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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kaupunginosassa 15, Myyrmaki, osa korttelista 15801 seka katualuetta. (Kumoutuva asemakaava
koskee osaa korttelista 15801, kaupunginosassa 15, Myyrméki).

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Kilterinkuja 4:ssd sijaitsevan toimitilarakennuksen
purku ja korttelin muuttaminen asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Asuinkerrostalorakentamisen
rakennusoikeutta on 10 700 K-m?. Alueelle rakennetaan IV-XIl —kerroksisia asuinkerrostaloja.

Kaavalla mahdollistetaan uusi kevyen liikenteen kulkuyhteys Kilterinrinteelté Kilterinkujalle. Bran-
tilanpolku ja uusi aukio, Brantilanaukio. Kilterinrinteen puoleisen LPA-korttelialueen korttelin ja

tontin rajaa muutetaan.

Kaavaan liittyy toteuttamissopim

us.

Kaavan laatija: Hanna Tiira, asemakaavasuunnittelija, Mikko Jarvi, kaavoitusinsintdri Vantaan

kaupunki ; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 09 8392 2701
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Suunnittelualue sijaitsee Myyrma-
essg, Kilterinméaella. Aluetta rajaa
pohjoisessa Kilterinkaari, idassa Kil-
terinrinne ja lannessa Kilterinkuja.
Myyrmé&en asemalle on noin 600
metrin matka.

- Keskinéinen Ty6eldkevakuutusyhtio Elon omistaman Kiinteistd Oy Rajatorpantie 8:n jattama

kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 7.4.2014.

- Kaavoitus tuli vireille 12.2.2015. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero

002243.

- Hankkeesta jarjestettiin osallistumis- ja arviointivaiheessa 26.2.2015 asukastilaisuus.
- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 20.3.2015 mennessa (MRL 62 §)

ja niité saatiin 9 kappaletta.


mailto: etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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1. THVISTELMA

Kaavamuutosalueella, nykyisell& toimitilarakennusten korttelialueella (KTY) tontilla 2 sijaitsee toi-
mitilarakennus, joka on tarkoitus purkaa. Toteutettu kerrosalaméaara tontilla 2 on 2 700 k-m?.
Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan osan korttelia 15801 muuttaminen asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK ja autopaikkojen korttelialueeksi LPA. Korttelin tontin 3 LPA-korttelialueen ja
tontin rajausta muutetaan. Alueelle muodostetaan uudet katualueet Brantilanpolku ja Bréanti-
l&anaukio, jotka jakavat nykyisen korttelin 15801 kortteleiksi 15801 ja 15809. Kilterinkujan ajoradan
levennystarpeen johdosta katualue laajenee Kilterinkaaren ja Kilterinkujan risteysalueella noin 10
m?.

Asuinkerrostalojen korttelialueelle AK mahdollistetaan 10 700 asumisen k-m?. Suunnittelussa pyri-
taan loytamaan Kilterinméen henkeen ja kaupunkikuvaan sopiva ratkaisu. Uusi rakentaminen on
4-12 kerroksista asuinkerrostalorakentamista. Kilterinkujan puolella rakentaminen on 4-5 kerrok-
sista ja Brantilanpolun varrella 4-12 kerroksista. 12-kerroksinen torni sijoittuu Brantilanpolun ja
Kilterinrinteen kulmaan, Brantildnaukion varrelle. Korttelin Kilterinrinteen puoli suunnitellaan ja
rakennetaan kokonaisuutena LPA-korttelin kanssa. Korttelin uudet rakennukset sijoittuvat katu-
alueiden reunoille, jonka johdosta kortteliin j&& suuri piha-alue. Pysékdinti on sijoitettu padasiassa
ja ensisijaisesti 2-tasoiseen pysakointilaitokseen Brantilanpolun varrella olevan rakennuksen alle.
Korttelin autopaikkoja on mahdollista sijoittaa myos Kilterinkujan LPA-alueelle seka kalliopyséa-
kointitiloihin. Kilterinrinteen puoleinen LPA korttelialue palvelee edelleen Kilterinrinteen puoleisia
asuinrakennuksia. Korttelin eteldosassa sailytetdén olemassa olevaa puustoa seké avokallioalue.
Kortteli 15809 sailyy toimitilarakennusten korttelialueena. Korttelille osoitetut muutokset koske-
vat Brantilanpolun tilavarausta seké Kilterinkujan ja Kilterinrinteen katualueiden laajennuksia ris-
teysalueilla. Suunniteltavan korttelin tehokkuus on e=1,67. Kaava mahdollistaa noin 240 uuden
asukkaan korttelin rakentamisen.

.
'
b
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Nakyma kortteliin Kilterinkujalta, A-Konsultit Oy

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Myyrmaki sijaitsee Kehd | ja Keha Ill vélisella alueella, Valtatie 3:n lansipuolella ja Keharadan var-
rella. Helsinki-Vantaan lentoasema on noin 12 kilometrin paassa. Myyrmaen alue on Helsingin
metropolialueella, raideliikenteen, tieliikenteen ja lentoliikenteen solmukohdassa. Kehéradan lii-
kenne kaynnistyi kesdlla 2015 ja Myyrmaen yhteydet lentoasemalle ja Tikkurilaan, josta on mah-
dollisuus vaihtaa kaukoliikenteen juniin, paranivat erinomaisiksi.

Kaavamuutosalue sijoittuu Kilterinmden lansiosaan. Suunnittelualueen itdpuolinen Kilterinméen
asuinalue on rakentunut vuosina 2005-2010.

[Imakuva kaavamuutosalueesta vuodelta 2015.
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2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kilterinm&en maasto on karua kallioista mannikkoa. Kilterinméki on paaosin rakennettua aluetta.
Alkuperaista luonnonmaisemaa, puustoa ja avokallioita on pyritty saéastaméan rakennettujen kort-
teleiden keskell& ja véalissa.

Kaavamuutosalue on paéosin rakennettua aluetta, mutta suunnittelualueen eteldisimmassa osas-
sa on rakentamatonta aluetta, jossa on avokalliopaljastumia, méntyja ja muuta puustoa. Kilterin-
kujan etel&dosan ja Leirimaenpolun vélisella alueella on kuusikkoa.

Alueen arvokkainta puustoa ovat kookkaat méannyt nykyisen tontin 2 eteldosassa.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paéllystetty asfaltilla. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

Maapera

Alueen maaperé on pintamaalajikartan mukaan paaasiassa pohjoisosiltaan tdytemaata ja raken-
nettua aluetta ja eteldosiltaan moreenia ja kallioista aluetta.
Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti kantavan pohjamaan tai kallion varaan. Maaperan

mahdollinen pilaantuneisuus tulee tarkistaa ennen rakentamista. Perustamisratkaisut tulee perus-
tua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

ALLIO Sr SORA Si swn Lj e T TAVITO-JA /TAY
M MOREENI Ik INEKKA Sa Savi Tv TURVE AchiAN
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2.13

Topografia

Suunnittelualueella maasto laskee Kilterinrinteeltd péin l&nteen ja lounaaseen. Maaston korot
vaihtelevat noin +33,0 ja +42,0 metrin valilla.

Rakennettu ympaéristd

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kaavamuutosalue kuuluu Myyrméen kaupunginosaan, jossa asui vuoden 2016 alussa 15890 hen-
kea.

Myyrmé&essa merkittavin vieston kasvu tapahtui 1970-luvulta 1980-luvulle, johtuen kaupungin-
osan vilkkaasta rakentamisesta. 1980-luvulta l&htien véesténkehitys on ollut kasvavaa, 2000-
luvulla hitaasti kasvavaa, mutta melko tasaista kuluneen kymmenen vuoden aikana, noin 150 uu-
den asukkaan vuosivauhdilla. Vaestéennusteen mukaan vuonna 2026 Myyrmé&essé asuisi noin
18300 asukasta. *

Koko Myyrmaen suuralueen asukasluku oli vuoden 2016 alussa 53902 henked, missé on kasvua
noin 3000 henkea viimeisen kuuden vuoden aikana.

Myyrmé&en vaesto on ikdrakenteeltaan hieman keskimaaraistd vanhempaa muuhun Vantaaseen
néhden.

Myyrméessé oli tilaston mukaan vuoden 2016 alussa yhden hengen talouksia yli 50% kaikista
asuntokunnista.?

Asuminen
Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Nykyinen kaava mahdollistaa KTY-korttelialueella kiinteiston huollon kannalta valttdméattoman
asunnon.

Palvelut ja tyopaikat

Myyrmé&en kaupunginosa on Vantaan kolmanneksi suurin tydpaikkakeskittymé Avipoliksen ja Tik-
kurilan jalkeen. Myyrméen ty6paikoista yli neljannes oli kaupan, useampi kuin joka kuudes teolli-
suuden ja ldhes joka kahdeksas rakentamisen toimialalla. Tyopaikkojen maara on hieman véhen-
tynyt vuoden 2013 loppuun mennessa. Ne vahenivat eniten liike-elamén palvelujen ja kaupan
toimialoilla. Suurin kasvu oli teollisuuden ja rakentamisen toimialoilla. Vuodesta 2008 tyépaikka-
vahennys on ollut suurin ammatillisen, tieteellisen ja teknisen tyon ja kaupan toimialoilla, kun kas-
vua on ollut eniten teollisuuden toimialalla.®

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Myyrmaen ydinkeskustan etelépuolelle, sen valittomaan [aheisyyteen.
Myyrméen keskustassa on kaupalliset palvelut, sosiaali- ja terveyspalvelut, koulut, tori, kirjasto ja
taidemuseo. Myyrmaen rautatieasemalle ja linja-autoasemalle matkaa on noin 600 metria, joten
yhteydet ovat erinomaiset niin Helsinkiin kuin lentokentélle ja I1td-Vantaan suuntaan.

L http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
2 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

3 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset


http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Kaupunkikuva

Kaupunkikuva Kilterinm&ell& on asuinkerrostalovaltainen. Suunnittelualueen itépuolella oleva Kil-
terinmaki on rakentunut vuosina 2005-2010. Suunnittelua ja rakentamista on ohjannut Kilterin-
maen lahiympéristdsuunnitelma ja rakentamisohje, jossa mm. ohjattiin toteuttamaan Kilterinma-
en asuinrakennukset vérikkaina varivyohykkeittain. Kilterinmaen lakialuetta lanteen pain rajaa ns.
Linna-kortteli, jonka sisapihalla on luonnonvaraisena séilytetty korttelipiha. Leirimaenpolun lénsi-
puolella sijaitseva kerrostaloalue on valmistunut 1990-luvun puolivélissé ja Kilterinkujan l&nsipuo-
len uudet kerrostalot on rakennettu 2013-2015. Pohjoispuolelle sijoittuu Colosseum Business Cen-
ter, entinen Imatran Voima Oy:n paakonttori, joka on valmistunut 1987 sekd 1983 valmistunut
punatiilinen toimitilarakennus.

Vantaan ja Helsingin raja on noin 50 metrin etdisyydella suunnittelualueen eteldpuolella. Helsingin
puolelle rakentuu tulevina vuosina Honkasuon asuinalue.

Rakennettu kulttuuriympéristd

Tontilla 2 (Kilterinkuja 4) sijaitsee vuonna 1979 valmistunut entinen Imatran Voima Oy:n toimitila-
rakennus sekd antennimasto. Rakennus on mainittu Vantaan modernin teollisen rakennusperin-
nén inventoinnissa (Vantaan kaupunki 2006), jossa se on saanut luokitustunnuksen A2. Kaava-
muutos vahvistuessaan sallii kyseisen rakennuksen ja antennimaston purkamisen. Vantaan kau-
punginmuseon rakennustutkijat ovat kdyneet paikan p&élla 4.11.2014. K&ynnin tuloksena todet-
tiin, ettd kohteen rakennusperintfarvot eivat edellyta rakennuksen suojelua asemakaavassa.

Virkistys

Kilterinm&eltd on erinomaiset yhteydet Myyrmé&en urheilupuistoon ja sen pohjoispuoliseen met-
sdiseen ulkoilumaastoon. Itapuolella sijaitsee Vaskivuori ja Mataojanlaakso.

Lilkenne

Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Kilterinkaareen, idassa Kilterinrinteeseen seka lannessa Kilterin-
kujaan ja Leirim&enpolkuun. N&ista Kilterinkaari on kokoojakatu, Kilterinrinne ja Kilterinkuja ovat
tonttikatuja ja Leirimaenpolku on yhdistetty pyOratie ja jalkakéytava. Kilterinkujan jatkeena oleva
tontin osa toimii ajoyhteytend pysakointiluolaan ja puiston kautta muuntoasemalle.

Alueen moottoriajoneuvoliikenne kulkee Kilterinkaaren kautta Rajatorpantielle, joka on yksi
Myyrmé&en alueen padkaduista. Rajatorpantielta liilkenne suuntautuu péékatuja pitkin maantiever-
kolle, kuten Vihdintielle (st 120), Kehé Ill:lle (kt 50) ja Hameenlinnanvaylélle (vt 3).

Lahimma&t bussipysékit sijaitsevat Rajatorpantielld noin 300 — 400 metrin padssa kaava-alueesta.
Pysakeiltd on yhteydet mm. Helsingin keskustaan, Tapiolaan ja Tikkurilaan, minka liséksi runkolinja
560 kulkee Malmin, Kontulan ja Vuosaaren kautta Rastilaan. Kaava-alueelta on noin 600 — 700
metrin matka Myyrmé&en asemalle, josta Kehdradan junat liikennoivat tiheimmilldan 10 minuutin
vuorovélein. Matka-aika Myyrméen asemalta Helsinki-Vantaan lentoasemalle on 15 min ja Helsin-
gin keskustaan 18 min.

Kaava-alueelta padsee helposti likkumaan myds jalan tai polkupyoralla. Kaikilla 1ahialueen kaduilla
on vahintaan toisella laidalla yhdistetty pyorétie ja jalkakaytava. Alueella on myos kavely- ja pyo-
railypainotteisia katuja, kuten Kilterinrinteen pihakatu. Leirimaenpolulta on yhteys Kilterinmé&en-,
Leirinuotion- ja Helsingin puolella sijaitsevan Pihkapuiston muodostamalle puistoalueelle. Puiston
lapi on hyvét yhteydet esimerkiksi Malminkartanoon ja Konalaan.



002243/ Kilterinkuja 4, 19.4.2017 8/37

214

2.2

221

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaavamuutosalueella on olemassa oleva vesijohtoverkosto. Kaavoitettava alue kuuluu Myyrmaen

painepiiriin. Painepiirin vesisailidind toimii Myyrmaen ylavesiséilid, jonka tilavuus on 4500 m?, Vesi
sybtetddn Myyrmaen painepiiriin etelasta Helsingista Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kai-
vokselan ja Myyrmé&en paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Vesijohtoverkon ylin painetaso
kaava-alueella on noin +97 m ja alin painetaso noin +83 m.

Jatevesiviemarointi
Kaava-alue on rakennetun jatevesiviemarginnin piirissd. Alueen jatevedet johdetaan nykytilan-

teessa Kilterinkujan jatevesiviemariin, josta jatevedet paatyvat Myyrmaen jatevedenpumppaamol-
le. Pumppaamolta jatevedet johdetaan edelleen Vapaalan ja Himeenkylan kautta Espoon vie-
mariverkostoon, josta jatevedet paatyvat Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesivieméarointi

Kaavamuutosalue kuuluu Mé&téojan valuma-alueeseen. Niiltd osin kun vesié valuu eteldaan Helsin-
gin suuntaan, kdytetdan nimitystad Matdjoen valuma-alue, silla M&atdoja muuttaa kuntien rajalla
nimensa Matéjoeksi. Tontilla nykyisin oleva rakennus ja pysékointialue on kuivatettu Kilterinkujan
hulevesiviemariin. Tontin eteldosassa on luonnontilaisempaa aluetta, josta vedet valuvat maas-
tonmuotoja mukaillen pysakadintiluolan ajoluiskaan.

Kaukolamp6

Kaukoldampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Kilterinkujan ja Kilterinrinteen katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Kilterinkujan, Leirimaenpolun ja Kilterin-
rinteen varrella.

Ymparistohairiot

Kaavamuutosalueelle ei kohdistu lento-, tieliikenne- tai rautatieliikennemelua.

Alueella ei ole pilaantuneita maita.

Maanomistus

Kaavamuutosalueella tontit 1 ja 2 omistaa Keskindisen Ty6elédkevakuutusyhtio Elon omistama Kiin-
teistd Oy Rajatorpantie 8 seka tontin 3 VVO Rakennuttaja Oy:n omistama Kiinteistd Oy Vantaan
Kilterinaukio.

Kilterinkujan katualueen ja Leirimdenpolun jalankululle ja polkupy®éréilylle varatun kadun omistaa
Vantaan kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkéyttota-
voitteiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py6railyn verkostoja varten on varattava
riittavat alueet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.
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Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutumista edistetddn kaavamuutoksessa erityi-
sesti siten, etté tdydennysrakennetaan raideliikenteeseen tukeutuvaa, olemassa olevaa yhdyskun-
tarakennetta. Liséksi parannetaan kévelyn ja pyorailyn kayttoedellytyksia alueella.

Kaavamuutos on ndiden tavoitteiden mukainen, erityisesti tuomalla uusia asukkaita joukkoliiken-
neyhteyksien vaikutusalueelle.

Maakuntakaava
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MASU 2050 maérittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavélle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.
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Yleiskaava

Asemakaava

s

Voimassa olevassa yleiskaavassa
alue on padosin tehokkaan asumisen
alueella (A1) ja pohjoisosaltaan kes-
kustatoimintojen alueella (C). A1-
alueelle saa rakentaa ensisijaisesti
asuinkerrostaloja. Alueella voidaan
sallia asuinymparistéon soveltuvia
tyotiloja. C-alueelle voi sijoittua toi-
misto- liike- ja palvelutiloja, asuntoja
seké keskusta-alueelle soveltuvia
tyopaikkatoimintoja.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
véksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

"To% L.

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

S— Y
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3.1

3.2

3.3.1

3.3.2

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 001820 kortteli 15801 on osoitettu toimitilarakentamisen
korttelialueeksi (KTY) sek& autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Toimitilarakentamisen korttelialue
on tarkoitettu toimistorakentamiselle sekd ympaéristohairitita aiheuttamattomalle teollisuus- ja
varastorakentamiselle.

Tontin 1 osalta kaavamuutos koskee vain tontin etelédosaa, jota koskevat kaavamerkinnat "alueen

sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alue” seka "istutettava alueen osa”. Kaakkoiskulmaa koskee
merkinta kma, kallioon rakennettavan maanalainen tila.

Tontin 2 (varsinainen kaavamuutosalue) lansiosaan sijoittuu Kilterinkujan eteldosa ja ajoyhteys

Kilterinm&en maanalaiseen pyséakgintiin. Tontin lansipuolella on jalankululle ja polkupyéréilylle va-
rattu katu, Leirimdenpolku. Tontin luoteisosassa on pysékdimispaikka. Tontin eteldosaan saa sijoit-
taa maston. Tontin 2 rakennusoikeus on 3200 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku III.

Tontti 3 on autopaikkojen korttelialue.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Keskindinen Ty6eldkevakuutusyhtio Elon omistaman Kiinteistd Oy Rajatorpantie 8 hakemus kaa-
vamuutostydstd korttelin 15801 tontille nro on kirjattu saapuneeksi 7.4.2014. Kaavoitus tuli vireil-
le 12.2.2015. Kaavamuutos on ollut kaupunkisuunnittelun tydohjelmassa vuosina 2015 ja 2016
numerolla 002243.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttdtoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

MRL 638:n mukainen asemakaavan muutoksen nro 002243 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
valmistui 12.2.2015. Alueen asukkaiden mielipiteita kuultiin MRL 628:n mukaisesti. Maardaikaan
20.3.2015 mennessé jatettiin 9 kirjallista mielipidettd. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuu-
lemistilaisuus jérjestettiin 26.2.2015 Kilterin koululla. Asukastilaisuuteen osallistui 8 henkil6a.
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Kirjalliset mielipiteet antoivat Helsingin Seudun Liikenne (HSL), Helsingin seudun ymparistopalve-
lut kuntayhtyma (HSY), Vantaan kaupunginmuseo, Museovirasto, Vantaan Energia, As Oy Vantaan
Kilterinlinna (kaksi mielipidetta) seka kolme asukasmielipidetta.

Helsingin Seudun Liikenne (HSL) toteaa mielipiteessaan, ettd alueella on hyvéat joukkoliikenneyh-
teydet niin Vantaan sisdisesti kuin my6s runkolinja 560 aloittaessa lilkkenndéinnin (elokuussa 2015)
Ité-Helsinkiin. HSL pitdd vanhojen asuinalueiden tdydennysrakentamista hyvéna asiana, jotta seka
olemassa oleville ettd uusille palveluille saadaan lisaa kayttajia.

Helsingin seudun ymparistopalvelut kuntayhtyma (HSY) toteaa, ettd aluetta palvelevat yleiset ve-
sijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi, muutosehdotus ei edellytd niiden siirtdmista.

Vantaan kaupunginmuseo tuo esiin, ettd kaavamuutosalueella tontilla 1 (Kilterinkuja 2) sijaitsee
vuonna 1983 rakennettu tuotantorakennus, joka ei nuoren ikansa vuoksi ole ollut mukana alueella
tehdyissa inventoinneissa. Rakennuksen kohdalla asemakaava ei tule muuttumaan, eiké kaupun-
ginmuseolla ole talla hetkelld suojelutavoitteita kyseisen rakennuksen suhteen. Tontilla 2 (Kilterin-
kuja 4) sijaitsee vuonna 1979 valmistunut entinen Imatran Voima Oy:n toimitilarakennus seka an-
tennimasto. Rakennus on mainittu Vantaan modernin teollisen rakennusperinndn inventoinnissa
(Vantaan kaupunki 2006), jossa se on saanut luokitustunnuksen A2. Kaavamuutos vahvistuessaan
sallii kyseisen rakennuksen ja antennimaston purkamisen. Vantaan kaupunginmuseon rakennus-
tutkijat ovat kdyneet paikan péalla 4.11.2014. Kaynnin tuloksena todettiin, ettd kohteiden raken-
nusperintdarvot eivat ole riittdvat asemakaavasuojeluun. Vantaan kaupunginmuseolla ei néin ol-
len ole huomautettavaa rakennetun kulttuuriperinnén osalta.

Museovirasto tuo esiin, ettd kaavamuutosalueella on aiemmin sijainnut muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittama kiintea muinaisjaannds Kilteri (mj. rek. nro 92010045). Kyseessa on kivi-
kautinen asuinpaikka, jonka paikalla on tehty arkeologisia tutkimuksia vuosina 1973-1974. Tutki-
musten jalkeen kohde on poistettu rauhoitettujen kohteiden rekisteristé ja sen paikalle on raken-
nettu toimistorakennus ja pysékdintialue. Alueen rakentamiselle ei siten en&é nykyisin ole mui-
naismuistolain asettamaa estetta.

Vantaan Energia haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden
sijainti. Suunnittelualueelle tarvitaan uusi muuntamo. Suunnittelualueella sijaitsee myés Vantaan
Energia Oy:n kaukolampdputkia ja niiden sijainti tulee huomioida.

As Oy Vantaan Kilterinlinna tuo esiin, ettd kevyen liikenteen yhteys Kilterinrinteelta Kilterinkujalle
tulee toteuttaa, se monipuolistaisi kevyen liikenteen yhteyksia Kilterinmaelté lannen suuntaan.
Moottoriajoneuvoilla ajaminen kevyen liikenteen vaylalla tulisi estédé rakenteellisin ratkaisuin. Toi-
veena on, ettéd uudisrakentaminen kytkeytyy osaksi Kilterinmaked. Toisessa mielipiteessa esite-
taén, etta Kilterinkujan yhteyteen tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa lyhytaikaista pysakointia ja
vieraspysakointia.

Asukasmielipiteisté yhdessé tuotiin esiin huoli siit, ettd asemakaavan muutos aiheuttaa liian iso-
ja muutoksia nykyiseen ympdrist6on ja vaikuttaa omistusasuntojen hintaan. OAS-vaiheen luon-
noksessa huolestutti tontille 2 esitettyjen rakennusten korkeus ja varjostava vaikutus Kilterinrin-
teen itdpuolella oleviin asuntoihin. Uudisrakentamisen toivottiin sijoittuvan etdédmmalle ja olevan
matalampaa. Toisessa mielipiteessé esitettiin huoli siitd, ettd OAS-vaiheen luonnoksessa tontin 2
luoteiskulmaan, Kilterinkujan varteen esitetty viisikerroksinen asuinkerrostalo sijoittuu liian [&helle
Kilterinkuja 5:ssd olevia asuntoja. Kolmannessa mielipiteessé esitettiin, etta Kilterinkujaa tulisi le-
ventéa 5-6 metrilla, jotta Kilterinrinteen ja Kilterinkujan nykyinen auto- ja kevyt liikkenne olisi suju-
vaa ja talvisin katualueella olisi riittéva tila auratulle lumelle. Kilterinm&elld on tarve n. 30 vieras-
pysakointipaikkalle. Mielipiteessa tuodaan myds esiin huoli kaupunkirakenteen tiivistamisen ja ra-
kennusoikeuden nostamisen mahdollisista vaikutuksista nykyisesta noin nelinkertaiseksi ja ehdo-
tetaan, ettd suunnitelmassa korkein kerroskorkeus tulisi rajata viiteen — kuuteen kerrokseen.
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3.4.

34.1

26.2.2015 jarjestetyssa asukastilaisuudessa keskustelussa nostettiin esiin asioita liittyen kaava-
muutosten vireille tulosta tiedottamiseen, rakentamisen tehokkuuteen, Myyrmaen alueen palve-
luihin, Kilterinmaen pysékaintiin, yleisesti liikenteeseen seka asumiseen liittyen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaan talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

- Taydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sek& uusien alueiden vetovoi-
ma ja laatutaso.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, ettd se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuo-
tanto.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvéan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

3.4.2 Muut tavoitteet

3.5

Kaavamuutoksen tavoitteena on kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen, ympdristoon sopiva, maa-
kunta- ja yleiskaavan mukainen tdydennysrakentaminen Myyrmaen aseman ja palveluiden vélit-
tomaéaan l&heisyyteen.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN RATKAISU

Asemakaavaratkaisua on tydstetty yhteistydssé kaavamuutoksen hakijan ja suunnittelijan kanssa

suunnittelun aikana. Kaavaratkaisua on kehitetty huomioiden ymparéiva kaupunkirakenne, maas-
to ja kasvillisuus seké osallistumis- ja arviointivaiheessa saadut mielipiteet uusien rakennusten si-

joittumisesta.

Kilterinkujan puolella asuinkerrostalojen sijoittumista ja korkeutta on tutkittu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman vaiheesta ja I6ydetty ratkaisu, jossa rakentaminen sijoittuu mahdollisimman
véljasti Kilterinkuja 5 asuinkerrostaloon nahden. Kilterinrinteen puolella laaja piha-alue ja raken-
nusten sijoittuminen tontin lansiosaan mahdollistaa lahes kaikista olemassa olevista asunnoista
edelleen laajan ndkymaén. Pysakoinnin ratkaiseminen rakenteellisesti mahdollistaa laajan maanva-
raisen piha-alueen, johon on mahdollista rakentaa valoisa, vehred ja monipuolinen korttelipiha.
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4.1

411

Kuva 3D-mallista, lintuperspektiivi etelansuunnasta, A-Konsultit Oy

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen KTY toimitilarakennusten korttelialue tontin 2 osalta asuinra-
kennusten korttelialueeksi. Tontilla 2 olemassa oleva rakennus ja masto puretaan ja alueelle ra-
kennetaan asuinkerrostaloja. Asuinrakennusten korttelialueella kerrosluku vaihtelee neljésta ker-
roksesta enimmilladn kahteentoista kerrokseen. Korttelialueen keskelle sijoittuu korttelin yhtei-
nen piha-alue.

Kaavamuutosalueen pohjoisosa, tontin 1 alue, séilyy toimitilarakennusten korttelialueena ja sita
koskevat muutokset koskevat tontin eteldosaa, johon muodostetaan jalankululle ja py6réilylle va-
rattu katu, Brantilanpolku seka Kilterinkujan katualueen laajentamista tontin 1 luoteiskulmassa ja
Kilterinrinteen puolella tontin 1 kaakkoiskulmassa nékemé&alueiden parantamiseksi.

Tontin 2 osalta Kilterinkujan jatke muutetaan LPA autopaikkojen korttelialueeksi. Ajoyhteys Kilte-
rinmaen pysakointiluolaan, korttelin 15801 etel&osien tonteille 4 ja 5 sek& Kilterinmé&en itépuolella
sijaitsevalle muuntoasemalle sailyy. Korttelialueelle saa sijoittaa autopaikkoja.

Kilterinrinteen puoleisen LPA autopaikkojen korttelialueen seké tontin rajat muuttuvat. Pohjois-
osaan muodostetaan uusi Bréntildnaukio. LPA korttelialuetta laajennetaan eteldosassa. Olemassa
olevien autopaikkojen lukumééra séilyy.

Uusi kevyen liikenteen katualue, Bréantilanpolku, muodostaa sujuvan ité-lansi suuntaisen yhteyden
Kilterinrinteelta Kilterinkujalle.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK, 0,67 ha. Rakennusoikeus on 10 700 k-m?. Tehokkuusluku
e=1,67.
Autopaikkoja:

- asuminen 1 ap/130 k-m?
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- palvelu- ja myymalatilat 1 ap/35 k-m?
- pyorapaikkoja tulee olla 1 pp/30 k-m?

Toimitilarakennusten korttelialue, KTY, 0,99 ha. Rakennusoikeus on 10 430 k-m?. Tehokkuusluku
e=1,08.

Autopaikkoja:

- Laboratorio-, toimisto-, teollisuus-, varasto- ja palvelutilat 1 ap/70 k-m?

- pyorapaikkoja tulee olla vahintaan 1 pp/200 k-m?

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset tdydentévat ymparodivéan Kilterinméen asuinaluetta ja
kaupunkirakennetta.

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia. Eko-
logisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta, olevan puuston sdilyttdmi-
sesté ja hulevesien késittelysté on annettu maaréaykset ja uusiutuvan energian kayttoon ohjataan.

Alueen kevyen liikenteen yhteyksia on selkeytetty ja parannettu.

RS-GK25
000

2

Asemapiirros, A-Konsultit Oy
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4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Nykyinen korttelin 15801 tontti 2 osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Nykyinen raken-
nus puretaan ja tilalle rakennetaan asuinkerrostaloja.

Rakennusoikeus on yhteensa 10 700 kerrosneliometria.

Kortteli muodostuu Brantilanaukioon ja Brantilanpolkuun rajautuvasta lamellitalosta,jonka kerros-
luku on enimmill&én kaksitoista kerrosta Brantildnaukion puolella ja nelja kerrosta Kilterinkujan
puolella seka Kilterinkujan puolella kolmesta rinteeseen sijoittuvasta viisikerroksisesta pistetalos-
ta. Kilterinrinteen puolella korttelia rajaa viherkattoinen talousrakennus, jonka suunnittelu ja to-
teutus tulee tehdd samanaikaisesti Kilterinrinteen puoleisen LPA-korttelialueen muutosten kanssa,
jotta muodostuu kaupunkikuvallisesti yhtendinen kokonaisuus.

Korttelin katutason julkisivujen ilmeen ja jasentelyn tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoista
ja mittakaavaltaan inhimillista. Korttelin kivijalkakerroksen tulee antaa avonainen ja toiminnalli-
nen vaikutelma. Rakennusten julkisivujen paéasiallinen materiaali tulee olla paikalla muurattua
tiilta, muilta osin paéasiassa vérillisté rappausta. Nakyvia elementtisaumoja julkisivuissa ei sallita.

Rakennusten sisdankaynteja tulee korostaa. Kilterinkujan puoleisten pistetalojen pohjoiskulmiin
sekd Brantilanaukion lansipuolelle sijoittuvan tornitalon julkisivuun tulee toteuttaa kaupunkikuval-
linen kiinnekohta.

Rakennukset rajaavat korttelin, jonne muodostuu suuri, maanvaraisesti rakennettava sisépiha. Pi-
ha on suunniteltava ja toteutettava toiminnoiltaan ja kasvillisuudeltaan yhtendisend kokonaisuu-
tena ja koko korttelin yhteisena. Piha-alueelle on istutettava myds suureksi kasvavia puita. Kortte-
lialueen hulevedet tulee imeyttaa tai viivyttaa korttelialueella ennen johtamista yleiseen sade-
vesijarjestelmaan. Korttelialueelle on osoitettu ohjeellisia hulevesien viivyttdmisen alueita.

Korttelin piha-alueen kaakkoisosassa on séilytettava avokallio. Avokallio tulee liittdé pihaan ja ra-
kennuksiin viimeistellysti. Avokallion itdpuolella on alue, jolla sijaitsee kaupunkikuvallisesti arvok-
kaita puita. Puut tulee suojata rakentamisen aikana.

Korttelin eteldosaan on osoitettu puistomaisesti kehitettévé alueenosa. Alueella olevaa puustoa
on sailytettava ja puut on rakentamisen aikana suojattava.

Pysakainti sijoittuu paéasiassa Brantilanpolun varrella olevan asuinkerrostalon alle, kahdessa ker-
roksessa olevaan pysakointilaitokseen. Ajoliittymé pysakointilaitokseen tulee jarjestda Bréntilan-
polun pohjoispuolelta seka Kilterinkujalta LPA-korttelin pohjoisosasta. Pysakéintilaitoksessa on va-
rauduttava sahkbautojen latauspisteisiin. Korttelin autopaikkoja on mahdollista sijoittaa myos Kil-
terinkujan puoleiselle LPA-korttelialueelle ja Kilterinmaen kalliopyséakdintitiloihin.

KTY, toimitilarakennusten korttelialue

Toimitilarakennusten korttelialueella séilyy voimassa olevan kaavan nro 001820 maéaraykset ja
toiminnot. Uudet katualueet Brantilanpolku ja Brantilanaukio erottavat toimitilarakennusten kort-
telialueen omaksi korttelikseen, jonka uusi korttelinumero on 15809. Muutoksia korttelialueen ja
tontin rajoihin tulee uusien katualueiden johdosta seké katualueen laajentamisen ndkemaéaluei-
den parantamiseksi korttelialueen kaakkois- ja luoteiskulmissa.
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4.3.2

4.4

441

Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialue

Osa korttelin 15801 asuinkerrostalojen pysakointipaikoista on mahdollista sijoittaa Kilterinkujan
puoleiselle autopaikkojen korttelialueelle. Sen kautta on my6s ajoyhteys Kilterinmden maanalai-
seen pysakadintiluolaan sek& korttelin 15801 tonteille 4 ja 5. Liséksi korttelialueen kautta sallitaan
energialaitoksen suurmuuntajien kuljetus ja huoltoajo Kilterinmaenpuiston itdpuolella sijaitsevalle
muuntoasemalle.

Kilterinrinteen puoleisen autopaikkojen korttelialueen ja tontin rajausta on muutettu. Korttelialu-
een autopaikkojen méaara séilyy ennallaan. Muutokset kyseiselld korttelialueella suunnitellaan ja
toteutetaan samanaikaisesti AK-korttelialueelle sijoittuvien rakennusten kanssa kaupunkikuvalli-
sesti yhtendiseksi kokonaisuudeksi.

Liikennealueet

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella on Kilterinkaaren, itdpuolella Kilterinrinteen seké lansipuolel-
la Kilterinkujan ja Leirim&enpolun katualueet. Alueelle muodostetaan uudet katualueet Bréntilan-
polku ja Bréantilanaukio, jotka jakavat nykyisen korttelin 15801 kortteleiksi 15801 ja 15809. Kilte-
rinkujan ajoradan levennystarpeen johdosta katualue laajenee Kilterinkaaren ja Kilterinkujan ris-
teysalueella noin 10 m?.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on ku-
vattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja kaavamuutoksessa kuvatun tilanteen véa-
lill&. Arvioinnissa on myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteu-
tumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestévan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentad Myyrmaen keskustan etelédosaa seka raideliikenteen aseman ymparistoa.
Tama4 toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin
180 kappaletta arviolta noin 240 uudelle asukkaalle.
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Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Myyrméen kaupungin-
osaan, Kilterinméen lansiosaan. Kaa-
vamuutos mahdollistaa olemassa
olevan toimitilarakennuksen purka-
misen ja sen my6td asumisen tay-
dennysrakentamisen n. 600 metrin
etaisyydelle Myyrméen asemasta ja
olemassa olevista palveluista.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen tédydentaa Kilterinmaen asuinkerrostalopainotteista, tiivista ja varikéasta kau-
punkikuvaa. Mittakaava on pyritty sovittamaan ympargdivaan rakenteeseen, kuitenkin niin etté
kortteli muodostaa uuden, modernin kerroksen. Korttelin keskelle muodostuu suuri, yhteinen pi-
ha-alue.

Asemakaavan muutos toteutuessaan mahdollistaa enimmillaan 12-kerroksisen asuinkerrostalon,
joka tulee olemaan Kilterinmé&en korkein rakennus seka viisikerroksisia pistetaloja, jotka rajaavat
Kilterinkujan. Uudisrakennukset on sijoiteltu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen néhden
niin, etté ne edelleen mahdollistavat pitkia nakymié olemassa olevista asunnoista.

Arkkitehdin nékemys kortteliin, lintuperspektiivi kaakosta, A-Konsultit.
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Asuminen

Asemakaavan mahdollistama uudisrakentaminen tiivistaa Kilterinméen aluetta ja lisaé asuntotar-
jontaa alueella. Kaava-alueella on tulossanoin 180 kappaletta asuntoja ja noin 240 uutta asukasta,
jos asumisvaljyys on noin 50 k-m? /asukas. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan paakaupun-
kiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkéyttttavoitteita lisddmalld
asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Arkkitehdin ndkemys, ndkyma korttelin sisépihalta luoteeseen, A-Konsultit.

Palvelut ja tydpaikat

Alueella sdilyy korttelin 15809 toimitilarakennus ja sen tydpaikat. Uusia tyopaikkoja alueelle ei
kaavamuutoksen myo6ta tule. Asukkaiden lisdys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Myyrmaen
palveluiden séilymiseen ja monipuolisuuteen.

Myyrméen alueen tyOpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyoramatkan
paassa, joten hanketta voidaan pitd& VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Maankayton tehostaminen ja asumisen lisédminen Myyrmaen keskustan I&helld ja olemassa olevia
kunnallisteknisia rakenteita hyvéksikdyttden on jarkevaa ja taloudellista. Alue on erittéin hyvien
palvelujen ja joukkoliikenteen saavutettavuuden piirissa.

Kaavamuutoksessa on esitetty uutta katua noin 60 metrin matkalta sek& pieni aukio. Namaé alueet
luovutetaan kaupungille ja niiden rakentaminen kustantaa arviolta noin 100 000 euroa. Muuta
kunnallisteknisté rakentamista ei tarvita. Séhkdmuuntamo tulee siirtdd uuteen paikkaan.

Hakija osallistuu kunnallistekniikan rakentamiseen maankéyttdsopimuksella, jonka arvo on noin
kaksi miljoonaa euroa.

Kaavamuutos mahdollistaa noin 180 uuden asunnon rakentamisen, mika lisd& kaupungin verotulo-
ja kunnallisveron ja kiinteistéveron muodossa seké hyodyntaa olemassa olevaa kunnallistekniik-
kaa.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.
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Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden ja Myyrmaen urheilupuiston kaytt64. Brantilan-
polku, uusi kevyen liikenteen katualue muodostaa turvallisen yhteyden [&nnen suuntaan myos Kil-
terinméen koko alueelta. Uudisrakennukset rajaavat kortteliin suuren piha-alueen, joka on maan-
varaisena mahdollista rakentaa vehredksi ja turvalliseksi, leikille ja oleskelulle varatuksi alueeksi.
Kaavamuutos ei katkaise olemassa olevia viheryhteyksia.

Liikenne

Kaavan toteutumisen myota ajoneuvoliikenne lisdéntyy jonkin verran keskustan paakatuverkossa
painottuen l&hinnd Rajatorpantielle. Uuden asumisen tuottamalla liikenteell& ei kuitenkaan ole
merkittavaa vaikutusta alueen katuverkon toimivuuteen. Kilterinkujan toimivuutta tulee kuitenkin
parantaa leventamallé katua nykyisesta 4,5 metristd mahdollisuuksien mukaan 5,0-5,5 metriin.

Alueen hyvien joukkoliikenneyhteyksien ansiosta oman auton kaytto ei ole valttaméatonta. Kaava-
alueen rakentaminen lisd alueen joukkoliikenteen potentiaalista kayttajakuntaa. Joukkoliiken-
teen riittdvan suuri kayttajakunta alueella turvaa joukkoliikenteen reittien toimivuuden ja lyhyet
vuorovalit myos tulevaisuudessa.

Uusien asuntojen huoltoajo tapahtuu Kilterinrinteen kautta ja pysakoéintiin ajo Kilterinkujan kaut-
ta. Suurin osa pysakadintipaikoista on sijoitettu Kilterinkujan padssé sijaitsevan asuinrakennuksen
pohjakerroksiin. Loput pysékdintipaikoista sijaitsee Kilterinkujan jatkeena olevalla LPA-alueella.

Kaavamuutos sisaltédd uuden jalankululle ja py6railylle varatun kadun, Bréantilanpolun, sekd uuden
aukion, Brantilanaukion. Yhdessa ne parantavat alueen jalankulku- ja pyorailyverkkoa tayttamalla
Kilterinkujan ja Kilterinrinteen valilta puuttuvan yhteyden.

Vesihuolto

Uudet asuinkerrostalot voivat liittyd nykyisiin vesihuoltolinjoihin Kilterinkaarella tai Kilterinkujalla.
Kilterinkujalla yleinen jatevesiviemari sijaitsee uutta asuintonttia pohjoisemmassa Kilterinkaaren
risteyksessa. Vaihtoehtoisesti asuinrakennukset voidaan liittaa Kilterinkaaren yleisiin jatevesi-
viemdreihin. Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin vesihuoltoverkostoihin, joten kaavamuutok-
sesta ei aiheudu vesihuollon suunnittelu- tai rakentamiskustannuksia.

Muodostuvia hulevesié tulee viivyttda tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Ase-
makaavamuutosta varten on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma, joka toimii I&htékohtana ra-
kennussuunnittelulle. Hulevesisuunnitelman mukaan hulevesié viivytetaan tontilla sadepuutar-
hoissa. Viivytyksen jélkeen suurin osa hulevesistd johdetaan Kilterinkujan hulevesiviemériin. Niilta
osin kuin maasto viettaa eteldén, eikd vesid saada pumppaamatta Kilterinkujan viemaériin, ohja-
taan vedet Helsingin suuntaan.

Hulevesien hallintarakenteet on mitoitettava 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi
luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etté tulvatilanteessa vesi voi kertyd piha- ja
pysakoéintialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehddén 30 minuuttia kestavélle sateelle, jonka
rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittdé rakennuslupaa haettaessa.

Ymparistohairiot
Alueelle ei nykyisella&dn kohdistu merkittéavia ympéristohairiditd. Asemakaavamuutos ei aiheuta
ymparistohairiota alueelle.
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4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkéalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenn& hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla
alue on jo nyt suurimmaksi osaksi asfalttipaallysteistd. . Kaavamuutoksen toteuduttua piha-alue
tulee olemaan maanvarainen, jolloin hulevesid on mahdollista viivyttéd4 alueella. Sito on laatinut
hulevesisuunnitelman suunnittelualueelle 2016.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Kaavan toteutumisen aiheuttamia kasvihuonekaasupéastoja arvioitiin KEKO-laskurilla, joka laskee
paastot 50 vuoden aikajaksolla. KEKO arvioi myds kaavan kokonaisekotehokkuutta, joka muodos-
tuu kasvihuonekaasupééstdjen maarasta, luonnonvarojen kaytdsta ja luontovaikutuksista. Lasken-
ta huomioi nykyisten rakennusten purkamisen seké uusien rakennusten ja infrastruktuurin raken-
tamisen ja yllapidon seké rakennusten energiankulutuksen ja henkil6liikenteen paastot, seka
suunnitelman vaikutukset hiilinieluihin alueella. Laskenta rajattiin koskemaan vain kaavamuutok-
sen eteldosan suunnitelmaa (tontti 2), koska muutokset maankaytdssa kohdistuvat siihen.

Suunnitelman toteuttamisen aiheuttamat paast6t ovat noin 21 192 tonnia hiilidioksidia 50 vuoden
aikajaksolla eli noin 423 t CO® vuodessa. Paastoista valtaosan aiheuttavat rakennusten energian-
kulutus (36 %), rakennusten rakentaminen ja yllapito (32 %) seka henkil6liikenne (31 %). Infra-
struktuurin rakentamisen ja yll&pidon osuus kokonaispaéstdisté on noin 1 % ja maankaytén muu-
tosten vaikutus hiilinieluun hyvin pieni.

Kasvihuonekaasupdastot 50 vuoden aikana yhteensa keskimaaraisten paastokertoimien mukaan

Maankaytto
Infrastruktuurin rakentaminen ja kunnossapito
Perusura i I Rakennusten rakentaminen ja kunnossapito
Rakennusten energiankulutus
I Henkildlikenne

0.0 25 50
tuhatta COZ2 tonnia

-~
w

10,0

Yhteenvetona; kaava eheyttdd kaupunkirakennetta ja tukeutuu raideliikenteeseen, ja tukee siten
ekotehokasta kaupunkirakennetta. Lisaksi kdyttvaiheen kasvihuonekaasupééstdja on mahdollista
vahent&é edistamalla vah&péaéstaisté lilkennetta ja uusiutuvaa energiaa. Kaavamaaraykset edellyt-
tévéatkin sdhkdautojen latauspisteisiin varautumista ja aurinkoenergian huomioimista kattomuoto-
jen suunnittelussa.

Laskentaraportti on selostuksen liitteena.

4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen véhenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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4.6 NIMISTO

Kaavamuutosalueelle sijoittuvalle uudelle kevyenliikenteen yhteydelle on annettu kaavamuutok-
sessa nimi: Brantilanpolku ja uudelle toriaukiolle nimi: Brantilaénaukio. Nimet perustuvat Kilterin-
maen vanhaan nimeen Bréntilbacka ja Brantild. Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistéryhmé on
hyvaksynyt nimet kokouksissaan 15.2.2016 ja 8.6.2016.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Kaavamuutos saanee lainvoiman aikaisintaan alku-
vuodesta 2017. Kaavamuutoksen mukaisen hankkeen toteuttaminen voi alkaa, kun kaupunginval-
tuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen ja alueella voimassa olevat toimitilojen vuokraso-
pimukset ovat paattyneet vuoden 2019 alussa.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Keskinainen tyteldkevakuutusyhtit Elo:

Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:
Yrityspalvelut:

Kaupunginmuseo:

Antti Pyotsia

Jyrki Iso-Aho
Riitta Tuomisto

Timo Kallaluoto
Hanna Tiira

Laura Muukka

Pia Tasanko
Vuokko Rova
Mikko Jarvi

Paula Kankkunen
Anna-Mari Kangas
Elina Kettunen
Jaana Virtanen
Teemu Vihervaara
Matti Karki

Jari Saajo

Armi Vaha-Piikkio
Tomi Henriksson
Anne Vuojolainen
Susanna Paavola

projektijohtaja

arkkitehti, toimitusjohtaja
arkkitehti

alue-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
vuorovaikutusasiantuntija
suunnitteluavustaja
kaavoitusinsinoori
yleiskaavasuunnittelija
kaavasuunnittelija
vesihuollon suunnittelu
liikenneinsin6ori
liikenneinsin6ori
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
tonttipaallikk®
asumisasioiden paallikko
rakennustutkija
rakennustutkija
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VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 19. paivana huhtikuuta 2017.

f ad L4 ,-:" " ’,
APl &g ) - e b o
/ 7/ - 5

Johanna Rajala Hanna Tiira
aluearkkitehti vs. asemakaavasuunnittelija
Mikko Jarvi

kaavoitusinsin®ori
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7. Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 26.08.2016
Kaavan nimi 002243 Myyrmaki 15 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 12.12.2015
Hyviksymispykéli Kunnan kaavatunnus 002243092
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,1642 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,4068 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,1642

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Alucvarialict Pinta-ala = Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus @ Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [76] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 2,1642 100,0 21130 0,98 0,0000 7500
A yhteensi 0,6412 29,6 10700 1,67 0,6412 10700
P yhteensi '

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 0,9699 448 10430 1,08 -0,9100 -3200
T yhteensi

V yhteensii

R yhteensii

L yhteensi 0,5531 25,6 0 0,2688 0

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensé

Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. A Kerrosalan muut.
[ha] [%o] [k-m?] [ha +/-] [k-mZ +/-]

Yhteensi 0,4098 18,9 0 0,1735 0

Maanalaiset tilat

. Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Tkm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit
‘ Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi | 2,1642 | 1000 | 21130 | 098 | 0,0000 ] 7500
Ayhteensi | 06412 | 296 | 10700 | 167 | 006412 \ 10700
AK 06412 | 1000 | 10700 | 167 | 0,6412 | 10700
Pybeensi | | | | |
Yobeesi | | | |
Cyhteensi | | | | |
Kyhteensi | 09699 | 448 | 10430 | 108 | -0,9100 ] -3200
KTY | 09699 | 1000 | 10430 | 1,08 |  -09100 | -3200
|T yhteensi ’ | | ‘ | ‘
Vybeanss | | | | |
Rybeenss | | | | |
Lyhteensi | 0551 | 256 | 0 | | 02688 \ 0
Kadut 01684 | 304 | 0 | | 0,0050 \ 0
Katuauk /ftorit | 0,0566 | 102 | 0 | 0,0566 0
|Kev.1iik.kadut | 00868 | 157 | 0 | 0,0268 0
LPA | 02413 | 436 | 0 | | 0.,1804 \ 0
|E yhteensii [ | | | ‘
|S yhteensi ’ | | | ‘
|M yhteensi ‘ | ' ‘ | ’
Wybeensi | | | | |
‘Maanalaise ¢ tilat Pinta-ala =~ Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
'Yhteensii 04098 189 0 | 0,735 | 0
|ma | 01437 | 351 | 0 y -0,0265 | 0
‘ajo/ma 00030 | 07 0 | 0,000 | 0
‘map | 02631 | 642 0 | 02000 [ 0
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002243 19.4.2017

Pohjakarttalehtien numerot
Baskaribladens nummer

682491 1/5

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos

KILTERINKUJA 4

Kaupunginosa 15, Myyrmaki
Kortteli 15809 ja osa korttelia 15801
seka katu- ja torialuetta.

(Osa kumoutuvan asemakaavan
korttelia 15801 seka katualuetta.)

1:2000

Vanda stad
Andring av detaljplanen

GILLERGRANDEN 4
Stadsdel 15, Myrbacka

Kvarteret 15809 och del av kvarteret 15801
samt gatu- och torgomrade.

(En del av kvarter 15801 samt gatu-
omraden i den plan som upphéavs.)

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Arkkitehtuurin tulee olla modernia, korkeatasoista ja inno-
vatiivista ja siind tulee huomioida Kilterinmaen olemassa
oleva kokonaisuus.

Katujulkisivujen puolelta kortteli tulee rajata rakennus-
massoin ja muurirakentein kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoisesti. Rakenteellisten aitojen, muurien ja talousra-
kennusten tulee liittya korttelin kokonaisarkkitehtuuriin ja
ne on toteutettava laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.

Korttelista on rakennettava kokonaisuus.

Korttelin lansiosan pistetalojen kadunpuoleiset pohjois-
kulmat seka tomitalon Brantilanaukion puoleinen julkisivu
tulee suunnitella siten, elta niihin toteutetaan kaupunki-
kuvallinen kiinnekohta.

Rakennusten ja katualueen valiset tilat tulee kiveta tai
kasitella muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Brantilanpolun ja Brantilanaukion katutason julkisivut seka
jalankulkureiteille sijoittuval maantasojulkisivut tulee jasen-
nelld siten, ettd katutasoon muodostuu inhimillisen mitta-
kaavan kannalta seka arkkitehionisesti ja kaupunkikuval-
lisesti korkeatasoinen kivijalkakerros, joka antaa avonaisen
ja toiminnallisen vaikutelman.

Brantilanaukion katutasossa yhteistilat tulee avata suurin
ikkunoin katutilaan ja ne tulee yhdistaa toiminnallisesti
aukion katutilaan.

Brantilanpolun varteen sijoittuva pysakointilaitoksen julki-
sivu tulee sopia asuinrakennuksen arkkitehtuuriin.

Parvekkeet saavat ylittdd rakennusalan. Parvekkeiden on
oltava lasitettuja. Parvekkeiden kaiderakenteesta yli puolet
tulee olla peittavaa pintaa.

Rakennusten kattomuotojen ja kattokulmien valinnassa
tulee huomioida aurinkopaneelien ja viherkattojen sijoit-
taminen. Energiantuotantoon liittyvat tekniset laitteet, kuten
aurinkopaneelit tulee integroida luontevasti korttelin arkki-
tehtuuriin ja maankayttoon.

Rakennusten julkisivujen paaasiallinen materiaali tulee
olla paikalla muurattua tiilta, muilta osin paaasiassa varil-
listd rappausta. Julkisivuissa ei sallita nakyvia elementti-
saumoja.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Arkitektur och stadsbild
Arkitekturen ska vara modern, hdgklassig och innovativ
och beakta den befintliga helheten i Gillerbacken.

Vad galler gatufasaderna ska kvarteret genom bygg-
nadsmassor och murkonstruktioner avgransas pa ett
hogklassigt med avseende pA stadsbilden. De struktu-
rella sténgslen, murarna och ekonomibyggnaderna ska
hanga ihop med kvarterets helhetsarkitektur och forverk-
ligas genom att hdgklassiga och héllbara material anvands.

Kvarteret ska byggas som en helhet.

Punkthusens norra hornpartier mot gatan i kvarterets
vastra del samt tornhusets fasad mot Brantilaplatsen
ska planeras sa alt de forverkligas som ett blickfang
i stadsbilden.

Utrymmena mellan byggnaderna ch gatuomrddet ska
stenlaggas eller i Gvrigt behandlas som en del av det
urbana gaturummet.

Fasaderma i gatuplanet mot Brantilastigen och Brantila-
platsen samt de fasader i markplanet som gransar till
fotgangarstréken ska disponeras s att det i gatuplanet
skapas ell vaningsplan i stenfoten med manskliga di-
mensioner, vilket héller en hog standard bade arki-
tektoniskt och med avseende pa stadsbilden, och ger
ett 6ppet och funktionellt uttryck.

De gemensamma utrymmena i gatuplanet mot Bréntila-
platsen ska med stora fdonster 6ppnas upp mot gatu-
rummet och forenas funktionellt med torgets gaturum.

Parkeringsanlaggningens fasad mot Brantilastigen ska
passa ihop med bostadsbyggnadens arkitektur.

Balkongema fir 6verskrida byggytan. Balkongerna ska
vara inglasade. Av balkongernas rackkonstruktion ska
dver halften vara sluten yta.

Vid v al av takformer och takvinklar ska man beakta
placeringen av solpaneler och grontak. Tekniska anord-
ningar for energiproduktion, t.ex. solpaneler, ska pd ett
naturligt satt integreras i kvarterets arkitektur och mark-
anvandning.

Det huvudsakliga materialet i byggnademas fasader ska
ulgdras avtegel som murals pa platsen, till Gvriga delar
huvudsakligen av fargad puts. | fasadema tilldts inga
synliga elementfogar.
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Rakennusten sisaankayntien on erotuttava selkeasti
katosten, sisaanvetojen ja valaistuksen avulla.

Brantilanaukioon ja Brantilanpolkuun rajautuvaan asuin-
rakennukseen tulee varata maantasokerrokseen tila muun-
tamolle. Muuntamon on oltava helposti huollettavissa.
Muuntamon saa rakentaa osoitetun rakennusoikeuden
liséksi.

lImanvaihtokonehuoneet tulee sovittaa luontevaksi osaksi
rakennusten arkkitehtuuria ja materiaaleja.

Jatehuolto-, pysakointi-, kerho- ja vaestonsuojaliloja saa
sijoittaa tontti- ja korttelirajojen estamatta.

Niiltd osin, kun kortteliin sijoittuvan pysakéintilaitoksen
kansi ja julkisivut ovat maan paalld, ne tulee suunnitella
ja rakentaa luontevana korttelin osana kayttaen laaduk-
kaita materiaaleja ja istutuksia.

Pysakointilaitoksen kannen péélle sijoittuvat asuntopihat
on rajattava muuri- tai pergolarakentein.

Pysakointilaitokseen johtavat kulkuyhteydet tulee suunni-
tella luontevana korttelin osana.

Rakennusoikeus
Asumisen lisérakennusoikeudet eivdt mitoita auto- tai
polkupyorapaikkoja tai vaestosuojatiloja.

Pysakaintilaitoksen saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Sen laajuus on ilmaistu rakennusalana ja kerroslukuna.

Rakennusten ensimmainen kerros tulee ah-merkinnalla
varustetussa osassa rakentaa vahintaan osittain muita
kerroksia korkeammaksi tilaksi siten, etté like- ja palvelu-
tilojen vaatimat tekniset asennukset mahdollistetaan.

Asukas- ja yhteistiloja, kuten polkupyoravarastoja, irtai-
mistovarastoja, lastenvaunuvarastoja ja teknisia tiloja saa
rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi. Tilat fulee
toteuttaa niin, ettd ne antavat avonaisen ja toiminnallisen
vaikutelman, jos ne sijoittuvat katutasoon.

Asumista palvelevat yhteiskayttdiset tilat tai liketilat tulee
toteuttaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia. Jokaisesta
porrashuoneesta tulee olla suora uloskaynti leikki- ja
oleskelualueeksi osoitetulle tontinosalle. Porrashuoneiden
15 k-m?yliltavan osan saa rakentaa kussakin kerroksessa
porrashuonetta kohti rakennusoikeuden lisdksi edellyttaen,
eftd tAma lisAa porrashuoneen viihtyisyyttd ja luonnon-
valoisuutta.

Rakennusoikeuden lisdksi saa kerrosluvun estamatta
rakentaa asukkaiden yhteisia tiloja ja saunatiloja.

Liikenne ja pysakéinti

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asuminen 1ap/130 k-m2
palvelu- ja myymalatilat 1ap/ 35 k-m?

AK-korttelin autopaikat tulee paidasiassa sijoittaa kortte-
lissa 15801 sijaitsevaan pysakointilaitokseen. Korttelin
autopaikkoja saa sijoittaa myos kalliopysakointitiloihin
ja ftai korttelin 15801 Kilterinkujan puoleiselle LPA-alueelle.

Ajoliittyméa korttelissa 15801 olevaan pysakaintilaitokseen
tulee jarjestaa Brantilanpolun pohjoispuolelta seka Kilte-
rinkujalta LPA-korttelin pohjoisosasta.

Pysakaintilaitoksessa tulee varautua sahkodautojen lataus-
pisteisiin.

Rakennettavat polkupyérapaikat:

Polkupyorapaikkoja AK-korttelissa tulee varata 1 pp /30 k-m?.

Piha ja kasvillisuus

Koritelialueen pihojen leikki- ja oleskelualueet, reitit, hule-
vesijariestelmét ja istutukset tulee suunnitella ja rakentaa
yhtenaisesti. Leikki- ja oleskelualueet tulee toteuttaa
koko korttelin yhteisina.

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten kayt-
tajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaih-
telu huomioiden erilaisia puita, pensaita, perennoja ja
nurmea. Rakentamattomat sisdpihan osat, joita ei kayteta
valttamattomina kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
hyddynneta kaupunkivilielyyn, on istutettava.
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Byggnadernas ingangar ska tydligt framirada med hjalp
av skarmtak, indragningar och belysning.

| den bostadsbyggnad som gransar mot Brantilaplatsen
och Brantilastigen ska i markplanet reserveras utrymme
for en transformator. Transformatorn ska vara latt att
underhélla. Transformatormn fir byggas utéver den an-
visade byggratten.

Luftkonditioneringens maskinrum ska anpassas som en
naturlig del av byggnadernas arkitektur och material.

Aviallshanterings-, parkerings- och klubbrum samt befolk-
ningsskydd far placeras utan att kvarters- och tomt-
granserna utgor ett hinder.

Till de delar dar dacket och fasaderna som tilhér den
parkeringsanldggning som placeras i kvarteret ligger
over marknivi ska de planeras och byggas som en
naturlig del av kvarteret med anvandning av hogklassiga
material och planteringar.

De gardsplaner som tillhdr bostader och som fériaggs
ovanpd parkeringsanlaggningens dack ska avgransas
genom mur- eller pergolakonstruktioner.

De forbindelser som leder till parkeringsanlaggningen
ska planeras som en naturlig del av kvarteret.

Byggratt
Tilaggsbyggratter fér boende dimensionerar inga bil-
och cykelplatser eller skyddsrum.

En parkeringsanlaggning fir byggas utéver byggratten.
Dess omféng har angelts som byggnadsyla och véningstal.

Byggnadernas forsta plan ska i den del som foérsetts
med beteckningen ah byggas s att det atminstone
delvis ar hégre an de 6vriga vaningsplanen for att méj-
liggora de tekniska installationer som forutsatis i affars-
och servicelokaler.

Invanarlokaler och gemensamma utrymmen, sdsom cykel-
forrad, l16sorestorrad, barnvagnsforrdd och tekniska ut-
rymmen far byggas utéver den ordinarie byggratten.
Utrymmena ska forverkligas sd att de ger eft oppet och
funktionellt intryck, ifall de férlaggs till gatuplan.

De utrymmen i gemensamt bruk som betjanar boendet eller
affarslokalerna ska forverkligas utéver den ordinarie byggratten.

Trapphusen ska ha dagsljusintag. Fran varje trapphus
ska detfinnas en direkt utgang lill den del av tomten
som anvisats som lek- och vistelseomrade. | trapphusen
inraknas inte den del per véning och trapphus som
Overskrider 15 m?-vy i byggratten under forutsatining att
detta okar trivseln och dagsljuset i trapphuset.

Utover byggratten far gemensamma utrymmen for in-
vanarma och bastur byggas utan att vaningstalet utgor
nagot hinder.

Trafik och parkering

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 130 m2-vy
service- och affarsutrymmen 1 bp/ 35 m2-vy

Bilplatserna i AK-kvarteret ska huvudsakligen placeras
i en parkeringsanlaggning i kvarter 15801. Kvarterets
parkeringsplatser far ocksa placeras i parkeringslokaler
i berget och/eller p& LPA-omriddet mot Gillergranden i
kvarter 15801.

Kérforbindelsen till den parkeringsanlaggning som ligger
i kvarter 15801 ska ordnas fran Brantilastigens normra
sida samt frén Gillergranden i LPA-kvarterets norra del.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

Cykelplatser som ska byggas:
1 cp/30 m*-vy ska reserveras for cykelplatser i AK-kvarteret.

Gardsplaner och vaxtlighet

| kvartersomradet ska gérdsplanernas lek- och vistelseytor,
leder, dagvattensystem och planteringar planeras och
byggas pa ett enhetligt satt. Lek- och vistelseytorna ska
forverkligas sd att de ar gemensamma for hela kvarteret.

Vid gardarnas planering ska de behov som anvéndare
i olika dldrar har beaktas. Gardsplanen ska forverkligas
som ett omrdde med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av trad, buskar, perenner och gras
som beaktar &rstidernas vaxling. De obebyggda delarna
av innergarden som inte anvands for nodvandiga fard-
vagar, lek- eller vistelseomréden, eller utnyttias for stads-
odling, ska férses med planteringar.
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Leikki- ja oleskelualueeksi varatulle alueelle tulee istuttaa
suureksi kasvavia puita sekd pensaita.

Saijlytettavat puut on suojattava rakentamisen aikana.

Hulevedet

Hulevedet tulee imeyltaa tai viivyltaa korttelialueella
ennen johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan. Hule-
vesien hallinnassa tulee hyodyntaa viherkattoja. Huleve-
sien imeylymista tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueella saa olla laboratoriotoimintaa.

Alueelle saa rakentaa kiinteiston huollon kannalta valt-
tamattoman asunnon.

Rakennuksien tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.
Pysakointipaikat tulee rajata reunakivelld istutusalueista.

Reunakiven on oltava graniittia. Asvalttipintoja tulee ja-
sentad kiveyksin.

Huoltopihat on aidattava.
Alueelle on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.

Helposti kaytettdvia polkupyoriapaikkoja on varattava
vahintaan 1 kpl/200 k-m?.

Korttelialueen autopaikat saa sijoittaa tontille, kalliopysa-
kéintitiloihin ja/tai korttelin 15802 LPA-alueelle.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Laboratorio-, toimisto-, teollisuus-,

varasto- ja palvelutilat: 1 ap/70 k-m?.

Asunto 1 ap /90 k-m?, kuitenkin vahintda 0,8 ap/asunto

Autopaikkojen korttelialue.

Kilterinkujan puoleisella LPA-kortitelilla hulevedet tulee
imeyltaa tai viivyllaa korttelialueella ennen johtamista
yleiseen sadevesijariestelmaan. Hulevesien hallinnassa
tulee hyodyntaa viherkatioja. Hulevesien imeytymista
tulee edesaultaa materiaalivalinnoilla.

Kilterinkujan puoleinen LPA-korttelialue tulee kasitella
kaupunkimaisena katutilana. Korttelialueelle rakennettaviin
autokatoksiin on toteutettava viherkatto.

Kilterinkujan puoleisella LPA-korttelialueella sallitaan ajo
maanalaiseen pysakdintiluolaan ja huoltoajo, ajo korttelin
15801 tonteille 4 ja 5. Lisdksi alueen kauita saa kuljettaa
energialaitoksen suurmuuntajia.

Kilterinrinteen puoleisen LPA-korttelialueen autokatokset
tulee suunnitella ja toteuttaa AK-korttelin talousrakennuksen
kanssa kaupunkikuvallisesti yhtendisend ja korkeatasoi-
sena kokonaisuutena.

Kilterinrinteen puoleiselle LPA-korttelialueelle saa sijoittaa
enintaan 15 pysakointipaikkaa, joita ei saa sijoittaa
rakennuksiin. Muilta osin alue on istutettava. Pysakointi-
paikat on kivettava ja rajattava reunakivelld kadusta ja
istutusalueista.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
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Pa det omride som reserverats som lek- och vistelse-
omrade ska det planteras trad som blir stora samt buskar.

Trad som ska bevaras maste skyddas under byggnads-
skedet.

Dagvatten

Trad som ska bevaras mdaste skyddas under bygg-
nadsskedel. Dagvaltnen ska infiltreras eller férdrojas
inom kvartersomradet innan de leds ner i regnvatten-
avloppet. Vid hanteringen av dagvatten ska grontak ut-
nyitjas. Material ska valjas som underlattar absorberin-
gen av dagvatten.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.
Laboratorieverksamhet far ordnas pd omridet.

P& omrddet far byggas en bostad nodvandig med
avseende pa fastighetsskotseln.

Byggnaderna ska till sin arkitektur hélla hég standard.

Parkeringsplatserna ska med kantsten avgridnsas fran
omradena med planteringar. Kantstenen ska vara av
granit. Asfaltylorna ska delas in med stenlaggningar.

Servicegardarna ska inhagnas.

P& omrddet ska reserveras tillrackliga utrymmen for
aviallssortering.

Lattillgangliga cykelplatser ska reserveras &tminstone
1 st./200 mP-vy.

Kvartersomradets parkeringsplatser f&r placeras i parker-
ingslokaler i berget ochfeller pd LPA-omradet i kvarter
15802.

Minimiantalet bilplatser:

Laboratorie-, kontors-, industri-,

lager- och servicelokaler: 1 bp/70 m?-vy.
Bostader 1 bp/90 m?-vy, dock minst 0,8 bp/bostad.

Kvartersomrade for bilplatser.

| LPA-omradet mot Gillergranden ska dagvattnen in-
filtreras eller fordrojas inom kvartersomradet innan de
leds ner iregnvattenavioppet. Vid hanteringen av dag-
vatten ska gréntak utnyttjas. Material ska véljas som
underlatiar absorberingen av dagvatten.
LPA-kvartersomrddet mot Gillergranden ska behandlas
som ett urbant gaturum. De carportar som byggs i
kvartersomradet ska férses med grontak.

| LPA-kvartersomradet mot Gillergranden fillats kéming
till den underjordiska parkeringsgrottan och servicekérning,
kéming till tomterna 4 och 5 i kvarter 15801. Dessutom
f&r man via omrédet transportera energiproduktions-
anlaggningens stortransformatorer.

| LPA-kvartersomradet mot Gillerbrinken ska carportarna
planeras och byggas som en stadsbildsméassigt samman-
hé@ngande och hogklassig helhet tillsammans med
ekonomibyggnaden i AK- kvarteret.

Pa LPA-kvartersomrddet mot Gillerbrinken far maximait
15 parkeringsplatser placeras, dessa far inte forlaggas
till byggnader. Till Gvriga delar ska omradet forses med
planteringar. Parkeringsplatserna ska stenlaggas och av-
gransas frin gatan och planteringsomrddena med kantstenar.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.
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Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edes-
s osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.

Pysakéintilaitoksen ylimman tason korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskoh-
dan ylin korkeusasema.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Talousrakennus tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena

ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena kokonaisuutena
Kilterinrinteen puoleisen LPA-kortielialueen kanssa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yh-
teiskayttoisia tiloja.

Auton sadilytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen

numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun maaran.

Kallioon rakennettavan maanalaisen tilan raja.

Alueelle saadaan sijoittaa pysakointi-, vaestonsuoja- ja
varastotiloja kahteen kerrokseen.

Maanalainen ftila.

Maanalainen pysakointitila.

Maanalainen pysakaintitila. Roomalainen numero osoit-
taa pysakointitasojen suurimman sallitun lukumaaran.

Rakennettava tukimuuri.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Alueelle on istutettava suureksi kasvavia puita ja pensaita.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.
Tontinosa on toteutettava aukiomaisesti. Alueelle on istu-
tettava suureksi kasvava puu.

Ohjeellinen hulevesialue.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Viherkatto.

Alueen osa, jolla sijaitsee kaupunkikuvallisesti arvokkaita,
suojeltavia puuyksiléita. Ainoastaan maisemanhoidolliset toi-

menpiteet ovat alueella sallittuja.
Sailytettavat puut on suojattava rakentamisen aikana.

Avokallio tai siirtolohkare joka tulee sailyttaa.
Avokallio tulee liittda pihaan ja rakennuksiin viimeistel-

lysti.

Puistomaisesti kehitettava alueen osa.

Sailytettavat puut on suojaltava rakentamisen aikana.
Alueen osa, jolla sijaitsee kaupunkikuvallisesti arvokkaita,
suojeltavia puuyksiloita. Ainoastaan maisemanhoidolliset
toimenpiteet ovat alueella sallittuja. Sailytettavat puut on
suojattava rakentamisen aikana.

Katu.
Katuaukio/Tori.
Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.

Ajoyhteys.
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Braktalet inom parentes framfor den romerska siffran
anger hur stor del av ytan i byggnadens stérsta va-
ningsplan som i forsta vaningen far anvandas ftill sa-
dana utrymmen som inrdknas i vanings-ytan.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.

Hoégsta hojd for det dversta planet i parkeringsanlaggning.

Hogsta héjd for skarningspunkt mellan fasad och vat-
tentak.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Ekonomibyggnaden ska tillsammans med LPA-kvarters-
omradet mot Gillerbrinken planeras och férverkligas som
en sammanhangande helhet som ar hogklassig med
avseende péd stadsbilden.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme fér
gemensamt bruk som tjdnar boendet

Byggnadsyta fér forvaringsplats fér bil dar den romerska
siffran anger stérsta tilldtna antal bilplan.

Grans for utrymme som skall byggas i berg under jord.
Pa omradet far placeras parkerings-, befolkningsskydds-
och férradsutrymmen i tva vaningar.

Utrymme under markplanet.
Underjordiskt parkeringsutrymme.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska siffran
anger storsta tillatna antal bilplan.

En stédmur som skall byggas.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden bor
ha direkt utgang fran trapphusen.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.
P& omradet ska det planteras storvuxna trad och buskar.

Omradesdel som skall belaggas med plattor eller sten.
Del av tomten som ska forverkligas torglikt. PA omradet
ska ett trad som blir stort planteras.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade som bor planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.
Grontak.

Del av omride med fér stadsbilden vérdefulla trid som
skall skyddas. Pa omradet ar endast for landskapsvarden
nodvéndiga dtgarder tilldtna.

Trad som ska bevaras méiste skyddas under bygg-
nadsskedet.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.
Berget i dagen ska anknytas till gardsplanen och bygg-
naderna pé ett genomfort vis.

Del av omrade som skall utvecklas som park.

Trad som ska bevaras madste skyddas under bygg-
nadsskedet. Omrédesdel dar det finns enstaka trad som
ar viktiga for stadsbilden och ska skyddas. Endast
landskapsvardande Aatgarder tilldts i omradet. Trad som
ska bevaras maste skyddas under byggnadsskedet.

Gata.
Oppen plats/Torg.
For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata dar infart till
tomt ar tillaten.

Korférbindelse.
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Ajoyhteys maanalaiseen tilaan.
Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa.

Pysakaimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-

dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

5/5
Kérforbindelse till utrymme under markytan.
Del av omrade reserverad for omradets interna servicetrafik.
Del av omrade reserverad for omradets interna gangtrafik.
Parkeringsplats.
Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.
TOMTINDELNING
Foér kvarteren pd denna detaljplans omréde skall en se-

parat tomtindelning gdéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetul vaatlimukset.

Tasokoordinaatisto Vanltaalla /Vanda _ . 20

ETRS-GK25,
korkeusijarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stills p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hoéjdsystemet

N2000.

Hyvaksylty kaupunginvalluustossa /20

Godkand av stadsfullmaktige /20
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