TOTEUTTAMISSOPIMUS KIVISTON KESKUSTA-ASUMINEN 5 (231800) TO-
TEUTTAMISEKSI

1.2

Kiviston keskusta-asuminen 5 -alue (231800) sijaitsee Kivistdssd, Keharadan
eteldpuolella ja Keimolantie itdpuolella rajautuen Safiiriaukioon, Kehérataan ja
Keimolantiehen. Asemakaava-alueen pinta-ala on 4,14 ha.
Tama toteuttamissopimus koskee asemakaavan
— korttelin 23150 tonttia 1, jonka rakennusoikeus on 12 935 k-m2,
— korttelin 23151tulevaa tonttia 2, jonka rakennusoikeus on 5 970 k-m2
— korttelin 23152 tonttia 1, jonka rakennusoikeus on 5 300 k-m2 ja
— Kkorttelin 23152 LPA-tonttia 2.

Tassa sopimuksessa koko asemakaava-alueesta kédytetaén jaljempéana nimitysta
asemakaava-alue.

Sopijapuolet

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
Y-tunnus 01246109
(jaljempéna Kaupunki).

Lujatalo Oy

Sokerilinnantie 11 B, 02600 ESPOO
Y-tunnus 01726882

(jaljempané Toteuttaja).

Sopimusalue

Sopimusalue késittdd Kiviston keskusta-asuminen 5 asemakaavan korttelin
23150 tontin 1, korttelin 23151 tulevan tontin 2, korttelin 23152 tontin 1 ja kort-
telin 23152 LPA-tontin 2.

Korttelin 23150 tontin 1 omistaa Asunto Oy Vantaan Punasafiiri. Yhtio on
kaupungin omistuksessa.

Korttelissa 23151tulevan tontin 2 omistaa padosin Vantaan kaupunki. Axel
Sandellin ja Greta Sandellin kuolinpesdt omistavat maéréalan, joka on osin ra-
kennusalalla, jonka rakennusoikeus on 4 400 k-m2. Axel Sandellin ja Greta
Sandellin kuolinpesét ovat tehneet esisopimuksen maaréalan myymisesté To-
teuttajalle.

Korttelin 23152 tontin 1 omistaa Axel Sandellin ja Greta Sandellin kuolinpe-
sat. Axel Sandellin ja Greta Sandellin kuolinpesét ovat tehneet esisopimuksen
tontin myymisesté Toteuttajalle.

Korttelin 23152 tontin 2 omistaa Vantaan kaupunki.

Sopimusalue ja maanomistus on merkitty liitekarttaan 1.



Tassa sopimuksessa korttelin 23151 tulevalla tontilla 2 tarkoitetaan korttelista
23151 tonttijaolla muodostettavaa uutta tonttia Safiiriaukion laidalla, jonka ra-
kennusoikeus on 5 970 k-m2. Vantaan kaupunki omistaa tulevasta tontista

1 234 m2 osan. Tonttijakomuutos kortteliin 23151 on tata toteuttamissopimusta
laadittaessa vireill&.

Suunnitteluvaraus

Toteuttaja on ollut yksi niista rakennusliikkeistd, jotka kaupunginhallitus
5.3.2012 valitsi toteuttamaan Kiviston keskustan aloituskortteleita. Suunnittelun
kaynnistyessé aloituskortteleiden toteuttajille osoitettaviin alueisiin tehtiin muu-
toksia verrattuna Vantaan kaupungin alkuperéiseen jakoehdotukseen. Alkupe-
réisessa jakoehdotuksessa Lujatalolle osoitetun rakennusoikeuden mééra oli
noin 12 000 k-m2. Kehéaradan ja Ruusukvartsinkadun kulmassa olevan korttelin
23145 (nykyaan 23131) jakaminen YIT Rakennuksen ja Lujatalon kesken ei ol-
lut tarkoituksenmukaista. Tamén seurauksena Lujatalon rakennusoikeus aloi-
tuskortteleissa pieneni merkittavésti, lopullinen maaré oli noin 5 100 k-m2, joka
on yli 7 000 k-m2 vdhemman kuin jakoehdotuksen Lujatalo Oy:n osuus.

Kumppanien hakuvaiheessa Kiviston keskusta-asumisen 2:n asemakaava- alu-
eella sijaitsevaan kulmakortteliin YIT Rakennus Oy ja Lujatalo Oy olivat teh-
neet erittain hyvat ehdotukset. Korttelin péatoteuttajaksi valittiin YIT Rakennus
Oy. Lujatalo Oy:n ehdotus oli kuitenkin muokattavissa erittain hyvin toteutetta-
vaksi Kehéaradan eteldpuolelle. Lujatalo Oy esitti kiinnostuksensa ko. kortteliin
kesélld 2012. Lujatalo Oy:n ehdotuksessa radan etelédpuolella asuntorakentami-
nen muodostaisi luontevan kokonaisuuden YIT Rakennus Oy:n korttelin ja Sa-
fiiriaukion kanssa.

Maankayton, rakentamisen ja ympériston toimialalla kaydyn keskustelun perus-
teella paadyttiin esittaméaan, ettad osa korttelin 23150 kaupungin ja Kiinteisté Oy
Vantaan Erikaksen asuntorakennusoikeudesta varataan Lujatalo Oy:lle ja ndin
osaltaan korvataan aloituskortteissa Lujatalo Oy:lta YIT Rakennus Oy:lle siir-
tynytté rakennusoikeutta.

Vantaan kaupunginhallitus varasi 18.11.2013 Toteuttajalle (Lujatalo Oy:lle)
asuntorakennusoikeutta noin 18000 k-m2 Kiviston keskustan asemakaavaluon-
noksen korttelista 23150. Suunnitteluvaraus oli voimassa 31.12.2020 saakka
kuitenkin siten, ettd mikali Toteuttaja ei ollut aloittanut asuntorakentamista
31.12.2015 mennessa asemakaavan ollessa lainvoimainen, varaus paéttyi
31.12.2015.

Lisdksi kaupunginhallitus péétti, ettd suunnitteluvarauksen aikana valmistellaan
toteuttamissopimusta, jossa sovitaan yksityiskohtaisesti mm. toteutuksen aika-
taululuista, vaiheistuksesta, rakentamisvelvoitteista, sopimussakoista. Tonttien
hinnoittelussa otetaan huomioon Lujatalo Oy:n aloituskortteleissa jakoehdotuk-
sesta vahentynyt rakennusoikeus, sen osalta kdytetaan jakoehdotuksen mukaisia
hinnoitteluperusteita.

Kaupunginhallitus pa&tti 26.10.2015 jatkaa Toteuttajan suunnitteluvarausta
31.12.2021 saakka, kuitenkin siten, ettd mikali Lujatalo Oy ei ole



aloittanut asuntorakentamista 31.12.2016 mennessé asemakaavan ja katusuunni-
telmien ollessa lainvoimaisia 31.5.2016 mennessa ja tarvittavan katuyhteyden
ollessa rakennettu tyomaakayttoon korttelin 23150 tontille 1 31.10.2016 men-
nessd, varaus paattyi 31.12.2016. Mikali asemakaava ja/tai asemakaava-alueen
katusuunnitelmat eivat ole lainvoimaisia 31.5.2016 mennessa, niin suunnittelu-
varauksen jatkamisesta neuvotellaan erikseen Lujatalo Oy:n kanssa.

Samalla kaupunginhallitus paatti tarkentaa suunnitteluvarauksen koskevan Kiin-
teistd Oy Vantaan Erikaksen omistaman korttelin 23150 tonttia 1, jonka raken-
nusoikeus on 12 935 k-m2 sekd Vantaan kaupungin osin omistaman korttelin
23151 tontin 1 Safiiriaukion laidalla olevia rakennusaloja, joista Sandellin kuo-
linpesét omistavat hyvin pienen madréalan ja joiden rakennusoikeudet ovat

4 400 k-m2 ja 1 570 k-m2.

Tekninen lautakunta hyvaksyi katusuunnitelmat 8.12.2015. Asemakaava on
kuulutettu voimaan 1.2.2017. Toteuttaja ei ole voinut aloittaa rakentamista en-
nen kuin asemakaava on kuulutettu voimaan ja rakennusluvat on myonnetty.
Rakentamisen alkaminen on viivastynyt Toteuttajasta riippumista syistéa.

Maankayttdosopimukset ja esisopimukset

Axel Sandellin ja Greta Sandellin kuolinpesat sekéd Vantaan kaupunki ovat so-
pineet esisopimuksin madraalan luovutuksesta asemakaavan 231800 alueella.
Axel Sandellin ja Greta Sandellin kuolinpesat sekéd Vantaan kaupunki ovat alle-
Kirjoittaneet 15.2.2017 luovutuskirjan, jonka perusteella kaupunki on saanut
omistukseensa padosan Sandellien kuolinpesien omistamasta osuudesta kortte-
lissa 23151 sekd katu- ja LPA-alueet. Axel Sandellin ja Greta Sandellin kuolin-
pesien omistukseen jaa talloin korttelin 23152 tontti 1 ja korttelissa 23151 maa-
réala, joka on osin rakennusalalla, jonka rakennusoikeus on 4400 k-m2. Axel
Sandellin ja Greta Sandellin kuolinpesan on tarkoitus myyda tdama maaraala
Kiinteistosta 92-409-3-136 Toteuttajalle.

Kaupunki ja Kiinteistd Oy Vantaan Erikas ovat tehneet maankayttosopimuksen,
jolla kaupunki on saanut omistukseensa Kiinteistd Oy Vantaan Erikaksen omis-
taman osuuden Kkorttelista 23151 seka katu-, puisto- ja LPA-alueet.

Néin ollen maanluovuttajina Toteuttajalle ovat Kaupunki ja Axel Sandellin ja
Greta Sandellin kuolinpesat. Kaupunki luovuttaa Toteuttajalle Asunto Oy Van-
taan Punasafiirin osakekannan.

Sopimusalueen asemakaavatilanne

Sopimusalue on osa keskusta-asuminen 5 asemakaava-aluetta (231800). Kau-
punginvaltuusto on hyvéaksynyt asemakaavan 16.11.2015. Asemakaavasta on
valitettu ja Helsingin hallinto-oikeus hylkasi valituksen 6.6.2016. Asemakaa-
vasta ei valitettu edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Vantaan kaupunki ja
Kiinteistd Oy Vantaan Erikas allekirjoittivat maankayttdsopimuksen 22.1.2017.
Asemakaava on kuulutettu voimaan 1.2.2017.



7.1

7.2

Sopimuksen tarkoitus ja tavoite

Talla toteuttamissopimuksella sovitaan kaupungin ja Toteuttajan vélilla velvoit-
teista, jotka koskevat mm. asuntojen rahoitus- ja hallintamuotoja, mééraalojen
ja Asunto Oy Vantaan Punasafiirin osakkeiden luovutusperiaatteita, rakentami-
sen aikataulua, rakentamisvelvoitteita ja sopimussakkoja, alueen pysékointijar-
jestelyja, kunnallistekniikan toteuttamista ja jatteiden putkikeréysjarjestelmaa.

Suunnittelu- ja toteutusperiaatteet
Suunnittelu

Sopimusalueen suunnittelu ja toteutus perustuvat asemakaavaan ja asemakaa-
van selostukseen. Rakennussuunnittelussa kéytetaén yhteisesti sovittuja, koke-
neita suunnittelijoita, joilla on naytt6a korkealuokkaisesta ja ympéristoasiat
huomioon ottavasta suunnittelusta.

Sopimusalueella kadun varressa saadaan maantasokerroksessa toteuttaa asema-
kaavan sallimaa liike-, tyo- ja palvelutilojen rakentamista. Néiden tilojen raken-
nusoikeus tulee vastikkeetta asemakaavassa esitetyn rakennusoikeuden lisaksi.
Asemakaavassa asuinkortteleissa ah-merkinnéll& osoitetuilla rakennusaloilla ra-
kennukset tulee kadunpuoleisilla ja Safiiriaukion puoleisella osalla suunnitella
ja toteuttaa jo rakennusvaiheessa sellaiseen valmiustasoon, ettd ne voidaan ottaa
my6hemmin liike- ja palvelutilakdyttoon ilman teknisié rajoituksia.

Raideliikenteestd aiheutuva melu ja tarind on huomioitu raideliikenteen suunnit-
telun yhteydessa, eivétka tarindarvot aiheuta tarindvaimentimien tarvetta raken-
tamisessa. Toteuttajan tulee ottaa suunnitelmissaan huomioon junaliikenteesté
aiheutuva melu ja tariné seké asentaa rakenteisiin suunnitelmien edellyttamaét
tarindvaimentimet ja toteuttaa tarvittavat meluntorjuntaratkaisut. Tarindvaimen-
timet tms. jadvat Toteuttajan omistukseen ja kunnossapitoon.

Asuntorakenne

Sopimusalueelle on toteutettava rahoitus- ja hallintamuodoiltaan monipuolista
asuntotuotantoa ja pyrittavé alueen toteutuksessa mahdollisimman monipuoli-
seen huoneisto- ja asukasjakaumaan.

Koko Kiviston alueen alustava asuntotuotantomuotojakauma on seuraava, vuo-
sittaiset vaihtelut voivat olla merkittavia:

— Vapaarahoitteinen omistusasuntotuotanto 50 %
— Valtion tukema vuokra-asuntotuotanto 20 %

— Vapaarahoitteinen vuokra-asuntotuotanto 15 %
— Asumisoikeustuotanto 5 %

— Erityisasuminen 5 %

— Koerakentaminen 5 %



Sopimusalueen asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojen ja asuntotuotannon si-
joittuminen on seuraava:

Tontti rakennus- Osuus asuntotuotanto
oikeus rakennus-
oikeudesta

kortteli 23150 tontti 1 6735 k-m2 27,8 % vapaarahoitteinen omis-
tusasuntotuotanto

kortteli 23150 tontti 1 6200 k-m2 25,6% vapaarahoitteinen asuntotuo-
tantoa ja/tai ARA:n lyhyt kor-
kotuki

kortteli 23151, tuleva 5970 k-m2 24,7 % ARA:n lyhyt korkotuki

tontti 2

kortteli 23152 tontti 1 5300 k-m2 21,9 % Asumisoikeustuotanto (ARA
pitka asumisoikeustuotanto)

yhteensa 24205 k-m2 100,0 %

Valtion tukeman tuotannon osalta Kaupunki luovuttaa tontit suoraan lopullisille
omistajille.

Mikali Toteuttaja rakentaa / rakennuttaa Sopimusalueella kohteen toiselle to-
teuttajalle tai ulkopuoliselle taholle, joka jaa kohteen omistajaksi tai jolta toteut-
tajan perustama asunto-osakeyhti¢ vuokraa tontin, Kaupunki myy tontin suo-
raan sen lopulliselle omistajalle.

Mikali Toteuttaja ei tayta edelld esitettya asuntotuotannon rahoitus- ja hallinta-
muotoa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussak-
koa 200 €/k-m2.

7.3 Alueen toteuttaminen

Sopimusalue toteutetaan siten, ettd Toteuttajan ensimmaisen asuntorakentamis-
kohteen on kaynnistyttavé viimeistadn yhden (1) vuoden sisalld asemakaavan
voimaantulosta. Taméan jalkeen Toteuttajan on kaynnistettava vuosittain vahin-
taén yksi asuinrakennus. Kaikki kohteet on oltava rakenteilla viimeistaan kuu-
den (6) vuoden kuluttua kaavan voimaantulosta. Mikéli rakentaminen jostain
syysté viivastyy Toteuttajasta riippumattomista syistd, asiasta sovitaan erikseen.
Rakentamisvelvoitteista sovitaan tarkemmin maaraalojen kauppakirjassa seké
Asunto Oy Vantaan Punasafiirin osakekannan kauppakirjassa.

Mikali Toteuttaja perustelluista syista luopuu tonttivarauksestaan, Kaupunki va-
litsee ko. tontille toteuttajan.

Alueen toteuttaminen madréaikaan mennessé turvataan kauppakirjaan Kkirjatta-
villa sopimussakkoehdoilla kaupungin voimassa olevien tontinluovutusehtojen
mukaisesti.

Tontin 23152/1 rakentaminen on kdynnistettdvéa viimeistaan yhden (1) vuoden
kuluttua asemakaavan voimaantulosta ja rakennuksen on oltava valmis (vahin-




td&n 80 % tontin asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta) viimeistadéan 3,5
vuoden kuluttua asemakaavan voimaantulosta. Mikali Toteuttaja ei taytéd edella
mainittua rakentamisvelvoitetta, peritddn kyseisen tontin osalta sopimussakkoa
200 €/k-m2.

8. Kivistdn keskustan yhteistyéryhma
Sopimusalueen suunnittelun ja rakentamisen ohjausta ja koordinointia varten on
perustettu Kiviston keskustan yhteistyéryhmaé, johon osallistuvat Kiviston kes-
kustan kaikkien asemakaava-alueiden rakentajat ja rakennuttajat. Toteuttaja ni-
meda oman edustajansa yhteistyéryhméan. Kaupunki valitsee yhteistydryhman
puheenjohtajana.

Y hteistyoryhmaéssé késitellaan ja seurataan mm.:
— asuinrakennusten suunnittelua ja rakentamista,
— alueen kokonaisilmetta ja yhdessa valittujen laatukriteereiden toteutu-
mista,
— asuntojen rahoitus- ja hallintamuotoja ja asuntojakaumaa,
— kunnallistekniikan rakentamisaikataulua,
— markkinointilannetta,
— pysakaintijarjestelyja ja
— putkijatejarjestelman rakentamisen koordinointia.

Y hteistyéryhmén tehtdvand on myos ohjata alueen suunnittelua ja toteutusta si-
ten, ettd Kaupungin, Toteuttajan ja muiden rakentajien ja rakennuttajien yhdes-
s& valmistelemat tavoitteet alueen hyvasta kaupunkikuvasta ja laatutasosta to-
teutuvat parhaalla mahdollisella tavalla. Tehtdvana on myos sovittaa yhteen eri-
tasoiset suunnitelmat ja varmistaa toteutuksen oikea ajoitus.

9. Katujen rakentaminen

Kaupunki suunnittelee ja rakentaa kustannuksellaan alueen kunnallistekniikan
soveltaen Kuntatekniikan ja joukkoliikennejaoston 22.11.2011 § 8 toteutus-
suunnittelun pohjaksi hyvaksymaa DesignManualia ja yleisid vantaalaisia suun-
nitteluohjeita ja periaatteita.

Kaupunki pyrkii myétavaikuttamaan mm. tilapdisten ajoyhteyksien ja tydmaan
vesihuoltoliittymien sijoittamisen osalta siten, ettd ensimmadisten rakennuspaik-
kojen asuintalojen rakentamisen aloittamiseen on valmius heti tdméan toteutta-
missopimuksen tultua voimaan.

Kaupunki on jo rakentanut asemakaava-alueen kadut liikennoitdvéan tydmaa-
ajokuntoon.

Kaupunki toteuttaa alueen viimeistelyty6t alueen talonrakennustdiden valmis-
tuttua.

10. Vesijohto-, vieméri- ja kaukolampdverkkoon liittyminen

Sopimusalueelle toteutettavat tontit ja rakennukset tulee liitt44 yleiseen vesijoh-
toon ja jatevesiviemariin seka hulevesiviemariin. Liittyminen vesijohto- ja vie-



maériverkkoon tapahtuu liittymishetkelld voimassaolevin tavanomaisin liittymis-
ehdoin, ja liittyjé suorittaa kaupungissa toimivalle vesihuoltolaitokselle liitty-
mishetkell& toimivaltaisen viranomaisen vahvistamat kulloinkin voimassa ole-
vat liittymismaksut. Korttelialueen siséiset vesihuoltolinjat kuuluvat maanomis-
tajalle.

Vesihuoltolaitos perii vesijohtovedesta toimivaltaisen viranomaisen vahvista-
maa kulloinkin voimassaolevaa kulutusmaksua ja jatevesimaksulain mukaista
kayttdmaksua. Mikali nykyinen k&ytanté muuttuu, sovelletaan myods sopimus-
alueella muuttuneita maksuja.

Korttelialueen sisdiset vesihuoltolinjat kuuluvat Toteuttajalle ja asemakaava-
alueen muille valittaville toteuttajille.

Osapuolet sitoutuvat liittdmaan alueen rakennukset kaukoldmpdverkkoon kus-
tannuksellaan. Rakennusten ja kayttdveden lammitys on toteutettava paéosin
kaukolammolla. Rakennusten lammityksen kaukolammonliittymisvelvoitteesta
voidaan luopua, jos rakennukset toteutetaan energiataloudeltaan vahintaan ra-
kentamisajankohdan mukaisina ns. lahes nollaenergiataloina tai niiden pé&éasial-
lisena lammitysjarjestelmana on uusiutuviin energialéhteisiin perustuva vahéa-
paastoinen lammitysjarjestelma.

Maalampo4 tuottavien kallioreikien poraaminen on Sopimusalueella kiellettyé
40 metria lahempéna rautatiealuetta ja 20 metria lahempéana Keimolantieta ja 20
metri& ldhempané Kiviston Puistokatua.

11. Jatteen putkikeraysjarjestelma

Kiviston keskustan alueelle rakennetaan keskitetty jatteiden putkikerdysjarjes-
telma. Kaupunki on perustanut kaupunginhallituksen paatoksen nojalla Kivistén
Putkijate Oy - nimisen yhtion (jaljempana KPJ) vastaamaan putkikeraysjarjes-
telman rakennuttamisesta, rahoittamisesta, operoinnista, yllapidosta ja omista-
misesta (kaupunginhallituksen p&atos 7.10.2013 §22 ja kaupunginvaltuuston
paatos 14.11.2013 85).

Toteuttaja sitoutuu liittymaan alueelliseen putkikerédysjarjestelmaan ostamiensa
tonttien osalta merkitsemalla KPJ:n B-sarjan osakkeita kortteleissa 23150,
23151 ja 23152 sijaitsevien tonttien asemakaavan mukaista rakennusoikeutta
vastaavalla maarélla (1 osake/k-m2), yhden osakkeen merkintdmaksu on arviol-
ta 60 €/k-m2.

kortteli 23150 tontti 1; 2530+4110+95+2490+1440+2270= 12935 k-m2.
kortteli 23151 tuleva tontti 2: 4400 ja 1570 k-m2.
kortteli 23152 tontti 1: 5300 k-m2.

Toteuttaja sitoutuu putkikeraysjarjestelman kiinteistoliittyméan tontin sisapuoli-
sen osuuden rakentamiseen ja velvoitteisiin siten, kuin liitteend olevassa Kivis-
ton keskustan alueellinen jatteiden putkikeraysjarjestelman hankintasopimuk-
seen sisallytettavé Kiinteisto liittymien urakkarajauksessa (liite 2) on osoitettu
Tilaaja sarakkeessa. Kiinteistoliittyman maaritelmén on esitetty liitteessé 3.



Kiinteistoliittymén suunnittelu ja rakentaminen on tehtdva Kiviston Putkijate
Oy:n ohjeiden mukaisesti. Kiinteistoliittyma siirtyy valmistuttuaan Kiviston
Putkijate Oy:n haltuun ja omistukseen, jonka jalkeen Kiviston Putkijate Oy vas-
taa kiinteistoliittymén yllapidosta.

Korttelin 23150 tonttia 1 on arvioitu palvelevan kaksi (2) putkikeréysjarjestel-
man sy6ttdasemaa. Korttelin 23151 tulevaa tonttia 2 on arvioitu palvelevan yksi
(1) putkikeraysjarjestelman syottdasema. Korttelia 23152 tonttia 1 on arvioitu
palvelevan yksi (1) putkikerdysjarjestelman syottdasema. Toteuttaja sitoutuu
siihen, etté kiinteistoliittymien ké&yton edellyttdmista rasitteista sovitaan erik-
seen korttelin 23151 muiden tonttien kesken.

Putkikerdysjarjestelman kaytosta KPJ tulee periméén yhtidjarjestyksen mukais-
ta kéaytto- ja perusmaksua.

Toteuttaja sitoutuu tekemédén KPJ:n kanssa kaupunginhallituksen paatoksessa
7.10.2013 § 22 mainitut kaikki sopimukset padatoksessa mainitussa aikataulussa.

KPJ vastaa valiaikaisen jatteenkerayksen jarjestamisesta kunnes putkikeraysjar-
jestelmé otetaan tonteilla kayttdon. Toteuttajan on myo6tavaikutettava valiaikais-
ten jateastioiden sijoittamiseksi tarvittaessa tontille. Jateastioita varten ei tarvit-

se rakentaa erillistd jatehuonetta.

Toteuttajan on myotévaikuttava siihen, ettd Toteuttajan ja asemakaava-alueen
muita toteuttajia varten palvelevaan pyséakdintitaloon korttelissa 23152 tontille 2
rakennetaan asemakaava-aluetta palveleva kierratyshuone suurikokoisen seka-
jatteen, suurikokoisen kartonkijatteen, lasin ja pakkausmetallin keraysta varten.
Jatehuoneiden koko on mitoitettava HSY:n ohjeiden mukaan, jatehuoneen koko
noin 500 - 750 asukasta varten on noin 3,3 x 6,8 m? ja 250 — 500 asukasta var-
ten noin 3,3 x 5,9 m% HSY:n ohjeiden mukaan kierratyshuoneiseen tulee sijoit-
taa vesipiste seka lattiakaivo mikali tila on lammin. Kierratyshuone tulee mitoit-
taa siten, ettd jateastia voidaan ottaa tyhjennettavaksi ilman ett4 toista jateastiaa
tarvitsee siirtad. Jatteiden tyhjennyskustannuksista vastaa KPJ.

Kierratyshuoneen oven kohdalla tulee olla riittava tila jateautolle, ja se tulee va-
rustaa asiaankuuluvin litkennemerkein jateauton sujuvan liikenndinnin varmis-
tamiseksi. Alueen kantavuus seka rakenne tulee ottaa huomioon alueella, jolla
jatteenkerdysautot tulevat ajamaan.

12. Pysakointijarjestelyt

Kiviston keskustan asemakaavasuunnittelu perustuu asukaspysakoinnin jarjes-
tdmiseen keskitetysti ja paéosin erillisiin pysakdintitaloihin. Toteuttaja yhdessa
asemakaava-alueen muiden toteuttajien kanssa rakentavat kaikki asemakaavan
kortteleiden tarvitsemat autopaikat asemakaavamerkintdjen ja -maardysten mu-
kaisesti kortteliin 23152 tontille 2, joka on asemakaavassa osoitettu autopaikko-
jen korttelialueeksi (LPA).



LPA-tontti 23152/2 tullaan luovuttamaan vastikkeetta Toteuttajan perustamalle
Kiinteistd Oy:lle. Toteuttaja vastaa pysakdintilaitoksen rakentamisesta LPA-
tontille. Kortteleiden 23150-23153 asunto-osakeyhtitt tulevat omistamaan py-
sékointiyhtiota. Pysakaointilaitoksien suunnittelussa ja toteutuksessa on varau-
duttava séhkoautojen latausmahdollisuuteen tulevaisuudessa (sdéhkokeskuksissa
ym). Toteuttaja on velvoitettu myyman pyséakointilaitoksesta autopaikkoja
omakustannushintaan kortteleiden 23150-23153 asunto-osakeyhtidille.

Ennen pysékointilaitoksen valmistumista tilapaisid autopaikkoja voidaan sijoit-
taa seuraavien korttelialueiden rakennusaloille ja seuraaville katualueille erilli-
silla sopimuksella viranomaisten ja maanomistajien niin salliessa:
— Korttelin 23151 rakennusalat, joiden rakennusoikeudet ovat 3 120 ja
2 480 k-m2,
— Kiviston Puistokatu Akaattikujasta koilliseen niin, etta pysakointi ei
vaurioita kadunrakenteita
— Kiviston Puistokadun reuna-alueet Keimolantien ja Akaattikuja valisséa
niin, etta pysakaointi ei vaurioita kadunrakenteita, ja niin, ettd pysakaointi
ei estd tyomaaliikennettd Kiviston keskusta-asumisen 5 asemakaava-
alueen rakennuskortteleihin.

Korttelin 23151 kaytto tilapaiseen pysakadintiin on sallittu niin pitk&dan kunnes
aluetta tarvitaan asuntorakentamiseen ensi vaiheessa 31.12.2017 asti, mutta kui-
tenkin korkeintaan 30.6.2019 asti. Kiviston Puistokatu kéytto tilapaiseen pyséa-
kointiin on sallittu korkeintaan 30.6.2019 asti. Néaista alueiden vuokraamisesta
tulee tehda Kaupungin kanssa erilliset maankayttoluvat.

13. Tonttien luovuttaminen

Toteuttaja tai Toteuttajan toimesta perustetut yhtiot tai Toteuttajan osoittamat
tontin omistajaksi tulevat sijoittajat ostavat asuntorakennustontit tai rakennus-
paikkojen hallintaan oikeuttavat tontin madraosat Kaupungilta siten, etta kortte-
lia 23151 koskevan tulevan tontin 2 maéraalat ovat ostettava 30.8.2017 mennes-
sé ja Asunto Oy Vantaan Punasafiirin osakekanta on ostettava 31.12.2017 men-
nessa.

Tontit ja maardalat myydaan voimassa olevin kaupunginhallituksen hyvéksy-
min asuntotonttien luovutusehdoin. Asunto Oy Vantaan Punasafiirin osakekan-
nan myynnissa noudatetaan soveltuvin osin kaupunginhallituksen hyvaksymia
asuntotonttien luovutusehtoja.

Luovutushinnat:

Kortteli 23150 tontti 1:

Korttelin 23150 tontin 1 omistaa kaupungin omistama Asunto Oy Vantaan Pu-
nasafiiri, jonka osakkeet myydaéan Toteuttajalle. Rakennusoikeuden hinta on
510 €/k-m2. Korttelin 23150 tontin 1 asemakaavan mukainen rakennusoikeus
on 12 935 k-m2. Toteuttaja ilmoittaa Kaupungille tontin rakennusluvan mukai-
sen kerrosalan, joka on hinnanmuodostuksen peruste. Osakekannan lopullisessa
hinnanmadrityksessa otetaan huomioon se, ettd Kiviston keskustan aloituskort-



teleissa Lujatalo Oy sai lopulta vdhemman rakennusoikeutta kuin alkuperdisessé
jakoehdotuksessa oli sovittu. Tasta syysta hinnoittelussa kéytetdan alkuperaisen
rakennusoikeuden osuuden osalta (6 750 k-m2) kyseisessa jakoehdotuksessa ai-
emmin sovittua rakennusoikeuden myyntihintaa, joka on 371 €/k-m2 (ARA
+10%). Loppuosuuden osalta (6 185 k-m2) kdytetdan alueen kéypaa hintaa, jo-
ka on 510 €/k-m2.

Korttelin 23151 méaéaréalat tulevasta tontista 2:

Maaréalojen rakennusoikeuden hinta on 510 €/k-m2. Tulevan tontin 2 koko ra-
kennusoikeus on 5 970 k-m2, kaupungin omistuksessa olevien mééraalojen ra-

kennusoikeus on 4 403 k-m2. Toteuttaja ilmoittaa Kaupungille tontin rakennus-
luvan mukaisen kerrosalan, joka on hinnanmuodostuksen peruste.

14. Tonttien muodostaminen

Kortteleiden 23150, 23151 ja 23152 sitova tonttijako on osoitettu asemakaavas-
sa. Kortteliin 23151 on Toteuttajan toimesta tonttijaonmuutos vireilla.

15. Yhteisjarjestelysopimukset

Toteuttaja sitoutuu laatimaan yhdessa kaupungin kanssa yhteisjarjestelysopi-
muksen Kkortteleiden 23151 ja 23150 siséisista jarjestelyista kuten hulevesien
johtamisesta, lumien sailyttamisestd, kulkuyhteyksista kortteleiden sisélla, me-
lulta suojaavista katoksista, pihasaunasta, putkikerdysjarjestelman kiinteistoliit-
tymista ja syottdasemista, jatteiden Kierratyshuoneista, pelastusreiteista seka
leikki- ja oleskelualueista.

Y hteisjérjestelysopimusehdotus pitéa olla toimitettu kaupungille ennen ensim-
maisté tonttikauppaa.

Toteuttaja sitoutuu laatimaan yhdessa kaupungin kanssa yhteisjarjestely- ja/tai
rasitesopimuksen korttelin 23152 LPA — tontin 2 toteuttamisesta ja asuinkortte-
leiden 23150-23153 pysakoinnin jarjestdmisesta.

16. Alueen yleismarkkinointi

Kiviston alueen kehittamisté ja rakentamista edistetddn Kaupungin, Toteuttajan
seka Kiviston muiden toteuttajien yhteistyona toteutettavalla yhteismarkkinoin-
nilla.

Toteuttaja on velvollinen tuomaan esille ja markkinoimaan kohteitaan alueelle
tai Tikkurilaan mahdollisesti perustettavassa nayttelytilassa seka perustettavilla
Kiviston Internetsivuilla. Toteuttaja on velvollinen toimittamaan kohteidensa
séhkoisen 3D-mallin ja luovuttamaan oikeuden malliin kaupungille IFC-
formaatissa. Kaupungin on tarkoitus yll&pitad mallia koko Kiviston keskusta-
alueesta.



Toteuttajalla on oikeus kayttaa ilman Kaupungin erillistd suostumusta myo-
hemmin Kaupungin ja Toteuttajan yhdessa laatimaa Kiviston viestinta- ja
markkinointiaineistoa kohteensa tavanomaisena pidettdvéassa markkinoinnissa.

Toteuttaja sitoutuu suorittamaan tonttien 25151/2, 23150/1 ja 23152/10salta
aluemarkkinointikorvauksen. Korvaus maaraytyy asemakaavassa Tontille 0soi-
tettujen rakennusoikeuksien mukaan siten, ettd korvauksena suoritetaan 2,00
€/k-m2 +alv. Korvaukset eraantyvat maksettavaksi tonttikohtaisesti aina kutakin
tonttia koskevan kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen. Korvaus tulee maksaa
yhden kuukauden (1 kk) aikana kauppakirjan allekirjoituksesta kaupungin erik-
seen lahettamé&é laskua vastaan.

Mahdollisista muista yhteismarkkinointitoimenpiteista sovitaan Kaupungin ja
alueella kulloinkin toimivien toteuttajien kanssa erikseen tapauskohtaisesti.

17. Muutokset sopimukseen ja riitaisuuksien ratkaiseminen

Mikali olosuhteissa lainsadadannon johdosta tai muutoin aiheutuu huomattavaa
tarvetta muuttaa tai tdydentéé tatd sopimusta, ja joku tdman sopimuksen osa-
puolista esittad sopimuksen muuttamista tai tdydentamistd, tulee kaikkien osa-
puolten aloittaa sopimusneuvottelut.

Taman sopimuksen pétevyyttd, tulkintaa ja soveltamista koskevat riitaisuudet,
joista sopijapuolet eivét paase keskendan yksimielisyyteen, on jatettdva Vantaan
kardjéoikeuden ratkaistavaksi.

18. Sopimuksen voimaantuloa ja raukeaminen

Tama sopimus tulee voimaan sen allekirjoitushetkelld. Sopijapuolilla on oikeus
vaatia tdmén sopimuksen ehtojen tayttdmista heti sopimusten allekirjoituksen
jalkeen. Tdéman sopimuksen mukaisten velvoitteiden edellytyksena on, ettd
Axell ja Greta Sandellin jakamattomat kuolinpesat myyvét Toteuttajalle kortte-
lin 23151 tulevasta tontista 2 maardalan, johon kohdistuva rakennusoikeus on
1570 k-m2 ja korttelin 23152 tontista 1 maaraalat, joihin kohdistuva rakennus-
oikeus on 5300 k-m?. Mikali Toteuttaja ja Axel ja Greta Sandellin jakamattomat
kuolinpesat eivat solmi edella mainittujen maaraalojen kauppoja, raukeaa tdma
sopimus ilman erillisia toimenpiteita.

Sopimus on voimassa 31.12.2023 saakka, ellei sopijapuolten kesken toisin sovi-
ta.

Sopijapuolilla ei ole timan sopimuksen perusteella oikeutta mink&énlaisiin kor-
vauksiin siina tapauksessa, etta tdma sopimus raukeaa.

Tata yhteistoimintasopimusta on laadittu nelja (4) yhtapitavaa kappaletta, yksi

Vantaan kaupungille, yksi Asunto Oy Vantaan Punasafiirille, yksi Lujatalo
Oy:lle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla . paivana kuuta 2017
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