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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava ja asemakaavan muutos:

Asemakaava koskee osaa korttelia 92203 seka katu- ja erityisaluetta, kaupunginosassa 92, Ojanko.
Asemakaavan muutos koskee osaa korttelia 92203 seka katu-, virkistys- ja erityisaluetta (Kumou-
tuvan asemakaavan katu-, virkistys- ja erityisaluetta), kaupunginosassa 92, Ojanko.

Tonttijako:
Kortteli 92203 kaupunginosassa 92, Ojanko.
Keskeinen sisalto:

Osa Ojangon lahivirkistysalueesta muutetaan noin 200 bussille mitoitetuksi It4-Vantaan linja-
autovarikoksi.

Kaavan laatija: Jukka Koykkd, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh.
09 8392 2261.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Suunnitteluvaraus Kuntatekniikan keskukselle ja Tilakeskukselle Ojangon kaupunginosaan Ita-
Vantaan linja-autoliikenteen varikon suunnittelua ja toteutusta varten (KALA 15.2.2016).

- Kaavatyd on aloitettu numerolla 930400, joka on liitetty kaupunkisuunnittelun tyohjelmaan
18.1.2016 ja ilmoitettu vireille 29.10.2016.

- Mielipiteet pyydettiin 28.11.2016 mennesséa (MRL 62 8) ja niita saatiin 23 kappaletta.

- Kaavatydstd 930400 on 12.4.2017 erotettu ko. kaavaty® 920300, jolloin niiden oas:t on péivi-
tetty.
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- Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.5.2017 (sek& kaupunginhallitus), joiden my6ta kaavamuu-
tosehdotus asetetaan julkisesti nédhtaville 30 paivéksi ja ehdotuksesta pyydetaén tarvittavat
lausunnot (MRL 65 §, MRA 27 §).

- Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Ojangon bussivarikko — liikenteellinen tarkastelu 4.5.2017, Trafix Oy

- Ojangon linja-autovarikko ja Vaaralan raskaan lilkkenteen pysékdinti- ja levahdysalue - Me-
luselvitys 13.4.2017, Promethor Oy.

- Itd-Vantaan linja-autovarikon hulevesien hallintasuunnitelma 20.1.2017, Sito Oy.

- Muistio Vantaan Ojangon ulkoilualueen lounaisosan metséalueen kaapa- ja metséarvoista
(Keijo Savola 13.10.2016).

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Vantaan Hakunilan — Ojangon alueen lepakkoselvitys 2007, Wermundsen Consulting Oy
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TIIVISTELMA

Ojangon lahivirkistysalueesta muutetaan n. 4,36 ha:n osa yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET) Ité-Vantaan linja-autovarikkoa varten, jonka pyséa-
kointialueen reunaan muodostetaan suojaviheralue (EV). Noin 200 linja-autolle ja 250 henkildau-
tolle mitoitetulle varikolle osoitetaan rakennusoikeutta yhteensé 5 000 k-m?. Varikkoa varten
muodostetaan kortteliin 92203 tontti nro 1. Varikon eteldpuolelle muodostetaan Pitk&dsuonkuja-
niminen katu, joka rakennetaan katuyhteydeksi Kehé lll:lle, sek& Ojangon lumenvastaanottopaik-
kaa varten tarkistettu erityisalue (EL) séhkdn voimajohtoalueineen. Varikon itépuolella [&hivirkis-
tysalueella (VL) sijaitsevan Ojangon koirienkoulutusalueen aluerajausta tarkistetaan ja maneesin
rakennusoikeutta lisataan siten, ettd sen uusi maara on yhteensé 6 000 k-m?.

Ojangon kaupunginosarajaa siirretdan hieman Keha Ill:n suuntaan siten, ettd se on yhtenevé Keha
[ll:n tiealuetta varten muodostettujen kiinteistonrajojen kanssa. Kehé lll:n tiealueen ja Ojangon
l&hivirkistysalueen véliin jaéneet asemakaavoittamattomat ja liikenteen ympéristohairididen rasit-
tamat suikaleet asemakaavoitetaan suojaviheralueiksi (EV).

Kaavamadrayksia tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi erityisesti hulevesien hallinnan osalta.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 23,3 ha. Kokonaisrakennusoikeuden uusi maaré on 11 000
k-m?, josta (ET) on korttelitehokkuudella e=0,11.
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Ote kumoutuvista asemakaavoista sekd muuttuneesta asemakaavasta 920300.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee vilkkaasti liikenndidyn Kehé l1l:n pohjois- ja itdreunalla Ojangossa. Alueen
paékatuverkoston muodostavat Pitkdsuontie seka vastikdan rakennettu Ladnsimdentien pohjoinen
osuus ja sen eritasoliittyma Keha lll:lle. Linja-autovarikoksi kaavailtava, metsaa kasvava alue on
asemakaavoitettu lahivirkistysalueeksi. Sen itapuolella lahivirkistysalueen osana oleva koirien kou-
lutusalue muodostuu laajasta, avoimesta kentéstd, jonka pohjoisosassa on maneesirakennus seka
maavalli. Suunnittelualueen eteldosaan on rakenteilla Ojangon lumenvastaanottopaikka.

Suunnittelualueen etel&puolella Kehé IlI:n ja Porvoonvaylan liittyman koillispuolella sijaitsevat
maisemaa hallitseva vuonna 2014 valmistunut sininen jatevoimala sek& Rudus Oy:n laaja ja metsa-
ton maa-ainesten kasittelyalue.

Ote v. 2015 ortoilmakuvasta. Ojangon lumenvastaanottopaikan toteuttamista ei tuolloin vield ole
aloitettu.
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2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue muodostaa Ojangon l&hivirkistysalueen lounaiskulman. Suunnittelualueen mai-
semaa leimaavat suuret liikennevaylat, kookas jatevoimalarakennus, maa-ainesten- ja lumenkasit-
telyalueet seké aluetta halkovat ité-lansisuuntaiset 400 kV:n ja 110 kV:n voimajohdot. Suunnitte-
lualueen lansiosassa on vanhahkoa metsaa, jolla on luontoarvoja.

22

Suunnittelualue katsottuna l&nnestd v. 2016, oikeassa alakulmassa on Keha Ill:n ja LAnsimédentien
eritasoliittymd. Harjakattoinen rakennus on koirien koulutusalueen maneesi.
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Suunnittelualue katsottuna etelésté v. 2016, oikealla alakulmassa on jatevoimala.

Luonnon moninaisuuden kannalta merkittéava lahopuu keskittyy Kehd Ill:n ja koirakoulutusalueen
véliselle, nykyisen asemakaavan mukaiselle lahivirkistysalueelle, josta osa sijoittuu asemakaavoi-
tettavan Ité-Vantaan linja-autovarikon alueelle. Ko. metsdalueen k&épa- ja metsdarvoista on laa-
dittu maastokaynnin (Keijo Savola 13.10.2016) perusteella raportti, joka on asemakaavamuutok-
sen asiakirjana erillisena liitteend. Alueen k&&palajisto on selvitetty niilta alueilta, joilla lahopuun
esiintyminen tekee metsista potentiaalisia paikkoja vaateliaan kaapélajiston esiintymiselle. Kayn-
nin yhteydessa on havainnoitu alueen metsaisia luontoarvoja eli mahdollisten lakikohteiden
(luonnonsuojelu-, metsé- ja vesilaki) esiintymistd, metsékuvioiden arvoa METSO-ohjelman luon-
nontieteellisten valintaperusteiden (Syrjanen ym 2016) kannalta seka alueella esiintyvia uhanalai-
sia tai silméllapidettavid luontotyyppeja (Raunio ym 2008).

Selvitysalueen metsat ovat padosin vanha-
puustoisia (kuviot 9156.1, 9156.4, 9157.1 ja
9157.2). Luoteisreunan lehto (kuvio 9156.3)
on puustoltaan varttunutta ja ainoa selvitys-
alueen puustorakenteeltaan luonnontilaisen
kaltainen metsa. Kaakkoisosassa (9156.0)
kasvaa vanhempien suojuspuiden alle kehit-
tynyttd nuorempaa puustoa. Alueelle on
muodostunut merkittévasti lisaa kuusi- ja

, koivulahopuuta 2010-luvun tuulenkaatoina
e METSAKUVIOT (etenkin alueen pohjoisosa).

Liséksi osalla kuvioista lahoaa vanhempia kuusimaapuita seké eri ikéisté koivu-, pihlaja- ja harmaa-
leppélahopuuta. Alueen vanhemmat metsat on muutamia vuosikymmenia sitten kasitelty harven-
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nushakkuilla, minké takia niiden valtapuusto on melko tasarakenteista. Kuusivaltaisia metsia mo-
nipuolistaa kuitenkin koivun ja ménnyn esiintyminen, lisdksi metsissa kasvaa eri-ikaista pihlajaa.

Kuvio 9156.0: Lahopuuta on hyvin niukasti. Ainoa havaittu huomionarvoisa laji on lapakaépa, joka

on Suomessa melko harvalukuinen laji. Kuvion voi arvioida tayttavan METSO-kuviona luokan I11 kri-
teerit kangasmetsana ja lehtona. Eteldosan pieni luhtapainanne on pienialaisuutensa takia lahinn&
vahemmaén térked avainbiotooppi.

Kuvio 9156.1: On osin tayttdmaalle syntynytta lehtomaista kangasta. Kuviolla on melko paljon
(noin 5-8 kuutiometrid/ha) raita- ja koivulahopuuta seka joitakin vanhoja havupuun hakkuutéhtei-
té. Kuviolle on kertynyt romua ja sen eteldosassa kasvaa myos jattipalsamia, joka on vieraslaji.
Vanhalta kuusimaapuun patkalta tavattiin luonnonsuojelullisesti arvokkaiden kuusimetsien indi-
kaattorilaji rusokdapa. Kohde tayttéanee lahopuustoisuutensa takia METSO ll-luokan kangasmetsan
kriteerit, mutta se on perusteltua luokitella kasvillisuuden osittaisen muuttuneisuuden takia l&hin-
n& luokan Il kohteeksi.

Kuvio 9156.3: Kuvion itdosa on keski- ja runsasravinteista tuoretta lehtoa, jota monipuolistaa séi-
lyneen metsan lansiosan poikki eteldsté kuviolta 9156.4 laskeva pieni noro. Kuvion yhtendiseen
metsdalueeseen liittyvasta lansiosasta havaittiin Suomessa hyvin harvinainen karitsankaapa (DD).
Kuvion itdosa tayttdd melko lahopuustoisena lehtona luokan Il METSO-lehdon kriteerit, runsasla-
hopuustoisempi lansiosa on luokkaa I. Kuvion yhtendisena sailyneen osan lansiosan poikki virtaa-
va, kuviolta 9156.4 lounaasta tuleva noro taytténee vesilain suojaaman noron kriteerit. Lisaksi no-
ro ja sen lahivydhykkeen kostea lehto tayttéavat metsélain erityisen arvokkaan elinympariston kri-
teerit.

Kuvio 9156.4: P44osa kuviosta on lehtomaista kangasta, joka on kasitelty harvennushakkuilla muu-
tamia vuosikymmenid sitten. Kuvion lounaisosan halki virtaa luonnontilaisessa uomassa noro. Ku-
vion kaapalajisto on melko rikkasta ja monipuolista; rustikkaa (NT valtakunnallisesti, RT lohkoilla
1b ja 2a), ruostekadpad (RT hemiboreaalisella vyohykkeelld 1b) seka koivulahopuustoon liittyvié
suojeluarvoja indikoivia levykaapaa (1 kpl) ja porrokadpaa (2 kpl). Valtaosa kuviosta on runsaan la-
hopuustonsa takia METSO-kangasmetsana luokkaa I, niukkalahopuustoisempi osa l&ahinna luokkaa-
II. Lansiosan kosteaa lehtoa voi pitad luontotyyppien uhanalaisarvioinnin mukaisena kosteana leh-
tona (luontotyyppind NT) ja sen halki kulkevaa noroa havumetsavythykkeen norona (DD). Noro
tayttdnee myos vesilain mukaisen suojeltavan noron kriteerit.

Kuvio 9157.1: Metsé on vanhan harvennushakkuun takia melko tasarakenteinen. Kuviolle on
muodostunut viime vuosien myrskyissa merkittavid kuusilahopuukeskittymia painottuen kuvion
pohjoisosaan. Ainoa kaapalajiston havaittu indikaattorilaji on kuvion koillisosasta pihlajamaapuul-
ta havaittu jossakin maarin vaatelias karhirypykka. Kuviolla on seké runsaslahopuustoisia (METSO
) ettd niukemmin lahopuuta siséltavié luokan Il osa-alueita.

Kuvio 9157.2: Alue on pé&&osin tasarakenteiseksi harvennettua lehtomaista kangasta. Kuvion etelé-
ja kaakkoisosa on vanhaa suojuspuualaa. Kuvion pohjoisreunaan seka koillisosaan on kaatunut
runsaasti tuoreita kuusituulenkaatoja. Pohjoisosan koivumaapuulta havaittiin jossakin maarin ar-
vokkaita metsaelinymparistoja suosiva porrokaédpd. Lisaksi kuviolta kerattiin mikroskooppisen
varmistuksen vaativa néyte todennékdisesta irtokarakadvasta. Kuvion runsaslahopuustoinen poh-
jois- ja koillisosa on METSO-kangasmetsana ja -lehtona luokkaa I. Niukkalahopuustoinen osa kuvi-
osta on kehityspotentiaalinsa, ikdnsa ja melko monipuolisen puuston takia luokkaa Ill.

Vesistot ja vesitalous

Sito Oy on laatinut asemakaavoitusta varten It4-Vantaan linja-autovarikon hulevesien hallinta-
suunnitelman (20.1.2017), jossa on késitelty alueen vesistdja ja vesitaloutta. Em. asiakirja on ase-
makaavamuutoksen erillisena liitteena.
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Suunnittelualue sijaitsee Ojangonojan osavaluma-alueella, jonka pinta-ala on 96 ha. Ojangonoja
laskee Krapuojaan, joka purkaa vetensa Ita-Helsingin Kappellvikenissa mereen. Krapuojan valuma-
alueen (3. jakovaihe) pinta-ala on 33 km?. Ojangonoja on luokiteltu herkéksi pienvesistoksi sen va-
luma-alueen vetta lapdisemattdémén pinnan pienen osuuden vuoksi. Kormuniitynoja suunnittelu-
alueen pohjoispuolella on samassa luokituksessa taantuva ja sen alajuoksu on virtavesien arvokas
luontokohde.

Kormuniitynojan virtaamamittauksissa (10-11/2016) ojan keskivirtaamaksi havaittiin 128 I/s. Kra-
puojan keskivirtaama on 152 I/s. Ojangonojasta ei ole virtaamatietoja.
Maaperd ja topografia

Suunnittelualueen maaperéolosuhteita hallitsevat kalliosydamiset moreenimaet ja ndiden valissa
olevat pehmeikkdalueet.

o 3 WL [t = Hﬁ' \ ! i P, A
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0 100 200m  Mr MOREENI Ik TIEKKA Sa SAVI Tv TURVE TOMMINTA-ALUE

(Kar. syvyys n. Im)

Koirien koulutusalueen sekd lumenvastaanottopaikan maanpinnan likiméaréinen taso on +21 ja
+25 metrin vélilla. Kaavoitettavan varikkotontin maanpinnan likim&aréinen taso on noin +23 ja +29
metrin valilla siten, etté lansiosan maanpinta on korkeammalla. Tulevan varikkotontin lansipuolei-
sen lahivirkistysalueen maki kohoaa tasolle +31.
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Kaavoitettavan varikkotontin lansi-
puoleisten l&hivirkistysalueiden
maapera on moreenia, hiekkaa,
hiekan ja siltin yhdistelm&a seka
kalliota.

Cjangon memvasanotopakic

§ GrAe tanin RO

Koirien koulutusalueen seka lu-
menvastaanottopaikan maapera
on savea.

Savikerros muuttuu paksummaksi kuljettaessa itdan pain. Lumenvastaanottopaikan itdosassa savi-
kerroksen paksuus on 7 - 10 metrid. Saven redusoimaton leikkauslujuus on alimmillaan 7 kPa ja
vesipitoisuus vaihtelee vélilla 30 - 120 %. Lumenvastaanottoalueen l&nsiosa on savi- ja silttialu-
etta, ja sen alueella hienorakeisen maakerroksen paksuus on alle 4 metria.

Pohjavesi on alueelle asennetuissa pohjaveden havaintoputkissa ollut noin 1.5 - 3 metrin syvyy-
delld maanpinnasta.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Etaisyys kaavoitettavasta linja-autovarikosta on Ojangon virkistys-
alueen itdreunan asutukseen noin 770 m, etelapuoleiseen Lemmenkuja 4 asuinkiinteistoon Vaara-
lassa n. 420 m seka lounaispuolelle Vaaralan Lahdepuistoon asemakaavoitettavaan (nro 002239)
uuteen asuntoalueeseen n. 550 m. Etdisyys Vaaralan Lahdepuiston nykyiseen asutukseen on n.
740 m.

Palvelut ja tyopaikat
Ojangon kaupunginosassa oli vuoden 2015 alussa yhteensé 133 tydpaikkaa, joista yli 100 oli Van-
taan Energian jatevoimalassa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Keh4 Ill:en ja Porvoonvayléén tukeutuvaa Ojangon virkistysalueen eteldosaa,
jolla sijaitsee sahkon 400 kV ja 110 kV voimajohtoja, Hyvink&an Tieluiska Oy:lle vuokrattu maa-
ainesten kasittelyalue, lumenvastaanottopaikka ja koirien koulutusalue. Suunnittelualue rajautuu
eteléssa Rudus Oy:n maa-ainesten kasittelyalueeseen seké Vantaan Energian jatevoimalaan.

Kaupunkikuva

Suunnittelualueen kaupunkikuvan muodostavat suuret liikennevaylat, kookas jatevoimalaraken-
nus, maa-ainesten- ja lumen késittelyalueet seka aluetta halkovat ita-lansisuuntaiset 400 kV:n ja
110 kV:n voimajohdot.
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Rakennettu kulttuuriympéristd

Kaava-alue on siitd n. 900 m luoteessa sijaitsevan Hakansholen kartanon ja sen kaakkoisosan kult-
tuurimaiseman lievealuetta.

Virkistys

Ojangon virkistysalue ulkoilu- ja ratsastusreitteineen seka hiihtolatuineen on yksi Vantaan ja paa-
kaupunkiseudun merkittévista ulkoilualueista. Ojangon ulkoilualueen reitistd on yhteydessa Si-
poonkorpeen. Suunnittelualue ei koirakoulutusaluetta lukuun ottamatta ole aktiivisessa virkistys-
kaytossa.

Liikenne

Joukkoliikenteen palvelutaso alueella on heikko. Kehd lll:a ja LAnsimé&entieté pitkin liikkenndivat ar-
kisin linjat 588 ja 588B Lansisalmen ja Sotungin koulun valilla. Linjoilla on yhteensa kahdeksan lah-
t64a paivasséa per suunta. Kaavamuutosaluetta lahimmat bussipysékit (Pitkdsuo) sijaitsevat Kehd
[1l:n ja LAnsim&entien eritasoliittymassé Vaaralan puolella.

Trafix Oy on laatinut asemakaavoitusta varten liikkenneselvityksen (4.5.2017), joka on asemakaa-
vamuutoksen asiakirjana erillisend liitteend. Lansimaentielld kulkee nykytilanteessa keskiarkivuo-
rokaudessa noin 10 300 ajoneuvoa, joista raskasta liikkennettd on 10 %. Pitk&suontiell& nykytilan-
teen liikkennemaarat ovat vahaiset ja kadulla kulkee Iahinn& vahaista lilkennettéd Vantaan Energian
jatevoimalalle, Rudus Oy:n betonin kierratysasemalle, Hyvink&én Tieluiska Oy:n multa-asemalle
seka laheiselle koirien koulutusalueelle.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen itdpuolelle on rakennettu vesihuolto. Alueen vedensaanti hoidetaan
Hakunilan ja Ojangon jatevoimalaitoksen vélisella d600 runkojohdolla, josta on liitos yksityiseen
d50 vesijohtoon.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttévesi saadaan Pitkédkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Yl&ston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hakunilassa
sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW =+94,20 ja NW = +88,00. Liséksi kaytdssé on alaséi-
6, jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.30 ja
ylin on noin + 95.30. Painetasot on ilmoitettu N2000- j&rjestelmassé metreind merenpinnasta

(mvp).
Jatevesiviemardinti

Alueen itépuolelle on rakennettu jatevesiviemardinti. Alueen jatevedet kootaan yksityisella d63
paineviemadrilinjalla Pitkdsuontien jatevedenpumppaamolle.

Jatevedet pumpataan d180 paineviemérilinjaa pitkin Vaaralan jatevedenpumppaamolle ja edel-
leen eteldén Rajakyladn. Sieltd jatevedet johdetaan Mailatien jatevesien mittausaseman kautta

Helsingin viemariverkkoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinmé&en keskuspuhdistamolle puhdis-
tettaviksi.

Hulevesiviemarointi

Alueen hulevedet johdetaan pohjoispuolelta avo-ojassa Kormuniitynojaan ja etelapuolelta Ojan-
gonojaan. Molemmat purot yhtyvat Krapuojaan, joka laskee lopulta mereen Helsingin Kapellvi-
ken'in lahdessa.
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Kaukolamp6

Kaukolampdoverkko sijaitsee lahivirkistysalueella suunnittelualueen itdosassa noin 165 m etaisyy-
delld asemakaavoitettavan It-Vantaan linja-autovarikkotontin itdreunasta.

Sahkoverkko

Asemakaavoitettavalla Itd-Vantaan linja-autovarikkotontilla ja sen etelapuolelle rakennetulla tie-
yhteydell& on Vantaan Energian keski-ja pienjanniteverkon maakaapeleita ja puistomuuntamo
M2805.

Séhkdn 400 kV:n ja 110 kV:n voimajohdot kulkevat Ojangon lumenvastaanottopaikan etelareunas-
sa, mistd aiheutuu rajoitteita voimajohtoalueen maankéaytolle.

Ymparistohairiot
Alueen merkittavimmat ympéristohairiot, kuten melu sekd pakokaasupaéstot ja tiepdly, aiheutu-
vat Kehé Ill:n sekd Porvoonvaylan tieliikeenteestd. Ojangon virkistysalueella nykyisen tieliikenteen

aiheuttama paivéajan keskidanitason yhtendinen 55 dB(A):n melukayra ulottuu enimmilla&n noin
350 m etdisyydelle Kehd lll:sta ja ydajan 50 dB(A):n melukéyré noin 300 m etdisyydelle Keh4 lll:sta.

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 taajamien ulkopuolella olevia virkistysalueita koskevat oh-
jearvot ovat paivaajalle Laeq7-22 < 45 dB(A) ja yoajalle Laeg22-7 < 40 dB(A). Em. paivé- ja muutamaa
vahaista poikkeusta lukuun ottamatta my6s yomelun ohjearvot ylittyvat Promethor Oy:n laatiman
meluselvityksen perusteella jo nykyisen tieliikenteen johdosta koko kaavamuutosalueella.

Promethor Oy on laatinut asemakaavoitusta varten Ojangon linja-autovarikko ja Vaaralan raskaan
liikenteen pysakointi- ja levéahdysalue —liikennemeluselvityksen (13.4.2017), joka on asemakaava-
muutoksen asiakirjana erillisend liitteena.

Erityistoiminnat

Suunnittelualueen eteldosaan on asemakaavoitettu erityisalue Ojangon lumenvastaanottopaikkaa
varten. Sen lansiosa on vuokrattu Hyvinkaan Tieluiska Oy:n maa-ainesten kéasittelyalueeksi. Lu-
menvastaanottopaikan ja keh Ill:n vélissa on Pitkdsuonmetsikkd —niminen suojaviheralue.

Suunnittelualueen lansiosassa on Keha Ill:n poikki Vaaralasta kohti Hakunilaa kulkeva maakaasu-
putki.
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Maanomistus

MAANOMISTUS (3.5.2017)

100 200m

Kaava-alueen lahivirkistysalueet, Pitkdsuonmetsikdn suojaviheralueen, Ojangon lumenvastaanot-
topaikan, asemakaavoittamattomat Keha Ill:n pohjois- ja itdreunat seka osan Pitkdsuontien katu-
alueesta omistaa Vantaan kaupunki.

Eteldosassa sijaitsevan pienen maakaistaleen Kehd Ill:n reunassa Pitk&suontien katualueesta omis-
taa Helsingin kaupunki. Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta on tehnyt Vantaan ja Helsingin
kaupunkien vélista maa-alueiden vaihtoa koskevan paatoksen 19.4.2017, jonka mukaan maakais-
tale on paatymassa Vantaan kaupungin omistukseen.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 p&&ttamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkaytttta-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
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irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py6railyn verkostoja varten on varattava
riittavét alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena pagkeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle sek& hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvad yhdyskuntarakennetta. Hanke on néi-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen koh-
dissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Asemakaavatyon suunnittelualue on
virkistysaluetta (M), jolta on viheryh-
teystarve (#¥8¥) Kehd Ill:n etelépuo-
lelle Vaaralaan. Suunnittelualueen
etelédosassa on séhkon 400 kV:n ja
110 kV:n voimalinjat (—&—). Suun-
nittelualueen ulkopuolella taajama-
toimintojen alueella (" ) on péaa-
kaupunkiseudun poikittainen joukko-
liikenteen yhteysvali () metro-
verkostoon liittévéalla seutuliikenteen
radan vaihtoehtoisella ratkaisulla tai
ohjeellisella linjauksella (= -++) se-
ka energiahuollon alueet (& W),

Uudenmaanliiton
0 1.25 2.5km maakuntakaava

Ympaéristoministerio on vahvistanut Uudenmaan maakuntakaavan 8.11.2006, 1. vaihemaakunta-
kaavan 22.6.2010, 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014 ja 3. vaihemaakuntakaavan 14.12.2012.
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Yleiskaava

A

0 0.5 lkm

Asemakaavatydn alue on l&hivirkis-
tysaluetta (VL), urheilu- ja virkistys-
palvelujen aluetta (VU) seka yhdys-
kuntateknisen huollon aluetta (ET).

‘\ 4 Lahivirkistysalueelle on osoitettu oh-
N 77— jeelliset ulkoilureitit (O O). Pohjoi-
> \‘ :/ sessa alue rajautuu maisemallisesti
\ arvokkaaseen alueeseen (L~ _1). Keha
N [ll:n sek& ET-alueen reunassa on sah-

kon 110 kV:n ja 400 kV:n voimansiir-
tolinjat (Z1/4). Kaavoitettavalla alu-
eella on aluevaraus raideliikenteen
aluetta (LR) Helsingin ja Porvoon va-
listd ns. Heli-rataa varten. Heli-
ratavaraus on poistettu Uudenmaan
maakuntakaavasta 2. vaihemaakun-
takaavalla, joka on Vantaan yleiskaa-
vaa uudempi.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvéksyma yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009. Kaupun-
ginvaltuuston 17.12.2007 hyvéksyma yleiskaava on tullut voimaan 25.2.20009.

Ojangon yhdyskuntateknisen huollon aluevarauksien viereen yleiskaavan lahivirkistysalueelle
(VL) asemakaavoitettava linja-autovarikko ei ole tarkasti yleiskaavan aluerajausten mukainen.

[téisen Vantaan linja-autovarikolle yleiskaavassa varattu paikka on Vantaan kaupunkisuunnitte-
lulautakunnan paatoksella 9.12.2013 (8 9) paatetty jattaa kayttamatta linja-
autovarikkotoimintaan. Nyt esitettava uusi paikka tayttaa yleiskaavan MRL 39 §:n mukaiset si-
sdltovaatimukset. Virkistykseen varattujen alueiden riittavyytta koskevasta kohdasta 9 voidaan
erityisesti todeta, etta suunnittelualueella valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 taajamien
ulkopuolella olevia virkistysalueita koskevat melun ohjearvot ylittyvat jo nykyisilla liikennemaé-
rilla. Ojangon virkistysalueelta Helsingin Vanhankaupunginlahden suuntaan kulkeva tarke&
seudullinen virkistysalueyhteys ei vaarannu kulkiessaan Keha 3: poikki pa&osin suunnittelualu-
een lansipuolelta. Tahén vaikuttaa myo6s suunnittelualueen itdpuolelle rakennettu koirakoulu-
tusalue maneeseineen, joka rajoittaa kulkua Ojangon suuntaan. Luvussa 2.1.2 Luonnonympa-
ristd on avattu Vantaan ympéristokeskuksen tekemia selvityksié alueen luontoarvoista yms.

MRL 39 8:n siséltdvaatimusten kohta 4) “mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla” ja kohta 2) "olemassa ole-
van yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytt6” ovat johtaneet kyseessé olevan paikan esittémiseen
varikkokayttoon. Alue rajoittuu nyt kayttssa oleviin jatehuollon ja lumenkasittelyn alueisiin ja
on helposti saavutettavissa paatieverkolta. Alue on ollut aiemmissa seudullisissa linja-
autovarikkoselvityksissa vaihtoehtoisena sijaintipaikkana.

Selvitysten perusteella voidaan todeta, ettd hanke ei vaaranna yleiskaavan tavoitteiden toteu-
tumista alueella.

Ostersundomin yhteinen yleiskaava

Ostersundomin alueelle ollaan laatimassa Helsingin, Sipoon ja Vantaan yhteista yleiskaavaa.
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Asemakaavatyon suunnittelualueesta siihen siséltyy Ojangon lumenkasittelyalue. Yhteista yleis-
kaavaa laaditaan suunnittelualueen osalta siten, etta sen l&htékohtana on Vantaan yleiskaava
2007. Ostersundomin yhteinen yleiskaavaehdotus on ollut nahtavilld 26.1 — 4.3.2015 ja siitd on
pyydetty lausunnot. Tamén asemakaavamuutoksen suunnittelualueesta siihen siséltyva osa on
merkitty yhdyskuntateknisen huollon alueeksi. Yhteisen yleiskaavan uusi ehdotus tulee nahtaville
mahdollisesti vuoden 2017 aikana.

Asemakaava

AN HERMANGEN

92 =
" OJANKO |
\_ GJUTAN

\

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Keha lll:n etelapuoleinen osa suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta.

Keha IlI:n pohjoispuoleiselle osa-alueelle on kaupunginvaltuuston 27.3.2000 hyvéksymaélla Ojan-
ko-asemakaavalla nro 920100 osoitettu l&hivirkistysalue (VL), jolla sijaitsee varauksia ohjeellisille
ratsastusreiteille (‘=F—=).

L&hivirkistysalueen etelapuolella on voimassa kaupunginvaltuuston 18.11.2013 hyvaksyma ase-
makaavan muutos 002175. Se siséltaad Pitkdsuonkujan seké Pitkdsuontien katualueita, Pitkdsuon-
metsikkO-nimisen suojaviheralueen (EV), Ojangon lumenvastaanottopaikka —nimisen erityisalueen
(EL) seka korttelissa 92201 erityistoimintojen korttelialuetta (E) ja yhdyskuntateknist& huoltoa pal-
velevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET) varten. E-korttelialueelle saa sijoittaa mm.
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betonituotetehtaan, asfalttiaseman, maa-ainesten kierratysaseman, linja-autovarikon seka linja-
autojen tankkauspisteen. ET-korttelialueelle saa sijoittaa energiantuotantolaitoksia, jatevoimalai-
toksen ja biopolttoaineen logistiikka-alueen.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

- Vantaan Akselin kaavarunko 2 nro 062400 (Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2013, jonka
mukaan linja-autovarikkoa eikd minkaanlaista yhdyskuntateknisen huollon varikkoa tule ase-
makaavoittaa sille Vantaan yleiskaavassa 2007 Kuninkaanmakeen Kuusijarven lahelle osoite-
tulle yhdyskuntateknisen huollon alueelle ET tai kaavarungossa esitetylle alueelle Paivakum-
puun korttelissa 75200).

- Suunnitteluvaraus Vantaan kaupungin Ojangon kaupunginosaan Itd-Vantaan linja-
autoliikenteen varikon suunnittelua ja toteutusta varten (Kaupunkisuunnittelulautakunta
15.2.2016).

- It&-Vantaan linja-autoliikenteen varikkoselvitys (Tekninen lautakunta 16.2.2016).

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 15.2.2016 antanut Kuntatekniikan keskukselle suunnitteluva-
rauksen Ojangon kaupunginosaan Ité-Vantaan linja-autoliikenteen varikon suunnittelua ja toteu-
tusta varten ohjeellisesti osoitetulle noin 3 ha:n suuruiselle maaraalalle tilasta 92-410-2-10.

Asemakaavamuutoksen laadinta on aloitettu osana asemakaavatytéd 930400 VAARALAN TEOLLI-
SUUSALUE 2, joka on liitetty kaupunkisuunnittelun ty6ohjelmaan 18.1.2016 ja ilmoitettu vireille
29.10.2016.

Asemakaavatydsta 930400 on 12.4.2017 erotettu Ojangon osa-alue asemakaavatydksi 920300
OJANGON ERITYISALUEET.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Museovi-
rasto, Fingrid Oyj, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

[té-Vantaan linja-autovarikon asemaavoittaminen on aloitettu asemakaavatyon 930400 (Vaaralan
teollisuusalue 2) osana. Asemakaavatyon alkamisesta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittdvyydesta ja niihin liittyvasta mielipiteiden kuulemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan kaupungin asukaslehdessa 29.10.2016 seka kirjeitse (MRL 628) maanomis-
tajille ja naapureille seké séhkdpostilla viranomaisille. Kirjeet ja séhkdpostit ovat sisélténeet
28.10.2016 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Mielipiteet on kuultu asemakaavatyon nro 930400 ja sen oas:n vireilletulon yhteydessé
28.10.-28.11.2016. Mielipiteiden kuulemisen yhteydessa saatiin 23 mielipidett, joista 12 on yksi-
tyishenkilGilta. Valtaosa mielipiteista koskee Vaaralaan asemakaavoitettavaa (kaavatyo nro
930400) rekkaparkkia.

Yksityishenkildiden mielipiteissd korostuu, ettd rekkaparkki ja linja-autovarikko voidaan toteuttaa,
mikali varmistetaan raskaan liikkenteen kayttavan sille suunniteltuja liikennevéylia Vaaralan asuin-

alueen katuverkon kautta tapahtuvan lapiajon sijaan. Hakunilan kuntoladun todetaan olevan mai-
semallisesti hienoimpia paékaupunkiseudun hiihto- ja ulkoilureitteja ja niitd ympérdivien viheralu-
eiden olevan yksi Vantaan keskeisisté vetovoimatekijoistd. Bussivarikkoa suunniteltaessa olisi tar-

ke&a pitad virkistysreittien (kuntolatu ja koiralatu) pelto- ja metsamaisema ennallaan. Mikali varik-
ko tulisi nékymaan virkistysreitille, se tulisi sijoittaa muualle.

Vaarala-seura toteaa, ettd bussivarikon ja rekkaparkin rakentamisessa on oltava hyvin huolellinen
arvokkaan pohjavesialueen takia. Toiminnan kéynnistyttyd on tarkead, ettd toimintaa valvotaan ja
ympadristovelvoitteita noudatetaan. Liikenteen ohjauksen tulee olla sujuvaa ja turvallista.

Rajakylén Pientaloyhdistys ry: Alueella on aikomuksena kaataa lis4 puita, vaikka on tiedossa avo-
altaiden olemassaolo alueella. Puustolla on saasteilta suojaava merkitys ja ne imevat juurillaan
maaperaan joutuvia haitta-aineita. Liilkenteen raskasmetallipdastot linja-auto - ja rekkaterminaalin
myota lisddntyvat. Vaadimme siksi sadevesipaéstdjen mittauksia, pintavesipitoisuuksien seurantaa
sekd mittauksia ilmansaastelaskeumien pitoisuuksista Fazerilan pohjaveden ymparistossa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry: Alue on osa maakunnallisesti arvokasta Ha-
kunilan virkistysaluetta. Pohjoisosan halki on maakuntakaavassa osoitettu viheryhteystarve, jonka
tavoitteena on varmistaa Hakunilan virkistysalueen lounais- ja l&nsipuolisten viheralueiden riittdva
kytkeytyminen Hakunilan virkistysalueeseen. Alueen kaavoituksessa on varmistettava, ettd maan-
kayttosuunnitelmat pohjautuvat riittaviin selvityksiin ja vaikutusarviointeihin. Bussivarikoksi kaa-
vailtu metséalue on osa Ojangon laajempaa arvokasta kasvikohdetta. Bussivarikkohanke vaikuttaa
sekd& maakuntakaavan etté yleiskaavan vastaiselta, joissa alue on kaavoitettu virkistysalueeksi, jol-
laisena se my6s toimii huolimatta Kehan laheisyydestd. Metséalue on maisemallisesti keskeinen
osa Hakunilan luonto- ja virkistysalueen lounaisosaa ja toimii nykyisell&an erinomaisena ndkyma-,
poly- ja melusuojana Kehan suuntaan. Alueen maankayton jatkosuunnittelussa on hyvin tarkkaan
selvitettdvé mahdollisen bussivarikon vaikutukset Hakunilan maakunnallisen virkistysalueen lou-
naisosan kayttéon ja maisemakuvaan. Bussivarikoksi kaavaillun alueen nykyisen kaavallisen ase-
man vuoksi sille tulisi etsia jarkevampi sijoituspaikka.

Fazer ymmartaa rekkaparkin seka Itd-Vantaan linja-autovarikon tarpeellisuuden. Em. hankkeet ei-
vét saa rajoittaa Fazerilan ja Fazerin omistamien rakentamattomien alueiden nykyisté tai tulevaa
kayttoa.

Keravan Energia Oy: Alueen rajalla sijaitsee Keravan Energian 110 kV ilmalinja ja erotin. Lahtokoh-
taisesti 110kV linjan siirtdminen ei tule kysymykseen. Linjakadulle ei saa kasata maa-aineksia eik&
suuria maaria lunta.

Vantaan Energia Oy: Kaavailtavan linja-autovarikon alueella on keski- ja pienjanniteverkon johtoja.
Pitk&asuonkujan/Pitkasuontien varrella on myds puistomuuntamo M2805, koirakoulutusalueen ja
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lumenvastaanottoalueen itiosissa on kaukolampdputkia. Mikali sdhkdverkkoa tai kaukolampéput-
kia pitad siirtéd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia
Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteisty6sopimuksen mukaisesti.

Fingrid Oyj: Asemakaava-alueelle sijoittuvat Fingrid Oyj:n Lansisalmen sdhkbasemaan liittyvat
voimajohdot Tammisto - Anttila (400 kV) ja Anttila — Vaarala (110 kV). Lansisalmen séhkdasema
on paakaupunkiseudun keskeinen solmupiste, jonka kayton ja kehittdmisen tarpeet on huomioita-
va. Sahkdaseman kehittdminen ja uusien voimajohtojen sisééntulot sahkbasemalle aiheuttavat
voimajohtojen jérjestelytarpeita ja ne selvidvat hankkeiden tarkemmassa suunnittelussa. On myos
mahdollista, ettd pidemmalla aikavalilla séhkbasemaan voi liittyd muitakin uusia voimajohtoja.
Séhkbdaseman valittdmaan laheisyyteen ei tule esittdd rakentamista tai mitddn muita toimintoja.
Asemakaavoituksessa sdhkdasemalle ja siihen liittyville johtohankkeille on taattava riittavét tilava-
raukset. Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen kas-
vukorkeus ei ylitd 4 metrid. Myos reunavydhykkeilld puuston kasvua rajoitetaan. Voimajohtoalu-
eelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytad Fingridista erillinen ristedma-
lausunto.

Helsingin seudun liikenne —kuntayhtyma (HSL) toteaa kannanotossaan, etté Hakunilan linja-
autovarikon korvaamista uudella on suunniteltu pitkdan. Uudelle I1td-Vantaan linja-autovarikolle
on selvitetty useita paikkoja, joista Ojanko on osoittautunut toteuttamiskelpoisimmaksi. Suunni-
tellun varikon laheisyydessa sijaitsee mm. jatevoimala eikd asutusta ole aivan l&hialueella. Ojanko
sijaitsee Hakunilan varikkoa hieman kauempana useimmista Ité-Vantaan bussiliikenteen paéate-
pyséakeistd mutta sijainti Kehd lll:n ja Porvoonvayléan valittomassé laheisyydessd nopeuttaa varikon
ja paatepysakkien vélista liikennetta. Siirtoajokustannusten ei odoteta merkittavasti muuttuvan
nykyisesta tilanteesta. HSL:n bussiliikenteen kannalta varikon sijainti Ojangossa on hyva ja Ita-
Helsingin, Ostersundomin ja Etel4-Sipoon bussiliikenteen kannalta edullinen. Linja-autovarikolla
varaudutaan sahkobussiliikenteeseen. Itd-Vantaan bussiliikenteen liikennéintisopimukset paatty-
vat elokuussa 2019 Hakunilan varikolta, eik& monissa sopimuksissa ole optiokautta jaljelld. Bussi-
varikon tulisi olla kéyttssa kesalla 2019. Varikon toteutumisen viivastymisesta aiheutuisi HSL:Ile li-
sakustannuksia, kun bussiliikennetta jouduttaisiin hankkimaan lyhytaikaisella sopimuksella vanho-
jen sopimusten umpeutumisen ja uuden varikon kayttdonoton valiselle ajalle. Ojangon varikko si-
jaitsee sivussa joukkoliikenteen reiteistd. Kevyen liikenteen yhteyksien Hakunilan ja LAnsimaen
suunnista tulee olla sujuvat, jotta linja-auton kuljettajat ja varikon tydntekijat voivat tarvittaessa
kulkea tydmatkansa my6s ilman henkildautoa. Heidan tydajoistaan johtuen joukkoliikenteen kayt-
t6 tydmatkoilla ei kuitenkaan ole usein mahdollista. Linja-autovarikon ja Vaaralaan kaavailtavan
rekkaparkin sijainti I1ahekkain voi aiheuttaa synergiaetuja esimerkiksi ravintola- ja huoltopalveluis-
sa.

Asemakaavamuutosehdotusta on viranomaisyhteistyon, ml. kaupungin asiantuntijat, lisaksi laadit-
tu mm. Ojangon Koiraurheilukeskus Oy:n kanssa.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan laadinnan suunnittelu- seké& ohjausryhmissa on ollut mm. edustajia Uudenmaan
ELY-keskuksesta seka Helsingin seudun lilkenne —kuntayhtymaésta.

Né&htavilldolo ja lausuntojen pyytdminen sekd muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta (15.5.2016) esittaa sen jalkeen kokoontuvalle kaupunginhallituk-
selle asemakaavamuutosehdotuksen asettamista néhtaville (MRA 27 §) muistutusten jattamista
varten seké lausuntojen pyytamiseksi.
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Né&htavillaolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

On mahdollista, etté kaavakarttaan tai —méaaréyksiin tehdaan nahtévilldolon jalkeen lausuntojen,
muistutusten tai teknisten tarkistusten johdosta muutoksia. Mikali muutokset eivét ole merkitta-
via, kaavaehdotusta ei aseteta uudelleen nahtaville.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaan talous tasapainossa.

MAL-tavoitteet:

MAL-sopimuksen keskeisia tavoitteita ovat koko toiminnallisen kaupunkiseudun eheé yhdyskunta-
rakenne, yhteisvastuullinen asuntopolitiikka ja toimiva lilkennejarjestelma. Kestaviin likkkumis-
muotoihin pohjautuva liikennejérjestelmé palvelee seudun saavutettavuutta ja elinkeinoeldaman
kilpailukykya. Liikkumisen tarve vahenee ja liikennejarjestelman ekotehokkuus kasvaa. Maankayt-
t6 suunnitellaan siten, etta se ei heikennd seudullisesti keskeisid luontoarvoja.

Kokonaisuuteen siséltyy myos Helsingin seudun liikennejérjestelmasuunnitelma (HLJ 2015). Sen
keskeisia tavoitteita ovat joukkoliikenteen kilpailukyvyn parantaminen, lilkennejarjestelman kehit-
té&éminen kustannustehokkaasti sekd varmistaa riittava varikkokapasiteetti joukkoliikenteen liiken-
noinnin kannalta hyvilla paikoilla.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)
- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-

sien energiamuotojen kayttoon.

Muut tavoitteet

Vantaan kaupungin seké& Helsingin seudun liikkenne —kuntayhtymén (HSL) tavoitteena on l6ytaa yli
kymmenen vuotta ratkaisemattomana olevaan ja vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja sisaltavaan Ita-
Vantaan linja-autovarikkoasiaan ratkaisu. Joukkoliikenteen edellytysten turvaaminen kustannus-
tehokkaalla tavalla ja linja-autojen siirtoajoa minimoiden edellyttda noin 200 linja-autolle seka
hieman yli 200 linja-autonkuljettajan henkildautolle tarkoitetun varikon toteuttamisen huolto-,
pesu- ja tankkaustoimintoineen seké& toimisto ja ruokalatiloineen vuoteen 2019 mennessa Ojan-
koon. Varikko tulisi toteuttaa siten, etté se soveltuisi kahden liikenngitsijan kaytt6on samanaikai-
sesti.

Ojangon lumenvastaanottopaikan aluevarausta on tarve hieman laajentaa.

Ojangon Koiraurheilukeskus Oy:n tavoitteena on kehittd4 Vantaan kaupungilta vuokraamaansa
koirien koulutusaluetta. Maneesin rakennusoikeuden maara tulisi nostaa n. 1 000 k-m? ja tarkistaa
sen rakennusalaa siten, ettd maneesia voitaisiin laajentaa uuden Itd-Vantaan linja-
autovarikkotontin suuntaan.
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Asemakaavoituksessa tulee huomioida se, etta Ojangon l&hivirkistysalueen keskeisié arvoja ei saa
oleellisesti heikentaa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Itd-Vantaan linja-autovarikon toteuttamista Vaaralaan asemakaavoitettavan rekkaparkin yhtey-
teen tutkittiin em. hankkeiden asemakaavoituksen (930400 VAARALAN TEOLLISUUSALUE 2) vireil-
letuloa edelténeissa alustavissa suunnitteluvaiheissa.

Raskaan liikenteen levéhdys- ja palvelualu-

S een, ml. korjaamo-, huolto-, polttoaineiden
—VAaRALA ) b

2 jakelutoiminnot (ns. rekkaparkki), seka linja-
ST vazieve A
0% _’g:::;m ,_“c: autovarikon sijoittaminen yhdeksi kokonai-

Lusnines B suudeksi Keha Ill:n ja Lansim&entien eri-
'11;:.,, G.c.k tasoliittyman kainaloon Vaaralaan, olisi edel-
lyttanyt myos Valion omistamien rakenta-
mattomien kiinteistdjen saamista osaksi ko-
konaisuutta. Valio ilmoitti tarvitsevansa em.
w kiinteistot omaan kayttoonsa ja tulevien ke-
%@wmm ‘ hittamistarpeidensa reserviksi. Rekkaparkin
ja linja-autovarikon muodostama kokonai-
suus olisi edellyttanyt noin 11 ha:n laajuisen
raskaan liilkenteen asvalttikentén toteutta-
mista alueelle, joka sijaitsee tarkealla Fazeri-
lan pohjavesialueella. Kaupunkikuvan kannal-

BE R AP

RrasTARAAS & =5 150 e ta ehdottomasti tarvittava asvalttikentan ja-
5 e\ e ottelu istutuksilla olisi heikentanyt kokonai-
o’ e\ T Tatpeiumage suuden liikkennditavyyttd ja toimivuutta. Vari-
_ 2 e ese// kon toteuttamisesta rekkaparkin yhteydessa
1 i et {Z: QZHLK:;LEL‘T paatettiin luopua.
AN | Asemakaavoituksen vireilletuloa edeltanees-

sé vaiheessa tutkittiin mahdollisuutta toteut-
taa linja-autovarikko Ojangon lumenvas-
taanottopaikan lahiymparistoon virkistysalu-
een osille, jotka rajautuvat Kehé Ill:en ja joille
kohdistuu eniten lilkkenteen melua seka pako-
kaasupaastojé ja tiepolya. Ratkaisusta luovut-
tiin, koska ko. metsaisten rinteiden lansiosat
osoittautuivat (13.10.2016 selvitys, Keijo Sa-

Luomnos 26.9.2016 vola) luontoarvoiltaan arvokkaiksi.
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Vaihtoehto, jossa varikkorakennus ja henkilo-
autojen pysakointialue sijoittuivat varikko-
tontin kaakkoisosaan, olisi saastéanyt metsai-
sid rinteitd ja luontoarvoja edellista versiota
enemman. Vaihtoehto olisi kuitenkin edellyt-
tanyt jyrkimpien kalliorinteiden louhintaa.

Em. vaihtoehtoratkaisujen mitoituksena oli-
vat jaykkékorisille (14,5 m) kolmiakselisille
(kaantyva taka-akseli) linja-autoille soveltuvat
pyséakointikentat ja yksisuuntaiset ajokujat.

N
Luonnos 29.9.2016\ . _

Suunnittelun edetessa HSL:n tavoitteet tar-
kentuivat siten, etta linja-autovarikon mitoi-
tuksen lahtokohdaksi tulivat kdantyvélla taka-
akselilla varustettujen 14,5-metristen jaykka-
koristen kolmiakselisten bussien lisaksi myo6s
18-metriset nivelbussit. Yksisuuntaiset ajoku-
ars R jat todettiin lilkenndinnin ja toimivuuden
) " A QY kannalta huonoiksi ja suunnittelussa paadyt-
" R ¢ \ tiin kaksisuuntaisiin ajokujiin.

T

Suunnitelmaan saatiin mahtumaan noin 170
henkil6autopaikkaa, mika osoittautui todelli-

A seen tarpeeseen verrattuna riittamattomaksi.
Luonnos'20.10.2016»

Varikkorakennuksen siirto tontin luoteisosaan vahensi tontin lansipuoleisen korkean maen louhi-
mistarvetta.

Linja-autovarikon ja koirien koulutusalueen valiin maisemointia ja alueen jasentamista varten tar-
vittava istutusvydhyke ei mahdollistanut linja-autovarikkoa varten tarvittavien n. 250 henkilGauto-
paikan sijoittamista yksinomaan varikkoalueen koillisreunaan. Koska varikkoalueen ja sité alempa-
na olevan Kormuniitynojan peltolaakson maiseman véliin rinteeseen haluttiin jatt4a mahdollisim-
man leved metsg, ei henkildautojen pyséakointialuetta voitu sijoittaa varikkoalueen jatkeeksi sen
luoteisosaan.

Varikkorakennusta ei voida sijoittaa v. 2013 varikkotontin halki rakennetun, halkaisijaltaan 60 cm
olevan runkovesiputken padlle.

Varikkoalueen suunnittelua paatettiin jatkaa
siten, etté henkildautojen 199 autopaikan py-
sakointialue sijoittuisi koirien koulutusalueen
maneesin ja sen vieressa olevan maavallin
luoteispuolella sijaitsevalle avoimelle ja met-
sattomalle kentélle.

S_— Pysékdintialueelle johtavan ajoyhteyden reu-
naan sijoittuu 27 autopaikkaa. Varikkoraken-
nuksen luoteispaadyssa on 25 henkildauto-
paikkaa linja-autojen kuljettajanvaihtoihin
tarkoitetuille varikon henkildautoille.
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3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Umnpinainen meluaita bussvarkon 32
henkilgautapysakaitin johtavan ajskujan
rien koulutusalusen

[Rnkovesiputk]
Luiskaus osin

 Bussivarikon ) putken paslie

carta kol
henkilgautopysakainnin ympan

Umnpinainen wits bussivaron 2
rampin valiin nilts osin kuin
varikko nskyy rampile.

|
o ymy

[ nivetbussi

B v

2-akselinen bussi

Palkkamasrat:

Telibussit kel
2askselinen bussit 85 kpl
Nivelbussit 0 kol
Korjaamopaikat 8 kel
Bussit yht 204 el
Henkiléauzor 236 kpl
Siiresutar 25 kpl
Polkupyérat 50 kpl

on ja|
i

| VANTAA, OJANGON BUSSIVARIKKO | Ojanke-1
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[Katualueen rajg|

Hulevesiallas

Korjaamo 6kpl
Pesuhalli A
Pesuhalli B

= Toimistot /
= sos. tilat 2. krs.

TERERERWE
A Y
RS RS E RN AR

[Ehdotettu bussivarikon
\ tontin raja:

Hulevesialtaiden mahduttaminen|

[tontin rajojen sisdpuclelle.

///. //-’_/f
oy y /
/ //'(///

Ojanko-2

VANTAA, OJANGON BUSSIVARIKKO

[Ehdotettu bussivariken tentin raja: —
LITIKENNESUUNNITTELU =

LLeikkausluiska (1:1,5) tontin pualelle M::_:::

Tiealueen rajaa siirretdan noin 4 metria nykyisesta. TONTIN EHDOTETUT RAJAT ETRS-GK25/|

(varikon ja rampin vilinen alue joudutaan luultavasti m:m““

jokatapauksessa muotoilemaan uudelleen. ) ! Em K. A
trapix | e

Kaavamuutosehdotuksen maankéayttoratkaisu sovittaa tutkituista suunnitelmavaihtoehdoista par-
haiten yhteen lahtokohdista johdetut ja eri tahojen asettamat tavoitteet asemakaavan muutoksel-
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le. Sen laht6kohtana on linja-autovarikon vaatimien toimintojen sijoittaminen ja mitoittaminen
tontille siten, etté varikosta saadaan toimiva ja kokonaistaloudellisesti toteuttamiskelpoinen.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksen keskeinen siséltd on Kehé Ill:n ja LAnsimaentien eritasoliittym&én rajautu-
van Ojangon lahivirkistysalueen osan muuttaminen yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET) Ité-Vantaan linja-autovarikkoa varten ja sen pysakoin-
tialueen suojaviheralueeksi (EV). Varikon etelédpuolelle on muodostettu Pitkdsuonkuja-niminen ka-
tu sek& Ojangon lumenvastaanottopaikkaa varten tarkistettu erityisalue (EL) séhkdn voimajohto-
alueineen. Varikon itdpuolella l&hivirkistysalueella (VL) sijaitsevan Ojangon koirienkoulutusalueen
aluerajausta ja maneesin rakennusoikeutta on tarkistettu.

Ojangon kaupunginosarajaa on siirretty hieman Kehé lll:n suuntaan siten, etta se on yhteneva Ke-
ha Ill:n tiealuetta varten muodostettujen kiinteistonrajojen kanssa. Keha Ill:n tiealueen ja Ojangon
lahivirkistysalueen véliin jaddneet asemakaavoittamattomat ja lilkkenteen ymparistohéirididen rasit-
tamat suikaleet on samalla osoitettu suojaviheralueiksi (EV).

Mitoitus

Kumoutuvien asemakaavojen kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 5 000 k-m?. Kaavamuutoksen
jalkeen alueen uusi kokonaisrakennusoikeuden maéra on yhteensd 11 000 k-m?, josta osoitetaan
5 000 k-m? korttelin 92203 tontin 1 yhdyskuntateknisen huollon rakennusten ja laitosten kortteli-
alueelle (ET) sekd 6 000 k-m? lahivirkistysalueen (VL) koirien koulutusalueen maneesille.

ET-korttelialueen varikkokentt& on mitoitettu noin 200 linja-autolle ja maantason pysakdéintialueet
noin 250 henkildautolle, joista 25 on kuljettajanvaihtojen ajoneuvoille. Varikolle on toteutettava
vahintéan 50 polkupyo6répaikkaa.

Kaavamuutosalueen rakennusoikeuden laskennallinen tehokkuusluku on e=0,05. Yhdyskuntatek-
nista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueella (ET) e=0,11.

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on n. 23,3 ha.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

[té&-Vantaan linja-autovarikon, Ojangon lumenvastaanottopaikan ja katualueiden vaatima pinta-ala
on minimoitu. Rakentamisen ja lahiympériston hyvésté laatutasosta on huolehdittu asemakaavan
kokonaisratkaisulla sekd asemakaavamaarayksilla ja —merkinngilla. Asemakaavassa on mm. maa-
rayksid rakennusten arkkitehtuurin laadusta, viherrakentamisesta ja hulevesien késittelysta. Katso
myos kohta 4.3.1.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueille sek& muille alueille on osoitettu aluevaraukset nykyisille ja rakennettaville maan-
alaisille vesihuollon ja kaukolammon putkille.

Korttelialueet

Asemakaavamuutoksella on muodostettu yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue (ET) kortteliin 92203 ja sinne tontti nro 1. Tontille toteutettavan linja-
autovarikon ratkaisujen toimivuus on varmistettu ajouratarkasteluilla (telibussi ja moduulirekka).
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ET, yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue

Korttelialueen (n. 4,36 ha) pohjoisosaan on osoitettu enintaén kolmekerroksiselle ja kokonaisra-
kennusoikeudeltaan 5 000 k-m? kokoiselle linja-autovarikkorakennukselle rakennusala. Rakennus-
alalle sijoittuvat varikon tarvitsemat huolto-, korjaamo- ja pesutoiminnot seka toimisto-, ruokailu-
ja sosiaalitilat sek& séhkdbussien muuntamo ja polttoaineiden jakelupisteet. Toimistotilat on eris-
tettdva Keha Ill:n ja varikkoalueen liikenteen melua vastaan. Kemikaalien késittelyé edellyttéavien
toimintojen sijoittaminen rakennuksiin ehkaisee ymparistdhaittoja. Polttonesteiden jakelualuei-
den hulevedet on johdettava hiekan- ja 6ljynerotuksen jalkeen jatevesiviemariin. Liséksi bussien
liikenndinti- ja pysakointialueet on em. erotusten jalkeen varustettava onnettomuustilanteisiin va-
rautumiseksi sulkuventtiilein.

Varikkotontti muodostaa Keha Ill:1ta ndkyvaa kaupunkikuvaa, joten se on rakennettava arkkiteh-
tonisesti korkeatasoisesti ja siten, ettei Kehd Ill:n liikenneturvallisuus heikkene esimerkiksi varikon
toiminnasta ja liilkenteestd aiheutuvasta haikaisysta.

Tontille ajetaan Pitkasuonkujalta. Bussit voivat ajaa sisddn ja ulos varikolta kahden erillisen tontti-
liittyméan kautta ja henkiléautot omasta erillisesta liittymé&stéén. Varikon henkilokunnan henkild-
autojen pyséakaintialue (p) sijoittuu maantasossa tontin koilliskulmaan siten, etté kavelyaika sielta
rakennukseen on mahdollisimman lyhyt ja sujuva. Pitkdsuonkujalta pysakdintialueelle johtava ajo-
yhteys (ajo) on erotettu bussien liikenngintialueista ja sijoitettu tontin koillisreunaan koirien kou-
lutusalueen kenttaa vasten.

Varikon liikenteen aiheuttamia ymparistohairidité vastaan lahivirkistysalueen ja koirien koulutus-
alueen suojaksi on varikkokentén koillisreunaan méaéarétty toteutettavaksi melueste. Varikon mai-
semoimista ja liittymista sitd ymparoiviin virkistysalueisiin edistetdan edellyttamalla, etté tontin
ympadrille on istutettava nékdsuojaa antavia puita ja pensaita.

Hulevedet on hallittava Vantaan hulevesien toimintamallin mukaisesti ja tarvittavin kasittelyin ja
viivytyksin ennen kuin ne voidaan johtaa Kormuniitynojaan ja Ojangonojaan siten, ettei vastaanot-
tavien vesist6jen vedenlaatu oleellisesti heikkene. Ojangonojaan johdettavat hulevedet joudutaan
kasittelem&én lumen vastaanottopaikan (EL) sulamis- ja hulevesien kanssa EL-alueen biopidéatys-
alueella yms. (wh/1). Kormuniitynojaan johdettavien hulevesien kasittelya varten on varikkotontin
lansiosaan osoitettu sitd varten alue (wh).

Muut alueet

VL, l&hivirkistysalueet

Ojangon ulkoilualue on osoitettu lahivirkistysalueeksi (n. 9,13 ha). Silla sijaitsevalle koirien koulu-
tusalueelle (kou) on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen rakennusala 6 000 k-m? kokoiselle maneesil-
le (man) nykyisen rakennuksen jatkeeksi. Koulutusalueen eteldosaan muodostuneelle pysékointi-
alueelle on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen aluerajaus.

EL, erityisalue lumen vastaanottopaikkaa varten

Ojangon lumenvastaanottopaikkaa (n. 6 ha) halkoville s&hkén voimajohdoille on osoitettu voima-
johtoalue, joka rajoittaa sen rakentamista. Alue on suunniteltava yhteistydssa voimajohtojen
omistajien kanssa ja maisemoitava.

Alueella kasitelladn myds osa varikkotontin (ET) hulevesistd, mik& on huomioitava toteutettavaksi
edellytettavien hiekan- ja 6ljynerotusjarjestelmien seké biosuodatusaltaiden yms. mitoituksessa,
rakenteissa jne. Ojangonojan vedenlaatu ei saa heikentya.
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EV, suojaviheralueet

Keha Ill:n reunaan sen melu- ja pakokaasupééstdjen seké tiepdlyn alueelle muodostetaan nykyisen
Pitkdsuonmetsikon liséksi my6s Ojangon ulkoilualueen sekd Kormuniitynreunan suojaviheralueet.
Linja-autovarikkotontin henkildautojen pysakaintialueen reunoille l&hivirkistysaluetta vasten
muodostettavasta suojaviheralueesta osa osoitetaan myds koirakoulutusalueen osaksi.

Lansiosan suojaviheralueille on osoitettu aluevaraukset maanalaisille johdoille maakaasuputkea
varten seké@ maisemallisesti avoimena sdilytettdva osa Kormuniityn peltolaaksoa.

Suojaviheralueille on istutettava ndkdsuojaa antavia havupuita ja pensaita.

Katualueet

[té-Vantaan linja-autovarikon korttelialueen (ET) ja Ojangon lumenvastaanottopaikan véliin osoite-
taan uusi katu (Pitk&dsuonkuja). Kadun korkeusasema on alueelle rakennetun ja koirien koulutus-
alueelle johtavan nykyisen tien ylépintaa selkeasti alempana. Nykyinen tie, ml. puistomuuntamo
M2805, joudutaan rakentamaan uudestaan. Puistomuuntamolle ei ole osoitettu katualueelle eril-
listd rakennusalaa vaan sen sijainti on ratkaistava uuden Pitkdsuonkujan rakentamisen yhteydessa.

Vantaan Energian jatevoimalalle johtavan Pitk&suontien katualue laajenee Pitkdsuonmetsikon ete-
lapuolella hieman Keh& lll:n suuntaan.

Kaduille on osoitettu nuolimerkinnalld liittymamahdollisuudet Keha 111:n tulevaan liikennealuee-
seen.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavaa laadittaessa on tarkasteltu sen vaikutuksia MRA 1 §:n mukaisesti. Arvioinnissa on myds
tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista. Arvioinnissa on ku-
vattu muutos voimassa olevan asemakaavan mukaisen nykytilan ja kaavamuutoksessa suunnitel-
lun tilanteen valilla.

Kaavan vaikutuksista on laadittu erilliset selvitykset hulevesistd, liilkenteesta sekd melusta. Selvi-
tyksissé ja niiden sisdltdmissé vaikutusten arvioinneissa on huomioitu Itd-Vantaan linja-
autovarikon ja Ojangon lumenvastaanottopaikan seka Vaaralaan asemakaavoitettavan (nro
930400 VAARALAN TEOLLISUUSALUE 2) raskaan liikenteen levahdys- ja palvelualueen (ns. rekka-
parkki) yhteisvaikutukset.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Asemakaavamuutos ei sisdlla asumiseen osoitettuja korttelialueita eika siten liséé alueen asukas-
maaraa.

Yhdyskuntarakenne

Alue tdydentda Ojangon kaupunginosaan muodostunutta yhdyskuntateknisen huollon ja erityis-
alueiden muodostamaa yhdyskuntarakennetta.

Rakentaminen sijoittuu Keha Ill:n tuntumaan.

Kaupunkikuva

Asemakaavamuutoksen kaavaméaérédykset ohjaavat rakennuslupavaihetta ja siihen liittyvaa yksi-
tyiskohtaista suunnittelua. Uuden Pitk&dsuonkujan kadun ja sen pohjoispuolelle muodostetun linja-
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autovarikkotontin toteuttaminen istutuksineen jasentdé kaupunkikuvaa alueen Keh@ lll:n sisdantu-
lon ymparistossa.

Asuminen

Asemakaavamuutos ei sisdlla asumiseen osoitettuja korttelialueita.

Palvelut ja tyopaikat

[té-Vantaan linja-autovarikon my6ta alueelle muodostuu tydpaikat noin 500 tyontekijalle.

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamiseen liittyvat keskeiset rakentamiskustannukset aiheutuvat It-Vantaan
linja-autovarikosta.

Linja-autovarikon toteuttamisen kokonaiskustannuksiksi on arvioitu ilman hulevesien hallinnan
jarjestelmia n. 9,7 milj. €. Varikon rakennusten osuus kustannuksista on n. 8,1 milj. € ja linja-
autokentan osuus sisdltéden kaksoismaalajien alueiden stabiloinnit n. 990 000. €. Varikon eteléreu-
naan uudistettavan Pitkdsuonkujan, ml. puistomuuntamo M2805 ja kevyen liikenteen vayl&, osuus
kustannuksista on n. 190 000 € ja Pitk&dsuonkujalta varikon henkil6kunnan henkildautojen pysa-
kointialueelle johtavan tonttiajoyhteyden osuus on n. 120 000 €. Varikon ja koirien koulutusalueen
vélinen runkovesiputki joudutaan suojaamaan sen paalla olevien liikenngintialueiden osalta silta-
rakenteena, minka osuus kustannuksista on n. 300 000 €.

Varikon hulevedet johdetaan lahtokohtaisesti painovoimaisesti hulevesien kasittelyjarjestelmiin ja
niistd Kormuniitynojaan ja Ojangonojaan. Kasittelyjarjestelmét edellyttavat mm. hiekan- ja 6l-
jynerotusrakenteita, laskeutusaltaita ja biosuodatusrakenteita, mistd aiheutuvat kustannukset
ovat toiminnan edellyttdémiin vaatimuksiin verrattuna tavanomaisia.

Joukkoliikenteen tilaajan ja maksajan seka liikennditsijoiden nékdékulmasta Ojangon linja-
autovarikko varmistaa, ettd Ité-Vantaan bussiliikennetté voidaan operoida mahdollisimman kus-
tannustehokkaasti ilman pitkia ja kalliita siirtoajoja.

Linja-autovarikon investointikustannukset maksaa Vantaan kaupunki. Kaupungin omistamalle
maalle osoitetaan 5 000 k-m?2 rakennusoikeutta, mika vaikuttaa tontin vuokra- tai myyntihintaan.
Asemakaavoitettu varikko vuokrataan tai myydaan HSL:lle. Vuokra- tai myyntihintoihin siséllyte-
taén investointikustannuksia yms. HSL kilpailuttaa joukkoliikenteen operoijat varikolle. HSL rahoit-
taa toimintansa lipputuloilla, kuntaosuuksilla, valtion avustuksilla ja muilla tuloilla. HSL:n toiminta-
tuloista 49,3 prosenttia on arvioitu saatavan matkustajilta kerétyista lipputuloista, 48 prosenttia
jasenkuntien maksamista kuntaosuuksista ja 2,7 prosenttia muista tuloléhteista. Jasenkunnille
kohdistetaan toiminnasta aiheutuvat kulut palvelujen kéytén mukaisesti. Lipputulot kohdistetaan
kunnittain kuntakohtaisen lipputulokertyman mukaisesti. Kustannusten jaossa kéytettavat kysyn-
tatiedot (nousut ja matkustajakilometrit lilkkennemuodoittain ja kunnittain) perustuvat lippulaji-
tutkimuksiin ja matkakorttijarjestelmén tietoihin tai muihin vastaaviin luotettavista lahteista ke-
rattyihin tietoihin.

Lumenvastaanottopaikan aluevaraus laajenee kumoutuvaan asemakaavan verrattuna n. 7 550 m?,
misté aiheutuva lisdkustannus ei ole kumoutuvan asemakaavan tilanteeseen verrattuna merkitta-
va.

Sosiaalinen ymparisto

Linja-autovarikoksi muutettava lahivirkistysalueen osa ei ole lahialueen asukkaiden aktiivisessa
kaytossa olevaa keskeista sosiaalista ymparistoa.
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Virkistys

Virkistysalueita koskevat Valtioneuvoston ohjearvot liikenteen paiva- ja ydajalle ylittyvat linja-
autovarikoksi muuttuvalla osalla lahivirkistysaluetta Kehé I11:n liikenteesta johtuen. Alueelle kul-
keutuu myos liikenteen pakokaasupééstoja ja tiepolya Keha Ill:Ita. Em. ymparistéhairiot heikenta-
vat Kehd Ill:een liittyvan l&hivirkistysalueen soveltuvuutta kayttotarkoitukseensa. Alueelle osoitet-
tuja ohjeellisia ratsastusreitteja ei ole toteutettu, reittiyhteys asemakaavoitettavan varikkotontin
lapi lumenvastaanottopaikan pohjoisreunan vierté kohti itda poistuu. Varikoksi muutettava n. 4,36
ha:n osa lahivirkistysalueesta ei ole aktiivisessa virkistysaluekaytdssa.

Lahivirkistysalueen osana olevan koirien koulutusalueen toiminta- ja kehittdmismahdollisuudet
parantuvat maneesille osoitetun lisdrakennusoikeuden myo6ta.

Asemakaavamuutos ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alueen liikenne ohjautuu aluetta rajaavalle Kehd lll:lle sen eritasoliittymén Pitk&suon-
tie/Lansimaentie valityksella. Alueen katuverkon varrella ei ole asutusta. Linja-autovarikko on mi-
toitettu noin 200 bussille ja noin 230 henkildautopaikalle, minkd johdosta liikennemaérat kasvavat
Keha Ill:n itdpuolella jonkin verran.

Varikon bussit [&htevét ja palaavat linjaliikenteestd keskimé&éarin kolme kertaa péivassa, jolloin niis-
t& aiheutuu noin 600 ajoneuvon lilkennetuotos arkivuorokaudessa. Varikkoalue aikaansaa liséksi
noin 500 henkildauton liikkennetuotoksen arkivuorokautena. Linja-autovarikon seka Vaaralaan
asemakaavoitettavan rekkaparkin (930400 VAARALAN TEOLLISUUSALUE 2) toimintojen yhteenlas-
kettu liilkennetuotos on arvioitu olevan noin 4 100 ajoneuvoa vuorokaudessa, joista noin 1 100
(molemmat suunnat yhteensa) aiheutuu Ojangon bussivarikosta ja loput Vaaralan rekkaparkista.

Bussit ja henkildautot liikkuvat alueella paéasiassa ruuhkahuippujen ulkopuolella, sill& bussien tay-
tyy olla linjaliikenteessé jo suurimman kysynnan aikaan. Linja-autovarikon aikaansaamasta liiken-
teesta ei sen ajoittumisen vuoksi aiheudu toimivuusongelmia alueen liilkenneverkolle. Liikennesel-
vityksessa on arvioitu, ettd varikon liikenteesté 90 % suuntautuu suorinta reittia Keha ll1:lle. Liiken-
teen sujuvuus bussivarikolla ja alueen liikkenneverkolla on varmistettu kattavilla toimivuustarkaste-
luilla, jotka osoittavat liikenteen toimivan alueella hyvin seké nykytilanteessa etté vuoden 2040 lii-
kennemaadrilla. Tarkasteluissa on huomioitu mm. Vaaralaan asemakaavoitettava (kaavatyo
930400) raskaan liikenteen levahdys- ja palvelualue (rekkaparkki). Ojankoon ja Vaaralaan kaavail-
tavien uusien toimintojen liilkennetuotoksesta valtaosa aiheutuu Vaaralan rekkaparkista, jolla on
suurin vaikutus liikkenteen sujuvuuteen alueella.

Trafix Oy on laatinut asemakaavoitusta varten liikkenneselvityksen (4.5.2017), joka on asemakaa-
vamuutoksen asiakirjana erillisend liitteena.

Vesihuolto

Asemakaavan muutosalueen itdpuolelle rakennetaan It&-Vantaan linja-autovarikon yksityinen d40
vesijohto, joka liitetdan nykyiseen d50 vesijohtoon. Uusi vesijohto sijoitetaan tarvittaessa katualu-
eelle. Muilta osin vesijohtoverkosto séilyy muuttumattomana (kts. kohta 2.1.3 Rakennettu ympé-
risto).

Asemakaavan muutosalueen itdpuolelle rakennetaan It&-Vantaan linja-autovarikon yksityinen d50
paineviemari. Paineviemari liittyy nykyiseen d63 paineviemariin. Uusi viemari sijoitetaan tarvitta-
essa katualueelle. Muilta osin jatevesiviemarointiin ei tule muutoksia, vaan se séilyy nykyisen kal-
taisena (kts. kohta 2.1.3 Rakennettu ympaéristo).

Kaavamuutoksen vaikutukset hulevesiin ja hulevesien johtaminen avo-ojiin on esitetty jaljempana
kohdassa 4.4.2.
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Asemakaavaa koskeva vesihuoltosuunnitelma on kaavaselostuksen lopussa liitteena.
Ymparistohairiot

Vaaralan ja Ojangon alueilla keskeisin ympéristohairio on liikennemelu, jota aiheutuu merkittavés-
ti Keha Ill:n ja Porvoonvaylan nykyisesta tieliikenteestd. Ojangon linja-autovarikko seka Vaaralan
kaavailtava (asemakaavaty6 nro 930400) raskaan liikenteen pysakainti- ja levahdysalue lisdavat
jonkin verran raskaan lilkkenteen osuutta Kehé l11:n rampeilla tarkastelualueella. Linja-autovarikon
ja rekkaparkin liikenteen liséyksella yleisilla teilld ei kuitenkaan ole merkittévaa vaikutusta lahialu-
een asutukselle tai virkistysalueille. Merkittdvdmmin koko tarkastelualueen paiva- ja ydajan keski-

aanitasoihin vaikuttaa isojen liilkennevaylien liikenneméérien peruskasvu ennustevuoteen 2040
mennessé.

Vaikka linja-autovarikon ja rekkaparkin aiheuttamalla liikenteen lisdyksell& yleisilla teilla ei ole
merkittavaa vaikutusta alueen péivé- ja ybajan keskidanitasoihin, on niiden siséisella toiminnalla
kuitenkin vaikutusta. Linja-autovarikon aamun huipputunnit kello 5-7 nostavat keskidanitasoa
hetkellisesti useita desibeleja koirien koulutusalueella ja Ojangon virkistysalueella. Linja-
autovarikon toiminnan aiheuttama péaivaajan keskidanitaso kuitenkin alittaa ohjearvon virkistys-
alueella ilman meluntorjuntaa. Yoaikaan taajamien ulkopuolisille virkistysalueille annettu (Valtio-
neuvoston paatds melutason ohjearvoista 993/1992) ohjearvo Laeq 227 < 40 dB(A) ylittyisi osalla ul-
koilureiteisté varikon toiminnan johdosta, mikéli varikolle ei rakennettaisi meluesteité. Virkistys-
alueilla ei normaalisti ulkoilla yéaikaan. Mikali melutason tulee alittaa valtioneuvoston péatoksen
mukainen ohjearvo myds yo6ll4, on se saavutettavissa rakentamalla varikon itédreunalle noin 195 m
pitka ja véhintdan 2,2 m korkea melueste. Asemakaavassa ko. meluesteen vahimmaiskorkeudeksi
on méaaratty 2,5 m. Mikali linja-autovarikon aamun huipputuntien klo 57 aiheuttaman keskigani-
tason tulee alittaa 45 dB(A) Ojangon virkistysalueella, riittéé edell& mainittu meluntorjunta siihen-
kin. Vaadittava meluntorjunta saavutetaan esimerkiksi seuraavanlaisilla meluesterakennevaih-
toehdoilla:

— 20 mm ponttilaudoitus
— 20 mm lomalaudoitus + 6 mm vaneri
— 20 mm vaneri.

Linja-autovarikon suunnitellun rakennuksen julkisivuun kohdistuva péaivaajan keskiaénitaso ennus-
tevuoden 2040 tieliikenne ja linja-autovarikon siséinen lilkkenne huomioiden on suurimmillaan 60
dB(A), jonka johdosta danitasoerovaatimus toimistotiloja varten on korkeimmillaan 30 dB, mik& on
huomioitu kaavamadarayksissa. Tamén tasoinen vaatimus on kohtuullinen ja saavutettavissa ta-
vanomaisin julkisivurakentein.

Promethor Oy on laatinut asemakaavoitusta varten Ojangon linja-autovarikko ja Vaaralan raskaan
liikenteen pysakointi- ja levéahdysalue —liikennemeluselvityksen (13.4.2017), joka on asemakaava-
muutoksen asiakirjana erillisend liitteena.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

K&apa- ja metsdarvoiltaan, ml. noro, arvokkaimmat alueet (metsékuviot 9156.1, 9156.3 ja 9156.4)
jaavat linja-autovarikoksi muodostettavan ET-korttelialueen ulkopuolen l&hivirkistysalueelle sek&
Keha Ill:n reunaan muodostettaville suojaviheralueille (EV). Metsdkuviot on kuvailtu kohdassa
2.1.2 Luonnonympéristo.

Varikon ET-korttelialueeksi muodostettavalta alueelta hdvidvat metsakuviot 9156.0 ja 9157.2 sekd
itéisin osa kuviosta 9157.1. Kuvio 9156.0: Lahopuuta on hyvin niukasti. Havaittu huomionarvoisa
laji on lapak&&pé, joka on Suomessa melko harvalukuinen laji. Kuvion voi arvioida tayttavan MET-
SO-kuviona luokan 11l kriteerit kangasmetsana ja lehtona. Eteldosan pieni luhtapainanne on pienia-



920300 / Ojangon erityisalueet, 15.5.2017 30/39

laisuutensa takia l&hinn&d vahemman tarked avainbiotooppi. Kuvio 9157.2: Alue on padosin tasara-
kenteiseksi harvennettua lehtomaista kangasta. Kuvion etela- ja kaakkoisosa on vanhaa suojus-
puualaa. Kuvion pohjoisreunaan seka koillisosaan on kaatunut tuoreita kuusituulenkaatoja. Poh-
joisosan koivumaapuulta on havaittu jossakin maarin arvokkaita metséaelinymparist6ja suosiva
porrokadpa. Kuviolta on keratty mikroskooppisen varmistuksen vaativa ndyte todennakoisesta ir-
tokarakaavastd. Kuvion runsaslahopuustoinen pohjois- ja koillisosa on METSO-kangasmetséna ja -
lehtona luokkaa I. Niukkalahopuustoinen osa kuviosta on kehityspotentiaalinsa, ikdnsa ja melko
monipuolisen puuston takia luokkaa Ill. Osittain h&vidva kuvio 9157.1: Metsa on vanhan harven-
nushakkuun takia melko tasarakenteinen. Kuviolle on muodostunut kuusilahopuukeskittymia pai-
nottuen kuvion pohjoisosaan, josta valtaosa jaa varikkotontin ulkopuolelle ja séilyy. Kuvion koillis-
osasta pihlajamaapuulta on havaittu kdapalajiston indikaattorilaji karhirypykka. Kuviolla on seka
runsaslahopuustoisia (METSO 1) ettd niukemmin lahopuuta siséltévid luokan Ill osa-alueita.

Asemakaavoitettavan linja-autovarikkotontin ja sen lansipuoleisen metsaalueen k&apé- ja metsa-
arvoista on laadittu maastokaynnin (Keijo Savola 13.10.2016) perusteella raportti, joka on asema-
kaavamuutoksen asiakirjana erillisend liitteend.

Vantaan kaupungin omistamia metsaalueita hoidetaan siten, ettd luonnon moninaisuuden ja la-
hopuiden maaran lisddntyminen ja muodostuminen on mahdollista. Varikkotontin my6ta poistuvia
metsakuvioita ja luontoarvoja vastaavia alueita on todennakoisesti ja tulee muodostumaan muu-
alle Ojankoon ja Vantaalle.

Koirien koulutusalue (kou), lumen vastaanottopaikka seka niille johtava katuyhteys sailyvét ennal-
laan jo rakentuneiden ja rakentuvien alueiden mukaisena, joten niista ei kumoutuvaan asemakaa-
van verrattuna aiheudu vaikutuksia luontoon ja luonnonymparistoon.

Asemakaavamuutos ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Alueen hulevedet muodostuvat padosin sateen aiheuttamasta It-Vantaan linja-autovarikon pin-
tavalunnasta ja Ojangon lumenvastaanottopaikan lumien sulamisvesista. Pintavalunta voi sisaltaa
hiekkaa, 6ljy4, suolaa ja kiintoainesta ja ravinteita.

Alueen hulevedet viivytetaan ja kasitelladn tonteilla mutta siten, ettd osa Ité-Vantaan linja-
autovarikon hulevesisté kasitelldan Ojangon lumenvastaanottopaikan hulevesien hallintajérjes-
telman osana. Tonttien lilkenndintialueen hulevedet esikasitelladn hiekanerotus- ja 6ljynerotus-
kaivoilla seka hulevesiviemaériverkosto varustetaan sulkuventtiileilla onnettomuustilanteiden va-
ralle.

Ojangon lumenvastaanottopaikan yhteyteen rakennetaan hulevesien viivytysté ja kasittelya varten
valppays, laskeutus- ja biosuodatusaltaat. Linja-autovarikon eteldosan hulevedet jatkokasitelldan
em. biosuodatuksella. Linja-autovarikon pohjoispuolelle toteutetaan hulevesien laskeutus- ja viivy-
tysaltaat.

Alueen hulevesivirtaamat tasataan ja hulevesien laatu parannetaan erottamalla hiekka, kiintoaines
ja 6ljy. Ravinteita voidaan vahentad biosuodatuksella. Suurin kuormitus syntyy suolasta ja typesta.
Asemakaavamuutos huomioi hulevesien méaérallisen ja laadullisen hallinnan kumoutuvia asema-
kaavoja paremmin.

Alueen kasitellyt hulevedet johdetaan avo-ojia pitkin Kormuniitynojaan ja Ojangonojaan. Ita-
Vantaan linja-autovarikko ei kasvata virtaamia Kormuniitynojassa. Lumenvastaanottoalueen
huippuvirtaamien arvioidaan kasvavan Ojangonojassa kaksinkertaiseksi luonnontilaan verrattuna
(Qmax =26 1/5).

Sito Oy on laatinut asemakaavoitusta varten It-Vantaan linja-autovarikon hulevesien hallinta-
suunnitelman (20.1.2017), joka on asemakaavamuutoksen asiakirjana erillisena liitteend.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisé4 aina kasvihuonekaasupéastdja, samoin rakennusten kaytté mm. [ammityksen
ja liikenteen kautta. Alueen rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Ojan-
gon linja-autovarikko korvaa Hakunilan keskustasta poistuvan ahtaan ja asutuksen keskella olevan
linja-autovarikon, mika luo nykytilannetta paremmat edellytykset tehokkaan ja ymparistoystavalli-
semman joukkoliikenteen jarjestamiselle. Hakunilan poistuvan varikon alueen muuttaminen asu-
misen ja keskustatoimintojen alueeksi, joka tukeutuu ja tdydentad nykyistéd yhdyskuntarakennetta,
luo edellytyksia ilmastonmuutoksen kannalta haitallisten vaikutusten hillitsemiselle.

Lisdantyva liikenne liséa liikenteen péaastoja alueella, mutta nykyiset HSL-alueella liikenndivéat bus-
sit ovat padasiassa vahapaastoisia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melun huomioiminen on késitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentami-
nen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueen nimistd perustuu kumoutuvien asemakaavojen, joista erityisesti asemakaavamuutoksen
002175, seké 20.5.2013 nimistdryhman mukaisiin Ojanko- ja Pitkdsuo —aiheisiin nimiin.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavamuutokseen ei liity toteuttamissopimusta. Tavoitteena on aloittaa It4-Vantaan linja-
autovarikon rakentaminen valittdmasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavamuu-
tosehdotuksen.

Asemakaavan muutosalueelle on rakennettu vesihuolto kohdan 2.1.3 mukaan ja siihen kaavamuu-
toksesta aiheutuvat muutokset ovat kohdassa 4.4.1.
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Merja Hokkanen kaavoitusteknikko
Laura Muukka maisema-arkkitehti

Kuntatekniikan keskus : Antti Auvinen suunnitteluinsindori



920300 / Ojangon erityisalueet, 15.5.2017

32/39

Ymparistokeskus:

Yrityspalvelut:
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Harri Johansson
Hanna Keskinen
Susanna Koponen
Emmi Pasanen

Suvi Rytkdnen-Halonen
Pirjo Suni

Saara Juopperi
Sinikka Rantalainen
Maarit Rantataro
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Vantaalla, 15. paivana toukokuuta 2017.

Vesa Karisalo, aluearkkitehti

projekti-insindori
projektipaallikkod
puistosuunnittelupaéllikkod
liikenneinsin6ori
liikennejérjestelmainsindori
liikennetietoasiantuntija
liikenneinsin6ori

Johtava ympéristotarkastaja
ymparistdsuunnittelija
ymparistotarkastaja
maankayttoinsindori
kaavasuunnittelija

Jukka Koykké, kaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 05.05.2017
Kaavan nimi 920300 Ojangon erityisalueet

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pym 28.10.2016
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092920300
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 23,3250  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 1,7135
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 21,6115

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] kdl| [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 23,3250 100,0 11000 0,05 1,7135 6000

Aluevaraukset

A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensii

V yhteensi 9,1347 392 6000 0,07 -6,0545 1000
R yhteensi

L yhteensé 1,1918 5,1 0,3832

E yhteensii 12,9985 55,7 5000 0,04 7,3848 5000
S yhteensi .

M yhteensi

‘W yhteensii

Maanalaiset = Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- = Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%6] m?] [ha +/-] m? +/-|

Yhteensii

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit

A lutevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus = Pinta-alan munt. | Kerrosalan muut. |
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii 233250 | 1000 | 11000 0,05 | oum3s | 6000

[Ayteensi | | |

‘P yhteensi ] ‘ ‘

Y yhteensi J

C yhteensi ]

K yhteensii ‘ ‘ ‘

T yhteensd |

V yhteensi ] 9,1347 392 6000 0,07 -6,0545 1000

VL 9.1347 100,0 6000 0,07 -6,0545 1000

R yhteensi

Lyhteensi | 1,918 5.1 0,3832

Kadut ‘ 1,1918 100,0 0,3832

E yhteensé \ 12,9985 55,7 5000 0,04 73848 5000

ET | 43612 336 5000 0,11 43612 5000

EV | 26403 204 22688

EL l 5.9880 46,1 0,7548

S yhteensi \

M yhteensii \ J

W yhteensi ] ‘
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot 4§ s 3
Planomrédets nummer Datum Baskaribladens nummer

15.5.2017 683505 - 06, 632506

920300

Vantaan kaupunki

OJANGON ERITYISALUEET

Kaupunginosa 92, Ojanko
Asemakaava

Osa korttelia 92203

sekd katu- ja erityisaluetta.

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 92203

seka katu-, virkistys- ja erityisaluetta.
(Kumoutuvan asemakaavan katu-,
virkistys- ja erityisaluetta.)

Vanda stad

SPECIALOMRADENA | GJUTAM
Stadsdel 92, Gjutan

Detaljplan

Del av kvarteret 92203

samt gatu- och specialomraden.

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 92203 samt

gatu-, rekreations- och specialomraden.
(Gatu-, rekreations- och special-
omraden i den plan som upphéavs.)

Tonttijako Tomtindelning

Kortteli 92203. Kvarteret 92203.

1:2000 1:2000

= === =— 3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa linja-autovarikon ja siihen liittyvat

polttoaineiden jakelutoiminnot ja korjaamo- seké huoltotilat.

Alueelle saa rakentaa paakayttotarkoitukseen liittyvaa
toimistotilaa.

Alueelle saa kaavassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi
toteuttaa katoksia ja muita rakennelmia.

Tonttia ei saa kayttaa avovarastointiin.

Moottoriajoneuvojen pesu-, huolto- ja korjaustoiminnot
seka niihin liittyva kemikaalien kasittely ja varastointi on
sijoitettava rakennuksiin.

Rakennukset on toteutettava arkkitehtonisesti korkeatasoi-
sesti. Rakentaminen on tehtava yhtenaista rakennustapaa
noudattaen. Erityisesti tulee huomioida nakymat Keha lli:n
suunnasta.

Rakennuksista tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen kulku
joukkoliikenteen pysakeille.

Toimistotilojen ja vastaavien tyotilojen ulkokuoren aanen-
eristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan on ol-
tava vahintaan 30 dB.

Korttelialueen liikennevaylan puoleiset julkisivut, valaistus
seka paikoitus- ja likenndintialueet eivat saa aiheuttaa
liikenneturvallisuutta vaarantavaa haikaisya Keha lil:lle.

Korttelialue tulee aidala tai rajala ymparisstaan rakentein
tai istutuksin. Ympadristo tulee suunnitella niin, etta erilaisen
liikenteen risteyskohdissa on riittava nakyvyys.

Pysakaintialueelle (p) johtavan ajoyhteyden (ajo) varikon
puoleiseen reunaan tulee toteuttaa melueste. Meluesteen
tulee olla rakenteeltaan tiivis eikd esteen alareunan ja
maanpinnan vélissd saa olla rakoa. Meluesteen aanen-
eristavyysluvun DLy tulee olla vahintaan 20 dB ja sen on
sailyttava meluesteen kayttéian ajan. Meluesteen ylareu-
nan on oltava vahintaan 2,5 metria korttelialueen maan-
pinnantasoa korkeammalla.

Ajoyhteyden (ajo) reunaan koirien koulutusaluetta (kou)

vaslen on istutettava nakdsuojaa antavia puita ja pensaita.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesira-

kenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m? hulevetta
jokaista 100 m? vetta lapaisematdénta pintaa kohden.

Kvartersomrade f&r byggnader och anlaggningar fér
samhéllsteknisk férsérjning.

| omradet far bussdepa med tillhGrande funktioner for
bransledistribution samt reparationsverkstads- och
underhallslokaler placeras.

Pa omrédet far kontorslokaler som hor ihop med huvudan-
vandningsandamaélet byggas.

| omrédet far utéver den i planen angivna byggratten byg-
gas skarmtak och andra konsturktioner.

Tomten fér inte anvandas for 6ppen lagring.

Funktioner for tvatt, underhall och reparation av motorfor-
don samt tillhérande behandling och lagring av kemikalier
ska placeras i byggnader.

Byggnaderna ska byggas s ait de haller hdg arkitektonisk
klass. Vid byggandet ska elt enhetlig byggnadssatt foljas.
Sarskilt vyerna frAn Ring Il ska tas | beaktande.

Fran byggnaderna ska en naturlig och trygg gangférbin-
delse till hallplatser fér kollektivirafik ordnas.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller ska i kontors-
lokalers och motsvarande arbetsutrymmens ytterhdljie
vara minst 30 dB.

Kvartersomrédets fasader, belysning samt parkerings-
och trafikomrédena p& den sida som ar vand mot trafik-
leden far inte orsaka blandning mot Ring Ill s4 att trafik-
sakerheten aventyras.

Kvarteromradet ska inhagnas med staket och avgansas

frn omgivningen med konstruktioner eller planderingar.

Omgivningen ska planeras sa att sikten for olika slags tra-
fik ar tillracklight god i korsingarna.

Ett bullerhinder maste forverkligas utmed korforbindelsen
(ajo) som leder till parkeringsomrédet (p) p4 den sida som
ligger mot depén. Bullerhindret ska ha en tat konstruktion
och det far inte finnas nagon glipa mellan bullerhindrets
nedre kant och markytan. Bullerhindrets ljudisoleringstal
DLy ska vara minst 20 dB och detta varde ska bibehallas
under hela bullerhindrets livscykel. Bullerhindrets dversida
ska ligga minst 2,5 meter Gver markytans niva i kvartersomradet.

Utmed kértérbindelsen (ajo) och mot omrédet fér hundd-
ressyr (kou) ska planteras trad och buskar som skyddar
mot insyn.

| omrédet ska man ordna s att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allménna dagvattensystemet. Dagvatten-
konstruktionernas dimensioneringsvolym ska uppga till

1 m3 dagvatten fér varje 100 m? yta som inte slapper
igenom vatten.
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Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan huleve-
sien toimintamallin (2014) periaatteita ja menetelmia seka
Ita-Vantaan linja-autovarikon hulevesien hallintasuunnitel-
maa (2017). Hulevedet tulee viivyttaa maarallisesti ja kasi-
tella laadullisesti ennen johtamista vastaanottaviin vesisto-

ihin Kormuniitynojaan ja Ojangonojaan.

Vastaanottavan vesistdn vedenlaatu ei saa heikentya.

Kormuniitynojaan johdettavat hulevedet on kasiteltava ton-
tilla. Korttelialueen hulevesia voidaan toimintamallin periaat-
teista poiketen johtaa Kasiteltdvaksi Ojangon lumenvastaan-
ottopaikan hulevesialueelle ja sen jalkeen Ojangonojaan.
Ojangonocjaan johdettavat hulevedet on talldin kasiteltiva
yhdessa lumen vastaanottopaikan hule- ja lumen sulamis-
vesien kanssa, mika tulee huomioida kasittelyjarjestelmien
mitoituksessa yms.

Polttoaineen jakelupiste ja polttoaineséilion ympéaristd on
varustettava hiekan- ja dljynerottimilla, joista hulevedet on
johdettava jatevesiviemariin.

Linja-autojen liikenndinti- ja pysakaintialueet lulee varustaa
hiekan- ja éljynerottimilla. Hulevesijarjestelmé on varustet-
tava sulkuventtiilein onnettomuustilanteiden varalle.

Henkildkunnan pysakdintialueen hulevedet on viivytetiava
ja puhdistetiava biosuodattamalla.

Puhtaat kattovedel voidaan imeyltaa maaperaan tai kasi-
tella biosuodattamalla.

Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjestelméat saavat sijai-
ta tonttijaosta riippumatta.

Katujen luiskat saavat ulottua tonteille.

Autopaikkatarve maaritelldan rakennusluvan yhteydessa
liikennesuunnittelun lausunnon perusteella.

Helposti kaytettavia polkupyorapaikkoja on varattava va-
hintaan 50 kpl.

Erityisalue lumen vastaanottopaikkaa varten.

Lumenvastaanottopaikan toteuttamista varten on laaditta-
va rakentamissuunnitelma.

Rakentamissuunnitelman on taytettava ympariston ja ma-
isemoinnin laatuvaatimukset.

Alue on suunniteltava yhteistydssa voimajohtojen omista-
jien kanssa.

Linja-autovarikon hulevesia saa johtaa lumen vastaanotto-
paikalle. Lumen vastaanottopaikan hule- ja lumen sulamis-
vedet ja sinne linja-autovarikolta johdettavat hulevedet on
talldin kasiteltava yhdessa, mika tulee huomioida kasittely-
jarjestelmien mitoituksessa yms.

Lumen vastaanotiopaikan yhieyleen on rakennetiava

kosteikko/ biosuodatusallas tasaamaan lumen sulamis-
vesien maaraa. Lumen sulamisvedet samoin kuin muut
hulevedet on kasiteltava hiekan- ja oljynerotuksella ja
biopidatysaltaassa ennen niiden johtamista purkualueelle
ja Ojangonojaan.

Oliynerotusjarjestelma tulee mitoittaa voimassa olevien

standardien mukaisesti, johon kuuluvat hiekan-/lietteen-
erotin, dljynerotin ja naytteenottokaivo.

Biosuodatusalue on ymparistéaan alempana oleva, raken-
nettu, kasvillisuuden peittama alue, johon hulevedet voivat
hetkellisesti lammikoitua ja josta ne voivat maarakenteiden
|&pi suotauduttuaan ja puhdistuttuaan kerdta salaojilla ja
johtaa vesistoon.

Kasveihin perustuvan kasittelyjarjestelman on koostuttava

matalasta lammikosla tai kanavasta, johon on istutettu ve-

sikasveja. Vesien kasittely perustuu luonnallisiin biologisiin,
fysikaalisiin ja kemiallisiin prosesseihin.

Hulevedet ja lumien sulamisvedet eivat saa heikentaa
Ojangonojan vedenlaatua.

Lumen sulamisvedet eivat saa paasta vaara-alueelle.

Suojaviheralue.

Lahivirkistysalueeseen rajautuvalle suojavihervydhykkeelle
on istutettava nakdsuojaa antavia havupuita ja -pensaita.

Lahivirkistysalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas. 243

| hanteringen av dagvatten ska principerna och metoderna

i Vandas verksamhetsmodell {6r dagvatten (2014) féljas, lik-
som planen fér hantering av dagvatten fran Ostra Vandas
bussdepa (2017). Dagvattnet ska fordréjas kvantitativt och
behandlas kvalitativt innan det avleds till de mottagande
vattendragen Kormangsbacken och Gjutansbacken.
Vattenkvaliteten i det mottagande vattendraget fér inte fors-
vagas.

Dagvatinel som ska ledas lill Kormangsbacken méste behand-
las pa tomten. Kvartersomridets dagvatten kan som ett undan-
tag fr&n verksamhetsmodellens principer aviedas till dagvatten-
omradet pa snémottagningsplatsen i Gjutan for behandling och
dérefter vidare till Gjutansbécken. Det dagvatten som avleds till
Gjutansbécken ska i detta fall behandlas tillsammans med dag-
vatnet och snésmaltningsvattnen frdn snomottagningsplatsen,
vilket ska beaktas vid dimensioneringen av behandlingssyste-
men o. dyl.

Bransledistributionsstallet och omradet kring branslecister-
nen ska forses med sand- och oljeavskiljare, frén dessa
ska dagvaitnet ledas till avioppssystemet.

Bussarnas trafikerings- och parkeringsomraden ska forses
med sand- och oljeavskiljare. Dagvattenanlaggningen ska
forses med avstangningsventiler i fall av olyckshandelse.

Dagvattnet frdn personalens parkeringsomréade ska ford-
réjas och renas genom biofiltrering.

Rent vatten frAn taken kan infiltreras i marken eller behand-
las genom bicfiltrering.

De system som hanteringen av dagvatten férutsatter far
vara belagna oavsett tomtindelningen.

Gatuslanterna far stracka sig in pa tomtema.

Behovet av bilplatser bestdms i samband med bygglovet
utgdende fran trafikplaneringens utlidtande.

Det ska reserveras minst 50 lattillgangliga parkeringsplat-
ser for cyklar.

Specialomrade fér snémottagningsplats.

En byggplan fér anlaggning av snotipp ska utarbetas.

Byggplanen ska upfylla kvalitetskraven fér miljén och ut-
formningen av landskapet.

Omradet ska planeras i samarbete med dem som ager
hogspanningsledningarna.

Dagvattnet frin bussdepdan far ledas till snémottagningsplat-
sen. Dagvattnet och snosmaltningsvatinen fransnémottag-
ningsplatsen och dagvattnet som leds dit frAn bussdepan
ska i sé fall behandlas tillsammans, vilket ska beaktas nar
behandlingssystemen o.dyl. dimensioneras.

I anslutning till snétippen maste en vatmark/bioretenti-
onsbassang anlaggas for att jamnt fordela mangden
snésmaltningsvatten. Sndésmaltningsvattnet liksom an-
nat dagvatten ska behandlas med sand- och oljeavs-
kiljare och i bioretentionsbasséng innan de leds ut i
lossningsomradet och Gjutansbacken.

Oljeavskiljningssystemet ska dimensioneras enligt gallande
standard med tillnérande sand-/slamavskiljare, oljeavskiljare
och provtagningsbrunn.

Ett bioretentionsomrade ligger pa en lagre niva an omgiv-
ningen och ar ett anlagt omrade, tackt av vegetation, i vil-
ket dagvattnet tillfalligt kan bildra dammar och frén vilka
vattnet kan infilireras genom markens strukturlager och
efter filtrering och rening samlas via tackdiken och ledas
ut i vatiendragen.

Del vaxibaserade behandlingssystemetl ska best av en
l&g damm eller kanal, i vilka vattenvaxter ska planteras.
Vattenbehandlingen baserar sig pa naturliga biologiska,
fysikaliska och kemiska processer.

Dagvatinet och sndésméltningsvattnet far inte foérsamra vat-
tenkvaliteten i Gjutansbacken.

Snosmaltningsvatten far inte rinna in i farozonen.

Skyddsgronomrade.

| skyddsgrénzonen som gransar mot narrekreationsomridet
ska planteras barrtrad och -buskar som skyddar mot insyn.

Omrade for narrekreation.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
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Osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.
Ohjeellinen maneesin rakennusala.

Alueen osa, joka varataan koirien koulutusta ja koira-
harrastusta varten.

Ohjeellinen ratsastusreitti.
Ohijeellinen ulkoilureitti.
Hulevesialue.

Ohjeellinen hulevesialue.
wh/1- alueelle saa rakentaa biopidatysaltaan.

Maisemallisista syistad avoimena sailytettéiva alueen osa.

Katu.

Ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Merkinta, jonka osoittamalle likimaaraiselle kohdalle tu-
lee toteuttaa likennemelulta suojaava este.

Liittyma liikennealueeseen.
Voimajohtoalue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

Grans for delomrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta fér manege.

Del av omrade som reserveras for hunddressyr och
hundintresserade.

Riktgivande ridrutt.
Riktgivande friluftsled.
Dagvattenomrade.

Riktgivande dagvattenomrade.
P& wh/1- omradet far byggas biofiltreringsbassang.

Del av omrade som av landskapsmassiga orsaker skall
bevaras Gppen.

Gata.

Karférbindelse.

Parkeringsplats.

Riktgivande parkeringsplats.

Del av omrade reserverad fér naturgasledning.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Beteckning som anger den ungefarliga platsen dar en
bullerskdrm som skyddar mot trafikbuller skall byggas.

Anslutning till trafikomrade.
Kraftledningsomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa& denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnitielu

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartia taytiaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla /Vanda . 20

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som slélls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

N2000

hojdsystemet
N2000

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodct

Hyvaksylty kaupunginvaltuustossa

/20

Godkand av stadsfullmaktige / 20

3/3
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Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25

capyright 920300 Ojznpon erityisalueat vesihuallon asisuunnitelma tascyricr sty Eastatonst |
Antti Auvinen N2000

tuiosteen |aatija korkeusjirjestelmi
26.4.2017 1:2000

paivays ? 40 20? m mittakaava
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