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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava
Vantaan kaupungin kaupunginosa 40, Ylasto
Korttelit 40510, 40511, 40513, 40515, osat kortteleista 40518, 40519 ja 40473

seka katu- ja virkistysalueet.

Asemakaavan muutos
Vantaan kaupungin kaupunginosa 40 Ylast6
osat kortteleista 40039, 40473 ja 40518 seké katu- ja virkistysaluetta.

Tonttijako
Osat kortteleista 40510, 40518 ja 40519

Asemakaavalla laajennetaan Ylaston pientaloaluetta Vantaan yleiskaavan mukaisesti. Kaava-
muutoksella péivitetddn vanhempaa asemakaavaa. Kaavaan liittyy toteuttamissopimuksia.

Kaavan laatijat: Timo Kallaluoto, aluearkkitehti Lansi-Vantaa 1.10.2016 saakka, Anitta Pentin-
mikko, aluearkkitehti, Aviapolis 1.10.2016 alkaen, Vantaan kaupunki; etuni-
mi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 09 8392 2677.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET (TAYDENNETAAN PROSESSIN LOPUSSA)

Tiiviisti

- Asemakaavaty0 on ty6ohjelmassa suunnittelunumerolla 402100
- Alla olevasta taulukosta ilmenee kaavan kasittelyvaiheet

MRL 63 osallistumis- ja arviointi- | 09.04.2002

suunnitelma

1. Lautakunta 17.04.2002 ||Merkittiin asemakaavan lahtokohta-aineisto tie-
doksi

MRL 62 alustava kuuleminen 01.06.2002 ||Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa 1.6.2002
mennessa. kiertokavely ja katselmus pidetaan
7.5.2002 klo 16 alkaen ja lahtdpaikkana on
Ylastontien ja Tolkinkylantien risteys.

‘Viranomaisneuvottelu H 30.11.2004 H |

‘MRL 62 alustava kuuleminen H 18.02.2005 HLuonnos on nahtavilla 17.1.-18.2.2005. |

MRL 62 alustava kuuleminen 25.10.2005 ||Kirjalliset mielipiteet tuli toimittaa 25.10.2005
mennessa. luonnos oli nahtavilla mrl 628 mu-
kaisesti 26.9.-25.10.2005 Pakkalassa

MRL 63 osallistumis- ja arviointi- | 26.04.2016

suunnitelma

kala/muu 09.05.2016 ||- merkittiin tiedoksi osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma 402100.

MRL 62 alustava kuuleminen 31.05.2016 | Tavoitteita ja mielipiteité voi esittaa 31.5.2016
mennessa -. Kaavatilaisuus Ylaston koululla,
Ollaksentie 29, tiistaina 10.5.2016 klo 17.00.
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missuunnitelma ja viistoilmakuvia. Raportti on jaettu lahtdkohta-aineistona alueen asukkaille, naapureille ja muille osallisille.
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TIIVISTELMA

YLASTOON MONIPUOLINEN PIENTALOALUE JA OSTOSKESKUS

Yl&sto ja Tolkinkyl& ovat Vantaan keskiaikaisperaisid kylid. Ylastontie on vanhaa Turun — Viipurin
maantietd. Talla kaava-alueella on 1900-luvun alun pientiloja ja niiden vanhoja rakennuksia.

Yleiskaavassa kaava-alue on varattu pientalo- ja l&hivirkistysalueiksi.
Asemakaavan tarkoituksena on yleiskaavan mukaisen asuntoalueen rakentaminen.

Alueelle tulee monipuolisesti uutta pientalorakentamista, pienkerrostaloja, rivi- ja pari-taloja seka
omakotitaloja yhteensa 19 700 k-m2. (kaavamuutos 3677 k-m2). Rakentaminen on enintdan kak-
sikerroksista.

Asuinrakennusten korttelialueille A rakennetaan puuverhoiltuja pienkerrostaloja, rivitaloja ja pari-
taloja yhteensa 7315 k-m2. Rakennusten suurin kerrosluku on kaksi, ja julkisivut ovat varikkaita. .
Keskimé&arainen tonttitehokkuus A —alueilla e=0.34.

Erillispientalojen korttelialueille AO kaavoitetaan enintdan kaksikerroksisia puisia omakotitaloja.
Tolkinkylankujaan liittyvat rakennukset toteutetaan punamullan vérising , kuten muuallakin Tol-
kinkylassa. Tonttitehokkuus pientalokortteleissa on e=0.31 .

Nyakerin vanha paarakennus 1900-luvun alusta suojellaan. Muitakaan olevia asuinrakennuksia ei
tarvitse purkaa, mutta asemakaava johtaa vahitellen vanhojen talousrakennusten purkamiseen.

Asemakaavamuutos

Asuinpientalojen korttelialueella AP asemakaava tarkistetaan suunnittelu- ja toteutus-kilpailun
voittaneen ehdotuksen seké jo myonnettyjen poikkeamis- ja rakennuslupien mukaiseksi. Alueelle
on rakenteilla rivi-, pari- ja omakotitaloja 3 677 k-m2. Kerrosluku on padosin yksi, Ylastontien var-
ressa kaksi. Keskiméaarainen tonttitehokkuus alueella on e=0,28.

Kaupunkikuva

Isonmannyntie on Yl&ston keskeinen kokoojakatu, joka alkaa Ylastontien kiertoliittymasta. Katu-
puina alueella suositaan pihlajaa joka muodostaa alueelle kauniin vuodenaikojen mukaan vaihtu-
van varimaailman.

Kaareva Padisentie johtaa ostoskeskukselta Vantaanjokilaaksoon. Kaupunkirakenne on pienimuo-
toista. Tonttikadut ovat erilevyisié ja siten ilmeeltdén ja tunnelmaltaan toisistaan poikkeavia.

Autopaikat sijoittuvat pddosin katoksiin, jotka jakavat korttelipihoja pienempiin osiin.
Palvelut

Alueelle varataan péivakotia, palvelutaloa ja/tai palveluasumista varten yleisten rakennusten tont-
ti Y, jolle annetaan 2 500 k-m2 rakennusoikeus kahteen kerrokseen.
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Lisaksi alueelle kaavoitetaan liiketontti KL 1 500 k-m2 suuruista ostoskeskusta varten. Ostoskes-
kuksesta muodostuu Ylaston keskus. Sen eteen tulee pieni aukio, jonka viereen bussi pyséhtyy.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tolkinkyla ja Ylasto ovat Helsingin pitdjan keskiaikaisperéisia kylia. Tall& kaava-alueella on 1900-
luvun alun pientiloja. Kaavaan siséltyy Tolkinkylast&, Skonkullan metsittynyt pelto, seké Yl&ston ky-
lasta Nyakerin (1906), Fridhemin (1907) ja Bjorkkullan (1918) pientilat. Nyakerin pelto on yha vilje-
lyksessa.

Ylasto on kehittynyt liki 4 800 asukkaan pientaloalueeksi. Ylastd koostuu erilaisista ja eri aikoina
toteutetuista pienialaisista kokonaisuuksista. Siksi kaupunkirakenne on mosaiikkimainen. Nyt kaa-
voitettava alueella liikutaan Yl&ston historian alkujuurilla ja asemakaavan tulee muistuttaa ja kun-
nioittaa alueen historiaa.

Yleiskaavassa alue on varattu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi ja l&hivirkistysalueeksi.
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[Imakuva idasta 2015.
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2.1.2 Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja —rakenne

Kaava-alueelle on tehty maisemaselvitys (Maarit Nuutinen 2001). Pellot antavat alueelle kulttuu-
rimaiseman leimaa. Alueella on my6s vanhaa asutusta puutarhoineen. Skdnkullan pelto on metsit-
tynyt. Kasvaneita puita ja pensaita voidaan jattaa tonteille mahdollisuuksien mukaan. Nyakerin ja
Fridhemin tilojen pelloille on yleiskaavassa osoitettu kaupunginosan lapi kulkeva ulkoilureitti.

Tilajako 2016.
Pienilmasto

Pienilmastolla on merkitystd asuinviihtyisyyteen ja rakennusten lampdtalouteen. Rakentamisen
kannalta parhaita ovat notkottomat, tuulelta suojaiset etelé- ja lounais-rinteet, tyydyttavia ité- ja
lansirinteet seké& tuulelta suojaiset tasangot ja huonoimpia pohjoisrinteet seka tuulialttiit rinne- ja
lakialueet. Puistot ja leikkipaikat tarvitsevat suojaisia ja lampimié alueita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettavan alueen lansiosa kuuluu Mustikkasuonojan valuma-alueeseen. Mustik-kasuonoja
virtaa kaava-alueen lansipuolella ja laskee vetensé Vantaanjokeen. Kaava-alueen itdosan vedet vir-
taavat nimedmattdmaéan peltojaan alueen etelépuolella, josta vedet paatyvat Vantaanjokeen.

Nykyisella&n alue on padosin metséé ja siten hyvin vetta sitovaa. Jonkin verran nykyisté asutusta
sijaitsee alueen lansiosissa. Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.
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Maapera

Maalajit ja korkeussuhteet.
& Savi & Siltti < Moreeni  Taytemaa & Kallio ¢ Vesistd /// Kaksoismaalaji

Maapera ja kalliopera

Aluetta hallitsee savinen viljelytasanko, joista nousee moreenin peittdmia maen-kumpareita. Mo-
reenikerros on paikoin ohut ja kallio on lahell& pintaa. Korkeimmilla kohdilla on avokallioita. Silttia
esiintyy sekd omana muodostumana etta saven tai moreenin paalla ohuena alle metrin paksuisena
kerroksena. Alueella on tehty johtoja varten kairauksia, jotka ovat paatyneet enintd&n xxx metrin

syvyyteen.

Soveltuvuus rakentamiseen

Maisemallisesti parhaiten rakentamiseen sopivat pensoittuvat ja metsittyvat pellot ja alueen se-
kametsat. Maaperan kannalta moreenialueet ovat normaalisti rakennettavia. Savi- ja silttialueilla
rakennukset perustetaan kovaan pohjaan. Kaava-alueella kadut on mahdollista rakentaa maanva-
raisesti.

Soveltuvuus virkistykseen

Alue on sitd soveliaampi virkistykseen, mitd laajempi valikoima kasvillisuustyyppeja alueella on.
Aktiivinen virkistyskaytto aiheuttaa kulutuspaineita. Kaavaan siséltyvét virkistysalueet johtuvat
Mustikkasuonojan sijainnista seké yleiskaavan mukaisista yhteyksista.

Kaava-alueen vieressé on Isonmannynpuisto, jossa on pallokenttd, skeittipaikka ja leikkipaikka.
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2.1.3 Rakennettu ymparisto

2.1.3.1 Alueen varhaisin historia
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Ylasto ja Tolkinkyla ovat Helsingin pitajan keskiaikaisia kylia. Vantaanjoki on ollut muinainen vesi-
tie Hameeseen. Tolkinkylassa on Fridhemin kivikautinen asuinpaikka, josta on loydetty kaksi ne-
lisivuista oikokirvesté, jotka ajoittuvat vasarakirveskulttuurin aikaan, mutta voivat olla hautaldyto-
jékin.(Leskinen & Pesonen 2008 s. 271)

Tolkinkylén kantatalot ovat Petas , vanha virkatalo, kapteenin puustelli; Grotens , Grottens , vanha
ratsutila, joka on yhdistetty 1600-luvulla kahdesta vanhasta talosta ja Bokars ,jota on pidetty myds
omana kylanaan . Tolkinkylassé Grotensin tilalla toimi vuosina 1725 — 1842 saha, joka oli yksi Hel-
singin pitajan neljastd merkittéavasté sahasta. Sen yhteydessé pidettiin krouvia ja harjoitettiin
kauppaa.

Ylaston kantatalot ovat Smess, Syrakas, Lassas, Ollas, Klemets ja Sutars. Ne sijaitsevat Lehtikum-
muntien varrella.

Ylastontie on talla kohdalla osa maamme merkittavinta keskiaikaista tieta, Suurta Rantatieta eli
Turun — Viipurin maantietd, kuninkaantietd, joka johti kylasta kylaén ja kirkolta kirkolle. Talvitien&
toimi Vantaanjoki.

My®os Itapellontie esiintyy jo vanhimmassa kartassa 1699. Se on ilmeisesti Suuren rantatien van-
hempi kylasté kylaan kulkenut linjaus (Museovirasto 2007).
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2.1.3.2 Rakennettu kulttuuriympéristo

Vantaanjoki on ollut muinainen vesitie Hdmeeseen. Joki on tarjonnut kalaa, kulku-yhteyden ja
voimaa myllyihin ja sahoihin. Ylastontie on télla kohdalla osa maamme merkittévinta kes-
ki~aikaista tietd, Suurta Rantatietd eli Turun — Viipurin maantietd, kuninkaantietd, joka johti kyl&s-

ta kylaén ja kirkolta kirkolle. Talvitien& toimi Vantaanjoki.

My®os Itapellontie esiintyy jo vanhimmassa kartassa 1699. Se on ilmeisesti Suuren rantatien van-

hempi kylasté kylaan kulkenut linjaus (Museovirasto 2007).

Ylasto ja Tolkinkyla ovat Helsingin pitajan keskiaikaisia kylia. Tolkinkylassa on Fridhemin kivikauti-
nen asuinpaikka, josta on l6ydetty kaksi nelisivuista oikokirves—ta, jotka ajoittuvat vasarakirves-
kulttuurin aikaan, mutta voivat olla hautaldytojékin.(Leskinen & Pesonen 2008 s. 271)

Yhdyskuntarakenne, nykytila

Alue sijaitsee Vantaan kaupunkirakenteessa edullisesti joukkoliikennevyohykkeelld, seudullisen
Tammisto — Pakkalan kaupallisen keskuksen ja Myyrmaen aluekeskuksen valissa. Ylaston pohjois-
puolella ovat Kehé ll:n yritysalueet ja eteldpuolella Helsingin Keskuspuisto, jota my&ten ulkoilurei-
tit ulottuvat Helsingin ydinkeskustaan asti. Ylasto on ldhes kokonaan pientaloaluetta, vain Ollak-
sentielle on rakennettu kolmikerroksisia kerrostaloja koulun ja kaupan luokse.

Tulkintie
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Ylastdn asutushistoria

Ylastda on rakennettu
eri vuosikymmening mo-
saiikkimaisesti pieni-
alaisina alueina.

g 1400 - 1500-luku
1700 — 1800-luku

g 1900 — 1950-luku

g 1960-luku
1970-luku
1980-luku
1990-luku

g 2000-luku
2010-luku

Kuvaus on yleistetty.

Kallaluoto 2015

2.1.3.3 Rakennettu ympéristd, asuminen

Kiinteistot / kaupunkikuva

Kaava-alue on sailynyt kylamaisena vanhoine puutaloineen ja peltoineen. Joukossa on myds uu-
dempia puu- ja tiilitaloja. Alue liittyy laheisesti Tolkinkylaan, missa on jéljella muutamia rakennuk-
sia 1800-luvulta, tosin melko voimakkaasti muokattuina, seka joitain arvorakennuksia 1900-luvun
alkupuolelta. Voimakkaampi rakennuskausi Tolkinkyl&ssa oli 1950-60-luvuilla. Sen jalkeen raken-
nettiin varsin vahan, kunnes Tolkinkylaan valmistui asemakaava 2012 (Yl&sto 7A). Kylan itapuoliset
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alueet ovat viela kaavoittamatta.

Yl&st6a on rakennettu 1400-luvulta 1&htien, 1950-luvulla rakennettiin rintamamiestontteja ja
1970-luvulta alkaen kaavatontteja. Kaupunginosa on rakentunut mosaiikkimaisesti pienialaisina
kortteleina. Yl&ston puolella kaava-alueella on kahdeksan kiinteist64, joista kahdella on rakennus-
perintokohteita. My6s Ylastontie (Suuri Rantatie) ja Tolkinkylantie ovat rakennusperinttkohteita.

Yl&ston kaupunginosa on ollut yksi nopeimmin kasvaneista alueista Vantaalla ja vajaa puolet
asunnoista on rakennettu 2000-luvulla. 1990-luvulla kaupunginosa sai ainoat kerrostalonsaja alu-
eelle valmistui myds ensimmaiset vuokra- ja asumisoikeusasunnot. Yl&stdssd asumisoikeusasunto-
jen osuus on selvasti suurempi kuin Vantaalla keskiméarin.

Rakennukset / taulukko kaava- alueen rakennuksista selostuksen liitekuvana

Rakennusperintokohteet /taulukko rakennusperintdkohteista liitteena
2.1.3.4 Rakennettu ymparist6 / Tyopaikat

Yl&ston hyva sijainti keskelld Vantaata, toimivien lilkenneyhteyksien ja lentokentan laheisyydessa,
on edesauttanut tydpaikkojen syntymiseen. Keha Ill:n etelépuolelle on muodostunut tydpaikka-
keskittyma, jossa on suuria varastorakennuksia, mutta myds liikerakennuksia. Vuonna 2013 Ylas-
t6ssé kirjattiin olevan yli 2 400 tyopaikkaa, joista vajaat 40 prosenttia oli kaupan alalla ja vajaat 30
prosenttia kuljetuksen ja varastoinnin parissa.

2.1.3.5 Rakennettu ympéristo / Palvelut

Yl&stdssé on alakoulu (kéayttoaste 94% 2015), nelja paivakotia, kauppa, elintarvikekioski, seura-
kuntatalo ja kotiseututalo. Koulua laajennetaan ylaasteella 2019. Yl&stdssé kdy kirjastoauto. Tdma
asemakaava siséltaa viidennen paivékotitontin ja pienen ostoskeskuksen.

2.1.3.6 Véeston rakenne ja kehitys

Yl&ston vaestoméaara on kasvanut viime vuosina tasaisesti. Se on tuplaantunut 20 vuodessa ja ol
vuoden 2015 lopussa lédhes 4 800. Yl&stdssé asuu paljonpdivahoito- ja kouluikéisia. Alle 16-
vuotiaiden osuus on Vantaan Vantaa toiseksi suurinta, Nikinméen kaupunginosan jalkeen.

Yl&ston kaupunginosassa on 4 753 asukasta (1.1.2016). Ylasto 7 asemakaava-alueella on viisi
asuinrakennusta, joissa on kuusi asuntoa.

Yl&ston alueen asuntokanta on pé&éosin yksityisomistuksessa olevia pientaloja. Asuntojen keskiko-
ko ja asumisvaljyys Asuntoja yhteensd 1625, 1dhes kaikki pientaloissa. Asuntojen keskikoko 105
m2 ja ruokakuntien keskikoko 3 henkila. (2013)

http://www.vantaa.fi/hallinto_ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

2.1.3.5 Virkistys
Isonmannynpuistossa on pallokentté. Yleiskaavassa on osoitettu ulkoilureitti Vanhapuistoon seka
Vantaanjoen pohjoispuolinen ulkoilureitti Myyrméesta Helsingin pitdjan kirkonkylaan. Vantaanjo-
en yli on kaavoitettu kevyen liikenteen silta Helsingin Keskuspuistoon.

2.1.3.6 Liikenne
Autoliikenne

Yl&stontie on kaava-alueen lapi kulkeva vilkasliikkenteinen kaupungin osia yhdistava paavayla, joka
on parannettu vuonna 2015. Talléin mm. Isonmannyntien liittym&én rakennettiin kiertoliittyma,


http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Yl&stontien eteldpuolelle Isonmannyntien ja Tolkinkylantien valille rakennettiin kevyenliikenteen-
vayla seké Tolkinkylantien suojateiden kohdalle rakennettiin suojatiesaarekkeet. Ylasténtie muu-
tettiin kaduksi vuoden 2016 kesalla.

Ylastontien keskiarkivuorokausiliikenne vuonna 2015 oli 7640 ajon/vrk. Suunniteltu Tulkintien
tunnelin rakentaminen vahentaa Ylastontien liikennetté suunnittelualueen kohdalla.

Isonmannyntie on kaava-alueen lapi kulkeva rakentamaton kokoojakatu. Sen keskiarkivuorokausi-
liikenne vuonna 2013 oli 1380 ajon/vrk.

Joukkoliikenne

Yl&stontieta liikenndi viisi bussilinjaa, joista kolme kulkee Isonménnyntieté pitkin. Nailla padsee
mm. Tikkurilaan, Helsinkiin, lentoasemalle, Aviapolikseen, Vantaankoskelle, Varistoon ja Himeen-
kyldan. Léhimmat juna-asemat ovat Aviapoliksen ja Vantaankosken juna-asemat. Aviapoliksen
asemalle etéisyyttd on noin 4,2 kilometrié ja Vantaankosken asemalle noin 4,7 kilometrid.

Kevyt lilkenne

Kaava-alueen kohdalla Ylastontien molemmin puolin on kevyen liikenteen reitit.
2.1.3.67 Tekninen huolto

Isonmannynpuiston pysakointialueella on alueellinen jatteenkerayspiste.

Vesihuolto / Vedenjakelu

Alueen kautta kulkee eteld-pohjoissuuntaisesti Pitkdkosken vedenpuhdistamolta tuleva laajempaa
aluetta palveleva runkovesijohto sekd ité-lansisuuntainen paikallinen runkovesijohto. Kaava-alue
kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Painepiirin vesiséiliona toimii Hiekkaharjun ylavesiséilid, jonka tila-
vuus on 6700 m3. Painetasot vaihtelevat valilla +67 ... +82.

Vesihuolto /Jatevesiviemardinti

Alueen halki kulkee ité-lansisuuntainen paikallinen runkovieméri, joka johtaa jatevedet Ylas-
tontien jatevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet ohjataan runkolinjassa Kéyhamaen
mittausaseman kautta Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyman vieméritunneliin ja lopulta
Viikinmé&en keskuspuhdistamolle.

Vesihuolto / Hulevesiviemardinti

Kaava-alue on nykyaan padosin metsé- ja peltoaluetta, jossa kuivatus on hoidettu avo-ojin. Yl&s-
tontielta hulevesiviemari purkaa vedet kaava-alueen keskiosassa metsaéan. Alueen it-osassa hule-
vesiviemadri kuivattaa nykyisté asuinrakennusta Tolkinkyl&ntien varressa ja purkaa vedet metsaan.
Alueen lansipuolella virtaa Mustikkasuonoja, johon osa alueen vesista johtuu. Mustikkasuonoja
purkaa vedet kaava-alueen eteldpuolella Vantaanjokeen. Alueen itdosan vedet virtaavat peltojen
sarkaojia pitkin Vantaanjokeen. Vantaanjoki laskee Helsingin Vanhankaupungin lahdella Suomen-
lahteen.

Kaukolamp6

Alueella ei ole kaukolampdverkkoa
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Séhkoverkko
2.1.4 Ympéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Lentomelu
Alue ei ole lentomelualuetta, lentomelutaso Lden 2025 on alle 50 dB.

Tiemelu
Ylastontien tiemelutilanne (2011) ja tiemeluennuste (2030) on esitetty alla.

Tiemelutilanne 2011, p&iva. / Ramboll 2012 Tiemeluennuste 2030. / Ramboll
2007

@©>45db ¢>50db >55dB <>60dB ¢>65dB ¢>70dB ¢>75dB

2.1.5 Maanomistus

ST,
L

.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kaavoituspyynnot
Asunto Oy Ylastonrinne 1, 2, 3 ja 4 / YIT Rakennus Oy haki asemakaavaa 5.12.2012. (Dnro KA 5634 /
2012/ 122)

Kuolinpesa Leskinen lisakki / Marjatta Olin haki asemakaavaa 15.2.2013. (Dnro 5634 / 2012 / 122)
Jean Calais haki asemakaavaa 20.3.2013. (Dnro KA 5634 /2012 / 122)
Kaavatyon kaynnistyminen

Kaavasuunnittelun aloituskokous pidettiin 2.6.1999, kun YIT oli jo aloittanut alueensa markkinoinnin
(YIT:n asuntolehti, maaliskuu 1999).

Tolkinkyldn asemakaavoitus otettiin kaupunkisuunnittelun kevéan 2002 suunnitteluohjelmaan, koska
Keski-Vantaa oli asuntotuotannon painopistealue.

Kaavatyo kéynnistettiin uudelleen / Kaavoituksen aloituskokous pidettiin 26.11.2015.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Yl&st67 asemakaavatyon historia ulottuu vuoteen 2002, jolloin alueen suunnittelu kéynnistettiin
ensimmaisen kerran nykyisté laajempana alueena. Koko suunnitteluajan vuorovaikutus, on esitet-
ty erillisessa liitteessa 402100 Yl&sto osallisuusraportti. Se sisaltéa tyon aikana saatuja mielipiteita,
lausuntoja ja niihin vastineita.

Osallistuminen ja vuorovaikutus Yl&sto 7
Osallisia ovat alueen seka viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat, vuokralaiset ja asukkaat

(naapurit), kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset,
kaupungin viranomaiset, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun
ymparistopalvelut HSY, Helsingin seudun liikenne HSY, kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat ole-
vansa osallisia.

Kaavoituksen aloituskokous pidettiin 26.11.2015.

Asemakaavatydn alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukasleh-
desséd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 26.4.2016, l&hetettiin osallisille ja julkaistiin inter-
netissd. Mielipiteet pyydettiin kirjaamoon 31.5.2016 mennessa.

Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan asukaslehdessé 12.3.2016 ja 7.5.2016.

Kaavatilaisuus Ylaston koululla, Ollaksentie 29, tiistaina 11.5.2016 klo 17 — 20.
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Kirjalliset ja suulliset mielipiteet tiivistetysti. (lisdtdan néhtavillaolon jélkeen)

Yleisotilaisuudet, Muut vuorovaikutustavat. (lisatdan nahtévillaolon jalkeen)
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Viranomaisyhteistyo

Kaavahanketta on esitelty ELY:n yhteistyokokouksessa 30.11.2004.
Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytaminen. (nahtavilldolon jalkeen)
Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen. (ndhtavillaolon jalkeen)

Né&htavillaolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja —maarayksiin (nédhtévilldolon jéalkeen).

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaan talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden rakenta-
misen tarvetta.

Varmistetaan pientaloalueiden kaavavaranto

Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotanto.

Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen seka uusien alueiden vetovoima ja
laatutaso.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uusien
energiamuotojen kayttoon.

Muut tavoitteet (ndhtavillaolon jalkeen)

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

KaavatyOta on tehty alueella 1ahes 20 vuotta ja suunnitelmista on ollut erilaisia vaihtoehtoja, Niitd
kuvataan erillisessa vuorovaikutusraportissa. On selvéd, ettd vaihtoehdot muuttuvat ajan kuluessa
ja usein myds asuntomarkkinatilanteen mukaan mutta myos kaupungin tavoitteet ja maapolitiikka
heijastuvat niissa. Myds maanomistus voi muuttua.
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3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaehdotusta on valmisteltu vuosien ajan yhdessd alueen maanomistajien kanssa. Ai-
emmat vaihtoehdot ovat muotoutuneet nyt esitetyksi suunnitelmaksi, jonka alueen suurimmat
maanomistajat ovat sopimusvalmistelussa hyvaksyneet. Suunnitelma menee nyt kaikkien osallis-
ten kommentoitavaksi kun se asetetaan nahtdville. Esitetty vaihtoehto tuottaa alueelle monipuo-
lista asuntotuotantoa, yhtiomuotoisia pienkerrostaloja ja rivitaloja seka erillispientaloja. Erillis-
pientalot ovat paédasiassa yhden perheen taloja. Arkkitehtuuri ja toteutustapa on perinteisté ja
modernia, joka sopeutetaan maisemaan ja pientalomaiseen ympéristoon. Tolkinkyldnkujan varren
talot tulee sovittaa Tolkinkyl&an perinnemaisemaan.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Yl&sto ja Tolkinkyléd ovat Vantaan keskiaikaisperéisia kylia. Ylastontie on vanhaa Turun — Viipurin
maantietd. Talla kaava-alueella on 1900-luvun alun pientiloja ja niiden vanhoja rakennuksia. Tay-

dennysrakentaminen alueella kunnioittaa alueen historiaa ja tiestd ja rakentaminen sovitetaan
ymparistoon.

Yl&sto 7 -asemakaava noudattaa yleiskaavan mukaista ratkaisua. Se siséltéd monipuolista pienta-
lorakentamista, pienkerrostaloja, rivi- ja pari-taloja sekd omakotitaloja yhteensé 19 700 k-m2. Ra-




411
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kentaminen on enint&an kaksikerroksista ja se sopeutetaan maisemaan ja kylarakenteeseen. Kaa-
va luo edellytyksia sekd yhtiomuotoiselle asuntotuotannolle (90 asuntoa) etta yksittaisille pienta-
lorakentajille.

Uudet kadut linjataan olosuhteiden mukaan maastoon siten, ettd ne luontevasti tdydentavat alu-
een olevaa katu- ja tieverkkoa.

Asuinrakennusten korttelialueille A rakennetaan pienkerrostaloja, rivitaloja ja paritaloja. Raken-
tamisen tehokkuus on 0.34.

Erillispientalojen korttelialueille AO kaavoitetaan enintdan kaksikerroksisia omakotitaloja.

Nyakerin vanha paarakennus 1900-luvun alusta suojellaan. Muitakaan asuinrakennuksia ei tarvitse
purkaa, mutta asemakaava johtaa vanhojen talousrakennusten purkamiseen.

Mitoitus

Alueelle kaavoitetaan monipuolista uutta pientalorakentamista, pienkerrostaloja, rivitaloja seké
oma-Kkotitaloja yhteensé 19 700 k-m2. (kaavamuutos 3677 k-m2). Rakentaminen on enint&én kak-
sikerroksista.

Uusi rakennusoikeus tuottaa alueelle n. 42 uutta pientaloa ja 80 -90 pienempaé asuntoa. Tama
merkitsee noin 400 uutta asukasta (200+200). Noin puolet asukkaista on perheellisia pientalo-
asukkaita, joten tdm4 aiheuttaa alueelle paivékoteihin ja kouluun lisdéntyvéa palvelutarvetta.

Asuinrakennusten korttelialueille A rakennetaan puuverhoiltuja pienkerrostaloja ja rivitaloja yh-
teensd 7315 k-m2. Rakennusten suurin kerrosluku on kaksi ja julkisivut ovat puuverhoiltuja ja va-
rikkaita. Tonttitehokkuus A —alueilla on e= 0.34.

Erillispientalojen korttelialueille AO kaavoitetaan 8710 k-m2 enintaan kaksikerroksisia puisia ja
varikkaitéd omakotitaloja. Tolkinkyldnkujaan liittyvat rakennukset toteutetaan punamullan varising,
kuten muuallakin Tolkinkyl&ssa. Tonttitehokkuus pientalokortteleissa on e=0.31 .

Nyakerin vanha paarakennus 1900-luvun alusta suojellaan. Muitakaan olevia asuinrakennuksia
alueella ei tarvitse purkaa, mutta asemakaava johtaa véhitellen vanhojen talousrakennusten pur-
kamiseen.

Palvelut
Alueelle varataan péivakotia, palvelutaloa ja/tai palveluasumista varten yleisten rakennusten tont-
ti Y (0.4 ha), jolle annetaan 2 500 k-m2 rakennusoikeus kahteen kerrokseen.

Lisaksi alueelle kaavoitetaan liikketontti KL 1 500 k-m2 suuruista ostoskeskusta varten. Paivittaista-
varakaupan lisaksi kaava edellyttaé rakennukseen vahintaan kolmea muuta liiketilaa. Ostoskes-
kuksesta muodostuu Ylaston keskus. Sen eteen tulee pieni aukio, jonka viereen bussi pyséhtyy.

Lilkenne

Alueelle on suunniteltu nelja uutta tonttikatua: Padisentie ja Lohestajantie, Isonmannyntie ja Kle-
metinvierto. Lisaksi Tolkinkylantielta lahtevaa lyhytta kadun péatkaa pidennetéén ja se nimetaan
Tolkinkyl&ankujaksi.

Asemakaava mahdollistaa Isonmannyntien parantamisen. Kadun molemmin puolin on suunniteltu
yhdistetty pyorétie ja jalkakaytéava.
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Padisentielle ja Lohestajantien pohjoisosaan on suunniteltu yhdistetty pyoratie ja jalkakaytéva.
Isonmannynkujan varteen on suunniteltu jalkakaytava. Padispuiston ja Isonménnynpuisto vélille
on kaavoitettu kevyen liikenteen véyla. Tama sijoittuu puoliksi suunnittelualueelle.

Arvio alueen tuottamasta liikenteesta (liikennesuunnittelu 5.1.2017).

Hulevesien hallintaperiaatteet A- ja KL-kortteleissa

N Lapdaiseva pinta. N L&paisematon.
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A Virtausnuoli / hulevesihallintasuunta. = Hulevesioja ja tulvareitti. N Hulevesilammikko / viivytysrakenne tilavuus
noin 10,5 m3, syvyys keskelld 0,5 m3 ja reunoja kohti 0,25 m3. — Mustikkasuonoja.
i__ Maanalainen huleveden viivytysrakenne. £ Yhteys hulevesiviemariin. — Hulevesikouru.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparéivan kaupunkirakenteen mittakaa-
vaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia mééarayksia.
Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu suunnittelussa huomioon. Viherrakentamisesta ja hule-
vesien késittelystd on annettu méaréykset ja puurakentamiseen ja uusiutuvan energian kayttéa
pyritdén edistamaan. korttelikoko alueella on kohtuullinen ja katualueiden vaatima pinta-ala on
minimoitu. Vastaavasti korttelien siséisin, mutta yleiselle jalankululle osoitetuin reitein on huoleh-
dittu siité, etta yhteydet bussipysékeille ja virkistysalueille ovat lyhyité ja miellyttévia.

Markon havainnekuva ja konsultin kuva
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4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet

A, Asuinrakennusten korttelialueet

Ylastontien etel&puoliset korttelit (40515 ja 40513) on osoitettu yhtiomuotoiseen rakentamiseen.
1-2- kerroksiset asuinrakennukset asettuvat rinnemaastoon siten, ettd Ylastontien korkeusero
saadaan hyvin hyddynnettyé ja haivytettyd. Pihapiirit muodostuvat autokatosten rajaamina. Myds
Padisentien varsi on rajattu tiukasti rakennuksilla, jotta katutilasta tulee ehyt.

Rakennukset ovat julkisivuiltaan puuta ja ne ovat harjakattoisia ja varikkaita.
Pysékdinti on sijoitettu katoksiin ( 50%) ja avopaikoille( 50%). Asuntojen lukumaaré on rajoitettu.
AP Asuinpientalojen korttelialueet

Kortteliin 40039 myonnetyn poikkeamispaatoksen ja rakennuslupien mukaisesti kortteliin osoite-
taan asuinpientaloja. Rakennukset ovat julkisivultaan puuta ja katemateriaali on ruukunpunainen
tiili.
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AQ, erillispientalojen korttelialue

Alueelle osoitetaan merkittdva maara erillispientalojen rakennuspaikkoja. Jokaiselle tontille saa
rakentaa vain yhden asunnon ja rakennukset ovat julkisivultaan puuta, kattomuoto harjakatto ja
katemateriaali on tumma pelti. Kaavamé&arayksella tavoitellaan varikkaita rakennuksia. Naapurei-
den vérityksen tulee erottua toisistaan. Rakennuspaikat on pitkélti mééaritelty asemakaavamaa-
rayksin.

Tolkinkylankujan varteen rakennettavat rakennukset tulee sopeuttaa Tolkikylan kulttuurimaise-
maan. Rakennuksen julkisivut ovat punamullattua (tai tumman punaiseksi maalattua) pystyrima-
tai pystylomalaudoitusta. Katot ovat mustia, saumattua peltia ja/tai talousrakennuksissa tummaa
huopaa.

Y, yleisten rakennusten korttelialue

Isonmannyntien varteen osoitetaan varas yleiselle rakennukselle, kortteliin 40510. Se voi olla kou-
lu, paivakoti tai vaikkapa palveluasumisen rakennus. Rakennuksen tulee olla arkkitehtuuriltaan
korkealuokkainen.

KL, Liikerakennusten korttelialue

Yl&stontien varteen, kortteliin 40473, osoitetaan rakennuspaikka liikerakentamiseen. Se kasittaa
1500 k-m2 ja sen tulee sisdltaa paivittaistavarakaupan lisaksi vahintdan kolme etumyymalaa. Ra-
kennus sijoittuu keskeisesti kiertoliittyman ja bussipysakin viereen. Rakennus on nakyvalla paikalla
ja sen arkkitehtuurin tulee korostaa rooliaan kaupunkirakenteessa ja alueen palvelupaikkana. Au-
topaikat sijoittuvat Isomannynkujan varteen ja huolto hoidetaan Isomannynkujan kautta

4.3.2 Muut alueet
Katualueet

Yl&stontien katualeen luonnetta pyritdan korostamaan asemakaavaan merkityin puuistutuksin. Lii-
kennealueen erottaminen viereisista kortteleista vaatii reuna-alueiden maisemointia.

Tolkinkylédnkuja varaudutaan toteuttamaan avo-ojallisena ja sorapintaisena historiallisen tonttitie-
na.

Katualuevaraukset ovat eri levyisid: Isonmannyntie 145 - 24 m (siséltaa bussipysékin), Padisentie
11 m, Isonmannynkuja 9,5 m, Lohestajantie 8-10 m (sisalté& johtoalueen), Klemetinvierto 8 m,
Tolkinkyldnkuja 7 m ja Apotinpolku 5 m. Padisentien mitoituksessa on otettu huomioon kevyen lii-
kenteen raitti, koska kadun varteen sijoittuu asumista noin 16 000 k-m2. Kaikkien katujen reunoil-
le varataan 1-1,5 m leveét lumitilat.
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Nakymé Padisentielté pohjoiseen.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys

Uusi rakennusoikeus tuottaa alueelle n. 42 uutta pientaloa ja 100 pienempé&a asuntoa . Tdma mer-
kitsee noin 400 uutta asukasta (200+200). Noin puolet asukkaista on perheellisia pientaloasukkai-
ta, joten tdma aiheuttaa alueelle péivakoteihin ja kouluun lisdantyvéa palvelutarvetta. Rakentami-
sen osalta alueen kunnallistekniikan rakentaminen tuottaa kaupungille kustannuksia. Rakentamis-
kustannukset ovat alueella normaalit.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin pientaloasukkaat ovat hyvin toimeen tulevia, omis-
tusasuntoon investoivia lapsiperheitd. Kerrostaloasuntojen koot vaihtelevat, ja alueelta l16ytyy koti
moneen tarpeeseen ja elaméanvaiheeseen. Vanhan pientaloalueen ikaantyville asukkaille tarjoutuu
myds mahdollisuus esteettémaan kerrostaloasumiseen.
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Yhdyskuntarakenne

Kaupunkikuva

Ylasto sijaitsee Vantaan kaupunkira-
kenteessa keskeisesti, hyvien yhte-
yksien padssa merkittavan kulttuu-
rimaiseman adrell&. Kaava-alue si-
joittuu Yl&ston ja Tolkinkylan vali-
maastoon. Alueen rakentamisella
tdydennetéén olevaa pientaloaluetta
ja historiallista kylarakennetta. Kaa-
voituksella laajennetaan ja tayden-
netéan alueen rakennetta ja tiivis-
tetd&n asumista sekd luodaan edelly-
tyksia monipuoliselle pientaloraken-
tamiselle.

Uusi rakentaminen muuttaa alueen maisemaa ja kaupunkikuvaa. Nykyiset pellot ja joutomaat
muuttuvat rakentamisalueiksi. Mittakaava on sovitettu ympardivéaén kaupunkirakenteeseen ja
ympardivd&dn maisemaan. Kaava sallii uudisrakentamiselle myés modernimman ilmeen, mutta se
edellyttéd aina alueen ominaispiirteiden kunnioittamista (harjakatot, puujulkisivut, véritys).

Arkkitehdin ndkemys korttelin nékyma, arkkitehtitoimisto Vuorelma-arkkitehdit.
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Poikkeamis- ja rakennuslupien mukainen rakentaminen AP-kortteliin 40039.
T2H Rakennus Oy / Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy 24.6.2015.

4.4.2 Vaikutukset Vantaan asuntotuotantoon
Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentévéa. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestéavén kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa. Tdma to-
teuttaa valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden, Vantaan kaupungin strategian ja maapoliitti-
sen ohjelman tavoitteita.
Kaavamuutoksella tdydennetéd&n merkittavasti Yl&ston pientaloaluetta. Kaava-alue tuottaa raken-
tuessaan 42 pientaloa ja yhtiomuotoista asumista 90 asuntoa, yhteensé 350 -400 asukasta. Alue
rakentuu 5-7- vuodessa. Valmistuvat asunnot lisdévét osaltaan paékaupunkiseudun asuntotuo-
tantoa ja -tarjontaa .
Tama kaava-alue rakentuu yhté aikaa etelépuolisen Ylasto 8 —asemakaava-alueen kanssa. Ndiden
yhteisvaikutus on merkittavé ja samanaikainen.
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4.4.3 Palvelut ja tyOpaikat

Myyméla noin 2000 k-m2
(sis&ltéd myymalan, varaston,
sosiaalitilat, tekniset tilat ym.
aputilat)

Muut liiketilat noin 200 k-m2 (sis.
myymalat, sos. ja aputilat)

Yleiset tilat noin 300 k-m2
(aula- ja porrastilat)

— Meluaita, korkeus 2,5 m

Rakennusoikeus 2400 k-m2
Tontin ala 4790 m2
Tonttitehokkuus e = 0,50
Autopaikkoja

- maantasossa 20ap

- pysékointihallissa 67 ap

KA

Alueen palveluvaranto lisaantyy uudella paivittaistavarakaupan yksikolla (1500 k-m2) ja uudella Y-
tonttivarauksella (paivékoti, tai palvelutalo) . Muuten uusia tyOpaikkoja ei kaavalla edisteté. Asuk-
kaiden lisays 150 -200 henkead lisaa erityisesti paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta alu-
eella edistdd myos uuden liikerakentamisen toteutumista.

Bussipysakin luokse syntyy
500 m2 suuruinen kivetty aukio.

Vuorelma-arkkitehdit 3.8.2016

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan taloudelliset vaikutukset eivat ole kovin merkittavia. Isonmannyntien linjausta muutetaan
ja rakennetaan viisi uutta katua. Katujen linjaukset ja pituudet ovat sééstelidasti suunniteltuja ja
mitoitettuja. Katujen ja viheralueiden rakentamisen kustannuksiksi on arvioitu 1,8 miljoonaa eu-
roa.

Vesihuolto kulkee kaava-alueen lapi, mutta sita joudutaan siirtdimaan, mista koituu jonkin verran
ylimaaraista kustannusta. Vesihuoltoa ei siis kuitenkaan tarvitse tuoda kaukaa. Uudet asukkaat
maksavat vesihuollon rakentamisesta liittyma- ja kayttomaksuissa.

Kaava-alue liittyy olevaan kaupunkirakenteeseen, mik& on taloudellisuuden kannalta oleellisinta.
Uudet asukkaat toisaalta tehostavat palveluverkon kayttoa, mutta toisaalta myos aiheuttavat sii-
hen lisaa investointeja. Kaava-alueen maanomistajat osallistuvat kunnallistekniikan rakentamisen
kustannuksiin maankéayttosopimuksella.
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Virkistys

Lisaantyva asukasmééré kasvattaa paineita laheisille virkistysalueille, kuten Vantaanjoen varren,
Mustikansuonojan ja Padisenpuiston virkistysalueille . Virkistysalueiden ulkoilureitistdja taydenne-
taan l&hivuosina.

Lilkenne

Kaava-alueen liikkenneverkko tdydentyy ja rakentuu sitd mukaa kun rakentaminen vaatii. Ylaston-
tien parantaminen on tehty ja Isomannyntien uusi linjaus on seuraava merkittava hanke. Poikittai-
set tonttikadut Isomé&nnynkuja, Kelmentinvierto ja Lohestajantie tulee rakentaa. Padisentien
avaaminen etelé@an liittyy oleellisesti etelapuoliseen Yl&std 8 —asemakaavaan.

-1

;iiillllllui

Nakyma Padisentieltd itd&n

Vesihuolto

Kaava-alueelle rakennetaan uutta vesihuoltoa Isonménnyntielle, Isonmannynkujalle, Klemetinvier-
toon, Padisentielle, Lohestajantielle, Apotinpolulle ja Tolkinkylankujalle. Verkosto kytketaan alu-
een halki kulkeviin alueellisiin runkolinjoihin. Alueelliset runkolinjat sijoittuvat tulevan Lohestajan-
tien alle ja tonteille varattaville johtorasitealueille. Koko Vantaata palveleva runkolinja jaa kaava-
alueen itdosan viheralueelle. Viheralueen tila-varauksessa on varauduttu uuteen runkolinjaan ny-
kyisen runkolinjan viereen. Tdman toteutumisesta ei ole kuitenkaan tassa vaiheessa varmuutta,
eika sen kustannuksia ole laskettu kaavan aiheuttamiin vesihuoltokustannuksiin. Kaava-alueelle
tulee alustavan arvion mukaan uutta vesijohtoa 533 m, uutta jatevesiviemaria 492 m ja uutta hu-
levesiviemarid 1198 m. Vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat arviolta

750 000 €.

Osoitteessa Isonmannyntie 4 olevan kiinteistdn vesijohto ja jatevesiviemari jadvat kaavan myoéta
tulevan rakennuspaikan alle. Mikali maanomistaja haluaa myyda kaavoitetun uuden tontin, tulee
hé&nen siirtdd nykyiset vesihuoltolinjansa pohjoisemmaksi.

Tonteilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttdd ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkos-
toon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on
150 I/s/ha. Tonteilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta
poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etté tulvatilanteessa vesi voi ker-
tyé piha- ja pysékointialueille hetkellisesti. Tdmé tulvamitoitus tehd&én 30 minuuttia kestavélle sa-
teelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. T4ta suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallit-
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tu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tonteilta, joissa on alle kolme asuntoa, ei vaadita viivytysta,
joskin my@s heitd suositellaan imeyttdmé&an ja viivyttdméan hulevesia ennen johtamista yleiseen
verkostoon sekd suunnittelemaan tulvareitti yleisille alueille.

4.4.2 Vaikutukset luonnon ympéristdon
Vesistot ja vesitalous

Lapaiseméattéman pinnan méara tulee kasvamaan huomattavasti nykyisesté alueen rakentuessa,
jolloin my6s virtaamat alueelta kasvavat. Valuma-aluerajaus tulee vieméardinnin johdosta muut-
tumaan, koska koko kaava-alueen hulevedet tullaan johtamaan hulevesiviemarissa Mustik-
kasuonojaan. Virtaamien kasvua tullaan rajoittamaan viivyttdmallg hulevesia tonteilla ennen joh-
tamista hulevesiviemariin. Mustikkasuonoja on tarkoitus séilyttdd ennallaan ja se tulee jaédméaén
kaavassa viheralueelle.

Ymparistohairiot

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

YMPARISTONSUQJELU JA YMPARISTOHAIRIOT

Lentomelu

Alue ei ole lentomelualuetta, lentomelutaso lden 2025 on alle 50 db.
TIEMELU

Yl&stontien Tiemelutilanne (2011) Ja Tiemeluennuste (2030) On Esitetty Alla.

4.6 NIMISTO

Tolkinkyld, ruotsiksi Tolkby (1417 tolkoby), on vuodesta 1417 alkaen mainittu usein [&&nninkéar4ji-
en pitopaikkana. Tuolloin kaytiin kar&jia virolaisen Padisen luostarin munkkeja vastaan, koska he
olivat kalastaneet lippoamalla Koskelan vesilla. Munkeilla oli lohenkalastusoikeus Vantaanjokeen
ja kirkkoherran nimittdémisoikeus Uudellemaalle. Helsingin pitdja syntyi lahjoituksen voimassaolo-
aikana 1351 — 1428, koska Helsingin pitdjan kirkko mainitaan 1401. Vuonna 1543 Télkeby oli nel-
jan talonpojan kyla. Kylan nimi kertoo tulkista (1496 henrik tolch i tolckeby), jota tarvittiin kér&jilla.

Tolkinkyl&n kantatalot ovat Petas (1540 Henrik Persson, 1699 Peetars, 1745 Petas), vanha virkata-
lo, kapteenin puustelli; Grotens (1699 Cornettens Grottens rusthall, 1710 Grotens), vanha ratsuti-
la, joka on yhdistetty 1600-luvulla kahdesta vanhasta talosta; nimi johtuu kornetti Anders Grot-
hesta; ja Bokars (1571 Bertill Bokere), jota on pidetty myds omana kylanéaén (1723 Bouks by); Sulo
Kepsun mukaan nimi pohjautuu ammattinimitykseen bockare "tynnytintekija’.

Tolkinkyl&ssa Grotensin tilalla toimi vuosina 1725 — 1842 saha, joka oli yksi Helsingin pit&jan nel-
jasta merkittavasta sahasta. Sen yhteydessa pidettiin krouvia ja harjoitettiin kauppaa.
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Ylastd, ruotsiksi Ovitshole, on ollut my6hemman boéle-kauden yksindistalo, ilmeisesti 1300-luvun
lopulta. Tolkinkylan karajilla 1417 mainitaan lautamiehené Llaren @uidson ja Tallinnassa 1516
ficken velkakirjassa Ouwestbuw ja asukkaana 1540 Henr. Evetzon. Maakirjassa 1543 kyla oli neljan
talonpojan Ovesboleby.

Kyl& sai suomalaisen nimen Ylast6 1957, mutta viela 1960-luvulla kyld& sanottiin Eevispddliksi ja
Eevispyoliksi. Kylan nimi sisaltaa miehen nimen Ovidher. Béle tarkoittaa uudistaloa.

Yl&ston kantatalot ovat Smess, Syrakas, Lassas, Ollas, Klemets ja Sutars. Ne sijaitsevat Lehtikum-
muntien varrella.

Kaava-alueella kdytdssa olevat nimet

Isonmannyntie, Stortallsvagen , 1958, Ylastontien ja Isonméannyntien kulmauksessa olleesta
mannystd, joka kuoli tiesuolan takia. Puu nakyy vield kartassa 1984.

Padisenpuisto, Padisparken, 2003, Padisen luostarin aihepiiristd, & Padisentie.
Tolkinkylankuja, Tolkbygranden, 2005, lahtee Tolkinkyléntielta.

Vanhapuisto, Gammelparken, 1985, Yl&ston kyléén vievén Vanhatien (1956 Ofvitsbolentie,
1957 Vanha tie, Gamla vagen) mukaan. Paikalla on ollut niitty, 1750 Ryskedelséng, 1894 Flaka-
eds angen, 1913 Flakan, Flackaled, Flakaledngen.

YlastOontie, (")vitsbblevégen 1975, aiemmin mm. Vantaantie, Vandavégen.

Kaava-alueen uudet nimet

Apotinpolku, Abbotstigen Nimi liittyy Padisen luostarin aihepiiriin. Kuningas Maunu Eerikinpo-
jan kirjeessd 1351 mainittu apotti Nikolaus Risebiter johti Viron kansannousun 1343 jalkeen
Padisen luostarin jalleenrakennustoité ja suosi sinne ruotsalaisasutusta. Han oli apottina 1345-
76 ja oli Baltian vaikutusvaltaisimpia miehid. Maunu Eerikinpoika tarvitsi hdnen tukeaan luo-
dessaan 1350-51 liittoutumaa Novgorodia vastaan. Tasta syysté hén luovutti Padisen luostaril-
le patronaattioikeudet Porvoon, Pernajan ja Sipoon seurakuntiin sekd Vantaanjoen kalastusoi-
keudet. Helsingin pitéja lienee syntynyt apotti Risebiterin johdolla.?

Isonmannynkuja, Stortallsgranden, on ollut Isonmannyntien itdpaa 1958. Nyt Isonménnyntiel-
té erkanevan poikkikadun nimeksi.

Klemetinvierto, Klemetsbrinken Asemakaavaan 1999 Klemetinkuja, Klemetsgréanden. Katu haa-
rautuu Klemetintiestd, joka sai nimen Yl&ston Klemets-talosta (1710 Clemetz, Lehtikummuntie
17). Sielld on myd6s Klemetinpolku, Klemetsstigen. Kulosaaressa on jo Klemetinkuja, Klemetti-
granden. Nyaker-nimea ei voi kayttaa, koska se on asuntoalue Espoossa. Sielld on jo Uuden-
pellotie ja Uudenpellonkuja.

Lohestajantie, Laxfiskarvagen Padisen sisterssildismunkit eivat syéneet lihaa vaan kalaa ja heil-
14 oli lohenkalastusoikeus Vantaanjoen koskiin. Siksi myds Vantaan vaakunassa on lohenpyrs-
to.

Padisentie, Padisvagen Tolkinkylassé kaytiin kérgjat 1417 Padisen munkkeja vastaan, koska he
olivat kalastaneet lippoamalla Koskelan vesilla. 1351 kuningas Mauno Eerikinpoika antoi viro-
laiselle Padisen luostarille patrionaattioikeuden eli kirkkoherran nimittdmisoikeuden Porvoon

2 Liekso 1997; opaskartan 2003 liite.
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kirkkokuntaan ja lohenkalastusoikeuden Vantaanjoen koskiin. Oikeus oli voimassa 1351 —
1428, jolloin luostarin munkit liikkuivat Helsingin seudulla, tekivat lahetystyoté ja lohestivat.
Helsingin pitaja syntyi ilmeisesti lahjoituksen voimassa ollessa 1300-luvun loppupuolella, kos-
ka pitajan kirkko mainitaan 1401. Lahjoitus lakkasi, kun luostari menetti merkitystaan.® Helsin-
gin maalaiskunnalla oli vuonna 1957 Padiseen ystavyyssuhde, jota ei silloisissa ulkopoliittisissa

oloissa voitu virallistaa.*

Nimitoimikunta on késitellyt ja hyvaksynyt kaava-alueen nimistda: Klementinvierto — Klements-
brinken (11.4.2016), Padisentie —Padisvéagen (8.3.2005), Lohestajantie — Laxfiskarvéagen (
8.3.2005), Isoménnynkuja-Stortalsgranden (8.3.2005), Tolkinkylanpolku — Tolksbystigen ( 8.3.2005)

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittdmasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Timo Kallaluoto
Anitta Pentinmikko
Marko Hoffren
Mikko Jarvi
Kuntatekniikan keskus :
Antti Auvinen
Elina Kettunen
Pirjo Salo
Mika Vahamaa

Rakennusvalvonta:
Matti Karjanoja
Ympaéristokeskus:
Krister Hoglund
Saara Juopperi
Yrityspalvelut:
Armi V&ha-Piikkic
Tomi Henriksson

Maanomistajien edustajat:

% Kerkkonen 1965, s. 6-8, 110, 159.

aluearkkitehti 1.10.2016 saakka
aluearkkitehti 1.10. 2016 alkaen
suunnitteluavustaja
kaavoitusinsindori

vesihuolto / hulevedet

katutekniikka vesihuollon yleissuunnittelu
liikenneinsin6ori

kunnallistekniikan sopimusasiat

lupa-arkkitehti
ymparistoinsinoori
ympaéristoinsindori, sij.
maankayton sopimusasiat
asumisasiain paallikkd

4 Korpinen 1965, s. 260, 270; Leppanen, Helsingin pitaja 1987 s. 60; Ahtiainen & Tervonen 2002 s. 214 - 215.
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VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla 15.5.2017

-

‘.fo.-—.——- L\,\J

Timo Kallaluoto 1.10.2016 asti Anitta Pentinmikko 1.10.2016 alkaen
aluearkkitehti aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 29.03.2017
Kaavan nimi 402100 Ylasto 7

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 26.04.2016
Hyviksymispykélid Kunnan kaavatunnus 092402100
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 10,6459  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 8,7451

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,9008

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

| 10,6459 100,0 | | 8,7451 20716

[esraies
Vhteensi
[Ayhteensi || ©6.2534 58,7 19702 0,32 4,9286 16716
Pyhteensi
Wyhteensa | 04210 40 2500 0,59 04210 2500
Cyhteensi
[Kyhteensi [ 0.4619 43 1500 0,32 04619 1500
Tyhteensii
[Vyhteenss | 10078 9,5 0 0,8746 0
Ryhteensi
[Cyhteensi | 25018 235 0 2,0590 0
Eyhteensii
Syhteensi
Myhteensi
W yhteensi

------‘
Whteenst 0 [ [ [ [
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Alamerkinniit

(Vhieensi | 10,6459 100,0 23702 022 8,7451 20716
A yhteensi 6,2534 58,7 19702 0,32 49286 16716
A 2,1578 34,5 7315 0,34 2,1578 7315
AP 1,3229 212 3677 0,28 13229 3677
AO 2,7727 443 8710 031 1,4479 5724
P yhteensi

Y yhteensi 0,4210 40 2500 0,59 0,4210 2500
Y 0,4210 100,0 2500 0,59 0,4210 2500
C yhteensi

K yhteensii 0,4619 43 1500 0,32 0,4619 1500
KL 0,4619 100,0 1500 0,32 0,4619 1500
T yhteensi

V yhteensi 1,0078 95 0 0,8746

VP 0,5642 56,0 0 0,4310

VL 0,4436 44,0 0 0,4436

R yhteensi

L yhteensii 2,5018 23,5 0 2,0590

Kadut 2,4429 976 0 2,0001

Kevlilkkadut | 0,0589 24 0 0,0589

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

‘Suojeltujen rakennusten muutos
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero

Paivays
Planomradets nummer Datum
402100 15.5.2017

Pohjakarttalehtien numerot 1/ 4
Baskaribladens nummer

685495, 685496

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 40, Ylasté

YLASTO 7

Asemakaava

Korttelit 40510, 40511, 40513, 40515 ja
osat kortteleista 40518, 40519 ja 40473
seka katu- ja virkistysalueet.

Asemakaavan muutos

Osat kortteleista 40039, 40473 ja 40518
seka katu- ja virkistysalueet.

(Osat kumoutuvan asemakaavan kortte-
leista 40039 ja 40518 sekd katu- ja vir-

Vanda stad
Stadsdel 40, Ovitsbole

OVITSBOLE 7

Detaljplan

Kvarteren 40510, 40511, 40513, 40515 och
del av kvarteren 40518, 40519 och 40473
samt gatu- och rekreationsomraden.
Andring av detaljplanen

Del av kvarteren 40039, 40473 och 40518
samt gatu- och rekreationsomrade.

(Del av kvarteren 40039 och 40518 samt ga
tu- och rekreationsomrade iden plan som

kistysaluetta.)

Tonttijako

Osat kortteleista 40510, 40518 ja 40519.

1:2000

upphéavs.)
Tomtindelning

Delar av kvarteren 40510, 40518 och 4051¢

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Yleista
Rakennukset tulee suunnitella tonteittain samankaltais-
ta arkkitehtuuria ja kattomuotoa noudattaen.

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla puu.

Kattomuodon tulee olla harjakatto ja katemateriaalin mus-
ta tai tumman harmaa saumattu peltikate. Rakennuksissa
tulee olla maalarinvalkoiset tai julkisivua vaaleammat avo-
raystaat.

Suunnittelussa tulee varautua aurinkoenergian kayttoon.

Julkisivuvarityksen tulee olla voimakas, vaihteleva ja 1am-
minsévyinen. Korttelikohtaisesti tulee laatia varityssuun-
nitelma, jolla varmistetaan varien yhteensopivuus.

Jokaisella asunnolla tulee olla asuntopiha tai parveke.
Korttelialueella tulee olla myos melulta suojatut yhteispi-
hat. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Asuntojen daneneristavyys likennemelua vastaan on olta-
va 35 dB ja pihatilojen suojaaminen likennemelulta on
osoitettava rakennusluvan yhteydessa.

Pihat

Pihasuunnittelussa on kaytettdva ammattitaitoista suun-
nittelijaa.

Rakennuslupaa varten tulee laatia pinta- ja hulevesisuun-
nitelma joka tulee sovittaa naapuritontin suunnitelmaan.
Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja imeyttavaa pintaa tontil-
la taytyy olla vahintaan 50%.

Ylastontien ja puiston vastainen reuna rajataan istutuksin
ja Padisentien pensasaidalla ja asuntoporteilla.

Pysakointialueiden suunnittelussa ja loteutuksessa on
huolehdittava siita, ettei pysakoitdvien autojen valot hai-
kaise asukkaita.

Autopaikkoja tulee toteuttaa kerrostaloissa 1,1 ap / asun-
1o, rivi- ja muissa pientaloissa 1,25 ap / asunto. Vahintaan
1 ap / asunto on aina sijoitettava autokatokseen.

Polkupyérien sailytystilaa tulee varata vahintaan 1pp/
30 k-m?.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla puu.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for bostadshus.

Allmant
Pa varje tomt ska byggnaderna planeras sa att de till
sin arkitektur och takform &ar enhetliga.

Byggnadernas fasadmaterial ska vara tra.

Takformen ska vara sadeltak och takmaterialet svart eller
mbrkgra falsad takplat. Byggnaderna ska ha 6ppen takfot
som ar i kuléren malarvitt eller gar i en ljusare ton an fasa-
den.

Vid planeringen ska beredskap vidtas for att tai bruk sol-
energi.

Fasadernas fargsattning ska vara intensiv, omvéxlande
och g4 i varma toner. Fér varje enskilt kvarter ska en farg-
sattningsplan utarbetas for att garantera att fargerna mat-
char varandra.

Varje bostad ska ha en egen gardsplan eller balkong.
Kvartersomrédet ska ocksd ha gemensamma gérdsplan-
er som ar skyddade mot buller. Granserna mellan tomt-
erna far inle inhagnas.

Bostadernas ljudisolering mot trafikbuller ska vara 35 dB
och gérdsplanernas skydd mot trafikbuller ska anvisas i
anslutning till bygglovet.

Gardar
En yrkeskunnig planerare ska anlitas for gérdsplanerin-
gen.

For bygglovet maste en yt- och dagvattenplan samman-
stallas som ska anpassas till granntomtens plan. Dagvatt-
nen ska fordrojas patomten och minst 50% av tomten
ska utgdras av infiltrerande yta.

Sidan mot Ovitsbdlevagen och parken avgransas med
planteringar och mot Padisvagen med hack och bostads-
portar.

| planeringen och byggandel av parkeringsomraden ska
man se till att ljusen frén bilar som parkeras inte blandar
de boende.

Bilplatserna i flervningshusen ska utgora 1,1bp / bostad,
irad- och andra sméhus 1,25 bp / bostad. Minst 1 bp/
bostad ska alltid placeras i en carport.

For férvaringsutrymme fér cyklar ska reserveras minst 1
plats / 30 m2-vy.

Kvartersomrade foér smahus.

Byggnadernas fasadmaterial ska vara tra.
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Rakennuksissa tulee olla harjakatio ja avoraystaat. Kate-
materiaalin tulee olla ruukunpunainen betonikattotiili.

Jokaisella asunnolla tulee olla asuntopiha ja ne tulee raja-
ta puu- tai pensasaidoin.

Asuntojen daneneristavyys likennemelua vastaan on osoi-
tettava rakennusluvan yhteydessa.

Hulevedet tulee viivyttaa.

Autopaikat ja taloustilat saa jarjestaa tonttijaosta riippu-
matta.

Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintdan 1,25 ap / asunto.
Vahintasn 39 autopaikkaa tulee olla autokatoksissa. Pol-
kupyorapaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 1 pp / 30 k-m2.

Erillispientalojen korttelialue.

Yleista
Jokaisella tontilla saa olla enintdan yksi asunto.

Rakennusten tulee olla puurakenteisia ja julkisivujen tulee
olla puuta.

Rakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto ja kattokal-
tevuuden 1:2.

Kuistia saa olla enintdan 50% julkisivusta ja sen saa sijoit-
taa rakennusalan ulkopuolelle.

Suunrjlttelgs__sa tulee varautua aurinkoenergian kayttami-
seen ja tulisijaan.

Materiaalit ja varit

Kortteleissa 40510, 40511, 40513 ja 40473 julkisivuvarityk-
sen tulee olla voimakas, vaihteleva ja lamminsavyinen. Ton-
tin kaikki rakennukset ovat saman varisid. Naapurirakennus-
ten tulee olla erivarisia. Rakennusten katemateriaali on
tumma peltikatto. Rakennusluvassa tulee sovittaa varisavyt
naapureiden julkisivuvaritykseen.

Kortteleissa 40518 ja 40519 rakennusten tulee soveltua
Tolkinkylan rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti merkittavaan
ymparistoon. Paarakennuksen runkosyvyys saa olla enin-
taan 8 metria. Julkisivujen tulee olla punamullattuja tai pu-
namullan véariseksi peittomaalattuja ja pystyrimalaudoitus-
ta. Asuinrakennusten katemateriaalin tulee olla musta sau-
mattu pelti. Talousrakennusten katemateriaali on musta
huopa.

Tieliikennemelu

Ylastontiehen rajoittuvalla tontilla (koritelissa 40473) aanen-
eristdvyys tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35
dB ja Ylastontietd vasten on rakennettava myds talousra-
kennus ja 2.5 m korkea meluaita suojaamaan piha-aluetta
melulta.

Isomannyntieta vaslen rajoittuvilla tonteilla asuntojen aanen-
eristévyyden tulee olla tielikennemelua vastaan uudisraken-
nuksissa vahintdan 35 dB.

Pihat

Kaikki tontit tulee aidata katua vasten tummalla puusaleai-
dalla ja puisioa vasten pensasaidalla. Hulevedet tulee vii-
vyttaa tonteilla eika tonteilla saa kayttaa asfalttipallysteita.

Pihat tulee toteuttaa puutarhamaisena. Kasvilajeina tulee
suosia perinteisia pihapiirin kasveja.

Rakennusluvan yhteydessa tulee osoittaa riittavat jatetilat
ja tonteilla tulee varautua kompostointiin.

Aulopaikkoja tulee olla 2 ap / asunto, joista vahintaan toi-
nen autopaikka tulee sijoittaa autosuojaan.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Tontille saa sijoittaa yleisia rakennuksia ja vastaavia yksi-
tyisia palveluja kuten paivakodin, palvelutalon tai palvelu-
asuntoja.

Rakennus tulee sijoittaa ensisijaisesti Isonmannyntieta
vastaan.

Rakennuksen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleil-
taan korkealuokkainen. Sen tulee erottua ymparoivasta
rakentamisesta. Julkisivun tulee olla paaasiassa rapattu,
mutta siina tulee kayttaa myos puuta.

Katto on lape ja/tai harjakatto. Kattomateriaalin tulee olla
tumma peltikatto.

Istutettavalla alueella tulee olla puita ja pensaita. Katujen
varret tulee aidata ja kadun varteen tulee istuttaa pihlajia.

Hulevedet tulee viivyttaa.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 autopaikka/150 k-m?2
seka toiminnan kannalta riittdva maara katettua polkupyo-
rien pysakdintitilaa.

Byggnaderna ska férses med sadeltak och éppen takfot2 / 4

Takmaterialet ska vara betongtaktegel i terrakottarott.

Alla bostader ska ha egna gérdsplaner och de ska ingard-
as med plank eller hackar.

Bostadernas |judisolering mot trafikbuller ska anvisas i an-
slutning till bygglovet.

Dagvaiten ska fordrojas.

Bilplatser och ekonomiutrymmen fr ordnas oberoende av
tomtindelningen.

Bilplatserna ska uppgé till minst 1,25 bp / bostad. Minst 39
bilplatser skavara placerade i carportar. 1 cp /30 m?-vy
ska reserveras for cykelplatser.

Kvartersomrade for fristhende smahus.

Allmant
P& varje tomt fér hogst vara en bostad.

Byggnaderna ska konstrueras av ird och fasadema ska
vara i tra.

Byggnadernas takform ska vara sadeltak och takets lutning
1:2.

Verandan fér utgora hogst 50% av fasaden och den far pla-
ceras utanfér byggnadsytan.

Vid planeringen ska beredskap vidtas for en eldstad och
for att ta i bruk solenergi.

Material och farger

| kvarteren 40510, 40511, 40513 och 40473 ska fasadernas
fargsattning vara intensiv, varierande och ga i varma toner.
Alla byggnaderna pa en tomt ska ha samma fargsatining.
Grannbyggnaderna ska ha en annan fargsattning. Byggna-
dernas takmaterial ar morkl platiak. | bygglovet ska farg-
nyanserna anpassas lill grannarnas fasadfargsattning.

| kvarteren 40518 och 40519 ska byggnaderna passa ini
Tolkbys miljd av byggnads- och kulturhistorisk betydelse.
Huvudbyggnadens stomdijup fér vara hogst 8 meter. Fasa-
derna ska vara rodmyllade eller mélade med tackande farg
i rodmyllekulor och forsedda med stdende locklistpanel.
Bostadsbyggnademas takmaterial ska vara svart falsad
plét. Ekonomibyggnadernas takmaterial ar svart filt.

Vagtrafikbuller .
P& tomten som angrénsar till Ovitsbolevagen (i kvarteret
40473) ska ljudisoleringen mot vagtrafikbuller vara minst
35dB och mot Ovitsbdlevagen ska ocksd en ekonomi-
byggnad byggas och ett 2,5 meter hdgt bullerskydd for att
skydda gardsomradet mot buller.

Pa tomterna som angransar mol Stortallsvagen ska bos-
tadernas ljudisoleringen mot vagirafikbuller i nybyggnader-
na vara minst 35 dB.

Gardar

Alla tomter ska inhdgnas mot gatan med ett morkt tris-
pjélsstaket och mot parken med en hack. Dagvatinen ska
fordréjas pd tomterna och pd tomterna far inga asfaltbe-
l&ggningar anvandas.

Gérden ska byggas sa att den ar tradgéardsliknande. Tra-
ditionella gérdsvéxter ska gynnas som véxtarter.

| anslutning till bygglovet ska tillrackliga soputrymmen an-
visas och pé tomterna ska reserveras mojlighet for kom-
postering.

Bilplalserna ska vara 2 bp / bostad, varav minst den ena
ska placeras i taktackt bilplats.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

P4 tomten fir placeras allmanna byggnader och motsva-
rande privata service, sdsom daghem, servicehus eller
servicebostader.

Byggnaden ska placeras i férsta hand mot Stortallsvagen.

Byggnaden ska vara hogklassig till sin arkitektur och Htill
sina material. Den ska framirada i forhallande till de om-
givande byggnaderna. Fasaden ska huvudsakligen vara
putsad men i den ska ocksa tra anvandas.

Taket ar pulpettak och/eller sadeltak. Takmaterialet ska
utgéras av mork takplat.

Den del av omridet som ska planteras férses med trad
och buskar. Omradena utmed gatorna ska férses med
sténgsel och rénnar ska planteras utmed gatorna.

Dagvaiten ska fordrojas.

Minst 1 bilplats / 150 m?-vy ska reserveras, liksom ett med
avseende pd verksamheten tillrackligt stort utrymme for
cykelparkering.
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Liikerakennusten korttelialue.

Tontilla tulee olla paivittaistavarakauppa ja vahintaan kol-
me muuta liikketilaa.

Rakennuksen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
korkealuokkainen. Sen tulee erottua ympardivasta rakenta-
misesta. Julkisivun tulee olla paaasiassa rapattu mutta siina
tulee kayttaa myds puuta.

Katto on lape jaftai harjakatto. Katemateriaali on pelti.

Rakennus suunnitellaan rajaamaan Ylastontien katualuetta.
Melua aiheuttavat tekniset laitteet tulee sijoittaa Ylastontien

puoleiseen julkisivuun ja niiden tulee sopeutua julkisivuark-
kitehtuuriin.

Jalankulkualueet on Kivettava ja erotettava upotetuilla reu-
nakivilla muista piha-alueista.

Istutettavalla alueella tulee olla puita ja pensaita.

Korttelialueella tulee olla energialaitoksen kiinteistbmuuntaja,
joka sopeutetaan ympéristén arkkitehtuuriin.

Huoltopiha tulee suojata 2,5 metria korkealla meluaidalla
viereisia asuintontteja vastaan.

Lastaus tulee sijoittaa rakennuksen sisaan.

Hulevedet tulee viivyttaa.

Osa pysakoinnista saa olla liikerakennuksen alla maan alla.
Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 autopaikka / 35 k-m?.

Helposti kaytettavia polkupydrapaikkoja on varattava vahin-
taan 1 kpl / 150 k-m?.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker-
rosalan nelimetrimdaran ja toinen luku varastotiloi-
hin, teknisiin tileihin ja vaesténsuojiin varattavan kerros-
alan nelibmetrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan lasket-
tavaksi tilaksi.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edes-
s& osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan ra-
kennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokalte-
vuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Merkinta osoittaa, kuinka monta asuntoa tontille saa ra-
kentaa.

3/4
Kvartersomrade for affarsbyggnader.

P4 tomten skavara en dagligvaruhandel och minst tre
andra affarsutrymmen.

Byggnaden ska vara hogklassig till sin arkitektur och till
sina material. Den ska framtrada i forhallande till de omgi-
vande byggnaderna. Fasaden ska huvudsakligen vara put-
sad men i den ska ocksé tra anvandas.

Taket ar pulpettak och/eller sadeltak. Takmaterialet ar pléat.

Byggnaden planeras s3 att den avgransar Ovitsbolevagens
gatuomréde. Tekniska anordningar som orsakar buller ska
placeras i fasaden mot Ovitsbolevagen och de ska passa
in i fasadarkitekturen.

Fotgangaromrddena ska stenlaggas och med infallda kan-
tstenar avgransas fran de andra gardsomridena.

P& den del av omradet som ska planteras trad och buskar.

Energiverkets fastighetstransformator ska férlaggas till kvar-
tersomradet och den ska anpassas till omgivande arkitekiur.

Servicegdrden ska skyddas med 2,5 meter hogt bullersta-
ket mot bredvidliggande bostadstomter.

Lastning ska placeras inom byggnaden.

Dagvatten ska fordréjas.

Det av parkering far vara under affarsbyggnaden under jorden.
Bilplaiser ska reserveras minst 1 bilplats / 35 m?-vy.

Lattatkomliga cykelplatser ska reserveras tminstone 1 st.
/150 m?-vy.

Park.

Omrade fér narrekreation.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Tomtgrins och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie dar det forsta talet anger antalet kvadratmeter
bostadsvaningsyta och det andra talet antalet kvadrat-
meter vaningsyta som reserveras for forradsutrymmen,
tekniska utrymmen och skyddsrum.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor
del av arealeni byggnadens stdrsta vaning man far
anvanda i vindsplanet for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Braktalet inom parentes framfor den romerska siffran
anger hur stor del av ytan i byggnadens storsta va-
ningsplan som i forsta vaningen far anvandas till sa-
dana utrymmen som inraknas i vanings-ytan.

Understreckat tal anger byggnadsratt, byggnadshojd,
taklutning eller annan bestidmmelse som ovillkorligen
bor iakttas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Beteckningen anger hur manga bostader som far byg-
gas pa tomten.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon
vaatimia tiloja.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Rakennettava aita.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.

Alueen osa, joka tulee korottaa ja laatoittaa tai kiveta.
Onhjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen vesialue.

Hulevesireitti.

Istutettava alueen osa.

Sailytettéva / istutettava puunvi.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Maisemallisesti merkittava avokallio.

Katu.

Ylastontien katualueen etelareuna tulee istuttaa ja maise-
moida. Tolkinkylankuja tulee rakentaa sorapintaisena.
Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.
Ajoyhteys.

Alueen sisaiselle huoltolikenteelle varattu alueen osa.
Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus.

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvan kan-
nalta merkittava rakennus. Rakennuslta tai sen osaa ei saa
purkaa, eika siina saa tehda sellaisia korjaus- muutos- tai li-
sarakentamistoimenpiteitd, jotka vaarantavat edelld mainit-
tujen arvojen sailymisen. Korjaus- muutos- tai lisarakenta-

mistoimenpiteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee paikallishistoriallisesti merkittava

tieosuus. Suuren Rantatien vanhempi linjaus on muinais-

muistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjéannds, jon-

ka nykyinen linjaus on sailytettava. Alueen rakentamis- ja hoi-
tosuunnitelmista on hankittava museoviranomaisen lausunto.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

a/a

Byggnadsyta dar transformator far placeras.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Riktgivande byggnadsyta fér ekonomibyggnad.

Riktgivande byggnadsyta, pa vilken utrymmen for
sophamtning far placeras.

Byggnadsyta for férvaringsplats fér bil.
Linjen anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Ett staket som skall byggas.
Omradesdel som skall belaggas med plattor eller sten.

Omradesdel som skall héjas och belaggas med plattor
eller sten.
Riktgivande friluftsled.

Riktgivande vattenomrade.

Dagvattenled.

Del av omrade som bor planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
Berghall viktig ur landskapsmassig synpunkt.

Gata.

Den sédra sidan av Qvitsbélevagens gatuomrade ska plan-
teras och anpassas lill omgivningen. Tolkbyvagen ska anlag-
gas belagd med grus.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Korférbindelse.

Del av omrade reserverad fér omradets interna servicetrafik.
Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grins dar in- och utfart &r
férbjuden.

Byggnad som bor skyddas.

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa stadsbil-
den betydelsefull byggnad. Byggnaden eller en del av den
far inte rivas och inga sdana reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsarbeten f&r utforas som riskerar bevarandet av
de ovan ndmnda vérdena. Fér reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsatgarder ska museimyndighetens utidtande in-
hamtas.

Vag som skall skyddas.

Omradesde! dar det finns ett vagavsnitt av lokalhistorisk be-
tydelse. Stora Strandvagens aldre dragning &r en fast forn-
lamning fredad genom lagen om fornminnen (295/63), och
vars nuvarande dragning méste bevaras. Over omradets
byggnads- och underhdllsplaner ska museimyndighetens
utldtande inhamtas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartia tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaalislo

Vantaalla /Vanda . 20

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan f{or detaljplanen uppfyller de krav
som stills p4 den.

Plankoordinalsyslemel
ETRS-GK25,
héjdsystemet

Kimmo Junttila

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksylly kaupunginvaliuustossa /20

Godkand av stadsfullmaklige /20



41/45

402100 Ylast6 7 15.5.2017

9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

-.#. .,..-J_n........

___. ]

/|

] ... ___
/%

ETRS-GK25

‘b pa ki v el | i ndarirm

S T e ]

1:3000
rraiaa

M
m =
i
:
:
3
i
]
i
g
{E
.mm
8
£33
$5
R
5 §i &
st & 5




402100 Ylast6 7 15.5.2017 42 /45

TYYPPIPOIKKILEIKKAUKSET
Kaavat 402100, 402500 ja 43500

PL1
lsonmannyntie PL2 PL3
Padisentie Lohestajantien pohjoispad
jk+pp jk+pp jk+pp jk+pp
1j0] 3,0 6.5 3.0 (10 1[0 6,0 3.0 |1 ]‘u: a0 3,011
4,5 . 11,0 | 10,0
PL5 PLG
PL4 o kui Kl i
Lohestajantien etelipas lsonmannynkuja emetinvierto
jk
15l 50 [1 o ] . 3l
PLE
PL7 Apotinpolku,
Tolkinkylankuja Padisentien eteldpda
Jk+pp
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Kaava-alueen rakennukset

Ra
k.
nro

10

11

12

13

Tila

Nyaker
426-5-1

Nyaker
426-5-1

Nyaker
426-5-1

Nyaker
426-5-1

Nyaker
426-5-1

Fridhem
426-5-
89

Fridhem
426-5-
89
Fridhem

Rauhala
426-5-
89

Rauhala
426-5-
89

Mattila
426-5-
88
Bjorkkul-
la
426-5-3

Bjorkkul-

Osoite

Isonman-
nyntie 1

Isonméan-
nyntie 1

Isonman-
nyntie 1

Isonméan-
nyntie 1

Isonman-
nyntie 1

Isonméan-
nyntie 6b

Isonman-
nyntie 6b

Isonman-
nyntie 6a

Isonman-
nyntie 6a

Isonman-
nyntie 8

Isonméan-
nyntie 4

Isonman-

Kaytto-
tarkoi-
tus

Asuinrak.

Talous-
rak.

Talous-
rak.

Asuinrak.

Lato

Asuinrak.

Talous-
rak.
Navetta
Leikki-
mokki
Asuinrak.

Talous-
rak.

Kevytra-
kent. va-
rastovaja
Kahden
asunnon
talo

Talous-

Valm.
vuosi

1906
jal-
keen

1982

1955?
limei-
sesti
van-
hemp

1955

1990

1990

1999

1952

o< = >

= 0 0w Cc

Huomau-
tuksia

Vanha péaa-
rakennus.
Katunaky-
massa ar-
vokas puu-
talo.
Punainen
puuraken-
nus.
Punainen
puuraken-
nus.
Ruskea
puutalo.

Punainen
puuraken-
nus.
Vaalea
puutalo.
Peltikatto
tehty ter-
vatynny-
reisté.
Punainen
puuraken-
nus.

Vaalea tiili-
talo, pu-
nainen tiili-
katto.
Vaalea tiili-
rakennus,
punainen
tiilikatto.
Toimenpi-
deilmoitus
2.6.1999
Vaalea
puuraken-
nus.
Asunnot
paallek-
kain.
Punainen
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Ra Tila Osoite Kaytto- Valm. A
k. tarkoi- VUuosi r
nro tus \%
o]
t
u
S
la nyntie 4 rak.
426-5-3
14 Bjorkkul- Isonman- Maa-
la nyntie 4 kellari
426-5-3
15 Bjorkkul- Isonméan- Sauna-
la nyntie 4 rak.
426-5-3

Arvotus: R1 Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittava, R2 Kulttuurihistoriallisesti merkittava, K Arvotus kesken.

Rakennusperintoko

hteet

Nyaker, tila 426-5-1,

rekisterdity 13.7.1906

1. paarakennus, 1800-luvun loppu?, rekisterissa 1920 (R1)
2. talousrakennus, 1900-luvun alkupuoli (K)
3. vaja, 1900-luvun alkupuoli (K)

5. lato, 1900-luvun alku (K)

Fridhem, tila 426-5-89

6. asuinrakennus, 1920-luku (R2)

7. talousrakennus, 1900-luvun alkupuoli (R2)
8. leikkimokki (K)

Suuri Rantatie ja Tolkinkylantie
Ylastdntie on parannettu 2015.

R1 = kulttuurihistoriallisesti erittain merkittava
R2 = kulttuurihistoriallisesti merkittava
K = arvotus on kesken

Huomau-
tuksia

puuraken-
nus.

Vaalea
puuraken-
nus.
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Kortteliin 40039 rakennettavat rakennukset ja asuntojenluku maara

Tontti

11

12

13

14

Yht.

Pinta-ala

m2
1837
3442
2126
2419
3405

13229

Kerros-ala

k-m2

486

1035

416

651

1089

3677

Tontti-
tehok-
kuus e

0,26

0,30

0,20

0,27

0,32

0,28

Rakentaminen

3 paritaloa,

3 autokatosta
1 paritalo, 3 ri-
vitaloa, 1 talo-
usrak.

4 omakotitaloa,
3 autokatosta
3 rivitaloa,

1 autokatos

1 parit., 4 rivit.,
2 autokatosta
50 asuntoa
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