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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 15.5.2017 paivattya asemakaavakarttaa nro
002261. Kaavoitus on tullut vireille 15.12.2015.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 60082, 60070, 60071, 60072, 60073, korttelia 60005 tontit
25-27 ja korttelia 60007 tontit 12-17. Lisaksi Kulleropuiston ja Malmipellon osia seké katualueita
kaupunginosassa 60, Hiekkaharju.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteleita 60082, 60070, 60071, 60072, 60073,
60074, korttelia 60005 tontit 14-22 ja korttelia 60007 tontit 8 ja 9. Liséksi Kulleropuiston ja Mal-
mipellon osia seka katualueita kaupunginosassa 60, Hiekkaharju.

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee kortteleita 60082, 60070, 60071, 60072, 60073, korttelia
60005 tontit 25-27 ja korttelia 60007 tontit 12-17, kaupunginosassa 60, Hiekkaharju.

Asemakaavan muutoksella tiivistetddn voimassa olevaa kaavaa seké luodaan rakenne joka suojaa
radan melulta ja tarinélta. Kaava-alue on rakenteeltaan ja tyylilté&n luonnollinen jatke Hiekkaharju
5-kaavalle. Alueelle kaavoitetaan omakotitaloja, pienkerrostaloja ja kerrostaloja.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Carina Olander, asemakaavasuunnittelija,
Vantaan kaupunki; carina.olander@vantaa.fi, puh. 09 839 23390

Kaava-alueen sijainti
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET
- Vantaan seurakuntien jattdmé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 30.10.2014.

Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002261.
- Kaavoitus tuli vireille 2.11.2015.
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- Mielipiteet pyydettiin 7.12.2015 mennesséa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 18 kappaletta. Lisaksi
saatiin 107 hengen allekirjoittama vetoomus ja Hiekkaharjun omakotiyhdistyksen kannanottoa
puolsi 60 henkea.

- Kaavasta pidettiin yleisotilaisuudet 10.11.2015 ja 8.11.2016.

- Kaavamuutosta on laadittu yhteistydssa maanomistajien edustajien kanssa. Pohjana on ollut
Sito Oy:n laatimat luonnokset, joita on tydn kuluessa kehitetty edelleen.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta tehnee 15.5.2017 kaupunginhallitukselle esityksen MRA 27
8:n mukaisesta néhtaville panosta ja lausuntojen pyytdmisesta.

- Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRIOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA
- Kulleropuiston asemakaava-alueen hulevesiselvitys, Sito Oy, 25.8.2016

- Meluselvitys, Sito Oy, 13.6.2016

- Maaperan pilaantuneisuusselvitys, Tapio Strandberg Oy, 15.4.2016.

- Rakennetun vesihuoltoverkoston kapasiteettitarkastelu, Vantaan kaupunki, 30.8.2015

- Muistio autopaikkakustannuksista, Sito 7.10.2015

- Raideliikennetéarinéselvitys, Promethor, 10.8.2011

- Selvitys junaliikenteen aiheuttamasta tarinésta ja tarinavaikutusten pienentdamismenetelmis-
t4, Ramboll Finland Oy, 30.11.2004

1. THVISTELMA

Kulleropuiston kaavamuutoksella muokataan eteldisintéd osaa Hiekkaharju 5-kaavan alueesta. Ny-
kyisen kaavan rivitalot eivat sellaisenaan ole lahteneet toteutumaan. Kaavaa tiivistetaan ja ajan-
mukaistetaan. Kaavalla luodaan monipuolista uutta asuinrakennetta. Rakentamisen méaara lisdan-
tyy verrattuna nykyiseen kaavaan.

Kaavalla suunnitellaan omakotitaloja, 2-kerroksisia pienkerrostaloja ja 4-5 kerroksisia kerrostaloja.
Omakotitalot ja puujulkisivuiset pienkerrostalot muodostavat pientalomaisen vyohykkeen olemas-
sa olevan Hiekkaharjun omakotitaloalueen ja uusien kerrostalojen véliin.

Liséksi kaavamuutoksella luodaan ratkaisu, joka nykyisté kaavaa paremmin huomioi radan melun
ja tarindn. Taman takia rataa lahimmét rakennukset on rakennettu melua torjuvasti muurimaises-
ti. Aivan radan lahist6on, alueelle joka ei sovellu rakentamiseen eiké virkistyskayttoon, on sijoitet-
tu pysakaintia.

Kaavalla halutaan myos tiivistaé rakennetta Hiekkaharjun aseman lahell&.

Kaupunkikuvallisesti kaava pyrkii noudattamaan Hiekkaharju 5- kaava-alueen tyylid. Tama nakyy
mm. lamellien muotoilussa, katto- ja julkisivumateriaaleissa ja -véreissa sekd kaavan lansireunan
omakotialoissa.

Tavoitteena on alue joka mahdollisimman luonnollisesti jatkaa jo rakennettua osaa Hiekkaharju 5-
kaava-alueesta.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on paaosin heinikkoa,
joka rajautuu olemassa olevaan asutuk-
seen. Alue rajautuu idassa paarataan,
pohjoisessa Hiekkaharju 5 kaava-
alueeseen ja lannessa Hiekkaharjun
omakotitaloalueeseen. Alueelle on ra-
kennettu valmiit asfaltoidut kadut ja
kunnallistekniikka, mutta ei rakennuk-
sia.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavoitusalue on osa Rekolanojan ja sen sivuojan vartta seuraavaa laakeaa ja viljelykéyton vuoksi
enimmakseen aukeaa laaksoaluetta.
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Kuva kaava-alueelta pohjoiseen. Taustalla nékyy jo rakennettua Hiekkaharju 5-kaava-aluetta

Vesistot ja vesitalous

Asemakaava-alue sijaitsee kokonaan Valkoisenlahteen pohjavesialueella, mutta ei

ole pohjaveden muodostumisaluetta. Tama pohjavesialue on merkittéva. Pohjavesialueelta ote-
taan jatkuvasti vetta Vantaan kaupungin vesilaitoksen tarpeeseen. Pohjavesialueella ei ole sellai-
nen toiminta sallittua, joka saattaisi vaarantaa pohjaveden laadun tai mé&arén.

Pohjavedenpinnan taso on alarinteessé lahella maanpintaa. Alueelle on mm. syntynyt lahde. Poh-
javedenpinnan taso on otettava huomioon rakentamisessa.
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Lahde osoitteessa Parsatie 11

Hulevedet

Kaava-alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa suositellaan mm. etté

pysékdintialueen yhteyteen toteutetaan hulevesien biosuodatusrakennetta. Korttelin osille, joilta
muodostuvat hulevedet ovat pelkéstaan katto- ja pihavesia riittdd yksinkertainen hulevesien viivy-
tysrakenne. Korttelin tasaussuunnittelussa tulee huomioida tulvareittien toimiminen sek& suunni-
tella korttelikokonaisuus yhtenéaisené niin, ettei tonttijako vaikuta vesien hallintaan.

Alueelle jo rakennettu katuverkko ei muodosta yhtendistd maanpéallista tulvareittia koillispuolen
puistoalueelle kohti Rekolanojaa. Jatkosuunnittelussa tdma tulee huomioida ja katujen muutos-
kohdissa pyrkid johtamaan pintareitit/tasaukset poispéin kortteleista. Korttelien tasausten suun-
nittelussa tulee huomioida jatkossa tarkentuvat tulvareittien vesijuoksut. Etenkin Parsatien poh-
joispuolelle jatettavan maanpéaéllisen tulvareitin lopullinen korko vaikuttaa siihen liittyvien tontti-
en korkeusasemaan. Korttelin 60082 pihasuunnittelussa tulee maanpinta tasata siten, etta Tarhu-
rintieltd on maanpé&allinen tulvareitti noin tasolla +21.3..+21.4. korttelin ja klv:n véliss& pohjoiseen.
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Maapera

Alueen maaperé on savea. Pehmedan saven paksuus vaihtelee 5 - 10 metrin valilla. Savikerroksen
alapuolella on siltti- ja kitkamaakerroksia. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paalupe-
rustukselle.

2.1.3 Rakennettu ympaéristo

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Vehreét omakotialueet ovat tyypillisté viehattavaa Hiekkaharjun asuntorakentamista. Koko Hiek-
kaharjun alueella runsas puolet asunnoista on kuitenkin kerrostaloissa. Valtaosa asukkaista asuu
omistusasunnoissa. Vuoden 2016 véestdnlaskennassa Hiekkaharjussa oli noin 5071 asukasta.
Hiekkaharjun véestéennusteen mukaan vaestonkasvu jatkuu maltillisesti.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat
Kaava-alueen asukkaat tulevat kayttdmaan padasiassa Hiekkaharjun, Koivukylan ja Tikkurilan kes-
kustan palveluita.

Pieni osa Hiekkaharjussa asuvista kdy toissa omalla palvelualueellaan. Eniten tydpaikkoja tarjoavat
alueen palvelut, alueella on myds jonkin verran yritystoimintaa. Suunnittelualueella on muutamia
tyopaikkoja.

Yhdyskuntarakenne

Hiekkaharju sijaitsee Tikkurilan pohjoispuolella, padradan varrella. Lentoasema on vajaan viiden
kilometrin paéssé. Kaava-alue sijaitsee Hiekkaharjun pohjoisosassa, ja se rajautuu Hiekkaharjun

pientaloalueeseen lannessa, seka laajoihin ulkoilumaastoihin luoteessa ja radan toisella puolella
idassé. Pohjoisessa Hiekkaharju 5-alueen kerrostalot ovat paaosin 3-kerroksisia.
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Kaupunkikuva

Suunnittelualue on p&&osin heinikkoa, joka rajautuu olemassa olevaan asutukseen. Alueen itéreu-
nalla kulkee pééarata, joka jakaa peltomaisemaa. Radan varren peltondkymat ovat osa maisemaa,
jonka junamatkustajat ndkevat Vantaasta.

Hiekkaharjun vanhaa omakotitaloaluetta kuvaa vehreys. Rakennusten varit ovat murettuja ja ne
pilkottavat puiden ja pensaiden lomasta. Hiekkaharju 5- kaava-alueen rakennuksia kuvaa katuja
rajaavat lamellit murretuissa varisavyissd, yhtendiset harjakatot ja puoliumpinaiset korttelipihat.
Sipulipuiston reunaa pohjoispuolella rajaa kaarimaisesti rakennetut 2-3 kerroksiset rakennukset.

Virkistys

Suunn%telualueella sijaitsevan Rekolanojan laaksoa kutsutaan Hiekkaharjun kohdalla Malmipel-
loksi. Laakso on térked virkistysalue Hiekkaharjulaisille ja se on my6s luokiteltu kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaaksi maisemaksi (Vantaa alueittain 2003). Vantaan yleiskaavan tarkistamiseen liitty-
vasséa kulttuurimaisemaselvityksessa (2005) ei kyseisté suunnittelualuetta ole luokiteltu arvokkaak
si kulttuurimaisemaksi tai suojeltavaksi kohteeksi. Alueen l&heisyydessa on paljon liikunnallisia
harrastusmahdollisuuksia. Radan itdpuolella on golfkentté sek& tenniskenttid. Hiekkaharjun urhei-
lukenttd sijaitsee muutaman sadan metrin pééssa radasta.

Lilkenne

Talvikkitien kautta kulkevat bussit palvelevat aluetta, samoin paéradan varrella sijaitseva Hiekka-
harjun asema. Talvikkitielle on matkaa noin 500 - 750 ja Hiekkaharjun asemalle noin 500 -750 met-
rid. Tarhurintietd pitkin kulkee pydratie. Autoliikenne alueelle kulkee Tarhurintien kautta Talvikki-
tielle.

Vesihuolto
Kaava-alueella on rakennettu vesihuoltoverkosto vuonna 2008.

Vedenjakelu

Parsatiella kulkee DN160 vesijohto alueen halki. Nykyisilla Retiisi-, Parsa- ja Nauriskujilla on DN63
vesijohdot.

Alueen vedenjakelu kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensé Helsingin Pit-
kakosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon
kautta Tikkurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetaan Tikkurilan vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorkeus HW =
+80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus on LW =72.00 m. Vesitornin varastotilavuus on 6700 m3.

Jatevesiviemardinti

Kaava-alueella on rakennettu DN160 jatevesiviemérdinti. Alueen jatevedet laskevat Tarhurintien
jatevesiviemariin DN200, josta vedet johtuvat Keravanjoen varren runkoviemériin ja edelleen Suu-
tarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta vedet johtuvat lopulta Viikinmé&en jatevedenpuhdis-
tamolle.

Hulevesiviemarointi

Parsatiell& on rakennettu DN40O hulevesiviemadri, josta alueen vedet johtuvat Tarhurintien DN80O
hulevesiviemaériin ja edelleen Rekolanojaan Malminpellon kohdalla.

Kaukolamp6

Kaukolampdverkko ulottuu viereiselle Hiekkaharju 5-kaava-aluelle.
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Ymparistohairiot

Tieliikennemelu

Kaava-alueelle ei kulkeudu suurta tieliikennemelua.
Radan melu

Radan aiheuttamaa melua kaava-alueelle on selvitetty kaavaehdotusta varten. Kaavaehdotus on
laadittu siten, etté rakentaminen ei sijoitu aivan radan viereen, kovimmalle melualueelle. Raken-
nukset on suunniteltu myds estaman melun levidmista pihoille ja kaava-alueen sisélle.

Helsingin seurakuntayhtyma
Vantaan seurakuntayhtyma

"Z Vantaan Hiekkaharju 5-alue
il Kulleropuisto
Ennustetilanne 2030/2040
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Meluselvitys, paivaajan keskiaanitaso. Sito Oy.

Radan tarina

Kaava-alueen raideliikenteen tarindé on selvitetty vuosina 2004 ja 2011. Vuoden 2011 selvitykses-
s&, mittaustulokset olivat huomattavasti vuoden 2004 tuloksia pienemmat. Syyna tahan on luul-
tavimmin v&hentynyt tavarajunaliikenne Vuosaaren sataman valmistumisesta johtuen. Vuo-
den 2011 jélkeen ei ole nahty tarkoituksenmukaista tehd& uutta tarinaselvitysté. Vuoden 2011
selvityksen mukaan, raideliikenteen téarinén tunnusluvut eivat ylity kaava-alueella.

Saastunut maapera
Alueelle on laadittu maaperan pilaantuneisuusselvitys vuonna 2016.

Noin 1,2 kilometrin p&&ssa alueesta on sijainnut vuosina 1928-1984 Gronbergin lyijysulatto. Lisak-
si nykyisen kirjaston kohdalla, noin 1,5 kilometrin paassa on toiminut akkutehdas vuoteen 1972
asti. Nama laitokset ovat aiheuttaneet lahialueilla lyijylaskeuman, joka on aiheuttanut maaperan
pilaantumista Tikkurilan alueella.

Maaperatutkimuksen perusteella Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset kynnysarvot ylit-
tyivat yhteensé 1 ndytepisteessa lyijyn osalta. Kromin osalta kynnysarvo ylittyi 4 ja vanadiinin osal-
ta 11 naytteessa. Kaikissa néytteissé oli kynnysarvon ylittavia arseenipitoisuuksia. 13 naytteessa oli
jokaisessa vahint&an yhden haitta-aineen kynnysarvon ylitys. Pitoisuudet alittivat alemmat ohjear-
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214

2.2

221

vot. Asetuksen perusteella alemman ohjearvon alittavista pitoisuuksista ei aiheudu kunnostustar-
vetta.

Mikéli kohteen kiinteistdjen pintamaita kuljetetaan pois, luokitellaan maat Ymparistohallinnon oh-
jeita 2/2007 Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi mukaan pilaantumatto-
maksi maa-ainesjatteeksi, jossa on kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Tall6in maa-aines voidaan
sijoittaa maankaatopaikalle, jonka ympaéristlupa sallii kyseisten maiden vastaanoton.

Maanomistus
Kaavamuutosalueen omistaa Helsingin ja Vantaan Seurakuntayhtymat. Osa kortteleista 60005 ja
60072 seké puisto ja katualueet ovat kaupungin maanomistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkéyttota-
voitteiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py6railyn verkostoja varten on varattava
riittavat alueet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena pagkeskuksena
luomalla edellytykset riittdvélle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejérjestelmaélle seka hyvélle elinymparistélle. Helsingin seudulla edistetdan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvad yhdyskuntarakennetta. Hanke on
naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava

L Ympéristoministerion 8.11.2006 vah-
; a4
7 4 vistamassa maakuntakaavassa alue on
é merkitty taajamatoimintojen alueeksi.
o
(P

Malmipellon alue on osoitettu virkis-
tysalueeksi. Alue on pohjavesialuetta.
Maakuntakaavaa tdydent& 2. vaihe-
/ Y maakuntakaava. 2. vaihemaakunta-
kaavaan alue on merkitty kehittamis-
, periaatemerkinnalld tiivistettavaksi
alueeksi. Tiivistettavad aluetta on
"'_{_. Z suunniteltava joukkoliikenteeseen,

-
=~
L]
P
=
-
_E kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana

Z

kyseisen taajaman muuta aluetta te-
Z y /™" hokkaammin rakennettavana alueena.

f' Yhdyskuntarakennetta tiivistettaessa
Uuden;naanﬁim on kiinnitettava huomiota erityisesti
0 125 2.5km maakm:t;l(c)agzg alueen ominaispiirteisiin ja kulttuu-
riymparistoon, elinympariston laa-
tuun, ekologisen verkoston toimivuu-
teen seka lahivirkistysalueiden riitta-
vyyteen. Ymparistoministerio on vah-
vistanut 2. vaihemaakuntakaavan
30.10.2014. Kaavahanke on maakun-
takaavan mukainen.

Yleiskaava

Vantaan kaupunginvaltuuston
17.12.2007 hyvéksymassa yleiskaavas-
sa alue on tehokasta asuntoaluetta
(A1). Malmipellon alue on l&hivirkis-
tysaluetta (VL). Virkistysalueen halki
on osoitettu ulkoilureitti ja kevyen lii-
kenteen reitti. Rekolanojan uoma on
osoitettu luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen térkeaksi alueeksi.
Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava
600500. Asemakaava on hyvaksytty kau-
punginvaltuustossa 19.6.2006. Alue on
osoitettu voimassa olevissa asemakaa-
vassa asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP), erillispientalojen korttelialueeksi
(AO), asumista palvelevaksi korttelialu-
eeksi (AH) ja asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi (AK). Alueella on myds auto-
paikkojen korttelialuetta (LPA). Kullero-
puisto on osoitettu puisto-alueeksi (VP).
Malmipelto on osoitettu suojaviheralu-
eeksi (EV). Tarhurintie on osoitettu katu-
alueeksi. Malmipellon alueella on voi-
massa Yla-Tikkurilan rakennuskaava, joka
on vahvistettu 20.4.1961. Siind Malmi-
pellon alue on osoitettu maatalousalu-
eeksi.

Kaava-alue on Helsingin
seudun maankaytto-

* suunnitelmassa tum-

| manruskeaa aluetta, eli
ensisijaisesti kehitetta-

vaa vyohyketté.
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3.1

3.2

3.21

3.2.2

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLETULO

Vantaan seurakuntayhtymén jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 1.10.2014.
Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002261 ja kaavoitus tuli vireille 2.11.2015.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kaavasta pidettiin yleisotilaisuus 10.11.2015.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin paljon palautetta.
- Yhteensa 18 mielipidetta

- 107 hengen vetoomus

- Omakotiyhdistyksen mielipidetté tukee 60 jasentd

- Verkkosivuilta 12 kpl palautetta 18.1.2016

Mielipiteissa nousi voimakkaimmin esille seuraavat teemat:

- Toivottiin rakentamisen maaran vahentamista

- Toivottiin monipuolisempaa asuntotyyppijakaumaa

- Oltiin huolissaan Tarhurintien likkenteen lisdantymisesté

- Oltiin huolissaan radanvartisen pysakoéintialueen koosta

- Oltiin huolissaan nykyisen rakennuskannan arvon laskemisesta uuden rakentamisen myota
- Oltiin huolissaan varhaiskasvatuksen kapasiteetista alueella

- Toivottiin rakentamisen kerrostamista siten, ettd rakentaminen olisi matalaa nykyisen rakenteen
lahistoll4, ja ettd kerroskorkeudet nousisi radan l&dheisyydessé ja alueen ité-osassa.

-Pidettiin kevyen liikenteen yhteyksien turvaamista tarkedna
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3.4

34.1

-Toivottiin ettéd rakentaminen ilmeeltdén ja rakennustavaltaan tulisi muistuttamaan Hiekkaharju 5
-kaava-aluetta.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessa. Kestava kehitys on hyvien elin-
mahdollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa
huomioidaan ekologiset nékdkulmat ja oikeudenmukaisuus sekd pidetdan talous tasapainossa.

MAL-tavoitteet:
Rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on osoitettu seudun ensisijaisesti kehitettévéksi vyohykkeek-
si 2016-2050.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, etta se vastaa viiden vuoden raken-
tamisen tarvetta.

- Varmistetaan pientaloalueiden kaavavaranto

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotanto.
- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sek& uusien alueiden vetovoima
ja laatutaso.

- Taydennysrakentamista edistetdén aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestédvéén rakentamiseen seka uusien
energiamuotojen kayttoon.
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3.4.2 Muut tavoitteet
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Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on
rakentaa voimassa olevaa kaavaa tii-
viimpi, kaupunkikuvallisesti laadukas
alue, joka tukeutuu lahella sijaitsevaan
Hiekkaharjun juna-asemaan. Kerrosta-
lokortteleita on toivottu selkead katuti-
laa rajaavaa, ei l&hiomaistd, rakennetta.
Samalla on pidetty térkeén4, ettd kaava-
alue on rakenteellisesti ja kaupunkiku-
vallisesti yhteensopiva Sipulipuiston
pohjoispuolella sijaitsevan Hiekkaharju
5 -kaava-alueen kanssa. Hiekkaharjun
vanha omakotitaloalue on haluttu
huomioida sopivalla mittakaavalla kaa-
va-alueen lansiosassa.
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3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Alueella on voimassa asemakaava, joka perustuu vuonna 2002 laadittuun suunnitelmaan. Suunni-
telmassa alue rakentuu tiiviista englantilaistyyppisista rivitaloista seka pientaloista. Voimassa ole-
va kaava ei kuitenkaan ollut toteutuskelpoinen, silla tdman tapaisille rivitaloille ei 16ytynyt toteut-
tajaa. Suunnitelmassa ei myoskaan ole huomioitu radan melua ja térindd. Alueen sijainti aivan
Hiekkaharjun juna-aseman laheisyydessa perustelee myos alueen tiiviimman rakentamisen. Alu-
een katuverkko on kuitenkin rakennettu jo tdmén suunnitelman perusteella.

8

HIEENSULMA 2
K ALLSPRANGET :&‘ !

5 & b € 3 b - i

Voimassa olevan asemakaavan pohjana oleva suunnitelma

Uusista suunnitelmista ensimmainen oli arkkitehtien Helander ja Leivisk& suunnitelma, jossa ra-

kentaminen perustuu viuhkamaisiin kytkettyihin pientaloihin atriumpihoineen. Lisaksi suunnitel-
massa oli pari suurempaa kerrostaloa. Pysakdinti oli sijoitettu kahteen suureen maantasolaitok-

seen joista toinen sijaitsee radan melu- ja térindalueella. Kyseinen suunnitelma ei noudata jo ra-
kennettua katuverkkoa, ja siita jouduttiin siksi luopumaan liian kalliina vaihtoehtona.
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HIEKKAHARJU
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Arkkitehdit Helander ja Leiviska.

Vantaan kaupunkisuunnittelussa pohdittiin kahta vaihtoehtoa joissa rakentaminen olisi tehok-
kaampaa mutta pienimittakaavaista. Pysakointi oli ndissé vaihtoehdoissa 3-kerroksisissa pysékoin-
titaloissa. Vaihtoehdoissa oli tallella edellisesté vaihtoehdosta kaareva rakenne joka rajaisi Sipuli-
puistoa peilikuvana Sipulipuiston pohjoispuolen rakenteelle. Pysékointitaloa pidettiin lopulta kui-
tenkin liian kalliina ratkaisuna télle alueelle.
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Vantaan kaupunkisuunnittelu

Vuonna 2015 valittiin konsultiksi Sito, joka ensin tutki alueen mitoitusta pistetaloratkaisulla. Alu-
een lansireunassa oli 2-kerroksisia kerrostaloja.

Ensimmainen maankayttdluonnos, Sito Oy.
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Alueelle toivottiin samantapaista ilmetta ja tunnelmaa kuin jo rakennetulle Hiekkaharju 5 -kaava-

alueelle. Toivottiin ilmettd joka ei olisi Iahidméinen, vaan enemmén kaupunkimainen. Hiekkahar-

jun omakotitaloaluetta haluttiin huomioida sijoittamalla alueen lansireunaan pienimittakaavaista

rakentamista. My6s Malminpellolle avautuvien kerrostalojen toivottiin noudattavan samantapais-
ta muotoa kuin Hiekkaharju 5 -kaava-alueella.

Sito teki kaksi vaihtoehtoa, joissa lansireunan kaksikerroksisia taloja pilkottiin pienemmiksi raken-
nuksiksi, ja joissa pistetaloista osa korvattiin lamelleilla jotka noudattavat samantapaisia katualu-
etta rajaavia linjauksia kuin Hiekkaharju 5 -kaava-alueella. Toisessa vaihtoehdossa pysékointi on
kokonaan maan tasossa radan vieressé, toisessa kahdessa tasossa radan vieressa. Kun pysékaointi-
vaihtoehtoja verrattiin keskenaan, todettiin ettéd pysakointi kahdessa kerroksessa tulisi olemaan
niin paljon kallimpaa, etté se ei olisi talla alueella taloudellisesti mahdollista. Suunnitelmaan kai-
vattiin vield selkedmpaa kaarta rajaamaan Sipulipuistoa, ja paatettiin kdantaa puiston reunassa si-
jaitseva rakennus siten etté rakennuksen pitka sivu rajaa puistoa. Tdman mukainen suunnitelma-
kuva laitettiin nahtéville OASin mukana.
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OAS:in suunnitelmakuva, Sito Oy.

Nahtévilldolon aikana OASista ja suunnitelmasta saatiin runsaasti mielipiteitd. Suurimmat toiveet
koskivat kokonaisrakentamismaaran vahentédmistd ja rakennusten kerrostamista siten, ettd mata-
limmat rakennukset olisivat alueen lansireunassa, olemassa olevan rakenteen lahistolla ja ettéd
kerroskorkeudet nousisi itdan pain.

Suunnitelmaa muokattiin mielipiteiden perusteella. LAnsireunan rakennukset muutettiin 2-
kerroksisiksi omakotitaloiksi. Sipulipuiston l&heisyyteen suunnittelualueen luoteisosaan suunnitel-
tiin 2-kerroksista puurakentamista, joka voisi toteutua pientalomaisina pienkerrostaloina, esimer-
kiksi BoKlok-rakentamisena. Parsatien ja ison LPA-alueen kulmassa sijaitseva pistetalo madallettiin
4-kerroksiseksi. Noin puolet suunnittelualueesta, ja kaikki olemassa olevaan rakennuskantaan ra-
jautuva rakentaminen on ndin ollen 2-kerroksista rakentamista.
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3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

| Suurenna (Ctrl+0)

Lopullinen suunnitelmakuva, Sito Oy.

Asukasryhmad on vield pyytanyt suunnitelmaan seuraavia muutoksia:

-omakotitalojen jatkuminen Sipulipuistoon asti, ja siita vield puoleenvaliin asti Sipulipuiston reu-
naa.

-korttelin 60071 lansireunaan kaksikerroksisina pientalomaisina pienkerrostaloina
-kerrosnelidvajauksen siirtdmista 60082 kortteliin.

-radan viereisen pysakgintialueen pienentdminen

N&itd muutosehdotuksia on tutkittu huolella. Kortteliin 60082 ei kuitenkaan voi liséta rakentami-
sen maaréa, silla korttelin pysékoinnille ei ole lisaa tilaa. LPA-alueen vieresta kulkee ulkoilureitti ja
hiihtolatu, joiden linjaukset huomioivat alueen hulevesialueita. Mydskaan kortteliin 60072 ei py-
sékoinnin takia ole mahdollista lisata kerrosnelidita.

Korttelia 60071 pidetaan yhtendisena kokonaisuutena, jonka pihan mittakaava sopii hyvin suunni-
teltujen kerroskorkeuksien kanssa. Alla olevassa havainnekuvassa nakyma parvekkeelta kortteli
pihalle.
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Korttelin 60082 piha—élue. Sito Oy. )

Sipulipuiston vieressa olevaa kaksikerroksisten pientalomaisten pienkerrostalojen aluetta ei voi to-
teuttaa jos se jaa liian pieneksi. Tdmén takia ei ole jarkevaa lisatd omakotitalojen maaraa sen kus-
tannuksella. Pienkerrostalojen rakennukset on kaavamaarayksin rajoitettu 8m korkuisiksi, jolloin
ne eivat julkisivumateriaaliltaan eik& korkeudeltaan juurikaan erotu omakotitaloista. Alueen ilme
onkin hyvin pientalomainen ja olemassa olevaan rakennuskantaan hyvin yhteensopiva.

Radan viereinen pysakdintialue on kaavaratkaisun ja korttelialueiden viihtyvyyden kannalta oleel-
linen. Sille alueelle ei radan melun ja térindn takia voi rakentaa taloja, eiké se ole houkuttelevaa
aluetta puistona. Sijoittamalla autot maantasoon radan viereen, on mahdollista rakentaa alue vél-
jemmin ja matalammaksi ja samalla luoda viihtyisié korttelipihoja jotka eivat kokonaan tayty au-
toista.
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4.1

Kuvasta nékee milla tavalla 4-kerroksiset talot nakyvéat uusien pientalojen takaa. Sito Oy.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan voimassa oleva, rivitalopainotteinen kaava tehokkaammaksi ja samalla
asumismuodoiltaan monipuolisemmaksi. Kaava-alueelle tulee kaksikerroksisia omakotitaloja (AO)
jaasuintaloja (A) seké kerrostaloja (AK) joiden kerroskorkeus vaihtelee neljasta viiteen kerrokseen.
Pientalot sijoittuvat kaava-alueen lansi- ja luoteisosiin, ja kerrostalot radan l&heisyyteen seka kaa-
va-alueen itédpuolelle.
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411

4.2

Suunnitelman upotus ilmakuvaan. Sito Oy.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 1,52 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 18 200 k-m2. Tehok-
kuusluku e=1,2.

- autopaikkoja: 1 ap/80 asuntokerrosm?, kuitenkin vahintaan 0,8 autopaikkaa/asunto.
- pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.

Asuintalojen korttelialue, A 0,89 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 3 025 k-m? ja tehok-
kuusluku e= 0,34 .

Asuinpientalojen korttelialue, AO 0,59 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 1 477 k-m? ja te-
hokkuusluku e= 0,25 .

Autopaikkojen korttelialue, LPA 0,74 hehtaarin alue
Yleinen pysakointialue LP 0,08 hehtaarin alue
Lahivirkistysalue VL, 3,76 hehtaarin alue
Suojaviheralue EV, 0,16 hehtaarin alue

Kadut, 1,68 hehtaarin alue

Kevyen liikenteen kadut, 0,08 hehtaarin alue

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavalla luodaan yhtenéinen, melko laaja alue, joka huomioi ympérilldé&n olevan rakennuskannan
sopeutuen siihen ja jatkaen ympéristdssa onnistuneesti toteutuneita elementteja.
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4.3

43.1

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset istuvat ymparéivaan rakenteeseen hyvin sekd mittakaa-
valtaan ettd ulkomuodoltaan. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateri-
aaleja koskevia méarayksia. Alueelle tulee paljon puujulkisivuja. Ekologisuus ja taloudellisuus on
otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelystd on annettu méaréaykset. Kaava
hyodynt&é alueella jo olemassa olevaa katuverkkoa.

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Kaava-alueella on nelja asuinkerrostalojen korttelia. Kortteleiden ilme hakee muotokielensé Sipu-
lipuiston pohjoispuolelle rakennetusta Hiekkaharju 5-alueesta, muodostaen jatkumon télle alueel-
le. Julkisivut ovat p&dosin yksivarisia ja yksiaineisia. Vierekkaisten rakennusten vérien tulee vaih-
della. Julkisivujen tulee olla kiviainesta ja rapattuja, slammattuja tai paikallaan muurattua tiilta.
Rakennusten varisavyt ovat lampimid ja murrettuja. Rakennuksiin tulee harjakatot jotka ovat ruu-
kunpunaista savea tai betonitiiltd. Tarhurintien seké koilliseen suurmaiseman suuntaan avautuvat
parvekkeet tulee toteuttaa sisddnvedettyina.

Itaisin kortteli 60082 lainaa muotonsa pohjoisen Hiekkaharju 5-kaavan vastaavanlaisista Malmin-
pellolle rajautuvista kerrostalo-kortteleista. Kaksi rakennusmassaa on paatetty rakentaa kiinni toi-
siinsa jotta radalta kantautuva melu ei héiritsisi korttelipihalla. Pysakdéinti on jarjestetty LPA-
alueelle korttelin taakse. Korttelin rakennusoikeus on 4200 k-m?.

Korttelit 60072 ja 60070 rajaavat Tarhurintietd, muodostaen selkeda katutilaa. Korttelin 60072 la-
melli kdantyy rajaamaan Sipulipuistoa. Rakennus jakaa piha-aluetta saman korttelin 2-kerroksisten
asuintalojen kanssa, muodostaen laajemman kokonaisuuden. Tarhurintien ja Parsatien risteysta
rajataan auto-katoksilla jotka toimivat korttelin 60072 pysékdinting, yhdessé viereisen LPA-alueen
kanssa. Korttelin kerrostalorakennusoikeus on 2500 k-m?. Korttelin 60070 pysakéinti on radan var-
ressa sijaitsevalla LPA-alueella. Korttelin rakennusoikeus on 3200 k-m?.

Kortteli 60071 muodostaa selkedn laajan kerrostalokorttelikokonaisuuden isolla sisépihalla. Ra-
kennukset rajaavat katutilaa ja noudattavat Hiekkaharju 5-kaavan muotokieltd. Pysékointi on ra-
dan varressa sijaitsevalla LPA-alueella. Korttelin rakennusoikeus on 8300 k-m?.

A, asuinrakennusten korttelialue

Kaavan luoteiskulmaan, Sipulipuiston reunaan, rakennetaan ilmeelté&n pientalomainen alue joka
koostuu puuverhoilluista kaksikerroksista pienkerrostaloista. Rakennukset rajaavat Sipulipuistoa,
muodostaen vastakaaren puiston pohjoispuolen rakennusten kanssa. Rakennukset vastaavat
my0ds mittakaavaltaan Sipulipuiston pohjoispuolen rakennuksia.

Asuintalojen korttelialueelle saa rakentaa 2-kerroksisia pienkerrostaloja jotka on verhoiltu puujul-
kisivuilla. Toteutus voisi olla esimerkiksi BoKlok-rakentamista tai vastaavaa. Rakennusten korkeus

on rajattu 8 metriin. Tarkoitus on luoda pientalomainen ilme alueelle. Alueelle saa liséksi rakentaa
yksikerroksisia talousrakennuksia yhteensa 400 k-m?. Pysékéinti on osoitettu maantasoon kortte-

lialueelle. Korttelialueen keskelta kulkee Naurispolku. Korttelissa 60005 on rakennusoikeutta 2250
k-m? ja korttelissa 60072 775 k-m?.



002261/ Kulleropuisto, 15.5.2017 26/46

-v‘m'l‘l '!’T

il

Havainnekuva asuintalojen alueen korttelipihalta. Sito Oy.

AO, erillispientalojen korttelialue

Omakotitalot sijoittuvat kaavan l&nsireunaan, huomioiden Hiekkaharjun vanhan omakotitaloalu-
een ja jatkaen omakotitalovyohyketta.

AO-alueelle saa rakentaa kaksikerroksisia omakotitaloja. Korttelissa on yhteensa 8 rakennuspaik-
kaa. Rakennuksiin liittyy autotallit. Tontilla 14 sijaitsee lahde, joka on merkitty suojeltavaksi. Tont-
titehokkuus on e=0,25. Tonteille 16 ja 17 saa rakentaa puisia melulta suojaavia aitoja, muuten ton-
tit rajataan pensasaidoin. Korttelin lapi kulkee Parsapolku.

4.3.2 Muut alueet

EV, suojaviheralue
Kévelyreitti Hiekkaharjun juna-asemalta kaava-alueelle kulkee alueen I&pi. Alueelle on istutettava

puita ja muita istutuksia. Alueen nimi on Kulleropuisto, ja se jatkuu samannimisena kaava-alueen
ulkopuolella.

VL, lahivirkistysalue

Malmipelto on kokonaan osoitettu lahivirkistysalueeksi. Alueelle on merkitty ohjeellinen huleve-
siallas seka meluvalli. Alueelle on osoitettu ohjeellisia ulkoilureittejé ja sinne on suunniteltu hiihto-
latu. Alueen I&pi kulkee myds ohjeellinen pyorailyn laatukaytavé. Rekolanojan uoma on merkitty
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéksi alueeksi. Kortteleiden pysékointialueiden
ymparille on merkitty istutettavat metsikot.
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LPA, autopaikkojen korttelialue

Suurin osa asuinkerrostalojen pysakainnistd sijoittuu autopaikkojen korttelialueille, LPA. Radan
varressa sijaitseva LPA-alue ei ole tarkoitettu liityntépysakointiin, ja ajo alueelle voidaan rajoittaa
esimerkiksi puomein tai muilla keinoin.

Maantasoautopaikat ovat jasennditéva puuistutuksin enintédén 40 pysakoéintipaikan yksikoiksi.

Pellon reunaan rajautuva pysékdintialue tulee maisemoida istutuksin.

LP, yleinen pysékointialue

Alue on varattu yleiseen pysakointiin.

Liikennealueet

Kaava-alueen liikenne kulkee Tarhurintien kautta. Tarhurintielle tulee jalkakéytavat ja pytréakaistat
molemmille puolille katua. Toiselle puolelle katua istutetaan puurivi.

Kaava-alueen lapi kulkee Parsatie. Parsatien varressa on toisella puolella kadunvarsipysakaintia
kaikkialla johon se mahtuu. yhteensé kadunvarsipysékdintipaikkoja on n 17 kpl. Parsatien ita-1ansi
suuntaisella osuudella on jalkakaytavat molemmin puolin katua. Eteld-pohjois suuntaisella osuu-
della jalkakéytava on vain toisella puolella. Sitd osuutta katua reunustaa toisella puolella omakoti-
talot.

Naurispolku kulkee Parsatielta Sipulipuistoon korttelialueiden valissé. Parsapolku yhdistaa Parsa-
tien ja Hiekkaharjun vanhan omakotitaloalueen. Retiisipolku on Retiisikujan jatke Tarhurintielle.
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PARSATIE NAURISKUJA, RETIISIKUJA, NAURISKUJA, RETIISIKUJA.
PARSAKUJA VE 1 PARSAKUJA VE 2

1.0m 60m 2,5m 10m 10m 55m 2,5m 10m 55m
105m 100m 75m

10m 50m 30m 10m 176m 55m 175m 175m 55m 176m

KATUJEN POIKKILEIKKAUKSET, KULLEROPUISTO
1:200
9.6.2015 SITO QY

Katuleikkaukset, Sito Oy

4.4  KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentéavéa. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestévan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistdéon

Véeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaavan toteutuminen kasvattaa Hiekkaharjun vaestdnpohjaa n. 500 asukkaalla.

Kaavamuutos taydentaa rakennetta juna-aseman laheisyydessé, miké toteuttaa valtakunnallisten
alueidenkéayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 320 kappaletta.
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Yhdyskuntarakenne

Asemakaava-alue liittyy tiiviisti
: nykyiseen kaupunkirakentee-
seen, jolloin se osaltaan véhen-
taa infrastruktuurin
materiaalintarvetta ja kaupunki-
toimintojen energiankuluja.
e Kaavaty0 on yleiskaavan eheyt-
tamistavoitteiden mukainen.

Kaupunkikuva

Kaavaty0 muuttaa alueen maisemakuvaa kun rakentaminen siirtyy l&hemmaksi radanvartta. Uusi
rakentaminen on luonnollinen jatke jo rakennetulle Hiekkaharju 5-alueelle, niin mittakaavansa
kuin rakennustyyppienkin puolesta. Uuden asuinalueen ja paaradan varteen Malminpellolle ra-
kennetaan pengerryksilla maavalli, jotka jatkaa Heikkaharju 5-alueelta tuttua kumpuilevaa maise-
ma-aihetta. Kortteleiden 60071ja 60070 lamellien muotoilu jatkaa Hiekkaharju 5-alueelta tuttua
muotokielté radalle pdin. Aivan radan varteen, Tarhurintien varrella, LPA-aluetta reunataan auto-
katoksilla. Rakennusten tarkempi arkkitehtuuri, kuten julkisivujen aukoitus, maaraytyy kuitenkin
vasta rakennuslupavaiheessa.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee 8 erillispientaloa, 46 pienkerrostaloasuntoa ja n. 260 kerrostaloasuntoa. Val-
mistuvat asunnot helpottavat osaltaan paékaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valta-
kunnallisia alueidenkayttttavoitteita lisadmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokan-
taa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Uudet asukkaat lisaavét Hiekkaharjun keskustan ja Koivukylan palvelujen kannattavuutta. Uusia
tyopaikkoja alueelle ei tule. Asukasluvun kasvu lisaé paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvet-
ta.

Taloudelliset vaikutukset

Asuntorakentamisen tiivistaminen hyvien palvelujen ja joukkoliikenneyhteyksien laheisyyteen on
mya0s taloudellisesti jarkevaa.

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat verrattain
pienid, koska suurin osa kaduista on rakennettu jo asemakaavan 600500 mukaisesti. Katualueita
hieman muutetaan ja uutta katuakin rakennetaan noin 130 metrié. Vesihuoltoverkkoa jatketaan
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noin 60 metrid. Samalla kuitenkin osa rakennetuista kunnallistekniikan rakenteista jaa kayttamat-
tomaéksi. Hakija maksaa maankayttosopimuksella kaupungille korvausta noin 2,2 miljoonaa euroa.

Kaupunki saa lisdksi maanmyyntituloja kaupungin omistamalle maalle osoitetuista rakennusaloista
sekd kahta korttelia palvelevasta LPA-tontista. Naistd maakaupoista sovitaan erikseen hakijan
kanssa.

Maantasopysékdinti ndinkin lahelld juna-asemaa ei ole paras ratkaisu, mutta toisaalta alueen te-
hokkuus jaa sen verran alhaiseksi, etté rakenteellinen pysakainti tulisi suhteellisen kalliiksi.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin pientaloasukkaat ovat hyvin toimeen tulevia, omis-
tusasuntoon investoivia lapsiperheitd. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta [6ytyy koti
moneen tarpeeseen ja eldmanvaiheeseen. Vanhan pientaloalueen ik&antyville asukkaille tarjoutuu
mahdollisuus esteettdmaan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehjé sosiaali-
nen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Kaava-alue sijoittuu laajan Malmipellon ja Rekolanojan uoman virkistysaluekokonaisuuden lahei-
syyteen. Kaavalla radan varressa sijaitseva Kulleropuiston virkistysalue poistuu. Kyseinen alue ei
kuitenkaan ole ollut oikeassa virkistyskayttssg, ja siind esiintyy radan melua ja térindéd. Malmipel-
lon EV-alue muutetaan VL-alueeksi, koska alue on kokonaisuudessaan virkistysaluekaytdssa.

Lilkenne

Lisdrakentaminen lis4a osaltaan ajoneuvoliikennettd uudisrakennettavalla alueella, ja Tarhurintien
liikennem@&éréat kasvavat uuden rakentamisen myo6téa. Talvikkitien kautta on hyvéat yhteydet seudul-
liseen verkkoon.

Uusi asuinalue tukeutuu myos joukkoliikenteeseen, jolloin erityisesti Hiekkaharjun aseman kaytto-
asteen kasvu lisad lahijunien kannattavuutta.

Kaavaan on esitetty Tarhurintielti pohjoiseen kulkeva pyorétien laatukdytavan linjaus, joka toteu-
tuessaan parantaa pyorailyn olosuhteita kaava-alueella ja sen l1&aheisyydessa

Vesihuolto

Kaavamuutos aiheuttaa tarpeen vesihuoltoverkon jatkamiselle Parsatien paadysté noin 60 metrin
matkalle.

Osa nykyisesté vesihuoltoverkosta kaava-alueen sisélld ja4 uuden kaavan myota tarpeettomaksi.

Muodostuvia hulevesié tulee viivyttda tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hule-
vesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha.
Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielté poistuisi luon-
nontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja py-
sakointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdaén 30 minuuttia kestavélle sateelle, jonka
rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittd rakennuslupaa haettaessa.

Ymparistohairiot
Junaliikenteen ja ajoneuvoliikenteen aiheuttama melu
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Kaavassa junaliikenteen aiheuttamaa melua on torjuttu meluselvityksen suositusten mukaisesti.

Radan laheisyyteen sijoittuville julkisivuille annetaan &énieristavyysvaatimus joka vaihtelee 29-31
dbA. Melua torjutaan kaavassa rakenteellisesti rakennusmassojen avulla. Erillispientalojen tonteil-
la 16 ja 17 sallitaan puusta rakennetut meluaidat.

Niilla julkisivuilla, joilla ybajan keskidénitaso ylittdd 45 dB ohjearvon, on annettu kaavamaarays
parvekkeiden lasittamisesta.

Junaliikenteen aiheuttama tarind

Kaavaratkaisu on laadittu niin, ettd laaditun tarindselvityksen mukaisesti raskaan tavaraliikenteen
aiheuttamia térindvaikutuksia ei uudisrakentamiselle aiheudu: rakentamisen rajaus on méaritelty
térinéselvityksen antaman rajauksen mukaisesti.

Saastuneet maat

Maaperatutkimuksen tulosten perusteella tutkitun alueen maaperan haitta-ainepitoisuudet eivat
ylita Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvi-
oinnista asettaman alempaa ohjearvoa tutkittujen haitta-aineiden osalta. Asetuksen perusteella
kohteessa ei ole puhdistustarvetta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alueen maasto on pé&aosin heinikkoa. Hanke hyddynt&a olemassa olevaa katuverkkoa. Han-
ke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Kaavan toteutumisen aiheuttamia kasvihuonekaasupéastojé arvioitiin KEKO-laskurilla, joka laskee
paastot 50 vuoden aikajaksolla. KEKO arvioi myds kaavan kokonaisekotehokkuutta, joka muodos-
tuu kasvihuonekaasupééstojen maarasta, luonnonvarojen kaytosta ja luontovaikutuksista. Lasken-
ta huomioi rakennusten ja infrastruktuurin rakentamisen ja yllapidon seké rakennusten energian-
kulutuksen ja henkildliikenteen aiheuttamat paastot, seka suunnitelman vaikutukset hiilinieluihin
alueella.

Suunnitelman toteuttamisen aiheuttamat paast6t ovat noin 54 264 tonnia hiilidioksidia 50 vuoden
aikajaksolla eli noin 1085t CO2 vuodessa. Paastoistd valtaosan aiheuttavat henkildliikkenne (41 %),
rakennusten rakentaminen ja yllapito (29 %) sek& rakennusten energiankulutus (27 %). Infrastruk-

tuurin rakentamisen ja yll&pidon osuus kokonaispaastoista on noin 2 % ja maankayton muutosten

vaikutus hiilinieluun noin 1 %.

Alue sijoittuu olemassa olevan kaupunkirakenteen yhteyteen mutta rakentamattomalle maalle ja
perustamisolosuhteiltaan vaativalle maaperalle, minké& vuoksi kasvihuonekaasupéastot ovat hie-

man suuremmat kuin kaupunkialueilla keskim&arin. Myds henkildliikenteen paastét ovat hieman

keskimaaraistd suuremmat, silla vaikka alue sijaitsee radan varressa, etéisyys asemalle on yli 400

metria.

Kayttdvaiheen kasvihuonekaasupaést6ja on mahdollista vahentéé edistdmalla vahapaastoista lii-
kennettd ja uusiutuvaa energiaa.
YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen véhenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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4.6 NIMISTO

Alueen nimisto perustuu puutarhakasveihin. Edellisessé kaavamuutoksessa korttelin siséiset ajo-
ja kulkuyhteydet nimettiin sen mukaisesti: Parsatie, Parsapolku ja Retiisikuja. Samaa teemaa jatke-
taan tallakin kaava-muutoksella. Retiisipolku yhdistéa Retiisikujan ja Tarhurintien, Naurispolku Si-
pulipuiston ja Parsatien.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistéryhma on tehnyt paatoksen uusien polkujen nimista ko-
kouksessaan 12.9.2016.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

Lisé& kuva kaavaa varten tehdyisté hulevesi-, liilkenne-, vesihuolto- tai [ahiympéristdsuunnitelmista
tahan.
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6.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan Seurakuntayhtyma:
Helsingin seurakuntayhtyma:
Sito Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:
Ymparistokeskus:
Yrityspalvelut:

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Sari Turunen
Petteri Leinonen
Pekka Vehnidinen

Asta Tirkkonen

alue-arkkitehti

Carina Olander (1.9.2015 lahtien) asemakaavasuunnittelija
Ritva Kotilainen (1.9.2015 asti) asemakaavasuunnittelija

Kaija Topra
Anna-Liisa Vanhala
Mikko Jarvi

Paula Kankkunen
Harri Keindnen
Antti Auvinen
Jarmo Pajunen
Eija Valimaki
Paula Jaaskeldinen
Paivi Teerikangas
Krister Hoglund
Armi Vaha-Piikkio

Vantaalla, 15. paivana toukokuuta 2017.

{ e

Carina Olander
asemakaavasuunnittelija

Olender

suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsindori
yleiskaavasuunnittelija
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
lilkennesuunnittelu
vihersuunnittelu
kehitysinsingori
lupa-arkkitehti
ymparistdinsindori
tonttipaallikk®

@%AKWFM onz

Asta Tirkkonen

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 21.11.2016
Kaavan nimi 002261 Hiekkaharju 60 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 02.11.2015
Hyviksymispykild Kunnan kaavatunnus 092002261
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 9,5162 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 9,5162

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala  Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus  Pinta-alan muut.

Aluevaraukset [ha] (%] [k-m?] [e] [ha +/-]
Yhteensi 9,5162 100,0 22702 0,24 0,0000
A yhteensii 3,0021 31,5 22702 0,76 0,5625
P yhteens:i
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 3,7688 39,6 0 ' 1,7169
R yhteensi
L yhteensi 2,5858 27.2 0 0,7207
E yhteensi 0,1595 1,7 0 -0,7890
S yhteensi
M yhteensi 0,0000 0 -2,2111
W yhteensi
Mianaliiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala = Pinta-alan muut.
|ha] [ %] | k-m?] [ha +/]
Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

11009
11009

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]
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Alamerkinniit
Alucvaraakict Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
- [ha] [%]  [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi | 9,5162 | 1000 | 22702 | 024 | 00000 | 11009
Ayhteensi | 30021 | 31,5 | 22702 | 076 | 05625 | 11009
A | 08899 | 296 | 3025 | 034 | 0889 | 3025
AK | 15216 | 507 | 18200 | 120 | 12034 | 14540
AP | 0,0000 | | o | | -0,9986 | -5992
AO | 0596 | 197 | 1477 | 025 | -0,1589 | 564
AH | 0,0000 | | o | [ -0,3733 | 0
lP yhteensi | | l | | l
|Y yhteensi | | | | | |
|C yhteensi | | | | | |
|Kyhteenséi | | | | | |
T I A A | |
Vyhteensi | 3.7688 | 396 | | L LT |
VP | 10,0000 | | | | 12082 |
|VL | 37688 | 1000 | | | 3,0151 |
|R yhteensi | | | | | |
Lyhteensi | 25858 | 272 | 0 | | 0,7207 | 0
Kadut | 16851 | 652 [ o0 | | 04369 | 0
Hidaskadut | 0,0000 | | o | . 04002 | 0
Kevlikkadut | 00785 | 30 | 0 | | 00570 | 0
LP | 00857 | 33 | 0 | | 0,0857 | 0
'LPA | 07365 | 285 | 0 | | 0,5503 | 0
Eyhteensi | 01595 | 17 | 0 | | 0780 | 0
EV | 01595 | 1000 | 0 | | 0780 | 0
Syweens || | |
Myhteensi | 0,0000 | | | | 22111 |
M | 0,0000 | | | | 22111 |
|W yhteensi | | [ | I |
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002261 15.5.2017

Pohjakarttalehtien numerot 1/5
Baskartbladens nummer

688502

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 60

HIEKKAHARJU

Asemakaavan muutos

Korttelit 60070-60073, 60082 ja osat
kortteleista 60005 ja 60007 seka katu-,
virkistys-, liikenne- ja erityisalueet.
(Kumoutuvan asemakaavan korttelit
60070-60074, 60082 ja osat kortteleista
60005 ja 60007 seka katu-, virkistys-
ja erityisalueet.)

(Entinen Yla-Tikkurilan rakennuskaava)
Virkistysalue.

(Kumoutuvan asemakaavan maatalousalue.)
Tonttijako ja tonttijaon muutos

Korttelit 60070-60073, 60082 ja osat
kortteleista 60005 ja 60007.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 60

SANDKULLA

Andring av detaljplanen

Kvarteren 60070-60073, 60082 och delar av
kvarteren 60005 och 60007 samt gatu-,
rekreations-, trafik- och specialomradena.
(Kvarteren 60070-60074, 60082 ja delar
av kvarteren 60005 och 60007 samt gatu-,
rekreations- och specialomradena i den
plan som upphavs.)

(Den gamla byggnadsplanen Ovre Dickursb
Rekreationsomrade.
(Jordbruksomrade i den plan som upphévs.

Tomtindelning och andring av tomtindelningen
Kvarteren 60070-60073, 60082 och delar a\
kvarteren 60005 och 60007.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

=—— === =— 3m kaava- alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle saa lisdksi rakentaa varasto- ja talousrakennuksia

yhteensa 400 k-m2.

Rakennusten sisaankaynnit tulisi mieluiten toteuttaa erilli-
sina porrastorneina. Mikali rakennukset toteutetaan luhti-
taloina, luhtikaytavat eivat saa olla koko julkisivun pituisia

ja niiden on oltava kevyrakenteisia.

Kadun suuntaan avautuvien asuntojen lattiatason korkeus
tulee olla vahintaan 0,5 metria viereisen katutason pintaa

ylempéana.

Asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa. Rakennus-
ten harjakorko saa olla enintdan kahdeksan metrin kor-

keudella maanpinnasta

Julkisivumateriaalin tulee olla padosin peittomaalattua

puuta.

Julkisivuvéreina tulee suosia murrettuja varisavyja. Valkoi-
sen ja harmaan kayttda tulee valttda. Asuinrakennusten

varien tulee vaihdella keskenaan.

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Tontti on aidattava paaosin pensasaidoilla.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden lentolii-
kennemelua AL vastaan on oltava vahintaén 28 dB.

Autopaikat tulee erottaa pensasistutuksella muusta piha-

alueesta.

Asfaltin kaytt6 on sallittua ainoastaan pysakoimisalueella.
Rakentamattomille tontinosille tulee istuttaa puita ja pen-

saita.

Talousrakennusten katot saa toteuttaa viherkattoina.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivylys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesiverkostoon. Rakennuslupaa

varten on laadittava hulevesisuunniielma.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for bostadshus.

| omradet f&r man dessutom bygga sammanlagt 400 m2-
vy lager- och ekonomibyggnader.

Byggnadernas ingdngar ska helst forverkligas i form av
fristdende trapphustorn. Om byggnaderna byggs i form
av lofthus, fr loftgdngarna inte I6pa Gver hela fasadens
langd och méste vara av Iatt konstruktion.

Golvnivan i de bostader | markplan som 6ppnar sig mot
gatan ska ligga minst 0,5 meter hogre an markytan p&
den intilliggande gatunivan.

Bostadsbyggnaderna ska forses med sadeltak. Byggna-
derna far ha en taknockshojd pé hogst atta meter dver
markytan.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen utgbras av tra
som mélats med tackande farg.

Brutna fargnyanser ska favoriseras vid val av fasadfarger.
Anvandningen av vitt och gratt bér undvikas. Bostads-
byggnadernas fargsattning ska varieras sinsemellan.

Byggnaderna ska till sin arkitektur halla hég standard.
Tomten ska huvudsakligen inhagnas med hackar.

Ljudisoleringen mot flygbuller AL i bostadsrummens ytter-
skikt ska vara minst 28 dB.

Bilplatserna ska genom buskplanteringar avskiljas fran
det dvriga gardsomridet.

Asfalt f&r anvandas endast p4 parkeringsomradet.
P4 obebyggda tomtdelar ska trad och buskar planteras.

Ekonomibyggnadernas tak far forverkligas som grontak.

Fordrojning av dagvattnen ska ordnas i omradet innan de
leds ut idet allmanna dagvattennatet. Fér bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas.
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Korttelien tasausten suunnittelussa tulee huomioida jat-
kossa tarkentuvat tulvareittien vesijuoksut. Etenkin Parsa-
tien pohjoispuolelle jatettidvan maanpadllisen tulvareitin
lopullinen korko joka vaikuttaa siihen liittyvien tonttien kor-
keusasemaan.

Autopaikkojen vahimmaismaéara on 2 ap/asunto.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleista
Asuinkerrostalojen korttelialueesta tulee rakentaa kaupun-
kikuvallisesti monimuotoinen ja laadukas kokonaisuus.

Rakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa ty6-, like-
ja kokoustiloja. Liiketilat saa rakentaa asemakaavaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

Asuinrakennuksen ensimmaisessa kerroksessa saa olla
paivakotitiloja ja muita kunnallisia palvelutiloja seka seura-
kunnan tiloja.

Melu
Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden lentolii-
kennemelua AL vastaan on oltava vahintaan 28 dB.

Rakennukset
Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi saa rakentaa
porrashuoneiden 15 m2/kerros ylittavan osan edellyttaen,
ettd se lisda porrashuoneen viihtyisyytta. Tama tila ei mi-
toita autopaikkoja. Porrashuoneiden tulee olla luonnonva-
loisia.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa

asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-,

askartelu-, sauna-, ym. tiloja, - ja valokuiluja, teknisia tiloja
rakennusten kaikkiin kerroksiin. Kerrosluvun estamatta
saa naita tiloja sijoittaa ullakkokerrokseen. Nama tilat ei-
val mitoita autopaikkoja.

Rakennusten suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota kadun varren maantasojulkisivuihin, siten etta kave-
ly-ympadristosta syntyy eldva, visuaalisesti monimuotoinen
ja laadukas kokonaisuus. Katujen ja kevyenliikenteen vay-
lien varrelle sijoittuvat maantasojulkisivut eivat saa olla
umpinaisia.

Alueen rakennusten tulee olla massaltaan eheita.

Rakennusten sisadnkayntien on erotuttava selkeasti ra-
kennuksen massasta mm. katosten, sisaanvelojen ja va-
laistuksen awulla. Sisdantulossa on naytettava selkeasti
siirtyminen julkisesta tilasta puoliyksityiseen tilaan mm.
materiaalimuutoksilla.

Kadun suuntaan avautuvien asuntojen lattiatason korkeus
tulee olla vahintaan 0,7 metria viereisen katutason pintaa
ylempana.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

Kattokaltevuuden tulee olla 1:2-1:4.

Kattomateriaalin tulee olla ruukunpunainen savi- tai beto-
nitiili.

Harjan suuntaisten raystaiden syvyys on oltava vahintaan
0,6 metria. Rakennuksessa tulee olla avoraystaat.

limastointikonehuoneet tulee sijoittaa rakennuksen paa-
vaipan sisaan kayltden hyvaksi esimerkiksi vesikaton
muotoa. limastointikonehuoneet saa toteuttaa sallitun ra-
kennusoikeuden lisaksi.

Julkisivut
Asuinkerrostalojen julkisivujen tulee olla kiviainesta ja ra-
pattua, slammattua tai paikalla muurattua tiilta.

Mahdollisia elementtisaumoja ei saa nakya.

Talousrakennukset, katokset, aidat ja muut kevyet raken-
teet saa tehda myos puusta ja ne tulee peittomaalata.

Julkisivuvareina tulee suosia varikyllaisia, lampimia, maan-
laheisia ja aikaa kestavia varisavyja. Valkoisen ja harmaan
kayttda tulee valttaa.

Julkisivujen umpipintojen tulee olla yksiaineisia ja yksivari-
sid. Vierekkaisten rakennusten julkisivuvarien tulee vaih-
della. Julkisivun tyylin tulee vaihtua edelldmainituin keinoin
vahintaan 35 metrin valein.

Parvekkeita ei saa tukea maasta. Koko julkisivun mittaisia
parvekkeita ei padosin sallita.

Vid planeringen av kvarterens utjimningar ska man beak? / ©

ta avledningsvagarnas vattenrinningar som preciseras i
framtiden. Sarskilt i frAiga om den slutgiltiga hojden pa
den avledningsvdg som lamnas ovan jord norr om Spar-
risvagen och som pdverkar hojdlaget hos tomterna som
ansluts till den.

Minimiantalet bilplatser ar 2 bilplatser/bostad.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Allmant

Kvartersomradet for flervaningsbostadshus ska bebyg-
gas som en helhet som ar mangsidig och hogklassig
med avseende pé stadsbilden.

| byggnadernas markplansvéningar fr arbets-, affars-
och sammantradeslokaler placeras. Affarslokalerna far
byggas utéver den vaningsyta som angetts i detaljplanen.

| en bostadsbyggnads forsta vaningsplan far det finnas
daghemslokaler och andra kommunala serviceutrymmen
samt forsamlingens lokaler.

Buller
Ljudisoleringen mot flygbuller AL i bostadsrummens yiter-
skikt ska vara minst 28 dB.

Byggnader
Byggnaderna ska till sin arkitektur hlla hog standard.

Utdver den vaningsyta som angetts i detaljplanen far man
bygga den del av trapphusen som overskrider 15m2/va-
ningsplan forutsatt att denna del bidrar till trapphusets
trivsel. Detta utrymme dimensionerar inga bilplatser.
Trapphusen ska ha dagsljusintag.

Utéver den vaningsyta som angetts i detaljplanen f&r man
utanfér bostaderna bygga sddana utrymmen som betjé-
nar boendet, tex. forrdd, underhills- och hobbylokaler

och bastur mm. samt ljusschakt och tekniska utrymmen i

byggnadernas alla vaningsplan. Utan hinder av det angiv-
na vaningstalet fr dessa ulrymmen placeras i vindsvanin-
gen. Dessa utrymmen dimensionerar inga bilplatser.

I planeringen av byggnaderna ska sarskild uppmarksam-
het fastas vid fasaderna i markplanet utmed gatan, sa att
promenadmiljon utgdr en levande, visuellt rikhaltig och
hégklassig helhet. De fasader i gatuplan som ligger ut-
med gator och gangstrak fir inte vara slutna.

Byggnaderna i omradet ska vara enhetliga till sin massa.

Byggnadernas ingdngar ska tydligt g& att urskilja i forhal-

lande till byggnadens massa bl.a. med hjalp av skarmtak,
indragningar och belysning. Vid ingdngen maste man tyd-
ligt visa Gvergangen till et halvt privat utrymme genom
bl.a. d&ndrade material.

Golvnivan i de bostader i markplan som éppnar sig mot
gatan ska ligga minst 0,7 meter hogre an markytan pa
den intilliggande gatunivan.

Till trapphusen ska det finnas ingangar frin bade garden
och gatan.

Takets lutning ska vara 1:2-1:4.
Takmaterialet ska vara ler- eller betongtegel i terrakottarott.

De takutskift som ar parallella med takfsen ska vara minst
0,6 meter djupa. Byggnaden ska férses med 6ppen takfot.

Ventilationsmaskinrummen ska integreras i byggnadens
huvudmassa genom att till exempel utnytija yitertakets ut-
formning. Ventilationsmaskinrummen far byggas utover
den tilldtna byggratten.

Fasader
Flerviningsbostadshusens fasader ska vara av mineral-
baserade material och putsat, slammat eller pa plats mu-
rat tegel.

Eventuella elementfogar far inte synas.

Ekonomibyggnader, takkonstruktioner, staket och andra
latta konstruktioner f8r @ven byggas i tra och ska malas
med tackande farg.

Som fasadfargsatining ska fargmattade, varma och jord-
nara fargnyanser som ar &ldersbestandiga prioriteras.
Anvandningen av vitt och grétt bér undvikas.

Fasadernas slutna yipartier ska vara av ett enda material
och enfargade. Fasadernas fargsatining ska varieras mel-
lan byggnader som ligger intill varandra. Stilen pa fasaden
ska varieras pd ovan namnda satt med minst 35 meters
mellanrum.

Balkongerna far inte férses med markstottor. Balkonger
som gar 6ver hela fasaden godkéanns i huvudsak inte.
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Parvekekaiteiden on oltava kevytrakenteisia.

Kortteleissa 60070 ja 60072 Tarhurintielle avautuvilla julki-
sivuilla, korttelissa 60071 LPA-alueelle ja radalle avautuvil-
la julkisivuilla ja korttelissa 60082 Malminpellon suuntaan
avautuvilla julkisivuilla parvekkeet on lasitettava.

Tarhurintien seka koilliseen suurmaiseman suuniaan avau-
tuvatl parvekkeet tulee paisaantdisesti toteuttaa sisdanve-
dettyina.

Pihat

Korttelialueelle on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma.
Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri ikaisten kaytta-
jien tarpeet ja riittava yksityisyys ja yhteisollisyys. Piha-alu-
eet on rakennettava yhtenaisiksi tonteilla, jotka rajautuvat
toisiinsa. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Pihan osien
valilla voi olla tasoeroja. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudel-
taan monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden erilaisia puita, pensaita, perennoja ja
nurmea. Rakentamattomat sisapihan osat, joita ei kayteta
valttamattomina kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
hy6dynneta kaupunkivilielyyn, on istutettava.

Kulkuteiden ja oleskelualueiden pintojen tulee olla vetta
lapaisevia ja kadun puolella kortteleittain yhtenaisia.

Asfaltin kayttd on sallittua ainoastaan pysakéimisalueella.

Autopaikat tulee erottaa pensasistutuksella muusta piha-
alueesta.

Sisapihan puolella, maantasokerroksen asuntojen tulee
littya luontevasti pihatasoon.

Koko korttelialueelle tulee rakentaa yhteinen leikkipaikka.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivylys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesiverkostoon. Rakennuslupaa
varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Korttelien tasausten suunnittelussa tulee huomioida jat-
kossa tarkentuvat tulvareittien vesijuoksut. Etenkin Parsa-
tien pohjoispuclelle jatettavan maanpaallisen tulvareitin
lopullinen korko joka vaikuttaa siihen liittyvien tonttien kor-
keusasemaan.

Korttelin 60082 pihasuunnitielussa tulee maanpinta tasata
siten, etta Tarhurintieltd on maanpaallinen tulvareitti tasol-
la +21,3 korttelin lansireunassa ja elta reitli jatkuu katkea-
mattomana korttelin pohjoispuolen ojaan.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
asunnot 1 ap/80 k-m?,
kuitenkin vahintaan 0,8 ap/asunto,
+10 % vieraspysakdintipaikkoja
toimistot 1 ap/50 k-m?
liiketilat 1 ap/50 k-m?

Erillispientalojen korttelialue.

Kattokaltevuuden tulee olla 1:2-1:4.

Kadun suuntaan avautuvien asuntojen latliatason korkeus
tulee olla vahintdan 0,5 metria viereisen katutason pintaa
ylempana.

Asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa.

Harjan suuntaisten raystaiden syvyys on oltava vahintaan
0,6 metria. Rakennuksessa tulee olla avoraystaat.

Julkisivumateriaalin tulee olla peittomaalattua puuta tai
paikallaan muurattua tiilta. Asuinrakennuksessa saa olla
kivirakenteisia osia

Julkisivuvéreina tulee suosia murrettuja varisavyja. Valkoi-
sen ja harmaan kayttéa tulee valttaa.

Talousrakennusten ja mahdollisten autokatosten savyn tu-
lee olla hieman asuinrakennusta tlummempia.

Asuinrakennusten varien tulee vaihdella keskenaan.

Tontti on aidattava paaosin pensasaidoilla. Tonttijaon mu-
kaisilla tonteilla 16 ja 17 sallitaan myos puurakenteiset
melua torjuvat aidat.

Rakentamattomille tontinosille tulee istuttaa puita ja pen-
saita.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristdvyyden lentolii-
kennemelua AL vastaan on oltava vahintaan 28 dB.

Balkongernas racken ska vara av latt konstruktion

| kvarteret 60070 och 60072 ska balkongerna p4 fasaden
som vetter mot Tradgdrdsmastarvagen glasas in, i kvarte-
ret 60071 ska balkongerna pa fasaderna som vetter mot
LPA-omradet och jarnvagen glasas in och i kvarteret
60082 ska balkongerna pa fasaden som vetter mot Malm-
akern glasas in.

De balkonger som vander sig mot Tragardsmastarvagen
och huvudlandskapet mot nordost ska huvudsakligen for-
verkligas som indragna balkonger.

Gardarna

For kvartersomrdet ska en enhetlig plan for gardsplaner-
na utarbetas. Vid gardarnas planering ska de behov som
anvandare i olika aldrar har, och tillracklig enskildhet lik-
som gemenskap beaktas. Gardsomradena ska byggas
sammanhangande pé de tomter som gransar lill varandra.
Granserna mellan tomterna far inte inhagnas. Mellan
gérdsplanens olika partier kan det férekomma nivéskilina-
der. Gardsplanen ska férverkligas som ett omrade med
manga véxtarter, dar det planteras olika slag av trad, bus-
kar, perenner och grasmatta som beaktar arstidsvaxlingar-
na. De obebyggda delarna av innergérden som inte an-
vands for nodvandiga fardvagar, lek- eller vistelseomra-
den, eller utnyttjas for stadsodling, ska forses med plante-
ringar.

Fardrutternas och vistelseomradenas ytor ska slappa ige-
nom vatten och mot gatan vara sammanhangande kvar-
tersvis.

Asfalt f&r anvandas endast pé parkeringsomradet.

Bilplatserna ska genom buskplanteringar avskiljas fran
det dvriga gardsomradet.

P& hela kvartersomridet ska en gemensam lekplats an-
laggas.

Mot innergdrden ska bostaderna i markplan anknyta pa
elt naturligt vis till gardsnivan.

Fordrdjning av dagvatinen ska ordnas i omradet innan de
leds ut idet allmanna dagvattennatet. For bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas.

Vid planeringen av kvarterens utjamningar ska man beak-
la avledningsvagarnas vattenrinningar som preciseras i
framtiden. Sarskilt i frfiga om den slutgiltiga hojden pa
den avledningsvag som lamnas ovan jord norr om Spar-
risvagen och som paverkar hojdiaget hos tomterna som
ansluts till den.

Vid planeringen av gardsplanema i kvarteret 60082 ska
markytan jamnas ut s& att det frAn Tradgardsmastarva-
gen ovan jord finns en avledningsvag pa nivan +21,3 i
kvarterets vastra kant och att den fortsatter sammanhan-
gande till diket p& kvarterets nordsida.

Minimiantalet bilplatser:
bostader 1 bp/ 80 m?-vy,

dock minst 0,8 bp/bostad,

+ 10% gastplatser

1 ap/50 k-m?

1 ap/50 k-m?

kontor

affarslokaler
Kvartersomrade for fristdende smahus.
Takets lutning ska vara 1:2-1:4.

Golvnivan i de bostader i markplan som 6ppnar sig mot
gatan ska ligga minst 0,5 meter hégre &n markytan pa
den intilliggande gatunivén.

Bostadsbyggnaderna ska forses med sadeltak.

De takutskift som ar parallella med takasen ska vara minst
0,6 meter djupa. Byggnaden ska forses med dppen takfot.

Fasadmaterialet ska utgoras av tackmalat tra eller tegel
som murats pd plats. | bostadsbyggnaden fr det finnas
delar bygga av stenmaterial.

Brutna fargnyanser ska favoriseras vid val av fasadférger.
Anvandningen av vitt och gratt bér undvikas.

Ekonomibyggnadema och eventuella carportar ska ga i
ndgot morkare fargnyanser an bostadsbyggnaden.

Bostadsbyggnadernas fargsatining ska varieras sinse-
mellan.

P4 tomterna 16 och 17 enligt tomtindelningen tillits dven
stangsel for bullerbekampning som byggs av tra.
P4 obebyggda tomtdelar ska trad och buskar planteras.

Ljudisoleringen mot flygbuller AL i bostadsrummens ytter-
skikt ska vara minst 28 dB.

3/5
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Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesiverkostoon. Rakennuslupaa
varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Korttelien tasausten suunnittelussa tulee huomioida jat-
kossa tarkentuvat tulvareittien vesijuoksut. Etenkin Parsa-
tien pohjoispuolelle jatettavan maanpaallisen tulvareitin
lopullinen korko joka vaikuttaa siihen liittyvien tonttien kor-
keusasemaan.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap/asunto.
Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

Pellon reunaan rajautuva pysékdintialue tulee maisemoi-
da istutuksin.

Maantasoautopaikat on jasennoitava puuistutuksin enin-
taan 40 pysakointipaikan yksikoiksi.

LPA-alueen yleisen kaytdn saa estda puomeilla.

Vieraspysékointipaikkoja saa sijoittaa alueen sisaisen ka-
tuyhteyden varrelle kadunvarsipysakointina.

Yleinen pysakdintialue.

Suojaviheralue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli
alaan.

kerrosalan suhde tontin pinta-

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Kulkuaukon enimmaiskorkeus saa olla 2,5 m ja enim-

madisleveys 3 m.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunciden ja muiden ra-
kenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 31 dB.

Ohjeellinen pyérailyn laatukaytava.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen hulevesialue.

Ohjeellinen istutettava metsikko.

Katu.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue.

Fordrdjning av dagvatinen ska ordnas i omradet innan dé / 5

leds ut i det allmanna dagvattennatet. Fér bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas.

Vid planeringen av kvarterens utjamningar ska man beak-
ta avledningsvagarnas vattenrinningar som preciseras i
framtiden. Sarskilt i friga om den slutgiltiga hjden pa
den aviedningsvag som lamnas ovan jord norr om Spar-
risvagen och som paverkar hojdliaget hos tomterna som
ansluts till den.

Minimiantalet bilplatser ar 2 bilplatser/bostad.
Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade for bilplatser.

Parkeringsomradet som gransar till Akerrenen ska anpas-
sas Lill miljon genom planteringar.

Bilplatserna p& marknivA ska genom tradplanteringar de-
las in i enheter p& hogst 40 parkeringsplatser vardera.

Allmant bruk av | PA-omrédet kan hindras med bommar.

Gastparkeringsplatserna far placeras utmed omradets in-
termna gatuforbindelse i form av parkering utmed gata.

Omrade fér allman parkering.

Skyddsgrénomrade.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta ftilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta fér ekonomibyggnad.
Byggnadsyta dar ett skarmtak.

Byggnadsyta fér forvaringsplats fér bil.

Riktgivande genomfartsoppning i byggnad.

Passagen far vara hogst 2,5 m hég och 3 m bred.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller
i byggnadens yttervaggar samt fonster och andra konst-
ruktioner skall vara minst 31 dB mot denna sida av
byggnadsytan.

Riktgivande kvalitetskorridor for cykling.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande dagvattenomrade.

Rigtgivande skogsdunge som skall planteras.

Gata.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.
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II“IH““I Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa,

5/5

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade,

— e jolla huoltoajo on sallittu. dar servicetrafik ar tillaten.
melu Ohjeellinen meluesteelle varattu alueen osa. Riktgivande del av omrade reserverat for bullerskam.
s ) . _
) sia. Suojeltava lahde. Kallan, som bér skyddas.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa- For kvarteren pa denna detaljplans omréde skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamts.
Maankayton, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad
toimiala och miljé
Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaaval
sille asetetut

n pohjakartta tayttaa
vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda 20

ETRS-GK25,

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

korkeusijarj; na

N2000.

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa /|

20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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Pelastusajoneuvo

! 1 Nostopaikka

___________

~ T % Nostokorin séde (16 m)

\
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Biosuadaj(ispainanteita
pysakgifitialueiden vesille ja
vifieppainanteita piha-alueille
“Tildvaraukset laskettu 0,25 metrin
eskisyvyydelld (sade 10 mm).

Kortteli 60072: s
Biosuodatus-ja
viherpainanteiden
yhteispinta-ala 80 m* (20 m*).
Mitoituksen ylittava tilapdinen| &

lueelle,

Kortteli 60005:

Biosuodatus-

ja viherpainanteiden
yhteispinta-ala 32 m? (18 m’).
Mitoituksen ylittava tilapdinen
lammikoitumistila p-alueelle,
tulvatilavuus 25 m’,

119PYC Vs 3

Tufvareitti nyk.
ojaa pitkin fai maaston
il

tumistila p
tulvatilavuus 30 m’.

Kortteli 60073:
Biosuodatuspananteen
pinta-ala 16 m* (4 m?)
Mitoituksen ylittava tilapainen
lammikoitumistila p-alueelle,
tulvatilavuus 10 m’.

0 50

100
|

=

!
F———"AMeters

Tulvareitti kv tasashsy
Mynasston mustoilu fanhg
u. vilissa, vesjuoksy -+ 3 \

Kortteli 60082:
Biosuodatus-ja
S viherpainanteiden
5 yhteispinta-ala 88 m* (22 m’).
¥ Mitaituksen ylittava tilapainen
lammikoitumistila p-alueelle,
tulvatilavuus 36 m’.

| Pkortteli 60070:

Viherpainanteiden

3| yhteispinta-ala 24 m’ (6 m),
Mitoituksen ylittdva tilapdinen
lammikoitumistila p-alueelle,

[\ fulvatilavuus 9 m’.

Korttdli 6007
Biosudatus- ja
vihenpainanteiden £~
yhteispinta-ala 164 m* (41 m’}/
Mitgituksen ylittava Hiapémef\
lammikoitumistila p-alueelle, |/
tulvatilavuus 66 m’. -

ot

MERKINNAT

HULEVESIVIEMARI, NYKYINEN

HULEVESIVIEMARI, UUSI

TULVAREITTI, EI YHTENAINEN NYK.
KORTTELIRAJA

VIHERPAINANNE/ SADEPUUTARHA
BIOSUODATUSPAINANNE

G SITO

VM T
Es:arzms
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