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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 5.6.2017 paivattya asemakaavakarttaa nro
002324. Kaavoitus on tullut vireille 19.12.2016.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 41113 ja osa korttelia 41101 seka katualuetta kaupunginosassa 41, Viinikkala (kumoutu-

van asemakaavan kortteli 41113 ja osa korttel
Tonttijako ja tonttijaon muutos:
Tonttijako osa korttelia 41101 seké& tonttijaon

Keskeinen sisalto:

ia 41101 seka katualuetta).

muutos kortteli 41113 ja osa korttelia 41101.

Suokallionkujan itédinen osuus ja sen alle rakennettu kunnallistekniikka siirretdan n. 15 m pohjoi-

semmaksi, jotta Suokalliokuja 2:en rakenteilla

olevan elintarvikkeiden logistiikkavaraston rekkojen

ajopihat saadaan riittéavan isoiksi ja liikennoitéavyydeltédén sujuviksi.

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Jukka Koykka, kaavasuunnittel
09 8392 2261.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

ija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh.
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Kaavamuutosalue sijaitsee Suomen
Pankin ja Tikkurilantien véliss&
Suokallionkujan pohjois- ja etela-
reunoilla Viinikkalassa.

puoltotie

Kaavamuutosalueeseen sisaltyvéat
Suokallionkuja seka siihen rajoittu-
vat korttelin 41101 pohjoisosat ja
kortteli 41113.
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Kiinteistd Oy K 3 - Logistics 2 (c/o YIT Rakennus Oy) sekd Vantaan kaupungin jattama kaava-

muutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 28.10.2016. Kaavamuutos on tydohjelmassa nume-

rolla 002324,

Kaavoitus tuli vireille 19.12.2016 (ilmoitus Asukaslehdessa 14.1.2017). Suunnittelualueen

maanomistajille ja naapureille vireille tulosta on ilmoitettu kirjeelld ja viranomaisille sahkdpos-
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tilla, mitk& ovat sisdlténeet 19.12.2016 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman. (MRL:
62§, 63 8§)
Mielipiteet pyydettiin 27.1.2017 mennessa (MRL 62 §) ja niit4 saatiin 6 kappaletta.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.3.2017 sek& kaupunginhallitus 20.3.2017.

- Kaavamuutosehdotus on ollut julkisesti ndhtavilld 5.4. - 4.5.2017 (MRL 65 §, MRA 27 8). Siita
saatiin 2 lausuntoa mutta ei yhtdk&an muistutusta. Kaavamerkint6ja on nahtavillaoloon liitty-
en teknisesti tarkistettu oikoluvun perusteella. Tarkistukset eivat ole merkittavia eivatka edel-
lytd uutta ndhtavilla oloa. Tarkistettu kaavaehdotus seka lausunnot on kasitelty kaupunki-
suunnittelulautakunnassa 5.6.2017.

- Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
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AALISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.12.2016
Mielipiteiden luettelo (id 1066988)
Pohjatutkimus 14.10.2016, Suokallionkuja 2 (Insinédritoimisto Eurogeo Oy)
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- Alueen hulevesien johtaminen 1.12.2011 (Insinddritoimisto Pohjatekniikka Oy)
- K3 Logistics liikennesuunnitelma 20.5.2011 (Traficon Oy)

TIIVISTELMA

Kiinteistd Oy K 3 - Logistics 2 (c/o YIT Rakennus Oy) sekd Vantaan kaupunki ovat hakeneet asema-
kaavan muuttamista siten, ettd Suokallionkujan katualueen itéinen osuus liitetd&n Suokallionkuja
2:ssa sijaitsevan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueen (TKT) osaksi ja korvaa-
va uusi katuosuus rakennetaan runsaan sijansa verran (n. 15 m) pohjoisemmaksi. Katuosuuden ja
sen alla olevien kunnallistekniikan verkostojen siirto on valttaméton, jotta Suokallionkuja 2:een
rakenteilla olevan noin 25 500 k-m? kokoisen elintarvikkeiden logistiikkavaraston rekkojen ajopi-
hat saadaan riittavan isoiksi ja liilkennditavyydeltédén sujuviksi. Suokallionkuja 2 tyontekijéiden
henkildautot sijoittuvat Suokallionkujan pohjoispuolelle kortteliin 41113 tontille 5.

Kaavamé&érayksia tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi l&hinna hulevesien hallinnan osalta se-
ka lisataan maaraykset polkupydrépaikkojen vahimmaismaaristé uusien mitoitusohjeiden mukai-

sesti. Tikkurilantietd vasten osoitetaan liittymakielto. Kaavamuutoksen yhteydessa muodostetaan
kortteliin 41101 tontti 17 seka kortteliin 41113 tontti 6.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 18 ha. Kaavamuutosalueen kokonaisrakennusoikeuden
maara 86 000 k-m? (TKT) korttelitehokkuudella e=0,5 s&ilyy ennallaan. Korttelista 41113 siirretaén
rakennusoikeutta 2 500 k-m? kortteliin 41101, miké ei vaikuta jo muodostettujen tonttien raken-
nusoikeuksien maariin.

Muutoksessa on huomioitu Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoturvallisuus ja lentoliikenteen su-
juvuus.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja
selvityksi& yhteistydssa YIT Rakennus Oy:n sekd heidan konsulttinsa Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab
Oy:n kanssa.

Kaavamuutos 002324 Kumoutuva kaava
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue on osa Viinikkalan logistiikkavaltaista tytpaikka-aluetta Keha Ill:n ja Helsinki-
Vantaan lentoaseman valissa Helsingin metropolialueen keskelld.

2.1.2 Luonnonymparistd

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Vantaanjokilaakson peltomaiseman itépuoleiselle kallioylangdlle. Alue
on louhittu tai sité louhitaan tulevalle rakentamiselle eikéd alkuperdistd luonnonmaisemaa ole enda
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu, rakenteilla, louhittavana tai paallystetty
asfaltilla. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera ja topografia

Valtaosa kaavamuutosalueen maaperasta on maalajikartan perusteella moreenia ja kalliota. Alu-
een lansiosassa on kallioiden valissé hiekkaa, moreenia, silttia seka savea.

Suokallionkujan l&nsipaan tienoilla maanpinnan taso on keskiméarin korkeusasemalla +35. Jo ra-
kennettujen kiinteistdjen pihat ovat tasolla +39...+42. Suokallionkuja 2:n piha toteutuu tasolle
+43,3. Suokallionkujan ja Tikkurilantien vélinen louhinta-alue maakasoineen on tasolla +43...+56.
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Insinédritoimisto Eurogeo Oy on laatinut rakennuslupaa varten Suokallionkuja 2:sta pohjatutki-
muksen 14.10.2016. Tontin pohjois- ja lansiosa on louhittu keskimaarin tasolle + 43. Tontin ita- ja
etelaosassa on aikoinaan ollut suo. Tontin suon tilalla on 1970-luvulta alkaen ollut n. 3 000 m? laa-
juinen Suomen Pankin prosessivesiallas, joka on sittemmin taytetty n. 4 m paksulla moreenilgji-
tysmaakerroksella. Tayttbmaan alla on turvekerros, joka on maatunut yli 30 vuotta. Turvekerrok-
sen alla on pehmead savikerros, jonka paksuus on enimmilldan 8 metria. Savikerroksen alla on silt-
tikerros, jonka alapuolella maapera on hiekkaa ja moreenia. Tontin pohjaveden pinta noudattelee
sen eteldpuolella olevan Suomen Pankin nykyisen prosessivesialtaan veden pinnan tasoa w=+40,8.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitel-
miin.

KALLIO Sr SORA si S i T TAYTTO-JAITAI

5 MAAPERAKARTTA Mr MOREFNI HE HIEKKA Sa v i IDILENTA-ALIR:

(Kar. ayvyys & tm)

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Asuminen, vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Viinikkalan kaupunginosassa asui vuoden 2016 alussa 71 asukasta.
Aviapoliksen suuralueella sijaitseva Viinikkala on yleiskaavoitettu tytpaikka-alueeksi.

Palvelut ja tyopaikat

Vantaan ty6paikkakasvu on keskittynyt Vantaan keskiosiin, ennen kaikkea Aviapoliksen suuralueel-
le, jolla tydpaikkojen lisdys vuodesta 2004 vuoden 2014 loppuun on ollut yli 31 prosenttia. Aviapo-
liksen osuus koko kaupungin ty6paikkakasvusta on ollut ko. ajanjaksona 75 prosenttia ja Viinikka-
lassa tydpaikkojen méaran lisdys on 1 225. Vuoden 2014 lopussa Viinikkalassa oli 4 835 ty6paik-
kaa. Aviapoliksen tyopaikoista lahes joka kolmas oli v. 2014 kuljetuksen ja varastoinnin toimialalla
ja joka kymmenes teollisuuden toimialalla.
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Yhdyskuntarakenne

Helsinki-Vantaan lentoaseman lantisen paakiitotien lounaispééssa sijaitseva kaavamuutosalue on
Tikkurilantien seka Katriinantien valityksella Keha lll:en tukeutuvaa ja rakentumassa olevaa tyo-
paikka-aluetta.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosalueen ja sen ympariston rakentuminen on kesken. Aluetta leimaavat louheen murs-
kausmateriaalien varastointialueet.

Suokallionkujan keskivaiheilla sijaitseva Suomen Rahapaja Oy:n teollisuuskiinteisté on rakennettu
v. 2013 ja VAKI-Vantaa Oy:n raskaan kaluston korjaamo- ja huoltorakennus v. 2015.

n

Viistoilmakuva v. 2016 lannesta Katriinantien suunnasta katsottuna.

Virkistys

Kaavamuutosalueella ei ole asemakaavoitettuja virkistysalueita. Kaavamuutosalue liittyy Tikkuri-
lantien eteldreunan kevyen liikenteen vaylan ja sitd reunustamaan kaavailtujen istutusvyohykkei-
den vélitykselld kaavamuutosalueen lansipuolella sijaitsevan Vantaanjokilaakson tuleviin ulkoilu-
verkostoihin seké itédpuolella sijaitsevaan Vasamapuistoon.

Lilkenne

Kaavamuutosalue rajautuu luoteiskulmastaan Helsinki-Vantaan lentokenttdalueeseen. Kaavamuu-
tosalueen halkaiseva Suokallionkuja liittaa alueen paékatuverkostoon Tikkurilantiehen seké Kat-
riinantiehen, jolla on eritasoliittym& Keha Ill:lle. Tikkurilantie kevyen lilkenteen véaylineen on osa
Kivistosta Aviapoliksen kautta Tikkurilaan suunniteltua pyorailyn laatukéytavaa.
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Vesihuolto

Kaava-alueelle on rakennettu vesihuoltoverkosto vuosina 2011-2013, jolloin edellinen kaava tuli
voimaan.

Vedenjakelu

Rakennettu vesijohto DN225 tulee kaava-alueelle eteldsta Suokalliontieta pitkin ja kulkee kaava-
alueen halki Suokallionkujalla.

Alue sijaitsee vedenjakelujarjestelmassé lahella Myyrméen ja Tikkurilan painepiirien rajaa ja se on
venttiilijarjestelyin mahdollista liittdd kumpaan vain painepiiriin. Normaalitilanteessa alue kuuluu
vedenjakelujarjestelmassa Myyrméen painepiiriin, johon vesi johdetaan Pitkdkosken vedenpuhdis-
tuslaitokselta Helsingistd. Painepiirin vesiséilionad on Myyrméen yléavesiséilio, jonka tilavuus on
4500 m®. Alueen painetaso vaihtelee valilla +85.00 ... +99.00.

Jatevesiviemardinti

Suokallionkuja jatevedet johdetaan Katriinantien varren jatevedenpumppaamolle, josta ne pum-
pataan edelleen Suokalliontien jatevesiviemariin. Jatevesivieméari DN200 kulkee vesijohdon yhtey-
dessa Suokalliontielld. Alueen jatevedet johdetaan Keha Ill:n varressa sijaitsevaan runkoviemariin,
josta ne johtuvat Espoon viemariverkostoon ja edelleen Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarginti

Suokallionkujalle on rakennettu hulevesiviemdri, joka johtaa katualueen hulevedet Katriinantien
varteen. Suokalliontielle rakennettu hulevesiviemaéri johtaa katualueen hulevedet Vasamapuiston
rakennettuihin hulevesialtaisiin. Suokalliokuja 2:n kattovesia saa kiinteistojen kesken laaditun so-
pimuksen mukaan johtaa kiinteistén etelépuolella sijaitsevaan Suomen Pankin prosessivesialtaa-
seen.

Kaukolamp6

Kaavamuutosalueelle on rakennettu kaukolampdverkon putket Suokallionkujan alle Tikkurilantien
ja Suokalliontien katualueiden kautta.

Sahkoverkko

Kaavamuutosalueelle on rakennettu Vantaan Energia Oy:n séhkdverkon keskijannitemaakaapelit
Suokallionkujan alle Katriinantien, Tikkurilantien ja Suokalliontien katualueiden kautta. Vantaan
Energia Sédhkdverkot Oy:n puistomuuntamo M2831 sijaitsee Suokallionkuja 3:n tontilla Suokal-
liokuja 5:n rajalla. Kaavamuutosalueella ei ole Fingridin voimajohtoja.

Ymparistohairiot
Kaavamuutosalueen merkittavin ymparistohairio aiheutuu Helsinki-Vantaan lentoaseman lentolii-
kenteestd. Alue on lentomeluvythykkeella, jolla melutaso Lpgy 0N yli 60 dBA.

Vantaan nykytilanteen liikkennemaarista on vuoden 2011 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupun-
gin ympéristomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2012. Sen perusteella Tikkurilantien liiken-

teen aiheuttaman melun péivaajan keskidanitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella
on korttelin 41113 pohjoisosassa enimmillaén 65-70 dB, Katriinantien reunavythykkeell& 60-65
dB ja valtaosalla korttelialueita 45-50 dB.

Erityistoiminnat

Kaavamuutosalueella on rakentamisrajoitteita Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden kor-
keusrajoituspinnoista johtuen.
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2.1.4 Maanomistus

2.2

221

1" 3 / :
N
' ) ' MAANOMISTUS Vasaan ok
Kampungin peisvaskraama

‘ 100 200m (10.02.2017)

<

Tontin 41101/14 omistaa Suomen Rahapaja Oy, tontin 41113/2 omistaa VAKI-VANTAA OY. Suokal-
lionkuja 2 ja 3 omistusta varten on perustettu Kiinteistd Oy Vantaan Suokallionkuja 2. Muut kort-
telialueiden kiinteistot omistaa Kiinteistd Oy K 3 - Logistics 2 (c/o YIT Rakennus Oy). Suokallionku-

jan katualueen omistaa Vantaan kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 pé&attamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava
riittavét alueet ja edistettdava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetédn kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittévalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
likennejarjestelmalle sek& hyvélle elinympéristolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on
néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen

kohdissa 4 ja 5.



002324 / Suokallionkuja, 5.6.2017

10/29

Maakuntakaava
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Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

SU 2 dulli kiiyton tahtotilan ja toimii na Hel
seki lun asuniostrategialle. MASU 2050 on strateginen suunnitelma,
Yhtciscsti sovituj ittci isesti

sel S 1
lle (kartan tumman ruskea vydhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on

o L itclma MA
singin seudun liikennejirjestelmille HLI2015
joka o: udun ifLmi:

jol
nosta ohjataan scudun ensisijaisesti ket
hyviksynyt suunniteiman 11.5.2015.

Kaavamuutosalue on tyopaikka-
aluetta (mmm), jonka yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on kiinni-
tettdva huomiota hulevesien hallin-
taan ja varauduttava séan aari-
ilmigihin. Alue sijaitsee Helsinki —
Vantaan lentoaseman melualueella 2
(22, jolla melutaso Lpey 0N yli 60
dBA. Alueen lansipuolella on kulttuu-
riympariston tai maiseman vaalimi-
sen kannalta térked alue, tie tai koh-
de( ).

Ymparistdministerid on vahvistanut
Uudenmaan maakuntakaavan
8.11.2006, 1. vaihemaakuntakaavan
22.6.2010, 2. vaihemaakuntakaavan
30.10.2014 ja 3. vaihemaakuntakaa-
van 14.12.2012. Kaavahanke on
maakuntakaavojen mukainen.

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet.
Seudulliset teollisuus-, varasto- ja lo-
gistiikkakeskittymét on soitettu har-
maalla (¥). Vantaan kaupunginval-
tuusto on hyvéksynyt suunnitelman
11.5.2015.
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Yleiskaava

Asemakaavoitettava alue on paaosin
teollisuus- ja varastoaluetta (T), jolla
voidaan sallia my0s toimistotiloja.
Korttelin 41113 pohjoisosa Tikkuri-
lantien etelapuolella on l&hivirkistys-
aluetta (VL), jonne on osoitettu oh-
jeellinen ulkoilureitti (© © em. VL-
/ulkoilureittiyhteys on katkaistu Tik-
kurilantien etelapuolelle ulottuvalla
lentokenttéalueella, joka on suljettu
ulkopuolisilta.) Lansiosastaan alue
rajautuu maisemallisesti arvokkaa-
seen alueeseen (L~ ). Tikkurilantie
ja Katriinantie on osoitettu paaka-
duiksi.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

AR AT
L0 TTKT e

j; o BN i N e T 3
- > | - = .
0 100 200m

Suokallionkujan varrella oleva kortteli 41113 seka korttelin 41101 pohjoisosa on osoitettu kau-
punginvaltuuston 17.12.2012 hyvaksymaélla VIINIKKALA 2 —asemakaavalla nro 411800 enint&én ne-
likerroksisten (1V) teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT). Rakennusten
kattojen enimmaiskorkeudet on rajoitettu tasoille +54.0, +56.0 ja +58.0.
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Kokonaisrakennusoikeuden méaara on korttelissa 41113 yhteensd 41000 k-m? ja korttelin 41101
pohjoisosassa yhteensa 45000 k-m”. Liiketilojen kokonaismaaran on korttelissa oltava alle 2000 k-
m? ja kullakin tontilla enintdan 500 k-m?. Liiketilat eivét saa olla paivittaistavarakaupan tiloja.

Suokallionkujalta ja Suokalliontielté on osoitettu ajoyhteysrasitteet (ajo) korttelin 41101 TKT-
korttelialueen kautta niiden eteldpuoleiselle KTY-korttelialueelle. Suokallionkujan ja Suokalliontien
reunoille on istutettava puurivit. Kortteleiden lansireunat Katriinantieté vasten ja korttelin 41113
pohjoisreuna Tikkurilantietd vasten on yleiskaavan virkistysalue- ja ulkoilureittiyhteytta varten
osoitettu suojavihervyéhykkeeksi. (Keskeiset edellytykset yleiskaavan mukaisen VL-
/ulkoilureittiyhteyden toteuttamiseksi ovat oleellisesti heikentyneet sill&, etta Tikkurilantien ja Kat-
riinantien liittyman eteldpuoli korttelin 41113 rajaan saakka on v. 2008 ja 2012 asemakaavoitettu
lentokenttdalueeksi (LL), jonne ei muilla kuin lentokentén toimijoilla ole paasya.)

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Rakennuslupajaosto on 7.12.2016 myontanyt Kiinteisto Oy K 3 - Logistics 2:1le (c/o YIT Rakennus
Oy) rakennusluvan osoitteeseen Suokallionkuja 2 siten, etta kadun itdisen osuuden ja sen alla ole-
van kunnallistekniikan siirtoon on varauduttu. Rakennus on kooltaan n. 25 500 k-m?, josta toimis-
totiloja on n. 2 500 k-m?. Finavian lausunnoissa mm. todetaan, etta rakennushankkeessa tulee ot-
taa huomioon ilmailulain (864/2014) 158 8:n sdadokset lentoesteista. Este (rakennus) sijaitsee
EFHK RWY 04L lahestymispinnalla 1:50, RWY 22R nousupinnalla 1:50 ja RWY 04L/22R siirtymapin-
nalla 1:7. Kriittisin sijainti (ID 39335) on RWY 04L lahestymispinnalla, jossa sijainnin mukainen kor-
keusrajoitus on +59.45 m AMSL. Este on varustettava lentoestevaloin AGA M3-6 ilmailumé&éaréays-
ten mukaisesti. Lisaksi rakennuksen aiotussa kayttotarkoituksessa on otettava huomioon ilmailu-
lain 159 §:n mahdollisesti aiheuttamat rajoitukset toiminnalle; rakennukseen liittyvasta toiminnas-
ta ei esimerkiksi saa aiheutua irtoaines-, poly-, savu-, kemikaali- tai muita paastojé, jotka saattavat
aiheuttaa vaaraa lentoturvallisuudelle. Alueen valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten,
ettei siitd aiheudu héikaisymahdollisuutta nouseville ja laskeville ilma-aluksille.

Pysakointialueen ja sen ajoliittyméan rakentamiseksi osoitteeseen Suokallionkuja 3 on 2.12.2016
myonnetty maisematyodlupa 41-1147-16-MAl.

Suokallionkuja 1 louhimiseksi ja valmistelemiseksi tulevaa rakentamista varten on 2.9.2016 myon-
netty maisematyolupa 41-0843-16-MAl.

Osoitteessa Suokallionkuja 5 rakenteilla olevaa raskaan liikkenteen polttonesteen myyntikatosta
yms. jarjestelmid varten on myonnetty 23.6.2015 rakennuslupa 41-0406-15-A sekd 23.11.2016
toimenpidelupa 41-1115-16-C.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO
Kaavamuutosta ovat hakeneet Kiinteistd Oy K 3 - Logistics 2 (c/o YIT Rakennus Oy) sekéd Vantaan

kaupunki ja kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 28.10.2016. Kaavamuutos on tullut vi-
reille 19.12.2016 ja se on tydohjelmassa (KALA 16.1.2017) numerolla 002324.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta ja
niihin liittyvasté mielipiteiden kuulemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Van-
taan asukaslehdessa 14.1.2017, kirjeitse (MRL 628) maanomistajille ja naapureille seké sahképos-
tilla viranomaisille. Kirjeet ja sdhkdpostit ovat siséltdneet 19.12.2016 paivatyn osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman.

Mielipiteiden kuulemisen (19.12.2016-27.1.2017) yhteydessa saatiin kuusi viranomaiskannanot-
toa. Muita mielipiteitd ei jatetty.

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla (Tukes), Fingrid Oyj:ll& sek& Helsingin seudun liikkenne —
kuntayhtymalla (HSL) ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutoksesta ja sen lahtokohdista.

Vantaan kaupunginmuseo totesi, ettd kaavamuutosalueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympé-
riston kohteita eikd muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjadnnoksia. Vantaanjoen
jokilaakson kulttuurimaisema on huomioitu suojaamalla sita korttelialueiden l&nsiosan viher-
vybhykkeell&.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia sekd Vantaan
Energia Sédhkoverkot Oy:n puistomuuntamo M2831 ja keskijannitemaakaapeleita. Niiden mahdol-
listen siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993
laaditun yhteisty6sopimuksen mukaisesti.

Helsingin seudun ympéristopalvelut -kuntayhtymé (HSY) totesi, ettd asemakaavan muutosalueella
sijaitsee yleistd vesihuoltoa ja yksityisid tonttijohtoja. Asemakaavamuutos edellyttéé néiden siir-
toa. Johtosiirrot tulee suunnitella ja toteuttaa hankkeen yhteydessa yhteistydssé HSY:n kanssa ja
hyvéksyttaa suunnitelmat HSY:l14.

Né&htavilldolo ja lausuntojen pyytdminen sekd muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut MRA 27 8:n mukaisesti nédhtavilla 5.4.-4.5.2017 ja kaupun-
kisuunnittelu on pyytanyt siité lausunnot. Lausuntoja saatiin kaksi. HSY:n sek& Vantaan Energia
Oy:n lausunnot on huomioitu kaavamuutoksessa seka sen toteuttamisessa eika niista aiheudu tar-
kistuksia. Muistutuksia ei jatetty.

Néhtavillaolon jéalkeen asiakirjoihin, kaavakarttaan ja —méaarayksiin tehdyt muutokset

Kaavakarttaan seka tilastoja koskeviin seurantalomakkeisiin on oikoluvun johdosta tehty tekniset

tarkistukset. Rakennusoikeudet osoitetaan kaavakartalla korttelialueiden kokonaisrakennusoikeu-
den sijaan tonteittain siten kuin kaavaselostuksessa 13.3.2017 on asia selostettu. Seurantalomak-

keiden virhe, jossa kaavamuutoksen kokonaisrakennusoikeuden méaéré 86 000 k-m? oli virheelli-
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sesti paatynyt myds kerrosalan muutosta koskevaan sarakkeeseen, on korjattu. Kaavamuutos ei
muuta alueen kokonaisrakennusoikeuden maaraé. Tehdyt tarkistukset eivat ole merkittévia, ei-
vatka ne edellyté kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaan talous tasapainossa.

MAL-tavoitteet:

Maankaytt6a, asuntotuotantoa ja liilkennejérjestelmaa ohjataan kokonaisuutena yhdyskuntara-
kennetta eheyttéen ja kestdvaa liikkkumista edistaen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)
Linjausten pohjana ovat Vantaan strategiset tavoitteet, Vantaan asunto-ohjelma, MAL-aiesopimus
2012-2015, Elinkeinopoliittinen ohjelma ja Kilpailukykyohjelma. Kaavoituksella mm. turvataan ra-
kennettujen alueiden kehittdminen seka uusien alueiden vetovoima ja laatutaso.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Kortteleiden toimintojen haitallinen ndkyminen Vantaanjokilaakson arvokkaaseen kulttuurimai-
semaan seka Tikkurilantielle tulee minimoida. Hulevesien hallinnassa on noudatettava Vantaan
kaupungin hulevesiohjelmaa (Kh 11.5.2009).

Muut tavoitteet

Kiinteistd Oy K 3 - Logistics 2:n tavoitteena on varmistaa sujuva liikkenndinti Suokallionkuja 2:en ra-
kenteilla olevan elintarvikkeiden logistiikkavaraston rekkojen ajopihoilla saamalla ne riittdvan
isoiksi siirtdmalla Suokallionkujan itdista osuutta n. 15 m pohjoisemmaksi.

Finavian tavoitteena on, etta alueen rakentumisessa huomioidaan Helsinki-Vantaan lentoaseman
lentoturvallisuus ja lentoliikenteen sujuvuus.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Suokallionkuja 2:en 7.12.2016 mydnnetyn rakennusluvan mukaisesti toteutuvan kiinteiston logis-
tiikkkapihojen saaminen riittéavén isoiksi ja liikkennditavyydeltdan sujuviksi edellyttda Suokallionku-
jan itdisen osan liittdmist& em. tontin osaksi ja korvaavan katuosuuden muodostamista n. 15m
pohjoisemmaksi.

Asemakaavamuutoksen perusteltuna I&htékohtana on Suokallionkujan itéisen osuuden siirtami-
nen. Muita vaihtoehtoja ei ole tutkittu.
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Kortteleiden TKT-korttelialueiden tonttien rakennusoikeuden keskimaaradinen tehokkuusluku
e=0,5 ei toteudu vaan vaihtelee tehtyjen sekd kaavamuutosta aiemmin vireille laitettujen tonttija-
kojen johdosta ollen alimmillaan korttelissa 41101 Suokallionkuja 8:ssa (e=0,3). TKT-
korttelialueiden tarkoituksenmukaista rakentumista edistetaan silla, etta kortteliin 41113 muo-
dostettavalta tontilta 6 siirretaan rakennusoikeutta 2 500 k-m? kortteliin 41101 Suokallionkuja
8:lle.
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Ote Suokallionkuja 2:ta koskevan rakennusluvan tontink&yttosuunnitelmasta, jossa on esitetty
Suokallionkujan nykyinen sek& uusi sijainti (Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy).

Vll
> -

o SIS

\ l-F\\ i . '}.ga 2 o N\ .,‘/ \d e
b | \ > ; o i - ",\‘ — N . sy o) \-/! /| \l . = =l 75 /
-,' CS O PR D 28 < A Pl -‘}iji[) SN WA

K3-aluetta koskeva alustava rakentamissuunnitelma Suokallionkujan sek& Suokalliontien pohjois-
osan alueelta (YIT Rakennus Oy).
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutos ei Suokallionkujan itdisen osuuden siirtoa (n. 15 pohjoisemmaksi) lukuun ottamatta
muuta kumoutuvan kaavan rakennetta, kokonaisrakennusoikeutta eika korttelialueille osoitettua
teollisuus-, varasto- ja liikkerakennusten kayttotarkoitusta (TKT) Suokallionkujan katualuetta reu-
nustavissa kortteleissa 41101 ja 41113. Korttelista 41113 siirretddn rakennusoikeutta 2 500 k-m2
kortteliin 41101.

Em. katualueen siirrosta johtuen osa Suokallionkujan katualueesta muutetaan kortteliin 41101
muodostettavan tontin 17 korttelialueeksi (TKT). Vastaavasti osa korttelin 41113 itdosasta muute-
taan Suokallionkujan uuden katualueen osaksi ja korttelin 41113 itdosa muodostetaan tontiksi 6.

Korttelialueiden tonteille ajetaan Suokallionkujan seka Suokalliontien kautta. Tonteilta ei sallita
ajoneuvoliittymia Tikkurilantielle.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala n. 18,01 ha ja aluetehokkuus e=0,48 sailyvat kumoutuvan asema-
kaavan mukaisina.

Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueiden TKT pinta-ala on 17,23 ha. Kokonais-
rakennusoikeuden méaara 86 000 k-m? ja tehokkuusluku e=0,50 s&ilyvat kumoutuvan asemakaavan
mukaisina. Korttelikohtaisesti osoitettujen kokonaisrakennusoikeuksien keskindistd maaréaa muu-
tetaan siten, ettd korttelista 41113 tontilta 17 (Suokallionkuja 1) siirretdén rakennusoikeutta 2 500
k-m? kortteliin 41101 tontille 16 (Suokallionkuja 8). Muutos ei vaikuta alueelle jo muodostettujen
tonttien rakennusoikeuksien maariin.

Auto- seké polkupyorépaikkojen vahimmaismaarat ovat:
- toimistot 1 ap / 50 k-m?, 1 pp / 80 k-m?

- liiketilat 1 ap / 60 k-m2, 1 pp / 50 k-m2

- tuotantotilat 1 ap / 100 k-m?, 1 pp / 240 k -m?

- varastot 1 ap / 150 k-m?, 1 pp / 240 k-m?

Katualueiden pinta-ala kasvaa 31 m?.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksessa on huomioitu ympariston laatua koskevat tavoitteet. Kaavamuutoksen koko-
naisratkaisulla, asemakaavaméarayksilla ja —merkinndilla sek& niiden huomioimisella rakennuslu-
pia myonnettdessa edistetddn rakentamisen ja lahiympériston hyvan laatutason toteutumista.

ALUEVARAUKSET
Valtaosa kaavamuutosalueesta on kumoutuvan asemakaavan mukaisesti teollisuus-, varasto- ja
toimistorakennusten korttelialueita TKT.

Korttelialueet

TKT, Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueet

Rakennusten sallittu enimmaiskorkeus on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesterajoituksista
johtuen matalampi Suokallionkujan pohjoispuoleisessa korttelissa 41113 kuin eteldpuoleisessa
korttelissa 41101. Korttelialueille saa rakentaa enintédén nelikerroksisia rakennuksia.
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Kokonaisrakennusoikeuden maara séilyy kumoutuvan asemakaavan mukaisena. Korttelien keski-
naisia rakennusoikeuksien maaria muutetaan siten, etta rakennusoikeuden uusi maara on 38 500
k-m? korttelissa 41113 ja 47 500 k-m? korttelissa 41101. Alueelle jo muodostettujen tonttien ra-
kennusoikeuksien méaaréat eivat muutu.

Rakennusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus siten, ettd kaupunkikuvan kannalta kes-
keiselle Tikkurilantielle suuntautuvista nakymisté huolehditaan. My6sk&an ulkovarastointialueet
eivat saa nakya haitallisesti kaduille. Rakennuksille on méaréatty tarvittava ddneneristavyys lento-
ja liikennemelua vastaan.

Korttelialueiden paéakayttotarkoitukseen liittyvien liiketilojen ja noutotukkujen salliminen on tar-
koituksenmukaista ja lisé& alueen monipuolisuutta. Paivittéistavarakaupan tilojen sijoittuminen
alueelle ei ole tarkoituksenmukaista ja siksi se on kaavamaarayksilla estetty.

Korttelialueille Vantaanjokilaakson arvokkaan kulttuurimaiseman suojaksi Katriinantien reunaan
osoitetut puista ja pensaista muodostettavat reunavythykkeet seké sinne osoitettu pumppaamon
rakennusala (et) sdilyvat kumoutuvan asemakaavan mukaisina. Tikkurilantietd vasten oleva istu-
tusvyohyke on kavennettu 10 m levyiseksi, mik& mahdollistaa muodostamaan riittdvan kasvustol-
lisen luonteen yleiskaavan tarkoittamalle virkistysalue- ja ulkoilureittiyhteydelle, joka on toteutet-
tu Tikkurilantien eteldreunaan kevyen liikenteen yhteytend. Laajojen logistiikkakiinteistdjen reu-
noille Suokallionkujaa ja Suokalliontietd vasten osoitetut istutettavat puurivit tarvitaan jasenta-
maan kaupunkikuvaa ja ne sailyvat kaavamuutoksessa.

Korttelialueille voidaan jarjestaa tonttiliittyméat Suokallionkujalta sek& Suokalliontieltd mutta ei
paakatuverkostoon kuuluvalta Tikkurilantieltd. Korttelin 41101 TKT-korttelialueiden kautta on
osoitettu niiden eteldpuolella sijaitsevan Suomen Pankin kiinteiston tarvitsemat ajoyhteydet Suo-
kallionkujalle.

Osana Suokallionkuja 2:n (korttelin 41101 tontti 17) rekkapihojen saamista riittdvén suuriksi ja lo-
gistiikkaliikennettd varten sujuviksi, on sen pysakodintid mahdollista toteuttaa Suokallionkujan poh-
joispuolen korttelin 41113 tontille 5. Em. tontin l&nsiosaan on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen
rakennusala Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n puistomuuntamoa M2831 varten.

Muut alueet

Liikenne- tai katualueet

Suokallionkuja ja sen itdosan muuttunut sijainti on osoitettu katualueeksi. Kortteliin 41113 ei salli-
ta tonttiliittymid Tikkurilantielle.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavamuutosta laadittaessa on tarkasteltu hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia. Vaikutuksia
verrataan kumoutuvan asemakaavan mahdollistamaan tilanteeseen. 0-versiota eli asemakaavan
muuttumattomuutta ja sen vaikutuksia alueen rakentamiseen ja hankkeiden toteutumismahdolli-
suuksiin ei ole arvioitu. Arvioinnissa on myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoit-
teiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestévan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Viinikkalan kaupunginosaan Helsinki-Vantaan lentoaseman ja Kehd Il1:n valiin ole-
massa olevan katu- sekd kunnallistekniikan verkostojen piiriin. Alue on asemakaavoitettu suurista
rakennuksista koostuvaksi logistiikkapainotteiseksi tyopaikka-alueeksi eikd kaavamuutos muuta ti-
lannetta.

Rakentaminen sijoittuu Tikkurilantien ja joukkoliikenteen runkoyhteyden tuntumaan. Bussipysakit
sijoittuvat kavelyetdisyydelle.

Kaupunkikuva

Kaavamuutos ei oleellisesti muuta korttelialueiden rakennusaloja eiké rakennusten enimmaiskor-
keuksia kumoutuvaan asemakaavan verrattuna eiké siten varsinaisesti aiheuta vaikutuksia alueen
kaupunkikuvaan. Kaavamuutos mahdollistaa Suokallionkuja 2 rakennushankkeen toteutumisen
pihoineen ja istutuksineen vuoden 2017 aikana, mik& kohentaa louhintojen ja maa-aineskasojen
leimaaman alueen kaupunkikuvaa.

Havainnekuva Suokallionkuja 2:en rakennettavasta kiinteistosta Suokalliontien ja Suokallionkujan
liittyman suunnasta (Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy).

Havainnekuva Suokallionkuja 2:sta pohjoisesta katsottuna (Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Qy)
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Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole asumista. Vaikutukset Katriinantien varrella olevaan haja-asutukseen
eivat muutu kumoutuvan asemakaavan tilanteesta.

Palvelut ja tyopaikat

Asemakaavamuutos ei muuta kumoutuvan asemakaavan mukaista teollisuus-, varasto-, toimisto-,
liike- ja tavaraterminaalitilojen kokonaisrakennusoikeutta eikd sen mahdollistamien tydpaikkojen
ja palveluiden rakentumista alueelle. Kaavamuutos mahdollistaa elintarvikkeiden logistiikkavaras-
ton ja siihen siséltyvien tyopaikkojen pikaisen toteutumisen Suokallionkuja 2:en.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisessa yhdyskuntarakenteessa ja hyvien yhdyskuntateknisten ver-
kostojen alueella, mik& on yhdyskuntataloudellisten kustannusten kannalta edullisempaa kuin uu-
den, yhdyskuntarakenteesta irrallisen alueen toteuttaminen.

Suokallionkujan itéinen osuus ja sen alla olevat kunnallistekniikan verkostot joudutaan siirtdmaén
ja rakentamaan uuteen paikkaan n. 15 m pohjoisemmaksi. Alueelle rakennetaan uusi katu seka
vedenjakelu- ja viemérdintijérjestelmig, joita on myds yllapidettava. Kadun ja kunnallistekniikan
(kaukolamp6-, hulevesi-, jatevesi- ja vesijohtoputket seké séhko- ja tietoliikennekaapelit) uudel-
leen rakentamisesta ja suunnittelemisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa Kiinteisté Oy K 3 -
Logistics 2, joten siitd ei aiheudu taloudellisia vaikutuksia Vantaan kaupungille.

Kaavamuutoksen pitké&n aikavélin taloudellisten hydtyjen on katsottu ylittdvan kaavamuutoksen
toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutosalue ei ole Vantaanjokilaakson asutuksen kéyttssa olevaa naapurustoa tai aluetta ei-
ka kaavamuutos, jonka keskeinen muutos kumoutuvaan kaavaan verrattuna on Suokallionkujan
itédisen osuuden uusi sijainti, siten aiheuta vaikutuksia sosiaaliseen ymparistoon.

Virkistys

Kaavamuutos ei muuta virkistysalueita eikd vaikuta lahialueen virkistysalueverkostoon.

Liikenne

Korttelialueiden kokonaisrakennusoikeuden maara ja kayttotarkoitukset sailyvat kumoutuvan
asemakaavan mukaisina. Kaavamuutoksella ei siten ole vaikutuksia niiden perusteella muodostu-
viin lilkkennemaariin. Suokallionkujan itdosan siirto ei poista kadun lapiajettavuutta eikd muutos si-
ten aiheuta vaikutuksia liikenteeseen.

Vesihuolto

Kaavamuutoksesta johtuen Suokallionkujaa siirretddn noin 240 metrin matkalta kadun leveyden
verran pohjoiseen. Kadun siirron yhteydessa siirretdén myods nykyiset vesihuoltolinjat uuden ka-
dun alle. Hanke toteuttaa vesihuollon siirron HSY:n hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti ja luo-
vuttaa ne HSY:lle.

Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttdd/imeyttaé tontilla ja yleisilla alueilla ennen
niiden johtamista yleisiin hulevesiviemareihin. Lahtokohtana on, etté kaava-alueen hulevesiméa-
rat eivat lisdédnny nykytilanteesta. Kaava-alueen hulevesisté on laadittu edellisen kaavatydn yhtey-
dessa hulevesien hallintasuunnitelma insindéritoimisto Pohjatekniikka Oy:n toimesta.
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Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana meluldhteené& on lentomelu, mik& huomioidaan toimisto- yms. hiljaisten tyo-
tilojen ulkokuoren a@neneristysvaatimuksena 35 dBA. Tieliikenteen, l1ahinn& Tikkurilantien aiheut-
tama melu tai pienhiukkaset eivat edellyta niiden erityistd huomioimista asemakaavassa. Kaava-
muutos ei muuta ympéristéhairididen tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna.
Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille, rakentuville, louhituille tai louhittavana oleville alu-
eille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Hanke hyddynt&a olemassa olevaa yhdyskun-
tatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikennéa hulevesien hallintaa verrattuna kumoutuvan asemakaavan mukaiseen
nykytilanteeseen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten kay-
tosté ja yllapidosta seka liikenteesta kiinteistoille. Ndiden osalta kaavamuutos ei muuta tilannetta
kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna. Kaavamuutos mahdollistaa nykyiseen yhdyskuntaraken-
teeseen tukeutuvan alueen rakentumisen, mik& on ilmanmuutoksen kannalta parempi vaihtoehto
kuin taysin uuden rakennusalueen muodostaminen ja toteuttaminen yhdyskuntarakenteesta irral-
laan olevaan neitseelliseen luonnonymparistoon.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lento- seka tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparist6hairiot on otettu VAT:n mu-
kaisesti huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Suokallionkuja 2 rakentaminen on jo aloitettu.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

YIT Rakennus Oy: Hanna Terho
Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy: ~ Tommi Tuokkola

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Anitta Pentinmikko alue-arkkitehti
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Vuokko Rova suunnitteluavustaja
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Kuntatekniikan keskus : Harri Keinanen suunnitteluinsin6ori, vesihuolto
Jaana Virtanen liilkenneinsindori
Mittausosasto: Riikka Pirinen Kiinteistoinsindori
Rakennusvalvonta: Matti Karjanoja lupa-arkkitehti

Ymparistokeskus: Krister H6glund ymparistdinsindori
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Yrityspalvelut: Armi Vaha-Piikkio tonttipaallikkd
Kai Keteliméki kiinteistopaallikko
Jukka Koykkéa kaavasuunnittelija
Teemu Jaaskelainen maankayttoinsinoori

VANTAAN KAUPUNKI, Maanké&yton, rakentamisen ja ympariston toimiala

Vantaalla, 5. paivané kesakuuta 2017.

Jukka Koykkéa Anitta Pentinmikko
kaavasuunnittelija aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 19.04.2017
Kaavan nimi 002324 Vinikkala 41 kaupungimosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 17.11.2016
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002324
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha| 18,0094  Uusi asemakaavan pinta-ala |ha|

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 18,0094

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala = Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 18,0094 100,0 86000 0,48 0,0000 0
A yhteensi

Aluevaraukset

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensé 17,2303 95,7 86000 0,50 -0,0031 0
V yhteensi

R yhteensi

L yhteensa 0,7791 43 0 0,0031 0
E yhteensi

S yhteensii

M yhteensi

W yhteensi

Pinta-ala = Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?| [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteens:
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Alamerkinniit

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

Kerrosala

[k-m?]

Pinta-ala
[“o]

Pinta-ala
[ha]

Aluevaraukset

Yhteensi 86000 0,48 0,0000

18,0094 100,0

|A yhteensi

|P yhteensi

|Y yhteensii

|C yhteensi

|K yhteensi

Tyhteensi 17,2303

ITKT 17,2303 -0,0031

|
|
|
|
|
|
|
100,0 86000 | 0,50
|

R yhteensi

|
|
|
|
|
|
-0,0031 }
|
|
|
07791 43 0,0031 |

|
|
|
|
|
|
95,7 | 86000 0,50
|
I
|
|

L yhteensii

Kadut 0,7791 100,0 0 0,0031

E yhteensii

IS yhteensii

|M yhteensi

|
|
|
|
|
|
|
|
|V yhteensi ’
|
|
|
|
|
|
|

|W yhteensé
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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
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POISTETTAVAT MERKINNAT
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002324

Paivays
Datum

56.2017

Pohjakarttalehtien numerot
Baskaribladens nummer

687493, 687494, 688493, 688494

1/3

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos

SUOKALLIONKUJA

Kaupunginosa 41, Viinikkala
Kortteli 41113 ja osa Kkorttelia 41101
sekd katualuetta.

Tonttijako

Osa korttelia 41101.

Tonttijaon muutos
Kortteli 41113 ja osa korttelia 41101.

1:2000

Vanda stad
Andring av detaljplanen

MOSSABERGSGRANDEN

Stadsdel 41, Vinikby
Kvarteret 41113 och del av kvarteret 41101
samt gatuomrade.

Tomtindelning
Del av kvarteret 41101.

Andring av tomtindelningen
Kvarteret 41113 och del av kvarteret 41101.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus-,
alue.

varasto- ja toimistorakennusten kortteli-

Alueelle saadaan sijoittaa teollisuus-, varasto-, toimisto-,
like- ja tavaraterminaalitiloja.

Tontille saa sijoitiaa liiketiloja enintadn 500 k-m?. Koritelin
liketilojen kokonaismaara on oltava alle 2000 k-m?. Liike-
tilat eivat saa olla paivittaistavarankaupan tiloja.

Tuotantotilojen yhieydessa ja varastotiloissa sallitaan lisak-
si yritysmyynitiin perustuvat noutotukut.

Alueelle saa kaavassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi
toteuttaa katoksia ja muita rakennelmia kuitenkin enintéaan
10 % tontin rakennusoikeudesta.

Alueelle saa rakentaa maanalaisia tiloja.

Alueella saa sailyttaa kuorma-autojen kuljetuskontteja ja
peravaunuija.

Ulkovarastointialueet ja katokset on rajattava niin, ettd
varastoitava materiaali ei haitallisesti nay kadulle.
Ulkovarastointi ei saa aiheuttaa maisemallista tai muuta
haittaa ymparistolle.

Alueelle on laadittava koko aluetta koskeva rakentamis-
suunnitelma.

Rakennukset on toteutettava arkkitehtonisesti korkeata-
soisesti. Rakentaminen on tehtava yhtenaista rakennus-
tapaa noudattaen. Erityisesti tulee huomioida nakymat
Tikkurilantien suuntaan.

Rakennusten julkisivut tulee jasentda pienempiin osiin
esim. porrashuoneilla jaftai vérityksella.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen aanen-
eristivyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on ol-
tava vahintaan 35 dB.

Korttelialueelle tulee istuttaa kasvillisuusvydhykkeitd alu-
een osille, jotka eivat ole muun toiminnan kannalta valt-
tamatidmia.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for
byggnader.

| omradet far placeras industri, lager-, kontors-, affars-
och varuterminallokaler.

industri-, lager- och kontors-

Pa tomten far det placeras hogst 500 m?-vy affarsloka-
ler. Totalmangden affarslokaler i kvarteret ska understi-
ga 2000 m?-vy. Affarslokalerna fér inte utgoras av ut-
rymmen for dagligvaruhandel.

Utéver detta tilldts i anslutning till produktionsutrymmen
och i lagerutrymmen snabbgross som baserar sig pa
foretagsiorséljning.

| omradet fir utdver den i planen angivna byggratten byg-
gas skarmtak och andra konstruktioner, dock hégst 10 %
av tomtens byggréatt.

P4 omradet fir byggas underjordiska utrymmen.

| omrédet far forvaras lastbilars frakicontainrar och slap-
vagnar.

Omradena och skdrmtaken for upplagring utomhus ska
avgransas sa att det material som lagras inte syns pa
et ibgonenfallande satt frAn gatan. Upplagringen utom-
hus far inte inverka negativ pd landskapet eller pa
annat vis vara till skada fér miljén.

For omrédet ska utarbetas en byggnadsplan som omfat-
tar hela omradet.

Byggnaderna ska byggas s att de haller hog arkitekto-
nisk klass. Byggandet skall félja ett enhetligt byggnads-
satt. Sarskilt utsiklerna mot Dickursbyvagen ska tas i
beaktande.

Byggnadens fasader ska delas in i mindre partier med
hjalp av t.ex. trapphus och/eller fargsattning.

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum skall
ljudisoleringen AL mot flyg- och vagirafikbuller i ytter-
hoéljet vara minst 35 dB.

P& kvartersomradet skall planteras zoner med véxtlighet
pa de omradesdelar vilka inte ar noédvandiga med tanke
pa den ovriga verksamheten.
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L1
VIINI

41101

SUOKALLIONKUJA

47500

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijérjestelmaan. Rakennuslupaa
varten on laadittava hulevesisuunnitelma. Toimintojen
edellyttaessa on raskaan lilkkenteen pysakointiin seka
lastien kasittelyyn tarkoitettujen alueiden hulevedet joh-
dettava hiekan- ja oljynerotuksen seka osastoidun ja
suljettavan hulevesijarjestelman kautta. Hulevesien hal-
linnan edellyttdmét jarjestelmat saavat sijaita tonttijaosta
riippumatta.

Hulevesireilit tulee hoitaa silen, etteivat ne keraa lento-
toimintaa haittaavaa linnustoa. Ongelmatilanteissa hule-
vesireittien haltijan on korjattava tilanne siten, etta riski
poistuu. Vaaratilanteessa altaat on peitettéava verkoilla
tai kuivatettava.

Katujen luiskat saavat ulottua tonteille.

Tontilla voidaan hyddyntaa maalampoa. Maalampadlait-
teistossa saa kayttéa vain sellaista ainetta, josta ei ai-
heudu pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Suunniteltaes-
sa maalammon kaytt6a kiinteiston lammitysmuotona on
varmistuttava kaytettavan nesteen haitattomuudesta.

Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytda limailulaitos
Finavian lausunto.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus
ei saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoes-
teiden korkeusrajoituspintoja.

Auto- ja polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

Toimistot 1 ap/ 50 k-m?
1 pp/ 80 k-m?
Liiketilat 1 ap/ 60 k-m?
1 pp/ 50 k-m?

Tuotantotilat 1 ap/ 100 k-m?
1 pp/ 240 k-m?
1 ap/ 150 k-m?

1 pp/ 240 k-m?

Tontin 41101/17 autopaikkoja saa sijoitltaa tontille
41113/5.

Varastot

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan pailld osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Rakennusala.
Ohijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue.

Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Alueen osa, jolle on kehitettdva puista ja pensaista ti-
hea reunavyohyke.

Katu.
Ajoyhteys.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

2/3

| omrédet ska man ordna sd att dagvattnet férdrojs
innan det leds ut i det allmanna dagvattensystemet.
For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas. P4 de
omraden som ar avsedda for tung trafik och behand-
ling av laster ska dagvatinet ledas di verksamheten s&
kraver via en sand- och oljeavskiljare samt genom ett
dagvattensystem som ar uppdelat i fack och férslutbart.
De systern som hanteringen av dagvatten férusatter
far vara belagna oavsett tomtindelningen vara belagna
oavsett tomtindelningen.

Dagvatienlinjerna ska ombesorjas sd att de inte drar
till sig faglar som stor flygverksamheten. Vid problem-
sittuationer ska den som forvaltar dagvattenlinjerna ratta
till situationen, s att risker avidgsnas. Vid riskliage ska
bassdngema oOvertdckas med nat eller torrlaggas.

Gatuslanterna far stracka sig in pa tomterna.

Jordvarme kan utnyttjas pd tomten. | jordvarmeanlagg-
ningarna far endast anvdndas s&dant material som inte
riskerar grundvattnets kvalitet. Nar anvandningen av jord-
varme planeras vid uppvarmningen av fastigheten més-
te man forsakra sig om att den vatska som anvands ar
oskadlig.

Luftfartsverket Finavias utldtande skall inbegaras om an-
sBkningen om bygglov.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller vaxlig-
het far penetrera hojdbegransningsytorna for flyghinder
pa Helsingfors-Vanda flygstation.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Kontor 1 bp/ 50 k-m?
1 cp/ 80 k-m?
Affarslokaler 1 bp/ 60 k-m2
1 cp/ 50 k-m?

Produktionslokaler 1 bp/ 100 k-m?
1 cp/ 240 k-m?
1 bp/ 150 k-m?

1 cp/ 240 k-m?

Bilplatsema fér tomt 41101/17 far placeras pa tomt
41113/5.

Lager

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Rikigivande tomtgrans.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hogsta héjd foér byggnads vattentak.
Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Omrade for byggnader och anlaggningar fér samhalls-
teknisk service.

Del av omrade som bor planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av omrade dar trad och buskar skall bilda en tat
avgransande zon.

Gata.
Korférbindelse.

Riktgivande kérforbindelse inom omradet.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

3/3

Del av gatuomrddes grans dar in- och utfart ar

ajoneuvoliittymaa. forbjuden.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin korlteleihin on laa- For kvarteren p& denna detaljplans omride skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin parat tomtindelning gdéras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

toimiala
Kaupunkisuu

nnittelu

och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaava
sille asetetut

N pohjakartta tayttaa
vaatimukset.

Tasokoordinaalisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinalsyslemel
ETRS-GK25,
héjdsystemet

N2000.

Hyvaksyity kaupunginvaltuustossa /

20

Godkand av stadsfullmaktige /20




002324 / Suokallionkuja, 5.6.2017 29/29

002324

A=180094m2

. Vesihuolto siirrettédva uuden
" _kadun alle talla valilla

-
-~

Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25

tasokoordingattijdfestelma

N2000

korkeusjdrjesteima

copyright

Harri Keinanen

tulosteen laatija

20.2.2017 s 300 m 1:3000

mittakaava

paivays

»
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