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Lammasrinteelle kerrostalo

Asemakaavamuutoksen selostus ja tonttijaon muutos,
joka koskee 5.6.2017 paivattyd asemakaavakarttaa nro 002281



Asemakaavamuutos 002281, Lammasrinne, Kala 5.6.2017

1. Perus-jatunnistetiedot

Asemakaavan muutos
Vantaan kaupungin kaupunginosa 12 Hameenkyla
Osa kortteleita 12158 ja 12165.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 12158.

Kaava-alueen sijainti
Lammasrinne 2 ja Pahkinarinteentie 33.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Meluselvitys Promethor Oy, 14.4.2016

Alustava hulevesiselvitys Geotek Oy, 6.2.2017, paivitetty 22.2.2017
Asemakaavan viitesuunnitelmat, Optiplan Oy 15.2.2017
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Kaavamuutosalueiden sijainti ja suhde kaupunklrakenteeseen
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2. Tiivistelméa

Lammasrinne. TKa 7.8.2015

Pahkindhoito Oy hakee kahdeksankerroksisen asuintalon rakentamista
Lammasrinne 2:n pysakdintitontille.

Yleiskaavassa alue on tehokasta asuntoaluetta A1l.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on autopaikkojen korttelialueita
LPA.

Pahkinarinne edustaa 1970-luvun punatiiliarkkitehtuuria ja on kaupunki-
kuvallisesti arvokas. Naapuritonteilla suurin kerrosluku on kuusi, mutta Pahkin&-
rinteen ostoskeskuksen lansipuolella on myds kahdeksankerroksinen talo.

Asemakaavamuutoksessa osasta LPA-kortelia 12158 muodostetaan
asuinkerrostalojen korttelialuetta AK, jolle annetaan rakennusoikeus 3350 k-m2
ja suurin kerrosluku seitseman (VI) ja osittain kuusi (V1) ja viisi (V). Pysakainti
sijoittuu osin talon siséaan.

Uusi kerrostalo sijoittuu Pahkindrinteentien varteen kadun suuntaisesti vasta-
paata Pahkinarinteen ostoskeskusta. Kahdeksankerroksinen talo merkitsee
keskustan ja paakatujen risteyksen sijainnin. Uusi kerrostalo sovitetaan kaava-
maarayksin ymparoiviin punatiilitaloihin. P&&asiallinen julkisivumateriaali on
punatiili, osin valkoinen rappaus. Tehostevarina kaytetaan Pahkinarinteen
juolukkaa. Parvekkeet ovat valkoiset.

Talon ulko-oleskelutila sijoittuu kuudennen kerroksen etelaan ja lanteen
avautuvalle terassille. Liséksi lahella on Autioniityn leikkipaikka. Ylimmassa
kerroksessa on saunatilat terasseineen.

Hankkeen yhteydessa parannetaan pysakointialueita. Uusi kerrostalo tarvitsee
59 autopaikkaa, joista talon sisdan sijoittuu 33 kpl. Lisaksi uusia autopaikkoja
rakennetaan pohjoiselle LPA-tontille noin 14 ap niin, etta autopaikkoja on
yhteensa 76 ap. Pysakointisuunnitelmassa autopaikat on pyritty [6ytamaan
mahdollisimman laheltd asuntoja. Etelaisemmalle LPA-alueelle rakennetaan 30
uutta autopaikkaa maantasoon.

Uutta kerrostaloa perustelevat yleiskaavan taydennysrakentamistavoite,
asuntorakentamistavoite ja Pahkinarinteen keskustan eheytyminen.
Tavoitteena on sovittaa uudisrakentaminen Pahkinarinteen kaupunkikuvallisesti
arvokkaaseen alueeseen.
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Pahkinarinteentie 37. ' o ' TKa 7.8.2015

¢ Selvitys suunnittelualueen oloista

Luonnonymparisto

Pahkinarinteessa asunnoista avautuu vapaita luonto- ja pihanékymié. Talojen
lomassa on sééastynyt metsaluontoa. Istutuksetkin ovat kasvaneet 40 vuotta.
Kaava-alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

Kaupunkirakenne

Pahkinarinne on osa Vihdintiehen tukeutuvaa kaupunkirakennetta, alun perin
yksi Helsingin maalaiskunnan "metsaléahidista”. Modernin kaupunkirakentami-
sen periaatteisiin kuului virtaava tila ja avoin rakennustapa. Tontteja ei ole
rajattu. Pahkinarinne on rakennettu ruutukaavaan, jonka keskidossa on
ostoskeskus. Pahkinarinteentien rinnakkaiskatuna on jalankulkuakseli
Lammaspolku — Pahkinapolku. Toinen paakatu johtaa Lammaslammelle. Katuja
reunustavat puurivit. Tyypillisia piirteitd ovat erilliset rakennukset ja korttelin
nurkkien jattdminen auki. Rakentamistapa on valja.

Kaupunkikuva

Pahkinarinne edustaa 1970-luvun onnistunutta asuntoarkkitehtuuria. Alue on
kaupunkikuvallisesti arvokas. Suurin osa rakennuksista on punatiilipintaisia,
tehostevéreiné kirsikka ja juolukka. Seassa on muutama betonijulkisivuinen
rakennus, joissa on varitehosteita. Parvekkeet ovat yleensa betonipilarirakentei-
sia. Rakenteiden yksityiskohdat ovat keveita ja huoliteltuja.

Alueen ymparistbarvot [0ytyvat luonnosta ja yhtenaisesta rakennuskannasta.
Selkeéa suorakulmainen katuverkosto, pihapiirit ja yhteys luontoon ovat alueen
luonteenomaisia piirteita.*

t Arno de la Chapelle, Pahkindrinteen ilme ja alueen uudistavat korjaukset, alustava malli 26.3.2007, s. 7.

4



Y

IImakuva.

Asemakaavamuutos 002281, Lammasrinne, Kala 5.6.2017

T i | ! ]
et i ! - ‘
{ $
N x|
1 & 3

y "..

¥

N

,\.-_\_.

b .\\“S”h‘} o A

Vantaan kaupunki 2014

Rakennettu ympaéristo

Pé&hkinarinne sisaltyy modernin rakennuskannan inventointiin 2002 (Eskola).
Lisaksi on tehty tarkemmat inventoinnit 2000 (de la Chapelle) ja 2009 (Schalin & al.).
Alueen rakennusperintéluokitus on keskenerainen.

Pahkinarinteen asemakaava on tyypillinen 1960-luvun uusruutukaava.
Rakennusliike Otto Wuorio Oy halusi tehdé alueesta korkeatasoisen ja palkkasi
arkkitehdiksi Pentti Aholan, joka laati asemakaavan 1969. Tiilijulkisivut ja
betonirunkoiset parvekkeet tekivat Pahkinarinteesta erilaisen muihin lahidihin
verrattuna. Kellari- ja maantasokerroksiin on kaavoitettu palvelutilaa, mika oli
vastareaktio 1960-luvun taydelliseen tydpaikkojen ja asumisen erottamiseen
toisistaan. Pahkinarinteen rakennusten suunnittelua jatkoi Pentti Aholan
kuoleman jalkeen Ar-suunnittelu Bjokstam-Heino-Kostiainen, joiden suunnittele-
mia useimmat rakennukset ovat. Kerrostalot valmistuivat 1972-79.
Ostoskeskuksen suunnitteli arkkitehti Erkki Karvinen.*

Yhtendinen arkkitehtuuri esiintyy erityisesti kerrostaloissa ja niiden varityksessa
ja parvekkeissa, joita on osin uusittu. Aravamaaraykset karsivat muutamasta
rakennuksesta tiiliverhoilun. Ostoskeskus toteutettiin vaatimattomampana kuin
kaavaluonnoksissa. Lahiokeskuksen 12-kerroksinen maamerkki-kerrostalo
toteutettiin 10 vuotta myohemmin matalampana ja paksumpana verrattuna
kaavaluonnoksen siroon torniin. As. Oy Vantaan Pahkinalaakson (Lammastie 4
- 6) julkisivu sai tiiliverhoilun 1999, jolloin myds pééatyihin avattiin ikkunoita.
1960-luvun tasakattoiset rivitalot, joihin tehtiin aurinkoparvekkeet, on kaikki
muutettu harja- tai aumakattoisiksi.?

Y Arno de la Chapelle, Pahkindrinteen ilme ja alueen uudistavat korjaukset, alustava malli 26.3.2007, s. 9.
2 Ao de la Chapelle, Pahkinarinteen ilme ja alueen uudistavat korjaukset, alustava malli 26.3.2007, s. 12-13, 22, 24.
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Palvelut
Pahkinarinteessa on ostoskeskus, koulu, kirjasto ja paivakoteja. Rakennuksissa
on kivijalkapalveluita. Myyrméaen aluekeskukseen on 3,5 km.

Virkistys
Autioniityn puistossa on leikkipaikka ja pururata. Lammaslammelle 400 m.

Liikenne

e Henkildautoliikenne: Pahkinarinteentiella kulki 6 886 ajon/vrk ja Lammas-
lammentiella 5 328 ajon/vrk (2013). Lammasrinne on tonttikatu.

e Joukkoliikenne: Bussit Helsinkiin, Myyrméakeen ja Tikkurilaan.

e Kevyt liikenne: Kaduilla on jalkakaytavat ja puistoissa on ulkoilureitteja.
Pahkinarinteen ostoskeskukseen on alikulku.

e Pysakointi: Kaava-alueella on nyt 174 autopaikkaa, joista 8 on autotalleissa.

Moderni rakennuskulttuurikohde

Pahkinarinteen pohjoisosan aluerakentamissopimus tehtiin 1968. Asemakaava
valmistui 1970, sen laati arkkitehti Pentti Ahola 1969. Rakennusliike Otto
Wuorio Oy rakensi punatiilikerrostaloja, joiden julkisivuissa on kirsikan ja
juolukan varisina korostuksia. Aravarahoitetuissa taloissa punatiilta ei kuiten-
kaan saanut kayttaa. Kerrostalot valmistuivat 1972-79.

Pahkinarinne on arvioitu melko yhtenaiseksi lahidalueeksi. Tama johtuu siita,
etté taloissa on suurimmaksi osaksi kéytetty julkisivumateriaalina punatiilta.*

e Lahiympaéariston ominaispiirteita

Arkkitehtitoimisto Schalin & al. teki Pahkinarinteesta inventoinnin 2009.
Rakentamiselle tunnusomaista on yhtenainen julkisivujdsentely, runsas puna-
tiilen kaytto, huolitellut maantasokerrokset ja koko alueella toistuvat saman-
lainen rungosta ulkoneva parvekeratkaisu. Pysakointi on sijoitettu laajoina
alueina enimmakseen omille tonteille asuinkortteleiden reunoille. Pysakainti-
alueiden sijoittuminen painanteisiin ja rakennusten pohjakerroksia alemmalle
tasolle on yksi alueen kaupunkikuvan hyvia piirteita. Istutuksissa yleisia lajeja
ovat vaahtera, mongolianvaahtera ja pahkindpensas.

Lammasrinne 3 Lammasrinne 3, pistetalo.

e Mybhempid muutoksia

Alue on tehdyista korjauksista huolimatta verraten hyvin sailyttanyt alkuperai-
sen omaleimaisen ilmeensa. Betonijulkisivuja on korjausten yhteydessa
muutettu tiilipintaisiksi ja paatyihin on avattu uusia ikkunoita. Rakennuksiin on
tehty uusia sisdantulokatoksia ja parvekkeita on korjattu seka uusittu laajalti.
Parvekkeiden alustiloihin on rakennettu varastoja, ja niita on kunnostettu mm.
pyorasailytystiloiksi. Lahiympéaristdé& on viime vuosina parannettu ja mm. istu-
tuksia ja maantason laatoituksia on lisatty.

2000-luvulla laadittiin kehittdmissuunnitelmia, ja alueella on kaynnistetty useita
yleisia alueita koskevia korjaus- ja parannustoita. Ostoskeskuksen lansipuolelle

! Amanda Eskola, Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979, Vantaan kaupunki 2002, s. 95.
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on toteutettu pieni tori. Pahkinarinteen korjaus- ja muutosty6t on tehty poikkeuk-
sellisen yhtenaisella tavalla. T&han on osin vaikuttanut keskitetty isdnnéinti ja
huoltotoiminta, sekd A.D.L.C. Arkkitehtuuritoimiston 2000 laatima selvitys ja
korjaustapaohjeet.

Kaavamuutoksen rakennushanke sijoittuu nykyiselle pyséakointialueelle ja
taydentaa Pahkinarinteen keskustan kaupunkikuvaa. Pahkinarinteen inven-
toinnit on esitelty tarkemmin kaavaselostuksessa 001515, Kv 12.5.2014.

Muinaisjaannokset
Alueella ei ole tunnettuja muinaisjadnnoksia.

Tekninen huolto

Lammasrinne 2:n tontille on valmis kunnallistekniikka (vesijohto, viemari,
hulevesiviemarit, kaukolampo, sahko, tietoliikenne). Sadevedet johtuvat
hulevesiviemarissd Lammasojaan.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
e Lentomelu
Lentomelutaso Lden 50...55 dB edellyttaa asunnoilta AL 32 dB &aneneristé-

vyytta seka toimistoilta ja muilta hiljaisilta tyotiloilta AL 28 dB aaneneristavyytta.
limailulaitos 2002; Vantaan rakennusjarjestys 57 §, Kv 15.11.2010.

e Tiemelu
Uuden tontin kohdalla tiemelutaso on 55...65 dB seka melutilanteessa 2011
etta meluennusteessa 2030. Kaavaan on laadittu erillinen meluselvitys.
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Tiemelutilanne 2011, paiva. Tlemeluennuste 2030 (dB).

45-50 dB. ¢ 50-55 dB. 55-60 dB. 60-65 dB. Ramboll 2007.
¢ 65-70dB. ¢ 70-75dB. ¢ YIi 75 dB.
Ramboll 2012.

Tiemelun huomioon ottaminen

Liikennemelu- Aanitasoero asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa | A&nitasoero toimistotiloissa
vyOhyke (dB) seka opetus- ja kokoontumistiloissa AL (dB) yleensa AL (dB)

65...100 erillinen selvitys erillinen selvitys

60...64,9 35 30

55...59,9 30 25

50...54,9 - -

Vantaan rakennusjarjestys 57 §, Kv 15.11.2010.
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Maanomistus

Kaava-alueen omistaa Pahkinahoito Oy.

&€ Suunnittelutilanne

L

Tl

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto 30.11.2000.

Maakuntakaava
Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alue on taajamatoimintojen
aluetta. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 30.10.2014) alueelle ei

kohdistu maakunnallisia tavoitteita.

e Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

LY
A\l

Yleiskaava

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma.

Taajamatoimintojen alue.

Tiivistettava alue.

Keskustatoimintojen alue.

Merkitykseltdéan seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikké.

Ty6paikka-alue.

Virkistysalue.

Luonnonsuojelualue.

Viheryhteystarve.

Seutuliikenteen rata.

Maakaasun runkoputki.

400 kV voimalinja.

Lentomelualue.

Kulttuuriympériston vaalimisen kannalta
tarkea alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti
merkittava (RKY 2009).

Joukkoliikenteen vaihtopaikka.
Paakaupunkiseudun poikittainen joukko-
liikenteen yhteysvali.

(O Kaavamuutosalueen sijainti.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassé oikeusvaikutteisessa yleiskaa-
vassa kaava-alue on tehokasta asuntoaluetta Al ja lentomeluvydhyketta m1,

jossa lentomelutaso Lden on 50... 55 dB.
& Asemakaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

oAl
A2
A3
o PY
SL
TP
TY

VL
W
oc
(m2)-
(m3)-
(2)-

Vantaan yleiskaava.

Tehokas asuntoalue.

Matala ja tiivis asuntoalue.

Pientaloalue.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
Luonnonsuojelualue.

Tybpaikka-alue.

Teollisuusalue, jolla ympéaristo asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
Lahivirkistysalue.

Vesialue.

Keskustatoimintojen alakeskus.
Lentomeluvydhyke 2 (Lden 55 — 60 dB).
Lentomeluvydhyke 3 (Lden 50 — 55 dB).
Voimansiirtolinja.

Ohjeellinen ulkailureitti.

Ohjeellinen ratsastusreitti.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaavamuutosalueen sijainti.

Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi



Asemakaavamuutos 002281, Lammasrinne, Kala 5.6.2017

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 001515, Kv 12.5.2014, jossa P&hkina-
rinteen arkkitehtuuria on suojeltu ja jossa pysakointi on suunniteltu uudelleen
niin, etta alkuperdisen asemakaavan pysékdointikansia ei tarvitse rakentaa.
Pysakadintinormina on 0,8 ap / asunto, kuitenkin vahintdan 1 ap / 90 k-m2,
like- ja toimistotiloille 1 ap / 70 k-m2.
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Ajantasa-asemakaava.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue. YS Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
KL Liikerakennusten korttelialue. palvelevien rakennusten korttelialue
KT Toimistorakennnusten korttelialue. 12158 Korttelin numero.

TTLT Kauttakulku-, sisdantulo- ja ohitustie VI Suurin kerrosluku (room. numeroin)
tie-, vieri- ja suoja-, ja ndkema- 1520 Rakennusoikeus kerrosalanelio-
alueineen. metreina.

LPA Autopaikkojen korttelialue. P Kaavamuutosalueiden rajaus.

VP, P Puisto, puistoalue. ) )
Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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Pahkinarinteen rakennusperintdalueen
rajaus. Alueen rakennukset ovat valmistu-
neet 1972 — 1980. Inventoidun kohteen
arvottaminen on kesken.
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e Alkuperaisen asemakaavan piirteita
Asuinkorttelit sijoittuvat paakokoojakadun
(Pahkinarinteentien) lansipuolelle ja rajoittu-
vat viheralueisiin. Palvelut keskittyvat
asutuksen halki kulkevan jalankulkuakselin
(Lammaspolun) varteen. Puistovythykkeen
tuntumaan sijoittuu koulu urheilukenttineen.

Rakentamisen ilmetté on kevennetty kaytta-
malla vaihtelevia rakennusmassoja ja ottaen
huomioon maaston suomat mahdollisuudet.
Tavoitteena on ollut antaa Pahkinérinteelle
mahdollisimman reheva leima, jattamalla
pahkinapensaita kasvavat metsikot puistoik-
si, jotka tyontyvat asuinkortteleiden lomaan.

Kerrostalot ovat 3 — 5 —kerroksisia lamelli-
taloja maanpaallisine kellareineen. Alueen
reunoilla on myos rivitaloja. Ostoskeskuksen
viereen 12-kerroksiseksi dominantiksi
suunniteltu pistetalo toteutui syvarunkoisena
ja matalampana, 8-kerroksisena talona.

Maapoliittiset linjaukset

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia
linjauksia. Kaava sijoittuu keskustatoiminto-
jen alakeskukseen joukkoliikennevyohyk-
keelle. (Kv 22.9.2014)

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.

Aluetta koskevat selvitykset
Stadionark Kati Salonen ja Monsa
Schalin, Arkkitehdit Oy / Arkkitehtitoimis-
to Kristina Karlsson: Pahkinarinne, alue-
inventointi 2009.
Mirva Kallio: Asukaspysakoéinnin tarve ja
pysakointinormien maarittaminen. Aalto-
yliopiston insintdritieteiden korkeakoulun
yhdyskunta- ja ymparistotieteiden
laitoksella professori Timo Ernvallin
valvonnassa tehty diplomityd. Espoo
24.5.2011.
Promethor Oy; Lilkkennemeluselvitys.
Turku 14.4.2016.
Geotek Oy; Hulevesisuunnitelma. Espoo
28.4.2016, paivitetty 22.2.2017.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

St s RO T P S T TR R TSR
uleva asuintontti. TKa 7.8.2015.

Ennakkoneuvottelu
NCC Rakennus Oy neuvotteli hankkeesta alustavasti 18.3.2014.

Kaavamuutoshakemus

Pahkinahoito Oy 13.10.2015 haki asemakaavamuutosta mm. seuraavasti:
Muutosalueet ovat kortteleissa 12158 ja 12165.
Lisarakentamista tulisi Lammaslammentien ja Péhkinarinteentien
risteyksessa olevalle LPA-tontille. Rakennettavan kahdeksankerroksisen
asuintalon kaksi ensimmaista kerrosta sisaltavat autohallit, joissa on
yhteensa tilat 33 autolle.
Lisda autopaikkoja tulisi paitsi edellda mainitulle LPA-tontille, myos alueen
etelaiselle LPA-tontille.

Suunnitelmaa on tarkistettu 25.4.2016.

Aloituskokous
Pidetty kaupunkisuunnittelussa 5.2.2016.

Aikaisemmat suunnitteluvaiheet
Péahkinarinteen pysakdintinormi ja autopaikkojen sijoitus on tarkasteltu
asemakaavamuutoksessa 001515, Kv 12.5.2014.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettiin osallisille
10.2.2016. Mielipiteet pyydettiin 31.3.2016 mennessa.
Kaavamuutoksen vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 13.2.2016
seka kirjeella tai sahkodpostilla maanomistajille (taloyhtidille), naapureille ja
viranomaisille sekéa kaavoituskatsauksessa Vantaan asukaslehdessa
12.3.2016.
Kaavatilaisuus pidettiin Lammasrinteella keskiviikkona 2.3.3016 klo 17.00.
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lImakuvia nkytilanteesta. . . maps.bing.com
Osallisia kaavoituksessa olivat hakija (Pahkinahoito Oy), alueen seka
viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat, vuokralaiset ja asukkaat
(naapurit), rakennuttaja (Ncc Rakennus Oy), tuleva omistaja (Tyoelake-
vakuutusyhtio Elo), kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset,
tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, kaupungin viranomaiset, Uudenmaan

ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Helsingin seudun ymparistdpalvelut
HSY, kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

Osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Kaavatilaisuudessa Lammasrinteella 2.3.2016 klo 17.00 — 18.20 oli lasna
17 osallista, joille jaettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma. llkka Alvoittu /
Ncc ja Henry Engblom / Pahkindhoito Oy esittelivat hanketta ja aluearkkitehti
kaavaprosessia. Vilkkaassa keskustelussa kasiteltiin uuden talon arkkitehtuuria
(tiilipinta), sopivuutta 1970-luvun taloihin ja erityisesti uusia pysakointijarjestely-
ja. Erityisesti toivottiin pysékointialueiden parannusta, parempaa valaistusta,
sahkotolppia ja ettd oma pysakointipaikka sailyy. Kaikkia autopaikkoja ei ole
rakennettu ja jonossa on kymmenia asukkaita. Késiteltin myds hankkeen
paatoksentekoa Pahkinahoito Oy:ssé, pysakdintipaikkojen jakoa ja rakennus-
tyon aikaista valiaikaispysakointid. Lisaksi esitettiin, ettd LPA-korttelin 12165
eteldpuolelle saisi uuden pysakointipaikkarivin. Esilla oli viela korttelin 12156
kaavamuutos, joka on ratkaistu Helsingin hallinto-oikeudessa 30.6.2015.

e Péaaasialliseksi julkisivumateriaaliksi punatiili. Hankkeen yhteydessa lisatéan
ja parannetaan pyséakdintipaikkoja.

Helsingin seudun lilkenne —kuntayhtyma HSL, 18.3.2016:

HSL:n joukkoliikenne palvelee aluetta Vihdintiella ja P&hkinarinteentiella seka
Helsingin keskustaan kulkevilla seutulinjoilla ja tarjoaa vaihdottoman yhteyden
Myyrmaen ja Tikkurilan aluekeskuksiin Vantaan linjoilla. Alueella palvelee myo6s
kutsuohjattu Lahibussi, jonka liikennéinti on suunniteltu muutettavaksi
aikataulupohjaiseksi.

Kaavamuutosalueen valitttmassa laheisyydessa sijaitsee pyséakki V1209
Lammaskuja, jonka sailyminen ja jonka kéavely-yhteyksien varmistaminen on
valttamatonta kerrostalorakentamisesta riippumatta. HSL pitaa tarkeana sita,
etta tdydennysrakentamisen yhteydessa joukkoliikenteen olosuhteet eivat
heikenny. HSL pitda vanhojen asuinalueiden tdydennysrakentamista jarkevana,
jotta olemassa oleville palveluille saadaan lisaa kayttajia.

€ Bussipysakki sailyy.

Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtyma HSY, 24.3.2016:
Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Muutosehdotus ei edellyta niiden siirtamista.
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Vantaan kaupunginmuseo, 31.3.2016:
Suunnittelualue sijaitsee Vantaan modernin rakennuskannan inventoinnissa
huomioidun Pahkinarinteen kerrostaloalueen aluerajauksen sisapuolella.
Alueelle on tyypillistéa punatiilen kayttd rakennusten julkisivuissa, joka on luonut
alueelle yhtendisen ilmeen. Museon kannalta oleelliset tavoitteet uudessa
asemakaavassa liittyvat arvokkaan kulttuuriymparistén huomioimiseen
suunnittelussa. Alueelle tulevan arkkitehtuurin korkealaatuisuus ja materiaalien
yhtenevaisyys (punatiili) tulisi taata asemakaavan maarayksilla.

Alueella ei sijaitse tunnettuja muinaisjadnnoksia.

e Paaasialliseksi julkisivumateriaaliksi punatiili, tehostevariksi juolukka,
rappauspinnoista ja parvekkeista valkoisia.

Viranomaisneuvottelut
MRL 66 § mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

e Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin ja maakunta-
kaavaan

Koska alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, vertailu valtakunnal-
lisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 8).
Asemakaavamuutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja maakun-
takaavan mukainen.

e Vertailu yleiskaavaan
Asemakaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

e Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan
Osa pysakaintitonttia (LPA-aluetta) muuttuu kerrostalotontiksi (AK-alueeksi).
Muutos pyséakaintijarjestelyihin.

Asemakaavamuutoksen suunnittelu

Asemakaavamuutoksen laati aluearkkitehti Timo Kallaluoto. Kaavoitukseen
osallistuivat asemakaavasuunnittelija Johanna Rajala, kaavoitusinsind6ri Mikko
Jarvi, tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikki6, lupa-arkkitehti Sampo Salevaara,
likenneinsinorit Jaana Virtanen, Pirjo Salo, Pirjo Suni, viheraluesuunnittelija
Satu Natynki, asumisasioiden paallikké Tomi Henriksson, maisema-arkkitehti
Elina Ekroos ja suunnitteluavustaja Joonas Arponen.

Pahkinahoito Oy:ta edusti Henry Engblom.

NCC Rakennus Oy:ta edustivat llkka Alvoittu, Petri Raunio, Paivi Kellokoski,
Martta Kyllénen.

Keskindinen tydeldkevakuutusyhtit Eloa edusti Antti Pyotsia.

NCC:n arkkitehtikonsulttina toimi Optiplan Oy / arkkitehti Mikko Siitonen (2014),
arkkit.yo Natalia Rincon (2014) ja arkkitehti Juha Niemi (2016).

Kaavamuutosta kasiteltiin LAnsi-Vantaan aluetiimissa 14.10.2015.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Asemakaavaehdotus kasiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 13.6.2016.
Kaupunginhallitus paatti asettaa kaavamuutosehdotuksen nahtavilla 30
paivaksi MRA 278:n mukaisesti 17.8. — 15.9.2016 ja oikeuttaa
kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

N&ahtavilla olon jalkeen on pidetty hakijan ja konsultin seka l&aheisten asunto-
osakeyhtididen kanssa pidettiin infotilaisuus 22.9.2016 Konsulttitapaamisia on
pidetty kolme kertaa. Muistuttajia on tavattu 3.2.2017 ja esitelty paivitettyja
suunnitelmia.
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Lausunnot ja muistutukset, ensimmaéainen nahtavilla olo
Néahtavilldoloaikana jatettiin neljd muistutusta. Lausuntoja ei pyydetty eika
saatu.

Annetut muistutukset ja vastineet lyhyesti (tarkemmin muistutusten koonnissa):
Pahkinarinne-Seura ry: Kaavasta tiedottaminen on ontunut, rakennusoikeus ja
kerrosmaaréa ovat muuttuneet alun perin esitetystd, Kaupunginmuseon
vaatimusta alueen huomioimisesta ei ole noudatettu. Esitetyn massoittelun
perusteella arkkitehtuurin korkealuokkaisuutta ei ole mahdollista toteuttaa.
Autopaikkatarvetta ei ole ratkaistu hyvin, naapuruston asukkaita ei kohdella
oikeudenmukaisesti, koska pihan kasvusto ja ndkymat haviavat kasvaneen
pysakdintitarpeen takia.

@ Rakennusoikeutta ja kerroslukua on pienennetty palaamalla
alkuperaiseen suunnitelmaan. Kaupunginmuseon mielipiteesséa
oleelliset tavoitteet suunnittelussa liittyvat kulttuuriymparistoén
huomioimiseen ja arkkitehtuurin korkealaatuisuuteen ja materiaalien
yhtenevaisyyteen, jotka tulisi taata asemakaavamaarayksilla.
Maarayksia ja suunnitelmia on muutettu kokouksissa, joihin myos
kaupunkikuva-arkkitehti on osallistunut. LPA-tonttien omistajalla on ollut
paineita pysakdintipaikkojen lisddmiseen muutenkin kuin
taydennysrakentamishankkeen osalta. LPA-tonteille on ollut mahdollista
toteuttaa lisdé autopaikkoja voimassa olevan kaavankin puitteissa.
Naapuritontin asukkaiden mieltdma piha on toteuttamatta jaanytta
pysakdintialuetta.

Lehtinen Marjaana: Suunniteltu uudisrakennus rikkoo alkuperéisen
kaupunkikuvallisesti arvokkaan miljoon. Asemakaavamuutosehdotuksessa
asuintalon kerrosala on kasvanut ja talomassa poikkeaa taysin laheisista
alkuperaisista siroista asuintaloista. Vuokratalot pitaisi rakentaa
mahdollisimman samanlaisiksi kooltaan ja olemukseltaan kuin naapuritalot ja
kaikkiin asuntoihin pitaisi kuulua parveke. Autopaikka-alueiden laajentaminen
edellyttédd alkuperaisten sailyneiden puiden kaatamista kokonaan.
Kaksikerroksisesta autolaitoksesta ei ole tiedotettu naapureille.
Pysakdintitasolta on suora nakyvyys asuntoihin, mik& oleellisesti véhentaa
asumisviihtyvyytta. Pysakointisuunnitelma-piirros on epaselva ja
vaikeaselkoinen. Ehdotuksessa ei ole otettu huomioon melu- ja saastehaittoja,
joita pyséakdintialueen suurentaminen kaksinkertaiseksi aiheuttaa.

@ Palaaminen alkuperaiseen suunnitelmaan pienentaa kerrosalaa ja
poistaa tarpeen rakentaa pysakoéintikansi. Uudisrakennuksen julkisivun
suunnitteluun on panostettu, jotta se sopisi ympéaristoonsa paremmin.
LPA-tontti on nykyisellaan osittain toteuttamaton, mutta se olisi
mahdollista toteuttaa voimassa olevan asemakaavan puitteissa.
Pysakdintialueen laajennus rajataan pohjoisosastaan haikaisysuojana
toimivalla kdynnospergolalla. Liikkennesuunnittelija ei pida liikenteen
lisdadntymisté niin suurena, etta se aiheuttaisi toimenpiteita.

Asunto Oy Vantaan Pahkindaho: Vahintdan osa Asunto Oy Vantaan
Pahkinakedon autopaikosta tulisi edelleen sailyttaa pohjoisella LPA-tontilla.
Samalle tontille sopisi myds rakenteellinen pysakaintilaitos, joka toimisi myos
torjuisi korttelin sisépihoja liikennemelulta. Eteldisen LPA-tontin pysakadintilaitos
peittaisi asuntojen pihandkymia. Kaavakartassa autopaikkojen rakennusalaa ei
ole rajattu eika viheraluetta merkitty kaavaselostuksessa esitetylla tavalla.
Lisapaikoitusta esitetaan sijoitettavaksi LPA-tontin etelapuoliseen puistoon.
Suunnitelmaan ei ole merkitty jalankulkureittia pysakointialueelta siten, ettei se
hairitse Asunto Oy Vantaan P&hkindahon asukkaita.
@ Paivitetyssa suunnitelmassa pohjoiselle LPA-tontille on osoitettu
kahdeksan autopaikkaa Asunto Oy Vantaan Pahkinékedolle.
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Autopaikkojen jakaminen kayttajien kesken ei kuitenkaan ole
asemakaava-asia, vaan se on LPA-tonttien omistajan ja autopaikkojen
haltijoiden valinen sopimusasia. Pysékdintilaitoksen rakentaminen
tasaiselle maalle nostaa laitoksen kustannuksia verrattuna rinteeseen
sijoitettuun laitokseen. Kerrosalan pienentamisen seurauksena
pysakadintilaitosta ei tarvitse toteuttaa myodskaan eteldiselle LPA-tontille.
Pysakdintialueen laajennus rajataan pohjoisosastaan haikaisysuojana
toimivalla kdynndspergolalla ja viheralueet merkitd&n kaavakarttaan ja
lisdtddn kaavamaarayksiin. Pysékointialuetta ei laajenneta puistoon.

Haverinen Markku: P&hkin&hoito Oy:n tulee hoitaa osakeyhtitlainmukaiset
velvoitteet omistajiin ndhden ennen kaavan etenemistéd. Pahkinarinteen
autopaikkakaavasta on todistettavasti I6ydetty laskelmavirheitd, jotka
vaikuttavat kyseiseen kaavaan.
@ Kyseessa ei ole asemakaavassa ratkaistava asia. Pahkinarinteen
autopaikkakaava 001515 on tullut voimaan 16.9.2015 eika laskelmissa
olevia virheitd ole tuotu esiin, jotta niihin voitaisiin ottaa kantaa.

Muistutusten johdosta suunnitelmassa palattiin alkuperaiseen, osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa esitettyyn ratkaisuun, jossa uudisrakennuksen kokoa
on pienennetty 665 k-m2:1l& ja yhdella kerroksella. N&in kaikki pysékdintipaikat
etelaiselld LPA-tontilla saadaan toteutettua maantasoon eika pysakointikantta
tarvitse rakentaa.

Kaavakarttaan ja -ma&arayksiin on tehty muun muassa kerrosalaa,
kerroskorkeuksia ja istutettavia alueen osia koskevia muutoksia ja lisayksia.

Tehdyt tarkistukset ja muutokset muuttivat suunnitelmaa, joten ehdotus laitettiin
uudelleen nahtaville maankaytto- ja rakennusasetuksen 32 §:n mukaisesti.
Muutoksilla edistetd&n maisemallisten ja kaupunkikuvallisten tavoitteiden
toteutumista.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Asemakaavaehdotus kasiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 13.6.2016.
Kaupunginhallitus paatti asettaa kaavamuutosehdotuksen nahtavilla 30
paivaksi MRA 278:n mukaisesti 17.8. — 15.9.2016 ja oikeuttaa
kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Muutettu asemakaavaehdotus oli kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa
13.3.2017 ja kaupunginhallitus hyvaksyi sen nahtaville 20.3.2017 MRA 32 8:n
mukaisesti 5.4. — 4.5.2017.

Lausunnot ja muistutukset, uudelleen néahtavilla olo
Néahtavilldoloaikana jatettiin 16 muistutusta. Lausuntoja ei pyydetty eikd saatu.

Annetut muistutukset ja vastineet ovat liitteena.
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5. Asemakaavan kuvaus

BERTTA PAHKINARINNE Bsa AKSONOMETRIA i
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN VIITESUUNNITELMA ) ptlplan
JUHA NIEMI, ARKKITEHTI SAFA

Uuden kerrostalon ilmakuvasovitus. Optiplan Oy 23.5.2017

Kaavaratkaisu

Uusi seitsemankerroksinen kerrostalo sijoittuu Pahkinarinteen keskustaan
paakatujen risteykseen ja korostaa keskustan sijaintia. Vastapaata sijaitsee
Pahkinarinteen ostoskeskus.

Uusi kerrostalo sijoittuu nykyiselle autopaikkojen korttelialueelle LPA.
Pysakointi jarjestelladn uudelleen jaliempana esitetyn pysakdintisuunnitelman
mukaisesti.

Asuinrakennuksesta tulee seitseméankerroksinen (VII), mutta Pahkin&rinteentien
puoleinen julkisivu on vedetty osittain siséén ja sinne avautuvat yhden asunnon
ja saunaosastojen terassit. Kuudennen kerroksen eteldkulmassa on 58 mz
yhteisterassi. Rakennusoikeudeksi tulee 3350 k-m2, minka liséksi rakennetaan
yhteistiloja ja autohallit. Rakennus perustuu NCC Rakennus Oy:n Bertta-
taydennysrakentamiskonseptiin. Kolme vastaavanlaista taloa on rakennettu
Myyrmakeen Kilterinkujalle seka yksi Uomarinteelle. Rakennukseen tulee noin
70 asuntoa. Kahteen alimpaan kerrokseen tulee 33 autopaikkaa. Loput 26
autopaikkaa sijoittuvat viereiselle autopaikkojen korttelialueelle.

Naapuritonteilla asuintalot ovat kuusikerroksisia, mutta Pahkinérinteen ostos-
keskuksen lansipuolella on my6s toinen kahdeksankerroksinen asuintalo.

Kaavaratkaisun perustelut

Rakennus sijoittuu yleiskaavan tehokkaalle asuntoalueelle. Yleiskaavan
periaatteita ovat tiivistaminen, tdydentadminen ja eheyttdminen. Rakennus
eheyttaa Pahkinarinteen keskustan kaupunkikuvaa ja merkitsee keskustaa.
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Pysakaointi

Asemakaavamuutoksessa sovelletaan voimassa olevan asemakaavan

(nro 001515, Kv 12.5.2014) pysakdintinormia, joka on 0,8 ap / asunto, kuitenkin
vahintaan 1 ap / 90 k-mz.

ut| ntt
Le|k ipai

Suunnitelma. Optiplan Oy 30.1.2017

Asunnon Yhtion terassit
_terassi 49m2 .26 m2  23m2|"
[ ] [ ] [ ]

7. kerros

; Yhteis-
| “ terassi
L= [

58 m2

6. kerros

Autohalli <=

Kellari
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1. kerros, maantasokerros Optiplan Oy 30.1.2017

Etelaalue,
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Pyséakointisuunnitelma. / Optiplan Oy 30.1.2017
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Lisarakentaminen pohjoiselle LPA-
tontille 3350 k-m=.
Autopaikkanormi 0,8 ap / asunto tai
1 ap /90 k-m2.

71 asuntoa tuottaa 59 autopaikkaa.
Naista 33 ap talon sisaén ja 24 ap
pohjoiselle pysakointialueelle.
Piirustuksessa on esitetty pelastus-
autojen nostopaikat.

Yhtiokohtaiset autopaikat sijoitetaan
oheisen piirustuksen mukaisesti.
Lisaksi Lammasrinteen kaantdpai-
kalla on viisi yleista pysakointipaik-
kaa.
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Autopaikat yhtiokohtaisesti

Yhtio Nykyiset Asema- Autopaikat
autopaikat | kaavan suunnitel-
kpl normi kpl

Hameenkylan 24 34 34

keskusta

Pahkinaaho 40 40 42

Pahkinaketo 30 43 43

Pahkinaniitty 80 83 83

Ncc:n /Elon - 59 59

| uusi tontti | |
261

" Liséksi kadunvarsipaikkoja 5 kpl.
Uusia autopaikkoja syntyy 86 kpl.

Asunto Oy Hameenkylan keskusta
Lammasrinne 4
Tontti 12-158-2
Lahtokohdat
Asemakaavan rakennusoikeus 2800 k-m2
Rakennettu kerrosala, asunnot 2800 k-m2
Asuntojen lukumaara 40

Asunto Oy Pahkinaketo
Pahkinarinteentie 37

Tontti 12-165-4

Lahtokohdat

Asemakaavan rakennusoikeus 2880 k-m2
Rakennettu kerrosala, asunnot 2880 k-m2
Asuntojen lukumaara 50

Varasto, kampaamo 119 m2
O 149 k-m2
Asemakaavan pysakointinormi 40 + 3=143

(0,8 ap / as, lap / 90 k-m2;

toimitilat 1 ap / 70 k-m2)

Autopaikat nyt 30
Autopaikkoja rakentamatta 13
Pysakdintisuunnitelma

Korttelin 12158 LPA-tontille 5 9
Korttelin 12165 LPA-tontille 1 34
Autopaikat yhteensa 43

Asunto Oy Pahkinaniitty
Lammasrinne 3
Tontti 12-158-4

Asunto Oy Pahkinaaho

Pahkinarinteentie 35
Tontti 12-165-2

Lahtokohdat

Asemakaavan rakennusoikeus 2880 k-m2
Rakennettu kerrosala, asunnot 2880 k-m2
Asuntojen lukumaara 50

Ei toimitiloja

Fys. hoitol., hammaslaak. 93 k-m2
O 117 km2

Asemakaavan pysakaintinormi 32+2=34 Asemakaavan rakennusoikeus 5760 k-m2

(0,8 ap / as, lap / 90 k-m2; Rakennettu kerrosala, asunnot 5760 k-m2

toimitilat 1 ap / 70 k-m2) Asuntojen lukumaara 100

Autopaikat nyt 24 Paivakoti, squash-halli 102 m2

Autopaikkoja rakentamatta 10 O 128 k-m2
Asemakaavan pysakointinormi 80 + 3 = 83

Autotallit 4 (0,8 ap/ as, 1ap / 90 k-m2;

Omalla tontilla 27 toimitilat 1 ap / 70 k-m2)

Korttelin 12158 LPA-tontille 5 3 Autopaikat nyt 80

Autopaikat yhteensa 34 Autopaikkoja rakentamatta 3

Pysakoéintisuunnitelma

Korttelin 12158 LPA-tontille 5 38
Korttelin 12165 LPA-tontille 1 45
Autopaikat yhteensa 83

Ncc:n / Elon uusi kerrostalo
Lammasrinne 2a

Osa LPA-tontista 12-158-1
Lahtokohdat

Asemakaavan pysakdintinormi 40 Asemakaavan rakennusoikeus 3350 k-m2

(0,8 ap / as, lap / 90 k-m2) Rakennettava kerrosala, 3305 k-m2

Autopaikat nyt 40 asunnot

Autopaikkoja rakentamatta 0 Asuntojen lukumaara 71

Ei toimitloja

Autotallit 4 Asemakaavan pysakdintinormi 59

Omalla tontilla 16 (0,8 ap / as, lap / 90 k-m2)

Korttelin 12165 LPA-tontille 5 22

Autopaikat yhteensa 42 Autohalliin talon sisélle 33
Korttelin 12158 LPA-tontille 5 26
Autopaikat yhteensa 59
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/

Nakyma etelasta Pahkinarinteentieta pitkin. ' o Optiplan Oy 30.1.2017

Tekninen huolto
Alueen vesihuoltoverkosto on riittava tulevalle taydennysrakentamiselle.

{;\' Vesihuolto
1:J

Pahkinarinteentielld ja Lammasrinteella on
vesijohto ja hulevesiviemari, joihin uusi
asuinkerrostalo voidaan liittaé. Kiinteistossa
saatetaan tarvita kiinteistokohtaista paineen-
korotusta. Tarkka painetaso selviad HSY:n
litoskohtalausunnosta. Lahin liitoskohta
jatevesiviemariin sijaitsee Lammasrinteen
etelapuolella puistossa. Kaava-alue tukeutuu
nykyiseen vesihuoltoverkostoon eiké yleista
vesihuoltoverkostoa ole tarvetta laajentaa.

~

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee viivyt-
ta& ennen niiden johtamista yleiseen hule-
vesiverkostoon. Hulevesien hallintarakenteet
tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle,
jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa
poistua mitoitussadetilanteessa samansuu-
ruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnon-
tilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella
siten, etté tulvatilanteessa vesi voi kertya
piha- ja pysakdintialueille hetkellisesti. Tama
Vesihuollon esisuunnitelma. tulvamitoitus tehdaan 30 minuuttia kestavalle
Elina Kettunen 11.3.2016 sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata
suurempia sadetilanteita varten tulee suunni-
tella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille.

Kummallekin alueelle on laadittu hulevesisuunnitelma (Geotek Oy 2016,
paivitetty 2017).
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Rakennusala on rajattu luonnoksen mukaiseksi. Asemakaavaan annetaan
tarpeelliset kaavamaaraykset mm. julkisivuista ja istutuksista.

Ympariston hairiotekijat
Kaavaan on laadittu meluselvitys (Promethor Oy 2016).

Tiemelu, ennustetilanne 2030, yo6 22-7.

Tieelu, ennustetilanne 2030, péiva 7-25.

Kattoterassit on esitetty sinisella. Kattoterassit on esitetty sinisella.

40-45dB. ¢ 45-50dB. ¢ 50-55dB.  55-60 dB. < 60-65dB. ¢ 65-70 dB. ¢ 70-75dB. ¢ YIi 75 dB.
Promethor Oy 14.4.2016

Meluselvityksen mukaan talon pohjoispuoli-
nen oleskelualue tulisi aidata Pahkina-
rinteentien ja Lammaslammentien suuntiin
2,5 metria korkealla meluaidalla ja katto-
terassit 1,5 metria korkealla (lasisella) melu-
aidalla. Siksi talon ulko-oleskelualue sijoittuu
6. kerroksen terassille, joka avautuu etelaan
ja lanteen, jolloin ulko-oleskelualue pihalla ei
ole tarpeen. Tata perustelee keskustasijainti,
valoisuus ja ndkymat. Lahella on myos
Autioniityn leikkipaikka.

Lentomelun &&neneristavyysvaatimus
asunnoille on 32 dB.

Asuntojen &éneneristavyys tulee esittaa
rakennusluvan yhteydessa.

Julkisivujen aaneneristavyysvaatimukset tie-
ja lentomelua vastaan (keltainen = 32 dB,
oranssi = 35 dB). Promethor Oy 14.4.2016
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Kaavamuutoksen merkittavat vaikutukset

e Vaikutukset suhteessa nykytilanteeseen

Pysakdintialueelle rakennetaan kerrostalo ja pysakointi jarjestellaan uudelleen.
Pysakainti sijoittuu osin uuden talon kellariin. Muuten pysakainti jarjestyy
maantasoon kahdelle LPA-tontille. Hankkeen yhteydessé nykyisia
pysakdintialueita parannetaan.

e Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, luontoon ja luonnon-
ymparistoon

Merkittavin vaikutus on uuden asuintalon rakentaminen nykyiselle pysakainti-
alueelle. Autopaikkojen lukumaéaré kasvaa 80 ap, joista 59 ap johtuu uuden
talon rakentamisesta (néista talon siséan 33 kpl) ja 26 kpl nykyisten talojen
autopaikkojen lisaamisestd. Tama vahentaa luonnontilaisen maan osuutta.

e Liikenteelliset vaikutukset
Uusi kerrostalo lisaa liikennettd noin 216 ajon/vrk, mika ei vaikuta merkittavasti
Pahkinarinteentien toimivuuteen.

e Sosiaaliset vaikutukset

Hanke tuottaa 71 vapaarahoitteista vuokra-asuntoa, joille on kasvavassa
kaupungissa jatkuva tarve. Asuntojen tuleva omistaja Keskinainen tyoelake-
vakuutusyhti6 Elo rahoittaa tydelakkeitd. Rakennusvaihe tarjoaa tyota.

e Taloudelliset vaikutukset

Lisarakentaminen tiivistaa aluetta ja tehostaa valmiin kunnallistekniikan kaytt6a.
Hanke ei edellyta kaupungilta uusien katujen tai vesihuoltojohtojen
rakentamista, mika on kaavatalouden kannalta oleellisinta.

Uusien asuntojen rakentaminen toteuttaa kaupungin tavoitteita ja mahdollistaa
palvelujen kehittdmista.

Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
maankayttosopimuksella.
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6. Asemakaavan toteutus

BERTTA PAHKINARINNE 252017 NAKYMA POHJOISESTA LAMMASLAMMENTIEN YLI o) ptip lan
ASEMARAAVAMUUTOKSEN VIITESUUNNITELMA
JUHA NIEMI, ARKKITEHTI SAFA

Nakyma pohjoisesta Lammaslammentien yli. Optiplan Oy 23.5..2017

Asemakaavaan liittyy maankayttdsopimus.
Kaavamuutos ei tuota kadunrakennus- eika kunnallisteknisia kustannuksia.
Rakentaminen voi alkaa heti, kun kaavamuutos on tullut voimaan.

Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).

Vantaa 5.6.2017

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

ﬁ: A‘—v—/ % ‘
Timo Kallaluoto Mikko Jarvi
Aluearkkitehti Kaavoitusinsindori

Kielotie 28, 01300 VANTAA
p. 09 8392 2675
etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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Kaava-alueen numero
Planomradetls nummer

002281

Asemakaavamuutos 002281, Lammasrinne, Kala 5.6.2017

Paivays
Datum

5.6.2017

Pohjakarttalehtien numerot 1/2

Baskartbladens nummer

683189

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 12

HAMEENKYLA

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 12158 ja 12165.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 12158.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 12

TAVASTBY

Andring av detaljplanen
Delar av kvarteren 12158 och 12165.

Andring av tomtindelning
Del av kvarteret 12158.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Julkisivun tulee koostua padosin punatiilesta, ylin kerros seka
ulkoterassien julkisivupinnat tulee olla paaosin valkoista rap-
pausta.

Julkisivujen tehostevarina tulee olla juolukka.
Tehosteviria kaytettava punatiilisten julkisivujen osissa
ikkunapielissa.

Sisaankaynteja tulee korostaa tehostevarilla.

Rakennukset ja pihat tulee sovillaa maastoon siten, elta se liil-
tyy luontevasti ja viimeistellysti viereisiin katu- ja tonttialueisiin.

Uudisrakennuksen lulee sopeutua Pahkinarinteen kaupunki-
kuvallisesti arvokkaaseen alueeseen.

Julkisivujen tulee noudattaa Pahkinarinteen olemassa olevien
rakennusten julkisivujen arkkitehtonisia jasentelyperiaatteita
modernin arkkitehtuurin keinoin.
Kuudennessa kerroksessa tulee olla vahintaan 50 m?
suuruinen yhteinen oleskeluterassi lannen suuntaan, jolloin
oleskelualue pihalla ei ole tarpeen.

Alimmissakin kerroksissa tulee olla ikkunoita, julkisivu ei
saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Mahdollisia elementtisaumoja ei saa nakya.
Parvekerakenleiden tulee olla maalattuja maalarinvalkoisiksi.
Parvekkeet saavat ulotiua 2,2 metrid kadun puolelie.
Porrashuoneesta tulee olla suora uloskaynti kadulle ja pihalle.
Porrashuoneen tulee olla luonnonvaloinen.

Porrashuoneen 15 k-m? ylittavdn osan saa rakentaa asema-
kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Porrashuoneita tulee korostaa julkisivuissa suurin ik-
kunapinnoin.

limanvaihtokonehuoneet tulee sovittaa luontevaksi osaksi ra-
kennusten arkkitehtuuria.

Julkisivuilla tulee asuinrakennusten ulkoseinien ulkokuo-

ren aaneneristavyyden AL tielikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB pohjois-, ita- ja lansipuolelia ja ete-
lapuolella 32 dB.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi saa

rakennusalalle rakennukseen sijoittaa asukkaiden kayttoon
sauna-, kerho-, harrasius-, palvelu-, autohalli-, varasio-,
vaestonsuoja- ja muita asukkaita palvelevia tiloja seka

teknisia tiloja, kuitenkin enintaan 40 % asemakaavassa anne-
tusta kerrosalasta. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja
eivatka vaestdnsuojaa.

Pihalla tulee olla puita ja pensaita.
Hulevedet tulee viivyttaa.

Asuntojen Aaneneristavyys tulee esittia rakennusluvan
yhteydessa.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 0,8 ap / asunto, joista
33 kpl talon sisalla.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Fasaden ska i huvudsak besté av rodtegel medan det
oversta vaningsplanets och uteterrassernas fasadytor ska
forses med vit puts.

Effektiviargen pd fasadema ska vara odon.

Accentfargen ska anvandas i fonsterbégarnai fasaddelarna
av rodtegel.

Entréerna ska framhavas med en accentfarg.
Byggnaderna och gérdsplanerna ska anpassas till terran-
gen sé att de ansluter pé ett naturligt och stilfullt vis till de
intiliggande gatu- och tomtomrédena.

Nybyggnaden ska vara en integrerad del av omridel Hassel-
backen som ar vardefullt med avseende pé stadsbilden.
Fasaderna ska med moderna arkitektoniska medel félja sam-
ma arkitektoniska artikuleringsprinciper som fasaderna pa de
befintliga byggnaderna i Hasselbacken.

| sjalte vaningen ska vara minst 50 m? stort gemensamt
vistelseterrass mot vaster, dé det behovs inte vistelseom-

rAde p4 gérden.

Aven de nedersta vaningarna ska ha fonster, fasaden far inge
ge ett slutet intryck.

Eventuella elementfogar far inte synas.
Balkongkonstruktioner ska vara malade med malarvitt.
Balkongerna frar rackas 2,2 meter till gatusidan.

Trapphus ska ha en direkt utgang till gatan och till garden.
Trapphus ska ha naturligt ljus.

Den del av trapphuset som éverskrider 15 m2-vy f&r byggas
utover det vaningstal som anvisas i detaljplanen.

| fasademna ska frapphusen framhavas genom stora fonster-
partier.

Luftkonditioneringens maskinrum ska anpassas lill att utgora
en naturlig del av byggnadens arkitekiur.

P4 fasaderna ska ljudisoleringen AL i bostadsbyggna-
demas yttervaggar mot vagtrafikbuller vara minst 35 dB p&
norra, ostra och véastra sidorna medan sydsidan ska ha
32 dB.

Utover den byggnadsratt som anvisats i detaljplanen, far i
byggnasytan och i byggnaden placeras for invanarna avs-
edda bastu-,klubb-, hobby-, service-, bilhall-, forrdds-, befolk-
ningsskydds-, oa. gemensamma utrymmen som betjanar
boendet samt tekniska utrymmen, likval till hogst 40 % av
vaningsytan angiven i detaljplan. Dessa ulrymmen raknas
inte vid dimensionering av bilplatser eller skyddsrum.

P4 garden ska finnas trad och buskar.
Dagvatten ska fordrojas.

Bostadernas ijdisolering ska presenteras i samband med
byggnadslov.

Bilplaiser ska reserveras minst 0,8 bp / bosiad, varav 33 st.
inom huset.
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Autopaikkojen korttelialue.

Tukimuurien edustoille pysakointialueilla tulee istuitaa
kahden metrin valein sivusuuntaan leviavia kéynnoksia.

Kaloksettomat autopaikat tulee paallystaa nurmikivella.
Pysakointikatoksissa tulee olla viherkatto.

Karttelia 12165 koskevia maarayksia:

Katua vasten pysakointialue tulee rajata tukimuurilla.
Tontin rajan ja tukimuurin valinen alue tulee paallystaa ne-
lidkivella suurella saumalla kourumaiseksi.

Kadun varrelle tulee varata paikka energialaitoksen
muuntamolle.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen maanalainen hulevesien viivytysrakenne.

Ohjeellinen hulevesialue.
Istutettava alueen osa.
Istutettava puu.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Istutettavan alueen ja pysakéintialueen valiin tulee rakentaa
kéynnospergola nako- ja haikaisysuojaksi autopaikkojen
suuntaan. Mahdollinen jalankulkuyhteys pysakaéintialueelta
Pahkinarinteentielle tulee osoittaa pergolan ja pysakointi-
alueen valiin.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

2/2
Kvartersomrade for bilplatser.

P& parkeringsomrddena ska omridet framfor stbdmurarna
planteras med klangvaxter med tvd meters mellanrum som
breder ut sig i sidled.

Bilplatser utan takkonstrukiion ska belaggas med grasar-
mering. De takforsedda parkeringarna ska forses med gron-
tak.

Bestammelser som galler kvarter 12165:

Mot gatan ska parkeringsomridet avgrénsas med en stod-
mur. Omradet mellan tomtgransen och stodmuren ska forses
med en belaggning av rutsien med breda fogar och efterlikna
en ranna.

Utmed gatan ska plats for energiverkets transformator bere-
das.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Rigtgivande underjordisk konstruktion for férdréjning av dag-
vatten.

Riktgivande dagvattenomrade.
Del av omrade som bor planteras.
Trad som skall planteras.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.

Mellan det omrade som ska forses med planteringar och

parkeringsomradet ska en pergola med klangvaxter plan-

teras for att utgéra insyn- och blandningsskydd i bilplatser-

nas rikining. En eventuell fotgangarforbindelse frdn parke-
ringsomradet till Hasselbacksvagen ska anvisas mellan per-
golan och parkeringsomradet.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &r
forbjuden.

Sifroma inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaliplans omrade skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaylén,
toimiala

rakenlamisen ja ymparisién

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhelsomridel [or markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosaslo

Asemakaaval
sille asetetut

n pohjakartta tayttaa
vaatimukset.

Tasockoordinaalisto Vantaalla / Vanda 20
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

Malningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinalsysiemel
ETRS-GK25,

N2000. Pekka Tervonen

hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksylly kaupunginvaltuustossa [/

20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 22.02.2017
Kaavan nimi 002281 12 Hameenkyld

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 02.02.2016
Hyviiksy mispykéli Kunnan kaavatunnus 092002281
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,7655 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,7655
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km|
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset

' Tehokkﬁ'us' '
le] '

" Pinta-ala  Pinta-ala Kérrc.;.s;lé

[
1
[ha] %] [kem’]

IAluevaraukset ;

Pinta-hlah muut. . Kéf'rosalén mﬁut. :
[ha +/-] [k-m? +/-]

'Yhteensii 0,7655 1000 | 3350 0,44

0,0000

3350

EA yhteensii 2,35

0,1427

3350

01427 186 | 3350
EPyhteensii ‘

iY yhteensii

‘C_ yhteensi

K yhteensii

IV yhteensi

ER vhteensi

L yhteensi 0,6228 814 | 0

-0,1427

EE yhteensi

|S yhteensii

EM yhteensi

|
|
|
|
|
|
iT yhteensi |
|
|
|
|
|
|
|

iW yhteensi

[
|
|
|
|
1
|
|
\
\
I
\
|
|
|
|
|
|

tilat ha]  [%] [k-m?]

Maanalaiset Pinta-ala \ Pinta-ala | Kerrosala ‘ Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

! Yhteensi ‘ ‘ ‘ :

I
|

Suojellut rakennukset 'Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu | ; - }
Clkm] | [kem?] (km+-]  [k-m?+/-]

Yhteensi

Alamerkinniit
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Pinta-ala
[ha]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut,
[ha +-] [k-m? +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala

Aluevaraukset [%]

[Yh_té’ell_si_i_ 0,7655 100,0 3350 0,44 0,0000 3350

‘A yhteensi 0,1427 3350 235 0,1427 3350

‘A 0,1427 2,35 0,1427 3350

‘P yhteensi

|
|
1000 | 3350
|
|

C yhteensi

[K yhteensi

[T yhteensi

{V yhteensii

|
|
|
|
‘Y yhteensii [
|
|
|
|
|

[R yhteensii

L yhteensii 0,6228

LPA 0,6228

[E yhteensi

‘M yhteensi

|
|
|
|
|
|
|
| |
|
|
|
|
|
|
|
|

|
‘S yhteensi [
|
|

[W yhteensi
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Asuintilat PRH <15m2 Rakennusoik. Autohalli Yhteistilat
Kellari 0,0 15,0 15,0 4432 1817
1.kerros 0,0 15,0 15,0 4432 1817
2.kerros 5789 15,0 593,9 0,0 0,0
3.kerros 5789 15,0 593,9 0,0 0,0
4. kerros 5789 15,0 593,9 0,0 0,0
5.kerros 5789 15,0 593,9 0,0 0,0
6. kerros 525,9 15,0 540,9 0,0 0,0
7.kerros 3610 15,0 376,0 0,0 67,3
Yhteensa  3202,5 120,0 3225 886,4 430,7
Lisdrakentaminen pohjoiselle LPA-tontille 3350 k-m?
autopaikkatarve 0,8 ap / asunto tai 57 autopaikkaa
autopaikkatarve 1 ap / 90 k-m? 38 autopaikkaa
vierasautopaikat 2 autopaikkaa
yhteensa 59 autopaikkaa

Nykyisten yhtididen autopaikat sijoitetaan oheisen piirustuksen mukaisesti.
Nykyisille yhtidille osoitetaan 1 esteetdn autopaikka / yhtic.

Yhtidille nimedméttomat vieraspaikat esitetty harmaalla.

Autopaikkojen nykytilanne, nykyasemakaavan mukainen vaatimus ja suunnitelma:

Yhtio Nykytila Asemakaava
Hameenkylén keskusta 24 34
Pahkindaho 42 40
Pahkindketo 30 43
Pahkinaniitty 80 83

Uusi tontti

Nimedmattomat 5 0

Yhteensé 181 200

Uusia pysakdintipaikkoja rakennetaan 85 kpl.

Suunnitelma

PRH > 15 m2

14
1.4
57,5
57,5
57,5
57,5
48,2
419

3429

Us > 250 Bruttoala
259 677,2
259 677,2
259 677,3
259 677,3
259 677,3
259 677,3
259 615,0
224 507,6
203,7 5186,2
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