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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osat korttelista 61106 ja 61114 kaupunginosassa 61, Tikkurila (kumoutuvan asemakaavan osat
korttelista 61106 ja 61114, kaupunginosassa 61, Tikkurila).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
Osat korttelista 61106 ja 61114 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Muutos mahdollistaa Kukkakedon asuinalueen téaydennysrakentamisen. Uudet rakennukset si-
joittuvat Unikkotie 6:een, matalan likkerakennuksen paikalle ja Neilikkatie 4:4an, nykyisen park-
kialueen kohdalle. Tiilimuuratuissa tai puuverhoilluissa rakennuksissa on kahdeksan kerrosta,
Unikkotien varressa osittain seitseman. Kayttotarkoitukseksi tulee asuinkerrostalojen kortteli-
alue, AK. Kokonaisrakennusoikeus 1,1 ha:n kokoisella alueella on 16 810 kerrosneliémetria.
Kaytannodssa rakennusoikeutta tulee uusille asuinrakennuksille 7 130 ja liiketiloille 100 kerros-
nelibmetria (e=1,53).

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Seppo Niva , asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki ; etunimi.sukunimi@
vantaa.fi, puh. 8392 8044.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Keskindisen tyoelakevakuutusyhtio Varman jattdmé kaavamuutoshakemus on kirjattu
saapuneeksi 14.10.2016. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002321.

- Kaavoitus tuli vireille 18.1.2017.

- Mielipiteet pyydettiin 20.2.2017 mennessa (MRL 62 8) ja niit& saatiin 6 kappaletta.

- Kaavatyota esiteltiin asukastilaisuudessa 23.1.2017.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA
- Neilikkatie 4 ja Unikkotie 6-8 Tikkurila, Vantaa, Meluselvitys, Ramboll, 8.5.2017.

1. THVISTELMA

Kaavamuutos mahdollistaa kahden uuden asuinkerrostalon rakentamisen Kukkakedon alueelle,
Keskinéisen tydelakevakuutusyhtio Varman omistamiin kiinteistdihin. Alue sijoittuu Tikkurilan kes-
kustaan, lahelle matkakeskusta. Yhdyskuntarakenteellisesti ja —taloudellisesti alueen tiivistiminen
on hyvin perusteltua.

Toinen uusista rakennuksista sijoittuu Unikkotien varteen, nykyisen matalan liikerakennuksen pai-
kalle ja toinen rakennetaan Tikkurilantien varteen, kohtaan jossa nyt on pysakoéintialuetta. Kau-
punki edellyttdd maankayttdsopimuksissaan, ettd osa uudesta rakentamisesta on omistusasumis-
ta.

Kayttotarkoitusta muutetaan Unikkotien varressa yhdistettyjen liike- ja asuinrakennusten kortteli-
alueesta, ALK asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Samalla Vehkapolun kulmaan kuitenkin osoi-
tetaan liiketilaa. Tikkurilantien ja Neilikkatien rajaamassa korttelissa kaytt6tarkoitus on jo valmiik-
si AK. Kerrosluku muuttuu siten, etta nykyisen seitseman kerroksen liséksi sallitaan kahdeksas ker-
ros. Unikkotien varressa kerrosluku pysyy osin seitsemassa.
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Rakennukset tehd&én poltetusta tiilestd paikalla muuraten. Vaihtoehtoisena julkisivumateriaalina
on puu. Pysakaginti sijoitetaan pihakansien alle, jolloin alueen vehreys ja viihtyisyys ei véhene ny-
kyisesta. Ajo pysakointiin tapahtuu Unikkotien ja toisaalta Neilikkatien kautta.

Rakennusoikeus kasvaa nykyisesta 10 260 kerrosnelidmetristé (€=0,9 ja €=0,95) 6 550 k-m*:114 jol-
loin rakennusoikeutta tulee yhteensa 16 810 k-m? (e=1,53). Kéytanndssa uutta rakennusoikeutta
asumiseen tulee 7 130 kerrosneliometrid, kun liikerakentamisen mééra vahenee nykyisesté 780
kerrosnelidmetrista 100:aan. Uudesta rakentamisesta 2 630 k-m? ( +liiketilat 100) sijoittuu Unikko-
tien ja 4500 k-m? Tikkurilantien varteen. Kaava-alueen koko on 1,1 ha.

Nakymé Kukkaketoon Keravanjoen suunnasta. Kuva: Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tikkurila sijaitsee Kehd Ill:n pohjoispuolella, pdéradan varrella. Lentoasema on vajaan viiden kilo-
metrin p&assa. Alue on Helsingin metropolialueen keskelld, raideliikenteen, lentoliikenteen ja tie-
liikenteen solmukohdassa. Kehéradan liilkenne kéynnistyi kesélla 2015 ja Tikkurilan asemasta on
tullut Suomen toiseksi vilkkain rautatieasema, jossa vaihdetaan kaukojunista l&hiliikenteeseen ja
lentoaseman juniin.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus ja se nakyy keskustan ilmeessa. Alueella on kau-
pungin ja valtion sekd Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja. Tiedekeskus Heu-
reka, Dixin matka- ja liikekeskus, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha ase-
ma, 1950-luvun rakennusperintd ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa
identiteetti&.
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2.1.2 Luonnon ympaéristo

2.13

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmé&ojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nékyy, ettd alue on ollut osin peltoa ja osin niittyd. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperéistd luonnonmaisemaa ei ole enéa juuri
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyaan padosin vetta lapdisematonta pintaa. Kaavamuutosalueen huleve-
det johtuvat hulevesiviemareihin, jotka purkavat vedet Keravanjokeen.

Maapera

Alue on hyvin tasainen. Kaava-alueen luonnollinen maapera on savea. Rakennetuilla alueilla on
maanpinnassa noin 1 — 2 metrin paksuinen tdytemaakerros. Neilikkatien alueella tehtyjen kairaus-
ten perusteella saven paksuus on 9 — 15 metrid. Kairaukset ovat paattyneet 14 — 17,5 metrin sy-
vyydelld maanpinnasta. Unikkotie 6 — 8:n alueella saven paksuus vaihtelee valilla 5 — 10 metria.
Kairaukset ovat paattyneet 6,5 — 12 metrin syvyydelld maanpinnasta. Pohjavesi on alueella arviol-
ta 3 — 4 metrin syvyydelld maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Uudet rakennukset on perustettava paaluttamalla. Liikkennoitavat alueet ja kunnallisteknisten ra-
kenteiden rakentamisessa tulee varautua pohjanvahvistustoimenpiteisiin. Neilikkatien korttelialue
sijaitsee lahimmilla&n 70 metrin etéisyydella Keravanjoesta. Rakentaminen alueelle edellyttaa sta-
biliteettitarkastelua Keravanjoen suhteen. Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikka-
kohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparistd

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2016 alussa 5 659 henked. Alueen vékiluku on pysynyt tasaisena koko
2000-luvun alun, mutta kd&ntyi nousuun pari vuotta sitten. Vakiluku on kasvanut vuodesta 2013
noin 700:lla. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maérg, joten kaupunginosan vékiluku nousee
myaos l&hivuosina. Tikkurilassa on véhén lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti
suuri. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 41 530 henked, missd on kasvua vajaat 4 000 hen-
kea viimeisen 5 vuoden aikana.

Asuminen

Kaava-alue sijoittuu Kukkakedon kerrostaloalueelle. Alue on suurin yhtenéinen asuinalue Tikkuri-
lan ytimessé. Se on rakennettu 1960-luvun lopulla ja 1970-luvun alussa ja alue on etenkin tuon
ajan alueeksi séilyttanyt hyvin arvonsa.

Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan palvelualueen véesttn sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin eldminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottémyys. Tikkurilan vaestd on enimméakseen muu-
alta muuttanutta, mikd vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhtei-
siin ja yhteisollisyyteen.
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Uusi tori, k&velykeskustan laajeneminen ja Tikkurilanpuiston rakentaminen tarjoavat l&hivuosina
paikkoja erilaisille tapahtumille ja yhdesséoloon. Uusi asuntorakentaminen tuo ymparivuoro-
kautista elamad ja sosiaalista kontrollia ydinkeskustaan.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentéan jalkeen. L&-
hes 92 prosenttia 6 300 tyOpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia
tybnantajia.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: terveyskeskus, kaupungintalo, kaupun-
gin ja valtion paikallishallinnon virastoja, posti, paakirjasto ndyttelytiloineen, Laurean ammattikor-
keakoulu seka seurakuntayhtymaén virastot. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus
Tikkuriin ja Dixiin sekd Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Keskustan alueella on myds
runsaasti ravintoloita.

Yhdyskuntarakenne

Kukkakedon alue rajautuu lannessé Kielotiehen, josta tulee joukkoliikennepainotteinen keskusta-
bulevardi kivijalkaliikkeineen. Heti Unikkotien pohjoispuolella on Tikkurilan kaupallinen ja hallin-
nollinen ydin. Terveyskeskus pysyy toistaiseksi paikallaan Unikkotien varressa, mutta sen vierei-
nen seurakuntien kiinteistd rakennetaan l&hivuosina kokonaan uudestaan. Tyon alla on kaava-
muutos, jossa kortteliin sijoittuu uuden kirkon liséksi asumista, toimistoja ja liiketilaa. Kauppakes-
kus Tikkuri séilyy nykyisellaén, mutta Asematie sen pohjoispuolella muuttuu koko matkaltaan ké-
velykaduksi.

Etelassé Kukkaketo rajautuu Tikkurilantiehen, jonka toisella puolella on Keravanjoki viheraluei-
neen.

Tuleva rakentaminen on Tikkurilan keskustan tiivistamisté ja tdydennysrakentamista. Joukkolii-
kenneyhteydet ovat erinomaiset, sillé Tikkurilan matkakeskus on vain 200 metrin paassa.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on edelleen paikon valja ja matalasti rakennettu. Kaupunkikuvassa on l6ydet-
tévissé 1950-luvun kauppalan tunnelmaa seka 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa autokaupunkia.
Kaupungintalo ja Tikkurilan vanha asema ovat tarkeita identiteettitekijoité. Rakentamisen nousu-
kausi 1980-luvulla toi keskustaan isoja kaupallisia yksikoita, kuten Tikkurin ja Prisman sek& nykyi-
sen Laurean ammattikorkeakoulun.

Ydinkeskusta on kuitenkin muuttunut muutaman viime vuoden aikana. Tori on siirretty uudelle
paikalleen kaupungintalon eteen. Torin ja radan véliin on rakennettu kaksi uutta asuinkorttelia,
joissa on noin 250 asuntoa. Pysakoinnille on tehty tilat maan alle Tikkuparkkiin ja pysékdintitaloon
Ratakujalle. Liike- ja toimistokeskus Dixin ensimmainen vaihe 12-kerroksisine huippuineen valmis-
tui vuoden 2014 alussa ja toinen vaihe huhtikuussa 2017. Kielotien varressa, vastapaata Kukkake-
toa on jo osittain valmiina kokonainen kortteli, johon tulee kaikkiaan noin 400 uutta asuntoa. Isoja
tybmaita on kdynnissa myos entisen Anttilan tontilla ja Talvikkitien lansipuolella.

Kaupungintalon ja torin naapuriin rakennetaan Kirjastopuistoksi nimettya keskustapuistoa ja Ase-
matie muutetaan l&hivuosina koko matkaltaan kavelykaduksi. Kielotien varren virastotalot pure-
taan ja korvataan uusilla toimisto-asuinkortteleilla. Kaavoitus- tai rakennuslupavaiheessa on lisaksi
useita muita asumiseen keskittyvié hankkeita, jotka muokkaavat kaupunkikuvasta selkedasti kes-
kustamaisen tiivisté ja korkeaa.

Kukkaketo on 1960- ja -70-lukujen taitteessa valmistunut alue. Sen punatiiliset rakennukset sijoit-
tuvat rationaalisesti ja avoimen kortteliperiaatteen mukaisesti. Pysakdinti on hoidettu maantasos-



002321/ Kukkakedon téaydennys, 5.6.2017 7/35

sa, mika tekee katutilasta varsinkin Kielotien varressa |6ysaa ja vaikeasti hahmottuvaa. Korttelin si-
salla on véljaa ja vehreda. Kukkakedon keskelld on matalien yksikerroksisten rakennusten vyohyke,
miké sekin edustaa aikakaudelle tyypillista palveluakseliajatusta.

Rakennukset ovat paéosin seitsemankerroksisia. Maantasokerrokset ovat ajalle tyypillisia maan-
paallisia kellarikerroksia, joihin sijoittuu varastoja ja muita asumisen aputiloja. Osaan rakennuksis-
ta on suunnitteilla kahdeksas kerros katolle.

Rakennukset nousevat edukseen muista saman ajan kohteista sijaintinsa puolesta ja siksi, ettd ne
on rakennettu laadukkaammin. Asuntojen pohjat ovat yleensa toimivia ja julkisivut on paikalla-
muurattua punatiilta.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Suunnittelualueen rakennuksista Unikkotie 6:n liikerakennus vuodelta 1975 on mukana Vantaan
moderni rakennuskulttuuri —inventoinnissa. Se on saanut inventoinnissa luokitustunnuksen B.

Kukkakedon kerrostaloalue on mukana inventoinnissa myos aluekohteena, mutta se ei ole saanut
luokitustunnusta eli se on luokiteltu B-luokan alapuolelle ja on merkittava vain huomattavan ko-
konsa tai kaupunkikuvallisen merkityksensa ansiosta. Kirsti-tietokannassa ndmé kohteet ovat saa-
neet luokitustunnuksen V (= kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan vaatimaton).

Kukkakedon alueella on kaupunkikuvallista merkitysté punatiilisené Tikkurilan 1970-luvun aluera-
kentamiskohteena. Punatiilisend kokonaisuutena se jatkaa naapurikorttelin vanhan Silkkitehtaan
julkisivujen véritystd ja on toiminut lahtokohtana ympériston nuoremmalle punatiiliarkkitehtuuril-
le. Suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittavid rakennusperintdkohteita tai niihin
liittyvid lisdselvitystarpeita. Alueella ei ole tunnettuja muinaisjaannoksia eikd arkeologisia selvitys-
tarpeita (Vantaan kaupunginmuseo).

Tikkurilantie on osa Suurta rantatieté eli Kuninkaantieté. Se ei radan alituksen kohdalla noudata
tien historiallista linjausta, alun perin tie kulki ylempé&na ja ylitti radan raiteiden tasossa. Tien ete-
lapuolella oleva vanha silkkitehdas muodostaa harvinaisen ehjan ja yhtendisen tehdasmiljoon.
Tehtaan ensimmainen osa valmistui vuonna 1934 ja uusin osa on vuodelta 1964. Tekstiiliteollisuus
loppui vuonna 1979, jonka jalkeen siité on vuokrattu tiloja eri yrityksille, kaupoille, teatterille ja
mm. paivakodille. Silkkitehtaan asemakaavaa on muutettu useaan otteeseen viime vuosina ja sen
ottamisesta arvoiseensa kayttéon on nyt konkreettisia suunnitelmia.

Silkin edustalla oleva veden pumppaamo, Soderlingin mylly ja Villa Séderbo ovat modernin raken-
nuskulttuurin kohteita, jotka on suojeltu asemakaavalla. Tiedekeskus Heureka ja lahempana rataa
oleva vinokdysisilta ovat molemmat modernin rakennuskulttuurin kohteita, jotka on luokiteltu Al-
luokkaan ja ne suojellaan tulevissa asemakaavoissa.

Tikkurilan vanha asema on ainoa alkuperaisessa asussaan sailynyt esimerkki tiilisesté asema-
arkkitehtuurista Helsinki-Hameenlinna -radalla. Laaninarkkitehti Carl Albert Edelfeltin suunnitte-
lema rakennus valmistui vuonna 1862. Rakennus toimi asemana vuoteen 1977 ja siirtyi kaupun-
ginmuseon kayttoon v. 1987. Rakennus on suojeltu asemakaavalla ja se on Rautatieasemien suoje-
lutybryhmén mietinndssé arvotettu tarkeéksi kohteeksi. Se siséltyy puistoineen valtakunnallisesti
merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen inventointiin, jonka on laatinut Museovirasto.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Keravanjoen varrella virkistysalueet jatkuvat yhtendisend kokonaisuutena, joskin Tikkurilan kes-
kustan kohdalla virkistysalue on paikoin kapea. Keravanjoen vartta noudattelevat myos ulkoilurei-
tit. Parhaat oleskelupaikat ovat joen Heurekan puoleisessa Tiedepuistossa.
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Liikenne

Kaavamuutosalue on katuverkon ympérdimd. Pohjoisessa on Unikkotie, joka on merkittévéa jouk-
koliikennekatu. Unikkotie 6-8:n ajoneuvoliittyma tulee jatkossakin Unikkotien puolelta. Idéassé
kortteli rajautuu Vehkapolun kavelyraittiin, joka on merkittava keskustan Keravanjoen virkistys-
alueille yhdistava reitti.

Neilikkatie 4:a4&n on ajoyhteys Neilikkatieltd. Neilikkatie on yhteen suuntaan lapiajettava, mutta se
tullaan todennakoisesti sulkemaan itédpaastaan lapiajoliikenteeltd kokonaan. Tikkurilantie alueen
etelépuolella on merkittava itd—lansi-suuntainen yhteys, jolle on osoitettu joukkoliikenteen runko-
linjavaraus. Mahdollisesti se tarkoittaa pikaraitiotietd, joka kulkisi Tikkurilan keskustan l&pi Tikkuri-
lantien, Ratatien, Unikkotien ja Kielotien kautta.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Lahimmét bussipysékit ovat Unikkotien ja Tikkurilan-
tien varsilla. Tikkurilan matkakeskus on vain 200 metrin paassa. Asemalla pysahtyvat kaikki paéra-
dan ja Kehdradan junat.

Alueella on kattavat jalankulun ja pyoréilyn yhteydet. Unikkotien ja Tikkurilantien varsilla on yhdis-
tetyt jalankulun- ja py6railyn reitit katujen molemmin puolin. Vehkapolku on osa valtakunnallista
pyoréilyreittid, joka johtaa pohjoisessa Keravan suuntaan ja eteléssa jokirannan kautta Helsinkiin.

Vesihuolto
Kaavamuutosalueilla on rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensé Helsingin Pitkékos-ken
vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tik-
kurilaan. Alueen verkostopainetta yllapidetaan Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnan-
korkeus on HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus
on 6700 m3.

Jatevesiviemardinti

Kaava-alueiden jatevedet laskevat Kielotien runkoviemariin, josta vedet kulkevat Tikkurilan ja Vier-
tolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta jatevedet johtuvat lopulta Viikinmaen
jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Kaava-alueen hulevedet johdetaan hulevesiviemareihin, jotka purkavat vedet Keravanjokeen.

Kaukolamp6

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Vehkapolun, Unikkotien ja Neilikkatien katu-
alueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Neilikkatien, Unikkotien ja Vehkapolun
varressa.

Ymparistohairiot

Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiaanitaso LAeq
saa olla enintdan 35 dB opetus- ja kokoontumistiloissa seka 45 dB liike- ja toimistohuoneissa. Mo-
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lemmissa tapauksissa sovelletaan ainoastaan melutason péivéohjearvoa. Asuin- ja majoitushuo-
neiden suositusarvo on paivélla 35 dB ja yolla 30 dB.

a) Paivaajan (7-22) keskidanitaso

D Tontin rajat

I Muu rakennus

[ Piharakennus, h=2,8 m

B Uusi asuinrakennus, h=23,.8 m

e

[ pysaksintinali PAIVAAJAN OHJEARVO — .
Sl YLITTYY KELTAISESTA
HH Leikki- ja oleskelualueet VARIVYOHYKKEESTA
ALKAEN hN

b) Y6ajan (22-7) keskidanitaso

NYKYISTEN ALUEIDEN JA TAYDENNYSRAKENTA-
MISKOHTEIDEN YOOHJEARVO 50 dB YLITTYY
TUMMANVIHREASTA VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN

i i B 5.2017
Pl yantaan kaupunk  Tikkurila, Vantaa o B KAIJ 55,20
"4 VANDA STAD h‘l:ll'ﬂkfa‘;:yj i RAMBJLL
{1} 80 <
56«
50
Liite 5: Tielikenteen keskidanitaso (Laeq) E

45 <
Ennustelikenne (v. 2040)
Melutilanne 2 m korkeudella

pi ta suunnitelluilla rakenr illa

Melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-
22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.
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Rambollin 8.5.2017 tekem&n meluselvityksen perusteella eteldinen uudisrakennus sijoittuu Tikku-
rilantien varteen lilkkennemelualueelle, jossa paivaajan keskidanitaso on 60-65 dB. Yoajan keski-
aanitaso on 55-60 dB. Pihan oleskelualueet saadaan suojattua liikkennemelulta hyvin.

Unikkotien puolella melutaso 60—65 db paivaajan melutaso ylittyy kadun puolella. Piha jaa melulta
suojaan.

a) Paivaajan (7-22) keskiaanitaso T\

1 Tontin rajat
Il Muu rakennus
I Piharakennus, h=2,8 m

B Uusi asuinrakennus, h=23,8 m

] Pysaksintinali PAIVAAJAN OHJEARVO
v s YLITTYY KELTAISESTA
HHH Leikki- ja oleskelualueet VARIVYOHYKKEESTA
ALKAEN

b) Ydajan (22-7) keskidanitaso

NYKYISTEN ALUEIDEN JA TAYDENNYSRAKENTA-
MISKOHTEIDEN YOOHJEARVO 50 dB YLITTYY
TUMMANVIHREASTA VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN

i i dB KAlJ 5.5.2017
Pl ANTAAN KAUPUNKI L‘":‘””'T'. Vantes 70 <
4 VANDA STAD sty 65 <[] <= 70
Unikkotie 6-8 g0<| |« 65 R A MB L L

55 < <= 60

z o : 50 < <= 55

Liite 3: Tielikenteen keskidanitaso (Lagq) 45 < <= 50

Ennusteliikenne (v, 2040) <= 45
Melutilanne 2 m korkeudella maanpinnasta suunnitelluilla rakennusmassoilla

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan rakentamisohje "Rakennuksen ulkovaipan
aaneneristysvaatimukset” (Vantaan kaupunki, 30.10.2007) on kuitenkin valtioneuvoston
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ohjearvoja tiukempi: Tie- ja raideliikenteen osalta jo valilla 55-60 dB edellytetdan 30 dB
danitasoeroa, ja vélilla 60-65 dB edellytetddn 35 dB &énitasoeroa.

a) Unikkotie 6-8

/

~—

Um'/fk

tie S

3
62)

Julkisivut dB

71 <
70 <
<
3 rontin rajat i
Silta 67 <
Bl Muu rakennus 66 < |
[ Piharakennus gg:
I Uusi asuinrakennus 55 <
3 pysaxcintinaii L

b) Neilikkatie 4

AANITASOEROVAATIMUS
KAAVAMAARAYKSIIN
(TIE- JA RAIDELIIKENNEMELU)

_| < 55 = 28 dBA (Vantaan ohje)

55-60 = 30 dBA (Vantaan ohje) : L=
60-65 = 35 dBA (Vantaan ohje) : 1:600
> 65 = Vnp 993/02, vahint. 35 dBA R . 05 10 20 %
S0 Vop P, Wik Tikkurilantie [ S—
i i dB KAL) 5.5.2017
A \‘ﬂ VANTAAN KAUPUNKI lekurlla,_ Vantaa A
Melusehitys kaavaehdotusta varten N
VANDA STAD SRR S 65 < <= 70
Neilikkatie 4, Unikkotie 6-8 80 < <= 85
55 < <= B0
T =4l RAMBOLL
Liite 6: Tieliikenteen paivaajan keskidanitaso vuonna 2040 julkisivuilla 45 < <= 50
Suunniteitu maankaytto <= 45
Ehdotukset aanitasoerovaatimuksiksi

Kaavan melumé&éarayksissa on noudatettu meluselvityksen tuottamaa ohjeistusta. Jos parveke sijoi-
tetaan talon julkisivulle, missé& meluohjearvo (55 dB) ylittyy, se tulee méaréata lasitettavaksi (ks. lii-
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te 6). Tavallisella parvekelasituksella (6-8 mm, normaalit ilmaraot) saavutetaan yleensa enintaan
10 dB(A) aanitasoero. Tassé tapauksessa parvekkeet tulee lasittaa lukuun ottamatta Unikkotien si-
sépihan puoleisia parvekkeita.

IIman pienhiukkaspitoisuudet

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 l&htien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee kes-
kustan etelapuolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. lImanlaatuun vaikuttaa la-
hialueen vilkas liikkenne ja katupoly. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidien(NOy), hengi-
tettavien hiukkasten (PMyo), pienhiukkasten (PM,s), haihtuvien orgaanisten yhdisteiden (VOC) pi-
toisuuksia.

Typen oksideilla (NOy) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO,). Paakaupunki-
seudulla niiden suurimmat paastoléhteet ovat energiantuotanto ja liikkenne, erityisesti raskas lii-
kenne. Tikkurilassa NO,-pitoisuus ei ylittanyt vuosiraja-arvoa 40 ug/m? , tuntiraja-arvoa 200 pg/m
eikd vuorokausiohjearvoa 70 pg/m?®. Typpimonoksidin pitoisuudet laskivat voimakkaasti jo 1990-
luvulla erityisesti autojen katalysaattoreiden myota.

3

Hengitettavat hiukkaset (PMyo) ovat katujen ja teiden laheisyydessé suurimmaksi osaksi lilken-
teen nostattamaa katupOlyé. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin. Vuonna
2015 hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat pdakaupunkiseudun py-
syvilla mittausasemilla valilla 12 - 25ug/m®. Pienimmat vuosipitoisuudet mitattiin Kallion tausta-
asemalla seka Tikkurilassa. Tikkurilassa WHO:n vuosiohjearvo (20 pg/m?®) ei ylittynyt, mutta vuoro-
kauden ohjearvotaso ylittyi v. 2015 kuutena paivana. Suurin osa raja-arvotason ylityksista ajoittui
kevaan katupOlykauteen.

100 T —— 1 N B = a B3 1
80
80
70 A
60
S0 4
40 1
30
20 A
10

Paakaupunkiseudun ilman-
laatu v. 2015 indeksilla arvi-
oituna. Tikkurilan (Tik) ilman-
laatu on ollut n. 75 % ajasta
hyva.

% vuoden tunneista

Man Mak Kal Var Lep Tik Luu Jat T-tul Lin Ham

mHyvd Tyydyltavd =Valttavd mHuono mErittain huono

Padkaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM.s) ovat paaasiassa peraisin liikkenteen ja puun-
polton paastoisté. Liséksi niité kulkeutuu padkaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolelta. Kauko-
kulkeumat aiheuttavat keskimé&érin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa seudun vilkaslii-
kenteisimmilla alueilla. Vuonna 2015 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittausasemilla valilla 4,7 - 9,5
Hg/m?®. Vuosipitoisuudet olivat selvésti matalammat kuin edellisena vuonna ja alle EU:n raja-arvon
25 pg/m® sekd myds WHO:n ohjearvon10 pg/m?®. WHO:n vuorokausiohjearvon 25 pg/m® ylittavia
paivia oli Tikkurilassa kolme vuonna 2015.

Haihtuvilla orgaanisilla yhdisteilla tarkoitetaan suurta maaraa orgaanisia hiiliyhdisteité, jotka esiin-
tyvat padosin kaasumaisessa muodossa. VOC-yhdisteitad ovat mm. monet hiilivedyt, alkoholit, ke-
tonit, aldehydit, esterit ja eetterit. VOC-yhdisteet ovat peraisin lilkenteest, teollisuudesta, pienta-
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lojen lammityksesta seka kasvillisuudesta. Sydpéavaaraa aiheuttavan bentseenin pitoisuudet ovat
koholla vilkasliikenteisissd paikoissa ja paikoin mygs asuinalueilla, joilla on runsaasti talokohtaista
puulammitysta. Tikkurilassa mitattiin bentseenin pitoisuuksia passiivikerdinmenetelmalla. Bent-
seenin vuosikeskiarvo oli 0,7 ug/m?®, ja siten selvésti bentseenin vuosipitoisuudelle annetun raja-
arvon 5 pug/m*alapuolella.*

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetaan kayttamalla koneellista tuloil-
manottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta sekd F7-luokan tai te-
hokkaampia F9-luokan suodattimia.

Tikkurila Oy

Alue sijaitsee reilun 500 m etéisyydella Tikkurila Oyj:std, joka on ns. Seveso-laitos. Laitoksen vaa-
ralliset kemikaalit ovat padsoin palavia nesteita. Tikkurila Oyj on turvallisuusselvityksessaén esitta-
nyt suuronnettomuusskenaariot, joiden toteutumisen todennékgisyys on todettu erittdin pieneksi.
Laajassa tehtaan tulipalossa lamposateily ulottuu enintdan 80 m etdisyydelle ja vaikutukset jadvat
tehdasalueen sisépuolelle. Myrkyllisten palokaasujen levidminen voi edellyttdd mahdollisuutta
suojautua sisélle.

Maanomistus

Kaavoitettavat kiinteistot ovat Keskindisen eldkevaakutusyhtio Varman omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py6railyn verkostoja varten on varattava
riittavat alueet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisené valtakunnallisena pagkeskuksena
luomalla edellytykset riittdvélle ja monipuoliselle asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejérjestelmaélle seka hyvélle elinymparistélle. Helsingin seudulla edistetdan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvad yhdyskuntarakennetta. Hanke on
naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

L https://www.hsy.fi/sites/Esitteet/EsitteetKatalogi/Julkaisusarja/6-2016-llmanlaatu-pks-2015.pdf
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Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on keskustatoimin-
tojen aluetta.

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve. Jokivarsi on merkitty kult-
tuuriymparistdn ja maiseman vaali-
misen kannalta tarkeé&ksi kohteeksi.

Ymparistoministerio on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suun-
nittelualue on osoitettu tiivis-
tettavaksi alueeksi. Tikkurilantielle
on osoitettu padékaupunkiseudun
poikittainen joukkoliikenteen yhteys.

Tikkurilantie osa Suurta Rantatieta,
joka on merkitty kulttuuriympariston
tai maiseman kannalta tarkeaksi
tieksi.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

MASU 2050 maérittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kéyton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavélle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.
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Yleiskaava

Asemakaava

Alue on yleiskaavassa keskustatoi-
mintojen aluetta (C). Tikkurilantien,
Ratatien ja Unikkotien kautta kulkee
ohjeellinen joukkoliikenteen runko-
yhteys. Tikkurilantie on lisaksi mer-
kitty historialliseksi tieksi. Keravan-
jokivarsi on lahivirkistysaluetta, jolla
kulkee ohjeellinen ulkoilureitti.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Alue on osoitettu tehokkaaksi asuin-
alueeksi merkinnalla Al. Tiivistami-
nen edellyttéé keskitettyd pysékoin-
tid. Unikkopolku on kortteliraitti ja
Vehkapolku keskustan viheralueita
rantaan yhdistava péareitti.

Tikkurilantien puoleiset katujulkisi-
vut on madritelty kaupunkikuvalli-
sesti erityisen vaativiksi, Unikkotien
puoleiset kaupunkikuvallisesti vaati-
viksi julkisivuiksi.

Unikkotien ja osin myos Tikkurilan-
tien varsi on kaupallista julkisivua,
jonka katujulkisivusta véhintééan 40
% tulee olla liike- ja myymalatilaksi
soveltuvaa tilaa.

Kaavarunko oli néhtéavilla
7.5.-5.6.2014 ja kaupunginhallitus
on hyvaksynyt sen 19.1.2015.

Alueen ensimmainen asemakaava Tikkurila-Viertola, 630100 (SM 22.3.1974) on edelleen voimassa
Neilikkatie 4:n alueella. Siind alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, AK. Kerroksia
on saanut olla kuusi ja sen lisaksi ns. maanpéaallinen kellari, eli yhteensé seitseman. Unikkotie
6—8:aan on tehty kaavamuutos 000036 (Kh 10.3.1975), jossa alue on osoitettu yhdistettyjen liike-
ja asuinrakennusten korttelialueeksi ALK. Kerroksia on sallittu kytdnngssa seitseman ja liikera-
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kennuksessa kolme. Alueen ensimmainen asemakaava Tikkurila VI, 610200 (SM 17.4.1971) on
voimassa vielda Vehkapolun ja Unikkopolun katualueilla.

Tikkurilan jokirannan suunnittelukilpailu

Tekninen lautakunta pé&éatti 19.5.2015 maisema-arkkitehtuurikilpailun jarjestamisesta Tikkurilan
jokirantaan. Kilpailualue ulottui Kuninkaalantien sillalta Silkkitehtaalle asti. Voittajaksi valittiin
9.3.2015 Loci-maisema-arkkitehdit Oy:n ehdotus Keidas. Palkintolautakunta totesi, ettd ehdotus
on vahva ja innovatiivinen konsepti, joka yhdistaa luontoarvoja ja korkeatasoista ympéristdraken-
tamista sek& moderneja teknisié ratkaisuja. Endotuksesta vélittyy visio entiseen teollisuusmiljoo-
seen soveltuvasta puistosta.
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Keitaassa kaupunkiluonnosta kehitet&én vastapari Tikkurilan urbaanille keskustalle. Endotuksen
kantavana ideana on Tikkurilan keskustan kaavarungon mukaisesti luonnon monimuotoisuuden ja
kestdvan ympéristorakentamisen kohtaaminen.

Ehdotuksessa alueelle on tuotu kahvila, kajakkivuokrausta ja oleskeluterasseja, sauna ja uimapaik-
ka. Silkkitehtaan eteldreunaan on osoitettu uusi silta. Tikkurilantien alittavaa alikulkua avarretaan
ja muotoillaan maastoa Neilikkapuiston kohdalla niin, etta yhteys keskustasta jokirantaan muut-
tuu juohevaksi. Tikkurilantien linjauksen madaltamista Silkkitehtaan kohdalla on selvitetty.

Keidas, Loci-maisema-arkkitehdit Oy.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO
Keskindisen tydeldkevakuutusyhtio Varman jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
14.10.2016. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002321 ja kaavoitus tuli vireille 18.1.2017.

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628)
maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.3.1 Osalliset

- alueen maanomistajat
- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
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3.3.2

3.4.

34.1

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Mielipiteet 18.1.2017 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 20.2.2017
mennessa (MRL 62 8) ja niitd saatiin 6 kpl. HSL:1I& ja ei ole huomautettavaa kaavamuutokseen.

HSY vaatii selvittdméaén kaavoitustyén aikana vesihuollon lisérakentamistarpeen ja tarvittaessa
laatimaan vesihuollon esisuunnitelman ja alustavan kustannusarvion. Unikkotie 2:n asukkaat olivat
huolissaan uuden kerrostalon sijoittumisesta suoraan heidén parvekkeensa eteen. He myos toi-
voivat, ettd rakennus ei olisi nykyisia seitsemankerroksisia rakennuksia korkeampi. Osa vastusti
Kukkakedon tiivistdmista ja piti sitd arvokkaana sellaisena kuin se nyt on.

As Oy Unikkokedon mielipiteen mukaan alueen rakennukset ovat seitseman kerroksisia, eiké kah-
deksatta kerrosta tulisi sallia uusissakaan rakennuksissa. Myos pihakannen vaikutus nakymiin tu-
lee tutkia. Lisaksi tulee selvittdé Unikkotie 6:n mahdollinen varjostusvaikutus seka tarkat selvityk-
set uudisrakennusten vaikutuksista talon perustuksiin ja rakenteisiin, sekd myas rakennusaikaisista
hairitista, kuten tarinasta. Lisaksi yhtio oli huolissaan vuokratalojen asukkaiden vaihtuvuudesta,
joka voi tuoda alueelle levottomuutta. Asuntojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon monipuoli-
sesti eri-ikaiset ihmiset ja erikokoiset perheet.

Naapuriyhtion ja sen asukkaiden mielipiteet on otettu huomioon. Unikkotien varteen sijoittuvaa
rakennusta on porrastettu niin, ettd rakennuksen itdpaa sijoittuu lahelle Unikkotietd eiké asetu
suoraan Unikkotie 2-4:n julkisivun eteen. Uudisrakennusten varjostusvaikutusta on tarkasteltu ja
sen perusteella ndhdaéan, etté aurinko paistaa Unikkotie 2-4:8&n jatkossakin esteettémasti keséai-
kana aina klo 18:30:een asti. Liséksi kaupunki edellyttad sopimuksissaan, etté osaan uusista ra-
kennuksista tulee omistusasuntoja, todennakoisimmin juuri Unikkotie 6:een.

Osaan alueen rakennuksista on hankittu rakennuslupa, joka mahdollistaa niiden korottamisen
kahdeksankerroksisiksi. Silla perusteella kerrosluvun rajoittaminen uudisrakennuksissa seitsemaan
ei ole perusteltua.

Kaavahanketta esiteltiin Tikkurilan kirjastossa 23.1.2017 jarjestetyssa asukastilaisuudessa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strateqgia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaan talous tasapainossa.

Valtion ja Helsingin seudun kuntien vélinen maankayton, asumisen ja liikenteen sopimus
2016—2019:

Vantaan sitova asuntotonttien kerrosalamaara on keskimaarin 266 250 kerrosneliometria /vuosi.
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Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, ettd se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asunto-
tuotanto.

Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen seka uusien alueiden veto-
voima ja laatutaso.

Taydennysrakentamista edistetéén aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.
Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

3.4.2 Muut tavoitteet

Keskindisen elakevakuutusyhtit Varman tavoitteet

Kiinteistdjen omistajan tavoitteena on lisita vuokra-asuntojen omistusta Tikkurilan keskustassa
erinomaisten raideliikkenneyhteyksien &arella.

Kaupungin asuntopoliittiset tavoitteet

Kaupunki haluaa lisété alueen asuntojakauman monipuolisuutta ja vaatii, ettd osa toteutettavasta
uudisrakentamisesta on omistusasumista. Vuokra-asuntojen osuuden ei haluta nousevan liian
korkeaksi millaan alueella.

3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

TALOA
92-61-114-2:2

e o gt

Unikkotie 6:n rakennus OAS-vaiheessa, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.
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Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy on Keskindinen tydelédkevakuutusyhtié Varman palkkaamana
konsulttina laatinut suunnitelman, johon kaavaty® perustuu. Ratkaisussa lisérakentaminen sijoit-
tuu Kukkakedon asuinalueen reunoille, Unikkotien ja Tikkurilantien varteen. Unikkotie 6:n vanha
yksikerroksinen liikerakennus puretaan ja uusi rakennus sijoittuu sen paikalle. Uuden rakennuksen
sekd padosin myos olemassa olevan eli Unikkotien 8:n pysakointi sijoittuu rakennettavan pihakan-
nen alle. Ajoliittyma on Unikkotien suunnasta. Ensimmaisissa luonnoksissa uudisrakennus olisi si-
joittunut suorakulmaisesti paaty Unikkotien suuntaan. Ratkaisun koettiin kuitenkin haittaavan
Unikkotie 2:n asukkaita tukkimalla parvekenakymid. Liséksi Unikkotien liikennemelu olisi ollut vai-
keampi ratkaista ja melu olisi pdssyt vuotamaan oleskelupihalle.

Neilikkatie 4:n suunnitelmat tarkentuivat siten, ettd uudisrakennus sijoittuu kiinni tontin lansireu-
naan, jolloin tulevaisuudessa naapuriin tuleva rakennus voidaan rakentaa siihen kiinni ja Tikkuri-
lantien meluhaitat saadaan rajattua katualueelle.

— Gl anf

Kaavahakemuksen liitekuva, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.
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3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suunnitelman perusratkaisu hahmottui ja varhaisessa vaiheessa. Kuulemisessa saadun palautteen
perusteella Unikkotie 6:n rakennuksen massoittelua ja sijoittumista kuitenkin tarkistettiin. Raken-
nusrunkoon tehtiin pykéllys, jolloin naapurirakennukselle aiheutuva haitta saatiin minimoitua. Ra-
kennuksen massoittelu noudattaa nyt mittakaavallisestikin paremmin olemassa olevaa ympéris-
to&. Kerrosluvuksi tuli voimassa olevasta kaavasta poiketen kahdeksan kerrosta, joskin Unikkotien
rakennus on itdosastaan seitseménkerroksinen. Perusteena on se, ettd osaan vanhoista kerrosta-
loista on jo voimassa rakennuslupa kahdeksannen kerroksen rakentamiseksi.

Unikkotie 6-8:n itdpaaty on seitsemankerroksinen. Kuva Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Unikkotien rakennus vaistaa Unikkotie 4:n asuinrakennusta. Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.
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21.6. klo 9.00 klo 13.00 klo 18.00

Varjoanalyysin perusteella ndhdaan, ettei uudisrakennus varjosta merkittavasti nykyista Unikkotie 4:n asuin-
rakennusta. Kesdiltana varjovaikutus alkaa vasta klo 18.30:n jélkeen. Rakennus ei mydsk&an varjosta koh-
tuuttomasti Unikkotien pohjoispuolelle suunniteltua asuntorakentamista.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan Unikkotien varren nykyinen yhdistettyjen liike- ja asuinrakennusten
korttelialue (ALK) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Neilikkatien korttelissa kdyttotarkoitus
sdilyy asuinkerrostalojen korttelialueena. Kahdelle uudelle asuinkerrostalolle osoitetaan raken-
nuspaikka. Pysékointi ohjataan pihakansien alle.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialueet, AK 1,1 hehtaarin alue. Kokonaisrakennusoikeus on 16 810 k-m?.
Tehokkuusluku e=1,53. Uutta rakennusoikeutta tulee 6 550 kerrosneliometrig, vaikka k&ytannossa
asuinrakennusoikeus kasvaa enemman.

- asuinrakennusoikeuden lisaysté 7 130 k-m?, asuntoja yhteensé 126 kpl

- liikerakennusoikeus 100 k-m?

- asuntojen keskipinta-ala on noin 48 m?,

- autopaikkojen kokonaismééara on 135 kpl (Unikkotie 40 ap, Neilikkatie 92 ap), josta asun-
not: 1 ap/130 k-m?, myymaéla- ja palvelutilat: 1 ap/ 150 k-m?. Laskelmassa on mukana ny-
kyisten asuinrakennusten autopaikat.

- pyorépaikkoja: asunnot 1 kpl/asuinhuone, joista 50 % oltava helposti kdytettavia.
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4.4

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen rakentaminen tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu tay-
sin raideliikenteen varaan. Uudisrakentaminen sijoittuu huonokuntoisen, matalan liikerakennuk-
sen ja toisaalta pysakointialueen paikalle, joten kaupunkikuva paranee nykyisestd. Paikalla muura-
tusta poltetusta tiilesta rakennettavat talot sopeutuvat ympéristéonsa. Vaihtoehtoisena julkisivu-
materiaalina on puu, joka sopii hyvin muutoin tiilisen ympariston pariksi.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Koko suunnittelualue tulee merkityksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi, AK. Asumisen lisaksi
Unikkotien ja Vehkapolun kulmaan osoitetaan liiketilaa 100 (vahintéén 90) kerrosneliometria. Ker-
rosluku muuttuu siten, ettd nykyisen seitseman kerroksen liséksi sallitaan kahdeksas kerros muual
la kuin Unikkotie 6-8:n itdosassa.

Unikkotien varteen sijoittuvan rakennuksen rakennusala on merkitty siten, etta se vaistaa Unikko-
tie 4:n naapurirakennusta eika asetu sen lansindkymien eteen. Rakennusmassaan tulee pykallys,
jolloin se noudattaa my6s mittakaavallisesti alueen muuta rakennuskantaa. Pysékdinti sijoittuu pi-
hakannen alle. Sinne ajetaan suoraan Unikkotieltd. Pysakoéintitaso tehdaan niin alas kuin se pohja-
veden pinnan suhteen on mahdollista. Kaytdnndssa kansipiha asettuu noin metrin korkeuteen
maanpinnasta. Pihakannelle tulee istutuksia ja oleskelualue.

Neilikkatie 4:n uuden rakennuksen paikka mydtéilee Tikkurilantien katualueen reunaa. Myds sen
pysakoéinti hoidetaan pihakannen alla vastaavaan tapaan kuin Unikkotielld. Ajo tapahtuu Neilikka-
tien liittymaésta. Pihakannen paélle on mahdollista rakentaa piharakennus yhteistiloineen ja sau-
noineen koko korttelipihan kayttoon

Rakennusten arkkitehtuurilta ja materiaaleilta vaaditaan laatua. Julkisivut tulee muurata poltetus-
ta tiilestd tai kayttaa vaihtoehtoisesti puuta.

Pihakansien alle mahtuu kaikkiaan n. 100 autopaikkaa ja pihatasoon tulee noin 30 paikkaa, mika
tayttad asunnoilta vaaditun normin 1 ap/ 130 k-m?. Se ei my&skan vahenna nykyisten asuinra-
kennusten osuutta autopaikoista. Uudisrakennuksiin varataan polkupyorapaikkoja 1 pp/ asuin-
huone.

Rakennusoikeudeksi tulee yhteensé 16 810 k-m?, josta uutta on 7 230 k-m?. Siitd asumiseen on
osoitettu 7 130 k-m?, loput 1 00 k-m? j& liiketiloille.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestévan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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Vasemmalla: analyysikartta uudisraken-
nusten sijoittumisesta suhteessa alueen
muihin kaavahankkeisiin.

Alla: Hankkeet sovitettuna Tikkurilan 3D-
malliin. Uudet tai vasta eri suunnittelu-
vaiheissa olevat rakennukset on naytetty
sinisella.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentaa Tikkurilan ydinkeskustaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee 126 kappaletta arviolta noin 200 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustaan,
matkakeskuksen tuntumaan. Kukka-
keto rajautuu pohjoispuoleltaan
Unikkotiehen ja eteléssa Tikkurilan-
tiehen.

Ratkaisu edisté4 keskustan tayden-
nysrakentamista ja luo tiivistd ja te-
hokasta, kaupunkirakennetta.

Alue on kévelyetaisyydella Tikkurilan
asemasta ja sijoittuu keskelle alueen
palveluja. Tulevat asukkaat voivat
tukeutua taysin keskustan kéavely- ja
pyoréilyalueeseen seka joukkoliiken-
teen kayttoon.

_—— ‘¥htendinen rdystiskinja. Unikkotizn varrelia
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Nakyma Unickotiela,

Rakennusten korkeustarkastelu Unikkotien suunnasta. Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Rakennukset sijoit-
tuvat huonokuntoisen liikerakennuksen ja Tikkurilantien varressa pysékdintialueen paikalle. Ne ra-
jaavat Unikkotien ja Tikkurilantien katutilaa ja muodostavat samalla koko Kukkakedosta selkedm-
min rajatun kokonaisuuden.

Pysékadinti sijoittuu pihakansien alle, mik& on omiaan lisadméaén alueen viihtyisyytta. Mittakaaval-
taan ne eivat poikkea alueen nykyisesté rakennuskannasta. Vanhat rakennukset ovat seitsemén-
kerroksisia, mutta ainakin osaan niista on tulossa kerros lisda katolle. Poltettu tiili paikalla muurat-
tuna pitaa alueen ilmeen yhtenéisend. Toisaalta puu voi tuoda uudisrakennuksille modernin il-
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meen ja istuu samalla pehmeésti ympéristdonsa. Unikkotien katutasoon tulee liiketilaa, jolloin ka-
dun elavyys ei ainakaan huonone nykytilaan verrattuna.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee 126 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan pééakau-
punkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita lisdamaélla
asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Keskustan asukasmaara kasvaa, miké lisaé taloudellista toimeliaisuutta, kaupallisten palvelujen
kannattavuutta ja joukkoliikenteen kayttdastetta. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannatta-
va.

Taloudelliset vaikutukset

Uusi ja tehokkaampi rakentaminen tiiviilla keskusta-alueella hyddyntéé olemassa olevaa kunnallis-
teknisté verkostoa ja valmiita palveluja. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava, vaikka
alueella ei olekaan kaupungin maanomistusta.

Sosiaalinen ymparisto

Keskusta-alueelle tulee uusia asukkaita, mika lisdd alueen kayttda myaos iltaisin. Kaavoitettaville
tonteille tulee seké& vuokra- ettd omistusasuntoja, mika tasapainottaa alueen sosioekonomista
asemaa. Ymparoivien pientaloalueiden ikééntyville asukkaille tarjoutuu mahdollisuus esteetto-
maan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehjé sosiaalinen

suus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisa virkistysalueiden, kuten Keravanjoen rannan kaytt6a. Jokirannan
viheralueita kehitetddn houkuttelevampaan ja kulutusta kestdvaan suuntaan. Itse kaava-alue on

vanhaa, rakennettua keskustakorttelia, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskaytt6a koskevia

tavoitteita.

Lilkenne

Kaava-alue sijaitsee Vehkapolun kavelyraitin varrella ja voi tukeutua taysin jalankulkuun, py6réi-
lyyn ja joukkoliikenteeseen. Liikkenneverkon ja joukkoliikenteen palvelujen kapasiteetti kestaa te-
hokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta ei
aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle.

Ymparistohairiot

Unikkotien ja Tikkurilantien liikennemelu on otettu huomioon kaavaméaaréyksissa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkéalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.
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4.5

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueet ovat nykyisin pé&dasiassa vetta lapaisematonta pintaa, jonka osuus ei tule
merkittavasti muuttumaan kaavamuutoksen myota. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee
viivyttad/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, joten alueelta poistuvia hu-
levesid tullaan hallitsemaan nykytilaa paremmin uuden rakentamisen myo6ta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaastoja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava keskustakortteli tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se sijoittuu kes-
kustan kavelyvyohykkeelle ja hyodyntéa taysipainoisesti joukkoliikennepalveluja ja raideliikennet-
té. Ratkaisun ekologisuus on pyritty varmistamaan kayttamalla vihertehokkuuslaskuria, jossa on
otettu huomioon mm. lapaisevan pinnan osuus, hulevesien hallinta, olemassa olevat ja istutetta-
vat puut ja pensaat ja viherkatot. Pysékdinnin yhteydessé varaudutaan sahkdautojen latauspistei-
siin.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on késitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohéairididen vahentaminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen heti, kun
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

TKKURILANTE ‘ Pelastustiekaavio Neilikkatie,
= — Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.
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6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Keskinéinen tydelakevakuutusyhti6

Varma:

Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kaupunginmuseo:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:
Yrityspalvelut:

Aarne Markkula
Benjamin Kalliola
Patrick Eriksson
Ahti Korpinen
Niko Mahonen

Asta Tirkkonen
Seppo Niva

Elina Ekroos

Kaija Topra
Anna-Liisa Vanhala
Mikko Jarvi

Anne Vuojolainen

Harri Keindnen
Samuli Haveri
Emma Lottanen
Paivi Teerikangas
Heikki Virkkunen
Tomi Henriksson

VANTAAN KAUPUNKI / Kaupunkisuunnittelu

Vantaalla, 5. pdivénéa kesékuuta 2017.

Ceppe e

Seppo Niva

asemakaavasuunnittelija

TALO F+41,m TALO G

alue-arkkitehti
arkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsindori
rakennustutkija

vesihuollon suunnittelu
liikenneinsinGori
geotekniikka
lupa-arkkitehti
projektijohtaja
asumisasiain paallikkod
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Tikkurilanranta

Pysakointi sijoittuu padosin pihakannen alle. Kansipihan korko on noin 1 m nykyistd maanpintaa korkeam-

malla.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téayttimispvm 10.05.2017
Kaavan nimi 002321 Tikkurila 61 kaupunginosa Kukkakedon tiydennys
Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 18.01.2017
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 052002321
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,0980 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,2770 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,0980

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [7o] [k-m?| [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 1,0980 100,0 16810 1,53 0,0000 6550
A yhteensi 1,0980 100,0 16810 1,53 0,0000 6550

Aluevaraukset

P yhteensii
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensé
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensii

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,2770 25,2 0 0,2770 0

Maanalaiset tilat

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit

'Aluemraulmt [ha] 1%] flem?] fel [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensi | 1,0980 | 1000 16810 | 153 | 0,0000 6550
|
|

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala "Telmfkuus. Pinta-alan muut. ‘K'emsalansmuut.-.

Ayhteensi | 1,0080 1000 | 16810 | 153 0,0000 | 6550
AK 1,0980 100,0 16810 1,53 03417 9625
ALK 0,0000 0 -03417 3075
|P yhteensii

|Y yhteensii
|C yhteensii
|K yhteensi
T yhteensi
'V yhteensii

IR yhteensii
L yhteensi
|E yhteensi
S yhteensi

M yhteensii
|W yhteensi | I | | ‘ |

Pinta-ala Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002321

Paivays
Datum

5.6.2017

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

686502

Vantaan kaupunkKi
Kaupunginosa 61, Tikkurila

KUKKAKEDON
TAYDENNYS

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 61106 ja 61114.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osat kortteleista 61106 ja 61114.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 61, Dickursby

KOMPLETTERING AV
BLOMSTERANGEN

Andring av detaljplanen
Delar av kvarteren 61106 och 61114.

Tomtindelning och andring av tomtindelningen

Delar av kvarteren 61106 och 61114.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakointilai-
tokset, ajoluiskat seka parvekkeiden ja terassien kiinteasti
lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun ker-
rosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoila autopaikkoja.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja ty6tilaa, jo-
ka ei hairitse asumista.

Porrashuoneiden 15 k-m?/porrastaso ylittivan osan saa
rakentaa rakennusoikeuden lisaksi. Nama tilat eivat mitoi-
ta autopaikkoja.

Parvekkeita korvaavia viherhuoneita saa rakentaa raken-
nusoikeuden lisaksi.

Unikkotien varteen tulee sijoittaa liiketilaa katutasoon va-
hintaan 90 k-m2.

Ulkoiluvalinevarastoja on varaftava vahintaan 1,5 m2/
asunto.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamétta.

Parvekkeet saa tehda ulokkeina Tikkurilantien katualueel-
le.

Melu

Asuinhuoneiden ulkokuoren aanieristavyyden AL liikkenne-
melua vastaan tulee olla 28 dB ellei kartalla ole toisin il-
moitettu.

Julkisivuilla joiden ulkokuorten daneneristavyys AL on va-
hintddn 30 dB, tulee parvekkeet lasittaa. Teknisin ratkai-
suin tulee huolehtia siitd, ettd ohjeiden mukainen meluta-
so0 ei ylity.

Rakennukset

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Asuinrakennusten julkisivujen tulee paaosin olla paikalla
muurattua poltettua tiilta tai puuta.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vai-
kutelmaa.

Korttelin 61106 uudisrakennuksen lansipaaty tulee toteut-
taa siten, ettd naapuritontin rakennus voidaan rakentaa
siihen kiinni.

Piharakennusten ja -katosten katto tulee tehda viherkatto-
na.

Pihat

Piha tulee kasitella korkealuokkaisin materiaalein, osan
pinnoitteista on oltava luonnonkived. Asvalttia saa kayt-
taa vain ajoreiteilla.

Istutettavalla alueella tulee olla puita ja pensaita.

Piha-alueelle on varattava korttelialueen yhteinen leikki- ja
oleskelualue.

Pysakdintitiloihin ei tarvitse rakentaa palomuuria tonttien
valiselle rajalle.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade foér flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betj&nar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, kdrramper samt bal-
kongers och terrassers permanent inglasade delar far
byggas uttver den vaningsyta som anges i detaljplanen.
For dessa utrymmen behover inga bilplatser anvisas.

| byggnaderna fir sddana kontors- och arbetslokaler pla-
ceras som inte stor boendet.

Den del av trapphusen som dverstiger 15 m?-vy/trappav-
sats far byggas utdver byggrétten. Dessa utrymmen rak-
nas inte vid dimensioneringen av bilplatser.

Utdver byggratten far byggas grénrum som ersétter bal-
kongerna.

Utmed Vallmovagen ska minst 90 m2-vy affarslokaler for-
laggas till markplanet.

Lager for fritidsredskap skall reserveras minst 1,5 m2/bo-
stad.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningen utgér ett
hinder.

Balkongerna far skjuta ut dver Dickursbyvagens gatuom-
rade.

Buller

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller ska i bostadsrum-
mens ytterskikt vara minst 28 dB om inte annat angetts
pa kartan.

P4 de fasader dar ljudisoleringen AL i ytterskiktet &r minst
30 dB ska balkongerna férses med inglasning. Genom
tekniska losningar ska man sorja fér att bullermnivan enligt
anvisningara inte dverskrids.

Byggnader
Byggnadernas fasader skall byggas av hogklassiga ma-
terial och ett enhetligt byggnadssatt iakttas.

Bostadsbyggnadernas fasader ska huvudsakligen besta
av pa platsen murat brant tegel eller tra.

I markplanet far fasaden inte ge ett slutet intryck.

Den vastra gaveln pé nybyggnaden i kvarter 61106 ska
forverkligas pa ett s&dant vis att byggnaden pa grann-
tomten kan byggas fast i den.

De tak som tacker gérdsbyggnaderma och gérdsplanens
takkonstruktioner ska utfdras i form av gréntak.

Gardama

Gérden bér anladggas med material av hég kvalitet, en
del av ytbelaggningarna ska besta av natursten. Asfalt far
endast anvandas pa korvagar.

Planteringsomrédet skall besté av trad och buskar.

P& gardsomridet skall reserveras ett gemensamt lek- och
vistelseomrade for hela kvartersomradet.

| parkeringsutrymmen behdvs det inte byggas en brand-
mur p4 gransen mellan tomterna.

5 B f-2)
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Pysakaintitiloissa tulee varautuaa sahkoautojen latauspis-
teisiin.
Alueelle on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.

Jatehuolto voidaan toteuttaa Korttelikohtaisesti.

Alueelle tulee laatia pihasuunnitelma ja vihertehokkuus-
laskelma.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Olemassaolevien asuinrakennusten autopaikkoja ei saa
vahentaa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
asunnot 1 ap/ 130 k-m?
myymala- ja palvelutilat 1 ap/150 k-m?

Polkupyodrapaikkojen vahimmaismaarat uudisrakennuk-
sissa:

asunnot 1 kpl/ asuinhuone, joista 50 % on

helposti kaytettavissa
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.
Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker-
rosalan nelidmetrimaaran ja toinen luku likehuoneisto-
jen kerrosalan neliGmetrimaaran.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakéintid pihakan-
nen alle.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista
palvelevia yhteiskayttoisia tiloja.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka ulkokuoren

aaneneristavyyden AL liikennemelua vastaan on oltava
vahintdan 30 dB.

Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

| parkeringsutrymmena ska det finnas beredskap for ladd2 / 2
ningsstallen for elbilar.

P& omradet skall det reserveras tillrackliga utrymmen for
avfallssortering.

Avfallshanteringen forverkligas inom varje enskilt kvarters-
omrade.

For omradets ska en plan 6ver gardsplanen och en gron-
effektivitetskalkyl utarbetas.

For omradet ska en dagvattenplan utarbetas.

Antalet bilplatser vid de befintliga bostadsbyggnaderna
far inte minskas.

Minimiantalet bilplatser:
bostader 1 bp/ 130 m?-vy
affars- och servicelokaler 1 bp/150 m?-vy

Minimiantalet cykelplatser i de nya byggnaderna:

bostader 1 st/bostadsrum, av vilka 50 % ar

lattillgangliga
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta ftilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan
i kvadratmeter och andra tal vaningsytan i kvadrat-
meter for affarslokaler.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under gards-
dack.

Rigtgivande byggnadsyta, pa vilken det far placeras ut-
rymme for gemensamt bruk som tjanar boendet.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar ljud-
isoleringen AL mot vagtrafikbuller i ytterskiktet ska vara
minst 30 dB.

Del av omridde som bér planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &r
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gbéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistén

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Asta Tirkkonen

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma
N2000.

Vantaalla/Vanda . 20

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinalsystemel
ETRS-GK25,

Kimmo Junittila

hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeeiti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ /20

Godkand av stadsfullmaktige /20



002321/ Kukkakedon tdydennys, 5.6.2017 34/35

9. MUUT SUUNNITELMAT

HULEVESISUUNNITELMA
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Kavelypolku (kivituhka)
= Kookas pensas / puu (jos mahdollista)

= Viivytyspainanne (vrt. referenssikuva)
keraa ja viivyttaa pihakannen hulevesia
Istutettuna kostean paikan
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