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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 5.6.2017 paivattyd asemakaavakarttaa nro 002306.
Kaavoitus on tullut vireille 10.10.2016.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelista 69001 seké katualuetta kaupunginosassa 69, Helsingin Pit&jan kirkonkyla (ku-
moutuvan asemakaavan osa korttelista 69001 seka katu- ja lilkennealuetta, kaupunginosassa
69, Helsingin Pitdjan kirkonkyld).

Tonttijako ja tonttijaon muutos: Osa korttelista 69001 kaupunginosassa 69, Helsingin Pitajan
kirkonkyla.

Tie- ja katualuetta liitetd&n osaksi korttelia Helsingin pit&jan kirkonkylassa. Alueelle tulee
nelja rakennuspaikkaa (730 k-m?), jotka osoitetaan majoitus- ja kahvilatoimintaan toimisto-
ja liikerakennusten korttelialueella, K. Kaavamuutos mahdollistaa bed & breakfast-
tyyppisen toiminnan. Vanha suojeltu asuinrakennus sijoittuu omalle tontilleen erillispienta-
lojen korttelialueelle, AO. Asuinrakennusoikeus ei muutu, mutta alueen suojelumaaraykset
paivitetdan.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Seppo Niva, arkkit., Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, p. 8392 8044.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.3.2016. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002306.

- Kaavoitus tuli vireille 10.10.2016.

- Mielipiteet pyydettiin 10.11.2016 mennesséd (MRL 62 8) ja niitd saatiin 7 kappaletta.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivitettiin 14.12.2016 ja pyydettiin uudelleen mie-
lipiteitd (MRL 628) 18.1.2017 mennessa. Mielipiteita tuli 5 kpl.
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Asemapiirros kaava-alueesta, arkkitehti Salla Hoppu 28.3.2017.

Kaavamuutoksen tarkoitus on mahdollistaa bed & breakfast- tyyppinen toiminta Helsingin pi-
tajan kirkonkylassa. Muutoksessa liitetaan lilkenne- ja katualueita osaksi korttelia. Syntyvalle
uudelle liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle, K osoitetaan rakennuspaikat kolmelle
majoitusrakennukselle ja yhdelle ravintola-kahvilarakennukselle. Kahvila-ravintolarakennus on
uudisrakennuksista suurin, 220 kerrosneliometria. Majoitusrakennusten koko vaihtelee 130
kerrosneliometristé 190 kerrosneliometriin. Yhteenlaskettu uusi rakennusoikeus on 730 ker-
rosneliémetrid. Rakennukset ovat 1'/,-kerroksisia. Kaava-alueen koko on noin 0,7 ha ja ko-
konaisrakennusoikeus 885 kerrosneliometria. Korttelitehokkuudeksi tulee e=0,12.
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Erillispientalojen korttelialueella on vanha, suojeltu asuinrakennus Marielund, joka séilyy suo-
jeltuna. Vanhan sikalan ja raunioituneen navetan suojelumerkinnat poistetaan. Koko alue
merkitdén osaksi valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympérist6a, johon uudis-
rakentamisen tulee rakennusten koon, korkeuden, vérityksen ja julkisivujen mittasuhteiden
osalta sopeutua. Kiinteiston omana ajoyhteytena palveleva tie on osa vanhaa Suuren ranta-
tien linjausta. Se liitetddn osaksi korttelialuetta ja suojellaan. Alueella olevat tammet on myos
merkitty sdilytettaviksi.

Pohjoisosastaan alue sijoittuu johtoalueelle, jonne ei sallita rakentamista. Tuusulanvéylan ja
Keha IlI:n aiheuttamat ymparistohdiriot on otettu kaavassa huomioon.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alue sijoittuu Keha IlI:n ja Tuusulanvéylan eritasoliittymén kainaloon. Se on Helsingin Pitgjan
kirkonkylan pohjoisreunassa. Koko kyla on rakennettu Keravanjoen laakson savitasangolta ko-
hoavalle pienelle kummulle.

Maaperd, rakennettavuus

Kaava-alue on padosin savialuetta. Alueen lansiosalla on tehty muutama kairaus, joiden perus-
teella saven paksuus on noin 6-7 metrid. Kairaukset ovat paattyneet kiveen tai kallioon noin 8-
10 metrin syvyydelld maanpinnasta. Kaava-alueen lansiosaan on lgjitetty maita, joiden laa-
dusta ja mahdollisesta pilaantuneisuudesta ei ole tietoa.

Pohjavedenpintaa ei ole alueella havainnoitu. Vanhojen kaivotietojen perusteella pohjavesi on
arviolta 1 metrin syvyydell& maanpinnasta. Uusien rakennusten suositeltu perustamistapa on
paalutus. Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Helsingin Pitgjan kirkonkyla rajautuu maaseudun kulttuurimaisemalle vieraisiin elementteihin.
Keha Ill ja Tuusulanvayld meluaitoineen katkaisee maisematilan, mutta kyla itsesséan on kui-
tenkin varsin ehed ja idyllinen.*

Museovirasto on luokitellut Helsingin pitdjan kirkonkyldn kokonaisuutena valtakunnallisesti
arvokkaaksi kohteeksi. Vanhin kiinted asutus on 1100-1200-luvuilta, jolloin alueelle asettui
siirtolaisia Ruotsin Helsinglandista. Siirtolaiset valitsivat asuinpaikakseen rehevasta jokilaak-
sosta kohoavan matalan kummun. Seudusta tuli myéhemmin vesiliikkenteen lisdksi maaliiken-
teen keskus, kun kylén kautta raivattiin Turku-Viipuri -maantie ja Himeenlinnaan johtava tie.
Turku-Viipuri-tie kulki Kylaraitin kohdalla ja yhdisti mm. Backaksen kartanon kirkonkylaan.

Kivikirkko rakennettiin 1400-luvulla, jolloin kyld4 ruvettiin kutsumaan Helsingin pit&jan kir-
konkylaksi. Kyla vakiinnutti asemansa keskisen Uudenmaan suurimpana keskuksena. Liiken-
teen siirtyminen rautatielle 1800-luvun lopulla jatti kirkonkylan syrjaén ja maalaiskunnan kes-
kuspaikaksi tuli Malmi ja myohemmin Tikkurila.?

Malmin ja Siltamé&en kivisillan kautta Kirkonkylan 1&pi kulkeva Hameentie siirrettiin uudelle
paikalleen 1930-luvun alussa ja sitd ruvettiin kutsumaan Tuusulantieksi. Tie leveni moottori-
tieksi 1973.

Pitdjan kirkonkyla on edelleen Uudenmaan parhaiten sailyneité kirkonkylia huolimatta siita,
ettd se on Kehd Ill:n ja Tuusulanvéylan puristuksessa. Kylaraitin vanhat rakennukset, kuu-
siaidat ja puurivit muodostavat yha perinteisen, tiiviin kylamiljéon. Pyhén Laurin kivikirkko on

1 Kulttuurimaisemaselvitys, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, 2005.

2 Vantaa alueittain 2003, Vantaan kaupunki, Tilasto ja tutkimus.



002306 / Kuriiritie 10-12 / 5.6.2017 s5/25

alkuperéiselld paikallaan kylakummun reunalla, vaikkakin alkuperédinen ulkoasu muuttui vuo-
den 1893 tulipalon seurauksena. Kirkon ympérill& on séilynyt alkuperaisill& paikoillaan puoli-
sen tusinaa taloa, joista vanhimmat ovat 1700-luvun alkupuolelta ja pd&osa 1800-luvun alusta.

Kirkonkyldan on vuonna 1998 laadittu tontinomistajille ja suunnittelijoille tarkoitetut raken-
tamisohjeet, jotka ovat osoittautuneet oivalliseksi kulttuuriympariston sdilyttdmisen tydkaluk-
Si.

Rakennettu kulttuuriympdristd ja muinaismuistot

Helsingin pitdjan kirkonkyl& on valtakunnallisesti merkittévé historiallinen, vuosisatojen mydta
véhitellen rakentunut kokonaisuus. Kirkonkylan keskus sijaitsee samalla paikalla, missa kyla oli
kirjallisten l&hteiden perusteella jo 1300-luvulla.

Kirkonkylan nykyinen rakennuskanta on kirkkoa lukuun ottamatta uudelta ajalta. 1700-luvun
puolivéliss, ennen isojakoa, kirkonkylassa sijaitsi kymmenen eri kantatilan padarakennukset
tiiviind ryhména. 1sojaon yhteydessé puolet tiloista jaettiin ja monien tilojen paéarakennukset
siirrettiin etddmmaélle kyldkeskuksesta. Alkuperéisille paikoilleen jaivat 1ahinnd nykyisen Kyla-
raitin varressa sijaitsevat talot, joihin kuuluivat mm. Olofs, Danis ja Riddars (1 ja Il). Kylam&ell&
sijainnut Rutarsin talo jaettiin kahteen osaan, jotka saivat nimet Nedre ja Ovre Rutars. Nedre
Rutars siirrettiin tassé yhteydessa nykyiselle paikalleen kylan eteldosaan.

Lahes koko kirkonkyld on keskiaikaista kylatonttia. Museoviraston vuonna 2005 tekemén in-
ventoinnin mukaan suurella osalla Kirkonkylén aluetta on todennakoéisesti muinaismuistolain
rauhoittamia muinaisjaannoksid, joiden vuoksi rakennustdiden yhteydessé on tehtéva arkeo-
logisia tutkimuksia. Muinaisjadnnosalue jaa kuitenkin suunnittelualueen eteldpuolelle.

Kaava-alueelle sijoittuu 1898 valmistunut Marielundin asuintalo (ns. Waldénin talo), joka on
arvotettu rakennusinventoinnissa luokkaan R1, eli kulttuurihistoriallisesti erittédin merkittava
rakennus. Se on asemakaavalla suojeltu samoin kuin Kuriiritien vieressé oleva talousrakennus.
Suuri rantatie on mygs arvotettu luokkaan R1. Vanha sikala ja raunioitunut navetta on luoki-
teltu kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan vaatimattomaan luokkaan.

Osa kaavamuutosalueen kaakkoisreunassa olevasta Suuren rantatien tieosuudesta on toden-
nakoisesti jaanyt pois kaytostd, kun Kehé Ill:lle on rakennettu nykyisen Kuriiritien ylittava silta.
Osa Suuren rantatien linjauksesta jai tuolloin uuden Kuriiritien linjauksen luoteispuolelle ja on
sen jalkeen toiminut l1&ahinn& Kuriiritie 10b:n ja 12:n tonteille vievéné tiend. (Vantaan kaupun-
ginmuseo 9.11.2016)

Véesto, palvelut ja tyopaikat

Keski-Vantaa on kasvanut koko padkaupunkiseudun mittakaavassa erityisen voimakkaasti.
Asuntorakentaminen on ohjautunut Tammistoon, Pakkalaan ja Ylastoon. Helsingin pit&jéan kir-
konkylassé vakiluku on noussut 10 vuodessa sadasta 150:een. Ruotsinkielisten osuus on pu-
donnut samaan aikaan noin 30:sta 20 %:iin, mutta se on edelleen Vantaan ruotsinkielisin kau-
punginosa. Helsingin pitdjan kirkonkylassa asuu paljon perheité ja alle 16-vuotiaiden osuus on
suurempi ja 65 vuotta tayttdneiden pienempi kuin Vantaalla keskimé&érin. Asukkaiden koulu-
tus- ja tulotaso on Vantaan korkeimpia ja tyottémyysaste alhaisimpia.®

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentan jalkeen.
Lahes 92 prosenttia 6 300 tyOpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkitta-
vid tyGnantajina. Kirkonkylan noin 100 tyopaikasta l&hes 60 prosenttia oli kouluissa, joita ovat
ruotsinkielinen ylakoulu ja lukio sekd pohjoisempana sijaitseva alakoulu, joka on Suomen van-
hin edelleen toimiva koulu.*

3 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

4 Vantaa alueittain 2015, Vantaan kaupunki, tilastot ja tutkimukset.
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Virkistys

Vantaan- ja Keravanjoen varret ovat térkeita virkistysalueita. Ne ovat oleellinen osa koko
kaupungin ja seudun virkistysalueverkostoa, joita pitkin virkistysreitit kulkevat.

Liikenne

Alueen merkittavimmat liikkennevaylat ovat Kehé 1l ja Tuusulanvayla, josta on ajoyhteys Kirk-
kotielle Tammiston eritasoliittyman kautta. Pakkalan suunnasta alueelle saavutaan Ylaston-
tietd pitkin ja Tikkurilan suunnasta Kuriiritieta.

Tuusulanvaylan kehittadmisselvitys on tehty Uudenmaan tiepiirissd vuonna 1999. Siind esitet-
tiin eteléstd saapuville suuntaisliittymé&a Ylastontien kohdalle. Selvityksessa esitettiin suun-
taisliittymé&n rampin kulkevan Tuusulanvéylan alitse samasta sillasta kuin Ylastontie. Vuonna
2000 valmistuneessa Tuusulanvaylén lansipuolisessa kaavamuutoksessa (nro 001552) on 0soi-
tettu varaus vaylan lansipuoliselle liittym&rampille Bauhausin pohjoispuolelta.

Jalankulku ja pyoraily

Kirkkotien ja Kuriiritien yhdistetty jalankulku- ja py6rétie on osa valtakunnallista pyéramatkai-
lureittid nro 4 (Helsingin keskustasta Tikkurilan ja Keravan kautta pohjoiseen) seké reittid nro
50 (Kirkkonummelta ja Espoosta Sipooseen ja Porvooseen). Reitit ristedvét Kylaraitin kohdal-
la, josta 50 k&antyy Tuusulanvaylan alitse lanteen. Myds Yl&stontien varressa on yhdistetty ja-
lankulku- ja pyoratie.

Joukkoliikenne

Alueella on hyvét joukkoliikenneyhteydet. Linjat 331A ja 571 palvelevat tiheasti seka Tikkuri-
lan ettd Myyrméen aluekeskuksiin, ruuhka-aikana Kehd ll1:ta pitkin kulkeva bussi 572 tarjoaa
nopean yhteyden Myyrmékeen ja Itd-Vantaalle. Helsinkiin matkustavia palvelee Tuusulan-
vaylén tihed seutulinjaliikenne (HSL 4.11.2016). Pysékit sijoittuvat Kirkkotien molemmin puolin
noin 300 m kaava-alueelta eteldan. L&hin seutulinjapysakki pohjoisen suuntaan on kaava-
alueen vieressa. Helsingin suuntaan likkennéivien bussien pysakki on hankalasti eritasoliitty-
man lansipuolella.

Vesihuolto

Kaava-aluetta palvelee vuonna 1989 rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu

Vesijohto DN63 tulee kaava-alueelle lannestd Keha Ill:n tiealueen reunalla ja muuttuu Josvan-
kujan jatevedenpumppaamon kohdalla DN110 putkeksi, joka tulee etel&sté Kuriiritielta. Alue
kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitk&dkosken veden-
puhdistus-laitokselta, josta vesi pumpataan Ylastén paineenkorotuspumppaamon kautta Tik-
kurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetéén Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorke-
us HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus on LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus on
6700 m3.

Jatevesiviemaradinti

Jatevesivieméari DN160 kulkee vesijohdon yhteydessa Josvankujan jatevedenpumppaamolle.
Pumppaamolta jatevesi johdetaan paineviemadrissé DN9O Kuriiritielle ja sielté eteldan Kirkko-
tien jatevedenpumppaamon kautta Tuusulanvaylén varren runkoviemariin. Runkovieméri las-
kee siltamaen jatevedenpumppaamolle ja lopulta vedet johtuvat Viikinméen jatevedenpuh-
distamolle.

Hulevesiviemarointi

Hulevesiviemari DN300 kulkee Kuriiritielld ja laskee Pappilanojan kautta Keravanjokeen.
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Sahkaoverkko ja kaukolamp6o

Alueella kulkee Vantaan Energia Séh-
koverkot Oy:n 110kV:n ilmajohto ja
Fingrid Oyj:n 400kV:n ja Helen S&hko-
verkkojen 110kV:n ilmajohdot. Raken-
nusten tulee sijaita védhintdan 12,5
metrin paassa Vantaan Energian Séh-
ko-verkkojen 110kV:n johdon keskilin-
jasta, mieluiten etéisyyden tulisi olla
Vantaan Energia Sahkoverkot Oy 22,5 metria. Paikoitusalueen rakenta-
110kV misesta johtoalueelle tehd&én aina
erillinen sopimus johdon omistajan ja
hakijan kanssa.

Fingrid Oyj 400kV

Suunnittelualueen pohjoisreunassa on
Vantaan Energialle kuuluva maakaasu-
johto, jolla on pysyvé 2 metrin kayton-
rajoitus. Mitaan rakennelmia ei saa si-
joittaa alle 2 metrin etaisyydelle maa-

kaasujohdosta.

Mikali sahkoverkkoa pitéa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupun-
gin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Fingridin voimajohdon keskilinjasta (voimajohtoalueen pohjoispuolella) on nyt varattu 16
metrin rakennusrajoitus, joskin tavoitteena on péivittd& voimajohtojen rakennusrajat reuna-
vyOhykkeiden takareunaan siten, ettd rakennusrajoitusalue ulottuu voimajohtoalueen ulko-
reunaan (tassa 26 metrin etéisyydelle keskilinjasta).
=S AKSYTYN
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Luonnosvaiheen rakennussijoittelu suhteessa johtovarauksiin ja suojaetéisyyksiin. MKO.
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Ympéaristohairiot
Valtioneuvoston paatoksellda melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiéénitaso
LAeq saa enintaén olla ulkotiloissa 55 dB. Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, et-

ta ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisélla alittaa melun A-painotetun ekviva-
lenttitason (LAeq) péivaohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja yoohjearvon (klo 22-7) 30 dB.

Lentomelu

Vantaan kaupungin verkkosivujen karttapalvelussa nékyvien Finavian laskemien Helsinki-
Vantaan lentokentan lentomelualueiden mukaan lentoliikenteen vuorokausimelutaso Lden 0N
selvitettavassa kohteessa 50 dB (lentomeluvy6hyke m3). Vantaan kaupungin ohjeen (Vantaan
kaupunki, 2007) mukaan &anitasoero lentomelua vastaan tulee olla 32 dB majoitushuoneissa
ja 28 dB liiketiloissa (kahvila).

Tieliikennemelu

Maanomistaja on teettdnyt Rambollilla 27.4.2017 péivatyn meluselvityksen, joka perustuu
kaavaehdotuksen mukaiseen rakennusten sijoitteluun. Melutason on arvioitu olevan suurem-
pi vuoden 2030 ennusteessa kuin nykytilanteessa.

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan ohje Rakennuksen ulkovaipan &aneneristysvaatimuk-
set (Vantaan kaupunki, 2007) on kuitenkin ohjearvoja tiukempi. Siiné tie- ja raideliikenteen
osalta valilla 55 — 60 dB edellytetddn 30 dB d&nitasoeroa, ja vélilla 60 — 65 dB edellytetdén 35
dB &énitasoeroa.

Yhteenvetona on, ettd daneneristavyys maaraytyy kahvilarakennusta ja lantisinta
majoitusrakennusta lukuunottamatta lentomelun perusteella.
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Meluselvitys, Kuriiritie Vantaa, Ramboll, 27.4.2017.
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[Imanlaatu

Lilkkennemaariltd&n suurien vaylien (Keha 1l ja Tuusulanvayld) laheisyydessa pienhiukkaset
muodostavat potentiaalisen terveyshaitan, mink& vuoksi herkkien toimintojen ja asuinraken-
nusten tulee sijoittua riittavan etaalle vaylista.

Alueelle ei ole tulossa uutta asumista ja majoitusrakennusten méaré on melko vahainen.
HSY:n kannan mukaan minimietéisyys Keha Ill:Ita tayttyy ja Tuusulanvéyla on loitommalla.
Teiden risteysalue on laaja ja siind ilmamassa paasee sekoittumaan ja puhdistumaan tehok-
kaasti.

HSY:1l& oli v. 2015 siirrettava mittausasema Kaivokselassa, Himeenlinnanvaylén pientareella.
Se vastaa sijainniltaan parhaiten suunnittelualueen tilannetta. Mittausaseman ymparisto on
avointa ja se tuulettuu hyvin. Ympariston ilmanlaatuun vaikuttavat voimakkaimmin liikenteen
paastot ja katupoly. Mittausasemalla mitattiin typen oksidien(NOy), hengitettévien hiukkasten
(PMyy) ja pienhiukkasten (PM_ s)pitoisuuksia.

Typen oksideilla (NOy) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO,). Paakau-
punkiseudulla niiden suurimmat paastolahteet ovat energiantuotanto ja liilkenne, erityisesti
raskas liikenne. Himeenlinnanvaylan mittausaseman typpidioksidipitoisuuden vuosikeskiarvo
oli 31 ug/m?, mikéa oli samaa luokkaa kuin Helsingin keskustassa ja selvasti matalampi kuin
Toolontullin ja Mékelankadun katukuiluissa. Vuorokausiohjearvo ylittyi maaliskuussa seka lo-
ka- ja marraskuussa. Tuntiraja-arvo ja -ohjearvo eivat ylittyneet.

Hengitettavat hiukkaset (PM) ovat katujen ja teiden laheisyydessa suurimmaksi osaksi lii-
kenteen nostattamaa katupolya. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin.
Vuonna 2015 hengitettévien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat paakaupun-
kiseudun pysyvilla mittausasemilla valilld 12 - 25ug/m?®. Hameenlinnanvaylan mittausasemalla
hengitettavien hiukkasten vuorokausiraja-arvotason ylityksié kertyi kevaan polykaudella 11
kpl. Vuosikeskiarvo oli 14 ug/m®, joka oli selvasti matalampi kuin Helsingin keskustassa ja sa-
maa luokkaa kuin Tikkurilassa ja Kalliossa. Hengitettavien hiukkasten vuorokausiohjearvo ylit-
tyi maaliskuussa.
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Paékaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM,s) ovat paéasiassa peraisin liikenteen ja
puunpolton paastoista. Lisaksi niita kulkeutuu paakaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolel-
ta. Kaukokulkeumat aiheuttavat keskiméérin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa
seudun vilkasliikenteisimmilla alueilla. Vuonna 2015 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittaus-
asemilla valilla 4,7 - 9,5 pg/m®. Hameenlinnanvaylan mittausasemalla pitoisuuksien vuosikes-
kiarvo oli 6,3 ug/m® eli alle raja-arvon ja myos alle WHO:n ohjearvon. Pienhiukkasten pitoisuus
ylitti WHO:n vuorokausiohjearvon kahtena péivana.

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista siséilmaan estetaan kayttamalla koneellista tu-
loilmanottoa seka F7-luokan tai tehokkaampia F9-luokan suodattimia.

Maanomistus

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

92-884-1-14 |Suomen valtio/Uudenmaan ELY-kesku 0,08
92-859-2-44 [Suomen valtio/Uudenmaan ELY-kesku 0,01
92-407-1-86 |Vantaan Energia 0,29
92-871-1-9 |yksityinen maanomistaja 0,31
Yhteensa 0,69

Valtaosa kaavamuutosalueesta on kaavamuutoksen hakijan omistuksessa. Osa kuuluu kuiten-
kin viela Vantaan kaupungin, Vantaan Energian ja Suomen valtion/ Uudenmaan ELY-keskuksen
omistukseen, mutta ne myydaan kaavamuutoksen hakijalle.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

£ // Uudenmaan vahvistettujen maakun-
takaavojen yhdistelmasséa 2014 alue

Il | on merkitty taajamatoimintojen alu-

eeksi. Moottorivaylat, Keha lll ja
Tuusulanvayla seka 400 kV:n voima-
johto on osoitettu.

Pitdjan kirkonkyld on merkitty kult-
tuuriympariston vaalimisen kannalta
tarkedaksi, valtakunnallisesti merkit-
tavaksi alueeksi (RKY 2009). Kuriiritie
on kulttuuriympdriston tai maiseman
vaalimisen kannalta térkea tie.

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.
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Yleiskaava

Alue on yleiskaavassa pientaloaluet-
ta (A3), joka on kylakuvallisesti arvo-
kasta aluetta. Kuriiritie on osa histo-
riallista tieté. Kuriiritien toisella puo-
lella on julkisten palvelujen ja hallin-
non alue, jolla sijaitsee mm. Pyhan
Laurin kirkko ja siihen liittyvat ra-
kennukset seka Kyrkoby skola.

Lilkennevaylat ja voimansiirtolinja on
naytetty yleiskaavassa.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Korttelialueella on voimassa asemakaavamuutos 001887 (Kh 17.10.2005), jossa alue on erillis-
pientalojen korttelialuetta, jolla ympéristo séilytetdén. Paérakennus ja talousrakennukset on
suojeltu. Lilkkennealueella on voimassa ensimmaéinen asemakaava 680200, Koivuhaka 1 (SM
13.6.1978). Katualueella on voimassa kaavamuutos 000673 (YM 17.6.1996).
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Maanomistajan jattdméa kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.3.2016. Kaavamuu-
tos sai tydohjelmassa numeron 002306 ja kaavoitus tuli vireille 10.10.2016.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

llmoitus kaavoituksen vireilletulosta tehtiin 10.10.2016. Mielipiteet pyydettiin 10.11.2016
mennesséd (MRL 628) ja niité saatiin 7 kpl. Kylaraitti 7:n omistaja olisi kiinnostunut majoitus-
toiminnasta my6s omalla tontillaan. Kyl&raitti 6:n omistajat toivoivat ratkaisua. koko alueen
lapiajoliikenteeseen Vantaan kaupunginmuseo esitti, ettd kaava-alueella oleva osa Suuresta
rantatiesta tulisi osoittaa kaavassa. Alue on lisaksi osa valtakunnallisesti merkittavaa raken-
nettua kulttuuriympéristod, mika tulee merkita kaavaan ja ottaa huomioon uudisrakentamista
koskevissa méaérayksissa. Marielundin asuinrakennus merkitédan edelleen suojelluksi, mutta si-
kalan ja navetan suojelumerkinnoista voidaan luopua.

Vantaan Energian mukaan rakennusten tulee sijaita vahintdan 12,5 metrin (mieluiten 22,5 m)
paassa 110 kV:n johdon keskilinjasta. Paikoitusalueen rakentamisesta johtoalueelle tulee teh-
da erillinen sopimus. Fingrid Oyj:n mukaan rakentamisrajoitusalue tulisi olla 26 m 400 kV:n
voimajohdon keskilinjasta. Alueelle tai sen laheisyyteen rakennettaessa tulee pyytaa Fingridis-
ta erillinen risteamélausunto.

Helsingin seudun liikenteen eli HSL:n mukaan alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet ja se
pitad tdydennysrakentamista jarkevéna. Kuriiritiella on kevyen liikenteen vayla vain tien ita-
puolella, siksi HSL ehdottaa suojatietd kaava-alueen kohdalle. Helsingin seudun ymparisto-
palvelut, HSY toteaa, ettei alueella ole vesihuollon uudisrakentamistarvetta.

Kaava-aluetta laajennettiin ja paivitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa 14.12.2016 se-
ka pyydettiin uudelleen mielipiteet (MRL 628) 18.1.2017 mennessé. Mielipiteita tuli talla ker-
taa 5 kpl.

Kaupunginmuseon, Kyaraitti 6:n omistajien, HSY:n ja HSL:n mielipiteissa ei tullut esille uusia
asioita. Fingrid pyysi tietoa kaavan etenemisesta.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Maanomistajan tavoitteena on laajentaa tonttiaan ja osoittaa sille kolme rakennuspaikkaa
majoitusrakennuksille seka yksi kahvila-ravintolarakennukselle. Kaupungin tavoitteena on, et-
t& uusi rakennuskanta sopeutuu Helsingin pitdjan kirkonkylén valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriympéristoon.



3.5

3.5.1

002306 / Kuriiritie 10-12 /5.6.2017 s13/25

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Sijainti lahella vilkasliikenteisi& likennevéaylia rajoittaa alueen tdydennysrakentamista. Pysyva
asuminen nain lahella melu- ja pienhiukkaslahteité ei tullut kysymykseen.

Ensimmaisissé luonnoksissa oli kolme uutta rakennusta ja itse kaava-aluekin oli pienempi.
Suurehkot 250 kerrosneliometrin kokoiset talot poikkesivat mittakaavalta ympariston raken-
nuskannasta, jolloin paatettiin jakaa rakennusoikeus useammalle rakennuspaikalle. Myds
vanha Suuren rantatien patk&, joka nykyisin palvelee pelkastaén yhta pihapiiria, paatettiin ot-
taa kaavamuutokseen mukaan ja liittd4 osaksi korttelia, jolloin sen yllapito ei olisi jatkossa
kaupungin vastuulla. Kaava-alueen laajentamisen jéalkeen jarjestettiin uusi kuuleminen.

~VANHA SUUNNITTELU

Asemapiirrosluonnos kaavamuutoksen lahtokohdista, arkkitehti Salla Hoppu 6.10.2016, suun-
nittelualueen rajausta muutettiin 14.12.2016.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Uudisrakentamiselle varattu alue osoitettiin merkinnalld K, eli liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. K-merkinnalla haluttiin varmistaa se, ettei alueelle muodostu pysyvaan asumi-
seen tarkoitettua rakentamista.

Neljalle uudelle rakennuspaikalle jaettu rakennusoikeus vastasi paremmin kulttuurihistorialli-
sen ympaériston asettamia vaatimuksia rakennusten mittakaavalle. Hienosdatoé alkuvaiheen
suunnitelmissa tapahtui oikeastaan vain rakennuspaikkojen sijoituksessa. Kun johtoalueiden
varaukset ja tontilla olevat tammet mitattiin paikoilleen ja merkittiin sailytettaviksi, saatiin ra-
kennusten nurkkapisteiden sijainti ratkaistua.

Harjakattoiset, 1'/,-kerroksiset puutalot istuvat ymparistéonsa hienosti. Ne noudattavat his-
toriallisen ympariston asettamia ehtoja, mutta poikkeavat silti modernien yksityiskohtiensa
ansiosta, eivatka tyydy pelkéstédan kopioimaan historiallista rakennuskantaa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan katu- ja liikennealueista osaksi liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialuetta, K seka erillispientalojen korttelialuetta AO. Alueelle osoitetaan kolme rakennuspaik-
kaa bed & breakfast-tyyppiselle majoitusrakennukselle ja yksi kahvila-ravintolarakennukselle.
Koko alue merkitaan osaksi valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa,
johon uudisrakentamisen tulee rakennusten koon, korkeuden, vérityksen ja julkisivujen mitta-
suhteiden osalta sopeutua.

Uudet rakennukset sijoittuvat kirkonkylan reunaan. Kuva koillisesta Keha Ill:n suunnasta. Py-
han Laurin kirkko on vasemmalla.

Mitoitus

Asuinpientalojen korttelialue, AO 0,23 hehtaarin alue. Rakennusoikeutta on osoitettu ole-
massa olevalle talousrakennukselle 155 k-m?. Tehokkuusluku e=0,07. Autopaikkoja tulee olla
2 kpl / asunto.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, K 0,45 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on
730 k-m?. Tehokkuusluku e=0,16. Autopaikkoja tulee olla 1 kpl / majoitushuoneisto sek liike-
ja toimistotiloille 1 ap / 50 k-m?.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet rakennukset noudattavat rakennusten koon, korkeuden, varityksen ja
julkisivujen mittasuhteiden puolesta ympéardivan kulttuuriympariston mittakaavaa. Olemassa
olevat tammet on maaratty séilytettaviksi. Vanha asuinrakennus ja kappale Suuren rantatien
mukaista tielinjausta on suojeltu.
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Kirkonkyla etelasta. Uudisrakennukset ovat pohjoisimpana, kylan reunassa.

4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet

AQ, erillispientalojen korttelialue

Alueella on vanha, suojeltu asuinrakennus Marielund, joka séilyy suojeltuna. Vanhan sikalan
suojelumerkinta poistetaan. Rakennuksiin tehtévien muutosten tulee sopeutua kaupunkiku-
vaan ja se tulee osoittaa rakennuslupahakemukseen liitettévalla selvityksella.

Uudisrakennusten julkisivujen péaasiallinen materiaali tulee olla puuta, katon joko tumma
huopakatto tai konesaumattu peltikatto. Pihojen sailytettava tai istutettava kasvillisuus ja pin-
noitteet tulee valita perinnemaisemaan sopiviksi.

Kiinteistbn omana ajoyhteytena palveleva tie on osa vanhaa Suuren rantatien linjausta. Se lii-
tet&dn osaksi korttelialuetta ja suojellaan. Alueella oleva tammi on my6s merkitty sailytetté-
viksi. Alueelle ei tule uutta rakennusoikeutta.

K, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Kaavassa on osoitettu rakennuspaikat kolmelle majoitusrakennukselle ja yhdelle ravintola-
kahvilarakennukselle. Kahvila-ravintolarakennus on uudisrakennuksista suurin, 220 kerrosne-
libmetrid. Majoitusrakennusten koko vaihtelee 130 kerrosneliometrista 190 kerrosneliomet-
riin. Yhteenlaskettu uusi rakennusoikeus on 730 kerrosnelidmetria. Rakennukset ovat 1%/,-
kerroksisia.

Uudet rakennukset noudattavat rakennusten koon, korkeuden, varityksen ja julkisivujen mit-
tasuhteiden puolesta ympéroivan kulttuuriympariston mittakaavaa. Suuren rantatien linjaus
suojellaan samoin kuin alueella olevat tammet.

Uudisrakennukset ja rakennuksiin tehtavat muutokset tulee sopeuttaa kaupunkikuvaan, miké
tulee osoittaa rakennuslupahakemukseen liitettavélla selvityksella.

Uudisrakennusten julkisivujen pé&aasiallinen materiaali tulee olla puuta, katon joko tumma
huopakatto tai konesaumattu peltikatto. Pihojen sailytettava tai istutettava kasvillisuus ja pin-
noitteet tulee valita perinnemaisemaan sopiviksi

Pohjoisosastaan alue sijoittuu johtoalueelle, jonne ei sallita rakentamista. Tuusulanvéylan ja
Keha I11:n aiheuttamat ymparistohéiriot on otettu kaavassa huomioon.
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Muut alueet

Katualue

Kaavaan liittyy patka Kuriiritien katualuetta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentéva.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaé kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavis-
sa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos ei tuo alueelle uusia asukkaita, silla uudet rakennukset ovat B & B-toimintaan
liittyvid majoitusrakennuksia.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
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Palvelut, tytpaikat, sosiaalinen ympéristo

Kaava-alueelle tulee rakennuspaikat kolmelle majoitusrakennukselle, joihin mahtuu yhteensa
seitsemén bed & breakfast-huoneistoa. Niiden liséksi kaava osoittaa rakennuspaikan kahvila-
ravintolarakennuksen rakentamiseen.

Taloudelliset vaikutukset

Hanke ei vaadi suuria kunnallisteknisid investointeja, se voi liittyd nykyisiin verkostoihin. Kaa-
vamuutos tehostaa alueen maankayttoa, kun tarpeeton osa liikenne- ja katualueista liitetéén
korttelin osaksi. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Virkistys

Uudet rakennukset sijoittuvat rakennetun yhdyskunnan reunaan, eiké hanke vaaranna VAT:n
virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.
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Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Kuriiritien varrella, jossa on yhdistetty jalankulku- ja pyorétie tien itareu-
nassa. Kaavan mukainen uusi rakentaminen on varsin vahaista eika silla ole vaikutusta alueen
liikenneverkon vélityskykyyn.

Vesihuolto

Kaavalla ei ole vaikutusta olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon. Kaava-alueella muodostu-
via hulevesia tulee viivyttad/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin.

Ympéaristohairiot

Alueella on Tuusulanvaylan ja Kehd Ill:n tuottamaa tieliikennemelua, mik& on otettu huomi-
oon kaavamééarayksissa. Majoitusrakennusten ulkokuoren aaneneristavyydeksi, AL lento- ja
liikennemelua vastaan on madratty 32 dB. Lantisimman majoitusrakennuksen lansijulkisivulla
AL on 35 dB. Liikerakennukselta vaaditaan 30 dB:n &aneneristavyytta. Liséksi rakennusten si-

joittelulla tai meluesteilla tulee varmistaa se, etta korttelialueelle muodostuu ulko-
oleskelualue, jolla melutaso jaa alle paivaohjearvon 55 dB ja yoohjearvon 45 dB.

Erillispientalojen alueella asuin- ja majoitushuoneiden aaneneristavyys, AL liikennemelua vas-
taan tulee olla vahintaan 35 dB.

Suurten liikennevaylien tuottamat pienhiukkaset ovat myos ongelmallisia, mutta minimietai-
syys Keha lll:Ita tayttyy ja Tuusulanvéyla on loitommalla. Teiden risteysalue on laaja ja siina
ilmamassa péésee sekoittumaan ja puhdistumaan tehokkaasti.

4 Selittest
= Tien keskiviva
Tie

- Uusi kahvilarakennus

[ et majoitusrakennukset

10

b "47

Tonttl 2264 m2 M [ Muut rskennubsst
o O R L =Tonu'n=aja|
ot & o] ot soradt s i
200 > sl jp et
PV ™
: |

f

h ¢ =" - . S, S
\/\l—\ " \ ) ’,{‘-‘{!e Kaavamadrays tav)
m J |~ \A_\}T\‘ dB(A) lentomelun mukaan

Kuriiritie, Vantaa e e KAL 2742017 Mittakaava 1:500 mﬁ
MELUSELVITYS e S—

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon (vesistot ja vesitalous)

443

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoar-
voihin. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna
VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen liséé aina kas-
vihuonekaasupaastojé, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liikenteen kautta.
Toisaalta nyt rakennettava alue tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se voi tarvit-
taessa tukeutua joukkoliikenteeseen.
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Uudet rakennukset pohjoisesta, Kehén ja Tuusulanvayléan eritasoliittyméan suunnasta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vélitto-
masti, kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Maanomistaja: Jani Laakso
Maanomistajan konsultti: Salla Hoppu arkkitehti
Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu: Asta Tirkkonen alue-arkkitehti
Minna Koskinen arkkitehti
Seppo Niva arkkitehti
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Anna-Mari Kangas suunn./ympaéristéhairiot
Kimmo Kangas suunnitteluavustaja
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Kuntatekniikan keskus : Harri Keindnen vesihuollon suunnittelu
Samuli Haveri liikenneinsinoori
Emma Lottanen geotekniikka
Pirjo Suni liikennemeluasiantuntija
Rakennusvalvonta: P&ivi Teerikangas lupa-arkkitehti
Yrityspalvelut: Teemu Jaaskelainen maankayttoinsinoori

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu
Vantaalla, 5. paivané kesakuuta 2017.

Seppo Niva Asta Tirkkonen
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttamispvm 15.05.2017
Kaavan nimi 002306 Helsingin pitajan kirkonkyla 69 kaupunginosa
Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 10.10.2016
Hyviiksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002306
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,7472 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7472

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Klnovarapkeot Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] |ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,7472 100,0 885 0,12 0,0000 640
A yhteensi 0,2264 303 155 0,07 -0,0506 -90
P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 0,4463 59,7 730 0,16 0,4463 730
T yhteensé

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,0745 10,0 0 -0,3957 0
E yhteensii

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [“o] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 1 163 -2 245



002306 / Kuriiritie 10-12 / 5.6.2017 s20/25

Alamerkinniit
Aluevaraukset‘ Pinta-ala = Pinta-ala ‘ Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] (%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi | 0,7472 | 1000 | 885 012 | 0,0000 640
Ayhteensi | 02264 | 303 | 155 | 007 | -0,0506 90
AO | 02264 | 1000 | 155 | 007 |  -0,0506 -90
’Pyhteensﬁ | \ | ' ‘
Y yhteensi |
C yhteensi |
]K vhteensi | 04463 | 597 | 730 | 016 0,4463 730
]K | 04463 | 1000 | 730 | 016 | 0,4463 730
T yhteenséa | ’
V yhteensi | |
‘Ryhteensﬁ ‘ I | [ {
L yhteensi 0,0745 10,0 0,3957
Kadut 0,0745 100,0 0,0274
LT - 0,0000 | y 0 { [ 0,3683
‘E yhteensi ‘ ’ ’ ‘ {
S yhteensé ‘
M yhteensi ‘
‘W yhteensi ‘ \ ’ | {

L |S’uojellut_ rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii 1 163 -2 245
Asemakaava | 1 | 163 | -2 245
JITHERIRIRIRIR R L0 IR
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Julkisivut kaavailluista b&b- majoitusrakennuksista. Arkkitehti Salla Hoppu.
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradels nummer Datum

002306 . 2017

1/3
Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

685199, 6861499

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 69, Helsingin
pitdjan kirkonkyla

KURIITIE 10-12
Asemakaavan muutos

Osa korttelia 69001 sekd katualuetta.
(Osa kumoutuvan asemakaavan kort-
telia 69001 seka katu- ja liikennealueet.)

Tonttijako
Osa korttelia 69001.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 69001.

Vanda stad
Stadsdel 69, Helsinge kyrkoby

KURIRVAGEN 10-12

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 69001 samt gatuomrad
(En del av kvarter 69001 samt gatu- oct
traflkomradena i den plan som upphavs

Tomtindelning
Del av kvarteret 69001.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 69001.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
= ==« == 3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Erillispientalojen korttelialue.

Alueelle ei saa sijoiltaa pysyvaa asumista muualle kuin suo-

jettuun rakennukseen.

Uudisrakennusten/ -rakennelmien tai olemassaoleviin ra-
kennuksiin / rakennelmiin tehtdvien muutosten sopeutu-
miseen kaupunkikuvaan on kiinnitettdva erityista huomiota.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka
osoittaa rakennuksen/rakennelmien sopeutumisen ympa-

ristbonsa.

Uudisrakennusten tulee koon ja korkeuden, vérityksen
ja julkisivujen mittasuhteiden osalta sopeutua vanhaan

rakennuskantaan.

Uudisrakennusten julkisivujen paaasiallisena materiaalina

tulee kayttaa puuta.

Rakennuksissa tulee olla tumma huopakatto tai konesau-

mattu peltikatto.

Alueen sailytettiva ja istutettava kasvillisuus seka pinnoit-
teet on valittava siten, etta ne ovat sopusoinnussa alueen

perinnemaiseman kanssa.
Melu

Asuinhuoneiden ja majoitushuoneiden ulkokuoren aani-
eristavyyden AL likennemelua vastaan on oltava vahin-

taan 35 dB.

Uudisrakennukset tulee varustaa koneellisella ilmanvaih-
dolla. llmanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehok-

kailla suodattimilla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 2 ap/ asunto

E Liike- ja toimistorakennusten Korttelialue.

Uudisrakennusten/ -rakennelmien tai olemassaoleviin ra-
kennuksiin / rakennelmiin tehtavien muutosten sopeutu-
miseen kaupunkikuvaan on kiinnitettava erityista huomiota.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka
osoittaa rakennuksen/rakennelmien sopeutumisen ympa-

ristbonsa.

Uudisrakennusten tulee koon ja korkeuden, varityksen
ja julkisivujen mittasuhteiden osalta sopeutua vanhaan

rakennuskantaan.

Kvartersomrade for fristiende sméahus.

| omrédet far permanent boende inte placeras nagon
annanstans an i en skyddad byggnad.

Sarskild vikt bor fastas vid att nybyggen/nykonstruktioner
eller andringar i existerande byggnader anpassas till stads-
bilden.

Till ans6kan om bygglov skall bifogas en utredning som
visar att byggnaden/konstrukiionerna passar in i miljén.

Nybyggena skall i friga om storlek och hojd, fargsattning
och fasadproportioner anpassas till omradets gamla bygg-
nadsbestand.

Som huvudsakligt fasadmaterial skall i nybyggena anvan-
das tra.

Byggnaderna skall ha mérkt filttak eller maskinfalsat pléttak.

Vaxligheten som skall bevaras och planteras samt yima-
terialen skall valjas s att de harmoniserar med omradets
kulturlandskap.

Buller

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller i bostadsrummens ytter-
holje skall vara minst 35 dB.

Nybyggnader ska utrustas med maskinell luftkonditione-
ring. Ventilationsanlaggningen ska férses med tillrackligt
effektiva filter.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 2 bp/ bostad

Kvartersomrade fér affars- och kontorsbyggnader.

Sarskild vikt bor fastas vid att nybyggen/nykonstruktioner
eller andringar i existerande byggnader anpassas till stads-
bilden.

Till ans6kan om bygglov skall bifogas en utredning som
visar att byggnaden/konstruktionerna passar in i miljon.

Nybyggena skall i frAga om storlek och hojd, fargséttning
och fasadproportioner anpassas till omradets gamla bygg-
nadsbestand.
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Uudisrakennusten julkisivujen paaasiallisena materiaalina
tulee kayttaa puuta.

Kahvilarakennuksen julkisivut voivat olla myds rapattuja.
Rakennuksissa tulee olla tumma huopakatto tai konesau-
mattu peltikatto.

Alueen séilytettava ja istutettava kasvillisuus seka pinnoit-
teet on valittava siten, etta ne ovat sopusoinnussa alueen
perinnemaiseman kanssa.

Melu

Maijoitushuoneiden ulkokuoren aanieristavyyden AL lento-
ja likennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Rakennusten sijoittelulla tai meluesteilla tulee varmistaa
korttelialueelle ulko-oleskelualue, jolla melutaso jaa alle
pavaohjearvon 55 dB ja yoohjearvon 45 dB.

Lantisimman rakennuksen lansijulkisivulla Aaneneristavyys
tulee olla 35dB. Liikerakennusten ulkokuoren aanenerista-
vyys AL liikenne-ja lentomelua vastaan on oltava vahin-
taan 30dB.

Uudisrakennukset tulee varustaa koneellisella ilmanvaih-
dolla. llmanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehok-
kailla suodattimilla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/ Majoitushuone

Liike- ja toimistotilat 1 ap/100 k-m?

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan lasket-
tavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa majoitusrakennuksen.
Rakennuksia ei saa kayttaa pysyvaan asumiseen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilo. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Katu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriympéristéa.
Voimajohtoalue.

Merkinta, jonka osoittamalle likimaaraiselle kohdalle tu-
lee toteuttaa liikennemelulta suojaava este.

Suojeltava rakennus.

Historiallisesti/ kulttuurihistoriallisesti/ rakennustaiteellisesti/
kaupunki- tai kylakuvan kannalta arvokas rakennus/ raken-
nuksen osa, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutos-
tbissa sailyttad. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Muutostoiden
yhteydessa tulee kuulla museoviranomaisia.

Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee paikallishistoriallisesti merki-
ttéva tieosuus. Tien nykyinen linjaus ja luonne tulee
sdilyttda. Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista
on pyydettava museoviranomaisten lausunto.

3
Som huvudsakligt fasadmaterial skall i nybyggena anvé%f
das tra.
Kafébyggnadens fasader kan ocksa vara putsade.

Byggnaderna skall ha morkt filttak eller maskinfalsat pléttak.

Vaxligheten som skall bevaras och planteras samt ytma-
terialen skall véljas sa att de harmoniserar med omradets
kulturlandskap.

Buller

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i bostads-
rummens ytterholje skall vara minst 35 dB.

Genom byggnadernas placering eller bullerhinder ska man
for kvartersomradet sakerstalla ett omrade fér utevistelse

med en bullernivd som hamnar under dagsrikivardet 55 dB
och nattrikivardet 45 dB.

Ljudisoleringen i den vastra fasaden i byggnaden langst
i vaster ska vara 35 dB. Ljudisoleringen AL mot trafik-
och flygbuller i butikbyggnadernas ytterskikt ska vara
minst 30 dB.

Nybyggnader ska utrustas med maskinell luftkonditione-
ring. Ventilationsanlaggningen ska forses med tillrackligt
effektiva filter,

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/ inhysningrum
Affars- och kontorslokaler 1 bp/100 m?-vy

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, G6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldithna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor
del av arealeni byggnadens storsta vaning man far
anvanda i vindsplanet fér utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar inkvarteringsbyggnad far placeras.
Byggnaderna far inte anvandas till permanent boende.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Gata.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Omradet &r en kultumiljp av riksintresse.
Kraftledningsomrade.

Beteckning som anger den ungeféarliga platsen dar en
bullerskarm som skyddar mot trafikbuller skall byggas.

Byggnad som bér skyddas.

Historiskt/ kulturhistoriski/ arkitektoniskl/ for stads- eller bybil-
den vardefull byggnad/ byggnadsdel, vars karaktarsdrag ska
bevaras vid reparations- och andringsarbeten. Sarskilt vid fa-
sadreparationer ska ursprungliga eller motsvarande material
anvandas. | ansluining till andringsarbeten ska museimyndig-
heterna horas.

Vg som skall skyddas.

Omradesdel dar det finns ett vagavsnitt av lokalhistorisk
betydelse. Vagens nuvarande dragning och karaktar
ska bevaras. Over omridets byggnads- och underhlls-
planer ska museimyndigheternas utldtande begéaras.
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TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa- For kvarteren pa denna detaliplans omrade skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole loisin parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamts.
Maankayton, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad
toimiala och miljo
Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittausosasto Matningsavdelningen
Asemakaavan pohjakartta tayttaa Baskartan {or detaljplanen uppfyller de krav
sille asetetut vaatimukset. som stills p& den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda _ . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusijarjestelma hbéjdsystemet
N2000. NZ2000.

Kaupungingeodeelli / Stadsgeodet

Hyvaksylity kaupunginvaltuustossa __ / 20 Godkand av stadsfullmaktige [/ 20
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