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Asemakaava:
korttelit 10025, 10026, 10027, 10028, 10029, 10030 seka osa korttelia 10013, 10018, seka katu- ja

virkistysalueet kaupunginosassa 10, Linnainen (Asemakaavan muutos: kumoutuvan asemakaavan
virkistysalueet kaupunginosassa 10, Linnainen).
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korttelit 10025-10030 ja osa korttelia 10013 ja 10018 kaupunginosassa 10, Linnainen.

Asemakaavalla mahdollistetaan Linnaisten omakotialueen laajentaminen yleiskaavan 2007 tdy-
dennysrakentamisalueelle Linnaistenmetsadn nykyisen omakotialueen itdpuolelle. Kaava mahdol-
listaa 70 erillispientalotonttia ja enintadn 81 kaksikerroksista erillispientaloa tonttitehokkuudella
e=0,25. Osa lahivirkistysalueesta merkitdan luonnon monimuotoisuuden kannalta erittdin tarkedk-
si (luo) alueiksi.

Kaavaan ei liity toteuttamissopimusta.

Kaavan laatija: Anne Olkkola, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;
anne.olkkola@vantaa.fi, puh. 09- 839 26528.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Suunnittelualue sijaitsee Van-
taan lounaisnurkassa Linnaisten
omakotialueen ita- ja eteldpuo-
lella Linnaistenmetsassa. Kaava-
alue rajautuu pohjoisessa Sila-
tien pientalokortteliin ja [annes-
sa Aisatien pientalokortteliin se-
ka Espoon ja Vantaan viliseen
rajaan. Eteldssa suunnittelualu-
etta rajaa Aijansuon luonnon-
suojelualue ja idadssa, Linnais-
tenmetsassa, kiinteistot 92-405-
3-345 ja 92-10-9903-2.

- Kaavatyo hyvaksyttiin tyéohjelmaan 2016 ja sen numeroksi tuli 100400.

- Kaavoitus tuli vireille 26.4.2016.

- Mielipiteet pyydettiin 10.6.2016 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 25 kappaletta.
- Hankkeesta jarjestettiin asukastilaisuudet 12.5.2016, 26.5.2016 (kaavakavely) ja 25.10.2016.
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THVISTELMA

Asemakaavalla mahdollistetaan 70 erillispientalotontin luovuttaminen pientalorakentajille ja kau-
pungin omistaman maaomaisuuden hyddyntamisen monipuolisen asuntotarjonnan turvaamiseksi.
Kaikki korttelit ovat erillispientalojen korttelialueita (AO), joilla suurin sallittu kerroskorkeus on Il ja
tonttitehokkuus e=0,25, mik3 tarkoittaa 14 637 k-m”. 69 tontin koot vaihtelevat 524-1144 m? vilil-
|3 ja niille sallitaan yksi asunto. Korttelissa 10013, tontilla 19 (6460 m?) sallitaan 12 asunnon to-
teuttaminen erillispientaloihin. Kulku uudelle alueelle tulee Aisakellontien, nykyisen Kulkuskujan
kautta. Aurinkoenergian kdyttoa edistetdaan asuintalojen kattolappeiden suuntauksella. Kaava-alue
on rakentamatonta metsaa telemastoa ja sille vievaa huoltotieta ja Kulkuspuistoa lukuun ottamat-
ta. Osa asemakaavaehdotuksen kortteli- ja katualueista on kaavoitettu voimassa olevassa asema-
kaavassa lahivirkistysalueeksi, osa on kaavoittamatonta aluetta. Kulkuspuiston asemakaava ajan-
tasaistetaan. Asemakaava perustuu Vantaan yleiskaava 2007 ratkaisuun, jossa alue on merkitty
A3- tdydennysalueeksi. Luontoselvitysten perusteella yleiskaavan aluerajauksia on tarkistettu
asemakaavatyodssa. Lahivirkistysalueella olevat arvokkaat metsaalueet merkitdan luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erittdin tarkeaksi (luo) alueiksi.

Etualalla Linnaisten uusi tdydennysalue, Jekaterina Masjagutova, Vantaan kaupunki.

LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Linnaisten omakotialue sijaitsee Vantaan lounaisnurkassa Espoon rajan ja Linnastenmetsan valis-
sd. Alueen pohjoispuolella oleva Rajatorpantie liittda alueen Pahkinarinteeseen ja Espoon puolella
Pitkajarventie Laaksolahteen ja Léhderantaan. Alue on Helsingin metropolialueen keskella oleva
metsdn ympardima, rauhallinen omakotialue.
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2.1.2 Luonnon ympadristd

Maisemarakenne ja -kuva

Maisemarakenteessa alue on Vantaanjoen laakson lounaispuolista rikkonaista selannealuetta, joi-
den valiset pienialaiset painaumat ovat soistuneet. Suunnittelualue sijoittuu metsaalueelle, loi-
vasti eteldan laskevaan maastoon, josta kaava-alueen lansipuolella oleva, selvasti maastosta nou-
seva pohjois-eteldsuuntainen kallio erottuu. Laajennusalueen sisdpuolella on myos osittain maan-
pinnan ylapuolelle nousevia pienialaisia kallioita.

Suuren kallion itdpuolella on yleiskaavassa pohjois-eteldsuuntainen seudullinen ulkoilureitti ja Lin-
naisten eteldpuolella itd-lansisuuntainen paikallinen reittiyhteys télle. Linnaisten pientaloalue on
rakennettu 1950-60 lukujen vaihteessa Linnaisten kartanon metsaan. Alue on telemastoa ja sinne
vievaa huoltotieta lukuun ottamatta alkuperaista metsdamaisemaa, jota on paikoin harvennettu.

Vesistot ja vesitalous

Hulevedet virtaavat metsdalueella pintavaluntana Linnaistenmetsan suoalueelle, josta ne purkau-
tuvat Kulkusojan kautta Espoon Monikonpuron pienvesistoon ja edelleen Suomenlahteen. Alue on
yksittaisia kohtia lukuun ottamatta rakentamatonta. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera

Asuinrakentamiseen kaavoitettu alue sijaitsee padasiassa kallioisella moreenialueella. Alueen poh-
joisosassa on pintamaalajikartan mukaan turve/savi (Tv/Sa) alue, johon kertyy ajoittain pintavet-
ta. Korttelissa 10030 alin lattiataso tulee olla vahintaan tasolla +39,50 MPy. Rakennettavan alueen
eteld- ja koillisosissa on pintamaalajikartan mukaan savi (Sa), siltti (Si), siltti/savi (Si/Sa) ja silt-
ti/moreeni (Si/Mr) alueita. Rakennusten perustaminen alueella maaraytyy rakennuspaikkakohtais-
ten pohjatutkimusten perusteella.
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Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Linnaisissa asui vuoden 2016 alussa 790 henkil6a, mika on noin 1,5 % Myyrmaen suuralueen vaki-
luvusta. Alueen vakiluku on ollut korkeimmillaan 910 henkil6a vuonna 2008. Linnaisten kaupun-
ginosan vaestda kuvaa: korkea koulutusaste, hyva toimeentulo ja perheellisyys. Vaestdssa on suh-
teellisen paljon koulu- ja tydikaisia®. Alueen vaeston vaihtuvuus on pients ja se vaikuttaa yhteisol-
lisyyteen ja alueelle juurtumiseen.

Asuminen

Linnaisissa ldhes koko asuntokanta on omistusasuntoja pientaloissa. Asuntokunnan keskikoko on
2,8 henkil6a. 1970-luvun jalkeen alueelle on rakennettu vuosittain muutamia asuntoja, pois lukien
1991-1992, jolloin Etela-Linnaisten asuinalue laajeni (n. 30 taloa) ja 2004-2005, milloin Pohjois-
Linnaisten Ainontien alue rakentui (n. 20 taloa). Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

Myyrmaen suuralueella on tyopaikkoja 22330, joista 60 kappaletta on Linnaisten kaupunginosas-
sa. Alueen palvelut keskittyvat myos viereisiin kaupunginosiin: Pahkinarinteeseen (kaupalliset I3-

hipalvelut, koulut, paivakoti) ja Myyrmaen aluekeskukseen (terveydenhoito), Petikko-Varisto (eri-
koiskauppa) ja Espoon puolella Lahderanta (kaupallisia Idhipalveluja). Espoon puolelle Linnaisten

asuinalueen viereen on kaavoitettu tontti liiketilalle, mutta se on rakentamatta.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Vantaan kaakkoisnurkassa rajautuen nykyiseen Etela-Linnaisten pientaloaluee-
seen. Kaupunkirakenteellisesti nykyinen asuinalue liittyy Espoon puolella olevaan Laaksolahden
pientaloalueeseen. Vantaan kaupunkirakenteesta sen erottaa vdahintdan 500 m levea Linnaisten-
metsd, joka on seudullinen viheryhteys sekd Rajatorpantie ja sen varren viheralueet. Rajatorpan-
tien lisdksi alue liittyy ymparoiviin alueisiin polkuverkostolla.

! http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Alueelle tyypillistd ovat puutarhamaiset, pensasaidoin rajatut tontit.

Kaupunkikuva

Etela-Linnaisten kaupunkikuvaa leimaa omakotialueelle tyypillinen pienimittakaavaisuus, puutar-
hamaisuus ja rakennuskannan monipuolisuus. Alue on rakentunut 1900-luvun puolivalista Iahtien
ja taydentynyt vuosien kuluessa omakotitaloilla, kun suuria tontteja on lohkottu. Silatien 1990-
luvun alussa rakentuneet vaaleat tiilitalot muodostavat yhtenaisen, erottuvan alueen. Aluetta ra-
jaava Linnaistenmetsa muodostaa majesteettisen aluetta rajaavan visuaalisen rajan.

Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriymparistdn kohteita, eika sielld ole kulttuuriymparistoon
liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueella ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella
muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Virkistys

Linnaisten metsa ja eteldssa Espoon viheralueet ja Leppdvaaran urheilupuisto tarjoavat upeat lahi-
virkistyspuitteet. Linnaistenmetsd mahdollistaa luonnossa retkeilyn ja marjastuksen. Metsassa on
tihed polkuverkosto, mutta valaistuja virkistysreitteja lahialueella ei ole.

Liikenne

Kaava-alue sijoittuu Rajatorpantien eteldpuolelle Espoon rajan tuntumaan. Liikenne alueelle kul-
kee Rajatorpantien, Linnaistentien ja Kulkuskujan kautta. Rajatorpantie on Espoon ja Vantaan valil-
1a kulkeva vilkasliikenteinen padvayla. Kadun keskiarkivuorokausiliikenne vuonna 2015 oli 8830
ajon/vrk.

Linnaistentie on alueen paikallinen kokoojakatu. Keskivuorokausiliikennemaara Linnaistentiella
Rajatorpantien ja Silatien valissa oli 950 ajon/vrk 24.5.2016 suoritetun liikennelaskennan mukaan.
Kulkuskuja on rakentamaton tonttikatu, jonka nimi tulee muuttumaan Aisakellontieksi.

Alueella kulkee yksi bussilinja, joka ajaa Linnaistentieta pitkin. Talla pddsee Myyrméakeen, Martin-
laaksoon ja Askistoon. Linjan vuorovali on noin 40 minuuttia. Espoon puolella Linnaisten ldhella
kulkee bussilinjat Leppadvaaran kautta Helsinkiin ja Kauniaisten kautta Otaniemeen.

Rajatorpantien eteldpuolella ja Linnaistentiella valilla Rajatorpantie — Kulkuskuja (tuleva Aisakel-
lontie) on yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Asemakaavan muutosalueen ldnsipuolelle on rakennettu nykyinen Linnaisten vesihuolto. Alueen

vedensaanti hoidetaan Linnaistentien jakelujohdosta ja Rajatorpantien runkojohdosta, jotka ovat
yhteydessa Espoon Jupperin vesijohtoverkostoon. Alueen vesijohtoverkoston painetta yllapide-
tdan Vantaan ja Espoon kaupungin rajalla sijaitsevalla paineenkorotusasemalla.
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Jatevesiviemarginti

Alueen lansipuolelle on rakennettu nykyinen Linnaisten asuinalueen jatevesiviemardinti. Jatevedet
johdetaan Espoon Jupperinmetsan jatevedenpumpaamolle, josta veden kulkeutuvat Espoon vie-
mariverkoston kautta jatevedenpuhdistamolle. Puhdistettu jatevesi lasketaan Suomenlahteen.

Hulevedet
Hulevesien hallinta Linnaisten asuinalueella perustuu kadunvarsien avo-ojiin ja tonttien viivyttaviin
painanteisiin.

Kaukoldmpo
Kaukolampoverkko ei ulottu alueelle.

Sahkoverkko
Vantaan Energialle kuuluvia pienjdannitemaakaapeleita on Kulkuskujan (Aisakellontien) paassa.
Suunnittelualueella ei ole olemassa olevaa sahkoverkkoa.

Ymparistohairiot

Kaava-alueella ei ole liikennemelua eika liikenteen aiheuttamia pienhiukkasia. Kaava-alueen poh-
joisosassa lentomelutaso Lden 50-55 dB ei rajoita asuntorakentamista, mutta edellyttaa asunnoil-
ta AL 32 dB daneneristavyytta seka toimisto- ja muilta hiljaisilta tyotiloilta AL 28 dB ddnenerista-

vyytta.
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Tiemelu 2011 ja vuoden 2030 meluennusteessa (Rambol Oy). Ennusteessa on huomioitu Kehd Il:n
vaikutus, mutta tien rakentamisesta ei ole tehty pddtdstd. Lentomelualue Lden 50-55 dB ulottuu
kaava-alueen pohjoisosaan. Kaava-alue ja korttelialueiden raja sen sisdllé on punaisella.

2.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa Vantaan kaupunki.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (valtioneuvosto 1.3.2009) erityistavoitteena on, etta
asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntaraken-
teesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittavat alueet ja edistettava niiden
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetaan kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paiakeskuksena
luomalla edellytykset riittdavalle ja monipuoliselle asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle
liilkennejarjestelmalle seka hyvadlle elinymparistolle. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tar-
kemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajama-
toimintojen aluetta seka virkistys-
aluetta. Alueen etelapuolella, Hel-
singissa on Keha Il:n liikennevaylan
varaus.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Uudenmaanliiton

1.25 2.5km maskieatats

Alue on yleiskaavassa pientaloaluet-
ta (A3) ja lahivirkistysaluetta (VL).
Kaava-alue rajautuu eteldssa luon-
nonsuojelualueeseen (SL). Alueen
pohjoisosa on lentomeluvyohyketta
Lden 50-55 dB. Kaava-alueella on oh-
jeellisia ulkoilureitteja.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

5 Ikm 1:20 000
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Asemakaava
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Osalla suunnittelualuetta on voimassa asemakaava nro 100100 (YM 28.9.1987). Siina Linnaisten-

metsaa ja Kulkusmaki on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Kulkuspuisto on osoitettu leikkiken-
taksi (VK).

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kaavaty6 hyvaksyttiin tydohjelmaan 2016 ja sen numeroksi tuli 100400. Kaavoitus tuli vireille
26.4.2016.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin mielipiteita kirjallisena 25 kappaletta.

Vantaan energia: tarvitaan puistomuuntamopaikka, joka tulisi merkita ohjeellisena varauksena
asemakaavaan.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos : Katujen ja tonttiliittymien suunnittelun on huomioitava osoit-
teiden selkeys ja loogisuus. Tonttiliittyman tulee sijaita osoitteen mukaisessa kohdassa.
Asuinrakennusten sijoittelussa tulee tarvittaessa huomioida ldhelle rakentamisen asettamat vaa-
timukset paloturvallisuudelle. Kaavaan selkeasti kirjattava, milla ehdoilla palomuuri voidaan jattaa
rakentamatta. Alueelle on rakennettava riittdvd sammutusvesiverkosto pelastuslaitoksen tarpei-
siin rakennusten kdyttotavat huomioiden.
— Asemakaavan yhteydessd on tarkistettu myds Linnaisten nykyisen alueen nimistéd. Rakenta-
misohjeilla tarkennetaan rakennusten sijoittamista tontilla ja miten ne vaikuttavat rakenne-
ratkaisuihin paloturvallisuuden nékékulmasta.

Vantaan kaupungin museo (Museovirasto): Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston
kohteita, eika siellad ole kulttuuriymparistdon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueella ei tun-
neta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja mui-
naisjdannoksia.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY: Aluetta varten on rakennettava uutta
yleista vesihuoltoa. Asemakaavan laatimisen johdosta muodostuvien uusien tonttien kytkenta ve-
sihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen kaavoituksen edetessa ja esitetdan kaavaselostuk-
sen osana vesihuollon esisuunnitelmassa. Alueen nykyisen vesijohto- ja jatevesiviemariverkoston
kapasiteetin riittavyys asemakaava-alueella tulee varmistaa kunnallisteknisen yleissuunnitelman
yhteydessa tehtavassa vesihuollon yleissuunnitelmassa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry: Linnaistenmetsan virkistyskayttd on kasvanut
merkittavasti ja kaavailtu uusi asutus lisda paineita ja maastopohjan lisddntyvaa kulumista jaljelle
jatettavalle metsaalueelle. Lisdksi asukkailla on tapana levittaytya tonttinsa ulkopuolelle, jos rajan
takana on kaupungin omistamaa virkistysaluetta. Linnaisissa on viimeinen laaja, hyvin luonnonti-
lansa sadilyttanyt metsdalue Lansi-Vantaalla Kehalll:n eteldpuolella. SLL Vantaa esittd3, etta aluetta
vahintdan kevennetaan itd-kaakkoisreunasta poistamalla ainakin ulompi pitkittdiskatu ja tontteja
siirretdan kaavoitusalueen lansireunaan Kulkuspuistoon ja kallioalueelle, koska se ei ole osa viher-
reittid. Nain vaihdettaisiin vain A3:n ja VL:n sijainteja. Taydennysrakentaminen on siis koskenut
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viime vuosina nimenomaan Etela-Linnaisia. Pohjois-Linnaisissa on monia paikkoja, joihin mahtuu
vastaavaa tdaydennysrakentamista. On hyva, etta tonttialoja on nykykaavoituksessa pienennetty.
— Kaavatydssd on selvitetty luontoarvoja ja sen perusteella Yleiskaava 2007 aluerajausta on tar-

kistett ja arvokkaita metsd alueita sdilytetty.

Linnaisten omakotiyhdistys ry: Linnaisten asukkaiden ja omakotiyhdistyksen hallituksen mielesta
[ahimetsdan menetys on iso asia. Silla on iso merkitys alueen identiteetille. Linnainen on ollut ar-
vostettu, puutarhamainen ja valjasti rakennettu asuinalue ja uusi alue nayttaisi edustavan tdman
vastakohtaa, jossa ei sdily olemassa olevaa isoa puustoa. Uusi alue lisda liikkennettd, myos raskasta
liilkennetta, nykyiselld alueella. Nakékulmia suunnitteluun:

— Alue tulisi kunnallistekniikan osalta rakentaa kerralla valmiiksi, jota rakentamisen haitta nykyi-
sille asukkaille olisi mahdollisimman lyhyt. Haitat liittyvat erityisesti lasten turvallisuuteen (ka-
peat tiet ja lisdantyva raskas liikenne) ja meluun (mahd. rajaytykset ym.).

— Alue tulisi jakaa pienempiin osa-alueisiin pienilla puistosaarekkeilla ( vrt. Valjaspuisto), joissa
olemassaolevaa puustoa tulee sailyttaa.

— Avohakkuuta tulee valttaa ja myos tonttien kaavamaadrayksissa pitdisi hyvakuntoisia puita vel-
voittaa sailyttdmaan.

— Nykyisten metsaan rajoittuvien tonttien (Aisatie) viereen kaavoitettavien uusien tonttien reu-
naan tulisi jattaa min. 8m levyinen istutettavaksi maaratty tontin osa, jossa myo6s puustoa tu-
lee sailyttaa. Nykyisilla vanhoilla tonteilla sijaitsevat rakenteet, istutukset on rakennettu siten,
ettd metsan puolella ei olisi asutusta.

— Liikenne alueelle tulisi jarjestaa vahintdaan kahta reittia jolloin se jakautuisi tasaisemmin eri
puolille vanhaa aluetta. Parhaimmat kulkureitit alueelle ovat Valjaskujan pdasta seka Linnais-
tentien alkupaasta. Kulkuskujan paasta (tukiasemalle johtava) voisi olla kolmas ajotie, kuiten-
kin mieluimmin kevyen liikenteen vayla mm. bussin paatepysakille. Linnaistentien alkupaahan
tulee samassa yhteydessa rakentaa kevyenliikenteen reitti valmiiksi.

— Jalankulkuyhteydet [ahimetsaan nykyisille poluille tulee jarjestda luontevasti useammasta
kohden.

— Ehdotettu jalankulkuvayld vanhaa sdhkélinjaa pitkin tukiasemalta Pahkinarinteeseen on kan-
natettava kunhan se tehdaan polkumaisena luontevasti mutkittelevana maastomuotoja seura-
ten. Ei viivasuorana viiltona metsadn. Kosteikon kohdalla esim. lankkusiltana.

— Vanhan osan tehokkuusluvun nostamisen (0,15 -> 0,25) tulee perustua asukkaiden vapaaeh-
toisuuteen.

— Alueen kunnallistekniikan rakentamisen vaiheistus ratkeaa myéhemmin. Kaava-alueelle ei ole
suunniteltu pienid puistoja kortteleiden lomaan tai nykyisen alueen vdliin, vaan sdilyttdd Lin-
naistenmetsd mahdollisimman yhtendisend metsdalueena. Kaavatyén yhteydessd on kartoi-
tettu kilpikaarnamdntyjé, tammia, avokallioita ja siirtolohkareita, joita edellytetddn sdilytettd-
vdksi kaavamddrdyksilld (yleinen) ja laadittavilla rakentamisohjeilla (kuva sdilytettdvistd yksi-
l6istd). Uusilla tonteilla tulee olla 6 m levyinen puilla ja pensailla istutettava alue tontin sillé
reunalla, mikd rajautuu nykyisiin tontteihin. Linnaistentien etelépddstd suunnitellusta ajoyh-
teydestd luovuttiin luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkecdin (luo) alueen takia.
Ulkoilureittejd on merkitty ohjeellisena kaavaan.

Yksityisilta asukkailta tulleet mielipiteet on koottu alle, mikéli asiaa ei ole mainittu edelld ja se liittyy
suunnittelualueeseen.

- Rakentaminen arvometsaan ja viheralueille on huonoa ja kestamatonta suunnittelua.
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Metsa ja luonnon arvo on noussut sitten yleiskaavan laatimisen. Taydennysrakentamisessa tulee
sailyttaa olemassa olevaa metsaa ja hyddyntaa jo asemakaavoittuja alueita.

Asukkaiden hyvinvoinnille, alueen identiteetille ja luonnon monimuotoisuudelle tarkeitd ovat
vanhat puut (hongat), purot ja ojat, mustikkamaat, siirtolohkareet, kalliot ja metsén polut.
Vastustan Linnaisten metsan rakentamista. Me haluamme tukea luonnon monimuotoisuutta,
seurata luontoa ja nauttia luontoelamyksista lahelld kotiamme!

Kannatamme paapiirteissaan uuden alueen suunnittelua ja nykyisen alueen taydennysrakenta-
mista.

Nykyista aluetta ei tule tiivistaa, vaan yllapitaa puutarhamainen, vehrea luonne.

Nykyisella alueella tulisi sallia myds tonttitehokkuus e=0,25.

Haluaisimme my0s, etta kaupunki tekisi kaikkensa jaljelle jadvan Linnaisten metsan suojelun
eteen. Kilpikaarnamannyt ja tammet tulee sailyttaa.

Uusien ja nykyisten tonttien valiin tulee jattaa riittava suojavyohyke, silla rakennusluvan yhtey-
dessa metsaan rajautuvien tonttien rakentajille ehdotettiin talon sijoittamista 2 m tontin rajasta,
koska metsan ajateltiin sailyvan.

Ehdotamme ajoyhteyttd uudelle alueelle Valjaskujan kautta.

Ei ajoyhteytta valjaskujalta. Valjaskujan paassa olevaa parkkipaikkaa kayttavat ymparoivan seu-
dun ulkoilijat ja vierailijat, joten parkkipaikkaa tulee laajentaa ja valjaskuja peruskorjata. Kavely-
yhteys valjaskujan paasta uudelle alueelle.

Ajoyhteys uudelle alueelle Kulkuskujan ja Linnaistentien paasta.

Ei liikennetta Kulkuskujalle: Kulkuskuja on savipatjan paalla, mika aiheuttaa tarinaa ja tie painuu.
Mikali kuitenkin paadytaan kayttamaan toisena liikkenneyhteytena suunnitteilla olevalle asuin-
alueelle tulee ko. kujan perusteellinen kunnostus suorittaa ennen asuinalueen rakentamisen
aloittamista. Nykykunnossa Kulkuskuja ei kesta lisdantyvaa liilkennetta saati sitten rakentamisai-
kaisen raskaan liikenteen kuormitusta.

Koska liikenne erityisesti Linnaistentiella tulee lisdantymaan, katu tulisi muuttaa etuajo-
oikeutetuksi paavaylaksi ja kdrkikolmion asettamista kaikille sille ristedville kaduille. Linnaisten-
tien ja koko alueen nopeusrajoitus tulisi alentaa 30 km/h.

Edellyttadko uuden alueen aiheuttama liikenteen kasvu Pahkinarinteen suunnasta Rajatorpan-
tieltd Linnaistentielle kdantyvan liikenteen ryhmityskaistan pidentamista? Myos lilkennevalojen
ajoitusta tulee seurata ja muuttaa tarpeen mukaan.

Kevyen liikenteen yhteydet Espooseen tulee toteuttaa Linnaisten eteldosasta, Valjaspolulta ja
bussin kdantopaikalta.

Kevyen liikenteen yhteys Hdmeenvaaraan ja Linnaistentien paasta valaistuun ulkoilureittiin Es-
poon Leppavaaran urheilupuistoon ja esim. yhdyslatu Linnaistentien alkup&asta Leppéavaara -
Oittaa valiselle ladulle. Reittien tulisi olla valaistuja.

Tyotilamahdollisuus uusille tonteille, esim. pienleipomo.

Nykyisen bussilinja 335:n jatkaminen lahemmaksi uutta aluetta.

Aisatie 28 ja 30 tontteihin rajautuva kosteikko on joissain suunnitelmissa ollut tarkoitus sailyttaa.
Aisatie 26,28 ja 30 tonttien salaoja seka hulevedet on johdettu kosteikon lapi menevaan avo-
ojaan, mika tulee ottaa huomioon uuden alueen rakentamisessa.

Viemariliitantdmahdollisuus Aisatie 26, 28 ja 30 (alakerta) varattava mikali uudisalue tulee. Meil-
Ia on pumppaamo, mutta tastd halutaan luopua ja kytkea yldkerta ja kellaritilat viemarointiin.
Luontevaa, ettd alueen pohjoispaassa oleva suoalue sailytetdan rakentamattomana.

Suoalueen ymparistdssa voitaisiin tehda metsanhoidollisia hakkuita kaatamalla joitain tontteja
varjostavia suuria kuusia.

Uuden omakotialueen rakentamisen myota hulevesien maara tulee kasvamaan Kulkuskujan var-
ren ojassa ja siitd eteenpain. Kulkuskujan ja Linnaistentien risteyksen ali menevassa putkessa on
jo nyt ollut padotusongelmaa. Talvella ja kevaalla on vesi sen takia ajoittain noussut talomme sa-
laojassa riskikorkeuteen, perustuksen alapinnan ylapuolelle.



100400/ Linnaisten omakotialueen laajennus, 5.6.2017 14 /41

- Aisatien korttelin lapi virtaava puro tulee sdilya, hulevesien virtaussuuntaan ei muutoksia!

- Uusi alue tulee rasittamaan myos alueen vesijohtoverkostoa. Vesijohtoverkosto tulisi mitoittaa
niin, etta varmistetaan koko alueelle riittava kapasiteetti myos kulutushuippujen aikana.

- Uuden alueen kaavoituksen yhteydessa tulisi teleoperaattoreilta edellyttaa siita, etta koko alu-
een tietoliikenneyhteydet saadaan nykyisia tarpeita vastaavalle tasolle.

- Uuden alueen myota asukkaiden ikdarakenne tulee muuttumaan ja se antaa hyvan mahdollisuu-
den kokeilla ja etsiad uusia yhteisollisia toimintamuotoja. Kaavassa tulisi varata tilat “kylatalolle”.
Leikkipuistoja tulee olla riittavasti. Nykyinen tulee kunnostaa.

- Linnaisiin tulisi varata alue koirapuistolle.

— Kaikkia esitettyjé mielipiteitd ei voida ratkaista kaavoituksessa ja ne on toimitettu eteenpdin niis-
td vastaaville tahoille. Mielipiteité on késitelty asukastilaisuudessa 25.10.2016. Tédydennysalueen
sijainti ja laajuus on ratkaistu Vantaan yleiskaavassa, joka on ollut Iéhtékohta asemakaavatyélle.
Reittejé rajan yli Espooseen on edistetty tapaamisissa naapurikunnan virkamiesten kanssa. Kaa-
vatydssd on tutkittu mm. korttelivaihtoehtoja, erilaisia tonttityyppejé, alueen liittymistd olemas-
sa olevaan alueeseen, virkistysreittejé, hulevesien hallintaa ja vesijohtoverkoston kapasiteetin
kasvattamista. Aisatien eteldosien kiinteistéjen liittyminen uuteen jdtevesiviemdriin ei ole mah-
dollista paineistetun viemdirin takia.

Kaavatyohon liittyen on jarjestetty asukastilaisuudet 12.5.2016, 26.5.2016 (kaavakavely) ja
25.10.2016. Lisaksi 4.5.2016 kaavoittaja oli muutaman asukkaan kanssa maastossa.

% .

i

Kaavakdvely 26.5.2017 Linnaistenmetsdssd.

3.4. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Eheéd yhdyskuntarakenne tarjoaa monipuoliset asumisen mahdollisuudet. Vantaa pystyy tehok-
kaan yhdyskuntarakenteen ja hyvien joukkoliikennemahdollisuuksien vuoksi tarjoamaan suhteelli-
sesti kohtuuhintaisempaa asumista kuin muu paakaupunkiseutu. Asuntorakentaminen on laadu-
kasta ja kohtuuhintaista.
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Kaupunkirakenteen tiivistyminen ja joukkoliikenteen kehittdminen antavat mahdollisuuden palve-
lurakenteiden uudistumiseen. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista nykyi-
sille ja tuleville sukupolville.

Ehedssa yhdyskuntarakenteessa viherrakenteet ovat jatkuvia, yhteydet ekologisesti toimivia ja
asukkaiden helposti saavutettavissa. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset na-
kokulmat ja oikeudenmukaisuus seka pidetdan talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, ettd se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

Varmistetaan pientaloalueiden kaavavaranto

Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuo-
tanto.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

Kannustamme hyvdan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintoa.

Otamme maiseman antamat lahtokohdat huomioon ja sdilytdmme paikan henkea luovia ele-

mentteja kuten kallioita ja puita.

Vantaalaiset asuntoalueet ovat toisistaan erottuvia ja laadukkaita. Niissa on tarjolla vaihtoeh-

toisia asumisen tapoja.

3.4.2 Muut tavoitteet

Kaavatyon tavoitteet:

Linnaisten omaleimaisuuden sdilyminen (tdydennysalueelle omakotitaloja, ei rivi- tai pienker-
rostaloja)

Uuden, ymparistoystavallisen pientaloalueen rakentuminen,

Linnaistenmetsan luontoarvojen sailyminen, virkistysreittien kehittdminen, uusi metsan reuna
Pientalo-tonttien houkuttelevuus

Nykyisten asukkaiden osallistaminen

Viherkertoimen kaytto, hulevesien luonnonmukainen hallinta, olemassa olevien puiden ja siir-
tolohkareiden sailyminen

Negatiivisten vaikutusten minimointi olemassa olevalle alueelle, mm. mahdolliset nykyisten
katujen parannukset ja nykyisen alueen halki kulkevan puron virtauksen hallittu sailyminen
Tukiasemamaston siirron tutkiminen
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3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Vaihtoehto A Vaihtoehto B

Rakennettava alue: 8,56 ha Rakennettava alue: 6,85 ha

Rakennusoikeus: 17 096 k-m?, Rak.oikeuden Rakennusoikeus: 14168 k-m2, Rakennusoikeu-
myynti (arvio): +11,1 m€, kunnallistekniset den myynti (arvio): +9,2m€ , kunnallistekniset
kustannukset: -2,19 m€ kustannukset: - 1,39 m€

Kuvissa ruskea tausta on yleiskaava 2007 pientaloaluetta (A3).

Vaihtoehdossa A tdaydennysalue jatkaa nykyisen pientaloalueen rakennetta, joka perustuu kaare-
vien pohjois-eteldsuuntaisten katujen rajaamiin omakotitalokortteleihin. Ajo alueelle tapahtuu
pohjoisesta Aisakellontien (ent. Kulkuskujan) ja eteldssa Linnaistentie kautta. Katutilaa eldvoittavat
maisemalliset kiinnekohdat: iso kivet, kalliot ja metsan tyontyminen katutilaan. Vaihtoehto nou-
dattaa hyvin tarkasti yleiskaava 2007 aluerajausta. Vaihtoehto vastaa yleiskaavaratkaisuun ja ta-
loudelliseen tavoitteeseen, joka oli 100 myytavaa hyvaa omakotitalotonttia ja niista saataviin
maanmyyntituloihin, jotka ovat tarkeita kaupungin talouden tasapainottamisessa. Vaihtoehto ei
huomioi erityisia luontoarvoja eteldssa ja idassa luontoarvoja jaa kortteleiden alle.

Vaihtoehdossa B alueen rakenne perustuu eteldisen kangaskorven ja tdydennysalueen itdapuolella
olevan arvokkaan metsdkuvioiden sailyttamiseen. Alueen runkona on edelleen pohjois-eteldsuun-
tainen Aisaparintie. Yhtidmuotoisia tontteja on enemman ja katualuetta vahemman. Ajo alueelle
tapahtuu vain Aisakellontien (ent. Kulkuskujan) kautta. Taloudellisesti vaihtoehto on huonompia,
silld tontteja on vahemman ja yhtiomuotoisia tontteja on enemman, joilla rakennusoikeuden hinta
on pienempi. Toisaalta vaihtoehdossa B, jossa korttelialuetta on laajennettu hivenen itdan arvok-
kaiden metsdalueiden valissa, tontit on siirtynyt rakentamisen kannalta paremmalle maaperille,
eikéa alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Molemmat vaihtoehdot ovat Vantaan yleiskaava 2007 mukaisia. Luontoselvitysten johdosta vaih-
toehto B:ssa on tarkennettu rakentamisen rajaa yleiskaavan periaatteiden mukaan, jotta arvokkai-
ta metsaalueita on voitu sddstaa ja toisaalta saavuttaa paremmin rakentamisen maaraa koskevat
tavoitteet.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kokouksessa, jossa oli edustettuna Vantaan kaupungin eri asiantuntijatahot, paadyttiin jatkamaan
suunnittelua vaihtoehto B pohjalta, silla se mahdollistaa metsan tarkeiden luontoarvojen huomi-
oimisen ja mielekkadan kokoisen tdydennysalueen rakentamisen.

Kokouksessa todettiin, etta jatkosuunnittelussa: 1.) asuinkorttelit voidaan tuoda metsakuvioihin
kiinni, jos korttelit aidataan ldhivirkistysalueesta; 2.) yleiskaavan aluerajausta voidaan tarkistaa
metsdkuvioiden valissa idemmaksi, 3.) tulee pyrkia korttelirakenteeseen, joka mahdollistaa oma-
kotitalotontit.

B vaihtoehdossa ajo alueelle tapahtuu vain yhden kadun kautta, mitd mielipiteissa ja asukastilai-
suuksissa koettiin epatoivottavana. Liikennemaarien perusteella uudelle alueelle riittaa yksi ajoyh-
teys. Ajoyhteysvaihtoehdoissa, Linnaistentien eteldpaan ja Aisakellontien (Kulkuskuja) liséksi, on
tarkasteltu myos ajoyhteytta Valjaskujan pdasta. Nykyinen Valjaskujan katualueen leveys ei mah-
dollista jalkakdytavan rakentamista, mika nahtiin merkittavana puutteena. Myds tdydennysalueen
pohjoisosassa vain kadun lansipuolelle olisi voinut osoittaa rakentamista, mika saavutettavaan
hyotyyn nahden olisi ollut kunnallisteknisilta kustannuksiltaan kallista.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla osoitetaan Linnaisten nykyisen omakotialueen lansipuolelle Linnaistenmetsdan
kuusi uutta erillispientalokorttelia ja kahden nykyisen korttelin laajentaminen erillispientaloton-
teilla, AQ, joilla suurin sallittu kerroskorkeus on Il ja tonttitehokkuus e=0,25, mika tarkoittaa ra-
kennusoikeudessa 14 637 k-m?. Kulku uudelle alueelle tulee Aisakellontien, nykyisen Kulkuskujan
kautta. Aisaparintie toimii alueen pohjois-eteldasuuntaisena selkdrankana, josta erkanee kaksi ka-
tua: Aisakellonkuja ja Aisaparinkuja. Naiden katujen ymparille muodostuu kaksi naapurustoa. Kai-
kilta kaduilta on paasy virkistysalueelle. Aisakellontien jatkuu virkistysreittind pahkindrinteeseen.

Linnaistenmetsa on kaavassa lahivirkistysaluetta, VL, jossa kaksi arvokasta metsdaluetta on mer-
kitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi (luo) alueiksi. Yleiskaavanmukaiset

seudulliset virkistysreitit on merkitty lahivirkistysalueella ohjeellisiksi ulkoilureiteiksi. Kulkuspuis-
ton leikkikentdn, VK, merkint6ja on ajantasaistettu vastaamaan puistonkunnostussuunnitelmaa.

Linnaistenmetsassa Kulkusoja merkitaan kaavaan.

Taiteilijan ndkymys uudesta alueesta, Jekaterina Masjagutova, Vantaan kaunki, 26.5.2017.
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4.1.1 Mitoitus

Kaava mahdollistaa 70 erillispientalotonttia, joista 69 tontille saa rakentaa yhden asunnon. Kortte-
lissa 10013 sallitaan 12 asunnon rakentaminen. Kaava mahdollistaa 81 asunnon toteuttamisen,
mika tarkoittaa noin 227 asukasta (2,8/asunto).

Erillispientalojen korttelialuetta on AO, 5,85 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 14 637 k-mZ. Te-
hokkuusluku e=0,25.

autopaikkoja: 2 ap/asunto
korttelissa 10013, 1,5 ap/asunto
palvelu-, toimisto- tai tyotilaa kohden tarvittaessa 1 ap

Virkistysaluetta 26,81 ha, josta leikkipuistoa 1,56 ha.

— —— : |
—— — —
= — —

Asemapiirros, viitteellinen suunnitelma, Anne Olkkola, Vantaan kaupunki, 26.5.2017.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Uudet asuinrakennukset noudattavat nykyisen omakotitaloalueen mittakaavaa. Rakennusten si-
joittelusta, katoista ja tonttien aitaamisesta on annettu maarayksia. Ekologisuus ja taloudellisuus
on otettu huomioon. Maiseman antamat ldhtokohdat on otettu huomioon ja sailytetty arvokkaita
metsaalueita, huomioitu nakymia ja yhteyksia metsaan.

Sailytettavista puista, kallioista ja siirtolohkareista seka viherrakentamisesta ja hulevesien kasitte-
lysta on annettu tarvittavat maaraykset. Kaavamaarayksia tdydennetaan rakentamisohijeilla, jotka
ovat tontinluovutuksen ehtona. Niissa maaritelldaan tarkemmin rakennusten sijoittelu, kattomuo-
dot, korttelikohtaiset julkisivujen varitysperiaatteet, sdilytettavat puut, -ryhmat ja avokalliot seka
tontinkayttosuosituksia koskien maalampdkaivoja, olemassa olevaa ja uutta kasvillisuutta, pinnoit-
teita, aitoja seka tonttiliittymia. Katualueiden vaatima pinta-ala on verraten suuri, koska suunnit-
telussa on tavoitteena ollut mm. rasitteettomien omakotitalotonttien toteuttaminen. Katualueen
leveys on padsdantadisesti 12 m, josta katua on 5 m ja sen molemmin puolin leveat painanteet hu-
levesille ja lumelle.
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Analyysi suunnitelmasta, asemapiirros viitteellinen, Anne Olkkola, Vantaan kaupunki
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ALUEVARAUKSET

P3ddosa kaava-alueesta on ladhivirkistysaluetta (VL), erillispientalojen korttelialuetta ja katualuetta.
Korttelialueet

AO, erillispientalojen korttelialueet

Kaikilla erillispientalojen kortteleilla rakentaminen ilmaistaan tonttitehokkuuslukuna e=0,25 ja
suurin sallittu kerrosluku on I1. Korttelissa 10013, tontilla 19 (6460 m?) sallitaan 12 asunnon to-
teuttaminen erillispientaloihin, jotka voivat olla myds paritaloja. Tama mahdollistaa yhtiémuotoi-
nen rakentamisen kaava-alueella ja kapeahkon, rakentamiseen soveltuvan alueen kustannuste-
hokkaan kayton.

Muissa kortteleissa tonttien koot vaihtelevat 524-1144 m?, rakennusoikeudessa 131 -286 k-m2,
valilla ja niille sallitaan yksi asunto.

Pohjois-eteldasuuntainen Aisaparintie toimii uuden alueen selkdrankana, josta erkanee kaksi lenk-
kia, “naapurustoa”, joiden tunnistettavuutta korostetaan rakennusohjeissa maariteltavilla jul-
kisivuvareilla. Katutilaa rajaa pensasaidat ja kortteleissa 10025-10029 rakentaminen on sijoitetta-
va kiinni kadunpuoleiseen rakennusrajaan, mika jasentaa katutilaa alueella. Yksi autopaikoista on
sijoitettava autotalliin tai —katokseen. Rakentamisohjeilla tarkennetaan rakennusten sijoittelua ja
suuntausta tontilla. Tavoitteena on, etta Aisaparintien varrella, korttelissa 10018 talot tulee suun-
nata vinosti katuun nahden, mika tekee katutilasta tunnistettavan ja samalla uusien ja olemassa
olevien talojen ikkunoista aukeavat nakélinjat ristedvat ja taten sailyvat mahdollisimman pitkina.

Uusi alue liittyy saumattomasti olemassa olevaan pientaloalueeseen. Vanhaan alueeseen rajautu-
villa tonteilla on 6 m levyinen puilla ja pensailla istutetta alueen osa, jolla tulee sailyttaa olemassa
olevia puita ja kallioita. Myos kortteleiden 10026 ja 10029 keskella pyritdadn sailyttdmaan olemassa
olevaa puustoa merkinnalla, jossa tontin takaosa tulee olla puilla ja pensailla istutettavaa aluetta.
Rakentamisohjeilla tullaan edellyttdmaan olemassa olevien puiden sailyttdmista. Viheralueesta
tontit tulee aidata tontin puolella olevalla 80 cm korkealla puuaidalla tai kivimuurilla. Talla halu-
taan vdahentaa arvokkaille metsaalueille kohdistavaa rasitusta.

Kaavassa on maarattaan asuinrakennuksen kattolappeen suunta eteldan valilla kaakko-lounas se-
ka kattojen harmaa varitys. Talla pyritdan edistimaan aurinkoenergian hyédyntamista ja visuaali-
seen yhtenaisyyteen. Rakennusten arkkitehtuuria, julkisivumateriaalia tai varia ei ole maaratty
erikseen kaavassa, vaan tadydennetaan rakentamisohjeilla, jotka ovat tontinluovutuksen ehtona.
Rakentamisohjeilla maaritellddn tarkemmin rakennusten sijoittelu, kattomuodot, korttelikohtaiset
julkisivun varitysperiaatteet, sailytettavat puut seka tontinkdyttésuosituksia koskien maalamp6-
kaivoja, olemassa olevaa ja uutta kasvillisuutta, pinnoitteita, aitoja seka tonttiliittymia.
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Alueleikkaus, viitteelinen, Anne Olkkola, Vantaan kaupunki, 26.5.2017.
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Muut alueet

Virkistysalueet jadavat metsaisiksi ja niitd hoidetaan metsanhoitosuunnitelman mukaisesti.

Eteldisen luo-alueella voidaan yllapitaa paikallinen reitti [anteen tulevalle seudulliselle ulkoilureitil-
le nykyisia polkuyhteyksia pitkin. Myos kaivettu avo-oja nykyisen alueen eteldpuolella sailytetaan.

Katualue on Aisakellontiellda 14 m leved, jossa ajoradan vieressa on kevyen liikenteen vayla. Muu-
toin katualue on 12 m leved, jossa on 5 m katu. Katualueille on varattu riittavat tilat hulevesille ja
lumelle. Katualueilla ei sallita pysakaointia.

Aisakellontien varressa ldhivirkistysalueella on varattu ohjeellinen alue muuntamolle (vm) ja ete-
lassa Aisaparintien pdassa on aluevaraus yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitonten alue (et) jatevesien pumppaamolle. Linnaisten metsdssa olevalle telemastolle etsitddn
uutta paikkaa ensisijaisesti Iahialueilta, jotka sijoittuvat olemassa olevan tieverkon ldhelle.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke tukeutuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja on yleiskaava 2007 mukainen ja siten
kannatettava. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Yhdyskuntarakenne
— TR Alue sijoittuu Etela-Linnaisiin Lin-
. . - F ]
L e N ’.é \ naistenmetsan ja Espoon rajaan ra-
Lo, NN "g jautuvan nykyisen omakotialueen
1§ \/\ valiin. Omakotialue laajenee uusilla
~ erillispientaloilla (punaiset), jotka
& % <) P (p )

ovat yhta tonttia lukuun ottamatta
omatonttisia. Ratkaisu edistaa
asuinalueen tdydennysrakentamista
ja tarjoaa hyvia omakotitalotontteja
halutulta alueelta.

pientalo-
alue

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen jatkaa alueen nykyista ilmetta ja kaupunkikuvaa. Mittakaava on sovitettu ym-
paroivaan rakenteeseen. Rakentamisohijeilla on tavoite tdydentaa kaavamaarayksia ja pyrkia kan-
nustamaan hyvaan, ekologisesti kestdvaan seka perinteet ja alueen ominaispiirteet kunnioittavaan
rakentamiseen ja pihojen toteutukseen. Rakentamisohjeiden tavoite on tuottaa visuaalisesti ehea
omakotialue, jossa erottuvat omaleimaiset kodit ja pihapiirit.
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Taiteilijan ndkemys alueesta, Jekaterina Masjagutova, Vantaan kaupunki, 26.5.2017.

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentaa Linnaisten kaupunginosan asukasmaaraa merkittavasti. Uusia erillispien-
taloja tulee noin 80, mika tarkoittaa arviolta 230 asukasta, jos asuntokuntien koko (2,8 hl6a) sailyy
alueella nykyisellaan. Myos asukkaiden ikdjakauman ennakoivaan sailyvan nykyisen kaltaisena:
tyoikaisia, lapsia ja koululaisia. Alueelle tulee uusia pientaloasukkaita, jotka ovat todennakdisesti
hyvin toimeen tulevia, omistusasuntoon investoivia lapsiperheita. Sosiaalisen ympariston ei taten
oleteta muuttuvan, silla uudet asunnot ovat omistusmuodoiltaan ja tyypeiltdaan alueelle tyypillisia.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee 70 erillispientalotonttia, ja enintdan 81 erillispientaloa. Valmistuvat asunnot
helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa ja omakotitalotonttien kysyntada. Hanke
noudattaa Vantaan maapoliittisia linjauksia varmistamalla pientaloalueiden kaavavarantoa ja
mahdollistamalla laadukasta ja toteuttamiskelpoista asuntotuotantoa ja kaupungin omistaman
maa-alueen kaavoittamista.

Palvelut ja tyopaikat

Alueelle ei tule tyopaikoille tai palveluille varattuja tontteja. Uudella alueella kannustetaan pien-
yrittdjyyttd mahdollistamalla palvelujen ja tyopaikkojen syntyminen kodin yhteyteen. Asukkaiden
lisdys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Myyrmaen palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumi-
seen. Asukasluvun kasvu lisda paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta, mutta tonttien luo-
vutuksen ajoittamisella voidaan varmistaa laadukkaiden palvelujen riittavyys.

Taloudelliset vaikutukset

Linnaisten omakotialue liittyy olemassa olevaan rakenteeseen, mutta ei sijaitse lahelld keskustoja
tai joukkoliikennevyohyketta. Sama koskee lahes kaikkia uusia omakotialueita, koska tehokkaampi
maankaytto sijoittuu keskeisemmille alueille. Lihimmat palvelut sijaitsevat Pahkindrinteessa noin
2,5 kilometrin paassa. Ainoa kunnallinen palvelu, jota alueelle voidaan toteuttaa, on paivakoti. Sen
rakentaminen ei kuitenkaan ole suunnitelmissa. Nain ollen kaavan toteuttaminen ei edellytd mit-
tavia investointeja.
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Alue on yleiskaavan tdaydennysrakentamiskohde. Yleiskaavan yhteydessa vuonna 2006 tehdyssa
taloudellisten vaikutusten arvioinnissa laajennusalueen kooksi arvioitiin 10 hehtaaria ja ker-
rosalaksi 19 560 k-m?2. Linnainen sijoittui kustannuksiltaan tarkastelun kalleimpien joukkoon 2,66
miljoonan euron kokonaiskustannuksillaan, mutta se johtuu osittain siita, etta vesihuollon siirto-
johdon kustannukset on kohdistettu vain tahan alueeseen. Linnaisten vesijohdon siirtokapasitee-
tin kasvattaminen voi tulla ajankohtaiseksi tulevaisuudessa, kun alueen asukasmaara kasvaa suu-
remmaksi. Talldin nykyisen yhdysvesijohdon putkikokoa Espoon Jumpperista Vantaan Linnaisiin
joudutaan kasvattamaan Rajatorpantielld ja Linnaistentiella.

Nyt korttelialueen pinta-ala on 5,85 hehtaaria ja kerrosala 14 637 k-m2. Katualueen pinta-ala on
1,3 hehtaaria. Katuverkko on tehokas ja tontit rajoittuvat siihen kummankin puolen katua. Katujen
mitoitus on saastelidstd, mika sopii alueen luonteeseen. Rakentamista ei uloteta pehmealle maalle
(luontoarvoiltaan arvokas korpi), mika saastaa seka kaupungin etta rakentajien kustannuksia. Ka-
tujen rakentamiskustannus noin 650 000 €. Vesihuollon rakentamiskustannukset ovat samaa luok-
kaa. Tonttien myynnista on arvioitu saatavan noin 9,5 miljoonaa euroa maanmyyntituloja. Tulot
jakaantuvat usealle vuodelle.

Virkistys

Uusilla kortteleilla on vaikutusta nykyisten asukkaiden lahivirkistdytymiseen. Vaikka rakennukset

sijoittuvat virkistyskaytossa olevaan metsad, metsdpinta-alaa jaa merkittavasti jaljelle. Hanke uu-
sine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Kulkuspuiston ja Linnaistenmetsan kdyttéa. Hanke
ei vaaranna VAT:n virkistyskdytt6a koskevia tavoitteita. Kaavatyon yhteydessa on otettu esille vir-
kistys- ja kevyenliikenteen reitin rakentaminen Pahkinarinteeseen vanhan sahkélinjan kohdalle.

Liikenne

Alueelle on suunniteltu kolme uutta tonttikatua: Aisaparintie, Aisakellonkuja ja Aisaparinkuja. Ka-
dut muodostavat kaksi ympariajettavaa lenkkia kaava-alueelle.

Alueen liikenne on suunniteltu kulkemaan Aisakellontie kautta. Aisakellontie tullaan rakentamaan
ja samassa yhteydessa sen pohjoispuolelle toteutetaan yhdistetty pyoratie ja jalkakdytava, joka
jatkuu yhtenaisena Rajatorpantieltd suunniteltavalle alueelle. Kaavan mukainen uusi alue tuottaa
arviolta 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Myds kevyt lilkkenne tulee kasvamaan.

Aisakellontien paasta on suunniteltu kevyenliikenteenyhteys Pahkindrinteeseen ja Aisaparintien
padstda mm. Espooseen. Myos Aisakellontien ja Valjaskujan pdan valille on kaavoitettu kevyenlii-
kenteenyhteys.

Espoon ja Vantaan kaupunkien edustajat ovat neuvotelleet kaavoitettujen kevyenliikenteen yhte-
yksien toteuttamisesta Espoon ja Vantaan viélille. Ndiden yhteyksien toteuttaminen mahdollistaisi
mm. vantaalaisten paasyn Espoon puolella sijaitsevalle bussien paateasemalle ja espoolaisten paa-
syn Vantaan puolella sijaitsevaan Kulkuspuistoon.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Asemakaavan muutosalueelle rakennettaan d160 vesijohto, joka muodostaa yhdyslenkin nykyi-

seen vesijohtoverkostoon. Mikéli verkostopaineet laskevat kaava-alueen rakentuessa kokonaisuu-
dessa, voi olla tarpeellista kasvattaa jakelujohdon putkikokoa my6s Linnaistentielld ja Rajatorpan-
tiella.

Jatevesiviemaraginti
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Asemakaavan muutosalueelle rakennetaan d200 jatevesiviemarit. Alueen pohjoisosa laskee Kul-
kuskujan kautta nykyiseen viemariverkostoon. Eteldosan jatevedet kootaan uudelle jateveden-
pumppaamolle, joka johtaa vedet paineviemaria pitkin Linnaistentien nykyiseen d200 viemarilin-
jaan.

Hulevedet

Asemakaava-alueen hulevedet hallitaan omakotitonteilla viivyttden ennen johtamista katualueen
d300 hulevesiviemariin. Hulevesiviemarit laskevat pohjoisosassa nykyiseen Kulkusojaan ja etela-
osassa Aijansuolle johtavaan avo-ojaan.

Ymparistohairiot

Alueen pohjoisosassa mitoittavana meluldahteena on lentomelu, joka huomioidaan Aisakellontien
pohjoispuolella olevien asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristysvaatimuksena 32 dBA. Tieliiken-
teen, lahinna Rajatorpantien aiheuttama melu tai pienhiukkaset eivat aiheuta haittaa.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu Linnaisten metsaan ja silla on vaikutuksia alueen luontoarvoihin.
Hanke ei kuitenkaan vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita. Arvokkaat metsdkohteet
rajattiin rakentamisen ulkopuolelle, mutta metsdanreunan siirtyminen arvokkaan metsan reunaan
heikentda luontoarvoja sdilyvan metsan puolella. Tatd reunavaikutusta on mahdollista vahentaa
rakentamisvaihetta edeltavilla ratkaisuilla, kun uudisrakentamisalueen puustoa hakataan vaiheit-
tain niin, ettd sailyvdan metsan reunaan ehtii kehittya suojaavaa puusto- ja pensasvychyketta. Kort-
telit aidataan, jolloin piha-alueet eivat paase levidmaan metsan puolelle.

~ . 1 X e, s L 9 VNS B 3 FRY: Vil LA ol B

Kuva Linnaistenmetsdn luo-alueelta, Jarmo Honkanen, Vantaan kaupunki.

Kaava-alueelta on |0ydetty kaksi erityisesti suojeltavaa lajia, liito-orava ja lahokaviosammal (Bux-
baumia viridis). Liito-oravan elinymparisto sijaitsee kaava-alueen kaakkoiskulmauksessa, kaukana
uudisrakentamisen alueelta. Uudisrakentamisalueen alle jaa metsaéa, jonka on todettu olevan ke-
hittymassa liito-oravalle sopivaksi. Uudisrakentamiselle osoitetulla alueella ei ole talld hetkella lii-
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to-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja eikd rakentaminen uhkaa liito-oravan sailymista Lin-
naisten alueella.

Kaava-alueelta on tiedossa kaksi lahokaviosammalen kasvupaikkaa. Ne molemmat jaavat uudisra-
kentamisalueen ulkopuolelle noin 40 ja 15 metrin pddahan lahimmasta tontinrajasta. Ldéhempana
uudisrakentamisaluetta oleva sammalesiintyma on rakentamisalueen eteldpuolella. Siella reuna-
vaikutus on lievempaa kuin muualla, koska keskipdivan aurinko ei padse porottamaan metsan si-
saan. Lahokaviosammalesiintyman ja uudisrakentamisalueen vilinen alue tulee sailyttaa kasvilli-
suudeltaan tihedna, ettei lahokaviosammalen kasvupaikka paase kuivumaan liikaa.

Kaava-alueelta on |0ydetty nelja alueellisesti uhanlaista kdadvakaslajia ja yksi alueellisesti uhanalai-
nen maksasammallaji, rakkosammal (Nowellia curvifolia). Kaikki 16yd6t ovat uudisrakentamisalu-
een ulkopuolella. Yksi rakkosammalen kasvupaikka on aivan uudisrakentamisalueen tuntumassa,
ja todennakdisesti havida rakentamisen yhteydessa. Koko Linnaisten metsan alueelta rakkosam-
mal 16ytyi yli kymmenesta paikasta. Kaava-alueen alueellisesti uhanalaisten kaavakkaiden 15 ha-
vainnosta kaksi, ruostekaapa (Phellinus ferrugineofuscus) ja lumokaapa (Skeletocutis brevispora),
on noin 20 metrin pdassa uudisrakentamisalueen rajasta, seuraavaksi lIahin kadpahavainto on noin
45 metrin paddssa rajasta. Kasvillisuus ruoste- seka lumokaavan ja uudisrakentamisalueen valissa
pitda sailyttaa tihedna, ettei kadpien kasvupaikka vaarannu. Linnaisten metsan koko alueelta ker-
tyi 36 ruostekdapahavaintoa, lumokaapa l6ytyi vain kahdesta paikasta.

Vuonna 2015 valmistuneessa petolintuselvityksesta Linnaisten metsassa todettiin pesineen vuon-
na 2014 yksi kanahaukkapari ja yksi varpushaukkapari. Kanahaukan pesdpuut sijaitsevat kaava-
alueen ulkopuolella, varpushaukan pesdpuu sen sijaan on kaava-alueella noin 50 metrin padssa
uudisrakentamisalueesta. Varpushaukka pesii pienissakin taajamametsikoissa lahelld ihmista, jo-
ten uudisrakentamisella ei ole suurta vaikutusta varpushaukkaan.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenna merkittavasti hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykyti-
lanteeseen, silld alueella sailyy pddosin rakentamatonta vetta pidattdvaa metsaaluetta.

Linnaisten omakotitaloalueen pohjoisosan hulevedet eivat vaikuta Kulkusojan hulevesien maaran
tai laatuun. Kaava-alueen eteldosan hulevedet viivytaan ja kasitelladn luonnonmukaisesti avo-
ojissa ja hulevesipainanteissa ennen johtamista kaava-alueelta eteenpain.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ilmastoon syntyvat suunnitelman toteuttamisen seka alueen
kdyton aiheuttamista kasvihuonekaasupadastoista. Merkittavimmat paastolahteet ovat rakennus-
ten rakentaminen seka pidemmalla aikajaksolla tarkasteltuna niiden kunnossapito, rakennusten
kdyton aikainen energiankulutus seka alueen liikenne. Lisdksi paastdja aiheuttaa infrastruktuurin
rakentaminen ja yllapito, hiilinielujen poistuminen rakennetun alan kasvun myo6ta seka alueen
asukkaiden ja toimijoiden kulutuksen aiheuttamat paastot.

IImastovaikutuksia arvioitiin maarallisesti KEKO-tyokalulla (kaavoituksen ekotehokkuuslaskuri), jo-
ka laskee rakennusten ja infrastruktuurin rakentamisen ja ylldpidon, rakennusten ja asumisen
energiankulutuksen, asukkaiden henkil6liikenteen sekd maankayton (hiilinielujen) muutoksen ai-
heuttamat kasvihuonekaasupaastot 50 vuoden aikajaksolla tarkasteltuna.

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen kasvihuonekaasupadstot 50 vuoden aikajaksolla ovat lasku-
rin mukaan yhteensa noin 33 415 tonnia CO2-ekvivalenttia. Suurin paastdlahde on rakennusten
rakentaminen ja kunnossapito (44 %), seuraavaksi suurimmat rakennusten energiankulutus (24 %)
ja asukkaiden henkildliikenne (19 %). Maankdytdn muutoksen padstét ovat pienemmastad osuu-
destaan huolimatta (11 %) erityisen merkittavat, silla asemakaavamuutoksen alue on laajalla met-
sdalueella. Infrastruktuurin rakentaminen ja kunnossapito tuottaa loput paastoista (n. 2 %).



4.5

4.5

100400/ Linnaisten omakotialueen laajennus, 5.6.2017 26 /41

Vertailun vuoksi ilmastovaikutukset laskettiin myos kahdelle vaihtoehtoiselle ratkaisulle, joiden
avulla tarkasteltiin uusiutuvan energian hydédyntamisen ja puurakentamisen vaikutuksia paastoi-
hin. Maalammon, aurinkoenergian ja ilmalampopumppujen avulla kokonaispadastot olivat 11 %
pienemmat. Mikali kaikki rakennukset rakennettaisiin puurunkoisina, vdahenisivat paastot 9 %.

IImastovaikutusten kannalta kaavamuutosalue on melko huono, silld suunniteltu rakentaminen si-
jaitsee laajalla metsaalueella, joka toimii hiilinieluna. Alueen syrjdinen sijainti ja Iahelld olevien
palveluiden vahaisyys heikentda kestavien kulkumuotojen kayttomahdollisuuksia, mutta liiken-
teen paastot eivat kuitenkaan ole epatavallisen suuret. Alueen kaytto ei mydskadan ole kovin teho-
kasta, jonka vuoksi ilmastovaikutukset kerrosneliometria (k-m”) ja asukasta kohden ovat melko
suuret.

Asemakaavamuutosalueen rakentamisen seka kdyton aikaisia padstoja voidaan pienentda esimer-
kiksi suosimalla puurakenteita ja kierratysmateriaaleja rakennuksissa, seka tuottamalla osa raken-
nuksissa kuluvasta energiasta uusiutuvilla energianldhteilld, kuten aurinkopaneeleilla ja maalam-
molla.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueen nimiston aihe piiri on hevosajoneuvot ja ohjastaminen. Kaavan yhteydessa muutetaan
my6s nykyinen Kulkuskuja / Bjallergranden, joka jatkuu kaava-alueella nimetdan Aisakellontie /
Sladklocksvagen, jotta nimi erottuu Espoossa olevasta samannimisestd kadusta. Katu jatkuu virkis-
tysreittina Aisakellonpolku / Sladklocksstigen P&hkindrinteeseen. Kaava-alueen muut kadun nimet
ovat Aisaparintie / Parhdstvagen, josta ldhtee Aisakellonkuja / Sladklocksgrdanden ja Aisaparinkuja
/ Parhastgranden.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistoryhma hyvaksyi uudet nimet 9.5.2017.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen ei liity toteuttamissopimusta. Erillispientalotontteja tullaan luovuttamaan use-
assa erassa, kun kaava on saanut lainvoiman ja kunnallistekniikka rakennettu tarvittavilta osin.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:

Yrityspalvelut:

VANTAAN KAUPUNKI

Timo Kallaluoto
Anne Olkkola

Elina Ekroos

Paula Kankkunen
Anna-Mari Kangas
Johanna Rajala
Joonas Arponen
Mikko Jarvi

Leena Kaunismaki
Antti Auvinen

Pirjo Salo

Jorma Suokas
Maria Hyovalti
Jekaterina Masjagutova
Jarmo Honkanen
Jaakko Vahamaki
Marja Hannikainen
Juho Lumme

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 5. pdivana kesakuuta 2017.
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Anne Olkkola

asemakaavasuunnittelija
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aluearkkitehti
asemakaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija
yleiskaavasuunnittelija
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
suunnitteluavustaja
vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsinoori
tarkastusrakennusmestari
pientalokoordinaattori
maisema-arkkitehti
ymparistosuunnittelija
johtava ymparistosuunnittelija
asuntoinsinoori
tontti-insinGori

/

Timo Kallaluoto
aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
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Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 22.05.2017
Kaavan nimi Linnainen

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 26.04.2016
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092100400
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 33,9585  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 33,9585
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 16,1557

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevarauksct Pili:l:-]ala Pir;f;,-]ala Kﬁ::(:ls:;la Teh(;::]kuus Pix:nt:;atl.an
[ha +/-]

Yhteensi 339585 | 1000 | 14637 0,04 16,5050

A yhteensi 5,8549 172 14637 0,25 5,8549

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 26,8058 78,9 0 10,6501

R yhteensi

L yhteensi 1,2978 38 0 0,0000

E yhteensi

S yhteensé

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

14637
14637

Kerrosalan muut.
|k-m? +/-]
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liievarinkset Pir;lt;-]ala Pilitz-]ala Kﬁ::::;la Teht;t]knus Pinta[;:t;a:n/ _llnuut. Ken[*l(:ia;:?i;_liuut.
Yhteensi | 339585 | 1000 | 14637 | 004 | 165050 | 14637
Ayhteensi | 58549 | 172 | 14637 | 025 | = 58549 | 14637
AO 5,8549 100,0 14637 0,25 5,8549 14637
P yhteensii
IY yhteensi | | | | | |
[C yhteensi ‘ ‘ | | ‘ |
[K yhteensi | |
[T yhteensi ‘ ‘
|V yhteensi | 268058 = 789 | | | 10,6501 |
VL | 252483 | 942 | | 10,6501 |
VK | 15515 [ s8 | | . 0,0000 |
’R yhteensi | | | | | |
Lyhteensi | 12978 | 38 | | . 00000 |
[Kadut 12978 | 1000 | | \ 0,0000 |
[E yhteensi | | | ( ’
lS yhteensi ’ | | | ’ |
Myhteonss | | | | |
| | | | |

IW yhteensi |
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
100400 562017

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

681487,681488,682487,682477

Vantaan kaupunki

Kaupunginosa 10, Linnainen

LINNAINEN

Asemakaava

Korttelit 10025,10026,10027,10028,
10029,10030 seka osa korttelia 10013,
10018, seka katu- ja virkistysalueet

Asemakaavan muutos

(Kumoutuvan asemakaavan

virkistysalueet)
Tonttijako

Korttelit 10025 -10030

ja osa korttelia 10013 ja 10018.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 10, Linnais

LINNAIS

Detaljplanen

Kvarteren 10025,10026,10027,10028,
10029,10030 del av kvarteret 10013,

10018 samt gatu- och rekreations omraden.

Andring av detaljplanen

(Kompenseras av detaljplanen rekreations

omraden)
Tomtindelning
kvarteret 10025 -10030

och del av kvarteret 10013 ja 10018.
1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Kaavanmukaiselle tontille sallitaan 1 asunto poislukien
kortteli 10013.

Korttelissa 10013 sallitaan 12 asuntoa, jotka voivat sijoit-
tua paritaloihin.

Kortteleissa 10013 ja 10030 asuinhuoneiden ulkokuoren
aaneneristavyyden lento- ja tielikennemelua vastaan tulee
olla vahintaan 32 dB.

Korttelissa 10030 alin lattiataso tulee olla vahintaan tasol-
la +39,5 mpy.

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Aurinkoenergiaa, maalampo6a ja muita uusiutuvaa ener-
giaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopaneelit ja
muut energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee integroida
luontevasti arkkitehtuuriin.

Asuintalon kattolappeen tulee olla suunnattu etelaan valil-
la kaakko-lounas. Rakennusten katot tulee olla harja- tai
pulpettikattoja ja varitykseltadan harmaat.

Kortteleissa 10025-10029 rakentaminen on sijoitettava
kiinni kadunpuoleisiin rakennusrajoihin.

Asuintalon, varastojen, autosuojien ja katosten tulee muo-
dostaa visuaalisesti yhtenainen pihapiiri.

Tontit tulee rajata kadunvarressa pensasaidoin. Tonttiliit-
tyman laheisyydessa aidan korkeus ei saa ylittaa 80 cm.
Risteysalueiden kohdalla tontilla olevat aidat ja rakenteet
eivat saa peittda ajoneuvoliikenteen tarvitsemia nakema-
alueita.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for fristiende smahus.

P& den planenliga tomten tillits 1 bostad med undantag
av kvarter 10013.

| kvarteret 10013 tilldts 12 bostader som kan placeras i
parhus.

| kvarteren 10013 och 10030 ska ljudisoleringen mot flyg-
och vagtrafikbuller i bostadsrummens  ytterskikt vara min-
st 32 dB.

| kvarteret 10030 den lagsta golvnivan skall vara minst pa
nivan +39,5 6.h.

Arkitektur och stadsbild
Lésningar som producerar solenergi, jordvarme och an-
nan fornybar energi ska gynnas. Solpaneler och andra
anordningar for energiproduktion ska integreras i arkitek-
turen pa ett naturligt satt.

Bostadshusets takfall ska vara riktat soderut mot sydost-
sydvast. Byggnadernas tak ska bestd av sadel- eller pul-
pettak och vara gré till fargsattningen.

| kvarteren 10025-10029 byggandet skall byggas anda
fram till byggnadsgranserna mot gatanomrédet.

Bostadshus, forrad, bilgarage och takkonstruktioner ska
bilda ett visuellt sammanhangande gérdsomrade.

Tomterna ska avgransas med hackar mot gatan. | tomt-
anslutningens narhet far inte hacken vara hogre an 80 cm.
Tomtens staket och konstruktioner som ligger i korsnings-
omréaden fér inte skymma sikten i fordonstrafikens frisikts-
omréden.
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Viheralueeseen rajautuvat tontit tulee aidata viheralueesta
80 cm korkuisella puuaidalla tai ladotulla kivimuurilla. Aita
tulee rakentaa tontin puolelle.

Tonttilittyman leveys tulee olla enintaan 5 m.

Pihojen tulee olla vehreitéa ja olemassa olevia isoja man-
tyja ja tammia tulee sailyttaa. Myos avokallioita ja isoja ki-
via tulee sailyttaa tonteilla.

Tonteilla tulee jarjestaa hulevesien viivytys ja hallinta.

Tonteilla ei saa kayttaa asfalttipinnoitetta.

Rakennuksen, muiden rakenteiden ja kulkuvaylien sijoit-
telussa tulee huomioida maalampadkaivon sijoittaminen.
Kaivot ja niiden vaatimat rakenteet ja laitteet eivat saa ai-
heuttaa haittaa alueen kunnallistekniikalle eika estaa mah-
dollisuutta hyddyntaa maalampaoa viereisilla tonteilla.

Rakennusoikeus

Rakennusoikeudesta enintaan 25% saa kayttaa asumista
hairitsemattomien palvelu-, toimisto- ja tyotilojen rakenta-
miseen. Tarvittaessa tontilla tulee jariestaa 1 asiakaspaik-
ka.

Liikkenne ja pysakéinti
Vahintaan yksi autopaikoista tulee sijoittaa autotalliin tai
-katokseen.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 2 ap / asunto
Korttelissa 10013 1,5 ap / asunto

Palvelu-, toimisto- tai tydtilaa kohden tarvittaessa 1 asia-
kaspaikka, jonka voi osoittaa toisen autopaikan peraan.

Lahivirkistysalue.

Leikkipuisto.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli
alaan.

kerrosalan suhde tontin pinta-

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue.

Tomter som gransar till gronomrédet ska avgransas frén
gronomradet med ett 80 cm hogt staket av tra eller en
kallmur. Staketet ska byggas pa tomtens sida.

Tomtanslutningen ska ha en bredd av hégst 5 m.

Gardarna ska vara lummiga och befintliga stora tallar och
ekar ska bevaras. Ocksé kala berg och stora stenar ska
bevaras p& tomterna.

Fordrojning och hantering av dagvatten ska ordnas pa
tomterna.

Asfaltbelaggning far inte anvandas pa tomterna.

Vid placeringen av byggnaden, 6vriga konstruktioner och
passager ska jordvarmebrunnens placering beaktas. Bru-
nnar och konstruktioner och anordningar som erfordras
av dem far inte aventyra omradets kommunalteknik eller
utesluta majligheten att utnyttjia jordvarme pa de angran-
sande tomterna.

Byggratt

Av byggratten far hogst 25% anvandas for byggande av
service-, kontors- och arbetsutrymmen som inte stor bo-
endet. Vid behov ska 1 kundplats ordnas pa tomten.

Trafik och parkering
Minst en av bilplatserna ska placeras i ett garage eller en
carport.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 2 bp / bostad
| kvarteret 10013 1,5 bp / bostad

Vid behov 1 kundplats for varje service-, kontors- eller ar-
betsutrymme, vilken kan anvisas efter en annan bilplats.

Omrade for narrekreation.

Lekpark.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Romersk siffra anger storsta tillitna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Omrade fér byggnader och anlaggningar for samhalls-
teknisk service.
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asssssssss- Rakennettava aita.

—_ U " Ohjeellinen ulkoilureitti.

|'=_ ; _ =|| Ohijeellinen leikkikentta.

Ly Pallokentta.

L é o Ohjeellinen vesialue.

Eo_ﬁng Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Alueella olevat avokalliot ja arvokkaat puut ja
-ryhmat on sailytettava.

M lwe | Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
L—.— .1 alue
Alueen suunnittelussa, kaytossa ja hoidossa tulee turvata
alueen sisaltamien erityisten luonnonarvojen sailyminen.

__.a° __ Ajoyhteys.
“Q-0-0-0C Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

PR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

Ett staket som skall byggas.
Riktgivande friluftsled.
Riktgivande lekplats.
Bollplan.

Riktgivande vattenomrade.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
Kala berg och vardefulla trad och -grupper i omradet ska
bevaras.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

| omradets planering, anvandning och skotsel ska beva-
randet av omridets karakteristiska naturvarden tryggas.

Korforbindelse.
Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &r
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad
och miljd
Stadsplaneringen

Mittausosaslo

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Matningsavdelningen

Baskartan foér detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __ . 20
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

N2000. Pekka Tervonen

hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytly kaupunginvaltuustossa __ /20

Godkand av stadsfullmaktige /20



100400/ Linnaisten omakotialueen laajennus, 5.6.2017 35/41

I. I
| ' Kortteli 10029/ | : Aisakel kortteli 10028 I
i — y rintie lonku| metsd,
Aisatie :zx;ie;;(;l;g Punlla ja pensailla kortteli 10018 ! puilla ja pensailla puvaita/ |yo-alue
istutettavan alue istutettavan alue kivimuuri
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LINNAINEN 100400 5.6.2017

KORTTELI TONTTI PINTA-ALA KERROSALA KORTTELI TONTTI  PINTA-ALA KERROSALA
10013 19 6460 1615 10027 1 781 195
10018 23 801 200 10027 2 753 188
10018 24 823 206 10027 3 694 174
10018 25 821 205 10027 4 839 210
10018 26 822 206 10027 5 637 159
10018 27 823 206 10027 6 946 237
10018 28 823 206 10027 7 769 192
10018 29 821 205 10027 8 693 173
10018 30 791 198 10027 9 748 187
10018 31 803 201 10027 10 777 194
10018 32 795 199 10027 11 746 187
10018 33 1001 250 10027 12 793 198
10018 34 1119 280 10028 1 772 193
10018 35 830 208 10028 2 718 180
10018 36 1144 286 10028 3 809 202
10018 37 858 215 10028 4 770 193
10018 38 793 198 10028 5 730 183
10025 1 730 183 10028 6 772 193
10025 2 804 201 10029 1 718 180
10025 3 821 205 10029 2 726 182
10025 4 865 216 10029 3 726 182
10025 5 925 231 10029 4 677 169
10025 6 715 179 10029 5 653 163
10025 7 600 150 10029 6 690 173
10025 8 597 149 10029 7 675 169
10025 9 847 212 10029 8 724 181
10025 10 799 200 10029 9 724 181
10025 11 600 150 10029 10 751 188
10025 12 585 146 10030 1 574 144
10026 1 585 146 10030 2 579 145
10026 2 685 171 10030 3 570 143
10026 3 664 166

10026 4 845 211

10026 5 775 194

10026 6 630 158

10026 7 608 152

10026 8 524 131

10026 9 686 172

10026 10 804 201

Pinta-alat tarkentuvat tontin mittauksessa.



100400/ Linnaisten omakotialueen laajennus, 5.6.2017 37/41

2]
n //////
AN @\gﬁj&/&-@“
P 1 e R

* 727 Mg~ MUUNTAMO (vim)

s lap Rt sy

\ \ !A Y/ \ e £ o
\‘v., L7 v |
ULKUSMAKI \\/ )k B / JATEVESIEN /
411 ERBACKEN \ \\\ /\?¢(< luo PUMPPAA M/O/( ét)
N ol . S

: >
2 | b \ o= A4
- A -7 = 1 .~/
\\ A\ /‘/ o g A

Muuntamon ja jdtevesien pumppaamon sijainti, Vantaan kaupunki.
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ULKOILUREITISTON YLEISSUUNNITELMA
2015, Vantaan kaupunki
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Seudullinen tavoitereitti
latu ja ulkoilupolku

Paikallinen tavoitereitti
N eityypitelty

Tavoitteellinen ratsastusreitti
ohjeellinen linjaus

Seudullinen tavoitereitti

Olemassa olevat ulkoilureitit
seudullinen paaulkoilureitti
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rakennettu ulkoilureitti
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seudullinen paalatureitti

Olemassa olevat ulkoilureitit
ajettu latu (2012)
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jalankulku - ja pydratie

Luonnonsuojelualue

ja pyoratie /katu

Petikon luontoalueen yleissuunnitelman rajaus

rajaus

Ulkoilureitistén tavoitesuunnitelma, Myyrmdki, Vantaan kaupunki, 2015. Ei mittakaavassa.



