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MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 21.8.2017 paivattya asemakaavakarttaa nro
002295. Kaavoitus on tullut vireille 9.3.2017.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelia 70006 kaupunginosassa 70, Koivukyld. (Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia
70006 seké katu- ja liikkennealuetta kaupunginosassa 70, Koivukylg).

Tonttijako:
Osa korttelia 70006 kaupunginosassa 70, Koivukyla.
Tonttijaon muutos:

Osa korttelia 70006 kaupunginosassa 70, Koivukyla.

Asemakaavamuutos mahdollistaa asuinkerrostalojen (8 700 k-m?) rakentamisen kortteliin 70006.
Lisaksi Asolanvaylan varteen asuintalojen ensimmaiseen kerrokseen sijoittuu vahintaan 150 k-m?
liiketilaa. Pysakointi sijoittuu paaosin pihakannen alle. Nyt kannella olevat Norkkokuja 2:n auto-

paikat on sijoitettava uudelle AH-tontille.

Kaavan laatija: Lassi Tolkki, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;

etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 09 8392 2678.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Suunniteltava alue sijoittuu Koivu-
kylan keskustaan. Koivukylén ase-
malle on noin 250 metria.

Alue rajautuu pohjoisessa Koivuky-
l&n puistotiehen, id&ssa Asolan-
vaylaan ja eteldssé Norkkokujaan.
Alueen lansipuolella on Kinesman-
puisto ja asuinkerrostaloja.

- Asolantien liikekiinteistd Oy:n ja Vantaan kaupungin yrityspalveluiden jattamé kaavamuutos-

hakemus on kirjattu saapuneeksi 10.11.2015.
- Kaavoitus tuli vireille 9.3.2017.

- Mielipiteet pyydettiin 31.3.2017 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 10 kappaletta.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA
- Asolanvéayld 48-50, Vantaa, Meluselvitys. 6.2.2017

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Koivukylan keskusta, Kaavatarkastelu. 25.2.2009
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TIIVISTELMA

Asemakaavamuutos mahdollistaa asuinkerrostalojen (8 700 k-m?) rakentamisen kortteliin 70006.
Lisaksi Asolanvaylan varteen sijoittuu vahintaan 150 k-m? liiketilaa. Pysakéinti sijoittuu paaosin
kannen alle. Nyt kannelle sijoittuvat Norkkokuja 2:n autopaikat sijoittuvat uudelle AH-tontille.

Nykyisessa asemakaavassa alueella on 2000 k-m? liikerakentamisen rakennusoikeutta seké auto-
paikkojen korttelialuetta ja yleinen pysakointialue. Pysékdinti on osittain kahdessa kerroksessa.
Nykyinen liikerakennus on valmistunut vuonna 1986.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Koivukyla on yksi Vantaan keskustoista. Muutosalueen sijainti pdéradan tuntumassa ja Asolan-
vaylan varrella takaa hyvét liikenneyhteydet.

Kaavamuutosalue on toisaalta osa Koivukylén keskustan keskeisimmaén risteyksen kaupunkikuvaa,
toisaalta alue on osa Kinesmanpuiston ympérille vuosina 1983 — 1993 rakennettua keltatiilisté ker-
rostaloaluetta.

Luonnon ympéristo

Maisemakuva ja -rakenne

Kaava-alue on jo nykyisellaé&n kokonaisuudessaan rakennettu.

Vesistot ja vesitalous

Pohjavedet

Alue sijaitsee Koivukylan pohjavesialueella, pohjavesien muodostumisalueen laheisyydesséa. Poh-
javeteen ei saa aiheutua laatumuutoksia eiké pohjaveden korkeuteen pysyvia muutoksia.
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Kaava-alue sijaitsee pintamaalajikartan mukaan savi- ja silttialueella.

Asolanvaylalta tehdyt painokairaukset ovat paattyneet noin 10-24 metrin syvyydelle maanpinnas-
ta. Kairauksissa on ollut pehme&a savea noin 7-9 metrin kerrostuma ennen kovempia, mutta pai-

koin erittain paksuja siltti-/savi-/hiekkakerrostumia. Pohjimmaiset kitkamaakerrostumat ovat kai-
raajan mukaan olleet osittain kivisia. Rakennuksien todennakadisin perustamistapa on paalutus.

Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsevassa tutkimuslinjassa on savirinne, jossa on pehmea kiilamai-
nen vélisavikerrostuma. Sama kiilamainen savikerrostuma nékyy myos kaava-alueen pohjoispuo-
lella sijaitsevassa tutkimuslinjassa. Savirinteen kokonaisstabiliteetti tulisi selvittaa.

Alue sijaitsee 1-luokan pohjavesialueella ja pohjavedenpinnan pysyva alentaminen ei ole sallittua.

Topografia

Alavimmat kohdat Asolanvéylan varrella ovat +24.2. Nykyinen pysakointikansi on tasolla +28.3.
Alueen lansiosa on pysakointialuetta, jonka korkeudet vaihtelevat valilla +26.8 — +28.0.

2.1.3 Rakennettu ympaéristo

Véeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Koivukylan suuralueella asui vuoden 2016 alussa 27 272 asukasta ja Koivukylan kaupunginosassa
3392 asukasta. Koivukylén suuralueen vakiluku on kasvanut 10 vuodessa n. 16 % ja Koivukylén
kaupunginosan 33 %. Koivukyléan kaupunginosan suurta kasvua selittaa Leinelan rakentaminen.
Seuraavan kymmenvuotiskauden aikana Koivukylan suuralueen ennustetaan kasvavan n. 4 500
asukkaalla ja Koivukylan kaupunginosan n. 960 asukkaalla.
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Koivukylan kaupunginosassa on lapsia ja yli 65-vuotiaita jonkin verran véhemman ja tydikaisia jon-
kin verran enemman kuin Vantaalla keskimaarin.
Asuminen

Kaava-alueella ei ole nykyisin asuntoja.

Palvelut ja tydpaikat

Koivukylan suuralueen tyopaikkaomavaraisuus on vain n. 40 %, kun se koko Vantaalla on yli 100 %.
Koivukylan alueen tyopaikoista noin puolet on sosiaali- ja terveyspalveluissa. Peijaksen sairaala on
alueen suurin tyopaikka.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Koivukylén ydinkeskustaa. Se sijoittuu Asolanvaylén varrelle. Vieressé ovat alu-
een suurimmat kaupat, Citymarket ja S-Market. Koivukylédn asemalle on matkaa n. 250 metria ja
Kehé&radan Leineldn asemalle n. 800 metria.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosalueelle sijoittuu v. 1986 rakennettu 2 000 k-m?:n suuruinen liikerakennus ja v. 1985
rakennettu pysékaointikansi.

Alueen lansi- ja eteldpuolilla on paaosin 1980-luvulla rakennettuja asuinkerrostaloja. Pohjoispuo-
lella on v. 2012 valmistunut asuintalo. Alueen ité- ja koillispuolille sijoittuvat matalat liikeraken-
nukset; S-Market valmistui v.1996 ja Citymarket v. 2009. S-Market on kooltaan 3 300 k-m? ja City-
market etumyymaléineen 13 000 k-m?.

Pohjoispuolinen asuinkerrostalo vuodelta
2012 on korkeutensa (VII kerrosta) ja oma-
perdisen julkisivunsa vuoksi alueen nykyinen
maamerkkirakennus.
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Virkistys

Alueen vieressé on Kinesmanpuisto. Sielld on polkuverkostot, puuston kehystdma rinteeseen si-
joittuva nurmialue sekd pieni pelikentta. Puiston valaistusta tdydennetdén l&hivuosina.
Lilkenne

Alueen vieressé kulkevat Asolanvéylé ja Koivukylén puistotie. Niilld on myds kevyelle liikenteelle
tarkoitetut polkupyo6ré- ja jalankulkuvéylat.

Koivukylan asemalle on matkaa n. 250 metrid. L&éhimmat bussipysakit sijaitsevat Asolanvayléllé Ci-
tymarketin kohdalla ja Koivukylan puistotielld aseman vieressa.

Tekninen huolto

Vesihuolto
Alueella on rakennettu vesihuolto. Hulevedet johdetaan rakennetuissa hulevesiviemareissa Reko-
lanojaan ja siitd edelleen Keravanjokeen.

Vedenjakelu

Vesi tulee alueelle d150 Norkkokujan vesijohdosta. Asolanvaylalla kulkee d300 jakelujohto. Alue
saa verkostoveden Helsingin Pitkékosken vesilaitokselta. Vesi johdetaan Ylaston ja Koivukyléan pai-
neenkorotusasemien kautta Korson painepiiriin. Alueen vesijohtoverkko kuuluu em. painepiiriin.

Alueen vesisailiona on Korson vesitorni, jonka tilavuus 4000 m3, NW +87.5 ja HW +94.4. Vesijohto-
verkon alin painetaso alueella on noin +86.3 ja ylin on noin +101.3. Painetasot on ilmoitettu N g0~
korkeusjérjestelméassa.

Jatevesiviemarainti

Jatevedet ohjataan Norkkokuja-Niinikuja d315 viemarid pitkin pééradan lansipuolella kulkevaan
Korso-Tikkurila padaviemariin. Sieltd jatevedet ohjataan edelleen Viikinmé&en jatevedenpuhdista-
molle. Puhdistettu jatevesi lasketaan Suomenlahteen.

Hulevesiviemarointi

Rakennettuja d300 sadevesivieméreitad on Norkkokujan ja d600 Koivukylan puistotien katualueilla.
Alueen itédpuolella kulkee avo-oja. Sadevedet johdetaan seka avo-ojissa etta rakennetuissa sade-
vesiviemareissd Rekolanojaan ja edelleen Keravanjoen ja Vantaanjoen kautta mereen.
Kaukolamp6

Kaukoldampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Koivukylan puistotielld, Asolanvaylalla ja
Norkkokujalla.

Ympéaristohairiot

Asolanvéyla ja paérata aiheuttavat alueelle liikennemelua. Meluselvityksen kartat s. 36-37. Aso-
lanvayla aiheuttaa my6s ilmanlaadun heikkenemista.

Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa voimassa olevan asemakaavan mukaisen LPA-tontin seké LP-alueen ja
katualueen. Nykyisen liikkerakennuksen tontin omistaa Asolantien liikekiinteistd Oy.
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Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

92-421-5-78 ja 92-70-6-4 Vantaan kaupunki 0,4363
92-70-6-3 kaavamuutoksen hakija 0,2159
Yhteensé 0,6522

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, etta asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py6railyn verkostoja varten on varattava
riittavét alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena pagkeskuksena
luomalla edellytykset riittdvélle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle sek& hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on
naiden tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava
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Uudenmaanliito
2.5km maakuntakaav

1:50 00

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on keskustatoimin-
tojen aluetta.

Ympaéristoministerio on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suun-
nittelualue on osoitettu tiivis-
tettavaksi. Kaavahanke on maakun-
takaavan mukainen.
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Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

Helsingin seudun ki i MASU 2050 miiiril dulli kiiyton tahtotilan ja toimii tausta-aineistona Hel-
singin seudun liikennejarjestelmalle HLJ2015 sekd Helsingin seudun asuntostrategialle, MASU 2050 on strateginen suunnitelma,
joka osoittaa seudun itLmis 1y ittuj ittei isesti 80% uudesta
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti kehi il
hyvitksynyt suunnitelman 11.5.2015.

Yhteisesti 1j
kkeelle (kartan tumman ruskea vyéhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on

Yleiskaava

/] 05 lkm 1:26 000

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvéksynyt suunni-
telman 11.5.2015.

Alue on yleiskaavassa keskustatoi-
mintojen aluetta (C) ja pohjavesialu-
etta (pv).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
véksyma yleiskaava on télla alueella
tullut voimaan 25.2.2009. Kaavahan-
ke on yleiskaavan mukainen.
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Alueella on voimassa asemakaavamuutos nro 000435 (YM 4.4.1985). Sen mukaan alueelle sijoit-
tuu Liikerakennusten korttelialuetta (KL), Autopaikkojen korttelialuetta (LPA), Yleisté pysakointi-
aluetta (LP) ja hiukan katualuetta.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Muut suunnitelmat

Koivukylan keskusta-alueelle on laadit-
tu v. 2009 kaavatarkastelu (Arkkitehti-
toimisto Petri Rouhiainen Oy). Siind
alueelle ehdotettiin asuinkerrostalon
rakentamista.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Asolanvaylan liikekiinteistd Oy:n ja Vantaan kaupungin yrityspalveluiden jattama asemakaava-
muutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 10.11.2015. Kaavamuutoksen numero on 002295. Kaa-
voitus tuli vireille 9.3.2017.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: rakennusvalvonta, ymparistokeskus, kuntatekniikan kes-
kus, kiinteist6t ja asuminen, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy ja Elisa Oyj.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Mielipiteité saatiin 10 kpl (kursiivilla mielipiteen huomiointi asemakaavamuutosehdotuksessa):
1. Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa.

2. Hasse Halmen vastustaa kerrostalojen korkeuksia esitetyssd muodossa. Maksimissaan 5-6
kerrosta niin kuin jo olemassa olevissa kerrostaloissa. Koivukylan keskeista risteysta halu-
taan korostaa korkeammalla rakennuksella.

3. Helsingin seudun liikkenne —kuntayhtyma HSL pitaa tarkeéand, ettd kaavamuutosalueen
kohdalla Asolanvaylalla sijaitseva pysékki sdilytetdén, vaikkei se télla hetkella olekaan kay-
téssa.

4. Taina Hohtarin mukaan heidan taloyhtiéonsa ei ole tullut tietoa kaavamuutoksesta. Han
on huolissaan taloyhtion autopaikkojen kohtalosta. Yhtidlle on uudelleenléhetetty kuule-
miskirje. Yhtion autopaikat eivat muutu muutoin kuin etté tonttinumero muuttuu.

5. Helsingin seudun ympéristopalvelut HSY toteaa alueen vesihuollon olevan valmiiksi raken-
netun.

6. As. Oy Kinesmanpuiston hallitus pitaa hanketta hyvénd, mutta 12 -kerroksista rakennusta
voisi harkita madallettavaksi lahemmés muiden rakennuksien korkeuksia. Koivukylén kes-
keista risteysta halutaan korostaa korkeammalla rakennuksella.

7. Vantaan Energia haluaa, etta nykyisten maakaapeleiden sijainti huomioidaan asemakaa-
vassa. Alue on mahdollista liittda kaukoldmpdéverkkoon.

8. Jonna Partasen ja 68 muun allekirjoittajan mielestd rakennukset ovat liian korkeita ja tule-
vat varjostamaan. Rakennusten tulee olla korkeintaan 6-7 kerrosta korkeita. Koivukylan
keskeistd risteystd halutaan korostaa korkeammalla rakennuksella.

9. Juha ja Terhi Oinosen mielesté tornitalo poikkeaa korkeutensa puolesta ympariston ra-
kennuksista niin, ettei se sovi kyseiselle paikalle. Se my6s varjostaisi kohtuuttomasti. Si-
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nansa kerrostalot ovat tervetulleita, mutta matalampina. Koivukylan keskeista risteysta
halutaan korostaa korkeammalla rakennuksella.

10. As. Oy Kinesmanpuisto tiedustelee, ettd pysyyhan taloyhtion pysakoéintipaikkojen mééra
ennallaan ja onko mahdollista saada lisdpaikkoja. Taloyhtion pysakoéintipaikat eivat muutu
muutoin kuin ettd tonttinumero muuttuu. Nykyiselle autokannelle johtavat kaksi ajoramp-
pia poistuvat. Niiden paikalle voi olla mahdollista tehda pari uutta autopaikkaa. Niiden ja-
kaminen on sovittava taloyhtididen ja kaupungin kesken.

Asemakaavasuunnittelija Lassi Tolkki seké& Pohjola rakennus Oy:n Heikki Hirvonen ja Jussi Lehtinen
olivat 20.4.2017 esitteleméssa asiaa As. Oy Kinesmanpuiston yhtiékokouksessa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on mm. kaupunkirakenteen eheyttdmisessé ja keskustojen tiivistdmisessa
joukkoliikenteen runkolinjojen varsille.

MAL-tavoitteet:

MAL-sopimuksen mukaisesti Vantaa sitoutuu siihen, ettd vuosina 2016-2019 Vantaan asemakaa-
voitusmaara on keskimaarin 266 250 krs-m?.

Sopimuksen mukaan kohdealueet sijoittuvat ensisijaisesti yhdyskuntarakenteen, joukkoliikenteen
ja palveluiden suhteen hyvin saavutettaville alueille.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtéaan niin, etté se vastaa viiden vuoden raken-
tamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotan-
to.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen seka uusien alueiden vetovoima
ja laatutaso.

- Taydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.
Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja 1&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestévaan rakentamiseen seka uusi-
en energiamuotojen kayttoon.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

- ‘i . | § X " I
Vaihtoehto A. Asolanvaylan varrella on VIl-kerroksiset rakennukset ja Asolanvaylan ja Koivukylan

puistotien risteyksessé XlI-kerroksinen rakennus. Rakennusten vélit ovat avoimia. Korostaa Koivu-
kylan keskeisté risteysta.

P

Vaihtoehto C. Kaikki rakennukset ovat VllI-kerroksisia. Rakennusten valit ovat avoimia. Tall6in
nékymat takana olevista rakennuksista ovat avoimempia kuin vaihtoehto B:ssé.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta

Asemakaavaehdotus on laadittu vaihtoehdon A pohjalta.
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Alustava asemapiirros (suurempana, selityksin s.28). Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksella muutetaan Koivukylan keskeinen risteys keskustamaisemmaksi.

4.1.1 Mitoitus
Alueelle sijoittuu arviolta noin 220 asukasta.

Asuinkerrostalojen korttelialueen, AK pinta-ala on 0,2 hehtaaria. Rakennusoikeus on 8 700 k-m2.
Asumista palveleva yhteiskéyttdinen korttelialue on kooltaan 0,24 ha. Yhteensé AK- ja AH —
alueiden tehokkuus on 2,11.

- autopaikkoja: 1 ap/130 asuntokerros-m2

- 1ap/ 100 k-m* myymalatilat
- 1ap/ 60 k-m* toimisto-, palvelu- ja tyétilat
- pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone ja liiketiloille 1 kpl/ 40 k-m?.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaa-
vaa muutoin paitsi Asolanvéylan ja Koivukylén puistotien risteyksen XlI-kerroksisen rakennuksen
osalta. Siihen halutaan Koivukylén keskeista risteysta korostava rakennusmassa.

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua koskevia méaaréyksia. Viherrakentamisesta ja hu-
levesien kasittelysta on annettu méaréykset.
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ALUEVARAUKSET

Kaavamuutosalue muodostuu uudesta asuinkerrostalojen korttelialueesta (AK), asumista palvele-
vasta yhteiskayttoisestd alueesta (AH) ja autopaikkojen korttelialueesta (LPA).

Korttelialueet

AK, Asuinkerrostalojen korttelialueet

Ratkaisu koostuu kahdesta seitseméankerroksisesta asuintalosta seka Asolanvaylan ja Koivukylén
puistotien risteykseen sijoittuvasta kaksitoistakerroksisesta asuintalosta. Kaupunkikuvallisesti tar-
keaa kulmaa on korostettu korkealla rakennusmassalla.

Asuinrakennusoikeutta on 8 700 kerrosneliometrid asuntoja varten ja 150 kerrosneliometrié liike-
tiloja yms. varten. Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan olla korkealuokkaisia ja omaleimaisia.
Mahdolliset elementtisaumat on haivytettava arkkitehtuurin keinoin.

Pihoilla hy6dynnetaan hulevesia. Hulevedet johdetaan pois viivyttavalla jarjestelmalla. Istutuksista
javihertehokkuudesta on kaavamaaraykset. Rakennusten ulkokuoren daneneristéavyydesta seka
pihoilla ja parvekkeilla sallittavasta melutasosta on mygs kaavamaéaraykset.

AH, Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue

AK-alueen pihatilat sijoittuvat pddosin AH-alueen kansipihalle. P44osin kannen alle sijoittuu uusien
kerrostalojen pysékadinti seké korttelin 80005 tontin 1 autopaikat (korvaavat nykyiselld kannella
olevat autopaikat).

Pysakointiin ajo tapahtuu kahdesta suunnasta: Koivukylan puistotieltd ja Norkkokujalta.

Pihoilla hyddynnetdan hulevesia wh-alueilla. Hulevedet johdetaan pois viivyttavall jarjestelmalla.

LPA, Autopaikkojen korttelialue

Kaavamuutosalueen l&nsipuolisten asuinrakennusten pysakointi sijoittuu LPA-alueelle. Heidén py-
sakointialueensa ei muutu muutoin kuin, etta tonttinumero muuttuu. Nykyisin samalla LPA-
tontilla olevat liilkerakennuksen ja korttelin 80005 tontin 1 autopaikat puretaan nykymuodossaan
ja sijoittuvat jatkossa AH-alueelle.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kaytttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestévan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentad Koivukylén keskustaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkaytttta-
voitteiden henke&. Uusia asukkaita tulee noin 220.
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Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Koivukylan kaupungin-
osaan, aivan keskustaan. Suunniteltu
rakentaminen tiivistaisi Koivukylan
keskeisen risteyksen kaupunkiraken-
netta.

Rakentaminen sijoittuu noin 250
metrin paahén Koivukylan asemasta.
Liséksi Koivukylan puistotieta pitkin
kulkee busseja mm. Leinelan asemal-
le, josta paésee Keharataa pitkin
L&nsi-Vantaalle.

Kaupunkikuva

Alue on nyt Asolanvaylalle pain suureksi osaksi pysékdintialuetta. Uusi rakentaminen tuo Koivuky-
l&n keskeiseen risteykseen kadunvarsirakentamista, joka nykyista paremmin sopii keskeiselle pai-
kalle.

;
i
N
g |
i

N

RAKENNUS

Asolanvayléan alustava julkisivunédkymad. Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy.
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Asuminen

Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa
valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita lisadmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asun-
tokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Pienet liiketilat tuovat alueelle muutaman uuden tydpaikan, toisaalta nykyisen liikerakennuksen
tyopaikat joutuvat siirtyméan muualle. Asukkaiden liséys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko
Koivukylan palveluiden séilymiseen ja monipuolistumiseen. Pienasuntovaltainen asuntotuotanto
ei juurikaan liséé paivékoti- ja koulupaikkojen tarvetta.

Taloudelliset vaikutukset

Hanke sijoittuu keskeiselle paikalle hyvien palveluiden ja liikenneyhteyksien l&heisyyteen, miké on
taloudellisesti oleellisinta. Katuihin ja muihin kunnallistekniikkaan ei kohdistu merkittavia muutok-
sia, joten kustannukset ovat véhaisid. Kaupunki saa kaavamuutoksen myota tuloja maankayttéso-

pimuksesta, maan myynnisté seké uusien asukkaiden myo6té verotuloina.

Sosiaalinen ymparisto

Alueen kolmeen rakennukseen tulee n. 220 uutta asukasta. Kaksi rakennusta on tarkoitus toteut-
taa omistusasuntoina ja yksi kovan rahan vuokra-asuntoina.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten viereisen Kinesmanpuiston, kdyttoa. Ra-
kennukset sijoittuvat nykyisen liikerakennuksen ja pysakointialueen paikalle, joten hanke ei vaa-
ranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydelld Koivukyldn asemasta. Ratkaisu lisaé alueen joukkoliiken-
teen matkustajaméérid ja parantaa osaltaan joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Uusi asuin-
kortteli lisdd vain vahaisesti lilkennettd, koska paikalta poistuu liiketiloja.

Koivukylan puistotielle esitetdan uutta vasemmallekdantymiskaistaa. Se lyhentéisi jonoja siten, et-
té tontille liittyminen sujuisi ruuhka-aikoinakin ongelmitta (suunnitelmakuva s.27).

Vesihuolto

Alueelle on rakennettu vesihuolto kohdan 2.1.3 mukaan. Nykyinen kiinteisto on liittynyt Norkko-
kujan kautta vesihuoltoverkostoon. HSY:n liitospalvelut antavat liitoskohtalausunnon uusista vesi-
huoltoliittymisté.

Hulevedet

Alueen hulevesiverkosto on rakennettu kohdan 2.1.3 mukaan. Alueella syntyvié hulevesia tulee
hidastaa kiinteistdjen hulevesien viivytysrakenteilla ennen johtamista hulevesiviemariin. Hulevesi-
en viivytystilavuutena kaytetaan 1 m*® / 100 m? vettalapaisematonta pintaa kohden.

Muodostuvia hulevesié tulee viivyttda tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hule-
vesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha.
Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielté poistuisi luon-
nontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja py-
sakointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdaén 30 minuuttia kestavélle sateelle, jonka
rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille.

Hulevesilaskelmien lahtkohtana on luonnontilainen tontti, ei nykyinen rakennettu tilanne.
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Tontin viivytystilavuutena on perusmitoituksella 17 m® ja tulvamitoituksella 44 m®. Tontin hule-
vesien purkuvirtaama ei saisi ylitta& 20 I/s.

Rakennusluvan yhteydessa laaditaan tontin hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytaan Vantaan kun-
tatekniikassa ennen rakentamisluvan mydntamista.

Ymparistohairiot
Melu

Asolanvaylan aiheuttama liikkennemelu huomioidaan asemakaavassa asuinhuoneiden ulkokuoren
daneneristavyysvaatimuksina seka parvekkeiden ja piha-alueiden suojaamisvaatimuksina.

Pienhiukkaset

Asolanvaylalla on ennusteen mukaan v. 2040 16 000 moottoriajoneuvoa vuorokaudessa. Lahimpi-
en asuinkerrostalojen julkisivut ovat asemakaavan mukaan noin 7 metrin etaisyydelld ajoradan
reunasta. Imanlaatuvyéhykkeen minimietéisyys Asolanvaylan ajoradan reunaan on 11 metria. Il-
manlaatuvydhykkeiden mukaiset etéisyydet tayttyvat kolmannesta kerroksesta yléspéain. Ensim-
maiseen kerrokseen ei sijoitu asuntoja, joten toiseen kerrokseen sijoittuvat asunnot eivat ainoina
tayttaisi minimietaisyytta. Toisaalta asemakaavamaarays kieltda pelkéstédan Asolanvaylalle avau-
tuvat asunnot.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetulle alueelle, eiké sill& ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntad olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnon-
varoja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenn& hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla
alue on jo nyt rakennuksen tai pysakdintialueen kéyttssa. Alueelle tulee pienet maanvaraiset
imeytysalueet ja lisaksi pihakannen péélle tehd&an kasvullista ja imeyttavaa maakerrosta, jolloin
hulevesia on mahdollista viivyttaa alueella.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaastojé, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava keskustakortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu laa-
dukkaisiin joukkoliikennepalveluihin ja raideliikenteeseen.

Asemakaavaméarayksissa on esitetty mm. puiden, pensaiden ja puolildpéisevien pinnoitteiden
madarat, joilla saavutetaan riittdva vihertehokkuus. Kaavaméarayksissa huomioidaan myés aurin-
kopaneelien ja viherkattojen sijoittaminen sekd sahkdautojen latauspisteet.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Liikennemelu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ympéristohairididen véhentdminen on kaavaméarayk-
sissa otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti, kun asemakaavaehdotus on tullut voimaan.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Vesa Karisalo alue-arkkitehti

Lassi Tolkki asemakaavasuunnittelija
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Vuokko Rova suunnitteluavustaja
Merja Hokkanen kaavoitusteknikko

Antti Auvinen vesihuollon suunnittelu
Susanna Koponen liikenneinsin6ori

Matti Karki kaupunkikuva-arkkitehti
llkka Rekonen lupapaallikkd

Krister H6glund ymparistdinsindori
Tomi Henriksson asumisasiain paallikkod
Heikki Virkkunen projektijohtaja

Elite varainhoito Oyj: Antti Hanninen

Pohjola rakennus Oy: Heikki Hirvonen

Pohjola rakennus Oy: Jussi Lehtinen

Pohjola rakennus Oy: Johanna Saarela

Arkkit.toimisto Hannu Jaakkola Oy:  Hannu Jaakkola
Arkkit.toimisto Hannu Jaakkola Oy:  Mika Smolander

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus
Vantaalla, 21. pdivéna elokuuta 2017.

o Dlukoud

Lassi Tolkki Vesa Karisalo
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 11.05.2017
Kaavan nimi 002295 Koivukyld 70 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 09.03.2017
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002295
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala |ha] 0,6522 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0.2121 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6522

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala @ Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-]

Yhteensi 0,6522 100,0 9440 1,45 0,0000
A yhteensi 0,4466 68,5 9440 2,11 0,4466
P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 0,0000 0 -0,2159
T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,2056 315 0 -0,2307
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
|ha] [%6] | k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii 0,2121 32,5 0 0,2121 0

Maanalaiset tilat

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensi

[k-m? +/-]
7440
9440

-2000
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Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala |Tehokkuus  Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%6] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi | 0,6522 | 1000 | 9440 | 145 | 0,0000 \ 7440
Ayhteensi | 04466 | 685 | 9440 | 211 | 0,4466 \ 9440
AK | 02029 | 454 | 9440 | 465 | 0,2029 ] 9440
|AH [ 02437 [ s46 [ 0 | | 02437 { 0
IP yhteensd | ‘ | | | \
¥ yheeensi | | | | |
Cybieensa | | | | | |
Kyhteensi | 0,0000 | | | | -0,2159 \ -2000
KL | 0,000 | | | | -0,2159 \ -2000
Tyhteonss | | | | |
Vybieensi | | | | | |
Rybieensi | | | | |
Lyhteensi | 02056 = 315 | 0 | | -0,2307 \ 0
Kadut | 0,000 | o0 -0,0005 0
ILP | 0,0000 | | 0 -0,0391 0
ILPA | 02056 | 1000 | 0 | | -0,1911 ] 0
|E yvhteensi [ |
|S yhteensi ‘ |
|M yhteensé | ‘ | | ]
IW yhteensii ’ [ ‘ | ]
Maunalitsct tilat Pili::;-]ala Pilit;:’-]ala Ktlvll;f::;z]tla Pinta[-l;l‘a_; _llnuut. Ken[‘l(;flz:llfi;:uut.
Yhteensi L 02121 | 325 | 0 | 02121 |
‘map | 02121 | 1000 | 0 | 02121 ]
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002295

Paivays
Datum

21.8.2016

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

690502, 690503 1/3

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos

ASOLANVAYLA 48-50
Kaupunginosa 70, Koivukyla

Osa korttelia 70006.

(Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia
70006 seka katu- ja likennealuetta.)

Tonttijako

Osa korttelia 70006.
Tonttjaon muutos
Osa Korttelia 70006.

1:2000

Vanda stad
Andring av detaljplanen

ASOLALEDEN 48-50

Stadsdel 70, Bjorkby
Del av kvarteret 70006.

(En del av kvarteret 70006 samt gatu- och

trafikomradena i den plan som upphéavs.)

Tomtindelning

Del av kvarteret 70006.
Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 70006.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusoikeus

Asuinrakennuksen kaikkiin kerroksiin seka talousraken-
nuksiin saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-,
huolto-, askartelu-, kerho-, pyykinpesu-, sauna-, vaeston-
suoja-, teknisia ym. tiloja.

Parvekkeita korvaavia viherhuoneita saa rakentaa ra-
kennusoikeuden liséksi.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan kussakin kerrok-
sessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerros-
alan lisdksi.

Asuinrakennusten katutasoon saa asemakaavassa 0so0i-
tetun kerrosalan lisdksi rakentaa liike-, toimisto-, palvelu-
ja tyotiloja. N&ita tiloja tulee rakentaa vahintdan 150 k-m?.

Kerrosalan lisaksi rakennettavaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- eika polkupyorapaikkoja. Maarays
ei koske liike-, toimisto-, palvelu- ja tydtiloja.

Saunoja, kerhotiloja ja teknisia tiloja saa rakentaa sen esta-
matta, mitd suurimmasta sallitusta kerrosluvusta on maaratty.
Julkisivut

Rakennuksen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkai-
nen ja omaleimainen.

Mahdolliset elementtisaumat on haivytettava arkkitehtuurin
keinoin.

Kellarikerroksen julkisivut ja pihoja rajaavat muurit eivat
saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Niissad tulee olla
poikkeavia materiaaleja, pintakasittelyita ja/tai vareja.
Niité voi korostaa myds taiteen keinoin.

Autokatosten, aitojen, muurien ja muiden rakenteiden tulee
muodostaa omaleimainen arkkitehtoninen kokonaisuus.

Parvekkeet voivat ulottua ulokkeina AH-alueen puolelle.

Pihat
Tontit rajataan katujen suuntaan muurilla ja kasvillisuudella.

Tontille on istutettava puita ja pensaita.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér flervaningshus.

Byggratt

| bostadshusens samtliga vaningar och i ekonomibygg-
naderna far, utdver den véningsyta som anvisas i
detaliplanen, byggas sédana lager-, service-, hobby-,
klubb-, tvatistuge-, bastu-, befolkningsskydds- och tekniska
utrymmen samt andra utrymmen som betjanar boendet.

Utdver byggratten far byggas gronrum som ersatter
balkongerna.

Utover den i detaljplanen anvisade vaAningsytan far péa
varje vaning i trapphusen byggas en del som overs-
krider 15 m2-vy.

| bostadsbyggnadernas gatuplan far utver den vaningsyta
som anvisas i detaljplanen byggas affars-, kontors-, service-
och arbetsutrymmen. Fér dessa utrymmen ska anvisas
minst 150 m2-vy.

Inga bilplatser eller cykelplatser behéver byggas for de
utrymmen som far byggas utbver vaningsytan. Bestam-
melsen géller ej affars-, kontors-, service- och arbetsut-
rymmen.

Bastu-, klubb- och tekniska utrymmen far byggas utan att det
som bestamts om det stérsta tiildtna vaningstalet hindrar det.

Fasader
Arkitektoniskt ska byggnaden vara av hog klass och med
en egen karaktar.

Eventuella elementfogar ska doljas med arkitektoniska
medel.

Kéllarviningens fasader och de murar som ingardar
gardamna farinte ge ett slutet intryck. | dessa bor av-
vikande material, ytbehandlingar och/eller farger anvan-
das. De kan aven framhavas med konstnarliga medel.

Carportar, stangsel, murar och &évriga konstruklioner
ska utgbra en arkitektonisk helhet med en egen pragel.

Balkongerna kan stracka sig ut éver AH-omradet i form
av utskjutande partier.

Gardama
Tomterna avgransas mot gatorna med en mur och vaxtlighet.

P& tomten ska trad och buskar planteras.
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Muuta
Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Parvekkeet on lasitettava.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, ettei valtio-
neuvoston paatoksen 993/1992 mukainen melutaso oles-
keluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla ylity.

Asunnot eival saa avautua vain julkisivuille, joille kohdis-
tuvan melun taso ylittaa 65 dB paivaajan keskiaanitasona
laskettuna.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL liikenne-
melua vastaan on Asolanvaylan puolella oltava vahintaan
34 dB pohjoisimmassa rakennuksessa ja 33 dB muissa
rakennuksissa.

Rakennuksen perustuksineen tulee sijaita vahintdan
2,5 metrin paassa vesihuoltolinjoista.

Hulevedet johdetaan pois viivyttavalla jarjestelmalla.

Pihasuunnittelussa ja -rakentamisessa tulee kayttaa
ammattitaitoista tekijaa. Rakennusluvan yhteydessa
esitetaan lopullinen laskelma, jolla osoitetaan viher-
tehokkuuden tavoitetason toteutuminen.

Korttelin 70006 tonteille 8 ja 9 tulee istuttaa suuriksi (yli 9m)
kasvavia puita yhteensa vahiniaan 6 kpl ja pienikokoisiksi
jaavia puita vahintaan 25 kpl. Pensas-, perenna-, kdynnos-,
nurmikko- tai viljelyalueita tulee olla yhteensa vahintaan 1500 m2.
Puolilapaisevia pinnoitteita, kuten hule- ja nurmikivea tai
valettua turva-alustaa tulee olla yhteensa vahintaan 200 m2.

Rakennusten kattomuotojen ja kattokulmien valinnassa
tulee huomioida aurinkopaneelien ja viherkattojen sijoitta-
minen.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot

Liiketilat

Toimisto-, palvelu- ja tydtilat

1ap/ 130 k-m2
1ap/ 100 k-m2
1ap/ 60 km?

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 pp/ asuinhuone.

Niista vahintaan puolet on sijoiteltava ulkoiluvalinevaras-
toon, joka on helposti kaytettavissa.
Liiketilat

Toimisto-, palvelu- ja tyotilat

1pp/ 40 k-m2
1pp/ 50 k-m?
Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue.

AH-alueelle sijoitetaan korttelin 70006 tontin 9 seka
korttelin 70005 tontin 1 autopaikat.

Pysakdintipaikat sijoitetaan padosin kannen alle.
Pysakaintilaitoksessa tulee varautua sahkodautojen lataus-
pisteisiin.

Alueelle saa rakentaa autokatoksia ja talousrakennuksia.

Pihasuunnittelussa ja -rakentamisessa tulee kayttaa
ammatlitaitoista tekijaa. Rakennusluvan yhteydessa
esitetdan lopullinen laskelma, jolla osoitetaan viher-
tehokkuuden tavoitetason toteutuminen.

Korttelin 70006 tonteille 8 ja 9 tulee istuttaa suuriksi (yli 9m)
kasvavia puita yhteensa vahintaan 6 kpl ja pienikokoisiksi
jAavia puita vahintaan 25 kpl. Pensas-, perenna-, kdynnos-,
nurmikko- tai viljelyalueita tulee olla yhteensa vahintaan 1500 mz.
Puolilapéisevia pinnoitteita, kuten hule- ja nurmikivea tai
valettua turva-alustaa tulee olla yhteensa vahintaan 200 m?.

Autokatoksissa ja talousrakennuksissa tulee olla viher-
katto.

Alueella hyodynnetaan hulevesia wh-alueilla. Hulevedet
johdetaan pois viivyltavalla jarjestelmalla.

Autopaikkojen korttelialue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalld osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

2/3
Annat
Trapphusen ska ha naturligt ljus.

Balkonger ska glasa.

Genom tekniska losningar ska man sorja for att bullernivin
enligt statsradets beslut 993/1992 inte 6verskrids i gérds-
omraden och pa balkonger som ar avsedda for vistelse.

Bostaderna fér inte 6ppna upp endast mot de fasader,
dar bullernivn overskrider 65 dB beraknat enligt den
genomsnittliga ljudnivdn dagtid.

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller ska i bostadsrummens
yiterhdlje pa den sida som vetter mot Asolaleden vara
minst 34dB i byggnaden langstinorr och 33dB i 6vriga
byggnader.

Byggnaden inklusive grundkonstruktioner ska ligga pa
minst 2,5 meters avstind frdn vattenférsériningslinjerna.

Dagvattnen avleds med hjalp av férdréjande system.

For planeringen och byggandet av girdarna ska en
yrkeskunnig person anlitas. | samband med bygglovet
presenteras en slutlig kalkyl over att mainivén betraffande
gronbyggandets effektivitet uppnas.

P4 tomterna 8 och 9 i kvarteret 70006 ska sammanlagt 6 st.
storvuxna trad (6ver 9 m) och minst 25 st. smavaxia trad
planteras. Det ska finnas minst 1500 m? omrade for buskar,
peranner, slingervaxter, grasmaittor eller odlingar. Det ska finnas
totalt minst 200 m? halvgenomslapplig ytbelaggning, som
dranerande marksten och grasarmering eller gjutet fallunderlag.

Vid val av byggnademnas takformer och takvinklar ska
man beakta placeringen av solpaneler och grontak.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp / 130 m2-vy
Affarslokaler 1 bp /100 m2-vy
Kontors-, service- och arbetsutrymmen 1bp/ 60 m2-vy

Minimiantalet cykelplatser:

Bostader 1 cp/ bostadsrum.

Av detta maste minst halften placeras iett férrad for
friluftsredskap i gardsniva.

Affarslokaler 1cp /40 m2-vy

Kontors-, service- och arbetsutrymmen 1 cp /50 m2-vy

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.

| AH-omradet placeras bilplatser for tomt 9i kvarteret
70006 samt bilplatser for tomt 11 kvarteret 70005.

Parkeringsplatserna placeras huvudsakligen under dack.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap finnas for ladd-
ningsstallen for elbilar.

P& omradet fir byggas carportar och ekonomibyggnader.

Fér planeringen och byggandet av gardarna ska en
yrkeskunnig person anlitas. | samband med bygglovet
presenteras en slutlig kalkyl éver att mainivan betraffande
gronbyggandets  effektivitet uppnés.

P& tomterna 8 och 9 i kvarteret 70006 ska sammanlagt 6 st.
storvuxna trad (6ver 9 m) och minst 25 st. smavaxta trad
planteras. Det ska finnas minst 1500 m2 omrade for buskar,
peranner, slingervaxter, grasmattor eller odlingar. Det ska finnas
totalt minst 200 m? halvgenomslapplig ytbelaggning, som
drinerande marksten och grasarmering eller gjutet fallunderlag.

Carportarna och ekonomibyggnaderna ska férses med
grontak.

| omrédet utnyttjas dagvatten pa wh-omradena. Dagvattnen
avleds med hjalp av fordrgjande system.

Kvartersomrade for bilplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi.

Maanalainen pysakéintitila. Roomalainen numero osoit-

— 1 taa pysakointitasojen suurimman sallitun lukumaaran.
I_li i Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
: F -l Hulevesialue
L. :
__ .80 Ajoyhteys.
| I | | | | | | | | | | | Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
PR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

{70006, 70008)

ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin Kkortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

3/3

Romersk siffra anger storsta tillditha antal vaningar
i byggnader, byaggnad eller del darav.

Byggnadsyta.
Fasad som skall férses med en arkad.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska siffran
anger storsta tillatna antal bilplan.

Fér lek och utevistelse reserverad del av omrade.
Dagvattenomrade.

Korférbindelse.

Del av omrade reserverad for allman gangtrafik.

Del av gatuomraddes grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffroma inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaylon, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradel 6r markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartia taytiaa
sille aselelul vaalimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Stadsméatning

Baskartan f[or detaljplanen uppliyller de krav
som slalls p4 den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaliuustossa /20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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gnkerakennus

Koivukylan puistotie - Asolanvayl
Kaistajarjestelyt Yleissuunnitelma 1:500
Vantae;_n.\[(,au i Kuntatekniikan keskus
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. ISTUTETTAVA LENTPLU

URIVA PIXUPUL

- FSTUTETTAVA MATALA LEWTIPENSAS h: cim

PRNOITIECT
S| BETONLANTONUS, RODMALANEN KVEYS
n oCTonmVEYS
o A
TS

TURVA-ALUSTA, PAIKALLAVALETTU KUMPMTA

1. LEIKKI

2. OLESKELU

3. MAKSARUOHONAUHAT

4. MATALAT PENSASKUMMUT

5. MAANVARAINEN TONTIN OSA:
- MAANALAINEN HULEVESISAILIO TAI
VIIVYTYSALLAS, YLIVUOTO KAUPUNGIN
HULEVESIVERKKOON

Leikkivaline-esimerkit
Lappset:

- 175070 Kiikkulauta

- 175080 Hickkalaatikko
- NF2271M Scandinavia,
selkénojallinen penkki

A & © L A N ¥ R Yk K

PIHASUUNNITELMA
LUONNOS 29.05.2017
MAISEMA-ARKKITEHDIT
BYMAN & RUOKONEN OY
Hamenntie 133 A 00580 HELSINKI  PUH 00-857 1781
byman reokonen@matsema-arkkitohdit 1
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Katutaso / kellari K1 / Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy.
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Julkisivu itdén Asolanvaylélle

Julkisivut etel@én ja pohjoiseen / Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy.
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Julkisivu lanteen

Leikkaukset eteléstd ja pohjoisesta péin / Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy.
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Vihertehokkuus
Tu IOSkorttl Kohteen osoite Asolanvayla 50
Paivimasri: 16.6.2017 Kortteli- ja tonttinumero -
Lomakkeen tayttdja: Elina Ekroos
Kaavamédraykset: Elina Ekroos Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
. Elementtityypin
. Elementteja :
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi . entte] kokonaislukumaara,
taytetty, kpl kpl
0,8 Sailytettava kasvillisuus 0 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 3 12
0,3 Pinnoitteet 1 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 0 6
0,7 Bonuselementit 0 ei kaytossa Vantaalla
Yhteensa 4 25

Kaavamé&drdykset: Pihasuunnittelussa ja -rakentamisessa tulee kdyttaa ammattitaitoista tekijaa. Rakennusluvan
vhteydessé esitetddn lopullinen laskelma, jolla osoitetaan vihertehokkuuden tavoitetason toteutuminen.

Suuriksi (> 9m) kasvavia puita tulee istuttaa vahintdan 6 kpl ja pienikokoisiksi jaavia puita vahintaan 25 kpl. Pensas
, perenna-, koynnos-, nurmikko- tai viljelyalueita tulee olla yhteensa vahintdan 1500 m2. Puolildpaisevia
pinnoitteita, kuten hule-ja nurmikivea tai valettua turva-alustaa tulee olla yhteensa vahintdgan 200 m2.

suus J)éaj/notetusta kokonaispinta-alasta, Taytetyt elementit (% tdytettyjen
54(;0% o % — elementtien kokonaislukumaarasta)
i m Séilytettava kasvillisuus 0%
20,0%
m Istutettava kasvillisuus 80,0 %
 Pinnoitteet 70,0%
60,0 %
Hulevesien o
hallintarakenteet £
M Bonuselementit 40,0 %
0,
i 30,0%
. i ] 20,0%
Eri osa-alueiden painoarvo o
viherkertoimessa, % 0'0 -

13,7 %

27,7 % m Ekologisuus

m Toiminnallisuus
m Maisema-arvo
Kunnossapito

Sailytettava
kasvillisuus
Istutettava
kasvillisuus
Pinnoitteet

Hulevesien
hallintarakenteet
Bonuselementit
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Varjoisuusselvitys / Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy.

21. KESAKUUTA 07:00 20. MAALISKUUTA 07:00

21. KESAKUUTA 09:00 20. MAALISKUUTA 09:00

21. KESAKUUTA 11:00 20. MAALISKUUTA 11:00
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21. KESAKUUTA 17:00 20. MAALISKUUTA 17:00
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W/ ramon

21. KESAKUUTA 19:00 20. MAALISKUUTA 19:.00
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Konvukylan puistotie Asolanvaylasta lanteen 40 14.0 14.0 2510 3500
Konukylan puistotie Asolanvaylasta itaan 40 5.0 5.0 3300 4000
Peijaksentie 40 9,0 9.0 8410 10092
Kytotie a0 50 50 4000 4800
Asolanvayla Konukylan puistotiesta stelaan 50 5.0 5.0 14140 16500
Asolanvayla Konvukylan puistotiesta pohjoiseen| 50 50 50 10000 16000
Konvukylanvayla 50 50 50 12000 14400
Talhikkitie 40 52 E 1_2_340 14808

L e

|| Liite 2.1
{\ Asolanvdyld 48-50
\ Asemakaavamuutoksen

_meluselvitys
% SITO

Paivaajan keskidanitasot
/| ennustetilanteessa 2040

Selitteet

Péiviajan keskidinitaso
Loeq, 722

> 45dB
I > 50 dB

> 55dB

> 60 dB
N > 65 dB
I - 70 0B
I - 7548

Péivamagra 30.01.17

Cadna 4.6 -melulaskentachjelma
Nordic Prediction Method
Laatinut: Tiina Kumpula (Site Oy)
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Liite 2.2

Asolanvidyla 48-50
Asemakaavamuutoksen
_meluselvityg

SITO

‘Yéajan keskidanitasot
ennustetilanteessa 2040

.

\

_,../////
_

L

X

=

1 n\\.\\\\\\-\\\‘!

Selitteet
Yoajan keskiadnitaso
Lpeq 227
3 ! >45dB
- s I - 50 dB
e ) T S i ¥ >55dB
i ST s e S = x - >60dB
—_— ; == - : 2 = i I > 65 dB
; . > 70 B
o : | : . - 75 dB
Koivukylan puistotie Asol ylasta lanteen 40 14,0 14.0 2510 3500 5 S | e
Koivukylan puistotie Asolanvaylasta itaan 40 5.0 50 3300 4000 R
Peijaksentie 40 9.0 9.0 8410 10092 'i
Kytoti 40 5.0 5.0 4000 4800 { i
Asolanvayla Koivukylan puistotiesta etelaan 50 5.0 50 14140 16500 1 x‘ i .1\ Paivamaara: 30.01.17
Asolanvayla Koivukylan puistotiesta pohjoiseen 50 5.0 50 10000 16000 = i CadnaA 4.6 -melulaskentaohjelma
Koivukylanvayla 50 5,0 50 12000 14400 : '= Nordic Prediction Method
Talvikkitie 40 5.0 5.0 12340 14808 3 == 5 Laatinut: Tiina Kumpula (Sito Oy)




