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MAANKAYTTOSOPIMUS/ A. KUNNALLISTEKNITIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B.
ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA / Kari Antero Lindqvist ja Carita Linnea Granroth

Asemakaava nro 403500 ja tonttijako, Sutars 2 (paivatty xx.x.2017).

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki, Asematie 7, 01300 Vantaa,
(jaljempéanad Kaupunki).

ja

1.2 Kari Antero Lindqvist
osoite
Carita Linnea Granroth
osoite
(jaljempdnd Maanomistajat).

2. TAUSTAA

Maanomistajat ovat hakeneet asemakaavan laatimista omistamalleen kiinteistolle 92-426-
6-3 (jaljempénd sopimusalue). Asemakaavalla nro 403500 ja tonttijaolla (jaljempéna
Asemakaava nro 403500) sopimusalueelle tulee erillispientalojen korttelialuetta (AO)
yhteensd 1590 k-m?.

Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessda Al.

Talla sopimuksella Kaupunki ja Maanomistajat sopivat Asemakaavan nro 403500
sopimusaluetta koskevasta kunnallistekniikan rakentamisesta ja maankaytto- ja
rakennuslain mukaisista kunnallistekniikan rakentamiskustannusten korvauksista
seuraavaa:

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen asemakaavan nro 403500 mukainen kiyttdonotto edellyttdd Lohestajantien
sekd vesihuollon runkolinjojen rakentamista. Kaupunki toteuttaa Lohestajantien ja
vesihuollon runkolinjojen rakentamisen seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa:
Asemakaavojen nro 402100, 402500 ja 403500 tultua voimaan ja Maanomistajien
esitettyd Kaupungille kirjallisen rakentamispyynnén, pyrkii Kaupunki rakentamaan
katuyhteydet liikennoitdvaan kuntoon 20 kk kuluessa pyyntdajankohtaa seuraavasta
huhtikuun lopusta (30.4.) laskien, miké&li rakentaminen ei esty kaupungista
riippumattomasta syystd. Alueen viimeistelytdiden toteutuksen periaatteena on niiden
toteuttaminen ja yhteensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien tonttien
viimeistelytdiden kanssa. Kaupunki huolehtii yhteistydssd HSY:n kanssa tarvittavan
vesihuoltoverkon rakentamisesta kadunrakentamista vastaavassa aikataulussa.

Sopimusalueen asuinkortteleiden suunnittelussa on huomioitava Lohestajantien tuleva
korkeusasema. Maanomistajat antavat luvan sijoittaa Lohestajantien katurakenteiden
luiskia asuinkortteleiden puolelle. Kaupunki antaa Maanomistajille vastavuoroisen luvan
luiskata asuinkortteleiden maanpintaa katualueen puolelle siten, ettd lopullinen painanne
muodostuu katusuunnitelmassa esitettyyn kohtaan.
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Puistoalueiden rakentaminen toteutetaan mydhemmin Kaupungin toimesta ja
kustannuksella. Rakentamisaikataulussa pyritddan ottamaan huomioon sopimusalueen
asuinkortteleiden rakentuminen.

Mikaéli Kaupunki katsoo aiheelliseksi nimeti erillisen koordinaattorin Asemakaavojen nro.
402100, 402500 ja 403500 toteuttamisen sujuvoittamiseksi, sitoutuu Maanomistaja
noudattamaan koordinaattorin laatimia ohjeistuksia suunnittelun ja rakentamisen
yhteensovittamiseksi sekd osallistumaan yhteistyohon tarkempien tydmaasuunnitelmien
laadinnassa. Koordinaattorin hankkimisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa Kaupunki.
Kunnallistekniikan rakentamisen aikana urakka-alueella ei lahtokohtaisesti sallita
kauttakulkua kaava-alueen korttelialueiden tyomaaliikenteelle. Osapuolet kuitenkin
tarvittaessa neuvottelevat esim. em. koordinaattorin vélitykselld keinoista, joilla
Maanomistajan tonttien kysynnin mukainen rakentaminen pyrittdisiin mahdollistamaan jo
kunnallistekniikan urakan aikana.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Maanomistajat maksavat Kaupungille Maankaytto- ja rakennuslain 91a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena lisddntyneestd rakennusoikeudesta
yhteensd 436 000 euroa.

Maanomistajat luovuttavat Kaupungille 32 198,00 curoa vastaavasta arvosta
omistamaansa kiinteistovarallisuutta. Luovutuksen arvo 32 198,00 euroa muodostaa osan
edelld mainitusta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta.
Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus kuitataan puolin ja toisin jéljempana tissa
maankéyttésopimuksessa olevan esisopimuksen B. mukaisessa midrdalan kaupassa.
Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta ei voi téltd osin vaihtaa rahana
maksettavaksi ilman osapuolten vélistd sopimusta.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdéntyy maksettavaksi esisopimuksen B.
mukaisen kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa.

Loput yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta eli 403 802 euroa erdintyy
maksettavaksi vilittdmasti Asemakaavan nro 403500 tultua voimaan ja maksetaan
Kaupungin ldhettdman erillisen laskun mukaisesti (maksuehto 14 pv netto).

Maanomistajat luovuttavat Kaupungille summaltaan yhteensd 436 000 euron suuruisen
pankkilaitoksen omavelkaisen takauksen tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisen
vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi timin sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.
Vakuus palautetaan kokonaisuudessaan Maanomistajille kun kaikki edelld mainitut
kustannusten korvaus on maksettu tai sopimus kohdan 9 mukaisesti raukeaa.

5. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdmain
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempdi kuulematta tdhin sopimukseen
perustuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti

perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymdlle.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
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Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on
tarkistettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

7. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO
KOLMANNELLE

Maanomistajat sitoutuvat ottamaan tdmédn sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole
suoritettu luovutushetkelld. Kaupungin tulee hyviksyé siirto kolmannelle.

Mikili Maanomistajat eivét ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla tai Kaupunki
ei ole siirtoa hyviksynyt, vastaavat Maanomistajat kaikista tdimén sopimuksen mukaisista
velvoitteista suhteessa Kaupunkiin kuin omistaan.

8. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tamin sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijapuolet eivét padse
yhteisymmaérrykseen, ratkaistaan Vantaan kérdjdoikeudessa.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA RAUKEAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
sopijapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tiyttdmistd, kun asemakaava ja
asemakaavamuutos nro 403500 ja tonttijako (pdivitty xx.x.201x) on tullut voimaan.

Tamai sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaava nro 403500 ja tonttijako ole
tullut voimaan 31.12.2019 mennessa.

Mikaili Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2019 mennessd hyvéiksynyt asemakaavan
nro 403500 ja tonttijaon, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia timan sopimuksen sopimusehtojen
tayttdmistd. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella pdétoksellda hyvaksynyt
valituksen, timé sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkédinlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

Tamin esisopimuksen perusteella sitoutuvat timin sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jaljempdnd Kaupunki) sekd Kari Antero Lindqvist ja Carita Linnea Granroth (jdljempéana
Myyjét) tekemddn kohdassa I méériteltyjen edellytysten tiyttyessd seuraavan sisiltdisen kauppakirjan

jdljempind kohdassa II mainituista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan liséksi kohdassa II1
mainittuja ehtoja.

I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksend on, ettd asemakaava nro 403500 on tullut voimaan.

IT KAUPPAKIRJA
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Myyjat:
Lindqvist, Kari Antero (sotu)
osoite
Granroth, Carita Linnea (sotu)
osoite
(jaljempéand Myyjat)

Ostaja:

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéanad Kaupunki).

Kaupan kohde:
N.17189 m*:n suuruinen mééréala tilasta 92-426-6-3, jéljempéand méériala.

Maiirédalasta on asemakaavamuutoksessa nro 403500 puistoaluetta (VL)
16 099 m? ja Lohestajantie -nimisti katualuetta 1090 m?.

Maadraala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen B 1.

Kauppakirjan ehdot:
Tamén kaupan kaikki ehdot on esitetty tdssd kauppakirjassa.

1. KAUPPAHINTA
Kauppahinta on kolmekymmentékaksituhatta
satayhdeksédnkymmentikahdeksan (32 198) euroa, jolla mairalla kaupunki
kuittaa <.<.2017 allekirjoitetun maankiyttdsopimuksen mukaista
kunnallistekniikan rakentamiskorvausta saaduksi. Puistoalueen 16 099m?2
kauppahinta on 2€/m?, katualue 1090 m* luovutetaan vastikkeetta)

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS
Maiirdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille timén kauppakirjan
allekirjoitushetkell4.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1 Myyjét luovuttavat Méérdalan kiinnityksisti tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

3.2 Myyjét vastaavat niistd Madrdalaan kohdistuvista veroista ja muista mak-
suista, joiden maksuunpanon perustana on timén luovutuskirjan
allekirjoitushetked edeltdva aika. Kauppakirjan allekirjoituksen jdlkeen
maksuista vastaa Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN
Kaupunki on tarkastanut Méérdalan, sen alueet ja rajat seka tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut niité seikkoja
Maéadraalasta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista ndiden seikkojen osalta.
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5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1

5.2

6. IRTAIMISTO

7. MAAPERA

Kaupunki on tutustunut saamaansa Madrdalaa koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seké kaava-
kartat ja -méérdykset sekd johtokartat.

Kaupunki on tutustunut my0s naapurikiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -méaardykset.

Tdhédn kauppaan ei sisélly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden luovuttami-
sesta ole timdn kaupan yhteydessé tehty eri sopimustakaan.

Luovuttajien tietojen mukaan Méérdalalla ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Mikaili rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperin
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen vélittomasti ottamaan yhteytta
Luovuttajiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talloin
Luovuttajat vastaavat pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaréisista
kustannuksista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tadma esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen kauppakirja tehddin kolmen (3) kuukauden
kuluessa siitd, kun kohdassa B. I mainittu luovutuksen edellytys on

tayttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
- kauppakirjan edellytys on tayttymaéttd 31.12.2019.

Mikili Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2019 mennessa hyviksynyt
asemakaavan nro 403500, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé sopimus siind
tapauksessa voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolilla oikeus
vaatia tdiman sopimuksen sopimusehtojen tayttamistad. Mikaéli
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen,
tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkdinlaisia korvausvaatimuksia siind
tapauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Myyjét sitoutuvat ottamaan tdmédn sopimuksen sopimusehdot Miérdalaa
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin
sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.
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Jos Myyjit eivit ole siirtdneet velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Myyjét
vastaavat timén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen
osalta.

Tatd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta médrdalan kaupasta on laadittu kolme (3)
yhtipitdvéd kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi Myyjille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
Vantaalla xx.pdivand xxxxkuuta 201x

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Kai Ketelimaki
kiinteistopadllikko

XXXX XXXXX

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd kiinteistopééllikko Kai Keteliméki valtakirjalla Vantaan
kaupungin puolesta sekd Kari Antero Lindqvist ja Carita Linnea Granroth ovat allekirjoittaneet timén
kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen méérdalan kaupasta ja ettd he ovat olleet
yhtd aikaa 14snd sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja
todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd sdédetylld tavalla.

Vantaalla xx. pdivand xxxxkuuta 2018

Julkinen kaupanvahvistaja

LITTEET
- Liite Al: Kartta sopimusalueesta
- Liite B1: Luovutettava miirdala



