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Kiinteistotoimitusmaksutaksan muuttaminen
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Vuonna 2016 kiinteistétoimitusmaksutaksan mukaiset tulot olivat 378 000 euroa. Lain mukaan nididen
tulojen suuruuden tulee vastata kiinteistotoimituksesta kunnalle aiheutuvien kokonaiskustannusten
mairai (omakustannusarvo). Kaupunkimittauksessa tehdyn omakustannuslaskennan mukaan mm.
tontin lohkomisen hintaa on alennettava, mutta toisaalta esim. rasitetoimituksen hintaa on
nostettava. Taksan hintojen muutos vaikuttaa maksutulokertymaan alentavasti noin yhdeksan
prosenttia. Esitys sisaltdd myos lohkomismaksun perusteiden muuttamisen. Jatkossa maksun maaraan
vaikuttaisi tontille toteutettavissa olevan rakennushankkeen koko ja tyyppi, ei enda tontin pinta-ala.

Kunnan kiinteistéinsindorin ja kiinteistérekisterin pitdjan suorittamasta kiinteistétoimituksesta ja muusta
kiinteistbnmuodostamislain (554/1995) tai kiinteistorekisterilain (392/1985) mukaisesta toimenpiteesta
peritaan maksu kiinteistotoimitusmaksulain (558/1995) ja kiinteistotoimitusmaksuasetuksen
(1560/2001) sadnnosten mukaan.

Kiinteistonmuodostamislain mukaisia kunnan kiinteistétoimituksia asemakaava-alueella ovat mm. tontin
lohkominen, yleisen alueen lohkominen ja rasitetoimitus. Maanomistaja hakee tontin lohkomista seka
sitd edeltavaa tonttijakoa, joka on suunnitelma asemakaavassa osoitetun rakennuskorttelin alueen
jakamiseksi tontteihin. Tonttijaon laatimisesta perittavan maksun muuttamista esitetdan erikseen
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatettavaksi.

Tontin lohkomisessa tonttijaossa suunnitellut tontit muodostetaan rakentamis- ja kiinnityskelpoisiksi
kiinteistoiksi, jotka merkitdan uusina yksikkdina kiinteistorekisteriin. Lohkomistoimituksessa tai erillisessa
rasitetoimituksessa kiinteistén hyvaksi voidaan perustaa toisen rekisteriyksikon alueelle pysyvana
rasitteena oikeus esim. kulkuyhteytta tai johtojen sijoittamista varten tarvittavaan alueeseen.

Kiinteistbnmuodostamislain mukaan tontin lohkomisen toimituskustannukset maksaa lohkottavan tontin
omistaja. Yleisen alueen lohkomisen toimituskustannukset maksaa kunta. Rasitetoimituksen
toimituskustannukset maksaa toimitusta hakenut tai siitd hyotya saava kiinteistéon omistaja.

Maanomistajien hakemien kiinteistonmuodostustoimenpiteiden maarat ovat Vantaalla edelleen
alhaisella tasolla verrattuna esimerkiksi vuosiin 2001-2006. Alhainen taso johtuu omakotirakentamisen
vahenemisesta. Vuosina 2001-2006 rekisterditiin vuosittain keskimaarin 550 uutta tonttia, ja
kiinteistétoimitusmaksutaksan mukaisista toimituksista ja toimenpiteista saadut tulot olivat keskimaarin
462 000 euroa vuodessa. Vastaavat maarat vuosina 2007-2015 olivat keskimaarin 312 uutta tonttia ja
356 000 euroa vuodessa. Kaupunkimittauksen henkil6ston maara on vuosina 2005-2016 vahennetty
89:sta 68:aan.

Lohkottujen tonttien maarat ovat viime vuosina vuorovuosin laskeneet ja nousseet edellisen vuoden
maaraan verrattuna. Vuonna 2016 merkittiin kiinteistorekisteriin 261 uutta tonttia, joista 38 kaupungin
hakemina. Tonteista 37 kpl rekisteroitiin laadunmuuttamis- tai yhdistamispaatoksilla. Tontin lohkomisen
kestoajan mediaani maanomistajan hakemuksesta tontin rekisterdintiin oli 56 vrk. Lisdksi suoritettiin 57
yleisen alueen lohkomistoimitusta ja 24 erillista rasitetoimitusta. Taksatulot olivat 378 000 euroa.

Vuonna 2016 rekisteroidyista tonteista 159 kpl oli yhden erillispientalon tontteja, 21 kpl kahden tai
useamman pientalon tai rivitalojen tontteja, 47 kpl asuinkerrostalon tontteja, 23 kpl liike-, toimitila-,
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teollisuus- tai varastorakennusten tontteja, 1 kpl erityisalueen tontteja, 4 kpl autopaikkojen tontteja ja
6 kpl yleisten rakennusten tontteja.

Lain mukaan kiinteistotoimitusmaksun suuruuden tulee vastata kiinteistotoimituksesta kunnalle
aiheutuvien kokonaiskustannusten maira3 (omakustannusarvo). Samanlaatuisista toimituksista voidaan
maarata samansuuruinen maksu silloinkin, kun yksittaisten toimitusten suorittamisesta aiheutuvat
kokonaiskustannukset poikkeavat toisistaan.

Omakustannusten selvittamiseksi kaupunkimittauksen henkildstd on 1.9.2014 alkaen kirjannut
tietojarjestelmaan paivittain tydajan kayttonsa palvelutuotteille ja niiden eri tehtaville. Tavoitteena on
selvittaa aiempaa tarkemmin omakustannushinnat. Lisdksi seurataan omakustannushintojen muutoksia,
analysoidaan tuottavuutta ja asetetaan tuottavuustavoitteita. Omakustannuslaskennassa tehtaville
vyOrytetaan niiden osuudet kaikista kaupunkimittauksen kustannuksista ja kymmenen prosentin
yleiskustannuslisa. Aiemmat kustannuslaskennat, joilla tuotteiden omakustannuksia on arvioitu ja
maksumuutoksia perusteltu, on toteutettu epatarkempana jalkiarviointina vuosina 1995, 2006 ja 2010.

Omakustannuslaskennan mukaan kiinteistétoimitusmaksutaksalla veloitettaviin tehtaviin kaytetyn
tydpanoksen kustannusosuus vuonna 2016 oli 7,7 prosenttia kaupunkimittauksen
henkilostokustannuksista. Nykyinen voimassa oleva taksa ylittda omakustannushinnat tontin lohkomisen
ja kiinteiston laadunmuutospaatoksen osalta, ja niiden keskimaaraisia maksuja on alennettava. Sen
sijaan rasitetoimituksesta seka rasitteiden poistamispaatoksesta perittavat taksan mukaiset maksut ovat
alhaisemmat, kuin ndiden toimenpiteiden todellinen omakustannushinta.

Esitettava kiinteistotoimitusmaksutaksa on laadittu Kuntaliiton 2.12.2011 julkaiseman ohjeen mukaisesti.
Asiakas tietda hinnan hakiessaan toimitusta. Toimituskorvaus edustaa toimituskohtaista keskiarvoa
kunkin toimituslajin aiheuttamista vuotuisista tydaika- ja muista kustannuksista.

Toimituskorvauksen lisdksi taksassa maaritelladan tyokorvauksen veloitushintojen maaraytymisperusteet.
Tyokorvausta kaytetaan harvinaisista tai erityisen paljon tydpanosta vaativista toimituksista ja
toimenpiteista veloitettavan maksun maarittamiseen. Tydkorvauksen veloitushinnat perustuvat
lautakunnan erikseen paattamaan kaupunkimittauksen henkil6tyoveloitushinnastoon.

Kiinteistotoimitusmaksutaksan perusteita esitetaan muutettavaksi. Maksun maaraan vaikuttaisi tontille
toteutettavissa olevan rakennushankkeen koko ja tyyppi, ei enaa tontin pinta-ala. Poistettavaksi esitetdan
alennus useamman tontin lohkomisesta samassa lohkomistoimituksessa. Omakotitalotontin maksu
alenisi keskimaarin 37 prosenttia. Ryhmapientalo- ja rivitalotonttien maksu alenisi keskimaarin

24 prosenttia. Asuinkerrostalojen, liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten
tonttien lohkomismaksu nousisi keskimaarin 50 prosenttia. Taksatuloilla ei rahoiteta katu- ja puisto-
alueiden lohkomistoimituksia.

Rasitetoimituksen maksuun (3 §) esitetdan 30 prosentin korotusta omakustannushinnan perusteella.

Vantaan nykyisen taksan mukainen omakotitontin lohkomismaksu on ollut keskimaarin 1 264 euroa.
Tontin pinta-alaan perustuvat ryhmapientalo- ja rivitalotonttien maksut ovat olleet keskimaarin

1 563 euroa ja asuinkerrostalojen, liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten
tonttien lohkomismaksut keskimaarin 1 570 euroa.
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Helsingin nykyisessa taksassa omakoti- ja paritalotontin lohkomisen perusmaksu on 1 450 euroa ja
Espoon taksassa 1 000 euroa. Muiden tonttien lohkomisen perusmaksut ovat Helsingissa 1 610-
2 200 euroa ja Espoossa 1 200-1 740 euroa tontin pinta-alasta riippuen.

Taksaesityksen mukainen omakotitontin lohkomismaksu Vantaalla on 800 euroa, ryhmapientalo- ja
rivitalotonttien maksu keskimaarin 1 189 euroa ja asuinkerrostalojen, liike- ja toimistorakennusten seka
teollisuus- ja varastorakennusten tonttien lohkomismaksu keskimaarin 2 364 euroa.

Taksan hintojen muutos vaikuttaa maksutulokertymaan alentavasti noin yhdeksan prosenttia, jos
erityyppisten tonttien maarat sailyvat ennallaan. Kaikista kiinteistonmuodostamistehtavista kertyva
kokonaismaksutulo (560 000 euroa vuonna 2016) alenee kuitenkin vihemman, noin seitseman
prosenttia, jos erikseen kaupunkisuunnittelulautakunnan paatettavasi esitettavan tonttijaon laatimisesta
perittavan maksun perusteita muutetaan siten, ettd maksun tulokertyma sailyy ennallaan.

Kiinteistotoimitukset ovat viranomaistoimintaa, joten niista perittavat maksut ovat verottomia.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.10.2017 § 23

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle vahvistettavaksi liitteen
mukainen Vantaan kaupungin kiinteistétoimitusmaksutaksa voimaan tulevaksi 1.1.2018.

Kasittely:

Kiinteistojohtaja lisasi esittelyosan ensimmaisen, asiaa selventavan kappaleen ja poisti esittelyosan
toisen kappaleen: "Lain mukaan kunnan ...”

Paatos:

Hyvaksyttiin kiinteistéjohtajan esitys.

Kaupunginhallitus 10.10.2017 § 23

Maankayton, rakentamisen ja ympariston apulaiskaupunginjohtaja vs:n esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginvaltuustolle vahvistettavaksi liitteen mukainen Vantaan kaupungin
kiinteistotoimitusmaksutaksa voimaan tulevaksi 1.1.2018.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Vantaan kaupungin kiinteistotoimitusmaksutaksa 1.1.2018
- Voimassa oleva kiinteistotoimitusmaksutaksa
Taytantéonpano: kaupunginkanslia; esitys valtuustolle

Muutoksenhakuohje: 7.4. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
kaupungingeodeetti Kimmo Junttila, puh. 09 8392 2239, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



