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aikana jatettiin yksi (1 kpl) muistutus.
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Vantaan kaupunki on rikkonut
MRA 27 §:n mukaista tiedotus- -
velvollisuutta. Pyydan, etta
kaupunginhallituksen paatos
kumotaan ja asemakaava
palautetaan suunniteltavaksi
vastaamaan alueen kulttuuri-
historiallisia arvoja, poistamaan
korttelialueen 40517 Museo-
viraston suosituksien mukaisesti.
Uuden asemakaavaehdotuksen
tulee vastata v. 2012 tehtya Ylasto
7a -kaavaa alueellisesti.

Muistutus:

Valitus Vantaan kaupunginhallituksen paatoksesta: Asemakaava ja asemakaavan muutos
402500 seka tonttijako, 40 Ylasto / Ylasto 8 VD/9756/10.02.04.00/2015
HP/TLA/APE/MHA/SRU/ET/

Paatos on annettu tiedoksi Vantaan kaupungin hallituksen poytakirjassa 12.6.2017 seka
asetettu nahtaville Vantaan kaupungin nettisivuilla MRA 27 §:n nojalla 28.6.-31.8.2017
(http://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/aviapoliksen_kaavat/aviapoliksen_kaavat
_arkisto/101/0/124245).

Samalla Vantaan kaupunki on rikkonut MRA 27 §:n mukaista tiedotusvelvollisuutta. Valituk-
sen tekija ei ole saanut asetuksen mukaista kirjallista ilmoitusta kunnalta kotisoitteeseen
(Brysselinkatu 7 as 5, Helsinki) 28.8.2017 mennessa. MRA 27 §:n mukaan kaavamuutoksesta
on tiedotettava kirjallinen ilmoituksella sellaiselle asemakaavoitettavaan alueeseen kuuluvan
maan omistajalle ja kunnan tiedossa olevalle maan haltijalle, jonka kotikunta on toisella,
vaestotietojarjestelmaan merkitylla paikkakunnalla tai jonka osoite muutoin on kunnan
tiedossa. lImoitus saadaan lahettia tavallisena kirjeena. Iimoituksen [ahettaminen ei kuiten-
kaan ole tarpeen, jos asianomainen on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen. llmoituksen
katsotaan tulleen asianomaisen tietoon, jos se on annettu postin kuljetettavaksi viimeistaan
viikkoa ennen nahtaville asettamista.

Vaatimus




Pyydan, ettd Vantaan kaupungin hallituksen paatos perutaan Asemakaava ja asemakaavan
muutos 402500 sek3 tonttijako, (40 Ylasto / Ylast6 8 VD/9756/10.02.04.00/2015
HP/TLA/APE/MHA/SRU/ET/) ja palauttaa asemakaava muutoksen takaisin suunniteltavaksi
vastaamaan alueen kulttuurihistoriallisia arvoja sekd Museoviraston vaatimuksia ja vastaa-
maan kaavan Ylasto 7a maarayksia alueen kaavoituksesta.

Perustelut

Vantaan kaupunginhallitus on paatoksellddn 12.6.2017 (Asemakaava ja asemakaavan muutos
402500 seka tonttijako, 40 Ylasto / Ylasto 8 VD/9756/10.02.04.00/2015
HP/TLA/APE/MHA/SRU/ET/) tehnyt Museoviraston suosituksien vastaisen paitéksen kaava-
muutoksessa. Museovirasto on antanut Vantaan kaupungille tiedoksi asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen selostuksessa, joka koskee 5.6.2017 paivattya asemakaavakarttaa nro
402500, etta uusi kaavaehdotus on vastoin alueen kulttuurihistoriallisia arvoja ja maisemalli-
sia arvokasta aluetta.

Museoviraston ja Helsingin kaupunginmuseon, Keski-Uudenmaan maakuntamuseon
kommentit vuonna 2002:

Museovirasto:

- Tolkinkylan kaavoituksen ensisijaisena tavoitteena tulee olla valtakunnallisesti merkittavan
Vantaanjokilaakson ja siihen sisaltyvien yhtenaisten arvokkaiden rakennusryhmien muodos-
taman kokonaisuuden luontevan yhteyden sailyminen seka uuden rakentamisen sopeutta-
minen sita tdydentamaan.

- Esihistoriallinen kiinted muinaisjadannds, Vantaa 50 Fridhem, kivikautinen asuinpaikka, joka
tulee merkita kaavaan aluevarauksena ja sm-merkinnall3, jonka selitys on "Muinaismuisto-
lain rauhoittama kiinted muinaisjaannds. Aluetta koskevat maankayttosuunnitelmat on
lahetettava lausuntoa varten Museovirastoon.”

Helsingin kaupunginmuseo, Keski-Uudenmaan maakuntamuseo:

- Erityisen arvokkaiden tilakokonaisuuksien kuten "Albinin pihapiirin” (Tallbacka-Firdhem),
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan peltomaiseman, Tolkinkylan 1api kulkevan historiallinen
tielinjauksen tarkemmat suojelutavoitteet tulee maaritella asemakaavatydn kuluessa.

- Tolkinkylan alueelle rakennettaessa tulee uudisrakennusten suunnittelussa pitaa |ahtokoh-
tana mittakaavaltaan kylamaisemaan sopivaa pientaloarkkitehtuuria. Rakennettavilla alueilla
istutuksissa suositellaan kaytettavaksi alueen perinteisia kasvilajeja.

Museoviraston kommentit vuonna 2005:
Museovirasto:

- Tallbacka-Fridhem tulee kasitella kaavassa yhtena suojeltavana kokonaisuutena ja luonnok-
sessa pihapiirin pohjoispuolella ollut kortteli 40520 tulee poistaa. Samoin valtakunnallisesti
merkittdvaa maisema-aluetta vastaan tulee jattaa riittava suojavyohyke.

Talla hetkelld Vantaan kaupunginhallitus on esittanyt, etta kortteliin 40520 (vastaa uudessa
kaavaehdotuksessa korttelia 40517) rakennetaan 1-2 kerroksisia kolmen asunnon rivitaloja
20% tehokkuusluvulla rakennuksilla jotka eivat tyylillisesti vastaa alueen arvoja ja samalla
tuhoten kaavassa Ylastd 7a maaritetty maisemallisesti arvokaan alueen. Aikaisemmassa
alueen kaavassa Ylast6 7a rakennusalueen tehokkuus on ollut vain noin 9%.



Kaavassa Ylast6 7a, joka on Tolkinkyldntien (kortteli 40521) alussa samalla puolella (it3) tieta
kuin uudessa kaavassa esitetty kortteli 40517. Kaavassa maarataan, etta alueelle saa raken-
taa enintdan yksiasuntoisia asuinrakennuksia, mutta uudessa kaavaehdotuksessa samalle
puolelle tieta saisi rakentaa kolmen asunnon rivitaloja viisi kappaletta, jotka olisivat 1-2
kerroksisia vastoin, kun Tolkinkylantien alussa saa rakentaa 1,5 kerroksisia yhden asunon
rakennuksia.

Museoviraston lausunto 23.02.2015 MV/17/05.01.00/2015:

Tolkinkyla on osa valtakunnallisesti merkittavaa kulttuurimaisemaa ja siella sijaitsee myos
muinaismuistolailla (295/63) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Kaavassa Ylasto 7a 2012 kuvaillaan uutta kaavaehdotusaluetta seuraavasti:

Tolkinkyla on Vantaan keskiaikaisperaisia kylid ja mainitaan vuonna 1417. Yleiskaavassa alue
on pientaloaluetta ja Tolkinkylantien itdpuolella myds maisemallisesti arvokasta aluetta.
Kaava-alue kasittda Grotensin torppa-alueen ja Fredriksbergin huvila-alueen, ei kylan kanta-
taloja. Alueella on rakennuksia 1800-luvulta asti. Rakennuskanta on pienimuotoista ja tie-
verkko on kiharainen. Alueen kautta kulkee myos Suuri rantatie (Ylastontie). Kaavoituksen
pohjaksi on tehty inventointi vuonna 2002. Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta A3 ja
Tolkinkylantien itapuolella myds maisemallisesti arvokasta aluetta. Ylastontie on merkitty
paikaduksi ja historialliseksi tieksi. Asemakaavalla on tarkoitus suojella Tolkinkylan vanhaa
rakennuskantaa ja kyldkuvaa ja samalla maaritella uudet rakennuspaikat.

Edella esitetyn perusteella pyydan, Vantaan kaupunginhallituksen paatoés kumotaan ja
palauttaa asemakaava muutoksen takaisin suunniteltavaksi vastaamaan alueen kulttuuri-
historiallisia arvoja, poistamaan korttelialueen 40517 Museoviraston suosituksien mukaisesti
seka samalla korttelin poistaminen suojelee Tolkinkylantien itdisen puolen maisemallisesti
arvokasta aluetta sekd antaa suojavyohykkeet alueella sijaitseville muinaismuistolailla
suojeluille kohteille seka sailyttaa alueella sijaitsevien historiallisten rakennuskohteiden
(useita rakennuksia ja kaksi tietd) ominaispiirteet.

Uuden asemakaava ehdotuksen tulee myos vastata vuonna 2012 tehtya Ylastd 7a kaavaa
alueellisesti.

Pyydan myds kumoamaan Vantaan kaupunginhallituksen paatéksen MRA 27 §:n mukaisen
tiedotusvelvollisuuden noudattamatta jattamisen perusteella. Oikaisupyynnon tekijaa ei ole
MRA 27§ mukaisesti tiedotettu paatoksesta tai ehdotuksesta.

Vastine: MRA 27 §&:n 4 momentin mukaan asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta on
lahetettava kirjallinen ilmoitus kunnalle, joka rajoittuu asemakaava-alueeseen, samoin kuin
sellaiselle asemakaavoitettavaan alueeseen kuuluvan maan omistajalle ja kunnan tiedossa
olevalle maan haltijalle, jonka kotikunta on toisella, vaestotietojarjestelmaan merkitylla
paikkakunnalla tai jonka osoite muutoin on kunnan tiedossa. Valittaja on asemakaavoitet-
tavaan alueeseen rajoittuva maanomistaja ja siten asemakaava-alueen ulkopuolella.

Kaavatyon luonteeseen kuuluu, ettd asemakaavoitettavaa kohdetta, etenkin kun se on laaja
kuten Ylastoon laaditut ja laadittavissa olevat asemakaavat, esitellaan eri tyévaiheissa lahi-
alueen asukkaillekin ja pyydetaan mielipiteita. Ylaston asemakaavojen tapauksessa alun perin
kaavoitettava alue oli hyvin laaja ja se kasitti koko Ylastontien eteldpuolisen alueen
Tonkinkylanrinteen varren tonteilta aina Klemetintien tonteille asti. Tolkinkylan asemakaa-



voitus otettiin ensimmaisen kerran Vantaan kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan vuonna
2002. Vuosien kuluessa alue jaettiin pienempiin osiin, jotka nimettiin omilla kaavanume-
roillaan: 402700 (Yl4sto 7a), 402900 (Ylast6 7b), 402100 (Ylast6 7), 402500 (Ylasto 8) ja
403500 (Sutars 2). Mainituista asemakaavoista kaksi ensimmaista on jo vahvistettu, muut
ovat vield kaavoitusprosessissa. Valittajan tontti kuuluu kaavaan nro 402700 (Yl4st6 7a), jonka
kaupunginvaltuusto vahvisti 30.1.2012. Eri tydvaiheista on pyydetty mielipiteita, joita on
otettu huomioon asemakaavan ja asemakaavan muutoksen 402500 seka tonttijaon (Yl&st6 8)
28.6. - 31.8.2017 nahtavilla ollutta versiota laadittaessa.

Museovirasto on delegoinut vuonna 2008 rakennusperintda ja maisemaa koskevat seka
vuonna 2012 arkeologiaan liittyvat asiat Vantaan kaupunginmuseolle, joka nykyisin on se
taho, jonka kanssa kaupunkisuunnittelu kay keskusteluja historiallisista kohteista. Asema-
kaavan ja asemakaavan muutoksen 402500 seka tonttijaon sisaltamat historialliset kohteet
on kaavamerkinndin ja maarayksin otettu huomioon kaupunginmuseon edellyttamalla
tavalla.

Asemakaavan selostukseen on kirjattu aiemmissa kaavavaiheissa annetut mielipiteet niilta
osin kuin ne koskevat nyt kaavoitettavana olevaa aluetta (Yl4st6 8). Tarkoituksena on ollut
osoittaa, kuinka Ylastén asemakaavoitus on edennyt ja kehittynyt kaiken sen vuoropuhelun
aikana, joka kaavoituksesta on kayty kaupungin ja muiden tahojen vililla. TAma on sanottu
selostuksen sivulla 16: " Tahan selostuksen kohtaan on koottu kaavatyon aiemmat vaiheet ja
nahtavilla olot sekd vuosien varrella annetut, ne oleelliset mielipiteet, jotka koskevat Ylasto 8
-asemakaavatyon (402500) aluetta.” Valittajan esittamat otteet museoviraston ja Helsingin
kaupunginmuseon, Keski-Uudenmaan maakuntamuseon, kommenteista vuoisilta 2002, 2005
ja 2015 on otettu huomioon asemakaavaehdotusta laadittaessa lukuun ottamatta
museoviraston vaatimusta korttelin 40517 poistamisesta. Kyseista korttelia on muokattu
vuoden 2005 versioon ndhden siten, etta sen eteldpuolelle, vanhaa tilakeskusta vastaan on
jatetty sailytettava puustovyohyke, rakennusalat on sijoitettu perinteisen pihapiirin tapaan ja
rakennusten ulkomuoto ja varitys noudattavat Tolkinkylan rakennuskantaa. Myos korttelissa
40518 tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa puustoa osana aukean alueen, entisen pellon,
rajausta. Asemakaavaehdotuksen mukaan myos Tolkinkylantien varren puustoa tulee
sailyttaa, koska korkealla puustolla on suuri merkitys maisemakuvassa. Tolkinkylantien
itdpuolella on pari vuotta sitten tehty avohakkuuta, mistd maen itdlaidan puustoinen ilme on
karsinyt.

Kaavaehdotuksessa Tolkinkylan AP-korttelialueiden kortteleissa 40517 ja 40518 tehokkuudet
ovat noin 0,19 ja 0,15. Korttelin 40518 asemakaavalla vahvistuneen pohjoisosan (AO)
tehokkuus on noin 0,19. Kaavaehdotuksen osalta kortteleiden 40517 ja 40518 tehokkuudet
(AP ja AO yhdessa) ovat noin 0,15 ja 0,17. Uudisrakennusten koot vastaavat vanhojen
rakennusten kokoluokkaa. Maen korkeimmalla kohdalla sallitaan kaksikerroksiset
asuinrakennukset ikdan kuin portiksi kehystimaan edessa avautuvaa maisemaa ja toisaalta
korostamaan maaston muotoa. Muut rakennukset ovat yksikerroksisia. Taten ei voida sanoa,
etta esitetty uudisrakentaminen tuhoaisi maiseman arvoja.

Toimenpiteet: -



