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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kiinteiston 421-1-498-M604 omistajat jattivat kaavamuutoshakemuksen 14.7.2008 ja
7.10.2009. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002047.

- Kiinteiston 67-141-5 omistajat jattivat kaavamuutoshakemuksen 26.2.2016. Hakemus liitettiin
kaavamuutokseen 002047.

- Kiinteiston 421-1-771 omistaja jatti kaavamuutoshakemuksen 8.3.2016. Hakemus liitettiin
kaavamuutokseen 002047.

- Vantaan kaupunki jatti kaavamuutoshakemuksen 30.3.2017

- Kaavamuutos otettiin kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan 2015 ja kaavamuutos tuli vireille
20.8.2015 ja uudelleen 31.5.2016. Mielipiteet pyydettiin ensin 18.9.2015 mennessad (MRL 62 §)
ja niita saatiin 12 kappaletta. Mielipiteitd pyydettiin toistamiseen 30.6.2016 mennessa (MRL 62
§) ja niit3 saatiin 8 kappaletta.

- Kaavamuutos oli ensimmaisen kerran kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa 21.8.2017
ja kaupunginhallituksessa 28.8.2017, joka hyvaksyi kaavamuutoksen nahtaville.
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- Kaavamuutos oli ndhtavilld 20.9.-19.10.2017 ja lausunnot tuli antaa viimeistaan 20.10.2017

mennessa. Lausuntoja pyydettiin kaksi (ELY-keskus ja HSY) ja saatiin 2 kpl.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Meluselvitys Mistelikuja 12, 16.9.2015. Tilaaja Solveig Juslin, tekija Akukon Oy. (Liite 1)
Mielipiteiden luettelo 20.8.2015 - 18.9.2015 (LOytyy asiakirjoista)
Mielipiteiden luettelo 31.5.2016 - 30.6.2016 (Loytyy asiakirjoista)

1. TIIVISTELMA

Kaavamuutoksessa muutetaan voimassaolevan kaavan mukaista lahivirkistysaluetta (VL) ja
Mistelinsiemen-nimista jalankululle ja polkupyoérailylle varattua katualuetta erillispientaloalueeksi
(AO). Osa kiinteisto6n 421-1-771 kuuluvaa VL-aluetta muutetaan jalankululle ja polkupyérailylle
varatuksi Mistelipolun katualueeksi, jolla tonteille liittyminen on sallittu.

Kaavamuutosta ovat hakeneet yksityiset maanomistajat Solveig Juslin, Kaj Ekhlolm, Jouko Eronen,
Jani Piirainen, Henri Niininen seka Vantaan kaupunki.

Tulppaanipuistoon Mistelipolun pohjoispuolella on 4042 m%n suuruinen kaksikerroksisille
rakennuksille suunniteltu AO-tontti, jonka rakennusoikeus on 500 k-mZ. Tuleva kiinteist® sijaitsee
korttelissa 67112.

Mistelipolun eteldpuolella korttelissa 67113 on 750 m? suuruinen kaksikerroksisen rakennuksen
mahdollistava tontti, jonka rakennusoikeus on 180 k-m?.
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Mistelikuja 12:n nykyiseen tonttiin 67-141-5 liitetdan Mistelinsiemen- niminen kevyenliikenteen
katu ja samalla kiinteistd6 muuttuu korttelin 67112 tonttijaon mukaiseksi tontiksi nro 11. Tontin
kayttétarkoitus on edelleen erillispientalojen korttelialuetta AO, jonka rakennusoikeus on 270 k-m?.
Rakennusoikeus ei lisddnny pienta pyoristysta lukuun ottamatta, vaikka tontin pinta-ala kasvaa 235
m? Tontille liitytdan Mistelikujalta.

Kulkuyhteys kummallekin VL-alueesta muodostettaville tonteille on jarjestetty Mistelipolun
lansipaan jatkeena olevalta kevyenliikenteen kadulta, jolla sallitaan my6s tonteille liittyminen.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Alue on pientalovaltaista asuinaluetta, joka on rakentunut paaasiassa 1960 - 1990 luvuilla.
Maapera on paaasiassa hiekkaa, muutamia kallioesiintymia 16ytyy alueelta. Kaava-alueen
etelapuoleinen tontti on kalliota. Kaava-alueesta etelaan Tulppaanipuistossa on Tulppaanipuiston
lohkareet -niminen arvokas geologinen kohde.

Vaesto, palvelut ja tyopaikat

Ruskeasannan asukasluku on pysynyt 4 300 tuntumassa vuodesta 2000 ldhtien eika tilanteen
arvioida muuttuvan ldhitulevaisuudessakaan. Joka kolmas ruskeasantalainen on syntynyt Vantaalla.
Vaest6 on koulutetumpaa ja paremmin ansaitsevaa kuin Vantaalla keskimaarin. Koko Tikkurilan
suuralueen asukasluku oli 40 094 henkea, missa on kasvua reilut 3 000 henke3 viimeisen 5 vuoden
aikana.

Ruskeasanta on hyvin vahvasti asuinalue, mista kertoo myos se, etta alueen tyépaikkaomavaraisuus
on Vantaan neljanneksi alhaisin. Tyopaikkoja on siis vahan suhteessa alueella asuviin tyollisiin.
Ruskeasannan runsaasta 300 tyopaikasta viidennes oli rakentamisen ja vajaat viidennekset seka
rakentamisen etta terveys- ja sosiaalipalveluiden parissa. Alueella on varsin vahan palveluja.
Ristipuroon rakennettiin kerrostalojen kanssa samaan aikaan pieni ostoskeskus, jossa toimii
esimerkiksi ruokakauppa, pari pitseriaa seka seurakunnan kerhotila. Kaupunginosan
palveluvarustukseen kuuluu myds kaksi paivakotia sekd Tuusulantien varressa oleva huoltoasema.

Ruskeasanta taydentyy tulevaisuudessa uusilla pientaloilla ennen kaikkea tonttien lohkomisen
seurauksena. Alueella on my6s jonkin verran rakentamattomia pientalotontteja seka pari
taydennysrakentamiseen varattua aluetta.

Virkistys

Ruskeasannan italaidalla virtaa maisemassa kauas erottuva, kauniisti mutkitteleva Kylmaojan puro.
Puronvarsilla on rehevaa lehtokasvillisuutta. Kylmaojan purolaakso on monien lajien elinymparisté
ja myos ekologinen kaytava, jota myoten lajit voivat liikkua. Lentoasemalta tulleet saastuneet sade-
ja lumensulamisvedet ovat aiheuttaneet ongelmia puron alkuperiiselle taimenkannalle, mutta
kalakantoja on pyritty elvyttamaan.

Liikenne

Alueelle on hyvat lilkkenneyhteydet kaikista suunnista. Alueen paayhteydet ovat Tuusulantie ja sen
kautta Tuusulanvayla seka idan suuntaan Simonkylantie. Joukkoliikenne perustuu bussilinjoihin,
joita kulkee seka Simonkylantiella etta Tuusulantiellad. LAhimmat pysakit ovat n. 300 m:n paassa.
Alueella on pientaloalueen katuverkko, jota pitkin myds pyoraily ja jalankulku padosin kulkevat.
Mistelinmarja-nimista raittia pitkin padsee puistoalueen lapi Tuusulantien varren pysakeille.

Vesihuolto
Kaavamuutosalueella on rakennettu vesihuoltoverkosto 27 metrin paassa uusista tonteista.

1 http://www.vantaa.fi/hallinto _ja_talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset
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Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken
vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylastén paineenkorotuspumppaamon kautta
Tikkurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetdan Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorkeus HW
=+80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus on LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus on 6700 m>.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen jatevedet kulkeutuvat jatevesiviemarissa Ruskeasannan lapi Viertolan runkoviemariin
ja edelleen Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta jatevedet johtuvat lopulta Viikinmaen
jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi
Kaava-alueen hulevedet johdetaan avo-ojiin, joista vedet kulkeutuvat Ruskeasannan
hulevesiviemareihin, jotka purkavat vedet Kylmaojaan.

Sahkoverkko ja kaukolamp6

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Mistelikujan ja Mistelipolun varressa.
Ruskeasannan pientaloalueella ei ole kaukolampoverkkoa. Lahin kaukolampoverkko ulottuu
Laaksotielle hiukan alle kilometrin padhan kaavamuutosalueesta.

Ymparistohairiot
Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskidanitaso LAeq
saa enintdan olla ulkotiloissa 55 dB. Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, ett3 ulkoa

kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisalla alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) paivaohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja yoohjearvon (klo 22-7) 30 dB.

Lentomelu: Alue on yleiskaavan lentomelu Im3-alueella, jolla ei ole rajoitettu rakentamista.
Liikennemelu:

Tuusulanvaylan puoleisilla julkisivuilla lasketut paivaaikaiset keskidanitasot Laeq0vat enintdan 66 dB
ja ydaikana 60 dB. Tieliikenteesta johtuva A-danitasoerotus on siis suurimmillaan L, = 66-35 dB = 31
dB, joka jaa lentomeluvyohykkeen kaavavaatimuksen L, = 32 dB alle.

Akukon Oy on tehnyt meluselvityksen alueelta (Liite 1). Selvityksen mukaan on mahdollista luoda
uusille tonteille ulko-oleskelualue, jolla liikkennemelun keskidanitaso alittaa paivaajan ohjearvon 55
dB ja yoajan keskidanitaso alittaa ohjearvon 50 dB.
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aduon 1530721 Lite At
Mistalinkuja 12

¥ mpansiomeluselvitys

Liikennemelu

paivaaika (Mo 7-22)

A meskidadritasor
pihoilia ja juikisivuita L. 7 o

ACIKON 1530721 Liite A2
Mistolnkuja 12
Ymparistomeluselvitys

Lilkamnameiu

yoaika (do 22.7)

A-seskiaartasot
pihoilis o puikisivuite Ly, »

35 o8

35 40cB

—
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Meluselvitys, Tieliikenteen ybajan keskiddnitaso, Akukon Oy,16.9.2015.
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Pienhiukkaset:
IImanlaatu

Liikennemaaraltaan Tuusulanvayldn ldheisyydessa pienhiukkaset muodostavat potentiaalisen
terveyshaitan, minka vuoksi herkkien toimintojen ja asuinrakennusten tulee sijoittua riittavan
etaalle vaylasta.

HSY:Il4 oli v. 2015 siirrettava mittausasema Kaivokselassa, Himeenlinnanvaylan pientareella. Se
vastaa sijainniltaan parhaiten suunnittelualueen tilannetta. Mittausaseman ymparist6 on avointa ja
se tuulettuu hyvin. Ympariston ilmanlaatuun vaikuttavat voimakkaimmin liikenteen paastot ja
katupoly. Mittausasemalla mitattiin typen oksidien(NOy), hengitettavien hiukkasten (PMy,) ja
pienhiukkasten (PM,;) pitoisuuksia.

Typen oksideilla (NOy) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO,).
Paakaupunkiseudulla niiden suurimmat paastélahteet ovat energiantuotanto ja liikkenne, erityisesti
raskas lilkkenne. Himeenlinnanvaylan mittausaseman typpidioksidipitoisuuden vuosikeskiarvo oli 31
ug/m?®, mika oli samaa luokkaa kuin Helsingin keskustassa ja selvisti matalampi kuin Toél6ntullin ja
Makelankadun katukuiluissa. Vuorokausiohjearvo ylittyi maaliskuussa seka loka- ja marraskuussa.
Tuntiraja-arvo ja -ohjearvo eivat ylittyneet.

Hengitettivat hiukkaset (PMy,) ovat katujen ja teiden ldheisyydessa suurimmaksi osaksi liikkenteen
nostattamaa katupolya. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin. Vuonna 2015
hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat padkaupunkiseudun pysyvilla
mittausasemilla vililld 12 - 25ug/m?®. Himeenlinnanviylin mittausasemalla hengitettivien
hiukkasten vuorokausiraja-arvotason ylityksia kertyi kevaan pélykaudella 11 kpl. Vuosikeskiarvo oli
14 ug/m?, joka oli selvisti matalampi kuin Helsingin keskustassa ja samaa luokkaa kuin Tikkurilassa
ja Kalliossa. Hengitettavien hiukkasten vuorokausiohjearvo ylittyi maaliskuussa.

Paikaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM, ;) ovat pdiasiassa peraisin liikkenteen ja
puunpolton paastoista. Lisaksi niitd kulkeutuu padkaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolelta.
Kaukokulkeumat aiheuttavat keskimaarin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa seudun
vilkasliikenteisimmilla alueilla. Vuonna 2015 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittausasemilla valilla
4,7 - 9,5 pg/m®. Himeenlinnanviylidn mittausasemalla pitoisuuksien vuosikeskiarvo oli 6,3 pg/m?
eli alle raja-arvon ja myos alle WHO:n ohjearvon. Pienhiukkasten pitoisuus ylitti WHO:n
vuorokausiohjearvon kahtena paivana.

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetdan kayttamalla koneellista
tuloilmanottoa seka F7-luokan tai tehokkaampia F9-luokan suodattimia.

Vantaalla 2015/2016 -selvityksen mukaan Tuusulanvaylan liikennemaara arkipaivisin on noin

52 000 moottoriajoneuvoa /arki vrk. vuonna 2016, joista raskaan liikenteen osuus on 1703. Vuoden
2040 ennusteen mukainen liilkenne m&ara olisi 84500 kavl. (kavl on vuoden keskimddrdinen
arkivuorokausiliikenne)

Kaavamuutoksen rakennusalat sijaitsevat noin 100 m:n etaisyydella Tuusulanvayldn ajoradan
reunasta.

Tuusulanvaylan liikenne aiheuttaa suuren altistumisen maaran, jolla vahennystarve otetaan
huomioon kaavassa. Rakennukset sijoitetaan rakennusalan Tuusulanvaylan puoleiselle reunalle
niin, etta tontille muodostuu suojaisa sisdpiha. Rakennusten ilmanvaihdon suunnittelussa tulee
ottaa huomioon pienhiukkaset.

Tuusulantien liikenteen aiheuttama pienhiukkasten maara ei aiheuta ongelmia alueelle.

Saastunut maapera: Alueella ei ole rakentamisrajoitteita saastuneen maan vuoksi.
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2.1.4 Maanomistus

Tunnus |Maanomistaja

Pinta-ala (ha)

92-47-290|Vantaan kaupunki

3280

kaavamuutoksen hakijat

42920

0,0

Yhteensa

4620,0

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Yleiskaava

Alue on yleiskaavassa pientaloaluetta
(A3). Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti
pientaloja. Alueella voidaan sallia myos
asuinymparistoon soveltuvia tyotiloja.
Alue sijoittuu lentomeluvydhykkeelle 3
(Lgen 50-55 dB).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvaksyma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009. Kaavahanke on yleiskaavan
mukainen.

| \ ' PN a5, 25 o)

AIueéIIa on voimassa alueen ensimmainen asemakaava Ruskeasanta 2B (670500), joka on
vahvistunut ymparistoministerion paatoksella 7.2.1985.
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Alue on l3hivirkistysaluetta (VL), jalankululle ja py6railylle varattua katua ja erillispientalojen
korttelialuetta (AO-2).

3.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

kiinteiston 421-1-498-m604 omistajat jattivat kaavamuutoshakemuksen 14.7.2008 ja 7.10.2009.
kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002047.

kiinteiston 67-141-5 omistajat jattivat kaavamuutoshakemuksen 26.2.2016. hakemus liitettiin
kaavamuutokseen 002047.

kiinteiston 421-1-771 omistaja jatti kaavamuutoshakemuksen 8.3.2016. hakemus liitettiin
kaavamuutokseen 002047.

vantaan kaupunki jatti kaavamuutoshakemuksen 30.3.2017. hakemus liitettiin kaavamuutokseen
002047.

kaavamuutos otettiin kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan 2015 ja kaavamuutos tuli vireille
20.8.2015 ja uudelleen 31.5.2016. mielipiteet pyydettiin ensin 18.9.2015 mennessa (mrl 62 §) ja
niita saatiin 12 kappaletta. mielipiteitd pyydettiin toistamiseen 30.6.2016 mennessa (mrl 62 §) ja
niitd saatiin 8 kappaletta.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,

ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo
Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-

keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seki kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kuulemisaikana 20.8.2015 - 18.9.2015 jatettiin 12 mielipidettd, joista kuudella ei ollut
huomautettavaa.

Mielipiteissa esille tulleita asioita:

liittyma hakijoiden omistamalle tonteille tulisi jarjestaa Mistelipolun kautta
rakennukset tulisi olla yksikerroksisia kuten muutkin ymparilla olevat talot
Mistelinsiemen-nimisen katualueen voisi liittda Mistelikuja 12 kiinteistéon.
kaavamuutosta laadittaessa tulee laatia meluselvitys, jossa selvitetdan tarvittava
meluntorjunta.

Paloturvallisuus tulee ottaa huomioon lahelle rakennettaessa

Mistelipolku 13 kohdalla istutettava alueenosa -merkinta on turhan leved, jotta tontin voisi
jakaa jarkevasti

Tuusulantien melu voi olla kovaa, jos metsa hakataan pois

Mistelipolku 13 |api ei saa vetda maanalaisia johtoja

Mistelipolku 14:n omistaja kysyi mahdollisuutta liittya kaavamuutokseen.
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Kaavakokous jarjestettiin 3.11.2015, johon kutsuttiin naapurien kuulemisen yhteydessa saadun
palautteen johdosta asianosaiset.

Kuulemisaikana 31.5.2016 - 30.6.2016 jatettiin 7 mielipidetta, joista neljalla ei ollut
huomautettavaa.

Mielipiteissa esille tulleita asioita:

- Tuusulantien ja Tuusulanvaylan lilkkennemelulta suojaavasta kapeasta metsakaistaleesta
jouduttaisiin kaatamaan puita pois, jotta uusien asuinrakennusten rakentaminen olisi
mahdollista. Tama toimenpide lisda viereisen asuntoalueen melutasoa. Koko alueen
meluntorjunta tulee suunnitella uudelleen, ja melusuoja tulee rakentaa ennen
asuinrakennusten rakennustdiden aloittamista.

- Mistelinsiemen tulisi liittda tonttiin 67-141-5 nykyisen yhtenaisen ilmeen sailyttamiseksi
Mistelikujan puolella.

- tontilla 421-1-1137 ( Mistelipolku 13 ) oleva istutusalue tulisi poistaa kaavamuutoksen
laatimisen yhteydessa.

- Vastustetaan Mistelisiemenen liittamista Mistelikuja 12 kiinteistoon

Osallisten mielipiteiden huomioon ottaminen

Mistelisiemenen kautta kulkuyhteys olisi ollut mahdollista vain yhdelle rakennuspaikalle. Sen lisdksi
olisi tarvittu kulkuyhteys Mistelipolun eteldpuoleiselle uudelle rakennuspaikalle seka Lahdentien
vieressa olevalle kevyenliikenteen vaylalle.

Mistelipolun jatkeen kautta kulkuyhteys saadaan sekd molemmille uusille rakennuspaikoille etta
Lahdentien vieressa olevalle kevyenliikenteen vaylalle. Samalla parannetaan Mistelikuja 12:n
viihtyvyytta.

Kiinteistoa 421-1-1137 ei otettu kaavamuutokseen mukaan, koska heille voidaan poikkeamisluvalla
antaa lupa kayttaa istutusaluetta rakentamiseen.

Nahtavilldolo ja lausuntojen pyytdminen.

Kaavamuutos oli ndhtavilla MRA 27§ mukaisesti 20.9.2017 - 19.10.2017.

Lausunnot pyydettiin 20.10.2017 mennessa Uudenmaan ELY-keskukselta ja Helsingin seudun
ymparistopalveluilta (HSY).

Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.
Akukon Oy:n tekema meluselvitys on lisatty selostuksen liitteeksi ja nettisivuille.

Kaavamaarayksiin on lisatty seuraava maarays ilmansaasteiden huomioon ottamiseksi:
"Uudisrakennukset tulee varustaa koneellisella ilmanvaihdolla. ilmanvaihtolaitteisto tulee varustaa
riittdvan tehokkailla suodattimilla.”

Nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin
Nahtavilld olon jalkeen kaavakarttaan, maarayksiin ja selostukseen tehtiin teknisia korjauksia ja
lisdyksia.
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3.4. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kaupungin tavoitteena on olemassa olevan asuinalueen tiivistaminen.
Maanomistajien ja osallisten tavoitteet kayvat ilmi kohdassa 3.2.2 kerrotuista mielipiteista.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan osa nykyista lahivirkistysaluetta ja Mistelinsiemen -niminen katualue
asuinkayttéon. Osa lahivirkistysalueesta muutetaan katualueeksi.
4.1.1 Mitoitus

Kaava mahdollistaa kahden kaksikerroksisen paritalon ja yhden yksiasuntoisen kaksikerroksisen
asuinrakennuksen rakentamisen. Asuntojen koko paritaloissa tulee olemaan 100 - 125 k-m? vilissa.
Erilliselle tontille rakennettava omakotitalo saa olla 180 k-m*n suuruinen.

Autopaikkoja tulee rakentaa 2 autopaikkaa asuntoa kohden.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen
mittakaavaa.

AL

Asemapiirros kuvitteellisesta toteutuksesta Havainnekuva kuvitteellisesta toteutuksesta




4.3

4.3.1

4.3.2

4.4
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ALUEVARAUKSET

Korttelialueet
Erillispientalojen korttelialue (AO)

Korttelialueelle voidaan rakentaa yksiasuntoisia pientaloja tai paritaloja. Tuusulantien puolelle
pitda rakentaa meluaita ja sijoitella rakennukset niin, etta tontille muodostuu suojaisa melusta
suojattu sisapiha.

Muut alueet
Katualue

Voimassa olevassa kaavassa Mistelipolun kautta oli tarkoitettu kdvely-yhteys Tulppaanipuistoon ja
sitd kautta Tuusulantien varren kavelytielle. Kaavassa kavely-yhteys on korvattu kevyenliikenteen
kadulla, jolla tontille ajo on sallittu.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myos
tarkasteltu valtakunnallisten alueiden k3ytt6tavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava.
Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu
on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vieston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentd3 Ruskeasannan kaupunginosaa, mika toteuttaa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 5 kappaletta.
Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Alue sijoittuu Ruskeasannan

§ T T e el v .- 7 . .
g TS bed rlpe a0 kaupunginosaan ja on osa
-y Py ool ay - A
o S :-'_"3'5:';-‘.2&'."_":._'113 3‘- Tulppaanipuisto-nimista
" - e . ‘. ‘g . . . . LS 3
& a-y ‘.a“-“,-“': ":.‘ e ?‘._1 [hivirkistysaluetta sisdltaen
. A\ RSP 2 - . R
. “‘:‘_ iy -};:“" v 32 asemakaavaan merkityn viela
4le e 'l‘"" '_0 >~ . ..
> DS ~ B VNS o rakentamattoman Mistelinsiemen-
4 »e : S . -
. "':.-..:?;.;}f':«‘.*é. s ! nimisen jalankululle ja polkupyorailylle
“y & * RN “ I, . .
_::,':’7 3‘ *.g ) \'}-’?:'::’ﬂ'; varatun katualueen sek3 tontin 67-
'Y Lot ol a4 . . e .
‘ Caarvs) .'.5,_.;-: "5’,&:05‘.\"43‘ 141-5. Ratkaisu edista4 asuinalueen
S e A . .
3 < 5’: ;::. 5' :'&,,z};a',. e taydennysrakentamista.
Y ¥ l. ‘
. 30T L T E R
i.h'l . ..:fﬂ*‘ h'c- \‘ g
v e e i.:; :".t’ ’\-. :!“.
e"‘l- g‘.ﬁ 0}\’ * ;‘!0"'
.. ST RN
B ’-i.’ NS s, L
-GS o
2 SN B .
.‘ = \. ‘é ':-'

Uusi rakentaminen taydent3a alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mittakaava on
sovitettu ymparoivaan rakenteeseen.
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Palvelut, tyopaikat, sosiaalinen ymparist6

Kaava-alueelle tulee kolme erillispientaloa niihin yhteensa viisi asuntoa. Hanke noudattaa
valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita lisdaamalla asuntotuotantoa. Hanke on VAT:n mukainen.
Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia. Ruskeasannan pientaloalue tiivistyy,
koska kaavamuutos mahdollistaa viiden uuden asunnon rakentamisen.

Virkistys

Kaavalla ei ole merkitysta virkistysalueiden kayton lisddntymiseen.

Liikenne

Kaava ei vaikuta oleviin liikennejarjestelyihin. Kaavavarauksena ollut rakentamaton raittivaraus
poistuu. Toista raittivarausta pitkin sallitaan tontille ajo. Vaikutukset liikenteeseen ovat vahaiset.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joka on rakennettu
Mistelinpolulle 27 metrin pdahan uusien tonttien rajasta. Mistelipolun ja uusien tonttien kuivatus
hoidetaan avo-ojalla.

Ymparistohairiot
Alueella mitoittavana meluldhteena on tielilkennemelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden
ulkokuoren daneneristysvaatimuksena 32 dBA

Tuusulanvaylan liikenteen aiheuttama pienhiukkasten maara aiheuttaa suuren altistumisen, jolla
vahennystarve otetaan huomioon kaavassa. Rakennukset sijoitetaan rakennusalan Tuusulanvaylan
puoleiselle reunalle niin, etta tontille muodostuu suojaisa sisdpiha. Rakennusten ilmanvaihdon
suunnittelussa tulee ottaa huomioon pienhiukkaset.

Tuusulantien liikenteen aiheuttama pienhiukkasten altistumisen voimakkuus on kohonneella
altistumisen alueella. Alue on asumisen suositusetaisyydella, joka ei aiheuta kaavamaarayksiin
toimenpiteita.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon (vesistot ja vesitalous)

Kaavamuutosalueella on nykyisin yksi omakotitalo. Muuten kaava-alue on paaasiassa metsia.
Kaavan mukaisen rakentamisen johdosta alue muuttuu pientalovaltaiseksi, jolloin alueelta tuleva
hulevesimaara kasvaa. Alueen maapera on hiekkainen, joten hulevesien imeyttdminen maaperaan
on suositeltavaa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vdhaiset. Rakentaminen lisa3 aina
kasvihuonekaasupaastoja, samoin rakennusten kayttdé mm. [Ammityksen ja liikenteen kautta.

NIMISTO

Jalankulkukatu Mistelinsiemen - Mistelfroet poistuu kaavasta ja nimistosta.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentaminen voidaan aloittaa heti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
asemakaavaehdotuksen ja se on tullut lainvoimaiseksi.
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6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Asta Tirkkonen alue-arkkitehti 16.6.2017 asti
Ritva Kotilainen alue-arkkitehti vs. 16.6.2017 lahtien
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Kaija Topra suunnitteluavustaja
Kimmo Kangas suunnitteluavustaja
Mikko Jarvi kaavoitusinsindori
Kuntatekniikan
keskus : Antti Auvinen vesihuollon suunnittelu
Harri Keindnen vesihuollon suunnittelu
Jarmo Pajunen liilkenneinsindori
Ymparistokeskus: Krister Hoglund ymparistoinsindori
Yrityspalvelut: Teemu Jaaskeldinen maankayttdinsindori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 18. paivana joulukuuta 2017.

[ sl Updaks m/wm&

Anna-Liisa Vanhala Vesa Karisalo
kaavoitusteknikko aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téayttadmispvim 22.06.2017
Kaavan nimi 002047 Ruskeasanta 67 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Yireilletulosta ilm. pvm 31.05.2016
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002047
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4620 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4620

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm|] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,4620 100,0 950 0,21 0,0000 688
A yhteensi 0,4292 829 950 022 0,2980 688

Aluevaraukset

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensii 0,0000 0 -0,2949 0
R yhteensii

L yhteensi 0,0328 7.1 0 -0,0031 0
E yhteensii

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] |Pinta-alan muut. [ha +/-] Meme e

Yhteensii

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinniit
It hanler Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala = Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi | 04620 | 1000 | 950 | 021 0,0000 | 688
Ayhteensi | 04202 | 929 | 950 | 022 | 0,2980 | 688
A0 | 04292 | 1000 | 90 [ 02 | 0,2980 | 088
|P yvhteensi | | [ | ‘ |
|Y yhteensii ’ | ‘ | ‘ |
|C yhteensi | | ‘ | ‘ |
|K yhteensii | | ‘ | ‘ |
Tyhteensi | | | | |
Vyhteensi | 00000 | { | | -0,2949 |
[VL 00000 | | | | -0.2949 |
|R yhteensii | | ‘ | ‘ |
Lyhteensi | 00328 | 71 | 0 | | -0,0031 |
Kevlilkkadut | 00328 | 1000 | 0 | | -0,0031 |
Eymeenss | | | | |
|S yhteensi | | ‘ | ‘ |
M yhteensi

W yhteensi
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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Kaava-alueen numerc
Planomradets nummer

002047

Paivays
Datum

18.12.2017

Pohjakarttalehtien numerot 1/2

Baskaribladens nummer

689499, 689500

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 67

RUSKEASANTA

i

Asemakaavan muutos

Osat kortteleista 67112 ja 67113 seka
katualuetta.

(Osa kumoutuvan asemakaavan kort-
telia 67141 seka Kkatu- ja virkistys-

alueet.)

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelia 67112.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 67

RODSAND

Andring av detaljplanen

Delar av kvarteren 67112 och 67113 samt
gatuomrade.

(Del av kvarteret 67141 samt gatu- och
rekreationsomradena i den plan som
upphavs.)

Tomtindelning och andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 67112.

1:2000

——

————

6
S

67112

MISTELIPOLKU
270

I

.|

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Tuusulantien reunassa tulee rakennusten sijoittelulla tai
tonteille rakennettavilla meluesteella varmistaa tonttikoh-
tainen ulko-oleskelualue, jolla melutaso ja alle paivachije-
arvon 56 dB ja ydohjearvon 50 dB.

Rakennusten ulkokuoren aaneneristavyydenAL tie- ja len-
toliikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 32 dB.

Uudisrakennukset tulee varustaa koneellisella ilmanvaih-
dolla. lmanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehok-
kailla suodattimilla.

Asuinrakennusten korttelialueelle saa sijoittaa sellaisia
toimisto- ja niihin verrattavia tyétiloja, jotka eivat hairitse
asumista, yhteensa enintdan 20 % tontin rakennusoikeudesta.

Autopaikkojen vahimmaisméaarat:

Asunnot 2 ap/ asunto

Toimistot 1 ap/ 100 k-m?

Kortteleiden valinen raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osocittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puisten tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osocittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for fristiende smahus.

| kanten av Tusbyvagen ska det genom byggnademas
placering eller bullerhinder som byggs pé tomterna for
respektive tomt sakerstéllas ett omrade for utevistelse
dar bullernivin hamnar under dagsriktvardet 55 dB och
nattrikivardet 50 dB.

Ljudisoleringen mot trafik- och flygbuller AL i byggnader-
nas ytterskikt ska vara minst 32 dB.

Nybyggnader ska utrustas med maskinell luftkonditione-
ring. Ventilationsanlaggningen ska forses med lillrackligt
effektiva filter.

| kvartersomridet fér bostadshus far totalt hogst 20 % av
tomtens byggratt utnyttjas f6r sddana kontors- och med
dem jamtorbara arbetslokaler som inte stor boendet

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ bostad

Kontor 1 bp/ 100 m?-vy

Grans mellan kvarter.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Tomigrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vég, dppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter véningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Del av omrade som bér planteras.
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III Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata dar infart till ==
tomt ar tillaten.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pd denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning gbéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayion, rakeniamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnitielu

Verksamheisomradet for markanvandning. byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartita tayitaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / vanda . 20

ETRS-GK?25,

Stadsmarning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stills pd den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

korkeusijarjestelma
N2000.

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20

Godkand av stadsfullmaktige  / 20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO
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Liite 1

AdUCON  153072-1 1(4)+liitteet (5)

D Jaakko Kestild, 01 Liisa Kilpi 16.9.2015
Mistelikuja 12

Tilaaja:

Sodveig Juslin

Yhteyshenkilé: Solveig Juslin

MELUSELVITYS

2.1

2.2

Akukon Oy

Tausta

Vankian Ruskeasantaan, osoitteeseen Mistelinkuja 12 on suunnitteilla omakoetitaloja,
Kohde sijaitsee telilkenne- sekd  lentomelualueella.  Alue  sijaitsee m3 -
lentomelualueslla, miki tarkoittaa Vantaan Kaupungin rakennuksen ulkovaipan 33-
nieristysvaatimusten rakentamisobjeen 2007 [3] mukaan julkisivuille vihintiin
ALy =32 dB Blinitasoerotusta,

Thss# raportissa on esitetty kohteen meluselvitys, jonka tuloksena tarkasteltiin ulko-
oleskelualueiden ohjearvejen kiyttymistd Valtioneuvoston paatiksen 993/1992 mukai-
sesti [1]; pdiviaikaan 55 dB ja yoaikaan 50 dB {uusilla asuinalueilla 45 dB). Ohjearvoja
sovelletaan mydis parvekkeiden ja terassien kohdalla.

Lisdksi annetaan asemakaavavaatimusta vastaava A-Binitasoerotus ALs eri julkisivuil-
la niiden osien Binieristyksen mitodtusty varben,

Melulaskenta

Laskenta- ja maastomalli -

¥Ympiristimelun laskennat tehtiin Datakustik CADNA/ A 4.5 -tetokoneohjelmalla kiyt-
tien pohjoismalsta tieliilkennemelun laskentamallia [2].

Kolmiulotteinen tetokonemalli sisiltdl alueen maaston korkeuskyrit, rakennusten si-
jainnit ja korkewdet seka lilkenneviylien sijainnit ja korkeustiedot.

Rakennusten korkeustiedot ja sijainnit syitettiin malliin kdyttden lihtitietoina arkki-
tehdilta saatua asemapiirustusta (saatu 15.9.2015), Maastokayrat ja likenneviiylien si-
jainnit saatiin Maanmittauslaitoksen maastotietokanta-aineistosta (2015).

Laskentasuureet ja -pistest

Laskentasuureena on melun A-keskidfinitaso Laeg paiviaikaan klo 7-22 ja ybaikaan kio
22.7. Selvityksen tulokset, eli lasketut melutasot, esitetiin seki julkisivuihin kohdistu-
vina ettii pihodlla esiintyving pdiviajan ja ydajan keskifinitasoina.

Pihojen Binitasot owvat kokonaismelubasoja sling mielessd, ettd ne sisdltivat kaikki -
jastukset kovista pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinistd. Tillainen laskentatulos
edustaa ulkotilojen, kuten oleskelualueiden, melua.

Melukartan laskenta tehtiin kiythien 1 * 1 m suuruisia laskentaruutuja. Laskenta-
pisteet sijaitseval 2 m korkeudella maanpinnasta.

akustiikka | awdiovisual | malu

Higmoatie 19, 00ZE0 HELSIME Puh, 010 3200 700 www. akukon fi
Y-tunnus 0583772-0 ghunimi_sukunimi@akukon. fi
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2.3

E |

3.2

Tielilkenne

Laskennassa kiytetyt keskimiirdisen vuorokausiliikenteen ennusteliikennemaddcit
KAVL20G55 on esitetty bnelukossa 1, Muut tiet ovat kavempana tai niiden lilkennemaddrit
ovat plenid, eiki niiden melulla ole merkittiviid vaikutusta kokonaismeluun kohteen
rakennusten kohdalla. Lilkennemifrit saatiin Vantaan kaupunkisuunnittelhikeskuk-
sen Litkennesuunnittelusta (Hedot saatu 11.9.2015).

Tanlukko 1. Laskerrnassa kiytety? ltikennetiedot.

tie tieosio KAVL2030 piivii- raskas-% nopeus,

osuLs km/h
Tuusulantie Lantinen Valkoisenldhteentie 12 000 77 % B % GO
Tuusulanvayla Lantinen Valkoisenldhteantie 85 000 77 % B % 100
Simonkylantia Tuusulantie-Laaksotie 3 800 B2 % 7% 50
Mistelinkuja . 300 B1 % B % 40

Todettakoon, ettd melutasot eivit ole E'rit}r:isefn herkkia likenteen vaihteluille, Esimer-
kiksi 50 % kasvu lilkennemirissd aiheuttaa melutasoon vain 1,8 dB lisiyksen.

]

Tulosten tarkastelu

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja danieristysvaatimukset

Sisdmelun yleiset ohjearvot asuintiloille ovat 35 dB piivill ja 30 dB yolli [1]. Kaava-
vaatimusta vastaava A-Gdnitasoerotus AL, médritetidn julkisivuun kohdistuvan melun
A-Ginitason ja sisimelun A-dinitason ohjearvon erotuksena.

Tuusulanviyldn pucleisilla julkisivuilla lasketut piivdaikaisel keskifanitasol Laeq ovat
enintdin 66 dB ja ybaikana 60 dB. Tieliikenteestd johtuva A-Sinitasoerotus on siis suu-
rimmillaan ALs = 66-35 = 31 dB, joka ji8 lentomeluvyshykkeen kaavavaatimuksen
AL+=32 dB alle. Talldin julkisivua mitoitettaessa tulee kiythil tiukempaa vaatimusta.

HUOM! Kamrapantimus sekoitetoan usein epihuomdossa julkisivun en osien dinferistysoaati-
musten kanssa, ALa (kai kagvapaatinms) ¢f ole sama suure kein wilkoseinien fnd tkkunoiden dd-
nigristys liikennemelun vastaar, taan se on aroo, mibd on kivkidod fulkisioun e osien #i-
nieristyksen mitoituksessa. fullistoun osten {esim. wlkoseinin tar ikkunan) aanienistystuku [1-
kenmemelua vastaan Bag (=Rut+Co) on tarkistettova huonetilakohbaisest ja se on sunrempi
ki AL, Esim, ikkumnotden dinteristysoaatimus rippuo wom, ikkunoiden suhteellisesta pinta-
alasta fa heonetilaoitdesta.

Tulokset piha-alueilla

Oleskelu- ja piha-alueiden lasketut piiviiajan (klo 7-22) keskiddnitasot on esitetty me-
lukarttoina liitfecssd AT, Yoajan (klo 22-7) keskidinitasot on esitetty [itteessd A2,

paiviajan ohjearvon 55 dB. Liitteessi A2 vihreslli merkityilli alueilla yiajan keskiiini-
taso alittaa ohjearvon 50 dB. Piha-alueilla on tilaa, joka alittaa oleskelualueen ohjearvot.
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