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MAANVUOKRASOPIMUS

Tama maanvuokrasopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paattkseen 11.9.2017 § 23.

Vuokranantaja: Vantaan kaupunki,

Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaliempana Kaupunki)

Vuokramies: Rakennusliike Koivukoski Oy (Y: 1512992-3), perustettavan yhtion lukuun
Ayritie 12 B, 01510 Vantaa
(jéliempéana Vuokramies)
Yhteyshenkilo: Samuli Shidfar

Vuokrauksen kohde: N. 6 000 m2: maaraala Vantaan kaupungin Myllymaen kylan tilasta 92-412-6-0,

josta tullaan muodostamaan Myllymaen kaupunginosan korttelin 25100 tontti 1
(tuleva kiinteistétunnus 92-25-100-1)

Vuokra-alue on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen.

(jéljempana Vuokra-alue)

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Tontti vuokrataan ajoneuvojen renkaiden vahittaiskauppaliikettd ja autohuolto- seké varastotilo-

jen toteuttamista varten.

1. Vuokra-aika

1.1

2. Vuokra

2.1

2.2

Vuokra-aika on 30 vuotta 1.12.2017 alkaen.

Vuokra on 30 000,00 euroa vuodessa.

Edella mainittu vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd pe-
rusindeksind pidetdan vuokrasuhteen alkamiskuukauden indeksin pistelukua. Kunkin vuoden
vuokra tarkistetaan vuosittain 2018 lahtien pitaen tarkistusindeksina edellisen vuoden kesdkuun
indeksilukua. Jos jonkin vuoden kesakuun indeksiluku on pienempi kuin perusindeksi, vuokraa ei
alenneta.

3. Vuokran maksu

3.1

3.2

Vuokra maksetaan kultakin vuodelta kahdessa yhté suuressa erassa puolivuosittain etukéateen ke-
sakuun ja joulukuun aikana Kaupungin erikseen lahettéamid laskuja vastaan. Vuokramies on vel-
vollinen ilmoittamaan Kaupungille valittdomasti, mikali hanen osoitteensa muuttuu. Ensimmainen
vuokramaksu suoritetaan Kaupungin toimittamalla laskulla. Lasku toimitetaan perustettavalle yh-
ticlle.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, maksuja ja
kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokramies on velvollinen maksamaan niille eraantymispai-

vasta maksupaivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivastyskoron. %

4, Kirjaaminen, kiinnitykset ja panttaaminen

4.1

Kaupunki hakee Vuokramiehen kustannuksella vuokraoikeuden kirjaamista Maanmittauslaitokselta
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4.2 Vuokramies valtuuttaa Kaupungin hakemaan tédman vuokrasopimuksen allekirjoituksin Vuokramie-
hen lukuun ja kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen Vuokra-alueen vuok-
raoikeuteen ja Vuokramiehelle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan
60 000,00 euroa.

4.3 Samalla Vuokramies maéraa, etta todistuksena edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta an-
nettava panttikirja kirjaamisviranomaisen on luovutettava Kaupungille.

4.4 Vuokramies luovuttaa ja panttaa edelld mainitun panttikirjan Kaupungille yleispanttausehdoin.
5. Rakentaminen

5.1 Vuokra-aluetta ei saa ilman Kaupungin lupaa kdyttad muuhun kuin tdméan vuokrasopimuksen mu-
kaiseen tarkoitukseen.

5.2 Vuokramies saa rakentaa alueelle voimassaolevan asemakaavan ja muiden maankayttoa seka ra-
kentamista koskevien sdannosten mukaisesti. Vuokramies hankkii itse kaikki Vuokra-alueen raken-
tamiseen ja Vuokra-alueella tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lupien edel-
lyttdmat toimenpiteet.

53 Vuokramies sitoutuu aloittamaan (aloituskokous) rakennustydn vuoden kuluessa vuokrasuhteen
alkamisesta seka rakentamaan tontille kahden vuoden kuluessa vuokrasuhteen alkamisesta ase-
makaavan, mahdollisten rakentamisohjeiden ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen liikke- ja auto-
huoltorakennuksen siten valmiiksi, ettd se on hyvéksytty osittaisessa loppukatselmuksessa (muut-
tovalmis). Tontin rakennusoikeudesta on mainitussa ajassa kaytettava vahintaan 2/3-osaa.

5.4 Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai l&jitystoimintaa.
6. Kunnallistekniikka

6.1 Vuokramies sitoutuu liittamaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen vesijoh-
toon ja jatevesiviemariin seka, mikali se alueella on mahdollista, my6s sadevesiviemariin. Lisaksi
on huomioitava, mita asemakaavassa maarataan hulevesien kasittelysta alueella.

6.2 Vuokramies sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkostoon liitty-
misesta vesihuoltolain ja sen nojalla annettujen saanndsten ja maardysten mukaisesti.

6.3 Vuokramies sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana kaupungissa voi-
massa olevien littymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

6.4 Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kaytossé noudatetaan muutoin kaupungissa voi-
massa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

6.5 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuksiin tar-
peelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seké ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluiskat. Vuokramie-
helle korvataan edelld mainituista toimenpiteista mahdollisesti aiheutuva suoranainen vahinko.
Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja pitamisesta Vuokra-alueella ja
Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan korvaus vain siina tapauksessa, etta ne
olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttoa.

7. Vuokrasopimuksen muut ehdot
7.1 Tahan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) 5. luvun saannoksia. %
7.2 Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden poistamisesta

on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa

eika luvatta kaataa. Rakennustyon ajaksi on puusto tarpeellisin osin suojattava. Puista ja niiden
hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista vahingoista vastaa vuokra-aikana Vuokramies. Mikali
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puita joudutaan lahoamisen vuoksi tai muusta syystd kaatamaan, voi Vuokramies korvausta vas-
taan saada apua kaupungin asianomaiselta viranomaiselta.

7.3 Vuokramies on velvollinen pitamaan Vuokra-alueella olevat rakennukset, rakennelmat, laitteet ja
laitokset seka Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja noudattamaan siind kohden annet-
tuja maarayksia.

7.4 Vuokra-aluetta, sen osaa seka silla olevia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa Kaupungin suos-
tumuksetta kayttdd muuhun kuin asemakaavan mukaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa
sellaista toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun nah-
den kohtuuttomasti hairitsee ymparistoa.

7.5 Vuokramies vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ymparistlle mahdolli-
sesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

7.6 Vuokramiehen velvollisuus pitéé kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja ylei-
nen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa - ja
puhtaanapidosta saadetadn sekd asianomaisessa kunnallisessa saannossa maarataan.

7.7 Kaupungilla tai sen maaraamalld henkiloila on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuksia, joista
kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokramiehelle hyvissa ajoin ilmoitettava ja
joissa Vuokramiehen tai hanen edustajansa, mikéli mahdollista, on oltava lasna. Katselmuksessa
tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat rakennukset hyvassa kunnossa ja, onko vuokraso-
pimuksen maéarayksid muutoin noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puut-
teellisuudet korjattava Kaupungin maaradmassa ajassa.

8. Vuokraoikeuden siirtaminen
8.1 Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

8.2 Vuokramiehelléd on oikeus Kaupunkia enempda kuulematta siirtdd vuokraoikeus toiselle. Vuokra-
alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillddan. Uuden
vuokramiehen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mu-
kaisesti. Uuden vuokramiehen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennés
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla kirjal-
lisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

8.3 Vuokramies vastaa vuokraehtojen tayttamisestd omalta hallinta-ajaltaan ja liséksi hallinta-aikansa
jalkeiseltakin ajalta, kunnes Maanmittauslaitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokra-
miehen nimiin.

9. Vuokrasuhteen paattyminen

9.1 Vuokramies on, ellei sopijapuolten valilla muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen paattyessa vie-
maén kustannuksellaan pois omistamansa rakennukset, rakennelmat, laitteet ja laitokset perus-
tuksineen, tasaamaan niiden alueet ja poistamaan muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston.
Vuokra-alue on tasoitettava ja puhdistettava vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kun-
toon.

9.2 Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta kolmessa (3) kuukau-
dessa vuokrasuhteen paattymisesta lukien, on Kaupungilla oikeus Vuokramiehen lukuun vieda pois
Vuokra-alueella oleva irtaimisto ja saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaa-
vaan kuntoon. Kaupungilla on talldin oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla
omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla ;ﬁ

9.3 Vuokramies vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperan tai pohjaveden pilaantumisesta
sekd muusta ymparistévahingosta. Mikali Vuokra-alueella on harjoitettu sellaista toimintaa tai sai-
lytetty jatteitd tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on
Kaupungille esitettava riittava selvitys siitd, ettei nain ole tapahtunut. Vuokramiehen on tarvittaessa
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tutkittava alueen maapera. Mikali pilaantumista talloin todetaan, on Vuokramies velvollinen puh-
distamaan alueen viranomaisten edellyttamaan kuntoon ja esittémaén Kaupungille puhdistuksen
loppuraportin.

9.4 Vuokramies on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta Vuokra-alueen kaytostd
myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes Vuokra-alue on puhdistettu
ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 9.1 on edellytetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin va-
paaseen hallintaan.

9.5 Vuokramiehella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistaan parannuksista.

10. Sopimussakko

10.1 Mikali Vuokramies rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksia, on han
velvollinen Kaupungille maksamaan, paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enintdén
vuotuisen vuokran kymmenkertaisen maaran.

10.2 Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta.

11. Erimielisyyksien ratkaiseminen

11.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin neuvotte-
luin ratkaista, annetaan Vantaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitéavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Vantaalla 15. pdivana joulukuuta 2017

Vantaan kaupungin

puolesta valtakirjalla -
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Heino Pitkanen
lakimies

Rakennusliike Koivukoski Oy, perustettavan yhtion lukuun

g N2 201~
—C'??fﬁ“ - l%
C’-", - —

== e

Samuli Shidfar




VANTAAN KAUPUNKI YPA/TJ

KOHTEEN SIJAINTI

& nF HE “%’ * Vantaanpy
2 5% 8 9. 4 Vandapar
“E - R TONTIN VUOKRAAMINEN /
o ”f’;r., miehplisto N S U peas cuss Rakennusliike Koivukoski Oy
IYLLYMAKI @?& "oty perustettavan yhtion lukuun
ARNBACKA &

%38, N\ 3
o T .
v la] T ¢ A 3
n‘n\\ K\(U“ e ? 5 ...'E’ $ > Erikas
: #| Hardhaantis _oxhagsBal \ G

ﬂ Kaupunginosa: MYLLYMAKI (25)

i\ §. L "&>a  Kiinteisto:  92-25-100-1 (92-412-6-0)

R

ala & mngi'l/ ’ «,,’o"
i . //%S 17 i '§ D Mo | pinta-ala: 6000 m’

~MA TINLAAKSO-s pae.”

MARTENSDAL ¢* i ¢, N

A e % Nyt

BN
w2 | B, Svantaankoski
\\\ Rpilumed - Ny 6%,_ Vandaforsen - / \

B
0 0.5 Tkm 1:20 000

] -:',‘ TIU.V
[ 2

fa)
Qo p—0 0 —

1 Harkslenkia

&)

0O O O 0O _0 O




VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa lakimies Heino Pitkésen allekirjoittamaan Vantaan kaupungin
puolesta vuokrasopimuksen Rakennusliike Koivukoski Oy:n kanssa perustettavan yhtién lukuun
noin 6 000 m? suuruisen maa-alueen vuokraamisesta kiinteistosté 92-412-6-0.

Kaupunginhallitus on p#éttanyt vuokrasopimuksesta kokouksessaan 11.9.2017 § 23.
Vantaalla 14. pdivand joulukuuta 2017

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS
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Kari Nenonen ) uh;q,l\’)f?ll)v/méiki (/
kaupunginjohtaja Kkatipunginlakimies




VALTAKIRJA

Valtuuttaja:
Valtuutettu:

Valtuutus:

Rakennusliike Koivukoski Oy, perustettavan kiinteistoyhtion lukuun

Samuli Shidfar (06.08.1991)

Oikeus solmia maanvuokrasopimus perustettavan kiinteistoyhtion
lukuun Vantaan kaupungin kanssa.

Vuokrauksen kohteena on n. 6000 m2 madrdala Myllymaen kylan
tilasta 92-412-6-0, josta tullaan muodostamaan Myllymden
kaupunginosan korttelin 25100 tontti 1 (tuleva kiinteistétunnus 92-25-
100-1)

Vantaalla 12.12.2017

Rakennusliike Koivukoski Oy

aakko Heikkila



