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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Vantaan kaupungin Kiinteistot ja asuminen hakee Koivuvaaranpuistoon yleisten rakennusten
tontin kaavoittamista paivakotia varten ja neljan omakotitontin kaavoittamista nykyisten katu-
jen ja kunnallistekniikan yhteyteen. Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta. Enin osa Koivuvaa-
ranpuistoa jaa puistoksi.

Asemakaavan muutos

Vantaan kaupungin kaupunginosa 11 Hdmevaara

osa kortteleita 11016 ja 11017 seka virkistys- ja katualueita
(Kumoutuvan asemakaavan puisto- ja katualueita.)

Tonttijako
Osa kortteleita 11016 ja 11017

Kaava-alueen sijainti
Koivuvaaranpuisto, Viisaritie 23b, Vaakatie 12b ja Viittatie 7b.
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Kaava-alueen sijainti ja suhde kaupunkirakenteeseen.

Kaavaprosessin vaiheet

- Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen haki kaavamuutosta 18.9.2017.
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 21.9.2017

- Mielipiteet pyydettiin 23.10.2017 mennessé.

- Kaavatilaisuus pidettiin paikalla 5.10.2017.

Siséllysluettelo

1  Tiivistelma 3
2 | Lahtokohdat 4
3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet 11
4 | Asemakaavan kuvaus 24
5 Asemakaavan toteutus 28
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1. THVISTELMA
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Koivuvaaranpuisto

.

Viistoilmakuva etelésta (2016).

Vantaan kaupunki / kiinteistot ja asuminen hakee Koivuvaaranpuistoon yleisten rakennusten
tontin ja pientalojen kaavoittamista nykyisten katujen ja kunnallistekniikan yhteyteen. Enin osa
Koivuvaaranpuistoa jaa puistoksi. Kaupungin kasvu edellyttda uusien paivékotien rakentamista.

Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta A3. Y-tontin osalta kyseessa on yleiskaavan taydennysra-
kentamiskohde.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on puistoaluetta P ja osin katualuetta.

Alue on nyt metsad. Alueella on lehtopdllon elinpiiri, mutta lintua ei tavattu enad 2015, rauhoi-
tettu luonnonmuistomerkki (metsélehmusryhma), kallioita, valaistu ulkoilureitti ja muuntaja.

Asemakaavamuutoksessa puistoaluetta muuttuu péivakotia varten yleisten rakennusten kortteli-
alueeksi Y tonttitehokkuudella e = 0,30. Tontin pinta-alaksi tulisi 7061 m2 ja rakennusoikeudeksi
2118 k-m2. Katuyhteys jarjestyy Viisaritielté, joka on kokoojakatu, mutta tontin ylaosaan jarjeste-
taan katuyhteys myos Viittakujalta. Liséksi kaavoitetaan nelja uutta omakotitonttia tonttitehok-
kuudella e = 0,25, jolloin asuinrakennusoikeutta syntyy 679 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on
kaksi. Yhteydet virkistysalueelle sailyvat. Virkistysalueelle merkitd&n kiemurteleva ohjeellinen ul-
koilureitti, joka esittelee maastoa, mm. rauhoitetun metsélehmusryhman ja kallioita.
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2. LAHTOKOHDAT

Koivuarnpuistoa suunnitellun yleisten rennte totin kohdalla. Ulkoilutie on valaistu.
2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Hamevaara on pé&éosin pientaloaluetta.
2.1.2 Luonnonympadristd

Alue on metsé&d, johon on istutettu mm. lehtikuusia. Kaava-alueella on lehtopdllon elinpiiri, mutta
lehtopoll6a ei tavattu endé 2015 eiké se ole suojeltu laji, seka vuonna 1990 rauhoitettu luonnon-
muistomerkki (metsélehmusryhma). Liséksi alueella on mahdollinen liito-oravan kulkureitti. Alu-
eella on polkuja ja rakennettu valaistu ulkoilutie Viisaritieltd Viittakujalle.

Alue on normaalisti rakennettavaa. Tonteilla on tehtévé rakennuspaikkakohtaiset maaperatutki-
mukset.
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Luontokohteet. ' Maalajit.
Lehtopdllon elinpiiri (ei endé 2015). Savi Siltti Hiekka
A Rauhoitettu luonnonmuistomerkki. | Kallio Moreeni
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Metsékuvio 1748.0

Paapuulaji: Rauduskoivu

Kehitysluokka: Kypsa metsa

Kasvupaikkatyyppi: Lehtomainen kangas ja vastaava suo
Seuraava hakkuutapa: Harvennus

Seuraavat hoitotydt: —

Monimuotoisuus: Noro, C1 Ldhimetsa, pihtoja, pahkina-
pensas

Metsékuvio 1750.0

Paapuulaji: Rauduskoivu

Kehitysluokka: Kypsa metsa

Kasvupaikkatyyppi: Lehtomainen kangas ja vastaava suo
Seuraava hakkuutapa: —

Seuraavat hoitoty6t: Mekaaninen raivaus
Monimuotoisuus: Pienid kallioalueita, luonnonmuisto-
merkki, pihlajia, metsélehmuksia

Liito-oravaselvitys 2016

Linnaisten-

« metsa

A\

s

Kaava-alue on nyt padasiassa rakentamatonta
metséa ja siten hyvin vetta lapéisevaa pintaa.
Alue kuuluu Hdmevaaranojan valuma-aluee-
seen. Hdmevaaranojasta hulevedet laskevat
Multaojaan ja edelleen Espooseen ja Suomen-
lahteen. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Metsasuunnitelman metsakuviot.

Metsakuvio 1749.0

Paapuulaji: Kuusi

Kehitysluokka: Kypsa metsa

Kasvupaikkatyyppi: Lehtomainen kangas ja vastaava suo
Seuraava hakkuutapa: Harvennus

Seuraavat hoitotydt: —

Monimuotoisuus: C1 Lahimetsd, tammia

Metsékuvio 1751.0

Paapuulaji: Manty

Kehitysluokka: Kypsa metsa

Kasvupaikkatyyppi: Kuivahko kangas ja vastaava suo
Seuraava hakkuutapa: —

Seuraavat hoitotydt: —

Monimuotoisuus: C1 Lahimetsd, katajia, pienia kallioalu-
eita

Liito-oravaselvitys, aluerajaukset.

[ ] Ydinalue

=71 Elinympariston rajaus

% Hyvin soveltuva elinymparistd
Potentiaalinen elinympéristd
Liikkumisympdristod

m  Sdilytettdva, térked yhteys

. Kehitettéva yhteys

- Kapeayhteys

«=» Espoon yhteys

@) Koivuvaaranpuisto

Ramboll 2016 + TKa 2017

Vuoden 2016 liito-oravaselvityksessa on esitetty sdilytettava tarked liito-oravien kulkuyhteys Koi-
vuvaaranpuiston kautta Espooseen. Linnaistenmetsén ydinalueelta on metséiset kulkuyhteydet
myds Lammaslammelle ja edelleen Raappavuoren ydinalueelle sekéd suoraan rajan yli Espooseen.
Liséksi Espoon liito-orava-alueiden valilla kulkee hyva yhteys Paikkalinnuntien ja Paivélinnuntien

vélisella vihervydhykkeella.

Myyrméen — Kiviston - Ylaston alueen liito-oravaselvitys 2016. Vantaan kaupunki / Ramboll 30.9.2016.
Espoon liito-oravien kokonaisselvitys 2013-2015. Espoon ympéristokeskus 2016.

Liito-orava on paikkauskollinen laji. Se pystyy tekemé&én jopa 50 m pitkia hyppyja ja kulkee myds

puurivia pitkin.
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2.1.3 Rakennettu ymparisto
Kaava-alueella on muuntaja ja ulkoilutie.

Naapuritonteilla on yhden ja kahden asunnon taloja vuosilta 1955 — 2010. Naapuritaloista kuusi
on kaksikerroksisia, muut yksikerroksisia.

Palvelut

Hamevaarassa on nyt yksi paivékoti (Vaijeritie 7). Koulu ja kaupat ovat Pahkinarinteessa.
Myyrméen aluekeskukseen Paalutorille on noin 2,8 km.

Virkistys

Alue on nyt virkistyskaytdssé.

Liikenne

Viisaritie on kokoojakatu, jolla on kavely-pydréilytie. Sen liikennemé&aré on 960 ajon/vrk (2015) ja
ennuste 1300 ajon/vrk vuonna 2040 Koivuvaaranpuiston kohdalla. Muut kadut ovat tonttikatuja
ilman jalkakaytavaa.

Bussit kulkevat Rajatorpantieltd mm. Helsinkiin, Myyrmékeen ja Vantaankoskelle.
Kulttuurihistorialliset kohteet

Alueella ei ole rakennusperinttkohteita eikd tunnettuja muinaisjadannoksia.
Tekninen huolto

Viisaritielld ja Vaakatielld on hulevesi- ja jatevesiviemarit, sahko- ja tietoliikennekaapelit seké vesi-
johto. Vaakatie 12b:n kohdalla on muuntaja.

Viittatiell& on jatevesiviemari, séhko- ja tietoliikennekaapelit seké vesijohto.
Viittakujalla on jatevesiviemari ja vesijohto.

Koivuvaaranpuistossa on ulkoilureitin kohdalla séhktkaapeli valaistusta varten.
Kaukolampda ei ole.

Vedenjakelu
Koivuvaaranpuistoa ymparoivilla kaduilla on rakennettu vesijohtoverkosto. Asemakaava-alue kuu-

luu Myyrmaen painepiiriin. Painepiirin vesisailionda on Myyrmaen ylavesisailig, jonka tilavuus on
4500 m3. Painetaso vaihtelee arvioilta vélilla +82.00 ... +95.00.

Jatevesiviemarointi

Alueella oleva jatevesiviemaériverkosto jakautuu kahteen suuntaan. Alueen itdosista jatevedet joh-
detaan Vapaalan suuntaan paatyen siella Rajatorpan ja Silva-stadionin jatevedenpumppaamolle.
Nailtd pumppaamoilta jatevedet jatkavat matkaansa Vapaalan pohjoisosaan Vapaalan jateveden-
pumppaamolle. Sieltd jatevedet pumpataan edelleen Hameenkylan kautta takaisin Himevaaraan.
Hamevaaran runkojatevesiviemarissd vedet johdetaan Espoon puolelle, jossa vedet paétyvat Suo-
menojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Koivuvaaranpuiston pohjois- ja lansiosan sadevedet paatyvéat Vaakatien ja Viisaritien hulevesi-
vieméreiden kautta lannen suuntaan purkautuen Vipupuistossa avo-ojaan. Vipupuistosta vedet
johdetaan edelleen lanteen Vannepuistossa virtaavaan Himevaaranojaan. Koivuvaaranpuiston
itdosan sadevedet johtuvat Viittatien kadunvarsiojaan, jossa vedet virtaavat lannen suuntaan péaa-
tyen sielld hulevesiviemariin. Hulevesiviemari purkaa vedet Viputien eteldosassa Vannepuistoon,
jossa vedet paatyvat Hamevaaranojaan.



Asemakaavamuutos 002360 Koivuvaaranpuisto, 29.1.2018 7/33

2.2

221

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Lentomelu: Lentomelutaso Lden 50 — 55 dB edellyttéd& asunnoilta AL 32 dB &aneneristavyytta

sekd toimistoilta ja vastaavilta hiljaisilta tyotiloilta AL 28 dB &&neneristavyytta.
limailulaitos 4.12.2002; Vantaan rakennusjarjestys 57 §, Kv 15.11.2010.

Tiemelu: Alue ei ole tiemelualuetta. Tiemelutaso on alle 45 dB (2011, paivalla).

Pienhiukkaset: Viisaritien lahimmasté ajoradasta tulee olla paivakodin julkisivuun tai leikkialu-
eelle 6 metrié.

Maanomistus
Vantaan kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Tavoitteena on mm. etté padédkaupunkiseudulla varmistetaan riittdva asuntotuotanto ja etta virkis-

tysalueista muodostetaan yhtendisia kokonaisuuksia (VN 13.11.2008).
Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytté (14.12.2017).
— Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alue on taajamatoimintojen aluetta. Uudenmaan
vaihemaakuntakaavoissa (1. YM 22.6.2010, 2. YM 30.10.2014, 3. YM 14.12.2012, 4. maakuntaval-
tuusto 24.5.2017) alueelle ei kohdistu maakunnallisia tavoitteita.

— Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

e

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma.

Taajamatoimintojen alue.
-+ Tiivistettava alue.
; [ Keskustatoimintojen alue.
~ Merkitykseltaan seudullinen véhittais-
- kaupan suuryksikko.
TyOpaikka-alue.
deD Virkistysalue.
L Vi Luonnonsuojelualue.
4 111111 Viheryhteystarve.
_ : +H+HH  Seutuliikenteen rata.
KU ol e Lentomelualue.
T & ~ (O Kaavamuutosalueen sijainti.

\ L |

Helsingin seudun maankayttdsuunnitelma 2050 (MASU 2050)

Maankéaytto tdydentaa ensi sijassa olemassa olevaa
kaupunkirakennetta. (Kv 11.5.2015)

B seudun ensisijaisesti kehitettévét vyohykkeet 2016-50.
Kuntien muut kehittamisalueet 2016-50.
Seudun teollisuus-, varasto- ja logistiikkakeskittymaét.
O Kaavamuutosalueen sijainti.
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Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymaéssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on pienta-
loaluetta A3. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistaminen, tdydentaminen ja uudistaminen. Kyseessé
on yleiskaavan taydennysrakentamiskohde.

— Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Vantaan yleiskaava.

Al Tehokas asuntoalue.
A3 Pientaloalue.
c Keskustatoimintojen alakeskus.

TP TyOpaikka-alue
VL Lahivirkistysalue.

(m3)-  Lentomeluvydhyke 3 (Lden 50 — 55 dB).
= = m = Ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys.
Alueen raja.

-—-— Osa-alueen raja.
O Kaavamuutosalueen sijainti.

Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava nro 110100, Hdmevaara 1, vahvistettu ymparistoministeritssa
1.3.1985, jossa alue on puistoaluetta P.

KOIYUVAARANPUISTO
BJORKBERGAP ARKEN

VP(P]

-
1
4
0 |
A 1l T}
e=020 b
o A
4 8 KOIVUYAARANPUISTO
4 BICRKBERGAPARKEN
d <\t 11019 4
AL A Y L
RN T — y‘)/ s - R
l| B w yﬁ@‘\ﬂ ...jyf
A Asuntorakennusten korttelialue. 11016  Korttelin numero.
AO Omakotirakennusten ja muiden enintaan 390 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
kahden perheen talojen korttelialue. e=0,20 Tonttitehokkuus eli kerrosala / tontin ala.
VP(P) | Puistoalue. Il Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin.
[ ] Kaavamuutosalueen rajaus.

Ajantasa-asemakaava. Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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Hamevaaran taydennysrakentamismahdollisuuksia

-----

:) e ’
RN/
. Yleiskaa

van selostuksessa s. 67 esitetty kohde. [l Muu yleiskaavan mukainen kohde.

Hamevaaran tdydennysrakentamiskohteita.

Taydennysrakentaminen keskittyy paakatujen varsille, jolloin muun alueen ilme sailyy.

Hamevaaran rakennuskanta

19510 L0 L 61 taloa
15960 luku 137
1970-luky  E—— 20
1980-luky — 71
1990-luky  e— 14
2000-luky  ————— 28
2010-luky 45

0 20 40 60 80 100 120 376 taloa

Hamevaaran alkuperéinen kaava on vuodelta 1957. Puolet (53 %) rakennuksista on 1950- ja 1960-
luvuilta. Asemakaavassa 1985 tonteille annettiin lisda rakennusoikeutta, mika nakyy lisarakenta-
misena. Rakennuskannassa nakyy myds 2000-luvun tdydennysrakentaminen.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Kaavoitetaan ensi sijassa kaupungin maata keskustoihin ja joukkoliikennevyohykkeelle ja luovute-
taan keskimadrin 100 pientalotonttia vuodessa. (Kv 22.9.2014)

— Kaava tuottaa paivakotitontin ja nelja omakotitonttia.

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2018
Kaavoitetaan laadukasta, kohtuuhintaista ja toteuttamiskelpoista asumista 320 000 k-m2.
— Kaava tuottaa nelja omakotitonttia, yhteenséd 679 k-m2.

Vantaan karttoja, kaavoja, ilmakuvia ja paikkatietoja voi katsoa kartta.vantaa.fi
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Valmistumisvuosi 1950-I. . 1960-I. . 1970-I. . 1980-I. . 1990-I. . 2000-2013

Hamevaaran rakennuskannan ika vuoteen 2013 asti.

Paivakodin tarve

Kaupungin kasvu edellytt&& uusien péivékotien rakentamista. Koivuvaaranpuisto sijaitsee kokoo-
jakadun varrella ja lahell& Rajatorpantien pysakkejé ja sopii siten paivékotitontiksi.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.

2.1.4 Maanomistus

Vantaan kaupunki.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen haki 18.9.2017 Koivuvaaranpuistoon yleisten raken-
nusten tontin ja pientalotonttien kaavoittamista. Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on pientalo-
aluetta. Kaupungin maapoliittisissa linjauksissa (Kv 22.9.2014) luovutettavien pientalotonttien lu-
kumé&éaréa on paatetty lisétd. Kaupungin tavoitteena on luovuttaa vuosittain 100 pientalotonttia.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

271 & 27

24 (2| P76 %H
a5 o Tty T
& Vaakatic
i g i'. N1
Koivuvaara 6
3 W

"' - R
< " v Bjorkbergaparken

0 4
ﬂ. 4
T .Q 0') L o
- & IE‘. =t o
. Uusi yleisten rakennusten tontti pdivakotia ja alakoulun tiloja varten.

Viisaritie 23b. Ala noin 7300 m2, rakennusoikeus noin 2200 m2, tonttitehokkuus noin e = 0,30.

Uudet asuintontit.

1. Vaakatie 12b. Ala noin 1230 m2, tonttitehokkuus e = 0,25, rakennusoikeus noin 307 k-m2

2. Viittatie 7b. Ala noin 1525 m2, tonttitehokkuus e = 0,25, rakennusoikeus noin 381 k-m2.
D Kaavamuutosalueen rajaus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 21.9.2017 esitetty alustava maankayttoluonnos.

3.4.1 Osalliset
Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, alueen seka viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat,
vuokralaiset ja asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja l&dhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
asukas- ym. yhdistykset, kunnan jésenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia, kaupungin asian-
tuntijat, Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uuden-
maan pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY ja
Helsingin seudun liikkenne HSL.
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3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 21.9.2017, jaettiin naapureille 21.9.2017 seka
postitettiin osallisille ja julkaistiin internetissd 22.9.2017. Tavoitteet ja mielipiteet kaavoituk-
selle pyydettiin kirjaamoon 23.10.2017 mennessa.

Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 23.9.2017.

Aluearkkitehti oli tavattavissa Viisaritie 23 — 25:n kohdalla 5.10.2017 klo 17.00 — 18.00.

Osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asiaan saatiin 19 mielipidett, joista asukkailta 12 kpl. Mielipiteissa nousivat erityisesti esiin
- puistoon rakentamista vastustettiin

- péivékodin sijaan mieluummin asuntorakentamista; péivakoti ja koulu Viikatepuistoon

- Viisaritien vilkas lilkenne

Kaavatilaisuus Viisaritie 23 — 25:n kohdalla, 5.10.2017 klo 17.00 - 18.00,
Aluearkkitehdin muistio

Paikalla oli 23 osallista ja aluearkkitehti.

Aluearkkitehti jakoi osallistumis- ja arviointisuunnitelmia ja kertoi kaavan perusteita

1) alue on yleiskaavassa 2007 pientaloaluetta ja Y-tontti on esitetty kaavaselostuksessa téayden-
nysrakentamiskohteena

2) kaupunginvaltuusto paatti 2014 lisata luovutettavien pientalotonttien méaraa

3) tarve on kahdelle paivakodille, seka yksityinen vuonna 2019, joka ei tarvitse budjettirahoitusta,
ettd kunnallinen, lisaksi tutkitaan koulun alaluokkien sijoitusta. Paivakodit voisivat sijoittua kum-
min pdin vain, toinen Viikatepuistoon ja toinen Koivuvaaranpuistoon.

4) Tontit liittyvat valmiiseen katuun ja kunnallistekniikkaan.

Puisto on kaunis, sielld on pahkindpensaita ja paikallinen metsénhoitaja on istuttanut lehtikuusia,
joita on rivissa Viisaritien vieressa. Puistoon on jatetty kaatuneita puunrankoja, léhiaarniometsa.

Hulevesien virtaus. Viittakujan paéssa on ollut maanlgjitystd, joka sulki veden kulun.
Jaéko puistoon yhteydet? — Kylla. Kuinka leveat? — Ei viel& ratkaistu.

Juuri niiss& kohdissa on puita. Polut ja&véat tonteille. Kaupungin pitéé tehdé uudet polut.
Vaakatiell& on sahktkaappi. — Osoitetaan katualueeksi.

Kaytetty tonttitehokkuus on e = 0,25, kun muilla tonteilla e = 0,20. — Poikkeamisluvilla on myon-
netty e = 0,25. Takatontille on mahdollista rakentaa toinen talo.
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Koivuvaaranpuisto vuonna
1976, ortoilmakuva.

Miksi ei tehda samalla kaavamuutosta my6s muille tonteille? — Poikkeamislupa on helpompi ja
nopeampi prosessi kuin kaavamuutos ja voidaan tehdé niille, jotka rakennusoikeutta tarvitsevat.

Miksi pdivakotitontilla on suurempi rakennusoikeus, e - 0,30 / 2200 k-m2? — Paivékotihanke voi
olla 1000 — 1500 k-m2, liséksi mahdolliset koulutilat ja tulevaisuuden laajennusvara.

Miten saattoliikenne ja rakentaminen jarjestetddan? — Aluearkkitehti luonnosteli, ettéd pysakdointi
Viisaritien viereen, sitten paivakotirakennus ja piha tontin yldosaan, mutta hanketta ei ole vield
suunniteltu ja voidaan toteuttaa toisinkin. (Lisdyksend: Jos tontille sijoittuisi kaupungin koulu ja
yksityinen pdivakoti, ne saatetaan lohkoa omiksi tonteikseen, jolloin péivékodille tarvitaan Viitta-
kujan yhteys.)

Tuleeko rakentaminen naapurin rajaan kiinni? — Tontille voidaan j&ttaa istutusalue naapuritont-
teja vastaan.

My®s puistot on lahjoitettu kaupungille. — Nykylain mukaan maankayttdsopimuksessa ei voida si-
tovasti sopia kaavojen siséllosta (MRL 91 b).

Havainnoitiin, etta Viisaritiella on vilkas l&piajoliikenne Espooseen. Kolme kuollut ja loukkaantu-
neita. Lisatty jalkakdytéavéd. Ongelmana l&piajo, nopeudet ja liikennemaara. Toyssyt ovat liian pie-
nid, Pahkinarinteentiell& on hyvéat tyynytdyssyt. Toivottiin nopeusndyttéa uuden tontin kohdalle.
Lilkkennemaara kasvaa.

Paivékodeille vaihtoehtoina Alakentté (Viikatepuisto) tai Vipupuisto tai P&hkindrinteeseen kirjas-
ton paikalle. Tai yksi isompi paivékoti Viikatepuistoon, jota ei vastustettu. Vaihtoehtoisesti Koivu-
vaaranpuistoon asumista, mité ei vastustettu. Koko Hdimevaarantien l&nsipuoli on tyhjaa. Ahonii-
tyn paivakodin tontille uusi péivéakoti ja meluvalli.

Viittatie ja Viputie on laitettava kuntoon.
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Naapuri A, 29.9.2017:

Tausta: Esitetty kaavamuutos lisdd Vaakatie 12 B tontille rakennusoikeutta kahdelle talolle. Van-
taan kaupungin tekema selvityksen (viite 1) mukaan, ko. tontti on metséalueella, jossa on melu-
haitta. Meluhaitta on tekijg, joka aiheuttaa kustannuksia ja vihentaa terveydellisia ja taloudellisia
arvoja. Melun haitallisuuden arvioinnissa tulee nojata valtioneuvoston paattkselld annettuihin
melutasojen ohjearvoihin (viite 2).

Kaava valitus: Ko. alueelle ei tule kaavoittaa lisdrakentamista ennen kuin Rajatorpantie valilla Vii-
saritie-Koysikuja meluvalli rakennetaan Vantaan kaupungin meluntorjuntasuunnitelman mukai-
sesti.

Viite 1: Ymparistdmeludirektiivin mukainen Vantaan kaupungin meluntorjunnan toimintasuunni-
telma 2013 — 2017, sivu 137.

Viite 2: Valtioneuvoston paatos 993/1992 ja Valtioneuvoston paatos 53/1997 Liitealue

Vaakatielld vanhojen tonttien rakennustehokkuus on e = 0,2. Kaavaesityksen mukaisilla uusilla
tonteilla rakennustehokkuus on e = 0,25. Vanhojen tonttien rakennustehokkuus pitda nostaa sa-
malle tasolle ja sallia kaksikerroksinen rakentaminen.

& Tiemelutaso on Vaakatien etelapuolella alle 55 dB (2016), mika sallii | ‘Jja\z,
asuntorakentamisen ottaen huomioon rakennusjarjestyksessd maa-
ratty rakennuksen &aneneristavyys.

(kartta.vantaa.fi > Luonto ja ymparistd > Melualueet > Tiemelu 2016)
H&amevaaran vanhoille tonteille on mydnnetty poikkeamisluvin e =

0,25 tonttitehokkuuksia. KKJJ

<50 [ 50-55dB
Tiemelu 2016, paivalla.

Hamevaaralainen B, 6.10.2017:

En halua ett& kaavaa toteutetaan. Toteutuessaan se tuhoaa Koivuvaaranpuiston virkistyskayton.
Kukaan ei halua menna esim. koiran kanssa aivan toisen tontin vieresta puistoon. Tekeek® Vantaa
edes polkuja néihin paikkoihin? Paivahoidon paikoista on varmasti pulaa, mutta eikd olisi tehok-
kaampaa vain laajentaa Hamevaaran péivakotia.

€ Suunniteltu paivakotitontti on yleiskaavan tdydennysrakentamisaluetta. Koivuvaaranpuistoon
jaa lahimetsa, jonne paasee yha neljalta kadulta ja viereisilta tonteilta. Himevaaran paivéako-
din tontti Vaijeritiella ei riitd. Vihdintien suunnalla on tarve kahdelle uudelle paivakodille eika
muita paivakodeille sopivia tontteja ole.

Hamevaaralainen C, 6.10.2017:
--- noussut ehdotus yhdestd isommasta paivékodista tuntui jarkevélta. Sijainti pallokentén yhdella
laidalla kokonaan olisi tosi hyvé ja ne asunnot Koivuvaaran. Eiko alue riitd muuntajaymparistoi-
neen isolle péivakodille, jossa olisi alakoulutilaa ja vaikka vahén yhteistilaakin eri-ikéisten kylaléis-
ten kéyttoon ja palokentté sopii koululaistenkin kayttoon.

Viisaritien liikenne tuntui aika kovalta ja paikka turvattomalta verrattuna omaan kadun patkaan
pallokentélle.

--- Seura lahettdd myos virallisen mielipiteen.

€& Kahden eri paivakodin sijoittaminen vierekkain ei ole suositeltavaa. Ensisijainen tavoite on si-
joittaa kaikki koulutilat Pahkinarinteen kouluun.
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Rauhoitettu metsalehmusryha. o o Tka 20.9.2017

Naapuri D, 7.10.2017:

Koivuvaaranpuistoa ei tarvitse tuhota uusilla rakennuspaikoilla, lisirakentaminen voidaan toteut-
taa jo olemassa olevien tonttien tehokkuuden nostaminen kaavassa e = 0,25. Muutama rakennus-
paikka I0ytynee Vantaalta varmasti jostain muualta. Puisto on nyt ulkoilijoiden ja -lasten virkistys-
kaytossa, myos koirien ulkoiluttajat kéyttavat aktiivisesti puistoa. Puiston halki kaupunki voisi
suunnitella kevyet sorapolut ulkoilijoiden kayttoon, seka siistid puiston tukkipuista valon saa-
miseksi tonteille.

e Kaupunginvaltuusto 22.9.2014 p&atti lisata luovutettavien omakotitonttien maaraé. Kaavaan
lisataan ohjeellinen ulkoilureitti.

E Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL, 12.10.2017:
Ei lausuttavaa.

Caruna Oy, 12.10.2017:
Alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa.

E Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy,
16.10.2017:

Sahkdoverkko: Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjanni-
temaakaapelit sijaitsevat karttaliitteiden mukaisesti. Suunnittelualu-
eelle tarvitaan vm merkinnélld kaavaan paikkavaraus puistomuunta-
molle Viisaritien puoleiseen laitaan. Vantaan Energia Sahkdéverkot
Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Mikéli maakaapeleita pitaa siirtaa, niin toi-
mitaan Vantaan kaupungin kanssa tehdyn sopimuksen mukaisesti. Muuntajan ehdotettu si-
Kaukolampdverkko: Ei huomautettavaa. jainti ja varitetyll4 alueella

s . . L muu mahdollinen sijoittu-
€ Lisataan muuntajalle varaus Y-tontille. Muuntajien tilavaraukset . ic4je.

sovittu Vantaan Energian kanssa.
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E Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY, 19.10.2017:

Aluetta varten on rakennettava uutta yleisté vesihuoltoa. L&himmé&t olemassa olevat verkostoyh-
teydet sijaitsevat Viisaritielld ja Viittakujalla. Asemakaavan laatimisen johdosta muodostuvien uu-
sien tonttien kytkenta vesihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen kaavoituksen edetessa ja
esitetdén kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunnitelmassa. Mikali yleisid vesijohtoja tai vie-
mareitd sijoittuu tonteille tms. alueille, esitetdédn asemakaavaan ns. johtokujat, joiden leveydet
selvitetddn tapauskohtaisesti minimileveyden ollessa kuitenkin v&hintaan 6 m.

e Jaljempané on esitetty vesihuollon esisuunnitelma. Tonteille merkita&n johtorasitteet.

Naapuri E, 19.10.2017:
Vastustan jyrkéasti ko. suunnitelmaa.

1.

()]

Perustelut:
Suunnitelman mukainen paikka on huonoin vaihtoehto télla alueella. Suorastaan hengenvaa-
rallinen. Suunnitelma on tehty ilmeisesti pelkén kartan ja atk-aaressa. Taydellinen susi tuli!

Olisi pitanyt jalkautua ja seurata mm:ssa liilkennettd ja vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja. Ruuhka-
ajat paivékoteihin tulevilla autoilla ja t6ihin menevilld samaan aikaan. Jo nyt omakotitalossa
asuva naapurini ei meinaa paasta pihastaan peruuttamaan tielle! Miten sitten paivékotilasten
tuojien autosuma selviytyisi samaan ruuhkaan?

Paattajat ottavat itselleen suuren vastuun, jos se noin toteutetaan. Viisaritielld on nykyisin tol-
kuton raskas seké kevytliikenne. Henkildautoliikenteen kasvu johtuu ruuhka-aikoina Vihdin-
tien ruuhkista. Espoosta Leppévaarasta — Tapiolasta ym. "oikaistaan” ajan saaston vuoksi
esim. Keha 3 pohjoispuolelle. Raskasliikenne tulee Espoon Lintuvaaran putkisto- ym. sanee-
rauksista. Lintuvaara on niin vanhaa aluetta, ettd tuo liikkenne tulee jatkumaan ja vielépé kas-
vamaan ainakin vuosikymmenen.

Sen vuoksi ehdotankin: 1&piajokieltoa Espoosta Viisaritielle, erityisesti kuorma-autoille, mutta
lapikulkeva henkildautoliikennekin voitaisiin ohjata kokonaisuudessaan Himeenkylantien ja
Viisaritien likkenneympyrésté jatkamaan edelleen Hdmeenkyléntietd Rajatorpantielle. Sielld ei
ole juurikaan asutusta. Haittoja liikenteelle ei kdytdnnossa edes ole. Matka pitenisi vain noin
1 km, mutta sielta liilkenteen olisi paljon helpompi k&antya Rajatorpantielle, koska kaikki mo-
lempien Pahkindrinteiden liikkenne ei hidastaisi ajoa, varsinkaan kun Hdmeenkylantiella ei ole
hidastusesteita lainkaan!

Vaihtoehtoinen, kenties paras sijainti paivakotia ja alakoulua varten olisi Viikatepuistossa
oleva alue. Se olisi lapsille my6s turvallisin vaihtoehto ja tilaa tarvittaviin laajennuksiin olisi
varmasti riittavasti.

Rakennusoikeus suunnitelluille erillistaloille 0,25? Se on hyvéksyttavissa vain jos koko omako-
tialueen rakennusoikeus nousee myds 0,25 ilman eri hakemusta. Ndin Vantaan Sanomien mu-
kaan on paatetty Rajatorpan osalta. Muuten se on jo tasa-arvolain vastainen. Tuskin se miten-
kaan vaikuttaa lisdrakentamisen innokkuuteen vanhaan rakennuskantaan. Mutta tasa-arvon
kannalta se on oikeus ja kohtuus.

1. Paikalla on kayty, miké ilmenee valokuvista. Myds kaavatilaisuus pidettiin paikalla. Viisari-
tien liikennemaara on 960 ajon/vrk (2015) ja ennuste 1300 ajon/vrk (2040). Paivakodin saat-
toliikenne voidaan jarjestaan kiertoliikkenteend. Omakotitontille voi peruuttaa, jolloin kadulle
voi ajaa eteenpain. Kadut on tarkoitettu yleiselle liikenteelle. Lépiajokielto poistettiin, koska se
haittasi huomattavasti liikennettd. Myds Viikatepuistoon tarvitaan tontti paivakotia varten.
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2. Hamevaarassa ja Vapaalassa on myonnetty vanhoille tonteille poikkeamisluvilla e = 0,25
tonttitehokkuuksia.

Gasum Oy, 19.10.2017:
Ei huomautettavaa.

Vantaan kaupunginmuseo, 20.10.2017:

Kaava-alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika siella ole kulttuuriymparis-
toon liittyvid erityisid maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kaytettévissa olevien tietojen pe-
rustella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia. Nain ollen Vantaan kau-
punginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kaupunginmu-
seota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikali suunnitelmaan ei tule kulttuuriymparis-
toon liittyvid merkittéavia muutoksia.

Naapurit F ja G, 22.10.2017:

Me allekirjoittaneet vastustamme kaikkea rakentamista Koivuvaaran puistoon. Se on alueemme
sydén ja siitd tulee jatkossa entista tarkeampi virkistyskohde lahiseudun asukkaille, koska lahis-
toll4 ei ole toista samanlaista luonnon metséa. Asutus tiivistyy Koivuvaarassakin ja omat pihat ei-
vat endd tarjoa lapsille leikkimahdollisuuksia.

Koivuvaaran asutuksen tiivistdémisesta ei kaavamuutoksella tarvitse pitédé huolta, se tapahtuu véa-
jaamatta ainakin siind vaiheessa, kun perikunnat paésevat paattamaan asiasta. Puistoon on nykyi-
selldén kdynti kolmelta kadulta. Jos polut Viittatielta ja Vaakatielta tukitaan kaavoittamalla niiden
tilalle omakotitontteja, puisto jaa vain niiden kayttoon, joiden tontti rajoittuu puistoon.

Kaavassa on piirretty polun tapaiset uusien ja vanhojen tonttien véliin, mutta kokemuksesta
voimme kertoa, etta tallaiset réannit jadvat suunnitelmiksi, ne eivit yleensa toteudu. Viputieltd on
kaavan mukaan kavelypolku Vannepuistoon, polkua ei ole koskaan siiné ollut, mutta oli se vuosi-
kymmenia veneen talvisdilytyspaikkana. Pyynndstd myds Viittatien uuden ja vanhan kaavan valiin
arkkitehti jatti polun Lintuvaaraan pain. Polun kohdalla talla hetkell& on l1&pipaéseméaton risukko ja
syva oja.

Vaikka téllainen kujanne rakennetaan ja hiekoitetaan, se ei saa valttamétta asukkaiden hyvéksyn-

té4. Jo Koivuvaaran uuden kaavan kuulemistilaisuudessa asiaa kommentoitiin paheksunnalla, etta
ei sitd voi toisten ikkunan alta kulkea. 70-luvulla asuessamme L&nsi-Pakilassa vastaavat kapeat po-
lut talojen valilla kaduilta Keskuspuistoon aiheuttivat asukkaiden valilla epasopua ja polkuja yritet-
tiin tukkia eri tavoin, jopa piikkilankaestein.

Paivékodin ja mahdollisen alakoulun rakentaminen Koivuvaaran puistoon on kuolleena syntynyt
ajatus. Himevaaraan on Hameenkylantien varteen suunnitteilla paivakoti ja se riittaa alueen tar-
peisiin tulevaisuudessakin. Alueen liikkenne on jo nyt kasvanut huolestuttavasti eiké alun perin vain
omakotiasukkaiden kdyttoon mitoitettu tieverkko kestd kasvavaa automaéréda. Suunniteltu raken-
nus muuttaa alueen luonteen totaalisesti eiké sovi kokonsa puolesta pientalojen keskelle. Liséksi
se vie kolmasosan Koivuvaaran puistosta, sen kdytetyimman ja helppokulkuisimman osan.

e Paivakodeille on todellinen tarve Vihdintien suunnalla eik& parempia tontteja ole tarjolla.
Kasvavassa kaupungissa on jatkuva kysynta seké nykyisten tonttien tiivistamiselle etté uusille
omakotitonteille. Alueelle jaa 1&himetsa, jonne padsee neljalta eri kadulta.
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Naapurit H ja I, 22.10.2017:

Vastustamme vireillé olevaa asemakaavamuutosta.

Tonttimme --- rajoittuu nykyisen asemakaavan mukaisesti kahdelta sivulta puistoalueeseen. Ton-
tin puistoalueeseen rajoittuminen on ollut merkittédva tonttimme hankkimisen peruste.
Ehdotetussa asemakaavamuutoksessa tontin viereiselle, asemakaavassa olevalle, puistoalueelle
on ehdotettu lisattavaksi kaksi uutta pientalotonttia, Vaakatie 12b (ja 12c¢?). Vireilld oleva asema-
kaavamuutos muuttaa merkittavésti tonttimme alkuperdaisté luonnetta ja laskee tonttimme arvoa.

Koivuvaaranpuisto sijaitsee keskelld Vantaan yhté vanhinta ja merkittavan kulttuurihistoriallisen
arvon omaavaa pientaloaluetta. Puistoalueen alkuperdaisté tarkoitusta ja luonnetta ei ole mitéén
jarkiperdaista syyté lahted asemakaavassa muuttamaan. Koivuvaaranpuistoon nyt esitettyjen lisa-
pientalotonttien lisddmiselld ei suunnitelmallista ison mittakaavan vaikutusta Vantaan Kaupungin
tavoitteeseen (Kv. 22.9.2014) luovuttaa vuosittain 100 uutta pientalotonttia. Vantaalla sijaitsee
lukuisia muita uusien pientalotonttien rakentamiseen paremmin sopivaa aluetta. Muutaman lisa-
tontin lisdédminen jo valmiille perinteikkaélle asuinalueelle ei aiheuta muuta kuin asukas- ja kau-
punkilaistyytyméattomyytta.

Esitettyjen uusien tonttien, Vaakatie 12b (ja 12c?) alueella sijaitsee téll& hetkellda mm. sdhkopaa-
keskusrakennus seka jadkaudenajan isoja siirtolohkareita. Séhkdpéaékeskuksen siirtdminen tai
poistaminen aiheuttaa merkittavia ylimaaraisia kustannuksia muille kaupunkilaisille. Jaékauden
ajan siirtolohkareet ovat osa puistoalueelle merkittya rauhoitettua luonnonmuistomerkkia ja kal-
lioaluetta, ja ne ovat nykyisin kaikkien ldhialueen asukkaiden virkistyskayttssa alkuperaisen puis-
toaluekaavoituksen mukaisesti.

Koivuvaaranpuistoon esitetylle yksittaiselle verraittain pienelle péivakodille ei ole suunniteltua
tarvetta ja sille esitetty sijainti on taysin harkitsematon ja suunnittelematon! Sen sijaan, etta teh-
daan lukuisia pienia paivékotiyksikoitd, olisi tarkoituksenmukaista ja tehokasta pyrkia suurempiin
yksikkdkokoihin, kunnolliset ja suunnitellut kulku- ja liilkenneyhteydet sek& pysakointialueet huo-
mioiden. Kaavamuutosesityksessa paivakodille osoitettu paikka on kasittdmattéméan huono ja
jopa vaarallinen. Koivuvaaran/Hamevaaran nykyista tiestoad yhdistetyin auto- ja jalankulkuvayli-
neen ei ole suunniteltu jo lisééntyneelle tontti- ja asukasmaaralle. Liikenne on ylivilkasta ja aiheut-
taa vaaratilanteita jo télla hetkelld. Asia tuli hyvin selvéksi my6s 5.10.2017 jarjestetyssa aluearkki-
tehdin tapaamisessa.

Nyt vireilla olevan, asumisahtauteen ja -ahneuteen pyrkivan kaavamuutossuunnitelman sijasta,
olisi ennemmin toivottavaa ndhdé kehityssuunnitelma Koivuvaaran puiston kehittdmiseksi nimen-
omaan virkistyalueena, joka palvelee ja viihdyttéa alueen asukkaita alkuperaisen asemakaavan
mukaisesti PUISTONA.

Pyydén vahvistamaan yll& olevan mielipiteemme vastaanotetuksi. Oletamme, ettd kaavamuutok-
sesta julkaistun tiedotteen ja ohjeistuksen mukaisesti antamamme mielipiteet ovat julkisia.

Tulemme kaikin tavoin vastustamaan esitettya Koivuvaaranpuiston kaavamuutosta yhteistygssé
Hamevaaraseura ry:n kanssa.

Liite, valokuva;
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€ Tontti jaa yha rajoittumaan puistoon. Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia tontteja. Kaikki
uudet tontit tulevat tarpeeseen. Muuntajaa ei tarvitse siirtdd. Siirtolohkareita ei ole rauhoi-
tettu, ainoastaan metsélehmusryhma. Vaakatie 12b kohdalla maalaji on moreenia, joka on
hyvaa rakennusmaata. Alueelle jaa virkistysalue ja sinne kulku neljalta kadulta ja rajoittuvilta
tonteilta. Vihdintien suunnalla on todellinen tarve paivakodeille, jotka eivét ole kooltaan pie-
nid. Uusi liilkenne mahtuu nykyisille kaduille ja tonttiliittyma Viisaritielle on mahdollinen.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry, 22.10.2017:

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry (tuonnempana SLLV) on tutustunut kolmeen
esilla olevaan Hdmevaaran asemakaavamuutokseen. SLLV kiinnitti huomionsa Koivuvaaranpuiston
suunnitelmaan, ja yhdistyksen edustaja kévi tutustumassa alueeseen.

Puisto on osa viherreittid Vannepuisto — Vipupuisto — Koivuvaaranpuisto Espoon rajalla alkavaan

suurempaa metsavyohykkeeseen. Vipupuistosta on nykyisin enda olemattoman kapea reitti itdan
Koivuvaaranpuistoon, ja sitd ndytetaan nyt jatkettavan kymmenill& metreill& Koivuvaaranpuiston
puolella. Tuon vaylan tulisi olla levedmpi viherreitti.

Pahempi reitin hévitys on suunnitteilla kaava-alueen kaakkoisnurkkaan: Viittatien kaakkoispuolella
on laajalta metsdalueelta vield 35 — 40 metrin levyinen viherreitti kaava-alueen sisdiseen puiston-
osaan. Koska uudet tontit on aseteltu perékkain pohjois- ja kaakkoislaidoilla, on péivanselvé, etta
suunnitelmassa vihred kaista on tarkoitettu taaemman tontin siséénajovayléksi eikd edes mitéatto-
maéksi viherreitin kuvitelmaksi. Ymmarrdmme, ettéd valmiiksi rakennettujen talojen valiin on vaikea
saada sopivia uusia tontteja. On hyv4, ettd uudet tontit ovat huomattavasti vanhoja tiiviimpia.
Téssa kaavakehitelmdssé metsa jatetéén taysin eristetyksi saarekkeeksi, omakotitonttien taka-
maaksi jadvaksi piilokaatopaikaksi tai romuvarastoksi, jota kaupunki ei padse valvomaan!

Yhdistyksen puolesta pohjoisreunan n. 30 m reitti Vaakatieltd voidaan panna taysin umpeen.
Mutta kaakkoinen 45 — 50 metrin levyinen reitti on ehdoton ekologinen yhteys em. laajaan metsa-
alueeseen, ja sellaisen kaava-alueelle rajoittuvan puiston varsin edustavaa metsaa kasvava keski-
osa tarvitsee. SLLV esittad, ettd kaakkoisreitti saastetddn kokonaan. Kaavoittajien on tutkittava,
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miten sieltéd poistettavat tontit asettuisivat Viisaritien varteen ja niiden jatkoksi paivékodin ja ala-
koulun tilat sailyttamalle edes muodollinen viheryhteys Vipupuistoon. Tai mieluummin poistaa
nuo kaksi tonttia suunnitelmista.

e Viherreittia Viisaritielté Viittatielle levennetaan, mutta myos paivakotitontti ja omakotitont-
teja tarvitaan. Metsaén paasee neljalta eri kadulta. Kaavaan lisataan ulkoilureitit, jotka hel-
pottavat virkistysalueella likkumista ja vahentavat kulkua reittien ulkopuolella. Yleiskaavassa
on rakentamisaluetta myos Viittatien itapuolella. Espoon puolelle on suunnitteilla Uusméen
asuntoalue ja tie Keha Il:Ita Karakalliosta Vihdintielle.

+
&
t

———
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4en asemakaavaluonnoksen (2006) yhd_i-stelma.

Naapurit J ja K, 22.10.2017:

Vastustamme asemakaavamuutosta 002360, jossa osa Koivuvaaranpuistoa kaavoitetaan yleisten
rakennusten tontiksi. Erityisesti vastustamme ajatusta koulurakennuksen rakentamisesta kysei-
seen paikkaan. Paivékodin rakentamisen vaikutuksen olisivat samansuuntaiset, mutta todennékai-
sesti lievemmét.

Koivuvaaranpuiston ympdrist6 on profiloitunut rauhalliseksi luonnonl&heiseksi pientaloalueeksi.
Mikali 1ahes puolet puistosta havitettaisiin ja tilalle rakennettaisiin suurehko koulurakennus,
muuttaisi tima alueen luonnetta huomattavasti. Julkiset rakennukset tuovat mukanaan alueelle
selvasti enemman hairiotekijoité. Siten 1ahimmilla tonteilla sijaitsevien asuntojen arvo laskee huo-
mattavasti, ja muutokset vaikuttaisivat merkittavasti asumismukavuuteen. Kulku kouluun/ paiva-
kotiin tuo rasitetta myds jaljelle jadvéaén puisto-osuuteen muuttaen myos rauhoitetun luonnon-
muistomerkin ymparistoéa.

Viisaritien kapasiteetti ei ainakaan nykyisell&an kestéisi aamuista saattoliikennettd. Tie on varsin
kapea, mutta silla on ruuhka-aikoina suhteellisen paljon liikennetta. Viisaritien ja Rajatorpantien
risteys on jo nyt liikennevalottomana risteyksena aamuruuhkassa varsin haasteellinen. Mahdolli-
nen koulurakennus lisdisi todennakaisesti jalankulkuliikennettd myos Viittakujalla, jolla ei ole edes
kevyen liikkenteen vaylaa.
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Yleisesti ottaen tuntuisi oudolta rakentaa koulurakennusta keskelle pientaloaluetta |&hestulkoon
l&himpien naapureiden takapihoille, kun Hdmevaaran l&ntisella puolella on huomattavasti laajem-
pia metsa/puistoalueita, joille rakennettaessa ei koulurakennus sijaitsisi kenenkaan takapihalla.
Koulurakennusta ajatellen tulee ottaa huomioon myds koulunpitoon liittyvat muut tarpeet, kuten
liikuntatilat. Mahdollisen koulurakennuksen sijoittaminen esimerkiksi Himevaaran pallokentan
kupeeseen voisi olla téassakin mielessa jarkevampi.

~

e Paivakotitontti on yleiskaavan taydennysrakentamisalue ja paivakodeille on todellinen tarve.
Hamevaaraan sijoittuu korkeintaan kaksi alaluokkaa, nekin pallokentén luokse. Ensisijainen
tavoite on sijoittaa kaikki koulutilat Pahkindrinteen kouluun. Liséliikenne mahtuu Viisaritielle,
jolle myds tonttiliittyméat ovat mahdollisia.

Hamevaara-Seura ry, 22.10.2017:
Viisaritie — Viittakuja -kévelytie on séilytettava. Puistoalue on sdilytettévé ja sinne on saatava kul-
kuyhteydet ja kunnostetut polut.

Arkkitehdin johtamalla Kaavakavelylld 6.10.17 esitettiin idea, ettd Himevaaraan rakennettaisiin
vain yksi isompi paivékoti alakouluineen Viikatepuistoon Pallokentén laidalle aikoinaan siihen tar-
koitukseen lahjoitetulle alueelle ja Koivuvaaranpuistoon kadunvarrelle vain asuinrakentamista.

Viisaritien l&piajoliikenne on vaarallisen kovaa ja vilkasta paivakotia ajatellen.

Jos pdivakoti rakennetaan, niin sinne on oltava l&piajettava kaksi liittymaa Viisaritielta seka pysa-
kointipaikkoja saattoliikenteelle. Viisaritien varteen, liikkenteen vilkkauden takia pysakéintia ei voi
rakentaa.

e Kavelytie Viittakujalle siirretdén, mutta yhteys séilyy. Kaavaan lisataan ohjeelliset ulkoilureitit.
Kahden eri paivakodin sijoittaminen vierekkain ei ole suositeltavaa. Ensisijainen tavoite on si-
joittaa kaikki koulutilat Pahkin&rinteen kouluun. Pysakointi jarjestetaan kiertoliikenteend.
Saattopaikat sijoitetaan tontille.

Entinen hdmevaaralainen L, Espoo, 23.10.2017:

Koivuvaaranpuisto on Koivu- ja Haémevaaran asukkaille tarkea lahiulkoilukohde. Se on alueen luon-
nontilaisista puistoalueista ainoa, jossa kulkeminen on mahdollista ympdri vuoden, eniten kay-
tetty metsapolku kulkee Viittatielta Viittakujalle. Esitetylla kaavamuutoksella tukittaisiin kulku-
vaylat jéljelle jaévaén puistoon ja nain tehokkaasti estettaisiin alueen kdyttdminen virkistykseen ja
liikuntaan. Hdmevaaran alueesta tekevat viihtyisan ja omaleimaisen juuri ndma pienet metsaiset
puistoalueet ja niiden kayttoa tulisikin ennemmin edistaé alueen vetovoimaisuuden séilytta-
miseksi ja asukkaiden hyvinvoinnin lisédmiseksi. Neljan tontin takia tuntuu kohtuuttomalta pilata
koko asuinalueelle merkittava ulkoilureitti.

Mydskaan koulun tai pdivékodin rakentaminen suunniteltuun paikkaan ei ole jarkevéa, koska li-
saantynyt lilkkenne synnyttéisi vaarallisia tilanteita seké alueen asukkaille ett pienille koululaisille.
Nykyiselladn Hamevaaran alueella asuu hyvin vahan lapsiperheitd, joissa on paivékoti- tai alakou-
luikasia lapsia. Enkapa olisi jarkevampéa sijoittaa paivakodit ja koulut alueille, jossa kayttajat ovat
l&helld ja jonne uudisrakentamista on tulossa enemman kuin muutaman omakotitalon verran sen
sijaan, etté kuljetusrumba tuotaisiin rauhalliselle omakotialueelle. Parinsadan metrin paéssa suun-
nitellusta paivakodista toimii jo Himevaaran paivékoti, miksi néin lahelle pitdisi rakentaa uusi pai-
vékoti, eikd parempi sijainti 6ytyisi esim. suurten uusien kerrostalojen lahist6Ita, Himeenkylan-
tien suunnalta.
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3.3.

e Yhteys Viittatielta Viittakujalle sailyy. Kaavassa osoitetaan ulkoilureitit neljalta eri kadulta.
Paivakotitontti sijoittuu yleiskaavan rakentamisalueelle. Himevaaran paivékodin tontti ei
riitd. Vihdintien suunnalla tarvitaan kaksi uutta paivakotia eika muita paivakodeille sopivia
tontteja ole tarjolla yleiskaavan rakentamisalueilla. Pientalotonttejakin tarvitaan, koska niille
on jatkuva kysynta, joten niiden maaraa on paatetty lisata.

Naapurit M ja N, 23.10.2017:

Haluaisimme Koivuvaaranpuiston séilyvan alueen asukkaiden virkistysalueena ja toivoisimme
puistoon suunnitellulle yleisen rakennuksen tontille joitain muuta sijaintia. Huomattavasti pa-
rempi paikka pavakodille seka alakoululle olisi esimerkiksi Viikatepuiston ympdristo, jossa on ta-
han tarkoitukseen paljon paremmat tilat. Myds alueen asukkaiden enemmistd vaikuttaa olevan
vahvasti Koivuvaaranpuiston sdilyttdmisen kannalla.

Viisaritien parantamisen ja l&piajokiellon poistumisen jélkeen liikkennemaarat tielld ovat kasvaneet
merkittavasti. Lapiajoliikennettd kulkee kaikkina viikonpéivind ja erityisesti ruuhka-aikoihin on
tielld liikkennett& jopa jonoksi asti. Lisddntyneen liikkenteen lisdksi myds ajonopeudet ovat kasva-
neet huolimatta 30 kilometrin nopeusrajoituksesta ja hidastetdyssyista. Paivékodin ja alakoulun
rakentaminen tien varteen kasvattaisi liikennemaarid entisestaan. Vilkas Viisaritie pitaa lisaksi ylit-
ta4, jotta kevyen liikenteen vaylalta paasisi suunnitellulle paivakodin tontille.

e Paivakoti sijoittuu yleiskaavan rakentamisalueelle. Myds Viikatepuistoon kaavoitetaan péiva-
kotitontti. Kahden eri paivakodin sijoittaminen vierekkéin ei ole suositeltavaa. Ensisijainen ta-
voite on sijoittaa kaikki koulutilat Pahkindrinteen kouluun. Liséliikenne mahtuu Viisaritielle,
jolle myas tonttiliittym& on mahdollinen. Juuri liilkennetuotoksen vuoksi paivékoti on parempi
sijoittaa kokoojakadun kuin tonttikadun yhteyteen.

MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu
MRL 66 § mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

- Koulujen mitoituksessa on huomioitu yleiskaavan asuntoalueet. Yksi tai kaksi alaluokkaa voi-
daan jatkossa tarvita Hdmevaarassa, mutta niille parempi sijainti on Viikatepuistossa palloken-
tén luona ja paras sijainti on P&hkin&rinteen koulun yhteydessa.

- Péaivékodeille on todellinen tarve. Paivahoito ei toivo ratkaisua, jossa kunnallinen ja yksityinen
paivékoti olisivat samalla paikalla. Yksityinen péivakoti olisi tulossa 2019, mutta se ei mahdu
kaavoitusaikatauluun.

- Y-alue kaavoitetaan paivakotia varten ja sille varataan riittdvan iso tontti. Paivakodin pyséa-
kointi sijoittuu tontille.

- Puisto merkitaan lahivirkistysalueeksi VL, jonne sdilytetddn yhteys neljalta kadulta. Viisaritien

ja Viittatien puoleiset puistonauhat kaavoitetaan leveammiksi. Kaavaan merkitdan ohjeelliset

ulkoilureitit. Huomioidaan metsélehmusryhma ja alueen kautta kulkeva liito-oravan reitti.

My6s kaupungin omakotitontteja tarvitaan, pienidkin tontteja kysytaan.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Paivakotitonttien vaihtoehdot.

1. Koivuvaaranpuisto, Viisaritie 23b. L&-
hinn& Rajatorpantietd, bussiyhteyksia ja
Pahkinérinteen kerrostaloja. Yleiskaavan
tdydennysrakentamiskohde.

2. Vipupuisto, Viputie 5. Y-tonttia (nyt
noin 1700 m2) tulisi laajentaa puistoon
ja rakennusoikeutta (nyt 400 k-m2) ko-
rottaa. Kapean tonttikadun varrella.

3. Viikatepuisto, Hameenkylantie 78.
Y-tonttia (nyt 3300 m2) tulee laajentaa
puistoon ja rakennusoikeutta (nyt 990
k-m2) korottaa. Yleiskaavan taydennys-
rakentamiskohde. Vieressa pallokentta.

Vihdintien suunnalle tarvitaan kiireellisesti kaksi uutta paivéakotia. Ne sijoittuvat Koivuvaaranpuis-
toon ja Viikatepuistoon, koska péivakodeille sopivia muita vaihtoehtoja ei ole yleiskaavan rakenta-
misalueilla. Tontit sijaitsevat kokoojakatujen varsilla ja lahella kysyntaa ja bussipysakkeja ja tont-
tien vieressé on my0s virkistysalue. Paivakodille varataan riittavén iso tontti.

Lisaksi kaavassa osoitetaan nelja omakotitonttia, koska luovutettavien pientalotonttien maaraa on
paatetty lisata ja niille on kysyntaa. Viheryhteytta Viisaritien ja Viittatien suuntiin levennetaan.

Jos kaavamuutosta ei tehdé, niin paivéakoti ja nelja omakotitaloa j44 toteutumatta. Kaupungin vel-
vollisuutena on kuitenkin paivahoidon jarjestaminen ja riittavan tonttitarjonnan varmistaminen.

Asemakaavamuutoksen suunnittelu

Vantaan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu Timo Kallaluoto
Elina Ekroos
Joonas Arponen
Armi Vaha-Piikkio
Tomi Henriksson
Juho Lumme

Marja Hannikainen
Elina Kettunen
Jaana Virtanen
Heidi Burjam

Pirjo Salo

Paivi Riehunkangas
Laura Malinen

Eija Kivineva
Jarmo Honkanen
Sinikka Rantalainen

Kiinteist6t ja asuminen

Kuntatekniikan keskus

Talous- ja hallintopalvelut

Tilakeskus
Ymparistokeskus

Vantaan Energialta osallistui Mikko Tella.

aluearkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
tonttipaallikk®
asumisasioiden paallikko
tontti-insindori
asuntoinsingori
suunnitteluinsindori
liilkenneinsindori
maisema-arkkitehti
liilkenneinsindori
suunnittelija
strategia-asiantuntija
hankepaallikkd
ymparistdsuunnittelija
ymparistosuunnittelija

Aloituskokous pidettiin 21.9.2017 ja kaupungin sisainen neuvottelu 25.10.2017.
Asemakaavamuutosta on késitelty Lansi-Vantaan aluetiimissa 5.10.2017 ja 10.1.2018.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutos laaditaan paivakotia ja neljad omakotitonttia varten.

Puistoalue P muutetaan osin yleisten rakennusten tontiksi Y paivakotia varten seka osin erillis-
pientalojen korttelialueeksi AO neljad omakotitaloa varten ja osin Viittakujan katualueeksi mah-
dolliseksi ajoyhteydeksi Y-tontin takaosaan. Suurin osa Koivuvaaranpuistoa sailyy lahivirkistysalu-
eena VL. Rauhoitettu lehmusryhma merkitd&n asemakaavaan suojelluksi puuksi.

Kaavamuutoksen perustelut

Kaavamuutos tuottaa tarvittavan paivakotitontin seka nelja omakotitonttia, joille on kysyntaa ja
jotka tayttavat kaupungin tavoitetta omakotitonttien vuosittaisesta luovuttamisesta.

Alue on yleiskaavassa pientaloaluetta. Péivakotitontin osalta kyseessa on yleiskaavan tédydennys-
rakentamiskohde. Paivakoti tarvitaan kaupungin kasvun takia.

Omakotitonttien osalta kaavamuutos perustuu kaupungin maapoliittisiin linjauksiin (2014), joiden
mukaan luovutettavien pientalotonttien maaraa on paatetty lisata sekd kasvaneeseen asuntotuo-
tantotavoitteeseen. Kaavoitettavat tontit sijaitsevat hyvalla maaperalla seka valmiin kadun ja kun-
nallistekniikan yhteydessa.

Mitoitus

Tontti Osoite Kaavamerkintd  Pinta-ala m2 Kerrosalak-m2  Tonttitehokkuus e

11016/11 Viisaritie 23c Y 7061 2118 e=0,30
11017/13 Viittatie 7b AO 738 184 e=0,25
11017/14 Viittatie 7¢ AO 686 171 e=0,25
11017/15 Vaakatie 12b AO 642 160 e=0,25
11017/16 Vaakatie 12¢ AO 650 162 e=0,25

Pinta-alat ja rakennusoikeudet tarkentuvat tontinmittauksessa.
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Vaakatie 12b ja 12c. Viittatie 7b ja 7c.

Nelja omakotitonttia. Alustavat asemakaavatasoiset luonnokset. TKa

4.2

4.3

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa annetaan maarayksia katoista, julkisivuista ja istutuksista.

Rakennusten &&neneristavyydesta ja hulevesien kasittelystd méaarataan rakennusjarjestyksessa.

ALUEVARAUKSET

Erillispientalojen korttelialueet AO

Tonttitehokkuus e = 0,25 perustuu yleiskaavan tiivistamis- ja tdydentamistavoitteeseen seké Ha-
mevaarassa sovellettuun poikkeamislupakaytantoon. Suurin kerrosluku on kaksi, kuten samassa
korttelissa. Kullekin tontille saa rakentaa yhden asunnon. Rakennusoikeudesta 20 % saa olla sellai-
sia toimisto- ja tyotiloja, jotka eivat hairitse asumista. Kattokaltevuuden tulee olla 10 — 20°. Katto-
materiaalin tulee olla tummanharmaa pelti. Rakennuksissa tulee olla avordystaat. Julkisivujen tu-
lee olla varitykseltdan vaaleita. Tontit tulee rajata katua ja muita tontteja vastaan istutuksilla. Ton-
tit tulee rajata virkistysaluetta vastaan 1,0 m korkealla puuaidalla jo rakennusvaiheessa. Asuinra-
kennus tulee rakentaa kiinni tontin kadun puoleiseen rakennusalan rajaan ja vahintaan 4,0 metrin
etéisyydelle tonttien rajoista, kuitenkin vahintdéan 8,0 metrié katualueella sijaitsevasta energialai-
toksen muuntajasta. Asfalttipdallystetté ei saa kayttaéd. Autopaikkoja on varattava 2 ap / asunto.

Lahivirkistysalue VL

Alueella oleva rauhoitettu metsalehmusryhma merkitaan asemakaavaan suojelluksi puuksi. Alu-
eelle lisataan kiemurteleva ohjeellinen ulkoilureitti, joka esittelee maastoa, mm. rauhoitetun met-
sédlehmusryhmén ja kallioita.

Yleisten rakennusten korttelialue Y

Tontti kaavoitetaan paivékotia varten, mutta asemakaava sallit myds muiden yleisten rakennusten
tilojen rakentamisen. Tonttitehokkuus e = 0,30 tuottaa 2118 k-m2 rakennusoikeuden, suurin sal-
littu kerrosluku on kaksi (I1). Rakennusoikeutta varataan myds tulevaisuuden tarvetta varten.

Viisaritielle on jarjestettava erillinen sisdénajo ja ulosajo. Liséksi tontin ylaosaan jarjestetééan katu-
yhteys Viittakujalta. Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 autopaikkaa / 150 k-m2, mika tuottaa
15 autopaikkaa, jos koko rakennusoikeus kaytetaan.
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Vesihuollon esisuunnitelma. Elina Kettunen 22.1.2018

Vesihuolto

Kaavamuutosta varten jatevesiviemaria laajennetaan Viittatiella noin 27 metrid. Muilta osin kaa-
vamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon. Vesihuollon suunnittelu- ja ra-
kentamiskustannukset ovat arviolta 11 000 €.

Paivékotitontilla muodostuvia hulevesié tulee viivyttdd ennen niiden johtamista yleiseen hulevesi-
verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rank-
kuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa saman suuruinen virtaama kuin
sieltd poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi
kertyd piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. T&ma tulvamitoitus tehddén 30 minuuttia kestavalle
sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hal-
littu tulvareitti tontilta yleisille alueille.

Pientalotonteilta ei vaadita viivytysta, joskin myds niita suositellaan imeyttdmaén ja viivyttdmaan

hulevesid ennen johtamista yleiseen verkostoon seka suunnittelemaan tulvareitti yleisille alueille.
Kaikkien tonttien tulee ottaa kuivatuksensa suunnittelussa huomioon ylapuolisilta alueilta valuvat
pintavedet ja johdettava ne eteenpéin omassa hulevesijéarjestelméssaan.

Hulevedet

Kaavamuutoksen mydta vetta [apdiseméattéman pinnan mééaré tulee kasvamaan nykyiseen verrat-
tuna. Paivakotitonttia edellytetadn viivyttdmaan hulevesiaén, joten sen osalta pyritaan siihen, etté
maksimivirtaama ei kasvaisi luonnontilaan verrattuna.

Pientalotonteilla hulevesid suositellaan imeyttdmé&én tai viivyttdmaan kiinteistékohtaisesti hyo-
dyntéen maaston muotoilua ja kerroksellista monipuolista kasvillisuutta. Hulevetté voidaan hyo-
dynté&é tontilla esimerkiksi kasteluun. Maaperan salliessa hulevesié voidaan imeyttaa tontilla, jos
siitd ei aiheudu haittaa naapureille tai perustusten kuivatukselle. Hulevesien k&sittely on suunni-
teltava tonttikohtaisesti.
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4.4 KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Tiivistéminen ja tdydentdminen ovat yleiskaavan keskeisié periaatteita, hajarakentamista edulli-
sempaa ja kestévan kehityksen periaatteiden mukaista. Uudet tontit liittyvat nykyisiin katuihin ja
kunnallistekniikkaan.

Hamevaaran asemakaavallinen rakenne on vélja, matala, puutarhakaupunkimainen, 1950-luvulta,
mutta kaupunki on niista ajoista kasvanut eika sijainti ole enda syrjainen. Kaava vastaa kasvavan
kaupungin haasteisiin. Kaavamuutoksessa menetetddn osa metsaisté virkistysaluetta, mutta saa-
daan tontteja paivakotia ja asuntoja varten. Myds nykyisille asuintonteille on sallittu lisdrakenta-
mista asemakaavalla 1985 ja poikkeamisluvin.

Sopivia paivékotitontteja on vaikea 16ytéé hyvien lilkenneyhteyksien &érelta ja laheltd asuntoalu-
eita. Lahikaupunginosiin ollaan kaavoittamassa lisdd asumista paitsi Himevaaraan, myos Linnai-
siin, Himeenkylaan ja Pahkindrinteeseen. Liséksi nykyisid asuintontteja on mahdollista tdydennys-
rakentaa. Autioniityn paivakodista joudutaan luopumaan. Kaavoitettava tontti sijaitsee kokoojaka-
dun varrella ja l1ahell& bussipysakkeja ja Pahkindrinteen kerrostaloja. Koivuvaaranpuiston tontille
on kokonsa ja sijaintinsa vuoksi mahdollista sijoittaa taysikokoinen paivékoti (1500 k-m2) pihoi-
neen. Paivakotitontti myos liittyy virkistysalueeseen, jonne voidaan tehdé retkid.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Virkistyskayttssa olevaa luonnonympéristdd muuttuu osin rakennetuksi tonttimaaksi, mutta enin
osa Koivuvaaranpuistoa jaa yha jaljelle [ahimetsaksi, joka on saavutettavissa neljalté kadulta.

Lehtopdll6 on harvinainen, mutta ei luonnonsuojeluasetuksessa mainittu suojeltu laji. Lehtopdll6a
ei tavattu Koivuvaaranpuistossa enaa 2015. Luonnonsuojelulain 2 8:n mukaan luonnonsuojelu-
suunnittelussa ja maiseman suojelussa on otettava huomioon taloudelliset, sosiaaliset ja sivistyk-
selliset ndkokohdat seka alueelliset ja paikalliset erityispiirteet. Paivékotihankkeella on suuri talou-
dellinen ja sosiaalinen merkitys. Alue on varattu yleiskaavassa rakentamiseen.

Kolmannes kaupungin pinta-alasta on yleiskaavassa osoitettu virkistys- ja luonnonsuojelualueiksi.
Kaupunki on my@s aktiivisesti hankkinut ja suojellut luonnonsuojelualueita.

Kaava ei vaikuta rauhoitettuun metsédlehmusryhmaan, joka merkitdan asemakaavaan.
Liikenteelliset vaikutukset

Paivakodin (8 ryhméé, 128 lasta) lilkennetuotos on noin 285 ajon/vrk ja neljan pientalotontin noin
12 ajon/vrk. Liikenne mahtuu hyvin katuverkolle. Paivakodin liikenne sijoittuu kokoojakadulle. Py-
sakointi jarjestetadn tonteilla.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaupungin velvollisuutena on lasten péivéhoidon jérjestdminen. Kaava vastaa kaupungin kasvun ja
paivéhoidon tarpeen haasteeseen. Alueelle muuttaa uusia asukkaita nykyisten asukkaiden naapu-
riin. Omakotitalojen rakentaminen tuottaa asunnonvaihtoketjun, mik& parantaa ihnmisten asuin-
oloja. Rakentaminen tarjoaa tyota.

Taloudelliset vaikutukset

Kaupunki jarjestaa paivahoitopalvelut kustannustehokkaasti. Omakotitonteista saadaan maan-
myynti- ja verotuloja. Tontit liittyvat nykyisiin katuihin ja kunnallistekniikkaan. Koivuvaaranpuis-
toon tulee jarjestaa ulkoilureitit.

Laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, liikenteeseen ja ilmastoon ovat véhéisia. Kaava-
muutos ei heikennd hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen.
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4.5

4.6

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Rakennusten daneneristavyydesta ja hulevesien viivytyksesta maaratéén rakennusjarjestyksessa.
Lentomelua vastaan méaaratty dédneneristavyys kattaa myos tielilkkennemelun.

NIMISTO

Kaupunginosan nimi Hamevaara (1954) / Tavastberga (1972) liittyy l&heisiin 1950-luvun alueisiin
Leppévaaraan ja Lintuvaaraan. Alue on ollut Tavstbyn (Hdmeenkylan) takamaata ja osa Tavast-
kullan sateriratsutilaa. Koivuvaara (1960) / Bjorkberga (1971) on osa Hamevaaraa.

Vaara-sana on itdisuomalainen. Himevaaraa 1950-luvulla kaavoitettaessa maanomistajaa edusti
pankinjohtaja Lauri af Heurlin (1913-1977), jonka iti taiteilija Elli Tompuri oli kotoisin Vehkalah-
delta. Maankohoumaa tarkoittava vaara-sana on saamelaisperdinen ja vanhoja vaara-paikannimié
esiintyykin vain Tayssindn rauhan rajan (1595) itdpuolella. Helsingin pit4jassa on maankohoumista
kaytetty vanhastaan sanoja méki ja kallio. Ruotsinkielisissa luontonimissé on -et, asutusnimissa -a.

Koivuvaaranpuisto / Bjorkbergaparken nimettiin 1979. Alueen kadunnimi& ovat 1957 Vaakatie /
1966 Vagvagen, 1966 Viisaritie / Visarvagen, 1966 Viittatie / Stakvagen ja 1966 Viittakuja /
Stakgranden. Néistd Viittatie ja Viittakuja saivat 2017 korjatut kddnnokset Vagvisarvagen ja Vag-
visargranden (Kala 13.12.2017).

Koivuvaaranrinne / Brjorkbergabrinken on Koivuvaaranpuistosta erilleen ja4vé osa, joka on rin-
netta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan ei liity maankayttésopimusta.

Paivékotitontille voidaan toteuttaa joko yksityinen tai kunnallinen paivéakoti.
Omakotitontit myydaan tai vuokrataan yksityisille rakentajille.
Rakennuslupien hakemisesta ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla.

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu / Lansi-Vantaan asemakaavayksikko
Vantaa 29.1.2018

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. 050 3122 132

Kielotie 28, 01300 Vantaa
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Kaava-alueen numero

Paivays
Planomradets nummer Datum
002360 29.1.2018

Pohjakarllalehlien numerol
Baskartbladens nummer

682489

1/2

Vantaan kaupunki
KOIVUVAARANPUISTO

Kaupunginosa 11, Hamevaara

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 11016 ja 11017
seka virkistys- ja katualueet.

Tonttijako
Osat kortteleista 11016 ja 11017.

1:2000

Vanda stad
BJORKBERGAPARKEN

Stadsdel 11, Tavastberga

Andring av detaljplanen
Delar av kvarteren 11016 och 11017
samt rekreations- och gatumomraden.

Tomtindelning
Delar av kvarteren 11016 och 11017.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viva.

Erillispientalojen korttelialue.
Kullekin tontille saa rakentaa yhden asunnon.

Rakennusoikeudesta 20 % saa olla sellaisia toimisto- ja
tyotiloja, jotkaeivat hairitse asumista.

Kattokaltevuuden tulee olla 10 - 20°.
Kattomateriaalin tulee olla tummanharmaa pelti.
Rakennuksissa tulee olla avoraystaét.
Julkisivujen tulee olla varitykseltaan vaaleita.

Tontit tulee rajata katua ja muita tontieja vastaan
istutuksilla.

Tontit tulee rajata virkistysaluetta vastaan 1,0 m korkealla
puuaidalla jo rakennusvaiheessa.

Koivuvaaranpuistosta valuvat pintavedet tulee cttaa huomi-
oon tonttien kuivatuksen suunnittelussa.

Asfalttipiallystetta ei saa kayttaa.

Autopaikkoja on varattava 2 ap / asunto.

Yleisten rakennusten Kkorttelialue.

Viisaritielle on jarjestettava erillinen sisdanajo ja ulosajo.
Viisaritien viereen on sijoitettava energialaitoksen muuntaja.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 autopaikkaa /
150 k-m?.

Lahivirkistysalue.
Koivuvaaranpuistossa on rauhoitettu metsélehmusryhma.

Alueelle saa rakentaa ulkoilureitteja ja muita vahaisia
rakenteita.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tentin raja ja numero.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for fristiende smahus.
P34 varje tomt far byggas en bostad.

Av byggnadsratten 20 % far vara sédana kontors- och
arbetsutrymmar som inte stor boendet.

Taklutningen ska vara 10 - 20°.
Takmaterialet ska vara morkgréa plat.
Byggnaderna ska ha éppen takfot.
Fasaderna ska vara ljusa till fargséttningen.

Tomterna ska gransas mot gatan och andra tomter
med planteringar.

Tomtema ska gransas mot rekreationsomradet med 1,0 m
hogt staket av trd redan under byggfasen.

Ytvatten som rinner frin Bjorkbergaparken ska beaktas vid
planeringen av tomternas tork-ning.

Asfaltbelaggning far inte anvandas.

Bilplatser ska reserveras 2 bp / bostad.

Kvartersomrade fér allmanna byggnader.

Till Visarvagen ska ordnas separat infart och utfart.
Energianstalts transformator ska placeras intill Visarvagen.
Bilplatser ska reserveras mist 1 bilplats/ 150 vy-m2.

Omrade for narrekreation.
Det finns en skyddad skogslindsgrupp i Bjorkbergaparken.

P& omradet far byggas friluftsrutter och andra mindre
strukturer.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Tomtgrdns och -nummer enligt bindande tomtindelning.
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—¥—»— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén poistamista.
_]1 Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
11016 Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-

VITTAKUJA A
sen alueen nimi.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
= Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
£=0.25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
: alaan.
i . l :  Rakenn |
) ) akennusala.
[ ’ of ' 1 Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
L. .1 laitosten alue.

— _ur_ —  Ohjeellinen ulkgilureitti.

Istutettava alueen osa.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen

e juuristoa ei saa vahingoittaa.
Katu.
: E Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

“0-G-0-0O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toigin
osoitettu.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Omrade foér byggnader och anlaggningar for samhalls-
teknisk service.

Riktgivande friluftsled.
Del av omrade som boér planteras.

Med tanke pa stadsbilden eft vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Gata.
Riktgivande kérforbindelse inom omradet.
Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning gbras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

2/2

Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Kaupunkimiltaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimuksct.

Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda _ . 20
ETRS-GK25,

Malningsavdelningen

Baskartan f&r detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma
N2000 Kimmo Junllila

hbéjdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksyity kaupunginvaltuustossa _ / 20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttdmispvm 22.01.2018
Kaavan nimi 002360 11 Hémevaara Koivuvaaranpuisto

Hyvéksymispvm Ehdotus pvm

Hyvéksyja Vireille tulosta ilm. pvm 21.09.2017
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002360
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,1733 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,1733

Ranta-asemakaava  Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Al Pinta-ala  Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.

_ |ha] 1[%e] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii 3,1733 100,0 2797 0,09 0,0000 2797
A yhteensii 02716 86 679 0,25 02716 679
AQ 02716 100,0 a7s 0,25 02716 a79
P vhieensi
Y yhteensii 0,7061 223 2118 0,30 0,7061 2118
Y 0,7061 1000 2118 030 0.7061 2118
C yhteensii
K vhteensi
T yhteensii
¥V yhteensii 21648 68.2 0 -0,9881
VL 21648 1000 0 -0,9881
R yhieensii
L yhteensi 0,0308 1.0 0 0,0104
Kadut 00308 | 1000 0 0,0104 0
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensii

Alamerkinnat
Alucvaravlaet Pir;::;—]a]a Pir;tya-ala Ker_roszala Tehokkuus Pi::.::;l.an Kerrosah:n r:mut. LS
o] [k-m?| le] (ha +/] m? 4]
Yhteensii 3,1733 100,0 2797 0,09 0,0000 2797
A vhteensii 02716 8.6 679 0.25 02716 679
P yhteensi '
Y yhteensii 0,7061 223 2118 030 0.7061 2118

C yhteensii
K yhteensi
T yhteensi
V vhieensi 2,1648 682 0 -0,9881 0
R yhteensi
L yhteensé 0,0308 1.0 | Q 0.0104 V]

E yhteensii ' '
S yhteensii

M yhteensi

W yhteensi

Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut,

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] [k-m?] [ha +] [kem? +-|

Yhteensii
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkcm] [k-m?] [Tkm +-] [k-m? +/-]

Yhteensi



	PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
	1. TIIVISTELMÄ
	/
	Viistoilmakuva etelästä (2016).
	2. LÄHTÖKOHDAT
	3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
	4. ASEMAKAAVAN KUVAUS
	Kaupunginosan nimi Hämevaara (1954) / Tavastberga (1972) liittyy läheisiin 1950-luvun alueisiin Leppävaaraan ja Lintuvaaraan. Alue on ollut Tavstbyn (Hämeenkylän) takamaata ja osa Tavastkullan säteriratsutilaa. Koivuvaara (1960) / Björkberga (1971) on osa Hämevaaraa.
	Vaara-sana on itäsuomalainen. Hämevaaraa 1950-luvulla kaavoitettaessa maanomistajaa edusti pankinjohtaja Lauri af Heurlin (1913-1977), jonka äiti taiteilija Elli Tompuri oli kotoisin Vehkalahdelta. Maankohoumaa tarkoittava vaara-sana on saamelaisperäinen ja vanhoja vaara-paikannimiä esiintyykin vain Täyssinän rauhan rajan (1595) itäpuolella. Helsingin pitäjässä on maankohoumista käytetty vanhastaan sanoja mäki ja kallio. Ruotsinkielisissä luontonimissä on -et, asutusnimissä -a.
	5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
	Kaavaan ei liity maankäyttösopimusta.
	Päiväkotitontille voidaan toteuttaa joko yksityinen tai kunnallinen päiväkoti.
	Omakotitontit myydään tai vuokrataan yksityisille rakentajille.
	Rakennuslupien hakemisesta ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla.

