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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 18.12.2017 péivattya asemakaavakarttaa nro
002347. Selostusta on tarkistettu 5.3.2018. Kaavoitus on tullut vireille 9.6.2017.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelista 61111 kaupunginosassa 61, Tikkurila. (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
61111, kaupunginosassa 61, Tikkurila).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
Osa korttelista 61111 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Asemakaavanmuutoksella mahdollistetaan uuden, kolmikerroksisen paivékodin rakentaminen
kahden purettavan rakennuksen, Kukkakedon péivakodin ja Neilikkatien pajatalon, paikalle. Kolme
tonttia yhdistetaan yhdeksi tontiksi, jonka pinta-ala on 3923,5 m2. Muodostetulle tontille kaavoi-
tetaan rakennusoikeutta yhteensa 3 000 k-m?. Rakennusoikeus kasvaa edellisesta 1 400 k-m?, Ra-
kennustehokkuus on 0,76, aikaisempi 0,41. Kayttotarkoitukseksi uudelle tontille tulee YL, julkisten

l&hipalvelurakennusten korttelialue.

Kaavan laatija: Terhi Kuusisto, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;

etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050 302 9691.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

B §§‘ N 181 ot EeAT
|KKUR|LAp‘3mmL"Vem

=r- Ba,,

®ul

“DICKURSBYS 4 - .
S S Gise, ;. Winterst
§ ey o ;‘M ~'&‘ ""77”75'119 ) 3‘-
ey ropolis ‘g Eé&%c*o
luml L K iﬁslop u oy xgﬁr T‘\;
3 "/ adpu 3 (‘_O::;ézﬁ
[ EL“% B Reid
7 AN Fioss|
¥ O e,
o 278,
= =
S %
v._jlp Gf SC‘S@E
RT  Kukka- =0 &
keto.$ - s
KB Y | R0 eisinggdrd ‘% .
bt Q Yopmmagh, & )
s 5 s Tikkurilant 7 et 9
« Kora Cas, B8 “ - § -
\ atas W2 T F 2 gbe,  KeT Teumeg i
3 *  Tojotel ‘S\‘ Tiedapuisto & oo K
N et mﬂ*lde' @\ K etonskapsparken (\\)(: c,ima;si;*’.
2 o \ “4
NE Tz Al A
B S
\z 456, M \ Heureka - Pahas Mamusas‘> 64
20, ¥ f \ A
A K7 KUNINKA
L) NN
i s . Heidehof -z
£ %
Y T 2 z
Il B .
0 0.5 Ikm 1:20 000

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kukkakedon péivakodin asemakaa-
vamuutosalue sijaitsee Tikkurilan
keskustassa Kukkakedon alueella,
osoitteissa Neilikkatie 3 ja Vehka-
polku 4-6. Suunnittelualueena on
tonttialue Vehkapolun varrella Nei-
likkatien ja Unikkopolun vélilla, kes-
kella Kukkakedon asuinaluetta.
Alue rajautuu Neilikkatiehen, Veh-
kapolkuun, Unikkopolkuun seké
Kukkakedon kerrostalokortteleihin
alueen lansipuolella. Tikkurilan ase-
malle on n. 200 metrin matka.

- Vantaan kaupungin yrityspalvelujen jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
14.3.2017. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002347.

- Kaavoitus tuli vireille 9.6.2017.

- Mielipiteet pyydettiin 31.7.2017 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 9 kappaletta.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.12.2017

- Kaavatyota esiteltiin asukastilaisuudessa 17.1.2018.

- Nahtavillaolo 24.1.-22.2.2018, ei muistutuksia

- Lausuntoja pyydettiin kahdelta lausunnonantajalta ja saatiin kaksi.
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TIIVISTELMA

Kaavamuutoksella mahdollistetaan uuden, kolmikerroksisen paivéakotirakennuksen rakentaminen
kahden purettavan rakennuksen paikalle osoitteissa Neilikkatie 3 ja Vehkapolku 4-6. Purettavat
rakennukset ovat nykyinen Kukkakedon paivéakoti sekd Neilikkatien pajatalo. Alueen kolme tonttia
yhdistetéén ja alueelle kaavoitetaan nykyistd enemman rakennusoikeutta. Tonttitehokkuus on
kaavamuutoksen myo6ta 0,76. Mahdollinen rakennettava kerrosala tontilla on 3 000 k-m?. Aikai-
sempi rakennusoikeus kolmella tontilla oli yhteensa 1600 k-m?ja rakennustehokkuus 0,41.

Tikkurilan keskusta kehittyy ja uusien asuntojen myota uusille péivakotipaikoille on tarvetta. Kaa-
vamuutosalue sijaitsee Tikkurilan keskustassa hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja palveluiden &&-
rella. Rakentaminen tehostaa alueen maankayttoa ja mahdollistaa paivéakotipalveluita yhé useam-
malle tarvitsijalle. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on yhdys-

kuntarakenteellisesti seké -taloudellisesti perusteltua.

Kaavamuutoksessa yhdistetty tonttialue muuttuu julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialueeksi
(YL). Ulkoilupiha, pysakointi- ja huoltopiha kaavoitetaan osaksi YL-aluetta. Hanke uudistaa alueen
kaupunkikuvaa ja lisda alueen toimeliaisuutta. My6s liikkkuminen tulee lisddntymaan kaavan

myota.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kukkakedon paivékoti sijaitsee Tikkurilan keskustassa, lahelld Tikkurilan juna-asemaa ja Tikkurilan
palveluita. Paivékotitontti sijaitsee Kukkakedon asuinkerrostaloalueen keskella.

Alue on Helsingin metropolialueen keskella, eri liikkkumismuotojen saavutettavissa ja hyvien liiken-
neyhteyksien aarelld. Keharadan liikkenne kdynnistyi kesélla 2015 ja Tikkurilan asemasta on tullut
Suomen toiseksi vilkkain rautatieasema.

Tikkurila on kunnan hallinnollinen keskus. Alueella on kaupungin ja valtion sekd Vantaan seurakun-
tayhtyman virastoja ja muita toimitiloja. Tiedekeskus Heureka, Dixin matka- ja lilkkekeskus, Kera-
vanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-luvun rakennusperinto ja Tik-
kuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteetti.

Luonnonymparist6

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmé&ojan laakson savitasangolle. Joki on uurtanut uomansa alu-
eelle, joka on kuulunut Suuren rantatien vaikutuspiiriin. Nykyinen Tikkurilantie vélilla Kuriiritie —
Vanha Porvoontie, osa nykyista Tikkurilantietd, kulkee Suuren Rantatien kohdalla. Koski ja Suuri
rantatie ovat kulttuurimaiseman kehityksen l&htokohtia. Koski on mahdollistanut vesimyllyjen ra-
kentamisen Tikkurilankosken molemmin puolin. Kuninkaalan kylakeskus sijaitsi joen etel&dpuolen
kumpareilla ja Tikkurilan kyléakeskus nykyisessa Viertolassa Kylmaojan suulla. 1800-luvun lopulla
rakennettiin rautatie, minka seurauksena Tikkurilasta tuli liikenteellinen solmukohta. Juna aloitti
liikenndinnin 1862.

Tikkurilan keskustan savitasanko Keravanjoen varressa on ollut peltoa ja niittya ainakin 1600 —|u-
vulta lahtien. Nykyinen ydinkeskusta on rakennettu ndille pelloille rautatien valmistumisesta lah-
tien, ja alkuperdisté luonnonmaisemaa ei ole endd juuri havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue on nykyaan padosin vettd lapaisematontd pintaa.

Kaavamuutosalueen hulevedet johtuvat hulevesiviemareihin, jotka purkavat vedet Keravanjokeen.

Maapera

Kaava-alueen maan pinnassa on nykyisten piha- ja paikoitusalueiden téytot. Alueen luonnonmaa
on savea. Alueella tehtyjen kairausten perusteella savikerroksen paksuus on 6-11 metrid. Saven
alla on 1-3 metrin paksuinen siltista tai |0yhasté hiekasta koostuva kerros. Kairaukset ovat paatty-
neet kiveen tai kallioon noin 8-13 metrin syvyydelld maanpinnasta. Pohjavesi on kaava-alueen
pohjoisosassa sijaitsevassa havaintoputkessa vaihdellut tasovalilla +12,0...+13,0 (N2000).

Rakennettavuus maaperan suhteen

Uudet rakennukset on perustettava paaluttamalla. Kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitavat
alueet on pohjanvahvistettava, esim. stabiloimalla. Rakentamisella ei saa alentaa pohjavedenpin-
taa pysyvasti. Junaliikenteen seké Tikkurilantien ajoneuvoliikenteen aiheuttama tarind suositellaan
huomioimaan rakennusten suunnittelussa.
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Topografia

Alue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +17,1 ja 17,6 metrin valilla.
Rakennettu ymparistd

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilan kaupunginosassa vakiluku vuonna 2016 oli 5659 henke&. Kaupunginosan vakiluku on
pysynyt melko tasaisena 2000-luvulla, mutta muutaman edellisen vuoden siséll& asukasmaéara on
kuitenkin alkanut kasvaa. Vuodesta 2014 vékiluku on ollut viiden tuhannen yl&puolella. Valtaosa
asukkaista on 16-64 vuotiaita, lapsia ja nuoria on véhan. Yli 65 vuotiaita on lahes viidesosa asuk-
kaista. Alueelle on rakennettu ja on rakenteilla uusia asuntoja, joten asukasmaara tulee kasva-
maan tulevina vuosina. Tikkurilan suuralueella oli asukkaita 41530 vuonna 2016, viidessé vuodessa
luku on kasvanut noin 4500 hengella. * 2

Asuminen

Kaava-alue on Kukkakedon asuinkorttelialueen keskella. Kukkakedon kerrostaloalue on suurin yh-
tenéinen asuinalue Tikkurilan keskustassa. Rakennukset ovat 1960- ja 1970-luvuilta ja ovat edusta-
via esimerkkejé aikakautensa toteutuksista.

Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan kaupunginosa on aikuisvaltainen, yksin asuvien tai lapsettomien avopariperheiden alue.
Alueella esiintyy ty6ttémyytta hieman Vantaan keskiarvoa enemmaén. Kaupunginosaan on muu-

missuhteisiin. Noin viidesosa asukkaista on syntyperaisia vantaalaisia. *

Tikkurila uusiutuu ja alueelle rakennetaan uusia asuntoja, julkisia palvelurakennuksia ja tilaa tyo-
paikoille. Alueelle rakentuu néin uusia paikkoja niin asumiseen kuin tydntekoon seka virkistykseen;
yhdessdoloon, harrastamiseen ja eri tapahtumien jarjestdmiseen, miké liséé alueen toimeliai-
suutta.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tydpaikkakeskittyma lentokenttéalueen jél-
keen. Tikkurilan kaupunginosan l&hes 6300 tyOpaikasta valtaosa on palveluita (2014). Merkittava
0sa niisté on kaupungin ja valtion tarjoamia. 3

Tikkurilan ytimessa on monipuolisesti julkisia palveluita: mm. kaupungintalo, terveyskeskus, val-
tion ja kaupungin virastoja, posti, paakirjasto ja seurakuntayhtyman virastot. Kaupallisia palveluita
on mm. Dixissé ja Kauppakeskus Tikkurissa sek& Asematien ja Tikkuraitin varrella. Keskusta-alu-
eella on my6s runsaasti ravintoloita.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Tikkurilan keskusta-alueella. Tontti on keskelld 60-70 -lukujen asuinker-

1 http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstruc-
ture/124282_Vantaa_alueittain_2015.pdf

2 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstruc-
ture/126603_Vaestoraportti_2016.pdf

3 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset/vantaa_alueit-
tain_ja_aluejaot
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rostaloaluetta, Vehkapolun kévely- ja pyorailyreitin varrella ja Tikkurilan rautatieaseman l&heisyy-
dessa. Tikkurilan uusi tori ja keskustan palvelut ovat lyhyen matkan p&éssé tontilta. Tikkurilan kes-
kusta-alue on tiivistyméssa ja Kukkakedon paivakodin laheisyyteen on rakentumassa useita uusia
kohteita. Yhdyskuntarakenne muuttuu nykyista kaupunkimaisemmaksi rakentamisen seurauk-
sena. Merkittava osa uudesta rakentamisesta on asuintuotantoa.

Kaupunkikuva

Tikkurilan kaupunkikuvassa nakyy alueen ajallinen kerroksellisuus, niin 1950-luvun tunnelmaa kuin
1970-luvun autokaupunkia ja 1980-luvun kaupallisten tilojen kaupunkia. Keskustan identiteettira-
kennuksia ovat 1950-luvun kaupungintalo, Tikkurilan vanha rautatieasema vuodelta 1862 ja Tikku-
rilan silkkitehdas Keravanjoen tormaélla. Myds Keravanjoki on merkittava alueen kaupunkikuvan
tekija.

Tikkurilan kaupunkikuva on muutoksessa. Keskustan ydin on vélj4, matalasti rakennettu koko-
naisuus, joka on kuitenkin tiivistyméssa tulevan rakentamisen mygta. Osa rakennuksista korvataan
kaupunkitilaa tehokkaammin hyddyntavill4 rakennuksilla ja nykyista korkeammalla rakenteella.

Niin rakennus- kuin suunnitteluvaiheissa on useita hankkeita Tikkurilan keskustassa. Tikkurilan tori
on siirretty kaupungintalon viereen. Torin ja junaradan véliin on rakennettu kaksi korttelia, joissa
on noin 250 asuntoa. Liike- ja toimistokeskus Dixi on uusi 12-kerroksinen rakennus aivan radan
vierella. Kaupungintalon ja torin naapuriin on juuri rakennettu Kirjastopuisto, jonka viereiset viras-
totalot puretaan ja korvataan uusilla toimisto- ja asuinkortteleilla. Asematie muutetaan kavelyka-
duksi. Sen viereen ollaan kaavoittamassa asuntoja ja liiketilaa, yhteensé noin 27 000 kerrosne-
liometria. Kirkon korttelin maankaytt6 tehostuu myds uuden kirkkorakennuksen ja uusien asuinra-
kennusten myo6té. Rakennuksiin on suunniteltu valmistuvan noin 30 000 kerrosneliémetri tilaa
asumiseen, liike- ja toimistotiloille noin 5 500 k-m2. Myds Kukkakedon alue téaydentyy: kahteen
uuteen kerrostaloon tulee uutta tilaa n. 7 100 k-m2 asunnoille ja 100 k-m2 liiketiloille. Kukkakedon
korttelia vastapaéta on rakentumassa kortteli, johon tulee yhteensé noin 400 asuntoa.

Kukkakedon asuinkerrostaloalue on 1960- ja 1970-luvun rakennetta. Korttelikulmat on suljettu
rakentamisella, ja talot kehystévét piha-aluetta. Rakennukset ovat punatiilisia, seitsenkerroksisia
ja osa hauskasti porrastettuja lamellitaloja. Ensimma&inen kerros on varasto- ja aputilakerros, jois-
sakin alueen rakennuksissa on liiketiloja. Korttelin sisus on valja ja vihred, Kielotien varren pysé-
kointipaikat taas muodostavat |0ysén reunan korttelin lansipuolelle. Kaavoitettavan alueen puret-
tavat rakennukset ovat yksikerroksisia palvelutiloja ja edustavat aikakautensa palveluakseliaja-
tusta asuinkerrostalokorttelin sisalla.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Suunnittelualueen rakennuksista Neilikkatie 3:n entinen Vantaan ammatillinen koulutuskeskus
vuodelta 1975 (pysyva rakennustunnus 4003) seké Vehkapolku 6:n Kukkakedon paivékoti myds
vuodelta 1975 (pysyva rakennustunnus 21580) ovat mukana Vantaan moderni rakennuskulttuuri —
inventoinnissa. Rakennukset ovat saneet inventoinnissa luokitustunnuksen B. Kukkakedon kerros-
taloalue on mukana myds inventoinnissa aluekohteena, mutta se ei ole saanut luokitustunnusta (=
luokiteltu B-luokan alapuolelle, on merkittava vain huomattavan kokonsa tai kaupunkikuvallisen
merkityksensé ansiosta). Museon Kirsti-kulttuuriymparistdtietokannassa ndmé kohteet ovat saa-
neet luokitustunnuksen V (= kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan vaatimaton). (Vantaan kaupungin-
museo)

Koko Kukkakedon alueella on kaupunkikuvallista merkitysté punatiilisend Tikkurilan 1970-luvun
aluerakentamiskohteena. Punatiilisené kokonaisuutena se jatkaa l&heisen vanhan Silkkitehtaan
sekd vanhan asemarakennuksen julkisivujen varitysta. Alue on toiminut my6s lahtokohtana ympé-
ristdn nuoremmalle punatiiliarkkitehtuurille. (Vantaan kaupunginmuseo)
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Suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennusperintokohteita tai niihin
liittyvid lisdselvitystarpeita. Alueella ei ole tunnettuja muinaisjaannoksia eikd arkeologisia selvitys-
tarpeita. (Vantaan kaupunginmuseo)

Virkistys

Paivakotitontti sijoittuu Vehkapolun kdvelyraitin varteen, josta on yhteys niin Tikkurilan keskustan
Kirjastopuistoon kuin eteléén Keravanjoen aarelle. Keravanjoen rannasta on yhteys Heurekan puo-
leiseen Tiedepuistoon ja jokirantaa pitkin edemmas kohti lantt4 joen molemmin puolin sekd itéén
joen eteldpuolta. Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus on Keravanjoen ran-
nat. Jokimaisemaan kuuluu myds eri vuosikymmenten historiasta kertovat rakennukset.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Tikkurilan matkakeskuksen lédhell4. Rautatieasemalla pyséhtyvét kaikki
paaradan ja Kehdradan junat. Matkakeskuksesta lahtevat bussit Vantaalle ja muulle pdakaupunki-
seudulle. Kaavamuutosalueen [ahimmét bussipysékit ovat Unikkotien, Kielotien ja Tikkurilantien
varsilla. Joukkoliikenteen palvelutaso on hyva.

Keskustan katuverkko ympéroi Kukkaketoa. Tikkurilantielle on yleiskaavassa osoitettu ohjeellinen
joukkoliikenteen runkoyhteys. Se tarkoittaa mahdollisesti pikaraitiotietd, joka kulkisi Tikkurilan
keskustan kautta, mahdollisesti Tikkurilantien, Ratatien, Unikkotien ja Kielotien kautta.

Kaavamuutosalue sijaitsee korttelialueen keskelld, Vehkapolun ja Unikkopolun kévely- ja pyoréily-
reittien vieressé ja Neilikkatien kadun varrella. L&heiset Ratatie ja Kielotie ovat paikallisia kokooja-
katuja. Tikkurilantie on yksi kaupungin paakaduista. Kulku paivakotiin autolla kulkee Neilikkatien
kautta. Katu tullaan tulevaisuudessa todennékdisesti sulkemaan sen itdpaéasta, jolloin kulku paiva-
kotitontille kulkisi Kielotien suunnasta lannesta ja palaisi samaan suuntaan.

Alueella on hyvat kdvelyn ja pyoréailyn yhteydet. Tikkurilan ydinkeskusta on lyhyen kdvelymatkan
paassa. Vehkapolku vie pohjoiseen Tikkurilan torille, josta voi jatkaa edelleen pyoraillen Hiekka-
harjun suuntaan. Léanteen Viertolan suuntaan seka itdan Jokiniemeen vievét pyorétiet Tikkurilan-
tien reunaa. Tulevaisuudessa rautatien vartta, aivan kaava-alueen l&dhelta paasee pyorailyn laatu-
kaytavaa pitkin pohjoiseen Keravalle ja eteldaén Helsinkiin.

Vesihuolto

Kaavamuutosalueilla on rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkékosken
vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tik-
kurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetéén Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorkeus
HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus on 6700 m3.

Jatevesiviemardinti

Kaava-alueen jatevedet laskevat Kielotien runkoviemariin, josta vedet kulkevat Tikkurilan ja Vier-
tolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta jatevedet johtuvat lopulta Viikinmaen
jatevedenpuhdistamolle.



002347 / Kukkakedon paivakoti, 18.12.2017. Tarkistettu 5.3.2018. 9/38

Hulevesiviemardinti

Kaava-alueen hulevedet johdetaan hulevesiviemériin, joka purkaa vedet Keravanjokeen.

Kaukolamp6

Kaukolampdoverkko ulottuu alueelle. Kaukoldmp&putkien sijainti on huomioitava asemakaavan
muutosehdotuksessa. Mikali kaukolampdéputkia tulee siirtdd, toimitaan Vantaan kaupungin ja Van-
taan Energia Oy:n yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Sahkoverkko

Séhkdverkon keskijanniteverkko ja pienjanniteverkko kulkevat Vehkapolulla. S&hkéverkon maa-
kaapelit on huomioitava asemakaavan muutosehdotuksessa. Mikéli niita tulee siirtédd, toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Tietoliikenne

Tietoliikenteen verkko ulottuu alueelle. Tontin l1&pi naapuritontille kulkee tietoliikennekaapeli.
Ymparistohairiot

Lentomelu

Kukkakedon paivékodin kaavamuutosalue ei sijaitse lentomelualueella, mutta Vantaan rakennus-
jarjestyksen mukaan koko Vantaan alueella on voimassa meluntorjuntatarve lentomelua ja muuta
liikennemelua vastaan.

19 10 2077512 14 597 [ / Tiemelualueet paivalla 2016, vaalean vihrea

/c'b <50 dBA, vihrea 50-55 dBA, keltainen 55-60
dBA.

Liikennemelu

0
Ynlkr -

0oy

Ty

Kukkakedon paivékodin kaavamuutosalue si-
joittuu lilkkennemelun kolmelle eri vy6hyk-
keelle. Padosa muodostettavasta tontista si-
jaitsee A-painotetun ekvivalenttitason paivaar-
von alle 50 dB:n (Laeq) vyOhykkeell, ja osa alu-
een etelapdatad vyohykkeelld 50-55 dB Laeq ja
tata véhaisempi osa vythykkeella 55-60 dB
Laeg. YOarvoilla kaavamuutosalueen etelédosa
kuuluu vydhykkeelle 45-50 dB.

. Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen mu-
kaan tieliikennemeluvythyke arvoilla 55-60
dB (Laeq) edellytta, ettd ulko- ja sisémeluta-
son erotus (&&nitasoero) AL on opetus- ja ko-
koontumistiloissa 30 dB. Kun osa kaavamuu-
< tosalueesta sijaitsee vyOhykkeella 50-55 dB
2 Laeq, tulee danitasoerosta maarata kaavassa.
& @ Valtioneuvoston paatoksen melutason ohjear-
voista (VNp 993/1992 3 §) toimenpiderajoja
tulee noudattaa. Sen mukaan ulkoa kantautu-
vasta melusta aiheutuvan melutason tulee alittaa opetus- ja kokoontumistiloissa A-painotetun

ekvivalenttitason (Laeq) paivaarvon (7-22) 35 dB. Opetus- ja kokoontumistiloissa ainoastaan péiva-
ohjearvoa sovelletaan. Virkistysalueilla taajamissa seké oppilaitoksia palvelevilla alueilla melutaso

20
l—m-ﬁdupunlilm. Tiemelu 2016, pdivélla (7-22) ©Vantaan kaupunki



002347 / Kukkakedon paivakoti, 18.12.2017. Tarkistettu 5.3.2018. 10/38

ei saa ulkona ylittaa paivaohjearvoa 55 dB Laeq eikd yoohjearvoa 50 dB. Oppilaitoksia palvelevilla
alueilla ei sovelleta yoohjearvoja. Paivékotirakennuksen voi katsoa soveltavan oppilaitoksia palve-
levaa aluetta koskevaa méaraystg, silla toimintaa paivakodissa on paivasaikaan (7-22). Hyvin pieni
0sa tonttia sen etel&dpéassa sijoittuu meluvydhykkeelle (55-60 dB paivaarvo Laeq), joka ylittad ulko-
tilojen paivéohjearvon 55 dB. Téassa kohdassa kaavamuutosaluetta sijaitsee sen pysakaintialue.

Pienhiukkaset

Tikkurilassa on seurattu ilmalaatua vuodesta 1996. Mittauspiste sijaitsee Ratatien ja Neilikkatien
risteyksessé. llmanlaatuun Tikkurilassa vaikuttaa l&hinnd vilkas liikenne ja katupdly. Mittausase-
malla mitataan mm. typen oksidien (NOx), hengitettévien hiukkasten (PMuo), pienhiukkasten
(PM2;5) ja haihtuvien orgaanisten yhdisteiden (VOC) pitoisuuksia.

Typen oksidit ovat typpimonoksidi ja typpidioksidi. Suurimmat paastolahteet ovat energiantuo-
tanto ja liikenne. Tikkurilassa NO2-pitoisuus ei ylittanyt vuosiraja-arvoa 40 pg/m? tuntiraja-arvoa
200 pg/m? eika vuorokausiraja-arvoa 70 ug/m?. Typpimonoksidipitoisuudet laskivat jo 1990-luvulla
autojen katalysaattorien myota.

Hengitettavat hiukkaset (PM1o) ovat suureksi osaksi liilkenteen nostattamaa katupolyé. Vuonna
2015 WHO:n vuosiohjearvo 20 pg/m?3 ei ylittynyt mutta vuorokauden ohjearvotaso ylittyi kuutena
paivand. Suuri osa néista paivista ajoittui kevaéan katupdlykauteen. Ulkoilman pienhiukkaset
(PM2;5) ovat paaosin perdisin liikkenteen ja puunpolton péastoista. Liséksi niitd kulkeutuu maanra-
jojen ulkopuolelta. Vuonna 2015 WHO:n vuorokausiohjearvon 25 ug/m?3ylittavia paivia oli Tikkuri-
lassa kolme.

Haihtuvat orgaaniset yhdisteet (VOC) tarkoittavat suurta maaraé orgaanisia hiiliyhdisteita, jotka
ovat padosin kaasumaisessa muodossa. VOC-yhdisteitd ovat mm. monet hiilivedyt, alkoholit, alde-
hydit, esterit ja eetterit. Yhdisteet ovat perdisin liikenteesta, teollisuudesta, pientalojen lammityk-
sestd seka kasvillisuudesta. Tikkurilassa mitattiin bentseenin pitoisuuksia, vuosikeskiarvo 0,7
ug/m3 alitti selvasti vuosipitoisuudelle annetun raja-arvon 5 pg/m?3.

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisatiloihin estetdan kayttamalla koneellista tuloil-
manottoa ja suunnittelemalla ottopaikka ja suuntaus puhtaammalta alueelta ja kdyttdamalla suo-
dattimia.

Paivékodin sijaintia harkittaessa voidaan kayttda HSY:n herkén kohteen ilmanlaatuvyhykkeita.
HSY:n ilmanlaatuvydhykkeet kuvaavat riskid ilmansaasteiden haitoille avoimessa ja tasaisessa ym-
paristdssa, jossa vaylan varrella ei ole merkittavid esteitd ilman sekoittumiselle. Kaavamuutostyo-
hén arvioitiin ennusteliikennemaérét, jotka Tikkurilantielle ovat 10 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Suositusetaisyys talléin on 40 metri& ajoradan reunasta piha-alueen ja/tai julkisivun reunaan.

12 000 ajoneuvolla vuorokaudessa suositusetéisyys olisi 48 metrid. Nailla liikenneméarilla kaava-
muutosalue sijaitsee tarvittavan etdisyyden péaéssa ajoradasta. Vuonna 2015 Tikkurilantien liiken-
nemaara oli pyoristettynd 9500 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Tikkurila Oyj

Kaavamuutosalue sijaitsee Tikkurila Oyj:n konsultaatiovydhykkeell&. Tikkurila Oyj on Seveso-direk-
tiivissd tarkoitettu turvallisuusvelvollinen laajamittaista kemikaalien késittelya ja varastointia har-
joittava laitos. Laitoksen vaaralliset kemikaalit ovat pddosin palavia nesteitd. Kukkakedon paivéko-
din kaavamuutosalue sijaitsee noin 550 metrin etéisyydelld l&himmasta palavan nesteen séilidryh-
masta. (Turvallisuus- ja kemikaalivirasto)

Tikkurila Oyj on teettényt sailiGryhmén tulipaloihin liittyvan vaaranarvion ja seurausanalyysin.
Niissa arvioidaan, ettei jatkuva, vahinkoa aiheuttava lampdsateily ulotu laitoksen ulkopuolelle mis-
saan tutkitussa sailioryhmén paloskenaariossa. Ulkopuolinen pitkittynyt tulipalo voi johtaa liuotin-
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sdilididen repeytymiseen, mista seuraa voimakasta lampdséteilyd aiheuttavan tulipallon syntymi-
nen. LAmposateilysta kipua aiheuttava raja on 490 metrid, palovammoja aiheuttava raja 360 met-
rid. (Turvallisuus- ja kemikaalivirasto) Kukkakedon paivakoti sijaitsee néiden rajojen ulkopuolella.

Laitoksen konsultointivyéhykkeen alueella tulee huomioida tulipalossa mahdollisesti syntyvét hai-
talliset savukaasut. Niiden joukossa esiintynee terveydelle haitallisia liuotinhdyryja enemman kuin
tavallisessa rakennuspalossa. Alueella on varauduttava suojautumaan sisatiloihin, ja ilmastoinnin
on oltava pysaytettéavissa. Kemikaalilaitoksen l&heisyys on huomioitava pelastussuunnitelmissa,
erityisesti alueen evakuoinnin aloittamisesta on oltava selk& ohjeistus. (Turvallisuus- ja kemikaali-
virasto)

Maanomistus

Kaavamuutoksen kohteena olevan alueen omistaa Vantaan kaupunki.

92-61-111-9 [Vantaan kaupunki 0,1806
92-61-111-8 [Vantaan kaupunki 0,1183
92-61-111-7 |[Vantaan kaupunki 0,0935
Yhteensa 0,3924
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py6railyn verkostoja varten on varattava
riittavat alueet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittdvélle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejérjestelmaélle seka hyvélle elinymparistélle. Helsingin seudulla edistetdan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvad yhdyskuntarakennetta.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutumista on selostettu tarkemmin se-
lostuksen kohdassa 4.
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Maakuntakaava

Uudenmaan voimassa olevien maa-
kuntakaavojen yhdistelmasséa 2017
alue on keskustatoimintojen aluetta.

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve. Jokivarteen on merkitty
maakunnallisesti merkittava kulttuu-
riympéristd "Tikkurilan kulttuurimai-
sema”. Tikkurilan rautatieasema ja
Jokiniemen koelaitoksen alue raken-
nuksineen on merkitty valtakunnalli-
sesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi (RKY 2009).

Ympaéristdministerié on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suunnitte-
lualue on osoitettu tiivistettavaksi
alueeksi ja Tikkurilantielle on osoi-
tettu paékaupunkiseudun poikittai-
nen joukkoliikenteen yhteys.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 maérittelee seudun tavoitteellista
maank&yttod ja toimii tausta-aineistona Hel-
singin seudun liikennejarjestelmalle HLJ2015
sekd Helsingin seudun asuntostrategialle.

MASU 2050 on strateginen suunnitelma, joka
osoittaa seudun maankayton kehittamisen
vyohykkeet. Yhteisesti sovittujen tavoitteiden
mukaisesti 80 % uudesta maankaytdsté/asun-
totuotannosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman ruskea
vyohyke). "Maankaytto tdydent&é erityisesti
olemassa olevaa kaupunkirakennetta” ja
”...tyopaikkaintensiiviset alueet suunnitellaan
seudullisesti hyvin kestavilla kulkumuodoilla
saavutettaviksi”. Vantaan kaupunginvaltuusto
on hyvaksynyt suunnitelman 11.5.2015. Kaa-
vahanke tukee MASun periaatteita.



002347 / Kukkakedon péivékoti, 18.12.2017. Tarkistettu 5.3.2018. 13/38

Yleiskaava

200m

Alue on yleiskaavassa keskustatoi-
mintojen aluetta (C). Unikkotielle,
Kielotielle, Ratatielle ja Tikkurilan-
tielle on osoitettu ohjeellinen jouk-
koliikenteen runkoyhteys. Tikkurilan-
tie on lisaksi merkitty historialliseksi
tieksi. Keravanjoki-varsi on lahivirkis-
tysaluetta, jolla kulkee ohjeellinen
ulkoilureitti.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvéksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Tikkurilan keskustan kaavarungossa
alue on osoitettu tehokkaaksi asuin-
alueeksi merkinnalla A1. Unikko-
polku on kortteliraitti ja Vehkapolku
keskustan viheralueita rantaan yh-
distava paareitti. Jokirannassa on vir-
kistys- ja vesialuetta seka yhteys
Heurekan puolelle jokea.

Kaavarunko oli néhtéavilla
7.5.-5.6.2014 ja kaupunginhallitus
on hyvaksynyt sen 19.1.2015. Hanke
tukee kaavarungon henked, tontin-
reunojen istutusvyohykkeet jatkavat
kortteliraitin vihreda tunnelmaa
kohti jokirantaa ja sen virkistysympa-
ristoa.
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Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa kaksi asemakaavaa ja ympardivilla ja katualueilla kolme eri kaavaa.
Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL) on voimassa kaava-alueen pohjoisosassa, kaavan
numero on 001743 (Kv 16.12.2002). Kerrosluku tontilla on yksi. Rakennusoikeus on 600 k-m2.
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K, sek& autopaikkojen korttelialue LPA ovat asemakaa-
vasta Tikkurila VI, 000178 (Kv 26.1.1981) Sallittu kerrosluku liikerakennukselle on téssakin yksi, ra-
kennusoikeus on 1000 k-m2. Unikkopolku ja Vehkapolku ovat alueen ensimmadisestd asemakaa-
vasta Tikkurila VI, 610200 (SM 17.4.1971), jossa ne ovat merkitty yleiselle jalankululle varatuiksi
katualueiksi. Neilikkatietd on kahdessa asemakaavassa: Tikkurila-Viertola 630100 (SM 22.3.1974)
seka Tikkurilan keskusta A, 610800 (SM 5.3.1981).

i AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Tikkurilan jokirannan suunnittelukilpailu

Tekninen lautakunta pé&éatti 19.5.2015 maisema-arkkitehtuurikilpailun jarjestamisesta Tikkurilan
jokirantaan. Kilpailualue ulottui Kuninkaalantien sillalta Silkkitehtaalle asti. Voittajaksi valittiin
9.3.2015 Loci maisema-arkkitehdit Oy:n ehdotus Keidas. Palkintolautakunnan mukaan ehdotus oli
vahva ja innovatiivinen konsepti, joka yhdistaa luontoarvoja ja korkeatasoista ympéristorakenta-
mista ja moderneja teknisié ratkaisuja. Keitaassa kaupunkiluonnosta kehitetéén vastapari Tikkuri-
lan urbaanille keskustalle. Endotuksen kantavana ideana on Tikkurilan keskustan kaavarungon mu-
kaisesti luonnon monimuotoisuuden ja kestédvan ymparistérakentamisen kohtaaminen.
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Ehdotuksessa alueelle on tuotu kahvila, kajakkivuokrausta ja oleskeluterasseja, sauna ja uima-
paikka. Silkkitehtaan etelareunaan on osoitettu uusi silta. Tikkurilantien alittavaa alikulkua avarre-
taan ja muotoillaan maastoa Neilikkapuiston kohdalla niin, etta yhteys keskustasta jokirantaan
muuttuu juohevaksi. Tikkurilantien linjauksen madaltamista Silkkitehtaan kohdalla on selvitetty.

Keidas, Loci-maisema-arkkitehdit Oy. Jokirannan alue on kévelymatkan paéassa Kukkakedon péiva-
kodilta. Vehkapolun vihred varsi jatkuu ja laajenee jokirannassa miellyttavaksi virkistysymparis-
toksi.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupungin jattdmé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 14.3.2017. Kaavamuu-
tos sai ty6ohjelmassa numeron 002347. Kaavoitus tuli vireille 9.6.2017. Asemakaavamuutoksen
alkamisesta tiedotettiin Vantaan Sanomissa seka kirjeitse tai séhkopostilla (MRL 628) maanomista-
jille, naapureille ja muille osallisille sek& viranomaisille.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- kaavamuutoksen hakijat

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin omat asiantuntijaviranomaiset: maankayton, rakentamisen ja ympéristén toimiala;
kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Pelastus-
laitos, Vantaan Energia Oy, Vantaan Energia Sahkoverkot Oy, TUKES, tietoliikenneverkkoja yl-
lapitavat yhtiot, energiayhtiot ja muut toimijat.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Mielipiteet OAS-vaiheesta pyydettiin 31.7.2017 mennessa (MRL 628) ja niitd saatiin 9 kappaletta.
Liséksi mééaréajan jalkeen saatiin yksi palaute séhkdpostiviesting, jonka seurauksena tehtiin kaksi
maastokayntia.

Mielipiteet

Vantaan kaupunginmuseon mukaan tonttien rakennukset ovat mukana Vantaan moderni raken-
nuskulttuuri -inventoinnissa. Rakennukset ovat saaneet luokituksen B. Museon Kirsti-kulttuuriym-
paristdtietokannassa kohteet ovat saaneet luokitustunnuksen V (kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan
vaatimaton). Koko Kukkakedon alue on kaupunkikuvallisesti merkityksekas punatiilinen 1970-lu-
vun aluerakentamiskohde ja on toiminut lahtokohtana ympariston punatiiliarkkitehtuurille.

Asunto-osakeyhtio Unikkokedon hallituksen mukaan alue on viihtyisé ja rauhallinen. Hallitus toi-
voo mielipiteessaan, etté tuleva paivakotirakennus suunnitellaan maisemakuvallisesti kortteliin
sopivaksi. Tulevan paivakodin aita tulisi suunnitella siten, etta lapikulku Kukkakedon tontille estyy.

Asunto-osakeyhtio Vehkapolun mielipiteen mukaan yhtién portaiden C-E vélille ei tulisi rakentaa
kolmikerroksista rakennusta. Sen sijaan portaan A kohdalla rakennuksen korkeutta voisi nostaa
vastapainoksi muiden portaiden kohdalle rakennetulle matalalle osalle. Paivékodin leikki-/oleske-
lupiha voitaisiin sijoittaa portaiden C-E kohdalle, jolloin rakentamisen vaikutuksen olisivat Vehka-
polku asunto-osakeyhtion asukkaille vahdisemmét. Ehdotuksia perustellaan silla, ettd kolmikerrok-
sisen rakennuksen rakentaminen C-E -portaiden eteen aiheuttaisi huomattavaa ja oleellista hait-
taa kyseisten portaiden asukkaille neljan alimman kerroksen osalta. Asiaa tarkasteltiin myos kah-
den maastokaynnin yhteydessa. Tassa yhteydessa esitettiin myds idea, jonka mukaan rakennus
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voisi sijoittua taloyhtion kahden sokeapaatyisen rakennuksen kohdille korkeampina massoina ja
jatkua néiden valissé yksikerroksisena yhdistden nama kaksi korkeaa osaa.

Kukkakedon alueen asukkaiden mielipiteessa alueen haasteena on alueen tiivistdminen ja sen yh-
teydessa pysékdintipaikkojen sijoittaminen. Jos uutta rakennetaan, mihin sijoitetaan nykyisten
asukkaiden pysakointi?! Mielipiteessé ehdotetaan, ettd Kukkakedon lisérakentamistilanteen
tuoma mahdollinen kiinteistdjen pysékdintihaaste ratkaistaisiin rakentamalla paivakodin tonteille
pysakaintialue ja pysakointihalli.

HSY:n vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi ja kaavamuutos ei edellyté niiden siirtamista.
Vantaan Energia Oy ja Vantaa Energia Sdhkdverkot Oy lausuivat séhkoverkon ja kaukolampdput-
ken osalta. Mikéli séhkdverkon maakaapeleita tai kaukoldmpoputkia tulee siirtad, toimitaan Van-
taan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 yhteistydsopimuksen mukaisesti. Kaapelit ja
putket tulee huomioida asemakaavan muutosehdotuksessa.

TUKESIn mielipiteessé kaydaan Iapi Tikkurila Oyj:n Seveso-direktiivissa tarkoitettua turvallisuussel-
vitysvelvollista kemikaalien kasittely& ja varastointia harjoittavaa laitosta ja siité seuraavia toimen-
piteité. Tulipalossa mahdollisesti syntyvét haitalliset savukaasut tulee huomioida; alueella on va-
rauduttava suojautumaan sisatiloihin ja ilmastoinnin on oltava pysaytettavissa.

HSL:114 ei ollut asiaan lausuttavaa. Carunalla ja Fingridilla ei ole alueella johtoja, joten heilla ei ollut
lausuttavaa asiaan.

Vastineet mielipiteisiin

Kaavamaarayksin on pyritty takaamaan Kukkakedon uuden péivékodin rakentamisen laatu ja sen
sopivuus olemassa olevaan ymparistoon. Kaavamaarayksessa on huomioitu alueen yleinen materi-
aali, tiili: Julkisivujen on padosin oltava paikalla muurattua, poltettua tiiltd. Tama tukisi alueen pu-
natiilistd kaupunkikuvaa. Vaihtoehtona télle on kaavassa rappaus ja puumateriaali, téllin uusi ra-
kennus taas erottuisi uuden materiaalin kautta ympéristostéaan. Kaavassa on haluttu jattaa va-
pautta valita materiaali rakennussuunnitteluvaiheessa. Kaavamadarayksen mukaan paivékodin ul-
koilupihana toimiva alue on aidattava, mikd myos estaé lapikulun Kukkakedon asuintonteille, mita
palautteessa toivottiin.

Palautteessa ehdotetun Kukkakedon paivakodin rakennuksen sijoittaminen Unikkopolun paéhan
on ajatuksena hyva. Sielld rakennusmassa hairitsisi véhiten ymparilla asuvien ikkunandkymaa. Ka-
pealla tontilla tdma on kuitenkin toiminnallisesti mahdoton: kaikki saattoliikenne sek& huoltolii-
kenne tapahtuvat Neilikkatien kautta ja tilaa niille onkin varattu kaava-alueen etelapéasta. Keittio
ja rakennuksen huoltotilat tulee jarjestad rakennuksen eteldpaahan, lahelle huoltoliikennett ja -
pihaa, minka seurauksena rakennusmassa on toimivinta sijoittaa kaava-alueen keskelle. Rakennus-
ala sijoittuu l&hes samalle paikalle kuin nykyiset rakennukset kaavamuutosalueella. Palautteessa
ehdotettua péivakodin sijoitusta portaan A-kohdalle kuitenkin tarkasteltiin kaupunkisuunnitte-
lussa ja tuloksena oli rakennus, jonka korkeuden tulisi olla kymmenen-kaksitoista kerrosta. Rat-
kaisu osoittautui mahdottomaksi. Paivékotirakennuksen kotialueista tulee olla paasy ulkotiloihin ja
tama olisi haasteellista monikerroksisessa rakennuksessa. Edelleen rakennus olisi ymparist6ssaéan
lilan korkea. Maastokaynnillg esiin tullut toinen ajatus sijoittaa korkeat rakennusmassat asunto-
osakeyhtio Vehkapolun ”sokeiden paatyjen” kohdalle ja yhdistaa ne yksikerroksisella massalla. Ta-
man ehdotuksen haasteena oli muodostuvan rakennuksen pituus, yli kahdeksankymmentd metria.
Liséksi rakennus muodostuisi rungoltaan suhteellisen kapeaksi ja olisi sisatilojen jarjestamisen kan-
nalta haastava. Edelleen néin pitka rakennusmassa veisi suuren pinta-alan lasten ulkoilupihasta,
joka pienella tontilla on jo I&htékohtaisesti pieni. Hyvalté vaikuttavien ehdotusten mukaiset ratkai-
sut osoittautuivat haasteellisiksi niin toiminnallisesti kuin fyysisesti. Keskustelussa esiin tullut aja-
tus uuden péivakotirakennuksen sijoittamista mahdollisimman kauas viereisista rakennuksista py-
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rittiin toteuttamaan kaavassa. Péivakotirakennus on sijoitettu kohtaan, jossa se héiritsee naapuri-
taloja mahdollisimman vahan. Rakennusalaa myaos siirrettiin etédmmas Vehkapolusta. Paivakodin
rakennusala sijaitsee yli 10 metrin etdisyydella naapurirakennuksista.

Kukkakedon alue tiivistyy. Kahta uutta asuinkerrostalorakennusta ollaan kaavoittamassa alueelle
ja niiden pysakoéinnit on alustavasti suunniteltu sijoittuvan pihakansien alle. Kun Kukkakedon alu-
etta lisdrakennetaan edelleen, tulee uudet ja nykyisten asukkaiden pysakdintipaikat ratkaista kiin-
teistokohtaisesti. Aikaisemmissa yleissuunnittelutason luonnoksissa uusien rakennusten pysakoin-
titilat ja olemassa olevien asukkaiden uudet pysékdintitilat on sijoitettu kansien alle uusien talojen
ensimmiaisiin kerroksiin (kuva, Tikkurila 2012—-2030 Kaupunkikuvaselvitys 062500). Paivakotiton-
tilla Kukkakedon asukkaiden tulevaa pysékdintipaikkojen tarvetta ei ole mahdollista ratkaista, sill&
tontti on tarpeellinen péivékotitoimintaa varten.

Kaavamuutokseen suunnitellun rakennusalan alla ei kulje johtoja tai putkia lukuun ottamatta tie-
toliikennekaapeleita. Tietoliikenteen kaapelin siirtdminen rakennuksen alta ratkaistaan rakennus-
lupavaiheessa. Kaukolampoputki kulkee rakennusalan Iahelld, sen vierella, ja uuden rakennuksen
rakentamisen yhteydessa sen liittyminen rakennukseen ja sijainti sen suhteen tarkistetaan. Muut
putket ja johdot kulkevat Vehkapolun alla, tarpeeksi etdall4 rakennusalasta (yli 2,5 metrid).

TUKESIn mielipiteen mukaisesti kaavamaarayksissé on huomioitu mahdollinen vaaratilanne, jolloin
on pystyttévé suojautumaan paivakodin sisatiloihin ja pysayttdmaan rakennuksen ilmanvaihto.
Tama on huomioitu kaavamaarayksessd, jonka mukaan ” Korttelissa 64104 sijaitsevan teollisuus-
laitoksen mahdollisen vaaratilanteen sattuessa paivakotirakennuksen ilmanvaihdon on oltava py-
sdytettavissa”.

Asukastapaamiset

Kaavoittaja tapasi viereisen taloyhtién edustajia maastokéaynneilld. Ensimmaéisella maastokaynnilla
palautteessa saatuja ideoita testattiin piirtdmalla. Ajatuksena hyvéat ideat osoittautuivat toiminnal-
lisesti haastaviksi seké fyysisessd ympéristossaan liian korkeita tai pitkid rakennusmassoja muo-
dostavaksi. Kuitenkin, keskustelussa esiin tullutta paivakodin etéisyyttd olemassa oleviin raken-
nuksiin oli mahdollista tarkistaa. Kaavakarttaa kehitettiin palautteen pohjalta, rakennusalaa pie-
nennettiin ja sijoitettiin etddmmaés Vehkapolusta. Asiasta on kirjoitettu tarkemmin edellisen otsi-
kon alla.

Néhtaville asettaminen ja lausuntojen pyytadminen
Kaavaehdotus oli nahtévilla MRA 27 8:n mukaisesti 24.1.-22.2.2018. Yhtdan muistutusta ei jatetty.

Kaksi lausuntoa pyydettiin, Helsingin seudun ympéaristopalvelut -kuntayhtymaélta seka Vantaan
Energia Oy / Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:Ita. HSY:n mukaan aluetta palvelevat yleiset vesijoh-
dot ja viemérit on rakennettu valmiiksi ja asemakaavamuutosehdotus ei edellyta niiden siirta-
mistd. Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy:n mukaan asemakaavan muutosehdotuksessa tulee huo-
mioida maakaapeleiden sijainti, samoin kuin Vantaan Energia Oy:n mukaan asemakaavan muutos-
ehdotuksessa tulee huomioida kaukolampdputkien sijainti. Jaljemmét lausunnot on otettu huomi-
oon kaavamuutosehdotuksessa. Alustavissa suunnitelmissa vanhat kaukolampgjohdot tontilla j&-
teté&én pois kaytosta ja rakennetaan uusi liittyméjohto uudelle rakennukselle.

Asukastilaisuudet

Tikkurilan keskeisid kaavahankkeita esiteltiin asukastilaisuudessa Tikkurilan kirjastolla 17.1.2018.
Kukkakedon paivékoti oli yksi esitellyista hankkeista.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Helsingin seudun maankayttosuunnitelma MASU 2050 (MAL-NK 26.2.2015, HESE-KJ 12.3.2015,
HSYK 24.3.2015):

MAL-vision mukaan Helsingin seutua kehitetdan yhtenéisesti toimivana, vetovoimaisena metropo-
lialueena. Yhdyskuntarakenne on toiminnoiltaan monipuolinen ja ekotehokas. Tiiviin ydinalueen
ymparilld on omailmeisten keskusten verkosto ja luonnonldheinen ympérist6. Kasvava seutu tar-
joaa monipuolisia asumisen vaihtoehtoja. Liikennejérjestelmé pohjautuu kestéviin liikkkumismuo-
toihin ja palvelee seudun saavutettavuutta.

MAL-tavoitteiden mukaan muun muassa seudun yhteiskuntataloudellista tehokkuutta paranne-
taan ja seudun saavutettavuutta kestavilla kulkutavoilla edistetaan, jolloin lilkkkumisen tarve véhe-
nee ja ekotehokkuus kasvaa.

Maankayttosuunnitelma 2050:n maankayttovyohykekartassa ruskeat alueet kuvaavat nykyalueen
tiivistamista ja tdydentamistd, ensisijaisesti kehitettavid vyohykkeitd. Asumisen rinnalla vyohyk-
keet sisdltavat mm. toimisto- ja palvelutydpaikkoja. Tikkurila sijoittuu suunnitelman ruskealle alu-
eelle.

Omailmeiset keskukset on oma karttansa, jossa keskukset on luokiteltu eri tyyppeihin niiden luon-
teiden mukaan. Tikkurila on merkitty "monipuoliseksi kaupunkikeskukseksi”. Keskus hahmottuu
yksikeskuksisena ja selkeénd ja kaikki maankayttémuodot ovat hyvin edustettuja. Palvelut ja toi-
minnot ovat monipuolisia. Tallaisella keskuksella on my6s selke& imago.

Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Vantaan strategian visiossa kaupunki on muun muassa vakavarainen kestévén kasvun keskus ja
yrityksille Suomen paras kumppani. Vantaan arvoja ovat innovatiivisuus, kestava kehitys ja yhtei-
s6llisyys. Kyky tuottaa uusia hy6dyllisid muutoksia ja toimia suunnannéyttajand, hyvien elinkei-
nomahdollisuuksien turvaaminen, ekologisuus ja oikeudenmukaisuus toiminnassa seka osallisuus,
aktiivisuus ja vastuullisuus ovat arvojenmukaista toimintaa.

Strategian yhtena painopistealueena on "Kaupunkirakenne eheytyy”. Sen mukaan tulevaisuuden
kaupungit ovat monipuolisia verkostoja, joissa maankayttd, asuminen, lilkenne, palvelut ja elinkei-
not ovat yhteen sovitettuja. Tiivistdiminen antaa mahdollisuuden palvelurakenteiden uudistumi-
seen. Hyvin saavutettavat, laadukkaat ja toimivat palvelut ovat tavoitteina. Lisdantyvéan tilantar-
peeseen keinoja ovat muun muassa tilojen yhteiskayttd. Julkiset palvelut keskustoissa tukevat yh-
dyskuntarakenteen eheytta ja palvelurakenteen tehokkuutta. Tikkurila vahvistuu kaupungin kes-
kustana.

”Kaupungin elinvoima vahvistuu” on toinen painopistealue, joka sisaltd& asunto-, elinkeino- ja
tyollisyyspolitiikan, viihtyisan elinympdriston ja palvelut. Turvallisuus on térkeé osa asukkaiden hy-
vinvointia. Typaikkaomavaraisuutta on tarkoitus kasvattaa. Palvelut ovat kaupungissa tarkea ve-
tovoimatekija.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014):

- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sek& uusien alueiden veto-
voima ja laatutaso.

- Taydennysrakentamista edistetdén aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.
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Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015), mm.:
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Perustelemme yksittaiset hankkeet osana palveluverkkokokonaisuutta.

- Vahvistamme Vantaan identiteettié laadukkaalla, kiinnostavalla ja rohkealla arkkitehtuurilla.

- Suunnittelemme ty6n ja kaupan kohteista maamerkkeja ja eléavia ymparistoja.

- Lisddmme keskustoihin monimuotoista kaupunkivihre& ja laadukasta valaistusta.

- Varmistamme arkkitehtonista ja teknistaloudellista laatua.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Muut tavoitteet
Vantaan kaupungin tavoitteet

Hankesuunnitelmaan on koottu péivakotitarpeen tiedot. Sen mukaan Tikkurilan alueelle tarvitaan
256 hoitopaikan uudispaivékoti. Tarkoituksena on tarpeen mukaisen paivékodin saaminen alueelle
mahdollisimman nopealla aikataululla, silla Tikkurilan keskusta-alue on nopeasti kasvava ja uudet
paikat tarvitaan mahdollisimman pian. Tilat jarjestelladn kolmeen kerrokseen, jotta jérjestyisi
mahdollisimman suuri piha-alue paivékotilaisten kéyttoon. Tontin sijainti joukkoliikenneyhteyksien
aarelld ja lapsiméarén voimakas kasvu takaavat paivakodin jatkuvan ja tehokkaan k&yton. Keskei-
nen sijainti edistad myaos tilojen yhteiskayttoa paivékotitoiminnan lisaksi.

Uudisrakennuksella tavoitellaan alueen imagon ja ilmeen kohentamista. Rakennuksesta on tarkoi-
tus tehda tilaratkaisuiltaan toiminnallinen, tehokas ja tarkoituksenmukainen. Ratkaisuissa huomi-
oidaan ekologiset ja elinkaarikustannuksiltaan kannalta edulliset valinnat. Rakennuksesta tehd&én
l&hes nollaenergia -rakennus.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISU

Vantaan kaupungin Tilakeskus tilasi kolme alustavaa vaihtoehtoa paivékotirakennuksesta Parviai-
nen Arkkitehdit Oy:It&. Seuraavassa on tiiviisti kuvattu suunnitellut vaihtoehdot ja p&atos jatkoke-
hiteltavasté vaihtoehdosta.
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Vaihtoehto A: Nakyma paivéakodille, luonnosvaihe, Parviainen Arkkitehdit Oy.

Vaihtoehto A, Nopat, on kylaméinen péivékotiratkaisu. Se huomioi ympdriston vari- ja materiaali-
maailmaa ja tukee olemassa olevan punatiilisen kaupunkikuvan ja lampimén ilmapiirin vahvistu-
mista. Rakeisuus muistuttaa ymparoivéan kerrostaloalueen polveilevaa rakennetta, mutta tuo sii-
hen uusia suuntia. Kattojulkisivu on vaihteleva. Ensimmainen kerros on kutsuva ja elavoittaé Veh-
kapolun varren kévely- ja pyorailymaailmaa.

Vaihtoehto B: Pilvilinna, luonnosvaihe, Parviainen Arkkitehdit Oy.
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Vaihtoehto B, Pilvilinna, on ympéristostdan erottuva massa, joku tuo alueelle jotakin uutta. Se luo
kontrastin vaalealla julkisivullaan, ja on kuin vieras olio alueen keskella. Kaksoisjulkisivu luo jannit-
tavan, lyhtymaisen tunnelman korttelialueelle. Rakennus on selkeésti yksi massa, jota keventaa
kauniisti aukotettu kuori. Kaupunkirakenteellisesti se on Nopat-ehdotusta yksinkertaisempi ja luo
vahemman mielenkiintoista ulkotilaa.

Vaihtoehto C: Véarisuora, luonnosvaihe, Parviainen Arkkitehdit Oy.

Vaihtoehto C on terassoitu massa, jossa sisatiloja kiertavat terassimaiset luhtikaytavat. Se erottuu
ymparistostaan abstraktilla muodonannolla. Toiminnot ovat yhteydessa toisiinsa ja tilat virtaavat
siséltd ulos. Useat portaat korostavat rakennuksen virtaavuutta. Valkoinen ja varikas julkisivu vuo-
rottelevat. Rakennus on kookas ja kayttaa tonttia laajalti. Vehkapolun vartta rajaa massan ensim-
maéisen kerroksen suora julkisivu.

Nopat, kehittynyt versio, julkisivu itdén, Parviainen Arkkitehdit Oy.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Jatkosuunnitteluun ja kaavan pohjaksi valittiin ehdotus A, Nopat. Vaihtoehdon rakeisuus luo kiin-
nostavia tiloja maantasokerrokseen ja elavoittaa Vehkapolun varren kokemusmaailmaa. Uusia
muotoja tuova ratkaisu on tuore ja lisda kaupunkikuvan rikkautta. Siitd on mahdollista kehittéé
alueensa yhteinen rakennus, joka voi toimia yhteisollisend asukastilana.
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Jatkotydssa suunnitelma kehittyi k&ytanndllisempéén suuntaan. Kolmen nopan sijaan noppia
suunniteltiin kaksi. Noppia yhdistaa niveltila, jossa on kulku kerroksiin ja yhteys nopasta toiseen.
Polveilevan massan varjostusvaikutus on mahdollisimman véhainen.

Kulmikas, arkkitehtien mukaan ”leikkimielinen” rakennus luo vaihtelevaa ulkotilaa ymparilleen ja
erottuu pienimittakaavaisena "korurasiana” asuntokorttelin sisalla. Vaalea, rapattu massa tuo
kontrastin punatiiliseen ympéristoon. Sisddntulojen yhteydessa kaytetty tiili taas yhdistaa raken-
nuksen ymparodivan Kukkakedon korttelin materiaalimaailmaan. Ensimmaisen kerroksen aukotus
avaa rakennusta Vehkapolun suuntaan ja tuo péivakotitoiminnan osaksi kaupunkikuvaa.

Nopat-ehdotuksen kehittynyt versio, ndkyma itajulkisivusta, Parviainen Arkkitehdit Oy.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS
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Kaavamuutoksen mydta alueen rakennukset puretaan. Tontit yhdistetdén ja alue merkitaan julkis-
ten ldhipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL). Uudelle paivakotirakennukselle kaavoitetaan lisa-
rakennusoikeutta 1400 k-m2. Maksimikerrosala on 3000 k-m2 ja kerrosluku kolme. Tonttitehok-
kuus on 0,76. Kaavamuutosalue jakautuu ulkoilupihaan, itse rakennusalaan seké pysakéinti- ja
huoltopihaan. Kaavakarttaan on merkitty rakennusala, seké& kaavamaarayksiin rakennelmia, pihan
jarjestelyd, istutuksia ja energiakeruuta jne. koskevia maarayksia.

Mitoitus

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue YL

Pinta-ala YL

Mahdollinen rakennettava kerrosala
Tehokkuusluku e

Autopaikkoja

3923,5m?

3000 k-m?

0,76

1ap/150 k-m2, joista kaksi liikkumisesteisille
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen rakentaminen tiivistdd yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu vahvasti joukkoliiken-
teen varaan. Uudisrakentaminen sijoittuu kahden purettavan rakennuksen paikalle. Kaupunkikuva
kehittyy nykyisesta. Arkkitehtuurin laadusta, rakenteiden ja tilojen seka pihan jarjestamisesta on
annettu maarayksia.

Kaava-alue jakautuu kolmeen selke&én osaan, joissa sijaitseva pysakointi- ja huoltopiha, itse paivé-
kotirakennuksen alue seka lasten ulkoilu- ja leikkipiha. Kaavan mukainen uusi paivakotirakennus
sopii mittakaavaltaan osaksi kaupunkikeskustan perinteikésté asuinaluetta. Rakentaminen sijoit-
tuu pééosin nykyisten, purettavien rakennusten paikalle. Rakentaminen tehostaa maankayttoa
nykyisesta, mutta on silti ympéaroivaa rakennetta matalampaa. Mahdollisia julkisivumateriaaleja
ovat ymparistosta lainattu tiili tai vaihtoehtoisesti kontrastia luova rappaus tai puu.

ALUEVARAUKSET

Nykyisen pajarakennuksen, péivakotirakennuksen ja pysékdinnin tontit yhdistetaan yhdeksi ton-
tiksi (YL), jolle paivékotirakennus sijoittuu. Mahdollinen rakennettava kerrosala on 3 000 k-m2,

kerrosluku on kolme. Rakentamisen laatuun liittyy yleismaarayksid. mm. maantasokerroksen on
annettava avoin vaikutelma ja kattojulkisivun suunnitteluun on kiinnitettava erityista huomiota.

Koko kaava-aluetta kiertda sen katujen ja kévely- ja pyordilyreittien varrella istutusvydhyke, jolla
on seké séilytettavia ettd istutettavia puita. Lasten ulkoilupihaan on myds tarkoitus istuttaa puita
ja pensaita tuomaan suojaa auringolta, kaavaan onkin ulkoilupihalle merkitty ohjeellinen istutet-
tava alue. Lisaksi istutukset tuovat vehreytta ja viihtyisyyttd. Maarayksissa edellytetidan piha- ja
valaistussuunnitelmaa.

Rakennusala sijaitsee kaava-alueen keskell, jolle rakennuksen voi sijoittaa vapaasti. Ohjeellinen
leikkialue sijaitsee kaava-alueen pohjoispaassa.

Pysakoéintialueena toimiva tontti kokoaa huoltoajon ja jatehuollon seké saattoliikenteen ja tyonte-
kijoiden pysékdintipaikat, yhteensa enintédén 20 pysakointipaikkaa.

Korttelialue
YL Julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialue

Julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialueella (YL) sijaitsee paivakoti ja sen ulkoilupiha seka ti-
laa pysékadinnille, huoltoajolle ja jatehuollolle. Ohjeelliseksi "leikkipihaksi” merkitty alue on tontin
pohjoispddssé, suojassa korttelirakenteen sisalld. Paivakotirakennuksen rakennusala on keskella
kaava-aluetta. Huolto- ja pysékdintipiha sijaitsee tontin eteldp&aéssa.

Tontti on saavutettavissa eri suunnista. Maantasokerroksen tulee antaa avoin ja toiminnallinen
vaikutelma esimerkiksi runsain aukotuksin. Kattojulkisivuun tulee kiinnittd& huomiota, sille on
mahdollisen rakennusalan ja kerrosluvun lisaksi mahdollista rakentaa teknisia tiloja ja asentaa lait-
teita. Erikseen on maaratty, etté osa paivakotirakennuksen tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa
katolle asennettavilla aurinkopaneeleilla. Julkisivujen tulee olla p&éosin paikalla muurattua, poltet-
tua tiilta, rapattuja tai puuta.

Paivékodin rakennusala sijaitsee kaava-alueen keskell&. Kerrosluku on kolme ja mahdollinen ra-
kennettava kerrosala 3 000 k-m2. Tonttitehokkuus on 0,76. Paivakotitoimintaan liittyvat varastot
on suositeltu sijoitettavaksi rakennuksen yhteyteen, jotta piha-alueella olisi mahdollisimman pal-
jon tilaa ulkoiluun. Erillisend rakennettuina niiden tulee olla korkealuokkaisia niin materiaaleiltaan
kuin arkkitehtuuriltaan ja ne tulee kattaa viherkatoilla. Paivékodin yhteyteen tai siité erilleen on
mahdollista rakentaa aurinko-/sadesuoja, joka erillisena tulee kattaa viherkatolla. Rakennusalan ja
rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa terasseja, parvekkeita, portaita, ulokkeita ja viherhuoneita
sekd vaestonsuojatilat.
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Paivékotialueen on tarkoitus elavoittad keskustasta jokivarteen kulkevan kavely- ja pyoréilyreitin,
Vehkapolun, vartta. Pihan vehreydestd on huolehdittu istutusméaéaréyksin, lisaksi on maaréatty ra-
kennuslupaa varten tehtévéksi alustava pihasuunnitelma. Ulkoilupihaa kiert&a istutusvy6hyke sen
kavely- ja pyoréilyreittia rajaavilla reunoilla. Ulkoilupihan keskelle on merkitty ohjeellinen istutet-
tava alue pensaille ja muulle kasvillisuudelle. Osa tontilla sijaitsevasta puustosta tulee sdilyttaa.
Séailytettavia puita on kaava-alueen pohjoisosassa nelja, kaava-alueen eteldosassa viisi. Pohjois-
osan puut ovat metsdvaahtera, vuorijalava seka kaksi kotipihlajaa. Eteldosassa sdilytettavat puut
ovat vaahteroita. Hulevesista tulee huolehtia viivyttamalla niitd ennen hulevesijarjestelmaan joh-
tamista. Lisaksi tulee laatia hulevesisuunnitelma. Liséksi lasten ulkoilupiha on aidattava.

Saattoliikenne, huoltoliikenne ja paivakodissa tyoskentelevien pysékdintimahdollisuudet on
koottu tontin eteldpééhén selkedksi kokonaisuudeksi. Pysékdintialueen lisaksi saattoliikenteen on
mahdollista pysahtya Neilikkatien varressa. Autopaikkojen vahimmaismaéara on 1 ap/150 k-m?,
misté seuraa 20 autopaikkaa. Kaksi paikoista on mitoitettava liikuntaesteisille. Pyoralla ja kévellen
paivékotia voi lahestyd myods pohjoisesta. Kaavamuutosalueen eteldosan l&nsireunassa kulkee
huoltoajoyhteys, jonka kautta keittion toimitusliikenne seké jatehuoltotilojen tyhjennys voidaan
jarjestéa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista erityisesti ase-
makaavaa koskevien erityistavoitteiden osalta.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle Tikkurilan keskustaan ja on yhdyskuntarakennetta tiivis-
téva. Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitad kestévén kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Paivékotirakennus on tytpaikkarakennus, ja kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia vaeston raken-
teeseen tai kehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Uusi paivakotirakennus sijoittuu Kukkakedon korttelin keskelle, Unikkopolun ja Neilikkatien véliin
ja Vehkapolun varrelle. Paivédkodin rakentaminen tukee Tikkurilan tiivistyvan keskustan yhdyskun-
tarakenteen kehittymisté. Kaava-alueen maankaytto tehostuu ja hanke tiivistdd Kukkakedon alu-
etta nykyisesta.

Paivékoti muodostaa osan Tikkurilan keskustan palvelurakenteesta. Rakentaminen sijoittuu jouk-
koliikenneyhteyksien &arelle, niin Tikkurilan matkakeskuksen kuin tulevaisuuden Tikkurilantien
joukkoliikenteen runkoyhteyden tuntumaan. Liikkuminen paivékodille on mahdollista toteuttaa
kestavan kehityksen mukaisia liikennemuotoja hyddyntaen.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen kehittdd kaupunkikuvaa ja uudistaa Kukkakedon aluetta. Kukkakedon paivéako-
dista tullee alueensa tunnettu rakennus, jota hyddynnetaan paivalla ja iltaisin. Saattoliikenne ja
sen seka tyontekijoiden pysakainti sekd tontin huoltoajo on jarjestetty kaavamuutosalueen etela-
paahan, jossa téllakin hetkelld on pysékdintialue. Toiminnot on koottu tehokkaasti yhteen. Julkisi-
vumateriaaleilla rakennuksen voi suunnitella tukemaan nykyist4 tiilirakennusten ymparistoa tai
luoda sille kontrastin valitsemalla julkisivumateriaaliksi rappauksen tai puun. Hanke tukee VAT:n
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pyrkimysté edistaa hyvan kaupunkikuvan syntymisté tdydentamalld olemassa olevaa aluetta sille
ominaisella rakentamisella.

Sosiaalinen ymparisto, palvelut ja tyopaikat

Paivékodin rakentaminen liséé alueen tyopaikkaméaérédé. Noin neljakymmenta (40) tyontekijad on
tarpeen paivakodissa, joka on mitoitettu 218-256 paivéhoitopaikalle. Lisdantynyt tontin kayttod
vaikuttanee positiivisesti my6s ympéristén palveluihin, joita paivékotirakennuksessa tyotatekevat
ja asioijat voivat hyodyntad. Suunnitelma tukee valtakunnallisten alueidenkayton (VAT) tavoitetta
riittdvan tonttimaan tarjonnasta tyopaikkarakentamiseen.

Virkistys

Paivékodin piha-aluetta voi hy6dyntéa lasten ulkoilualueena paivakodin toiminta-ajan ulkopuolella
ja viikonloppuisin.

Vaikutukset liikenteeseen

Liikkuminen paivakotiin ja paivékodista lisdantyy uuden paivakodin rakennuttua. Kaavamuutos-
alue sijaitsee Vehkapolun kavely- ja pyoréily-yhteyden varrella, bussi- ja junayhteyksien aarella |-
hell& Tikkurilan matkakeskusta. Ratkaisu liséé parhaimmillaan liikkkumista joukkoliikenteell&.

Autosaattoliikenne paivékodille on mahdollistettu Neilikkatielt4 ja sité sek& henkildkuntaa varten
on kaavoitettu 20 pysékdintipaikkaa paivakodin pihalle. Kaksi paikkaa on tarkoitettu liikuntaestei-
sille. Neilikkatien varressa on kadunvarsipysakointia, joka tullaan muuttamaan maksulliseksi vuo-
den 2017 aikana. Paivakodin saattoliikennetté pyritédén helpottamaan pitdméalla edelleen lyhytai-
kaista maksutonta pyséakdintia rakennuksen edessé ainakin padivékodin aukioloaikoina. Neilikkatie
suljetaan tulevaisuudessa Ratatien paastg, jolloin kaikki autoliikenne tapahtuu Kielotien suun-
nasta.

Paivékodin paikan huomioon ottaen voidaan olettaa sinne kohdistuvan autoliikenteen olevan
muutaman prosentin pienempi kuin pddkaupunkiseudun paivakodeissa yleensa. 218 lapsella las-
kettuna, paivékodin henkilautojen ja huoltoliikenteen liikennetuotos katuverkolle on 290 autoa
paivassa. Karkeasti arvioiden 90% liikenteesta kohdistuu aamuun klo 7-9 ja iltapaivaan klo 15-17,
mik4 tarkoittaa vajaata 65 autoa alueelle ja sielté pois tunnin aikana. Talla ei ole merkittavaa vai-
kutusta alueen lilkkenneverkon kuormitukseen.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta ei
aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle.

Kaukolamp6

Vehkapolulla ja péivakotitontilla kulkee kaukoldmpgjohto, josta on liittymét alueen nykyisiin ra-
kennuksiin. Paivékodin rakennushankkeen yhteydessa paivékotitontin kaukoldmpdjohtolinjauksia
mahdollisesti tarkistetaan ja poistetaan tontilta. Uusi liittymajohto uuteen paivékotirakennukseen
vedetddn Vehkapolun puolelta, johon mahdollisesti vedetdén uusi runkojohtoyhteys.

Sahkoverkko

Séhkdverkon maakaapeleihin ei ole tulossa muutoksia.
Uusiutuva energia

Uusiutuvan energian hyddyntdmisté on edistetty kohteessa. Paivékotirakennuksen katolle on
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asennettava aurinkopaneeleita, joiden avulla kerétéén osa paivékotirakennuksen tarvitsemasta
energiasta. Toisella yleismaarayksella sallitaan teknisten laitteiden sijoittaminen paivéakotiraken-
nuksen katolle, joten myds muiden uusiutuvien energialdhteiden hyddyntadminen rakennuksen
energiankeruussa on mahdollista. Maaraykset tukevat paivakotirakennuksen toteutumista ldhes
nollaenergia -rakennukseksi.

Tietoliikennekaapelit

Tontin l&pi kulkee tietoliikennekaapeli, jonka sijainti tulee tarkistaa rakennushankkeen yhteydessa.
Ymparistohairiot

Ympériston liikennemelu on otettu huomioon kaavamaarayksissa.

Melu

Alueella ei ole lentomelualuetta, mutta Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan tulee
kaavassa maarata vahimmaisaanitasoerosta. Tieliikennemelu edellyttdd meluméarayksen, jonka
mukaan rakennuksen &daneneristavyyden AL tulee olla vahintédén 30 dB, jos lilkkennemeluvythyke
on valilla 55-59,9. Kaava-alueen eteldosan vyohyke 50-55 dB on ylapaastaan talla valilla, mista
seuraa melumaarays.

[Imanlaatu
Paivékotialue on kokonaan ilmanlaadun suositusetdisyyden ulkopuolella. Katujen liikenne ei téten
aiheuta haasteita.

Tikkurila Oyj:n Seveso-laitos

Tikkurilan tehdasalueella tapahtuvan mahdollisen onnettomuustilanteen vuoksi kaavamaarayk-
sissd on huomioitu mahdollisuus suojautua sisatiloihin ja pysayttaa ilmanvaihto.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole juuri vaikutusta alueen luonto-
arvoihin. Lasten ulkoilupiha toimii hulevesia viivyttdvana pintana. Tontilla on méaréatty sailytetta-

véksi puita. Tontin istutusvyohykkeet seka mahdollisesti rakennettava sade-/aurinkokatoksen vi-

herkatto lisdavat osaltaan luonnon monimuotoisuutta.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyisin padasiassa vetta lapaisematonté pintaa, jonka osuus ei tule merkit-
tévasti muuttumaan kaavamuutoksen myota. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyt-
tad/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, joten alueelta poistuvia hulevesia
tullaan hallitsemaan nykytilaa paremmin uuden rakentamisen myota.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaastoja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava keskustan péivakotikortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja se ra-
kennetaan purettavien rakennusten paikalle. Rakentaminen tukeutuu joukkoliikenneyhteyksiin ja
tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennettd. Liséksi uusiutuvien energiamuotojen
tukeminen kaavamaéérayksin edistéé kestévan kehityksen mukaista rakentamista.



4.5

4.6

002347 / Kukkakedon paivakoti, 18.12.2017. Tarkistettu 5.3.2018. 29/38

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja ilmanlaatu seka Tikkurila Oyj:n Seveso-laitos on kasitelty kohdassa 4.4.1 /
Ympéristohairiot. Tieliikennemelutasosta seuraa kaavaméaérays rakennuksen daneneristavyydesta.
Kaava-alue on suojassa ilmanlaatua heikentavilta tekijoilta. Liilkennemé&érén kasvaessa Tikkurilan-
tielld ilmanlaatu saattaa heiketé kaava-alueella, mutta tdma alue sijaitsee pysakointialueen ja
huoltoajon tuntumassa, ei lasten ulkoilupihalla tai paivakotirakennuksen kohdalla. Tikkurila Oyj:n
mahdollinen onnettomuustilanne on my6s huomioitu kaavamaéaraykselld, jonka mukaan péivako-
tirakennuksen ilmanvaihdon on oltava pysaytettavissa.

NIMISTO

Nimistdon ei tule muutoksia.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on rakennuksen valmistuminen keséksi 2019.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Parviainen Arkkitehdit Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kaupunginmuseo:
Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:
Sivistystoimi:
Tilakeskus

Jani Ristimaki
Laura Vara

Asta Tirkkonen
Ritva Kotilainen
Terhi Kuusisto
Seppo Niva
Anna-Liisa Vanhala
Anne Vuojolainen
Harri Keindnen
Samuli Haveri

Inka Lappalainen
Paivi Teerikangas
Paivi Riehunkangas
Merja Ryytty

alue-arkkitehti

vs. aluearkkitehti
arkkitehti

arkkitehti
kaavoitusteknikko
rakennustutkija
vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsindori
maisema-arkkitehti
lupa-arkkitehti
suunnittelija
hankekehitysarkkitehti

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 18. paivana joulukuuta 2017, 5.3.2018 tarkistettu.
‘,
e ; \ \
) - | “ ‘
Jote Aaait I
\ N\ RAMNY
Vesa Karisalo
vs. aluearkkitehti

Terhi Kuusisto
asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 10.10.2017
Kaavan nimi 002347 Kukkakedon péivikoti

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 09.06.2017
Hyviiksymispykali Kunnan kaavatunnus 092002347
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3923 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3923

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensi 03923 | 1000 3000 0,76 0,0000 1400
A yhteensi

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensii 0,3923 100,0 3000 0,76 02117 2400
C yhteensa

K yhteensii 0,0000 0 -0,1183 -1000
T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,0000 0 -0,0934 0
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

‘W yhteensi

Maanalaieet it Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [lkm +/] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnit
Alievaraukyat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus |Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?| le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii | 03923 | 1000 3000 | 0,76 0,0000 | 1400
‘A vhteensi | ‘ ‘ | ‘
‘P vhteensid | [ [ | | [
Yyhteensi | 03923 | 1000 = 3000 | 076 | 02117 | 2400
YL 03923 | 1000 3000 | 076 | 02117 | 2400
‘C yhteensi | ‘ ‘ | | ‘
Kyhteensi | 0,0000 | | | | -01183 | -1000
K | 0,0000 | | | | -01183 | -1000
‘T yvhteensi | ‘ ‘ | | ‘
‘V yhteensi ‘ ‘ | ’
‘R vhteensi ‘ [ | ‘
Lyhteensi | 0,0000 | | | 00934 |
LPA | 0,0000 | | | 00934 |
‘E yhteensi | ‘ [ | | ‘
Syweensi || | |
‘M yhteensi | [ ’ | | ‘

| | | | | |

‘W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalchticn numcrot
Planomr&dets nummer Datum Baskartbladens nummer
002347 18.12.2017 686502
Vantaan kaupunki Vanda stad

—

KUKKAKEDON
PAIVAKOTI

Kaupunginosa 61, Tikkurila

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 61111.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 61111.

1:2000

DAGHEMMET KUKKA-
KEDON PAIVAKOT!

Stadsdel 61, Dickursby

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 61111.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 61111.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Paivakotirakennuksen arkkitehtuurin tulee olla korkeata-
soista ja veistoksellista.

Rakennuksen julkisivujen tulee paaosin olla rapatiuja,
paikalla muurattua poltettua tiilta tai puuta.

Mikali rakennuksessa kaytetaan julkisivuelementteja, tu-
lee kayttaa kuoriseinarakennetta tai kevytelementteja.
OChutrappaus sallitaan.

Maantasokerroksen tulee antaa avoin ja toiminnallinen
vaikutelma.

Parvekkeita, terasseja, viherhuoneita, portaita ja ulokkeita
saa rakentaa rakennusalan ja rakennusoikeuden esta-
matta.

Kattojulkisivun suunnitteluun on kiinnitettava erityista
huomiota.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi ra-
kentaa teknisia liloja ja asentaa teknisia laitteila ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Osa paivaketirakennuksen tarvitsemasta energiasta tulee
tuottaa paivakotirakennuksen katolle sijoitettavilla aurinko-
paneeleilla.

Vaestonsuojatilat saa rakentaa rakennusoikeuden ja ra-
kennusalan estamétta.

Kortlelissa 64104 sijaitsevan teollisuuslaitoksen mahdol-
lisen vaaratilanteen sattuessa paivakotirakennuksen il-
manvaihdon on ollava pysaylettavissa.

Rakennuksen a&neneristavyyden AL lento- ja tieliken-
nemelua vastaan on oltava vahintdan 30 dB.

Polkupy6ra- ja lastenvaunuvarastot, leikki- ja ulkoiluvaline-
varaslol seka keillién laatikko- ja rullakkovarasto suositel-
laan sijoitettavaksi osaksi paivakotirakennusta. Niiden tu-
lee olla materiaaliltaan ja arkkitehtuuriltaan korkealuokkai-
sia sekd luonteva osa paivakotirakennuksen arkkitehtuu-
ria. [tsendiset varastot on katettava viherkatolla ja ne saa
sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle..

Rakennusalan sisa- jaftai ulkopuolelle saa sijoittaa sade-
katoksen/aurinkosuojan. Katoksen tulee olla materiaalil-
taan ja arkkitehtuuriltaan korkealuokkainen seka luonte-
va 0sa paivakotirakennuksen arkkitehtuuria. Mahdollinen
itsendinen katos on kalettava viherkatolla.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice.

Daghemsbyggnadens arkitektur ska vara hogklassig och
skulpturell.

Byggnadens fasader skall huvudsakligen vara rappade
eller best4 av pa platsen murat brant tegel eller tra.

Om fasadelement anvénds i byggnaden, ska skalvagg-
skonstruktion eller lattelement anvandas. Tunnputsen
tilldts

Fasaden i bottenplanet ska ge ett dppet och funktionellt
intryck.

Balkonger, terrasser, grénrum, trappor och utskjutande
partier far byggas utan att byggratten och byggnads-
ytan utgér nagot hinder.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid planeringen av
takfasaden.

Utbver vaningstalet och byggratten far tekniska utrym-
men och anordningar byggas och installeras pa taket.
Dem ska bearbetas si att de passar ihop med byggna-
dens arkitekiur.

En del av energin, som behdévs i daghemsbyggnaden ska
produceras med solpaneler, som installeras pa daghems-
byggnadens tak.

Skyddsrum far byggas utan att byggratten och bygg-
nadsytan utgér nagot hinder.

Om en farlig situation uppstér i industrianlaggningen i
kvarteret 64104 maste daghemsbyggnadens ventilations-
system kunna stangas av.

Byggnadens ljudisolering AL mot flyg- och vagtrafikbuller
skall vara minst 30 dB.

Det rekommenderas att cykel- och barnvagnsfoirad, for-
rad for leksaker och friluftsredskap samt kokels forva-
ringsutrymme for 1ador och rullcontainrar placeras s att
de utgér en del daghemsbyggnaden. Forrdden ska vara
av hogklassigt material och hilla en arkitektoniskt hog
standard samt utgora en naturlig del av daghemsbygg-
nadens arkitektur. Fristdende forrdd ska forses med gron-
tak och fér byggas utaniér byggnadsytan.

Regn-fsolskyddet far byggas inom och/eller utanfor
byggnadsytan. Skyddet skall vara av hégklassigt ma-
terial och hogklassigt till sin arkitektur och en naturlig
del av daghemsbyggnadens arkitektur. Ett méjligt fri-
stdende skydd maste tackas med ett grontak.
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Autopaikkojen vahimmaismaarat:
1ap/150k-m?2, joista kaksi liikkumisesteisille.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn p&illa oscittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohijeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.
Lasten ulkoilualueena toimiva piha-alue on aidattava.

Aidan suositellaan olevan materiaaleiltaan ja arkkitehtuu-
riltaan korkealuokkainen.

Istutettava alueen osa.
Merkinta on sitova, mutta paikka ohjeellinen.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita ja pen-
saita.
Alueelle on istutettava myds muuta kasvillisuutta.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksild. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava alustava piha-
suunnitelma.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Alueella tulee jérjestadd hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista hulevesijariestelmasn.

Minimiantalet bilplatser: _b2

1bp/150m2-vy, av vilka tv4 for rorelsehindrade.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtha antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Gardsomradet som fungerar som bamens gérd for
utomhusvistelse ska inhdgnas.

Staketet rekommmenderas alt vara av hgklassiga material
och till sin arkitektur hilla en hég standard

Del av omrade som bor planteras.
Markering ar bindande, men platsen rikigivande.

Riktgivande omradesdel som skall planteras med trad
och buskar.
| omradet ska ocks& annan vixtlighet planteras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.
Till bygglovet ska bifogas en preliminar gérdsplan.

Fér bygglovet maste en dagvattenplan utarbetas.
Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordréjs innan
det leds ut i det allménna regnvattensystemet.

p Ohjeellinen pysakdimispakka. Riktgivande parkeringsplats.

—— —p — Ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varatiu Instruktivt for omradets interna servicetrafik reserverad

—— —— —— alueen osa. del av omrade.
Huoltoajo tulee jariestaa Neilikkatielta. Servicekorning ska arrangeras frin Nejlikvagen.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa- For kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
osoitetiu. annat bestamits.

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistén Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad

toimiala och miljé

Kaupunkisuu

nnittelu

Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa

sille asetetut

vaatimukset.

Tasokoordinaalislo Vantaalla /Vanda _ . 20
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

N2000.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinalsyslemel
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa .

20

Godkénd av stadsfullméaktige / 20
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