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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Asemakaavan muutos koskee

Vantaan kaupungin 23. kaupunginosaa, Kivisto,
osa korttelia 23016.

(Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia 23016.)

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tontin 92-23-16-11 tehokkuuden nostaminen. Kaava-
muutos nostaa rakennusoikeuden maaraa 167 k-m2.

Kaavan laatija:
Eija Hasu, asemakaavasuunnittelija, maisema-arkkitehti, Vantaan kaupunki;

eija.hasu@vantaa.fi, puh. 050 3029427.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston van-
han pientaloalueen keskiosissa 0soit-
teessa Paasitie 7b. Asemakaavan
muutos koskee asemakaavaa nro
230100, joka on vahvistettu ymparis-
toministeritssa 4.6.1984.

Alue rajautuu lannessé Paasitiehen.
Etelassd, idassé ja pohjoisessa alue
rajautuu pientalokortteleihin. Kivis-
ton keskustaan ja asemalle on mat-
kaa linnuntieta noin 950 metria.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Tontin 92-23-16-11 omistajien jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
3.11.2016. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002334,

- Kaavoitus tuli vireille 28.9.2017.

- Mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan (MRL 62 8) saatiin 9 kappaletta 31.10.2017
mennessé.

- Asemakaavan muutosehdotus paatettiin kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa
18.12.2017 asettaa nahtaville 24.1. — 22.2.2018.

- Lausunnot ehdotuksesta pyydettiin 22.2.2018 mennessé. Lausuntoja saatiin 5 kappaletta ja
muistutuksia saatiin 1 kappale.
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1 THVISTELMA

Tontin 92-23-16-11 omistajat hakivat asemakaavan muuttamista 2.11.2016 péivatylla asemakaa-
van muutoshakemuksella.

Kaavamuutosalueen tontti 92-23-16-11 on yksityisessa omistuksessa. Kaavamuutosalueella on voi-
massa asemakaava nro 230100 (lainvoimainen 4.6.1984), jossa alue on asuinpientalojen kortteli-
aluetta (AP-2), jolla tehokkuusluku e on 0.15 ja sallittu kerrosluku 2. Kaava-alueen pinta-ala on
noin 1 112 m?. Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus tontilla on noin 167 k-m?2,
Tontilla sijaitsee vuonna 1956 valmistunut 63 k-m? kokoinen erillispientalo.

Asemakaavan muutoksella voimassa olevaa asemakaavaa muutetaan siten, etta noin 1 112 m#n
suuruinen osa asuinpientalojen korttelialuetta (AP-2) muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP). Tontin rakennusoikeutta nostetaan tehokkuuteen 0.30, jolloin sille osoitetaan yhteensa ra-
kennusoikeutta noin 334 k-m?, jolloin tontin rakennusoikeus kasvaa noin 167 k-m2,

2 LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Kiviston vanhan pientaloalueen keskiosissa osoitteessa Paasitie 7b. Ki-
viston keskustaan ja asemalle on matkaa linnuntieté noin 950 metria. LAnnessé alue rajautuu katu-
alueeseen, muissa ilmansuunnissa pientalokortteleihin.

2.1.2 Luonnon ympaéristo

Alueella ei ole inventoitu arvokkaita luontokohteita eiké suojeltavia eléaimia tai kasveja.
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2.13

Suunnittelualue viettaa loivasti koilliseen. Maaston korot vaihtelevat alueen lounaisnurkan noin
+62,2 metrin ja koillisnurkan noin +60,5 metrin valilla.

Kaavamuutosalue kuuluu Linnanojan (entisen Pekinojan) valuma-alueeseen. Kaava-alueen vedet
johdetaan avo-ojien ja hulevesivieméariverkoston kautta Kannistonojaan, josta vedet paatyvat Kan-
niston pohjoispuolella virtaavaan Linnanojaan. Linnanojasta vedet paatyvat Vantaanjokeen. Van-
taanjoki laskee mereen Helsingissa Vanhankaupunginlahdella.

Kaavamuutosalue on nyky&an paaosin vetté lapaisevai pintaa. Vetta lapaisematonté pintaa ovat
ainoastaan kattopinnat ja kulkutiet. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Alueen maaperd on moreenia.

x Z KALLIO Sr SORA
L5 M MOREENT Tk IWERKA Sa SAVI

MAAPERAKARTTA

Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Vanhan Kiviston pientaloalue on paaosin rakentunut 1950-luvulla ja sen jalkeen. 1980-luvulla laa-
ditun asemakaavan jalkeen rakentaminen taas vilkastui ja alueen tdydennysrakentaminen on alka-
nut tontteja jakamalla ja rakennuskantaa uudistamalla. Alueen rakennuskanta on hyvin kerroksel-
lista ja vaihtelevaa.
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Alueen yleisilme on vehred. Paasitie on kapeahko tonttikatu, jolla ei ole yhtendisté ilmetta veh-
reyttd lukuun ottamatta. Osa tonteista rajautuu Paasitiehen erilaisin aidoin tai istutuksin, osa ton-
teista on vailla rajaavia elementteja. Myds rakennusten sijoittelu vaihtelee. Osa rakennuksista si-
jaitsee lahelld katua, osa selkedsti kauempana, jolloin piha-alueet sijoittuvat kadun ja rakennuksen
véliin. Suunnittelualueen kohdalla katualue on kapea. Voimassa olevassa kaavassa on kullekin ton-
tille osoitettu istutettava alue, jolle luonteenomaista on porrasteisuus. Istutusalueet ovat néin sa-
massa suunnassa rakennuskannan kanssa. Taté suoraa koordinaatistoa halkoo Paasitie.

Liikenne

Paasitie on vahaliikenteinen tonttikatu. Tall& hetkelld ajoliittyma suunnittelualueelle sijaitsee ete-
[Ampéana kuin vastapaisen kiinteiston liittyma. Kayttokokemusten mukaan tontilta ajo kadulle koe-
taan turvallisemmaksi, kun liittymat sijaitsevat jokseenkin toisiaan vastatusten. Kaavakartassa ja —
madrayksissa ei ajoliittymaén sijaintia pientalokortteleissa ohjata kuitenkaan ilman erityisté syyta.
Tassé asemakaavanmuutoksessa ei nahdé tarpeelliseksi ohjata ajoliittyman sijaintia.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Alue kuuluu Keimolan painepiiriin. Painepiirin vesiséiliona toimii Myyrméen yl&sailid, jonka tila-
vuus on 4500 m3, ylévesipinta +95,35 ja alavesipinta +85.86. Vedensydttd Myyrméaen painepiiriin
tapahtuu Helsingista Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmaen paineenko-
rotuspumppaamoiden kautta. Myyrmden painepiirista vesi johdetaan Keimolan painepiiriin Van-
taanpuiston lansipuolella olevan Myllymé&en paineenkorottamon kautta. Vesijohtoverkon alin pai-
netaso kaava-alueella on noin +90 m ja ylin painetaso noin +100 m. Tarkat painetasot annetaan
HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaradinti

Alueen jatevedet johdetaan koilliseen Miekkatien jatevedenpumppaamolle, josta ne johdetaan
etelén suuntaan Piispankyléan jatevedenpumppaamolle. Piispankylantien jatevedenpumppaamolta
jatevedet johdetaan kohti lounasta, Himeenlinnanvéylan ja Keha Ill:n ali kohti Espoon viemariver-
kostoa. Jatevedet paatyvat lopulta puhdistettavaksi Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelméa

Alueella ei ole ei ole hulevesiviemérgintia vaan kuivatus hoidetaan avo-ojilla. Paasitien avo-oja
johtaa vedet Sélpakujan avo-ojaan, josta vedet paatyvat Keimolantien risteyksessa hulevesiviema-
riin. Hulevesiviemari purkaa vedet Kannistonojaan.

Kaukolamp@- ja sahkdverkko

Kaukolampdverkko ei ulotu alueelle. Alue kuuluu sdhkdverkkojen piiriin.

Ymparistohairiot

Suunnittelualue sijaitsee Marja-Vantaan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa lentomeluvyéhyk-
keella m3, Lden 50 — 55 dB. Tama melutaso ei vaikuta rakentamiseen. My6skaan Helsinki-Vantaan

lentoaseman ymparistéluvan uusien lentomeluennusteiden mukaisessa tilanteessa lentomelun
méaéra ei nouse talla alueella.
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Vantaan kaupungin ymparistomeludirektiivin mukaisen meluselvityksen 2012 mukaan paivaajan
kello 7-22 (kahden metrin laskentakorkeudella) suunnittelualueella tieliikenteen aiheuttama me-
lutaso on valilld 50 — 55 dB. Valtioneuvoston pdattksen melutason ohjearvoista (993/1992) mu-
kaan ulkona paivalla melutaso ei saa olla yli 55 desibelia. Keimolantien maantieliikkenteen aiheut-
tama melutaso on hallittavissa rakennusten sijoittelulla, aidoilla ja rakenteellisella meluntorjun-

nalla.

- — e —

| Liite 11
Vantaan kaupungin
meluselvitys 2017

Tieliikenteen melu:
| maantiet ja kadut

Péivaajan keskidanitaso Laeg 7.22
(laskentakorkeus: 2 m)

>45dB

I /suinrakennukset
I Hoitolaitokset
[ Oppilaitokset
[0 Muut rakennukset

T —

meluaita/ -kaide
meluvalli

- W Y a A

2.1.4 Maanomistus

Ote Paasitie 7b:n kohdalta
Vantaan kaupungin ymparis-
tomeludirektiivin mukaisen
meluselvityksen 2017 péaiva-
ajan kello 7-22 melukartasta
kahden metrin laskentakor-
keudella ja vuoden 2016 lii-
kennetiedoilla.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessé omistuksessa. Suunnittelualuetta rajaava osa

Paasitietd on my0s yksityisessé omistuksessa.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvosto on maaritellyt valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet. Hanke ei ole ristiriidassa

tavoitteiden kanssa. Asemakaavamuutos on tavoitteiden mukainen.
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Maakuntakaava
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Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajamatoiminto-
jen aluetta.

Ympaéristoministerié on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suunnitte-
lualue on osoitettu tiivistettavaksi
alueeksi.

Kaavahanke on maakuntakaavan mu-
kainen.

MASU 2050 madrittelee seudun tavoitteellista maank&yttda ja toimii tausta-aineistona Helsingin
seudun liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka Helsingin seudun asuntostrategialle. Vantaan kaupun-

ginvaltuusto on hyvéksynyt suunnitelman 11.5.2015.

fin kehittdimiscn vydhykkeet. Yhieiscsti sovittujen tavoittci

iscsti 80%
(kartan tumman ruskea vydhykc). Vantaan kaupunginvaltuusio on

Osayleiskaava

MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke).

Hanke sijaitsee seudun ensisijaisesti
kehitettévalla vyohykkeell& ja on si-
ten Helsingin seudun maankéaytto-
suunnitelman mukainen.

Kaavamuutosalueella on voimassa Marja-Vantaan osayleiskaava, Kv 19.6.2006, lainvoimainen

9.7.2008.
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Osayleiskaavassa alue sijaitsee pienta-
loalueella A3. Suunnittelualue sijaitsee
lentomeluvyohykkeelld m3 (Iden 50 —
55 dB). Tdm4 ei vaikuta alueen rakenta-
miseen. Myoskaan Helsinki-Vantaan
lentoaseman ympaéristéluvan uusien
lentomeluennusteiden mukaisessa ti-
lanteessa melumaara ei nouse talla alu-
eella. Kaavahanke on osayleiskaavan
mukainen.

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava nro 230100 (lainvoimainen 4.6.1984), jossa alue
on asuinpientalojen korttelialuetta (AP-2), jolla tehokkuusluku e on 0.15 ja sallittu kerrosluku 2.
Nykyinen tehokkuus sallii suunnittelualueelle rakentamista yhteensa noin 167 k-m?. AP-2 -kortte-
leita koskevat seuraavat maaraykset: "Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintaan kaksi asun-
toa. Rakennuksia voi liittad toisiinsa kevyin rakennelmin. Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa
suurimman sallitun kerrosalan lisaksi enintaan 30 m2. Korttelialueilla ei asuin- ja tyhuoneiden ul-
kokuoren &éneneristyskyky lentoliikenteen aiheuttamaa melua vastaan saa alittaa 29 dB.”

Liséksi maaraysten mukaan autopaikkoja on oltava 1,5 asuntoa kohti.
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Muut paatokset ja suunnitelmat

Vanhan Kiviston alueen taydennysrakentamisesta on tehty laaja selvitys opinndytetyona vuonna
2013 (Leea Riittinen: Vanha Kivist0 — Vanhan pientaloalueen yleissuunnitelma). Selvityksessé tut-
kittiin koko vanhan Kiviston pientaloalueen taydennysrakentamisen mahdollisuuksia ja periaat-
teita. Selvityksen mukaan korttelissa 23016 on yhteensa 17 AP-2 -tonttia (e=0.15) ja yksi (1) K-
tontti (e=0,25). Yhteensa 18 tontista 5 on kooltaan yli 1 200 m?. Pientalotonteista kuudella raken-
nuskanta on 2000-luvulta tai mychemmin, neljalla 1980- tai 1990-luvulta. Seitsemalla tontilla ra-
kennuskanta on 1940-1960 -luvuilta, mukaan lukien Paasitie 7b. Selvityksessa on osoitettu kortte-
lisuunnitelmaa kortteliin 23016, jolla taydennysrakentaminen suositellaan mahdolliseksi véhaisissa
maéarissa. Paasitie 7b kohdalla on ehdotettu paarakennuksen pitamisté ennallaan ja talousraken-
nuksen laajentamista asuinrakennukseksi. Selvityksessa ei ole otettu kantaa vanhenevien raken-
nusten energiatehokkuuteen eiké siten rakennuskannan véhittaiseen uusimiseen.

Suunnittelualue siséltyy elokuussa 2017 kaupunkisuunnittelulautakunnassa hyvaksytyn Kiviston
suuralueen visioon 2042. Visio méarittaa viisi aluetyyppia. Suunnittelualue sijoittuu Tiivistyvan Ki-
viston aluetyyppiin. Tama aluetyyppi maarittyy pientalovaltaiseksi, vehreaksi ja véhitellen tehok-
kuusluvultaan tiivistyvaksi. Vision mukaan vuonna 2042 Tiivistyvén Kiviston monimuotoisia asuin-
alueita leimaa vehreys: alueita yhdistava vihersuonisto tuo luonnon l&helle ja vahvistaa paikallisia
ekosysteemipalveluita. Taten tonttivihreélle ja vehreélle yleisilmeelle annetaan suuri painoarvo
myds tdydennysrakentamisessa.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.3.1

3.3.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Tontin 92-23-16-11 omistajien jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.11.2016.
Kaavamuutos on osa Kiviston asemakaavayksikon tydohjelmaa 2017 numerolla 002334. Kaavoitus
tuli vireille 28.9.2017.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- Kaavamuutoksen hakijat

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapéaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jésenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus, Pelastus-
laitos, Vantaan kaupunginmuseo, tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot, Uu-
denmaan liitto, HSL, HSY, Finavia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.
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Kirjeitse ja sdhkdpostitse saatiin 9 mielipidetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan:

Museovirastolla, Vantaan Kaupunginmuseolla, Vantaan Energialla, Gasumilla, Helsingin seudun
liikenteelld ja Helsingin seudun ymparist6palveluilla ei ollut huomautettavaa kaavamuutoksesta.
Finavia muistutti alueen sijaitsevan ennustetun lentomelutilanteen Lqen 50 — 55 dB alueella ja kat-
sovan, etta tassa yksittaisessa tapauksessa rakentamistehokkuuden korottaminen voidaan sallia.
Asukasmielipiteet A ja B vastustivat rakennusoikeuden nostamista ja painottivat alueen vehreytta.

Mielipiteiden vaikutus suunnitteluun: Pienimittakaavaisuuteen ja vehreyden sailymiseen on kiinni-
tetty erityistd huomiota mé&ardamalla asuinrakennus toteutettavaksi kerrosluvulla Il, jolloin tontin
pinta-alasta séilyy enemmaén puutarhamaisena, ja Paasitien katukuvan kannalta arvokkaat puut
sdilytettaviksi.

Né&htavilld olo ja lausuntojen pyytadminen

Asemakaavan muutosehdotus paatettiin kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa
18.12.2017 asettaa nahtaville 24.1. — 22.2.2018.

Lausunnot ja muistutukset ehdotuksesta pyydettiin 22.2.2018 mennessé. Lausuntoja saatiin 5 kap-
paletta ja muistutuksia saatiin 1 kappale.

Gasum Oy, Uudenmaan Ely ja HSL Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma lausuvat, ettd asema-
kaavamuutokseen ei ole huomautettavaa.

Vantaan Energia Oy toteaa, etté suunnittelualueella ja sen ympdristssa on pienjannitemaa- ja il-
makaapeliverkkoa. Asemakaavan muutosehdotuksessa tulee huomioida maakaapeleiden sijainti.
Mikéali kaapeleita pitéa siirtad, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Van-
taan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti. Kaukolammon osalta ei
huomautettavaa.

Vastine: Lisatty pienjanniteverkkokartta selostuksen liitteeksi 2.

HSY Helsingin seudun ympadristdpalvelut toteaa, ettd aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja vie-
marit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellytd niiden siirtdmista.

Vastine: Ei toimenpiteita.

Asukas nro 1 jattdméassaan muistutuksessa ihmettelee, miksi vehreéksi mainostettua “Vanhaa Ki-
vist6d" ei haluta sailyttdd maisemallisesti viihtyisénd vaan alistetaan ahneuden ja tehokkuuden
alttarille. Muistuttaja kertoo aluearkkitehdin selittdneen rakennusoikeuden 0.15 nousemisen 0.30
keskittyvan alueelle kilometrin sateelld juna-asemalta ja toteaa, ettd myds télla perusteella kaava-
ty6 nro 002334 on hankkeena kohtuuton, koska (tunnistetieto poistettu) asemalle on matkaa yli
kilometri ja my0s Reittiopas sanoo 1.2 km.

Vastine: Tiivistamista on tarkasteltu Kiviston visiotydssa ja myohemmin kaavarunkotydssa
600 m, 1 km ja 2 km sateilld asemista. Paasitie 7b asemakaavamuutosalue sijaitsee néin
mitattuna linnuntieta alle kilometrin p&éssé Kiviston asemasta. Kaavaselostukseen on tar-
kennettu etéisyyteen "linnuntietd”. Vehreyden tavoitteisiin kaavamuutoksessa on vas-
tattu maaraamalla pientalorakentaminen kaksikerroksisena, jolloin vapautetaan piha-alaa
istutuksille. Myds katundkymén kannalta arvokkaat puut on méaréatty sailytettaviksi.

Kaavakarttaan ja -maarayksiin ei ole tehty korjauksia nahtévilla olon jéalkeen.
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3.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin ei ollut kaavatyon edetessa tar-
peen tehda tarkistuksia.

Hakijan tavoitteena on asemakaavan muutoksella mahdollistaa tontin 92-23-16-11 rakennusoikeu-
den nostaminen.

3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Asemakaavan muutoksella (nro 002334) on haettu tontin tehokkuuden nostamista tehokkuuteen

e=0.30, joka mahdollistaa noin 334 k-m? rakennusoikeuden. Tehokkuuden nosto mahdollistaisi
esimerkiksi kahden kaksikerroksisen erillistalon rakentamisen. Hakijan luonnoksen mukaan nykyi-
nen asuinrakennus ja autotalli purettaisiin. Nykyisen talousrakennuksen kayttotarkoitus muutet-
taisiin ulkovélinevarastoksi ja sen sijainti muuttuisi latnnemmaksi. Autopaikoista kaksi osoitettaisiin
uuteen autokatokseen, johon sijoittuisi myos kiinteistévarasto. Uusi autokatos- ja varastorakennus
asemoituisi jokseenkin nykyisen maakellarin kohdalle.

Havainnekuva asemakaavaratkaisusta.
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla nostetaan asuinpientalojen korttelialueeseen kuuluvan tontin 92-23-16-11 tehok-
kuudeksi €=0.30. Korttelin kdyttotarkoitus pysyy samana.

4.1.1 Mitoitus
Asuinpientalojen korttelialue, pinta-ala 1112 m?. Rakennusoikeus on yhteensa noin 334 k-m?.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrattavia tyo6tiloja, jotka eivat hairitse asumista
yhteensa enint&én 20 % tontin rakennusoikeudesta.

Autopaikkoja on toteutettava véahintaan 1,5 / asunto ja toimistoille 1 / 50 k-m?.

4.2 ALUEVARAUKSET
4.2.1 Korttelialueet

AP, asuinpientalojen korttelialue

Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintédén kaksi asuntoa.

Rakennuksia voi liittaa toisiin kevyin rakennelmin.

Tonttia kohti saa rakentaa yhden erillisen varasto- ja autotallirakennuksen.

Toimistotilojen ja vastaavien tyotilojen ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento- ja tielilkkenneme-
lua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Ajo tontille tapahtuu Paasitielté.

4.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

4.3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ymparisté6n

Kaavamuutoksella ei katsota olevan merkittévia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja -ymparistoon.
Istutusalueiden vaatimuksilla varmistetaan vehrean vaikutelman sailyminen ja kaavamaarayksella
osoitetaan Paasitien katukuvan kannalta tarkeat puuyksilot. Yhden tontin rakennusoikeuden lis&é-
minen olemassa olevan kaupunkirakenteen yhteyteen edistaa kaupunkirakenteen tiivistamist ja
on siten kaavataloudellisesti perusteltua.
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4.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistdéon

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen vaikuttaa naapurustoon. Uudisrakentaminen vie aiempaa suuremman pinta-
alan tontista ja ndkyy seka naapurustoon etta tielld kulkijoille. Siksi rakennusten mittakaava on so-
vitettava ymparoivaén rakenteeseen. Asuinrakennukset varasto- ja vastaavine rakennuksineen
suositellaan sijoitettavaksi samaan koordinaatistoon viereisten rakennusten kanssa. Alueen veh-
reédd ilmettd yllapidetaan sailyttdmalla Paasitien puolinen istutettu alue tontin reunassa ja mahdol-
listamalla vehredlle piha-alueelle riittévéa pinta-ala edellyttamalla asuinrakentamisen toteutus ker-
rosluvulla 2.

Yhdyskuntarakenne

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestévén kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena.

Asuminen

Kaava mahdollistaa rakennuskannan lisddmisen entisestaan tiiviille pientaloalueelle. Hanke nou-
dattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisédmalld asuntotuotantoa hyvien raideliiken-
neyhteyksien varrella.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa lahivirkistysalueiden kaytt6a. Uusi rakentaminen sijoittuu vanhalle
pientalokorttelin alueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttod koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee alle 1000 metrin etéisyydelld Kiviston asemasta. Liséksi Keimolantietd kulkee
bussilinjoja Kiviston keskustaan. Yhteydet Kiviston keskustaan ja Keimolantien kautta Hameenlin-
nanvaylalle ovat sujuvat. Lilkenneverkon kapasiteetti kestda kaavan mukaisen pienimuotoisen tii-
vistamisen.

Vesihuolto

Paasitielld on rakennettu vesijohto ja jatevesiviemari vuonna 1985. Kuivatus on hoidettu avo-ojin.
Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta ei
aiheudu yleiselle vesihuollolle suunnittelu- tai rakentamiskustannuksia.

Hulevesié tulee hallita kiinteistokohtaisesti hyédyntéen maaston muotoiluja ja kerroksellista, mo-
nipuolista kasvillisuutta. Hulevesia voidaan varastoida tontilla kastelua varten tai niitd voidaan
imeyttaa tontilla, mikali maapera soveltuu imeytykseen ja siitd ei aiheudu haittaa naapureille tai
perustusten kuivatukselle. Huleveden kasittely on suunniteltava tonttikohtaisesti ja tulvareitti tu-
lee suunnitella tontilta kadun avo-ojaan.

Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, miké huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren
daneneristysvaatimuksena 32 dBA.
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4.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkéalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Rakentamisvaiheessa vastaanottavissa ojissa voi kiintoaine- ja ravinnekuormitus hetkellisesti li-
sdantyd maan auki kaivuun johdosta. Virtaamat tulevat hieman kasvamaan nykyisestd, koska vetta
lapéiseméattdman pinnan maéaré tulee tdydennysrakentamisen myété kasvamaan. Kaavamuutok-
sella ei ole juurikaan vaikutusta Linnanojaan, koska alueen pinta-ala suhteessa Linnanojan valuma-
alueeseen on hyvin pieni. Liséksi kohde sijaitsee valuma-alueen reunamilla, jolloin sekd méaarélliset
ettd laadulliset muutokset ehtivét tasaantua ennen vesien paatymista Linnanojaan.

4.3.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen liséé aina kasvihuo-
nekaasupaastojé, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta
suunniteltu uusi rakentaminen tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tuottaa energia-
tehokasta rakennuskantaa.

4.4 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja lentomelu on kasitelty kohdassa 4.3.1. Ympéristohairididen vahentdminen
on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentaminen voidaan toteuttaa heti, kun asemakaava on tullut voimaan.
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6 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Anna-Riitta Kujala aluearkkitehti
Eija Hasu asemakaavasuunnittelija
Outi Colliander suunnitteluavustaja
Kai Zukale kaavoitusinsindori
Kuntatekniikan keskus : Elina Kettunen vesihuollon suunnittelu
Jaana Virtanen lilkenneinsindori

VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus/Kiviston asemakaavayksikko

Vantaalla, 18. paivana joulukuuta 2017. Tarkistettu 19.3.2018.

Anna-Riitta Kujala
aluearkkitehti asermakaavasuunnittelija, maisema-arkkitehti
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7 ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa  Tayttimispvm 01.12.2017
Kaavan nimi 002334 Kivisté Paasitie 7B

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 26.09.2017
Hyviiksymispykali Kunnan kaavatunnus 092002334

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

01112

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1112

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Pinta-ala
[“o]

100,0
100,0

Pinta-ala
[ha]

0,1112
0,1112

Aluevaraukset

Yhteensi
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensii
T yhteensi
V yhteensia
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensii
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

Pinta-ala

Maanalaiset tilat [ha]

Yhteens:

Suojellut rakennukset

Rakennussuojelu
[Ikm]

Yhteensi

Pinta-ala
%]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.

[k-m?| [e]
334 0,30
334 0,30

Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

0,0000 167
0,0000 167

Pinta-alan muut.
[ha +-]

Kerrosala
[k-m?]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Suojeltujen rakennusten muutos

[k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-|
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Alamerkinniit

‘ Pinta-ala
[ha]
| oou112
| o112 |
AP [ o112 |
AP-2 | 00000 |
| |
| |

Tehokkuus
[e]

Kerrosala
[k-m?|

Pinta-ala
[%e]

100,0

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

\ \ 0,0000 \ 167
\ \ 0,0000 \ 167
\ \ 01112 [ 334
0 \ -0,1112 \ -167
| | |
| | |

Aluevaraukset

\Yhteensﬁ

’A vhteensi

=
(V8]
o

’P yhteensé
‘Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensii

E yhteensii

S yhteensi

M yhteensid

‘W yhteensi
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8 ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot 1/2
Planomradets nummer Datum Baskaribladens nummer
002334 18.12.2017 689491
Vantaan kaupunki I 77 | Vanda stad

=)

PAASITIE 7B -y

Kaupunginosa 23, Kivistod

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 23016

1:2000

HALLVAGEN 7B

Stadsdel 23, Kivistd

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 23016

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinpientalojen korttelialue.

Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintdén kaksi
asuntoa. Rakennuksia voi liittaa toisiin kevyin rakennelmin.
Rakennuksissa on oltava harjakatio.

Tonttia kohti saa rakentaa yhden erillisen varasto- ja
autotallirakennuksen.

Alueelle saa sijoillaa sellaisia toimisto- ja niihin verrattavia
tydtiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensd enintaan
20 % tontin rakennusoikeudesta.

Toimistotilojen ja vastaavien tyotilojen ulkokueren aanen-
eristavyyden A L lento- ja tielikennemelua vastaan on
oltava véhintaan 32 dB.

Oleskeluun larkoilelul piha-alueel on suojatlava liken-
nemelua vastaan rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuvilla
rakenteilla siten, ettei melutaso ylitd 55 dB paivalla eika
45 dB yolla.

Autopaikkojen vahimmaismAarat:

Asunnot 1,5 aulopaikkaa/asunio

Toimistot 1 autopaikka/50 k-m?

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinndn poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
alaan.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettdvan kaava-
madardyksen.

Rakennusala.
Istutettava alueen osa.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin koriteleihin on laa-
dittava erilinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for smahus.

Varie byggnad far inrymma hogst tva bostider.
Byggnaderna kan sammanfogas med latta konstruktioner.
Byggnaderna ska ha sadeliak.

En frist3ende forrds- och garagebyggnad far byggas
per tomt.

PA omradet far tolalt hogst 20% av tomiens byggnads-
ritt utnyttjas for s@dana kontors- och med dem jAmfér-
bara arbetslokaler som inte inverkar storande pa boendet.

Ljudisoleringen A L mot flyg- och vagtrafikbuller i ytskiktet
1ill kontorslokaler och motsvarande arbetsutrymmen ska
vara minst 32 dB.

Gardsomraden avsedda [6r vistelse mésle skyddas frén
trafikbuller genom konstruktioner som passar ihop med
byggnadens arkitektur s att bullernivan inte overskrider
55 dB dagtid och 45 dB nattetid.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1,5 bilplatser/bostad

Kantor 1 bilplats/50 m”-vy

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. férhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tilldmpas.

Byggnadsyta.
Del av omrade som bdr planteras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trid. Tradet och
dess rotsystem far gj skadas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnitielu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

och milj&
Sladsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartia tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaalislo
ETRS-GK=25,
korkeusjarjestelma
N2000

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinalsyslemel
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000

Hywvaksyity kaupunginvaltiuustossa / 20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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Liite 1: Vesihuollon esisuunnitelma

Vantaan kaupunki

eogprighs

Elina Kettunen

tukseen laatjy

7.12.2017

iy

Vesihuollon esisuunnitelma
[2334 Paasite 7B

100 m
i

ETRS-GK25

Eanzhocrdinasti jinminimi

N2000

karkeespirpaeimi

1:1000
mimakaaa
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Liite 2: Pienjanniteverkko

[SUUNN.PYM
VANTAAN ENERGIA
SAHKOVERKOT OY TARK. TARK_PVM
PL95, 01301 VANTAA Paperikoko (mm x mm) [HYV, HYV.PYM
Puh. 09-82 901, Fox 09-826 517 M
kaup.osa 23 KIVISTO SUHDE 500 KARTTA
0S0ITE Paasitie 7 B PIIR NRO Liite 1
Y0 Asemaokoavamuutos Nro 002334
HANKE NRO

Pienjdnniteverkko 0.,4kV

TULOSTUSPVM  17.01.2018
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