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NRO 1

Muistutuksen tiivistelma

Vastustamme hanketta. Jos meille olisi kerrottu taydennysraken-
nushankkeesta, emme olisi ostaneet asuntoa. Asuntomme arvo
tulee laskemaan. Tiivistiminen voidaan hoitaa jossakin muualla.
Lidl lisaa liikkennetta. Tontti on erittdin ahdas.

Alue on asemakaavassa puistoa ja yleiskaavassa pientaloaluetta,
joka on paakayttotarkoitus ja voi sisdltaa puistojakin. Taydennys-
rakentaminen tulisi tapahtua tontteja tiivistamalla.

Vaadimme kauppahinnan alennusta, koska kiinteistokauppaa
tehtiessa ei informoitu asemakaavamuutoksesta.

Puistoalueen rakentaminen on vaikeaa ja edellyttida louhintaa.
Tontille liikkennejarjestely on vaativa ja kallis. Tonteilta ajettaisiin
suoraan Vapaalantielle. Liikenne lisdantyy Lidlin valmistuessa.

Puistossa kasvaa rauhoitettu masmalo. Vapaalan puusto ja
vehreys on vahentynyt. Kaavamuutos poistaisi puistoa.

Rakennukset tulisi tehda yksikerroksisina ja tonttien maara
pudottaa neljaan tai kolme yksikerroksista paritaloa.

Ei ole huomioitu valituksia. Tontit pienia ja vaikeasti rakennettavia.
Liikennejarjestelyt vaikeat. Kerrostalojen kohdalle luvattiin
jalkakaytava. Rauhoitetun kasvin poimiminen ja havittaminen on
kielletty. Miksi Vapaalan tama osa taytyy tehorakentaa? Saimme jo
kerrostalot, jotka eivat sovi tdnne. Tontit 17 ja 22 tulisi jattaa
rakentamatta. Olen hoitanut puistoa. Alueella on suuri vastustus.
Liitteena vanha nimilista (110 allekirjoitusta).

Omakotiyhdistys vastustaa erityisesti tonttitehokkuutta e = 0.27.
Taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteita ei ole noudatettu.
Maanpaallista kellaria ei tule sallia. Maarays rakentamisesta kiinni
rakennusalan rajaan on ristiriidassa muiden maaraysten kanssa.
Puuaitamaarays ei sisally suunnitteluperiaatteisiin. Vapaalantien
liikenne lisdantyy ja kaventaminen vahentaa nakyvyytta.
Masmaloesiintyma tulisi sailyttaa.

Puisto on kallioinen ja erittdin ahdas, rakentaminen vaikeaa.

Tonteille pitda mahtua autopaikat, roskakatokset ja lumi. Pysakointi

heikkenee, estetaan vieraiden kaynti. Rakentaminen vaatii
varovaista louhintaa. Kuuden omakotitalon mahduttaminen on
vaikeaa. Tontin 22 rakennusoikeus 0,36 on Vantaan ennatys.
Kaksikerroksiset talot yksikerroksisten eteen ei ole viihtyisaa.
Paivittdinen nakyma estetaan. Yleisnakyma Vapaalaan tullessa
heikkenee. Vastustamme asemakaavan muuttamista.

Ostimme asunnon puiston vieresta. Kaava ei vastaa tdydennysra-
kentamisselvitysta, erityisesti vehreys. Huomioitava kalliomakien
sailyttaminen. Liikenne lisdantyy. Kannattaako rakentaminen?
Haluamme sailyttaa puistonakyman.

Tarkistukset
Kaavaan lisatty
kallio- ja istutus-
alueet.

Kaavaan lisatty
kallio- ja istutus-
alueet.
Havainnekuvia
tarkistettu.

Kaavaan lisatty
kallio- ja istutus-
alueet.

Tontille 22
liittymakielto
risteyksesta.

Kaavaan lisatty
kallio- ja istutus-
alueet. Poistettu
puuaita paitsi
Vihdintieta vas-
taan.

Kaavaan lisatty
kallio- ja istutus-
alueet.

Kaavaan lisatty
kallio- ja istutus-
alueet.



Muistuttajat A jaB

Muistutus

Vastine

Tarkistukset

Luonnollisesti vastustamme néin dlytonta Vantaan kaupungin tdydennysrakennushanketta,
joka on vaivannut meita jo 8 vuoden ajan.

Jos meille olisi kerrottu tadydennysrakennushankkeesta kun olimme ostamassa puisto-
alueeseen rajoittuvaa paritaloa emme tietenkaan olisi ostaneet ko. asuntoa ! Koemme etta
meita on petetty.

Jos hanke toteutuu niin asuntomme arvo tulee huomattavasti laskemaan. Tuskin kukaan tulee
ostamaan tata asuntoa jos hanke toteutuu.

Tiivistaminen, tdydentadminen ja eheyttdminen voidaan hoitaa aivan jossakin muualla.
Liikenne tulee lisdantymaan merkittavasti, koska lahelle valmistuu Lidl. Tontti on erittdin
ahdas, siihen ei millaan mahdu 6 eika 4 taloa. Kaikki ne valtuuston ja lautakunnan jasenet,
jotka ovat kdyneet paikan paalla ovat olleet tyrmistyneitd, etta eihan tillaiselle paikalle voida
mitdan rakentaa. Meidan olennaisin tekija asunnon ostopaatokselle oli alueen luonnon-
laheisyys ja erityisesti terassiltamme aukeava nakyma talle pienelle puistoalueelle jonka
Vantaan kaupunki nyt haluaa raiskata. Mittamme on taynna.

Vantaan karttapalvelussa on ollut ja on yha nahtavilla asemakaava- ja yleiskaavatilanne.
Yleiskaava 2007 ja sen kaavaselostus on ollut ja on yha nahtavilla internetissa kaupunki-
suunnittelun sivuilla. Yleiskaavan pientaloalueelle voidaan kaavoittaa pientaloja.

Kaupungin kasvun, kehityksen ja kaavoituksen my6ta asuntojen arvot voivat nousta tai laskea
eikd arvonmuutoksia korvata. Kehittyvissa kaupungeissa asuntojen arvot yleisesti nousevat,
taantuvissa laskevat.

Lidlin kaavamuutoksen 002345 liikenneselvityksessa todetaan, etta nykytilanteeseen nihden
Lidlin rakentuminen ei heikenna liikenteen toimivuutta.

Kaupunginvaltuusto 22.9.2014 paatti lisata luovutettavien pientalotonttien maaraa.
Kaupunginvaltuuston 11.5.2015 hyvaksymassa Helsingin seudun maankayttosuunnitelmassa
2050 Vapaala kuuluu seudun ensisijaisesti kehitettaviin vyéhykkeisiin.

Kasvavassa kaupungissa tarvitaan jatkuvasti rakennusmaata. Taydennysrakentamiskohteita on
myds muissa kaupunginosissa. Vapaalan suunnitteluperiaatteet hyvaksyttiin kaupungin-
hallituksessa 11.12.2017 ja niiden tdydennysrakentamisselvityksessa katsotaan, etta tama
puisto ei ole merkittava osa viheralueverkostoa ja reunaehdot huomioiden rakentaminen on
mahdollista.

Kaavakartta ja havainnepiirros osoittavat, ettd rakentaminen mahtuu tonteille. Pientalo-

tontteja kaavoitetaan tehokkaamminkin. Virkistysalueeksi jaa isompia puistoja kuten
llpolanpuisto.

Kaavaan lisataan kallio- ja istutusalueet.



NRO 2

Asunto Oy Vantaan Viveka

Muistutus

"Asunto Oy Vantaan Vivekan lausuma koskien asemakaavan muutoshanketta n:o0 002120

1.
Kuulutuksessa haivatut epakohdat

Kaavakartta ja maaraykset
e Asuinrakennus tulee rakentaa kiinni rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan. Kuvissa
kuitenkin piirretty selvasti irti rajasta.

Selostuksessa
e Sivu 37/51 3.4 asemakaavaratkaisun vaihtoehdot kuva 2 asuntoihin piirretty
autokatokset, vaikka tontilla on pysakoinnille varattu alue. Talla on saatu tontti
nayttdmaan ahtaammalta.

¢ Sivu 41/51 havainnekuvassa myods vasemman puoleisen paatytontin talo piirretty
yksikerroksisena, vaikka se on ehdotuksessa kaksikerroksinen. Kyseisen tontin
tehokkuus on nostettu arvoon e36, joka on pientalo tontille uusi Vantaan ennétys.
415m tontille saisi rakentaa 150m2 asunnon.

2.
Taustaa

Vantaan kaupungin Lansi-Vantaan asemakaavayksikko on 23.9.2010 antamallaan asema-
kaavan muutoksen luonnoksella tiedottanut asianosaisia vireilld olevasta kaavamuutoksesta
seka varannut asianosaisille tilaisuuden lausua mielipiteensa. Lahettamassaan asemakaava-
muutoksen luonnoksessa asemakaavayksikkd on ilmoittanut Vantaan kaupungin yrityspalve-
luiden hakevan kaavamuutosta siten, ettd Vapaalantie 10cn - 10 h:n kohdalle kaavoitettaisiin
pientalotontteja. limoitusvaiheessa asemakaavayksikkd on perustellut kaavamuutosta silla,
ettad kyseessa olisi yleiskaavan mukainen taydennysrakentamiskohde.

3.
Yleiskaavan kayttotarkoitus

Nyt kaavamuutos luonnoksen alainen alue on vahvistetussa asemakaavassa maaritetty
puistoksi (P). Asemakaavamuutoksen perusteluna on esitetty toimenpiteen olevan "yleis-
kaavan mukainen "taydennysrakentamis -kohde”. Yleiskaavassa Vapaalan alue on maaritelty
pientaloalueeksi (A3). Talla maarittelylla on kasityksemme mukaan tarkoitus kertoa alueen
paakayttotarkoitus, joka on pientaloalue. Sen sisalla on padkayttotarkoituksen lisaksi sita
palvelevia alueita, kuten lilkennealueet, puistoalueet, mahdollisesti palvelutoimintojen
alueet, kuten paivakodit, ym. Yleiskaavassa voidaan ohjeistaa tdydennysrakentamista, kuten
tassa tapauksessa mahdollisesti on tapahtunut, mutta sen tulisi normaalisti tapahtua mm.
vanhoja asuntontteja tiivistamalla eika, kuten tassa tapauksessa, muuttamalla vahvistetun
asemakaavan mukainen pieni puistoalue asuntotonteiksi.



4.
Kauppahinnanalennusta Vantaan kaupungilta

Yleisotilaisuudessa 5.10.2011 aluearkkitehti Timo Kallaluoto kertoi, ettd Vantaan kaupungilla
on ollut jo vuodesta 2007 tieto ja alustavat suunnitelmat kyseisen puistoalueen asemakaavan
muuttamiseksi pientalotonteiksi.

5.

Asunto Oy Vantaan Viveka on 16.12.2009 ostanut tontit 92-13-5-16 ja 92-13-5-15 Vantaan
kaupungilta. Asunto Oy Vantaan [Vivekan] rakennuttajana toimineen Rakennuspetdji Oy:n
toimitusjohtaja Ari Hernesniemen mukaan silloisia Asunto Oy Vantaan Vivekan edustajia ei
ole informoitus kiinteistokauppoja tehtidessa suunnitellusta asemakaavamuutoksesta, jossa
Asunto Oy Vantaan Vivekan rajanaapurina oleva alue muutetaan puistoalueesta pientalo-
tonteiksi. Kyseessa on sellainen tieto, joka on ollut myyjan tiedossa ja josta myyjan eli
Vantaan kaupungin olisi pitanyt ilmoittaa ostajalle. Kyseinen tieto olisi vaikuttanut makset-
tuun kauppahintaan seka rakennusten sijoitteluun.

6.

Asunto Oy Vantaan Viveka ilmoittaa, etta se tulee vaatimaan Vantaan kaupungilta maakaaren
2 luvun myyjan virhevastuuta koskevien sdanndsten perusteella kauppahinnan alennusta,
mikali asemakaavaa muutetaan ehdotuksen mukaisesti.

7.
Tonttien rakentaminen

Kyseinen puistoalue on kallioinen ja paista erittdin kapea. Nykyiselle puistoalueelle
rakentaminen on vaikeaa, silla tiiviisti rakennetulla pientaloalueella perustusten tekeminen,
vaatii rakennuttajalta ja rakentajalta erityistd osaamista ja varovaisuuttaa varsinkin
louhimisessa. Kyseisen puistoalueen valittdmassa laheisyydessa on marraskuussa 2010
valmistunut paritaloyhtié Asunto Oy Vantaan Viveka seka useita omakotitaloja ja muita
pientaloja, jotka karsivat helposti tarina- tai rajaytysvahinkoja.

Louhinta- ja rajaytystoiden tekijat ovat ankarassa vastuussa aiheuttamistaan vahingoista.
Korostamme, etta tulevat tontin omistajat voivat joutua louhinta- ja réjaytystoiden tilaajina
korvaamaan louhinta- ja rajaytystoéiden aiheuttamat vahingot yhteisvastuullisesti louhinta- ja
rajaytystoiden tekijoiden kanssa. Kiinteiston omistajan vastuusta tarkemmin esimerkiksi
korkeimman oikeuden tuomiossa KKO:1996:59.

8.
Liikennejarjestelyt

Tontille on erittdin vaativaa ja kallista rakentaa toimivaa lilkennejarjestelya, silla nyt
suunnitelluilta tonteilta ajettaisiin suoraan erittain vilkasliikenteiselle Vapaalantielle, joka on
kyseisen Vapaalan alueen lapi meneva paavayla. Liikenne tulee jatkossa lisdantymaan
merkittavasti talla vaylalla Lidlin valmistuessa.

Asemakaavamuutoksen luonnoksessa ei ole millaan tavalla ratkaistu lilkennejarjestelyihin
liittyvia ongelmia. Tama liikennejarjestelyjen hoitamattomuus tulee aiheuttamaan
huomattavasti vaaratilanteita ja pahimmassa tapauksessa onnettomuuksia erittain
vilkasliikenteisella Vapaalantiell3, joka sijaitsee Rajatorpan koulun ldheisyydessa ja ndin
monen ala-asteikdisen koulureitilla. Asukkaiden ja vieraiden pysakointiin ei ole osoitettu
pysakointilevennyksen korvaavaa ratkaisua.



Vastine

9.
Rauhoitettu kasvi

Kyseisella puistoalueella kasvaa rauhoitettu kasvi nimeltdan masmalo. Masmalo on jadkauden
jalkeisen arovaiheen kasveja, joka nykyisessa havumetsia suosivassa ilmastossamme joutuu
tyytymaan harjujen ja kuivien ketojen tarjoamiin vahiin aromaisiin laikkuihin. Heikkona
kilpailijana se parjaa huonosti muun kasvillisuuden puristuksessa. Masmalo on maassamme
hyvin harvinainen, mutta sitikin monimuotoisempi. Kyseisen puistoalueen nykyisen
rajanaapurin Asunto Oy Vantaan Vivekan rakentamiseen liittyvissa rakennuslupa ja muissa
kaavavaiheissa masmalon on todettu sailyvan kyseiselld puistoalueella. Nyt suunniteltu
kaavamuutos ja sen seurauksena rakentaminen tuhoaisi rauhoitetun ja harvinaisen
masmalon esiintymisalueen.

! http://www.luontoportti.com/suomi/fi/kukkakasvit/masmalo

Asemakaavamuutoksen luonnoksessa todetaan, ettd masmaloesiintyma on siirrettava toiseen
kasvupaikkaan ennen kuin rakennuslupa voidaan myontaa. Masmalon siirtdminen
asemakaavaluonnoksen mukaisesti uuteen kasvupaikkaan ei turvaa masmalon sailymist3,
silla heikkona kilpailijana se parjaa huonosti muun kasvillisuuden puristuksessa ja uudessa
kasvupaikassa ei ole mitaan takeita masmalon selviamisesta. Masmalon on kyseisella
puistoalueella [6ytanyt luonnollisen kasvupaikkansa.

10.
Viheralueet

Alueella dskettdin tapahtuneiden kaavamuutosten (llpolantie ja Hohtimet-alue seka Vapaa-
lantie-Vapaalanpolku) ja rakentamisen vuoksi on Vapaalan puusto ja vehreys huomattavasti
vahentynyt. Kyseinen Vapaalantie 10 C -kaavamuutos poistaisi osan llpolanpuistosta ja nain
pienentaisi huomattavasti virkistysalueen kokoa. Vantaan kaupungin tulisi huolehtia
kaupunkilaisten viihtyvyydesta sailyttamalla vahaiset virkistysalueet.

11.
Yhteenveto

Kaikilla mainituilla perusteilla Asunto Oy Vantaan Viveka ilmoittaa, ettd vastustamme asema-
kaavan n:o0 002120 muuttamista.

Mikali vastoin Asunto Oy Vivekan nakemysta kaupunkisuunnittelulautakunta paattaisi edeta
asemakaavan muutoshankkeessa, esitimme, etta rakennukset tehdaan yksikerroksisina ja
tonttien maara tulisi pudottaa neljaan ja pohjoisen puoleista kapeaa tonttia ei otettaisi
kayttoon. Vaihtoehtoisesti voitaisiin toteuttaa yhtimuotoisena 3 yksikerroksista paritaloa,
jolloin 6 asuntoa toteutuisi. Talldinkin kyseisen alueen pohjoisenpuoleinen tontti jaisi
viheralueeksi tai puistoksi.

Vaihtoehtoisen kaavoituksen toteutumisesta huolimatta, taloyhtio ei tule luopumaan tontin
kauppahinnan alennusvaatimuksesta.”

1.

Kuulutuksessa haivatut epakohdat

Asuinrakennus tulee rakentaa kiinni rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan, ei kiinni kadun
rajaan. Rakennusala on kaavakartalla tummanruskea alue, jolla on rakennusoikeusluku.
Rakennusalan ja kadun véliin jaa rakentamaton alue ja kadun puolelle vield noin 1 m levea
lumitila ja jalkakdytava. Havainnekuvat vastaavat kaavaa.
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Tarkistetaan sivun 37 kuva 2 ja sivun 41 havainnekuva esitetylla tavalla.

Asemakaavamuutoksissa kukin alue suunnitellaan kaupunginosan yleisia suunnitteluperiaat-
teita tarkemmin. Kun alue tulee rakennetuksi, se kannattaa rakentaa riittavan tehokkaasti.

Tonttitehokkuus voi vaihdella eri tonteilla. Vapaalassa esiintyy pientalotonteilla my6s e = 0,35
(Sahatie 9), e = 0,36 (Kaavintie 24) ja e = 0,42 (HOylatie 20) tonttitehokkuuksia. Varistossa
Sirppikujan omakotitonteilla esiintyy e = 0,30 ... 0,37 tonttitehokkuuksia. Pakkalaan Pitotielle
on kaavoitettu pientaloja e = 0,40 ja 0,60 tonttitehokkuuksilla seka Kivistoon
Kvartsijuonenkujalle jopa e = 0,85 tonttitehokkuudella. Siten e = 0,36 tehokkuus ei ole
Vantaallakaan tavaton, ottaen vield huomioon, ett3 kyse on kulmatontista kerrostalon (e =
0,89) naapurissa. Muilla tonteilla tehokkuus on vastaavasti alempi.

Asunto Oy Vantaan Vivekan naapuritonteilla tonttitehokkuus on vain e = 0,23(!), joten
kaavassa on otettu yhtion mielipide huomioon. Kaava-alueen keskimaarainen tonttitehok-
kuus e = 0,27 vastaa rakentamista samassa korttelissa llpolantien ja Kierretien vilisilla uusilla
tonteilla. Lisaksi naapurissa Kierretie 1 on tonttitehokkuus e = 0,29. Hyva tonttitehokkuus
johtuu erityisesti my6s alueen pitkulaisesta muodosta. Tama alue sijaitsee my6s joukkoliiken-
nevyodhykkeella seka Iahinna Vapaalan palveluja ja kaavoitettavaa uutta isoa Lidlin
paivittaistavarakauppaa.

Vapaalan asemakaavassa (esimerkiksi A26-alueilla) tontin vihimmaiskoko on 400 m2.

2.
Taustaa

3.

Yleiskaavan kayttotarkoitus

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan pientaloalueelle voidaan asemakaavoittaa pientalotontteja.
Taydennysrakentamisalueita on maaritelty tarkemmin yleiskaavan selostuksessa (s. 67).
Lisaksi yleiskaavaa on tarkennettu Vapaalan suunnitteluperiaatteilla kaupunginhallituksessa
11.12.2017. Tavoitteena on kaavoittaa tontteja ensi sijassa kaupungin maalle.

4,

Kauppahinnanalennusta Vantaan kaupungilta

Mainittu tieto ja suunnitelma vuonna 2007 on ollut vain yleiskaava, jossa puistoalue on
pientaloaluetta A3, ja yleiskaavan selostuksessa esitetty taydennysrakentamisalue (s. 67 kuva
8.4). Muuta tarkempaa suunnitelmaa ei viela tuolloin ole ollut. Asemakaavamuutosta on
haettu vasta 8.9.2010. Varhaisin rakentamisluonnos on kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa vasta 20.9.2010.

5.

Vantaan kaupungin ja Asunto Oy Vantaan Vivekan c/o Rakennuspetija Oy valisessa kauppa-
kirjassa 16.12.2009 todetaan, etta ostaja on tutustunut kaupan kohteita koskeviin asiakirjoi-
hin, joita ovat muun muassa kaavakartat ja -maaraykset ja ettd ostaja on tutustunut myos
naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja -maarayksiin. Yleiskaavamaarayksen mukaan
alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja. Kaavat ovat yleisesti nahtavilla kaupungin
karttapalvelussa kartta.vantaa.fi ja yleiskaavasta on kaupungin verkkosivuilla ollut silloin ja
on yha nahtavissa kaavakartta, kaavamaaraykset, kaavaselostus ja selvitykset,
http://www.vantaa.fi/asuminen ja ymparisto/kaavoitus ja maankaytto/yleiskaavoitus/yleis
kaava 2007



http://www.vantaa.fi/asuminen_ja_ymparisto/kaavoitus_ja_maankaytto/yleiskaavoitus/yleiskaava_2007
http://www.vantaa.fi/asuminen_ja_ymparisto/kaavoitus_ja_maankaytto/yleiskaavoitus/yleiskaava_2007

6.

Kaupungilla on oikeus muuttaa asemakaavaa. Perustetta kauppahinnan alennukselle ei ole.
Tontti 92-13-5-16 ei rajoitu puistoalueeseen. Sita paitsi alue on yha puistoa, viela 8 vuotta
maakaupan jalkeen.

7.
Tonttien rakentaminen

Asunto Oy Vantaan Viveka on rakennettu samanlaiseen kallio- ja moreenimaastoon. Taloja
rakennetaan vaikeampaankin maastoon ja voidaan rakentaa jopa kaupunkien keskustoihin
aivan toisen talon viereen varovaisella louhintatekniikalla (etanadynamiitilla), mik3 on tina
paivana yleista.

Maalajit (1 m sywyydessa). - Asemakaavatilanne Asunto Oy Vantaan Vivekan
kKallio. Moreeni. [ Siltti. tontilla 21.3.2007. Pohjakartalla nakyvat tonteilla
olleet avokalliot (tehostus puneella), joita on
louhittu.
8.

Liikennejarjestelyt

Lidlin kaavamuutoksen 002345 liikenneselvityksessa todetaan, ettd nykytilanteeseen ndhden
Lidlin rakentuminen (Vapaalantie 4) lisaa liikennett3 erityisesti Rajatorpantien suuntaan,
mutta ei heikenni liikkenteen toimivuutta. Vapaalantielld on jo nyt tonttiliittymia.
Omakotitontin liittymaa kaytetdan vain muutaman kerran paivassa. Tonttiliittymia esiintyy
Vantaalla my6s kaduilla, joiden liilkennemaara on yli 8 000 ajon/vrk. Rakentaminen ei
heikenna kouluteiden turvallisuutta, koska Vapaalantiella ei ole nyt tonttien kohdalla
jalkakaytavaa vaan se on kadun toisella puolella. Vapaalantiella on 40 km/h nopeusrajoitus.

Asemakaavassa vaaditaan jokaiselle tontille 2 autopaikkaa / asunto, joka on Vantaalla tavan-
omainen omakotitontin pysakéintinormi, ja kdytéssa myos Asunto Oy Vantaan Vivekan
tontilla. Asemakaavaan on varattu nykyinen pysakdéintilevennyksen tila. llpolankujalla ei ole
pysakointikieltoa, joten siella saa pysakoida.

9.

Rauhoitettu kasvi

Asunto Oy Vantaan Vivekan tontilla voimassa olevassa asemakaavassa 001700 ja sen kaava-
selostuksessa (21.3.2007) ei todeta masmaloesiintymaa. Kaavassa maarataan vain, etti
rakennustdiden aikana puiston puoleista kasvillisuutta on suojattava, mika on luonnollista,
koska rakentamisen tulee pysya oman tontin puolella.




Tarkistukset

Luonnonsuojelulain 48 §:n mukaan masmaloesiintyma ei esta alueen kayttamista rakennus-
toimintaan eika rakennuksen tai laitteen tarkoituksenmukaista kayttamista. Vantaan
ymparistokeskuksen mukaan rauhoitettuja kasveja voidaan my®os siirtaa uuteen kasvu-
paikkaan (ymparistdjohtaja Stefan Skog 28.10.2010).

10.

Viheralueet

Kasvavassa kaupungissa tonteille on jatkuva kysynta. Taydennysrakentaminen on haja-
rakentamista edullisempaa ja kestavan kehityksen mukaista. Asemakaavaa on voitava
muuttaa, jotta kaupunkia voidaan kehittda. Vapaala on Myyrmaen aluekeskuksen laheinen
pientaloalue, jonka tiivistdminen ja tdydentidminen on perusteltua ja ylemmanasteisen
kaavoituksen mukaista.

Nyt kasiteltava nimetdn puistoalue ei kuulu llpolanpuistoon, joka sijaitsee Vapaalantien
toisella puolella. Kaupunginhallituksen 11.12.2017 hyvaksymiin Vapaalan pientaloalueen
suunnitteluperiaatteisiin liittyvassa taydennysrakentamisselvityksessa on todettu, ettad tama
puistoalue ei ole merkittava osa viheralueverkostoa ja reunaehdot huomioiden rakentaminen
on mahdollista. Vapaalassa sdilyy isompia puistoja, kuten llpolanpuisto, Sahapuisto seka
Vapaalaa ymparoiva laaja yhtendinen virkistysalue, johon kuuluvat Vapaalan liikuntapuisto,
Vapaalanmetsa, Myyrmaenmetsa ja Myyrmaen urheilupuisto.

11.

Yhteenveto

Kyseessa on yleiskaavan tdydennysrakentamisalue. Kaupunginvaltuusto 22.9.2014 asetti
tavoitteeksi kaavoittaa ensi sijassa kaupungin omaa maata ja paatti lisata luovutettavien pien-
talotonttien maaraa (100 kpl/vuosi). Tavoitteellista on ensi sijassa rasitteettomien
omakotitonttien kaavoitus, mika on tdssa mahdollista ilman uuden kadun rakentamista.
Yhtion naapuritonteilla tonttitehokkuus on suunnitteluperiaatteita alempi, e = 0,23.
Pohjoisimmalla tontilla on muita pienempi yksikerroksinen talo. Kaavaan lisatdan kallio- ja
istutusalueet Asunto Oy Vantaan Vivekan tonttia vastaan.

Kauppahinnan alennusvaatimusta, joka on perusteeton, ei kasitelld maankaytto- ja rakennus-

lain mukaisessa kaavaprosessissa.

Kaavaan lisataan kallio- ja istutusalueet Asunto Oy Vantaan Vivekan tonttia vastaan.
Tarkistetaan kaavaselostukseen sivun 37 kuva 2 ja sivun 41 havainnekuva.



NRO 3
Muistuttaja C

Muistutus

Vastine

Uusi kaavaluonnos ei ole ottanut yhtidan huomioon valituksia aikaisemmasta luonnok-
sesta.

Onko tosiaan Vantaan etu tarjota nain hankalia, pienia ja vaikeasti rakennettavia tontteja
kun Vantaalta 16ytyy rakennusmaata riittavasti muualtakin.

Liikennejarjestelyt tonteille ovat vaikeat. Risteykset ovat molemmin puolin tonttia, seka
paljon liittymia pienelle alueelle. Tontin numero 22 liittyma on suoraan risteysalueelta. Jo
nyt kerrostalojen myota pysakointi on mennyt aivan villiksi Kierretiella. Pelastusajoneuvot
eivat mahdu kulkemaan siita.

Kerrostalojen my6ta katuosuudelle luvattiin jalankulkutie joka oli piirretty luonnoksiin,
mihin jaanyt naista luonnoksista?

Rauhoitetun kasvin tai sen osan poimiminen, kerdaminen, irtileikkaaminen, juurineen
ottaminen tai havittaminen on kielletty. Sama koskee soveltuvin osin rauhoitetun kasvin
siemenia. Luonnonsuojelulaki 20.12.1996/1096 § 42. Kaava-alueella kasvaa suojeltu
kasvi.

Miksi Vapaalan tama osa taytyy tehorakentaa, kun pienetkin puistokaistaleet ja puut ovat
hyvia ilmansuodattajia lentoliikenteen ja Vihdintien melulle ja saasteille.

Saimme jo kerrostalot, jotka eivat sovi maisemaan ollenkaan tidnne omakotitalojen
keskelle. Olemme aikaisemmin muuttaneet alueelle puistomaisen ja valjemman
rakentamisen houkuttelemana. Vapaala on alkuaan huvila kaupunginosa joka tulisi
sellaisena sailyttaa.

Kaavaluonnoksessa tontit 17 ja 22 tulisi jattaa rakentamatta my®os siita syysta etta niille on
kaynti suoraan risteysalueelta, sekd myoskin tontilla 22 on pintavesiviemari.

Olen laittanut Vapaalantien ja Kierretien kulma-alueen puistosta kuntoon kaupungin luvalla.
Olen istuttanut puut ja pensaat seka paljon kukkasipuleita. Leikkaan nurmikon ja lannoitan
istutukset. Paikan kukkaloistoa tullaan ihastelemaan ja katselemaan kauempaankin. Tassako
kiitos 25 vuoden tydsta kaupungin hyvaksi!!

Alueella on suuri vastustus pienen puistoalueen rakentamista kohtaan. Ohessa liitteena
nimilista.

Liite
Nimilista asemakaavamuutos nro 002120. vastaan
[110 allekirjoitusta]

1

Kaavaehdotus perustuu yleiskaavaan, jossa alue on pientaloaluetta. Kyseessa on
yleiskaavan taydennysrakentamisalue.

Vapaalan asemakaava sallii 400 m2:n tontit muun muassa A26-alueilla. My0s Kierretie
1:n paritalotontti on 1054 m2 eli 527 m2/asunto. Maapera on vankkaa kalliota ja moree-
nia kuten naapuritonteilla. Taydennysrakentamisalueita on muissakin kaupunginosissa.
Liikennejarjestely on tavanomainen, Vapaalantielle on muitakin tonttiliittymia. Tontin 22
liittym3 ei ole risteysalueelta, vaan Kierretielt3, kuten kaavaselostuksessa (s. 42) on
esitetty. Kierretien ajorata on tavanomainen, 5,4 m levei ja riittava henkiléauton ja
paloauton tai jopa kahden kuorma-auton kohtaamiseen. Kierretiella on nyt pysakéinti-
kielto.

Kerrostalon kohdalla on jalkakaytava. Talle kaava-alueelle se tehddan taman kaava-
muutoksen myo6ta.



Tarkistukset
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10

Luonnonsuojelulain 20.12.1996/1096 § 48:n mukaan masmaloesiintyma ei esta alueen
kayttamista rakennustoimintaan eika rakennuksen tai laiteen tarkoituksenmukaista
kayttamista.

Kaupunginhallituksen 11.12.2017 hyvaksymiin Vapaalan pientaloalueen suunnittelu-
periaatteisiin liittyvassa taydennysrakentamisselvityksessa on todettu, ettd tama puisto-
alue ei ole merkittava osa viheralueverkostoa ja reunaehdot huomioiden rakentaminen
on mahdollista. Vapaalassa sailyy isompia puistoja, kuten viereinen llpolanpuisto seka
Vapaalaa ymparoiva laaja yhtendinen virkistysalue, johon kuuluvat Vapaalan liikunta-
puisto, Vapaalanmets3, Myyrmaenmetsa ja Myyrmaen urheilupuisto.

Kerrostalot on rakennettu omakotialueen ja teollisuusalueen viliin, |ahelle Vapaalan
palveluita. Vapaala rakennettiin 1930-luvulla Himeenkylan maantien (llpolantien)
varrella sijaitsevaksi syrjdiseksi omakotialueeksi, kauas Pitdjanmaen asemalta. Vuoden
1980 asemakaavassa rakennusoikeuksia nostettiin ja alueelle kaavoitettiin uusia tontteja.
Nykyisin Vapaala on Myyrmaen aluekeskuksen ldheinen pientaloalue, jonka tiivistdminen
ja tdydentaminen on perusteltua ja yleiskaavan mukaista. Kasvavassa kaupungissa
tarvitaan jatkuvasti uutta tonttimaata. Taydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen
periaate.

8 Tonteille 17 ja 22 ei kuljeta risteysalueelta. Vapaalantielle rakennetaan hulevesiviemari.

Kaupunki kasvaa, joten kaavoitustavoitteita on lisatty. Tavoitteena on ensi sijassa kaupungin
maiden kaavoittaminen ja erityisesti pientalotonttien lisdaminen. Alueen hoitaminen ei mer-
kitse, etta yleiskaavan taydennysrakentamisalue tulisi jattd3 kaavoittamatta ja rakentamatta.

Muistutukseen on liitetty yli kuusi vuotta vanha nimilista, joka liittyy kaavaselostuksen
mielipiteeseen nro 36 / 31.10.2011. Useiden allekirjoittajien osoitteena on Vanha Hameen-
kylantie, joka on muuttunut llpolantieksi 1.4.2014. Listan allekirjoittaessaan allekirjoittajat
eivat ole tutustuneet kaavaehdotukseen 18.12.2017 ja sen kaavaselostukseen perustelui-
neen, jotka ovat olleet ndhtavilla 24.1. - 22.2.2018.

Kaavaan lisataan kallio- ja istutusalueet.
Tontille 22 merkitaan liittymakielto Vapaalantien ja Kierretien risteyksesta.
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Vapaalan omakotiyhdistys ry

Muistutus

1.

Vapaalantie 10:n kaavamuutos on ollut pitkdan vireilla. Vapaalan omakotiyhdistys otti asiaan
kantaa jo 2010. Tontti oli yleiskaavassa merkitty tdydennysrakentamiskohteeksi, mutta
omakotiyhdistys vastusti erityisesti suunniteltua tonttitehokkuutta, jonka perusteella tontille
ehdotettiin kuutta omakotitaloa. Silloisten suunnitelmien mukaan tonttitehokkuus olisi ollut
n.e=0.27.

2.

Vuonna 2017 kaupunginhallitus hyvaksyi Vapaalan tdydennysrakentamissuunnitelman, jonka
mukaan tavoitteellinen tonttitehokkuus erillispientaloille on e = 0,25. Vapaalantie 10:n
kaavamuutoksessa tonttitehokkuus on edelleen keskimaarin e = 0.27, kahdella tontilla jopa yli
e = 0.3. Taydennysrakentamisen tueksi laadittiin tarkemmat suunnitteluperiaatteet. Nita
maarayksia ei ole noudatettu, toisin kuin samaan aikaan nahtavilla olevassa Raspitien ja
Vuolutien kaavaehdotuksessa (002275).

3.

Taydennysrakentamissuunnitelman mukaan rakennusten suurin kerrosluku on kaksi, mutta
omakotiyhdistys esittaa, ettd Vapaalantie 10:n kaavamaarayksiin otetaan maininta myos siita,
ettd maanpaaillista kellaria ei sallita.

4,

Vapaalantie 10:n kaavakartassa on maarays: Asuinrakennus tulee rakentaa kiinni
rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan. Tama on kasittimaton maarays ja ristiriidassa seka
kaavamuutoksen muiden maaraysten etta siihen liittyvien kuvien kanssa.

5.

Kaavakartassa maarataan myos: Tontit on rajattava Vihdintien suuntaan 1,5 metrid korkealla
tiiviilld puuaidalla. Tallaista maaraysta ei sisally ainakaan suunnitteluperiaatteisiin, pain-
vastoin esimerkiksi kaavamuutoksessa 002275 maarataan: Tontit tulee rajata katua ja muita
tontteja vastaan istutuksilla.

6.

Kaavamuutoksen yhteydessa tonttialaa halutaan kasvattaa Vapaalantien katualuetta
kaventamalla. Alue sijaitsee risteysalueella, jolla varsinkin ruuhka-aikoina on vilkas liikenne.
Lahitulevaisuudessa se lisddantyy lahelle rakennettavan Lidlin paivittaistavarakaupan myota.
Katualueen kaventaminen vahentda nakyvyytta ja talvisin tarvittavaa lumitilaa.

7.
Suunnitteluperiaatteissa korostetaan maisemallisesti merkittavien puiden sailyttamista.
Saman periaatteen perusteella tulisi myos alueella oleva masmaloesiintyma sailyttaa.

8.

Vapaalan omakotiyhdistyksen mielesta on kasittamatonta, ettd kaupunki heti tdydennys-
rakentamissuunnitelman hyvaksymisen jalkeen haluaa kaavoittaa Vapaalantie 10:n
puistoalueen suunnitelmassa paatettya tehokkaammin eikd noudata siihen sisaltyvia
suunnitteluperiaatteita. Taman vuoksi omakotiyhdistys esitta3, ettd asemakaavamuutos
002120 palautetaan uudelleen valmisteluun.”



Vastine

Tarkistukset
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1-2.
Asemakaavamuutoksissa kukin alue tutkitaan ja suunnitellaan koko kaupunginosan yleisia
suunnitteluperiaatteita tarkemmin.

Alueen keskimaarainen tonttitehokkuus e = 0,27 vastaa aiemmin samaan kortteliin llpolan-
tien ja Kierretien valiin kaavoitettua taydennysrakentamisaluetta. Lisdksi naapurissa Kierretie
1 on tonttitehokkuus e = 0,29. Nyt kaavoitettavalla alueella tonttitehokkuudet ovat 0,23, 0,23,
0,23, 0,28, 0,32 ja 0,36. Naista kolmella pohjoisimmalla tontilla on suunnitteluperiaatteita
alempi tehokkuus. Korkein tehokkuus esiintyy eteldisimmalla kulmatontilla kerrostalon (e =
0,89) naapurissa. Alueen hyva tehokkuus johtuu erityisesti alueen pitkulaisesta muodosta.
Tama alue sijaitsee my6s lahinna Vapaalan nykyisia palveluja ja kaavoitettavaa uutta isoa
kauppaa. Vapaalan asemakaava sallii yleisesti 400 m2:n tontit. Vain yksi tontti on alle 500 m2.
Kerrosalat vastaavat tonttikysynnan huippuun.

3.
Nykylain mukaan maanpaallista kellaria ei saa rakentaa, joten maarayksen toistaminen
nykyisissd asemakaavoissa on tarpeetonta.

4,

Rakennus tulee rakentaa kiinni rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan, ei kadun rajaan.
Rakennusala on kaavakartalla tummanruskea alue, jolla on rakennusoikeusluku.
Havainnepiirrokset vastaavat kaavamaaraysta.

5.

Vihdintien puoleinen puuaita torjuu Vihdintien tiemelua, mika ei onnistu pensasaidalla.
Puuaitam&arays poistetaan muilta rajoilta. Pensasaitaa ei voi istuttaa kalliolle, joten sallitaan
my0os kivimuuri.

6.

Lidlin kaavamuutoksen 002345 liikenneselvityksessa todetaan, etta nykytilanteeseen nihden
Lidlin rakentuminen (Vapaalantie 4) lisaa lilkennett3 erityisesti Rajatorpantien suuntaan,
mutta ei heikenna liikenteen toimivuutta. Selvityksen perusteella Vapaalantieta ei ole tarpeen
leventda. Tontteihin liitetdan vain tarpeeton katualue, ei jalkakaytavalle eika lumitilaksi
varattua tilaa. Ajorataa ei kavenneta. Katualuetta kavennetaan ulkokaarteen puolelta, joten
nakyvyys kadulla ei heikkene.

7.

Masmalo on hernekasvi, korkeudeltaan vain 10 - 40 cm. Luonnonsuojelulain 48 §:n mukaan
masmaloesiintyma ei esta alueen kayttamista rakennustoimintaan eika rakennuksen tai
laitteen tarkoituksenmukaista kayttamista.

8.

Kyseessa on yleiskaavan taydennysrakentamisalue, joka sijaitsee joukkoliikennevydhykkeella
ja lahinna Vapaalan palveluita ja kaavoitettavaa uutta isoa Lidlin paivittaistavarakauppaa.
Asemakaavamuutoksissa kukin alue suunnitellaan kaupunginosan yleisia suunnitteluperiaat-
teita tarkemmin. Tonttitehokkuus ja poikkeamat on perusteltu edella.

Kaavaan lisataan kallio- ja istutusalueet.
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Muistuttajat D ja E

Muistutus

Vastine

Tonttien rakentaminen

1.

Kyseinen puistoalue on kallioinen ja erittdin ahdas kolmionmuotoinen tontti, jolle
rakentaminen on vaikeaa. Tontille pitda saada mahtumaan kaksi autopaikkaa, autot
kaannettya tontilla, roskakatokset mahtumaan ja talvisin lumen mahduttaminen tontille.

2.

Talla hetkella Vapaalassa on erittdin heikosti pysakointipaikkoja, joka mahdollisuus néin ollen
vield heikkenee, eli estetaan vieraiden kaynti. Asukkaiden sosiaalista kanssakaymista
heikennetaan.

3.
Rakentaminen vaatii rakentajalta erityistd osaamista ja varovaisuutta louhimisessa, seka
rakennuttajalla, ettd louhijalla on ankara vastuu aiheuttamistaan vahingoista.

4,

Kuuden omakotitalon mahduttaminen nain haasteelliselle ja pienelle tontille on erittain
vaikeaa. Tontin n:ro 22 osalta rakennusoikeus 0,36, joka on tontille uusi Vantaan ennétys
tehokkuudessa.

5.
Kaksikerroksisten talojen rakentaminen yksikerroksisten eteen ei ole yleisiimeen kannalta
viihtyisaa. Asukkaan hyvinvointia heikentad huomattavasti, jos paivittdiinen ndkyma estetaan.

6.
Kuuden talon rakentaminen heikentaa yleisndkymaa Vapaalaan tullessa. Nyt on vastassa
eteldsta tullessa hieno vihrea alue kaarteen vasemmalla puolella.

7.
Vastustamme asemakaavan n:o 002120 muuttamista.

1.

Koko kortteli on maaperaltdan samanlaista kallio- ja moreenimaata, joka on rakentamiseen
vantaalaisittain hyvaa ja vankkaa maaperaa. Jo Vapaalan voimassa oleva asemakaava sallii
400 m2:n tontit A26-alueilla, johon nyt kaavoitettava alue rajautuu. Autopaikoitus on esitetty
kaavaselostuksen sivulla 42. Tontille mahtuu myds roskasailio ja lumet.

2.
llpolankujalla ei ole pysakointikieltoa, joten siella saa pysakoida.

3.

Taloja rakennetaan vaikeampaankin maastoon ja voidaan rakentaa jopa kaupunkien
keskustoihin aivan toisen talon viereen varovaisella louhintatekniikalla (etanadynamiitilla),
mika on tana paivana yleista.



Tarkistukset
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4,

Kaavakartta ja havainnekuvat osoittavat, ettd talot mahtuvat tonteille. Tonttitehokkuus voi
vaihdella eri tonteilla. Vapaalassa esiintyy pientalotonteilla myds e = 0,35 (Sahatie 9), e = 0,36
(Kaavintie 24) ja e = 0,42 (Hoylatie 20) tonttitehokkuuksia. Varistossa Sirppikujan
omakotitonteilla esiintyy e = 0,30 ... 0,37 tonttitehokkuuksia. Pakkalaan Pitotielle on kaavoi-
tettu pientaloja e = 0,40 ja 0,60 tonttitehokkuuksilla seka Kivistoon Kvartsijuonenkujalle jopa
e = 0,85 tonttitehokkuudella. Siten e = 0,36 tehokkuus ei ole Vantaallakaan tavaton, ottaen
vield huomioon, etti kyse on kulmatontista kerrostalotontin (e = 0,89) naapurissa. Muilla
tonteilla tehokkuus on vastaavasti alempi. Kolmella pohjoisimmalla tontilla tehokkuus on e =
0,23. Kaava-alueen keskimaarainen tonttitehokkuus e = 0,27 vastaa rakentamista samassa
korttelissa llpolantien uusilla tonteilla. Lisaksi naapurissa Kierretie 1 on tonttitehokkuus e =
0,29. Hyva tonttitehokkuus johtuu erityisesti my6s alueen pitkulaisesta muodosta. Tama alue
sijaitsee myos joukkoliikennevydhykkeella seka |ahinna nykyisia Vapaalan palveluja ja
kaavoitettavaa uutta isoa Lidlin paivittaistavarakauppaa.

5.
Vapaalan asemakaava sallii yleisesti kaksikerroksista rakentamista.

6.

Alue on yleiskaavassa pientaloaluetta. Kyseessa on yleiskaavan taydennysrakentamisalue.
Taydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Uudet talot kehystavat vasta-
paista llpolanpuistoa, joka jaa virkistysalueeksi.

7.

Kaavaan lisataan kallio- ja istutusalueet.
Poistettu puuaita paitsi Vihdintieta vastaan.
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Muistuttajat F ja G

Muistutus

1.
Historiaa

Varasimme Rakennuspetdja Oy:ltd Asunto Oy Vantaan Vivekan asunnon kevailla 2009. Tarkea
valintakriteeri oli saada asunto puiston vieresta, puistonakymall3, silld vieressa oli
asemakaavassa vahvistettu pieni puisto. Puistoon rajoittuneet asunnot olivat muita kalliimpia.
Yllatys oli suuri, kun ennen asunnon valmistumista, 23.9.3010, meille tiedotettiin, etta
alueelle haetaan kaavamuutosta kuutta pientaloa varten. Olemme valittaneet kaava-
muutoksesta 24.10.2010 ja 31.10.2011. Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti muutoksen
poydalle 12.11.2012.

Nyt kaavamuutos on taas vireilla entisilla perusteilla ja suunnitelmilla. Muistutusaika on
22.2.2018 asti.

2.
Asunto Oy Vantaan Viveka vaatii omassa muistutuksessaan kauppahinnan alennusta, jos
asemakaavamuutos toteutuu (11.2.2018).

3.
Vapaalan alueen tdydennysrakentamisselvitys 014300 (Kh 11.12.2017)

Puistojen erittelysta Vapaalantie 10 C-puisto (2720 m2) (s. 29):

Tausta: 1960 - 1970 -luvulla Vapaalantien rakentaminen erotti llpolanpuiston metsaalueesta.
Viereilld asemakaavamuutos 002120, jossa alueelle ehdotettu asuinrakentamista.

Luonnonolot: Kapea luonnonmukainen kaistale. Kallioinen moreeniselanne, puusto manty-
valtainen. My6s kuusia, koivuja ja haapoja. Rahoitettu masmalo, joka voidaan tarvittaessa
siirtda kasvamaan toiseen paikkaan.

Toiminnot: Etelapaassa tontti levittaytynyt viheralueen puolelle. Rajoittuu katuun. limeisesti
ei kayteta juurikaan virkistykseen, merkitys maisemallinen ja pdaasiassa lahinaapureihin
kohdistuva. Maastonmuotojen puolesta ei ole esteetén kohde. Tiemelu paivalla 45 - 55 dB,
lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja py6railyn reitit: Ei rakennettua yhteytta. limeisesti ymparoiville tonteille
kulkemisesta muodostunut polkua.

Kaupunkikuva: Maisemallisesti tiarkea osa llpolanpuiston kokonaisuutta, kallioiden ja
mantyjen muodostama reunavyoéhyke.

Palaute: Vireilld olevan kaavahankkeen yhteydessa viheraluetta on puolustettu tarkeana
maisemassa. Rakentamiseen hankala: kapea pieni tila, joka pelkkaa kalliota.

Rakennettavuus: Hankala kohde rakentamiseen, silld edellyttdisi maastonmuotojen ja
ainakin osan avokalliosta ja puustosta siilyttamista maisemassa. Lisdksi tonttiyhteydet
hankala toteuttaa turvallisesti mutkaisessa risteyksessa. Alueelle mahtuisi nAma maiseman
erityispiirteet siilyttaen korkeintaan kolme tonttia.



16

Kehittdmispotentiaali viheralueena: Viheralueverkoston osana kohteella ei ole erityista

merkitysta. Sailytettdessa soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi.

4.

5.

Tummalla korostetut kohdat ovat mielestimme reunaehtoja alueen rakentamiselle.
Kuitenkin muutoksen monessa perustelukohdassa, mm. useissa vanhojen valitusten
paivitetyissa vastineissa, kdytetdan lausetta "rakentaminen reunaehdot huomioiden
mahdollista.” Jos tummalla merkityt, monen asiantuntijan laatimat kommentit eivat ole
reunaehtoja niin mitd ne ehdot ovat?

Alueelle siis mahtuisi korkeintaan kolme tonttia. Kuitenkin siihen ollaan nyt tunkemassa
kuusi tonttia. Suunnitteluperiaatteissa Vapaalan tonttitehokkuudeksi maariteltiin e=0,25.
Tassa suunnitelmassa e-luvut ovat 3x 0,23 - 0,28 - 0,32 - 0,36. Siis kolmen tontin
tehokkuus ylittaa Kalan ja Kh:n hyvaksymat luvut. Ehdotetuilla luvuilla alue tulee niin
tayteen ahdetuksi, ettd asumisviihtyvyys heikkenee ja viherrakentamista ei mahdu
tonteille. Vapaalassa ei tule sallia tallaista tiivistamista!

Vapaalan selvityksessa ehdotetut keskeiset ratkaisut perustuvat toteutettavuuteen,
asukkaiden esittamiin toiveisiin seka alueen yleisiimeen kunnioittamiseen. (Tiivistelm3 s.
3)

Suunnitteluperiaatteet ovat kaavoitusta valmistelevaa aineistoa. Sen kaytossa tulee
huomioida ja kuunnella asukkaiden mielipiteita. Vuosina 2010-2011 kaavamuutoksesta
annettiin 38 muistutusta. Niistd suurin osa oli asukkailta, jotka kaikki vastustivat puiston
muuttamista tonteiksi.

Selvityksessa mainitaan moneen kertaan vehreys, vehreat nakymat, tilan jattaminen vehrey-
delle. Lisaksi mainitaan "viheralueilla on merkitysta virkistyksen lisdksi maisemallisesta, eko-
logisesta sek3 pienilmastollisesta ja sosiaalisesta nakokulmasta.” (s.27). Kaupungin omistami-
en viheralueiden muuttamista tonteiksi pidetdan alueen asukkaiden edun vastaisina (s.60).

6.

Selvityksen mukaan jatkosuunnittelussa on huomioitava mm.:

Vapaalassa on runsaasti tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Tarkeata olisi kuitenkin
tiivistamisen vastapainona tukea alueen tunnistettavia piirteitd kuten maastonmuotoja,
vehreita nakymia, kaupunkikuvan viihtyisyytta seka tonttien toimivuutta (s. 18).

6a.

Huomioitavaa: (s.38):

Asemakaavoituksen yhteydessa maisemaa ja viheraluerakennetta koskevia tavoitteita ja
ratkaisuja tulee tarkentaa.

Kalliomaet keskeisind alueen maamerkkeina ja nakdalapaikkoina sailytetaan. My6s pienempia
kalliopaljastumia sailytetaan.

Viheralueita sailytetdan mahdollisimman suurina kokonaisuuksina. Osa Vapaalan pienista
viheralueista voidaan muuttaa rakennettaviksi tonteiksi. Rakennettaessa niille alueille tulee
sailyttaa maisemakuvan ja maisemarakenteen ominaispiirteita.

Kun tontteja tai viheralueita tadydennysrakennetaan, tulee riittavan viherrakenteen sailyminen
varmistaa tontti- ja pihasuunnittelun yhteydessa.

Taydennysrakentamisen yhteydessa tulee sailyttda Vapaalan tarkeda ominaispiirretta, katujen
vehredd maisemakuvaa.
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6b.
Selvityksen johtopaitéksia, mm. (s.69):

Pihasuunnittelu ja hulevesien hallinta

Kasvillisuus on kaupunkikuvan kannalta merkittava. Se tasaa saailmididen vaikutusta ja luo
miellyttavaa mikroilmastoa, tarjoaa elinymparistoja monille lajeille seka tuottaa terveellista
ymparistoa.

Maastonmuotojen ja avokallioiden sdilyminen on myos tarkeaa alueen kaupunkikuvan
tunnistettavuuden kannalta.

Tontin maastonmuodot ja avokalliot huomioidaan ja maisemallisesti merkittavat puut
sailytetaan.

6c¢.

Arkkitehtuuri ja omaleimaiset tekijat

Vapaalan rakennuskanta on ilmeeltdan monipuolista ja kerrostunutta. Mittakaavaltaan
hillitylla rakentamisella, tontin rajaamisella seka riittavalla kasvillisuudella ja luonnon-
muotojen sailyttamiselld alueen yleisilmetta voidaan vaalia.

- Miten Vapaalan vihred maisemakuva ja maisemarakenteen ominaispiirteet sailytetaan,
jos rakennettaessa kaikki puut havitetdan ja kalliot louhitaan pois? Tallaista rakentamista
alueella on tapahtunut jo liikkaa esimerkiksi oma Viveka-taloyhtiomme, llpolantien ja
Hohtimet-alue ja viimeisena Vapaalantie- Vapaalanpolku- luhtitalorakentaminen seka nyt
vireillad olevat suunnitelmat muuttaa Vapaalantien puiston lisksi viisi muuta puistoa
tonteiksi.

- Kalliot eivat kasva uudelleen ja isot kauniit kuuset ja mannyt ovat menetettyja! Vapaalan
alueen "parturointi” voisi loppua!

- Asukkaat korostavat viheralueiden sailymista, my6s luonnontilassa, ja valjyyden
sailymista.

6d.
Liikenteestd Vapaalantiella

Jos kuusi taloa rakennetaan, arvioidaan liikenteen lisdantyvan vain hiukan. Kuitenkin
suurimmassa osassa asuntoja on kaksi autoa, joilla liikkutaan paivittain ja useampaan kertaan.

Lahelle, Vapaalantien toiselle puolelle, rakennetaan parhaillaan 10 luhtitaloasuntoa, joista
suuntautuu liikennettd my6s pohjoiseen pain. Vapaalassa suunnitellaan talla hetkelld kuuden
puiston muuttamista asuinalueiksi. Vaikka viisi muuta puistoa ovat alueen pohjoisosassa,
suuntautuu niiltékin liilkennettd Vapaalantien kokoojakadulle. Vapaalantien etelapaahan on
tulossa LIDL-kauppa, joka lisda myos autojen maaraa.

Pohjoisesta tultaessa Vapaalantie llpolantien jalkeen kaartaa niin ettd pihaan meno ja sielta
poistuminen tulevat olemaan ndkemaesteen vuoksi hankalia.

Lasten maara alueella lisdantyy ja laheiseen alakouluun menijat joutuvat vaaraan Vapaalan-
tien ja llpolantien risteyksessa.

Katualueelta poistuu talla hetkella tarpeellisia pysakointipaikkoja.
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be.
Kannattaako

Onko taloudellisesti kannattavaa tehda kunnallistekniset muutosty6t pienta tonttimaaraa
varten? Vesi- ja viemarityot seka sahkolinjat, kun niitd joudutaan tuomaan alueelle, ovat
tietddksemme aika hintavia.

6f.
Muuta

Vapaalan tdydennysrakentamisselvitys on Kala:n 20.11.2017 ja Kh:n 11.12.2017 hyvaksyma.
Kala nosti samalla alueen rakennusoikeuden 0,22->0,25, joten rakennusoikeus lisdantyi
huomattavasti jo olemassa olevilla tonteilla. Nainollen puistoja ei tarvitse haalia tonteiksi.

6g.
Kaavamuutoksessa ei ole noudatettu selvityksen periaatteita. Mita ja keta varten selvitys
tehtiin, jos sita ei noudateta edes kaupungin omissa hankkeissa?

6h.
Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 23.9.2011. Se olisi
tullut paivittaa laaditun tdydennysrakentamissuunnitelman mukaiseksi.

7.

Muistutuksella Vapaalantien kaavamuutoksesta haluamme:

1 sailyttaa asuntomme etelapuoleisen puistonakyman. Sen vuoksi ostimme asunnon.

2 sailyttaa Vapaala vihredna kaupunginosana, mika se on ollut aikaisemmin ja viisailla
paatoksilla jatkossakin.

3 antaa eteldstd Vapaalaan tuleville vehrean nakyman, Vapaalan portin. llpolantien puisto
Vapaalantien oikealla puolella ei ndy tulijalle samalla tavoin kuin Vapaalantie 10 C- puisto
ja sen kalliomuodostelmat.

4 tuoda esiin Vapaalan alueen tdydennysrakentamisselvityksen asukkaan ndakékulmasta.
Selvitys oli suuri ponnistus monelle taholle ja ensimmainen Vantaalla. Sita tulee
hyodyntda mukana olleiden ja alueella asuvien asukkaiden ndkékulmasta. Eika pida
unohtaa niitd monia mainintoja, jotka selvityksessa puolustavat Vapaalan vehreytta
tulevaisuudessakin.

1.

Historiaa

Puisto on voimassa olevassa asemakaavassa puistoaluetta, mutta kaupunginvaltuuston
17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa pientaloaluetta ja yleiskaavan
mukainen tadydennysrakentamiskohde (yleiskaavaselostuksen s. 67 kuva 8.4). Kaavatilanne on
ollut ja on yha nahtavilla kaupungin karttapalvelussa kartta.vantaa.fi. Lisaksi yleiskaava,
yleiskaavan selostus ja selvitykset ovat olleet ja ovat yha nahtavilla kaupunkisuunnittelun
internetsivuilla. Kaavoihin on voinut tutustua myos kaupunkisuunnittelun asiakaspalvelussa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.12.2017 hyvaksyi kaavamuutoksen nahtaville, kun Vapaa-
lan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet oli hyvaksytty kaupunginhallituksessa 11.12.2017.

2.

Vantaan kaupungin ja Asunto Oy Vantaan Vivekan c/o Rakennuspetija Oy valisessa kauppa-
kirjassa 16.12.2009 todetaan, etta ostaja on tutustunut kaupan kohteita koskeviin asiakirjoi-
hin, joita ovat muun muassa kaavakartat ja -maaraykset ja ettd ostaja on tutustunut myos
naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja -maarayksiin. Yleiskaavamaarayksen mukaan
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alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja. Kaavat ovat yleisesti nahtavilla kaupungin
karttapalvelussa kartta.vantaa.fi ja yleiskaavasta on kaupungin verkkosivuilla ollut silloin ja
on yha nahtavissa kaavakartta, kaavamaaraykset, kaavaselostus ja selvitykset,
http://www.vantaa.fi/asuminen ja ymparisto/kaavoitus ja maankaytto/yleiskaavoitus/yleis
kaava 2007

Kauppahinnan alennusvaatimusta, joka on perusteeton, ei kasitelld maankaytto- ja rakennus-
lain mukaisessa kaavaprosessissa.

3.

Vapaalan alueen tiydennysrakentamisselvitys 014300 (Kh 11.12.2017)
Asemakaavamuutoksissa kukin alue tutkitaan ja suunnitellaan koko kaupunginosan yleisia
suunnitteluperiaatteita ja tdydennysrakentamisselvitysta tarkemmin.

Tama alue sijaitsee joukkoliikennevydhykkeelld seka 1ahinna Vapaalan palveluita ja kaavoitet-
tavaa uutta isoa Lidlin paivittaistavarakauppaa.

Muistuttajat vetoavat tadydennysrakentamisselvitykseen, jossa alueesta todetaan: "llmeisesti
ei kayteta juurikaan virkistykseen, merkitys maisemallinen ja paaasiassa lahinaapureihin
kohdistuva.” Kokoojakatu on rajannut alueen erilleen llpolanpuistosta. Maaperiltaan tontti
vastaa Asunto Oy Vantaan Vivekan maapera3i, joten tontti on rakennettavissa. Vaikeampiakin
kalliotontteja rakennetaan. Tonttiliittymat eivat sijoitu risteyksiin. Kaavakartta, havainnekuvat
ja asemapiirros osoittavat, ettd alueelle mahtuu hyvin kuusi taloa, kun alueeseen sisaltyy
my0s tarpeetonta katualuetta.

Kaavaratkaisu on perusteltu tarkemmin kaavaselostuksessa, jossa on arvioitu myds kaava-
ratkaisun vaihtoehtoja. Kolmen tontin vaihtoehto on tutkittu kaavaselostuksessa ja siita
todetaan, ettd "saadaan vain kolme tonttia, mutta yhteniinen puisto kuitenkin menetetaan”.
Taydennysrakentamisselvityksessa ei ole esitetty rakentamisalueesta yhtaan piirustusta.
Kolme tonttia on virhearvio, silla kaavoituksessa tontteja on ollut koko ajan kuusi. My6s pinta-
ala on 3575 m2 eikd 2720 m2, jossa ei ole huomioitu tarpeetonta katualuetta. Kolme tonttia
johtaisi alhaiseen e = 0,13 tehokkuuteen, joka ei ole yleiskaavan tiivistamis- ja taydentamis-
tavoitteiden eika Vapaalan suunnitteluperiaatteidenkaan mukainen. Taydennysrakentamis-
selvityksessa rakentamisalueeksi on esitetty koko puisto.

Kuten muistutuksessakin kehittamispotentiaalista todetaan, "viheralueverkoston osana
kohteella ei ole erityistd merkityst3”.

4,

Kyseessa on oikeusvaikutteisen yleiskaavan taydennysrakentamiskohde. Taydennysrakenta-
minen on yleiskaavan keskeinen periaate. Alueen keskimaarainen tonttitehokkuus e = 0,27
vastaa samaan kortteliin llpolantien ja Kierretien valiin rakennettuja uusia omakotitontteja.
Lisaksi naapurissa Kierretie 1 on tonttitehokkuus e = 0,29. Hyva tonttitehokkuus johtuu
erityisesti alueen pitkulaisesta muodosta. Tama alue sijaitsee my6s |ahinna Vapaalan nykyisia
palveluja ja kaavoitettavaa uutta isoa kauppaa. Kolmella pohjoisimmalla tontilla, Asunto Oy
Vantaan Vivekan naapurissa, tehokkuus on vain e = 0,23, kun eteldisimmalla kulmatontilla
kerrostalon (e = 0,89) naapurissa tehokkuus on e = 0,36, miké ei ylitd Vapaalassa jo esiintyvia
pientalotonttien tehokkuuksia (Kaavintie 24, e = 0,36; Hoylatie 20, e = 0,42). Alueelle on
valmiina kunnallistekniikka alueen etela- ja pohjoispaissa.

Osallistumisvaiheessa tuli 33 asukkaalta 23 mielipidetta ja nimilista. Lisaksi saatiin mielipiteita
asuntoyhtiolta ja omakotiyhdistykseltd. Nahtavilldolovaiheessa tuli 6 muistutusta.


http://www.vantaa.fi/asuminen_ja_ymparisto/kaavoitus_ja_maankaytto/yleiskaavoitus/yleiskaava_2007
http://www.vantaa.fi/asuminen_ja_ymparisto/kaavoitus_ja_maankaytto/yleiskaavoitus/yleiskaava_2007
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Asemapiirroksessa ja havainnekuvissa kaikille tonteille on esitetty viherrakentamista. Kaava-
maarays edellyttaa kadun ja talon valiin istutuksia. Kaavaan merkitaan sailytettava kallio ja
istutusalueet naapuritontteja vastaan.

5.

Selvityksessa on esitetty myos viheralueina sailyvat alueet, kuten viereinen llpolanpuisto.
Lisaksi Vapaalaa ymparoi laaja virkistysalue: Vapaalan liikuntapuisto, Vapaalanmetsa,
Myyrmaenmetsa ja Myyrmaen urheilupuisto. Toisaalta kaupungin pientalotonteille on
jatkuva kysynta.

6a.

Selvityksen mukaan jatkosuunnittelussa on huomioitava mm.:

Huomioitavaa: (s.38):

Muistutuksessakin viitataan periaatteeseen, ettad "Osa pienista viheralueista voidaan muuttaa
rakennettaviksi tonteiksi.” Kaavaan merkitaan sailytettava avokallio ja istutettavat alueet. Alue
kehystaa isompaa llpolanpuistoa, joka on kadun toisella puolella ja jonka kallio- ja metsaalue

sailyy.

6b.

Selvityksen johtop&aatoksia, mm. (s.69):

Pihasuunnittelu ja hulevesien hallinta

Kaava sisaltaa istutusmaarayksia ja tonteille jaa myos luonnonvaraista pihaa.

6c¢.

Arkkitehtuuri ja omaleimaiset tekijat

Asemakaavoituksen tulee vastata voimakkaasti kasvavan kaupungin haasteeseen. Kasvavassa
kaupungissa tarvitaan jatkuvasti uutta rakennusmaata. Taydennysrakentaminen on yleiskaa-
van keskeinen periaate, ei hajarakentaminen eika uusien asuinalueiden perustaminen.
Helsingin seudun maankayttésuunnitelmassa 2050, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
11.5.2015, maankaytt6 taydentaa ensi sijassa olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja Vapaala
kuuluu ensisijaisesti kehitettavaan vyohykkeeseen, koska Vapaala on Myyrmaen alue-
keskuksen ldheinen pientaloalue.

6d.

Liikenteestd Vapaalantiella

Tama kaavamuutos lisaa liikennetta arviolta 18 - 24 ajon/vrk. Myds bussipysakit ovat [ahella.
Padosa liikenteesta suuntautuu eteldan Rajatorpantien suuntaan. Lidlin tulo ei likkenne-
selvityksen mukaan heikenna katuverkon toimivuutta. Lilkkenne mahtuu hyvin katuverkolle.
Luhtitien jatkaminen Myyrmakeen vahentaa Vapaalan lapiajoa. Uudet tontit sijaitsevat
ulkokaarteella, jolloin ndkemaestetti ei ole. Vapaalantien ja llpolantien risteyksessa on
keskikorokkeet, jolloin jalankulkija ylittda yhden ajosuunnan kerrallaan. Nopeusrajoitus on
40 km/h. llpolankujalla ei ole pysakointikieltoa, joten sielld saa pysakoida.

be.

Kannattaako

Asuintonttien kaavoittaminen on hyvin kannattavaa ja kattaa hyvin kulut. Kunnallistekniikka
on lahella. Kalliimpaa on perustaa uusia asuntoalueita.

6f.

Muuta

Kaupunginvaltuusto 22.9.2014 asetti tavoitteeksi kaavoittaa ensi sijassa kaupungin omaa
maata ja paatti lisata luovutettavien pientalotonttien maaraa (100 kpl/vuosi). Taydennys-
rakentamisselvityksessa tdma alue on esitetty rakennettavaksi. Asemakaavaehdotus menee
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kaupunkisuunnittelulautakunnan, kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston hyvaksymis-
kasittelyihin.

6g.

Rakennusoikeutta nostettiin 0,20 -> 0,25, minka voi saada poikkeamisluvalla my6s yksityisille
tonteille. Tama mahdollistaa uuden talon rakentamisen kotitontille tai tontin myymisen.
Taydennysrakentamisselvitys sisalsi myos joidenkin virkistysmerkitykseltdan vahaisten
pienten puistojen rakentamisen. Kaikki tdydentaminen edellyttda joko poikkeamislupaa tai
kaavamuutosta, jossa rakentaminen suunnitellaan selvitysta tarkemmin. Samassa korttelissa
llpolantielld on jo kaavoitettu keskitehokkuudella 0,27, jota nyt esitetdan myds talle alueelle.
Kolmella pohjoisimmalla tontilla, Asunto Oy Vantaan Vivekan naapurissa, tonttitehokkuus on
kuitenkin vain e = 0,23(!), joten kaavassa on huomioitu naapureiden mielipide. Talttapuiston,
Uurrepuiston, Vuolupuiston ja Naulapuiston kaavamuutoksissa sovelletaan tonttitehokkuutta
e =0,25.

6h.

Kaavaprosessi on hoidettu maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Kaavaan on jarjestetty
osallistuminen kaksi kertaa 20.9. - 27.10.2010 ja 23.9. - 1.11.2011, jolloin nahtavilla ollut
luonnos vastaa asemakaavaehdotusta. Suunnitteluperiaatteista jarjestettiin osallistuminen
5.11. - 6.12.2015. Suunnitteluperiaatteet ja tdydennysrakentamisselvitys olivat nahtavilla
9.11. - 8.12.2016. Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilld 24.1. - 22.2.2018, jolloin
nahtavilla oli my6s kaavaselostus, joka on sisaltanyt paivitetyn suunnittelutilanteen
kuvauksen ja kaavaratkaisun perustelut.

7.

Alueen tonttitehokkuus on viela niin alhainen, etta tonteille jaa runsaasti vehreytt3, kuten
kaavan havainnekuvat osoittavat. Tonteista jaa rakentamatta noin 75 %, kun otetaan
huomioon rakentaminen ainakin osin kahteen kerrokseen, autosuojat ja varastot. Kaavassa
annetaan maarayksia sailytettavasta kallioalueesta ja istutuksista.

Kaavaan lisataan kallio- ja istutusalueet.



