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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

koskee korttelia 62031 ja osaa korttelista 62032, seké katualuetta kaupunginosassa 62, Jokiniemi.
(Kumoutuvan asemakaavan korttelia 62031 ja osaa korttelista 62032 seka katualuetta, kaupun-
ginosassa 62, Jokiniemi).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
osa korttelista 62032 kaupunginosassa 62, Jokiniemi.

Tontille on rakennettu toimisto- ja liikerakennuksen ensimmainen vaihevoimassa olevan ase-
makaavan ja poikkeamispaatoksen perusteella. Kaavamuutos tarvitaan toista rakennusvaihetta
varten. Muutoksessa rakennusoikeus kasvaa nykyisesta 13 470:sta 16 000 kerrosneliometriin.
Samalla viereinen pysakaointitontti varataan Varitehtaankatu 8:n kayttoon. Kaavaan liittyy to-
teuttamissopimus.

Kaavan laatija: Seppo Niva, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 09-8392 8044
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- KOy Vantaan Varitehtaankatu 8:n (c/o Sponda Oyj) jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu
saapuneeksi 23.6.2016. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002313.

- Kaavoitus tuli vireille 13.3.2017.

- Mielipiteet pyydettiin 21.4.2017 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin yksi.



002313 / Kolmiotontti / 16.4.2018 3/24

SISALLYSLUETTELO

Lo THIVISEEIMEB oo 4
2. LANTOKONUAL. ...ttt e et e e e et e e e e ettt e e e e e e et e et e et e e e et e e e e e e e 5
2.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISTa. ...........ccuiieiiiieie e 5
2.2 SUUNNIEEEIULIIANNE ... ettt e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 8
3. Asemakaavan SUUNNITEEIUN VAINEET ..........oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 11
3.1 Suunnittelun kdynnistaminen, sitd koskevat paatokset ja vireilletulo..............ccoceeernennene. 11
3.2 Osallistuminen Ja YREEISTYO........oiuiiiiieiieiieie e 11
3.4, ASEMAKAAVAN TAVOITEEET ...ttt e et e et e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeees 11
3.5 Asemakaavaratkaisun VaintoBNdOt .............coovouiiiiiiiie e 12
A, ASEIMAKAAVAN KUVAUS. ... s e e eemeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 13
AL KBAVAN FAK NN ..ot et e ettt nnnnnnnnne 13
4.2 Ympéariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen............ccccoeevieiiiieic e 13
.3 AIUBVATAUKSEY. ...t ettt ettt nnnnnnnnnnn 14
A4 KAAVaN VaIKUTUKSEL ...ttt ettt nnnnnnnnnne 14
4.5 YMPAriStON NAINOTEKIJAL .........oiuiiiiii e 17
5. ASEMAKAAVAN TOTULUS ... e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 17
6. KaavatyOhon 0SAllISTUNEEL............ooiiiiiiieee e 17
7. ASemMakaavan SEUIANTAIOMAKE .........eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 19
8. Asemakaavakartta ja —MAArAYKSET ...........cueriiiiiiiiei e 21

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Raideliikenteen térina- ja runkomeluselvitys, KOy Vantaan Véritehtaankatu 8, Promethor
10.2.2016.
Julkisivun &&neneristavyysselvitys, KOy Vantaan Varitehtaankatu 8, Promethor 27.4.2016.




002313 / Kolmiotontti / 16.4.2018 4/24

TIIVISTELMA

Liike-, toimisto- ja hotellirakennuksen toista rakennusvaihetta varten tehdaén kaavamuutos, jossa
rakennusoikeutta lisdtd&n voimassa olevan kaavan mukaisesta noin 13 470:sta 16 000 kerrosne-
libmetriin. Kayttotarkoitus sailyy liike- ja toimistorakennusten korttelialueena, K.

Kerroslukua koskeva méaéarays, seitsemén kerrosta ulotetaan koskemaan koko rakennusaluetta.
Tontille ajo tapahtuu Véaritehtaankadulta. Osa pysékdinnisté on kellarikerroksessa ja osa maanta-
sossa, kadun varressa. Myds Varitehtaanpolun toisella puolella oleva autopaikkojen korttelialue,
LPA osoitetaan toimisto- ja liikerakennuksen kayttoon.

Rakennus kytkeytyy suoraan radan ylittavén asemasillan itdpaahan, mika avaa uuden kulkuyhtey-
den sillalta maantasoon, Varitehtaanpolulle. N&in k&ynti Jokiniemesta asemasillalle tulee nykyista
helpommaksi. Kulkuyhteys on osoitettu yleiselle jalankululle kaavakartassa.

Kaavassa on annettu julkisivujen ja pihan laatua koskevia maarayksia.
Uutta rakennusoikeutta tulee 2 528 kerrosneliémetrié ja korttelin tehokkuusluvuksi e=2,49.

=y
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T

Asemapiirros, jossa yleiselle jalankulkualueet on merkitty vihrealla. Ensimmaisen ja toisen raken-
nusvaiheen valinen raja on asemasillan etelareunan paikkeilla. Kuva Sweco Architects Oy.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Tikkurila (Jokiniemi) sijaitsee Keha Ill:n pohjoispuolella, pdaradan varrella. Lentoasema on vajaan

viiden kilometrin padssa. Alue on Helsingin metropolialueen keskell&, raideliikenteen, lentoliiken-
teen ja tieliikenteen solmukohdassa. Keharadan liikenne kdynnistyi kesalla 2015 ja Tikkurilasta on
tullut Suomen toiseksi vilkkain rautatieasema, jossa vaihdetaan kaukojunista lahiliikenteeseen ja

lentoaseman juniin.

Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmé&ojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nékyy, ettd alue on ollut osin peltoa ja osin niittyd. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperéistd luonnonmaisemaa ei ole enéa juuri
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan rakennettua tai rakenteilla olevaa aluetta. Kaavamuu-
tosalueen hulevedet johtuvat hulevesiviemareihin, jotka purkavat vedet Keravanjokeen

Maapera

Radan korko on suunnittelualueella korkeustasolla noin +19,0...+19,2. Laiturien pinnan korkeus on
tasolla +19,5...+19,8. Laiturialueen rakennekerrosten ja tdytemaakerroksen paksuus vaihtelee
1,5..3 m. Laiturit ja katokset seka raiteet on perustettu maanvaraisesti. Laiturialueiden rakenne-
kerrokset ovat n. 2 m paksuiset ja siten l&hes routimattomat pinnaltaan.

Pohjatekniikka Oy:n laatimassa pohjatutkimus ja perustamistapasuunnitelmassa (1.7.2014) on ku-
vattu selvitysalueen maaperaa seuraavasti: "Maanpinta kohoaa hieman etelén suuntaisesti, pin-
nan taso vaihtelee valilla +18...+21. Ylimpand maassa on 1...3 metrié paksu tayttomaakerros, jonka
allaon 2...4 metrié paksu pehmeén saven kerros. Saven alapuolella on paikoin ohut silttikerros,
alin maakerros on yli kolme metrid paksu kerros tiiviydeltdan vaihtelevaa kitkamaata”. Samassa
lausunnossa on méadritetty, etta rakennukset perustetaan terésbetonisilla lyéntipaaluilla ja alapoh-
jat tehdaén kantavina.

Rakennettu ympaéristd

Vaesto

Jokiniemen vékiluku oli vuoden 2016 alussa 5 639 henkea ja Tikkurilassa l&hes sama, 5 659 hen-
ked. Kaupunginosien vakiluku k&antyi nousuun pari vuotta sitten ja on kasvanut vuodesta 2013
noin 1400:1la. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri méér4, joten alueen vékiluku nousee myds l&hi-
vuosina. Tikkurilassa on véhén lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri. Joki-
niemessé puolestaan yli 65-vuotiaiden osuus oli keskimééaréista pienempi. Koko Tikkurilan suur-
alueen asukasluku oli 41 530 henked, missa on kasvua vajaat 4 000 henke& viimeisen 5 vuoden ai-
kana. Alue on kerrostalovaltaista ja vuokra-asuntojen osuus on suuri.*

1 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Palvelut ja tyopaikat

Tikkurila on Vantaan toiseksi suurin tydpaikkakeskittyma lentokentén jélkeen. Tikkurilan suuralu-
eella oli vuoden 2014 lopussa reilut 23 000 ty6paikkaa ja niiden maara on kasvanut liki 2 000:1la
vuoteen 2004 verrattuna. Tikkurilan suuralueen tydpaikat jakautuivat muita Vantaan suuralueita
tasaisemmin useille toimialoille. Eniten ty6paikkoja, viidennes kaikista, oli kaupan toimialalla. Teol-
lisuuden, kuljetuksen ja varastoinnin, julkisen hallinnon seké terveys- ja sosiaalipalvelujen toi-
mialoilla oli kullakin hieman useampi kuin joka kymmenes Tikkurilan suuralueen tydpaikoista.2

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Alue on osa Tikkurilan asemakeskusta, joten se on raideliikenteen saavutettavuudeltaan erin-
omainen. Kaava-alueelle noussut uusi rakennus kytketdan radan ylittdvaan asemasiltaan ja sité4
kautta Dixin toimisto- ja liikekeskukseen. Silta on paitsi kulkuyhteys laiturilta toiselle, myds Tikku-
rilan ja Jokiniemen vélinen yhteys. Se toimii samalla asemahallina ja matkustajien odotustilana.

Radan lansipuoli eli Tikkurila on kokenut muodonmuutoksen matalasta kauppalakeskustasta kau-
pungin ytimeksi. Laukaisevana tekijana oli Kehéaradan rakentaminen ja uusi matkakeskus liikekes-
kuksineen. Tori siirtyi Asematien varteen ja torin ja aseman valiin rakennettiin kaksi uutta keskus-
takorttelia. Matala rakennuskanta tekee tilaa 6-8 -kerroksisille asuinkortteleille eri puolilla kes-
kustaa. Silkkitehdas, kaupungintalo ja Tikkurilan vanha asema séilyttavat Tikkurilan identiteettid
jélkipolville.

Jokiniemessé& aseman eteldpuoliset toimistokorttelit on rakennettu. Radan varsi asemalta pohjoi-
seen odottelee vield sopivia hankkeita. Tikkurilantien varren uudet asuinkorttelit ovat valmistu-
neet pari vuotta sitten.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Keravanjoen varrella virkistysalueet jatkuvat yhtendisend kokonaisuutena, joskin Tikkurilan kes-
kustan kohdalla virkistysalue on paikoin kapea. Keravanjoen vartta noudattelevat myos ulkoilurei-
tit.

Liikenne

Rakennettava rakennus kytketdan suoraan Tikkurilan asemakeskukseen, jolloin sinne on siséyh-
teys tai vahintaénkin katettu kulku kaikilta pédaradan 1ahi- ja kaukojunilta, seké Vantaan sisaisiltd
linja-autoilta.

Ajo tontille on Véaritehtaankadun kautta ja joskus tulevaisuudessa myds Lauri Korpisenkadun
suunnasta. Santaradan teollisuusraiteen ylitys tasossa tehddan kaavalla mahdolliseksi. Raiteen
kaytto on vahdistd, mutta jonkinlainen puomi- tai valo-ohjaus ylitykseen todennakdisesti tarvitaan.

Kavelijoiden kannalta kaava-alue on helposti saavutettavissa asemasillan tai radan eteléisen aliku-
lun kautta. Yhdistetyt kdvelyn ja pyordilyn reitit on rakennettu Varitehtaanpolulle ja Maalipolulle
sekd Varitehtaankadun ja Lauri Korpisenkadun varteen. Maalipolusta on tulossa pyorailyn laatu-
kaytava, mika tulee ottaa huomioon rakennuksen katutasoa suunniteltaessa.

Vesihuolto

Kaavamuutosalueilla on rakennettu vesihuoltoverkosto.

2 Vantaan kaupunki/Taloussuunnittelu/Tietopalvelu/Tilastokatsaus 1:2017.



002313 / Kolmiotontti / 16.4.2018 7/24

Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkékosken
vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tik-
kurilaan. Alueen verkostopainetta yllapidetaan Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnan-
korkeus on HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus
on 6700 m3.

Jatevesiviemardinti

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Jokiniemen jatevedenpumppaamon kautta Keravanjoen varren
runkoviemariin, josta vedet kulkevat Tikkurilan ja Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaa-
molle. Suutarilasta jatevedet johtuvat lopulta Viikinmé&en jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Kaava-alueen hulevedet johdetaan hulevesiviemareihin, jotka purkavat vedet Keravanjokeen.

Kaukolamp6

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Varitehtaankadun alla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on tonttia ympargivilla katualueilla.
Ymparistohairiot

Promethor Oy mittasi 12.-21.1.2016 raideliikenteen aiheuttamaa tarinda kaava-alueella, osoit-
teessa Varitehtaankatu 8, Vantaa. Mittauksilla selvitettiin tutkittavan tontin soveltuvuus rakenta-

miselle rakennuksien rakenteiden vaurioriskin, tilojen kéyttoviihtyvyyden ja tyypilliseen huonee-
seen aiheutuvan runkomelun kannalta.

Tutkittavan tontin ja olemassa olevien raiteiden véliin on tehty raidevaraus kahdelle liséraiteelle ja
lahtotietojen mukaan myds tavarajunaliikenne néilla raiteilla olisi mahdollista. Lisaraiteiden vaiku-
tus on huomioitu tulosten tarkasteluissa. Vaikutus kohteen runkomelu- ja tarinatasoihin voidaan
arvioida vahaiseksi mm. seuraavin perustein: Ajonopeuksien voidaan arvioida uusilla raiteilla jaa-
van alhaisiksi johtuen radan tekemasta mutkasta aseman etelépuolella. Raiteet tullaan perusta-
maan nykymenetelmin huomioiden ymparistssa jo olemassa olevat kohteet. Liséksi radan vaih-
teet sijoittuvat suurella todennakoisyydelld tarkasteltavan kohdan ulkopuolelle.

Tarind

Rakennuksen vaurioriskid arvioitiin vertaamalla tarindn resultantin maksimiarvoja suositusarvoon
4 mm/s. Mitattujen resultanttien arvot 0,2 — 0,3 mm/s olivat selvésti suositusarvoa 4 mm/s pie-
nempid. Suunnittelukohteen kaltaisessa rakennuksessa térind pienenee maasta perustukseen siir-
tyessd, jolloin mittauspisteiden etdisyydella radasta perustuksista havaittava tarind tulee olemaan
suurella todennékoisyydelld viela edella esitettyd pienempéa. Tulosten perusteella voidaan arvioi-
da, ettd suunnitellun rakennuksen sijoittuminen mittauspisteité l&hemmaksi rataa ja mahdollisten
liséraiteiden tuoma etéisyyden pienennys (tavaraliikenne huomioiden) ei rakennuksen massiivi-
suus, perustamistapa ja maaperaolosuhteet huomioiden tule nostamaan perustuksiin kohdistuvaa
tarinéa yli suositusarvon. Mittaustulosten perusteella raideliikenteen tarind ei aiheuta tutkitulla
tontilla rakenteiden vaurioriskia.

Mittaustuloksista valmiiseen rakennukseen arvioidut raideliikenteesta aiheutuvat tarinatasot alit-
tavat majoitustiloille suositeltavan suositusarvon 0,30 mm/s. Suunnitellun rakennuksen sijoittu-
minen mittauspisteitd lahemmaksi rataa ja mahdollisten lisaraiteiden tuoma etéisyyden pienennys
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huomioiden resonanssitarkastelun perusteella majoitustilojen osalta vélipohjien mitoituksessa tu-
lee valttaa jannevéleja ja rakenteita, joilla ominaistaajuus f on valill4 8...12 Hz.3

Runkomelu

Huomioiden mm. kohteen maaperé ja perustamistapa, raiteilla liikkennéiva kalusto (lahes ainoas-
taan henkil6liikennettd) seka vaihteiden kaltaisten raiteiden epdjatkuvuuskohtien puuttuminen
voidaan arvioida, etta tarkastelukohde ei ole lahtokohtaisesti runkomelun riskialuetta. Runkome-
luriskid pienent&a edelleen runkomelulle herkimpien majoitustilojen sijoittuminen rakennuksen
neljanteen ja siitd ylempiin kerroksiin. Runkomelun voidaan arvioida vaimenevan noin 2 dB per
kerros.

Kohteessa tehtyjen havaintojen, mittausdatasta tehdyn tarkastelun, sek& kokemuksemme perus-
teella arvioimme, etta raideliikenteen aiheuttama runkomelu ei aseta erityisvaatimuksia kohteen
rakenteille ja suunnittelulle. Suositusarvon voidaan arvioida tayttyvan (alittuvan) kohteen toimis-
to- ja majoitustiloissa.*

Raideliikennemelu

Promethor on tehnyt Rakennusliike Lehto Oy:lle julkisivujen &aneneristévyysselvityksen 27.4.2016.
Selvityksessa on madritetty melumallinnuksen avulla rakennuksen julkisivuihin kohdistuvat &anita-
sot ja edelleen julkisivujen daneneristavyysvaatimukset. Aanitasoerovaatimus on suurimmillaan
radan puoleisten hotellihuoneiden julkisivuilla AL = 38 dB. Toimisto- ja liiketilojen julkisivun ra-
kenteita mitoitettaessa kaytetadn sisa-adnitason mitoitusarvona hetkellistd maksimidanitasoa
Larmax< 50 dB. TallGin &4nitasoerovaatimus radan puoleisten toimisto- ja liiketilojen julkisivuilla
AL =33 dB ja koillisen puoleisten tilojen julkisivuilla AL =30 dB.5

Maanomistus

Véritehtaankatu 8 ja viereinen pysakointitontti ovat Sponda Oyj:n omistamia. Raideliikennealueet
omistaa Liikennevirasto.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-62-31-1 |Sponda Oyj 0,6
92-62-32-9  |Sponda Oyj 0,1
92-871-1-9 Suomen valtio/Liikennevirasto 0,4
Yhteensa 1,1
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkéyttota-
voitteiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py6railyn verkostoja varten on varattava
riittavat alueet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

3.4 Raideliikenteen tarina- ja runkomeluselvitys, KOy Vantaan Varitehtaankatu 8, Promethor 10.2.2016.

5 Julkisivujen aaneneristavyysselvitys , KOy Vantaan Varitehtaankatu 8, Promethor 27.4.2016.
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Helsingin seutua kehitet&an kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittdvélle ja monipuoliselle asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle sek& hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvad yhdyskuntarakennetta. Hanke on
nadiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen

kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava
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Uudenmaanliiton

maakuntakaava
1:50 000

1:20 000

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on keskustatoimin-
tojen aluetta.

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve. Jokivarsi on merkitty kult-
tuuriympariston ja maiseman vaali-
misen kannalta tarkeaksi kohteeksi.

Ympaéristoministerio on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suun-
nittelualue on osoitettu tiivis-
tettavaksi alueeksi ja Tikkurilantielle
on osoitettu padkaupunkiseudun
poikittainen joukkoliikenteen yhteys.
Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Alue on keskustatoimintojen aluetta
(C), joka varataan toimisto-, liike- ja
palvelutiloille, asunnoille seka kes-
kusta-alueelle soveltuville tyopaikka-
toiminnoille.

P&aé&rata on raideliikennealuetta ja
myos joukkoliikenteen terminaali on
osoitettu kaavassa. Teollisuusraiteen
kohdalla on edelleen voimassa vuo-
den 1992 yleiskaavan raideliikenne-
alue.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvéksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

Tap/80m2
~ 162025)

l

m 3602160 | p
gL 280 NgO)

0 100m

Alueen ensimméinen asemakaava JOKINIEMI 4, 620800 (YM 9.12.1987) on edelleen voimassa
korttelissa 62031 ja katualueilla. Kortteli on osoitettu liike- ja toimistorakennuksille (K) tehokkuu-
della e=2,10, jolloin rakennusoikeudeksi on tullut 13 472 kerrosneliometrid. Kerroksia on saanut
rakentaa enimmill&an seitseman ja myymalatiloja on saanut rakentaa enintdan 10 % rakennusoi-
keudesta.

JOKINIEMI 1 (SM 4.8.1983) on edelleen voimassa rautatiealueella. Autopaikkojen korttelialueella
on voimassa asemakaavamuutos nro 001392 (YM10.5.2000) ja osalla Varitehtaanpolkua kaava-
muutos nro 001250 (Kh 30.9.1996).

Muut paatokset ja suunnitelmat

Varitehtaankatu 8:aan on 18.10.2016 hyvaksytty rakennuslupa toimisto- ja liikerakennuksen en-
simmaiseen vaiheeseen, jossa rakennetaan kellaritilat osittain. Vaiheittain rakentamisen toisessa
vaiheessa rakennuslupa kuusikerroksista toimistotaloa varten ja se on hyvéksytty 7.12.2016.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

KOy Vantaan Véaritehtaankatu 8:n (c/o Sponda Oyj) jattaméa kaavamuutoshakemus on kirjattu saa-
puneeksi 23.6.2016. Kaavatyd kéynnistyi 13.3.2017 numerolla 002313.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj, HSL, Liikennevirasto ja VR Group.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Mielipiteet pyydettiin 21.4.2017 mennessa ja niita saatiin yksi, Liikkennevirastolta. Siin& Liikennevi-
rasto ilmoittaa, ettei se anna lupaa uudelle ajoyhteydelle ja tasoristeykselle Lauri Korpisenkadun
kautta. Virasto pitéé yhteytta tarpeettomana ja vaarallisena. Liikennevirasto myos edellyttaa, etté
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat on otettava huomioon
ja laatia riittavat selvitykset melun ja térinén levidmisesté ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat
kaavamadraykset haittojen torjumiseksi. Virasto muistuttaa, ettei se osallistu uuden maankaytén
johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarindntorjunnan kustannuksiin.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaan talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen seké& uusien alueiden vetovoi-
ma ja laatutaso.

- Taydennysrakentamista edistetdén aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.
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- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestéavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

3.4.2 Muut tavoitteet

3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

VARITEHTAANKATU 8 £ ﬁ,;lﬁ?c::
i

Nakyma luoteesta radan suunnasta. Kuvassa liittyminen asemasiltaan. Sweco Architects.

Kaavallisten vaihtoehtojen esittdminen on téssa tapauksessa teoreettista, sillé kaavoitettava tontti
rakennetaan lahes kokonaan voimassa olevan kaavan mukaisesti. Pohdittavana vaihtoehtona on
siis joko tyytyminen nykyisen kaavan vahdisempaan rakennusoikeuteen tai sallimalla tehokkaampi
maankayttd kaavaehdotuksen mukaisesti.

Tontti sijoittuu Tikkurilan matkakeskuksen yhteyteen, joten mahdollisimman tehokas maankéaytto
on perusteltua. Maanomistajalla ei kuitenkaan ole tarvetta kasvattaa kerroslukua ehdotettua seit-
seméaé kerrosta suuremmaksi.

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavalla todennetaan vallitseva tilanne ja mahdollistetaan rakennushankkeen toisen vaiheen on-
nistuminen. Kaupunkisuunnittelu on kuitenkin osallistunut aktiivisesti my6s ensimmaisen vaiheen
ohjaukseen yhdesséa rakennusvalvonnan ja kaupunkikuvaneuvottelukunnan kanssa.

Merkittavimmaét kysymykset liittyivat siihen, miten rakennus liittyy toiminnallisesti ja visuaalisesti
Tikkurilan matkakeskukseen ja Dixiin. Avara ja helposti hahmottuva yhteys asemasillalta uuteen
rakennukseen ja edelleen Jokiniemen maantasoon oli térkein vaatimus. Kaupunki ja Liikenneviras-
to edellyttivat kulkuyhteyden varustamista liukuportain, silla yhteyden merkitys kasvaa, kun Joki-
niemen puoli tdydentyy. Yhteys osoitetaan kaavamerkinndin yleiselle jalankululle. Asemasillan ita-
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paahan vaadittiin myds palveluja, kuten myés rakennuksen maantasoon. Radan suuntainen pitka
rakennusmassa on katkaistu maantasossa lapikululla Jokiniemen suunnasta itaisimmaélle laiturille.

Julkisivujen laatu on méaaritelty lupavaiheessa, nyt se todennetaan asemakaavaan.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutoksella sallitaan lisaa rakennusoikeutta ja kerroksia aseman itapuoliseen liike- ja toi-
mistorakennusten kortteliin.

4.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen koko on 1,1 ha.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) 0,64 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 16 000 k-
m2. Tehokkuusluku e=2,49.

- autopaikkoja: 1 ap/150 k-m?

- pyorapaikkoja liiketiloilla ja toimistoilla 1 pp/150 k-m?

Autopaikkojen korttelialue, LPA 0,42 hehtaarin alue.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen rakentaminen noudattaa ympéardivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Tarpeel-
liset julkisen jalankulun yhteydet on osoitettu kaavassa. Arkkitehtuurista on annettu laatua ja jul-
kisivumateriaaleja koskevia maarayksia, jotka kdytanndssa todentavat rakenteilla olevan raken-
nuksen estetiikkaa. Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hu-
levesien kasittelysta on annettu méaréykset.

VARITEHTAANKATU 8

08.03.2017
‘Swaco Architects Oy

Havainnekuva asemasillan itdpaasta, josta on liukuportaat maantasoon. Sweco Oy.



4.3

43.1

4.4

002313 / Kolmiotontti / 16.4.2018 14/24

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

K, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Kortteliin saa sijoittaa liike- ja toimistotilojen liséksi myods kulttuuri- ja urheilutiloja, julkisia palvelu-
tiloja ja hotellin. Enintaan seitsemankerroksisen rakennuksen rakennusoikeus on 16 000 k-m?, jos-
ta lisdysta nykyiseen kaavaan on reilut 2 500 kerrosnelidmetria.

Maantasokerrokseen vaaditaan sijoitettavaksi vahintaan 1100 k-m? liiketilaa. Toisen rakennusvai-
heen maantasoon tulee lisdksi sijoittaa ravintolakdyttoon soveltuvaa tilaa, mika otetaan huomioon
IV-laitteiden suunnittelussa. Ravintola tulee kdytannossé radan alikulun ja kuutoslaiturin tuntu-
maan, jolloin se voi avata my@s terassin aurinkoiseen ilmansuuntaan.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue liittyy suoraan radan ylittdvan asemasillan itdp&ahén. Se
on liikenteellisesti erittain merkittavalla paikalla ja siksi yleiselle jalankululle varatut alueet on
osoitettu myos kaavamerkinndilla. Sillalta maantasoon johtava yhteys on varmistettu myds sanal-
lisin ma&arayksin.

Kaikki julkisivut tulee késitelld keskustan paajulkisivujen tapaan ja kéyttaa keskustan arvon mukai-

sia materiaaleja. Liiketilojen julkisivut tulee toteuttaa nédyteikkunajulkisivuina, eik& niité saa peit-
téé esimerkiksi mainosjulisteilla.

Kortteliin ajo tapahtuu Varitehtaankadun kautta, joko pysakointikellariin tai maantasopaikoituk-
seen kadun puolelle. Osa tarvittavista autopaikoista sijoittuu viereiselle LPA-alueelle.
LPA, autopaikkojen korttelialue

Korttelialue osoitetaan korttelien 62006 ja 62031 k&yttoon. Kaavaan jatetddn myds varaus mah-
dolliselle LPA-alueelle tulevalle maanalaiselle pysakéinnille.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestévan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.



002313 / Kolmiotontti / 16.4.2018 15/24

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon
Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan aseman yh-
teyteen. Se tiivistaa kaupungin yti-
men maankayttoa ja hyodyntaa tay-
sipainoisesti raideliikennettd. Uuden
rakennuksen kautta avautuu yhteys
asemasillan itdpééastéd maantasoon
Jokiniemen puolelle. Ratkaisu hel-
pottaa radan ylitysta ja integroi osal-
taan radan itdpuolta osaksi kaupun-
kikeskusta.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mittakaava on sovi-
tettu ymparoivaan rakenteeseen ja metallin kiiltoinen ulkoarkkitehtuuri toimii parina radan vas-
takkaisella puolella olevalle Dixille. Jokiniemen puolella umbrapatinoitu betoni tekee julkisivukésit-
telystd astetta maanl&heisemman.

Arkkitehdin nIZemys Jokiniemen japihan puolelté, I_-;érkk‘i_tehd=i:t.-
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Palvelut ja tyopaikat

Hanke lisaa Tikkurilan liike- ja toimitilatarjontaa seké hotellikapasiteettia. Ne tukeutuvat taysin
raideliikenteeseen, joten hanketta voidaan pitd& VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Lisdantyvat tyopaikat vaikuttavat positiivisesti alueen talouteen. Hotellikapasiteetin kasvu tukee
my®os valillisesti muuta Tikkurilan palvelutarjontaa. Kun hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle, ei-
ka juurikaan vaadi kunnallisteknisié investointeja, voidaan hanketta pitaa taloudellisesti erittdin
kannattavana.

Sosiaalinen ymparisto

Hanke lisaa Tikkurilan keskustan elévyyttd, toimistot péivalla ja hotelliasukkaat myds iltaisin. Tik-
kurilan ongelmana on ollut iltaisin tyhjenevat kadut, mutta uudet asukkaat, myds hotellin asuk-
kaat tuovat elamaa alueelle myaos iltaisin. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskaytt0& koskevia tavoitteita.

Liikenne

Hanke voi tukeutua téysin raideliikenteeseen, silla se sijoittuu Tikkurilan asemalle. Se lis&a jalan-
kulkuyhteyksia radan yli. Pyorailijat on otettu huomioon pydrapaikkamitoituksessa.

Vesihuolto
Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta ei
aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle.

Ymparistohairiot

Raideliikenteen aiheuttama melu ja térin& on selvitetty rakennusluvan yhteydessa. Rakenteille
asetettavat vaatimukset kirjattiin myos kaavaméaarayksiksi.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkéalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyisin lahes kokonaisuudessaan rakenteilla olevaa pintaa. Valmistuessaan
alue tulee olemaan lahes kokonaan rakennettua vetta lapaisematonta pintaa. Kaava-alueella
muodostuvia hulevesia tulee viivyttad/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviema-
riin.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaastoja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava keskustakortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tu-
kee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.
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YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Raideliikenteen aiheuttama melu ja tarind on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohéirididen véhen-
taminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy sopimus ulkoisen kunnallistekniikan korvauksista. Rakennushankkeen
toisen vaiheen rakentaminen kdynnistyy kaavan saatua lainvoiman.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Sponda: Tapio Jarvi
Saku Pontynen
Sweco Architects Oy: Anita H6ttbnen
Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu: Asta Tirkkonen aluearkkitehti (-30.4.2018)
Seppo Niva arkkitehti
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Anna-Mari Kangas suunnittelija / ymp.hairiot
Leena Kaunismaki suunnitteluavustaja
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Kuntatekniikan keskus : Harri Keindnen vesihuollon suunnittelu
Jarmo Pajunen liikenneinsin6ori
Rakennusvalvonta: Paivi Teerikangas lupa-arkkitehti
Maankaytto: Heikki Virkkunen projektipaallikkod

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 16. paivana huhtikuuta 2018.

Seppo Niva Vesa Karisalo
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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1.kerros

- 08.03.2017
SWECO ARCHITECTS OY



002313 / Kolmiotontti / 16.4.2018 19/24

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 27.06.2017
Kaavan nimi 002313 Jokiniemi 62 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 13.03.2017
Hyviksymispykali Kunnan kaavatunnus 092002313
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,0600 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,8666 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,0600

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km|
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala |Kerrosala| Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 1,0600 100,0 16000 1,51 0,0000 2528

A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensii 0,6415 60,5 16000 2,49 0,0000 2528

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,4185 39,5 0 0,0000 0

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaisat tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,8666 81,8 0 -0,1934 0

Rikennussno]gln Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

km| | [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit
‘ Aluevarankset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala| Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] (%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi | 1,0600 | 1000 | 16000 | 1,51 0,0000 ] 2528
‘A yhteensi ’ ’ ‘ | ‘ ‘
Pybeensi | ] | |
’Y yhteensi | ‘ ‘ | ‘ ‘
’C yhteensi ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘
Kyhteensi | 06415 | 605 | 16000 | 249 | 0,0000 } 2528
K | 06415 | 1000 | 16000 | 249 | 0,0000 ] 2528
‘T yhteensi ‘ ‘ } | ‘ ]
lV yhteensi | | ‘ | ‘ ]
|R yhteensi | | ‘ | ‘ ]
Lyhteensi | 04185 | 395 0 | { 0,0000 ] 0
Kadut | o182 | 45 | 0 | \ -0,0274 ] 0
Kevlikkadut | 00730 | 174 | 0 | \ 0,0000 [
;LPA { 0,1633 i 39.0 0 } } 0,0274 } 0
E yhteensii
[S yhteensi ’ ’ ‘ | ‘ ‘
’M vhteensii ’ ’ ‘ | ‘ ‘
‘W yhteensi ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘
‘Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha [%] | [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii 08666 81,8 | 0 -0,1934 | 0
map 08666 | 1000 | 0 | -0,1934 | 0
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002313

Paivays
Datum

16.4.2018

Pohjakarttalchtien numerot 1/2

Baskaribladens nummer

686502

Vantaan kaupunki

KOLMIOTONTTI

Kaupunginosa 62, Jokiniemi

Asemakaavan muutos
Kortteli 62031 ja osa korttelia 62032
seka katualueet.

Tonttijako

Osa korttelia 62032.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 62032.

1:2000

Vanda stad

TRIANGELTOMTEN

Stadsdel 62, Anas

Andring av detaljplanen
Kvarteret 62031 och del av kvarteret 62032
samt gatuomraden.

Tomtindelning
Del av kvarteret 62032.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 62032.

1:2000

——

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liikke- ja toimistorakennusten kerttelialue.

Alueelle saa lisdksi sijoittaa kulttuuri- ja urheilutiloja ja jul-
kisia palvelutiloja seka hotellin.

Korttelin Iapi johtavat yleiset jalankulkuvaylat tulee sijoittaa
johtamaan asemasillalta maantasoon.

Alueelle saa rakentaa kellarin.

Tekniset tilat, yleiset jalankulkualueet ja pysakointitilat
saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Tekniset tilat, huoltotilat, yleiset jalankulkualueet ja ulos-
kaytavat eiviat mitoita autopaikkoja.

Maantasokerrokseen tulee sijoittaa vahintaan 1100 k-m2
liketilaa.

ll-vaiheen maantasoon tulee suunnitella ravintolakayttéon
soveltuvat tilat, mika tulee ottaa huomioon IV-suunnitielun
yhteydessa.

Liiketilojen julkisivut on kasiteltava arkkitehtonisesti ja kau-
punkikuvallisesti nayteikkunajulkisivuina, mika tulee nakya
julkisivun jasentelyssa ja yksilyiskohdissa.
Nayteikkunapinnat on silytettdva lapindkyvind eika niit
saa peittda esimerkiksi mainosjulisteilla.

Kaikki julkisivut on kasiteltava keskustan paajulkisivujen

tapaan ja niissa tulee olla ikkunoita. Julkisivuissa tulee
kayttda keskustan arvon mukaisia materiaaleja.

Majoitushuoneiden sekad opetus- ja kokoontumistilojen
ulkokuoren aéneneristavyyden AL liikennemelua vastaan
on oltava radan puolella vahintaan 38 dB ja muualla vahin-
taan 35 dB. Vastaavat luvut toimisto-, palvelu-, myymala-
ja tydtiloille ovat 33 dB ja 30 dB.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun, L., enim-
maistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla ja majoitushuo-
neiden sijoittelulla 35 dB:iin.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap / 150 k-m? .
Polkupyorapaikkojen vahimmaismadarat:

Liiketilat 1pp/50 k-m2,
Toimistot 1pp /50 k-m?
Autopaikkojen korttelialue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

| omridet far utdover detta placeras kultur- och idrotts-
lokaler och lokaler for offentlig service samt hotell.

De allmanna gangvagama som leder genom kvarteret ska
placeras s att de gér fr3n stationsbron ner pd markniva.

| omradet fér kallare byggas.

Tekniska utrymmen, allmanna omraden for gangtrafik och
parkeringsutrymmen fir byggas utbver byggratten.

Tekniska utrymmen, serviceutrymmen, aiménna fotgangar-
omraden och utgdngarna dimensionerar inga bilpalatser.

| markplanet ska affarsutrymmen p& minst 1100 m2-vy
placeras.

I markplanet i etapp Il ska lokaler som lampar sig for res-
taurangbruk planeras in, vilket ska beakias i samband
med att ventilationen planeras.

Affarslokalernas fasaderna ska behandlas som skyltfons-
terfasader med avseende pa arkitekturen och stadsbilden,
vilket méste framtrada i fasadens disposition och detaljer.

Skyltfonstren ska bevaras transparenta och de far inte
tackas in med till exempel reklamaffischer.

Alla fasader ska behandlas pa samma satt som huvud-
fasaderna i centrum och de ska ha fdnster. | fasaderna
ska anvandas material som motsvarar centrumomridets
dignitet.

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller i inkvarteringsrummens
samt undervisnings- och samlingslokalernas ytterskal ska

mot banan vara minst 38 dB och pd Gvriga stallen minst

35 dB. De motsvarande siffrorna for kontors-, service-, af-

fars- och arbetslokaler &r 33 dB och 30 dB.

Maximinivan fér det buller i slommen, L ,,, som spérira-
fiken orsakar begrinsas till 35 dB genom konstruktions-
lésningar och inkvarteringsrummens placering.

Minimiantalet bilplatser &r 1 bp / 150 m2-vy.

Minimiantalet bilplatser;
Affarslokaler
Kontor

1 bp / 50 m2-vy,
1 bp / 50 m2-vy

Kvartersomrade far bilplatser.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans fér delomrade.

Tomtgrans och -hnummer enligt bindande tomtindelning.
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Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Maanalainen pysakdintitila.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Rakennusalan osa, jossa tulee sijaita yleisen jalankulun
yhteydet jalankulun perustasoissa.

Pysakoimispaikka.
TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-

dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas. 2/2

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, dppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Underjordiskt parkeringsutrymme.
Genomfartsdppning i byggnad.
Gata.

Foér gang- och cykeltrafik reserverad gata dar service-
trafik ar tillaten.

Siffroma inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Del av omrade reserverad for allman gangtrafik.

Del av byggnadsyta som ska ha forbindelser fér allman
gangtrafik i basnivaemna for gangtrafiken.

Parkeringsplats.
TOMTINDELNING
For kvarteren pd denna detaljplans omrade skall en se-

parat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton,
loimiala
Kaupunkisuu

rakentamisen ja ympariston

nnittelu

Verksamhetsomradet foar markanvandning, byggnad
och miljé
Stladsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asermakaava
sille asetetut

n pohjakartta tayttaa
vaatimukset.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls p& den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusijarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa / 20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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Vantaan kaupunki
copyright

Harri Keinanen

tulosteen laatija

28.8.2017

paivdys

Vesihuollon esisuunnitelma
002313 Sponda

15? m

ETRS-GK25

tasokoordinaattijarjestelma

N2000

korkeusjarjestelma

1:1500

mittakaava




