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Asemakaavamuutoksen ja tonttijakomuutoksen selostus, joka koskee 16.4.2018 paivattya ase-
makaavakarttaa nro 002345. Kaavoitus on ilmoitettu vireille 8.4.2017.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Osa korttelia 13001.
Tonttijaon muutos:
Osa korttelia 13001.

Kaavamuutoksen keskeinen sisaltd: Vapaalantie 4 muutetaan liiketilatontiksi, jolle saa sijoittaa
paivittaistavarakaupan. Vapaalantie 2:n pysakointialue yhdistetéan viereisen tontin kanssa ja lisa-

taan rakennusoikeutta 500 k-mz2,
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutosalue sijaitsee Vapaalan
kaupunginosassa Vihdintien ja Vapaa-
lantien valissa Rajatorpantien pohjois-
puolella. Pohjoisessa alue rajautuu Va-
paalantie 6 tonttiin.

- Vantaan kaupunki on jattanyt kaavamuutoshakemuksen 23.2.2017. Kaavamuutos liitettiin tyo-
ohjelmaan numerolla 002345 (KALA 16.1.2017).

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 5.4.2017. Siihen liittyvat mielipiteet pyydettiin
19.5.2017 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin viisi kappaletta. Vireilletulosta ilmoitettiin Van-

taan Sanomat -lehdessa 8.4.2017.

- Hankkeesta jarjestettiin 26.4.2017 tutustumiskdynti maastossa, johon osallistui kolme asu-

kasta.

- Vantaan kaupungin yrityspalvelut jarjesti 18.5.2017 julkisen haun péivittéaistavarakaupan toi-
mijoita kahdelle paivittéistavarakaupan tontille. Kaupunkisuunnittelulautakunta valitsi toimi-

jaksi Lidl Suomi Ky:n 21.8.2017.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.1.2018 hyvéksyi asemakaavamuutoksen ja tonttijaonmuu-
toksen nahtaville (MRA 278) ja pyytamaan tarvittavat lausunnot.
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TIVISTELMA

Vantaan kaupungin yrityspalvelut (nykyinen Kiinteistot ja asuminen) haki asemakaavan muutosta,
jolla nykyinen teollisuus- ja varastorakennusten tontti osoitteessa Vapaalantie 4 muutettaisiin lii-
kerakennusten korttelialueeksi. Tontille on tarkoitus rakentaa péivittaistavarakauppa. Tontti on
nykyiselladn rakentamaton, mutta tontilla ja tontista erotetulla maaraalalla on pysakointipaikkoja.
Maéréalan omistaa viereisen tontin omistaja Kiinteisto Oy Vantaan Vapaalantie 2.

Vuonna 2015 laaditun Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksen perusteella kaupunki paatti tar-
jota Lansi-Vantaalta kahta tonttia uusien péivittaistavarakauppojen sijaintipaikoiksi. Toinen niista
sijaitsee Vapaalantie 4:ssé ja toinen Vantaanlaaksontie 34:ssa.

Kaupan toimijoiden haku suoritettiin touko-kesékuussa 2017 julkisella haulla, johon osallistui nelja
hakijaa. Haun perusteella toimijaksi kummallekin tontille valikoitui Lidl Suomi Ky, jolle kaupunki-
suunnittelulautakunta 21.8.2017 mydnsi suunnitteluvaraukset. Tarkoitus on, etta Lidl ostaa tontit
kaupungilta asemakaavamuutosten hyvaksymisten yhteydessa.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on Vihdintien, Rajatorpantien ja Vapaalantien rajaamalla alueella, luoteispuolella
alue rajautuu teollisuus- ja varastokayttoon tarkoitettuun tonttiin, jonka rakennus on rakennettu
rajaan kiinni.

Kaupalle suunniteltu tontti on noin 9000 nelidmetrin kokoinen teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen tontti, josta on erotettu noin 1200 nelidmetrin suuruinen maaraala. Méaéréala on
naapurikiinteiston Vapaalantie 2 omistuksessa ja sitd kaytetadn pysakointiin. Pysakaintia on jonkin
verran myds tontin puolella, mutta muutoin tontti on metséinen ja tasainen.

Kaava-alueen toisella tontilla Vapaalantie 2 on vuonna 1987 rakennettu viisikerroksinen rakennus,
joka on asemakaavan mukaisesti liike- ja toimistorakennus. Rakennus on kooltaan 5914 k-m2, jo-
ten tontin 5920 k-m2:n rakennusoikeus on kaytannosséa kaytetty.

Kaava-alueen koillissuunnalla Vapaalantien toisella puolella on péivakoti, lilkkerakennus seka huol-
toasema. Rajatorpantien kaakkoispuolella on toinen huoltoasematontti seké korttelialue, jolla sal-
litaan seka lilke- ja toimistorakentamista etta teollisuus- ja varastorakentamista.

Vihdintien toisella puolella on Koivuvaaran yritysalue. Vihdintien alittava raitti on tulevan kaupan
tontin kohdalla. Samalla kohtaa on myos linja-autopysakit.
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Viistoilmakuva vuodelta 2016.

2.1.2 Luonnonympadristd

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijaitsee rakennetulla alueella Vihdintien varressa. Suurimmalla osalla kaupan
tonttia kasvaa sekametsaa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Matéojan valuma-alueeseen. Vedet johdetaan avo-ojissa ja huleve-
siviemareissa idan suuntaan Myyrméen halki paatyen Matdojanlaaksoon. Matéojanlaakso on luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokas alue ja se toimii luontaisena tulva-alueena.
Métdojanlaaksossa el harvinaisia eléin- ja kasvilajeja, joista merkittavin on halavasepikka.

Nykytilanteessa kaava-alueen pohjoisempi tontti on rakentamatonta metséaa ja eteldosan tontti
liike- ja toimistorakennuksen tonttia, joka koostuu paéasiassa vetta lapdisemattomasta katto- ja
asfalttipinnasta. Rakentamaton osuus kaava-alueella on hyvin tasaista. Vetté saattaa ndin ollen
nykytilanteessa kertyd metséén ja imeytya siita hiljalleen maaperéén. Veden noustessa tontilla vir-
taa vesi lopulta Vapaalantien varren avo-ojaan ja Vihdintien hulevesiviemariin. Eteldisemmall&
tontilla imeytymisté ei juuri tapahdu, koska alue on paéosin vetta lapdisematonta pintaa. Talt4
tontilta vedet johdetaan Vapaalantielta tulevaan hulevesiviemaériin, joka purkaa vedet Rajatorpan-
tien avo-ojaan. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Maalajikartan mukaan tyhjén tontin maaperé on vaihtelevaa. Enimmakseen maaperé on savea ja
silttid, mutta liséksi moreenia ja kalliota. Rakennetulla tontilla maa on tasattu tayttomaalla.
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Tonttien korkeusasema on melko tasainen, korkoero on alle metrin. Vallitseva korkotaso on +36.
2.1.3 Rakennettu ympaéristo
Alueen yleiskuvaus

Vapaala on osa Vihdintien aluerakennetta. Vihdintien varrella on teollisuus- ja toimistorakennuk-
sia.
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Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Myyrméen suuralueeseen kuuluvassa Vapaalassa oli vuoden 2017 alussa 3 981 asukasta. Vékiluku
on noussut vuodesta 2007 noin 170:lla. Viereisessd Hameenkylan kaupunginosassa vastaava luvut
ovat 8086 ja 700 sekd Hamevaarassa 1629 ja 420. Lahialueen véesto on siis kasvanut 1300:lla ihmi-
sella.

Asuminen

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella alkaa Vapaalan pientaloalue seka Rajatorpan kerrostaloalue.
Lahimpiin asuintontteihin on matkaa noin sata metrid. Vihdintien toisella puolella on Pahkinarin-
teen kerrostaloalue sek& Hadmevaaran pientaloalue, jonne on lyhyimmilldn matkaa parisataa met-
rid. Kaavamuutosalueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

Kunnallisista palveluista l&hinnd on paivékoti Vapaalantien toisella puolella. Vapaalantie 2:ssa toi-
mii ravintola. Muista kaupallisista palveluista 1&hin on kadun toisella puolella sijaitseva huolto-
asema, jossa on pieni paivittaistavaramyymala. Lahistolla on myds toinen huoltoasema, kuntosali
seka ravintola. Rajatorpan ostoskeskuksessa, jonne on matkaa noin puoli kilometrid, toimii muun
muassa Alepa.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue on Vapaalan pientaloalueen ja Rajatorpan kerrostaloalueen valista vy6hyketta,
joka toimii puskurina Vihdintien melua ja paéstoja vastaan. Vastaava tilanne on myds Vihdintien
toisella puolella Pahkinérinteessa. Rakenne on sekoittunutta, koska alueella on monipuolista asu-
mista seka julkisia ja kaupallisia palveluja.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosalueen kortteli on toimitilavaltaista aluetta, jossa on toimisto- ja varastorakennukset.
Ympéroiva alue on monimuotoista, mutta enimmékseen matalaa rakentamista.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Kaavamuutosalueella ei ole rakennusperinto- eiké kulttuuriymparistokohteita.

Liikenne

Autoliikenne

Kaava-alue sijoittuu vilkasliikenteisten paavaylien, Vihdintien ja Rajatorpantien liittymén tuntu-
maan. Kulku alueelle tapahtuu Vapaalantien kautta, joka on alueellinen kokoojakatu.

Vihdintien keskiarkivuorokausilikenne vuonna 2016 oli 24 970 ajon/arkivrk. Rajatorpantien kes-
kiarkivuorokausiliikenne vuonna 2016 oli 13 000 ajon/arkivrk. Keskiarkivuorokausiliikenneméaéara
Vapaalantiell& Nuijatien pohjoispuolella vuonna 2016 oli 2800 ajon/vrk ja Nuijatien etel&puolella
on arviolta 4500 ajon/vrk.

Joukkoliikenne

Vihdintieta liilkenndi 3 bussilinjaa. Nailla pdasee mm. Helsingin keskustaan, Klaukkalaan ja Vihtiin.
Rajatorpantietd pitkin kulkee 4 linjaa, joilla paddsee mm. Vantaankoskelle, Myyrmékeen, Tikkuri-
laan ja Espoon suuntaan. Vihdintien pysakit ovat noin 10-200 metrin ja Rajatorpantien pysakit
250-350 metrin etéisyydell&. Lisaksi Nuijatielld kulkee yksi linja, joka kulkee Askistoon ja Helsingin
keskustaan.
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Myyrméen juna-asemalle on etdisyytta noin 2,2 kilometrié.
Vuonna 2017 hyvéksytyn yleiskaavan mukainen pikaraitiotievaraus kulkee Rajatorpantietd pitkin.
Keha I1:n on suunniteltu kulkevan yleissuunnitelman mukaista linjausta pitkin.

Kevyt liikenne
Kaava-alueen kohdalla Vihdintiella, Rajatorpantielld ja Vapaalantiella on kevyenliikenteen reitit.

Liséksi Vapaalankuja on Vihdintien ja Vapaalantien valilla kevyenliikenteen vayla.

Kaava-alueen vieressa on Vihdintien kevyenliikenteen alikulku. Nykyisellddn Vapaalan suuntaan
liikkuvat jalankulkijat ja pyoréilijat kulkevat joko Vapaalankujan tai Rajatorpantien kautta, jolloin
matkaa alikululta Nuijatielle kertyy 300-400 metrid. My0s tulevan kauan tontin l&pi kuljetaan,
koska se on lyhin vaihtoehto.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Vapaalantiell sijaitsee olemassa oleva vesijohto, johon uusi rakennus voidaan liittédé. Kaava-alue

kuuluu Myyrmaen painepiiriin. Painepiirin vesiséiliona toimii Myyrmaen ylavesisailio, jonka tila-
vuus on 4500 m3. Myyrméen painepiiriin vesi johdetaan eteldsté Helsingista Pitkdkosken veden-
puhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmaen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Vesijohto-
verkon ylin painetaso kaava-alueella on noin +95 m ja alin painetaso noin +82 m. Tarkat painetasot
annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi
Kaava-alue on rakennetun jatevesiviemarginnin piirissa. Vapaalantien jatevesiviemari on liitetty

Rajatorpantien jatevesiviemariin, josta jatevedet padtyvéat idan suuntaan Rajatorpan jateveden-
pumppaamolle ja sieltd edelleen Silva-stadionin jatevedenpumppaamolle. Sielta jatevedet johde-
taan edelleen Vapaalan jatevedenpumppaamon kautta Hémeenkylaan ja Hdmevaaraan. Hdmevaa-
rasta jatevedet paatyvat Espoon viemariverkostossa Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesivieméarointi

Alue kuuluu hulevesiviemaréinnin piiriin. Kaava-alueen pohjois- ja itdosista vedet johdetaan Va-
paalantien varren avo-ojaan ja siitd hulevesiverkostoon, josta vedet paatyvat Rajatorpantien avo-
ojaan. Kaava-alueen lansiosasta vedet paatyvat Vihdintien lansipuolelle ja sielld Rajatorpantien
varren ojaan. T&sté ojasta vedet virtaavat uudestaan Vihdintien alitse takaisin itépuolelle paatyen
samaan ojaan itdpuolisten vesien kanssa. Rajatorpantien oja virtaa idéan suuntaan paatyen Myyr-
maessa hulevesiviemariin. Lopulta vedet purkavat Myyrméen itédpuolella Matéojanlaaksoon.

Kaukolamp6

Vapaalantie 2 on liitetty kaukoldmp®&verkkoon Vihdintien puolelta. Sama verkko kulkee osin Va-
paalantie 4 tontilla, mik& otetaan huomioon tontin suunnittelussa. Vapaalantie 4 on siten myos
liitettavissa kaukolampoverkkoon.

Sahkoverkko

Vapaalantie 4 tontilla on puistomuuntamo M840, jakokaappi seké keski- ja pienjannitekaapeleita,
jotka otetaan huomioon suunnittelussa. Puistomuuntamo saneerataan, mutta se sdilyy nykyisella
paikallaan Vapaalantien laheisyydessd. Muuntamo on merkitty kaavakarttaan (vm).
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Ymparistohairiot
Merkittévin ymparistohairio aiheutuu Vihdintien liikenteestd. Vuoden 2016 melulaskennan mu-

kaan Vihdintien puoleisella osalla tonteista tieliikenteen péivaajan keskiaanitaso on 60 - 65 dB aeq
ja Vapaalantien puoleisella osalla 55-60 dBaeq.

Pohjoisella osalla Vapaalantie 4 tonttia lentomelutaso on Lgen 50-55 dB.

Ulko- ja sisamelun erotuksen (&&nitasoero) DL tulee toimistotiloissa olla véhintédén 35 dB.

2.1.4 Maanomistus

Vapaalantie 2 tontin sek& Vapaalantie 4:ssd sijaitsevan maardalan omistaa Kiinteistd Oy Vantaan
Vapaalantie 2, Vapaalantie 4 on Vantaan kaupungin omistuksessa.

4O5-1-57% 1

- e . MAANOMISTUS MIIDI T
1] 50 100m (.2016) Kaupumgin poisvuokraama
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, etta asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
olevasta yhdyskuntarakenteesta irralleen. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on varattava
riittavét alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle sek& hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on nai-

den tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

_.H_l

e
L
-~ :
. / i
.. >
2V oS

Il . .44
0 125 2.5km

Uudenmaanliiton
maakuniakaava
1:50 000

Asemakaavamuutosalue (musta rin-
kula) on taajamatointojen aluetta (

) ja tiivistettavaa aluetta (+). Ete-
lapuolelta kulkee paékaupunkiseu-
dun poikittainen joukkoliikenteen
yhteysvéli (violetti viiva) ja Vihdin-
tien ja Rajatorpantien risteyksessé
joukkoliikenteen vaihtopaikka (vio-
letti kolmio).

Ympaéristoministerio on vahvistanut Uudenmaan maakuntakaavan 8.11.2006, 1. vaihemaakunta-
kaavan 22.6.2010, 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014 ja 3. vaihemaakuntakaavan 14.12.2012.

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
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Helsingin seudun maankayttdsuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 maarittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejérjestelmélle HLJ2015 seké&
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet.
Asuntotuotanto ohjataan tumman-
ruskeille seudun ensisijaisesti kehi-
tettaville vyohykkeille. Vantaan kau-
punginvaltuusto on hyvaksynyt
suunnitelman 11.5.2015.

: N Al
MASU 250 miiriticl i kiiyton tahiotilan ja toim
EILJ2015 sekd Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on stra
hiltimisen vydhykkeel Yhieisesti sovitiuj iLtei isesti 80% sla
i kehitettvilic vydhykkeclle (kartan tumman ruskea vydhyke). Vantan kaupunginvaltnust on

et
iman 11.5.2015,

Vihdintien itapuolella sijaitseva asema-
kaavamuutosalue (musta rinkula) on
tyopaikka-aluetta (TP). Alue varataan
tyovoimavaltaisia ja ymparistohairioita
aiheuttamattomia toimisto-, tuotanto- ja
palvelutyOpaikkoja varten. TP-alueita on
myds Vihdintien lansipuolella seké Raja-
torpantien etelapuolella. Osa alueesta
on LDEN 50 — 55 dB lentomeluvydhyk-
keella 3 (m3). Vihdintie ja Rajatorpantie
ovat tielilkennealueita. Kaavamuutosalu-
een vieressé on teollisuusaluetta TY. Va-
paala on A3-pientaloaluetta ja Raja-
torppa tehokasta asuntoaluetta Al. Ra-
jatorpantiell& on ohjeellinen joukkolii-
kenteen runkoyhteys ja Vihdintien ja Ra-
jatorpantien risteyksessa joukkoliiken-
teen terminaalialue (LJ).

0 0.5 Ikm 1:20 000

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymaé yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009 ja on lainvoi-
mainen. Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta (9.11.2015, § 10) on hyvaksynyt Vantaan kaupan palvelu-
verkkoselvityksen ja -suunnitelman 2040 jatkosuunnittelun pohjaksi. Kyseisessé selvityksessa ase-
makaavoitettava tontti on osoitettu potentiaaliseksi paivittaistavarakaupan sijainniksi. Suunnitte-
lualue kytkeytyy hyvin asutukseen ja se on helposti saavutettavissa kevyella liikenteelld seka linja-
ja henkildautolla. Paivittaistavarakaupan saatavuus ja saavutettavuus paranee lahialueella sel-
véasti, mikéli tontille rakennetaan kauppa.
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Asemakaava

LTI
e e 4

KAAVASTA
50 100m

Voimassa oleva asemakaava 000455 on vahvistettu ympéristoministeritssa 30.10.1985. Vapaalan-
tie 2 tontti on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K) ja Vapaalantie 4 ympadris-
t6a hairitsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TY-4). K-tontilla on ra-
kennusoikeutta 5920 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku V ja TY-4 —tontilla vastaavasti 8880 k-m?2 ja
I1.

Rakennuskielto

Ei ole.



3.1

3.2

3.21

3.2.2

002345 / Vapaalantie 2-4, 16.4.2018 13/31

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupunki on jattanyt kaavamuutoshakemuksen 23.2.2017 ja kaavamuutokselle on an-
nettu numero 002345. Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin ja postitet-
tiin mm. kaavamuutosalueen rajanaapureille 5.4.2017 seka vireilletulosta ja oas-mielipiteiden kuu-
lemista tiedotettiin Vantaan Sanomat —lehdessa 8.4.2017.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (kiinteistot ja asuminen, rakennusval-
vonta, ymparistokeskus, kuntatekniikan keskus), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupungin-
museo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, Uudenmaan ELY-keskus, HSL, HSY, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on 5.4.2017 tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, kir-
jeitse (MRL 628) maanomistajille ja naapureille sekd sdhkdposteilla viranomaisille. Vireilletulosta
on ilmoitettu Vantaan Sanomat —lehdessé 8.4.2017. Hankkeesta jérjestettiin 26.4.2017 tutustu-
miskaynti maastossa, johon osallistui 3 asukasta.

Alustavat mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavoituksen lahtokohdista pyy-
dettiin toimittamaan 19.5.2017 mennessa. Mielipiteita ja viranomaiskannanottoja saatiin yh-
teensa viisi kappaletta.

Asukasmielipiteissa todettiin kauppojen valinnanvaran lisddntyminen positiiviseksi ja jalankulkuyh-
teys Vihdintien alikulun ja Vapaalantien valilla tarpeelliseksi.

HSL toteaa mielipiteessaén, etté palvelujen lisédminen mahdollistaa kayttéjien lisdantymisen ny-
kyisille bussilinjoille. Alueella on hyvét joukkoliikenneyhteydet Vihdintielld ja Rajatorpantielld seka
Helsingin keskustaan ettd Myyrmékeen ja lisdksi muihin suurempiin aluekeskuksiin, myds Espoo-
seen. Pidemmalla aikajanteelld alueelle suunnitellaan my6s uusia runkolinjoja. HSL pit4a tarkeana
ndiden huomioon ottamista, jotta toimintojen suunnittelu ja rakentaminen mahdollistetaan tule-
vaisuudessa.

HSY toteaa, ettd kaavamuutosalueella Vapaalantien reunassa on johtokuja, joka tulee ottaa huo-
mioon jatkosuunnittelussa. Johtokujalla on vesijohto ja jatevesiviemari. HSY haluaa my®és, ettd alu-
eelta varataan tila Rinki Oy:n kierratyspisteelle. Kierratyspisteita pyritéén keskittdmaan paéosin
kauppojen yhteyteen.

@ Johtokuja on merkitty kaavakarttaan merkinnalla "Maanalaista johtoa varattu alueen
osa” ja lisAmaarayksend “Pihan rakennesuunnittelussa tulee huomioida johdot siten, ettei
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rakentamisesta aiheudu niille lisdkuormaa.” Kierratyspisteelle on varattu paikka pysakain-
tialueelle merkinnalla ”Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon vaatimia ti-
loja.”

Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy ilmoittaa, ettd kaavamuutosalueella sijaitsee puistomuuntamo
M840, jakokaappi 3376 seka keski- ja pienjannitekaapeleita. Ndiden sijainti tulee ottaa huomioon
suunnittelussa. Muuntamo tullaa saneeraamaan tontin toteuttamisen yhteydessa ja kaavaan tulee
merkitd muuntamolle paikkavaraus. Vantaan Energia Oy:n kaukolampdverkko kulkee osin kaava-
muutosalueella Vihdintien varrella. Johdon sijainti tulee ottaa huomioon suunnittelussa.

@ Muuntamon ja johtojen sijainti on otettu huomioon suunnittelussa. Muuntamolle on va-
rattu rakennusala (vm) nykyisella sijainnilla. Kaukolampdjohto on huomioitu kaavamerkin-
nalla "Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.”

Vantaan kaupunginmuseo ilmoitti, ett silla ei ole huomauttamista osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan.

Kaavamuutosalueen toinen omistajaosapuoli KOy Vantaan Vapaalantie 2 ilmoitti puoltavansa kaa-
vamuutostyon kdynnistamista ja etté sen intressissa on turvata toimivat liittymaé- ja pihajarjestelyt,
erityisesti paikoituskapasiteetin riittavyys, joka on téllakin hetkelld puutteellinen. Se myds esittaa,
ettd kaavamerkint&é tarkistettaisiin mahdollistamaan lyhytaikainen asuminen, rakennusoikeutta
lisattaisiin 1000 k-m?2 ja rakennusalaa kasvatettaisiin tarkemman suunnitelman mukaisesti.

@ Tonttien omistajat sopivat keskena&n vuorottaispysakoinnin jarjestamisesta tonteilla.
Tama tehostaa pysakointid ja mahdollistaa autopaikkojen optimaalisen kayton. Pysakgin-
nin saa jarjestaa tonttijaosta riippumatta. Lyhytaikaista asumista ei alueella sallita. Raken-
nusoikeutta lisdtddn 500 k-m? laajennustarpeita varten ja rakennusalaa on kasvatettu ton-
tin it&- ja pohjoisosissa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksesta ei ole ollut tarpeen jarjestad viranomaiskokousta.

Kaavamuutos on laadittu Vantaan kaupungin eri organisaatioiden asiantuntijoiden seka Lidl Ky:n
konsultin sek& KOy Vapaalantie 2 omistajan edustajan kanssa yhteistyona.

Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijaonmuutosehdotus oli ndhtavilla (MRA 278) 21.2. -
22.3.2018 (kaupunginhallitus 5.2.2018). Tana aikana jatettiin kaksi muistutusta.

Lausuntoja pyydettiin ja saatiin kaksi kpl.
Né&htavillaolon jalkeen tehdyt muutokset kaavamaéarayksiin:

Kaavamaarayksiin tehtiin tarkistuksia. K- ja KL-kortteleiden hulevesiméarayksiin lisattiin virke, joka
sallii hulevesien johtamisen tontti- ja korttelijaosta riippumatta. K-korttelialueen polkupydrien va-
himmaismaara toimistotilojen osalta muutettiin lukuun 1 pp / 100 k-m2. Johdoille varatun alueen
osan madaraykseen lisattiin, ettei alueelle saa istuttaa puita tai pensaita niin kauan, kuin alueella on
johtoja.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaan talous tasapainossa.

MAL-tavoitteet:

Maankaytt6a, asuntotuotantoa ja liilkennejérjestelmaa ohjataan kokonaisuutena yhdyskuntara-
kennetta eheyttden ja kestavaa lilkkkumista edistden. Maankayttd suunnitellaan siten, etté se ei
heikennd seudullisesti keskeisia luontoarvoja.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)
- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sek& uusien alueiden veto-
voima ja laatutaso.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Vantaan kaupungin tavoitteena on kaupan selvityksen mukainen kilpailun edistdminen ja palvelu-
jen lisddminen.
Muut tavoitteet

Lidl Ky:n tavoitteena on uuden pdivittaistavarakaupan sijoittaminen alueelle, jossa heidan kauppo-
jaan ei ole lahella.

KOy Vantaan Vapaalantie 2:n tavoitteena on turvata pysakoéintipaikkojen maara toimiston tyonte-
kijoille. Rakennuksessa toimii yrityksi&, joiden tyontekijat liikkuvat paljon paivittain asiakaskayn-
neilla sekd rakennuksessa toimivan ravintolan toiminnan kehittdminen liiketilaa laajentamalla.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan ratkaisu pohjautuu tonttihaun voittaneeseen ehdotukseen sekd Vapaalantie 2:n
esittamiin toiveisiin.

Tonttihakuun saapui nelja hakemusta, joissa oli esitetty tontink&yttdsuunnitelma. Suunnitelmia

arvioitiin valintavaiheessa ja valittu vaihtoehto oli ehdotuksista paras rakennusmassan sijoittelun
ja arkkitehtuurin suhteen, lisaksi siind oli otettu parhaiten huomioon jalankulku.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaavan tarkoituksena on tontin kaavoittaminen Lidlin kauppaa varten.

Osa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (TY-4) korttelissa 13001 muutetaan liikera-
kennusten korttelialueeksi, jolle sallitaan paivittiistavarakauppa (KL). Viereisen liike- ja toimistora-
kennusten korttelialue (K) ei muutu, mutta TY-alueeseen kuuluva noin 1200 m2 suuruinen maara-
ala 13-1-3-M501 liitetd&n K-korttelialueeseen, koska se on KOy Vapaalantie 2 omistuksessa. KL-
korttelialueen rakennusoikeudeksi tulee 3000 k-m2, mikda on huomattavan paljon vdhemmaén kuin
nykyinen 8800 k-m2. K-korttelialueen rakennusoikeutta lisatdan 500 k-m2 6420 k-mz2:iin. Kaupan
kerrosluku on Il ja toimistorakennuksen V. Kaupan rakennusala sijoittuu tontin l&nsiosaan.

Suurin osa tonttien pinta-alasta osoitetaan pysakointiin, joka toteutetaan vuorottaispysékgintipe-
riaatteella tonttijaosta riippumatta. N&in pysakointi on tehokkaampaa kuin molemmilla tonteilla
erikseen jarjestettynd. Pysékdintialueen 1api kulkee Vapaalantien ja Vihdintien vélinen kolme met-
rié leved jalankulkuyhteys. Ajoliittyméa siirretd@n nykyisesté noin 20 metria lanteen péin, jotta se
olisi kohtisuorassa Nuijatiehen ndhden. Risteyksen lansipuolelle tulee suojatie.

N IB s
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FRIHERRS

ASEMAKAAVAN B B
MUUTOSEHDOTUS 0 50 100m
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Mitoitus

Kumoutuvan asemakaavan mukaisen TY-4-korttelialueen pinta-ala on 8978 m? ja rakennusoikeus
8800 k-m2, jolloin tonttitehokkuus on e=0.98. K-tontin vastaavat luvut ovat 5809 mz2, 5920 k-m? ja
e=1.02.

Kaavamuutoksen jalkeen KL-tontin pinta-ala on 7781 mz2, rakennusoikeus 3000 k-m?2 ja tonttite-
hokkuus e=0.39. K-tontin osalta vastaavat luvut ovat 7006 m2, 6420 k-m? ja e=0.92.

Auto- ja polkupyorépaikkojen véhimmaismaéarat tonteilla ovat:

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 60 k-m? 1pp/ 70 k-m?
Kumoutuva asemakaava:

K TY-4
pinta-ala 5809 8978
rakennusoikeus 5920 8800
tonttitehokkuus 1,02 0,98
Tuleva asemakaava:

K KL
pinta-ala 7006 7781
rakennusoikeus 6420 3000
tonttitehokkuus 0,92 0,39

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaupan tontin toteuttaminen noudattaa laheisten rakennusten mittakaavaa. Arkkitehtuurista ja
julkisivumateriaaleista on annettu maarayksia. Kaavamuutoksessa on hulevesien kasittelya koske-
via kaavamerkintja ja -méaarayksia sekd méaéarays vihertehokkuudesta.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavamuutoksella on muodostettu kortteliin 13001 liikerakennusten korttelialue (KL) ja
tontti nro 6 seka liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (K) tontti nro 5.

Tonttien liikenteellinen toimivuus on tutkittu raskaan liilkenteen ajoneuvojen ajouratarkastelulla.
Tama koskee 1ahinn& kaupan tonttia, jonka huoltoajo suoritetaan enimmakseen tayspitkalla re-
kalla. Tonteilla on yhteinen ajoliittymé Vapaalantieltd Nuijatien risteyksen kohdalta. Tonttien I&pi
kulkee kevyen liikenteen vayla.

K-korttelialueen rakennusala mahdollistaa nykyisen rakennuksen kehittdmisen ja laajentamisen.

KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Kaavan toteutuminen lisda alueen palvelutarjontaa seké kaupan kilpailua.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Alue
on saavutettavissa joukkoliikenteelld hyvin. Hanketta voidaan pit4a kestédvén kaupunkirakentami-
sen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistdéon
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Kaupunkikuva

Asemakaavan toteuttaminen
tédydentéa Vihdintien varren
kaupunkirakennetta. Suunni-
teltu rakentaminen sijoittuu
Vihdintien varteen tyopaikka-
valtaiselle vy6hykkeelle, 18-
helle Vapaalan pientaloaluetta
ja Rajatorpan asuinaluetta.
Rakentaminen monipuolistaa
ja tdydentad asuntoalueen yh-
dyskuntarakennetta.

Kaupan korttelialueen rakennusten arkkitehtuuri, materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi suun-
nittelu ratkaistaan rakennuslupavaiheessa, mit4 kaavamaaraykset ohjaavat. Korttelialueen kaava-
madarayksilla edellytetddn rakentamiselta korkealuokkaista arkkitehtuuria, rakennustapaa ja mate-
riaaleja. Korttelialueen tdydennysrakentaminen ja uudet istutukset kohentavat alueen kaupunki-

kuvaa.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutos mahdollistaa tydpaikkojen sdilymisen, kehittdmisen ja lisddmisen alueella ja osana
nykyista yhdyskuntarakennetta. Alueen tyopaikkaomavaraisuus lisdantyy.

Taloudelliset vaikutukset

Lidl Suomi Ky ostaa kaupungilta tontin tonttihaun mukaisesti paivittéistavarakaupan sijoittamista

varten ja maksaa siit4 tarjoamansa hinnan.

Hankkeen katsotaan olevan kaupungille taloudellisesti kannattava.

Liikenne

Ramboll Finland Oy on laatinut kaavamuutosta varten erillisen liikenneselvityksen. Lidlin liittymé&n
toimivuus iltahuipputunnin aikaan on erinomainen. Lidlin tuottama lilkkennemaaran kasvu (noin
230 ajoneuvokayntiéd/ iltahuipputunti) ei vaikuta merkittavasti Rajatorpantien liittymén toimivuu-

teen.

Kaava-alueen lapi on suunniteltu kevyenliikenteen yhteys. Uusi yhteys nopeuttaa kevyenliikenteen

kulkemista Vihdintien alikulusta Vapaalan suuntaan.
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Vesihuolto

Kaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoon, joten kaavaa varten ei ole tarvetta laajen-
taa vesihuoltoverkostoa. Vapaalantie 4:n koillisnurkassa sijaitsee paloposti, joka tulee ottaa huo-
mioon jatkosuunnittelussa. Tarvittaessa muutostgisté tulee sopia HSY:n kanssa.

Asemakaavan yhteydessa on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma, jossa esitetdan vesia viivy-
tettdvan maanalaisessa hulevesikasetissa. Hulevedet on esitetty johdettavan Vapaalantien suun-
taan, joka on suositeltava johtamissuunta, jotta ei lisata Vihdintien alittavien vieméarien kuormi-
tusta. Hulevesien hallintasuunnitelma toimii l&htékohtana rakennussuunnitteluun. Rakennuslupaa
haettaessa tulee hyvéksyttaa tarkennettu hulevesisuunnitelma.

Ymparistohairiot
Rakennusluvan yhteydessé vaaditaan meluselvitys. Adneneristavyydesta maarataan kaupungin

rakennusjarjestyksessa. Alueella mitoittavana meluldhteend on tieliikennemelu, mik& on huomi-
oitu tarvittavina toimistotilojen ulkokuoren aéneneristysvaatimuksina.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutoksen mydta metsdinen alue muuttuu kaupan tontiksi ja sitd kautta paésoin vetta la-

paisemattomaéksi pinnaksi. Tama tulee lisddméaan merkittavasti kaava-alueella muodostuvan hule-
veden maaraa.

Kaavan yhteydessa on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma, jonka tavoitteena on ollut, etta
tontilta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva rakentamisen myoté. Hulevesiméérén kasvun
vaikutuksia pyritddn minimoimaan viivyttdmalla syntyvid hulevesié tontilla ennen niiden johta-
mista yleiseen hulevesiviemariin. Viivytys tullaan toteuttamaan maanalaisin viivytysrakentein,
koska maanpinnalla ei ole tilaa hulevesien kasittelylle.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisé& kasvihuonekaasupéastdja, samoin rakennusten kayttdé mm. [ammityksen ja
liikenteen kautta. Uudet rakennukset ovat kuitenkin energiataloudellisempia kuin vanhat. Alueen
rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahéiset. Alueen lisdrakentaminen nykyista
yhdyskuntarakennetta tdydentéen luo edellytyksia ilmastonmuutoksen kannalta haitallisten vaiku-
tusten hillitsemiselle.

Laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, liikkenteeseen ja ilmastoon ovat véhéiset.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lento- ja tieliikenteen melu on késitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohéirididen vdhentdminen on
otettu huomioon VAT:n mukaisesti.



002345 / Vapaalantie 2-4, 16.4.2018 21/31

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy kiinteistokauppa ja toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakenta-
minen vélittdmasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

Asemakaavan muutosalueelle on rakennettu vesihuolto kohdan 2.1.3 mukaan ja siihen kaavamuu-
toksesta aiheutuvat muutokset ovat kohdassa 4.4.1.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Lidl Suomi Ky: Lauri Kylmala
Jarmo Pehkonen
Innovarch Oy: Jari Prittinen

Kiinteistd Oy Vantaan Vapaalantie 2: Timo Vastamaki

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Timo Kallaluoto alue-arkkitehti
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Mikko Jarvi kaavoitusinsinoori
Joonas Arponen suunnitteluavustaja
Kuntatekniikan keskus : Elina Kettunen vesihuollon suunnittelu
Pirjo Salo liikenneinsin6ori
Kiinteistot ja asuminen: Armi Vaha-Piikkio tonttipaallikk®
Jukka Koykkéa kaavasuunnittelija

VANTAAN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 29. pdivana tammikuuta 2018.

Mikko Jarvi Timo Kallaluoto
kaavoitusinsin®ori aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa  Tiyttimispvm 15.01.2018

002345 13 Vapaala PAIVITTAISTAVARAKAUPANTONTTI

I, Nk VAPAALANTIELLE

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 05.04.2017
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002345
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1.4786 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

][\::?nalalswn tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,4786

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]|
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?| le] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensi 1,4786 100,0 9420 0,64 -0,0014 -5380
A yhteensi

Aluevaraukset

P yhteensi

Y yhteensid

C yhteensi

K yhteensi 1,4786 100,0 9420 0,64 0,8963 3500
T yhteensi 0,0000 0 -0,8977 -8880
¥V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi

E yhteensii

S yhteensi

M yhteensi

W vhteensi

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Ieevosatan

tilat [ha] %I m?] [ha +/-] o

Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +-] [k-m? +-]

Yhteensi
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Alamerkinniit
A lipvarankaat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pi::]ta;l:ail.an Ke;::iilan

[ha] [%0] [k-m?] le] [ha +/-] [kem? +/]

Yhteensii 1,4786 100,0 9420 0,64 -0,0014 -5380
A yhteensi ‘
P yhteensii ‘
‘Y yhteensi ‘ |
‘C yhteensi ‘ |
K yhteensi 14786 | 1000 9420 0,64 0,8963 3500
K 07046 | 477 6420 0.91 0,1223 500
KL C 07740 | 523 3000 | 039 07740 | 3000
Tyhteensd | 00000 | o ] 08977 | -8880
TY | 00000 | | o | . -08977 | -8880
‘V yhteensi | | | ‘ |
‘R yhteensi ‘ |
‘L yvhteensi ‘ |
‘E yhteensi | | | | ‘ |
‘S yhteensi | | ‘ | ‘ |
‘ M yhteensi
‘W yhteensii
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Kaava-alueen numero | Paivays Pohjakarttalchticn numcrot
Planomradets nummer Datum Baskarlbladens nummer
002345 16.4.2018 682490 1/3
Vantaan kaupunki f Vanda stad

VAPAALANTIE 2 - 4

Kaupunginosa 13, Vapaala

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 13001.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 13001.

FRIHERRSVAGEN 2 - 4

Stadsdel 13, Friherrs

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 13001.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 13001.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
—— == =— 3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennustapaa
ja arkkitehtuuria noudattaen

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
maleriaaleja.

Alueella tulee jarjestdd hulevesien viivytys ennen niiden
johtamisia yleiseen hulevesijarjestelmaan. Rakennuslupaa
varten on laadittava hulevesisuunnitelma. Hulevesia voi
johtaa kortteli- ja tonttijacsta riippumatta.

Piha- ja pysékéintialueita sekd jalankulkureittejd on jasen-
nettéva kaupunkimaisesti ja torimaisesti kiveyksin, istutuksin
ja muurein. Alueille tulee istuttaa kaupunkikuvallisesti tarkeita
puila ja pensaita.

Jalankulkualueen leveys tulee olla vahintaan 3,6 metria.
Tonteilla tulee sailyttaa puita mahdollisuuksien mukaan

Tontin vihertehokkuuden on oltava vahintdan 0,6.Viher-
tehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan yhtey-
dessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuus
laskelmalla.

Pihan rakennesuunnittelussa tulee huomioida jehdot siten,
etlei rakentamisesta aiheudu niille lisGkuormaa.

Polkupydrapaikoista vahintéan puolet tulee olla saalta suojat-
tuja ja runkolukittavia.

Pysakoinnin saa jarjestad vuorottaispysakointing KL-kortteli-
alueen kanssa seka kortteli- ja tonttijaosta riippumatta.

Auto- ja polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:
Liiketilat 1ap /60 k-m?
1pp /80 k-m?

Toimistot 1ap /60 km?
1pp /100 km?

Liikerakennusten korttelialue.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennustapaa
ja arkkitehtuuria noudattaen

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Tontti tulee rajata Vihdintien ja Vapaalantien puolelta
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin
kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksesta
ja tonttia rajaavista rakenteista sekd huoltoalueiden ja
jatetilojen rakenlteista tulee muodostaa yhtenainen
kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnadssatt och
den arkitektur som anvands hiller hég klass.

Hoégklassiga material ska anvandas i byggnadernas fasader.

Férdréjning av dagvattnet ska ordnas inom omrédet innan
det leds ut i det allmanna dagvattensystemet. For bygglovet
ska en dagvattenplan utarbetas. Dagvatten kan aviedas
oberoende av kvarters- och tomtindelningen.

Géards- och parkeringsomridena samt gangforbindelserna
ska delas upp pé ett urbant och torglikt vis med hjalp av
stenlaggningar, planteringar och murar. | omridena ska trad
och buskar som ar vikliga med avseende pd stadsbilden.

Fotgidngaromrédet ska vara minst 3,6 meter brett.
Trad ska bevaras pd tomterna i man av majlighet.

Tontens groneffeklivitet ska uppga till minst 0,6. Gron-
effektivitetens forverkligande ska pavisas i samband

med bygglovet via planen dver garden och en gronef-
fektivitetskallyl.

Vid planeringen av gardsplanens konstruktioner ska led-
ningar beaklas s att byggandet inte medfér extra belast-
ning pa dem.

Av cykelplatserna ska minst héliten vara vaderskyddade och
ha méjlighet till raml&sning.

Parkering ska ordnas som turparkering med KL-kvarters-
omradet samt utan hinder av kvarters- och tomtindelning.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:
Affarslokaler 1 bp /60 m?-vy
1cp /80 m?-vy

Kontor 1bp /60 m>vy
1 cp /100 m2-vy

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Kvartersomradel ska byggas s alt det byggnadssatt och
den arkitektur som anvands héller hog Klass.

Hogklassiga material ska anvandas i byggnadernas fasader.

Tomten ska avgransas mot Vichtisvagen och Friherrs-
vagen med urbana konstruktioner och planteringar
som stadsbildsmassigt och arkitektoniskt haller hdg
klass. Byggnaden och de konstruktioner som avgran-
sar tomten samt underhdllsomrddenas och soprum-
mens konstruktioner ska utgdra en sammmanhingande
helhet i stadsbilden.
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Alueella tulee jarjestdd hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjiestelmaan. Rakennuslupaa
varten on laadittava hulevesisuunnitelma. Hulevesia voi
johtaa kortteli- ja tonttijaosta riippumatta.

Piha- ja pysakointialueita seka jalankulkureitteja on jasen-
nettava kaupunkimaisesti ja torimaisesti kiveyksin, istutuksin
ja muurein. Alueille tulee istuttaa kaupunkikuvallisesti tarkeita
puita ja pensaita.

Jalakulkualueet on kivettava ja rajattava upotetuilla reuna-
kivilla muista piha-alueista.

Jalankulkualueen leveys tulee olla vahintaén 3,6 metria.
Tonteilla tulee sailyttaa puita mahdollisuuksien mukaan.

Tontin vihertehokkuuden on oltava vahintaan 0,4.Viher-
tehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan yhiey-
dessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuus
laskelmalla.

Pihan rakennesuunnittelussa tulee huomioida johdot siten,
etlei rakentamisesta aiheudu niille lisdkuormaa.

Polkupyorapaikoista vahintaan puolet tulee olla saalta suojat-
tuja ja runkolukittavia. Polkupydrapaikat sijoitetaan paasisaan
kéynnin yhteyteen.

Pysakéinnin saa jarjestada vuorottaispysakointind K-kortteli-
alueen kanssa seki kortteli- ja tonttijaosta riippumatta.

Auto- ja polkupytrapaikkojen vahimmaismaarat:
Liiketilat ja toimistot 1 autopaikka /60 k-m?

1 polkupytrapaikka [ 70 k-m?
Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.
Risti merkinnan paalla oscittaa merkinnan poistamista.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa mainos- ja informaa-
tiopylonin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon vaatimia
tiloja.

Chjeellinen maanalainen hulevesien viivytysrakenne.

Istutettava alueen osa.
Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksild. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Ajoyhteys.
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Jalankulkualueen leveys tulee olla vahintaan 3,6 metria.

Pysaksimispaikka.

2/3

Férdréjning av dagvattnet ska ordnas inom omradet innan
det leds ut i det almanna dagvattensystemet. For bygglovet
ska en dagvattenplan utarbetas. Dagvatten kan avledas
oberoende av kvarters- och tomtindelningen.

Gérds- och parkeringsomridena samt gdngférbindelserna
ska delas upp pé ett urbant och torglikt vis med hjalp av
stenlaggningar, planteringar och murar. | omradena ska trad
och buskar som &r viktiga med avseende pa stadsbilden.

Fotgdngaromradena skall stenlaggas och med infallda-
kantstenar avgansas frn de andra gardsomraderna.

Fotgangaromradet ska vara minst 3,6 meter breti.
Trad ska bevaras pé tomterna i mén av mojlighet.

Tontens groneffektivitet ska uppga till minst 0,4. Gron-
effektivitetens férverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet via planen éver garden och en gronef-
fektivitetskalkyl.

Vid planeringen av gardsplanens konstruktioner ska led-
ningar beaktas sa att byggandet inte medfér extra belast-
ning pa dem.

Av cykelplatserna ska minst halften vara vaderskyddade och
ha mdjlighet till raml3sning. Cykelplatserna placeras i anslut-
ning till huvudentrén.

Parkering ska ordnas som turparkering med K-kvarters-
omradet samt utan hinder av kvarters- och tomtindelning.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:
Affarslokaler och kontor 1 bilplats /60 m?-vy.

1 cykelplats /70 m?-vy.
Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, Gppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsréatt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
I byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggyta pa vilken reklam- och informationspylon far pla-
ceras.

Byggnradsyta, pa vilken utrymmen fér sophamtning far
placeras.

Rigtgivande underjordisk konstruktion fér férdrojning av dag-
vatten.

Del av omridde som bér planteras.
Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tridet och
dess rotsystem far ej skadas.

Korférbindelse.

Del av omrade reserverad for allman gangtrafik.
Fotgangaromradet ska vara minst 3,6 meter brett.

Parkeringsplats.
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-Q-0-0-0 Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Pihan rakennesuunnittelussa tulee huomioida johdot siten,
ettei rakentamisesta aiheudu niille lisdkuormaa.

Puita tai pensaita ei saa istuttaa niin kauan, kuin alueella
on johtoja.

=TT Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

3/3

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Vid planeringen av gardsplanens konstruktioner ska led-
ningar beaktas s att byggandet inte medfér extra belast-
ning pa dem.

Trad och buskar far inte planteras sa lange som det finns
ledningar i omradet.

Del av gatuomrades gridns dar in- och utfart ar
farbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen [a ympéariston
toirmniala
Kaupunkisuunnitielu

Verksamhetsomradet for markanvandning. byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sillc asctetut vaatimuksct.

Tasokoordinaatisto
CTRS-GK25,
korkeusijarjestelma
N2000.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankcordinatsystemet
CTRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hywvaksyity kaupunginvalluustossa _ / 20

Godkand av stadstullmaktige  / 20
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Vantaan kaupunki
copyright

Elina Kettunen

tulosteen laatija

21.12.2017

paiviys

Vesihuollon esisuunnitelma
002345 Vapaalantie 2-4

20([) m

ETRS-GK25

tasokoordinaattijérjestelma

N2000

korkeusjrjestelma

1:2000
mittakaava




002345 / Vapaalantie 2-4, 16.4.2018 30/31

i’

(g
MAINOSPYLONI 1&\ N
ASIAKAS- JA HU\Q,TOXQQ

&

i TE| \.\\“
s A\JO TOl E\I&I\.E S

\\ /
‘ ,
3 H
i Y \I;E\
S S
MAHDOLLI
. KEVWE J:||K. % ISTUTETTAVA PUU
\\

N\

L 2

—;% SAILYTETTAVA PUU

AUTOPAIKKAVAADE NYKYISEN KAAVAN MUKAAN
VIEREISELLA LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN
KORTTELIALUEELLA =1 AP / 60 krs-m2

VAPAALANTIE 2, 5920/60 = 99 AP
VAPAALANTIE 4, 2405/60 = 41 AP

VAPAALANTIE 2 JA 4 TONTTIEN PYSAKOINTI TOTEUTETAAN
VUOROTTAISPYSAKOINTINA ERILLISEN SELVITYKSEN MUKAAN

AUTOPAIKKAVAADE VAPAALANTIE 4 KOKO
RAKENNUSOIKEUDEN MUKAAN, 3000/60 = 50 AP

POLKUPYORAPAIKKAVAADE 1 PP / 70 krs-m2
2405/70 = 35 PP
3000/70 = 43 PP

KERROSALA LIDL 2405 krs-m2

TONTIN PINTA-ALA 7740 m2
PYORAPAIKAT 35 kpl
AUTOPAIKAT

VAPAALANTIE 4, LIDL 2 ap inva
6 ap henkilokunta

92 ap aslakas
YHT. 100 kpl
MAARAALA
YHT. 20 kpl
VAPAALANTIE 2
YHT. 90 kpl

. AUTOPAIKAT YHTEENSA 210 kpl
\ N £ /
LIDL VAPAALA | VAPAALANTIE 4 | 01850 VANTAA TONTINKAYTTOSUUNNITELMA | 1750
PA2465 Lidl Vapaalat3 Suunnitrelu30 Luonnokset\Lidl Vapaala - ARK dwg OSA ASEMAKAAVAMUUTOSTA nro 002345 | 41.2018
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