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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Vapaalantie 10:n kohdalle kaavoitetaan kuusi omakotitonttia puiston ja katualueen paikalle.
Kyseessa on yleiskaavan taydennysrakentamiskohde.
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Kaava-alueen sijainti ja suhde kaupunkirakenteeseen. Vapaalantie 4:n kohdalle kaavoitetaan Lidl.

Asemakaavan muutos

Vantaan kaupungin kaupunginosa 13 Vapaala

osa korttelia 13005

(Kumoutuvan asemakaavan puisto- ja katualueita.)

Tonttijako
osa korttelia 13005

Kaava-alueen sijainti
Vapaalantie 10

Kaavaprosessin vaiheet

- Vantaan kaupungin yrityspalvelut (nyt kiinteistot ja asuminen) haki kaavamuutosta 8.9.2010.
- Osallistuminen MRL 62 § mukaisesti 20.9. - 27.10.2010.

- Kaavaluonnos oli nghtavilla MRL 62 § mukaisesti 3.10. —1.11.2011.

- Kaavatilaisuudet pidettiin paikalla 4.10.2010 ja Rajatorpan koululla 5.10.2011.

- Kaupunginhallitus 11.12.2017 hyvaksyi Vapaalan suunnitteluperiaatteet.

- Kaavaehdotus nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 24.1. — 22.2.2018.
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1. THVISTELMA

Kierretien ja Vapaalantien risteyksesta Vapaalantielté' Kierretie 1:n suuntaan. Tka 2010,

pohjoiseen. Kaava-alue vasemmalla. Tka 2010.

Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen (aiemmin yrityspalvelut) hakee asemakaavamuutosta
asuintonttien muodostamiseksi Vapaalantie 10:ssa sijaitsevan puiston kohdalle.

Alueella on avokalliota ja sekametsaa. Maaperaltaén alue on kalliota ja moreenia.
Naapuritonteilla on pientaloja, paitsi etelapuolella kerrostaloja. Vastapaaté on lipolanpuisto.

Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta A3. Kyseesséa on yleiskaavan tdydennysrakentamiskohde.

Vapaalan suunnitteluperiaatteissa (Kh 11.12.2017) on katsottu, etté alue ei ole merkittava osa
viheralueverkostoa ja rakentaminen on reunaehdot huomioiden mahdollista.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on puisto- ja katualueita. Vapaalantien katualuevaraus
on tarpeettoman leved. Paikalle voidaan muodostaa kuusi omakotitonttia.

Asemakaavamuutoksessa puisto- ja katualueita muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi AO.
Rakennusoikeutta annetaan kuudelle 120 — 170 k-m2:n suuruiselle omakotitalolle, yhteensd 950
k-m2. Tall6in tonttitehokkuudeksi muodostuu keskimééarin e = 0,27 (vaihtelee e = 0,23 ... 0,36).
Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi annetaan kaksi, paitsi pohjoisimmalla tontilla yksi.

Rakennukset kaartuvat kadun mukaan ja ne kehystavat vastapaista kallioméakea. Rakennukset
ovat tiilitaloja, kuten viereisetkin talot.

Asemakaava sallii my0s sellaisia liike-, toimisto- ja ty6tiloja, jotka eivat hairitse asumista, enintaan
25 % rakennusoikeudesta.

Kaikki tontit liittyvat valmiiseen katuun. Alueen molemmissa péissé on valmis kunnallistekniikka,
mutta tontitus edellyttéd& jonkin verran uuden kunnallistekniikan ja puuttuvan jalkakaytévén
rakentamista.

Alueella kasvaa masmalo (Anthyllis vulneraria), joka on luonnonsuojelulain 42 §:n ja -asetuksen
29 §:n mukaisesti rauhoitettu kasvi, mutta luonnonsuojelulain 48 §:n mukaan tdma ei estd alueen
kayttamisté rakentamiseen. Rauhoitetut kasvit voidaan myds siirtdd uuteen kasvupaikkaan.
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2. LAHTOKOHDAT

-
[Imakuva etelasta 2016.

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Vapaala on 1930-luvulta alkaen rakennettua pientaloaluetta, osin kerrostaloaluetta.
2.1.2 Luonnonymparisto

Puusto on mantyvaltaista, myos kuusia, koivuja ja haapoja. Maapera on kalliota ja moreenia.
Alueen merkitys on maisemallinen ja p&&asiassa naapureihin kohdistuva.

Alueella kasvaa masmalo (Anthyllis vulneraria), joka on luonnonsuojelulain 42 8:n ja -asetuksen
29 8:n mukaisesti rauhoitettu. Luonnonsuojelulain 48 8:n mukaan tdma ei esté alueen kayttamista
rakennustoimintaan. Talldin on kuitenkin véltettavé vahingoittamasta tai hdiritsemasté rauhoitet-
tuja eldimia ja kasveja, jos se on mahdollista ilman merkittavia lisakustannuksia.

N

Maalajit ~ Savi sitti~~ Hiekka
[Imakuva v. 1976. Kallio Moreeni
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Pientalot Katu jatkuu,
valmistuivat pientalo-
1.11.2010. aluetta.
Yleiskaava
hyvéksyttiin Asuntola ja
17.12.2007. seurakuntatalo
1992.
Korttelin
muilla tonteil- Kalliometsaa,
la 1952 - 2000 nyt puistoa.
valmistuneita
pientaloja. Kokoojakatu
kahden
Pientaloista kalliometsan
on nédkymia valissa.
puistoon.
Valmis kun-
Kerrostalot nallistekniikka
valmistuivat alueen eteld-
29.9.2010. ja pohjois-
paassa.
Vihdintien
alikulku ja Kauppavarasto
bussipysakit. 1976.
TKa

Lahiympariston analyysi.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Alue on rakentamaton. Naapuritonteilla on omakoti- ja paritaloja ja eteldpuolella kerrostalo.
Pohjoispuolinen pientaloyhtid Asunto Oy Vantaan Viveka on valmistunut 1.11.2010.

Palvelut
Vapaalassa on koulu, péivakoteja ja ostoskeskus. Vapaalantielle on kaavoitteilla Lidlin kauppa
(asemakaavamuutos 002345). Myyrméen aluekeskukseen Paalutorille on 2,2 km.

Virkistys
Alue on nyt puistoa, joka rajoittuu viiteen tonttiin ja katuun. Puistolla ei ole erityista merkitysta
viherverkoston osana. Vapaalantien itdpuolella on isompi llpolanpuisto.

Liikenne

Autoliikenne: Vihdintien liikennemé&éré on télla kohdalla 24 970 ajon/vrk (2016). Vapaalantie on
talla osuudella Vihdintien rinnakkaistie ja kokoojakatu, mutta ei yleiskaavan péékatu.
Vapaalantien liikkennemadra Nuijatiesté pohjoiseen on 2 800 ajon/vrk (2016).

Joukkoliikenne: Tama alue kuuluu joukkoliikenteen runkovyohykkeeseen. Bussit Vapaalantielta
Myyrmakeen ja Helsinkiin, Vihdintielta Helsinkiin.

Kevyt liilkenne: Vapaalantien itdreunassa kulkee kevyen liikenteen raitti. LAnsireunassa on 2,5 m
leved jalkakdytava entisen bussipysakin kohdalla.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Alueella ei ole kulttuurihistoriallisia kohteita eika tunnettuja muinaisjadnnoksié.
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Vapaalantie, kaarteen keskikohtaa. Tka 2010. Vapaalantie, kaava-alueen pohjoisosa. Tka 2010.

Tekninen huolto
Alueelle on valmis kunnallistekniikka alueen molemmissa paissa. Naitd yhdistava osuus on
rakennettava. Alueen eteldpééssa on myos kaukolampd. Vapaalantielld kulkee 20 kV sdhkdjohto.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Lentomelu
Alueen lentomelutaso Lden 50 - 55 dB edellyttéé asunnoilta 32 dB &&neneristavyytté sekd

toimistoilta ja muilta hiljaisilta ty6tiloilta 28 dB aaneneristavyytta. Alue soveltuu asumiseen.
lImailulaitos 4.12.2002: Vuosien 2003 - 2020 ennusteiden melualueiden verhokdyrd; Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tiemelu
Alue soveltuu asumiseen. Adneneristivyysvaatimus lentomelua vastaan on merkitseva.

‘1“;409 ‘J ."-:%"*“" “"'- - : Tiemelutilanne 2016, paivalla klo 7-22.
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Maanomistus
Vantaan kaupunki.
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SUUNNITTELUTILANNE
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Tavoitteena on mm., ettéd suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytté.
(14.12.2017)
— Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.
Maakuntakaava
Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) Varisto on taajamatoimintojen aluetta.
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 30.10.2014) alue on tiivistettavaa aluetta. Muissa
vaihemaakuntakaavoissa alueelle ei kohdistu maakunnallisia tavoitteita.
— Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.
Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma.
Taajamatoimintojen alue.
Tiivistettava alue.
Keskustatoimintojen alue.
Merkitykseltdén seudullinen véhittéis-
kaupan suuryksikko.
TyOpaikka-alue.
Virkistysalue.
Luonnonsuojelualue.
Viheryhteystarve.
Seutuliikenteen rata.
Maakaasun runkoputki.
sevri: Lentomelualue.
Kaavamuutosalueen sijainti.
Helsingin seudun maankayttdsuunnitelma 2050 (MASU 2050)
Maankaytto tdydentéé ensi sijassa olemassa olevaa
kaupunkirakennetta. (Kv 11.5.2015)
B seudun ensisijaisesti kehitettavét vyohykkeet 2016-50.
Kuntien muut kehittdmisalueet 2016-50.
|| Seudun teollisuus-, varasto- ja logistiikkakeskittymat.
O Kaavamuutosalueen sijainti.
Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on
pientaloaluetta A3. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistdminen, tdydentdminen ja eheyttdminen.
Kyseessa on yleiskaavan tdydennysrakentamiskohde (selostuksen s. 67, kuva 8.4, katso kartta
jaliempand). Yleiskaavaan ja sen selostukseen voi tutustua internetissa
http://www.vantaa.fi/asuminen ja ymparisto/kaavoitus ja maankaytto/yleiskaavoitus/yleiskaava 2007
Yleiskaavaa voi katsoa myds kartta.vantaa.fi

— Kaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.



http://www.vantaa.fi/asuminen_ja_ymparisto/kaavoitus_ja_maankaytto/yleiskaavoitus/yleiskaava_2007
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Tehokas asuntoalue.

Pientaloalue.

Keskustatoimintojen alakeskus.
TyOpaikka-alue.

Teollisuusalue, jolla ympéristo asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
Lahivirkistysalue.

Lentomeluvybhyke 3 (Lden 50 — 55 dB).
Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyht.
Kaavamuutosalueen sijainti.

- 130200, Vapaala, vahvistettu sisdasiainministerigssa 16.5.1980, jossa alue on puistoaluetta P.
- 000007, vahvistettu SM 13.1.1972, jossa alue on puistoaluetta P ja katualuetta.

LPCLARSETE
LPOLAPARKEN

Ajantasa-asemakaava.

A26

Asuntorakennusten korttelialue.

AK

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AOT-1

Yhdistettyjen pientalojen ja teollisuus-
rakennusten korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Puisto (puistoalue).

Sosiaalitointa palvelevien laitosten ja

asuntoloiden korttelialue.

Korttelin numero.

Kerrosala.

Tonttitehokkuus eli kerrosalan suhde
tontin alaan.

Suurin kerrosluku room. numeroin.
Istutettava alueen osa.
Kaavamuutosalueen rajaus.

A26-korttelialueella tontin vdhimmaispinta-ala on 400 m2 / asunto ja tontin peittoprosentti saa

olla enintdan 15 %.

Vantaan karttoja, kaavoja, ilmakuvia ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Poikkeamisluvat

Vapaalassa on myonnetty poikkeamislupia pientalotonteille tonttitehokkuudella e = 0,25.
Sama tonttitehokkuus on esitetty myds Vapaalan suunnitteluperiaatteissa (Kh 11.12.2017).
Poikkeamisia on mydnnetty my6s tontin vahimmaispinta-alasta (400 m2 / asunto) ja tontin

peittoprosentista (15 %).
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Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet

' { ’ TIPS -'-’1 e |

Vapaalan viheralueet: 1. llpolanpuisto. 2. Vapaalantie 10. 3. Kairapuisto. 4. Kierremetsikkd. 5. Kierre-
puisto. 6. Hohtimet. 7. Solmupuisto. 8. Nikkarinaukee. 9. Hamarapuisto (osa). 10. Nikkarinaukee.
11. Uurrepuisto. 12. Talttapuisto. 13. Kaavintie 26. 14. Vuolutie 9b. 15. Vuolupuisto. 16. Naulatie 16.

Viheralueita koskevat kehittdmisehdotukset kartalla.

Kehittamisehdotukset
. Soveltuu rakennetuksi puistoksi.
Soveltuu luonnonmukaiseksi puistoksi.
Ei merkittéva osa viheralueverkostoa, reunaehdot huomioiden rakentaminen mahdollista.
. Soveltuu suojaviheralueeksi tai rakentamiseen tyopaikka- ja teollisuustoiminnoille.
Selvitysalueen ulkopuolinen viheralue.

Selvityksessé tehdylla tarkastelulla on nostettu esiin Vapaalan pientaloalueen sisdisista virkistys-
alueista viheralueverkoston keskeisimpéna sailytettavat kohteet ja toisaalta mahdolliseen
taydennysrakentamiseen soveltuvat alueet. Mahdolliset kayttttarkoituksen muutokset viher-
alueille edellyttavat asemakaavamuutosta. Selvitysalueen viheralueille ei ymparistokeskuksen
mukaan sijoitu luonnonarvoiltaan merkittévia, suojelua vaativia kohteita. Virkistysalueiden
saavutettavuus 300 metrin etéisyydella toteutuu myds viheralueverkostoon ehdotettujen
muutosten myota. Omakotitonttien tonttitehokkuudeksi esitetédén e = 0,25.

Kaupunginhallitus 11.12.2017 hyvaksyi Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet, jotka
ovat kaavoitusta valmistelevaa tausta-aineistoa. Suunnitteluperiaatteissa esitetty rakentaminen
ratkaistaan erillisin kaavamuutoksin ja poikkeamisluvin.
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. ) Zanre ] L)
Taydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Yleiskaavan selostus s. 67, kuva 8.4.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Kaavoitetaan ensisijassa kaupungin maata, keskustoja ja joukkoliikennevydhykkeitd. Luovutetaan
keskimé&érin 100 pientalotonttia vuodessa. (Kv 22.9.2014)

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2018

Varmistetaan 320 000 k-m2 asuntokaavoitus esisijaisesti kaupungin maalle, keskustoihin ja
joukkoliikennevyohykkeille.

— Kaava kuuluu joukkoliikenteen runkovyohykkeeseen ja tuottaa kaupungin maalle kuusi
pientalotonttia, asumista yhteensé 950 k-m2.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttdon. (Kv 11.5.2015)

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Vantaan kaupungin yrityspalvelut (nyt kiinteistt ja asuminen) haki asemakaavamuutosta
8.9.2010 siten, etta puistoalue muutetaan yleiskaavan mukaisesti omakotitonteiksi. Kaupungin
tavoitteena oli tuolloin 50 omakotitontin luovuttaminen vuosittain.

Vantaan yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on pientaloaluetta. Kaupungin maapoliittisissa
linjauksissa (Kv 22.9.2014) ensisijaista on kaupungin maan kaavoitus ja luovutettavien pientalo-
tonttien lukumé&éraa paatettiin lisaté vuosittain 100 tonttiin.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, alueen seka viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat,
vuokralaiset ja asukkaat (naapurit), kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat,
asukas- ym. yhdistykset, kaupungin viranomaiset, Uudenmaan likkenne-, elinkeino- ja
ympéristokeskus ELY, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY,
Helsingin seudun liikkenne HSL, kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

O X %\/&

Osalllstumls ja arwomUsuunmteIrﬁassa e5|tetty alustava luonnos mahdollisesta rakentamisesta.
3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus
e Ensimmainen osallistuminen ja vuorovaikutus

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 20.9.2010, jolloin se lahetettiin osallisille ja
julkaistiin internetissa.

- Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 25.9.2010. Alueella jarjestettiin paikalla kaynti
4.10.2010 klo 16.30, paikalla oli sijaisena arkkitehti Asta Tirkkonen. Liséksi aluearkkitehti oli
tavattavissa puhelimitse. Ruotsinkielinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 9.10.2010.
Mielipiteet, kannanotot ja tavoitteet kaavoitukselle pyydettiin 27.10.2010 mennessa.
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Ensimmaisessa osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Paikalla kynnill& 4.10.2010 klo 16.30 oli 1asn& 27 osallista ja aluearkkitehdin sijaisena
arkkitehti Asta Tirkkonen:

- v. 2007 tehty kaavamuutos tdydennysrakentamiseen; kun on ostettu asunnot, on sanottu, etta
alue on puistoa ja rakentamisessa on vaadittu, etta puistoon ei kosketa; alueella on rauhoitettu
kasvi (masmalo), talot ahtaasti; metséiset (asunnot) myyty, puuston poistuminen, Kierretien
talosta sanottiin, etta tulee kaksikerroksinen, mutta tulikin kolmekerroksinen.

=> Kyseessa on yleiskaavan tdydennysrakentamiskohde. Masmaloesiintymad ei esté alueen
kayttamistd rakennustoimintaan (luonnonsuojelulain 48 8), mutta rauhoitettuja kasveja voidaan
siirtaa uuteen kasvupaikkaan (Stefan Skog 28.10.2010).

Yksitoista asukasta (1 — 11), 6.10.2010:

Vastustamme yll&mainittua kaavamuutosta useammastakin syystd. Em. kaavamuutos tulee
lisddmé&én alueen liikkennettd, puisto ja viheralueen mééaré supistuu merkittavasti ja alueen
viihtyvyys karsii.

=> Kyseessa on yleiskaavan taydennysrakentamiskohde. Laajemmat liikenteelliset vaikutukset ja
suhde viheralueisiin on tutkittu yleiskaavan laatimisen yhteydessa. Myos Vapaalan suunnittelu-
periaatteissa (Kh 11.12.2017) on katsottu, ettéd timan alueen voi rakentaa.

Asukas 12, 6.10.2010: vastustan kyseessé olevaa kaavamuutosta.
Asukkaat 13 ja 14, 6.10.2010: Vastustamme kyseessé olevaa kaavamuutosta.

Helsingin seudun likkenne HSL, 11.10.2010: Ei huomautettavaa. Nykyiset pysakinpaikat
palvelevat ko. alueita ja asutuksen lisdys tukee joukkoliikenteen jarjestamistéa.

E Asukkaat 15 ja 16, 16.10.2010:

Olemme ostaneet asunnon rakenteilla olevasta Asunto Oy Vantaan Vivekasta osoitteesta ---.
Tonttimme rajoittuu asemakaavamuutoksen kohteena olevaan tonttiin. Myyntitilanteessa ei
meille kerrottu mitdan suunnitellusta kaavamuutoksesta. Nykyinen kapea puistoalue tonttimme
reunalla vaikutti ostopaatokseemme, koska ndkyma ikkunoistamme on virkistavén luonnonmu-
kainen. Olemme nyt pettyneité ostokseemme, koska néakymamme ikkunoistamme muuttuu
ratkaisevasti. Tunnemme olomme petetyiksi, koska asiasta ei ostovaiheessa meille informoitu.
Kummeksun my@s asiaa, etté tontin Asunto Oy:lle myynyt Vantaan kaupungin yrityspalvelut on se,
joka hakee nyt kaavamuutosta. Olen varma etté ko. kaupungin yrityspalvelut, eli siis Vantaan kau-
punki on jo myyntivaiheessa tiennyt kaavamuutoksen suunnittelusta. Nainkd Vantaan kaupunki
kohtelee asukkaitaan, kun kyseessa on tonteilla rahastaminen. Kiinteistémme arvo laskee jo siita,
jos nékyvyys estyy, seké siitd ettd vehreys tontista ja ymparistdstéd vahenee. Emmeka ole viela
asuneet asunnossamme paivaakaan.

Jos kaavamuutos toteutuu, niin Vapaalantie 10[c:hen] tulisi 6 kpl ilmeisesti 2-kerroksisia oma-
kotitaloja. Lilkkenne muutenkin vilkkaalla tielld viel& lisdéntyisi. Vapaalantien ja Vanhan Hameen-
kylantien risteyskohdan ollessa vieressa. Tielld on ennestaén kova lapiajoliikenne Rajatorpantielté
seka Variston suunnasta. Tontin muodosta ja koosta johtuen taloja tulisi todella tiheasti, tontti on
niin kapea koko matkaltaan Vapaalantien suuntaisesti. Lisaksi pientaloalueellakin pitéisi olla viher-
alueita aina vélissé. Kaavamuutosta haetaan myos laheiseen metsépalaan Kierretien ja Vanhan
Hameenkyléntien valiin (muutoshanke no: 002111?) johon myés kaavoitetaan omakotitalo-
tontteja. Jos sekin toteutuu, viheralueet vahenevat Vapaalassa huomattavasti.
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Jos kumminkin kaava péatetéan toteuttaa, esittdisimme seuraavaa. Kaksi pohjoisinta tonttia
voisi jattaa viheralueeksi, jolloin rakennuksetkaan ei niin varjostaisi tonttiamme ja haittaisi
nakyvyyttd. Rakennukset pitéisi olla yksikerroksisia, kuten naapurirakennuksetkin. Tonttien
madrad véhentamalla saisi asumisvaljyytta, joka sopisi Vapaalan vanhaan asuntokantaan.

=> Taydennysrakentaminen on yleiskaavan (2007) keskeinen tavoite. Asemakaavamuutos on
tullut vireille 8.9.2010. Keskim&arainen tonttitehokkuus on e = 0,27, joka on sama kuin llpolantien
tonteilla. Vaihtoehdot on arvioitu jaljempana. Myds Vapaalan suunnitteluperiaatteissa (2017) on
katsottu, ettd taman alueen voi rakentaa.

Asukkaat 17 ja 18, 17.10.2010, vertaa nro 26:

Perusteluja sille, ettd vastustamme ehdottomasti ko. suunnitteluvaiheessa olevaa asemakaava-
muutosta:

1. Tuntuu aivan késittamattomalle, ettd Vantaan kaupungilla ei olisi muualla parempia, suurempia
tontteja.

2. Tontti on erittdin ahdas, pienikokoinen ja kolmion muotoinen, johon on vaikea saada
mahtumaan omakotitaloja ja niille paikoitustiloja (liittymat autoille)

3. Olimme pitk&dan hakeneet Vapaalan alueelta sopivaa asuntoa ja innostuimme kovasti As Oy
Vivekasta pa4dasiassa siksi, ettd asuntomme vieressé on rauhallinen metsikko / puisto. Ostimme
asunnon ---, joka on puiston vieressa kauniin kallion ja metsikon vastapaata.

4. Talot tulisivat olemaan aivan tien vieressa, joten liikkennejarjestelyt tuntuvat aivan mahdotto-
milta.

5. Autoliikenne l&hell4 risteysta tulisi kasvamaan huomattavasti.

6. Puistotontilla kasvaa rauhoitettua kasvia nimeltddn masmalo.

7. Vapaalasta tulisi hdviamaan kaikki viheralueet, jos jokaiselle pienellekin puistotontille rakenne-
taan taloja.

=> 1. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistiminen, tdydentaminen ja eheyttdminen. Taydennys-
rakentamiskohteita on eri puolilla kaupunkia. 2. Havainnekuvien mukaisesti talot ja autopaikat
mahtuvat tonteille. 3. Kyseesséa on yleiskaavan (Kv 17.12.2007) taydennysrakentamiskohde.

4. Kyse on tavanomaisesta kaupunkirakentamisesta. Pohjoisimmasta talosta tulee yksikerroksi-
nen. 5. Rakentamisen vuoksi liilkenne ei lisdédnny merkittéavasti. 6. Masmaloesiintyma ei esta
alueen rakentamista (luonnonsuojelulain 48 8), rauhoitettuja kasveja voidaan siirtaé uuteen
kasvupaikkaan (Stefan Skog 28.10.2010). 7. Yleiskaavassa ja Vapaalan suunnitteluperiaatteissa
(2017) on arvioitu myos virkistysalueiden riittavyys. Kadun toisella puolella on llpolanpuisto.

ﬂ Asukkaat 19 ja 20, 20.10.2010, vertaa nro 27:

Olemme asuneet Vapaalassa 39 vuotta. RakennusPet&jalta tuli sopivia asuntoja myyntiin yhdessa
tasossa, ja vield puiston reunaan mainostivat. Ja varasimme asunnon ---, koska meille sanottiin
ettd tima puistoalue sailyy, niin luotimme RakennusPetdjaén. Nam4 puistoon rajoittuvat talot
olivat viel& kalliimpia kuin toiset talot. Olihan se niin kapea tastd meidén kohdalta ettd ilman
muuta emme voineet uskoa, ettd siihen rakennetaan taloja. Olisimme ilman muuta valinneet
toisen kohteen, jos olisimme tienneet t4sté rakentamisesta aivan talomme eteen. Ei mitddn omaa
rauhaa, kun pihamme ovat aivan vastakkain. Olitte varmasti tietoisia, etta siihen on tulossa taloja,
javiela 2-tasoon 6-taloa.

Meidan kantamme on, ettd jos on pakko rakentaa, niin korkeintaan 3 - 4 asuntoa ja ainoastaan
yhteen tasoon. Koska meidan muiden talot ovat yhdessa tasossa, meille siitd on eniten haittaa
kun olemme siiné rajalla.

Puiston olisi sailyttava siind Vivekan rajalla, sehan estdd melua ja muuta hairiota, ja pitddhan
viheralueita ja puistoja olla jaettuna véhan joka puolella, niin se luo viihtyisyytta asuinalueelle.
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Liikenne lisdantyy ja muuttuu vaarallisemmaksi koululaisille, siind on 2 koulua, pikkuisten paivéa-
kotia, kehitysvammaisten hoitokoti, ja toinen kehitysvammaisten asuintalo llpolanpuiston
vieressé. Vapaalasta tulisi havidmé&an kaikki viheralueet, jos jokaiselle pienellekin puistontontille
rakennetaan taloja. Autoliikenne l&hell& risteysté tulisi kasvamaan. Tontilla kasvaa rauhoitettua
kasvia nimeltddn masmalo.

=> Kyseessa on yleiskaavan (2007) taydennysrakentamiskohde. Asemakaavamuutos on tullut
vireille 8.9.2010. Pohjoisimmasta talosta tulee yksikerroksinen. Rakentamisen vuoksi liikkenne ei
lisddnny merkittavéasti. Masmaloesiintyma ei esta tontin rakentamista. Vaihtoehdot on arvioitu
jaljempana.

E Asunto Oy Vantaan Viveka, 22.10.2010, vertaa nro 30:

Vantaan kaupungin L&nsi-Vantaan asemakaavayksikko on 20.9.2010 antamallaan ilmoituksella
tiedottanut asianosaisia vireille pannusta kaavamuutoksesta seké asianosaisten mahdollisuudesta
osallistua kaavoitukseen. Lahettdamasséan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa asemakaava-
yksikkd on ilmoittanut Vantaan kaupungin yrityspalveluiden hakevan kaavamuutosta siten, etté
Vapaalantie 10 [c:n] kohdalle kaavoitettaisiin pientalotontteja ja perustellut hakemusta silla, etté
kyseessé olisi yleiskaavan mukainen tdydennysrakentamiskohde. Hankkeen johdosta on jérjestet-
ty 4.10.2010 ko. alueella tilaisuus, jossa aluearkkitehdin olisi pitnyt olla tavattavissa ja haastatel-
tavissa. Paikalla ollut sijainen ei ollut perehtynyt asiaan.

Rakennuspetgja Oy on Asunto Oy Vantaan Vivekan p&durakoitsijana ostanut yhtiélle 16.12.2009
tehdylla kaupalla Vantaan kaupungilta korttelin 13005 tontit 15 ja 16 osoitteessa Vanha Hdmeen-
kylantie 4a ja 4b [nyt llpolantie 2 ja 4]. Naisté tontti 15 (4a) rajoittuu nyt vireille pantuun asema-
kaavan muutosalueeseen. Asunto Oy Vantaan Vivakan rakennusaikainen hallitus ilmoittaa Asunto
Oy Vantaan Vivekan, padurakoitsijan sek& osakkeenomistajien puolesta vastustavansa aiottua
asemakaavamuutosta.

Kauppakirja Asunto Oy Vantaan Vivekan ja Vantaan kaupungin kesken allekirjoitettiin
16.12.2009 ja se perustui Vantaan kaupungin 21.5.2008 tekemaan varauspaattkseen. Ostajan
kasityksen mukaan myyjan eli Vantaan kaupungin on jo kaupantekoaikaan pitanyt tehda
naapuritonttiin liittyvia kaavamuutosvalmisteluja ja sen olisi tullut ndista suunnitelmista kertoa
ostajalle, jota se ei ole tehnyt. Maakaaren sddnndsten mukaan myyjan tulee kertoa ostajalle myds
naapurikiinteistdn osalta muun muassa tiedossaan olevat viranomaisten péatokset, jotka voivat
vaikuttaa kaupan kohteena olevan kiinteiston kayttoon tai arvoon. Asunto Oy Vantaan Vivekan
omistamat rakennukset on nyt suunniteltu ja rakennettu lahtien siitd olettamasta, etté nykyisen
asemakaavan mukainen tilanne séilyy ja naapurissa on puistoa. Jos yhti6 olisi saanut tiedon siitg,
ettd myyjé suunnitteleekin naapurikiinteiston osalta muutosta my6s asuntokayttoon, olisi taméa
vaikuttanut yhtion rakennussuunnitelmiin ja myds asuntojen hinnoitteluun ja sita kautta koko
kiinteiston arvoon. Erityisesti ne osakkeenomistajat, jotka ovat hankkineet huoneistonsa puiston
puoleiselta sivulta, tuntevat olonsa kovin pettyneiksi, koska my6s hinnoittelussa on puistonédkyma
ollut vahvasti vaikuttamassa. On huomattava, etta nyt kéynnistetyn kaavamuutoksen hakija on
sama kuin edelld mainittu myyja, eli Vantaan kaupungin yrityspalvelut. Yhti6 katsookin, etta jos
kaavamuutos suunnitellussa muodossa toteutuu, on sen ostamassa kiinteist6ssé virhe, joka
oikeuttaa sen saamaan hinnanalennusta.

Nyt kdynnistetyn kaavamuutoksen alainen alue on vahvistetussa asemakaavassa maaritelty
puistoksi (P). Asemakaavamuutoksen perusteluna on esitetty toimenpiteen olevan "yleiskaavan
mukainen tdydennysrakentamiskohde". Esitetyssa aineistossa on mukana ote yleiskaavasta, jossa
ko. alue on mééritelty pientaloalueeksi (A3). Talla maarittelyll& on k&sityksemme mukaan
tarkoitus kertoa alueen paékayttotarkoitus, joka on pientaloalue. Sen sisélla on paakaytto-
tarkoituksen liséksi sitd palvelevia alueita, kuten liikennealueet, puistoalueet, mahdollisesti



Asemakaavamuutos 002120 Vapaalantie 10, Kala 16.4.2018 15

palvelutoimintojen alueet, kuten péivakodit, ym. Yleiskaavassa voidaan ohjata taydennys-
rakentamista, kuten tassa tapauksessa mahdollisesti on tapahtunut, mutta sen tulisi normaalisti
tapahtua mm. vanhoja asuintontteja tiivistamalla eik&, kuten tassé tapauksessa, muuttamalla
vahvistetun asemakaavan mukainen puistoalue asuntotonteiksi.

Siin& tapauksessa, etta kaupunkisuunnittelulautakunta kuitenkin, edella esitetyista perusteluis-
ta huolimatta, paattaisi edeté asemakaavan muutoshankkeessa, tulee Asunto Oy Vantaan Viveka
esittamaan, etta suunniteltuja rakennuksia ei toteutettaisi kaksikerroksisina, kuten nyt ilmeisesti
on suunniteltu, vaan yksikerroksisina, kuten naapuritontinkin rakennukset. Talldin rakennusten
varjostava vaikutus olisi vahdisempi kuin nyt suunnitellussa tapauksessa. Samoin tulisi alueen
valjyyttd lisata vahentamalla tonttien mé&arad kuudesta esim. neljaan tai viiteen jattamalla esim.
kaksi pohjoisenpuoleista tonttia viheralueeksi tai puistoksi.

=> Pidetty toinen asukastilaisuus 5.10.2011. Kyseessa on yleiskaavan taydennysrakentamiskohde
(Kv 17.12.2007, yleiskaavan selostus s. 67). Yleiskaava ja sen selostus ovat nahtévissa internetissa
kaupungin sivuilla. Asemakaavamuutoksen valmistelu alkoi 8.9.2010. Pohjoisimmasta talosta
tulee yksikerroksinen. Myos Vapaalan suunnitteluperiaatteissa (Kh 11.12.2017) on katsottu, etta
taman alueen voi rakentaa.

: T A : :
Kuva Asunto Oy Vantaan Vivekan myyntiesitteesta. Julkisivut ovat paaosin tiiliverhoiltuja, osin
puupaneelia, katot harmaata betonikattotiilta. / www.huoneistokeskus.fi 29.12.2010

Asukkaat 21 ja 22, 25.10.2010, vertaa nro 24 ja 34:

Olemme ostaneet Asunto Oy Vantaan Vivekalta asunnon, joka valmistuu marraskuun lopulla.
Teimme asuntokaupat vuoden 2010 alussa pian sen jalkeen kun asuntoja ruvettiin myymaan.
Ainoa ehtomme ostamiselle oli ostaa asunto puiston vieresta ---. Halusimme puistonékyman,
muut asunnot eivat olisi tulleet kyseeseen. Missééan vaiheessa meille ei kerrottu, etté viereiseen
puistoon suunnitellaan asuntorakentamista.

Nyt lokakuussa ilmeni, etta puistoksi ilmoitetulle pienelle alueelle ollaan tekemassé asema-
kaavan muutosta ja etta alueelle tulisi sen mukaan kuusi pientaloa. Jos suunnitelma toteutuu,
katsomme tulleemme petetyksi. Petoksen tekijé ei ole rakennuttaja vaan Vantaan kaupunki, joka
ilmoittaa kaavamuutoksesta siiné vaiheessa, kun Vivekan asunnot ovat valmistumassa, vajaa vuosi
rakennuttajan tontin ostamisen jalkeen. Tuntuu siltd, ettd muutosta on suunniteltu jo ennen
kaupantekoa.
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Jos suunnitelma toteutuu, aiheutuu siitd meille suurta haittaa. Vastaostetun asuntomme arvo
heikkenee, jos puistonégkdala heti ikkunoidemme edessa muuttuu mahdollisesti 2-kerroksisiksi
taloiksi, oman pihamme rauha héiriintyy lahelle tulevien rakennusten vuoksi, lilkkenne lisdantyy
kadulla ja sen aiheuttama melu kuuluu selvemmin, jos suojaava puusto ja kallio havidvéat. Onko
Vantaan kaupunki valmis korvaamaan meille asuntomme arvonalennuksen?

Muutosten alaisena oleva alue on puistoksikin pieni suunnitelluille kuudelle talolle. Tontin
kapeuden vuoksi jokainen talo tarvitsee oman katuyhteyden Vapaalantielle, mika nykyisilla
liikennema@arilla aiheuttaa paljon vaaratilanteita. Tietddksemme nykyadn suositaan tonttikatuja,
jolloin liittymat isommille teille véhenevét ja liikkenneturvallisuus paranee.

Jos kuitenkin [&hiympariston vastustuksesta huolimatta Vantaan kaupunki itsepintaisesti
muuttaa puiston asuntoalueeksi, toivomme, etté ko. alueelle saa rakentaa vain yksikerroksisia
rakennuksia ja ettd tonttien maaréé vahennetéén puoleen eli kolmeen. Toivottavaa on, ettd oma
piha-alueemme ei jaé isojen, etelan puolella olevien rakennusten varjoon ja ettei ndkymamme
muutu karsina-aidaksi.

4.10.2010 tilaisuudessa Vapaalantielld ilmeni, ettd ko. puistossa kasvaa rauhoitettu kasvi. Se on
tarked huomioonotettava asia.

Olisimme toivoneet, ettd asiaa valmistellut viranhaltija olisi ollut itse paikalla kuulemistilaisuu-
dessa 4.10.2010. Pikakomennuksen saanut asiaan perehtymé&ton henkilo ei pystynyt antamaan
sitd tietoa, mita olimme hakemassa.

Toivomme, ettd meidén ja muiden alueen asukkaiden valitukset huomioidaan, niin ettd voimme
muuttaa tyytyvaisin mielin uuteen asuntoomme ja jatkaa asumista Vantaalla, jossa olemme
viihtyneet yli 40 vuotta.

=> Kyseessa on yleiskaavan taydennysrakentamiskohde (Kv 17.12.2007, yleiskaavan selostus

S. 67). Asemakaavamuutoksen valmistelu alkoi 8.9.2010. Puut eivat merkittavasti suojaa melulta
kuten rakennukset. Naapurikiinteistéille ei korvata kaavoituksen tuottamaa hydtya eika haittaa.
Rakentamisen vuoksi liilkenne ei liséanny merkittavasti. Vapaalantie ei ole yleiskaavan paékatu,
joten sille voidaan osoittaa tonttiliittymia, joita kadulla jo onkin. Pohjoisimmasta talosta tulee
yksikerroksinen. Rauhoitettu masmalo ei lain mukaan esta rakentamista ja voidaan siirtda uuteen
kasvupaikkaan. Pidetty toinen asukastilaisuus 5.10.2011.

Vapaalan omakotiyhdistys ry, 24.10.2010, vertaa nro 31:

Suunnitellut asemakaavamuutokset merkitsevat Vapaalan puistoalueiden supistumista.
Kaavoitusalue 002120 toimii lahiasukkaiden suoja-alueena Vapaalantien liikennetté ajatellen,
Kaavoitusalue 002111, joka kattaa Hohtimet-puiston, toimii asukkaiden ulkoilualueena ja vaimen-
taa Vihdintien liilkenteen melua. Asutuksen tiivistyessa ja lilkkenteen lisdantyessa Vapaalan siséiset
puistot ovat entista tarkeampid eika niitd omakotiyhdistyksen mielesté pida véhentaa.

YllI& mainitut kaavoitusalueet on kuitenkin yleiskaavassa merkitty tdydennysrakentamis-
kohteiksi ja aiotaan nyt kaavoittaa omakotitonteiksi. Vapaalan Omakotiyhdistys haluaa esittaa
kaavoitukselle seuraavia tavoitteita.

Alustavien luonnosten mukaan pyritéén hyvin tiiviiseen rakentamiseen. Vapaalantien alue on
kapea suikale lahitalojen ja tiealueen valissé. Kuuden asunnon sijoittaminen télle kaistaleelle
vaikuttaa lilan suurelta mééaralta. Kaava-alueen viereen, Vanhan Hameenkylantien [nyt llpolan-
tien] puolelle on juuri valmistumassa pientaloja. Uusia omakotitaloja suunniteltaessa on otettava
huomioon viereisell4 tontilla tehdyt kallioleikkaukset ja maansiirrot ja pyrittdvd muutenkin alueen
yhtendiseen yleisiimeeseen. Vapaalantie on alueen liikenteen valtavéyla, joten uusien tonttien
katuliittymat on suunniteltava huolellisesti.

Alustavassa luonnoksessa Hohtimien alueelle on sijoitettu 22 omakotitonttia. M&ara on liian
suuri ja tontteja on vahennettava, koska alueelle taytyy rakentaa myds siséisia teitd ja on huomi-
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oitava mm. autopaikat, jatehuolto ja talvisin tarvittavat lumenkasauspaikat. Vanha Hameenkylan-
tie [nyt lIpolantie] on vilkkaasti liikenngity ja vaarallinen, joten katuliittymat on suunniteltava
huolellisesti. Alueen suurien korkeuserojen vuoksi on kiinnitettdva huomiota hulevesien imeytta-
miseen maaperaan. Hohtimien l&pi kulkeva kevyen liikenteen vayl4 muodostaa yhteyden Vapaa-
lasta Pahkinarinteeseen ja Lammaslammen ulkoilualueille ja kaavoituksessa on ndmé yhteydet
turvattava.

Vapaalan asemakaavassa pientaloille asetettujen tehokkuusmadraysten tulee olla suunnittelun
lahtokohtana, mutta koska kaava ei sisélla yksityiskohtaisia rakentamisméaarayksig, Hohtimien
alueella on ohjeistettava rakentajia niin, ettd alueesta tulee yhtendinen ja tasapainoinen
kokonaisuus.

Vapaalan Omakotiyhdistys on jo pitkéén esittdnyt melusuojausta Vihdintien varteen.
Molemmat kaavoitettaviksi suunnitellut alueet sijaitsevat melualueella kuten koko Vapaalan
lantinen osa. Yhdistys esittdd melusuojauksen pikaista rakentamista.

=> |Ipolantien — Hohtimien kaava on jo voimassa ja rakenteilla. Puut eivat suojaa merkittavasti
melulta kuten rakennukset. Keskimaarainen tonttitehokkuus e = 0,27 on sama kuin llpolantiella.
Kaavassa annetaan maarayksia rakennustavasta. Vihdintien melusuojaus kuuluu valtiolle.

Asukas 23, 25.10.2010:

Asiani koskee asemakaavamuutoksia nro 002111 ja 002120 Vapaalassa ja molemmilla
kaavoituskohteilla maanantaina 4.10.2010 jarjestetyissa paikallakéynneissa esiin nousseita
huomioita. On ikavag, ettette padsseet henkilokohtaisesti paikalle, talla kertaa joitakin asukkaiden
kysymyksid jai epéselvaksi, te olisitte varmasti voineet antaa vastauksia niihin. Tassé esittdmani
nakokohdat koskevat molempia em. kaavamuutoksia ellei toisin mainita.

Paikallakdynneissé jaossa olleiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmien luonnoksista kay ilmi,
ettd kaavamuutoksella ei tavoitella ainoastaan puistojen muuttamista asuinkdyttoon, vaan
pyrkimys on my6s kohti entista tiiviimmaén asuinalueen rakentamista. Voimassaolevan yleiskaavan
tavoitteet pientaloalueen tiivistamisesta ja tdydentamisesta tayttyvat hyvin, mutta kyseenalaisek-
si ja& tavoite eheyttdmisesta. Nykyisellaédn Vapaala on perinteista pientaloaluetta, jonka luonne
on varsin vihred. Kaavaluonnoksissa tontit ovat kuitenkin varsin pieni ja talot l&hella toisiaan,
mika ei jata tilaa alueelle tyypillisen luonnonléheisyyden séilymiselle rakentamisaikana tai
puutarhamaisuuden syntymiselle myohemmink&an.

Kyse ei ole siitd, etteikd ndille puistoalueille voisi rakentaa mitdan, painvastoin. Uusi rakentami-
nen kyseisille alueille todella eheyttéisi kaupunkikuvaa, mutta se ei saa tapahtua niin, ettd uusi
rakennettu alue poikkeaa oleellisesti vanhasta ymparistostaan. Esitetyt kaavaluonnokset ovat
aivan liian tiiviisti rakennettuja, jotta luonnonl&heinen ilme voisi sdilya. Hyvané esimerkkina
kayvat muutamat uudisrakennuskohteet kaavamuutosalueiden vélisella osalla Vanhaa Hameen-
kylantiet& [nyt lipolantietd]. Uudisrakennusten rakentaminen on vaatinut kaiken tontilla olevan
kasvillisuuden havittdmisen ja kaupunkikuvan repimisen. Viimeaikainen kehitys alueella on ollut
huolestuttavaa, pahimpana esimerkkin& taysin paikalleen sopimattoman kerrostalon rakentami-
nen nyt kaavoituksen kohteena olevan Vapaalantie 10 [c:n] naapuritontilla. Oletan, etté aluearkki-
tehtina tunnette alueen riittdvén hyvin, jotta ymmarratte huoleni sen kaupunkikuvasta. Toivoisin,
ettd tehdyista virheista voisi ottaa opiksi ja siten estaa uusien syntyminen.

Puuston merkitystd kummassakaan kohteessa ei tule aliarvioida mydskaan meluntorjumisen
nakokulmasta. Metsdvythykkeet ovat edullisia ratkaisuja liikkennemelun suodattamiseen, sill& ne
vahentévat danien levidmista ympéristoon, toisin kuin kalliit meluaitaratkaisut, joiden periaate
nojaa danen heijastamiseen toisaalle. Puuston havittdminen kaavoituskohteissa vaikuttaisi
oleellisesti Vihdintien liikkennemelun levidmiseen koko Vapaalan alueelle.
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Kierretie 2 — 4:n kerrostalot valmistuivat 2010. Julkisivut ovat péddasiassa ohutrappausta ja osin
tiililaattaa. Optiplan Arkkitehdit. TKa 26.2.2018

=

Uusiin kaavoihin olisi siis véhintaankin saatava maininta olemassaolevan puuston sailyttamises-
ta ja istutusten vahimmaismaarasta tontin pinta-alaan suhteutettuna. Luonnollisesti rakennus-
lupien saamisen edellytyksenad tulisi olla selvitys toimenpiteisté puuston suojelemiseksi ja uusien
kasvien istuttamisesta. Hyvéana esimerkkina perusteista télle on erédén asukkaan tilaisuudessa
esittama nakemys siita, ettd hanen taytyy hankkia kaupungilta lupa omalla tontillaan olevan
yksittaisen puun kaatamiseen, mutta uusilla tonteilla ndytt4a olevan mahdollista kaataa surutta
kaikki puusto. Kyseisessa tapauksessa lupaa edes yhden puun kaatamiseen ei ollut mydnnetty.

Jonkinasteinen suhteellisuudentaju kaavoituksessa olisi my6s pidettdva mielessa, silla tuntuu
epatarkoituksenmukaiselta tuottaa vanhalle asuinalueelle sopimatonta rakentamista vain parin
sinne sopivan lisatontin takia. Taysin uusien asuinalueiden sisélle sen sijaan saadaan luotua
kymmenenkin lisatonttia alueen yhtendista ilmetta rikkomatta. Esitetyt luonnokset muuttuisivat
jo oleellisesti paremmiksi jos uusia tontteja kaavoitettaisiin edes kuudesosa vahemmén, mika
tarkoittaisi kaikkiaan neljaa tai viitta tonttia esitettyd vahemman. Silloinkin tonttitehokkuus séilyisi
nykyista rakennuskantaa suurempana, eika riski huonon rakennusten suunnittelun asuinoloja
pilaavasta vaikutuksesta olisi niin suuri kuin tiiviisti kaavoitetulla alueella. Koko Vantaan asunto-
tilanne tuskin kaatuu siihen, etté edelld mainituille tdydennysrakentamispaikoille kaavoitetaan 28
tontin asemesta 23.

=> Hyva tehokkuus johtuu erityisesti alueen pitkulaisesta muodosta. Keskimaarainen tonttitehok-
kuus e = 0,27 on sama kuin llpolantiella. Naapuritonttien tonttitehokkuudet ovat e = 0,20, 0,29 ja
kerrostalon osalta e = 0,89. Vapaalaa on rakennettu 1930-luvulta alkaen. Nykyisin alueen sijainti
on keskeisempi kuin ennen, kaupungin ja erityisesti Myyrmaen kehittymisen vuoksi. Puut eivat
suojaa melulta kuten rakennukset. Vaihtoehdot on arvioitu jaljempana.

Vantaan Energia, 25.10.2010, vertaa nro 29:

- Sahkoverkko: Vantaan Energia Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat alueella
karttaliitteiden mukaisesti. Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutos-
ehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Mikéali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin
siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993
laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

- Kaukolampoverkko: Asemakaavan muutosalueen valittdméssa laheisyydessa sijaitsee Vantaan
Energia Oy:n kaukolampdjohtoja liitteend olevan piirustuksen mukaisesti. Mikéli kaukolampo-
putkia pitaa siirtéd, niin siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.
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=> Johdot nakyvat kaupungin johtokartalla. Alue voidaan liittda kaukolampdon.

Asukkaat 24 ja 25, 26.10.2010:
1. Taustaa

Vantaan kaupungin Lansi-Vantaan asemakaavayksikké on 20.9.2010 antamallaan ilmoituksella
tiedottanut asianosaisia vireille pannusta kaavamuutoksesta seké asianosaisten mahdollisuudesta
osallistua kaavoitukseen. Lahettamasséan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa asemakaava-
yksikkd on ilmoittanut Vantaan kaupungin yrityspalveluiden hakevan kaavamuutosta siten, ettd
Vapaalantie 10[c:n] kohdalle kaavoitettaisiin pientalotontteja ja perustellut hakemusta sillg, etta
kyseessé olisi yleiskaavan mukainen tdydennysrakentamiskohde.

2. Yleiskaavan kayttotarkoitus

Nyt kdynnistetyn kaavamuutoksen alainen alue on vahvistetussa asemakaavassa madritetty
puistoksi (P). Asemakaavamuutoksen perusteluna on esitetty toimenpiteen olevan "yleiskaavan
mukainen tdydennysrakentamiskohde”. Esitetyssa aineistossa on mukana ote yleiskaavasta, jossa
ko. alue on mééritelty pientaloalueeksi (A3). Talla maarittelyll& on k&sityksemme mukaan tarkoi-
tus kertoa alueen paakayttotarkoitus, joka on pientaloalue. Sen sisélla on paakayttotarkoituksen
lisAksi sitd palvelevia alueita, kuten liikennealueet, puistoalueet, mahdollisesti palvelutoimintojen
alueet, kuten paivakodit, ym. Yleiskaavassa voidaan ohjeistaa tdydennysrakentamista, kuten téssa
tapauksessa mahdollisesti on tapahtunut, mutta sen tulisi normaalisti tapahtua mm. vanhoja
asuntontteja tiivistamalla eika, kuten tassa tapauksessa, muuttamalla vahvistetun asemakaavan
mukainen puistoalue asuntotonteiksi.

3. Liikennejarjestelyt ja rakentaminen

Kyseinen puistoalue on erittdin pienikokoinen ja kolmion muotoinen, johon on vaikea saada
mahtumaan suunniteltuja kuutta omakotitaloa. Nykyiselle puistoalueelle rakentaminen on
vaikeaa, silla tiivisti rakennetulla pientaloalueella perustusten tekeminen, vaatii rakennuttajalta ja
rakentajalta erityistd osaamista ja varovaisuutta varsinkin louhimisessa. Kyseisen puistoalueen
valittdmaéssa laheisyydessa on uusi paritaloyhtio Asunto Oy Vantaan Viveka seka useita omakoti-
taloja ja muita pientaloja, jotka karsivat helposti tarind- tai rajaytysvahinkoja. Myds tonteille on
erittéin vaativaa ja kallista rakentaa toimivaa liilkennejarjestelyd, silla nyt suunnitelluilta tonteilta
ajettaisiin suoraan erittain vilkasliikenteiselle Vapaalantielle, joka on kyseisen Vapaalan alueen
l&pi menevé paavayla.

4. Rauhoitettu kasvi

Kyseiselld puistoalueella kasvaa rauhoitettu kasvi nimeltddn masmalo. Masmalo on jadkauden
jalkeisen arovaiheen kasveja, joka nykyisessa havumetsié suosivassa ilmastossamme joutuu
tyytymaén harjujen ja kuivien ketojen tarjoamiin v&hiin aromaisiin laikkuihin. Heikkona kilpailijana
se parjad huonosti muun kasvillisuuden puristuksessa. Masmalo on maassamme hyvin harvinai-
nen, mutta sitdkin monimuotoisempi. Kyseisen puistoalueen nykyisen rajanaapurin Asunto Oy
Vantaan Vivekan rakentamiseen liittyvissé rakennuslupa ja muissa kaavavaiheissa masmalon on
todettu séilyvén kyseiselld puistoalueella. Nyt suunniteltu kaavamuutos ja sen seurauksena
rakentaminen tuhoaisi rauhoitetun ja harvinaisen masmalon esiintymisalueen.
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5. Viheralueet

Kyseinen kaavamuutos muiden samaan aikaan suunniteltujen kaavamuutosten kanssa havittaisi
vehreydesta tunnetun Vapaalan viimeisimmatkin puistoalueet. Vantaan kaupungin tulisi huolehtia
kaupunkilaisten viihtyvyydesta sailyttdmalla vahaiset virkistysalueet. Muita kommentteja
Hankkeen johdosta on jarjestetty 4.10.2010 ko. alueella tilaisuus, jossa aluearkkitehdin olisi
pitanyt olla tavattavissa ja haastateltavissa. Paikalla ollut sijainen ei ollut perehtynyt asiaan.
Vantaan kaupunki on kéyttanyt osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa vanhentunutta ilmakuvaa,
josta kyseisen alueen tiivisrakentaminen ei kdy ilmi. Kyseisessa kuvassa ei ndy kyseisen puisto-
alueen viereiselle tontille rakennettu paritaloyhtié Asunto Oy Vantaan Viveka.

6. Yhteenveto

Kaikilla edelld mainituilla perusteilla ilmoitamme, ettd vastustamme asemakaavan n:0 002120
muuttamista. Mikali vastoin ndkemystdamme kaupunkisuunnittelulautakunta paéattaisi edeta
asemakaavan muutoshankkeessa, esitimme, etté rakennukset tehddan yksi kerroksina ja tonttien
madra tulisi pudottaa neljaan tai kolmeen. Tall6in kyseisen alueen kaksi tai kolme pohjoisen-
puoleista tonttia jéisi viheralueeksi tai puistoksi.

=>1- 2. Taydennysrakentamiskohde on esitetty yleiskaavan selostuksessa s. 67. Myds Vapaalan
suunnitteluperiaatteissa (Kh 11.12.2017) on katsottu, etta tdméan alueen voi rakentaa. 3. Alueelle
mahtuu kuusi omakotitaloa. Liikenne ei lisddnny merkittavasti. Rakentaminen onnistuu varovai-
sella louhinnalla (ns. etanadynamiitilla). 4. Masmalo ei estd alueen kayttamista rakennustoimin-
taan (luonnonsuojelulain 48 §), kasvit voidaan siirtda uuteen kasvupaikkaan. 5.Yleiskaavassa ja
Vapaalan suunnitteluperiaatteissa on tarkasteltu seké rakentamisalueet etté viheralueiden
riittdvyys. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa oli esitetty tuorein ilmakuva vuodelta 2009.
Pidetty toinen asukastilaisuus 5.10.2011. 6 Pohjoisimmasta talosta tulee yksikerroksinen. Vaihto-
ehdot on arvioitu jaljempéana.

Asukas 26, 26.10.2010, vertaa nro 19, 32 ja 36:

1. Puisto-alue, johon omakotitalotontit on suunniteltu, on hankalan muotoinen, kokonaan kalliota
ja erittdin ahdas kuudelle omakotitalolle.

2. Lilkennejarjestelyt tonteille olisivat liittymineen vaikeat. Tontin molemmin puolin on risteykset.
3. Vantaan kaupunki ei ngkdjaan arvosta vanhoja paikallisia asukkaita lainkaan. Olemme uskoneet
ja luottaneet, ettd véhaiset puistot ainakin sdilyvat ilonamme ja sdastyvat tehorakentamiselta.

4. Olemme jo saaneet téné syksyna viereemme kerrostalot, jotka eivét sovi omakotitaloalueelle
ollenkaan ja tuovat rauhattomuutta ja valtavasti lisaa lilkkennetté.

5. Miksi Vapaalan tdma osa taytyy tehorakentaa aivan tayteen, kaikki pienet puistokaistaleetkin?
Puisto-alueen puut olisivat todella hyvat saasteen suodattajat lento- ja Vihdintien liikenteelle.

6. Monta kertaa suunniteltu ja luvattu meluaita Vihdintien varteen viipyy edelleen...

7. Olen istuttanut kaupungin luvalla edesséni olevalle puisto-alueelle puita ja pensaita. Olen
pitanyt puistoa kunnossa yli 20 vuotta. Olen leikannut nurmikkoa monta kertaa keséssa ja kustan-
tanut itse bensat leikkuriin. Liséksi olen omakustanteisesti ostanut puistoon lisd pensaita, puita ja
kukkasipuleita seka lannoitteet joka kevét ja syksy. Puistossa kasvaa paljon tulppaaneja ja narsis-
seja, joita tullaan ihailemaan kauempaakin. Kauniit kukat ovat tuottaneet monelle myds mieli-
hyvéa, kun he ovat siité ohi kdvelleet. Tassako on siis kaupungin kiitos minulle pitkdaikaisesta
ty6sténi puiston hoitamisen ja kauneuden eteen??? Ei kun talo vaan siihen, johon se ei mielesténi
edes tule mahtumaan. Alytonta.

=> 1. Alueelle sopii kuusi omakotitaloa. Maapera on samanlaista kuin korttelissa muutenkin.
2. Tonteille tulee tavanomaiset tonttiliittymat. Auto voidaan k&antaa tontilla. 3. Kasvavassa
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kaupungissa tarvitaan lisdd tonttimaata. Kyseessa on yleiskaavan (2007) taydennysrakentamis-
alue. Viereen jaa isompi llpolanpuisto. 4. Kerrostalot sijoittuivat yleiskaavan teollisuusalueelle.
5. Taydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. 6. Vihdintie on valtion maantie.
Valtion tulee rakentaa meluaita vasta tien parantamisen yhteydessa. 7. Kaupungin puiston
omatoiminen kunnossapito ja ehostus eivéat estd asemakaavan muuttamista.

Nelja asukasta (27 — 30), 26.10.2010, vertaa nro 35:

Vastustamme molempien alueiden nykyisen asemakaavan mukaisen puistoalueen muuttamisen
miksikdan muuksi. Kdytdmme jatkuvasti molempia puistoalueita. Tarvitsemme nama pienet
puistoalueet omaksi ja muiden asukkaiden lahivirkistysalueeksi.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan lisda tonttimaata. Kyseessa on yleiskaavan taydennysraken-
tamiskohde. Viereen jaa isompi llpolanpuisto.

Asukkaat 31 ja 32, 26.10.2010:

Vastustamme aiottua asemakaavamuutosta. Olemme ostaneet huoneiston Asunto Oy Vantaan
Vivekasta, jonka rakennukset on suunniteltu ja rakennettu sen mukaan, ettd asemakaavaan
merkitty puistoalue séilyy. Huoneistokeskus ei ole informoinut missdan vaiheessa asunnon
ostajille, ettd ko. tontille on suunnitteilla muutoksia. Talla perusteella ostajille ei ole mielestimme
kerrottu kaikkea tarpeellista tietoa, jota asunnon ostopaattsta tehtéessé pitaisi olla. Edella
mainittujen seikkojen liséksi tulisi negatiivisia vaikutuksia mm:. liikennejérjestelyihin ja l1aheinen
puistoalueen havidminen. Vastustamme aiottua asemakaavamuutosta.

=> Kyseessa on yleiskaavan (Kv 17.12.2007) ja Vapaalan suunnitteluperiaatteiden (Kh 11.12.2017)
mukainen tdydennysrakentamiskohde. Asemakaavamuutos on tullut vireille vasta 8.9.2010.

Asukas 33, 26.10.2010, vertaa nro 33:
Vastustan kyseistd asemakaavan muutosehdotusta. Ainakin seuraavat seikat nayttavat varsin
ongelmallisilta (viela sen paremmin perehtymétta asiaa sivuavaan juridiikkaan):

1. Kyseinen alue on voimassa olevan asemakaavan mukaan puistoaluetta. Tdydennysrakenta-
minen ei saa tuhota korttelin viimeisté puistoa. Jo kaupungilla on tavoitteena saada myyntiin
madratty maéra tontteja niin on huomattavasti helpompaa kaavoittaa kaavoittamattomia alueita
eiké vakisin tarvelld jo aiemmin kaavoitettuja viihtyisia alueita niiden viimeisid puistoalueita
kaavoittamalla ne muuhun kayttoon.

2. Muutosalue on molemmista péistaan hyvin kapea joten ainakaan ehdotetun kaltainen tiivis
rakentaminen ei ole edes jarkevad saati sitten perusteltua.

3. Kyseisen puistoalueen muuttaminen rakennusmaaksi alentaa naapurikiinteistéjen arvoja
runsaasti etenkin kun ko. alue on ahdas ja se on tarkoitus rakentaa todella tiiviisti.

4. Kaikki naapurikiinteistot on rakennettu olettaen etta voimassa oleva asemakaava takaa
puistomaisen ympariston. Tdma on otettu huomioon rakennuksia suunniteltaessa. Kiinteiston
ostajan on voitava luottaa siihen ettd asemakaava on sitova ja kaupungin (=kaavoittajan) tulisi
huomioida nykyisten asukkaiden etu. Asemakaavassa naapuritontilla olevalla puistolla on aina
tontin arvoa korottava vaikutus. Tiiviisti rakennettujen alueiden arvo on selvésti alempi kuin
véljasti rakennettujen. Liséksi jos asemakaavaa muutetaan esitetyllé tavalla jalkikateen niin jo
rakennettujen kiinteistdjen suunnittelussa lahtokohtina olleet maasto ja etenkin valoisuus
tuhoutuvat.

5. Toisaalta ko. puistoalueen omistaja saa selke&é taloudellista hyttya ehdotetusta muutok-
sesta eli toiset hyotyvat muutoksesta taloudellisti kun taas toisille siité on selkedd taloudellista
haittaa. Tdma sotii tasapuolisen kohtelun periaatetta vastaan. Kaupunki kayttéd4 kaavoitusmono-
poliaan oman etunsa tavoitteluun naapuruston kustannuksella.
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Miké&li Vantaan kaupunki jatkaa muutosehdotuksen eteenpéinviemisté varaan itselleni
mahdollisuuden tdydentad yll& olevaa valitustani kunhan olen ehtinyt paremmin perehtyé asiaan
eli mitka seikat ylla mainittujen liséksi puoltavat sita, etté ko. alue sdilyy puistona kuten se
nykyisessa voimassa olevassa asemakaavassa on.

=> 1. Yleiskaavan tavoitteena on taydennysrakentaminen, ei kaupunkirakenteen laajentaminen.
Rakentaminen on edullisinta olevan katuverkon ja kunnallistekniikan yhteyteen ja valmiiden
palvelujen luokse. Viereen jaa virkistysalueeksi llpolanpuisto. 2. Alueelle mahtuu kuusi taloa.

3. Keskimaarainen tonttitehokkuus on e = 0,27, kun naapuritonteilla on e = 0,20 ja 0,29.

4. Asemakaavaa on voitava mygs muuttaa, jotta kaupunkia voidaan kehittaa. Kaavoituksella ja
kaupungin kehityksen my6ta kiinteist6jen arvot voivat nousta tai laskea, mité ei korvata.

5. Kasvavassa kaupungissa pientalotonteille on jatkuva kysynta.

i) Asukas 26, puhelu 2.11.2010, vertaa nro 15, 32 ja 36:

Kierretien ja Vapaalantien risteys on kokonaan kalliota, kuutta taloa ei saada mahtumaan, ei
ajatella vanhoja asukkaita, olen hoitanut aluetta, en ole kunnalta saanut apua, kunta voisi alueen
myyda tai lahjoittaa, kaikki kéyvéat katsomassa, tukala ja hankala paikka, kokonaan kalliota, saatiin
jo kerrostalot riesaksi, joista kauhea liikennehaitta, meillékin portin edusta autoja tdynng, talolla
vain pari kolme vieraspaikkaa, maksullisia, joten ei vieda sinne, todella hankala, kovaa maata vain
pieni pala, kulkee lapsia paljon, kulku tonteille, kallioiset pahat tontit.

=> Alueelle mahtuu kuusi taloa. Puiston omatoiminen hoito ei merkitse, etta alue pitaisi jattaa
rakentamatta. Liikenne ei kasva merkittavasti. Kaupungin kasvaessa kaupunki tiivistyy, mista
aiheutuu myos haittoja. Uusi rakentaminen sijoittuu entisté vaikeammin rakennettaville paikoille.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, 2.10.2010, vertaa nro 37:

Olemme tutustuneet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja pyyddmme huomioimaan jatko-
suunnittelussa seuraavat seikat:

- Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida lahelle rakentamisen paloturvallisuudelle asettamat
vaatimukset.

=> Rakentamisessa noudatetaan yleisia rakentamismaarayksia.
Myyrmé&en aluetoimikunta 9.11.2010 merkitsi kaavoituskatsauksen tiedoksi. Vertaa nro 38.

Liséksi tontteja kysyttiin puhelimitse rakentamiseen.

e Toinen osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen luonnos paivattiin ja postitettiin osallisille 23.9.2011 ja julkaistiin
internetissd 26.9.2011. Luonnos oli nahtévilla 3.10. — 1.11.2011 maankayton asiakaspalvelussa
(Kielotie 28) ja Myyrmaen yhteispalvelupisteessa (Kilterinraitti 6). Mielipiteet pyydettiin 1.11.2011
mennessé.

Yleisttilaisuus pidettiin Rajatorpan koulussa 5.10.2011 klo 17 — 19, josta ilmoitettiin kirjeessa
23.9.2011 ja Vantaan Sanomissa 1.10.2011. L&sné oli 99 osallista. Aluearkkitehti oli tavattavissa
my6s puhelimitse 5.10.2011.
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)13
VAPAALA
FRIHERRS

Asemakaavamuutoksen luonnos, joka oli nahtavilla MRL 62 § mukaisesti 3.10. —1.11.2011.
Toisessa osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asukasillassa 5.10.2011 kaavaluonnokseen saatiin seuraavat kommentit:

1. kaupunki on pettanyt, koska alueen piti olla puistoa.

2. nyt kuusi tonttia, vdhemmaén taloja, vain neljé taloa

3. kaksikerroksiset liian korkeita, ei kellareita, korkeus rajoitettava
4. kaksi pohjoisinta taloa pois

5. pohjoisimman talon kohdalla tilaa on vain 10 metri&

6. eteldisin talo pois

7. tulee hollantilaistyyppista slummia

8. liilkennemaarat?

9. liittymat?

10. liikkenne on ongelmallinen, kadulla esiintyy myos pyséakaointia (ajorataa ei kavenneta)
11. tarvitaan jalkakéaytava Vapaalantien lansipuolelle.

12. masmalo siirretédén - uskomatonta

13. rakennusliike Pet&ja ja kiinteistomyyja Huoneistokeskus ovat jattaneet kirjeen

=>1-4ja6. Alue on yleiskaavan taydennysrakentamiskohde ja sijaitsee kokoojakadun varrella.
Vaihtoehdot on arvioitu jaljempana. 5. Talon paadyssa noin 13,9 metrid. 7. Vapaalassa ja Varis-
tossa on yhta pienié tontteja. 8. Vapaalantiella 2 800 ajon/vrk. 9. Omakotitonteille tulee omat
tonttiliittymat. 10. Pysékaointid esiintyy pysakkisyvennyksen kohdalla. 11. Luonnoksessa on esitetty
jalkakaytava. 12. Masmalo ei estd alueen kayttamisté rakennustoimintaan (luonnonsuojelulain
48 8), rauhoitettuja kasveja voidaan siirtda uuteen kasvupaikkaan. 13. As. Oy Vantaan Vivekan
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kirje on tullut (mielipide nro 9, katso my6s jaljempéana nro 30, jossa liitteend Rakennuspet&ja Oy:n
kirje). Huoneistokeskus ei ole jattanyt kirjetta.

Asukkaat 21 ja 22, 17.10.2011, vertaa nro 10 ja 34:

Ostimme Huoneistokeskuksen kautta vuoden 2010 alussa Vapaalaan rakennettavasta asunto-
osakeyhtiosta asunnon, rakentajana Rakennuspetéja Oy. Rakennukset valmistuivat marraskuussa
2010. Ostopéaatokseen vaikutti mahdollisuus saada asunto puiston vieresta. Misséén vaiheessa ei
Huoneistokeskus tai Rakennuspetéjé kertonut, ettd ikkunoidemme eteen, muutaman metrin
paahan suunnitellaan omakotitaloja. Koimme siis suuren yllatyksen syyskuussa 2010, kun Vantaan
asemakaavayksikkd ilmoitti, etté viereiseen pieneen metsikkdon suunnitellaan kuuden omakoti-
talon tdydennysrakentamista. Lahetimme silloin aluearkkitehti Timo Kallaluodolle valituksemme
asiasta. Valituksen lahetti my6s Asunto Oy Vantaan Viveka, jota silloin viel& hallinnoi Rakennus-
petdja Oy. Valituksen allekirjoittaja on Antti Paavola. Téssa valituksessa Rakennuspetéjé vaittaa,
ettei tiennyt kaavamuutosvalmisteluista, vaikka niistd maakaaren sédnndsten mukaan myyjéan
(Vantaan kaupungin yrityspalvelut) olisi pitdnyt kertoa ostajalle.

Asemakaavaluonnos on nahtavilla 3.10 — 1.11.2011 ja asiasta jarjestettiin yleisttilaisuus
5.10.2011. Asiaa koskevat mielipiteet tulee ilmoittaa aluearkkitehdille 1.11.2011 mennessa.

Nykyisen luonnoksen mukaan tontit 17 ja 18 rajoittuvat pihaamme. Ne ovat pienen pihamme
etelé- ja kaakkoispuolella ja suunnitellut rakennukset tulevat varjostamaan pihaamme sekd ennen
kaikkea pilaamaan puistondkymamme. Tarkoittaako tdydennysrakentaminen sité, etté pienet
puistot poistetaan? Se vahent&é alueella asuvien viihtyisyyttd ja esimerkiksi pienten lasten
oppimista luonnossa liikkkumiseen.

Luonnoksessa mainitaan "Masmaloesiintymé (Anthyllis vulneraria), joka sijaitsee tonteilla
13005/17 ja 18, on siirrettava toiseen kasvupaikkaan ennen kuin rakennuslupa voidaan myontaa."
Ihmettelemme rauhoitetun kasvin siirtdmista. Eiko rauhoitetun kasvin juurineen ottaminen ole
kiellettyd ja mista sille |10ytyy paikka, jossa se pystyy elam&an? Mainitut kaksi tonttia ovat ne, jotka
ennen kaikkea toivomme séilyvan puistona. Muut nelja tonttia ovat tosi ahtaalla ja talot on
suunniteltu lahes kiinni vilkkaaseen katuun.

Olemme myds huolissamme likkenteen lisdantymisestd, sill4 ko. omakotitaloista kuten myods
hiukan pohjoisemmaksi suunnitellun muutosalueen (002111) taloista tulee suora yhteys jo nyt
vilkkaasti liilkenngidyille Vapaalan ja Vanha Hameenkylantielle [nyt lipolantie]. Tietddksemme
nyky&an suositaan ns. tonttikatuja, mutta naihin kohteisiin niit4 ei ole suunniteltu, ilmeisesti
ahtaiden alueiden vuoksi.

Asuimme yli 40 vuotta Tikkurilassa, josta halusimme muuttaa tyttdremme lahelle Vapaalaan.
Etsimme kauan 1-kerroksista asuntoa ja tdma asunto miellytti meitd, tarkeédna viihtyisyystekijana
viereinen puisto. Katsomme tulleemme petetyiksi, jos tim& asemakaavamuutos toteutuu. Silloin
myds asuntomme arvo laskee, silld puistondkdala vaikutti asuntojen hinnoitteluun.

Toivomme, etta arvoisa lautakunta ko. asemakaavamuutosta kasitellessaan ottaisi huomioon
meidét, jotka olemme ostaneet asunnot puistondkymalla. Endottomasti toivomme tonttien 17 ja
18 rakentamisen perumista, mutta alueen ahtauden vuoksi koko suunnitelman voisi peruuttaa.
Vapaalassakin ndyttaa olevan useita rakentamattomia tontteja uusien omakotitalojen rakentami-
seen.

=> Kyseessa on yleiskaavan (2007) ja Vapaalan suunnitteluperiaatteiden (2017) mukainen
taydennysrakentamisalue. Molemmissa on arvioitu sek& rakentaminen etté viheralueiden
riittavyys. Asemakaavamuutos tuli vireille vasta 8.9.2010. Alueelle mahtuu kuusi tonttia. Tontille
17 tulee muita pienempi ja matalampi talo. Viereen jaa llpolanpuisto. Masmalo ei estd alueen
kayttamistd rakennustoimintaan (luonnonsuojelulain 48 §). Rauhoitettuja kasveja voidaan siirtaa
uuteen kasvupaikkaan. Uudet tontit liittyvat valmiiseen katuun. Kasvavassa kaupungissa



Asemakaavamuutos 002120 Vapaalantie 10, Kala 16.4.2018 25

pientalotonteille on jatkuva kysyntad. Kaavoitus voi nostaa tai laskea eri kiinteistojen arvoja eika
arvonmuutoksia korvata naapureille.

Asukas 27,17.10.2011:
Nykyinen kaava kyseisell tontilla on puisto. Olemme ostaneet asunnon viereiselta tontilta noin
vuosi sitten metsamaisemalla. Nyt siihen ollaan suunnittelemassa kuutta omakotitaloa. Tontti on
hyvin pieni ja kallioinen ja lisdksi tontilla on kaksi rahoitettua kasvia.

Onko tarkoituksen mukaista suunnitella tallaiselle tontille niin tiheda rakentamista, kun
Vantaalla kuitenkin on maata.

On ikavaa jos suunniteltu luonnos toteutuu ja pilaa meidan ihanan metsémaiseman, jos on
pakko rakentaa, voisi ainakin harkita esim. 3-4 taloa, 6 taloa on aivan liikaa niin pienelle tontille.

=> Kyseessa on yleiskaavan (2007) taydennysrakentamisalue, joita on muuallakin kaupungissa.
Masmalo ei estd alueen rakentamista. Vaihtoehdot on arvioitu jaljempéana.

Asukkaat 17 ja 18, 12.10.2011, saapunut 18.10.2011, vertaa nro 7:
Tassé perusteluja sille, ettd vastustamme ehdottomasti ko. suunnitteluvaiheessa olevaa asema-
kaavamuutosta.

Perusteluja tdhén ovat:

- kyseinen tontti ei ole niin iso kuin kartassa ndkyy, Rakennuspetéjén edustaja sanoi meille, etté
kalliota on rajaytetty Vapaalantien puolelta metri enemman kuin oli alun perin suunniteltu. Eli
tonttimme raja on Vapaalantien puolelta I&hempéné Vapaalantieta kuin kartasta ilmenee

- tuntuu aivan kasittaméattomalta, ettd nain pienelle puistotontille suunnitellaan kuutta taloa,
kuka edes ostaisi tonttia, jonka pinta-ala on 400 m2!??

- tontti on erittéin pieni, kolmionmuotoinen, johon on varmasti mahdoton saada mahtumaan
6 taloa ja niille paikoitustilat

- olimme pitkaén hakeneet Vapaalan alueelta sopivaa asuntoa ja innostuimme kovasti As Oy
Vantaan Vivekasta nimenomaan siksi, ettd asuntomme vieressa on rauhallinen metsikko / puisto.
Ostimme asunnon ---, joka on puiston vieressa vastapaatd kaunista kalliota ja metsikk6a

- asuntomme edessé olevaa kalliota ei voi rajayttaa, koska se on niin lahella taloa ---

- talot tulisivat olemaan aivan tien vieressa, joten liikkennejérjestelyt tuntuvat aivan mahdotto-
milta

- autoliikenne tulisi kasvamaan lahella risteystd huomattavasti

- puistotontilla kasvaa rauhoitettua kasvia nimeltd masmalo

- Vapaalasta tulisi hdvidmé&an kaikki viheralueet, jos jokaiselle pienellekin tontille rakennetaan
taloja

- t&ma kaikki on aiheuttanut inhimillist4 tragediaa ja unettomia 6itd, koska me nimenomaan
teimme paatotksen ostaa asunto --- suojaisan puistondkyman ansiosta, meité on petetty asiassa ja
haluaisimme keskitty&d muihin asioihin. Tdma on vienyt jo suhteettoman paljon aikaa ja haluaisim-
me siirtyd elamé&én normaalia elamaa.

Liite: Lausuma, luonnos edelld mielipiteessa 9 esitetystd Asunto Oy Vantaan Vivekan lausumas-
ta 22.10.2010, paitsi luonnoksen lause "...vahentdmalla tonttien maaraa kuudesta esim. neljaén
tai viiteen jattdmalla..." on paallekorjattu liitteessa "...vahentamalla tonttien méaraa kuudesta
esim. 1 - 3 jattamalla...".

=> Kallion rajayttely kaupungin puistosta ei laajenna tonttia. Helsingissa pienimmat tontit ovat
alle 200 m2. As. Oy Vantaan Vivekalla on tonttia 457 m2 / asunto. Kaikki eivat halua hoitaa isoa
pihaa. Havainnekuva osoittaa, etta alueelle mahtuu kuusi taloa autopaikkoineen (2 ap / tontti).
Alue on yleiskaavan taydennysrakentamiskohde (Kv 17.12.2007, selostuksen s. 67). Varovaisella
louhintatekniikalla voidaan louhia jopa aivan toisen talon viereen kuten kaupunkikeskustoissa.
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Kaupungeissa taloja rakennetaan my6s aivan katurajaan kiinni. Rakentaminen lisaa liikkennetta
vain noin 18 ajoneuvoa / vrk. Masmalo ei estéd alueen rakentamista (luonnonsuojelulain 48 §),
rauhoitettuja kasveja voidaan siirtda uuteen kasvupaikkaan. Viereinen isompi llpolanpuisto séilyy
viheralueena. Vaihtoehdot on arvioitu jaljempéana.

Asukkaat 19 ja 20, 24.10.2011, vertaa nro 8:

Olimme yleisétilaisuudessa Rajatorpan koululla 5.10.2011. Meidan kantamme on, etta
Vapaalantie 10[c - 10h] tontille ei rakenneta. Olemme ostaneet Asunto Oy Vantaan Vivekalta
asunnon puistonreunasta, néin ollen meitd on petetty, jos siilhen rakennetaan. Tallékin hetkella
ihailen ihanaa ruskamaisemaa, mika nékyy meidan ikkunasta. Olisin tosi pettynyt, jos tulevaisuu-
dessa se poistuu, ja tuijottelisin toista taloa. Younet téssa ovat menneet, kun asia pyorii koko ajan
mielessd. Puistondakyma poistuu, miké& on meille tosi tarked, kun valitsimme asunnon, emme olisi
ostaneet, jos olisimme tienneet, ettd siihen on tulossa taloja. Onhan se niin kapea tésté pohjois-
paastd, ilman muuta uskoimme Rakennus Pet&j&a, kun he sanoivat, ettd puisto séilyy. Nama
puiston reunassa olivat viel& kalliimpia. Talomme ovat aivan vastakkain, terassilla ei ole mitééan
omaa rauhaa, yksityisyys hairiintyy, koska olemme niin lahekkain. Mutta jos on pakko rakentaa,
niin tontin N:o 17 ja 18 pitaa poistaa meidan edesté. Toivoisin teidan miettivén sitd, kumpi
ratkaisu teista olisi parempi, jos itse olisitte samassa tilanteessa kuin me nyt, ei kaikkea voi mitata
rahassa. Kylla Vantaalla riittdd maata muuallakin. Kylla pitdisi ajatella myds ihmisten viihtyvyytta,
ei se néin pienesta palasta pitaisi olla kiinni.

=> Kyseessa on yleiskaavan (2007) taydennysrakennuskohde, joita on muuallakin kaupungissa.
Vaihtoehdot on arvioitu jaljempéana.

Vantaan kaupunginmuseo, 28.10.2011:

Kaupunginmuseo huomauttaa, etté kaavan osallisiin tulee lisatd Museovirasto. Vantaan
kaupunginmuseon ja Museoviraston valisen yhteistydsopimuksen perusteella Museovirasto toimii
arkeologisen kulttuuriperinnodn toimivaltaisena viranomaisena Vantaan kaupungin alueella.
Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa rakennetun kulttuuriympéristén osalta kaava-
muutoksen luonnoksesta.

=> Arkeologiasta vastaa nykyisin kaupunginmuseo. Alueella ei ole tunnettuja muinaismuistoja.

Vantaan Energia, 25.10.2011, saapunut 28.10.2011, vertaa nro 13:
Mielipide on saman siséltdinen kuin aiempi mielipide nro 13, katso se.

Asunto Oy Vantaan Viveka, 28.10.2011, vertaa nro 9:

1. Taustaa

Vantaan kaupungin L&nsi-Vantaan asemakaavayksikkd on 23.9.2011 antamallaan asemakaavan
muutoksen luonnoksella tiedottanut asianosaisia vireilla olevasta kaavamuutoksesta seké
varannut asianosaisille tilaisuuden lausua mielipiteensa. Lahettdméssaan asemakaavamuutoksen
luonnoksessa asemakaavayksikkd on ilmoittanut Vantaan kaupungin yrityspalveluiden hakevan
kaavamuutosta siten, ettd Vapaalantie 10[c:n — 10 h:n] kohdalle kaavoitettaisiin pientalotontteja.
Asemakaavayksikko on perustellut kaavamuutosta silla, ettd kyseessa olisi yleiskaavan mukainen
téydennysrakentamiskohde

2. Yleiskaavan kayttotarkoitus

Nyt kaavamuutos luonnoksen alainen alue on vahvistetussa asemakaavassa maaritetty puistoksi
(P). Asemakaavamuutoksen perusteluna on esitetty toimenpiteen olevan "yleiskaavan mukainen
“taydennysrakentamis -kohde™. Yleiskaavasta Vapaalan alue on mééritelty pientaloalueeksi (A3).
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Talla méaarittelylld on Asunto Oy Vantaan Vivekan mukaan tarkoitus kertoa alueen paakaytto-
tarkoitus, joka on pientaloalue. Sen sisélla on paakayttotarkoituksen liséksi sitd palvelevia alueita,
kuten liikennealueet, puistoalueet, mahdollisesti palvelutoimintojen alueet, kuten péivakodit, ym.
Yleiskaavassa voidaan ohjeistaa tdydennysrakentamista, kuten tdssa tapauksessa mahdollisesti on
tapahtunut, mutta sen tulisi normaalisti tapahtua mm. vanhoja asuntontteja tiivistamalla eikg,
kuten téssa tapauksessa, muuttamalla vahvistetun asemakaavan mukainen pieni puistoalue
asuntotonteiksi.

3. Kauppahinnanalennusta Vantaan kaupungilta

Yleisotilaisuudessa 5.10.2011 aluearkkitehti Timo Kallaluoto kertoi, ettd Vantaan kaupungilla on
ollut jo vuodesta 2007 tieto ja alustavat suunnitelmat kyseisen puistoalueen asemankaavan
muuttamiseksi pientalotonteiksi. Vantaan kaupunki on myynyt 16.12.2009 tehdyll& kiinteisto-
kaupalla kaksi tonttia Asunto Oy Vantaan Vivekalle. Vain noin 10 kuukauden kuluttua kyseisesta
kaupasta syyskuussa 2010 kaupungilla on ollut jo valmiina asemakaavamuutosehdotus, josta on
tiedotettu asianosaisia ja on pyydetty mahdollisia lausumia muutosehdotukseen. Edelld mainittu
lyhyt aika kiinteistékaupasta muutosehdotukseen osoittaa myds sen, ettd Vantaan kaupungilla on
ollut kiinteistokauppoja tehtéessa suunnitelmat kyseisen puistoalueen asemakaavan muuttami-
seksi.

Asunto Oy Vantaan Viveka on 16.12.2009 ostanut tontit 92-13-5-16 ja 92-13-5-15 Vantaan
kaupungilta. Asunto Oy Vantaan Vivekan rakennettujana toimineen Rakennuspetéjé Oy:n
toimitusjohtaja Ari Hernesniemen mukaan silloisia Asunto Oy Vantaan Vivekan edustajia ei ole
informoitu kiinteistokauppoja tehtiessa suunnitellusta asemakaavamuutoksesta, jossa Asunto Oy
Vantaan Vivekan rajanaapurina oleva alue muutetaan puistoalueesta pientalotonteiksi. Kyseessa
on sellainen tieto, joka on ollut edelld mainitun tiedon perusteella myyjan tiedossa ja josta myyjan
eli Vantaan kaupungin olisi pitdnyt ilmoittaa ostajalle. Kyseinen tieto olisi vaikuttanut maksettuun
kauppahintaan sek& rakennusten sijoitteluun.

Asunto Oy Vantaan Viveka ilmoittaa, etta se tulee vaatimaan Vantaan kaupungilta maakaaren
2 luvun myyjan virhevastuuta koskevien sddnndsten perusteella kauppahinnanalennusta, mikali
asemakaavaa muutetaan ehdotuksen mukaisesti. Kauppahinnanalennuksen suuruus tarkentuu
myO&hemmin saatuamme kiinteistovalittdjan arvion sen suuruudesta.

4. Tonttien rakentaminen

Kyseinen puistoalue on erittdin pienikokoinen ja kolmion muotoinen, johon on vaikea saada
mahtumaan suunniteltuja kuutta omakotitaloa. Nykyiselle puistoalueelle rakentaminen on
vaikeaa, silla tiivisti rakennetulla pientaloalueella perustusten tekeminen, vaatii rakennuttajalta ja
rakentajalta erityistd osaamista ja varovaisuutta varsinkin louhimisessa. Kyseisen puistoalueen
valittomaéssa laheisyydessa on uusi paritaloyhtio Asunto Oy Vantaan Viveka seka useita omakoti-
taloja ja muita pientaloja, jotka karsivat helposti tarina- tai rajaytysvahinkoja.

Louhinta- ja rgjaytystoiden tekijat ovat ankarassa vastuussa aiheuttamistaan vahingoista. Liséksi
kiinteiston omistajat voivat joutua helposti korvausvastuuseen urakoitsijoiden teoista. Kiinteiston
omistajan vastuusta tarkemmin esimerkiksi korkeimman oikeuden tuomiossa KKO:1996:59.
Asunto Oy Vantaan Viveka korostaa, etté tulevat tontin omistajat voivat joutua louhinta- ja
rajaytystoiden tilaajina korvaamaan louhinta- ja rgjaytystéiden aiheuttamat vahingot yhteis-
vastuullisesti louhinta- ja rajaytystoiden tekijoiden kanssa.

5. Likkennejarjestelyt

Tonteille on erittdin vaativaa ja kallista rakentaa toimivaa liikennejérjestelya, silla nyt suunnitel-
luilta tonteilta ajettaisiin suoraan erittéin vilkasliikenteiselle Vapaalantielle, joka on kyseisen
Vapaalan alueen l&pi meneva paavayla.
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Asemakaavamuutoksen luonnoksessa ei ole millddn tavalla ratkaistu liikennejérjestelyihin
liittyvia ongelmia. Tama liilkennejarjestelyjen hoitamattomuus tulee aiheuttamaan huomattavasti
vaaratilanteita ja pahimmassa tapauksessa onnettomuuksia erittéin vilkasliikenteisell& Vapaalan-
tiella.

Liséksi varsinkin tontit 17 ja 18 ovat pinta-alaltaan hyvin pienid, jolloin talvella lumen kasaus
tonteille ei ole mahdollinen. Tata kiinteiston hoitoon talvisin olennaisesti kuuluvaa asiaa ei ole
huomioitu ollenkaan asemakaavassa.

6. Rauhoitettu kasvi

Kyseiselld puistoalueella kasvaa rauhoitettu kasvi nimeltédn masmalo. Masmalo on jagkauden
jalkeisen arovaiheen kasveja, joka nykyisessa havumetsié suosivassa ilmastossamme joutuu
tyytymaén harjujen ja kuivien ketojen tarjoamiin v&hiin aromaisiin laikkuihin. Heikkona kilpailijana
se parjad huonosti muun kasvillisuuden puristuksessa. Masmalo on maassamme hyvin harvinai-
nen, mutta sitdkin monimuotoisempi.
(http://www.luontoportti.com/suomi/fi/kukkakasvit/masmalo) Kyseisen puistoalueen nykyisen
rajanaapurin Asunto Oy Vantaan Vivekan rakentamiseen liittyvisséa rakennuslupa ja muissa kaava-
vaiheissa masmalon on todettu séilyvén kyseisella puistoalueella. Nyt suunniteltu kaavamuutos ja
sen seurauksena rakentaminen tuhoaisi rauhoitetun ja harvinaisen masmalon esiintymisalueen.

Asemakaavamuutoksen luonnoksessa todetaan, ettd masmaloesiintyma on siirrettava toiseen
kasvupaikkaan ennen kuin rakennuslupa voidaan myontad. Masmalon siirtdminen asemakaava-
luonnoksen mukaisesti uuteen kasvupaikkaan ei turvaa masmalon séilymista, sill& heikkona
kilpailijana se parjaa huonosti muun kasvillisuuden puristuksessa ja uudessa kasvupaikassa ei ole
mitaan takeita masmalon selvidmisestd. Masmalo on kyseisella puistoalueella 16ytanyt luonnolli-
sen kasvupaikkansa.

Asunto Oy Vantaan Viveka katsoo, ettd asemakaavaluonnoksessa ei ole huomioitu riittavalla
tavalla luontoarvoja. Liséksi luonnonsuojelulain 48 §8:n perusteella masmalon siirtdmiseen
tarvitaan Elinkeino-, likenne- ja ympaéristokeskuksen lupa, jolloin pelkk& maininta masmalon
siirrosta rakennusluvassa ei ole riittédva toimenpide.

7. Viheralueet

Kyseinen kaavamuutos muiden samaan aikaan suunniteltujen kaavamuutosten kanssa havittaisi
vehreydesta tunnetun Vapaalan viimeisimmatkin puistoalueet. Kuitenkin asutuksen tiivistyessa ja
liikenteen lisd&ntyessé Vapaalan sisdiset puistot ovat entistd tarkedmpié. Vantaan kaupungin tulisi
huolehtia kaupunkilaisten viihtyvyydestd sailyttdmalla vahéiset virkistysalueet.

8. Katselmus alueella

Viveka pyyté4, etta poikkeuksellisesti kaupunkisuunnittelulautakunnan jasenet tekisivat

kyseisessa kohteessa katselmuksen, jotta lautakunnan jésenet saisivat kuvan kyseisesté alueesta

jasiihen liittyvisté lilkenteellisistd ongelmista seké rakennusteknisista haasteista.
Katselmuksesta pyydé@mme olemaan yhteydessa Asunto Oy Vantaan Vivekan hallituksen

puheenjohtaja Juho Koikkalaiseen.

9. Yhteenveto
Kaikilla edellda mainituilla perusteilla Asunto Oy Vantaan Viveka ilmoittaa, ettd vastustaa asema-
kaavan nro 002120 muuttamista.

Mikali vastoin Asunto Oy Vantaan Vivekan ndkemysté kaupunkisuunnittelulautakunta paattéisi
edetd asemakaavan muutoshankkeessa, esitimme, ettd rakennukset tehdaén yksi kerroksina ja
tonttien maara tulisi pudottaa neljaan tai kolmeen. Tallgin kyseisen alueen kaksi tai kolme
pohjoisenpuoleista tonttia eli tontit 17 - 19 jaisivat viheralueeksi tai puistoksi.
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=>1-2. Yleiskaavan tavoitteena on, etta "kaupunkirakennetta taydennetéaan, tiivistetdan ja
uudistetaan” (kaavaselostuksen s. 21). 3. Maakaupan aikaan suunnitelmana on ollut vain yleis-
kaava, jossa alue on pientaloaluetta, ja yleiskaavan selostus, jossa alue on esitetty tédydennys-
rakentamisen mahdollisuutena (s. 67). Asemakaavamuutos on tullut vireille vasta 8.9.2010.

4. Alueelle mahtuu kuusi omakotitaloa. Varovaisella louhintatekniikalla voidaan louhia jopa aivan
toisen talon viereen kuten kaupunkikeskustoissa. Myds Asunto Oy Vantaan Viveka on toteutettu
samanlaiseen kalliomaastoon. 5. Vapaalantielld on muitakin tonttiliittymi&. Tontit 17 ja 18 eivat
ole erityisen pienid (525 ja 754 m2). 6. Luonnonsuojelulain 48 §:n mukaan "Mitd 39 §:ssé ja 42 8:n
2 momentissa séddetdén, ei estd alueen kayttamista maa- ja metsatalouteen tai rakennustoimin-
taan eiké rakennuksen tai laitteen tarkoituksenmukaista kayttdmisté. Tall6in on kuitenkin véltet-
téva vahingoittamasta tai hairitsemasté rauhoitettuja eléimia ja kasveja, jos se on mahdollista
ilman merkittavia lisdkustannuksia.” Tallgin ELY-keskuksen lupaa ei tarvita ja kaavaluonnoksessa
esitetty sidonnaisuus rakennuslupaan voidaan tarpeettomana poistaa. Rauhoitettuja kasveja
voidaan ennen rakentamista siirtd& uuteen kasvupaikkaan. 7. Yleiskaavassa ja Vapaalan suunnit-
teluperiaatteissa (Kh 11.12.2017) on arvioitu myos viheralueiden riittavyys. Vieressa on llpolan-
puisto. 8. Lautakunta harkitsee itse, pitadko katselmuksen. 9. Kaupunginvaltuusto 22.9.2014 on
paattanyt lisaté luovutettavien pientalotonttien maaraa. Vaihtoehdot on arvioitu jaljempéana.

Liite edelliseen:
Rakennuspetdja Oy, 18.10.2011:
As. Oy Vantaan Vivekan hallitukselle

Koska Rakennuspetdja Oy:66n on oltu yhteydessé ja on annettu ymmartaa, ettd Rakennus-
petéja Oy olisi ollut tietoinen, tai sen olisi pitényt olla tietoinen valmisteilla olleesta kaavamuutok-
sesta, joka koskee As. Oy Vantaan Vivekan omistaman alueen eteldpuolella olevan puistoalueen
muuttamista omakotitonteiksi, ilmoitamme seuraavaa:

Kohteen rakennusvaiheen loppupuolella saimme Vantaan kaupungilta tiedon vireilla olevasta
kaavamuutoksesta. lImoituksen mukaan asunto-osakeyhtion viereiselle tontille suunnitellaan
kaavamuutosta, jonka mydta sille voitaisiin rakentaa omakotitaloja. llmoitimme muutosaloittees-
ta viipymatté kaikille osakkeenomistajille ja olemme yhteistydssa pyrkineet vaikuttamaan siihen,
ettd alue silyisi nykyisessa kaytdssa.

Vantaan kaupungin kaavamuutoksesta jarjestdman tiedotustilaisuuden mukaan viereisen tontin
kaavamuutos perustuu yleiskaavaan. Selvityksemme mukaan kyseinen yleiskaava on tullut
voimaan vasta tammikuussa 2010. Muutoksesta ei ole tiedotettu yhti6tdmme, eika siitd mydskéaéan
ole mainintaa taloyhtion kauppakirjassa. Tontti on ostettu Vantaan kaupungilta. Yleiskaavan
muutos on siten tullut myés meille uutena tietona kohteen rakentamisvaiheessa. Alue on ollut
siihen saakka, ja on edelleen merkitty asemakaavaan merkinnalla P eli puisto.

Luonnollisesti sekd meidan yhtiona, ettd alueen asukkaiden tulee varautua siihen, etta milla
tahansa alueella voidaan tehdd kaavamuutoksia. Yleisené periaatteena emme tasta syysta
esimerkiksi asuntojemme markkinoinnista lahtokohtaisesti k&yté lupauksia naapuritonttien
myOdhemmasta kaytosta.

Pyrimme kuitenkin yhteisty6ssé kanssanne edelleen vaikuttamaan siihen, etta asunto-osake-
yhtidn naapuritontti jaisi puistoksi, joksi se nykyisessa asemakaavassa on merkitty.

=>Vuoden 2007 yleiskaava talta osin kuulutettu voimaan 25.2.2009, mutta kaava-alue on ollut
pientaloaluetta myds vuosien 1983 ja 1992 yleiskaavoissa. As Oy Vantaan Vivekan asemakaava-
muutos 001700 kuulutettiin voimaan 13.6.2007.

Vapaalan omakotiyhdistys ry, 27.10.211, saapunut 29.10.2011, vertaa nro 11:
Vapaalan Omakotiyhdistys otti jo vuosi sitten, 24.10.2010, kantaa Vapaalantie 10:een suunnitel-
tuihin pientaloihin. Sen jalkeen suunnitteluty6td on jatkettu, mutta edelleenkin alueelle halutaan
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rakentaa kuusi pientaloa. Maéréyksissa esitetdan tonteille varattavan kaksi autopaikkaa kullekin,
mutta se ndyttaa vaikeasti toteutettavalta. Myos jateastiat ja talvisin satava lumi taytyy pystya
sijoittamaan pienille tonteille.

Suunniteltu tonttien m&érd on omakotiyhdistyksen mielesta liian korkea. Kaavoitettava alue on
suikalemainen, kummastakin paasta hyvin kapea ja varsinkin 1&helld Vanhan Hameenkylantien [ll-
polantien] risteysta kallioinen alue, ja siksi yhdistys esittdd tonttien maarén rajoittamista neljaéan.

Luonnoksen mukaan kultakin tontilta olisi katuliittymé Vapaalantielle. Vapaalantie on kuitenkin
alueen kokoojakatu, jolla on runsaasti liikennettd. Omakotiyhdistys esittaa tonttien kayttoa
suunniteltavan niin, etta katuliittymien maaraa voidaan vahentéa.

=> Tontit eivéat ole erityisen pieni&. Pieninkin tontti on 415 m2. Juuri alueen suikalemaisuus
mahdollistaa alueen jakamisen kuuteen tonttiin. Autopaikat ym. mahtuvat tonteille.

Asukas 26, 29.10.2011, vertaa nro 15, 19 ja 36:

1. Uusi kaavaluonnos ei ole ottanut yhtdan huomioon valituksia aikaisemmasta luonnoksesta

2. Onko tosiaan Vantaan etu tarjota nédin hankalia, pienid ja vaikeasti rakennettavia tontteja kun
Vantaalta I0ytyy rakennusmaata riittavasti muualtakin.

3. Lilkennejarjestelyt tonteille ovat vaikeat. Risteykset ovat molemmin puolin tonttia, sek& paljon
liittymia pienelle alueelle. Tontin numero 22 liittymé on suoraan risteysalueelta. Jo nyt kerros-
talojen myo6té pysékointi on mennyt aivan villiksi Kierretielld. Pelastusajoneuvot eivat mahdu
kulkemaan siita.

4. Kerrostalojen myo6té katuosuudelle luvattiin jalankulkutie joka oli piirretty luonnoksiin, mihin
jaanyt néista luonnoksista?

5. Rauhoitetun kasvin tai sen osan poimiminen, kerddminen, irtileikkaaminen, juurineen ottami-
nen tai havittdminen on kielletty. Sama koskee soveltuvin osin rauhoitetun kasvin siemenia.
Luonnonsuojelulaki 20.12.1996/1096 § 42. Kaava- alueella kasvaa suojeltu kasvi.

6. Miksi Vapaalan tdma osa taytyy tehorakentaa, kaikki pienetkin puistokaistaleet ja puut ovat
hyvié ilmansuodattajia lentoliikenteen ja Vihdintien melulle ja saasteille.

7. Saimme jo kerrostalot, jotka eivat sovi maisemaan ollenkaan tdnne omakotitalojen keskelle.
Olemme aikaisemmin muuttaneet alueelle puistomaisen ja véljemmaén rakentamisen houkuttele-
mana. Vapaala on alkujaan huvilakaupunginosa joka tulisi sellaisena sdilyttaa.

8. Kaavaluonnoksessa tontit 17 ja 22 tulisi jattéda rakentamatta myds siitd syysta etta niille on
kaynti suoraan risteysalueelta, sek& mydskin tontilla 22 on pintavesiviemari.

9. Olen laittanut Vapaalantien ja Kierretien kulma-alueen puistosta kuntoon kaupungin luvalla.
Olen istuttanut puut ja pensaat seka paljon kukkasipuleita. Leikkaan nurmikon ja lannoitan
istutukset. Paikan kukkaloistoa tullaan ihastelemaan ja katselemaan kauempaakin. Tasséko kiitos
25 vuoden ty6sta kaupungin hyvaksi!!

=> 1. Pysdkoinnin helpottamiseksi etupihoja on isonnettu. 2. Taydennysrakentamiskohteita on
muuallakin kaupungissa. Rakennuspaikka ei ole erityisen vaikea. 3. Tontin 22 liittym& on Kierretien
puolelta, ei risteyksestd. Kierretien leveys on talla kohdalla yli 11 m, josta ajorata 5,5 m, mikd on
riittdva kahden ajoneuvon kohtaamiseen. 4. Kerrostalojen kohdalle on rakennettu jalkakaytava.
5. Luonnonsuojelulain 48 §:n mukaan rauhoitus ei esta alueen kayttamista rakentamiseen.

6. Yleiskaavan laatimisen yhteydessa on tarkasteltu sekd rakentamis- etté viheralueiden riittavyys.
Vantaan kaupungin alueesta kolmasosa on varattu luonnonsuojelu- ja virkistysalueiksi.

7. Vapaalan alku on 1930-luvulla. Kaupunki on siitd kehittynyt ja vdestomaara kasvaa, jolloin
tarvitaan uusia asuntoja. 8. Tonttiliittymat eivat ole risteyksessa. Johtoja voidaan siirtdé. Kadulle
rakennetaan hulevesiviemari. Rakentaminen ei poikkea tavanomaisesta kaupunkirakentamisesta.
9. Puiston hoitaminen on kiitettavaa, mutta se ei voi estdd alueen kaavoitusta asuintonteiksi.
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Asukas 33, 31.10.2011, vertaa nro 18:
Nyt vireilld olevassa kaavamuutosehdotuksessa on kaksi perustavaa laatua olevaa epékohtaa:

A. Kaupunki haluaa ottaa korttelin viimeisetkin puistot asuinkdytt6on ja heikentad olemassa-
olevan asutuksen asemaa oleellisesti.

B. Menetelmd, jolla kaupunki téhan pyrkii, on maankaytt6- ja rakennuslain vastainen.

Vantaan kaupunki on tekemdssa kaavamuutosta MKR:n hengen vastaisesti osayleiskaava-
prosessia kéyttéen jolloin naapuritonttien omistajien vaikutusmahdollisuudet ovat kéytanndssa
olemattomat. Naapureita kuulematta Vantaa on hyvéksynyt alueelle osayleiskaavan muutoksen
minka jalkeen tatd vastaavan asemakaavan hyvaksyminen on kéytéannossa pelkkd muodollisuus
eiké naapureilla ole minkaanlaisia todellisia vaikutusmahdollisuuksia kaavoitukseen. Toisaalta ndin
pienessd ja rajallisessa kohteessa ei osayleiskaavan laatimisprosessin kdyttd ole edes mitenkaén
perusteltua. Yleiskaavan tarkoitus on ohjata kunnan maankaytt6a (léhinnd kaavoittamattomien
alueiden). Vantaan kaupungilla on suunnitteilla todella mittavassa madrin uusia asuinalueita joten
téllaisen todella pienen puistoalueen ottaminen asuinkaytt6on ei ole tédssdkaan mielessé perustel-
tua. Maankaytto- ja rakennuslain perusperiaatteiden mukaan yleiskaavan tai asemakaavan
muuttamisesta ei saisi koitua haittaa muutosalueen tai sen rajalla olevien kiinteistdjen omistajille.

Alla lyhyt selvitys miten Vantaan kaupunki on jattéanyt oleellisilta osin ainakin seuraavat MKR:n
sdadokset huomioimatta:

1) 48§ Alueiden kayton suunnittelujarjestelma

"Kunnan alueiden kayton jarjestamiseksi ja ohjaamiseksi laaditaan yleiskaavoja ja asemakaa-
voja. Yleiskaavassa osoitetaan alueiden kdyton paapiirteet kunnassa.”

Nyt Vantaa yrittaa yleiskaavamuutoksen avulla toteuttaa asemakaavaprosessiin kuuluvaa
suunnittelua ja muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa siten ettd naapureille ei jaa kaytannossa
mahdollisuutta vaikuttaa asioiden kéasittelyyn. Ko. muutosalue on todella pieni joten kyseessa ei
voi olla "alueiden kayton paapiirteistd kunnassa". Eli ndin pienien alueiden muuttaminen ei ole
yleiskaavaan kuuluvaa suunnittelua.

2) 58 Alueiden kdyton suunnittelun tavoitteet

"Alueiden kdyton suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittavaan
vaikutusten arviointiin perustuen edistaa: ......... .......... 3) rakennetun ympariston kauneutta ja
kulttuuriarvojen vaalimista; 4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista;"

Seké& rakennetun ympdriston etta luontoarvojen sdilyminen on jatetty vaille riittdvaa huomiota.
Olemassa oleva rakennuskanta on suuniteltu siten ettd kortelissa on pieni puistoalue. Tata tosi-
asiaa ei ole kaavoituksessa mitenkaan huomioitu.

3) 68 Vuorovaikutus ja kaavoituksesta tiedottaminen

"Kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja yhteisdjen kanssa,
joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, siten kuin jaljempén4 tassa laissa
sdadetaan. Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta silla tavoin, etta
niilla, joita asia koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen."

Vantaan kaupunki on ldhtenyt muuttamaan voimassa olevaa asemakaavaa muuttamalla ensin
yleiskaavaa. Yleiskaavamuutoksen saatua lain voiman on asemakaavan muuttaminen enéa
pelkdstddn muodollisuus eikd muutosalueen naapureilla ole mitdan kdytannon mahdollisuutta
vaikuttaa siihen séilyykd esimerkiksi aiemmin rakennettujen kiinteistdjen rajalla oleva puisto
puistona vai rakennetaanko se tupaten tayteen ymparistoa korkeampia rakennuksia.

Tilanteessa, jossa alueella on voimassa oleva asemakaava, ei kaavottajalla MKR:n 68:n hengen
mukaan ole oikeutta laatia uutta yleiskaavaa joka on ristiriidassa asemakaavan kanssa ilman etta
naapurustoa informoidaan kuten asemakaavaa muutettaessa eli tiedottamalla jo t4ssé vaiheessa
naapuritonttien omistajia suunnitteilla olevista muutoksista. Vain téllainen menettely takaa
naapuritonttien omistajille edes teoreettiset mahdollisuudet vaikuttaa elinympériston muutoksiin.
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Tama on ollut lainlaatijan tarkoitus eikd se ettd annetaan mahdollisuus sanoa mielipide vasta sen
jalkeen kun se kdytdnnéssa on jo lilan mydhaista.

Kansalaisten vaikutusmahdollisuudet yleiskaavan saatua lain voiman ovat kaytdnnéssa olemat-
tomat. Kaavoittaja voi vedota voimassa olevaan yleiskaavaan, joka kdvelee voimassa olevan van-
hemman asemakaavan yli, onhan kunnalla kaavoitusmonopoli. On kohtuutonta vaatia muutos-
alueen naapureilta ettd he seuraavat kaupungin suunnitteluprosesseja téllaisella tarkuudella.

Vantaan kaupunki on kayttényt vaarin ja tarkoitushakuisesti osayleiskaavaa eiké normaalia
asemakaavan muutosprosessia, joka takaa kuntalaisille (muutosalueen naapureille) todellisen
mahdollisuuden vaikuttaa kaavoitusprosessiin lain tarkoittamalla tavalla.

Tiedoitustilaisuuksien jarjestdminen sekd naapuruston kuuleminen tassé vaiheessa tapahtuu
aivan liilan myohaan koska asia paatetéan kaytdnnossa osayleskaavaa laadittaessa. Tiedottaminen
pitdisi keskittda suunnitteluprosessin siihen vaiheeseen jolloin suunnitteluun on mahdollista viela
vaikuttaa.

Asianosaisia, joiden kiinteist6jen naapurustoon ollaan tekeméssa oleellisia muutoksia olevaan
asemakaavaan, pitdisi tiedottaa tassé vaiheessa (ei sitten kun kaikki on kéytanngssa sovittu eli
yleiskaava vahvistettu). Osayleiskaavan laatiminen tapahtuu “varkain" ilman etté kuntalaisilla on
kaytannossa mahdollisuuksia vaikuttaa yleiskaavan suunnitteluun milld&n tavoin. Yleiskaavan val-
mistuttua naapuritonttien kuulemismenettely on [ahinnd muodollisuus eik silla ole endén mitéén
todellisia kaytannon vaikutusmahdollisuuksia kaupungin suunnittelukoneistoa vastaan.

4) 398 VYleiskaavan sisaltovaatimukset

"yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon mm. seuraavaa 8) rakennetun ympariston,
maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; sek& 9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Liséksi: Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta
haittaa."

Yleiskaavaa muutettaessa ei ole riittavéssd maérin otettu huomioon rakennettua ymparistoa,
luonnonarvojen vaalimista eika viheralueiden riittavyytta.

5) 548 Asemakaavan siséltévaatimukset

"Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava
huomioon siten kuin siitd edella sdddetdan. Asemakaava on laadittava siten, etté luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestdamiselle. Rakennettua ymparist6a ja luonnonymparistoa tulee
vaalia eik& niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen [ahiympéris-
t6ssé on oltava riittavasti puistoja tai muita l&hivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympériston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
my0osk&an saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjayttdmatté voidaan valttaa."

Kaupunki on sivuuttanut olemassa olevan asutuksen edut ja on aiheuttamassa naapurustolle
kohtuutonta haittaa. My6s moni muu tdman pykalén tavoite on unohtunut kaavaehdotuksen
laatijoilta. Kyseinen puistoalue on molemmista péistaan niin kapea ettd on téllaisia alueita ei
tiettévasti missddn muualla ole kaavoitettu asuinkayttdon. Mydskéén jalankulun ja paikoituksen
jarjestdminen ei tyté hyvalle suunnittelulle asetettavia vaatimuksia.

6) 106 8 Asemakaavan toteuttamisesta maksettava korvaus

"Jos asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu maanomistajalle erityista haittaa tai vahinkoa,
kunta tai, jos alue on tarkoitettu tai osoitettu valtion tarpeisiin, tdma on velvollinen korvaamaan
téstd johtuvan vahingon, jollei sité ole pidettévé vahaisend."

Kaupunki ei ole milla&n tavoin ilmaissut ettd se on korvausvelvollinen mikéli asemakaava saisi
lain voiman.
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Pyydén ettd Vantaan kaupunki peruuttaa taté asiaa koskevat aiemmat paatoksensa ja jattaé
kaavamuutosehdotuksen nro 002120 tekeméttd séilyttden ko. alueen puistona kuten voimassa
olevassa asemakaavassa on vahvistettu. Vantaan kaupunki on kaavoittamassa suuria alueita mm.
asuinkayttdon ns. Marja-radan varteen joten téllaisten todella pienten alueiden muuttamiselle ei
pitdisi olla mitaan tarvetta.

Lopuksi haluan liittdd aiemmin lahettdmani kannanoton vaatimuksineen tdmén valituksen
osaksi.

=> Yleiskaavaa (2007) ja Vapaalan suunnitteluperiaatteita (2017) laadittaessa on tutkittu seka
rakentamis- etté viheralueiden riittavyys. Yleiskaavaan on sisaltynyt oma kaavaprosessinsa.
Yleiskaavan keskeinen periaate on taydennysrakentaminen. 1. Yleiskaavassa alue on pientalo-
aluetta. 2. Puistoa muutetaan korttelialueeksi, koska se liittyy katuun ja kunnallistekniikkaan ja
kasvavassa kaupungissa on pulaa pientalotonteista. 3. Yleis- ja asemakaavoja on voitava
muuttaa, jotta kaupunkia voidaan kehittédd. Seka yleiskaavaan ettd asemakaavamuutokseen on
sisdltynyt lain mukainen osallistuminen ja vuorovaikutus. 4. Yleiskaavaan on sisaltynyt seka
luontoarvojen ettéd viheralueiden riittavyyden arvioinnit. Laissa tavoitteena on myos riittavat
asuntotuotannon edellytykset. 5. Kaavoja laadittaessa on otettava huomioon myds kaupungin
kasvu ja tonttitarpeet. Kaupungeissa on pienempidkin tontteja. 6. Alueen omistaa kaupunki.
Kaavoituksen tuomia arvonnousuja ja -laskuja ei korvata naapureille. Tydennysrakentaminen on
kestavan kehityksen mukaista.

Asukkaat 21 ja 22, 31.10.2011, vertaa nro 10 ja 24:

Mielipide on saman siséltdinen kuin nro 24, lukuun ottamatta seuraavia lisdyksia:

--- Mahdollinen rakentamisvaihe aiheuttaa myds elamiseemme suurta haittaa rajaytyksineen ja
meteleineen.

Ympéristdministerion ylitarkastajan mukaan on valtettavé vahingoittamasta rauhoitettuja
kasveja ja masmalon siirtdmiseen tarvitaan lupa (Luonnonsuojelulaki 48 8), joten kasvin
siirtdminen ei tapahdu helpolla, pelkéstéén lapioon tarttumalla.

=> Varovaisella louhintatavalla louhinta on mahdollista jopa aivan toisen talon viereen kuten
kaupunkikeskustoissa. Masmalo ei esta rakentamista ja voidaan siirtdd uuteen kasvupaikkaan.

Asukkaat 27 ja 30, 31.10.2011, vertaa nro 16:

Vaadimme, ettd asemakaava séilyy ennallaan ja alue pysyy puistona. Haluamme, ettd Vantaan
kaupunki peruuttaa tata asiaa koskevat aiemmat paatoksensd ja jattad kaavamuutosehdotuksen
nro 002120 tekematta sailyttden ko. alueen puistona kuten voimassa olevassa asemakaavassa on
vahvistettu.

Asemakaavamuutosehdotus ja havainnekuva ovat tdssa vaiheessa liilan summittaisia. Tontin
tehokkuuslukua ei ole ilmoitettu ymmarrettavasti. Rakennuspaikkojen seké autopaikkojen (2 kpl
per tontti) sijainti rajoista ei tule selkedasti ilmi kaavamuutoksesta.

Kaavan valmistelussa ei ole otettu mitéén kantaa liilkennejérjestelyihin, jotka tallakin hetkella
ovat puutteellisia jalkakdytavan osalta. Mydskaén Kierretien alun lilkennejarjestelyja ei ole
hoidettu luvatulla tavalla.

Nykyiset puistoalueella sijaitsevat rauhoitetut kasvit tulee sdilyttédd nykyiselld, puistoksi
kaavoitetulla luonnollisella kasvupaikalla, eika niité tule siirtaa.

Nykyisté asemakaavaa ei tule muuttaa, koska se vie viimeisen puistoalueen korttelista.

Tonttimme on ostettu nimenomaan sen vuoksi, ettd takana tontti rajoittuu puistoon. Nyt jos
asemakaavaa muutetaan, niin tonttimme arvo tulee laskemaan.

Nyt vireilld olevassa kaavamuutosehdotuksessa on kaksi perustavaa laatua olevaa epékohtaa:

A. Kaupunki haluaa ottaa korttelin viimeisetkin rakentamattomat alueet (=puistot) asuinkayt-
t66n ja heikentdad nykyisen asutuksen asemaa oleellisesti.
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B. Menetelm4, jolla kaupunki tdéhan pyrkii, on selvésti maankaytto- ja rakennuslain (tai ainakin
sen hengen) vastainen.

Kaavamuutosta ollaan tekemassd MKR:n hengen vastaisesti osayleiskaavaprosessia kdyttaen ja
nain rajoittaen naapuritonttien omistajien vaikutusmahdollisuuksia oleellisesti. Nain pienessé ja
rajallisessa kohteessa ei osayleiskaavan laatimisprosessin kdytto ole mitenkaén perusteltua.
Yleiskaavan tarkoitus on ohjata kunnan maankayttta (lahinnd kaavoittamattomien alueiden).
Vantaan kaupungilla on suunnitteilla todella mittavassa maérin uusia asuinalueita joten téllaisen
todella pienen puistoalueen ottaminen asuinkaytton ei ole tédssakaan mielessa perusteltua.
Yleiskaavan tai asemakaavan muuttamisesta ei saisi koitua haittaa muutosalueen tai sen rajalla
olevien kiinteistdjen omistajille.

Alla lyhyt selvitys miten Vantaan kaupunki on jattéanyt oleellisilta osin ainakin seuraavat MKR:n
sdadokset huomioimatta:

1) 48§ Alueiden kayton suunnittelujérjestelma

"Kunnan alueiden kayton jarjestamiseksi ja ohjaamiseksi laaditaan yleiskaavoja ja asemakaa-
voja. Yleiskaavassa osoitetaan alueiden kayton paapiirteet kunnassa.”

Nyt Vantaa yrittaa yleiskaavamuutoksen avulla toteuttaa asemakaavaprosessiin kuuluvaa
suunnittelua ja muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa siten ettd naapureille ei jaa k&ytannossa
mahdollisuutta vaikuttaa asioiden kéasittelyyn. Ko. muutosalue on todella pieni joten kyseessa ei
voi olla "alueiden kayton paapiirteistd kunnassa". Eli ndin pienien alueiden muuttaminen ei ole
yleiskaavaan kuuluvaa suunnittelua.

2) 58 Alueiden k&aytdn suunnittelun tavoitteet
"Alueiden kayton suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittdvaan
vaikutusten arviointiin perustuen edistaa:

3) rakennetun ymparistdn kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista;"

Seké rakennetun ympariston etté luontoarvojen sailyminen on jatetty vaille riittavaa
huomiota. Olemassa oleva rakennuskanta on suunniteltu siten etté korttelissa on pieni
puistoalue. Tata tosiasiaa ei ole kaavoituksessa mitenk&aan huomioitu.

3) 68 Vuorovaikutus ja kaavoituksesta tiedottaminen

"Kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja yhteisdjen kanssa,
joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, siten kuin jaljempana téssa
laissa sdadetadn. Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta silla
tavoin, etta niillg, joita asia koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen.”

Vantaan kaupunki on ldhtenyt muuttamaan voimassa olevaa asemakaavaa muuttamalla ensin
yleiskaavaa. Yleiskaavamuutoksen saatua lain voiman on asemakaavan muuttaminen en&a
pelkdstddn muodollisuus eikd muutosalueen naapureilla ole mitdan kdytannon mahdollisuutta
vaikuttaa siihen séilyykd esimerkiksi aiemmin rakennettujen kiinteistdjen rajalla oleva puisto
puistona vai rakennetaanko se tupaten tayteen ymparist6a korkeampia rakennuksia.

Tilanteessa, jossa alueella on voimassa oleva asemakaava, ei kaavoittajalla MKR:n 68:n hengen
mukaan oikeutta laatia uutta yleiskaavaa joka on ristiriidassa asemakaavan kanssa ilman etta
naapurustoa informoidaan kuten asemakaavaa muutettaessa eli tiedottamalla jo tssé vaiheessa
naapuritonttien omistajia suunnitteilla olevista muutoksista. Vain téllainen menettely takaa
naapuritonttien omistajille edes teoreettiset mahdollisuudet vaikuttaa elinympériston muutoksiin.
Tama on ollut lainlaatijan tarkoitus eikd se etté annetaan mahdollisuus sanoa mielipide vasta sen
jalkeen kun se kdytdnnéssa on jo lilan mydhaista.
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Kansalaisten vaikutusmahdollisuudet yleiskaavan saatua lain voiman ovat kaytdnnéssa olemat-
tomat. Kaavoittaja voi vedota voimassa olevaan yleiskaavaan, joka kdvelee voimassa olevan van-
hemman asemakaavan yli, onhan kunnalla kaavoitusmonopoli. On kohtuutonta vaatia muutos-
alueen naapureilta ettd he seuraavat kaupungin suunnitteluprosesseja téllaisella tarkkuudella.

Vantaan kaupunki on kayttényt vaarin ja tarkoitushakuisesti osayleiskaavaa eiké normaalia
asemakaavan muutosprosessia, joka takaa kuntalaisille (muutosalueen naapureille) todellisen
mahdollisuuden vaikuttaa kaavoitusprosessiin lain tarkoittamalla tavalla.

Tiedotus tilaisuuksien jarjestdminen sekd naapuruston kuuleminen tassa vaiheessa tapahtuu
aivan liilan mydhaan koska asia paatetéan kaytannossa osayleskaavaa laadittaessa. Tiedottaminen
pitdisi keskittdd suunnitteluprosessin siihen vaiheeseen jolloin suunnitteluun on mahdollista viela
vaikuttaa. Asianosaisia, joiden kiinteistdjen naapurustoon ollaan tekemasséa oleellisia muutoksia
olevaan asemakaavaan, pitéisi tiedottaa tassa vaiheessa (ei sitten kun kaikki on kéytanndssé
sovittu eli yleiskaava vahvistettu). Osayleiskaavan laatiminen tapahtuu "varkain" ilman etta
kuntalaisilla on kéytanndsséd mahdollisuuksia vaikuttaa yleiskaavan suunnitteluun milldan tavoin.

Yleiskaavan valmistuttua naapuritonttien kuulemismenettely on 1ahinn& muodollisuus eika silla
ole endéa mitaan todellisia kaytdnnon vaikutusmahdollisuuksia kaupungin suunnittelukoneistoa
vastaan.

4) 39 § Yleiskaavan sisaltovaatimukset

"yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon mm. seuraavaa

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Lisaksi:
Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Yleiskaavaa muutettaessa ei ole riittdvassd maarin otettu huomioon rakennettua ymparistoa,
luonnonarvojen vaalimista eik& viheralueiden riittavyytta.

5) 54§ Asemakaavan siséltévaatimukset
"Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava
huomioon siten kuin siita edella saadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, ettéa luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ympaérist6a ja luonnonympaéristdd tulee vaalia eik& niihin liittyvid erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen Iahiymparisttssa on oltava riittédvasti puistoja tai muita I&hi-
virkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla_ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympéristén laadun sellaista merkityksellista
heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
mydskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjayttdmatta voidaan valttaa."

Kaupunki on sivuuttanut olemassa olevan asutuksen edut ja on aiheuttamassa naapurustolle
kohtuutonta haittaa. Myds moni muu tdméan pykaléan tavoite on unohtunut kaavaehdotuksen
laatijoilta.

6) 106 § Asemakaavan toteuttamisesta maksettava korvaus

"Jos asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu maanomistajalle erityista haittaa tai vahinkoa,
kunta tai, jos alue on tarkoitettu tai osoitettu valtion tarpeisiin, tAma on velvollinen korvaamaan
tésta johtuvan vahingon, jollei sitd ole pidettéava vahaisena."

Kaupunki ei ole milla&n tavoin ilmaissut ettd se on korvausvelvollinen mikéli asemakaava saisi
lain voiman.
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=> Kaavakartalla esitetdan rakennusalat ja kerrosalat. Tehokkuusluvut tonteittain ja autopaikat
on esitetty jaljempana. Rauhoitettuja kasveja voidaan siirtdd. Kaavoitus ja kaupungin kehitys
nostavat ja laskevat eri tonttien arvoja eik& arvonmuutoksia korvata naapureille. Vapaalantien
toiselle puolelle jaa llpolanpuisto. Yleiskaavassa on tutkittu seka rakentamistarpeet etté virkistys-
alueiden riittavyys. Yleiskaavaan on sisdltynyt oma kaavaprosessinsa. Yleiskaava on ohjeena
asemakaavoja muutettaessa. Tavoitteena on myos riittdva asuntotuotanto. Taydennysrakentami-
nen olevan katuverkon ja kunnallistekniikan yhteyteen on kestévan kehityksen mukaista ja edulli-
sempaa kuin uusien alueiden rakentaminen. Alue on pientaloaluetta my6s vuosien 1983 ja 1992
yleiskaavoissa. Yleis- ja asemakaavoja on voitava muuttaa, jotta kaupunkia voidaan kehittaa.
Asemakaavamuutoksesta on tiedotettu naapureille maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.

Asukas 26 ja 110 allekirjoittanutta, 31.10.2011, vertaa nro 15, 19 ja 32:
Kuten mielipide nro 32 (29.10.2011) seuraavalla liséyksella: Vastustetaan --- (kohdat 1 - 9) ---

Alueella on suuri vastustus pienen puistoalueen rakentamista kohtaan. Ohessa liitteené nimilista.
=> Katso vastine mielipiteeseen nro 32.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, 14.11.2011, vertaa nro 20:

pyydé@mme huomioimaan jatkosuunnittelussa seuraavat seikat:

- Katujen ja tonttiliittymien suunnittelun yhteydessa huomioitava osoitteiden selkeys ja loogisuus.
Tonttiliittyman tulee sijaita osoitteen mukaisessa kohdassa.

- Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida lahelle rakentamisen paloturvallisuudelle asettamat
vaatimukset. Pientalojen alueella on asuinrakennusten lisdksi kiinnitettdva huomiota avoimien
autokatosten ja piharakennusten paloturvalliseen sijoitteluun. Luonnoksessa on esitetty auto-
suoja kytkettavéaksi asuinrakennuksen kylkeen. Autosuojan etéisyys naapuritontilla olevaan raken-
nukseen tulee olla vah. 8 metrié ilman erityisia rakenteellisia paloturvallisuusmaarayksia. Mikéli
naapuritonteilla olevat rakennukset sijoitetaan lahemmaksi kuin 8 metrin padhan toisistaan, on
huomioitava palomé&éaraysten vaikutukset seinédrakenteisiin (palo-osastoivat ulkoseinat tai palo-
muuri).

=> Rakentamisessa noudatetaan yleisia rakentamismaarayksia.

Myyrméen aluetoimikunta, 15.11.2011, vertaa nro 21:

Paatettiin

a) hyvéksya rakentamisluonnos ja

b) todeta, etta liittymien mé&araa on pienennettévé Vapaalantien varrella.

=> Jokainen omakotitontti tarvitsee tonttiliittyman. Niité tulee Vapaalantielle vain viisi. Liittymien
yhdistdminen ei véhentaisi liikennettd, mutta edellyttaisi, ettd naapuritonttien ajopihat rakennet-
taisiin samaan tasoon, ja muuttaisi kaavan rakenteen, joka antaa vaikutelman omakotitaloista.

e Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteisiin jarjestetty osallistuminen

Vapaalan asemakaavamuutoksia ja poikkeamislupia varten on laadittu koko kaupunginosan
pientaloalueen kattava tdydennysrakentamisselvitys ja suunnitteluperiaatteet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma [ahetettiin 5.11.2015 ja mielipiteet pyydettiin 6.12.2015
mennessa. Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.10.2016 hyvaksyi suunnitteluperiaatteet nahtaville
ja ne olivat nahtavilla MRA 30 §:n mukaisesti 9.11. — 8.12.2016. Suunnitteluperiaatteita selostet-
tiin Rajatorpan koulussa 18.10.2016, jolloin paikalla oli noin 40 henkil6&. Suunnitteluperiaatteista
annettiin nelja mielipidettd, jotka olivat Vapaalan omakotiyhdistys ry:Ita ja kuudelta asukkaalta.
Kaupunginhallitus hyvéksyi suunnitteluperiaatteet 11.12.2017.
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3.3 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

Tavoitteena on kaavoittaa yleiskaavan taydennysrakentamisalue pientalotonteiksi.
Rakentamistavasta annetaan kaavamaarayksia.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

s R i)
Osallistumis- ja arviointisuunni-
telman mukainen ratkaisu. Kadun
varteen saadaan kuusi tonttia,
joista pdissa olevat ovat pienié seka
pinta-alaltaan ett& rakennusoikeu-
deltaan, mutta rakennettavissa.

N\, Aol Ey
yA Etelaisin tontti rakentamatta.

Sen paikalle saataisiin pysakointi-

w

alue. Alue voitaisiin toteuttaa yhtio-

muotoisesti, mutta kaikki talot

sijaitsevat kuitenkin kadun vieressa.

Vain viisi taloa.

A s P o A .
Kaksi pohjoisinta tonttia raken-
tamatta ja ne jaisivat puistoksi.
Rakentamaton alue toimisi l&hinna
muutaman talon pihan laajennuk-
sena. Yleistd merkityst4 puistolla ei
olisi. Vain nelja taloa.

X ““%‘“e -

.00
W, “" \ l //

Saadaan vain kolme tonttia, mutta
yhtendinen puisto kuitenkin mene-
tetaan. Alhaisin tehokkuus.

RV 7, T ‘i-: A
Pienimmat tontit molemmista
paisté jatetdan rakentamatta tai
liitetddn seuraaviin tontteihin.
Jéljelle jdisi nelj& taloa. Katso => 6.

E Nelja yksikerroksista taloa.
Koko alue tulisi kuitenkin raken-

netuksi kuten vaihtoehdossa 1,
mutta taloja olisi vdhemman.
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Uusin ilmakuva. / Google maps 2017. Internetissé ilmakuvaa voi tarkastella neljasta eri suunnasta.

Yksikerroksisina rakennusoikeus putoaisi noin 33 %, koska kaavan rakennusalat on suunniteltu
1,5 — 2-kerroksista rakentamista varten. Omakotitaloista tulisi pienid (100 — 130 k-m2).
Kaksikerroksisuutta perustelee myos Vapaalantien varrella oleva muu rakentaminen.

Kaavoitusta on jatkettu vaihtoehdon 1 mukaisesti, jolloin saadaan kuusi rasitteetonta tonttia.

Kaavoitettavat tontit eivat ole erityisen pienié (415 — 754 m2), Vapaalan asemakaava sallii

400 m2:n tontteja esim. A26-alueilla. Rakennusoikeudet vastaavat kysynnéan huippuun (120 —
170 k-m2). Tonttitehokkuuskin on pientalorakentamiseen tavanomainen (e = 0,23 — 0,36).
Keskimadréinen tonttitehokkuus e = 0,27 on sama kuin samassa korttelissa llpolantien ja Kierre-
tien uusilla tonteilla (Kv 20.5.2013). Kierretie 1 on e = 0,29. Esimerkiksi Helsingissa on myds alle
200 m2:n tontteja ja Kivistosséa Kvartsijuonenkujalla tonttitehokkuus on jopa e = 0,85.

Tasséa tapauksessa rakentamisen tehokkuutta ja méérééa perustelee myos laheiset palvelut (koulu,
paivékodit, joukkoliikenne ja lahelle kaavoitettava Lidl) sekd Myyrméen aluekeskuksen l&heisyys.
Lisaksi tonttitehokkuutta parantaa alueen pitkulainen muoto.

Jos kaavamuutosta ei tehda, niin yleiskaavan tdydennysrakentamisalue ja kuusi omakotitaloa jaisi
toteutumatta. Tall6in alue séilyisi yleisen& puistona, mutta lahinnd vain viiden naapuritontin
reviirind, koska Vapaalantie erottaa alueen llpolanpuistosta. Rakentamistarve tulisi toteuttaa
jonnekin muualle, kauemmas palveluista.
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MRA 27 §:/n mUkaisesti\2\k4.‘i. —‘22.2.20)1'8 héhtavilla/olml'ut asemakaavan rﬁuutdsehdbttjs.

3.2 KAAVAMUUTOKSEN KASITTELYT

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.12.2017 hyvéksyi kaavaehdotuksen néhtaville.
Kaavamuutosehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 24.1. — 22.2.2018. Tallgin jatettiin
kuusi muistutusta, joista on erillinen asiakirja. Muistutusten johdosta kaavaan on lisatty kallio- ja
istutusalueet ja liittymakielto tontille 22 Vapaalantien ja Kierretien risteyksesté seké poistettu
puuaitamaérays paitsi Vihdintieté vastaan. Kaavaselostusta on tarkistettu.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

\ . N /y i

Havainnekuva suunnitellusta rakentamisesta ja sunhde ym paristbbn. / Timo ja Heini Kallaluoto 2011. '

Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksella puisto- ja katualueita muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi AO. Alueelle
muodostetaan kuusi omakotitonttia, joiden rakennusoikeus vaihtelee 120 — 170 k-m2 ja se on
yhteensa 950 k-m2. Tonttitehokkuus vaihtelee e = 0,23 ... 0,36. Keskimééarainen tonttitehokkuus
on e = 0,27. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi, pohjoisimmalla tontilla kuitenkin yksi.

Rakennukset kaartuvat kadun mukaan ja ne kehystéavét vastapaisté kalliomakea. llpolantien
kulmauksessa oleva kallio sailyy. Rakennukset ovat tiilitaloja, kuten viereisetkin talot.

Asemakaava sallii myds sellaisia liike-, toimisto- ja ty6tiloja, jotka eivat hairitse asumista, enintaan
25 % rakennusoikeudesta. Tama mahdollistaa etatydn ja yritystoiminnan omassa asunnossa.
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Kaavaratkaisun perustelut

Kaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan (Kv 17.12.2007) mukainen ja kyseessa on yleis-
kaavan tadydennysrakentamiskohde. Viheralueiden riittdvyys on tarkasteltu yleiskaavan laatimisen
yhteydessa ja tarkemmin Vapaalan tdydennysrakentamisselvityksessa.

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (Kv 22.9.2014), joiden mukaan kaavoitetaan
ensi sijassa kaupungin maata ja luovutettavien pientalotonttien méaraa on paatetty lisata.

Vapaalaan on laadittu koko Vapaalan pientaloalueen késittédva tdydennysrakentamisselvitys ja
suunnitteluperiaatteet (Kh 11.12.2017), joissa on katsottu, ettd tdma alue ei ole merkittava osa
viheralueverkostoa ja rakentaminen on reunaehdot huomioiden mahdollista. Suunnitteluperiaat-
teissa Vapaalan pientalotonteille on esitetty tonttitehokkuus e = 0,25. Sen sijaan Vapaalantieté
vastapaaté oleva laajempi llpolanpuisto on esitetty luonnonmukaiseksi puistoksi.

Vantaalla pientalotonteille on jatkuva kysynté. Sijaintinsa puolesta paikka on keskeinen (palvelut
lahelld, aluekeskukseen 2,2 km) ja alue soveltuu hyvin asumiseen.

Koska alue tulee rakennetuksi, se on tarkoituksenmukaista kaavoittaa riittdvan tehokkaasti.
Keskiméaarainen tonttitehokkuus e = 0,27 on sama kuin samassa korttelissa llpolantien ja Kierre-
tien uudella omakotialueella (Kv 20.5.2013). Kaava-alueen hyvé tehokkuus johtuu myds alueen
pitkulaisesta muodosta. Tonttitehokkuus vaihtelee e = 0,23 ... 0,36, tehokkain tontti on alueen
etelapaéssa kerrostalon naapurissa. Naapuritonttien tonttitehokkuudet ovat e = 0,20, e = 0,29 ja
kerrostalotontilla e = 0,89. Vapaalan asemakaavassa pientalotonttien tonttitehokkuus vaihtelee
vélilla e = 0,20 (yleinen) ... 0,42 (yksittainen).

Naapurissa Asunto Oy Vantaan Vivekan tontit ovat pinta-alaltaan 2768 m2 ja 2720 m2 ja niilléd on
yhteensé 12 asuntoa, jolloin tonttialaa on 457 m2 / asunto. Kaavamuutosalueella tonttialaa on
keskimaarin 595 m2 / asunto ja pieninkin yksittainen tontti on 415 m2. Naapurissa A26-kortteli-
alueella tontille saa rakentaa yhden asunnon 400 m2 kohti. Omakotitonteilla koko tontti on omaa
asuntokohtaista pihaa.

Vapaalantien katualuevaraus on tarpeettoman leveg, joten katualuetta voidaan liittaa tontteihin.

Kaikki tontit liittyvat valmiiseen katuun. Alueen molemmissa paissa on valmis kunnallistekniikka,
mutta tontitus edellyttdd puuttuvan kunnallistekniikan ja puuttuvan jalkakéytavan rakentamista.

Rakennettu ymparisto

Alueelle voidaan rakentaa kuusi uutta omakotitaloa, jotka liittyvét Vapaalantiehen ja muodostavat
Vapaalantien ulkokaarteelle yhtendisen talorivin. Autokatokset sijoittuvat talojen valeihin eivatka
tallgin hallitse kaupunkingdkyma&a. Yhden tontin tonttiliittyma on Kierretielta.

Uusista taloista tulee harmaatiilikattoisia ja julkisivuiltaan vaaleita ja tiilipintaisia. N&in uusi
rakentaminen liittyy rakennusrivin molemmin puolin rakennettuun ymparistoon. Yhtenaisesta
rakentamistavasta annetaan kaavamaarayksia.

Rakennusten itdpuolelle muodostuu etupihat. Kadun varteen rakennetaan puuttuva jalkakéytava-
osuus ja kadulle ja& 1 metrin leved lumitila.
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Asemapiirros suunnltellusta rakentamisesta. / TKa 2012.

Kaavamuutosalueella rakennusoikeuteen ja tonttitehokkuuteen vaikuttavat alueen muoto ja
sijainti kadun vieress4, katusivun pituus seka sijainti Kierretien kerrostalotontin naapurissa.
Esitetyll tavalla rakennettuna talot muodostavat kaaren, joka kehystaa kadun toisella puolella
kohoavaa kalliomakea.

Luonnonymparisto

Alueella kasvaa masmalo (Anthyllis vulneraria), joka on luonnonsuojelulain 42 §:n ja -asetuksen
29 §:n mukaisesti rauhoitettu kasvi, mutta luonnonsuojelulain 48 §:n mukaan tdma ei estd alueen
kayttamista rakennustoimintaan. Tall6in on kuitenkin valtettava vahingoittamasta tai héiritse-
maésta rauhoitettuja elaimia ja kasveja, jos se on mahdollista ilman merkittéavia lisakustannuksia.
Tasta annetaan kaavamaarays. Esiintymé voidaan myds siirtdd uuteen kasvupaikkaan ennen kuin
tontit rakennetaan.
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Pysakaointiratkaisu. Jokaisella tontilla on kaksi autopaikkaa. Auto voidaan kaantaa tontilla. Viisi

tonttia liittyy Vapaalantiehen. Yksi tontti liittyy Kierretiehen. / TKa 2012.

Liikenne

Uudet tonttiliittymét tulevat Vapaalantielle ja Kierretielle. Uusien asuntojen liikennetuotos on
noin 18 — 24 ajon/vrk, milla ei ole merkittavaa vaikutusta katuverkon toimivuuteen. Liikenteen
kokonaissuoritteen kannalta tdydennysrakentaminen on edullisempaa kuin hajarakentaminen.

Kaavassa sovelletaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 31.3.2004 § 27 hyvaksymaa Vantaan
asuinalueiden pysakoinnin mitoitusohjetta, jonka mukaan autopaikkojen vahimmaismaara on

erillistaloille 2 autopaikkaa / asunto.

Tekninen huolto

aikaa vesihuollon kanssa.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Vapaalantielld ei ole nyt vesihuoltoa. Kadulle
rakennetaan vesijohto, hulevesiviemari ja jéte-
vesiviemari. Puhelinjohto ja pienjanniteséhko-
johto etelaisimmall& tontilla 22 tulee siirtaa.
Tonteille voidaan rakentaa kaukolamp0 yhta

Kaava-alue liitetaén Vapaalantien rakennettuun
vesihuoltoverkostoon jatkamalla Vapaalantien
vesijohtoa, jatevesiviemaria ja hulevesiviemaria
kattamaan kaavoitettavat tontit. Vesijohto yhdis-
tet&an llpolantien vesijohtoon, jolloin kayttévar-
muus paranee. Vesihuollon suunnittelu- ja
rakentamiskustannukset ovat arviolta 120 000 €.

Vesihuollon yleissuunnitelma. Alue kuuluu vedenjakelujarjestelmassé

Elina Kettunen 8.12.2017

Myyrméen painepiiriin, johon vesi johdetaan

Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingista. Painepiirin vesisailion&d on Myyrmaen
ylavesisdilio, jonka tilavuus on 4500 m*. Alueen painetaso vaihtelee valilla +86,00 ... +95,00.
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Viemarginti

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Vapaalantien jatevesiviemariin. Vapaalasta jatevedet
johdetaan runkoviemarissa Vihdintien ali Himeenkylaan ja sieltd Himevaaraan. Himevaarassa
runkoviemdri liittyy Espoon viemaériverkostoon, josta ne ohjataan Suomenojan jateveden-
puhdistamolle.

Hulevesi

Pinta- ja perusvedet johdetaan katualueelle rakennettavaan hulevesiviemériputkeen. Hulevedet
tulee kuitenkin kasitelld kiinteistokohtaisesti hyédyntden maaston muotoiluja ja kerroksellista,
monipuolista kasvillisuutta. Hulevetta voidaan varastoida tontilla kastelua varten. Kattovedet
voidaan imeytté tontilla, mik&li maapera soveltuu imeytykseen ja siitd ei aiheudu haittaa
naapureille tai perustusten kuivatukselle. Huleveden késittely on suunniteltava tonttikohtaisesti.
Hulevesien viivyttdmisestd maaratédén kaupungin rakennusjarjestyksessa.

Tonttijako
Asemakaavaan merkitdan sitova tonttijako.

4.1 KAAVAN RAKENNE
Puisto- ja katualueita muutetaan erillispientalojen korttelialueiksi AO. Alueelle muodostuu kuusi
omakotitonttia.
Uudet tontit
Tontti Osoite Pinta-ala m2 Rakennusoikeus k-m2 Tonttitehokkuus e
17 Vapaalantie 10f 524 120 0,23
18 Vapaalantie 10e 753 170 0,23
19 Vapaalantie 10d 743 170 0,23
20 Vapaalantie 10c 604 170 0,28
21 Vapaalantie 10b 530 170 0,32
22 Vapaalantie 10a 415 150 0,36

Osoitteet tarkistettu. Pinta-alat tarkentuvat tontinmittauksessa.

4.2

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Vapaalantien itdpuolella on laajempi virkistysalue, llpolanpuisto.

Rakennusalat on rajattu luonnosten mukaisiksi. Lisdksi asemakaavassa annetaan tarpeelliset
madraykset katoista, julkisivuista, aidoista ja istutuksista. Puuaita Vihdintietd vastaan torjuu tie-
melua.

Kaavan néhtévilla olon jélkeen tehdyt tarkistukset

- Kaavaan on lisatty kallio- ja istutusalueet.

- Poistettu puuaitamadrays paitsi Vihdintietd vastaan.

- Kaavaan on lisatty autokatoksen toteuttamismahdollisuus autotallina palomaaraysten vuoksi.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Luonnonympérist6d muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. Tiivistdminen ja tdydentdminen ovat
kuitenkin yleiskaavan keskeisia periaatteita ja hajarakentamista edullisempaa. Kaavamuutoksessa
menetetddn kapea puisto, joka ei ole osa laajempaa viheralueverkostoa. Vapaalantien itapuolella
on laajempi virkistysalue, llpolanpuisto. Omakotitonteille sijoittuu myds istutuksia.

Kaavamuutos tuottaa kuusi uutta omakotitonttia, joille on kysyntéa ja jotka tayttavat kaupungin
tavoitetta asuntorakentamisesta ja omakotitonttien vuosittaisesta luovuttamisesta. Uusien oma-
kotitalojen rakentaminen tuottaa isoja asuntoja ja asunnonvaihtoketjun, miké parantaa asuin-
oloja.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen: Rakentaminen sijoittuu nykyisen kaupunkirakenteen
sisdan seké olevan kadun, kunnallistekniikan ja palvelujen yhteyteen, miké on kestavan kehityksen
mukaista.

Vaikutukset nykytilanteeseen: Vapaalantien viereiseen kalliometsaén rakennetaan kuusi uutta
omakotitaloa. Viidelta tontilta poistuu suora yhteys puistoon, mutta Vapaalantien toisella puolella
on laajempi puisto.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon: Uudet tiilipintaiset omakotitalot sijoittuvat Vapaalan-
tiella rappaus- ja tiilipintaisen kerrostalon (Kierretie 2) ja tiilipintaisen omakotitalon (Vapaalantie
12a) véliin. Saman korttelin naapuritonteilla on tiili- ja puupintaisia erillistaloja. Lahimmillaan
uudet talot sijoittuvat 8 metrin etéisyydelle nykyisistd taloista, mika vastaa kaupungin rakennus-
jarjestysta.

Vaikutukset luonnonympéristdon: Tontilla oleva luonnonymparistd muuttuu rakennetuksi
ymparistoksi. Masmalokasvusto voidaan siirtdd uuteen kasvupaikkaan ennen tonttien myymista.

Liikenteelliset vaikutukset: Uusi asuminen tuottaa liikkennettéd noin 18 — 24 ajon /vrk, milla ei ole
merkittavaa vaikutusta katuverkon toimivuuteen. Taydennysrakentaminen on liikkenteen
kokonaissuoritteen kannalta edullisempaa kuin hajarakentaminen ja mahdollistaa joukkoliiken-
teen kayton.

Sosiaaliset vaikutukset: Kaava vastaa véestdnkasvun haasteeseen ja perheasuntojen tarpeeseen.
Nyt viiden tontin vieressé olevaa puistoaluetta muuttuu tonteiksi. Naapurit kokevat puiston
menetyksen ja uudet talot hairitseviksi. Kuusi perhetté voi rakentaa alueelle omakotitalon, jolloin
alueelle muuttaa uusia asukkaita. Liike-, toimisto- ja ty6tilojen salliminen mahdollistaa etéatyon ja
yrittdjyyden oman asunnon yhteydessa, mik& voi monipuolistaa alueen palveluja ja katukuvaa.
Tamantapaisten asuntojen tulee nimenomaan sijaita kokoojakadun varrella. Vanhoja asuntoja
vapautuu myyntiin. Rakentaminen tarjoaa ty6ta.

Kaavan laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, liikenneverkkoon, palveluihin ja ilmastoon
ovat vahaiset. Kaavamuutos vastaa kaupungistumisen ja vaestomaéaaran lisdyksen haasteeseen.
Taydennysrakentaminen tiivistad kaupunkirakennetta, mutta on hajarakentamista edullisempaa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tonttien Vihdintien puoleiselle sivulle on rakennettava 1,5 m korkea tiivis puuaita.

Rakennusten ulkokuoren daneneristéavyyden AL lentomelua vastaan on oltava asunnoissa
vahintdan 32 dB seka liike-, toimisto- ja tydtiloissa vahintddn 29 dB. Rakennusten &&neneristavyy-
destd méaratéan rakennusjarjestyksessa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaupunki myy tai vuokraa tontit rakentajille, kun kaava on tullut voimaan, kunnallistekniikka on
rakennettu ja Vapaalantien sdhkokaapelit on siirretty. Alueella kasvava masmaloesiintyma

voidaan siirtd4 uuteen kasvupaikkaan ennen tonttien myymisté.

Havainnepiirrokset ja asemapiirros osoittavat, kuinka rakentaminen on toteutettavissa.
Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 8).

Kaavaan ei liity maankayttosopimusta.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupungilta
Kaupunkisuunnittelu

Kiinteist6t ja asuminen

Kuntatekniikan keskus

Rakennusvalvonta

Ympaéristokeskus

Timo Kallaluoto
Asta Tirkkonen
Mikko Jarvi
Marko Hoffren
Eeva Juusela
Tuukka Kaattari
Heini Kallaluoto
Armi Vaha-Piikkio
Juho Lumme
Tuula Hurme
Tomi Henriksson
Petteri Leinonen
Hannes Oksanen
Pekka Haasanen
Pirjo Salo
Marika Orava
Elina Kettunen
Matti Karki
Jorma Suokas
Stefan Skog

aluearkkitehti
asemakaavasuunnittelija (2010)
kaavoitusinsingori
suunnitteluavustaja
suunnitteluavustaja
suunnitteluavustaja
TET-harjoittelija (2011)
tonttipaallikk®

tontti-insin6ori
asuntotuotannon kehittamisp.
asumisasioiden paallikko
lakimies

lakimies

liikenneinsin6ori
liikenneinsin6ori
suunnitteluinsingori
suunnitteluinsingori
lupa-arkkitehti
tarkastusrakennusmestari
ympéristojohtaja

Kaavamuutosta on késitelty Lansi-Vantaan aluetiimissd 2.3.2011 ja 7.3.2018.

MRL 66 8§ mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

Vantaa 16.4.2018

VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu / Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

'7;‘—9 A1
Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. 050 3122 132

Kielotie 28, 01300 Vantaa
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7. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET

\\__ILPOLANPUISTO /. _
ILPOLAPARKEN

POISTETTAVAT MERKINNAT
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002120

Paivays
Datum

16.4.2018

Pohjakarttalehtien numerot 172
Baskarlbladens nummer

682489

Vantaan kaupunki

VAPAALANTIE 10

Kaupunginosa 13, Vapaala

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 13005.

Tonttijako
Osa korttelia 13005.

1:2000

Vanda stad

FRIHERRSVAGEN 10

Stadsdel 13, Friherrs

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 13005.

Tomtindelning
Del av kvarteret 13005.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Enillispientalojen korttelialue.
Jokaiselle tontille saa rakentaa enintaddn yhden asunnon.

Tontille saa sijoittaa sellaisia like-, toimisto- ja tyotiloja,
jotka eivat hairitse asumista, yhieensa enintdan 25 %
rakennusoikeudesta.

Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa.
Kattomateriaalin tulee olla harmaa kattotiili.
Kattokaltevuuden tulee olla 1:2.
Rakennuksissa tulee olla vaaleat avoraystaat.

Julkisivumateriaalin tulee olla paikalla muurattu keltainen
savitiili tiillenvarisin saumoein.

Asuinrakennus tulee rakentaa kiinni rakennusalan kadun-
pucleiseen rajaan.

Kuistin ja terassin saa rakentaa rakennusalan ulkopuo-
lelle, ei kuitenkaan 4,0 metria lahemmdksi naapuritontin
rajaa eika 1,56 metria lahemmaksi katualueen rajaa.

Kadun puolella on oltava istutuksia.

Kadun puoleiset ajo- ja kavelyalueet ja autopaikat on
paallystettava harmain kivetyksin tai laatoituksin.

Tonteilla 13-005-17 Ja -18 sijaitsee masmaloesiintyma
(Anthullis vulneraria), joka luonnonsuojelulain 48 §n 1.
momentin mukaan ei esta rakennustoimintaa eiki raken-
nuksen tai laitteen tarkoituksenmukaista kayttamista, mut-
ta jola on valtettava vahingoittamasta tai hairitsemasta,
jos se on mahdollista ilman merkittavia lisékustannuksia.

Tontit on rajattava Vihdintien suuntaan 1,5 metria korke-
alla tiiviilla puuaidalla.

Tontti tulee aidata toista tonttia vastaan pensasaidalla tai
Kivimuurilla.

Vahintaan 1 autopaikka / asunto tulee sijoittaa autokatok-
seen tai autotalliin, jonka saa rakentaa auton sailytyspai-
kan rakennusalalle rakennusoikeuden lisaksi.

Autopaikkoja on varattava 2 kpl / tontii.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————— Osa - alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn pailla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

170 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

) ) Rakennusala.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
P4 varje tomten far byggas i hdgst en bostad.

P& tomten far placeras sadana affars-, kontors- och ar-
betslokaliteter som inte stér boendet, sammanlagt hogst
25 % av byggnadsratten.

| byggnadermna ska anvandas astak.
Takmaterialet ska vara av gré taktegel.
Taklutningen ska vara 1:2.

Byggnaderna ska ha ljusa och 6ppna takfttter.

Fasadmaterialet ska besté av pa platsen murad gul ler-
tegel med tegelfdrgade fogar.

Bostadsbyggnad ska byggas invid byggnadsgransens
gatusidan.

Kvisten och terrassen far byggas utom byggnadsgransen,
men dock inte ndrmare an 4,0 meter granntomtens grans
och narmare én 1,5 meter gatuormradets grans.

P& gatusidan ska vara planteringar.

Koér- och gangomridena pd gatusidan och bilplatserna
ska belaggas med gréa stenar eller plattor.

Pa tomterna 13-005-17 och -18 ligger getvapplingsfore-
komst (Anthullis vulneraria) som enligt naturvardslagets
48 § 1. momentet hindrar inte att marken anvands {6r byg-
gande, inte heller andamdlisenlig anvandning av en bygg-
nad eller anordning, men dé ska det emellertid undvikas
att fridlysta vaxter skadas eller stors, om detta ar mojligt
utan avsevarda merkostnader.

Tomterna ska gransas mot Vichtisvagen med 1.5 me-
ter hogt tatt staket av tra.

Tomten ska inhagnas mot andra tomterna med hack eller
stenmur.

Minst 1 bilplats / bostad ska placeras i bilskydd eller i ga-
rage som far byggas pa byggnadsytan fér forvaringsplats
for bil utéver byggnadsytan.

Bilplatser ska reserveras 2 st / tomt.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrians och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta f{illdtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.
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Auton sailytyspaikan rakennusala.
Istutettava alueen osa.

Maisemallisesti merkittava avokallio.

PR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

2/2

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.
Del av omrade som boér planteras.
Berghall viktig ur landskapsmaéssig synpunkt.

Del av gatuomrades grdns dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamis.

Maankaytlon, rakentamisen ja ymparision
loimiala
Kaupunkisuunnillelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Sladsplaneringen

Kaupunkimittaus

Ascmakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda __._ 20
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pA den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

N2000. Kimmo Juntiila

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hywvaksytty kaupunginvaltuustossa /20

Godkand av stadstullmaktige [/ 20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttiimispvm 27.02.2018
Kaavan nimi 002120 Vapaala 13 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 3.09.2011
Hyviksymispykiild Kunnan kaavatunnus 092002120
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3570 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3570

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,3570 100,0 950 0,27 0,0000 950
A yhteensii 0,3570 100,0 950 0,27 0,3570 950
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensii

T yhteensii

V yhteensi 0,0000 0 -0,2733 0
R yhteensi

L yhteensi 0,0000 0 -0,0837 0
E yhteensi

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensi

Pinta-ala  Pinta-ala | Kerrosala = Pinta-alan muut. @ Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi



|W vhteensi
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Alamerkinniit
el Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala  Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
|ha] %] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?+/-]
Yhteensii | 03570 | 1000 950 | 027 0,0000 | 950
Ayhteensi | 03570 | 1000 | 950 | 027 | 0,3570 | 950
AO | 03570 | 1000 | 950 | 027 | 0,3570 | 950
|P yhteensi | ‘ ‘ | ‘ ‘
|Y vhteensi | ‘ ‘ | ‘ ‘
|C vhteensi | ‘ ‘ | ‘ ‘
| K yhteensé | [ ‘ | [ ‘
|T yvhteensi | [ ‘ | [ ‘
Vyhteensi | 0,0000 | | | | 02733 |
VL | 0,0000 | | | | -0,2733 |
|R vhteensi | ‘ ‘ | ‘ ‘
Lyhteensi | 0,0000 | | 0 | [ -0,0837 | 0
Kadut | 0,0000 | o | 00837 | 0
|E yhteensi | ‘ ‘ | ‘ ‘
Symoens | || | | |
|M vhteensi | ‘ ‘ I ‘ ‘
| | | | | |
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