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Asemakaavan muutoksen selostus seké tonttijako,
joka koskee 16.4.2018 paivattya asemakaavakarttaa nro 002383
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Talttapuistoon kaavoitetaan tontti erillispientaloille, yhteensa 735 k-m2. Kaavamuutos on yleis-
kaavan, maapoliittisten linjausten ja Vapaalan suunnitteluperiaatteiden mukainen.

Asemakaavan muutos

Vantaan kaupungin kaupunginosa 13 Vapaala
osa korttelia 13043

(Kumoutuvan asemakaavan puisto- ja katualueita.)

Tonttijako
osa korttelia 13043

Kaava-alueen sijainti
Talttapuisto, Talttakuja 2b.
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1. THVISTELMA

Viistoilmakuva kaava-alueelta lannesta 2016.

Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen hakee Talttapuiston muuttamista pientalotontiksi.
Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on pientaloaluetta. Kaupungin maapoliittisissa linjauksissa (Kv
22.9.2014) luovutettavien pientalotonttien lukumé&éraa on paatetty lisata.

Alue on sekametsaa (kuusia, koivuja ja pihlajia). Alue liittyy katuun, on vaikeapaasyinen ja vaikea-
kulkuinen eika ole aktiivisessa virkistyskaytossa. Alueella ei ole inventoituja arvokkaita luontokoh-
teita.

Naapuritonteilla on yksi- ja kaksikerroksisia omakotitaloja ja rivitaloja.
Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta A3.
Voimassa olevassa asemakaavassa alue on puistoaluetta P ja osin katualuetta.

Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteissa (Kh 11.12.2017) on katsottu, ett& Talttapuisto
ei ole merkittavé osa viheralueverkostoa ja sen rakentaminen on reunaehdot huomioiden mah-
dollista. Tonttitehokkuudeksi on esitetty e = 0,25.

Asemakaavamuutoksessa alue muuttuu erillispientalojen korttelialueeksi AO. Alueelle syntyy
pientalotontti tonttitehokkuudella e = 0,25, jolloin rakennusoikeudeksi muodostuu 735 k-m2.
Tontille saa rakentaa enintédéan kuusi yhden asunnon taloa. Rakentaminen on todennékdisesti yh-
tidmuotoista. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Vapaalaan jaa isompia virkistysalueita.
L&helld on laaja virkistysalue: Vapaalan liilkuntapuisto, Vapaalanmetsd, Myyrméaemetsa ja Myyr-
méen urheilupuisto.
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LAHTOKOHDAT

e >

élttapﬁistb Talttakujan puolelta kohdasta,ljosta alue.élleus;a tontfilﬁf?ilman. o TKa 28.6.201.7
SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Vapaala on pééosin pientaloaluetta, Rajatorpan osalta kerrostaloaluetta.
Luonnonymparisto

Puistoalue on sekametséé, jossa kasvaa kuusia, koivuja ja pihlajia. Alueelle ei ole laadittu metsa-
suunnitelmaa. Alueen l&pi virtaa pieni hulevesioja. Alue on vaikeapéasyinen eiké ole merkittéava
osa viheralueverkostoa eikd ole aktiivisessa virkistyskaytdssa. Alueella ei ole inventoituja arvok-
kaita luontokohteita.

Ortoilmakuva vuod

Maalajit Savi Siltti Hiekka
Kallio Moreeni

elta 2015.
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Talttapolku. - Tka 28.6.2017

Maaperé on pintamaalajikartan mukaan p&dosin savea. Puiston eteléreunalla on kallioinen mo-
reenialue. Savialueella tehdyill& painokairauksilla on paasty tunkeutumaan 4 — 6 metrin syvyydelle
maanpinnasta. Kairauksien mukaan pintakerrostuman alapuolella on pehmeampi valisavikerros-
tuma. Savialueella todenn&kdisin perustamistapa on paalutus. Perustamisolosuhteet vaihtelevat
tontin eri osissa. Rakennusten perustamistapaolosuhteet tulee selvittdé rakennuspaikkakohtaisilla
pohjatutkimuksilla.

Alue ei ole pohjavesialuetta.
Rakennettu ymparistd
Kaavamuutosalue on rakentamaton.

Naapuritonteilla on yksi- ja kaksikerroksisia yhden asunnon taloja ja rivitaloja vuosilta 1955 —
2002, materiaaleina puu ja tiili.

Palvelut

Vapaalassa on paivakoteja, koulu ja ostoskeskus. Vapaalantielle on kaavoitteilla supermarket (ase-
makaavamuutos 002345).

Myyrméen aluekeskukseen Paalutorille on 2,3 km.

Virkistys

Lahelld on laaja virkistysalue: Vapaalan liikuntapuisto, Vapaalanmetsa ja Myyrmaen urheilupuisto.
Liikenne

Talttakuja on tonttikatu, joka liittyy Uurrekujan kautta llpolantiehen ja Vuolutien kautta Vapaalan-
tiehen. Jalkakaytavia ei ole, mutta 10 metrié leveat katualueet mahdollistavat niiden rakentami-
sen.

Bussit Vapaalantielta Elielinaukiolle, Myyrmékeen ja Martinlaaksoon.
Kulttuurihistorialliset kohteet

Alueella ei ole rakennusperintokohteita eika tunnettuja muinaisjaannoksia.
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Talttapuiston sisdosaa. Tka 28.6.2017

Tekninen huolto

Talttakujalla on hulevesiviemari, jatevesiviemari, séhkokaapelit, tietoliikennekaapeli ja vesijohto.
Talttapolulla on hulevesivieméari, jatevesivieméri, kaukolampo, sdéhkokaapeli ja vesijohto.
Alue liittyy Myyrma&en painepiiriin.

Sadevedet imeytyvat pddasiassa maaperdan tai ohjautuvat maastonpintoja ja alueen halki mene-
vad avo-ojaa koilliseen. Tama oja palvelee myos puiston lounaispuolisia tontteja. Ylivuotovedet
paatyvat Talttakujan avo-ojiin ja Pellaksenojan ja Varistonojan kautta Pikkujérveen ja Pitkajarveen.

Ympéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Lentomelu: Lentomelutaso Lden 50 - 55 dB edellyttdé asunnoilta AL 32 dB &aneneristavyytta
seka toimistoilta ja vastaavilta hiljaisilta tyotiloilta AL 28 dB &&neneristavyytta.

Tiemelu: Alue ei ole tiemelualuetta. Tiemelutaso on alle 45 dB (2011, paivéalla).
Maanomistus

Vantaan kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Tavoitteena on mm., ettd suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

(14.12.2017)
— Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (YM 8.11.2006).
Uudenmaan vaihemaakuntakaavoissa alueelle ei kohdistu maakunnallisia tavoitteita (1. YM
22.6.2010, 2. YM 30.10.2014, 3. YM 14.12.2012, 4. maakuntavaltuusto 24.5.2017).

— Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.
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Uudenmaan maakuntakaava.

Taajamatoimintojen alue.
Tiivistettava alue.
Keskustatoimintojen alue.
Merkitykseltdén seudullinen véhittéis-
kaupan suuryksikko.
TyOpaikka-alue.
Virkistysalue.
Luonnonsuojelualue.
I Viheryhteystarve.
+H+H+H  Seutuliikenteen rata.
sevri: Lentomelualue.

O Kaavamuutosalueen sijainti.

Helsingin seudun maankayttosuunnitelma 2050

-

Maankéaytto tdydentda ensi sijassa olemassa olevaa
kaupunkirakennetta. (Kv 11.5.2015)

B seudun ensisijaisesti kehitettavét vyohykkeet 2016-50.
Kuntien muut kehittamisalueet 2016-50.
| Seudun teollisuus-, varasto- ja logistiikkakeskittymat.
O Kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymaéssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on pienta-
loaluetta A3. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistdminen, tdydentdminen ja eheyttdminen.
— Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

MM Vantaan yleiskaava.

(ol
- Tehokas asuntoalue.

£

A3 Pientaloalue.

c Keskustatoimintojen alakeskus.

P1 Palvelujen alue.

PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
Syl VL L&hivirkistysalue.

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

(m3)-  Lentomeluvydhyke 3 (Lden 50 — 55 dB).

0000 Ohjeellinen ulkoilureitti.

= = == Ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys.
O Kaavamuutosalueen sijainti.
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Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava 130300, Vapaala 2, SM 19.2.1981, jossa alue on puistoaluetta P.
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Asuntorakennusten korttelialue. Jokai- Asuntorakennusten korttelialue. Tontille
sella asunnolla on oltava tarkoituksen- saa rakentaa yhden asunnon tontin 400
mukaisesti ndkdsuojattu, asuntoon liit- m2 kohti.
tyva ulko-oleskelutila, jonka lyhimman Puistoalue.
sivun on oltava vahintaan 3 m. 13043  Korttelin numero.

All Omakotirakennusten ja muiden enin- I Suurin kerrosluku (room. numeroin).
taan kaksiasuntoisten rakennusten €=0,20  Tonttitehokkuus eli kerrosalan suhde
korttelialue. tontin alaan.

A26 Asuntorakennusten korttelialue. Ton- Yleiselle jalankululle ja pyorailylle va-
tille saa rakentaa yhden asunnon tontin rattu katualue.

400 m2 kohti. Rakentamiseen saa kayt- : Kaavamuutosalueen rajaus.
téé enintéén 15 % tontin pinta-alasta.

Ajantasa-asemakaava.
Asemakaavan ajatuksena on ollut rakentaa puistosta toiseen kulkeva ulkoilutie, jota ei kuitenkaan
ole 37 vuoteen katsottu tarpeelliseksi toteuttaa. Sen sijaan Talttakuja ja Talttapolku johtavat laa-

jaan Vapaalan liikuntapuistoon.

Vantaan karttoja, kaavoja, ilmakuvia ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet
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Vépaalan viheralueet: 1. lipolanpuisto. 2. Vapaalantie 10. 3. Kairapuisto. 4. Kierremetsikkd. 5. Kierre-
puisto. 6. Hohtimet. 7. Solmupuisto. 8. Nikkarinaukee. 9. Hamarapuisto (osa). 10. Nikkarinaukee. 11.
Uurrepuisto. 12. Talttapuisto. 13. Kaavintie 26. 14. Vuolutie 9b. 15. Vuolupuisto. 16. Naulapuisto.

Viheralueita koskevat kehittdmisehdotukset kartalla.

Kehittdmisehdotukset
Soveltuu rakennetuksi puistoksi.
Soveltuu luonnonmukaiseksi puistoksi.
Ei merkittavé osa viheralueverkostoa, reunaehdot huomioiden rakentaminen mahdollista.
. Soveltuu suojaviheralueeksi tai rakentamiseen tydpaikka- ja teollisuustoiminnoille.
Muut viheralueet selvitysalueen ulkopuolella.

Selvityksessé tehdylla tarkastelulla on nostettu esiin Vapaalan pientaloalueen sisdisista virkistys-
alueista viheralueverkoston keskeisimpana sailytettavat kohteet ja toisaalta mahdolliseen tayden-
nysrakentamiseen soveltuvat alueet. Mahdolliset kayttotarkoituksen muutokset viheralueille
edellyttavat asemakaavamuutosta. Selvitysalueen viheralueille ei ympéristokeskuksen mukaan
sijoitu luonnonarvoiltaan merkittavid, suojelua vaativia kohteita. Virkistysalueiden saavutettavuus
300 metrin etéisyydella toteutuu my0s viheralueverkostoon ehdotettujen muutosten myo6ta.
Omakotitonttien tonttitehokkuudeksi esitetdan e = 0,25.

Kaupunginhallitus 11.12.2017 hyvaksyi Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet, jotka
ovat kaavoitusta valmistelevaa tausta-aineistoa. Suunnitteluperiaatteissa esitetty rakentaminen
ratkaistaan erillisin kaavamuutoksin ja poikkeamisluvin.
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Talttapuiston sisdosaa. Tka 28.6.2017

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Kaavoitetaan ensi sijassa kaupungin maata keskustoihin ja joukkoliikennevyohykkeelle ja luovute-
taan keskimadrin 100 pientalotonttia vuodessa. (Kv 22.9.2014)

Vantaan kaupunkisuunnittelun strategiset tavoitteet 2018

Kaavoitetaan laadukasta, kohtuuhintaista ja toteuttamiskelpoista asumista 320 000 k-m2 vuonna
2017 seka 85 pientalotonttia / vuosi.

— Kaava tuottaa pientalotontin noin kuudelle erillistalolle, yhteensa 735 k-m2.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen haki 15.1.2018 Talttapuiston muuttamista pientalo-
tontiksi. Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on pientaloaluetta. Kaupungin maapoliittisissa linjauk-
sissa (Kv 22.9.2014) luovutettavien pientalotonttien lukumé&araa on paatetty lisaté. Vapaalan
suunnitteluperiaatteissa (Kh 11.12.2017) on katsottu, etté Talttapuisto ei ole merkittiva osa viher-
alueverkostoa ja rakentaminen on reunaehdot huomioiden mahdollista. Kaupungin tavoitteena
on luovuttaa vuosittain pientalotontteja rakentamiseen.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
Osallisia kaavoituksessa olivat kaavan hakija, alueen ja naapurikiinteistéjen omistajat, haltijat ja

asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset, kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia sek& Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan Energia
Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ympaéristopalvelut HSY ja kaupungin viranomaiset.

{é}f Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
18.1.2018 esitetty alustava luonnos.

A% Alustava rakennusoikeuslaskelma:
6 L \ alanoin 2 940 m2,

; @ 72N tonttitehokkuus e = 0,25,

98 rakennusoikeus 735 k-m2,

kuusi taloa 122 k-m2 kukin.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettiin 18.1.2018 ja julkaistiin interne-

tissa 26.1.2018. Mielipiteet kaavoitukselle pyydettiin kirjaamoon 28.2.2018 mennessa.
Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 27.1.2018 ja kaavan vaihe kaavoituskatsauksessa
Vantaan asukaslehdessa 10.3.2018. Vantaan Sanomissa 7.4.2018 annettiin kuulutuksista tie-
doksianto, ettd maankayton ilmoitukset julkaistaan kaupungin internet-sivuilla.
Aluearkkitehti oli tavattavissa Talttakuja 2b:n kohdalla 5.2.2018 klo 17.00.
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Saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL, 30.1.2018:
Ei lausuttavaa.

Kaavatilaisuus paikalla Talttakuja 2b:n kohdalla, 5.2.2018 klo 17.00 - 17.55:
Aluearkkitehdin muistio

L&sna oli 11 osallista ja aluearkkitehti.

Aluearkkitehti esitteli kaavoituksen perusteet ja kaavaprosessin.

Muutettiin puiston viereen.

Vapaalanaukee on aukea; tarvitaan myds metsié ja sinne penkki ja polku. Metsat ovat tarkeita

hyvinvoinnille.

Jaavatko kuusiaidat? - Kyll&, jos ovat oman tontin puolella.

Hulevedet ovat ongelma.

Kadut ja kunnallistekniikka ovat vanhoja; uuden rakentaminen olisi halvempaa kuin vanhan

korjaaminen.

Voidaanko kellarit kieltd&? — Kyll&.

Vapaalaan on kaavoitteilla 27 tonttia, mutta puistojakin jaa.

Mielipiteet pyydettiin kirjaamoon.

Asukkaat A ja B, 4.2.2018:

Hei, omasta mielestamme projektin hankesuunnitteluvaiheessa ei ole otettu huomioon riittavasti
kommentteja mm. kaava-alueen naapureilta. Mikali aiemmin puistoalueena ollut alue muutetaan
pientaloaluekayttoon ja silhen rakennetaan jopa 6 asuinrakennusta, eika varmasti puistoaluetta
jaa ollenkaan. Toki l&hinaapureille muutos (kuten meidan perheellekin), kun pienesta metsikosta
tehdaén kuuden asuinrakennuksen kotipaikka. Pelké&staan jo autoliikenteen ja muun &énien li-
sdantyminen voimakkaasti havittdd Vapaalan kayttotarkoitusta perinteisené valjasti rakennettuna
pientaloalueena. Vastustamme koko Talttapuiston rakentamisprojektia.

=> Vapaalan suunnitteluperiaatteet olivat nahtavilla 9.11. — 8.12.2016. Alueen halki toivottiin ka-
vely-yhteyttd, mutta alue ei ole merkittava osa viheralueverkostoa. Kunnossapidon mukaan metsi-
kon kunto on huono ja alue on vaikeasti hoidettava. Kasvavassa kaupungissa tarvitaan lisaa tont-
timaata. Tontti on hankala jakaa omakotitonteiksi ja helpointa toteuttaa yhtiomuotoisena. Tallgin
talojen tulee olla pienempid ja taloja tulee 6 kpl. Autoliikenne lisééantyy noin 18 ajon/vrk.

Vantaan Energia Oy, 8.2.2018:

Sahkoverkko: Alueella sijaitsee keski- ja pienjannitekaapeleita. Vantaan Energia Sahkdverkot Oy
haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti
Kaukolampdverkko: Alueella sijaitsee kaukolampd. Vantaan Energia Sahkdverkot Oy haluaa, etté
asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampdputkien sijainti.

=> Johtoja ei ole tarpeen siirtédd. Tontille merkitédan johtorasite Talttapolun mutkaan.

Vantaan kaupunginmuseo, 26.2.2018:
Ei huomautettavaa.
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A Asukas C, 27.2.2018:

--- Luonnontilaisen metsaalueen yha merkitys etenkin lasten hyvinvoinnille on alettu ymmartaa
viime aikoina yh& paremmin. Vapaalan alueen ainoana tdmén tyypin puistona sen uhraaminen
olisi epéviisasta. Talttapuistoon johtavan tien linjaus kulkee asuntomme as.Oy Talttarinteen rivita-
lonrakennuksen paéadyn vieritse. Tie tulisi sijoittaa mahdollisimman eteléiseen reunaan irti tont-
timme rajasta, jottei rikottaisi tonttimme pohjoisrajalle vuonna 1974 istuttamani tammen juuris-
toa.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan tonttimaata. Taydennysrakentaminen on yleiskaavan kes-
keinen periaate. Vapaalaan jaa isompia puistoja ja ymparille laaja virkistysalue. Ajotie ja muut yk-
sityiskohdat tarkentuvat rakennuslupavaiheessa, jolloin kuullaan naapurit.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymé HSY, 27.2.2018:
Asemakaavamuutosalueen l[ahimméat verkostoyhteydet sijaitsevat Talttakujalla (vj 100, jv 300) ja
Talttapolulla (vj 100, jv 225, hv 200). Asemakaavan laatimisen johdosta muodostuvien uusien
tonttien kytkentd vesihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen kaavoituksen edetessé ja esite-
téén kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunnitelmassa. Mikéli yleisia vesijohtoja tai viema-
reitd sijoittuu tonteille tmv. alueille, esitetddn asemakaavaan ns. johtokujat, joiden leveydet selvi-
tetdan tapauskohtaisesti minimileveyden ollessa kuitenkin vahintd&n 6 m.

Kiinteiston 13-43-1 nykyinen hulevesitonttiviemari leikkaa kaavamuutosalueen lansireunassa.
Ennen kaavamuutosalueen rakentamista tulee sopia kiinteiston liitoksen mahdollisesta uudelleen
jarjestelysta. HSY ei osallistu yksityisten johtojen siirtokustannuksiin.

Alueen nykyisen vesijohto- ja viemariverkoston kapasiteetin riittdvyys alueella tulee varmistaa
kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhteydessé tehtévassa vesihuollon yleissuunnitelmassa.

=> Vesihuollon esisuunnitelma jaljempana.

E Vapaalan omakotiyhdistys ry, 28.2.2018:
Asemakaavamuutos 002383 Talttapuisto, 002384 Uurrepuisto, 002385 Vuolupuisto, 002386 Nau-
lapuisto / Vapaala

Vapaalan tdydennysrakentamissuunnitelman laadinnan yhteydessé korostettiin Vapaalan veh-
reyttd ja valjyyttd, mutta ei milldan tavoin kannettu huolta sen sailymisesta. Painvastoin, heti
suunnitelman hyvaksymisen jalkeen kaupunki kdynnisti Vapaalan pienten puistojen kaavoittamis-
aktion, minka yhteydessa Talttapuisto, Uurrepuisto, Vuolupuisto ja Naulapuisto esitetddn kaavoi-
tettavaksi omakotirakentamiseen. Naulapuistoa lukuun ottamatta nama sijaitsevat asutuksen kes-
kelld ja niihin on vaikeat kulkuyhteydet. Tonteille tulisi varata riittéavat kulkuyhteydet rakentamis-
aikaista ja kaytonaikaista liilkennettd varten sekd huoltoa varten tarvittavat alueet, esim. lumen
1gjitysalueet.

Liséksi olisi huomioitava alueen infrastruktuurin rakentaminen ja sen liittdminen olevaan verkos-
toon, miké& suurelta osin Vapaalan alueella on jo nykyisellaénkin riittimétonta ja kunnoltaan huo-
noa.

Esitetty lisdrakentaminen lisda painetta myos alueen jo ennestaan puutteelliseen hulevesien joh-
tamiseen.
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Samanaikaisesti Vapaalan tdydennysrakentamissuunnitelman kanssa kaupunkisuunnittelussa laa-
dittiin Vantaan viherrakenneselvitysté, joka valmistui syksylla 2017. Selvityksessa laskettiin mm.,
miten paljon asema- ja yleiskaavassa on varattu virkistysalueita eri kaupunginosissa asukasta
kohti. Valjimmat maaseutumaiset alueet jatettiin laskelman ulkopuolelle, jolloin koko kaupungin
keskiarvoksi tuli 162 m2 asukasta kohti. Vapaalan kaupunginosa kuului tiiviimpiin alueisiin, missa
virkistysalueita oli alle 100 m2 asukasta kohti.

Kyseessa olevat pienet puistoalueet palvelisivat hyvin alueen l&hipuistoina, jossa perheet voisivat
olla kosketuksissa aitoon luontoon ja sen kasvustoon seka eléimistéon, mink& on todettu eri tutki-
muksissa palvelevan ja edistavan ihmisten terveytté ja hyvinvointia. Puistot olisivat myos lahialu-
eilla oivia paikkoja lasten omatoimisiin luontoleikkeihin ja -kokemuksiin. Lahipuiston rakentami-
sessa nykyinen kasvillisuus voisi jaada ennalleen, sinne tulisi ainoastaan rakentaa kaytavia seka
suorittaa pienimuotoista raivausta yhdessa asukkaiden kanssa ja hankkia penkkejé levahtamista ja
virkistéytymista varten.

Nykyisin rakentaminen pientalotonteilla aloitetaan poikkeuksetta niin, ettd ensin kaadetaan kaikki
puut. Uuden puuston kasvu vie aikaa sukupolven verran, joten alueestamme olisi kaavan toteutu-
essa tulossa tihedan rakennettu avoin alue, mika ei tayta millddn muotoa alussa mainittua pie-
nalueen vihreytta ja vehreytta tavoittelevaa visiota. Nykyisten puistojen sailyttamisté on sen takia
pidettava erittéin tarkeana pientaloalueen tavoiteltavan perusilmeenkin takia.

Vapaalan omakotiyhdistys esittaa, etta alueen puistojen kaavoittamisesta asuntotarkoituksiin
luovutaan ja ne jatetaan asukkaiden kayttoon lahipuistoiksi.

=> Taydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Vapaalan taydennysrakentamis-
selvityksessa Talttapuistosta, Uurrepuistosta, Vuolupuistosta ja Naulapuistosta on katsottu, etta
ne eivat ole merkittava osa viheralueverkostoa ja niiden rakentaminen on mahdollista. Kasvavassa
kaupungissa tarvitaan rakennusmaata. Taydentamalla Vapaalaan saadaan yhteensa 27 tonttia.
Taydennysrakentamisalueita on my®s muissa kaupunginosissa.

[E)] Asukkaat D ja E, 28.2.2018:

Talttapuiston poistuminen aiheuttaisi omistamallemme ylapuoliselle rakentamattomalle tontille
lisaantyvia vaikeuksia jarjestella viemariliittymat. Tontillemme tulee téll& hetkelld vahint&énkin
kolmen rakennetun asuinkiinteiston salaoja- ja sadevesia. Rakentamattomalta tontiltamme sade-
vedet johtuvat Talttapuistoon, jossa ne paasaantgisesti imeytyvat maaperéén. Talttapuistoon tu-
lee todenné&kdisesti myds Kaavintien varressa sijaitsevien kerrostalojen hulevesid. Em. vesia ei voi
johtaa eteldén péin Kaavintielle, koska siellé ei ole kaupungin hulevesiviemardéintia. Mikali Taltta-
puistoon rakennettaisiin pientaloja alustavan kaavaluonnoksen mukaisesti, Kaavintien varrella
olevien kiinteistdjen hulevedet pitéisi johtaa eteldén Talttapolulle tai itdan Talttakujalle. Miten se
toteutettaisiin?

Ns. kirvesvarsitonttimme vaikean rakennettavuuden johdosta olemme aikanaan hakeneet kau-
pungilta lupaa sijoittaa vesi- ja viemarijohtoja Talttapuistoon. Kaupunki on mygs aikanaan myon-
tanyt meille siihen luvan. Tarkoitus on, etta vesi- ja viemariliittyma tuodaan pohjoisesta Talttaku-
jan péasta puiston lansireunaa pitkin tontillemme.
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Alustavan kaavaluonnoksen mukaisella rakentamisella Talttapuistoon meille aiheutettaisiin huo-
mattavia lisd&ntyvid kustannuksia oman tonttimme rakentamisessa. Tatd emme tietenk&an voi
hyvéksya.

Pyyddmme, ettd kaavasuunnitteluvaiheessa meille varmistetaan aikaisemmin luvattu kunnallistek-
niikan liittymismahdollisuus pohjoiseen péin ja vapaa riittdvéan leveé kaivulinja puiston lansilaitaan
tai jokin muu rakentamis/huoltokustannuksiltaan enintddn samanarvoinen ja toteuttamiskelpoi-
nen liittymé&paikka Talttapuiston alueella.

=> Kaavaan merkitaan johtorasite tontilta Talttapolulle, jossa on vesi-, viemari- ja hulevesijohdot.

Asukas F, 28.2.1018:

Vastustan kaavamuutosta puiston muuttamisesta rakennuskayttoon seuraavassa esitetyin perus-
tein. Puistossa on monimuotoista kasvillisuutta, puustoa ja aluskasvillisuutta. Puisto on oiva pesa-
paikka monille elainlajeille asutuksen keskell&. Samoin useat kasvit viihtyvat hyvin puistossa.

Rakentaminen varjostaisi usean nykyisen asuinrakennuksen valon saantia, ndkymia ja avaruutta ja
néin vahentaisi asuinviihtyvyytta. Jos kaavan muuttamiseen paadytaan kaikesta huolimatta, ra-
kennettavien rakennusten pitaisi olla yksikerroksisia ja ilman kellarikerrosta. Myos likkenne alu-
eella lisaantyisi merkittavasti ja taté ei ole huomioitu tieverkostoa laadittaessa.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan lisda asuintontteja. Vapaalaan jaa isompia puistoja. Tayden-
nysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Vapaalan asemakaava sallii yleisesti kaksi-
kerroksiset rakennukset. Nyt puut varjostavat. Kellarit kielletdan. Liikkenne mahtuu katuverkolle.

Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteisiin jarjestetty osallistuminen
Vapaalan asemakaavamuutoksia ja poikkeamislupia varten on laadittu koko kaupunginosan pien-
taloalueen kattava tdydennysrakentamisselvitys ja suunnitteluperiaatteet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin 5.11.2015 ja mielipiteet pyydettiin 6.12.2015
mennessé. Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.10.2016 hyvéksyi suunnitteluperiaatteet néhtéville
ja ne olivat nahtavilla MRA 30 §:n mukaisesti 9.11. —8.12.2016. Suunnitteluperiaatteita selostet-
tiin Rajatorpan koulussa 18.10.2016, jolloin paikalla oli noin 40 henkilda. Suunnitteluperiaatteista
annettiin nelja mielipidettd, jotka olivat Vapaalan omakotiyhdistys ry:Ita ja kuudelta asukkaalta.
Kaupunginhallitus hyvéksyi suunnitteluperiaatteet 11.12.2017.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Alue on yleiskaavassa pientaloaluetta ja on Vapaalan tdydennysrakentamisselvityksessa osoitettu
rakennettavaksi alueeksi. Tavoitteena on kaavoittaa pientalotontteja ja isompia asuntoja.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

L

Havainnepiirros asemakaavan mahdollistamasta rakentamisesta. TKa 17.3.2018

KAAVAN RAKENNE

Puisto- ja katualueita muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi AO.
Kaavamuutos perustuu yleiskaavaan ja Vapaalan tdydennysrakentamisselvitykseen.

Talttapuiston pinta-ala on 2941 m2. Tonttitehokkuudella e = 0,25 rakennusoikeus on 735 k-m2,
jolloin saadaan kuusi erillistaloa noin 122,5 k-m2 kukin. Autopaikkavaatimus 2 autopaikkaa
/asunto tuottaa 12 autopaikkaa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavassa sovelletaan Vapaalan suunnitteluperiaatteita. Osa periaatteista annetaan maarayksena
asemakaavaan, loput ovat ohjeena rakennuslupaprosessissa. Hulevesien johtamisesta maaratééan
kaupungin rakennusjarjestyksessa.
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ALUEVARAUKSET

AO, erillispientalojen korttelialue

Asemakaavaan annetaan seuraavat kaavamaéaréykset:

- Erillispientalojen korttelialue AO, tonttitehokkuus e = 0,25, suurin kerrosluku kaksi (11).
- Alueelle saa rakentaa enintaan kuusi ynden asunnon taloa.

- Julkisivujen tulee olla varitykseltdan vaaleita.

- Kellaria ei saa rakentaa.

- Tontti ja asuntopihat tulee rajata muita tontteja ja asuntopihoja vastaan istutuksilla.

- Hulevesia on viivytettava ja alue tulee liittd4 Talttakujan hulevesiviemariin.

- Autopaikkoja on varattava 2 ap / asunto.

Tekninen huolto

Uusi tontti liittyy Talttakujalla ja Talttapolulla olevaan valmiiseen kunnallistekniikkaan.
Tontin kautta merkitaan johtorasite Talttapolulle Kaavintie 20a:n johtoja varten.

—_— - g R
g a1 o "":‘_v,[”f.“
# . -y L W2 .t ?'
2, b o) - Lt - g
Sk ThL AT gty
= x*r% ’flt :?&t i ‘Ai"‘-..
o b - T, - )
A . .- *.\1
LR . 3 v 3 fo—3
?~x . \ el W o
oy g W ¥
e, e h
o \% "5!:"" > . e e
1)"\__’5'- i \ -
| A &
A L 2 T N
- | .I * e 4 | L3 iy
(s

[ . T | '
| W | W - 1A A
| D A
J'. \ | '\)ﬂ o - ‘,3"\ ,/_'“'
5 W\ " wl g BT - /r
Y. | . el 1 | \ Vo r4
£ % oy
1 \ \ \-\ ! .-{{
- | Pl
R - e
! _._-—---:': iy B '\\f T 73
\ o rom— ; g y
b . [ Vil M
2 - //- A %
x o |
a - }}g{ '56
L T %
H e
Blas "J'-"e’-r
oo N Sl
W i () e
\\'\' i i el

'\/es'ihuollor;esisuunnitelma. / Elina Kettunen 29.3.2018.

- Vesihuolto
Asemakaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavasta ei aiheudu
vesihuollolle laajentamistarpeita.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkos-
toon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on
150 1/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa saman suuruinen virtaama kuin sielta
poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya
piha- ja pysékointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdaan 30 minuuttia kestavalle sa-
teelle, jonka rankkuus on 167 |/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hal-
littu tulvareitti tontilta yleisille alueille.
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Tontin halki kulkeva avo-oja tulee kytked osaksi tontin kuivatuksen suunnittelua. Lisaksi suunnitte-
lussa tulee huomioida muutoinkin ylapuolisilta alueilta mahdollisesti valuvat vedet. Hulevedet tu-
lee kokonaisuudessaan johtaa hallitusti yleiseen hulevesijarjestelméén Talttapolulle tai Talttaku-
jalle.

- Vesistot ja vesitalous

Alueen rakentuessa lapaisemattéméan pinnan maara tulee kasvamaan nykyisesta, jolloin myos vir-
taamat alueelta kasvavat. Virtaamien kasvua tonteilla hillitdan viivyttdmaélla hulevesié ennen nii-
den johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Aluekuivatuksen osalta tilanteen voi odottaa parantuvan, koska tontin rakentuessa hulevedet tul-
laan ohjaamaan hallitusti Talttapolun tai Talttakujan hulevesiviemé&riin. Nykytilanteessa vedet va-
luvat maastonpintojen mukaisesti alapuolisille tonteille. Uuden tontin suunnittelussa tulee huomi-
oida ymparistdsta valuvat vedet ja ojat seka kytked ndama osaksi tontin kuivatusjarjestelmaa.

KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Luonnonymparistéd muuttuu rakennetuksi ymparistoksi, mutta alueella ei ole arvokkaita luonto-
kohteita. Kaavamuutoksessa meneteté&én puistoa, joka on yleiskaavan pientaloaluetta eiké ole
merkittava osa viheralueverkostoa. Tiivistdminen ja tdydentdminen ovat yleiskaavan keskeisia pe-
riaatteita ja hajarakentamista tai uusien asuinalueiden perustamista edullisempaa.

Kaavamuutos vastaa kaupungin véesttnkasvuun ja tuottaa pientalotontin, joille on kysyntaa ja
joka tayttéda kaupungin tavoitetta asuntorakentamisesta ja pientalotonttien vuosittaisesta luovut-
tamisesta. Uusien omakotitalojen rakentaminen tuottaa asunnonvaihtoketjun, miké parantaa ih-
misten asuinoloja. Uudet asuintalot tuottavat liikennetta noin 18 ajon/vrk, mikd mahtuu katuver-
kolle. Osa liikenteesté lahtee Vuolutien ja osa Uurrekujan suuntaan. Kaavamuutos ei heikenna hu-
levesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, koska valtaosa tontista jaa ra-
kentamatta ja tonteilla kielletdéan asfalttipaallyste. Hulevedet johdetaan Talttapolun hulevesi-
viemadriin. Rakentaminen tarjoaa tyota.

Kaavan laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, liikenneverkkoon, palveluihin ja ilmastoon
ovat vahaiset.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Meluntorjunnasta maarataan kaupungin rakennusjérjestyksessa.

NIMISTO

Talttakuja/Mejselganden (1958 Asematie, 1974 Talttakuja), Talttapolku/Mejselstigen (1980) ja
Talttapuisto/Mejselparken (1980) liittyvat tyokalujen aihepiiriin, joka johtuu siité, etta Friherrs on
ollut alun perin tyévéeston kyld. My6s Helsingissé on Talttakuja.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tontti myydaan tai vuokrataan yksityisille rakentajille, kun kaava on tullut voimaan.
Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla.

Kaavaan ei liity maankayttosopimusta.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupungilta

Kaupunkisuunnittelu Timo Kallaluoto aluearkkitehti
Marko Hoffren suunnitteluavustaja
Maria Hyovalti koordinaattori
Kiinteist6t ja asuminen Antti Kari kiinteist6johtaja
Armi Vaha-Piikkio tonttipaallikk®
Juho Lumme tontti-insin6ori
Kuntatekniikan keskus Elina Kettunen suunnitteluinsingori
Anna-Leena Karhunen suunnitteluinsingori
Teemu Vihervaara liikenneinsinGori
Rakennusvalvonta Matti Karki kaupunkikuva-arkkitehti
Jekaterina Masjagutova ympéristoasiantuntija

Aloituskokous pidettiin 17.8.2017.
Asemakaavamuutosta kasiteltiin Lansi-Vantaan aluetiimissa 7.2.2018.

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu / Lansi-Vantaan asemakaavayksikko
Vantaa 16.4.2018

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. 050 3122 132

Kielotie 28, 01300 Vantaa
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POISTETTAVAT MERKINNAT
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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
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Kaava-alueen numero
Planomradets nurmmer

002383

Paivays
Datum

16.4.2018

Pohjakarttalehtien numerot
Baskaritbladens nummer

683490

Vantaan kaupunki

TALTTAPUISTO

Kaupunginosa 13, Vapaala

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 13043.

Tonttijako

Osa korttelia 13043.

1:2000

Vanda stad

MEJSELPARKEN

Stadsdel 13, Friherrs

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 13043.

Tomtindelning
Del av kvarteret 13043.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa enintdan kuusi yhden asunnon taloa.
Julkisivujen tulee olla varitykseltaan vaaleita.

Kellaria ei saa rakentaa.

Tontti ja asuntopihat tulee rajata muita tontteja ja asunto-
pihoja vastaan istutuksilla.

Hulevesia on viivylettdva ja alue tulee liitida Talttakujan
hulevesiviemariin.

Autopaikkoja on varattava 2 autopaikkaa/asunto.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kortteleiden vilinen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijiaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Karttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-

alaan.
Istutettava alueen osa.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tontlijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanféor planomradeis grans.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

P& omradet tar byggas i hogst sex enfamiljehus.
Fasaderna ska vara ljusa till fargsattningen.
Kallare far inte byggas.

Tomten och bostadsgardar ska gransas mot andra tom-
ter och bostadsgéardar med planteringar.

Dagvatten maste fordrojas och omridet ska anslutas till
Mejselsligens dagvallensaviopp.

Bilplatser ska reserveras 2 bilplats/bostad.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans mellan kvarter.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartershummer.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Del av omradde som bér planteras.
Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

loimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaalislo

Vantaalla /vVanda . 20

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma
N2000.

Stadsmaéatning

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinalsyslemel
ETRS-GK25,

Kimmo Junttila

hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeelli / Sladsgeodel

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ /20

/20

Godkand av stadsfullmaktigoe
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 22.03.2018
Kaavan nimi 002383 Vapaala 13 kaupunginosa

Hyvilksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 18.01.2018
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002383
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2941 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2941

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm]| Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

| Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%] [k=-m?| le] [ha +/-] [k=-m? +/-] ;
Yhteensi 02941 | 1000 | 735 025 0,0000 735 |
Ayhteensi | 02941 | 1000 | 735 025 | 02941 1 735
Pyhteensi ' '
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
Vyhteensi | 0,0000 | T o ] 02826 0
R yhteensi _ ' .
Lyhteensi  0.0000 0 00115 | 0
S ; At . .
Syhteensi
M yhteensii i .
W yhteensii
Manialsiiet Gt Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii ' |
ESuojeIIut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu - '

[tkm] [k-m?] [lkm +/~]  [k-m2+/-]
Yhteensi |
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Alamerkinniit

\1ewnon v Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus = Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Alvevaralset ihal (el femr | fe [ha +-] [kem +/-]
Yhteensi | 02941 | 1000 | 735 025 00000 735
Ayhteensi | 02041 | 1000 | 735 | 025 | 0291 \ 735
AO | 02941 | 1000 | 735 | 025 | 02941 [ 735
Pyhteensii | | | | |

‘Yyhteensﬁ | [ | [

‘C yhteensii | ‘ | [

‘Kyhteensii | | ‘ |

T yhteensi l | | |

'Vyhteensi | 0,0000 | [ o ] [ 02826 |

VP | 0,0000 | | | | 02826 |

Rybteenss | || | | |

Lyhteensi | 0,0000 | | | [ 00115 | 0
Kadut | 0,0000 | | | L oons | 0
Evhess | | | |

Symeenss ||| | | |

M yhicensi ] | |

[W yhteensi | | | I
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