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Piippilakki -asemakaavaehdotus nro 741700 on ollut MRA 27 §:n nojalla nihtavilld 13.6. - 16.8.2018.

Tana aikana jatettiin 12 muistutusta.

Muistuttaja Muistutus Tarkistukset
2.7.2018 Avo-oja lisataan
Muistuttaja 1 Piippilakinkujan siirto 10 m asemakaavakarttaan.
etelaan pain.
2.7.2018

Muistuttaja 2

Tonttiliittyma Vanha Myllyrinne-
kadun kautta. Melua vahemman.

Muistuttaja 3

2.7.2018

Piippilakinkuja keskeltad Vanhalle
Myllypolulle. Liikenteen melu.
Maalaismaisema.

Selostusta korjataan.

Muistuttaja 4

17.7.2018

Piippilakinkuja taloryhman
alapuolelta Vanhalle Myllypolulle.
Ei autotietd 1-kerroksisen
rivitalon ikkunan alle.

selostusta korjataan.

Muistuttaja 5

17.7.2018

3- kerroksiset asunnot ja
tonttiliittyma Vanhan Myllypolun
puolelle. Mieluiten peltoa ei
rakenneta ollenkaan. Avo-oja
jatettava avoimeksi.

Avo-oja lisataan
asemakaavakarttaan.

Muistuttaja 6

17.7.2018

Piippilakinkujan siirto 50 m
eteldan pain. Liikenteen melu ja
pakokaasut.

Alueelle ei sovi kuin matala
rivitalotyyppinen rakentaminen.

Muistuttaja 7

23.7.2018

Piippilakinkuja 100 m alemmaksi
ja liittyma Vanhalle Myllypolulle
tai Koivukylanvaylalle. Jos liittyma
ei kdy sinne, niin Hanabodlentielle.
Autopaikat, jatehuolto ja lumen
l3jitysalueet Koivukylanvaylan
puolelle.

Meluaita. Alue aidattava lapikulun

Avo-oja lisataan
asemakaavkarttaan.




estamiseksi.
Harjakorkeuden samat, kuin
naapuritaloissa.

Muistuttaja 8

8.8.2018

Lahitalot 1- kerroksisia.
Tonttiliittyma Vanhan Myllypolun
kautta.

Selostusta korjataan.

Muistuttaja 9

14.8.2018

Piippilakinkuja kauemmaksi
|ahitonteista, muuttaminen
kevyenliikenteen vaylaksi ja
liittyma Vanhalle Myllypolulle.
Asuinalue alemmaksi Koivukylan
vaylaan pain. Ei Tarhakujan
tontteihin kiinni. Ja sille reunalle
vain 1- kerroksisia taloja.

Muistuttaja 10

14.8.2018

Piippilakinkujan siirto n. 20 m
eteldan pain ja viherkaistaleen
perustaminen Piippilakin ja
Tarhakuja 3:n vliin.

Toinen liittyma Vanhan
Myllypolun alkuun.
Jalkakaytava Hanabolentien
itdpuolelle.

Muistuttaja 11

14.8.2018

Piippilakinkujan siirto 10- 20 m
eteldan pain. Istutuksia valiin.
Liittyma Vanhalle Myllypolulle.
Lahitalot 1- kerroksisia, uudet 2-
kerroksisia. Asuinalue
[ahemmaksi Koivukylan vaylaa.

Selostusta korjataan, kavely /
pyoratie poistetaan
asemakaavakartasta.

Muistuttaja 12

16.8.2018

Otettu huomioon arvokas
maaseutuymparisto.
Tonttiliittyma Koivukylan vaylalta
tai etelampaa Hanabolentielta.
Talot eivat saa ylittaa nykyisten
talojen korkeutta.
Omakotitalotontin sisdanajon
korkeuserot suunniteltava hyvin.

Selostusta korjataan.
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Vastine:

Piippilakinkuja on suunnitelmassa maisemallisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti harkittuna edullisim-
massa paikassa suunnitellussa kohdassaan. Vaihtoehtona olisi ollut uusien tonttien sijoittuminen olemassa
olevien rivitalojen rajanaapuriksi. Silloin uusien asuinrakennusten varjostus rivitalojen pihoihin olisi ollut
merkittavasti suurempi kuin tdssa ehdotuksessa, jossa véliin jaa katualue kavely- ja pyorateineen. Levea
viheralue vanhan ja uuden rakentamisen rajalla maisemallisesta syysta ja eri tontteja erottamaan olisi ollut
vaikea saada taloudellisesti kannattamaan. Viheralueen hoito olisi my&s vaikea jarjestaa. Vieressa on Piippi-
lakinpuisto luonnontilaisena metsarinteena. Alueen eteldosassa on suojaviheralue vilkasliikenteisen Koivu-
kylanvaylan reunassa.

Piippilakinkujan pohjoissivulle katualueelle sijoittuu avo-oja. Oja keraa korttelin 74606 pintavesia ja osan
Piippilakinkujan hulevesista. Nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa ojan ajateltiin sisaltyvan katuraken-
teeseen. Hulevesioja on syyta kuitenkin erikseen merkita asemakaavakarttaan.

Hanabdlentie 3:n ajoyhteys sailyy nykyisessa paikassaan. Ajo uudelle tontille tulee rasitteena nykyisen
liittyman kautta. Uusi tontti ei hankaloita siten ajoa Piippilakinkujalla.

Ajoyhteys asemakaava-alueen asuinkortteliin ei ole mahdollista jarjestdd Vanhan Myllypolun kautta. Uusi
liittyma tulisi liilkenneturvallisuuden kannalta aivan liian 1dhelle Koivukylanvaylan liittymaa.

Tarkistukset:
Lisatdan avo-ojamerkinta asemakaavakarttaan.
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Vastine:

Piippilakinkuja on korkeimmillaan kohdassa, jossa se liittyy lannessa Hanabolentiehen. Kadun korkeus laskee
itddnpain ja on lopussa kdantdpaikan kohdalla lahes nykyisessd maantasossa.

Lyhyen tonttikadun lilkkennemaara on maltillinen. Autojen tuomaa haittaa voi vahentda tontin puolella
rakenteellisella aidalla tai istuttamalla esimerkiksi havupensaita tai -puita. Mahdollisuutta istuttaa havu-
pensaita tai -puita katualueen puolelle selvitettiin yleisotilaisuuden jalkeen. Lyhyt tonttikatu on sen tyyppi-
nen, ettd kaupunki ei voi sitoutua hoitamaan myéhemmin istutuksia. Tasta syysta kasvillisuus tulee istuttaa
tontin puolelle. Uusi asuinkortteli tulee vahentamaan liikkennemelua, joka nyt kantautuu Koivukylanvaylalta
ja Hanabolentieltd avoimen peltoalueen poikki olemassa oleville rivitaloille.

Useassa muistutuksessa esitettiin huoli siita, etta liikennemelu olemassa olevien I3himpien asuintalojen
pihapiirissa lisdantyy Piippilakinkujan takia. Meluselvitykseen tilattiin lisdselvitys, jossa tutkittiin Piippi-
lakinkujan liikennemelua lisdava vaikutus. Selvityksista voi verrata esimerkiksi vuoden 2040 paivaajan tilan-
teita, joissa Piippilakin aluetta ei rakennettaisi ja toisaalta rakennettaisiin asemakaavan mukaisesti. Lisa-
selvityksen mukaan meluarvot ovat molemmissa vaihtoehdoissa kujan varren pihoilla saman suuruiset,
mutta keskemmalla rivitalokorttelia lilkennemelun taso laski rakentamisen my6ta verrattuna tilanteeseen,
jossa peltoa ei rakennettaisi. Meluselvitys ja lisdselvitys ovat hankkeen internet-sivulla. Selvitykset toimi-
tetaan muistutusten tekijoille ndiden vastineiden mukana myos kirjeitse.

Uuteen asuinkortteliin ei ole mahdollista turvallisesti jarjestaa ajoyhteytta idasta Vanhan Myllypolun
suunnasta. Vanha Myllyrinne -kadulta ei puolestaan ole mahdollista jarjestaa lainkaan yhteytta asemakaava-
alueelle.

Tarkistukset:



NRO 3
Muistutus, 2.7.2018:
?;‘.E‘%‘}‘;?i Piipilehin asopusillosse somoflin e aloctle futec kocleipyboar
talesn | o) Loy teloje. Myl suenp, bedmesse on ko2 JXsd ivon /fﬁ,{_{,,
,/_’_U_/’__,[ _J’“’/"//" _On f—' /‘LJ»‘!H"/-’ popi s /i,’/é'u/%//z/p.( 04 piik” R
yieipmpickin J-fasorclen jolossa)
| A F ffr he on /i-t ‘ /E //c-- Zg lepmain onien 1M ino A ppre /4
_)[" /'u‘/C’ ééfﬂ 37 o 5;;//4 h[é_’/)ic;h c./(.'if,ﬁ}f erfv'l,A/;E:zC/’
| feshelte L]i//&‘&# Y., /c irsimme [ henteen peluste Lot
- /1./+£. _Lﬁ"‘-_l—/w_/@m}_l_z As:-éafézr/{;'_//_;/; Lo L;//;/zy- flan ztazw e
Gllaz holo o L.icfg L'/(//,’/."c' ,(c‘«;*ﬁc’/ [e/ ki i pihesssy " I -
_,[.c'-"_u Z_VL. c_')/ Cercgn .« ( l /o/)n, 5 c; a S g ‘é-.x.pxcm.@aa
b pyt _fé;// “lscniin Sep _b‘f?_7,/~£"L~‘;_‘f_./€_ -l =
Avé; [ Sf-’/f-‘b//i)dbé S/, JO O~ _Z‘Cﬁ;ﬁ'//z//c 7 ,i,c/p y IZQ-VVL;#/:n./{:y_Z:.;_Q—;d_
_;/JL/J&_XL/ len s Hipenlinna viyle Eientoceniti patisir ) vien
Tawvselaabidte.
1o s hoss i s e ltelles aSu. ,;p/ aﬂ_L/;_/U’f‘Auf“'ﬂ tif_(__é[_l <
Vastine:

Uudessa asuinkorttelissa korkeimmat rakennukset sijoittuvat etela- ja lansireunaan, mahdollisimman et3alle
olemassa olevista 1- ja 2-kerroksisista rivitaloista. Korkeimmat uudet rakennukset ovat osittain
kolmekerroksisia. Ylimman kerroksen laajuus vaihtelee siten, ettd Hanabolentien varrelle voi sijoittua
asuinrakennuksia, joiden ylin kolmas kerros on laajuudeltaan 2/3 toisen kerroksen laajuudesta. Naissa
taloissa alin kerros sijoittuu rinteeseen siten, ettd Hanabodlentielta katsottuna ne ovat osaksi kaksikerroksia,
ylin kerros on puolet toisen kerroksen pinta-alasta. Rakennusten ulkoasu on siten vaihteleva, mutta
perinteinen arvokkaaseen kulttuuriymparistéon soveltuva.

Liikenneturvallisuuden takia uutta ajoyhteytta alueelle ei voi jarjestaa Vanhalta Myllypolulta. Liittyma tulisi
lilan lahelle Koivukylanvaylaa.

Meluselvityksen mukaan uudet asuinrakennukset vaimentavat likkenteen dania pellon yli Koivukylanvaylalta
ja Hanabolentielta olemassa oleville rivitaloille. Useassa muistutuksessa esitettiin huoli siita, etta liikkenne-
melu olemassa olevien lahimpien asuintalojen pihapiirissa lisdantyy Piippilakinkujan takia. Meluselvitykseen
tilattiin lisaselvitys, jossa tutkittiin Piippilakinkujan lilkkennemelua lisdava vaikutus. Selvityksista voi verrata
esimerkiksi vuoden 2040 péivaajan tilanteita, joissa Piippilakin aluetta ei rakennettaisi ja toisaalta rakennet-
taisiin asemakaavan mukaisesti. Lisdselvityksen mukaan meluarvot ovat molemmissa vaihtoehdoissa kujan
varren pihoilla saman suuruiset, mutta keskemmalla rivitalokorttelia liikennemelun taso laski rakentamisen



myo6ta verrattuna tilanteeseen, jossa peltoa ei rakennettaisi. Meluselvitys ja lisdselvitys ovat hankkeen
internet-sivulla. Selvitykset toimitetaan muistutusten tekijoille ndiden vastineiden mukana myos kirjeitse.

Asuinkorttelin sisaisilla kulkuyhteyksilla liikutaan lasten, vanhusten ja jalankulkijoiden ehdoilla, ei autojen.
Epahuomiossa syntyneet virheet korjataan selostukseen.

Tarkistukset:
Selostusta korjataan.
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Vastine:

Asemakaavaselostuksessa (s. 18) todetaan ettd kaksikerroksiset rivitalot sijoittuisivat Iahimmaksi vastaavan
korkuisia olemassa olevia rivitaloja. Tieto on ollut selostuksessa osittain vaara ja se korjataan. Itdpuolella on
kaksi kaksikerroksista rivitaloa naapurissa. Pohjoispuolen |ahimmassa rivitalossa on kaksikerroksinen osa,
mutta se on kauempana rakennuksen toisessa paassa. Uudet asuinrakennukset ovat talla kohdalla kaksi-
kerroksisia. Sellaiset uudet rakennukset, joissa on kolmekerroksisia osia, sijoittuvat uuden korttelin lansi- ja
eteldosaan lahemmaksi Hanabolentietad. Naista on pidempi etiisyys olemassa oleviin rivitaloihin.

Uutta liittymaa Vanhalta Myllypolulta ei voida jarjestaa turvallisesti, koska liittyma tulisi liian 1ahelle Koivuky-
lanvaylan liittymaa.

Autojen tuomaa haittaa voi vahentaa merkittavasti tontin puolella rakenteellisella aidalla tai istuttamalla
esimerkiksi havupensaita tai -puita. Kaupungilla ei ole mahdollisuutta hoitaa lyhyen tonttikadun suhteellisen
vahaisia istutuksia, mikali ne tehtaisiin katualueen puolelle. Useassa muistutuksessa esitettiin huoli siit3,
etta liilkennemelu olemassa olevien lahimpien asuintalojen pihapiirissa lisdantyy Piippilakinkujan takia.
Meluselvitykseen tilattiin lisdselvitys, jossa tutkittiin Piippilakinkujan liikennemelua lisdava vaikutus.
Selvityksista voi verrata esimerkiksi vuoden 2040 paivaajan tilanteita, joissa Piippilakin aluetta ei
rakennettaisi ja toisaalta rakennettaisiin asemakaavan mukaisesti. Selvityksen mukaan meluarvot ovat
molemmissa vaihtoehdoissa kujan varren oleskelupihoilla saman suuruiset. Keskemmalla rivitalokorttelia
liilkennemelun taso laski rakentamisen my6ta verrattuna tilanteeseen, jossa peltoa ei rakennettaisi.



Meluselvitys ja uusi lisdselvitys ovat hankkeen internet-sivulla. Selvitykset toimitetaan muistutusten
tekijoille ndiden vastineiden mukana my®os kirjeitse.

Asemakaavan peltoalue on Vantaan kaupunginvaltuuston hyvaksymassa yleiskaavassa osoitettu matalaksi ja
tiiviiksi asuinalueeksi. Yleiskaavan mukaan alueelle voidaan rakentaa ensisijaisesti pienkerrostaloja ja
kytkettyja pientaloja. Suuret laheiset peltoalueet on osoitettu yleiskaavassa maatalousalueiksi, urheilu- seka
virkistysalueiksi, joille ei asuinrakentamista voida sijoittaa.

Tarkistukset:
Selostusta korjataan.
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Vastine:

Piippilakin uudet asuntotontit tulevat sijaitsemaan siten, etta osittain kolmekerroksiset uudet asuinraken-
nukset ovat Iahimmilldan noin 35 metrin etiisyydellad [ahimmista rivitaloista. Vastaavasti uudet kaksikerrok-
siset rivitalot ovat noin 25 metrin etdisyydelld I1ahimmist3 olemassa olevista rivitaloista. Mikali etaisyytta
haluttaisiin tasta kasvattaa, merkitsisi se uusien asuintalojen maaran vahentymista alueella. Taydennys-
rakentamisella varmistetaan alueen elinvoimaisuuden ja samalla palveluiden sdilyminen ja mahdollisesti
jopa parantuminen. Asukasrakennetta pyritaan samalla monipuolistamaan lisddmalla omistus- ja perhe-
asuntoja. Asemakaavassa esitetty rakentamisen maara on hyvin kohtuullinen. Tutkituissa vaihtoehdoissa oli
my0s korkeampaakin rakentamista, joka hylattiin paikkaan sopimattomana. Nyt esitetyn on ajateltu olevan
hyvaksyttavissa oleva kompromissi kaikkien asioiden suhteen.

Vanhan Myllypolun suunnasta ei voida liikenneturvallisuutta ajatellen suunnitella uutta liittymaa. Uusi liitty-
ma tulisi liian lahelle Koivukylanvaylaa.

Piippilakin asemakaavaehdotus on Vantaan kaupunginvaltuuston hyvaksyman yleiskaavan mukainen. Yleis
peltoalue on osoitettu merkinnalla A2, Matala ja tiivis asuntoalue. Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pien-
kerrostaloja ja kytkettyja pientaloja. Alueella voidaan sallia asuinymparistoon soveltuvia tyotiloja. Suuret
laheiset peltoalueet on osoitettu yleiskaavassa maatalousalueiksi, urheilu- seka virkistysalueiksi, joille ei
asuinrakentamista voida sijoittaa.

Pohjoisreunan avo-oja on valttimaton pintavesien poisjohtamisen kannalta, se on lisatty asemakaavakart-
taan.

Tarkistukset:
Avo-oja lisdtaan asemakaavakarttaan.
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Vastine:

Useassa muistutuksessa esitettiin huoli siita, etta liikennemelu olemassa olevien Iahimpien asuintalojen
pihapiirissa lisdantyy Piippilakinkujan takia. Meluselvitykseen tilattiin lisdselvitys, jossa tutkittiin Piippilakin-
kujan lilkkennemelua lisdava vaikutus. Selvityksista voi verrata esimerkiksi vuoden 2040 paivaajan tilanteita,
joissa Piippilakin aluetta ei rakennettaisi ja toisaalta rakennettaisiin asemakaavan mukaisesti. Lisaselvityksen
mukaan meluarvot ovat molemmissa vaihtoehdoissa kujan varren pihoilla saman suuruiset, mutta kes-
kemmalla rivitalokorttelia lilkennemelun taso laski rakentamisen my6ta verrattuna tilanteeseen, jossa peltoa
ei rakennettaisi. Meluselvitys ja lisaselvitys ovat hankkeen internet-sivulla. Selvitykset toimitetaan muis-
tutusten tekijoille ndiden vastineiden mukana my®os kirjeitse.

Pelkka viheralue ei olisi taloudellisesta syysta mahdollinen tonttien valilla. Uuden kadun rakentaminen 50m
etelammaksi toisi uudet asuintalojen tontit suoraan olemassa olevan rivitaloyhtion rajanaapuriksi. Nyt va-
liin suunnitellun Piippilakinkujan ansiosta uusien ja nykyisten asuinrakennusten etdisyys tulisi olemaan Ia-
himmilldan noin 25-35 metria. Mikali uudet asuinrakennusten tontit tulisivat suoraan rajanaapureiksi niin
uusien ja nykyisten asuinrakennusten valimatka voisi olla merkittavasti pienempi, 15-25 metria. Asumisen
laadun ja talojen varjostuksen kannalta tata voidaan pitda huonompana vaihtoehtona.

Jos alueelle sijoittuisi vain matalia rivitaloja, merkitsisi se uusien asuntojen maaran vahentymista alueella.
Taydennysrakentamisella varmistetaan alueen elinvoimaisuuden ja samalla palveluiden siilyminen ja jopa
parantuminen. Asukasrakennetta pyritddan samalla monipuolistamaan lisidmalla omistus- ja perheasuntoja.
Asemakaavassa esitetty rakentamisen maara on hyvin kohtuullinen.

Peltoalue on Vantaan kaupunginvaltuuston hyvaksymassa yleiskaavassa osoitettu matalaksi ja tiiviiksi
asuinalueeksi. Yleiskaavan mukaan alueelle voidaan rakentaa ensisijaisesti pienkerrostaloja ja kytkettyja
pientaloja.

Tarkistukset:
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NRO 7

Muistutus, 23.7.2018:

Muistutu ¥ : AT . :
peu:,‘:e,;neen Uuden alueen liittyma pitaa ensisijaisesti rakentaa Koivukylanvaylalta tai Vanhalta Myllypolulta,

ja muutosesi- | joista liittyma saadaan samaan tasoon alueen kanssa.

tyksinsen Jos liittymaa ei saada Koivukylanvaylalta tai Vanhalta Myllypolulta pitaa Piippilakinkujan

littymaa siirtaa esitetylta paikalta 100m Koivukylanvaylalle pain, uuden alueen puolivaliin,
rinteen loivimpaan kohtaan, josta on myés paras nakyvyys Hanabdlen tielle. Nyt littyma on
suunniteltu alueen jyrkimpaan kohtaan, jossa korkeusero on suurin ja nakyvyys huonoin.

Tarhakujan littyma on loivempi ja pidempi, mutta siinakin on talvella ongelmia etenkin koulun
huoltoautoilla ja jateautoilla. Autojen on otettava vauhtia Tarhakujan kaantdpaikalta saakka.
Uusi liittyma esitetyssa paikassa tulee olemaan liikenteellisesti erittain ongelmallinen.

Uuden asuinalueen liittyma, autopaikat, jatehuolto ja lumen |gjitysalueet pitaa suunnitella
Koivukylanvaylan puolelle, jonne on suunniteltu viheralue nako- ja liikennemelusuojaksi.

Uuden asuinalueen ja Koivukylanvaylan valiin on tehtava kunnon meluaita. Suunnitelmassa
esitetty viheralue meluesteena ei ole riittava. Autolikenne on kasvanut Koivukylanvaylalla
monisatakertaiseksi sen jalkeen, kun Koivukylanvayla avattiin Tuusulan vaylalle. Rekkaliikenne
uusilta logistiikkakeskuksilta tulee viela lisaamaan ja liikennetta ja likennemelua.

Uuden asuinalueen lumenauraus on suunniteltava Koivukylanvaylan puoleiselle viheralueelle.
Ei ole kannattavaa eika jarkevaa kuljettaa lunta pois jokaisen aurauksen yhteydessa.
Suunnittelijat eivat mieti miten lumenauraus voidaan tehda ja minne l&jitykset tehdaan.

Asuinalueen jatehuolto samalle alueelle autopaikoituksen kanssa Koivukylanvayldn puolelle
meluhaittojen ja ajoliikenteen pienentamiseksi. Asukastilaisuudessa esitettiin, etta jateautoja
tulee vain kerran viikossa pdivasaikaan. Jateautoja kay miltei kerran paivassa usein myos
aamulla 6:00 - 7:00 ja viela illalla 21:00 - 22:00. (Sekajate, biojate, lasi, kartonki, paperi, metalli
ja tulevaisuudessa viela ainakin kierratysmuovi)

Uuden asuinalueen kulkuvaylat on suunniteltava niin, ettei uudelta alueelta ryhdyta kulkemaan
nykyisten piha-alueiden lapi Tarhakujalle ja koululle. Uuden asuinalueen rajalle on rakennettava
aita estamaan asiatonta liikkumista muiden piha-alueilla.

Uuden asuinalueen rakennusten korkeus ei saa ylittaa viereisten rakennusten harjakorkeutta.
Mieluimmin niin, etta nykyisten asuntoyhtididen puolelle rakennetaan 1.kerroksiset rakennukset,
kuten muissa yhtidissa on nyt.

Pellolla on nyt avo-ojat, joihin hulevedet johdetaan. Miten uuden ja entisten alueiden hulevedet
hoidetaan, jaavatké avo-ojat ennalleen?

Vastine:
Vanhalta Myllypolulta tai Koivukylanvaylalta ei voida liikenneturvallisuussyysta ajatella uutta liittymaa.

Uuden kadun rakentaminen 100 metria etelammaksi toisi uudet asuintalojen tontit suoraan olemassa
olevan rivitaloyhtion rajanaapuriksi. Nyt valiin suunnitellun Piippilakinkujan ansiosta uusien ja nykyisten
asuinrakennusten etaisyys tulisi olemaan l[ahimmilldan noin 25-35 metria. Mikali uudet tontit tulisivat suo-
raan rajanaapureiksi niin uusien ja nykyisten asuinrakennusten valimatka olisi todennakdisesti huomat-
tavasti pienempi, 15-25 metria. Asumisen laadun ja talojen varjostuksen kannalta tata voidaan pitaa huo-
nompana vaihtoehtona.

Liittyman sijainti pohjoiskulmauksessa on korkeuseron vuoksi haasteellinen, mutta ratkaistavissa normien
mukaan suunnittelun keinoin. Riittdvan pitka ja loiva liittyma sallii turvallisen liittymisen Hanabdlentielle.
Koivukylanvaylan reunaan ei ole suunniteltu yleiselle alueelle liikennemelua vastaan meluvallia tai aitaa.
Rakentamaton reuna-alue on tarpeen sill3 sijaitsevien maakaasu- ja muiden putkireittien takia. Putkien
paalle ei voitaisi sijoittaa meluvallien painavia maamassoja. Lisdksi liikennemelu- ja tarina seka liikkenteen
pienhiukkasten maara rajoittavat rakentamista lahemmaksi Koivukylanvaylaa. My6s alueen eteldpuolella
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sijaitseva kulttuurihistoriallisesti arvokas maatilan pihapiiri vaatii etaisyytta uudisrakentamiseen. Kulttuuri-
arvojen sdilymisen kannalta on parempi ratkaisu, ettd rakennukset itsessddn muodostavat suojaavan raken-
teen ja asuntojen oleskelupihat ovat suojassa sisapihoilla. Kylamaista vaikutelmaa korostaa tarkasti maari-
tellyt materiaali- ja varimaaraykset.

Jatehuolto ja lumenauraus ovat mahdollisia kohtuullisesti uudessa korttelissa. Uusi alue on useiden eri teki-
joiden hyvaksyttavissa oleva kompromissi. Voidaan ehka tutkia EV-alueen kayttoa lyhytaikaisena paikallisena
lumien sailytysalueena.

Luvattoman kulun pihojen kautta voi tehokkaasti estaa rakentamalla tonttien puolelle aita.

Vantaan kaupunginvaltuuston hyviksymassa voimassa olevassa yleiskaavassa tama peltoalue on esitetty
matalana ja tiiviind asuntoalueena, "Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pienkerrostaloja ja kytkettyja
pientaloja. Alueelle voidaan sallia asuinymparistoon soveltuvia tyotiloja.”

Pohjoisreunan rajaa seuraavalla avo-ojalla on tarkea merkitys pintavesien kuivatuksen kannalta. Ojamer-
kinta lisatddn asemakaavakarttaan. Pellolla oleva avo-oja korvautuu tulevien asuinrakennusten piha-alueilla
olevalla hulevesiojalla.

Tarkistukset:
Lisatdan avo-oja kaavakarttaan.
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Muistutus, 8.8.2018:
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Vastine:
Lansireunassa ja alueen eteldosassa, mahdollisimman etaalla nykyisista rivitaloista, rakennukset ovat
osittain kolmekerroksisia.

Kysyjan tarkoittama suuri omakotitontti on asemakaavassa jaettu kahteen osaan ja taaemmalle on osoitettu
uusi omakotitalon rakennuspaikka. Kulku uudelle tontille on rasitteena vanhan kautta, joten uusia liittymia
ei tule.

Selostuksessa on osittain virheellisesti kerrottu, ettd 1ahimmat olemassa olevat rivitalot olisivat kaksiker-
roksisia. Alueen itdpuolella Iahimpana on kaksi kaksikerroksista rivitaloa, mutta pohjoispuolella olemassa
olevassa rivitalossa on kaksikerroksinen osuus taaempana ja Iahimpana on rakennuksen yksikerroksiset osat.
Selostus korjataan.

Uuden Piippilakinkujan liittym3a ei voida rakentaa liikenneturvallisuuden takia Vanhalta Myllypolulta. Ainoa
kohta uudelle liittymalle tulisi aivan liian 1ahelld Koivukylanvaylan liittymaa.

Tarkistukset:
Selostus korjataan.
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Muistutus, 14.8.2018:
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Vastine:

Uusi asuinalue vahentai liikenteen melun kuulumista Koivukylanvaylalta ja osittain myos Hanabolentieltd
olemassa olevien rivitalojen pihoille ja avonaisten ikkunoiden seka rakennusten ulkopintojen lapi
sisatiloihin.

Useassa muistutuksessa esitettiin huoli siita, etta liikennemelu olemassa olevien Iahimpien asuintalojen
pihapiirissa lisdantyy Piippilakinkujan takia. Meluselvitykseen tilattiin lisaselvitys, jossa tutkittiin Piippilakin-
kujan lilkkennemelua lisdava vaikutus. Selvityksista voi verrata esimerkiksi kahta vuoden 2040 paivaajan las-
kennallista tilannetta. Toisessa Piippilakin aluetta ei rakennettaisi, toisessa rakennettaisiin asemakaavan mu-
kaisesti. Liikenteen aiheuttamat meluarvot ovat molemmissa vaihtoehdoissa kujan varren pihoilla saman



15

suuruiset, mutta keskemmalla rivitalokorttelia liikennemelun taso laski rakentamisen my6ta verrattuna
tilanteeseen, jossa peltoa ei rakennettaisi. Meluselvitys ja Piippilakinkujan lisdselvitys ovat hankkeen
internet-sivulla. Selvitykset toimitetaan muistutusten tekijoille ndiden vastineiden mukana myos kirjeitse.

Alueen tiivistyminen varmistaa ja mahdollisesti jopa parantaa pitkalla aikavalilla I3hipalveluiden saatavuutta.
Omistus- ja perheasumiseen painottuva uusi rakentaminen turvaa alueen monipuolisuuden ja laadun.

Vanhalta Myllypolulta ei ole mahdollista saada ajoneuvoliittymaa alueen uusille asuinrakennuksille. Ainoa
mahdollinen kohta olisi lilkenneturvallisuuden kannalta hyvin huono. Uutta katua ei ole kaytt3jia ajatellen
mahdollista toteuttaa pelkalla ajoradalla ilman jalkakaytavaa ja pyoratieta.

Mikali uudet tontit tulisivat suunnitelmassa esitettya lahemmaksi nykyisen peltoalueen pohjoista rajaa, niin
uudet asuinrakennukset varjostaisivat enemman olemassa olevan naapuruston pihoja. Yksikerroksiset
asuinrakennukset ja rakentamaton vihervyéhyke pohjoisreunassa ei ole taloudellisesti mahdollista jarjestaa.
Eteldreunassa, liikenteen melun ja pienhiukkasten paastojen, kaasuputken seka vesi- ja viemarijohtojen
kohdalla ei rakentaminen ole mahdollista. Myds vanhan maatalon kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
pihapiiriin on saatu esitetylla ratkaisulla etdisyytta, luotu pieni muistuma vanhasta pihapiirin pellosta seka
saatu vuoropuhelu uusien rakennusten ja vanhan alkuperaisen rakentamisen vilille.

Asemakaava on Vantaan kaupunginvaltuuston hyvaksyman, voimassa olevan yleiskaavan mukainen.
Yleiskaavassa peltoalue on osoitettu merkinnalla A2, Matala ja tiivis asuntoalue. Alueelle saa rakentaa
ensisijaisesti pienkerrostaloja ja kytkettyja pientaloja. Alueella voidaan sallia asuinymparist66n soveltuvia
tyotiloja.

Katuvalaistus on jarjestettavissa niin ettad hajavaloa taloille ei tule. Huoltoajoneuvojen kdyntimaara kort-
telissa on kohtuullinen. Tonttien puolelle voi halutessa istuttaa esimerkiksi havupensaita ja -puita suojaa-
maan. Myds luvaton kulku tonteille on aivan mahdollista estaa aidoilla.

Nahtavilla olleessa asemakaavassa ja sen havainnekuvassa itidreunassa oleva kavely- ja pyoratie on viela
esitetty. Naapuruston pyynnosta se on kuitenkin seuraavassa suunnitteluvaiheessa poistettu.

Tarkistukset:
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Muistutus, 14.8.2018:

Muistutus . ) — i i . =,

perusteluineen 1 Asuvinalveelle vievan Kolkoben sirtaminen n20
ja muutosesi- | o . - T .
tyksineen metrio \Aowu VA—]'\Q_’\V%\Q_A swntaan (oo Vi her~ Emgfa le e,

ﬁtf\/ <t gm'. el ToN Pi\ ?P' |O\|L|ﬁl ,-/\ T'Ou’“r\ Cxlé'v‘]_‘_"_\m 3 -'Nﬁ \/r{l nun o,

Katvvalojen Suontoamines P',. ) ok Swontaan |

- hou HC«Q\JC\@ | aE lon *7&; V—dfém UE\V\ffj ﬁ:cg/v\;ﬂ en,
7. Er.HiS"fc’.w farlz_léu oalineyden perv staminen & 'ngc“r\ On

o ol * . " b e e
vaarallista Jekkia pihatclla, joille kolkee autoja/

Kve/ma- autoja lvmiauroja yms,

A Torsen \l,?,&l",\’ff;" _e_@_S’fami/)pn Vdnhan mly//qﬁa/uﬂ

alkwn = pelastusajoneyvojen Kulky helpompaq, Pryos
aamumwhkan helpo Hamiseks, Hana botenr Pén Swntaan.

L'\V. Jok_kll o V—o:.\'fau aAn falLem '+Q/14?£\'fa./) _ Hé?ﬂ?fbgféﬂ'fvg/)
vta puoielle  koska lasten e Q/ﬁ_'f'}i@{l(/f')'fffi#f/‘//a?j_
Hana bolenbets _agmurnunkassq.

:7 Kiemurarset et , lapset . autot | reheva N&SL'////JWJ/

Jumi kine ket evat ole. furvalline fatkaisv = ﬁwd{ﬁf A makacva
Liitteet hwi7amista

Vastine:

Asuinalueelle ei ole taloudellisesta syystd mahdollista ajatella pohjoisreunaan toista noin 20m leveaa viher-
aluetta. Suunnittelualueen eteldosassa Koivukylanvaylan varrella suojaviheralue on pakollinen. Liikennemelu
ja pienhiukkasten maara rajoittavat tuon alueen rakentamista olennaisesti. Alueella sijaitsevat myos
maakaasuputket, vesi- ja viemarijohdot. My6s vanha kulttuurihistoriallisesti arvokas maatalon pihapiiri
vaatii etdisyytta uudisrakentamiseen.

Useassa muistutuksessa esitettiin huoli siita, etta liikennemelu olemassa olevien [ahimpien asuintalojen
pihapiirissa lisdantyy Piippilakinkujan takia. Meluselvitykseen tilattiin lisdselvitys, jossa tutkittiin Piippilakin-
kujan lilkkennemelua lisdava vaikutus. Selvityksista voi verrata esimerkiksi kahta vuoden 2040 paivaajan
laskennallista tilannetta. Toisessa Piippilakin aluetta ei rakennettaisi, toisessa rakennettaisiin asemakaavan
mukaisesti. Liikenteen aiheuttamat meluarvot ovat molemmissa vaihtoehdoissa kujan varren pihoilla sa-
man suuruiset, mutta keskemmalla rivitalokorttelia liilkennemelun taso laski rakentamisen my6ta verrattuna
tilanteeseen, jossa peltoa ei rakennettaisi. Meluselvitys ja Piippilakinkujan lisdselvitys ovat hankkeen
internet-sivulla. Selvitykset toimitetaan muistutusten tekijoille ndiden vastineiden mukana myds kirjeitse.

Teknillisesti on mahdollista yksinkertaisesti estda katuvalojen haikaiseva vaikutus. Tonttien puolelle voi
lisaksi halutessaan istuttaa melulta ja valoilta suojaavan matalan umpiaidan tai pensas- ja puuistutuksen,
esimerkiksi havupuita- ja pensaita. Hyvin lyhyelld tonttikadulla kaupungin hoidettavana istutukset eivat ole
mahdollisia.
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Erillinen pysakointikentta olisi suurimman osan arkipaivista tyhjana. Autopaikoituksen hajasijoittaminen
asuntojen ulko-ovien laheisyyteen tuo asumisen arkeen laatua seka houkuttelee omistusasuntojen rakenta-
mista ja ostamista.

Hanabdlentien itdreunaan on suunniteltu jalankulku- ja py6ratietd samassa yhteydessa kuin Piippilakin-
kujaa. Asuinkorttelin sisaisilla kulkuyhteyksilla liikutaan lasten, vanhusten ja jalankulkijoiden ehdoilla, ei
autojen.

Tarkistukset:
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Muistutus, 14.8.2018:
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Vastine:
Nahtavilla olleessa asemakaavakartassa ja sen havainnekuvassa itdreunassa oleva kavely-pyoratie on viela
esitetty. Naapuruston pyynnosta se poistetaan seuraavassa suunnitteluvaiheessa tarpeettomana.

Asuinalueelle ei ole taloudellisesta syysta mahdollista ajatella pohjoisreunaan 10 - 20 metria leveaa viher-
aluetta. Suunnittelualueen eteldosassa Koivukylanvaylan varrella suojaviheralue on pakollinen, koska reunan
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rakentaminen on liki mahdotonta lilkkennemelun ja pienhiukkasten takia. Olemassa olevan kaasuputken
siirtdminen eteldosasta olisi myos hyvin kallista.

Useassa muistutuksessa esitettiin huoli siita, etta liikennemelu olemassa olevien |ahimpien asuintalojen
pihapiirissa lisdantyy Piippilakinkujan takia. Meluselvitykseen tilattiin lisdselvitys, jossa tutkittiin Piippilakin-
kujan lilkkennemelua lisdava vaikutus. Selvityksista voi verrata esimerkiksi kahta vuoden 2040 paivaajan las-
kennallista tilannetta. Toisessa Piippilakin aluetta ei rakennettaisi, toisessa rakennettaisiin asemakaavan
mukaisesti. Liikenteen aiheuttamat meluarvot ovat molemmissa vaihtoehdoissa kujan varren pihoilla saman
suuruiset, mutta keskemmalla rivitalokorttelia liikkennemelun taso laski rakentamisen my6ta verrattuna
tilanteeseen, jossa peltoa ei rakennettaisi. Meluselvitys ja Piippilakinkujan lisaselvitys ovat hankkeen
internet-sivulla. Selvitykset toimitetaan muistutusten tekijoille ndiden vastineiden mukana my®os kirjeitse.

Hyvin lyhyen Piippilakinkujan istutusten hoitaminen ei kaupungille olisi mahdollista. Sen sijaan tonttien puo-
lelle voi istuttaa esimerkiksi ikivihreitd havupuita ja -pensaita. Myos kiintea aita on mahdollinen.

Selostuksessa on osittain virheellisesti kerrottu, ettd lahimmat olemassa olevat rivitalot olisivat kaksiker-
roksisia. Alueen itdpuolella [ahimpana on kaksi kaksikerroksista rivitaloa, mutta pohjoispuolella olemassa
olevassa rivitalossa on kaksikerroksinen osuus taaempana ja lahimpana on rakennuksen yksikerroksiset osat.
Selostus korjataan.

Tarkistukset:
Korjataan selostusta. Kavely / py6ratie poistetaan.
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Vastine:

Liittymaa ei ole mahdollista rakentaa vilkkaalta Koivukylanvaylalta. Liittyma Hanabdlentieltd tuossa koh-
dassa on tdysin mahdollista suomalaisten voimassa olevien suunnittelunormien mukaan. Katualue on
tavallista leveampi liittyman kohdalla. Itse katu rakennetaan katualueen etelareunaan ja pohjoisreunaan
tulee loiva maaluiska tontin rajaa kohti. Ndin varjostus on mahdollisimman pieni. Suurin korkeusero tulee
olemaan Piippilakinkujan lansireunassa omakotitontin kohdalla. Tonttien reunoilla on halutessa
mahdollisuus istuttaa esimerkiksi havupensaita ja/tai puita. Myds umpiaita on mahdollinen. Kaupungilla ei
ole mahdollisuutta hoitaa lyhyen uuden tonttikadun istutuksia jos ne istutettaisiin katualueelle.

Uusi asuinkortteli vahentda merkittavasti koivukylanvaylalta ja Hanabodlentieltd nyt kantautuvaa liikkenne-
melua. Vaikka uusi Piippilakinkuja tuo viereisille asuintaloille suuntautuvaa liikennettd, ajonopeudet ovat
pienet. Enimmillaankin voidaan arvioida, etta liikennemelu ei lisdannyt missaan kohdassa nykyisesta,
suurimmalla osalla nykyisia tontteja liikennemelu pienenee. Useassa muistutuksessa esitettiin huoli siita,
etta liilkennemelu olemassa olevien lIahimpien asuintalojen pihapiirissa lisdantyy Piippilakinkujan takia.
Meluselvitykseen tilattiin lisdselvitys, jossa tutkittiin Piippilakinkujan liikennemelua lisdava vaikutus.
Selvityksista voi verrata esimerkiksi kahta vuoden 2040 paivaajan laskennallista tilannetta. Toisessa
Piippilakin aluetta ei rakennettaisi, toisessa rakennettaisiin asemakaavan mukaisesti. Liikenteen aiheuttamat
meluarvot ovat molemmissa vaihtoehdoissa kujan varren pihoilla saman suuruiset, mutta keskemmalla
rivitalokorttelia liikennemelun taso laski rakentamisen myota verrattuna tilanteeseen, jossa peltoa ei
rakennettaisi. Meluselvitys ja Piippilakinkujan lisdselvitys ovat hankkeen internet-sivulla. Selvitykset
toimitetaan muistutusten tekijéille ndiden vastineiden mukana my®os kirjeitse.

Asemakaavaa varten tutkittiin eri vaihtoehtoja alueelle soveltuvan rakentamisen maarasta. Vaihtoehtojen
kerrosalat olivat 10 000 k-m?, 17 000 k-m? ja 23 500 k-m?®. My®&s niita suurempia kerrosaloja harkittiin.
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Keskimmainen ehdotuksista, 17 000 k-m? yleiskaavan mukaista asuinrakentamista peltoalueelle, osoittautui
parhaimmaksi. Ratkaisussa on mahdollista saada tiivista, alueelle soveltuvaa kylamaista rakennetta. Pihapii-
rit saataisiin yksityisiksi ja pienimmillekin lapsille turvallisiksi ja hyvin rauhallisiksi. Pihapiireista voisi tulla ku-
kin omanlaisensa. Rakennukset ovat niin korkeita, etta liikennemelu ja -p6ly. joka ovat alueen ongelma,
saadaan ratkaistua luontevalla tavalla. Uusi rakentaminen olisi vielad kohtuullisesti 1ahiymparistoon sovel-
tuvaa. Pienempi tehokkuus ei olisi taloudellisesti kannattavaa, kun ottaa huomioon alueen sijainti ja poten-
tiaali tiydennysrakentamisessa. Tehokkain vaihtoehdoista tuottaisi alueelle osittain taysin vierasta mitta-
kaavaa. Asuinkerrostalot pysakdintipaikkoineen eivat olisi alueen vaatimustason mukaisesti laadukkaasti
toteutettuina valttamatta niin houkuttelevia perheasuntoina kuin pihapiirien ymparille sijoittuva kylamainen
yhteiso.

Asemakaava-alueella sijaitsevan omakotitalon nykyinen tonttiliittyma otetaan huomioon katusuunnitte-
lussa. Uuden taakse tulevan rinnetontin liittyma toteutetaan rasitteena samasta tonttiliittymasta.

Tieto nykyisista lilkkenneongelmista on vilitetty lilkkennesuunnitteluun. Asukastilaisuudessa keskusteltiin
naista myos aiemmin.

Selostuksessa on osittain virheellisesti kerrottu, ettd lahimmat olemassa olevat rivitalot olisivat kaksikerrok-
sisia. Alueen itdpuolella I1ahimpana on kaksi kaksikerroksista rivitaloa, mutta pohjoispuolella olemassa
olevassa rivitalossa on kaksikerroksinen osuus taaempana ja lahimpana on rakennuksen yksikerroksiset osat.
Selostus korjataan.

Tarkistukset:
Selostusta korjataan.



