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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutosluonnos:

Korttelit 52321 — 52334 seka virkistys- ja katualueet kaupunginosassa 52, Veromies.

Asemakaavan muutosluonnoksessa esitetdadn asuntoja n. 3 000 asukkaalle. Ty6paikkarakentamista
tulee noin viidennes alueen rakentamisen kokonaislaajuudesta mukaan lukien julkiset ja yksityiset
palvelut, seka virkistysaluetta. Alueelle tulee monitoimirakennus Atomi, johon sijoittuu koulu 740
oppilaalle, paivakoti 160 lapselle sekda mahdollisesti muitakin palveluja. Alueen puistot ovat Vero-
miehen merkittavimpia viheralueita.

Kaavaan liittyy yhteistyosopimuksia.

Kaavan laatija: Merja Hasdnen, aluearkkitehti vs., Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Suunnittelun pohjana on kansainvalinen Aviapolis Urban Blocks (AUB) -ideakilpailu, jossa pal-
kittiin 1.9.2017 nelja ehdotusta, minka lisaksi neljdlle mydnnettiin kunniamaininta. Palkittujen
kolme parasta ratkaisua ovat kaavatyon lahtékohta-aineistona.

- Maanomistajat esittivat kaavoitusta jatkettavaksi nimimerkin WTWMF mukaisen ratkaisun
pohjalta. Mandaworks AB:n ja MASSLab LDA:n suunnittelijoiden lisdksi kaavatyon valmisteluun
osallistuvat kaupungin omat suunnittelijat ja asiantuntijat, muita konsultteja sekd sopimusval-
mistelijat.

- Alueen maanomistajat jattivat omat asemakaavan muutoshakemuksensa vuoden 2017 loppu-
puolella ja vuoden 2018 alussa: Ayritie 1 (YIT): 002373, Rilssitie 7a (KOy Paavontalo): 002374,
Rélssitie 7c¢ (L-House): 002379, Ralssitie 7b (DBC-Systems Qy): 002380, Vantaan kaupunki:
002389, ja Ralssitie 6 (KOy Ralssitie 16/ Valion Eldkekassa): 002393.

- Asemakaavan muutosluonnos 052500 kasittaa kaikki em. asemakaavan muutoshakemukset.

- Kaavoitus tuli vireille 5.2.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 23.2.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 9 kappaletta.
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THVISTELMA

Tama asemakaavan muutosluonnos kasittaa Aviapolis Urban Blocks -kilpailun alueen sekd ymparoi-
via katuja. Suunnittelua on tehty yhteisty6ssa Mandaworks AB:n ja MASSLab LDA:n suunnittelijoi-
den kanssa. Sitowise Oy tutkii hulevesien ja ojan kasittelya (tyo kesken). Tulevat asemakaavan muu-
tokset tarkentavat tata luonnosta.

Suunnittelualueella on muutama 1980-luvun toimisto- ja tuotantorakennus. Muutoin alue rakenta-
maton. Alue on n. 17 ha. Asemakaavan muutosluonnos toteuttaa Aviapoliksen kaavarunkoa.

Suunnittelualueelle tulee kahdesta kahdeksaan kerroksisia asuinkerrostaloja, keskustatoimintojen
rakennuksia, koulu-paivakoti ja pysdkdintitaloja. Suunnittelualueen kaikki korttelit ovat toiminnoil-
taan sekoittuneita: asunnot, harrastustilat ja tyopaikat ovat ldhella toisiaan. Kerrosluvut ovat sellai-
sia, jotka edistavat yhteisollisyyttd. Ymparistosta saadaan ndin keskustamainen ja vilkas. Asuinker-
rostalojen ja keskustatoimintojen korttelit ovat umpikortteleita, joissa rakennukset ovat toisissaan
kiinni. Umpikortteleilla luodaan kaupunkimaisuutta, tehokkuutta seka liikenteen ja ympariston ra-
kentamisen melulta suojaavia sisdpihoja. Kortteleiden autopaikat sijoitetaan LPA-kortteleihin.

Asuinkerrostalojen korttelialueiden rakennusoikeus on yhteensd 78 000 k-m?, keskustatoimintojen
58 000 k-m? ja yleisten rakennusten 11 000k-m?. Rakentamisen maira on yhteens3 147 000 k-m?.
Toimintojen sekoittuneisuuden vaatimuksesta alueen pohjoisosan keskustatoimintojen kortteleissa
asumista voi olla korkeintaan 75 % kortteleiden rakennusoikeudesta ja Ayritien varrellakin asuin-
kortteleihin sijoittuu my6s muuta rakentamista. Asumiseen voi koko suunnittelualueen kerrosalasta
kayttda noin 110 000 k-m?, mika tarkoittaa, etti alueelta voi saada kodin lahes 3 000 asukasta. AK-
ja C-kortteleiden tehokkuudet e ovat noin 2,5 - 2,6, poikkeuksena kortteli 52323, jonka ex on n. 4,5.
Y-korttelin tehokkuus ex on 0,4.

Asemakaavasuunnittelun “punaisena lankana” on ympariston fyysinen ja toiminnallinen monipuoli-
suus. Kaupunkikuvan moninaisuus tulee ilmi mm. siina, ettd jokaisessa korttelissa on useita raken-
nustyyppeja ja vaihtelevia kerroslukuja. Yhteisollisyyttd luodaan kortteleiden valisilla aukioilla, jotka
toimivat kohtaamisen paikkana ja paikallisidentiteetin antajina, seka asukkaiden yhteistiloilla. Mo-
ninaisuuden identiteettid luovat myos koko suunnittelualueen halkaisevat teemavyohykkeet:
kauppa, oppiminen, liikunta ja viljely. Teemat toistuvat puistoissa, pihoilla, aukioilla, kaduilla, raken-
nuksissa ja tekevat paikoista omaleimaisia. Teemat nakyvat toiminnallisena ja/tai taiteen aiheena.

Asemakaavan muutosluonnoksella varaudutaan muuttamaan nykyiset teollisuus- ja varastoraken-
nusten ja -laitosten korttelialueet (T-3), hotellirakennusten korttelialueet (KL-6 ja KL-1), puistot (VP)
seka katualueet keskustatoimintojen (C), asuinkerrostalojen (AK) ja autopaikkojen (LPA) korttelialu-
eiksi, puistoiksi (VP) ja katualueiksi. Nykyisia katualueiden rajoja muutetaan. Mm. Rélssitien katu-
alue levenee pikaraitiotien seka pyorateiden tilatarpeen takia. Ralssipuiston koko pienenee hieman
nykyisestdadn. Nykyinen Manttaalipuisto muuttuu tdysin ja saa uuden nimen, Annefredinpuisto.

Hanke tiivistaa kaupunkirakennetta, mika on taloudellisuuden kannalta tarkeda. Se on myds jouk-
koliikenteen runkolinjan varrella. Hanke on kaupungin tavoitteiden mukainen.
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Mandaworks AB ja MASSLab LDA: Where the World Meets Finland
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Veromieheen on 1950-luvulta lahtien rakennettu Vantaan laajinta, yhtenaista tyopaikka- ja varas-
toaluetta. Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan kuluessa laajentuneet ja muuttuneet
maisemaa hallitseviksi elementeiksi niin ddnimaailmaltaan kuin laajuudeltaan. Alue on tayttynyt
suurimittakaavaisista rakennuksista seka asvaltoiduista pinnoista. Katuverkko on harva ja kortteli-
koko valtaisa. Alueen nykyinen vehreys muodostuu padosin rakentamattomiksi jadneista alueista
ja metsittyneista pelloista.

Suunnittelualue on rakentamatonta muutoin paitsi, ettd 1980-luvulla on rakennettu muutamia
toimisto- ja tuotantorakennuksia. Alueen vieressa on hotelli samalta ajalta.
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Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu laajan reunamuodostumaseldanteen eteldpuolelle, laajalle savitasangolle.
Selanteen pohjavesistad saavat alkunsa Aviapoliksen alueella virtaavat, Vantaan- ja Keravanjokeen
laskevat ojat, joista kaava-alueen eteldreunassa sijaitseva jyrkkareunainen Kirkonkyldnoja virtaa
itdan ja kaantyy Ralssipuistossa koilliseen.

Alueelle on 1950-luvulta lahtien rakennettu Vantaan laajinta yhtenaista ty6paikka- ja varastoalu-
etta. Kaupunginosaa halkovat tielinjaukset ovat ajan kuluessa laajentuneet ja muuttuneet maise-
maa hallitseviksi elementeiksi sekd danimaailmaltaan etta tilavaraukseltaan. Kaupunginosan en-
nen peltoalueina hyddynnetyt savikot ovat vuosien varrella tayttyneet suurimittakaavaisista tyo-
paikka- ja varastorakennuksista sekd maanpaallisista pysakointitaloista ja -alueista. Huonojen pe-
rustamisolosuhteiden vuoksi tonteilla on tehty paljon maantayttoja. Alueen katuverkko on harva
ja korttelikoko suuri. Rakentamatta jdaneet maa-alueet ovat osittain vehreita, luonnonvaraisia
metsikoita. Alue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +22 ja +25,3 metrin valilla.

Kasvillisuus ja virkistysalueet

Veromiehen kaupunginosa on nykyisin ennen kaikkea yritysalue, jossa luonnolle on jaanyt tilaa
varsin vahan. Kaupunginosan ainoat rakennetut puistoalueet ovat toistaiseksi Aviapolis-aseman
pohjoisen sisadankdynnin sekd Technopoliksen luona. Alueen nykyinen vehreys muodostuu padosin
rakentamattomiksi jadneistd, luonnonvaraisista maa-alueista ja metsittyneista pelloista. Ralssi-
seka Manttaalipuistoon on tehty puiston rakennussuunnitelmat, mutta niita ei ole toteutettu.

Alue ei ole pohjavesialuetta.

Vesistot ja vesitalous

Kaavaluonnosalue on nykyiselladan paaasiassa hyvin tasaista kasvillisuuspintaista niittya. Alueelle
satavat vedet lammikoituvat ja imeytyvat hitaasti maaperaan tai kulkeutuvat vanhoja sarkaojia
pitkin alueen halki virtaavaan Kirkonkyldnojaan. Hulevesien muodostuminen on vahaista.

Kirkonkyldanoja saa vetensa pdaasiassa Veromiehen kaupunginosasta. Kirkonkyldanojan avouoma
alkaa Ralssipuiston lansireunalta ja se kulkee koko suunnittelualueen halki padtyen Manttaalikujan
kohdalla suureen hulevesiviemariin, josta vedet johtuvat eteenpain Tuusulanvaylan alitse kohti
Keravanjokea. Manttaalitien kohdalla Kirkonkylanojan pdduomaan yhtyy pohjoisesta laskeva Py-
tinoja, joka saa vetensa osin Veromiehen seka Lentokentdn alueelta.

Valuma-alueen varsin tehokkaan maankayton seka suunnittelualueen tasaisen luonteen vuoksi
puron ymparistdé Manttaali- ja Ralssipuistossa on todettu tulvaherkaksi alueeksi. Toisaalta puisto-
alueen tulviminen vahentaa tulvariskia Kirkonkylanojan alajuoksulla.

Maapera

Kaava-alue on pintamaalajikartan mukaan pdaosin savialuetta. Alueella tehtyjen kairausten perus-
teella savikerroksen paksuus on noin 1-4 metrid. Saven alla on silttia, hiekkaa ja moreenia. Kai-
raukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon noin 2-11 metrin syvyydella
maanpinnasta. Alueella sijaitsevissa pohjaveden havaintoputkissa pohjavesi on ollut noin 1-2 met-
rin syvyydelld maanpinnasta.
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Rakennettavuus maaperdn suhteen

Rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Alueen eteldosassa myds maanvarainen
perustaminen voi olla mahdollista. Kunnallisteknisten rakenteiden ja liikenndéitdvien piha-alueiden
rakentaminen voi edellyttdd pohjanvahvistustoimenpiteita (esim. stabilointia, kevennysta). Raken-
tamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

SEP), 4
KALLIO St SORA Si SILTII Lj LIEW T TAYITO-JA/TAl
TOIMINTA-ALUE

(Kar. syvyys o.1m)
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Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Veromiehen ainoa asuinalue on Aerola, missa asui vuoden 2015 alussa 562 henked. Veromiehessa
on vdhemman 0 — 6 -vuotiaita (8 %), 7 — 15 -vuotiaita (4 %) seka yli 65-vuotiaita (4 %) kuin Vantaalla
keskimaarin, mutta tyoikaisten (16 — 64 -vuotiaiden) osuus sen sijaan on reilusti suurempi kuin Van-
taalla keskimaarin, 84 %. Koko Aviapoliksen suuralueen asukasluku oli 18 849 henked, missa on kas-
vua reilut 3 200 henkea viimeisen 5 vuoden aikana.

Perheellisia asuntokuntia Veromiehessa on vihemman kuin Vantaalla keskimaarin, mika nakyy
pienasuntovaltaisuutena. Veromiesldisten keskitulot ovat hieman keskimaaraista pienemmat,
vaikka tyollisten osuus on suurempi. Asuntotuotannosta puolet on omistusasuntoja, puolet vuokra-
asuntoja. Lentokentédn laheisyyden luoma kansainvalinen ilmapiiri ndkyy myos vaestdssa, silla asuk-
kaista joka neljas on ulkomaan kansalainen. Vieraskielisten osuus onkin kasvanut jyrkasti viimeisen
10 vuoden aikana 4,5 %:sta 26,3 %:iin.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen Veromiehen
alueelle. Siita Tikkurilantien, Tuusulanvaylan, Keha Ill:n ja Ralssitien rajaamalle alueelle on arvioitu
sijoittuvan lahes 3 000.

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

Vuoden 2014 aikana Vantaalla sijaitsevien tyopaikkojen maara kasvoi 910:lla tyopaikalla. Vantaan
tyopaikkakasvu on kuluneen vuosikymmenen aikana keskittynyt Vantaan keskiosiin, etenkin
Aviapoliksen suuralueelle, mika tekee siitd Vantaan suurimman tyopaikkakeskittyman. Aviapoliksen
osuus koko kaupungin tydpaikkakasvusta on ollut vuodesta 2003 vuoden 2013 loppuun 78 %.

Talla hetkelld Veromiehessa on padasiassa teollisuus-, liike- ja varastorakennuksia, mutta tulevai-
suudessa alue monipuolistuu. Veromiehen ja Lentokentdn kaupunginosissa on yhteensa noin 20
000 tyopaikkaa. Veromiehen kaupunginosan vajaasta 9 200 tyopaikasta lahes 40 % on kaupan alalla.
Lentoasema on houkutellut ymparilleen yrityksia, joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen uusissa
toimistorakennuskokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Keha Ill:n pohjoispuolella. Kaupungin-
osassa on my0s hotelleja, erityiskauppoja ja tuotantolaitoksia. Veromiehessa sijaitsee Keharadan
Aviapoliksen asema. Lentokentadlla on oma asemansa.

Teollisuus- ja varastoalueen keskelld on Vantaan ammattiopisto Varian Ralssitien toimipiste, jossa
opiskelijat voivat suorittaa autoalan, lentokoneasennuksen tai logistiikan perustutkinnon. Lisaksi Fi-
navian ammatillisessa erikoisoppilaitoksessa Avia Collegessa annetaan koulutusta eri ilmailuammat-
teihin. IiImakehén varressa on helikopterikoulutuskeskus. Veromiehessa on myos ilmailun valtakun-
nallinen erikoismuseo, Suomen limailumuseo.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000 — 60 000 ty6paikan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle. Siita Tikkurilantien, Tuusulanvaylan, Keha Ill:n ja Ralssitien rajaamalle alueelle sijoit-
tuisi noin 3 000.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Veromies sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla. Lentokentadn laheisyys mahdollistaa nopeat
yhteydet my6s ulkomaille, etenkin Kaukoidan ja Euroopan valilla. Valtatie E 18, joka paakaupunki-
seudulla on Keha lll, yhdistaa Belfastin ja Pietarin sekd mm. Vuosaaren sataman. Tuusulanvaylad on
tehokas yhteys sisamaahan. Keharata yhdistaa paakaupunkiseudun. Hyva saavutettavuus on ollut
yksi niista tekijoista, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tyopaikkojen sijoittumisen alueen.
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Alueen yhdyskuntarakenteessa korostuu autoilu: korttelikoko on suuri, rakennukset sijaitsevat pai-
koin harvassa ja pysakointi on kaupunkikuvassa nakyvasti. Tyopaikka- ja varastorakennukset ovat
arkkitehtuuriltaan paaosin vaatimattomia. Kokonaisuutena Veromiehen kaupunkikuva on mitaan-
sanomaton. Kaupunkikuvan kiinnekohtia ovat muutamat luonteikkaat teollisuusrakennukset ja
Keha lll:n toimistorakennusten rivi. Puistot ja ulko-oleskelun viihtyisyys ovat olleet toissijaisia.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Veromiehen alueella on yhteensa 43 Vantaan kaupunginmuseon inventoimaa rakennusperintékoh-
detta. Kaupunginmuseo teki vuosina 2014-2015 tarkistusinventoinnin Veromiehen rakennusperin-
tokohteista. Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittavia kohteita on alueella yhdeksan ja kulttuuri-
historiallisesti merkittavia kohteita nelja. Muiden kohteiden rakennusperintdarvot todettiin vaati-
mattomiksi. Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa ei ole merkittavia rakennusperintékoh-
teita.

Virkistys

Alueella on Ralssipuisto ja Manttaalipuisto, joita ei ole rakennettu. Keha Ill:n eteldpuolella on viih-
dekeskus Flamingo kylpyl6ineen ja ravintoloineen. Muutoin virkistysmahdollisuudet ovat olemat-
tomat.

Liikenne
Autoliikenne

Alueen paakatu- ja tieverkkoa on tdydennetty ja parannettu viimeksi v. 2015 ja verkko on liikenteen
toimivuuden osalta talla hetkella riittava. Raskaan liikenteen osuus on melko suuri; esim. Tikkuri-
lantielld n. 8 % liikennemaarasta. Osana Aviapolis-kaavarunkoty6ta alueelle laadittiin liikenneselvi-
tys, jossa tutkittiin tavoiteltavan asukas- ja tyopaikkamaaran lisdyksen vaikutusta liikennemaariin ja
katuverkon kapasiteetin riittavyytta lisdantyvaan liikennemaardan. Selvityksen mukaan kaavarun-
gon mukainen liikenneverkko toimii vuoden 2040 ja 2055 arvioiduilla liikkennemaarilla (Ramboll,
2016).

Kavely ja pyoraily

Veromiehen nykyinen jalankulkuverkko on harva, minka johdosta todelliset kdvelymatkat muodos-
tuvat pitkiksi suhteessa linnuntie-etaisyyksiin. Valtaosa alueen nykyisten toimintojen sijoittumisesta
on perustunut autoliikenteeseen, jolloin tarve tiheélle kdvelyverkolle on ollut pieni. Lentoaseman-
tien parantamisen yhteydessd on rakennettu kaksi uutta jalankulkuyhteyttd Lentoasemantien
poikki; Technopoliksen kohdalle Karhuméen silta ja Idhelle Keh3 lll:a Virkatie - Ayrikujan alikulku.
Kavely- ja pyoraily-yhteyksida ymparoivaan kaupunkirakenteeseen on silti edelleen vain noin 500
metrin valein.

Ymparoivilla katualueilla on yleensa vain tien toisella puolen yhdistetty jalankulku- ja pyoratie. Tik-
kurilantielld se on paikoin tien molemmin puolin. Tikkurilantien eteldlaidalla on yhdistetty jalan-
kulku- ja pyoratie, joka on vuonna 2025 osa py6railyn laatukaytavaa (Tikkurila - Kivisto).

Joukkoliikenne

Keharata yhdistaa Veromiehen kaupunginosan seudun raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa ti-
hean ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille seutua. Kaupunginosaa pal-
velevat seka Aviapoliksen ettd Lentoaseman rautatieasemat. Aviapolis-asema sijaitsee lahimmillaan
n. 1090 metrin padssa kaavamuutosalueesta. Junat liikenndivat seka Tikkurilan etta Huopalahden
suuntiin ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-aika Tikkurilaan on alle 10 minuuttia, Myyrma-
keen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia.
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Alueella on hyvat bussiyhteydet. Pysdkkeja on nykyisin Tikkurilantielld, Ralssitielld ja Tammiston
kauppatiella. Aviapolis-aseman eteldisen asemarakennuksen viereen Aviabulevardille tulee bussilii-
kenteen terminaali.

Suunnitteilla on myds Vantaan raitiotie, jonka linjaukseen varaudutaan Tikkurilantiella ja Ralssitiella
ja pysakkiin Ralssitiella.

Vesihuolto

Kaavaluonnosalue kuuluu vesihuollon toiminta-alueeseen ja siellda on rakennettua vesihuoltover-
kostoa.

Vedenjakelu
Manttaali- ja Ralssipuiston halki kulkee vuonna 1964 rakennettu 300 mm runkovesijohto.

Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken ve-
denpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikku-
rilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetdan Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorkeus HW
= +80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus on 6700 m?3.

Jatevesiviemardinti

Jatevedet johdetaan vuonna 1964 rakennetun 500 mm runkoviemarin kautta Tuusulanvaylan
alitse kdyhamaen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uudenmaan vesien-
suojelun kuntayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinmaen keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemarginti
Kaava-alueen hulevedet johdetaan Kirkonkyldnojaan, josta vedet laskevat edelleen Keravanjokeen
Helsingin pitajan kirkonkylassa.

Kaukolampo

Alue on mahdollista liittda kaukolampéverkkoon. Johdot kulkevat Rilssitien ja Ayritien katualueilla
sekd suunnittelualueen halki pohjois-eteldsuuntaisesti Manttaalitien mutkasta Ayritielle.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on katualueiden varressa sekd Manttaali-
puiston laidalla.

Ymparistohairiot

IImanlaatu/Pienhiukkaset

Liikennemaariltdaan suurimpien vaylien laheisyydessa pienhiukkaset muodostavat potentiaalisen
terveyshaitan, minka vuoksi herkkien toimintojen ja asuinrakennusten tulee sijoittua riittdvan
etaille vaylista. Vuodelle 2040 arvioidut liikennemaarat ovat Keha lll:lla n. 90 000 ajon./vrk, Tuusu-
lanvaylalla n. 80 000 ajon./vrk, Tikkurilantielld n. 7 500 ajon./vrk, Rélssitielld n. 6 300 ajon./vrk sekd
Ayritielld n. 6 900 ajon./vrk ja Tammiston kauppatielld n. 6 800 ajon./vrk.

Asuinrakennusten suositusetdisyys ajoradan reunasta on 20 metria (minimi 7 m), kun liikennemaara
on 5000 — 10 000 ajon./vrk ja 40 metrid (minimi 14 m), kun lilkkennem&ara on 10 000 — 20 000
ajon./vrk. Etdisyyden Keh3 lll:lle tulee olla 150 metrid (min. 63 m) ja Tuusulanvéylille 150 metrig
(min. 56 m).
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Herkilld kohteilla, kuten koululla, etdisyydet ovat 40 m (min. 20 m), kun liikennemaara on 5 000 —
10 000 ajon./vrk, ja 80 m (min. 40 m), kun liilkennemaé&r& on 10 000 — 20 000 ajon./vrk. Etdisyyksien
Keha lll:lle ja Tuusulanvaylalle tulisi olla 200 metrid (min. 150 m).

Yleisten rakennusten korttelialue on ldhimmilladn n. 230 m padssa Keha lll:n ajoradasta.
Mitoitusohjeen mukaan koulu ja paivakoti sijoittuisivat [ahimmillaan n. 10-30 metrin paahan Ralssi-
ja Ayritien puoleisista korttelialueen rajoista.

Liikenne- ja lentomelu

Vantaan karttapalvelun tiemeluennuste 2030 -kartassa Tikkurilantien varressa suunnittelualueelle
voi kohdistua 60 - 65 dB:n tieliikennemelu ja Tammiston kauppatien suuntaan kurottelevassa kul-
massa jopa 65 - 70 dB, kun alueen sisdosassa melu jaa alle 55 dB. Vantaan rakennusjarjestyksen
mukaan talloin tarvitaan erillinen lilkkennemeluselvitys. Suunnittelualue on yleiskaavan lentomelu-
vyohykkeelld 3, Lden 50 - 55 dB. Asuinhuoneiden ulkokuoren ddneneristavyyden lentomelua vas-
taan on tall6in oltava AL 232 dB ja toimistotilojen AL >28 dB.

Aviapolis-kaavarunkotyon yhteydessa alueelle laadittiin koko kaavarungon suunnittelualueen kat-
tava meluselvitys vuosille 2040 ja 2055 (Ramboll, 2016). Meluselvityksessa tutkittiin tavoiteltavan
asukasmaaran ja tyopaikkamaaran lisdyksen vaikutusta alueen liikkennemaariin ja niiden aiheutta-
miin melutasoihin. Selvityksessa arvioitiin myos tulevien uudisrakennusten heijastusvaikutuksia me-
lutasoihin siind maarin kuin se on ollut mahdollista. Meluselvitys pohjautuu kaavarungon liikenne-
selvityksen liikenne-ennustemaariin. Se osoittaa yleispiirteisesti melun levidmisen ja tarkempaa
suunnittelua asemakaavoitusvaiheessa vaativat kipupisteet Aviapolis-kaavarunkoalueella. Tallainen
kipupiste sijoittui tarkastelussa Ayritien ja Tammiston kauppatien kulmassa.

Koska vuoden 2055 ennuste on kaikin puolin erittdin epdvarma, on todettu jarkevaksi toimia jatko-
suunnittelussa vuoden 2040 ennusteen mukaan.

UUSI MAANKAYTTO 2040
I TAPAHTUMAT

I ASUMINEN

I TOIMISTO. LIKE, VARASTO. JNE. 2 3 i
I PALvELUT (HoITo, opeTus) ¥ 4 . - X ‘ -

[0 PYSAKOINTI

‘%

Tieliikenteen pdivdajan meluennuste 2040, Aviapoliksen kaavarungon meluselvitys /Ramboll

Pilaantuneet maat

Veromiehen alueella on paikoin pilaantuneita maita, mika johtuu alueen teollisuushistoriasta.
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Tammiston kauppatie 26:ssa, suunnittelualueen vieressa, on toiminut Bera Oy:n lyijysulatto vuo-
sina 1965-1988. Sulatto on aiheuttanut lyijylaskeumaa koko kaava-alueelle ja alueen maat nayt-
taisi olevan osittain tutkittu ja hieman on kunnostustoitakin tehty.

Ayritie 1 kiinteist6lld on tehty maaperatutkimuksia ainakin vuosina 1993, 2000, 2012 ja 2013. Kiin-
teiston maapera on kunnostettu vuonna 2015. Kiinteistolle on merkitty maankayttérajoite Maape-
ran tilan tietojarjestelmassa. Rajoite koskee niitd alueita, joihin kunnostuksen jalkeen jai kynnysar-
von ylittavia ja ylemman ohjearvon valissa olevia antimoni- ja lyijypitoisuuksia. Koska alue ei ole
ollut herkassa kaytossa, on sille sallittu jattaa haitta-ainepitoisuuksia.

Manttaalitie 6a ja 6b ja Ayritien ja Ralssitien kulmatontilla on tehty maaperatutkimuksia 1997 jol-
loin todettiin, ettd tutkimuskohteen maaperan pintakerros on yhtenaisesti likaantunut lyijylla.
Kiinteistdn maaperdn puhdistamisesta on toimitettu ilmoitus ELY-keskukseen 1998, mutta ilmei-
sesti maaperaa ei ole kunnostettu.

Manttaalipuistoa ei ole Vantaan kaupungin ymparistokeskuksen tietojen perusteella tutkittu,
mutta voidaan olettaa senkin olevan lyijylla pilaantunut.

Manttaalitie on tutkittu ja kunnostettu vuonna 2012 tien kunnostuksen yhteydessa ja tiealueelle
on myos jaanyt hieman pilaantuneita maita.

Koko kaavoitusalueella on syyta varautua ainakin lyijylla pilaantuneeseen pintamaahan. Sen vuoksi
pintamaa tulisi tutkia koko asemakaavamuutoksen alueella, koska alueelle tulee asuinrakentamista.

Seveso-laitokset

Veromiehen kaupunginosassa ei sijaitse vaarallisia aineita kasittelevia laitoksia (nk. Seveso-laitok-
sia), jotka ovat Tukesin valvonnassa. Kaupunginosan ldheisyydessa sijaitsee kuitenkin useampia
Tukesin valvonnassa olevia lupa- ja toimintaperiaateasiakirjalaitoksia. Suunnittelualuetta lahin lai-
tos on Okmetic Koivukylassa, Tuusulanvaylan itdpuolella.

Aviapolis-kaavarunkotydn yhteydessa tehdyn selvityksen (Gaia Consulting, 2015) perusteella lai-
tokset eivat vaikuta merkittavasti Veromiehen kaupunginosan eivatka nain myodskaan kaavamuu-
toksen maankayttomahdollisuuksiin.



052500 / AUB-alue, 5.11.2018 14 /56

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistajia ovat:
Vantaan kaupunki
YIT Oyj
Valion Eldkekassa
KOy Vantaan Paavontalo
L-House Oy
DBC Systems
KOy Gasuri /Etra Trading Oy

Kaupungin maanomistus

MAANOMISTUS

- - - Vanianu haupunki.
0 100 200m (29.06.2018) Naupuigin poisyuhroais
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, etta asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava
riittavat alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
liilkennejarjestelmaélle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetdan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on nai-
den tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

etta. Maakuntakaavaa tdydentda Uu-
denmaan 2. vaihemaakuntakaava, jo-
hon alue on merkitty tiivistettavaksi
alueeksi. Tiivistettavaa aluetta on

' suunniteltava joukkoliikenteeseen, ka-
velyyn ja pyorailyyn tukeutuvana ky-
seisen taajaman muuta aluetta tehok-
kaammin rakennettavana alueena.
Ymparistoministerio on vahvistanut 2.
vaihemaakuntakaavan 30.10.2014.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

B BN . |
0 1.25 2.5kn

Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 madarittelee seudun tavoitteellista maankayttoa ja toimii tausta-aineistona Helsingin
seudun liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on
strateginen suunnitelma, joka osoittaa seudun maankayton kehittamisen vyohykkeet. Yhteisesti
sovittujen tavoitteiden mukaisesti 80 % uudesta asuntotuotannosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vydhykkeelle, jota Veromiehen aluekin suurelta osalta on. Vantaan kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt suunnitelman 11.5.2015.
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Yleiskaava

Alue on yleiskaavassa asumisen ja
tyopaikkojen aluetta (A/TP). Tikkuri-
lantielle ja Ralssitielle on osoitettu
ohjeellinen joukkoliikenteen runko-
yhteys. Alue on lentomeluvydhyk-
keelld m3 (Lden50-55 dB).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.20089.

Kaavahanke on pdaosin yleiskaavan
mukainen.

. I N
0 0.5 1km

Aviapoliksen kaavarunko 2016

' Alue on sekoittuneiden kaupunkitoi-
mintojen aluetta, palvelujen aluetta,
asumisvaltaista, sekoittuneiden kau-
punkitoimintojen aluetta ja viheralu-
etta. Tikkurilantien ja Rélssitien var-
ressa on ns. vahvaa, kaupallista julkisi-
vua. Aluetta risteda useat viheryhtey-
det. Palo-oja ja Pytinoja ovat kehitetta-
vaa puroymparistod. Ralssitien ja Tik-
kurilantien, Rélssitien ja Ayritien seka
Tikkurilantien ja Manttaalitien risteyk-
set ovat ns. laadun paikkoja. Joukkolii-
kenteen runkolinjapysakki sijoittuu Tik-
kurilantien ja Ralssitien risteyksen tun-
tumaan.

Alueella sallitaan korkeintaan 2 500 k-m? suuruiset paivittdistavarakaupat. Liike-, palvelu- ja toimi-
tilat seka asukastilat on integroitava muihin toimintoihin ja niiden tulee avautua katutilaan.

Korttelitehokkuuden tulee paasaantoisesti olla vahintaan 1,5 ja rakennusten korkeuden paaasi-
assa viidesta kuuteen kerrosta. Korttelisivujen tulee paasaantoisesti olla alle 150 metrid. Raken-
nusten tulee rajata katutilaa. Asuntokortteleiden tulee paasaantoisesti olla umpikortteleita.

Korttelijulkisivun tulee olla suunniteltu niin, etta syntyy vaikutelma useista, mahdollisesti toisis-
saan kiinni olevista rakennuksista. Rakennuksiin tulee jarjestaa sisaankaynnit kadun puolelta,
asuinrakennuksiin my6s pihan puolelta. Katutason tulee olla aukotettu riittavan tiuhaan ovin, ikku-
noin ja pihalle johtavin porttikaytavin, jotta jalankulkijan maisemasta saadaan vaihteleva. Katto-
maiseman tulee olla vaihteleva.
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Tikkurilantien varrella olevien kortteleiden tulee muodostaa tiivis, liikennemelulta suojaava ra-
kenne. Pysakointitalojen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista.

Alueelta varataan tilaa paikallisille palveluille.

Rélssi- ja Manttaalipuistoa kehitetdan kaupunkimaisina virkistysalueina. Niiden tulee nivoutua
osaksi virkistysverkostoa, julkisia kaupunkitiloja ja ulkoilureitistda. Viheryhteys on pienten puisti-
koiden seka kavelylle ja pyorailylle tarkoitettujen, puistomaisten reittien ketju, joka yhdistaa kort-
telipuistoja ja virkistysalueita. Viheryhteys voi kulkea kortteleiden lapi.

Kiinnostavuudenkehd sivuaa kaavamuutosaluetta pohjoisessa (Tikkurilantie) ja kulkee alueen halki
(Ralssitie). Sen varrella on ns. vahvaa kaupallista julkisivua, kaupalliseksi paikalliskeskustaksi kehi-
tettavaa kadunvartta. Kaduntason julkisivusta vahintaan 50 % on oltava liike- ja toimitilaa. Tiloihin
on oltava kaynti kadun tai yleisen jalankulkureitin puolelta.

Tikkurilantien ja Rilssitien seka Rélssitien ja Ayritien risteyksissd on laadun paikat, joissa ympéris-
ton ja arkkitehtuurin laatuun tulee kiinnittaa erityista huomiota. Rakennuksen maantasokerrok-
sessa, arkkitehtonisessa massoittelussa ja/tai julkisivukasittelyssa tulee olla jotakin erityista.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Aviapoliksen kaavarungon 18.4.2016 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Asemakaava

Alueen asemakaavat ovat
vuosilta 1985, 1987, 1998,
1999 ja 2017. Niissa alue on
osoitettu teollisuus- ja va-
rastorakennusten ja laitos-
ten korttelialueiksi (T-3),
hotellirakennusten kortteli-
bE Ly il - N alueiksi (KL-6), puistoiksi
st g %/ 5054 (VP) ja katualueiksi.
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Rakennuskielto

Osalla alueesta on rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi ja muuttamiseksi.
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Muut paatékset ja suunnitelmat

Aviapolis Urban Blocks -kilpailun parhaimmat ehdotukset

Aviapolis Urban Blocks, avoin, kansainvalinen ideakilpailu pidettiin 16.1. - 28.4.2017. Kilpailussa
jaettiin kolme toista sijaa:

2. palkinto ehdotukselle nimimerkki "Inside Out" /Ibidem Design and Research Group, Milano, lta-
lia. Tekijat: Marco Baccarelli, Beatrice Galimberti, Martina Orsini

Ote arvostelupdytdkirjasta:

“Insideout vastaa kilpailuohjel-
maa hyvin ja tulkitsee kaupunki-
kuvan tehokkaana, monipuoli-
sena ja toimintavetoisena kau-
punkialueena, ja luo Aviapolik-
selle uuden imagon, jolla on
vahva identiteetti ja uusi kaupun-
kikuva, sekd kansainvdlisessd
ettd paikallisessa kontekstissa.
Kaupunkikuva ja arkkitehtoninen
kokonaisote on kehitetty asetta-
malla asukkaiden kaupunkielémd
keskipisteeseen.”

2. palkinto ehdotukselle nimimerkki "Lentédjadn poika" / Kangas & Vuorinen Arkkitehdit Oy, Hel-
sinki. Tekijat: Esa Kangas, Johanna Vuorinen
o— Ote arvostelupéytdkirjasta:
“Lentdjdn poika -ehdotuk-
sen kaupunkistruktuuri on
omintakeinen, mutta tdysin
kaavarungon tavoitteiden
mukainen. Kaupunkimuurin
vapaa muotoilu on samalla
jémdkkdd ja herkkdd ja syn-
nyttéd muurin vastakkaisille
puolille ilmeikkdiden katu-
aukioiden ja yhteispihojen
sarjan. Arkkitehtuuri on var-
maotteista ja ehdotus on
erittdin kehityskelpoinen.”
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2. palkinto ehdotukselle nimimerkki "Where the World Meets Finland (WTWMF)" / Mandaworks
AB, Tukholma, Ruotsi ja MASS lab LDA, Portugal. Tekijat/Mandaworks: Patrick Verhoeven, Martin

Arfalk, Andrei Deacu, Alessandro Macaluso, Giulia di Dio Balsamo, Mariada Stamouli, tekijat/MASS
lab: Diogo Rocha, Duarte Fontes, Lourenco Rodrigues, Petros Terra, Petra Simoes.

Ote arvostelupdytdkir-
jasta:

"WTWMF vastaa kilpai-
luohjelmaa kaikilla tavoin
ja on kauniin selkedlld ja
opettavaisella esitelmdl-
lddn nédyttédnyt, kuinka tu-
levaisuuden Aviapolis voi
samanaikaisesti olla yh-
teydessd monikulttuuri-
seen maailmaan ja myds
toimia pilottina innovatii-
viselle, kestdvdille kiertota-
louden suunnittelulle, ja-
kamisen jérjestelmille ja
kaupunkiarkkitehtuurille.”

Kilpailuehdotuksessa julkiset ulkotilat ovat suunnitelman sosiaalisia atomeja. Ehdotus sisaltdd mo-
nipuolisia asumisen ja rakennusten typologioita ja pysakointitaloja esitetdan monikayttoisiksi ja
muunneltaviksi. Alueelle tulisi asumista 150 000 k-m?, toimistoja 30 000 k-m?, kulttuuria ja koulu-
tusta 11 000 k-m?, liikkumisen palveluja 39 200 k-m? ja muita palveluja 30 000 k-m?, yhteensi

240 200 k-m?2.

Suunnittelualueen maanomistajat paattivat jatkaa suunnittelua "Where the World Meets Finland”
-ehdotuksen tekijoiden kanssa.

Aviapolis, Veromiehen verkot 052700

Veromiehen verkot -selvitys on seuraava vaihe kaavarungosta eteenpain. Aviapoliksen kaavarun-
gon mukaisesti uusitaan ja taydennetdan liikkumisen verkostoja eri kulkumuodoille, rakennetaan
puistonauhojen ja vedenhallinnan sini-viherverkosto seka maaritellaan lahipalveluiden paikat kau-
punkirakennetta tukevaksi verkostoksi.

Selvityksessa maaritellaan tarvittavat tilavaraukset ja mitoitukset eri palveluille, puistoille, katutyy
peille ja muille yleisille, maankaytoéllisille ratkaisuille, jotka taytyy asemakaavoituksessa ottaa huo-
mioon. Sen mukaan mm. AUB-alueelle sijoittuu toimintapuisto ja koulu-paivakoti.

Raide-Jokeri 3, Alustava yleissuunnitelma 23.2.2018

Raide-Jokeri 3:n alustava yleissuunnitelma on osa laadittavana olevaa yleiskaavaa 2020. Paikoin on
ollut tarve laatia yleissuunnitelmaa tarkempaa suunnittelua mm. AUB-alueen osalta, jotta kaduille
on saatu oikea mitoitus.



052500 / AUB-alue, 5.11.2018

20/56

ey TRl
it et

:
st TFiezree

Kuva: Raide-Jokeri 3:n mukai-
nen suunnitelma raitiotien ti-
lavarauksista Rdlssitielld ja

190

Tikkurilantielld./Trafix Oy

Kevaalla 2018 aloitettiin
Manttaali- ja Ralssipuiston
julkisen ulkotilan yleissuun-
nittelu osana Smart & Clean
-hanketta. Tyon tekee Sito-
wise Oy Vantaan kaupungin
toimeksiannosta ja se val-
mistuu alkuvuodesta 2019.
Tyo kasittaa puistojen mai-
semasuunnittelun seka hu-
levesisuunnittelun Manda-
works AB:n ja MASS Lab
LDA:n suunnitelmien poh-
jalta.

Alustava ideakonsepti puiston
jdrjestelyistd. /Sitowise Oy
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Maanomistajien asemakaavan muutoshakemukset on kirjattu saapuneiksi ja niille on annettu ty6-
numero (suluissa):
- Ayritie 1 (YIT): 3.11.2017 (002373)

- Ralssitie 7a (KOy Paavontalo): 29.11.2017 (002374)

- Ralssitie 7c (L-House): 20.12.2017 (002379)

- Ralssitie 7b (DBC-Systems Oy): 22.12.2017 (002380)

- Vantaan kaupunki: 23.1.2018 (002389)

- Raélssitie 6 (KOy Ralssitie 16/ Valion Eldkekassa): 1.2.2018 (002393)

Asemakaavan muutosluonnos on otettu kaupunkisuunnittelun vuoden 2018 tyéohjelmaan nume-
rolla 052500 (kala 29.1.2018). Koska kyseessa on selvitystyyppinen tyo tulevien asemakaavamuu-
tosten pohjaksi, on tyé numeroitu selvitysten numerointitavalla.

Kaavoitus tuli vireille 5.2.2018. OAS:ia on paivitetty 26.2.2018.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankaytto ja ymparisto, varhaiskasvatus ja koulutus,
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

- Vantaan Energia Séhkéverkot Oy: Suunnittelualueelle tarvitaan useampia muuntamoita ja
sahkon jakeluverkkoa. Suunnittelun edetessa tarkennetaan muuntamoiden sijainteja ja tar-
vemaaria.

- Kaupunkirakenteen tiivistaminen on HSL:n tavoitteiden mukaista. Alueelta on lisaksi hyvat
pyoraily-yhteydet muualle. HSL painottaa, etta pikaratikan linjaus Tikkurilantien ja Ralssitien
kautta tulee huomioida suunnittelussa.
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- HSY: Alueella sijaitsee paadvesijohto ja -runkoviemari seka jakeluverkostoa ja kerdilyviemareita.
Paavesijohtoa ja jatevesiviemareita varten tulee kaavaan merkitd 10 m leveat johtokujat. Kaa-
vamaarayksena tulee mainita, ettd johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita tai raskaita ra-
kenteita, tayttoja, maanleikkauksia eika istuttaa puita tai pensaita. Lisaksi putket tulee tarvit-
taessa suojata rakentamisen aikana rakentamishankkeen toimesta.

Muodostuvien uusien tonttien kytkenta vesihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen kaavoituk-
sen edetessa ja esitetdan kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunnitelmassa.

Alueen nykyisen vesijohto- ja jatevesiviemariverkoston kapasiteetin riittavyys tulee varmistaa vesi-
huollon yleissuunnitelmassa. Vesihuollon suunnitteluun ja toteutukseen tulee varata riittavasti aikaa.

- Vantaan kaupunginmuseo: Kaava-alueella ei sijaitse tunnettuja rakennetun kulttuuriymparis-
ton kohteita, mutta Ralssitien pohjoispaadyssa sijaitsee 1980-luvun loppupuolen rakennuskan-
taa, jotka ikdnsa puolesta kuuluvat jo kohderyhmaan, joiden kulttuuriymparistollinen merkitys
tulee arvioida maankayton muutosten yhteydessa. (maaliskuussa 2018: kaupunginmuseo kdévi
katsomassa kahdeksankymmentdluvun rakennuksia ja totesi, ettd niilld ei ole sellaisia erityisid
arvoja, etté museo esittdisi niiden suojelua asemakaavassa. Rakennusten nuoren ién ja tar-
peeksi laajan vertailutiedon puuttumisen vuoksi perusteellisempi rakennushistoriallinen arvi-
ointi siirtyy myéhempiin maankdytén pddtéksentekoprosesseihin.)

- Gasum Oy: Ei huomautettavaa.

- Caruna Oy, Fingrid Oyj: Alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdhkoverkkoa eika Fingridin voimajoh-
toja.

Lisaksi tuli kaksi naapuruston yhteydenottoa, joissa ei varsinaisesti otettu kantaa suunnitelmiin,
mutta ei vastustettukaan.

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
3.3.1 Ldhtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv_11.12.2017):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessa ja keskustojen tiivistamisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestdva kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja padatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seka pidetaan talous tasapainossa.

MAL-tavoitteet:

MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskuntarakenteen ja lilkkennejarjestelman yhteensovittaminen
siten, etta
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luodaan edellytyksia tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavalle lisdamiselle ja
liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien taysimaaraiselle hyo-
dyntamiselle

edistetdan uusien liikennepalvelujen syntymista henkilo- ja tavaraliikenteessa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

Maanhankinta on ennakoivaa seka kaupungin ja asukkaiden edun mukaista.

Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesti vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista.
Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestavaa. Asukkaille |6ytyy tarpeita sekd mak-
sukykya vastaava koti.

Maankayttoa ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle asun-
totuotannolle ja menestyksekkaalle yritystoiminnalle.

Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin.

Maankayttosopimuksia kdytetaan aktiivisesti maa- ja asuntopoliittisten tavoitteiden toteutta-
misessa.

Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja sisaltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elaa.

Tontteja luovutetaan monipuolisesti asumisen ja elinkeinoelaman tarpeisiin.

Maaomaisuutta hallitaan jarkevasti ja kustannustietoisesti.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

Kannustamme hyvdan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kdyttoon.

Otamme ympdristokriteerit ja uudet elamantavat mukaan suunnittelutavoitteisiin.
Satsaamme julkisiin viihtymisen paikkoihin ja luomme tiloja kulttuurien kohtaamisille.
Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

Teemme kaupungissa liikkkumisesta ja arjesta tehokasta ja helppoa.

Sailytamme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamista.

Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintoa.

Tuomme valon, vdrin ja taiteen osaksi hyvaa arjen arkkitehtuuria.

Vahvistamme maisema-arkkitehtuurilla ymparistorakentamisen laatua. Otamme maiseman
antamat lahtokohdat huomioon ja sailytamme paikan henkea luovia elementteja.
Suunnittelemme ulkotiloista laadukkaita ja vehreita.

Parannamme kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytyksia ja edistimme kaupunkipyo-
ran mahdollisuuksia. Varmistamme pyorailyn laatukaytavien toteutumisen.
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Muut tavoitteet

AUB-kilpailun tavoitteet

Kilpailulla haettiin ehdotuksia, joissa ty6, asuminen, oppiminen, kasvatus ja virkistys sekoittuvat
synergiselld ja innovatiivisella tavalla. Kaupunkitoimintojen sekoittuessa suunnitelman tuli samalla
olla toteutettavissa tarpeen mukaan vaiheittain.

Tavoitteena on kestava kaupunkirakenne, joka tukee vahapaastoisia lilkkkumismuotoja. Liikkumis-
ratkaisujen on yhdessa maankayton kanssa tuettava henkildautoilusta riippumattoman elamanta-
van mahdollistamista. Ensisijaiset lilkkumisen muodot ovat joukkoliikenne, kavely ja pyoraily. Py-
sakointiratkaisujen osalta on syyta pohtia niiden muuntojoustavuutta, esimerkiksi mahdollisuuksia
muuntaa pysakointirakennuksia muuhun kdyttoon tai hyodyntada niitd materiaalina.

Alueelle tulee asuntoja noin 3 000 asukkaalle ja lisdksi tyopaikkarakentamista vahintaan 20 % alu-
een rakentamisen kokonaislaajuudesta. Lisaksi alueelle tulee monitoimirakennus Atomi, johon si-
joittuu paivakoti, koulu seka mahdollisesti muita palveluita.

YIT on tutkinut asumistarpeita ja tunnistanut eldamantyyleiltddn toisistaan poikkeavia “heimoja”,
joiden tarpeet sekd mieltymykset ovat erilaisia. Suunnittelualueen voidaan katsoa sopivan parhai-
ten sosiaalisille yhteisoheimoille ja varikkoheimoille. Sosiaalisille yhteiséheimoille on tarkeaa suju-
van arjen mahdollistava sijainti palveluiden aarella. Alueen sijainti erinomaisten joukkoliikenneyh-
teyksien ja kattavan palvelutarjonnan darelld muodostaa optimaalisen sijainnin sosiaalista yhtei-
sollisyytta etsivalle asukkaalle. Varikkoheimolaisille asunto on nimensa mukaisesti paikka, jossa
kdydaan nukkumassa ja suorittamassa huoltotoimenpiteita - elama on pitkalti kodin ulkopuolella.

Tavoitteena on muodostaa omaleimaisia ja elamyksellisid, Aviapoliksen identiteettia vahvistavia
ulkotiloja seka puistoalue, joissa luonnon monimuotoisuus ja toiminnallisuus kohtaavat ja jotka
luovat mahdollisuuksia keskustamaiselle viheralueelle.

Alueella suositaan yhteiskayttoisia ja jaettuja ratkaisuja. Kestavyyden kannalta on keskeista huo-
mioida myds viherympariston laatu ja monipuolisuus sekd ymparistoterveys.

Alueella suositaan maavaraisia pihoja, viherkattoja seka hulevesiaiheita viihtyisyystekijana. Asuk-
kaille luodaan mahdollisuuksia ymparistdon hoitoon esimerkiksi kortteliviljelyn muodossa. limasto-
vaikutusten minimoimiseksi on tarkeaa vahentda rakennusten lammityksen ja jadhdytyksen tar-
vetta seka energiankulutuksesta aiheutuvia paastoja. Alueella hyddynnetdan uusiutuvaa energia,
erityisesti aurinkoenergiaa. Lammitys- ja jadahdytystarvetta voidaan vahentda passiivisin keinoin
(suuntaus, sijoittelu, ikkunat, suojaavat rakenteet, viherkatot ja muu kasvillisuus).

Tavoitteena on myos kehittda ja brandata Aviapolis-aluetta referenssikohteena Smart & Clean -
yrityksille. Suunnittelualueella Smart & Clean -ratkaisut voivat liittya esimerkiksi tilojen yhteiskayt-
toon, talotekniikkaan, pysakointiin, energian tuotantoon ja kaytt6dn, hulevesien hallintaan, liikku-
miseen ja pysakaointiin.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Yhtendiskoulun ja pdivdkodin, Atomin, paikka ja koko (Kuvat: Mandaworks AB ja MASSLab LDA)

1. Kilpailuehdotuksen mukainen sijainti

+ CENTRAL POSITION ON THE PLOT

+ RELATION WITH THE WATER

+ RELATION WITH THE PARK f +
|

Atomi sijaitsee keskeisesti suunnitte-
lualueella ja lyhyen kavelymatkan
padssa tulevalta raitotiepysakilta riip-
pumatta siitd, mihin pysakki lopulta si-
joittuu.

Rakennus sijaitsee kaupunkikuvassa
nakyvasti.

Atomi liittyy osaksi puistoa. Ve-
sielementti korostuu Atomin toimin-
nassa ja sijainnissa.

Atomin sijainti ojan paalla on vaikea.
Pihatilat ovat niukkoja.

- - ABOVE THE WATER
- NOT SUITABLE FOR PHASING DIVISION

2. Vaihtoehdot 1 ja 2: Oja pihan lapi
- Oja ei voi kulkea koulun ja paivdakodin pihojen lapi. Pihojen tulee olla riittdvan laajat. Paivako-

din pihan tulee olla aidattu. Pihat avautuvat pohjoiseen.
- Koulu- ja paivakotitilojen tulee olla yhta rakennusta.
- Saatto- ja huoltoliikenteen tulee olla selkedammin jarjestetty.

+NOT ABOVE THE WATER
+NOT ABOVE THE WATER
+ SPACE FOR WATER ACTIVITIES IN THE YARD It THE VAR
# VARD I RELATION WITHPARK +ENTIRELY ON THE SOUTH SIDE OF THE DITCH

+DROP OFF AND SERVICE TRAFFIC DIFERENTIATED AND WELL DEFINED

] -DIFFERENT VOLUMES AWAY FROM EACH OTHER I I -RELATION WITH THE STREET IS LOST

-DROP OFF AND SERVICE TRAFFIC NOT DEFINED
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3. Vaihtoehdot 3 ja 4: Atomi ojan eteldpuolella
- Koulun ja paivakodin pihojen tulee olla rakennuksen valittomassa laheisyydessa.

- Pihoilta voi seurata ojan elamaa.
- VE3:n piha avautuu pohjoiseen.
- Julkinen rakennus asettuu tien varteen.

+PROBABLY THE BEST PLACEMENT TO USE IT AS A LANDMARK OF THE

+NOT ABOVE THE WATER + DIRECT RELATION BETWEEN SCHOOL AND STORM WATER PARK - (IN'

+YARD IN RELATION WITH PARK HELP OF THE SMART & CLEAN SOLUTION ?)

+ENTIRELY ON THE SOUTH SIDE OF THE DITCH +DROP OFF AND SERVICE TRAFFIC DIFERENTIATED AND WELL DEFINED
INTERVENTION

+DROP OFF AND SERVICE TRAFFIC DIFERENTIATED AND WELL DEFINED

sevvné
traffic
[ -LESS HOUSING AREA e -NO DIRECT CONNECTION BETWEEN THE BUILDING AND THE

-SCHOOL FACING THE MAIN STREET ROAD FENCED YARD
-SCHOOL FACING THE MAIN STREET ROAD

-MORE “URBAN FEELING” - NO RELATION WITH THE PARK

4. Vaihtoehdot 5 ja 6: Atomi ojan pohjoispuolella
- Asuinkortteleiden maara pienenee.

- VE5 on urbaani, eika ole kosketuksissa veteen. VE6 on edelleen liian ldhella ojaa.

- Pihat avautuvat eteldan.

+NOT ABOVE THE WATER +NOT ABOVE THE WATER
+YARD IN RELATION WITH PARK +YARD IN RELATION WITH PARK
+MORE ENCLOSED YARD - SAFER ?

+MORE RELATED WITH THE COMMUNITY 2

+DROP OFF AND SERVICE TRAFFIC DIFERENTIATED AND WELL DEFINED

service
traffic

- - NO RELATION WITH THE WATER - -RELATION WITH THE STREET IS LOST
- -MORE "URBAN FEELING" SINCE THERE IS -LESS HOUSING AREA
NO RELATION WITH THE PARK
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5. Vaihtoehto 7

- Kehityskelpoinen vaihtoehto, vaikka
pihat avautuvat pohjoiseen ja raken-
nus on kaupunkikuvallisesti ahtaasti.

- Ojaa voidaan hieman siirtda pohjoi-
semmaksi, jotta pihasta saadaan
isompi. Piha liittyy saumattomasti
puistoon.

- Saatto- ja huoltoliikenne voidaan jar-
jestaa asuinalueen kautta.

Pysdkointitalojen maara ja sijainti  (Kuvat: Mandaworks AB ja MIASSLab LDA)

1. Kilpailuehdotuksen mukainen maara ja sijainti

2. Vaihtoehto 1: Perusnormien mukaan

PARKING 100%

E . .-

o

Tikkurilantien ja Manttaalikujan pysakointitalo-
jen sijainti on hyva, mutta Rélssipuistoon ei
voida sallia pysakointitaloa valmistumaisillaan
olevan asuinrakennuksen eteen.
Pysakointitaloissa 5 - 7 kerrosta.

Myohemmin voidaan tutkia vuorottais-
pysakdinnin mahdollisuutta Ayritien toimisto-
jen kanssa olemassa olevissa pysakointitaloissa.

Pysakointipaikkoja tarvitaan 2 556 kpl, jos ra-
kennusoikeus on kaikkiaan 190 000 k-m?.
Pysakointitalot ovat 7-kerroksisia.
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3. Vaihtoehto 2: Perusnormi miinus 40 %

PARKING - SCENARIO 1: 40% OF PARKING SPACES REDUCED Jos pysékainti on ainakin osittain vuorottais-
pysakdintind nimeamattomilla paikoilla,
voidaan pysakointipaikkojen maaraa vahentaa
jopa 40%.

Pysakointitalot ovat 7-kerroksisia.

MOBILITY HUB 1
P

3

__".ND CARS AREA

MOBILITY HUB 3
M

Vaihtoehto 4: Perusnormi miinus 20 %

- Jos pysakaointi jarjestetdan pienelta osin vuorattaispysdkdintind ja nimeamattomilla paikoilla,
voidaan pysakointipaikkojen maaraa vahentaa 20 %.

- Pysakointipaikkojen tarve voi tulevaisuudessa vahentyd mm. yhteiskayttdautojen yleistyessa.
Jos asuinkortteleihin varataan tilaa pysakointitaloja varten, voidaan ne siina tapauksessa kor-
vata mydhemmin asuinrakennuksella.

- Esitetyt pysdakointitalot ovat 7-kerroksisia.

PARKING - SCENARIO 2: 20% OF PARKING SPACES REDUCED —

WOBILITY HUB |
e AT e t

TYPEA wPEs

X
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kilpailuehdotusta on kehitetty eteenpdin yhteistydssa kilpailuehdotuksen tekijéiden, Mandaworks
AB:n ja MASSLab LDA:n, sekd kaupungin asiantuntijoiden kanssa.

Yhtendiskoulu ja paivakoti Atomi

Atomin tonttikokoa on suurennettu ja paikkaa siirretty kilpailuehdotukseen nahden, mika vahen-
taa asuinkortteleiden maaraa. Tontti on kokonaan tulva-alueen ulkopuolella. Saatto- ja huoltolii-
kenne voidaan jarjestaa niin, etteivat ne ristea. Aukioon rajoittuvilta sivuiltaan rakennus voidaan
rakentaa tontin rajaan kiinni rajaamaan kaupunkirakenteen kannalta oleellisia aukiota.

Puistojen hulevesiratkaisu ja laajuus

Asemakaavasuunnittelun kanssa rinnan on aloitettu Ralssi- ja Manttaalipuistojen hulevesitarkas-
telu (Sitowise). Alustavien selvitysten mukaan suuri osa puiston pinta-alasta on tulvatilanteessa
vaarassa joutua veden valtaan. Toiminnallisia paikkoja sijoitetaan paaasiassa kohoumille, jotka tul-
vatilanteessa jaavat kuiviksi.

Nykyinen jatevesiputki uusitaan ja siirretadn hieman pohjoisemmaksi. Myds ojauomaa siirretdan

pohjoisemmaksi. Nain koulun ja paivdakodin tontille saadaan enemman tilaa.

Rélssipuisto

Jotta Manttaalipuistossa vesi olisi puhtaampaa, sijoitetaan Rélssipuistoon veden suodatinraken-
teita. Rélssipuiston hulevesialtaat ottavat ensimmaisina vastaan myos tulvat. Tulva-altaan laajuu-
den takia puiston pohjoisosaan ei mahdu rakennuksia, joita kilpailuehdotuksessa esitettiin.

Puiston eteldosaan sijoittuu rakennus, esimerkiksi tulevaisuuden liikkumistarpeita varten.

Korttelit

Umpikortteliratkaisu, jossa rakennusten kerrosluku ja rakennustyypit vaihtelevat, todettiin hyvaksi
Iahtokohdaksi tyon alussa. Kilpailuehdotuksen mukaisesti kortteleissa tulee olla vaihtelua mm. ra-
kennusten korkeuden ja tyypin suhteen.

Katuverkko

Katuverkon mitoitusta on tarkistettu niin, ettd my0s alustavasti arvioiduille maanalaisille johtover-

kostoille on tilaa. Samalla on alustavasti maaritelty ne katuosuudet, joille voi istuttaa puita.

Manttaalitien katkaisu

Manttaalitie katkaistaan puiston kohdalta, jotta puistoymparistd saadaan rauhoitettua autoliiken-
teeltd ja etenkin raskaalta liikenteelta. Tulevaisuudessa on mahdollista sijoittaa asuinrakentamista
my0s kortteliin 52305, missa se nain sijoittuisi puiston laitaan, lahes veden aarelle. Etolan huolto-
pihan liikenne tapahtuu tien katkaisun jalkeen Tammiston kauppatien kautta, milld minimoidaan
hairiot asumiselle ja puiston kaytolle.

Pysakdintitalot

Tikkurilantien varren pysakdintitalo palvelee alueen pohjoisosaa ja toinen pysakdintitalo alueen
eteldosaa. Ralssipuiston laitaan on mahdollista rakentaa tulevaisuuden liikkumispalveluiden pysa-
koéinti- ja muita tiloja.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tama asemakaavan muutosluonnos on lahtékohta suunnittelualueen asemakaavojen muuttami-

selle. Tulevat asemakaavan muutokset tarkentavat tata luonnosta.

VER2 IE S
MANS

vt il

==

Alueleikkauksia, Mandaworks AB ja MAASSLab LDA
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KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutosluonnoksella varaudutaan muuttamaan nykyiset teollisuus- ja varastoraken-
nusten ja -laitosten korttelialueet (T-3), hotellirakennusten korttelialueet (KL-6 ja KL-1), puistot
(VP) seka katualueet keskustatoimintojen (C), asuinkerrostalojen (AK) ja autopaikkojen (LPA) kort-
telialueiksi, puistoiksi (VP) ja katualueiksi.

Moninaisuus

Asemakaavasuunnittelun ”punaisena lankana” on ympariston fyysinen ja toiminnallinen monipuo-
lisuus. Kaupunkikuvan moninaisuus tulee ilmi mm. siind, ettd jokaisessa korttelissa on useita ra-
kennustyyppeja ja vaihtelevia kerroslukuja. Nayttaa, etta alue olisi rakentunut pitkan ajan kulu-
essa. Kortteleissa on sekoittuneena myos erilaisia toimintoja.

Yhteisollisyys

Yhteisollisyytta luodaan ja lisatdaan kortteleiden valisilla naapurustoaukioilla, jotka toimivat asuk-
kaiden kohtaamisen paikkana ja alueen paikallisidentiteetin antajina, seka kortteleihin sijoittuvilla,
asukkaiden yhteistiloilla. Katoille voidaan rakentaa esimerkiksi oleskelu- ja liikuntatiloja.

Teemat

Suunnittelualueen moninaisuuden identiteettia luovat koko suunnittelualueen halkaisevat teema-
vyohykkeet: kaupallisuus, oppiminen, liikunta ja viljely. Teemat toistuvat puistoissa, pihoilla, auki-
oilla, kaduilla, rakennuksissa ja ojan kasittelyssa ja tekevat paikoista omaleimaisia.

Naapurustoaukiot toistavat teemoja: viljelypalstojen |dhella olevalla aukiolla on esim. vihannesten
myyntia tai ldhiruokatori, urheilukentan lahella olevalla aukiolla on liikuntavalineita, koulun Iahella
olevilla aukioilla on jotain kasvatuksellista, kuten kierratyspiste tai kokeellisuutta hyvaksi kdyttavaa
toimintaa. Teemat voivat jatkua myos aukioiden varrella olevissa maantasokerroksen tiloissa.

Teemat nakyvat toiminnallisena ja/tai taiteen aiheena.
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Teemasektorit, Mandaworks AB ja MASSLab LDA
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Mitoitus

Kaavoitettavana olevan alueen koko on yhteensa n. 17,1 hehtaaria. Alueen kerrosalan maara on
yhteensa 147 000 k-m?.

Keskustatoimintojen korttelialueet, C, on yhteensa n. 2,1 ha:n alue. Rakennusoikeutta yhteensa 58
000 k-m?, Tehokkuusluvut ovat ex = n. 2,5 (korttelit 52321, 52322, 52324 ja 52326) jaex=n. 4,5
(kortteli 52323). Kortteleissa 52321, 52322, 52324 ja 52326 sallitaan asumista 75 % kokonaisra-
kennusoikeudesta.

Asuinkerrostalojen korttelialueet, AK, on yhteensa 3,1 hehtaarin alue. Rakennusoikeutta yhteensa
on 78 000 k-m?2. Tehokkuusluku e = n. 2,5 (korttelit 52329, 52330, 52332 ja 52333) jaex=n. 2,6
(kortteli 52331). Kortteleihin 52331 — 52333 tulee sijoittua myds muuta kuin asumista.

Yleisten rakennusten korttelialue, Y, on n. 2,54 ha alue. Rakennusoikeutta on 11 000 k-m?. Tehok-
kuusluku ex = n. 0,4. Y-korttelialueen autopaikkatarve on 40 ap.

Rélssipuisto on 0,93 ha ja Annefredinpuisto (ent. Manttaalipuisto) 2,16 ha.

Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat:

- Asuminen: 1 ap/100 k-m?, kuitenkin vahintdan 2 ap/3 asuntoa. Normin mukaisesta autopaik-
kamaarasta saa vahentda 15 %, kun autopaikat ovat nimeamattomia. Vuorottaiskaytolle voi-
daan antaa lievennetyt autopaikkavaatimukset erillisen selvityksen perusteella. Normin lisaksi
osoitetaan 1 vieraspaikka/1 500 k-m? sek3 lyhytaikaista huoltopysakointia seka kotipalvelujen
pysakeéintid varten 1 ap/5 000 k-m? porraskdytavien ldheisyyteen.

- Liiketilat: vdhintddn 1 ap/100 k-m?

- Toimistotilat: 1 ap/50 k-m?

Muiden tilojen autopaikkamaaria tarkastellaan tapauskohtaisesti.

Autopaikat sijoittuvat LPA-kortteleihin.

Polkupyorapaikkoja varataan vahintdan:
- Asuminen: vdhintaan 2 pp/ asunto

- Liiketilat: 1 pp/50 k-m?

- Toimistotilat: 1 pp/80 k-m?

Toimintojen sekoittuneisuuden vaatimuksesta asumiseen voi koko suunnittelualueen kerrosalasta
kayttda noin 110 000 k-m?. Asukkaita alueelle tulisi noin 3 000.

Muun rakentamisen osuus on noin 36 0000 k-m?, mika on n. 24,5 % suunnittelualueen koko ker-
rosalasta.



052500 / AUB-alue, 5.11.2018 33/56

Suunnittelualueen korttelikoot ovat samaa kokoluokkaa kuin pohjoismaisissa paakaupungeissa,
minka oheinen vertailu osoittaa.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kohdassa 3.3 "Asemakaavan tavoitteet” ympariston laatua koskevat tavoitteet toteutuvat hyvin.

Ymparistdon moninaisuus, kerroksellisuus, sosiaalisen elaman yhteisollisyys, puiston ja puron ko-
rostaminen, jalankulun helppous, kaupunkirakenteen tiiveys ja taide osana arkiymparistoa ovat
muun muassa niita piirteitd, joista kilpailuehdotus palkittiin ja jotka on viety asemakaavaluonnok-
seen jatkosuunnittelun pohjaksi.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Alueen arkkitehtuuri ja ymparistérakentaminen ovat laadukasta ja toteutus korkeatasoista. Jokai-
seen kortteliin sijoitetaan taidetta, jonka teemana on vesi.

Suunnittelualueen kaikki korttelit ovat toiminnoiltaan sekoittuneita: asunnot, harrastustilat ja tyo-
paikat ovat ldhella toisiaan ja ymparistosta saadaan kovin keskustamainen ja vilkas.

Asuinkerrostalojen ja keskustatoimintojen korttelit ovat umpikortteleita, joissa rakennukset ovat
toisissaan kiinni. Umpikortteleilla luodaan keskustamaisuutta, tehokkuutta ja liikenteen ja ympa-
riston rakentamisen melulta suojaavia sisdpihoja. Kerrosluku on sellainen, mika tulee yhteisolli-
syytta ja naapurustojen syntymista.

Rakennustyypit
Kortteleiden monimuotoisuuden varmistamiseksi on laadittu maarayksia rakennusten hahmosta.

Kussakin AK-korttelissa seka C-kortteleissa 52321, 52322, 52324 ja 52326 kdytetdaan vahintaan nel-
jaa eri kerroslukua, joihin kuuluu seka pienin etta suurin sallittu kerrosluku.

Kussakin AK-korttelissa seka C-kortteleissa 52321, 52322, 52324 ja 52326 kaytetdan vahintaan kol-
mea erilaista rakennustyyppid; tornimainen pistetalo, terassitalo, matala pistetalo ja lamelli. AK-
korttelissa myds townhouse- ja rivitaloja. Vierekkaisissa kortteleissa yhdistelldan eri rakennustyyp-
peja eri tavoin.

Kussakin korttelissa on vahintaan kolme rakennusta, joissa ei ole tasakatto. Vahintaan yksi katto
on viherkatto ja vahintaan yhdellad katolla on mahdollisuus jarjestda yhteisollista toimintaa.
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Uudet rakennustyypit: savupiippu-, domino-, townhouse- ja pikselitalot, Mandaworks AB ja MASSLab LDA

Vihertehokkuus

Vihertehokkuusmaarayksin edellytetdan toteutukselta hyvaa hulevesien hallintaa ja siten ilmas-
tonmuutoksen hillintaa, mika on Palo-ojan tulvimisen kannalta tassa kohdin erittdin tarkeaa.
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Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta korttelin pinta-alaan.
Menetelman avulla luodaan luonnon monimuotoisuutta tukevia, vihreita ja viihtyisia asuinympa-
ristdja tiivistyvaan kaupunkirakenteeseen, jossa hulevetta lapaisevilla pinnoilla on suuri merkitys.
Kasvillisuus vahentaa tulvariskia, sitoo hiilidioksidia, viilentaa rakennetun ympariston lampdsaa-
rekkeita ja lisda kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Samalla toteutetaan kestavan
kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaalla kay-
tetdan limastonkestava kaupunki -hankkeessa kehitettya laskuria muokattuna Vantaalle.

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Annefredinpuiston laidalle seka Ayritien varteen sijoittuvat korttelit ovat asuinkerrostalokortte-
leita, joihin sijoittuu myds muita toimintoja.

Kortteleiden kerrosalasta 5% rakennetaan asukkaiden yhteistiloiksi, joihin lasketaan kerhotilat,
asukastilat kuten esim. saunaosaston takkahuoneet, vierashuoneet yopyville vieraille ja talope-
sulat. Varastoja, saunoja ja pesuhuoneita ei lasketa yhteistiloiksi. Yhteistilat nakyvat julkisivujen
erilaisena kasittelyna ja ne sijaitsevat vahintdaan aukioiden varrella. My6s kattokerrosten aktivoimi-
nen yhteiseen kaytt66n on yksi omaleimaisuutta luova tekija.

Puistoon rajoittuvissa kortteleissa on puiston puolella matalampia rakennuksia tai rakennusosia
niin, ettd mahdollisimman moniin asuntoihin avautuu puistondkyma. Korttelit ovat avoimempia
puiston suuntaan massoittelun ja aukotuksen avulla.

Kadun ja aukion laidalla
parvekkeet ovat sisdan-
vedettyja, jotta kortteli-
julkisivusta saadaan ryh-
dikas. Pihan puolella voi
olla myds ulokeparvek-
keita. Jokaisessa asun-
nossa on parveke tai vi-
herhuone.

Tontteja ei aidata ja pihat
ovat yhteiskayttoisia.

Korttelin idea, Mandaworks . ,
AB ja MASSLab LDA ol

Y, yleisten rakennusten
korttelialue

Rakennus sijoittuu tontin eteldosaan, missa se jatkaa asuinkortteleiden viitoittamaa kaupunkira-
kennetta. Rakennus jaetaan toiminnallisiin osiin siten, etta eri osien muodoissa ja yksityiskohdissa,
kerrosluvuissa seka kaytettdvissa vareissa ja materiaaleissa on vaihtelua kuten alueen muissakin
kortteleissa. Rakennus sijoittuu siten, etta se rajaa Pottiniitynaukiota. Yleison kaytto6on soveltuvia
tiloja sijoitetaan kaupunkikuvallisesti tirkeisiin paikkoihin; Ayritien ja Rélssitien risteyksen direlle
seké Pottiniitynaukion laidalle. Rakennukseen saa sijoittaa my®os liiketiloja. Ayritien ja Rélssitien
kulmaa korostetaan arkkitehtuurin keinoin.

Oppimisympariston monimuotoisuuden lisddamiseksi sallitaan katolle sijoitettavaksi oppimista tu-
kevaa toimintaa, esimerkiksi kasvihuoneita, ja taukotiloja.
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Alueelle on tarkoitus rakentaa yhtendiskoulu ja paivakoti Atomi. Taman asemakaavaluonnoksen
pohjalta pidetdan suunnittelu- ja toteutuskilpailu, jonka tuloksen perusteella asemakaavaluon-
nosta tarkennetaan asemakaavaksi. Alakoulun ja paivdakodin on tarkoitus avata ovensa elokuussa
2022.

Nékymd Kiinnostavuuden kehdille Atomin vierestd, Mandaworks AB ja MASSLab LDA

C, keskustatoimintojen korttelialue

Alueella on kahdenlaisia keskustatoimintojen kortteleita. Alueen pohjoisosassa on "perinteisida”
sekoittuneiden toimintojen kortteleita (52321, 52322, 52324 ja 52326), joissa asuminen on mah-
dollista, ja alueen eteldosassa, Ralssipuiston laidalla on kortteli 52323, johon voi sijoittaa myos py-
sakointitiloja, mutta ei asumista. Kortteli 52323 on “tulevaisuuden optio” toiminnaille, joita emme
viela tiedakaan. Tassa vaiheessa kuvittelemme sen jakamisen ja liikkkumispalvelujen tiloiksi.

C-kortteleihin 52321, 52322, 52324 ja 52326 saa sijoittaa toimisto-, liike-, palvelu-, nayttely- ja
asuintiloja, ymparistohairioita tuottamattomia tyo- ja tuotantotiloja seka julkisen hallinnon tiloja.
Tikkurilantien varrella edelld mainittuja tiloja sijoitetaan vahintadn kahteen alimpaan kerrokseen.
Rélssitien ja Tikkurilantien varren rakennuksissa on arkadi tai muu saalta suojattu jalankulkijan
vyohyke. Maantasokerroksen kerroskorkeus on vahintddan 5 metria.

C-kortteleihin 52321, 52322, 52324 ja 52326 sijoitetaan keskustatoimintoja vahintdaan 25 % kortte-
leiden kerrosalasta niin, ettd asumisen osuus on korkeintaan 75 %. Korttelin asumiseen kohdistu-
vasta kerrosalasta 5 % rakennetaan asukkaiden yhteistiloiksi.

Kortteliin 52323 saa sijoittaa toimisto-, liike-, palvelu- ja pysadkointitiloja, ymparistohairidita tuotta-
mattomia tuotantotiloja, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia tiloja seka julkisen hallinnon ja
julkisten palvelujen tiloja. Kaavatydssa ajateltiin, ettd kortteli voidaan varata tulevaisuuden tarpei-
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siin, esimerkiksi lilkkkumispalveluja varten. Rakennuksen pohjoissivu on kiinnostava puiston suun-
taan esimerkiksi sommittelun, taiteen tai kasvillisuuden keinoin.

Puistoon rajoittuvassa korttelissa 52326 on puiston puolella matalampia rakennuksia tai rakennus-
osia niin, ettd mahdollisimman moniin asuntoihin avautuu puistonakyma.

Kadun ja aukion laidalla parvekkeet ovat sisddanvedettyja, jotta korttelijulkisivusta saadaan ryhdi-
kas. Pihan puolella voi olla myds ulokeparvekkeita. Jokaisessa asunnossa on parveke tai viher-
huone.

Tontteja ei aidata ja pihat ovat yhteiskayttoisia.
LPA, autopaikkojen korttelialue

Kortteleiden autopaikat sijoitetaan LPA-kortteleihin. Suunnittelualueen pohjoisimpien korttelei-
den 52321, 52322, 52324, 52326 ja 52327 autopaikat sijoittuvat LPA-kortteliin 52325 ja alueen
eteldosan kortteleiden 52329 - 52333 autopaikat LPA-kortteliin 52334. Nain kortteleiden valisista,
padasiassa jalankulun katualueista saadaan ldhes autottomia.

Pysakointitalossa on vahintddan maantasokerroksessa myos muuta, asukkaita palvelevaa toimintaa
etenkin aukioiden suuntaan. Katolla on yhteisollisyytta tukevia tiloja ja/tai toimintoja. Pysakainti-
laitokseen tulee polkupydrien sdilytystiloja ja varaudutaan sdhkoéautojen latauspisteisiin.

Pysakointitalot kasitelladn arkkitehtonisesti korkeatasoisesti ja mielenkiintoisesti. Aviapoliksen
kaavarunkotyoOssa pysakointilaitokset ndhtiin Veromiehen “wau”-rakennuksina, joita jopa tullaan
katsomaan.

Korttelin 52325 pysakadintilaitoksessa nakyy oppimisteema ja korttelin 52334 pysakointilaitoksessa
nakyy viljelyteema toiminnallisena ja/tai taiteen aiheena.

Muut alueet
Kadut, aukiot

Nykyisia katualueiden rajoja muutetaan. Tikkurilantien katualueen leveys kapenee hieman Ralssi-
tien risteyksen lansipuolelta pikaraitiotien tilavarauksen tarkemman selvityksen perusteella. Tikku-
rilantien eteldreunassa varaudutaan pyoradilyn laatukdytavan rakentamiseen. Ralssitien katualue
levenee huomattavasti pikaraitiotien raiteiden ja pysakin seka pyorateiden tilatarpeen takia. Myos
Ayritien pohjoislaidalle varataan tilaa pydrétieta varten, miké levittida nykyistd katualuetta hieman.
Rakentamaton Ralssipolku muutetaan itdpadstaan kaduksi ja nimetdan uudelleen Ralssikujaksi.
Manttaalitie muutetaan osittain osaksi puistoa ja nimetaan Tikkurilantien puoleiselta osaltaan An-
nefredinkujaksi.

Korttelit asettuvat katuaukioiden ymparille. Ymparoivasta lilkkenneverkosta niille johtavat auto-
vaylat ovat nimetty kaduiksi ja aukioilta puistoon johtavat jalankulun reitit poluiksi. Muut, paaasi-
assa jalankulun reitit on nimetty kujiksi. Kaduilla on erilaiset luonteet: Tikkurilantie ja Ralssitie ovat
bulevardityyppisia puuriveineen, alueen sisdiset kadut ovat ihmislaheisia ja viihtyisia kotikatuja
puuistutuksineen.

Alueelle muodostuu toiminnallisia vyohykkeitd, joiden teemat — oppiminen, liikunta ja viljely — na-
kyvat aukioiden kalusteissa ja istutuksissa ja/tai taiteen aiheena. Aukiot ovat ihmisia keradanty-
maan kutsuvia paikkoja, joissa voi jarjestaa toimintaa (peleja, pyoran korjausta, vihannesten
myyntid, yms.) teemojen hengessa.
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Kortteleiden perustusten kuivatusvedet voidaan johtaa puistoalueen hyotykayttdoon julkisten alu-
eiden, katujen ja aukioiden, kautta.
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Nékymd aukiolle, Mandaworks AB ja MASSLab LDA

VP, puisto

Ralssipuiston koko pienenee hieman nykyisestdan, koska puiston eteldosaan varataan korttelialue
keskustatoiminnoille. Nykyinen Manttaalipuisto muuttuu taysin ja saa uuden nimen, Annefredin-
puisto. Puisto on kooltaan suurempi kuin nykyinen Manttaalipuisto.

Puistojen yksi tarkeimmista tehtavista on vesien kasittely ja kaupunkitulvien hallinta. Suuret osat
puistojen pinta-alasta ovat tulva-aluetta maaston tasaisuuden takia. Toinen tarkea funktio puis-
toille on virkistys- ja leikkipaikkojen jarjestaminen. Padosa tulvista pyritaankin kasittelemaan Rals-
sipuistossa, minne vedet ensin johtuvat ymparoivilta alueilta, jotta Annefredinpuistoon voidaan
jarjestda enemman virkistyskayttoa. Hule- ja tulvavesien kasittely jarjestetaan siten, ettd samalla
luodaan erilaisia kaupunkipuiston paikkoja. Perustusten kuivatusvedet voidaan johtaa kortteleista
puistoalueen hyotykayttdon, esimerkiksi vesileikkeihin tai kasteluvedeksi, mika voi tapahtua julkis-
ten alueiden kautta.

Suunnittelualueelle muodostuu toiminnallisia vyohykkeitd, joiden teemat — kaupallisuus, oppimi-
nen, liikunta ja viljely —ndkyvat puistoissa. Ralssipuisto on osa kaupalliseen toimintaan liittyvaa
vyohykettd, mika nakyy puiston jarjestelyissa toiminnallisena ja/tai taiteen aiheena. Annefredin-
puistoon osoitetaan mm. ohjeellinen viljelypalsta-alue.
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4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Suunnitelman MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kadyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Suunnitelma sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Suunnitelmaa voidaan pitaa kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
Alue sijoittuu Veromiehen kaupunginosaan, Tuusulanvayladn ja Lentoasemantien valiin.

Voimassa olevan asemakaavan taysimittainen toteuttaminen lisdisi alueen tyopaikkarakentami-
sen, pysakointilaitosten ja maantasopysakdinnin maaraa. Alueen korttelirakenne sailyisi nykyi-

sessd muodossaan laajana ja kavely- ja pyorailyetdisyydet pysyisivat pitkind. Rakennusten arkki-
tehtuuri ja 1ahiympadristo olisi vaatimatonta.

Toteutuessaan suunnitelma monipuolistaa alueen yhdyskuntarakennetta lisédmalla kaupungin-
osan asuin- ja palvelurakennuskantaa ja sijoittamalla rakennukset kaupunkimaisesti. Rakennukset
muodostavat umpikortteleita, joiden valistad saadaan johdettua uusia ja laadukkaita jalankulun ja
pyorailyn reitteja. Kaavamuutos tukee tavoitetta tiivistaa kaupunkirakennetta hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien varrella, mika on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaista.
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Vdeston rakenne ja kehitys

Voimassa oleva asemakaava ei mahdollista asuntojen rakentamista alueelle. Asemakaavan muu-
tos jatkaa Veromiehen uudistumista toiminnoiltaan sekoittuneeksi alueeksi, joka sisaltda niin asu-
mista, tyopaikkoja kuin palvelujakin. Se toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
henkea ja on Aviapoliksen kaavarungon mukaista. Uusia asukkaita muuttaa noin 3 000 henkea.

Asuminen

Uusia asuntoja tulee n. 2 200. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun
asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkadyttotavoitteita mm. luomalla edellytyk-
sia riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydopaikkarakentamiselle.

Asuinkortteleiden inhimillinen mittakaava, suojaisat pihapiirit ja Iahelld oleva puisto seka monitoi-
mirakennus Atomi tekevat alueesta halutun asuinpaikan.

Palvelut ja tyopaikat

Voimassa olevan asemakaavan sallima tyopaikkarakentamisen maara on osin toteuttamatta. Kaa-
vamuutos lisda ja monipuolistaa alueen palveluja ja tyopaikkatarjontaa. Tulevaisuudessa alueen
nykyiset tyontekijat voivat valita asuinpaikkansa myos aivan tydpaikkansa laheltd. Kasvava asukas-
maard auttaa koko Aviapoliksen palveluiden sdilymista ja monipuolistumista seka lisaa paivakoti-
paikkojen ja koulupaikkojen tarvetta. Suunnittelualueelle ositetaan korttelialuetta julkisille palve-
luille (yhtendiskoulu ja pdivakoti). Keha lll:n eteldapuolelta, noin puolen kilometrin etdisyydelta 16y-
tyvat kattavat kaupalliset palvelut.

Tikkurilan ja Aviapoliksen tyopaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyéramat-
kan paassa, joten hanke on VAT:n mukaisena.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavatyo toteuttaa visiota Aviapolis-alueen uudistumisesta ja tiiviista rakentamisesta. Kaupunkira-
kenteen tiivistaminen on kaavatalouden kannalta tarkeaa. Alue sijoittuu kauppakeskus Jumbon
laheisyyteen ja hyvien liikenneyhteyksien, erityisesti joukkoliikenteen runkolinjan vaikutuspiiriin.
Alue on paadosin rakentamatonta ja alue kaavoitetaan tehokkaasti. Hanke on kaupungin tavoittei-
den mukainen.
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Uudet asunnot kasvattavat alueen tyovoimatarjontaa ja niiden rakentaminen lisda osaltaan paa-
kaupunkiseudun taloudellista toimeliaisuutta. Kun alueen asukaspohja kasvaa, parantaa se myos
Aviapoliksen mahdollisuuksia kehittya aidosti kaupunkimaiseksi. Samalla Aviapoliksen asema kau-
pan ja palvelujen alueena vahvistuu. Korkealaatuinen kaupunkiymparisto lisaa alueen vetovoimai-
suutta. Kaavamuutos tdydentda Keski-Vantaan kaupunginosia, mika toteuttaa myos valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden henkea.

Katujen maara ja koko ovat taloudellisesti suunniteltuja ja Ralssitien leveys selittyy raitiotiehen
varautumisella. Vesihuoltoa joudutaan rakentamaan lisaa, koska aiempaa rakentamista alueella ei
juuri ole. Iso runkoviemari joudutaan siirtdmaan, mutta koska se on rakennettu vuonna 1964, sen
uusiminen olisi joka tapauksessa pian ajankohtaista. Maan tasaisuuden vuoksi nykyista linjausta ei
voida paljoa siirtaa, mutta se saadaan kuitenkin rakennettua viheralueelle rakennuskortteleista ja
rakennusoikeuksista tinkimatta. Ayritien ja Manttaalitien vililld kulkevaa kaukoldmpéjohtoa jou-
dutaan siirtdmaan, mika lisda alueen rakentamisen kustannuksia arviolta 200 000 euroa. Tasta
suuri osa kohdistuu yleisten alueiden ja Y-tontin rakentamiseen ja jonkin verran eteldisen osan
asuinkortteleihin.

Koko kaava-alue sijoittuu vanhan lyijysulaton mahdolliselle laskeuma-alueelle, mika lisaa jonkin
verran alueen rakentamisen kustannuksia. Maaperan puhdistaminen on kuitenkin valttamaton
edellytys kaikelle rakentamiselle ja alueen kaytolle ja puhdistamisen kustannukset koskevat kaik-
kia maanomistajia.

Monitoimitalo Atomin tontti ja viheralueet sijoittuvat kaupungin omistamalle maalle, mutta lisdksi
kaupungin maalle on osoitettu keskusta- ja asuinkortteleita, joiden asumisen kerrosala on noin
30 000 k-m?2.

Maanomistajat osallistuvat kunnallistekniikan rakentamiseen maankayttésopimuksin.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista osa on omistusasuntoon investoivia lapsiperheitd, osa vuok-
ralla asuvia. Yhdysvaltalainen lentokenttakaupunkeihin erikoistunut professori John D. Kasarda
sanoo, ettd menestyessadn lentokentdn ldhialueet vetdvat puoleensa nimenomaan hyvin toi-
meentulevaa vdestoa.

Alueelle varataan tilat paivdkodille ja koululle, mikd houkuttanee etenkin lapsiperheita.

Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Ralssipuisto ja nykyinen Manttaalipuisto ovat rakentamattomia virkistysalueita. Muutoin suunnit-
telualue on p&aosin joutomaata ja vesakoitunutta, entistad peltoa. Voimassa olevan asemakaavan
mukaan ainoat kasvillisuutta koskevat maaraykset koskevat nurmi- ja puuistutuksia kortteleiden
reunoilla.

Asemakaavan muutosluonnoksen kortteli- ja autopaikkaratkaisut mahdollistavat suojaisien sisapi-
hojen rakentamisen. Jalankulun reitit yhdistavat pihat Iahipuistoihin ja laajempiin virkistysalueko-
konaisuuksiin. Alueen suunnittelua ohjaavassa Aviapolis-kaavarungossa on varmistettu, etta kau-
punginosasta varataan riittavasti tilaa tulevien asukkaiden tarvitsemille virkistysalueille ja etta kul-
kuetdisyydet uusilta asuinalueilta virkistysalueille ovat maltillisia. Annefredinpuistosta rakenne-
taan viihtyisa ja toiminnallinen virkistyspuisto, jossa vesi on padosassa. Vaeston maaran kasvaessa
muidenkin Veromiehen viheralueiden maara, laatu ja toiminnallisuudet paranevat.

Kaavamuutoksella Ralssipuiston koko pienenee ja nyk. Manttaalipuisto muokkautuu kokonaan uu-
deksi samalla, kun puiston koko kasvaa nykyiseen nahden. Uusien jalankulun ja pyorailyn reittien
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avulla yhteydet muihin virkistys- ja piha-alueille lisddntyvat. Hanke on VAT:n mukainen.

Liikenne

Alueen yleisimpana kulkutapamuotona on talla hetkelld autoilu. Voimassa oleva asemakaava suu-
rine kortteleineen ja vaatimattomine kaupunkikuvineen vahvistaisi toteutuessaan nykyisia liikku-
mistapoja. Suunnitelman mukainen toteutus parantaa huomattavasti kdvelyn ja pyorailyn edelly-
tyksia. Lyhyet etdisyydet kaupallisiin palveluihin ja joukkoliikenteen pysdkeille lisdavat kestavien kul-
kutapojen houkuttelevuutta. Lahin joukkoliikennepysdkki on Rélssitielld suunnittelualueen vieressa.
Olemassa olevien katujen standardia tullaan muuttamaan asuinalueiden kaduiksi soveltuviksi mm.
lisdaamalla ja leventamalla raitteja katujen varsilla. VAT:n mukaisesti kaavamuutoksella mm. ediste-
taan jalankulun ja pyoradilyn yhteyksien jatkuvuutta ja verkoston tiivistamista.

Vesihuolto

Alueella on tarvetta uusia vanhat runkojohdot, jotka kulkevat Manttaali- ja Ralssipuiston halki. Li-
saksi alueella on tarvetta rakentaa uutta vesihuoltoverkostoa uusille korttelialueille.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

AK-, Y- ja C-kortteleiden suunnittelussa ja toteutuksessa kdytetaan vihertehokkuutta luomaan
luonnon monimuotoisuutta tukevia, vihreita ja viihtyisia asuinymparistoja tiivistyvaan kaupunkira-
kenteeseen. Kasvillisuus vdahentaa tulvariskia, sitoo hiilidioksidia, viilentda rakennetun ympariston
lampdosaarekkeita ja lisdd kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Samalla toteutetaan
kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Suunnitelma edellyttaa uutta yhdyskuntatekniikkaa. Katualueiden mitoituksessa on varauduttu
katupuiden istuttamisen tilatarpeisiin.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavaluonnosalueen maankaytto tulee muuttumaan merkittavasti nykyisesta. Lisdantyvan lapaise-
mattdman pinnan maaran johdosta lisddntyvia hulevesimaaria tulee viivyttaa alueella ennen nii-
den johtamista Kirkonkyldanojaan. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia maanpaalli-
sia ratkaisuja.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Toteuttamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Vaikka rakentaminen samoin kuin
rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liikenteen osalta lisddvatkin kasvihuonekaasupadstdja,
suunnitelma parantaa oleellisesti kdvelyn ja pyorailyn kdyttoedellytyksia. Suunnitelman toteutumi-
nen tiivistaa padkaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta, tukeutuu osittain olemassa oleviin kun-
nallisteknisiin rakenteisiin ja joukkoliikenteeseen seka sijoittuu kattavien, olemassa olevien kau-
pallisten palveluiden ldheisyyteen. Nama ratkaisut vahentavat yksityisautoilun ja uuden kunnallis-
tekniikan rakentamisen tarvetta ja auttavat siten hillitsemaan kasvihuonepaastojen lisdantymista.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Liikenteen melu

Asemakaavamuutos sijoittuu yleiskaavan lentomeluvydhykkeelle m3, Lpeny 50-55 dB, mika ei aseta
rajoitteita alueiden kaytolle. Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden lentomelua vastaan
on rakennusjarjestyksen mukaan oltava AL 232 dB.
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Lilkkennemeluselvitys tehdaan loppuvuodesta 2018 valmistuvan, uuden Aviapoliksen liikenneselvi-
tyksen pohjalta. Selvitysten tulokset otetaan huomioon suunnittelun seuraavissa vaiheissa ja Ato-
min kilpailun yhteydessa kevaalla 2019.

Pilaantuneet maat

Koska alueelle tulee asuinrakentamista ja koulu seka paivakoti ja alueen vieressa on sijainnut lyi-
jysulatto, asemakaavan muutosluonnoksella maarataan, ettd maaperan lyijypitoisuus on tarkistet-
tava ja tarvittaessa maapera puhdistettava ennen rakennustdiden aloittamista.

NIMISTO

Mikko Sandstrom teki kevaalla 2018 Vantaan kaupunkisuunnittelulle selvityksen Veromiehen uu-
desta nimistosta. Selvityksessa Veromiehen nimiston aihepiireiksi ehdotetaan

- ilmailua (my6s mm. fysikaaliset ilmiot kuten aerodynamiikka),

- verotusta,

- nimi3, joiden taustalla on perinndinen paikannimi (vanhoilta kartoilta),

- uusia paikkaa kuvaavia nimia ja muistonimia.

Veromiehen eri osa-alueille ehdotetaan niin ikdan omia aihepiirejdan. Verotusaiheisia nimia ehdo-
tetaan Tikkurilantien eteldpuolelle, johon tamakin suunnittelualue kuuluu. Paikannimia ja muisto-
nimia voi sijoittaa koko Veromiehen alueelle Iahelle sita paikkaa, jossa nimi alun perin esiintyy.

Suunnittelualueen uusia nimia

Annefredinpuisto — Annefredsparken,

Annefredinkuja — Annefredsgranden:

- Vanhasta talonnimestd Annefred, joka on Backaksesta 1914 lohkottu tila. Tila on sijainnut
suunnittelualueella nykyisen Manttaalitien mutkan itdpuolella, Farmorsdkernin vieressa.

Hakilaniitynkatu — Hackelangsgatan,

Hakilaniitynaukio — Hackelangsplatsen,

Hakilaniitynkuja — Hackelangsgranden,

Hakilaniitynpolku — Hackelangsstigen:

- Vanhasta niitynnimestd, 1913 Hdckeldngen, joka on ollut Manttaalitien ja Tikkurilantien va-
lissa. Sanottu 1963 hekelengin, hekelengsskifftena. Substantiivi hackla (yhdyssanojen alusssa
hackel-) merkitsee piikiista tydkalua, jota on kaytetty pellavien puhdistamiseen, niiden kuitu-
jen erotteluun. Suomeen sana on lainautunut muodossa hakila, hakyla, hakla

Isodidinkatu — Farmorsgatan,

Isodidinaukio — Farmorsplatsen,

Isodidinkuja — Farmorsgranden,

Isodidinpolku — Farmorsstigen:

- Vanhan pellonnimen Farmorsdkern mukaan. Nimi esiintyy kartassa vuosilta 1775 — 1777. Pelto
on sijainnut suunnittelualueella nykyisen Manttaalitien mutkassa.

Pottiniitynkatu — Pottangsgatan,

Pottiniitynaukio — Pottangsplatsen,

Pottiniitynkuja — Pottdngsgranden,

Pottiniitynpolku — Pottangsstigen:

- Vanhasta paikannimestd, 1913 Pottdngen, joka on ollut Olofsin haka nykyisen Ralssitien ita-
puolella, Ayritie 7:n kohdalla. Kirkonkyl3std Olofsin talon kohdalta pohjoiseen mennyt tie on
ollut 1913 Pottskogstadet, joka on havinnyt Tuusulanvaylan ramppien alle. Ruotsin murteissa
on lammikkoa tarkoittava sana pdtt, putt, josta suomenkielinen muoto potti on peraisin.
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Ralssitanhua — Fralsetonet,

- Rosendalin kartanosta, joka on ollut ralssisateri ja jonka maat ovat ulottuneet Vantaanjoelta

Tuusulan rajalle.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tama asemakaavan muutosluonnos tulee toimimaan pohjana tulevien asemakaavamuutosten laa-
dinnalle. Esimerkiksi Y-kortteliin sijoittuvan monitoimirakennus Atomin hanke- ja rakennussuun-
nittelun pohjalta tullaan tdsmentdamaan asemakaavan muutosluonnosta asemakaavan muutoseh-

dotukseksi.

Asemakaavan muutosluonnokseen liittyy yhteistyosopimuksia.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

YIT Oyj:

Valion Eldkekassa:
KOy Vantaan Paavontalo,
L-House Oy, DBC Systems:

Mandaworks:

MassLab:

Sitowise:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Toimiala:
Kuntatekniikan keskus :

Matti Syrja
Harri Isoviita
Esa Turkka
Petteri Naveri

Johan Pfeifer
Patrick Verhoeven

Andrei Deagu
Diogo Rocha

Lourenco Rodrigues

Duarte Fontes
Ismo Hakkinen
Suvi Saastamoinen
Timo Nikulainen

Anitta Pentinmikko
Tarja Laine
Merja Hasanen

Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Mikko Jarvi

Arja Lukin

Marika Orava
Harri Keinanen
Jarmo Pajunen

Eija Valimaki

Ari Asikainen
Emma Lottanen

aluearkkitehti,31.10.2018 asti
kaupunkisuunnittelujohtaja
aluearkkitehtivs., 1.11.2018
[ahtien

suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsinoori
projektijohtaja

vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
liilkenneinsinoori
suunnitteluhortonomi
suunnitteluinsindori
suunnitteluinsindori
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Rakennusvalvonta:
Ymparistokeskus:
Kiinteistot ja asuminen:
Tilakeskus:

Sivistysvirasto:

Liikuntapalvelut:

VANTAAN KAUPUNKI

Ilkka Rekonen

Ari Pietila

Antti Kari

Tomi Henriksson
Armi Vaha-Piikkio
Eija Kivineva
Tiina Riihimaki
Paivi Riehunkangas
Laura Malinen
Anu Jokela

Leena Rusanen

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 5. paivana marraskuuta 2018.

/a[/( Y

Merja Hasanen
aluearkkitehti vs.

lupapaallikko
ymparistoinsindori
kiinteistdjohtaja
asumisasiain paallikko
tonttipaallikko
hankepaallikkd
hankekehitysarkkitehti
suunnittelija
strategia-asiantuntija
liilkuntapaallikko
liilkuntapaallikko



052500 / AUB-alue, 5.11.2018 46 / 56

" Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téayttamispvm 03.07.2018
Kaavan nimi 052500 AUB Veromies 52 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 04.01.2018
Hyvéiksymispykild Kunnan kaavatunnus 092052500
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 17,0822  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 17,0882

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus @ Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut.

lucwarnuksed S o 1%] [k-m?] le] [ha +-] [kem? +/-]
Yhteensi 17,0822 100,0 147000 0,86 0,0000 80830
A yhteensi 3,1026 18,2 78000 2,51 3,1026 78000
P yhteensi
Y yhteensi 2,5365 14,8 11000 0,43 2,5365 11000
C yhteensi 2,1126 12,4 58000 2575 2,1126 58000
K yhteensi 0,0000 0 -3,1558 -17500
T yhteensi 0,0000 0 -8,1116 -48670
V yhteensi 3,0880 18,1 0 0,9537 0
R yhteensi
L yhteensii 6,2425 36,5 0 2,5620 0
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensia
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinnit
' Alicvaraniaet Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. A Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 17,0822 | 1000 | 147000 | 086 | 0,0000 ] 80830
Ayhteensi 3,026 | 182 | 78000 | 251 | 31026 ] 78000
AK 03,1026 | 1000 | 78000 | 251 ] 3,1026 \ 78000
’P vhteensi ‘ | ’ ’ [ l
Y yhteensi | 2,5365 | 148 | 11000 | 043 | 25365 ] 11000
Y 25365 | 1000 | 11000 | 043 [ 2.5365 ] 11000
Cyhteensi = 21126 | 124 | 58000 | 275 | 21126 ] 58000
lc | 21126 | 1000 | 5800 | 275 | 21126 \ 58000
Kyhteensi | 0,0000 | 0| | 30558 [ -17500
KL 0,000 | | o | | 30558 | -17500
Tyhteensi 00000 | | o | L 81116 | -48670
T 0,000 | | o | | 81116 | -48670
Vyhteensi 30880 | 181 | 0 | | 0,9537 \ 0
VP 30880 | 1000 | 0 | | 0,9537 \ 0
‘R yhteensi ] | ‘ ‘ ’ {
Lyhteensi 62425 | 365 | 0 | | 25620 [ 0
Kadut C 39141 | 627 | 0 | | 0,6357 \ 0
Katuauk ftorit |~ 05677 | 91 | 0 | . 05677 ] 0
Kevliikkadut | 09477 152 0 0,5456 ] 0
LPA 08130 13,0 0 0,8130 0
E yhteensi | |
‘S yhteensi | | ’ ’ ’ ’
‘M yhteensé | | | ’ | ’
Wyhteenss | | | | |
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
052500 5.11.2018

Pohjakarttalchticn numcrot
Baskarlbladens nummer

686498, 687498 1/6

Vantaan kaupunki

AUB-ALUE

(AVIAPOLIS URBAN BLOCKS)
Kaupunginosa 52, Veromies

Asemakaavan muutosluonnos
Korttelit 52321-52334
seka katu-, tori- ja virkistysalueet.

1:2000

Vanda stad

AUB-OMRADE

(AVIAPOLIS URBAN BLOCKS)
Stadsdel 52, Skattmans

Utkast till detaljplanedndring
Kvarteren 52321-52334
samt gatu-, torg- och rekreationsomraden.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kortteleita 52327, 52329, 52330, 52331, 52332 ja 52333
koskevia maarayksia:

Yleista

Alueelle muodostuu toiminnallisia vyohykkeita, joiden
teemojen - oppiminen, liikunta ja viljely - tulee nakya julki-
sivuissa ja pihoilla toiminnallisena ja/tai taiteen aiheena.
Kortteli 52327 on oppimisen vyohyketta, korttelit 52329,
52331 ja 52332 ovat liilkunnan vyohykettd, ja korttelit 52330
ja 52333 vilielyn vydhyketta.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Jokaisesta korttelista tulee laatia kokonaissuunnitelma
rakennusten massoittelun, rakennustyyppien, materiaalien
ja kattomuotojen osalta.

Jokaisesta korttelista tulee laatia pihasuunnitelma seka
taiteen ja valaistuksen suunnitelma. Taiteen teemana tulee
olla vesi ja toteutustavan tulee olla kortteleittain erilainen.

Rakennusoikeus

Asuinkortteleihin tulee sijoittaa liilke- ja toimistotiloja, palve-
luja ja ympéristohairioita aiheuttamattomia tyotiloja maan-
tasokerrokseen aukioiden, puistojen ja katujen varrelle.

Ayritien varrella rakennuksiin tulee sijoittaa myds toimisto-,
like- ja palvelutiloja ja/tai ympéaristéhairioita aiheuttamat-
tomia tyétiloja.

5% korttelin kokonaiskerrosalasta tulee rakentaa asuk-
kaiden yhteistiloiksi, jotka sijoittuvat eri rakennuksiin ja eri
kerroksiin. Jokaiseen asuinrakennukseen on toteutettava
asukkaiden yhteiset saunatilat ylimpaan kerrokseen.

Kortteleihin 52327, 52330 ja 52332 tulee varata tilat kiin-
teistbrmuuntamoita varten.

Jatetilat tulee sijoittaa asuinrakennukseen tai pysakointi-
taloon.

Korttelit
Kortteleiden tulee olla umpikortteleita, joissa rakennukset
oval ioisissaan kiinni.

Kussakin korttelissa on kaytettava vahintadn neljaa eri
kerroslukua, joihin kuuluu seka pienin etta suurin sallittu
kerrosluku.

Kortteleissa on oltava vahintaan kolmea (3) eri rakennus-
tyyppia: tornimainen pistetalo, terassitalo, vahintaan neljan
townhouse-talon ryhma, rivitalo, matala pistetalo ja lamelli.
Vierekkaisissa kortteleissa tulee yhdistella eri rakennus-
tyyppeja eri tavoin.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Bestammelser som géller kvarteren 52327, 52329, 52330,
52331, 52332 och 52333:

Allmant

| omradet bildas verksamhetszoner vars teman - inlarning,
motion och odling - ska &terges i fasaderna och p& gardarna
gérdarna som funktionella och/eller konstnarliga teman.
Kvarteret 52327 ar en inlarningszon, kvarteren 52329, 52331
och 52332 ar en motionszon, och kvarteren 52330 och
52333 en odlingszon.

Omradets arkitektur och miljbbyggande ska vara hég-
klassigt och genomforandet ska hélla hog kvalitet.

For varje kvarter ska en helhetsplan utarbetas avseende
byggnadernas gestaltning, byggnadstyper, material och
takformer.

For varje kvarter ska en plan 6ver gérden samt en plan Gver
konst och belysning utarbetas. Konsten ska ha vatten som
tema och temat ska forverkligas pé olika satt i kvarteren.

Byggrétt

| bostadskvarteren ska det i markplansvaningen vid 6ppna
platser, parker och gator placeras affars- och kontorslokaler,
tjanster och arbetslokaler som inte stor miljon.

Utmed Orevagen ska i byggnaderna ocksé placeras kon-
tors-, affars- och servicelokaler och/eller arbetslokaler som
inte stor omgivningen.

5 % av kvarterets totala vaningsyta ska anvandas for bygg-
ande av gemensamma utrymmen for de boende, vilka pla-
ceras i olika byggnader och olika véningar. | varje bostads-
hus ska gemensamma bastuutrymmen fér de boende
byggas pa den éversta vaningen.

| kvarteren 52327, 52330 och 52332 ska plats reserveras
for fastighetstransformatorer.

Soprum ska placeras i bostadshuset eller i parkerings-
huset.

Kvarter
Kvarteren ska besté av slutna kvarter dar byggnaderna ar
sammankopplade.

I varje kvarter ska minst fyra olika vaningstal anvandas, vilka
omfattar bade det minsta och det storsta tillatna vanings-
talet.

Kvarteren ska ha minst tre (3) olika byggnadstyper: ett torn-
liknande punkthus, ett terrasshus, en grupp med minst fyra
townhouse-hus, et radhus, ett I&gt punkthus och ett lamell-
hus. | intilliggande kvarter ska olika byggnadstyper kombi-
neras pa olika satt.
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Korttelissa tulee olla vahintddn kolme rakennusta, joissa
ei ole tasakattoa. Vahintaan yhden katon on oltava viher-
katto ja vahintaan yhdella katolla on oltava mahdollisuus
jarjestaa yhteisollista toimintaa.

Joka korttelissa tulee olla rakennuskohtaista vaihtelua
rakennusten muodoissa ja yksilyiskohdissa, ikkunajaotuk-
sissa, kerrosluvuissa seka kaytettavien varien ja materiaa-
lien suhteen.

Kunkin korttelijulkisivun on muodostuttava vahintdan kahden
rakennuksen julkisivusta.

Puistoon rajoittuvissa kortteleissa tulee puiston puolella olla
matalampia rakennuksia tai rakennusosia niin, etta mahdol-
lisimman moniin asuntoihin avautuu puistonakyma.

Rakennukset
Asukkaiden yhteistilojen tulee nakya katuihin, aukioihin ja
puistoihin rajautuvien julkisivujen kasittelyssa.

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke tai viherhuone.

Aukion laidalla sijaitsevien asuntojen parvekkeiden tulee
avautua aukiolle.

Parvekkeiden tulee olla sisdanvedettyja aukioiden ja katu-
jen varsilla.

Maahan ulottuvia, levymaisia parvekkeen kannattajia ei
sallita.

Porrashuoneisiin on oltava kulku joko seka kadulia etta
pihalta tai kulkuaukosta.

Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa joko suoraan
tai osittain myos valillisesti.

Pihat
Jokaisesta korttelista tulee laatia pihasuunnitelma, jossa
vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla 1,0.

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten kayita-
jien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien viivytys
ja yhteisollisyys.

Piha-alue tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monipuolisena
alueena.

Piha-alueelle tulee istuttaa myés suuriksi kasvavia puulajeja,
joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla kasvu-
alustoilla.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain. Perustusten
kuivatusvedet voidaan johtaa puistoalueen hyotykayttoon,
mika voi tapahtua julkisten alueiden kautta.

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee kiveta tai
kasitella osana laadukasta kaupunkimaista katutilaa ja sen
tulee liittya sujuvasti katuun.

Pihalle ei saa rakentaa erillisia talousrakennuksia.
Asuntokohtaisia pihoja ei saa rakentaa kadun puolelle.
Tontteja ei saa aidata ja pihojen tulee olla yhteiskaytéssa.

Pysakainti

Polkupyodrapaikkoja tulee varata vahintaan:
Asuminen:  vahintaan 2 pp/ asunto
Liiketilat: 1 pp/50 k-m?2

Toimistotilat: 1 pp/80 k-m?

Polkupyorien tulee olla helposti kdytettdvia ja saalta suojat-
tuja. Polkupyodrapaikkoja saa sijoittaa LPA-alueelle korlte-.
leihin 52325 ja 52334.

Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat:

Asuminen: 1 ap/100 k-m?2, kuitenkin vahintaan 2 ap/3
asuntoa. Normin mukaisesta autopaikkamaarasta saa vahen-
taa 15 %, kun autopaikat ovat nimeamattomia. Vuorottais-
kaytolle voidaan antaa lievennetyt autopaikkavaatimukset
erillisen selvityksen perusteella. Normin lisaksi tulee osoit-
taa 1 vieraspaikka/1 500 k-m? seka lyhytaikaista huolto-
pysakaintia seka kotipalvelujen pysakointia varten 1 ap/
5000 k-m? porraskaytavien laheisyyteen.

Liiketilat:
Toimistotilat:

vahintaan 1 ap/100 k-m?2
1 ap/50 k-m?

Muiden tilojen autopaikkamaaria tarkastellaan tapauskoh-
taisesti.

Kortteleiden 52329 - 52333 autopaikat sijoitetaan LPA-alu-
eelle kortteliin 52334.

Korttelin 52327 autopaikat sijoitetaan LPA-alueelle kortteliin
52325.

Huolto- ja kotipalvelupysakointipaikat seka liikuntaesteisten
pyséakaintipaikat sijoitetaan tonteille mahdollisimman lahelle
sisddnkaynteja.

2/6
Kvarteret ska ha minst tre byggnader utan platta tak. Minst
ell tak ska besté av grontak och pé minst ett tak ska det
vara mojligt att ordna gemensamma aktiviteter.

| varje kvarter ska det finnas byggnadsvis variation i bygg-
nadernas former och detaljer, grupperingen av fénster,
vaningstalen och de farger och material som anvands.

Varje kvartersfasad ska bestd av minst tvi byggnadsfasa-
der.

| kvarter som gransar till en park ska det pa parkens sida
finnas lagre byggnader eller byggnadsdelar for att s& manga
bostader som maijligt ska ha utsikt mot parken.

Byggnader
Gemensamma invanarlokaler ska framhavas i behandlingen
av fasader som gransar mot gator, 6ppna platser och parker.

Varje bostad ska ha en balkong eller ett grénrum.

Balkongerna i bostaderna vid den 6ppna platsen ska 6pp-
nas mot den éppna platsen.

Balkongerna ska vara indragna utmed 6ppna platser och
gator.

Skivformade balkongstéttor som nér anda ner till marken
ar inte tilldtna.

Trapphusen ska ha en ingang antingen fran bade gatan
och gérden eller frAn passagen.

Trapphusen ska fa dagsljus antingen direkt eller delvis
ocksa indirekt.

Gardar
For varje kvarter ska en plan éver garden utarbetas dar
gronytefaktorns malsattningstal ska vara 1,0.

Vid planeringen av grdarma ska man beakta behoven hos
anvandare i olika aldrar, mangsidig vaxtlighet, férdrojningen
av dagvatten och gemenskap.

Gardsomradet ska forverkligas som ett omrdde med
maéngsidig vaxtlighet.

| grdsomrddet ska man ocksd plantera hogvaxta tradslag,
vars livsbetingelser ska sakerstallas med tillrackliga vaxt-
underlag.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas kvartersvis. Dranerings-
vatten fr&n husgrunder kan avledas s att det kan utnyttjas
i parkomrédet, vilket kan ske genom offentliga omraden.

Omradet mellan byggnaden och gatuomradet ska sten-
laggas eller behandlas som en del av ett hdgklassigt urbant
gaturum och det ska ansluta till gatan pé ett smidigt satt.

Fristdende ekonomibyggnader far inte byggas pa gérden.
Bostadsvisa gardsplaner fér inte byggas pd gatans sida.

Tomterna f&r inte inhagnas och gérdara ska anvandas
gemensamt.

Parkering

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Boende: minst 2 cp/ bostad

Affarslokaler: 1 cp/50 m2-vy.

Kontorslokaler: 1 cp/80 m?-vy.

Cyklarna ska vara lattillgangliga och skyddade mot vader.
Cykelplatser fér placeras i kvarteren 52325 och 52334
i LPA-omrédet.

Miniminormen for bilplatser ar:

Boende: 1 bp/100 m?-vy, dock minst 2 bp/3 bostéader. Det
nomenliga antalet bilplatser f&r minskas med 15 % nar

bilplatserna inte &r namngivna. Lattnader i kraven pé bil-
platser kan ges for vaxelvis parkering utgadende fran en

separat utredning. Utdver normen ska 1 gastplats/1 500 m2-vy
samt 1 bp/5 000 m2-vy anvisas i narheten av trapphusen
for kortvarig serviceparkering och hemtjanst.

Affarslokaler: minst 1 bp/100 m2-vy
Kontorslokaler: 1 bp/50 m2-vy

Antalet bilplatser for 6vriga lokaler granskas fran fall till
fall.

Bilplatserna for kvarteren 52329 - 52333 placeras i kvarteret
52334 i LPA-omradet.

Bilplatsemna f6r kvarteret 52327 placeras i kvarteret 52325
i LPA-omradet.

Parkeringsplatserna for service och hemtjanst samt parke-
ringsplatserna for rolelsehindrade placeras ptomterna sa
nara entréerna som mojligt.
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LY 1]

Yleisten rakennusten korttelialue.

Yleista

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistdérakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Rakennukseen saa sijoittaa myos liiketiloja.
Kortteliin 52328 tulee varata tila kiinteistémuuntamoa varten.

Kortteliin tulee sijoittaa taidetta, jonka teemana on vesi.

Rakennukset

Rakennus tulee jakaa toiminnallisiin osiin siten, etta eri osien
muodoissa ja yksityiskohdissa, kerrosluvuissa seka kaytet-
tavissa véreissa ja materiaaleissa on vaihtelua.

Yleison kayttoon soveltuvia tiloja tulee sijoittaa kaupunki-
kuvallisesti tarkeisiin paikkoihin; Ayritien ja Ralssitien ris-
teyksen aarelle seka Pottiniitynaukion laidalle.

Ayritien ja Ralssitien kulmaa tulee korostaa arkkitehtuurin
keinoin.

Rakennuksen tulee rajata aukiota vahintaan niilta osilta kuin
tontti rajautuu aukioon.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen.

Katolle saa sijoittaa oppimista tukevaa toimintaa ja tauko-
tiloja.

Pihat

Tontin vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla 1,2.

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee paaasiassa
kiveta tai kasitella osana laadukasta kaupunkimaista katu-
tilaa.

Hulevesien viivylys tulee toteuttaa korlteleittain. Perustusten
kuivatusvedet voidaan johtaa puistoalueen hybtykayttoon,
mika voi tapahtua julkisten alueiden kautta.

Huoltopiha tulee jarjestaa niin, ettei se korostu kaupunki-
kuvassa.

Pysakainti

Autopaikkatarve on 40 ap.

Pysakointialueelta tulee jarjestaa turvallinen ja miellyttava
jalankulkuyhteys rakennukselle.

Osan polkupyorapaikoista tulee olla saalta suojattuja.

Keskustatoimintojen korttelialue.
Kortteleita 52321 - 52324 ja 52326 koskevia maarayksia:

Yleista

Alueelle muodostuu toiminnallisia vyohykkeita, joiden teemojen -
kaupallisuus ja oppiminen - tulee ndkya julkisivuissa ja pihoilla
pihoilla toiminnallisena ja/tai taiteen aiheena. Korttelit 52321 -
52323 seka korttelit 52324 ja 52326 Ralssitien puoleisilta osil-
taan ovat kaupallisen toiminnan vyohyketta. Korttelit 52324 ja
52326 ovat aukion puoleisilta osiltaan oppimisen vyohyketta.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistdrakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Jokaisesta korttelista tulee laatia kokonaissuunnitelma raken-
nusten massoittelun, rakennustyyppien, materiaalien ja katto-
muotojen osalta.

Kortteleihin 52321, 52323 ja 52324 tulee varata tilat Kiinteisto-
muuntamoita varten.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen tai LPA-korttelin 52325
pyséakaintitaloon.

Pihat

Jokaisesta korttelista tulee laatia pihasuunnitelma seka taiteen
ja valaistuksen suunnitelma. Taiteen teemana tulee olla vesi
ja toteutustavan tulee olla kortieleittain erilainen.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain. Perustusten
kuivatusvedet voidaan johtaa puistoalueen hyotykayttoon,
mika voi tapahtua julkisten alueiden kautta.

Jokaisesta korttelista tulee laatia pihasuunnitelma, jossa
vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla 0,9.

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee kiveta tai
késitella osana laadukasta kaupunkimaista katutilaa ja sen
tulee liittya sujuvasti katuun.

Tontteja ei saa aidata ja pihojen tulee olla yhteiskaytGssa.
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Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Allmant
Omrédets arkitektur och miljdbyggande ska vara hogklas-
sigt och genomférandet ska hélla hég kvalitet.

| byggnaden far ocksé affarslokaler placeras.

| kvarteret 52328 ska plats reserveras for en fastighetstrans-
formator.

Kvarteret ska forses med konst som har vatten som tema.

Byggnader

Byggnaden ska delas in i funktionella delar s att de olika
delarna ar varierande betraffande former och detaljer,
véningstal och de farger och material som anvands.

Utrymmen som lampar sig fér aliménhetens bruk ska place-
ras pa stadsbildsmassigt viktiga platser; i korsningen av
Orevagen och Fralsevagen samt vid Pottangsplatsen.

Hérnet av Orevagen och Fralsevagen ska framhavas med
arkitektoniska medel.

Byggnaden ska avgransa den dppna platsen till minst de
delar dar tomten gransar till den 6ppna platsen.

Soprum ska placeras i byggnaden.

Verksamhet som stodjer inlarningen och pausrum far
placeras pa taket.

Gardar
MAlsatiningstalet for tomtens grénytefaktor ska vara 1,2.

Omradet mellan byggnaden och gatuomrédet ska i huvud-
sam stenlaggas eller behandlas som en del av ett hog-
klassigt urbant gaturum.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas pd tomten. Dréanerings-
vatten fr&n husgrunder kan avledas s att det kan utnyttjas
i parkomrédet, vilket kan ske genom offentliga omraden.

Servicegérden ska ordnas s att den inte framhévs i stads-
bilden.

Parkering
Bilplatsbehovet ar 40 bp.

Frén parkeringsplatsen ska en saker och trivsam gangfor-
bindelse ordnas till byggnaden.

En del av cykelplatserna ska vara vaderskyddade.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.
Bestammelser som gaéller kvarteren 52321 - 52324 och 52326:

Allmant

| omradet bildas verksamhetszoner vars teman - handel
och inldming - ska terspeglas i fasaderna och p& gérdarna
som funktionella och/eller konstnarliga teman. Kvarteren
52321- 52323 samt kvarteren 52324 och 52326 ar en zon
for -handelsverksamhet till de delar som ligger pa Fralse-
vagens sida. Kvarteren 52324 och 52326 ar till de delar som
ligger mot den 6ppna platsen en inlarningszon.

Omré&dets arkitektur och milidbyggande ska vara hogklassigt
och genomforandet ska halla hog kvalitet.

For varje kvarter ska en helhetsplan utarbetas avseende
byggnadernas gestaltning, byggnadstyper, material och
takformer.

| kvarteren 52321, 52323 och 52324 ska plats reserveras
for fastighetstransformatorer.

Soprum ska placeras i byggnaden eller i parkeringshuset
i LPA-kvarteret 52325.

Gardar

For varje kvarter ska en plan 6ver garden samt en plan Gver
konst och belysning utarbetas. Konsten ska ha vatten som
tema och temat ska forverkligas pé olika séit i kvarteren.

Fordréjning av dagvatten ska ordnas kvartersvis. Dranerings-
vatten frdn husgrunder kan avledas s att det kan utnyttjas
parkomradet, vilket kan ske genom offentliga omraden.

For varje kvarter ska en plan éver garden utarbetas dar
gronytefaktorns mélsattningstal ska vara 0,9.

Omradet mellan byggnaden och gatuomradet ska sten-
laggas eller behandlas som en del av ett hogklassigt urbant
gaturum och det ska ansluta till gatan pa ett smidigt satt.

Tomterna far inte inhagnas och gardama ska anvandas
gemensamt.
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Pysakéinti

Polkupyorapaikkoja tulee varata vahintaan:
Asuminen:  vahintaan 2 pp/ asunto
Liiketilat: 1 pp/50 k-m?

Toimistotilat: 1 pp/80 k-m?

Polkupyérien tulee olla helposti kaytettavia ja saalta suojat-
tuja. Polkupyorapaikkoja saa sijoittaa LPA-alueelle kortte-
leihin 52325 ja 52334.

Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat:

Asuminen: 1 ap/100 k-m2, kuitenkin vahintaan 2 ap/3
asuntoa. Normin mukaisesta autopaikkamaérasta saa vahen-
taa 15 %, kun autopaikat ovat nimeamattémia. Vuorottais-
kaytolle voidaan antaa lievennety! autopaikkavaatimukset
erillisen selvityksen perusteella. Normin liséksi tulee osoit-
taa 1 vieraspaikka/1 500 k-m? seka lyhytaikaista huolto-
pysakointia seka kotipalvelujen pysakéintia varten 1 ap/
5 000 k-m? porraskaytavien laheisyyteen.

Liiketilat: ~ vahintaan 1 ap/100 k-m?
Toimistotilat: 1 ap/50 k-m?

Muiden tilojen autopaikkaméaaria tarkastellaan tapauskoh-
taisesti erilisen selvityksen mukaan.

Kortteleiden 52321, 52322, 52324 ja 52326 autopaikat sijoi-
tetaan LPA-kortteliin 52325.

Huolto- ja kotipalvelupysakointipaikat seka liikuntaesteisten
pysakointipaikat sijoitetaan tonteille mahdollisimman lahelle
sisaankaynteja.

Kortteleita 52321, 52322, 52324 ja 52326 koskevia maa-
rayksia:

Rakennusoikeus

Kortteleihin saa sijoittaa toimisto-, liike-, palvelu-, nayttely-
ja asuintiloja, ymparistohairidita tuottamattomia tys- ja
tuotantotiloja sekéa julkisen hallinnon tiloja. Ralssitien ja
Tikkurilantien varrella edella mainittuja tiloja tulee sijoittaa
vahintaan kahteen alimpaan kerrokseen.

5 % korttelin asumiseen kohdistuvasta kerrosalasta tulee
rakentaa asukkaiden yhteistiloiksi.

Korttelit
Kortteleiden tulee olla umpikortteleita, joissa rakennukset
ovat toisissaan kiinni.

Kussakin korttelissa on kaytettava vahintaan neljaa eri
kerroslukua, joihin kuuluu seka pienin etta suurin sallittu
kerrosluku.

Kortteleissa on oltava vahintdan kolmea (3) eri rakennus-
tyyppia: tornimainen pistetalo, terassitalo, matala pistetalo
ja lamelli. Vierekkaisissa kortteleissa tulee yhdistella eri
rakennustyyppeja eri tavoin.

Korttelissa tulee olla vahintadan kolme rakennusta, joissa
ei ole tasakattoa. Vahintaan yhden katon on oltava viher-
katto ja vahintaan yhdella katolla on oltava mahdollisuus
jarjestaa yhteisollista toimintaa.

Joka korttelissa tulee olla rakennuskohtaista vaihtelua
rakennusten muodoissa ja yksityiskohdissa, ikkunajaotuk-
sissa, kerrosluvuissa seka kaytettavien varien ja materiaa-
lien suhteen.

Kunkin korttelijulkisivun on muodostuttava vahintaan kahden
rakennuksen julkisivusta.

Puistoon rajoittuvissa kortteleissa tulee puiston puolella olla
matalampia rakennuksia tai rakennusosia niin, ettd mahdol-
lisimman moniin asuntoihin avautuu puistonakyma.
Rakennukset

Ralssitien ja Tikkurilantien varren rakennuksissa tulee olla
arkadi tai muu saalta suojattu jalankulkijan vydhyke.
Asukkaiden yhteistilojen tulee nakya katuihin, aukioihin ja
puistoihin rajautuvissa julkisivuissa.

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke tai viherhuone.
Aukion laidalla sijaitsevien asuntojen parvekkeiden tulee
avautua aukiolle.

Parvekkeiden tulee olla sisdanvedettyja aukion laidalla ja
katujen varsilla.

Asuntojen porrashuoneisiin on oltava kulku joko seka ka-
dulta etta pihalta tai kulkuaukosta.

Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa joko suoraan
tai osittain valillisesti.

Maantasokerroksen kerroskorkeuden tulee olla vahintaan
5 metria.

Pihat
Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten kaytta-
jien tarpeet ja yhteisollisyys.
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Parkering

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Boende: minst 2 cp/ bostad

Affarslokaler: 1 cp/50 m2-vy.

Kontorslokaler: 1 cp/80 m2-vy.

Cyklarna ska vara lattillgangliga och skyddade mot vader.
Cykelplatser far placeras i kvarteren 52325 och 52334
i LPA-omradet.

Miniminormen fér bilplatser ar:

Boende: 1 bp/100 m2-vy, dock minst 2 bp/3 bostader. Det
normenliga antalet bilplatser far minskas med 15 % nar

bilplatserna inte ar namngivna. Lattnader i kraven p4 bil-
platser kan ges for vaxelvis parkering utgaende fran en

separat utredning. Utéver normen ska 1 gastplats/1 500 m?-vy
samt 1 bp/5 000 m2-vy anvisas i narheten av trapphusen
for kortvarig serviceparkering och hemtjanst.

Affarslokaler: minst 1 bp/100 m?-vy
Kontorslokaler: 1 bp/50 m?-vy

Antalet bilplatser for 6vriga lokaler granskas i varje enskilt
fall utifran en separat utredning.

Bilplatserna for kvarteren 52321, 52322, 52324 och 52326
placeras i LPA-kvarteret 52325.

Parkeringsplatserna for service och hemtjanst samt parke-
ringsplatserna for rolelsehindrade placeras patomlerna sa
nara entréerna som mojligt.

Bestammelser som galler kvarteren 52321, 52322, 52324
och 52326:

Byggratt

| kvarteren ar det tilldtet att placera kontors-, affars-, service-,
utstaliningslokaler och bostadsutrymmen, arbets- och pro-
duktionslokaler som inte stér omgivningen samt lokaler for
offentlig férvaltning. Vid Fralsevagen och Dickursbyvagen
ska ovannamnda lokaler placeras dtminstone i de tva
nedersta vaningarna.

5 % av kvarterets vaningsyta for boende ska anvandas for
byggande av gemensamma utrymmen fér de boende.

Kvarter
Kvarteren ska besta av slutna kvarter dar byggnaderna ar
sammankopplade.

| varje kvarter ska minst fyra olika vaningstal anvandas, vilka
omfattar bade det minsta och det storsta tilldtna vanings-
talet.

Kvarteren ska ha minst tre (3) olika byggnadstyper: ett torn-
liknande punkthus, ett terrasshus, ett I4gt punkthus och ett .
lamellhus. | intilliggande kvarter ska olika byggnadstyper
kombineras pa olika satt.

Kvarteret ska ha minst tre byggnader utan platta tak. Minst
elt tak ska besté av grontak och pd minst ett tak ska det
vara mojligt att ordna gemensamma aktiviteter.

| varje kvarter ska det finnas byggnadsvis variation i bygg-
nadernas former och detaljer, grupperingen av fonster,
vaningstalen och de farger och material som anvands.

Varje kvartersfasad ska bestd av minst tva byggnadsfasa-
der.

| kvarter som gransar till en park ska det pa parkens sida
finnas lagre byggnader eller byggnadsdelar for att s& manga
bostader som majligt ska ha utsikt mot parken.

Byggnader
Byggnaderna mot Fralsevagen och Dickursbyvagen ska ha
en arkad eller ndgon annan vaderskyddad zon for fotgangare.

Gemensamma invanarlokaler ska synliggoras i de fasader
som gransar mot gator, 6ppna platser och parker.

Varje bostad ska ha en balkong eller ett grénrum.

Balkongerna i bostéderna vid den éppna platsen ska 6pp-
nas mot den éppna platsen.

Balkongerna ska vara indragna vid den 6ppna platsen och
langs gatorna.

Bostadernas trapphus ska ha en ingdng antingen fran bade
gatan och garden eller frn passagen.

Trapphusen ska fa dagsljus antingen direkt eller delvis
indirekt.

Markplansvaningen ska ha en vaningshéjd pa minst 5 meter.

Gardar
Vid planeringen av girdarna ska behoven hos anvandare
i olika 8ldrar och gemenskap beaktas.
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Piha-alue tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monipuolisena
alueena.

Piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi kasvavia puulajeja,
Jjoiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla kasvu-
alustoilla.

Asuntokohtaisia pihoja ei saa rakentaa kadun puolelle.

Korttelia 52323 koskevia maarayksia:

Kortteliin 52323 saa sijoittaa toimisto-, liike-, palvelu- ja pysa-
kéintitiloja, ymparistohairidita tuottamattomia tuotantotiloja,
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia tiloja seka julkisen
hallinnon ja julkisten palvelujen tiloja.

Rakennuksen pohjoissivun tulee olla kiinnostava puiston
suuntaan.

Korttelissa tulee olla vahintaan yksi viherkatto tai katolla on
oltava mahdollisuus jarjestaa yhteisollista toimintaa.

Ralssitien puolelle tulee rakentaa viihtyisa oleskelualue.
Pysakéintitiloissa tulee varautua sahkdautojen latauspis-
teisiin.

Puisto.

Alueelle muodostuu toiminnallisia vydhykkeita, joiden tee-
mojen - kaupallisuus, oppiminen, liikunta ja viliely - tulee
nakya puistoissa.

Ralssipuisto on osa kaupalliseen toimintaan liittyvaa vyéhy-.
ketta, minka tulee nakya puiston jarjiestelyissa toiminnalli-
sena ja/tai taiteen aiheena.

Hule- ja tulvavesien kasittely tulee jarjestaa siten, etta sa-
malla luodaan erilaisia kaupunkipuiston paikkoja.

Perustusten kuivatusvedet voidaan johtaa kortteleista puisto-
alueen hyotykayttdédn, mika voi tapahtua julkisten alueiden
kautta.

Autopaikkojen Korttelialue.

Alueen arkkitehtuurin ja ympaéristérakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Kortteleihin 52325 ja 52334 tulee varata ftilat kiinteistd-
muuntamoita varten.

Pysakeéintitalossa on oltava vahintaan maantasokerroksessa
myds muuta, asukkaita palvelevaa toimintaa etenkin auki-
oiden suuntaan. Katolla tulee olla yhteisdllisyytta tukevia
tiloja ja/tai toimintoja.

Pysakointilaitokseen tulee jarjestaa polkupyorien sailytys-
tiloja.

Pysakointilaitoksessa tulee varautua sahkdautojen lataus-
pisteisiin.

Pysakaointilaitokseen saa sijoittaa jatetiloja.

Kortteleihin tulee sijoittaa taidetta, jonka teemana on vesi.

Korttelin 52325 pysakointilaitoksessa tulee nakya oppimis-
teema toiminnallisena ja/tai taiteen aiheena.

Korttelin 52334 pysakointilaitoksessa tulee nakya viljely-
teema toiminnallisena ja/tai taiteen aiheena.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain. Perustusten
kuivatusvedet voidaan johtaa puistoalueen hyGtykayttéon,
mika voi tapahtua julkisten alueiden kautta.

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee kasitella
kadun tavoin.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-

sen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Merkintad osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennus-

alalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa asuin-
huoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

5/6
Gardsomradet ska forverkligas som ett omrade med
méngsidig vaxtlighet.

| gérdsomradet ska man ocksi plantera hégvaxta tradslag,
vars livsbetingelser ska sakerstallas med tillrackliga vaxt-
underlag.

Bostadsvisa gardsplaner fr inte byggas péa gatans sida.

Bestdammelser som gaéller kvarter 52323:

| kvarteret 52323 ar det tilltet att placera kontors-, affars-,
servicelokaler och parkeringsutrymmen, produktionslokaler
som inte stor omgivningen, utrymmen for samhallsteknisk
forsorjning samt lokaler for offentlig forvaltning och offent-
liga tjanster.

Byggnaden ska ha en intressant nordsida mot parken.

Kvarteret ska ha minst ett grontak eller s& ska det finnas
mojlighet att ordna gemensam verksamhet pa taket.

En trivsam vistelseyta ska byggas péa Fralsevagens sida.
Parkeringsutrymmena ska ha beredskap fér laddnings-
stallen for elbilar.

Park.

| omradet bildas verksamhetszoner vars teman - handel,
inlarning, motion och odling - ska synliggoras i parkema.

Frélseparken bildar en del av zonen for handelsverksamhet,
vilket ska synas i parkarrangemangen som ett funktionellt
och/eller konstnarligt tema.

Hanteringen av dag- och svamvatten ska ordnas s att det
samtidigt bildas olika slags platser for stadsparker.

Dréaneringsvatten fran husgrunder kan avledas frén kvarteren
s att det kan utnyttjas i parkomrédet, vilket kan ske genom
offentliga omraden.

Kvartersomrade for bilplatser.

Omrédets arkitektur och milisbyggande ska vara hdgklassigt
och genomforandet ska hélla hog kvalitet.

| kvarteren 52325 och 52334 ska plats reserveras for fastig-
hetstransformatorer.

Parkeringshuset ska ocksa ha annan verksamhet for de
boende i markplansvaningen, i synnerhet mot de 6ppna
platserna. P4 taket ska det finnas utrymmen och/eller
funktioner som stéder gemenskapen.

Forvaringsutrymmen for cyklar ska ordnas i parkerings-
anlaggningen.

stallen for elbilar.
Soprum far placeras i parkeringsanlaggningen.
Kvarteren ska forses med konst som har vatten som tema.

Inlarningstemat ska synas i parkeringsanlaggningen i kvarte-
ret 52325 som ett funktionellt och/eller konstnarligt tema.

Odlingstemat ska synas i parkeringsanlaggningen i kvarteret
52334 som ett funktionellt och/eller konstnarligt tema.

Foérdréjning av dagvatten ska ordnas kvartersvis. Dranerings-
vatten fran husgrunder kan avledas s att det kan utnyttjas
i parkomradet, vilket kan ske genom offentliga omraden.

Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska behand-
las i likhet med gatan.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omréade.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Beteckningen anger hur manga procent av den pa
byggnadsytan tillatna vaningsytan som far anvandas for
bostadslagenheter.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.
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Rakennusala.
Uloke.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Aukon on oltava kahden kerroksen korkuinen.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Aukon on oltava kahden kerroksen korkuinen.

"7 "71 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
L_._4 . | rakennettava kiinni.
[T T Rakennusalan raja, jonka suuntaisesti julkisivu on ra-
[I— .—J kennettava.
—_ BrL_ —  Ohjeellinen pyérailyn laatukaytava.
—_ _ur_ Ohjeellinen ulkoilureitti.
:E:‘ Pallokentta.
: E : Ohjeellinen puro tai pienvesialue.
© o o o o Sailytettava / istutettava puurivi.
: m : Ohijeellinen viljelypalsta-alue.
Katu.
Katuaukio/Tori.

{52329-52333)

Alueelle muodostuu toiminnallisia vydhykkeita, joiden tee-
mojen - oppiminen, liikunta ja viljiely - tulee nakya aukioi-
den kalusteissa ja istutuksissa ja/tai taiteen aiheena.
Kortteleiden perustusten kuivatusvedet voidaan johtaa
puistoalueen hyotykayttdéon julkisten alueiden kautta.

Aukioilla sijaitsevat, kortteleihin johtavat ajoyhteydet tulee
rakentaa vahintadan 3 m:n paahan rakennusalojen aukion-
puoleisista rajoista.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Maanalaista johtoa varten varaftu alueen osa.
Johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita tai raskaita raken-
teita, taytt6ja, maanleikkauksia eika istuttaa puita tai pensaita.
Putket tulee tarvittaessa suojata rakentamisen aikana raken-
tamishankkeen toimesta.

Suuntaisliittyma.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

MUUTA

Maaperan lyijypitoisuus on tarkistettava ja tarvittaessa
maapera puhdistettava ennen rakennustdiden aloittamista.
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngin ole toisin
osoitettu.

6/6

Byggnadsyta.
Utsprang.

Genomfartsoppning i byggnad.
Oppningen ska vara tvd vaningar hog

Riktgivande genomfarts6ppning i byggnad.
Oppningen ska vara tvA vaningar hog

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Grans foér byggnadsyta i vars riktning fasaden skall
byggas.

Riktgivande kvalitetskorridor for/ill/pa cykling
Riktgivande friluftsled.

Bollplan.

Riktgivande back eller smavattenomrade.
Tradrad som skall bevaras / planteras.
Riktgivande odlingslottomrade.

Gata.

Oppen plats/Torg.

De 6ppna platsernas | omradet bildas verksamhetszoner
vars teman - inlarning, motion och odling - ska aterges i
inventarier och planteringar och/eller som konstnarligt tema.

Draneringsvatten fran kvarterens husgrunder kan avledas
genom offentliga omraden s att det kan utnyttjas i park-
omradet.

De 6ppna platsernas korforbindelser till kvarteren ska byggas
pa minst 3 meters avstind frAn byggnadsytornas granser
till de 6ppna platserna.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

F6r gang- och cykeltrafik reserverad gata dar service-
trafik ar tillaten.

Del av omrade reserverad foér underjordisk ledning.

| ledningsgrandens omrade ar det inte tillitet att placera fasta
eller tunga konstruktioner, utfylinader, schakt och inte heller
att plantera trad eller buskar. Ledningarna ska vid behov
skyddas under byggandet genom byggprojektets forsorg.

Riktad anslutning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffroma inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forliggas till omradet.
ANNAT

Jordmanens blyhalt ska kontrolleras och vid behov ska jorden
saneras innan byggnadsarbetena inleds.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omréde skall en se-
paral tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayltén,
loimiala

rakentamisen ja ympariston

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaaval
sille asetetut

n pohjakartta taytaa
vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjeslelma
N2000.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystcmect
ETRS-GK25,
hojdsyslemel

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /.

20

Godkand av stadsfullmaktige /20
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