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Asemakaavamuutoksen selostus ja tonttijako, joka koskee 5.11.2018 paivattya asemakaavakart-
taa nro 002336. Asemakaavoitus on tullut vireille 14.11.2017.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

korttelit 23035, 23154, 23157, 23158 ja 23159, kaupunginosassa 23, Kivisto.

Tonttijako:
korttelit 23035, 23154, 23157, 23158 ja 23159, kaupunginosassa 23, Kivisto.

Kirkon kortteleiden asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kirkon ja muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialue sekd monimuotoisten asuinkortteleiden ja katualueiden toteuttaminen
Kiviston keskustaan. Asemakaavamuutoksen sallima kokonaisrakennusoikeus on 25 615 k-m?,
josta asumisen ja siihen liittyvien yhteistilojen ja liiketilojen osuus on 25 300 k-m2. Tama mahdol-
listaa kodit noin 550 uudelle asukkaalle.

Kaavan laatija:
asemakaavasuunnittelijat Sonja Sahlsten ja Eija Hasu

Kiviston asemakaavayksikko
puhelin: 050 312 4370 (Sahlsten) / 050 302 9427 (Hasu)
sahkoposti: etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Kannen kuva:
Ramboll Finland Oy

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Kivistdon kaupungin-
osassa, osoitteessa Laavatie 2 / Keimolantie 24.
Suunnittelualue rajautuu luoteessa Laavatiehen
ja sen takaiseen pientaloalueeseen, koillisessa
Keimolantiehen ja lounaassa Vantaankosken-
tiehen. Kaakon puolelta suunnittelualue rajautuu
Kiviston keskustan vield rakentumattomaan Sa-
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Asemakaavan muutoksen laatimista on hakenut Vantaan seurakuntayhtyma.

- Kaavatyo on ollut kaavoituksen tybohjelmassa vuosina 2017 — 2018 (nro 002336)

- Kaavoitus tuli vireille 14.11.2017.

- Mielipiteet pyydettiin 14.12.2017 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin tdhdn mennessa
6 kappaletta. 14.12.2017 jalkeen saatiin 3 mielipidetta.

- Asemakaavan valmisteluaineistoa esiteltiin Kiviston yleisétilaisuuksissa 16.11.2017 ja
28.2.2018.

- Asemakaavamuutosehdotus oli kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa
11.6.2018 ja kaupunginhallituksen kasittelyssa 18.6.2018.

- Asemakaavamuutosehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavilla 1.8. — 30.8.2018.
Muistutuksia saatiin 30.8.2018 mennessa yhteensa 4 kpl.

- Lausunnot ehdotuksesta pyydettiin 30.8.2018 mennessd. Lausuntoja pyydettiin 16 kpl
ja niita saatiin yhteensa 10 kpl.

- Asemakaavamuutosehdotusta esiteltiin yleisotilaisuudessa 15.8.2018 Kiviston kirkolla.

- Tarkistettu kaavaehdotus sekd lausuntojen ja muistutusten vastineet ovat kaupunki-
suunnittelulautakunnan kasittelyssa 5.11.2018.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRJOISTA
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Viitesuunnitelma, asemapiirros

Viitesuunnitelma, asuntopohjakaavio

Viitesuunnitelma, pelastuskaavio

Viitesuunnitelma, aluejulkisivut

Viitesuunnitelma, nakymakuva

Viitesuunnitelma, nakymakuva Killanmetsanpolulta
Viitesuunnitelma, ndakymakuva Moreenikujalta
Varjostustutkielma

Taiteen konsepti

Pihojen viitesuunnitelmat ja vihertehokkuuden periaatteet
Hulevesisuunnitelma

Katupoikkileikkaukset

Vesihuollon esisuunnitelma

Sahkoverkot, luonnos

Putkijatejarjestelman luonnoskaavio

Kaukolampdverkon luonnoskaavio

Kiviston kirkon peruskorjauksen ja laajennus luonnosaineistoa
Muistio yleisétilaisuudesta 15.8.2018

Latukartta

Laavatien alustava yleissuunnitelma
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Kiviston kirkkoon liittyvat selvitykset
- Kiviston kirkon rakennushistoriaselvitys (Vantaan seurakunnat, ISS Proko Oy, 2016)
- Kiviston kirkon peruskorjaus ja laajennus, alustava hankesuunnitelma (ISS Proko Oy,
2016)

Kiviston kirkon korttelien asemakaavoitukseen liittyvat selvitykset

- Vantaan Kiviston kirkon alueen viitesuunnitelma, loppuraportti, 15.6.2017 (Ramboll
Finland Oy, 2018)

- Kiviston kirkon kortteleiden viitesuunnitelma 5.11.2018 (Ramboll Finland Oy, 2018)

- Kiviston kirkon korttelit, asemakaavan muutos nro 002336, meluselvitys (Ramboll Fin-
land Oy, 2018)

- Kiviston kirkon alue, hulevesisuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 2018)

- Kiviston kirkon korttelit, asemakaavan muutos nro 002336, vihertehokkuuden periaat-
teet ja vihertehokkuuslaskelmat kortteleittain (Ramboll Finland Oy, 2018)

- Kiviston kirkon alueen asemakaava, ekotehokkuustarkastelu (Ramboll Finland Oy,
2018)

Kiviston (ent. Marja-Vantaan) keskustaan liittyvat selvitykset ja suunnitelmat
- Marja-Vantaan osayleiskaava (KV 2006) selvityksineen, (Vantaan kaupunki, 2006)
- Marja-Vantaan osayleiskaavan hulevesien hallintasuunnitelma (FCG Planeko Oy, 2009)

Luontoselvitykset
- Myyrmaen, Kiviston ja Ylaston liito-oravaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016)
- Lahokaviosammaleen luontokartoitus (Olli Manninen, 2017)
- Vantaan Marja-radan rakentamisen luontoselvitys (Ymparistétutkimus Oy Metsatahti,
2003)
- Marja-Vantaan lepakkokartoitus (Faunatica Oy, 2009)
- Marja-Vantaan alueen matelija- ja sammakkoeldinselvitys (Faunatica Oy, 2011)

Muut suunnitelmat ja selvitykset
- Kiviston suuralueen visio 2042 (Vantaan kaupunki, 2017)
- Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2009)
- Vihertehokkuus Vantaalla, esite (Vantaan kaupunki, 2018)
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THVISTELMA

Kiviston kirkon kortteleiden asemakaava-alueella toteutetaan Vantaan kaupungin tavoitetta tiivis-
taa asemanseutuja ja lisatd asumisen monipuolista tarjontaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien aa-
rella. Lisdksi asemakaavamuutoksen tavoitteena on saattaa kirkkorakennusta ja sen tonttia koske-
vat kaavamaaraykset ajan tasalle ja maarata kirkkorakennukseen kohdistuvia rakennussuojelu-
maarayksia samalla mahdollistaen Kiviston kirkon peruskorjaus.

Kiviston kirkon kortteleiden asemakaavan muutoksella mahdollistetaan suunnittelualueen osittai-
nen sailyminen kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueena ja osittainen
muuttaminen asuinalueeksi. Kaava-alue on padosin asuintalojen korttelialuetta (A). Kaava-alueen
itdosassa sijaitsee kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue (YK) ja etela-
osassa autopaikkojen korttelialue (LPA). Lisaksi kaava-alueella on katualueita. Laavatie-nimisella
katualueelle osoitetaan yksi autopaikkojen korttelialue (LPA) kirkon pysakointia varten.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue (YK) mahdollistaa kirkkorakennuk-
sen kerho- ja lisatiloineen. Kirkkoa koillisesta ja kaakosta rajaavaa metsaaluetta kehitetdan metsai-
sena puistona kuitenkin siten, etta keskeisia nakymia Kiviston kirkolta avataan Kiviston keskus-
taan.

Asuintalojen korttelialueilla (A) mahdollistetaan kuuden puoliavoimen kerrostaloista ja kytketyista
pientaloista koostuvan asuinkorttelin toteuttaminen alueelle. Asuinrakennusten korkeudet vaihte-
levat pddosin kahdesta seitsemdan kerrokseen. Asuinrakennuksista Laavatiehen rajautuvat raken-
nukset ovat kaksikerroksisia pientaloja. Rakennusten kerrosluvut nousevat Sakastipuistoon pain.
Laavatiehen rajautuvien kortteleiden lisaksi osassa kortteleita on mahdollista rakentaa 2 — 3 -ker-
roksisia erillisia yhteistiloja tai pientaloja. Kaikilla asuinkortteleilla on yhteiskorttelipihat ja ensim-
maisen kerroksen asunnoissa on asuntokohtaisia pihoja ja etupuutarhoja.

Autopaikkojen korttelialueella (LPA) 23157 asemakaava mahdollistaa pysakointilaitoksen, jossa on
3 maanpaillista kerrosta ja 1 maanalainen kellarikerros. Kaava-alueen pysakointi keskitetaan pysa-
kointilaitokseen lukuun ottamatta kirkon asiointipysdkdintid, jota varten on osoitettu pysakointiti-
laa Laavatielle sijoittuvalle autopaikkojen korttelialueelle.

Kaava-alueelle osoitetaan useita jalankululle ja pyoréilylle varattuja katualueita. Alueen keskeiset
kohtaamispaikat ovat Killanmetsanaukio seka kaava-aluetta pituussuuntaan halkova Killanmetsan-
polku. Katu- ja korttelitiloihin avautuvat rakennukset seka niiden vehreat katutasoa rajaavat asun-
topihat rakentavat yhteisollista ja aktiivista Kivistda yhdessa alueen kohtauspaikkojen kuten auki-
oiden ja harrastetilojen kanssa.

Kaava-alueelle on laadittu taiteen konsepti, joka on osa asemakaavan selostusta. Kivisto kirkon
kortteleiden taiteen teemana on tiili sen monissa muodoissa, kuten alueen keskeisen raitin, Killan-
metsdnpolun, katukiveyksena seka rakennuksia ja katualuetta yhdistavina "tiiliputouksina”. Tai-
teen konseptissa maaritellaan alueella mm. varisuunnitelma seka hankesidonnaisen ja julkisen tai-
teen teemat ja sijainnit jatkosuunnittelun pohjaksi.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella (kiinteistotunnus 92-406-5-60) sijaitsee vuonna 1967 valmistunut punatiilinen
Kiviston kirkko seka kirkon toimintaan liittyvia kerho- ja asuinrakennuksia. Muilta osin alue on ra-
kentamatonta metsaaluetta. Alue on kokonaan asemakaavoitettu.

‘ P ?}:
= y \

A

IiImakuva Kivistén kirkon korttelien suunnittelualueesta
Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijaitsee suurimuotoisella, loivasti kaakkoon viettavalla reunamoreeniseldnteelld. Suunnitte-
lualueen lounaisosa on kallioinen. Maisemassa alue sijaitsee kaupunkirakenteen nivelkohdassa:
alue yhdistaa niin sanotun Vanhan Kivistdn pientaloalueen ja uuden Kiviston keskuksen. Talla het-
kelld alue on maisemakuvallisesti sulkeutunut. Alueen etelapuolella avautuva Sakastipuisto muut-
taa rakentuessaan maisemakuvaa avoimemmaksi. Alueen ja lahiymparistdn maisema- ja kaupun-
kikuva on voimakkaassa muutostilassa johtuen alueella kdynnissa olevista useista rakennushank-
keista.

Luonnon monimuotoisuus

Alueen puusto on lehtipuuvaltaista sekametsaa. Alueen kasvillisuus ja eldimistd tunnetaan varsin
tarkasti. Aluetta koskevan osayleiskaavatyon yhteydessa on tehty lepakkoselvitys (Faunatica Oy,
2009), sammakko- ja matelijakartoitus (Faunatica Oy, 2011), kdapa- ja kasvillisuuskartoitus seka
linnustoselvityksia (Ymparistotutkimus Oy Metsatéhti, 2003). Aluetta koskeva liito-oravaselvitys
on laadittu 2012 (Faunatica, 2012) ja sitd on paivitetty vuonna 2016 (Ramboll Finland Oy). Lisaksi
Kiviston alueella on tehty lahokaviosammaleen luontokartoitus (Olli Manninen, 2017). Tehdyissa
selvityksissa alueella ei ole todettu sijaitsevan arvokkaita luontokohteita.
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Maapera

Pintamaalajikartan mukaan alue on paaosin moreenialuetta, jossa kallio on paikoin alle metrin sy-
vyydellda maanpinnasta. Kiviston kirkon rakennusten ja pihan alue ovat taytto- ja toiminta aluetta
(maaperakartalla merkinnalla T). Kaava-alueelta on kadytettavissa joitakin hajakairauksia, joiden
mukaan maapeitteen paksuus on noin 1 -9 m.

Alueella ei sijaitse pohjaveden havaintoputkia. Pohjavetta voi esiintyva paikallisesti kallionpainan-
teissa.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti kantavan pohjamaan tai kallion varaan. Liikenngita-
vat alueet ja kunnallistekniset rakenteet voidaan perustaa kallion- tai maanvaraisesti. Rakentamis-
ratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia

Maanpinnan taso vaihtelee alueella tasovalilld + 55 ... + 64. Maaston alimmat kohdat ovat alueen
koillis- ja kakkoisosassa ja korkein kohta alueen lansisivulla. Kiviston kirkon rakennukset sijoittuvat
+ 59 m tasolla olevalle tasanteelle.

A KALLIO Si ST Lj LU T TAYEIO-IALTAl
A" Mr MOREENI Sa SAVI Tv TURVE S

(Kar. syvyys n. Im)

Il E .
0

100 200m MAAPERAKARTTA

Maaperdkartta. Suunnittelualue rajattu punaisella pistekatkoviivalla.
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Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on padosin moreenipohjaista ja rakentamatonta metsamaata eli sellaisenaan
vettd ldpdisevaa pintaa. Vetta lapaisemattomia pintoja on alueen koillisosassa, jossa sijaitsevat

Kiviston kirkko ja siihen liittyvat rakennukset pinnoitettuine piha- ja pysakointialueineen. Kaava-
alueen eteldosassa maapera on moreenin lisdksi kalliota.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Kaavamuutosalue kuuluu Koivupdanojan valuma-alueeseen. Osa kaava-alueen vesista haihtuu, osa
imeytyy maaperdan. Vedet kulkeutuvat osittain Kiviston keskustan itdpuolelle, jossa huleve-
siviemari purkaa Murronpuistoon rakennettuun viivytysaltaaseen. Murronpuistosta vedet jatkavat
matkaa hulevesiviemarissa idan suuntaan paatyen Ruusumdaentien pohjoispuolella Koivu-
paanojaan. Koivupdanoja virtaa siitd edelleen kohti itda laskien vedet Vantaanjokeen. Vantaanjoki
on tulvaherkka vesisto, jossa eldd mm. vuollejokisimpukka. Luontoarvojen vuoksi huleveden laatua
tulee pyrkia parantamaan. Vantaanjoki laskee Suomenlahteen Helsingin Vanhankaupunginlah-
della.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Koko Kivistén suuralueen asukasluku vuonna 2017 oli 11 722 henke3, josta Kiviston kaupungin-
osassa asui vuoden 2017 alussa jokseenkin puolet, Idhes 5900 henkea. Vakiluku on kasvanut voi-
makkaasti Kiviston keskustan rakentamisen aloituksesta, eli vuodesta 2015, alkaen.!

Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maara, joten kaupunginosan vakiluku nousee myds lahivuosina
voimakkaasti. Kiviston kaupunginosassa on lapsia ja nuoria suuralueen keskiarvoa enemman. Yli
65-vuotiaiden ja lapsiperheiden osuudet painottuvat Kiviston kaupunginosassa pientaloalueille ja
kyseisten ryhmien voidaan sanoa olevan aliedustettuna Kiviston keskusta-alueella.

Sosiaalinen ymparisto ja asuminen

Kiviston keskustaan on rakennettu vuosina 2015 — 2017 Iahes 2500 uutta asuntoa. Maard on 27 %
koko Vantaan vastaavasta tuotannosta. Vantaalla rakentuu talla hetkella paljon pienid asuntoja ja
etenkin yksididen osuus huoneistotyypeista on kasvanut uudessa asuntokannassa. Pienten asun-
tojen suuri osuus leimaa myos Kiviston keskustan asuntotarjontaa. Varmistaakseen tasapainoisen
ja monipuolisen asuntokannan toteutumisen rakennettavilla alueilla Vantaa maarittelee nykyisin
halutun hallintamuoto- ja huoneistotyyppijakauman kilpailuissa, tontinluovutuksessa seka yksityi-
sen maanomistajan kanssa tehtavissd maankayttosopimuksissa. (Vantaan maa- ja asuntopoliittiset
linjaukset, KV 18.6.2018)

Kiviston keskustan vaestd on enimmakseen muualta muuttanutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin
taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteisollisyyteen. Kiviston kaupunginosaan
kuuluu kuitenkin useita eri asuinalueita ja niilla osa asukkaista on syntyperaisia kivistolaisia.

Vantaalla toteutetun Keharadan asemien ymparistdjen muuttoliike -tutkimuksen mukaan keski-
maaraista useampi Kiviston asemanseudulta pois muuttava muuttaa muualle kuin Vantaalle
(Sinkko 2017, julkaisematon). Kiviston keskustan asumisessa tarke&a on kehittaa keinoja, joilla
edesautetaan alueelle juurtumista, yhteisollisyytta seka elinkaariasumisen mahdollisuutta.

Kivistdon ja Keimolanmaen uudistuotantoon muuttaneista suurin ikdryhma on 20 — 29 vuotiaat. Yli
65-vuotiaiden osuus on pienin. Asukastilaisuuksissa keskusta-alueelta on toivottu enemman asu-
misen ratkaisuja ikdantyville (senioriasuminen) ja lapsiperheille.

! http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Yhdyskuntarakenne, palvelut ja tyépaikat

Suunnittelualueella sijaitsee Kiviston kirkko ja siihen kuuluva kerhorakennus, joissa jarjestetdan
erilaisia tapahtumia ja muuta toimintaa alueen asukkaille. Alueella sijaitsee my6s pienimuotoinen
leikkipaikka seka ns. metsakirkko.

Suunnittelualueelta on noin 300 metria Kiviston asemalle, jonka ymparille suunnitelmien mukaan
rakentuu Kiviston kauppakeskus palveluineen 2020-luvun alussa. Ruusukvartsinkadun ja Ruusu-
kvartsinkujan risteyksessa, noin 400 metrin etdisyydella kaava-alueesta, sijaitsee paivittdistavara-
kauppa. Toinen paivittdistavarakauppa sijaitsee Keimolantien varressa, noin 450 metrin etdisyy-
delld kaava-alueesta. Ruusukvartsinkadun varrella sijaitsee Aurinkokiven palvelukeskus, jossa on
alakoulu ja neuvola seka erilaisia harrastetoimintoja. Aurinkokiven palvelukeskuksen toisen vai-
heen rakentaminen on kaynnistynyt kevaalla 2018 ja sen tavoitteena on alakoulun laajentaminen
yhtenaiskouluksi. Keimolantien toisella puolella, Punakiventien varrella sijaitsee paivakoti ja Sakas-
tipuiston toiselle puolelle Spinellikujalle on parhaillaan rakenteilla paivdkoti, jonka on tarkoitus
aloittaa toimintansa syksylld 2018. Koko Kivistda palveleva asukastila Rubiini sijaitsee suunnittelu-
alueen pohjoispuolella, vajaan 800 metrin padssa alueesta. Kiviston kirkon kerhotilojen uudelleen-
rakentaminen lisaa koko Kiviston alueen palveluita.

Kiviston asukkaista valtaosa kay toissa alueen ulkopuolella. Kiviston kaupunginosassa keskeisim-
mat tyollistavat alat ovat rakentaminen seka terveys- ja sosiaalipalvelut.

Kaupunkikuva

Kiviston kirkko ja sen edustan metsikko ovat osa kirkolta pohjoiseen jatkuvaa Keimolantien veh-
redd kaupunkikuvaa.

Kirkon eteldan alkaa Kiviston uusi keskusta. Kiviston keskusta on urbaani kaupunkikeskus, joka jat-
kaa rakentumistaan tulevina vuosina. Suunnittelualue on keskeisessa asemassa yhdistdaessdan Ki-
viston keskustan seka niin sanotun Vanhan Kiviston pientaloalueen. Kiviston kirkon kortteleiden
eteldpuolelle rakentuu niin sanotun Kiviston koulun alueen asuinkorttelit, joten alue eldaa voimak-
kaiden muutosten aikaa. Kiviston keskustalle luonteenomaista ovat suorat katulinjaukset seka 5 —
7 -kerroksiset kerrostalot ja ndiden valiin jadvat matalammat talot ja erilaiset piharakennukset.
Katupuut sekd Keimolantien katualueita reunustavat istutukset tuovat vehreytta tiiviisti rakennet-
tuun kaupunginosaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kiviston kirkko on vihitty kdyttd6n vuonna 1967 ja sen ovat suunnitelleet arkkitehdit Kalevi ja Raili
Hietanen. Kirkon korttelikokonaisuuteen on myohemman asemakaavoituksen myota liitetty myos
uurnahautausmaakayttoon tarkoitettu tontti. Kivistdon kirkon punatiiliseen kokonaisuuteen kuuluu
varsinaisen kirkkorakennuksen lisdksi kerhorakennus, joka kellarikerroksen kautta liittyy kirkkora-
kennukseen, seka rivitalotyyppinen neljan asunnon asuinrakennus. Kirkkorakennuksessa on yksi
maanpaéllinen kerros ja maanalainen kellarikerros. Rakennuksen laajuus on noin 980 brm?2. Asuin-
rakennuksen laajuus on noin 310 brm?2. Rakennusten keskelle ji3 |dhes kokonaan suljettu sisipiha,
jonka kautta on kulku kirkkoon. Kiviston kirkko on inventointiraportissa ”“Vantaan moderni raken-
nuskulttuuri 1930 - 1979” (Eskola 2002) luokiteltu koodilla A1, jonka mukaan kohdetta esitetdan
suojeltavaksi.

Vuosina 2015 — 2016 Kiviston kirkosta on laadittu rakennushistoriaselvitys (ISS Proko Oy). Selvi-
tyksen tilasi Vantaan seurakuntayhtyma ja sitd ohjasivat Vantaan kaupunginmuseo sekd museovi-
rasto. Selvityksen mukaan Kiviston kirkko edustaa hyvin aikansa arkkitehtuurin piirteita, vaikkei
sitd juurikaan ole esitelty aikakauden arkkitehtuuria esittelevissa teoksissa. Erityisesti yhtenevia
piirteitd on |6ydettavissa huomattavasti tunnutumpien Kalevan kirkon (Raili ja Reima Pietild) seka
Kolmen ristin kirkon (Alvar Aalto) arkkitehtuuriin. Kiviston kirkkoon liittyvia erityisia arvoja ovat
erityisesti alkuperaisyys ja historiallinen todistusvoimaisuus. Itse kirkkorakennus on sailynyt hyvin



002336 / Kiviston kirkon korttelit, 5.11.2018 11/94

alkuperadisessa ulkoasussaan eika merkittavida muutoksia ole tehty. Kirkon syntyyn liittyy myos eri-
tyisella tavalla paikallisten asukkaiden aktiivisuus ja toimeliaisuus oman tilan saamiseksi paikallista
hengellista toimintaa varten. 1950-luvulla perustetun rukoushuoneyhdistyksen yhteiséllinen toi-
minta sai lopulta aikaan oman kirkon alueelle.

Kivistdn kirkko on peruskorjauksen tarpeessa. Korjaushankkeen kustannuksia on tarkoitus kattaa
asemakaavamuutoksella, joka mahdollistaa seurakuntayhtyman omistaman kirkon korttelin osan
vuokraamisen ja/tai myymisen asuinkdyttdon. Samalla on tarkoitus parantaa kirkon tilojen toimin-
nallisuutta ja asemaa alueellisena kohtaamispaikkana.

Kaavamuutoksen toteutuminen on edellytys kirkon peruskorjaushankkeelle. Peruskorjauksen lah-
tokohtia ja tavoitteita on selvitetty Kiviston kirkosta laaditussa hankesuunnitelmassa (Kiviston kir-
kon peruskorjaus ja laajennus, alustava hankesuunnitelma, 15.3.2016, ISS Proko Oy). Suunnitel-
massa on kuvattu hankkeelle asetetut toiminnalliset, tekniset ja taloudelliset tavoitteet. Hanke-
suunnitelmassa on arvioitu nykytilannetta: rakennuksen teknista kuntoa, kaytettavyytta ja toimin-
taa kirkon tiloissa, sisalla ja ulkona. Tilatavoitteissa on selvitetty tilankdyttévaihtoehtoja, yleisia
toimitilaan liittyvia tavoitteita seka teknisia jarjestelmia yhdessa viranomaisvaatimusten kanssa.
Kayttajanakokulmaa on avattu palvelumuotoilun keinoin. Museovirasto on 4.5.2016 antanut lau-
sunnon alustavasta hankesuunnitelmasta. Hankesuunnitelmasta ja siitd annetusta lausunnosta on
kerrottu tarkemmin selostuksen luvussa 2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pddtékset ja
selvitykset.

Virkistys

Suunnittelualuetta rajaa Sakastipuisto, jonka koillispuolella, Keimolantien toisella puolella, jatkuu
Lipunkantajanraitti, joka johdattaa Punakivenpuistoon, Lipunkantajanpuistoon ja Lipunkantajan-
kentdlle. Rakenteilla olevalle Kiviston koulun ympariston kaava-alueelle on tulossa pieni puisto.
Laajemmat puistoalueet |0ytyvat Kenraalipuistosta ja Kvartsijuonenpuistosta, noin yhden kilomet-
rin etdisyydelld kaava-alueesta. Kiviston keskustasta, aseman kupeesta avautuu yhtendinen latu-
yhteys Hameenlinnan vaylan lansipuolelle, Keimolan ulkoilureiteille ja laduille.

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu koillisessa Keimolantiehen, luoteessa Laavatiehen ja lounaassa Vantaan-
koskentiehen (aiemmin Vanha Hameenlinnantie). Keimolantie on kokoojakatu, joka yhdistaa van-
han Kiviston pientaloalueen uuteen Kiviston keskustaan. Suunnittelualueen kohdalla Keimolan-
tielld on yhdistetty jalankulku- ja pyoratie kadun eteldpuolella. Keimolantie on myds toistaiseksi
erikoiskuljetusreitti, kunnes Keimolanmaentielle tuleva uusi reitti valmistuu kokonaisuudessaan.
Vantaankoskentie on seututie, jonka pohjoispuolella on yhdistetty jalankulku- ja pyoratie. Laavatie
on tonttikatu, jolta on yhteys myods Moreenikujalle ja Paasikujalle. Laavatien varressa ei ole jalka-
kaytavaa eika pyoratieta. Laavatien varressa on kirkon toimintaan liittyvia pysakdintipaikkoja. Laa-
vatien paasta on toteutettu jalankulkuyhteys Vantaankoskentien varren jalankulku- ja pyoratielle.
Kaava-alueen poikki kaavoitettua Laavapolku-nimista jalankulun ja pyorailyn yhteytta ei ole toteu-
tettu.

Kaava-aluetta rajaavalla Keimolantiellad kulkee joukkoliikenteen linjoja. Lahimmat joukkoliikenteen
pysakit sijaitsevat Keimolantien varressa. Keharadan Kiviston asema sijaitsee kaava-alueelta alle
300 metrin paassa.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alue liitetaan runkovesijohtoon Lipunkantajanpuistossa seka Laavatien/Moreenikujan jake-
luvesijohtoon.
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Asemakaava-alue kuuluu Keimolan painepiiriin. Painepiirin vesisdiliona toimii Myyrmaen ylasailio,
jonka tilavuus on 4500 m3, ylavesipinta +95.35 ja alavesipinta +85.86. Vedensydttd Myyrmaen pai-
nepiiriin tapahtuu Helsingista Pitkdakosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmaen
paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmden painepiirista vesi johdetaan Keimolan paine-
piiriin Vantaanpuiston lansipuolella olevan Myllymaen paineenkorottamon kautta. Vesijohtover-
kon alin painetaso kaava-alueella on noin +90 m ja ylin paine-taso noin +100 m. Tarkat painetasot
annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Kaava-alue liitetdaan runkojatevesiviemariin Lipunkantajanpuistossa.

Kaava-alueen jatevedet johdetaan idan suuntaan Piispankyldntien jatevedenpumppaamolle. Piis-
pankylantien jatevedenpumppaamolta jatevedet johdetaan lounaaseen, Himeenlinnanvaylan ja

Keha Ill:n ali kohti Espoon viemariverkostoa. Jatevedet paatyvat puhdistettavaksi Suomenojan ja-
tevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Kaava-alueen lahimmat hulevesiviemarit sijaitsevat Keimolantielld ja Vantaankoskentiella. Kaava-
alueen vedet kulkeutuvat Koivupaanojaan.
Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Suunnittelualue on mahdollista liittad kaukolampoéverkkoon.

Sahkoverkko

Suunnittelualueella sijaitsee Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:lle kuuluvia pien- ja keskijannite-
maakaapeleita. Suunnittelualueella sijaitsee tiilikoppimuuntamo M126.

Putkijate

Kiviston keskusta-alueella toimiva putkijatteenkeraysjarjestelman putkiverkko ulottuu ldhelle
kaava-aluetta Sakastipuiston toiselle puolelle.

Voimajohdot

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole Fingridin voimajohtoja. Fingrid Oyj:n voimajohdot ovat
maankaytt6- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voimajohtoja.

Ymparistéhairiot

Alueeseen kohdistuu ldhinna tieliikenteen ja lentoliikenteen aiheuttamia ymparistohairioita.
Tieliikennemelu

Tielilkennemelun osalta merkittavimmat melunldhteet talla hetkella ovat Hameenlinnanvayla,
Vantaankoskentie, Keimolantie ja Laavatie. Vuoden 2017 tilanteessa suunnittelualueen lounais-
osassa melutaso on pdivaaikaan valilla 60 — 70 dB. Padosin melutaso on paivaaikaan valilla 55 — 60
dB, mika edelleen ylittaa paivaajan ohjearvon asuinalueille. Kirkon sisapihalla seka osassa kirkon
itdpuolella sijaitsevaa metsdaa melutaso on alle 55 dB. Y6aikaan melutaso on alhaisempi, mutta
edelleen yli ohjearvojen lahes koko kaava-alueella.

Suunnittelun aikana laadittiin erillinen meluselvitys, jossa tutkittiin lentomelun, raideliikenteen ja
tieliikenteen meluvaikutuksia suunnitelmaan. Meluselvityksen tulokset on esitelty luvussa 4.4.1.
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Asemakaavan meluselvitys

Kiviston kirkon korttelit, Vantaa i s Mittakaava (A3) 1:1000
Asemakaavan muutos: 002336 vttt st e o
ASUINALUEIDEN PAIVAAJAN OHJE- 55 < <= B0
Liite 1: Tie- ja katuli i (7-22) keskianitaso (Lasq) vuonna 2017 'ARVO 58 oB YLITTYY KELTAISESTA o™ s
Yieiskuva ja selvityksess4 kayletyt likennetiedot ARV YIRS A AN 45<[ |<= 50
Maankayton nykytilanne 40 <

=8 OMAK 4.5.2018 RAMBGLL

Tie- ja katuliikenteen pdivéajan (7 — 22) keskiéicinitaso (Laeq) vuonna 2017. (Kivistdn kirkon kortte-
lien asemakaavamuutoksen meluselvitys, Ramboll Finland oy, 2018)
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Asemakaavan meluselvitys Orn Sk T4 dB i
Kiviston kirkon korttelit, Vantaa 75 < Mittakaava (A3) 1:1000
LL e mdm 70 <[l <= 75
. Casiertasase: 1000 m -

Asemakaavan muutos: 002336 et m e gg: :: ;g
Liite 2: Tie- i . Vi (227 N . (Lasg) 2017 ;I.EIENASMLUE\DENM 55< <= G0

e 2: Tie- ja jan (22- Aeq) vUONNa EARVO 45 B YLITTYY KIRKKAAN- 50 < <= 55
Yisiskuva ja selvityksessa kaytetyt likennetiedot e AV T a5<[ <= 50
Maankayton nykytilanne 40< <= 45

ayton nykyt <= 40 OMAK 4.5.2018 RAMBGLL

Tie- ja katuliikenteen yéajan (22 — 7) keskicidnitaso (Laeq) vuonna 2017. (Kivistdn kirkon korttelien
asemakaavamuutoksen meluselvitys, Ramboll Finland oy, 2018)
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Lentomelu

Tiedot lentomelusta ja sen kehityksesta perustuvat Finavian julkaisemiin lentomelun verhokayriin,
jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakuntakaavassa ja edelleen Marja-Vantaan osayleiskaa-
vassa. Asemakaava perustuu Marja-Vantaan osayleiskaavaan ja sen mukaisesti lentomelu ei esta
asuinrakentamista. Lentomelua on kuultavissa koko kaava-alueella. Asemakaava-alue sijaitsee
lento-meluvythykkeelld m3 (Lden 50 — 55 dB), joka ei estd uusien asuinalueiden rakentamista.
Lentomeluvydhykkeen m2 (Lden 55 — 60 dB) raja kulkee pienimmilldan n. 150 m etdisyydella alu-
eesta lounaaseen. Lentomelun osalta koko Kivistdssa on kuitenkin erikseen sovittu kaytettavaksi
35 dB daneneristavyysvaatimusta kaikissa asuinrakennuksissa.

Maaperan haitta-aineet

Alueella ei ole pilaantuneita maita.

Kemikaalien varastointi

Transmeri Oy:n Seveso Il —direktiivin mukainen ns. konsultointivyéhyke on 0,5 km. Transmeri Oy:n
alue sijaitsee asemakaava-alueen eteldpuolella [ahimmillddn noin 1 km p&dassa. Tahdan asemakaa-
vaehdotukseen kemikaalien varastointi ei aseta reunaehtoja.
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2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistajia ovat talla hetkella Vantaan seurakuntayhtyma, Vantaan kau-
punki sekd Suomen valtio.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

406-5-215 |Vantaan kaupunki 0,12
406-5-60 |Vantaan Seurakuntayhtyma 2,58
895-2-4 Suomen valtio 0,01
Yhteensa 2,70

- MAANOMISTUS Vantan kaupuoki
0 50 100m (14.5.2018) Raupunpin poisvuokraama

Kartassa on esitetty harmaalla vdrilld kaupungin maanomistus. Tumman harmaalla on esitetty
kaupungin poisvuokraamat alueet.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen val-
takunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Kiviston kirkon korttelien alue toteuttaa resurssitehokkaan ja vahahiilisen yhdyskuntakehityksen
tavoitetta. Se vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta: alue on joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorai-
lyn kannalta hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa on varauduttu ilmastonmuutoksen vai-
kutuksiin; myds luonnon- ja kulttuuriymparistdsta huolehtiminen kestavalla tavalla on tarkeaa
elinkeinojen, vaeston hyvinvoinnin ja alueiden identiteetin kannalta.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa useita vahvistettuja maakuntakaavoja. Uudenmaan maakuntakaavojen yh-
distelmassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi seka tiivistettavaksi alueeksi.

Ote maakuntakaavojen yhdistelmdstd.
1 )S( \ Suunnittelualueen sijainti on merkitty
\ \ punaisen nuolen osoittamalla mustalla
ympyrdlld.
\
\:- Ll l-l s u = .. - :
B B " Uudenmaanliiton
aakuntakaa
0 1.25 2.5km 50 000

Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 madarittelee seudun tavoitteellista maankayttoa ja toimii tausta-aineistona Helsingin
seudun liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka Helsingin seudun asuntostrategialle. Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunnitelman 11.5.2015.

MASU 2050 on strateginen suunnitelma, joka osoittaa seudun maankayton kehittamisen vyohyk-
keet. Yhteisesti sovittujen tavoitteiden mukaisesti 80 % uudesta asuntotuotannosta ohjataan seu-
dun ensisijaisesti kehitettavalle vyohykkeelle (tumman ruskea vyéhyke). Hanke sijaitsee seudun
ensisijaisesti kehitettavalla vyohykkeellad ja on siten Helsingin seudun maankayttdsuunnitelman
mukainen.
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Ote MASU 2050 suunnitelmasta. Suun-
nittelualueen sijainti on punaisen nuo-
len osoittamalla mustalla ympyrdllé.

L} >
iy MASU 2050 il i tahtotilan ja toimii tau:
udun liikennejirjestelmalle TTL.T2015 sekd TTelsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on strategine
joka osoittia scudun maankaytén kehilimisen vybhykkeel Yhiciscsti sovillujen avoilici iscsti 0% undcsta
nosta. ohjataan scudun ensisijaisesti kehitettivalic vyd (kartan tumman ruskea vydhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on
hyviksynvt suunnitelman 11.5.2015.

Yleiskaava

Marja-Vantaan osayleiskaavassa (Kv 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008) suunnittelualue on osoi-
tettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Merkinnalla alue varataan toimisto-, liike- ja palvelutiloille,
asunnoille seka keskusta-alueelle soveltuville tydpaikkatoiminnoille. Suunnittelualue sijaitsee len-
tomeluvyohykkeellda m3 eli Lden 50 — 55 dB:n alueella, joka ei aseta rajoituksia asumisen suhteen.
Finavian ymparistoluvassa esittamien uusien lentomeluennusteiden toteutuessakaan kaava-alu-
een melutaso ei muutu nykyisesta.

Ote Marja-Vantaan osayleiskaavasta.
Suunnittelualueen sijainti on merkitty
mustan nuolen osoittamalla mustalla
rajauksella.

0 0.5 Ikm 1:20 000

Asemakaava

Suunnittelualueen koillisosa on kaavoitettu kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialueeksi (YK) ja alueen lounaisosa hautausmaa-alueeksi (EH). YK- ja EH-alueiden valissa kul-
kee Laavapolku-niminen jalankululle ja pyorailylle varattu katualue. Suunnittelualueen lansireu-
nalla on kaistale suojaviheralueeksi (EV) kaavoitettua maata. Lisdksi kaava-alueeseen kuuluu osa
Vantaankoskentien katualueesta ja osa Laavatie-nimisesta katualueesta YK- ja EH-alueiden luoteis-
puolella.
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YK-alue, Laavatien ja Laavapolun katualueet kuuluvat lainvoimaiseen asemakaavaan Kivisto 1 (nro
230100) ja EH- ja EV-alue sekd Vantaankoskentien katualue kuuluvat lainvoimaiseen asemakaa-
vaan Kehérata (nro 701100).

HIEKKAMAA 8
SANDMARKEN A\ .~ g%

NN
. DKIVISTO

A

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA
Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella pistekatkoviivalla.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
Kaupungin strategiat, ohjelmat ja tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017)

Kaupunkia tiivistetdaan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdamismahdollisuudet hyddynnetaan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

MAL-tavoitteet

Maankayttod, asuntotuotantoa ja liikennejarjestelmaa ohjataan kokonaisuutena yhdyskuntara-
kennetta eheyttden ja kestavaa liikkumista edistaen. Maankayttd suunnitellaan siten, etta se ei
heikenna seudullisesti keskeisid luontoarvoja.

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018)
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen taydennysrakentamisalueiden
kaavoittaminen on etusijalla.
- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, etta se vastaa viiden vuo-
den rakentamisen tarvetta.
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- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kau-
punkirakenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseu-
duilla ja keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015)

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja ldheisen kaupunkikuvan.

- Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintoa.

- Vahvistamme Vantaan identiteettid laadukkaalla, kiinnostavalla ja rohkealla arkkiteh-
tuurilla.

- Tuomme valon, varin ja taiteen osaksi hyvaa arjen arkkitehtuuria.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdavaan rakentamiseen
seka uusien energiamuotojen kayttoon.

- Uudistamme keskustojen pysakaointijarjestelyt esteettisesti korkeatasoisiksi.

- Luomme mahdollisuuksia luonnon monimuotoisuudelle myds rakennetuissa ulkoti-
loissa.

- Huolehdimme pihojen kauneudesta, monimuotoisuudesta ja vesitaloudesta.

Muut paatokset, suunnitelmat ja lausunnot

Kiviston suuralueen visio 2042 (Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017)

Suunnittelulla toteutetaan Kivistdn vision 2042 mukaisia tavoitteita. Visioksi on maaritelty Onnelli-
nen Kivistd — vehrea ja aktiivinen kotikaupunki. Visioty6ssa Kiviston suuralue on maaritelty muo-
dostuvan viidesta eri aluetyypista: Kiviston keskusta, Tiivistyva Kivistd, Kulttuurimaiseman Kivisto,
Metsadinen Kivisto ja Elinkeinojen Kivistd. Kiviston kirkon korttelien kaava-alue sijoittuu Kiviston
keskustan alueelle. Kiviston keskustan aluetyypin tavoitetilaksi on maaritelty: Kiviston keskusta on
kahden asemanseudun muodostama monipuolinen ja varikds kaupunki.

Kiviston keskustan kaavarunko (kdynnissd; luonnos kaupunkisuunnittelulautakunta 20.8.2018)

Kivistdon suuralueen vision 2042 tavoitetilan toteuttamisen seuraava askel on Kiviston keskustan ja
sen valittdman vaikutusalueen kattava kaavarunkoty®, joka samalla auttaa testaamaan vision si-
saltoa ja kehittamaan sen ohjausvaikutusta. Syksylla 2017 kdynnistyneessa Kiviston keskustan kaa-
varunkotydssa tutkitaan Keharadan Kiviston aseman ja mahdollisen Lapinkylan aseman vaikutus-
alueita ja maaritetaan periaatteet maankdyton suunnittelu- ja toteutusratkaisuille. Kiviston kes-
kustan kaavarungon luonnosaineisto on kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 20.8.2018.
Tavoiteaikataulun mukaan ehdotus tulee kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyyn vuoden
2019 aikana.

Kiviston kirkon peruskorijaus ja laajennus, alustava hankesuunnitelma, 15.3.2016

Kiviston kirkon peruskorjauksen ja laajennuksen alustava hankesuunnitelma on laadittu vuonna
2016. Kiviston kirkon peruskorjauksesta on laadittu aikaisemmin kolme hankesuunnitelmaa (vuo-
sina 2004, 2008, 2010). Hankesuunnitelmassa on esitetty, etta itse kirkkorakennus sailyy lahes en-
tiselladn, mutta kerhorakennus ja asuinrakenneukset puretaan. Purettavan kerhorakennuksen ti-
lalle esitetdaan uutta, aiempaa muuntojoustavampaa laajennusosaa.

Museoviraston lausunto Kiviston kirkon peruskorjauksen ja laajennuksen alustavaan hankesuunni-
telmaan, 4.5.2016

Museovirasto jattanyt lausunnon Kiviston kirkon alustavasta hankesuunnitelmasta. Lausunnossa
todetaan seuraavasti:

Kivistén kirkko ei kuulu kirkkolain suojelemiin kohteisiin eivitkd sité koske kirkkolaissa olevat suo-
jelusddnnékset. Kivistén kirkko on vihitty kdyttéén 10.12.1967, joten ennen peruskorjauksen alka-
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mista sen kéyttéonotosta tulee 50 vuotta, jolloin siihen sovelletaan kirkkolain 14. luvun 5a pykd-
ldd. Sen nojalla Museovirastolle tulee antaa tilaisuus lausunnon antamiseen ennen kirkollisen ra-
kennuksen olennaista muutosta. Museoviraston lausunnolla on tarkoitus ohjata kirkollisten kohtei-
den korjausten suunnittelua ja toteutusta.

Hankesuunnitelmassa esitetyt muutokset ovat kirkkolaissa tarkoitettuja olennaisia muutoksia,
joista Museovirasto antaa lausuntonaan seuraavan.

Kiviston kirkon kokonaisuutta voi pitéd paikallisesti merkittédvénd kulttuurihistoriallisena kohteena.
Vantaata koskevassa inventoinnissa kirkko seurakuntatiloineen ja asuntoineen on mddiritelty Kor-
son kirkon ohella merkittdvimmedksi kirkkorakennukseksi Vantaalla aikavdlillé 1930-79. Alueella on
tarkoitus aloittaa asemakaavan muutos, jossa tullaan myés tarkastelemaan Kivistén kirkon suoje-
luarvoja osana ympdiristéddn. Asemakaavan muutoksesta tulee lausumaan yhteistyésopimuksen
mukaisesti Vantaan kaupunginmuseo. Mahdollinen asemakaavallinen suojelu késitellddn kaava-
muutoksen yhteydessd.

Hankesuunnitelman mukaan Kivistén kirkko on peruskorjauksen tarpeessa. Kirkkoon kohdistuu
myés toiminnallisia muutostarpeita. Rakennuskokonaisuus pitdd sisdllddn kirkko-osan ja erillisen
kerhorakennuksen sekd neljdn asunnon rivitalon. Kirkko- ja kerhorakennus on yhdistetty maanalai-
sella kéytévadlld. Kivistén kirkon eri rakennukset ovat valmistuneet samanaikaisesti ja muodostavat
tdlld hetkelld yhtendisen ja harmonisen kokonaisuuden. Rakennusten suunnittelijoina ovat toimi-
neet arkkitehdit Raili ja Kalevi Hietanen.

Kivistén kirkko edustaa 1960-luvulla vallalle tullutta seurakuntakeskusajattelua, jossa kirkkoraken-
nus pitdd sisdlléén laajemmin myés muihin kuin kirkollisiin toimituksiin tarkoitettuja tiloja. Kivistén
kirkon sdilytettdvié ominaispiirteité ovat:
- Ndkymd Keimolantielté kirkolle, johon myés olennaisesti kuuluu maantien ja kirkkora-
kennuksen viiliin jéévd metsédvyohyke.
- Pienimittakaavainen suljettu siséipiha. Asuinrakennus on erotettu aidalla.
- Varsinainen kirkko-osa on ympdiréivié rakennuksia korkeampi ja tdstd syysté muut ra-
kennukset ovat sille alisteisia.

Hankesuunnitelmassa on tutkittu kolmea mahdollista vaihtoehtoa, joista nykyisten tilojen perus-
korjaaminen (vaihtoehto A) on todettu rakennuksen suojelun kannalta helpoimmaksi vaihtoeh-
doksi. Vaihtoehto on myés todettu todenndikdisesti kustannuksiltaan pienimmdksi.

Ldhinnd toiminnallisista syistd on hankesuunnitelmassa pdddytty esittdmddn kerhorakennuksen
purkamista ja uudisrakennusta tdlle kohtaa (vaihtoehto C). Esillé on ollut myés vaihtoehto, jossa
nykyistd kirkkorakennusta laajennettaisiin (vaihtoehto B) tai uudisrakennus tehtdisiin asuinraken-
nusten tilalle (Vantaan kaupunginmuseon ehdotus). Hankesuunnitelmassa on kaikissa tutkituissa
vaihtoehdoissa rakennuksen rivitaloasunnot mddritelty purettavaksi.

Hankesuunnitelmassa on selkedisti nostettu esille ne ongelmakohdat, joita kerhorakennuksen pur-
kamisesta aiheutuu: "Haasteena tdssd vaihtoehdossa on uudisosan suunnitteleminen siten, ettd se
arkkitehtonisesti asettuu luontevaksi osaksi kirkkokokonaisuutta ja etenkin sisdpihamiljéétd. Toi-
saalta etuna on, ettei Keimolantien puoleinen kaupunkikuvallisesti arvokas julkisivu muutu.”

Laavatien puoleinen julkisivu on télléd hetkelld luonteeltaan sen tyyppinen, ettd sitd on mahdollista
kehittéd nykyistd paremmin toimivaksi. Hankesuunnitelmasta on nostettavissa suojelutavoitteiden
ndkékulmasta esille seuraavia seikkoja:

- Rakennusryhmdn pddlinjat ja mittakaava tulisi sdilyttdd. Sisdpihalla kerhotilan seind-
linja ja kirkkopihan rajaava muuri ovat materiaaliltaan ja mittakaavaltaan keskeisic
sdilytettévid ominaispiirteitd.

- Pddsisédnkdynti ja siihen liittyvd sisddnkdyntikatos portaineen ovat térked osa alkupe-
rdistd arkkitehtonista sommitelmaa. Erityishaasteena esitetyssé vaihtoehdossa on
mahdollisen uudisosan liittyminen kirkkorakennukseen. Téstd seuraa myds sisédnkdyn-
nin uudelleen jdrjestelyjé.
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- Mahdollisen uudisosan tulisi olla alisteinen itse kirkkorakennukselle. Nykyinen kerhora-
kennus on lattiakoroiltaan alemmalla tasolla, jonka takia uudisrakennuksen sovittami-
nen suhteessa kirkkorakennukseen tulisi olemaan haastavaa. Uudisosa ei saisi kor-
keudeltaan nousta kirkkorakennuksen matalamman osan réystdslinjan yli.

- Kirkkorakennuksen muutoksissa tulee Iéhtékohtana olla sdilyttdvd korjaaminen. Erityi-
sesti tdmd korostuu kirkkosalissa ja siihen suoraan liittyvissé tiloissa.

Hankesuunnitelmassa toteutettavaksi esitetty kehittdmisvaihtoehto on toisin sanoen erityisen vaa-
tiva suunnittelutehtévd. Kuten hankesuunnitelmassa on tuotu esille, niin kirkon suojelutavoitteiden
kannalta vaihtoehto A on selvdsti suositeltavin vaihtoehto — kerhotilan purkaminen olisi kirkkoym-
pdristén kannalta selked menetys. Jos kuitenkin Vantaan seurakuntayhtymd pddtyy kehittémddn
suunnitelmaa kerhorakennuksen purkamisen kautta, niin uudisrakennuksen suunnittelussa tulee
huomioida kirkon nykyiset arkkitehtoniset ja kulttuurihistorialliset ominaispiirteet.

Kirkosta ollaan laatimassa rakennushistoriallista selvitystd, joka toimii dokumenttina nykytilan-
teesta, mutta myds kaavaprosessin ja jatkosuunnittelun yhtend Iéhtéaineistona. Museovirastoa on
kuultava jo jatkosuunnittelun alkuvaiheessa.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kiviston kirkon korttelien asemakaavan muutoksen laatimista on hakenut Vantaan seurakuntayh-
tyma. Kaavatyo on ollut kaavoituksen tyéohjelmassa vuosina 2017 — 2018 kaavanumerolla
002336.

Kivistdn kirkon korttelien asemakaavoitus tuli vireille 14.11.2017 nimella Kiviston kirkon korttelit.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkaistiin 14.11.2017. Mielipiteet OAS:sta pyydettiin
14.12.2017 mennessd (MRL 62 §) ja tdhdan mennessa niita saatiin 6 kappaletta. 14.12.2017 jalkeen
on vastaanotettu 3 mielipidetta.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat
my06s ne viranomaistahot ja yhteisot joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- alueen maanomistajat ja maanvuokraajat
- viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
- kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia
- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayton ja ympariston toimiala (kiinteistot ja
asuminen, rakennusvalvonta, ymparistokeskus, kuntatekniikka) ja Vantaan kaupungin-
museo
- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Finavia, Elisa Oyj ja Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosi-
vuilla, Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sdhkoéverkot Oy 13.12.2017

Sdhkéverkko. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat kart-
taliitteiden 1 - 2 mukaisesti. Suunnittelualueella sijaitsee tiilikoppimuuntamo M126. Vantaan Ener-
gia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden
sijainti. Mikali maakaapeleita pitaa siirtda, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kau-
pungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteisty6sopimuksen mukaisesti.

Kaukoldmpéverkko. Ei huomautettavaa. Alue on mahdollista liittda kaukolampoverkkoon. Mikali
kaukolampoputkia pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vastine: Kaavakarttaan on merkitty YK-korttelialueelle, nykyisen tiilikoppimuuntamo
M126:n viereen muuntamoa varten ohjeellinen aluevaraus, joka mahdollistaa nykyisen
muuntamon sailyttdmisen tai uuden rakentamisen. Vantaan kaupunginmuseon mukaan
punatiilisen muuntamon (Muuntamo 126) kulttuurihistoriallista arvoa on selvitetty kau-
punginmuseon tekemassa muuntamoiden tarkennusinventoinnissa 2017. Tornimuunta-
mon kulttuurihistoriallisten arvojen on todettu jadavan vaatimattomiksi eikd museota nain
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ollen tarvitse kuulla siihen liittyvissd muutos- tai purkamislupahakemuksissa. Vanhan
muuntamon voi siis korvata uudella, joka vastaa alueen tarpeisiin.

Maakaapeleiden ja johtojen sijainti ilmenee johtokartasta.

Finavia Oyj 11.12.2017

Finavia Oyj toteaa, ettd kaavamuutosalue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman ymparistolupa-
paatdksessa olevan lentokonemelun vuoden 2025 ennusteen (ns. verhokayrd) Lden 50 — 55 dB
lentokonemelualueella. Taman vuoksi Finavia katsoo, ettd kohteeseen mahdollisesti toteutetta-
vien asuinrakennusten adneneristavyysvaatimuksiin tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Vastine: Vantaalla sovellettavien rakennusten daneneristysohjeiden mukaan lentomelu-
vyohykkeelld 50 — 55 dB daneneristavyysvaatimus on asuinrakennusten osalta 32 dB. Koko
Kiviston alueella on kuitenkin sovittu kdytettavaksi asuinrakennuksille vahintaan 35 dB
daneneristavyysvaatimusta. Taman vuoksi kaavamaarayksiin on kirjattu, etta asuinhuonei-
den ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahin-
taan 35 dB.

Kaavamaarayksissa on edellytetty, ettd oleskeluparvekkeiden on oltava lasitettuja, jos jul-
kisivuun kohdistuva paivaajan keskidanitaso ylittda 55 dB. Lisdksi kaavamaarayksissa on
maaratty, ettd kattomateriaalien ja kattomuotojen valinnoin ei saa edistdad melun heijas-
tusvaikutuksia.

Fingrid Oyj 11.12.2017 [lisatty 5.11.2018 paivattyyn selostukseen]

Fingrid Oyj toteaa, ettd asemakaavoitettavalla alueella ole Fingridin voimajohtoja, joten Fingrid
Oyj:lla ei ole kommentoitavaa asemakaavoituksen Iahtékohtiin.

Vastine: Ei vastattavaa.

Vantaan kaupunginmuseo 14.12.2017

Kaupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun kulttuuriymparistén, maiseman ja arkeologisen kult-
tuuriperinnon osalta. Kaupunginmuseo on neuvotellut asemakaavanmuutokseen liittyvasta raken-
nusperinndn vaalimisesta Museoviraston kanssa, joka on lausunut aiemmin 4.5.2016 kirkon han-
kesuunnitelmasta.

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1967 valmistunut punatiilinen Kivistdn kirkko seka kirkon toi-
mintaan liittyva kerhorakennus seka neljan asunnon rivitalo. Muilta osin alue on rakentamatonta
metsdaluetta. Alueella ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Kivistdn kirkon kulttuurihistorialliset arvot on tunnistettu Vantaan moderni rakennuskulttuuri
1930-1979 -inventoinnissa (Vantaan kaupunki 2002). Kirkon on todettu olevan Korson kirkon
ohella arkkitehtuuriltaan aikakauden huomattavin kirkko Vantaalla. Kivistdn kirkosta on laadittu
rakennushistoriallinen selvitys (ISS Proko Oy, 2016) joka toimii hyvana lahtdaineistona asemakaa-
van suunnittelulle ja kirkon erityis- ja ominaispiirteiden maarittelylle. Asemakaavatyon tavoitteena
tulee olla, etta kirkon kaupunkikuvallinen merkitys ymparistéssaan turvataan ja etta kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaat rakennukset sisatiloineen osoitetaan kaavassa selkein ja perustelluin sailyt-
tamistavoittein ja suojelumaarayksin.

Vastine: Kiviston kirkko on todettu kulttuurihistoriallisesti seka rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi rakennukseksi, jota ei saa purkaa. Kirkkorakennus on
osoitettu suojeltavaksi asemakaavakartalla. Kaavamaarayksissa on tarkemmin maaritelty,
ettd suojelumaarays koskee julkisivuja, vesikattoja seka kirkkosalia. Niiden korjaus- ja
muutostoissa tulee sdilyttda rakennuksen ominaispiirteet ja kdyttaa alkuperaisia tai niita
vastaavia materiaaleja, vareja ja rakennustapoja. Vesikaton korkeusasemaa ei saa muut-
taa. Korjaus- ja muutostdista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Lisdksi kirkon
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sisdapiha on merkitty suojeltavaksi pihapiiriksi, joka on sdilytettava pienimittakaavaisena ja
luonteeltaan suljettuna. Kirkkorakennuksen ja Keimolantien valinen metsikkd on merkitty
alueeksi, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemallinen merkitys sailyy. Maarayksissa on tdsmennetty, ettd alueen puustoa tulee
hoitaa ja uudistaa elinvoimaisena koivuvaltaisena puistometsana. Kirkon uudisosalle on
madritelty vesikaton korkeusaseman ylin kohta, jotta se ei nousisi varsinaisen kirkkoraken-
nusta korkeammaksi ja sdilyisi mittakaavaltaan kirkkorakennukselle alisteisena.

Helsingin seudun ympaéristopalvelut -kuntayhtyma HSY 13.12.2017

Muodostuvien uusien tonttien kytkenta vesihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen kaavoi-
tuksen edetessa ja esitetadan kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunnitelmassa.

Vastine: Kaavatyon yhteydessa on tutkittu katujen mitoitus johtojen mitoituksen kannalta
seka laadittu vesihuollon esisuunnitelma, joka on tdman selostuksen liitteena.

Asukasmielipide A, 13.12.2017

Lilkenne Keimolantielld on lisdantynyt huomattavasti vuodesta 2009 eika liikennemaaraa Laava-
tielld saa lisata nykyisesta. (...) kulku kirkon tontille ja mahdollisille uusille tonteille [tulee] jarjestda
muualta kuin Laavatielta.

Kivistdon pientaloalue tulee rajautua Sakastipuistoon ja korkeammat rakennukset tulee sijoittaa
Sakastipuiston eteldpuolelle. Korkeat rakennukset varjostaisivat Laavatien pohjoispuolella olevia
omakotitalotontteja. Omakotitalojen omistajat ovat rakentaessaan talonsa muuttaneet alueelle
nykyisen kaavan ollessa voimassa eika ole voinut kuvitellakaan, ettad kaavaa muutettaisiin nyt
suunnitellussa maarin. (...) Seurakunnan rahantarve ei voi olla perusteluna asemakaavanmuutok-
selle tehokkaaseen rakentamiseen ja kaavamuutokseen suunnitellussa suuruudessa.

Vastine: Vantaan valtuustokauden strategiaan 2018 — 2021 on kirjattu tavoite vahvistaa
nykyista kaupunkirakennetta ja rakentua yha enemman vahvojen keskusten varaan. Siksi
padosa uudesta rakentamisesta sijoitetaan tiivistyville keskusta-alueille ja hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien varrelle. Kaavamuutosalue sijaitsee Iahimmilldan vain 350 metrin padssa
Kiviston asemasta, mika perustelee alueen kehittamisen tiiviin asumisen alueeksi.

Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon esitetty mielipide liikenteen jarjestamisesta ta-
valla, joka ei lisda Laavatien lilkkenndintid. Ensisijainen ajoyhteys alueelle on Vantaankos-
kentieltd pysakointilaitokseen, johon koko kaava-alueen asukaspysakointi on keskitetty.

Asuinrakennusten kerrosluvut on porrastettu kaavaehdotuksessa siten, ettd matalimmat
asuinrakennukset reunustavat Laavatieta ja korkeimmat rakennukset sijaitsevat etaam-
malla pientaloalueesta, |ahinna Sakastipuistoa.

Kaavamuutosalue ei muuta Kivistdn vanhaa omakotitaloaluetta. Kaavamuutoksen mah-
dollistamat uudet kevyenliikenteen vaylat helpottavat pientaloalueen asukkaiden kulkua
Kiviston asemalle, ja kirkon uudistuvat kerhotilat tuovat uusia harrastamisen ja yhdessa-
olon paikkoja Kiviston asukkaille laajemminkin. Kaava-alueen rakentaminen vahentaa
my6s Hameenlinnanvaylalta ja Vantaankoskentielta pain tulevan tieliikennemelun haittoja
pientaloalueen reunalla erityisesti Laavatien pdassa sijaitsevien kiinteistojen osalta (Kivis-
ton kirkon korttelit 002336, meluselvitys, Ramboll Finland, 2018).

14.12.2017 jalkeen saapuneet mielipiteet:

Asukas B: (...) suunnitelma pilaa koko vanhan omakotialueen, enka pida jarkevana suunnitteluna
laittaa korkeita kerrostaloja ja parkkihallia pientalojen naapuriksi. Lisaksi se varmasti laskee kiin-
teistOjen arvoa ja lisda pientaloalueen liikennett3, ilkivallan ja hairididen lisddntymisesta puhumat-
takaan. Jos siihen jotain rakennetaan, toivoisin rakennusten olevan rivi- tai erillistaloja. Vahintaan
pitda jattaa todella leved metsakaista uuden ja vanhan alueen viliin eikd missadn tapauksessa jar-
jestda kulkua uudelle alueelle vanhan alueen kautta.
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Asukas C: (...) Paljon hyvaa on tullut uuden rakentamisen my6ta; kivan nakoisia kerrostaloja ja hie-
noa arkkitehtuuria, kuten Aurinkokiven koulu ja myo6s paljon uusia kevyen liikenteen vaylia ja la-
tuja nyt talvella! Mutta tuollaisenaan kirkon korttelia ei voi eika saa rakentaa !!!! Metsaa ei saa
havittda kokonaan. (...) aluetta ei voi markkinoida luonnonlaheisena alueena, jos lahimpéaan puis-
toon tai metsdan on useampi kilometri.

Asukas D: Ahneutta, huonoa ja lyhytnakdista suunnittelua ja epakunnioittavaa vanhan Kiviston
asukkaita kohtaan. (...) Vahintaankin Laavatien kiinteistéjen arvo laskee (...). Lisdksi alueen liikenne
lisdantyy. Jos on joka paikka rakennettava tayteen, tulisi alueelle rakentaa pientaloja, esimerkiksi
rivitaloja. Sellaisia Kivistossa ei juuri ole, olisi sitten niitd "asumisen vaihtoehtoja" joista suunnitte-
luporukka puhuu. Ja mika viela tarkeampaa, toivottavasti kyseessa on omistusasunnot!

Vastineet koostetusti: Alueen kehityksen tavoitteet on kuvattu kattavasti Marja-Vantaan
osayleiskaavassa (Kv 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008). Lisaksi alueen muutoksista ker-
rotaan verkossa, mm. osoitteessa www.vantaankivisto.fi.

Vantaan valtuustokauden strategiaan 2018 — 2021 on kirjattu tavoite vahvistaa nykyista
kaupunkirakennetta ja rakentua yhd enemman vahvojen keskusten varaan. Siksi pddosa
uudesta rakentamisesta sijoitetaan tiivistyville keskusta-alueille ja hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien varrelle. Kaavamuutosalue sijaitsee |ahimmilldan vain 350 metrin paassa
Kivistén asemasta, mika perustelee alueen kehittamisen tiiviin asumisen alueeksi.

Asuinrakennusten kerrosluvut on porrastettu kaavaehdotuksessa siten, ettd matalimmat
asuinrakennukset reunustavat Laavatietd ja korkeimmat rakennukset sijaitsevat etdam-
malla pientaloalueesta, |ldhinna Sakastipuistoa. Matalat asuintalot ovat kaupunkipienta-
loja tai rivitaloja. Liikenndinnin Laavatiella ei ole tarkoitus lisdantya merkittavasti kaava-
muutoksen toteutuessa: ensisijainen ajoyhteys alueelle on Vantaankoskentielta suoraan
pysakointilaitokseen. Laavatielle tullaan istuttamaan katupuita, jotka osaltaan toimivat
vanhan omakotitaloalueen ja uusien rivitalojen valivydhykkeena. Katupuiden valeihin tu-
lee myds uusia kadunvarsipysakointipaikkoja, jotka on tarkoitettu yleista pysakointia var-
ten, jolloin ne palvelevat myds ldhialueella jo asuvien tarpeita.

Kaavamuutosalue ei muuta Kiviston vanhaa omakotitaloaluetta, mutta luonnollisesti muu-
toksen myo6ta nakymat ja kaupunkikuva muutosalueella muuttuvat. Olemassa olevan
pientaloalueen vehreyttd halutaan jatkaa myds kaavamuutosalueella ja siksi kaavamaara-
yksissd vaaditaan olevan puuston sailyttamista tai uuden istuttamista niin korttelipihoille
kuin esimerkiksi pysakointilaitoksen eteen. Alueen, jolle kaava mahdollistaa lukuisia koh-
taamispaikkoja ja asuntojen liittymisen katutilaan, rakentuminen lisda niin sanottua sosi-
aalista kontrollia ja parhaimmillaan vahentaa ilkivaltaa ja hairidita. Maankayttosopimuksin
saatetaan asuntotarjontaa tasapainoon myds hallintamuotojen osalta.

Kiviston keskustan rakentuessa yhteydet laajoille viheralueille paranevat. Tiivistaminen
asemanseuduilla saastaa laajempia viheralueita ja edesauttaa ekologisten kaytavien ver-
koston sdilymista ja luonnon monimuotoisuuden edistamista. Kiviston keskustan lapi vir-
taava vihersuonisto yhdistaa tiiviin keskusta-asumisen Kivistén alueen laajempiin viheralu-
eisiin.

Yleisotilaisuudet

Kiviston kirkon kortteleiden asemakaavan valmisteluaineistoa on esitelty Kiviston yleisotilaisuuk-
sissa 16.11.2017 ja 28.2.2018.

Tilaisuudessa 16.11.2017 esiteltiin Kiviston kirkon kortteleiden osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa. Tilaisuuteen osallistui noin 75 henkil6a. Tilaisuudessa oli mahdollisuus keskustella suunnitte-
lijoiden kanssa suunnitteluratkaisuista. Keskusteluissa nousi esiin erityisesti lapsiperheille ja se-
nioreille suunnatun asumisen kapea tarjonta Kiviston keskustassa.
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Tilaisuudessa 28.2.2018 esiteltiin laajasti Kiviston kirkon kortteleiden asemakaavaluonnosaineis-
toa. Tilaisuuteen osallistui noin 80 henkilda. Tilaisuudessa oli mahdollisuus keskustella Kiviston kir-
kon suunnitteluratkaisusta asemakaavasuunnittelijoiden sekd Ramboll Finland Oy:n Mikko Siitosen
ja Vantaankosken seurakunnan kirkkoherra Hannu Pontisen kanssa. Luonnosaineistoon oli mah-
dollista tutustua myds 3D-virtuaalimallin avulla. Yleis6tilaisuuden keskustelussa esitettiin huoli
korkean rakentamisen varjostusvaikutuksista, vailla luonnonvaloa olevista asunnoista seka pysa-
kéinnin riittamattomyydesta.

Asemakaavaehdotusta esiteltiin nahtavilla oloaikana pidetyssa yleisotilaisuudessa 15.8.2018 Kivis-
ton kirkolla. tilaisuuteen osallistui 26 henkea. Tilaisuudessa esiteltiin asemakaavaehdotusaineisto
seka viimeisimmat kirkon peruskorjaussuunnitelman luonnokset sekad neuvottiin miten asukkaat
voivat osallistua kaavaprosessiin. Osallistujat olivat erityisesti huolissaan Laavatiehen rajautuvien
rakennusten korkeudesta seka Laavatien liikenteesta ja pysakointiratkaisuista. Tilaisuudesta tehty
muistio on lisatty taman selostuksen liitteeksi (Liite 16).

Viranomaisyhteistyo

Museoviraston kanssa pidettiin 16.4.2018 erillinen kokous liittyen Kiviston kirkon suojeluun. Ko-
kouksessa todettiin, ettd asemakaavaan laitetaan suojelumerkinnat koskien kirkkorakennusta, kir-
kon sisdpihaa seka kirkkorakennuksen ja Keimolantien valistd metsdista aluetta.

Nahtavilla olo ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunginhallitus 18.6.2018 paatti asettaa asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen nah-
taville 1.8. — 30.8.2018 ja oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytdmaan tarvittavat lausunnot. Lausun-
not ehdotuksesta pyydettiin 30.8.2018 mennessa. Lausuntoja pyydettiin 16 ja niitd saatiin
30.8.2018 mennessa 10 kpl: Vantaan kaupunginmuseo, Keimolan Omakotiyhdistys, Keski-Uuden-
maan pelastuslaitos, Fingrid Oyj, Finavia Oyj, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, HSL
Helsingin seudun liilkenne -kuntayhtyma ja HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut. Uudenmaan
Liitto lausui, ettei se jata lausuntoa.

Nahtavilldoloaikana ehdotuksesta saatiin yhteensa 4 muistutusta.

Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen

Alle on koostettu lyhennelmat saaduista lausunnoista seka niihin annetuista vastineista sekd mah-
dollisista niiden pohjalta tehdyistd muutoksista ehdotukseen.

Vantaan kaupunginmuseo, 30.8.2018

Vantaan kaupunginmuseo toteaa kirkkorakennuksen suojelumaaraysten olevan asianmukaiset.
Ehdotettujen suojelumaaraysten lisaksi tulisi kuitenkin huomioida, etta Kirkkolain mukaan seura-
kunnan on pyydettava Museoviraston lausunto koskien vahintdaan 50 vuotta sitten kayttoon otet-
tuja kirkollisia rakennuksia ja niihin kohdistuvia toimenpiteita. Kaavamaarayksiin tuleekin kirjata
maininta, etta Kirkkolain 14 luvun 5 a §:n nojalla rakennuksen muuttamista, purkamista taikka
kayttotarkoituksen muuttamista koskevista suunnitelmista on Museovirastolle varattava tilaisuus
lausunnon antamiseen.

Vastine: Vantaan kaupunginmuseo toteaa kirkkorakennuksen suojelumaardysten olevan
asianmukaiset. Kaavamaarayksiin kirjataan lisaksi merkinnan sr Suojeltava rakennus alle
tarkennus “Kirkkolain 14 luvun 5a §:n nojalla Museovirastolle varattava tilaisuus lausun-
non antamiseen”.

Keimolan Omakotiyhdistys, 30.8.2018

Keimolan Omakotiyhdistys esittda lausunnossaan, ettd vanhan ja uuden rakentamisen tulisi koh-
data luontevammin ja ettd uuden rakentamisen korkeuden tulisi vahittdin alentua kohti omakoti-
taloaluetta niin, ettd uuden ja vanhan rajalla rakentaminen rajoittuisi kahteen kerrokseen ja lisdksi
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alueiden valiin olisi muodostettava puistomaisen kdytavan. Kirkon asiakaspysakointiin ei tulisi va-
rata tilaa Laavatielta vaan tila tulisi varata katupuille. Asuinrakennuksiin ei tule toteuttaa kattote-
rasseja siten, etta niiltad on suora katseluyhteys omakotitalojen pihoille. Latuvaraus tulisi linjata
alueen halki pysakdintitalon pohjoispuolelta.

Vastine: Keimolan omakotiyhdistys esittda lausunnossaan, etta vanhan ja uuden alueen
rakennuskannan tulisi luontevasti kohdata toisensa. Tama on tarkoittanut rakennuskor-
keuden vahittaista alentamista omakotitaloalueen rajalla kahteen kerrokseen ja puisto-
maisen kdytavan muodostamista. Lausujan mukaan kaavaehdotus poikkeaa tasta periaat-
teesta. Kaavaehdotuksessa on tutkittu mahdollisuutta sijoittaa Laavatien varrelle esimer-
kiksi kolmikerroksisia kaupunkipientaloja, mutta ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen on
paadytty rajaamaan Laavatiehen rajautuvien rakennusten kerrosluku kahteen (l1).

Keimolan omakotiyhdistys esittda, ettd kerrostalojen ja Laavatien valiin jatettaisiin tila
puuriville, joka muodostaisi ndkdsuojan ja pehmentaisi miljdiden vélista rajaa. Kaavakar-
tassa ja -maadrayksissa on esitetty, ettd Laavatielle on toteutettava katupuita ja pysakdinti-
paikkoja. Varsinainen katutilan suunnittelu ja siten katupuiden maara ja sijoittuminen rat-
kaistaan tarkemmassa katusuunnittelussa, joka seuraa asemakaavoitusta omana prosessi-
naan. Katusuunnitteluvaiheessa on katuun rajautuvien kiinteisténomistajien mahdollista
jattaa mielipide katusuunnitelmista. Vehreda katuymparistdd on mahdollista lisatd myos
Laavatiehen rajoittuvien omakotitalojen pihavihrealla. Puiden ja pensaiden istutus omista-
jien toimesta, omien mieltymysten mukaan, lisda samalla pientaloasukkaiden yksityi-
syytta. Kerros- tai rivitalojen valittomaan laheisyyteen ei ole mahdollista istuttaa suuriko-
koisiksi kasvavia katupuita: varoetaisyys rakennuksiin on 6 metria.

Kiviston yhtena keskeisena suunnittelulinjauksena on keskitetty pysdkoéinti, jota myos Ki-
viston kirkon kortteleiden asemakaavassa noudatetaan. Kiviston kirkon asiakaspysakoin-
tiin on osoitettu oma korttelialueensa (kortteli nro 23154) seka kuten lausuja huomaa, on
kirkon lisapysakointiin mahdollista saada pdivakotien pysakointipaikkoja niiden toimiajan
ulkopuolella. Vantaan kaupunki on saanut toistuvasti palautetta Kiviston riittamatto-
masta vieraspysakdinnista, johon tarpeeseen Laavatien lyhytaikaisella pysakoinnilla halu-
taan vastata.

Keimolan omakotiyhdistys toteaa, ettd kattoterasseja ei tule toteuttaa siten, etta niiltd on
suora katseluyhteys omakotitalojen pihoille. Kaavamaaraysten mukaan asuinrakennuksiin
on toteutettava vahintaan kullekin tontille 1 yhteiskdyttéinen sauna, johon on liitettava
vilvoitteluterassi tai parveke. N&illd saunoihin liittyvilla vilvoittelutiloilla voimme olettaa
tilojen luonteen takia myos niiden kayttajilla olevan tarve yksityisyyteen ja nakdsuojaan,
joten myoskadan uusissa rakennuksissa ei ole tarkoituksenmukaista suunnitella ja rakentaa
kattoterasseja niin, etta niilta olisi nakymia vain olemassa oleville kiinteistoille. Kaavaeh-
dotuksen asemakaavamaarayksissa todetaan, etta asuinrakennusten tulee olla paasaan-
toisesti harjakattoisia, mutta myds viherkatot ja kattopuutarhat ovat sallittuja. Edelld mai-
nittujen yhteiskayttdisiin saunoihin liittyvien terassien tai parvekkeiden lisaksi rakennuk-
siin saa siis toteuttaa muitakin oleskeluterasseja, mutta niiden toteutuminen lienee epa-
todennakdista kaavan asettamien tiukkojen rakennusoikeuteen ja asuinrakennusten pa-
kollisiin tiloihin liittyvien muiden vaatimusten takia. Terassien, parvekkeiden ja mahdollis-
ten oleskeluun soveltuvien viherkattojen tai kattopuutarhojen paikat tarkentuvat raken-
nussuunnitteluvaiheessa. Rakennuslupavaiheessa suunnitelma on niin pitkalla, etta tilojen
paikkoja rakennuksissa on mahdollista arvioida. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa
naapurit kuullaan, jolloin on mahdollisuus jattaa suunnitelmista huomautus.

Lausunnossa kiinnitetdan huomiota myos latuvaraukseen. Lausujan mukaan turvallisempi
linjaus latuvaraukselle kulkisi pysakoéintilaitoksen pohjoispuolelta. Asemakaavasuunnitte-
lussa on tutkittu latuvaraukselle eri vaihtoehtoja. Kaava-alueen poikki kulkevan, pihakatu-
jen linjauksia noudattavan varauksen esteeksi nousi toistuvasti kunnossapito. Kaava-alue



002336 / Kiviston kirkon korttelit, 5.11.2018 28 /94

on ensisijaisesti kavely-ymparist6a, myos talvella, joten hiekoitus ja vastaavat toimet kat-
kaisisivat aina latuyhteyden. Asemakaavaselostuksen liitteeksi on lisatty latukartta, jossa
suunnitellun latuyhteyden reitti on esitetty tarkemmin.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, 25.6.2018

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos toteaa lausunnossaan, ettd katujen ja tonttiliittymien suunnitte-
lun yhteydessa on huomioitava osoitteiden selkeys ja loogisuus seka tonttiliittyman sijainti osoit-
teen mukaisessa kohdassa.

Lausunnossa todetaan, ettd nostopaikoilta tulee |lahtokohtaisesti tavoittaa yli kolmannen kerrok-
sen tai yli 10 metrin korkeudessa olevat parvekkeet ja ettd suunnittelussa on huomioitava myos
sailytettavat ja istutettavat puut.

Lausunnossa palomuurien osalta todetaan, ettd mikali palomuuri toteutetaan palo-osastoinnilla,
tulee kaavaan kirjata korvaavuuden perusteet.

Lisdksi lausunnossa todetaan, ettd alueelle on rakennettava riittdva sammutusvesiverkosto pelas-
tuslaitoksen tarpeisiin.

Vastine: Osoitteiden selkeys ja loogisuus seka tonttiliittyman sijainti osoitteen mukaisessa
kohdassa tullaan varmistamaan katusuunnittelun yhteydessa. Asemakaavaratkaisussa
tonttiliittymat on suunniteltu liittyviksi pihakaduille ja pelastus- ja huoltoajo tapahtuu si-
ten pihakatujen ja korttelipihojen kautta.

Nahtavilldolon jalkeen tarkennetuissa kaavamaarayksissa on maaratty “Pihasuunnitel-
massa on esitettava ainakin istutukset, hulevesirakenteet ja tulvareitit, pelastusreitit ja
mahdollinen jatehuoltoreitti seka leikki- ja oleskelualueet. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin” ja ”“Ulokeparvekkeiden alapinnan tulee olla vahintdan 4,2 m
etaisyydella katutasosta. Parvekkeet eivat saa estaa pelastustoimia”. Pelastuskaavio on
kaavaselostuksen liitteena 3. Pelastusreitit ja nostopaikat sijoittuvat pihakadulle ja osin
korttelipihoille.

Kaavamaarayksiin on kirjattu “Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata tarkoi-
tuksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-osastoinnilla.” Palomuurin korvaaminen
palo-osastoinnilla ratkaistaan lupavaiheessa, jolloin korvaamisesta pyydetdan pelastusvi-
ranomaisen lausunto.

Lisaksi lausunnossa todetaan, ettd alueelle on rakennettava riittdva sammutusvesiver-
kosto pelastuslaitoksen tarpeisiin. Kiviston kirkon kortteleiden asemakaavaan liittyvaa ve-
sihuollon esisuunnitelmaa on paivitetty siten, etta suunnitelmaan on lisatty ehdotus uu-
desta sammutusvesiasemasta Punakiventielle. Suunnitelmasta on pyydetty Keski-Uuden-
maan pelastuslaitoksen kommenttia.

Fingrid Oyj, 24.8.2018

Fingrid Oyj toteaa lausunnossaan, ettei asemakaavoitettavalla alueella ole Fingridin voimajohtoja,
joten heilld ei ole huomautettavaa ehdotukseen.

Vastine: Ei vastattavaa.

Finavia Oyj, 29.8.2018

Finavia Oy j toteaa kaava-aineistossa tarkastellun melutilannetta riittdvan laajasti ja ettd asumisen
sisatilojen suunnittelussa on kiinnitetty ddneneristavyysvaatimusten kautta huomiota asukkaiden
viihtyvyyteen. Lisaksi Finavia muistuttaa, etta Kiviston alueen rakentamisessa tulee huomioida
Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesterajoitukset.
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Vastine: Lisattiin koko kaava-aluetta koskeviin asemakaavamaarayksiin seuraava maarays:
”"Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapaista Helsinki-Vantaan
lentoaseman esterajoituspintoja.”

Uudenmaan liitto, 30.8.2018

Uudenmaan liitto ei antanut lausuntoa asemakaavamuutosehdotuksesta.

Vastine: Ei vastattavaa.

Uudenmaan ELY-keskus, 29.8.2018

Uudenmaan ELY-keskus toteaa lausunnossaan, etta Kirkkolain mukaan seurakunnan on pyydet-
tava Museoviraston lausunto vahintdaan 50 vuotta sitten kayttoon otettuja kirkollisia rakennuksia
koskevista toimenpiteistd, kun kyse on niiden olennaisesta muuttamisesta, purkamisesta tai kayt-
totarkoituksen muuttamisesta ja etta maininta tulee kirjata kaavamaaraykseen.

Meluntorjunnan osalta Uudenmaan ELY-keskus katsoo my6s hyviaksi, ettad kaavaselostuksessa esi-
tettaisiin 22.5.2018 paivatyn meluselvityksen tulokset karttapiirroksin melun levidmisen havain-
nollistamiseksi.

Lisdksi todetaan, etta ennustevuonna 2040 valtioneuvoston pdatoksen mukaiset melun ohjearvot
ylittyvat yoaikana korttelien 23157, 23158 ja 23035 asuinrakennusten julkisivuilla, joiden dane-
neristavyydesta on annettu maarayksia. Uudenmaan ELY-keskus toteaakin, ettd mikali asuinraken-
nuksen julkisivuun kohdistuva paivamelutaso ylittaa 60 dB, olisi asuinviihtyvyyden kannalta kanna-
tettavaa, ettd asuinhuoneistot avautuvat myos sellaiselle julkisivulle, jossa ohjearvot alittuvat. Me-
lulle alttiilla alueella on erityisen tarkeaa, ettd makuuhuoneet sijoitetaan hiljaisemmalle puolelle.
Lisaksi todetaan, etta kaavakartassa on maaratty, ettd oleskeluparvekkeiden on oltava lasitettuja,
jos julkisivuun kohdistuva paivaajan keskidaanitaso ylittaa 55 dB. Koska melutasot asuinrakennus-
ten julkisivuilla voivat meluselvityksen mukaan olla korkeita (jopa 68 dB(LAeq)), ei parvekkeita tu-
lisi sijoittaa naille julkisivuille lainkaan. Suositus on, etta julkisivuilla, joilla ylittyy 60 dB keskidani-
taso, ei sijoitettaisi parvekkeita. Kaavamaardys on melutason osalta hyva kirjoittaa muotoon "par-
vekkeilla on saavutettava vdhintdan valtioneuvoston pdatoksen 993/1992 mukaiset melun ohjear-

”

vot”.

Vastine: Kaavamaarayksiin lisatadan annetun ehdotuksen mukaan maardys: “Suojeltava
rakennus. Kirkkolain 14 luvun 5 a §:n nojalla rakennuksen muuttamista, purkamista taikka
kayttotarkoituksen muuttamista koskevista suunnitelmista on Museovirastolle varattava
tilaisuus lausunnon antamiseen.”

Vaikka meluselvitys on jo kaava-aineiston liitetiedostona, lisdataan ehdotuksen nahtavil-
ldolon jalkeen kaavaselostukseen meluselvityksen tuloksia havainnollistava karttoja (me-
luselvitys 22.5.2018, kartat 5 ja 6).

Muutetaan A-korttelialuetta koskeva maarays ”Oleskeluparvekkeiden on oltava lasitet-

tuja, jos julkisivuun kohdistuva paivaajan keskidanitaso ylittda 55 dB” muotoon ”Parvek-
keilla on saavutettava vdhintaan valtioneuvoston paatéksen 993/1992 mukaiset melun

ohjearvot”.

Vantaan Energia Oy, 17.7.2018

Vantaan Energia Oy toteaa lausunnossaan, etta on tarkeda sailyttaa asemakaavaehdotuksessa
kaavakarttaan merkattu ohjeellinen aluevaraus uudelle muuntamolle nykyisen tiilikoppimuunta-
mon M126 vieressa. Lisaksi autopaikkojen korttelialueella (LPA 23157) sijaitsevaan pysakointilai-
tokseen sailytetdaan mahdollisuus sijoittaa kiinteistémuuntamo.

Vastine: My0ds kaavoitus ndkee nama tarkeaksi ja ohjeellisina aluevarauksina sellaisinaan
sdilytettdvind kaavamerkint6ina ja -maardyksina. Kaukolampoverkon luonnoskaavio on
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otettu huomioon pihakatujen ja rakentamisen mitoituksessa kaavavaiheessa seka edel-
leen tarkemmassa suunnittelussa.

HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma, 27.8.2018

HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma toteaa, etta Kivistdn kirkon kortteleiden alueelta on
erinomaiset yhteydet Kiviston rautatieasemalle seka bussipysakeille. Lisaksi kavely- ja pyoraily-
yhteyksien suunnittelussa on huomioitava asemakaava-alueen viereiseen Sakastipuistoon osoite-
tun raitiotievarauksen mahdollistaman raitiotien vaikutus kavelyn ja py6railyn sujuvuuteen ja tur-
vallisuuteen.

Vastine: Asemakaavaratkaisu vastaa hyvin HSL:n esittamiin tarpeisiin. Sakastipuistoon
osoitetun raitiotievarauksen ja muiden liikkumismuotojen yhteensovittaminen suunnit-
telu tapahtuu tarkemman suunnittelun yhteydessa, mikali raitiotie paatetdan toteuttaa.

HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut, 29.8.2018

HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittaa tarkennuksena kierratyshuoneiden
huollettavuuteen kaavamaarayksiin lisdysta raskaan kaluston vaylista, enintdan 10 metrin padhan
kierratyshuoneista.

Vastine: Kaavoituksen nakemyksen mukaan pihakatujen ja korttelipihojen mitoituksessa
yhtend maaraavana tekijana on pelastuskaluston kulkureitit. Kaluston mitoitus, kdan-
toséateet ja kulkureitit palvelevat myds jatehuoltoa. Koska korttelikohtaisten jatehuonei-
den ja kerdyspisteiden sijainnit tdsmentyvat vasta tarkemmassa suunnittelussa, on ndhty
riittavaksi, ettd jatehuollon sujuvuus varmistetaan rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.
Taman varmistamiseksi muutetaan maarays “Pihasuunnitelmassa on esitettava ainakin
istutukset, hulevesirakenteet, pelastusreitit seka leikki- ja oleskelualueet. Pihasuunnitelma
on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin” muotoon ”Pihasuunnitelmassa on esitettava aina-
kin istutukset, hulevesirakenteet ja tulvareitit, pelastusreitit ja mahdollinen jatehuolto-
reitti seka leikki- ja oleskelualueet. Pihasuunnitelma on liitettava rakennuslupa-asiakirjoi-
hin.”

Muistutus 1, 25 allekirjoittajaa, 29.8.2018

Muistutuksessa todetaan, ettd kaavaehdotuksessa esitettyjen Laavatiehen rajautuvien kolmiker-
roksisten rakennusten tulisi olla korkeintaan kaksikerroksisia.

Muistutuksessa todetaan myos, etta viheralueet puuttuvat Laavatien ja uusien talojen valista.

Muistuttajat tahdentavat, etta Laavatielle ei tule osoittaa kadunvarsipysakdintia ja etta Laavatielle
tulee osoittaa alueellinen pysakdintikielto. Keskitetty pysakointiratkaisu nahdaan hyvana, kuten
nahdaan pysakaointilaitokseen tapahtuva ajo Vantaankoskentielta. Liikkumisen turvallisuus nah-
daan tarkeana.

Muistuttajat toteavat, ettd uusien asuinrakennusten kattoterasseilta ei saisi olla ndkymaa vanhan
Kiviston omakotitalojen pihoille.

Muistuttajat esittavat huolensa rakentamisaikaista liikenndintia kohtaan. Myos yleisoillassa
15.8.2018 asia todettiin ensiarvoisen tarkeadksi ratkaista.

Vastine: Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen on paadytty rajaamaan Laavatiehen ra-
jautuvien rakennusten kerrosluku kahteen (l1). Myos kaksikerroksisten rakennusten vie-
reisten rakennusten kerroslukumaaraa on alennettu, joten kaavaehdotus on muutettu
talta osin muistutuksen mukaisesti. Kaavaehdotuksessa Laavatielle rajautuviin rakennuk-
siin on paasaantoisesti maaratty viherkatot.
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Kaavamaarayksissd on maaratty, etta kaikissa maantasoasunnoissa, myos Laavatiehen ra-
jautuvissa, tulee olla asuntokohtainen, vehreaksi istutettava piha. Tama niin sanottu tont-
tivihred on tarkea viherelementti tiivistyvassa kaupunkirakenteessa. Vehreytta alueelle
tuovat myds kaavaehdotuksessa maaratyt katupuut.

Turvallinen ja viihtyisan jalankulkuymparisté on ollut myds asemakaavaehdotuksen perus-
tana. Siksi kaavaehdotuksessa on maaratty asuntokohtaiset etupihat ja niihin sisdankayn-
nit kadulta. Tama lisaa liikkumisen turvallisuutta myds Laavatielld, joka on muistuttajien
huolenaiheena. Pysdkdinnin osalta asemakaavoitus on saanut toistuvasti palautetta Kivis-
ton riittamattémasta vieraspysdkdinnista. Pysdkdintilaitoksen paikat ovat ensisijaisesti
asukaspysakaointia. Laavatien lyhytaikaisella pysakoinnilla halutaan vastata erityisesti vie-
raspysakoinnin tarpeeseen. Vantaan kaupungin Asuntoalueiden pysakéinnin mitoitusoh-
jeessa 14.5.2018 (kaupunkisuunnittelulautakunta 11.6.2018) myos todetaan, etta aluekes-
kusten mitoituksessa on huomioitu se, ettd yhteiskdyttéautopalveluiden ja muiden uusien
lilkkumispalveluiden tulevat vahentamaan pysakointipaikkojen tarvetta asuinkiinteistdssa
erityisesti aluekeskuksissa ja se, ettd kaupunki jarjestda kadunvarressa tai yleisella pysa-
kointialueella lyhytaikaista pysakointia, joka palvelee my6s vieraspysakointia.

Muistutuksessa todetaan, ettei uusien rakennusten kattoterasseja saisi toteuttaa niin,
etta niiltd on ndkyma vanhan Kiviston omakotitalojen pihoille. Kaavamaaraysten mukaan
asuinrakennuksiin on toteutettava vahintdan kullekin tontille 1 yhteiskayttoinen sauna,
johon on liitettava vilvoitteluterassi tai parveke. Nailla saunoihin liittyvilla vilvoittelutiloilla
voimme olettaa tilojen luonteen takia myos niiden kayttdjilla olevan tarve yksityisyyteen
ja nakosuojaan, joten myodskaan uusissa rakennuksissa ei ole tarkoituksenmukaista suun-
nitella ja rakentaa kattoterasseja niin, etta niiltd olisi nakymia vain olemassa oleville kiin-
teistoille. Kaavaehdotuksen asemakaavamaarayksissa todetaan, etta asuinrakennusten
tulee olla paasaantoisesti harjakattoisia, mutta myos viherkatot ja kattopuutarhat ovat
sallittuja. Edella mainittujen yhteiskayttoisiin saunoihin liittyvien terassien tai parvekkei-
den lisaksi rakennuksiin saa siis toteuttaa muitakin oleskeluterasseja, mutta niiden toteu-
tuminen lienee epatodennakdista kaavan asettamien tiukkojen rakennusoikeuteen ja
asuinrakennusten pakollisiin tiloihin liittyvien muiden vaatimusten takia. Terassien, par-
vekkeiden ja mahdollisten oleskeluun soveltuvien viherkattojen tai kattopuutarhojen pai-
kat tarkentuvat rakennussuunnitteluvaiheessa. Rakennuslupavaiheessa suunnitelma on
niin pitkalla, etta tilojen paikkoja rakennuksissa on mahdollista arvioida. Rakennuslupaha-
kemuksen yhteydessa naapurit kuullaan, jolloin on mahdollisuus jattda suunnitelmista
huomautus.

Kaava-aineistoon on laadittu yhdessa Kuntatekniikan keskuksen kanssa rakentamisen vai-
heistuksen suunnitelma, jonka tavoitteena on minimoida tyémaaliikenteesta tuleva
haitta. Asemakaavaehdotuksessa vaiheistamista on tarkennettu kaavaselostuksen lukuun
5 Asemakaavan toteutus. Lisaksi tydmaan aikaiselle ajoliittymalle ja ajojarjestelyille on ha-
ettava lupa, johon liikennesuunnittelu antaa oman lausuntonsa.

Muistutus 2, 1 allekirjoittaja, 28.8.2018

Muistuttajan mukaan omakotitalojen ja Laavatien uudisrakennusten valiin jaa lilan vahan tilaa ja
etta valiin tulisi jattad metsaa. Lisdksi muistuttajan mielestd Laavatien puoleisten rakennusten tu-
lisi olla korkeintaan 2 — 3 -kerroksisia. Muistuttaja huomauttaa myos Laavatien kdantdpaikasta.
Kaantopaikka tulisi siirtdd mieluummin jo Moreenikujan risteykseen.

Vastine: Asemakaava-alue sijaitsee ldhella Kiviston asemaa ja tukee siten yhdyskuntara-
kenteen tiivistamisen ja joukkoliikenteeseen tukeutumisen tavoitteita, jotka myds Helsin-
gin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) ja Uudenmaan ELY-keskus lausunnoissaan tunnis-
tavat oleellisiksi.
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Kiviston kirkon kortteleiden suunnittelussa on pyritty yhdistamaan monia eri tavoitteita ja
toiveita. Metsdkaistaleen jattaminen alueelle ei ole osoittautunut kaavan kokonaisratkai-
sun nakokulmasta mahdolliseksi. Sen sijaan keskusta-alueen ja pientaloalueen kohtaa-
mista on pyritty pehmentdamaan rakennusten kerroslukujen alenemisella kohti pientalo-
aluetta. Kaavaehdotuksessa on muutettu Laavatiehen rajautuvien rakennusten kerrosluku
kahteen (l1). Myos kaksikerroksisten rakennusten viereisten rakennusten kerroslukumaa-
raa on alennettu. Kaavamaarayksissa on lisaksi maaratty, etta kaikissa maantasoasun-
noissa, myos Laavatiehen rajautuvissa, tulee olla asuntokohtainen, vehreaksi istutettava
piha. Tama niin sanottu tonttivihread on tarkea viherelementti tiivistyvassa kaupunkiraken-
teessa. Vehreytta alueelle tuovat myds kaavaehdotuksessa maaratyt katupuut.

Kadantopaikkaa ei ole mahdollista sijoittaa Moreenikujan risteykseen, koska kyseessa ris-
teysalue. Ei mydskaan olisi mielekasta muuttaa Laavatietd yksisuuntaiseksi siten, etta
poistuva liikenne ohjattaisiin Moreenikujalle, silld tama lisdisi liikkenndintid tarpeettomasti
pientaloalueella. Tarkemmassa katusuunnittelussa Laavatien kdantopaikka pyritdan to-
teuttamaan kavelya ja pyorailya painottaen, eli ajoneuvoliikenne olisi néille alisteinen.
Tama lisaa alueen viihtyisyytta ja turvallisuutta. Asemakaavan selostuksen liitteeksi on li-
satty alustava yleissuunnitelma Laavatiestd. Asemakaavoitusta seuraavan, tarkemman
suunnitteluvaiheen katusuunnitelmaan on katuun rajautuvien kiinteistonomistajien mah-
dollista jattaa mielipide.

Muistutus 3, 1 allekirjoittaja, 27.8.2018

Muistuttuja haluaisi, ettd Laavatielle osoitettu uusi kdantopaikka siirrettaisiin Laavatien ja Moree-
nikujan risteykseen, jottei liikennetta tulisi tien pdahan asti.

Vastine: Kdantopaikkaa ei ole mahdollista sijoittaa Moreenikujan risteykseen, koska ky-
seessad on risteysalue. Ei my6skaan olisi mielekdsta muuttaa Laavatieta yksisuuntaiseksi
siten, etta poistuva liikenne ohjattaisiin Moreenikujalle, jos loppuosa Laavatiesta katkais-
taisiin muistuttajan ehdottamalla tavalla, silla tama lisaisi liikenndintia tarpeettomasti
pientaloalueella. Tarkemmassa katusuunnittelussa Laavatien kdantopaikka pyritdan to-
teuttamaan kavelya ja pyo6railya painottaen, eli ajoneuvoliikenne olisi naille alisteinen.
Tama lisaa alueen viihtyisyytta ja turvallisuutta. Asemakaavan selostuksen liitteeksi on li-
satty alustava yleissuunnitelma Laavatiestd. Asemakaavoitusta seuraavan, tarkemman
suunnitteluvaiheen katusuunnitelmaan on katuun rajautuvien kiinteistonomistajien mah-
dollista jattaa mielipide.

Muistutus 4, 1 allekirjoittaja 15.8.2018

Muistuttuja haluaa selvennysta siihen, miten tydmaan aikainen liikenne jarjestetdan ja toivoo,
ettei sitd ohjata Laavatien kautta. Lisaksi muistuttaja toivoo, ettei rakennettavien alueiden puus-
toa kaadeta kerralla vaan hiljalleen rakentamisen edetessa. Muistuttaja epailee, riittavatko kir-
kolle varatut pysakointipaikat.

Vastine: Rakentamisen aikaista liikenndintia ja rakentamisen vaiheistamista on suunni-
teltu liikennesuunnittelun kanssa. Asemakaavaehdotuksessa vaiheistamista on tarken-
nettu kaavaselostuksen kappaleeseen 5 Asemakaavan toteutus.

On ymmarrettavaa, ettd asukkaat toivovat metsan kaatamisen tapahtuvan asteittain. Kaa-
tamiseen ja sen vaiheistukseen vaikuttavat monet tekijat: alueen infrastruktuuri eli kadut
ja niiden alle tulevat johdot ja putket rakennetaan ensimmaiseksi, mika edellyttaa puus-
ton kaatamista pihakatualueilta. Myds maanomistus vaikuttaa: kaupunki vastaa kaupun-
gin maalla tapahtuvasta metsan kaatamisesta (tdssa tapauksessa katualueet). Yksittdisten
tonttien osalta metsan kaatamisen aikataulusta paattaa maanomistaja, eli rakennuttajat,
joita voi olla useitakin.
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Asemakaavaehdotuksessa kirkon valittdmaan yhteyteen on kaavoitettu pysdkdintialue
(LPA-kortteli 23154). Vantaan seurakuntayhtyma neuvottelee myos laheisten paivakotien
pysakadintipaikkojen kayton mahdollisuudesta paivakotien toiminta-ajan ulkopuolella. Li-
saksi Vantaan valtuustostrategia 2018 — 2021 painottaa Vantaan rakentumista vahvojen
keskustojen varaan. Kun padosa rakentamisesta sijoittuu tiivistyville keskusta-alueille ja
joukkoliikennevyohykkeille, on mahdollista tukeutua yha enemman joukkoliikenteeseen ja
esimerkiksi pyorailyyn, mitka vahentavat autoilun ja pysdkdinnin tarvetta.

Nahtavilla olon jilkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

Selostukseen on nahtavilla olon jalkeen lisatty osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 13.12.2017
saatu Fingrid Oyj:n mielipide, joka oli jadnyt kirjaamatta selostuksen 11.6.2018 paivattyyn versi-
oon. Mielipiteessa todettiin, ettei Fingrid Oyj:lla ole kommentoitavaa asemakaavoituksen |ahto-
kohtiin. Lisdksi selostusta on tdydennetty nahtavilla olon jalkeisen vuorovaikutuksen ja osallistumi-
sen seka tarkistettujen merkintdjen ja maardysten osalta.

Nahtavilla olon jalkeen asemakaavakarttaan ja -maarayksiin sekd asemakaavan selostukseen on
tehty pienid muutoksia saatujen lausuntojen ja muistutusten pohjalta. Tehdyt muutokset on kir-
jattu tarkemmin edelliseen kappaleeseen kunkin lausunnon ja muistutuksen vastineeseen. Merkit-
tavimmat muutokset koskevat Laavatien puoleisia asuinrakennuksia. Niitd on madallettu niin, etta
katualueeseen rajautuvat rakennusosat ovat kaikki korkeintaan kaksikerroksisia ja rakennusmas-
sat nousevat kerroksittain kohti suunnittelualueen keskiosaa. Kerroslukujen lasku koski vain Laava-
tien puoleisia asuinkortteleita. Sakastipuiston puoleisten asuinkortteleiden kerrosluvut ja raken-
nusoikeudet pysyivat ennallaan paitsi korttelin 23157 tonttien 1 ja 2 rakennusoikeuksia tarkistet-
tiin niin, etta tontin 1 kokonaisrakennusoikeus nousi 300 k-m? ja tontin 2 kokonaisrakennusoikeus
laski 200 k-m?. Laavatien puoleisten rakennusten kerroslukujen laskemisen seki korttelin 23157
tonttien 1 ja 2 rakennusoikeuksien tarkistamisen my6td kaavan kokonaiskerrosala laski 870 k-m?.
N&htavilld olon jilkeen kaavan kokonaiskerrosala on 25 615 k-m? (oli ehdotuksessa 26 485 k-m?).
Lisaksi koko kaava-aluetta koskevista maaradyksista poistettiin seuraava maarays: “Reikien poraa-
minen kallioon esim. maalampda tai kaivoja varten ei ole sallittua”.

Edellda mainittujen muutoksien liséksi kaavakarttaan on tehty joitakin pienia teknisia korjauksia.
Tehdyt tarkistukset ovat luonteeltaan ehdotuksen maarayksia tdydentavia ja tarkentavia muutok-
sia seka teknisia korjauksia. Tarkistukset eivat oleellisesti muuta kaavaratkaisua.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavoituksen ldhtokohtana on suunnitella Marja-Vantaan osayleiskaavan (Kv 19.6.2006, lainvoi-
mainen 9.7.2008) mukaisesti Keharataan ja Kivistén asemaan tukeutuvat asuinkorttelit Kiviston
keskustaan.

Kiviston visio 2042 (Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017) tunnistaa Kiviston keskustan tiiviin
asumisen ja palveluiden alueeksi. Suunnittelulla toteutetaan Kiviston vision 2042 mukaisia tavoit-
teita. Suunnittelualue on keskeinen osa Kiviston keskustaa ja osayleiskaavassa keskustatoimin-
noille osoitettua aluetta. Tavoitteena on muodostaa urbaaneja asumisen kortteleita, jotka kytkey-
tyvat toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti aluetta ymparoivaan, osin rakennettuun ja osin raken-
teilla olevaan Kiviston keskustaan. Alueelle toteutetaan keskitetty pysakointiratkaisu. Suunnittelun
keskeisina teemoina ovat kestavan kaupunkisuunnittelun eri tavoitteet ja nilden mukaiset toteu-
tukset. Suunnittelun erityisteemana on yhteisollisyys ja kirkko kyldan rakentajana. Taiteen konsepti
on osana asemakaavamaarayksia ja selostusta.

Asemakaavatyolla tutkitaan myds Kivistdn kirkon suojelua.
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Kaupungin asettamat tavoitteet Kiviston kirkon korttelien asemakaava-alueelle

Kaupungin tavoitteena on lisdtda asumisen maaraa ja monimuotoisuutta Kiviston keskustan alu-
eella. Tiiviin rakentamisen rinnalla painotetaan vehreytta ja liikkkumisen eri muotojen houkuttele-
vuutta. Asemakaavamuutoksessa erityistd huomiota kiinnitetaan liikkkumisymparistéon, kuten ja-
lan ja pyoralla liikkumiseen niin suunnittelualueella kuin sen liittymisessa ymparoiviin alueisiin.
Keskusta-alueella pysakdinnin rakenteelliset ratkaisut ovat myds oleelliset, joten suunnittelun yh-
teydessa tutkitaan pysakointilaitoksen tai -laitosten asuinympariston laatua tukevia ratkaisuja.
Liikkumisen ohella tavoitteena on korostaa suunnittelualueen asemaa Kiviston keskustan ja niin
sanotun Vanhan Kivistdn nivelkohtana. Tavoitteena on korttelirakenne, joka on riittdavan pienipiir-
teinen suhteessa pientaloasutukseen ja riittavan urbaani kohtaamaan Kiviston keskustan.

Kaupunginmuseon tavoitteena on asemakaavoituksen yhteydessa tutkia Kiviston kirkon suojelun
tarve.

Muut tavoitteet

Seurakuntayhtyman tavoitteena asemakaavamuutokselle on mahdollistaa kirkon peruskorjaus ja
laajennus seka samalla lisata Kiviston keskustan asumisen tarjontaa erityisesti lapsiperheille. Seu-
rakuntayhtyma on teettdnyt alustavan hankesuunnitelman Kiviston kirkon peruskorjauksesta ja
korjauksen tarkempi suunnittelu on kdynnistetty.

Muiden osallisten tavoitteet ilmenevat saaduissa mielipiteissa ja lausunnoissa.

Kaavamuutos edellyttda tonttijakoa. Maankayttésopimukset valmistellaan osana kaavaprosessia.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kivistén kirkon alueen viitesuunnittelu 2015 — 6/2017

Kiviston kirkon alueen suunnittelu on kdynnistynyt vuoden 2015 aikana viitesuunnitelman laatimi-
sella. Viitesuunnitelman tilaajana oli Vantaan Seurakuntayhtyma. Samaan aikaan Seurakuntayh-
tyma kdynnisti kirkon peruskorjauksen hankesuunnittelun, jossa tutkittiin kirkon peruskorjausta
seka laajennusta. Peruskorjauksen hankesuunnitelman laati ISS Proko Oy. Viitesuunnitelman on
laatinut Ramboll Finland oy ja ty6ta ohjasi ohjausryhma, johon kuului Vantaan kaupungin seka
Vantaan Seurakuntayhtyman seka ISS Proko Oy:n edustajia.

Viitesuunnitteluvaiheessa alueen kehittamisen pohjaksi oli otettu tavoitetehokkuus 15 000 — 20
000 k-m? asuinrakennusoikeutta, joka tarkoittaa pasosin kerrostalorakentamista. Tyén aikana oh-
jausryhman johdolla alueen suunnittelun reunaehtoja tarkennettiin ja keskeisiksi tavoitteiksi nos-
tettiin mm.

- pysakoéinnin jarjestaminen rakenteellisena

- viherkaton toteuttaminen pysakaointilaitokseen

- palveluasumisen pysikointinormi 1 ap / 170 k-m?

- Kirkkopuiston ja Sakastipuiston alue tulee rakentaa yhtendiseksi hoidetuksi puistoalu-

eeksi
- Sakastipuistoa rajaavien rakennusten kerroslukumaara olisi hyva olla viisi
- Laavatien varrelle osoitetaan kadunvarsipysakointia.

Viitesuunnitelmassa Kiviston kirkolle muodostetaan uusi tontti ja sen lounaispuolelle kaksi uutta
asuinrakennuskorttelia. Asuinkorttelien pysakointi on sijoitettu Vantaankoskentien puolelle pysa-
kointilaitokseen ja kirkon pysakointi taas asuinkortteleiden ja kirkon valiin. Ajo kirkon pysakaintiin
on Laavatien kautta ja pysakointilaitokseen Vantaankoskentien kautta. Maisemallisesti kirkon
merkitysta korostetaan sijoittamalla uudet korttelit riittavan etadalle. Kirkkopuisto laskeutuu kohti
Sakastipuistoa ja luo kirkolle uuden julkisen piha-alueen.

Laavatien varren asuinrakentaminen on matalampaa, padosin 2 — 3 -kerroksista pientalorakenta-
mista. Pientalot voivat sijaita vaihtoehtoisesti omalla tontillaan tai muodostaa kerrostalokorttelin
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kanssa yhteisen taloyhtion. Asuinkerrostalot ovat 4 — 5 -kerroksisia. 3-kerroksinen pysakointilaitos
sijaitsee moottoritien ja asuinrakentamisen valissa suunnittelualueen lounaisnurkassa. Viitesuun-
nitelmassa asuinrakentamisen kerrosala on yhteensd 17 150 k-m?2.

Laavatien varteen sijoitetaan kadunvarsipysakointia seka kevyen liikenteen vayla, minka vuoksi
katualuetta laajennetaan kirkon tontin suuntaan. Alueen lapi, Moreenikujan jatkeeksi on osoitettu
jalankulun ja pyorailyn yhteys kohti uutta keskustaa.

Konsultin laatimassa viitesuunnitelmassa (ks. kuvat sivulla 26) todettiin, ettd hanke jatkuu varsinai-
sen asemakaavamuutosprosessin alkaessa. Tavoitteena on, etta alue sisallytetaan kaavoituksen
ohjelmaan vuodelle 2018. Ohjausryhman kokouksessa kaytyjen keskustelujen pohjalta kaavoituk-
sen yhteydessa on laadittava seuraavat taydentavat selvitykset:

- kirkosta erillinen rakennushistoriallinen selvitys

- hulevesiselvitys
liilkenteen toimivuustarkastelu pysakointilaitoksen liittyman osalta
asemakaavaprosessin aikana viitesuunnitelman ratkaisuja tarkennetaan.

(Vantaan Kiviston kirkon alueen viitesuunnitelma, loppuraportti, 15.6.2017, Ramboll Finland Oy)

Luonnos 1, viitesuunnitelman havainnekuva 15.6.2017 (Ramboll Finland Oy).
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#

Luonnos 1, viitesuunnitelma 15.6.2017 (Ramboll Finland Oy).

Kivistén kirkon kortteleiden asemakaavamuutoksen viitesuunnittelu 8/2017 — 2/2018

Kiviston kirkon kortteleiden asemakaavamuutos kaynnistyi virallisesti 14.11.2017 osallistumis- ja
arviointisuunnitelman julkaisulla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kirjattiin asemakaava-
muutoksen tavoitteiksi mm.

Seurakuntayhtyman tavoitteena asemakaavamuutokselle on lisata Kiviston keskustan
asumisen tarjontaa seka samalla mahdollistaa kirkon peruskorjaus ja laajennus.

Jo tehtyjen selvitysten perusteella Kiviston kirkkoa voi pitaa paikallisesti merkittavana
kulttuurihistoriallisena kohteena. Asemakaavan muutoksessa tullaan tarkastelemaan
Kiviston kirkon suojeluarvoja osana ymparistdaan. Mahdollinen asemakaavallinen suo-
jelu kasitelladn kaavamuutoksen yhteydessa.

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan elokuussa 2017 hyvaksyma Kivistdn visio
tunnistaa Kiviston keskustan tiiviin asumisen ja palveluiden alueeksi, joten asemakaa-
vamuutoksessa suunnittelualueen rakentamisen maaraa halutaan tutkia mahdollisim-
man tehokkaana (rakennusoikeus jopa 20 000 — 30 000 k-m?).

Visiossa painotetaan vehreytta ja liikkkumisen eri muotojen houkuttelevuutta. Asema-
kaavamuutoksessa erityistda huomiota on kiinnitettava liikkkumisymparistéon, kuten ja-
lan ja pyoralla liikkkumiseen niin suunnittelualueella kuin sen liittymisessa ymparoiviin
alueisiin. Keskusta-alueella pysakoinnin rakenteelliset ratkaisut ovat myds oleelliset,
joten suunnittelun yhteydessa tutkitaan pysakoéintilaitoksen tai -laitosten asuinympa-
riston laatua tukevia ratkaisuja.

Asemakaavamuutosta lahdettiin tydstamaan eteenpain aiemman viitesuunnitelman seka osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan kirjattujen tavoitteiden pohjalta. Lisdksi huomioitiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla oloaikana saadut mielipiteet, jotka koskivat erityisesti sahko- ja

kaukolampoverkkoa, vesihuoltoa, lentomelua, kirkon arvoja ja suojelua seka Laavatien liikennejar-

jestelyita.
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Aiemman vaiheen viitesuunnitelmaa kehiteltiin pienimittakaavaisemmaksi ja monimuotoisem-
maksi niin, ettd asuminen jakautuu kahden suuremman korttelin sijaan yhteensa kuuteen pienem-
paan kortteliin, joiden valissa on julkista katutilaa. Asuinrakentaminen ulotettiin myo6s lahemmaksi
kirkkoa sitomaan kirkko luontevammin uuteen rakenteeseen liittyvaksi. Samalla korostuvat niin
sanotun kaupunkikirkon arvot. Keimolantien puolelta kirkon ymparisto jatetdaan edelleen puolia-
voimeksi, metsdiseksi puistoksi. Maantasokerroksen aktiivisuutta parannettiin esittamalla useim-
pien maantasoon sijoittuvien asuntojen yhteyteen asuntopihoja, joita avautuu seka korttelin sisa-
pihojen puolelle, etta korttelin ulkopuolella kulkeville julkisille katualueille. Lisdksi pysakointilaitok-
sen koillispuolelle sijoitettiin luhtitalo, jonka ylimmista kerroksista on kulku pysdkdintilaitoksen
katolle sijoitettaville terassipihoille.

Uutta viitesuunnitelmaa (ks. kuvat sivulla 28) esiteltiin alueen asukkaille Aurinkokivessa jarjeste-
tyssa yleisotilaisuudessa 28.2.2018. Yleisotilaisuudessa saadut kommentit viitesuunnitelmasta liit-
tyivat erityisesti varjostusvaikutuksiin, luhtitalon seka yleensa asunrakennusten korkeuteen Laava-
tien puolella, asuntojen luonnonvalottomuuteen seka kirkon pysakoéinnin riittdmattomyydesta.

A
/
’ / /
; /

/ (raptotiesitta +6245)

VN
Luonnos 2, viitesuunnitelma, esitelty yleisétilaisuudessa 28.2.2018 (Ramboll Finland Oy).
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4 keskusta / juna-asema
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Luonnos 2, viitesuunnitelman havainnekuva, esitelty yleisétilaisuudessa 28.2.2018 (Ramboll Fin-
land Oy).

Kiviston kirkon kortteleiden asemakaavaehdotuksen viimeistely 3 - 5 /2018

28.2.2018 jarjestetyn yleisotilaisuuden jalkeen viitesuunnitelmaa kehiteltiin edelleen seka tilaisuu-
dessa saatujen, etta erikseen kaupungin kirjaamoon tulleiden mielipiteiden pohjalta. Merkittavin
muutos oli Laavatien puoleisten asuinkortteleiden kerroslukujen madaltaminen kaikilta osin 2 — 3 -
kerroksisiksi. Lisdksi pysdkointilaitoksen viereinen luhtitalo poistettiin ja sen seurauksena viereisen
korttelin massoittelua muutettiin.

Meluselvityksen tulosten perusteella ldhinna Vantaankoskentietd olevaa asuinkorttelia muutettiin
niin, ettd rakennukset suojaisivat paremmin pihoja ja melu ei levidisi alueelle. Lisdksi osaan kortte-
leista maarattiin jonkin verran muuta aluetta korkeammat daneneristysvaatimukset. Meluselvityk-
sen myo6ta myos todettiin, ettei pysdkdintilaitoksen katolle voi sijoittaa oleskelutoimintoja korkean
melutason takia.

Asemakaava-alueen rajausta tarkennettiin tdssa vaiheessa Vantaankoskentien puolella muuta-
malla metrilla. Lisaksi Laavatien jatkeeksi jo rakennetun kevyen liikenteen vaylan alue otetiin mu-
kaan kaavamuutokseen, jotta asemakaava saataisiin siltd osin vastaamaan jo toteutunutta tilan-
netta.

Kirkon suojelusta jarjestettiin erillinen neuvottelu yhdessa museoviraston, kaupunginmuseon,
Vantaan Seurakuntayhtyman seka peruskorjaussuunnitelmaa laativan konsultin kanssa. Neuvotte-
lussa tdsmennettiin suojelumaarayksia ja kirkon uudisrakennusta koskevia maarayksia ja merkin-
toja.
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Asemakaavaehdotuksen viitesuunnitelma, 21.5.2018 (Ramboll Finland Oy).
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asemakaavan viitesuunnitelma Vantaan kaupunki - Kiviston kirkon korttelit
RAMBGLL nakyméakuva 21.5.2018

Asemakaavaehdotuksen viitesuunnitelma, ndkymdkuva, 21.5.2018 (Ramboll Finland Oy).

Ehdotuksen ndhtavillaolon (1. — 30.8.2018) jilkeen tehdyt tarkistukset

Nahtavilla olon jalkeen asemakaavakarttaan ja -maarayksiin sekd asemakaavan selostukseen on
tehty pienid muutoksia saatujen lausuntojen ja muistutusten pohjalta. Tehdyt tarkistukset on kir-
jattu tarkemmin selostuksen luvun 3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus loppuun.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kiviston kirkon kortteleiden asemakaavan muutoksella mahdollistetaan suunnittelualueen osittai-
nen sdilyminen kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueena (YK) ja osittai-
nen muuttaminen asuinkortteleiksi (A). Lisdksi kaava-alueelle osoitetaan useita jalankululle ja py6-
railylle varattuja katualueita. Alueen keskeinen kohtaamispaikka on kaava-aluetta pituussuuntaan
halkova Killanmetsanpolku.

Kaikilla asuinkortteleilla on yhteiset korttelipihat ja ensimmaisen kerroksen asunnoissa on asunto-
kohtaisia pihoja ja etupuutarhoja.

Autopaikkojen korttelialueella 23157 (LPA) asemakaava mahdollistaa pysdkointilaitoksen. Kaava-
alueen asukaspysakointi keskitetdan pysakaointilaitokseen. Kirkon asioinnille on varattu pysakointia
Laavatien varresta erilliselle LPA-alueelle.

Mitoitus

A, asuintalojen korttelialue

Pinta-ala 1,35 ha
Mahdollinen rakennettava kerrosala 25 300 k-m?
Tehokkuusluku e 1,87

Autopaikkoja 1 ap / 130 asuink-m?

1 ap / asunto korttelin 23035 tonteilla 5 ja 6,

korttelin 23157 tontilla 6, korttelin 23158 tontilla 2 ja kortte-
lin 23159 tontilla 1

1 ap / 100 k-m? palvelu- ja liiketilat

Pyorapaikkoja asuminen 1 pp / asuinhuone
palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?
Asukkaiden arvioitu maara noin 500 — 600

YK, kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue

Pinta-ala 0,42 ha
Mahdollinen rakennettava kerrosala 315 k-m?
Suojeltavien rakennusten kerrosala 465 k-m?

Tehokkuusluku e 0,07 / 0,18 (sis. my0s suojellut rakennukset)
Autopaikkoja 10 kpl
Pydrapaikkoja 1 pp/ 40 k-m?

LPA, autopaikkojen korttelialue 23157

Pinta-ala 0,31 ha
Sallittu kerrosluku 3
Arvioitu autopaikkojen maara noin 200

LPA, autopaikkojen korttelialue 23154

Pinta-ala 0,02 ha
Arvioitu autopaikkojen maara 10
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavatyon aluksi maariteltiin tydn laadulliset paatavoitteet. Paatavoitteet ryhmiteltiin neljdan ke-
hittdmiskokonaisuuteen: kaupunkirakenne ja liikkuminen, viherrakenne, asuminen ja yhteisollisyys
seka Kiviston kirkon muutosten mahdollistaminen ja suojelun arviointi. Seuraavaksi on kuvattu
laadulliset tavoitteet kehittamiskokonaisuuksittain.

Kaupunkirakenne ja lilkkkumisymparisto

Kaavan tavoitteena on tiivistaa ja taydentaa Kiviston keskusta-aluetta, luoda pienipiirteista kortte-
lirakennetta ja kiinnostavaa julkista kaupunkitilaa ja -ymparist6a. Kaavan mukaiset uudet asuinra-
kennukset sopivat mittakaavaltaan ympardivaan rakenteeseen ja ovat kerrosluvuiltaan ja muodoil-
taan vaihtelevia. Kortteleista on tehty riittdvan pienia, jotta ne eivat rajoittaisi alueen sisalla liikku-
mista. Alueen sisalla on lukuisia vaihtoehtoisia reitteja jalan ja pyoralla liikkuville. Alueelta on
suora yhteys Sakastipuiston kautta Kiviston keskustaan ja asemalle. Alueen asukaspysakdinti on
keskitetty pysakointilaitokseen, jonne on ajo Vantaankoskentielta. Laavatien varrelle mahdolliste-
taan seka kadunvarsipysakointipaikkoja etta pieni pysakointialue Kiviston kirkon pysakaointia var-
ten.

Viherrakenne

Kaava-alue liittyy Kiviston keskustaa ymparoiviin laajempiin virkistysalueisiin rakennettujen tai la-
hivuosina rakennettavien puistojen muodostamien vihersuonistojen kautta. Kiviston keskustan
kehittamisessa keskeistd onkin viheryhteyksien vahvistaminen ja kehittdminen. Tunnistettujen
luontoarvojen vaalimisen lisdksi tavoitteena on asumisessa 300 metrin maksimietaisyys sellaiseen
viheryhteyteen, joka johtaa laajemmalle viheralueelle.

Asuinrakennuksiin liittyvat pienet etupihat tukevat alueen julkisen tilan eldvyytta. N&ita etupiha-
puutarhoja on maaratty kaikkiin kortteleihin. Viherrakenteen monimuotoisuutta tukevat myoés
osaan asuinrakennuksista seka pysakaointilaitokseen maaratyt viherkatot. Lisdksi viihtymista ja veh-
reytta edistetdan edellyttdamalla tonteilta erilaisia viherrakenteita. My0s sisdpihat on istutettava
mahdollisimman vehreiksi.

Vantaalla on kokeilukdytdssa vihertehokkuuden menetelma osana asemakaavojen laatimista. Vi-
hertehokkuusmenetelman avulla varmistetaan tonteilla riittava vihrea ja lapdiseva pinta-ala. Nai-
den merkitys ilmaston muutokseen sopeutumisessa ja sen hillitsemisessa korostuu kaupunkien
tiivistyessa. Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta koko-
naispinta-alaan. Kaava-alueen asuinkortteleissa tavoitellaan vihertehokkuuden lukua 0,8. Selos-
tuksen liitteena on kaavio koko kaava-alueen viherrakenteesta. Kaavion viitteellisissa pihasuunni-
telmissa on esitetty ratkaisut, joilla on mahdollista saavuttaa vihertehokkuuden tavoiteluku tai
ylittaa se. Kaikkien yhteispihojen suunnittelussa tuleekin hyddyntaa vihertehokkuuslaskuria ja
osoittaa, ettd kortteleissa saavutetaan vihertehokkuuden tavoiteluku 0,8. Vihertehokkuuslaskuri
on ladattavissa sivustolta www.vantaa.fi/vihertehokkuus.

Laavatien varressa katupuiden rivisto luo vehreda rajavyohyketta tiivistyvan Kiviston keskustan ja
Vanhan Kivistdn pientaloalueen valiin. Myds kirkon edustalla sijaitsevalla puistikolla on keskeinen
asema osana alueen viherrakennetta. Kirkkopuistikon puustoa tulee hoitaa ja uudistaa elinvoimai-
sena koivuvaltaisena puistometsana, jollainen metsa alun perin on ollut Kiviston kirkon rakentu-
essa.

Kaava-alueen viherympariston jatkosuunnittelussa on otettava huomioon Vantaan kasvillisuuden
kayton periaatteet. Ohjeet ja lisatiedot:

- Vantaan kasvillisuuden kdyton periaatteet, sivustolla https://www.vantaa.fi/instan-
cedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123751 Van-
taan kasvillisuuden kayton periaatteet 2016 korjattu.pdf

- Kaupunkitilaohje, http://vantaankaupunkitilaohje.fi/



file://///srvhakemistot2/mato/kaupunkisuunnittelu/Kivistö/01_ASEMAKAAVAT/002336%20Kivistön%20kirkon%20korttelit/02_LUONNOSTELU/01_ASIAKIRJAT/03_Selostus/www.vantaa.fi/vihertehokkuus
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123751_Vantaan_kasvillisuuden_kayton_periaatteet_2016_korjattu.pdf
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123751_Vantaan_kasvillisuuden_kayton_periaatteet_2016_korjattu.pdf
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123751_Vantaan_kasvillisuuden_kayton_periaatteet_2016_korjattu.pdf
http://vantaankaupunkitilaohje.fi/
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Asuminen ja yhteisoéllisyys

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa yhteisollisen asuinkorttelikokonaisuuden rakentaminen. Alu-
een sisdiset pihakadut ovat kaikkien alueen ja lahiympariston asukkaiden yhteista aluetta. Kortte-
leihin tulee rakentaa yhteisten oleskelu- ja harrastetilojen lisdksi muita yhteisia tiloja kuten pesu-
loita ja saunatiloja.

Asuntokohtaiset etupuutarhat ja sisapihat edesauttavat kohtaamisia. Omaan asuntoon liittyva ul-
kotila on aidattu, mika edistda oman tilan hallintaa.

Pysakoinnin keskittaminen yhteen pysakointilaitokseen lisad osaltaan alueen asukkaiden kohtaa-
misia alueen sisalla. Alueelle on mahdollista rakentaa monenlaisia kaupunkimaisia asuntotyyppeja,
jotka mahdollistavat monipuolisen vaestépohjan syntymista alueelle.

Kirkon kerhotilat tarjoavat kohtaamisen ja tekemisen mahdollisuuksia kaikille asukkaille.

Kaava-alueelle on laadittu taiteen konsepti, joka on tdman asemakaavan liitteena. Taiteen kon-
septi ohjaa taiteen teemoja ja sijainteja seka alueen varisuunnittelua. Kiviston kirkon kortteleiden
keskeisena taiteen paikkana on aluetta halkova Killanmetsanpolku, jota taiteen konseptiin on ide-
oitu tiilikatuna. Taide vahvistaa alueen alueidentiteettia ja asuinrakennusten tunnistettavuutta
seka tekee alueesta asukkailleen erityisen asuinalueen.

Kiviston kirkon muutostdiden mahdollistaminen ja kirkon suojelutarpeet

Kaavan keskeisena tavoitteena on mahdollistaa kirkon peruskorjaus ja yhteisollisten tilojen ajan-
mukaistaminen, yhdessa suojeluarvojen vaalimisen kanssa.

Kiviston kirkko on todettu kulttuurihistoriallisesti seka rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvalli-
sesti arvokkaaksi rakennukseksi, jota ei saa purkaa (Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-
1979 -inventoinnissa, Vantaan kaupunki 2002; Kiviston kirkon rakennushistoriallinen selvitys, 1SS
Proko Oy, 2016; Museoviraston lausunto Kiviston kirkon peruskorjauksen ja laajennuksen hanke-
suunnitelmasta, 2016). Kirkkorakennus on osoitettu suojeltavaksi asemakaavakartalla. Kaavamaa-
rayksissa on tarkemmin maaritelty, etta suojelumaarays koskee julkisivuja, vesikattoja seka kirkko-
salia. Niiden korjaus- ja muutostdissa tulee sailyttda rakennuksen ominaispiirteet ja kayttaa alku-
peraisia tai niitd vastaavia materiaaleja, vareja ja rakennustapoja. Vesikaton korkeusasemaa ei saa
muuttaa. Korjaus- ja muutostdista on pyydettdava museoviranomaisen lausunto.

Lisaksi kirkon sisapiha on merkitty suojeltavaksi pihapiiriksi, joka on sdilytettava pienimittakaavai-
sena ja luonteeltaan suljettuna. Kirkkorakennuksen ja Keimolantien vdlinen metsikké on merkitty
alueeksi, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maise-
mallinen merkitys sailyy. Maarayksissa on tdsmennetty, ettd alueen puustoa tulee hoitaa ja uudis-
taa elinvoimaisena koivuvaltaisena puistometsana.

Uudisrakennuksen myota kirkon toiminnallisuus paranee ja kdyttdjat saavat toimivamman ja mo-
nikdyttdisemmat tilat erilaisia seurakunnallisia tapahtumia varten. Uudisrakennuksen on kulku
myos suoraan kirkkorakennuksen aulasta seka sisapihalta, mika parantaa kaikkien tilojen kaytetta-
vyytta.

ALUEVARAUKSET

Padosa alueesta on asuinkortteleiden seka kirkkorakennusten ja muiden seurakunnallisten raken-
nusten korttelialueita. Lisdksi alueelle tulee LPA-korttelialueet, joista laajempi on koko kaava-alu-
etta palvelevaa pysakointilaitosta varten ja pienempi LPA-alue Kiviston kirkon toimintaan liittyvaa
lyhytaikaista pysakdintia varten. Lisaksi alueella on katualueita, joiden risteyskohdat muodostavat
oleskeluun tarkoitettuja aukiota.
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Korttelialueet

A, asuintalojen korttelialue

Asuintalojen korttelialueilla (A) mahdollistetaan kaikkiaan kuuden puoliavoimen kerrostaloista ja
kytketyista pientaloista koostuvan asuinkorttelin toteuttaminen alueelle. Asuinrakennusten kor-
keudet vaihtelevat pddosin kahdesta seitsemaan kerrokseen. Asuinrakennuksista Laavatiehen ra-
jautuvat rakennukset ovat ensisijaisesti kaksi- ja kolmikerroksisia kytkettyja pientaloja. Kerrosluvut
nousevat Laavatielta katsottuna Sakastipuistoon pain. Laavatiehen rajautuvien kortteleiden lisaksi
osassa kortteleita on mahdollista rakentaa 2 — 3 -kerroksisia erillisid yhteistiloja tai pientaloja. Kai-
killa asuinkortteleilla on yhteiset korttelipihat ja ensimmaisen kerroksen asunnoissa on asuntokoh-
taisia pihoja ja etupuutarhoja.

YK, kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue (YK) mahdollistaa kirkon raken-
nuksen kerho- ja lisatiloineen (uudisosa 315 k-m?, suurin sallittu kerrosluku 2 + suojeltu kirkkora-
kennus 465 k-m?). Kaava mahdollistaa uudisrakennuksen, jonka on kuitenkin sailyttava kirkolle
alisteisena. Kirkko ja sen pihapiiri suojellaan merkinndin sr (kulttuurihistoriallisesti seka rakennus-
taiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus) ja sp (sisdpiha on sdilytettava pienimittakaa-
vaisena ja luonteeltaan suljettuna). Uudisosan mitoitus ja massoittelu perustuvat Vantaan Seura-
kuntayhtymien tilauksesta Arkkitehtitoimisto Arkviiri Oy:n laatimiin luonnoksiin. Uudisosan luon-
nosaineistoja on tdman selostuksen liitteena.

Kirkkoa koillisesta ja kaakosta rajaavaa metsadpuistoa tulee hoitaa ja uudistaa elinvoimaisena koi-
vuvaltaisena puistometsana. Hoitotoimiin tulee lukeutua keskeisten ndakymien avaaminen kirkolta
Kiviston keskustaan. Puistoon varataan leikkipaikka lapsille, mika tukee kirkon kerhotoimintaa
mutta antaa vaihtoehtoja myos ldhialueiden lasten leikeille.

Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialue (kortteli 23157)

Autopaikkojen korttelialueella (LPA) asemakaava mahdollistaa pysdkéintilaitoksen, jossa on 3
maanpaallista kerrosta ja 1 maanalainen kellarikerros, johon on mahdollista sijoittaa véestonsuo-
jatilat. Kaava-alueen asukaspysakdinti keskitetdaan pysakointilaitokseen ja kirkon asiointipysakoéin-
nille on varattu pysakointitilaa Laavatielle sijoittuvalle LPA-alueella. Pysakdintilaitokseen ajo ta-
pahtuu Vantaankoskentieltd. Pysakdintilaitokseen sijoittuvista pysdkointipaikoista vahintdan 10 %
tulee olla sahkdauton latauspisteilla varustettuja ja laitoksen maantasokerrokseen saa sijoittaa
helposti huollettavissa olevan muuntamon.

Pysakdintilaitoksen katolle on toteutettava hulevesien viivyttamiseksi viherkatto, jonka kasvu-
alusta on vahintaan 20 cm. Laitoksen Laavapolun puoleinen osa on istutettava puustoiseksi.
LPA, autopaikkojen korttelialue (kortteli 23154)

Laavatien varrelle tulee erillinen 10 autopaikan kokoinen pysakdintialue erityisesti kirkon toimin-
taan liittyvaa asiointia varten. Alue tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd pysakdinti ei esta kort-
teleiden huoltoajo- ja pelastusreittien toteuttamista ja kayttoa.

Katualueet

Laavatien varrelle tulee kadunvarsipaikkoja (noin 10 kpl), jotka ovat kaikkien alueella asuvien ja
liikkuvien kaytettavissa.

Kaava-alueelle osoitetaan useita ensisijaisesti jalankululle ja pyorailylle varattuja pihakatualueita.
Alueen keskeiseksi kohtaamispaikaksi on maaritelty Killanmetsanpolun ja Kellotapulipolun ristea-
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madkohdan aukio, jolta avautuu nakyma kirkolle. Aukiota reunustavat asuinrakennusten maanta-
sokerrokseen sijoittuvat yhteistilat ja liiketilat. My6s asunnoille istutettavaksi maaratyt etupuutar-
hat tuovat omailmeisyytta. Katujen kalusteiden tulee olla mahdollisuuksien mukaan toiminnallisia
— myos leikkivalineita tulee mahdollista sijoittaa osaksi katumaailmaa. Katujen tyyppipoikkileik-
kaukset on esitetty selostuksen liitteena.

Asuinkorttelien huolto ja pelastus tapahtuvat padosin pihakatujen ja yhteispihojen kautta. Pelas-
tusreittikaavio on selostuksen liitteend. Kaaviossa on esitetty pelastusajoneuvojen sisaantuloreitit
alueelle. Tarkempia nostopaikkoja ei ole vielda maaritelty vaan ne osoitetaan myohemmin tarkem-
man suunnittelun yhteydessa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kadyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa ja mahdol-
listaa Kiviston kirkon peruskorjauksen ja laajennuksen tarvittavilta osin.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Yhdyskuntarakenne ja vdesto

Alue sijoittuu Kiviston kaupunginosaan, Kivistén Kehdradan aseman ldheisyyteen, ns. vanhan Kivis-
toén omakotialuetta vasten Kiviston uuden keskustan laidalle. Kaavamuutos taydentaa Kiviston kes-
kustaa, mika toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita (VAT). Ratkaisu luo tiivista ja te-
hokasta kaupunkirakennetta. Kaava-alueelle tulee arviolta noin 500 — 600 uutta asukasta mika on
merkittava lisays Kiviston keskustan nykyiseen, noin 2 700 asukkaaseen (tilanne 5/2018).

Kaupunkikuva ja rakennushistoria

Asemakaavassa kirkkorakennus, kirkon sisdpiha seka kirkkorakennuksen ja Keimolantien valinen
metsikko suojellaan kaavamerkinndin ja -maarayksin. Kaavaratkaisu tukee kirkon sailymista alku-
perdisessa 1960-luvun asussaan ja sen sailymista paikallisesti merkittavana kulttuurihistoriallisena
kohteena.

Kirkon alueen viitesuunnitelmassa 2017 on arvioitu, etta Sakastipuiston ja Kiviston keskustan ra-
kentumisen myo6ta etenkin suunnittelualueen kaakkoisreuna tulee avautumaan ja nakyvyys kir-
kolle muuttumaan. Samalla alueen uudisrakentaminen muuttaa kaupunkikuvaa oleellisesti. Jotta
kirkon visuaalinen ja toiminnallinen merkitys sailyy hallitsevana, on tarkeaa erottaa asuinrakenta-
minen kirkon tontista: vain siten varmistetaan kirkon nakyvyys ja asema alueen maamerkkina. Kei-
molantiehen rajautuvan metsikén maltillisella harventamisella ja puuston hoidolla korostetaan
kirkon nakyvyytta sitd ymparoivaan kaupunkiin. Samalla on mahdollista yhdistda alkuperaisen kau-
punkikirkon idea osaksi nykyista metsakirkkomaista luonnetta.

Uusi rakentaminen taydentaa Kiviston keskustan kaupunkimaista ilmetta. Kaava-alueen korttelien
mittakaava on jo rakennettuihin uusiin kortteleihin verrattuna pienimittakaavaisempaa ja intii-
mimpaa vaikka onkin kaupunkimaisen tehokasta. Alue tulee erottumaan arkkitehtonisesti ja mitta-
kaavallisesti muista sita ymparoivista, jo rakennetuista alueista.

Kaava-alue on talla hetkella metsdinen. Nykyinen metsaalue toimii talla hetkella Vanhan Kiviston
asukkaille nakéesteena muuttuvaan Kiviston keskustaan. Kaavan toteutuminen muuttaa nakymia
Laavatien suuntaan. Tata vaikutusta minimoidaan monin eri tavoin: Laavatieta rajaavat kaava-alu-
eelle osoitetut kytketyt pientalot etupuutarhoineen, Laavatielle maarataan istutettavaksi katu-
puita ja pysadkodintilaitoksen Laavatielle avautuva edusta maarataan istutettavaksi puustoiseksi. Li-
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saksi kaava-alueen sisalla etupuutarhat ja korttelipihat vehreyttavat kaupunkitilaa. Myos kytkettyi-
hin pientaloihin ja pysdkodintilaitokseen maaratyt viherkatot lisddvat kaupunkivihredn maaraa ja
saattavat paikoin nakya alueella liikkuville.
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. olemassa olevat rakennukset
rakenteilla / ldhivuosina
rakentuvat rakennukset

- Kiviston kirkon korttelien
kaava-alueen uudet rakennukset

Rakeisuuskuva. Punaisella kaava-alueen uudet rakennukset ja mustalla olemassa olevat rakennuk-
set. Harmaalla rakenteilla olevat tai IGhivuosina rakentuvat lainvoimaisten asemakaavojen mah-
dollistamat rakennukset.

Kulttuuriymparisté

Asemakaava mahdollistaa kirkon peruskorjauksen ja uuden kerhosiiven toteuttamisen. Kirkon
asema Kivistossa vahvistuu kohtaamisen paikkana. Kirkko nakyy ymparisto6nsa ja sen asema vah-
vistuu kaupunkikirkkona. Kaava-alueen nimisto kuljettaa mukanaan alueen historiaa ja siten mah-
dollisesti edesauttaa asukkaiden juurtumista ja kiinnostusta alueeseen.

Asuminen

Kaava-alueelle mahdollistetaan monipuolisesti asumisen ratkaisuja, kytketyista pientaloista ker-
rostaloihin. Hanke vastaa valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin. Asuinkortteleissa edellytet-
tava vihertehokkuus vastaa ilmastonmuutoksen hillitsemiseen seka kaupunkiekologian edistami-
seen. Hanke lisda asuntotuotantoa ja monipuolistaa asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien
varrella. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Paikallisesti
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arvioituna Kiviston keskustan asukasrakenne tasapainottuu, silla sopimuksin edellytettdavat moni-
puoliset asuntojakaumat ja hallintamuodot lisdavat eritoten perheiden ja ns. kolmannen ian asuk-
kaiden asumismahdollisuuksia.

Palvelut ja ty6paikat

Alueelle mahdollistetaan liiketilojen rakentaminen, mutta alue tukeutuu ensisijaisesti Kiviston kes-
kustan tarjoamiin palveluihin. Tyopaikkoja ja palveluita alueelle syntyy siten vain vahaisissa maa-
rin. Kiviston tuleva kauppakeskus sijaitsee vain runsaan 300 metrin pdassa, joten alue voi tarjota
asumisen vaihtoehtoja tulevan kauppakeskuksen tydntekijoille. Kaava-alueen keskeisimmat palve-
lut ja tyopaikat keskittyvat Kiviston kirkolle, jonka alueellinen asema vahvistuu kaavamuutoksen
mydta.

Aluetta palvelee Aurinkokiven palvelukeskus seka lahivirkistyspaikat kuten Lipunkantajankentta
liilkuntapaikkoineen ja Kvartsijuonenpuisto leikkipaikkoineen. Aurinkokiven vuonna 2019 valmis-
tuva laajennus mahdollistaa kouluikdisen vaeston maaran kasvun alueella. Keimolanmaen paiva-
koti on suunniteltu toteutettavaksi vuodelle 2021 ja Keimolanmaen koulu 2025 — 2026, jotka osal-
taan tasoittavat keskustan palveluiden kayttopaineita.

Sosiaalinen ymparisto

Suunnitelma mahdollistaa erilaisten asuntotyyppien toteutuminen alueelle. Kaava-alueen uusista
asuinrakentamisen kerrosnelitista on noin kolmannes kytkettyja pientaloja ja loput kerrostaloasu-
mista. Kaavamaarayksin ja sopimuksin painotetaan perheasuntoja ja asuntojen muuntojousta-
vuutta. Lisaksi edellytetdan maantasokerroksiin rakennettavaksi asuntopihallisia asuntoja. Alue
tarjoaa hyvia asumisen vaihtoehtoja asukkaille, jotka arvostavat autotonta keskusta-asumista seka
yhteisollisyytta.

Kivisto on kasvava ja viela keskenerdinen uusi kaupunkikeskusta. Kiviston kirkon kortteleiden ra-
kentuminen edistaa viimeistellyn kaupunkiympariston toteutumista. Sosiaalinen kontrolli paranee
Kivistdon asema-alueen ja Vanhan Kiviston pientaloalueen yhdistyessa. Valaistut ja esteettomat kul-
kureitit edistavat eri ikaryhmien turvallista liikkumista.

Alueelle toteutetaan julkista ulkotilaa sekd rakennetaan rakennusten pohjakerroksiin yhteiskaytto-
tiloja, jotka muun muassa suurten lasipintojen ja sisadnkdyntien myota avautuvat katutilaan ja ak-
tivoivat katuelamaa. Alueellista identiteettia ja siten asukkaiden juurtumista pyritaan osaltaan
edistimaan taidekonseptilla, joka yhdistyy seka kirkkoon ettd asumiseen. (Kiviston kirkon alueen
asemakaava, ekotehokkuustarkastelu, Ramboll 2018)

Kaava-alueen julkiseen katutilaan mahdollistetut kalusteet ja leikkipaikat lisaavat oleskelua ulkoti-
loissa. Parhaimmillaan alue tukee ja rakentaa paikallista yhteisollisyytta Kiviston eri alueiden asuk-
kaiden valilla. Jos toteutuksessa ei kaavamaarayksista huolimatta kuitenkaan kiinnitetta huomiota
esimerkiksi asukkaiden yksityisyyden tarpeisiin, saattaa tama johtaa kaupunkikuvaa rikkoviin ja
yhteisollisyyden muodostumista hidastaviin ratkaisuihin kuten korkeisiin nakéesteisiin seka kulkua
ja oleskelua rajoittaviin kyltteihin. Tahan tullaan jatkosuunnittelun ohjauksessa kiinnittamaan eri-
tyista huomiota.

Liikenne

Kiviston kirkon kortteleiden rakentaminen sijoittuu noin 300 metrin etdisyydelle Kiviston juna- ja
linja-autoasemasta. Lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat kaava-alueen valittdmassa laheisyy-
dessa Keimolantielld seka Kiviston asemalla. Asukasmadaran lisddntyminen osaltaan varmistaa ja
my0s kehittaa joukkoliikenteen tarjontaa. Kaava-alueen mitoituksessa on hyddynnetty Kivistén
keskusta-alueen kattavaa Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutos-
luonnosta (nro 230600), jossa liikkenneverkko on suunniteltu kestamaan alueen tehokkaan raken-
tamisen ja kasvavan asukasmadaran tuoma lisaliikenne.
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Lisdantyva liikkenne kohdentuu ensisijaisesti Vantaankoskentielle, jolta on ajoyhteys alueen pysa-
kointilaitokseen. Laavatien liikenndinti ei juurikaan lisdanny. Kadunvarsipaikat tarjoavat esimer-
kiksi vieraspysakoinnin mahdollisuuksia kaikille Iahialueiden asukkaille. Aluekeskuksien kadunvar-
sipysakointi on muuttunut Vantaalla maksulliseksi alkuvuodesta 2018, mika lisaa kadunvarsipaik-
kojen kiertoa. Jos kadunvarsipaikat eivat riita alueella (esim. kirkolliset tapahtumat), on Vantaalla
pyritty [6ytamaan vuorottaiskayton periaatteella lisdpysakointipaikkoja padivakotien ja koulujen
yhteydesta. Kirkon kortteleiden rakentuminen saattaakin osaltaan lisdta eri toimijoiden yhteis-
tyota pysakointiratkaisujen kehittamiseksi.

Realisoituessaan kaava toteuttaa Vantaan kaupungin strategiaa ja siten lisdaa jalankulkua, pyorailya
seka joukkoliikenteen kayttoa. Asukaspysakointi on Kiviston keskustassa jarjestetty ensisijaisesti
rakenteellisena keskitettyna pysakointind, mika osaltaan kannustaa asukkaita lilkkkumaan jalan ja
pyoralla. Asumiseen liittyvat helppokayttoiset ulkoiluvalinevarastot edistavat toteutuessaan edella
mainittuja valintoja. Alue liittyy my6s hyvin olemassa olevaan jalankulun ja pyorailyn verkostoon
seka Kvartsiraitti-nimiselle pyorailyn laatukaytavalle.
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Kaava-alueen liittyminen olemassa olevaan pyéritieverkkoon ja suunniteltuun pyérdilyn laatukdy-

tdvdverkkoon. Kaava-alue on merkitty kuvaan punaisella. Katkoviivalla esitetty pyérdilyn laatukdy-

tdvd 2025 -yhteys on Kivistén alueella jo rakennettu.

Virkistys

Hanke sijoittuu padosin metsaiselle alueelle, jota ympardivien alueiden asukkaat kayttavat virkis-
tykseen. Kaavan toteutuessa tdma metsdinen alue vahentyy oleellisesti, kun vain Kivistdn kirkon
I[ahimetsa sailyy rakentamattomana. Moni asukas kokee jo ajatuksen lahimetsdan menetyksesta
raskaana.

Vaikutuksia minimoidaan vahvistamalla viheryhteyksia Iahialueille kuten Lippupuistoon ja edelleen
Kannistonpuistoon seka esimerkiksi Petikon laajoille virkistysalueille. Kiviston kirkon kortteleita
reunustaa latuvaraus, joka mahdollistaa lumitalvien hiihtoharrastuksen.
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Myds tiedottaminen rakentamisesta ja muutoksesta on tarkeaa (esim. sivustolla wwww.vantaan-
kivisto.fi). Vaikka lahimetsa menetetdan, saadaan tilalle kaupunkiymparistd6a hoidettuine pihoi-
neen. Kivistdon keskustan laajentuessa myos virkistysmahdollisuudet lisdantyvat alueella esim. ur-
heilupalveluiden kehittymisen myota. Oleellista on varmistaa se, etta viheryhteys laajemmille vir-
kistysalueille 16ytyy korkeintaan 300 metrin paasta.

Vesihuolto

Uutta vesihuoltoverkostoa rakennetaan Kiilanmetsanpolulle, Sakastipolulle, Kellotorninpolulle,
Sakastipuistoon ja Laavatielle.

Kaava-alueen vesihuolto liitetdan Lipunkantajanpuistossa jatevesiviemariin seka vesijohtoon. Sa-
kastipolun vesijohto liitetdan Laavatien/Moreenikujan vesijohtoon. Kaava-alueen hulevesiviemarit
purkavat Sakastipuistoon rakennettavaan avo-ojajarjestelmaan. Laavatielle rakennettava huleve-
siviemari purkaa Keimolantien kadunvarsiojaan, jonka syventamismahdollisuudet tulee selvittaa.

Yhteensd uutta vesijohtoa rakennetaan noin 560 m, uutta jatevesiviemaria noin 505 m ja uutta
hulevesiviemaria noin 540 m. Lisdksi Punakiventielle esitetddn uutta palovesiasemaa. Vesihuollon
suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat arviolta 470 000 €.

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite koko Kiviston alueella on estda rakentamisesta aiheutuva
haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Tavoitteena on, etta hulevesia viivytetaan paikallisesti ja alu-
eellisesti niin, ettd alueelta purkautuva virtaama sailyy nykytilanteen tasossa myd&s suunnitellun
maankdayton toteuduttua.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkadisemaan vetta lapaisevilld pintamateriaa-
leilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen
hallinnan periaatteita. Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Huleve-
sien hallintarakenteet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 mi-
nuuttia. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadeti-
lanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne, jonka rankkuus on 167 I/s/ha ja kesto
on 30 minuuttia. Tall6in vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilan-
teessa viivytetd vesid. Nailla sadetapahtumilla tontilta saa poistua saman suuruinen virtaama kuin
sielta laskennallisesti poistuisi luonnontilassa. Naita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa oh-
jata tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Ohutrakenteiset viherkatot, kuten maksaruohokatot tulkitaan puolilapaiseviksi pinnoiksi, joten ne
eivat kokonaan poista katon viivytystarvetta. Mikali viherkatto toteutetaan paksummalla kasvu-
alustalla, voidaan tulkita kattorakenne itsessaan vetta viivyttavaksi rakenteeksi, jolloin erillista vii-
vytysta naille kattovesille ei tarvita.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee huomioida Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toi-
mintamallin vaatimukset. Suunnitelma hyvaksytetaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Energia

Alue on mahdollista liittaa kaukolampoon. Alustavien suunnitelmien mukaan kaukolampdélinjat
mukailevat alueelle tulevia uusia vesihuoltolinjoja eli liitokset nykyiseen verkostoon tehdadan Spi-
nellipolulta Sakastipuiston kautta. Vesihuoltoreitit on esitetty selostuksen liitteena olevassa vesi-
huollon esisuunnitelmassa. Alueella tulee hyédyntad myos uusiutuvia energiamuotoja, kuten au-
rinkoenergiaa. Maalampdkaivojen poraaminen on kuitenkin alueella kielletty: Kiviston keskeiset
kallioalueet varataan mahdollisia kalliotiloja varten.
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Erityistoiminnot

Kaava-alueen kaikki korttelit liitetdaan Kiviston keskustan alueelliseen putkijatejarjestelmaan. Liitty-
misesta on tehty alustava kaaviomainen luonnos, joka on taman selostuksen liitteend. Tarkemmat
suunnitelmat putkijatejarjestelmaan liittyen laaditaan seuraavissa suunnitteluvaiheissa.

Ymparistéhairiot
Ymparistohairididen osalta arvioitiin vaikutuksia suhteessa lentomeluun, tieliikenteen ja raidelii-

kenteen meluun seka ilman epapuhtauksiin ja pienhiukkasiin. Meluvaikutuksista laadittiin erillinen
meluselvitys.

Meluselvitys

Kaava-alueella sovelletaan Valtioneuvoston paatdksen 993/1992 uusien alueiden melutasojen oh-
jearvoja. Ulkona ydajan 45 desibelin ohjearvo on maaraava kaava-alueen asumiseen kaytettavilla
ja hoitolaitoksia palvelevilla alueilla.

Kaava-alueelle on laadittu meluselvitys vuonna 2018 kaava-aineiston suunnittelun yhteydessa.
Meluselvityksen laatijana on Ramboll Finland Oy. Tydssa selvitettiin laskennallisesti mallintamalla
ulkopihoille seka rakennusten julkisivuille kohdistuva tie- ja katuliikenteen melu, raitiolinjavarauk-
sen pohjalta raideliikenteen melu seka naiden yhteisvaikutus vuoden 2040 ennustetilanteessa. Li-
saksi tyossa selvitettiin mahdollisesti tarvittava meluntorjunta seka lahtétilanne (aineistovuosi
2017). Selvityksessa huomioitiin, ettd lentomelun osalta Kiviston alueella on sovittu kaytettavaksi
35 dB daneneristavyysvaatimusta asuinrakennusten osalta.

Tieliikenne-ennusteena on meluselvityksessa kaytetty Vantaan kaupungilta saatuja liikennetietoja
ja ennustetta vuodelle 2040 seka Espoon ja Helsingin Raide-Jokerin Artic-raitiovaunun melupdas-
totietoja (Akukon Oy, Artic-raitiovaunu, Raideliikennemelun laskentamallin Idht6arvot, 160454-1,
23.5.2016), joskaan téalla hetkella ei ole tietoa Vantaalle tulevasta raitiovaunutyypista.

Kiviston kirkon alue sijaitsee erittdin vilkasliikenteisen Himeenlinnanvaylan tieliikenteen, lentolii-
kenteen seka tulevaisuudessa mahdollisesti raideliikenteen aiheuttamalla melualueella. Nykytilan-
netarkastelussa meluarvot ylittyvat Vanhan Kiviston pientaloalueella seka paiva- ettd yoajan oh-
jearvojen osalta.
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Tie- ja katuliikenteen pdivdajan (7-22) keskicidnitaso (Laeq) vuonna 2040. (Kivistén kirkon korttelien
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Liite 6: Tie- ja katulikenteen yoajan (22-7) keskiaanitaso (L aeq) vuonna 2040
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Tie- ja katuliikenteen y6ajan (22-7) keskicidnitaso (Laeg) vuonna 2040. (Kivistén kirkon korttelien

asemakaavamuutoksen meluselvitys, Ramboll Finland oy, 2018)
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Melu ulko-oleskelualueilla

Tie-, katu- ja raideliikenteen yhteisvaikutus eli summamelu suunnittelukohteessa paiva- ja ydajan
ohjearvot ylittyvat suunnittelukohteen ulkoalueilla paikoin. Paaosin pihoilla alittuu ohjearvo 45 dB
ja vahintaan jokaiselta pihalta 16ytyy alue, joka tayttaa ohjearvon. Pihojen melutason paranta-

miseksi meluselvityksen laatimisen jalkeen korttelissa 23157 tonttien 1 ja 2 Sakastipuiston puolei-
set rakennusmassat osoitettiin toisiinsa kiinni rakennettaviksi.

Lisaksi asuinpihojen maantieliikenteen aiheuttamasta meluntorjunnasta on maaratty kaavamaara-

yksissa huolehdittavan joko erikseen maariteltyd rakentamisjarjestysta noudattamalla tai meluhai-
tan on osoitettava muuten tulevan torjutuksi.

Meluselvityksen tulosten perusteella kaava-alueen rakentuminen vahentaa olemassa olevan pien-
taloalueen eteldisimpien osien melutasoa useita desibeleja. Melutason lasku johtuu uuden alueen

massoittelusta, joka estaa katu- ja tieliikennemelun leviamista alueelle.
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Liite 9: Muutos tieliikenteen péivaajan (7-22) keskiéénitasossa (Laeq) vuonna 2040
Yleiskuva ja selvityksessa kéytetyt likennetiedot
Maankaytén oletettu lopputilanne
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Asemakaava-alueen suunnitellun rakennusmassoittelun vaikutus alueen pohjoispuolen pientalo-

alueelle. Muutos tieliikenteen pdivdajan (7-22) keskiddnitasossa (Laeq) vuonna 2040. (Kivistdn kir-
kon korttelien asemakaavamuutoksen meluselvitys, Ramboll Finland oy, 2018)

Rakennusten julkisivuihin kohdistuva melu ja ddneneristdvyysvaatimukset

Lentomelun osalta on sovittu koko Kiviston alueella kdytettavaksi aanitasoeroa 35 dB, mika riittaa
yleismaarayksena suurimmalle osalle kaava-alueen rakennuksista myds tie- ja katuliikenteen ai-
heuttaman melun torjumiseen. Meluselvityksen perusteella korttelissa 23157 osalle asuinraken-
nusten julkisivuista kohdistuu enimmilldan 68 dB paivaajan keskidadnitaso. Naille julkisivuille on
erikseen maaratty kaavamaarayksilla 38 dB danitasoerovaatimus. Nailla julkisivuille sijoittuvien
asuntojen osalta on suositeltavaa avautua myos suuntaan, jossa ohjearvot tayttyvat.

Toimistotilojen ja vastaavien tyotilojen osalta maarayksissa on edellytetty, ettd ulkokuoren dane-
neristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

OMAK 4.5.2018 RAMBGLL

T T17 =T . . ﬁ
ASEMAKAAVA-ALUEEN SUUNNITELLUN
RAKENNUSMASSOTTELUN VAKUTUS Q
'ALUEEN POHJOISPUOLEN PIENTALOALUEELLE
SUUNNITELTU RAKENNUSMASSOITTELU TOIMII .
MELUESTEENA POHJOISPUOLEN PIENTALOALUEELLE . L]
Mol =
o - -
5 = WL 500, 2
:g = \\ L.

90




4.4.2

002336 / Kiviston kirkon korttelit, 5.11.2018 53/94

Parvekkeiden melu

Parvekkeet tulee lasittaa silloin kun julkisivuun kohdistuva enimmaisaanitaso on 55 dB tai enem-
man. Tavallisella lasituksella saadaan yleensa enintdaan 10 dB danitasoero, joten padsaantoisesti

normaalit lasitukset riittavat. Asemakaavamaarayksiin on kirjattu, etta parvekkeilla on saavutet-
tava vahintdan valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaiset melun ohjearvot.

Raideliikenteen enimmaisdanitasot

Sakastipuistoon on osoitettu raitiotien tilavaraus, minka vuoksi selvityksessa tutkittiin myds raitio-
vaunun ohituksen rakennusten julkisivuille aiheuttamia hetkellisia enimmaisdanitasoja kaava-alu-
eella. Selvityksen mukaan suurimmat enimmaisédanitasot (LAFmax 76 — 79 dB) kohdistuvat asema-
kaava-alueen lounaisosan asuinrakennusten Sakastipuiston puoleisille julkisivuille. Tdama melutaso
edellyttaisi enimmilldan 34 dB danieristystarvetta. Lentomelun takia koko kaava-alueella dane-
neristavyysvaatimus on vahintddn 35 dB, mika on siis riittdva myos raideliikenteen aiheuttamalta
melulta suojautumisen ndkdkulmasta.

Ilman epdpuhtaudet ja pienhiukkaset

Melun lisaksi tieliikenne aiheuttaa pienhiukkaspaastdja. Vuoden 2040 ennustetilanteen mukaan
Keimolantien keskimaaraiset arkivuorokauden lilkkennemaarat ovat 8 100 ajoneuvoa ja Vantaan-
koskentien 7 090 ajoneuvoa.

Uudenmaan ELY-keskuksen laatiman limanlaatu maankayton suunnittelussa -oppaan mukaan
asuinrakennusten osalta suositusetdisyys 10 000 ajoneuvolla on 20 metrid ajoradasta ja mini-
mietdisyys 7 metrid ajoradasta.

Kaava-alueella asuinrakennukset sijaitsevat lahimmilladn noin 37 metrin etdisyydella ajoradasta
Vantaankoskentien puolella ja noin 38 metrin etdisyydelld ajoradasta Keimolantien puolella, joten
vaatimukset tayttyvat niiden osalta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Uudisrakentaminen sijoittuu pdaosin rakentamattomalle sekametsdalueelle. Alueen suunnittelun
pohjana on kaytetty Kiviston keskustan alueella tehtyja luontoselvityksia ja niiden paivitettyja tie-
toa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Uudisrakentaminen pienentda metsdalueiden pinta-alaa. Uudisrakentaminen ei kuitenkaan vai-
kuta voimassa olevassa Marja-vantaan yleiskaavassa (Kv 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008) ja
Vantaan viherrakenneselvityksessa (Yleiskaava 2020:n ldhtdaineisto, Anne Makynen, 2017) tunnis-
tettuihin viheraluekokonaisuuksiin ja -verkostoihin.

Osan metsdalueen haviamisen myota kaava-alueella on tunnistettu tarve korostaa katu-, piha- ja
kattovihreaa. Kaava-alueella on maaritelty erilaisia piha-alueita, joille tulee istuttaa puita ja pen-
saita turvaamaan alueen vehreys. Lisaksi on annettu maarayksia esim. puuston sdilyttamisesta ja
istuttamisesta, viljelyalueista ja viherkattojen rakentamisesta. Lisdksi kaava-alueella edellytetaan
Vantaalla kokeilukaytdssa olevan vihertehokkuuden tavoiteluvun toteutumista 0,8 (asumi-

nen). Nama maaraykset ja ohjeistukset edistdvat monimuotoista kaupunkiluontoa Kiviston kirkon
kortteleihin.

Suojellut lajit

Alueella ei ole tunnistettu suojeltuja lajeja. Kiviston keskustan alueella tehtyja luontoselvityksia
ovat muun muassa Vantaan Marja-radan rakentamisen luontoselvitys (Ymparistotutkimus Oy Met-
satdhti, 2003), Marja-Vantaan lepakkokartoitus (Faunatica Oy, 2009) ja Marja-Vantaan alueen ma-
telija- ja sammakkoeldinselvitys (Faunatica Oy, 2011). Vantaalla on tehty lahokaviosammalkartoi-
tus (Olli Manninen 2017, julkaisematon), jossa on selvitetty lahokaviosammaleen esiintymia Kivis-
ton keskustan ymparistdssa.



443

4.4.4

002336 / Kiviston kirkon korttelit, 5.11.2018 54 /94

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan myota metsdinen alue muuttuu tiiviiksi kerrostaloalueeksi, joten vettd lapaisemat-
toman pinnan maara kasvaa alueella merkittavasti. Tama tulee lisddmaan kaava-alueelta muodos-
tuvan huleveden maaraa.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva ra-
kentamisen myota. Hulevesimadran kasvun vaikutuksia pyritddn minimoimaan viivyttamalla synty-
via hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen, luonnonvarojen kulutuksen ja luonnon monimuotoisuuden
kannalta

Kaavan vaikutuksia on arvioitu ekotehokkuustarkastelussa. Tehdyssd BREEAM-tarkastelussa on
verrattu kahta vaihtoehtoa: varsinaista viitesuunnitelmaa tiiviista kerrostalopainotteisesta toteu-
tuksesta seka asukaspalautteissakin toivottua pientaloaluetoteutusta. BREEAM Communities on
kansainvalisesti yksi kdytetyimmista sertifiointityokaluista alueiden kestavan kehityksen kehittami-
sessa ja arvioinnissa (ks. tarkemmin Ekotehokkuustarkastelu, Ramboll, 2018).

Nykyisen rakentamattoman alueen rakentuminen tiiviiksi ja kerrostalopainotteiseksi alueeksi va-
hentaa ja yksipuolistaa alueen ekologisia arvoja; toisaalta toteutus tukee sosiaalisia, kulttuurisia ja
taloudellisia arvoja. Toteutuessaan suunnitelma vahentaa liilkkkumisen ymparistovaikutuksia va-
hentamalla tarvetta automatkoihin tukemalla ldhialueiden palveluita seka tukemalla joukkoliiken-
netta riittavalla kayttajamaaralla.

Vertailukohtana toiminut pientaloalue mahdollistaisi alueen toteuttamisen vehreampana, mutta
todennakdisesti nykyisia ekologisia arvoja heikennettaisiin silti. Pientaloalueen yksipuolisempi ja
tehottomampi toteutustapa ei tue mydskaan sosiaalisia tai taloudellisia arvoja, mukaan lukien
joukkoliikenteen tukeminen ja muut kestavat lilkkkumismuodot. Toisaalta toteuttamalla alue pien-
talomaisena muutos nykyiseen verrattuna olisi pienempi ja asettamalla kunnianhimoisia tavoit-
teita toteutukselle pientaloalueestakin olisi mahdollista saada kokonaisuus, jossa on otettu huomi-
oon kestdvan energiastrategian ja kiertotalouden nakdkulmat. Myos hulevesien hallinta on hel-
pommin toteutettavissa ja hulevesijarjestelmdssa voisi suosia keksimaaraista enemman viherra-
kenteita. (Ekotehokkuustarkastelu 2018.) Kirkon kortteleiden keskeinen sijainti ei kuitenkaan mah-
dollista pientaloalueen levittaytymista keskustaan ja siten poikkeamista Vantaan valtuustokauden
2018 — 2021 strategian sekda MAL-sopimuksen tavoitteista. Sen sijaan ekologisesti kestavaa pienta-
loasumista tulee mahdollistaa Kiviston keskusta-alueen ulkopuolella Kiviston vision 2042 mukai-
sesti.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Tiivis, urbaani ja joukkoliikenteeseen tukeutuva asuinalue toteuttaa kestavan kehityksen tavoit-
teita hyvin. Monipuolisesti toteutuva alue taydentaa Kiviston keskustaa seka luo uusia kevyen lii-
kenteen yhteyksia olemassa olevien alueiden vilille. Tehokas asuminen tukee joukkoliikennetta
seka luo kysyntaa Kiviston keskustan liiketiloille ja palveluille. Tiivis, monimuotoinen alue vaikuttaa
positiivisesti alueen tyopaikkatilanteeseen. Suurempi asukasmaara luo kysyntaa ja tukee lahialuei-
den palvelutydpaikkoja. Lisdksi alueen sisalla mahdollistetaan liiketilojen toteuttaminen, mika
osaltaan monipuolistaa alueen palvelutarjontaa ja vaikuttaa verokertymiin. (vrt. Ekotehokkuustar-
kastelu 2018)

Investoinnit infrastruktuuriin

Kaava-alueen rakentuminen edellyttda kaupungilta alueen sisaista liikennetta palvelevien tonttika-
tujen ja kunnallisteknisten linjojen rakentamista. Myos Laavatie on rakennettava uudelleen.

Katu- ja kunnallistekniset verkostot on toteutettava hankkeen alkuvaiheessa. Putkijatejarjestelma
otetaan kayttoon kaava-alueella ja siihen liittyy toteutuskustannuksia. Kunnallistekniikka ulottuu
kaava-alueen rajalle eika siten aiheuta merkittavia lisdkustannuksia.



4.5

4.6

002336 / Kiviston kirkon korttelit, 5.11.2018 55/94

Vesihuollon rakentamisen osalta kaavoituksesta seuraavat investoinnit (suunnittelu ja rakentami-
nen) ovat noin 400 000 €. Rakentamisen kustannusarvioita tarkistetaan kaavatyon edetessa.

Asukasmaaran muutos

Kiviston kirkon korttelit mahdollistavat asumista yli 500 uudelle asukkaalle. Vantaalla toteutetun
tutkimuksen (Sinkko 2017, julkaisematon) mukaan Kiviston keskusta-alueelle muutetaan tyypilli-
sesti Vantaan ulkopuolelta, joten arvioitu 39 % osuus voi olla suurempikin. Kasvava asukasmaara
lisaa kaupungin verotuloja ja edesauttaa palveluiden syntymista.

Alue edistda toteutuessaan kestavaa yhdyskuntarakennetta, myos taloudellisesti. Alue tukeutuu
Kiviston uuteen keskustaan. Asuminen sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien seka lisdantyvien
palveluiden aareen. Alueen sisdinen katuverkosto palvelee seka lilkkkumista etta oleskelua ja siten
yhteiséllisyyden ja edelleen paikallisidentiteetin muotoutumista.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kiviston keskustan alueen nimistossa on ollut kdytossa korukivi-teema, joka Kiviston kirkon kortte-
leiden nimistossa ei poikkeuksellisesti toteudu. Korukiviteeman sijaan alueen uusi nimisto liittyy
alueen historiaan seka kirkon toimintaan. Nimiston suunnittelussa on hyédynnetty loppuvuodesta
2017 julkisena verkkokyselyna toteutetun nimistokyselyn tuloksia.

Suunnittelualueen luoteisreunassa kulkeva Laavatie (Lavavagen) sailyttda nykyisen nimensa. Laa-
vatieltd Vantaankoskentielle osoitettu jalankulun ja pyorailyn yhteys saa nimen Laavapolku (Lavas-
tigen). Laavapolku-nimi on ollut aiemmin kdytossa suunnittelualueen poikkikulkevalla jalankulun ja
pyordilyn yhteydelle, jota ei kuitenkaan ole toteutettu.

Suunnittelualueen keskeisin, kirkon ja eteldosan pysakadintilaitoksen valilld kulkeva, kulkuyhteys
saa nimen Killanmetsdnpolku (Gillesskogsstigen). Nimi tulee alkuperaisesta tilan nimesta Gilless-
kog (rekisteroity 30.9.1953), joka johtuu siita, ettd Helsinge Lantmannagille rf osti maan Bydandan
tilasta kirkkoa varten vuonna 1950. Kirkkovaltuusto osti maan 1963.

Killanmetsanpolun poikki kulkevat, poikittaiset jalankulkuyhteydet alueen lapi saavat nimen Sakas-
tipolku ja Kellotorninpolku. Sakastipolku (Sakrististigen) yhdistda Laavatien Sakastipuistoon ja
edelleen Spinellipolun kautta Kiviston asemalle. Kellotorninpolku (Klocktornsstigen) on Iahinna
kirkkoa sijaitseva poikittainen yhteys, joka on saanut nimensa Kiviston kirkon kellotornista.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistdoryhma on esittanyt Kiviston kirkon korttelien kaava-alu-
een nimien hyvaksymista 16.4.2018.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa alueen tarkempi suunnittelu
ja rakentaminen valittomasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt asemakaavaehdotuksen.
Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Selostuksen liitteena on alustavat suunnitelmat kaavaa varten tehdyista hulevesi-, vesihuolto- ja
pihasuunnitelmista seka taiteen konseptista.

Rakentamisen vaiheistus

Asemakaava-alueelle on laadittu alustava vaiheistussuunnitelma. Alueen infra ja kadut on raken-
nettava ennen talorakentamista. Valiaikaispysakointi ennen pysdkointilaitoksen valmistumista on
mahdollista toteuttaa asemakaava-alueen rakentumattomilla korttelialueilla. Tydmaan aikainen
liilkenne on suunniteltu tapahtuvan ensisijaisesti Vantaankoskentieltd seka Keimolantieltd osin sa-
kastipuiston kautta. Tavoitteena on, ettd Keimolantien puolelta tuleva tydmaaliikenne kayttaa
mahdollisimman vahan Sakastipuistoa ja ohjataan mahdollisimman suoraviivaisesti kaava-alueen
kortteleille, jotta puistossa voitaisiin sailyttdd mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa.

Infran ja katujen rakentamisen jalkeen suositeltavaa on aloittaa talorakentaminen alueen keskim-
maisista kortteleista (korttelit 23158 ja 23159) seka kirkon korjauksella ja laajennuksella. Alusta-
van hankesuunnitelman mukaan kirkon peruskorjaus ja laajennus toteutetaan yhdessa vaiheessa.
Rakennustdiden ajaksi kirkon toiminnot tulevat tarvitsemaan valiaikaistilat. Seuraavaksi suositel-
laan rakennettavaksi kirkon viereiset asuinkorttelit (kortteli 23035). Viimeiseksi rakennettaisiin
pysakointilaitos seka korttelin 23157 asuinkorttelit. Tieliikenteen aiheuttaman melun takia kaava-
maarayksilla edellytetaan, etta korttelin 23157 LPA-alueelle tulevan pysdkointilaitoksen tulee olla
rakennettu ennen kuin korttelin 23157 asuinrakennukset saa ottaa kayttdon. Lisaksi korttelin
23157 tontin 2 rakennus tulee olla rakennettu ennen kuin korttelin 23157 muut asuinrakennukset
saa ottaa kayttoon.

Rakentamisjarjestys
1. Alueen sisdiset kadut ja Laavatie
(vahintdan sorapinnalle)

2. Keskimmaiset asuinkorttelit;
kirkon peruskorjaus ja laajennus

Kirkon viereiset korttelit

Pysakaintilaitos

Pysakaintilaitoksen viereiset korttelit 4
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Suositeltu rakentamisjdrjestys ja tyémaaliikenteen reitit alueelle.
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Taiteen toteutus

Kiviston kirkon kortteleiden asemakaavaan liittyen on laadittu taiteen konsepti, joka on asemakaa-
van liitteena. Taiteen konsepti ohjaa taiteen teemoja ja sijainteja. Kiviston kirkon kortteleiden jul-
kisille katualueille toteutetaan taidetta ja ymparistosuunnittelua Vantaan kaupungin toteutta-
mana ja korttelialueille hankesidonnaista taidetta alueen rakennuttajien toimesta. Oheisessa kaa-
viossa on esitetty hankesidonnaisen taiteen toteutusmalli Kivistossa.

ASEMAKAAVAVAIHE

Taiteen konsepti lainvoimaistuu osana asemakaavaa.

njEuunnspjundney

LUPAVAIHE

Hanke siirtyy rakennusvalvontaan. Hankkeen
suunnitteluryhmaan tulee nimetd mukaan arkkitehti-
taiteilija-tydpari, joka toteuttaa taiteen konseptia
rakennushankkeessa.

LUPAVAIHE

Rakennusluvan kasittelija esittelee rakennuslupaan
litfttyvad taideaineistoa Kiviston taideryhmille.
Taideryhma varmistaa, etta taide on taiteen
konseptin mukaista (1-2 kommentointikierrosta).
Tarvittaessa hanketta esitelldin
kaupunkikuvaneuvottelukunnassa.

BEJUOA|BASTIUIUDY EY

Rakennushankkeelle myGnnetidn rakennuslupa

TOTEUTUSVAIHE

Teos toteutetaan osana rakennushanketta muun

efepynuuayey

rakentamisen yhteydessa.

Hankesidonnaisen taiteen toteutusmalli taiteen konseptista toteutukseen Kivistédssé
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

Kuntatekniikan keskus

Rakennusvalvonta

Ymparistokeskus

Asuminen ja kiinteistot

Maankayton toimiala

Vantaan kaupunginmuseo

Muut kaavaty6hon osallistuneet
Vantaan Seurakuntayhtyma

Museovirasto
Ramboll Finland Oy
ISS Proko Oy
Arkviiri Oy
Vantaan Energia

MariMatic Oy

VANTAAN KAUPUNKI

Anna-Riitta Kujala
Eija Hasu

Sonja Sahlsten
Outi Colliander
Hertta Ahvenainen
Elina Kettunen
Marja Leppanen
Antti Auvinen
Jaana Virtanen
Inka Lappalainen
Sirpa Torronen
Emma Lottanen
Heikki Kangas
Matti Karki

Panu Latvala
Hanna Tiira

Tina Kristiansson
Ari Pietila

Armi Vaha-Piikkio
Tomi Henriksson
Taina Andersson
Gilbert Koskela
Hannes Oksanen
Anne Vuojolainen

Sari Turunen
Jaakko Holma
Mikko Siitonen
Mika Jarvinen
Riitta Vesala
Antti Hartikainen
Matti Koivisto
Sami Pietikdinen

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 5. padivana marraskuuta 2018.

Anna-Riitta Kujala
aluearkkitehti

alue-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluinsindori
suunnitteluinsindori
suunnitteluinsindori
liilkenneinsinoori
maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnitteluinsindori
geotekniikkapaallikkod
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
ympdristosuunnittelija
ympadristosuunnittelija
tonttipaallikko
asumisasiain paallikko
maankayttoinsinoori
projektijohtaja

lakimies

rakennustutkija
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 092 Vantaa  Téyttimispvm 17.10.2018
Kaavan nimi 002336 Kiviston kirkon korttelit
Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyviiksyja Vireilletulosta ilm. pvm 14.11.2017
Hyviksymispykilid Kunnan kaavatunnus 092002336
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,7065 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,2393 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,7065
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
ATucvarnakect | Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 2,7065 100,0 25615 0,95 0,0000 22878
A yhteensii 1,3508 499 25300 1,87 1,3508 25100
P yhteensi
Y yhteensi 0,4241 15,7 315 0,07 -0,9342 -1722
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi | |
L yhteensa 0,9316 344 0 0,6691 0
E yhteensi 0,0000 0 -1,0857 -500
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensé
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 0,2393 8,8 0 0,0000 | 0

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 1 465 ‘ 1 465

Rakennussuojelu
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Alamerkinniit
‘ Alievaraukset ‘ Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
, [ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii | 2,7065 | 1000 | 25615 | 095 | 0,0000 \ 22878
A yhteensii 13508 | 499 | 25300 | 187 | 1,3508 | 25100
A 13508 | 1000 | 25300 | 187 | 1,3508 y 25100
Pyhteensi | | | | | |
'Y yhteensii | 04241 | 157 | 315 | o007 | -0,9342 ] -1722
YK 04241 1000 | 315 | 007 | -0,9342 | -1722
’C yhteensi ’ ’ I l |
K yhteensii | | | \ | |
iT yhteensi | I | | ’ |
iV yhteensi [ l ’ | ’ ’
\[R yhteensi ’ ’ ’ ’ ’ '
L yhteensii | 09316 44 | 0 | ] 0,6691 | 0
Kadut | 02929 314 | 0 | y 0,0849 \ 0
Pihakadut L oo02710 | 201 | o | | 02710 \ 0
Kevlikkadut | 0032 | 35 | 0 | y -0,0223 | 0
LPA 03355 | 360 | | y 0,3355 [ 0
E yhteensi | 0,0000 | | o | y -1,0857 y -500
EH 00000 | [ o | ] -0,9801 y -500
EV | 0,000 | 0 | | -0,1056 | 0
Symeensi | | | | | |
[M yhteensii | | | | | I
iW yhteensii ’ ‘ | | \ |
‘ Maanalaiset tilit ‘ Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala ‘ Pinta-alan muut. ‘ Kerrosalan muut.
. [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-|
Yhteensii C 02393 | 88 | 0 \ 0,0000 | 0
‘map . 02393 | 1000 | 0 \ 0,0000 ] 0
) | Suojellut rakennukset l Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

C [lkm] [k-m?] \ [Ikm +/-] | [k-m? +/-]
Yhteensii | 1 ] 465 | 1 | 465
Asemakaava ] 1 ] 465 ] 1 | 465
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Kaava-alueen numero
Planomr&dets nummer

002336

Paivays
Datum

5.11.2018

Pohjakarttalchticn numcrot
Baskarlbladens nummer

689491

Vantaan kaupunki

KIVISTON KIRKON
KORTTELIT

Kaupunginosa 23, Kivist6

Asemakaavan muutos
Korttelit 23035, 23154 ja
23157 - 23159 seka katualueet.

Tonttijako

Korttelit 23035, 23154 ja
23157 - 23159.

1:2000

Vanda stad

KVARTEREN KRING
KIVISTO KYRKA

Stadsdel 23, Kivisto
Andring av detaljplanen

Kvarteren 23035, 23154 och
23157 - 23159 samt gatuomraden.

Tomtindelning
Kvarteren 23035, 23154 och
23157 - 23159.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Rakennuksista ja kortteleista tulee muodostaa kaupun-
kimainen kokonaisuus. Kortteli tulee rajata katu- ja puisto-
alueiden puoleiselta pituudeltaan rakennuksin ja kaupun-
kikuvallisesti korkeatasoisin rakentein. Katu- ja puistoalu-
eiden puolelle tulee muodostaa korttelin kiertava avoin ja
toiminnallinen kivijalkakerros.

Kukin asuinkorttelikokonaisuus tulee suunnitella ja toteut-
taa toiminnallisena kokonaisuutena.
Asuinkorttelikokonaisuudet muodostuvat seuraavasti:
korttelin 23035 tontit 2, 3, 4 ja 5

korttelin 23035 tontit 6 ja 7

korttelin 23157 tontit 1 ja 2

korttelin 23157 tontit 4, 5 ja 6

kortteli 23158

kortteli 23159

Rakennukset
Asuinrakennukset eivat saa olla luhtitaloja.

Korttelissa 23035 tonteille 5 ja 6, korttelissa 23157 tontille
6, korttelissa 23158 tontille 2 ja korttelissa 23159 tontille 1
rakennukset tulee toteuttaa kytkettyina pientaloasuntoina.

Asuintiloissa vapaan huonekorkeuden on oltava vahin-
taan 3 metria.

Rakennuksiin saa rakentaa kellarin, johon saa sijoittaa
itaimistovarastot. Kellareinin ei saa sijoittaa muita
varasto-, harraste-, oleskelu- tai vastaavia tiloja. Kellareita
ei saa rakentaa korttelin 23035 tonteille 5 ja 6, korttelissa
23157 tontille 6, korttelissa 23158 tontille 2 ja korttelissa
23159 tontille 1.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata tarkoi-
tuksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-osastoin-
nilla.

Rakennusoikeus
Osa asunnoista on osoitettava muuntojoustavasti yhdis-
teltavaksi.

Kaavamaarayksissa maaratyt asumista palvelevien yhteis-
tilojen rakennusoikeudet ja sallitut muut asumisen lisara-
kennusoikeudet eivat mitoita auto- tai polkupyérapaikkoja.

Porrashuoneen tulee olla luonnonvaloisa ja viihtyisa.
Porrashuoneen alasta ei lasketa 20 k-m2:n alaa kussakin

kerroksessa rakennusoikeuteen. Sisaantulokerroksessa

ei lasketa 30 k-m2:n alan aulamaista tilaa rakennusoikeu-
teen. Muilta osin porrashuoneen ala lasketaan rakennus-
oikeuteen.

Asukkaiden vyhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat,
saunat ja harrastetilat sekd sdilytystilat, varastot ja
kierratyshuoneet saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for bostadshus.

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en helhet av urban
karaktar. Kvarteret ska avgransas till hela den langd som
gransar till gatu- och parkomrédden med byggnader och
konstruktioner p& en stadsbildsméassigt hog niva. Mot
gatu- och parkomridena ska det skapas en dppen och
funktionell stenfotsvaning som glr runt hela kvarteret.

Varje bostadskvartershelhet ska planeras och byggas
som en funktionell helhet.

Bostadskvartershelheterna utformas enligt féljande:
kvarter 23035 tomterna 2, 3, 4 och 5

kvarter 23035 tomterna 6 och 7

kvarter 23157 tomterna 1 och 2

kvarter 23157 tomterna 4, 5 och 6

kvarter 23158

kvarter 23159

Byggnader
Bostadshusen fér inte vara loftgéngshus.

| kvarter 23035 p& tomt 5 och 6, i kvarter 23157 p& tomt 6,
i kvarter 23158 pd tomt 2 och i kvarter 23159 pé& tomt 1
ska byggnaderna byggas som kopplade sméahusbostader.

Bostadsrummen ska ha en fri rumshéjd pa minst 3 meter.

| byggnaderna far en kallare byggas, dar forrdd for los
egendom far placeras. Inga andra forrds-, hobby-,
vistelse- eller motsvarande utrymmen far placeras i
kallama. Kallare far inte byggas i kvarter 23035 pa
tomterna 5 och 6, i kvarter 23157 pa tomt 6, i kvarter
23158 p& tomt 2 och i kvarter 23159 p& tomt 1.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersét-
tas med en brandsektionering som placeras pa en
andamalsenlig plats.

Byggnadsratt
En del av bostaderna ska anvisas si alt de gér att
kombinera genom flexibel ombyggnad.

Den byggratt for gemensamma utrymmen for boende
som anges i planbestammelserna och den tilldtna ytter-
ligare tillaggsbyggratten fér boende réknas inte med i
dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

Trapphuset ska ha dagsljusinslapp och vara trivsamt.
Av arealen i ett trapphus raknas 20 m2vy i varje
vaningsplan inte med i byggréatten. P4 entréplanet raknas
den entréhallsliknande ytan pad 30 m2-vy inte ini bygg-
ratten. | 6vrigt raknas trapphusarealen in i byggratten.

Gemensamma utrymmen for de boende, som tvattstugor,
torkrum, bastur och hobbyrum samt férvaringsutrymmen,
forrdd och Atervinningsrum fir byggas utéver den i
planen anvisade byggrétten.

1/6
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Asukkaiden kayttoon on rakennettava riittavat varastotilat
ja vahintddn seuraavat yhteistilat (lukuun ottamatta
korttelin 23035 tonttia 5 ja korttelin 23158 tonttia 2):

talopesula ja kuivatustiloja 1 kpl / tontti
parvekkeellinen tai vilvoitteluterassilinen sauna 1 kpl /
tontti, kuitenkin vahintaan 1 kpl / 50 asuntoa.

Asumisen rakennusoikeuden ja edelld mainittujen asu-
mista palvelevien yhteistilojen lisaksi tulee ah-merkinnalla
merkityille rakennusaloille rakentaa maantasokerrokseen
kaikkia saman asuinkorttelikokonaisuuden asukkaita pal-
velevaa yhteista oleskelutilaa vahintdan merkinnan osoit-
tama maara. Oleskelutilaan on oltava kulku kadulta tai
pihalta. Oleskelutilaan on liityttava ulko-oleskelutila ja/tai
viherhuone.

Yhteisvaestonsuojatilat saa rakentaa LPA-kortteliin 23157.

Julkisivut
Korttelijulkisivut tulee jasentda pienempiin, enintaan
yhden porrashuoneen mittaisiin  osiin, jotka eroavat
toisistaan materiaalin, varin ja aukotuksen sommittelun
suhteen.

Kerrostalojen julkisivuissa tulee olla vaihtelua eri kerrosten
valilla, vahintdan maantasokerroksen ja ylimpien kerros-
ten on poikettava ulkoasultaan muista kerroksista.

Julkisivujen tulee olla pienimittakaavaisia ja kavelymiljoota
korostavia.

Julkisivuissa ei sallita elementtisaumoja.

Julkisivujen tulee olla varikkaita ja padosin tiiliverhoiltuja.
Vierekkaisten rakennusten tulee olla erivarisia ja ladonnal-
taan toisistaan eroavia.

Parvekkeiden tulee olla padosin sisdanvedettyja tai antaa
sisdanvedetyn parvekkeen vaikutelma, mutta arkkitehtoni-
sesli ja kaupunkikuvallisesti perustellut ulokeparvekkeet

ovat sallittuja. Kadun puoleisia parvekkeita ei saa kannat-
taa maasta. Ulokeparvekkeiden alapinnan tulee olla vahin-
taan 4,2 m etaisyydella katutasosta. Parvekkeet eivat saa
estaa pelastustoimia.

Rakennusten tulee olla padosin harjakattoisia. Toisen lap-
peen tulee olla kattokulmaltaan vahintaan 1:2. Katon tulee
olla konesaumattu peltikatto, tiilikatto tai viherkatto.
Katoille saa rakentaa kattoterasseja ja kattopuutarhoja.

Harjakaton alle muodostuvalle ullakolle tulee sijoittaa paa-
kayttotarkoituksen mukaisia alapuoliseen asuntoon liitty-
via tiloja, joissa on sirot kattoikkunat tai -lyhdyt.

Tekniset laitteet tulee integroida arkkitehtuuriin. llmanvaih-
tokonehuoneet seka aidat ja muurit on sovitettava talon
arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Mainoslaitteet on suunniteltava siten, etta ne muodos-
tavat arkkitehtuuria vahvistavan aiheen eivatka hdairitse
asumista.

Kivijalkakerrokset, etupuutarhat ja asuntopihat
Kerrostalorakennuksen kivijalkakerroksen tulee olla avoin
ja toiminnallinen.

Kerrostalorakennusten kivijalkakerrosten toiminnallisuutta
on toteutettava sijoittamalla katutasoon asuntoja, liiketi-
loja ja yhteistiloja. Kivijalkakerroksen huoneistoista on
oltava oma sisdankaynti asuntokohtaiseen pihaan, etu-
puutarhaan tai kadulle.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin. Paa-
sisdankayntien on erotuttava selkeasti toissijaisista sisaan-
kaynneista.

Kerrostalorakennusten kivijalkakerroksessa porrashuo-
neiden tulee olla lapikuljettavia.

Kerrostalorakennusten ensimmaisen kerroksen korkeu-
den tulee olla vahintaan 4,0 m siten, etta liike- ja pal-
velutilojen vaatimat tekniset asennukset mahdollistetaan.

Maantasossa sijaitsevien asuinhuoneiden  yksityisyys
tulee turvata esim. istutuksilla, sisdanvedetyilla teras-
seilla tai siten ettd asuinhuoneen lattia on vahintaan
0,5m viereisen katutason pintaa ylempana.

Rakennuksiin rajautuville tontin osille on toteutettava
kadun puolella etupuutarha ja pihan puolella asuntopiha.
Etupuutarhojen ja asuntopihojen on muodostettava
vehreita, suojaisia ja viihtyisia pihatiloja, jotka liittyvat
huoneisioihin omilla sisaankaynneilla.

Etupuutarha on rajattava katutilasta aidalla, joka on enin-
taan 1,2 metria korkea. Aidan tulee olla kukkiva pensas-
aita ja siihen tulee sijoittaa portti.

For de boede ska tillrackliga férrddsutrymmen byggasZ/ S

och minst féliande gemensamma utrymmen (med
undantag av kvarter 23035 tomt 5 och kvarter 23158
tomt 2):

tvattstuga och torkrum 1 st. / tomt

bastu med balkong eller avsvalkningsterrass 1 st. / tomt,
dock minst 1 st. / 50 bostader.

Utbver byggratten fér boende och ovanstdende gemen-
samma utrymmen som betjanar boendet ska pa bygg-
nadsytor som betecknats med beteckningen ah i mark-
plansvaningen byggas gemensamt utrymme for vistelse
for samtliga boende i kvarteret, i minst den omfattning
som anges av beteckningen. Vistelseutrymmet ska ha en
ingéng frdn gatan eller garden. | anslutning till vistelseut-
rymmet ska det finnas en uteplats och/eller ett gronrum.

Gemensamma skyddsrum f&r byggas i LPA-kvarteret
23157.

Fasader

Kvartersfasademna ska struktureras in i mindre, hogst ett
trapphus 13nga delar som skiljer sig frAn varandra med
tanke pd material, farg och utformningen av Gppningar.

FlervAningshusens fasader ska ha variation mellan olika
vaningar, minst s att markplansvéningen och de éversta
vaningarna till exteridren skiljer sig frAn Gvriga vaningar.

Fasaderna ska vara sméskaliga och framhava gangmiljon.

Elementfogar tillits inte i fasaderna.

Fasaderna ska vara fargglada och huvudsakligen
kladda i tegel. Byggnader som stdr bredvid varandra
ska ha olika fargsattning och skilja sig fr&n varandra
till sin komposition.

Balkongerna ska i regel vara indragna eller ge intryck av
att vara indragna, men utskjutande balkonger som kan
motiveras av arkitekloniska och stadsbildsmassiga skal
ar tilldtna. Balkongerna mot gatan far inte stéttas upp
fr&n marken. De utskjutande balkongernas undersida ska
vara pa minst 4,2 m avstind fr&n gatunivan. Balkonger far
inte utgora ndgot hinder for raddningsétgarder.

Byggnaderna ska till storsta delen ha sadeltak. Det
andra takfallet ska ha en takvinkel pa minst 1:2. Taket
ska bestd av maskinfalsat plattak, tegeltak eller grontak.
Takterrasser och taktradgardar far byggas pa taken.

P& den vind som bildas under sadeltaket ska det
placeras utrymmen som Overensstammer med det
primara anvandningsandamdlet och har smackra tak-
fonster eller -kupor och hor till bostaden nedanfér.

Tekniska anordningar ska integreras i arkitekiuren.
Ventilationsmaskinrummen samt inhagnader och murar
ska anpassas till husets arkitektur och stadsbilden.

Reklamanordningar ska planeras sd att de bildar ett
motiv som forstarker det arkitektoniska uttrycket och
inte stor boendet.

Stenfotsvaningar, entrétradgardar och bostadsgardar
Flervaningshusets stenfotsvaning ska vara oppen och
funktionell.

Funktionaliteten hos flervaningshusens stenfotsvaningar
ska forverkligas genom att bostader, affarslokaler och
gemensamma utrymmen placeras i gatuplanet. Lagen-
heterna i stenfotsvaningen ska ha en egen ingang till
bostadsvisa gardar, entrétradgdrden eller gatan.

Ingdngama ska framhavas med hjalp av arkitektur.
Huvudentréer ska tydligt ga att urskilja frdn sekundara
entréer.

| flervningshusens stenfotsvaning ska trapphusen ha en
forbindelse genom huset.

Flervaningshusens forsta vaning ska ha en hojd av minst
4,0 m s ait de tekniska installationer som kravs av affars-
och servicelokalerna mojliggors.

Integriteten | bostadsrummen pa markplanet ska tryggas
genom t.ex. planteringar, indragna terrasser eller sa att
bostadsrummets golv ligger minst 0,5 m hogre upp an
det intilliggande gatuplanets niva.

Pa tomtdelar som gransar till byggnader ska en entré-
tradgérd anlaggas pd gatans sida och en bostadsgérd
pé gardssidan. Entrétradgdrdarna och bostadsgérdarna
ska bilda grénskande, skyddade och trivsamma gards-
ytor som sammanbinds med lagenheterna genom egna
ingangar.

Entrétradgérden ska avgransas fran gaturummet med ett
staket som ar hogst 1,2 meter hogt. Staketet ska utgoras
av en blomsterhack och den ska férses med en port.
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Rakennusten ja katualueiden valiin jaavat tontin osat,
jotka eivat ole asuntoihin liittyvia etupuutarhoja, on
kasiteltava niin, etta ne liittyvat luontevasti katualueeseen.

Ulko-alueet

Kaikkien samaan asuinkorttelikokonaisuuteen kuuluvien
tonttien tulee toteuttaa asuinkortteliin yhteispiha, jolle on
laadittava yhtenainen pihasuunnitelma. Pihasuunnitelman
tulee perustua asemakaavaselostuksessa esitettyihin
alustaviin pihasuunnitelmiin. Asuinkorttelin sisdpihan on
muodostettava vehrea, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha,
jossa on yhteinen leikki- ja oleskelualue. Tonttien valisia
rajoja ei saa aidata. Pihasuunnitelmassa on esitettava
ainakin istutukset, hulevesirakenteet ja tulvareitit, pelas-
tusreitit ja mahdollinen jatehuoltoreitti seka leikki- ja
oleskelualueet. Pihasuunnitelma on liitettava rakennus-
lupa-asiakirjoihin.

Rakenteellisten aitojen tulee liittyd rakennusten arkki-
tehtuuriin.

Kaikkiin piha- ja varastorakennuksiin on toteutettava
viherkatot. Viherkattojen kasvualustan tulee olla vahin-
taan 20 cm.

Pihan paajalankulkureitit ja porrashuoneiden edustat on
kivettava.
Yhteispihalle on toteutettava toiminnallinen ulko-oleske-

lualue, esimerkiksi kesakeittid, jossa on grillausmahdol-
lisuus.

Yhteispihalle on istutettava vahintadan 3 kpl isoa puuta tai
sailytettava vahintaan 2 kpl isokokoista olemassa olevaa
puuta. Lisaksi pihalle on istutettava vahintaan 2 kpl hedel-
mapuuta.

Vahintaan 50 % yhteispihalle istutettavista puista, pen-
saista ja muista kasveista on oltava syotavid.

Yhteispihalle on sijoitettava 3 kpl linnunpdénttéja ja lintujen
juoma-allas.

Yhteispihalla on toteutettava seuraavista maarayksista
(1 - 4) vahintaan yksi:

1. Yhteispihalle tai kattoterassille on toteutettava kaupunki-
vilielypalstoja/viljelylaatikkoja vahintaan 5 kpl, joiden koko
on vahintaan 1 m2.

2. Yhteispihalle tai kattoterassille on toteutettava kukka-
penkki, jonka koko on vahintdan 7 m2 ja johon istutetaan
nayttavia, monivuotisia kukkivia ja polyttavia lajeja.

3. Yhteispihalle tai Kkattoterassille on toteutettava asuk-
kaiden yhteinen kasvihuone, jonka koko on vahintaan
4 me.

4. Yhteispihalle tai kattoterassille on toteutettava asuk-
kaiden yhteinen pelikenttd, jonka koko on vahintaan
20 m?.

Hulevedet

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen hule-
vesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasittely-
vaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa kortteli-
alueella ja saa hallita tonttijaosta riippumatta. Pihojen ja
ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen on liitettava hule-
vesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.

Liikenne ja pysakointi
Autopaikat saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta riippumatta.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asuminen 1 ap /130 k-m?, kuitenkin vahintaan

1 ap / asunto kortteleissa 23035 tonteilla 5 ja 6,
23157 tontilla 6, 23158 tontilla 2, 23159 tontilla 1.
Palvelu- ja liiketilat 1 ap / 100 k-m2.

Rakennettavien polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:
Asuminen 1 pp / asuinhuone
Palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Asumisen polkupyorétiloista vahintaan 50 % on oltava
lukittavia ja saaltd suojattuja tiloja, 30 % saa olla katoksia
ja 20 % avopaikkoja. Polkupyorien sailytystiloja saa
rakentaa piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Ymparistéhairiét ja energiahuolto

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristévyyden Al lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
Lisaksi korttelissa 23157 Vantaankoskentielle pain suun-
tautuvien asuinhuoneiden ulkoseinien aaneneristavyyden
AL on oltava liikennemelua vastaan kaavakartassa
esitetyn arvon mukainen.

De tomtdelar som hamnar mellan byggnader och gatu*
omraden som inte ar entrétradgardar som hor till bos-
taderna ska behandlas si att de har en naturlig
anknytning till gatuomrédet.

Utomhusomraden

Alla tomter som hor till samma bostadskvartershelhet ska
anlagga en gemensam gard for bostadskvarteret, for
vilken en enhetlig plan fér garden ska utarbetas.
Planen for gérden ska basera sig pa de preliminara
planema for gardarna som presenterats i detaljplane-
beskrivningen. Bostadskvarterets innergdrd ska bilda en
lummig, skyddad och trivsam gemensam gérd med ett
gemensamt omrade for lek och vistelse. Gransema
mellan tomterna fér inte inhagnas. | planen for garden ska
man atminstone ange planteringar, dagvattenkonstruk-
tioner och 6versvamningsrutter, raddningsvagar och en
eventuell avfallshanteringsrutt samt lek- och vistelseom-
rAden. Planen for gérden ska bifogas till bygglovs-
handlingarna.

Strukturella staket ska ha en koppling till byggna-
dernas arkitektur.

Samtliga gards- och forrddsbyggnader ska forses med
grontak. Grontaken ska ha ett vaxtunderlag p& minst
20 cm.

Gardens huvudgangstrak och trapphusens framsidor ska
stenlaggas.

P& den gemensamma gérden ska det byggas en
funktionell uteplats, t.ex. ett utekdk med majlighet till
grilining.

P& den gemensamma garden ska minst 3 st. stora trad
planteras eller minst 2 st. storvuxna befintliga trad bevaras.
Dessutom ska minst 2 st. fruktirad planteras pd gérden.

Minst 50 % av de trad, buskar och andra vaxter som
planteras pd den gemensamma garden ska vara atbara.

P4 den gemensamma gérden ska 3 st. fAgelholkar och
ett vattenkar for faglar utplaceras.

Pa den gemensamma garden ska minst en av foljande
bestammelser (1-4) forverkligas:

1. Den gemensamma garden eller takterrassen ska forses
med minst 5 st. stadsodlingslotter/odlingslddor med en
storlek av minst 1 m2.

2. P4 den gemensamma gérden eller takterrassen ska en
rabatt anldggas med en storlek av minst 7 m2 dar det
planteras prakifulla, flerdriga blommande och polline-
rande vaxtarter.

3. P& den gemensamma garden eller takterrassen ska
for de boende byggas ett gemensamt vaxthus med en
storlek av minst 4 m2.

4. P& den gemensamma garden eller takterrassen ska for
de boende byggas en gemensam spelplan med en
storlek av minst 20 m?.

Dagvatten

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de géllande kraven for hantering av dag-
vatten. Dagvatinet ska fordrojas i hela kvartersomradet
oberoende av tomtindelningen. Anlaggandet av gar-
darnas och uteplatsernas gronomrdden ska tekniskt och
funktionellt anknytas till dagvattenhanteringen.

Trafik och parkering
Bilplatser far placeras oberoende av kvarters- och tomt-
indelningen.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

Boende 1 bp / 130 m?-vy, dock minst

1 bp/bostad i kvarteren 23035 tomterna 5 och 6,
23157 tomt 6, 23158 tomt 2, 23159 tomt 1.
Service- och affarslokaler 1 bp /100 m2-vy.

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:
Boende 1 cp / bostadsrum
Service- och affarslokaler 1 cp / 40 m2-vy

Minst 50 % av cykelplatserna for boende ska vara lasbara
och vaderskyddade utrymmen, 30 % fér forses med tak
och 20 % utan tak. Forvaringsutrymmen for cyklar far
ocksd byggas p& gérdsomradet utanfér byggnadsytan.
Miljéstérningar och energiférsérjining

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller i bostads-
rummens ytterskikt ska vara minst 35 dB. | kvarteret
23157 ska dessutom ljudisoleringen AL mot trafikbuller i
bostadsrummens  yttervdggar mot Vandaforsvagen
stdmma overens med det varde som anges pa plan-
kartan.
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Parvekkeilla on saavutettava vahintaan valtioneuvoston
paatdksen 993/1992 mukaiset melun ohjearvot.

Asuinpihojen maantieliikenteen aiheuttamasta meluntor-
junnasta on huolehdittava jaljempana mainitulla raken-
tamisjarjestyksella tai muuten osoitettava meluhaitan
tulevan torjutuksi.

Toimistotilojen ja vastaavien ty6tilojen ulkokuoren &anen-
eristavyyden Al lento- ja tielikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 32 dB.

Kattomateriaalien ja kattomuotojen valinnoin ei saa
edistdd melun heijastusvaikutuksia.

Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistojen on
lityttava Kiviston keskustaan rakennettavaan keskitettyyn
alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Putkike-
raysjarjestelmaan soveltumattoman suurikokoisen pahvin
ja sekajatteen seka pienmetallin, muovin ja kerayslasin
kerd@miseksi on sijoitettava yhteiskayttdinen vahintaan
15 m? kokoinen kierratyshuone korttelin 23158 tontille 1,
korttelin 23035 tontille 4 seka LPA-kortteliin 23157. Kierra-
tyshuoneiden on oltava helposti huollettavissa.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kort-
telialue.

Rakennukset

Kirkkorakennus on suojeltu eika sita saa purkaa. Uudis-
rakennusten on oltava kirkkorakennukselle alisteisia
eivatkd niiden vesikatot saa nousta kirkon matalamman
osan raystaslinjaa korkeammalle.

Kulku kirkon paasisdankaynnille on jarjestettava Laava-
tieltd. Kulkuyhteyden on liityttava luontevasti katutilaan.
Kulkuyhteyden rakenteet ja materiaalit on sovitettava
kirkon arkkitehtuuriin.

Piha-alue

Keimolantien ja kirkon valinen alue on sailytettava puus-
toisena. Alueen puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja
tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen mer-
kitys sailyy. Alueelle saa sijoittaa leikkipaikan, jonka saa
aidata. Alueelle saa sijoittaa muuntamon.

Kirkon sisdpiha on sdilytettdva pienimittakaavaisena ja
luonteeltaan suljettuna.

Hulevedet

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasit-
telyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa kort-
telialueella. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakenta-
minen on litettava hulevesien hallintaan teknisesti ja
toiminnallisesti.

Liikenne ja pysakointi

Autopysakaintipaikat tulee sijoittaa Laavatien varressa
sijaitsevalle LPA-korttelialueelle 23154 seka LPA-kortteli-
alueelle 23157.

YK-korttelialuetta varten autopaikkoja on toteutettava
vahintaan 10 kpl.

Rakennettavien polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:
1 pp / 40 k-m?

Pyorapaikoista vahintaan 50 % on sijoitettava katokseen.

Ymparistohairiét ja energiahuolto

Kerhotilojen ja muiden vastaavien tilojen ulkoseinien
ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento- ja likennemelua
vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Korttelialueen kiinteistdjen on liityttava Kiviston keskus-
taan rakennettavaan keskitettyyn alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kerayspiste on sijoitettava
katokseen tai sisatiloihin.

Muuntamoiden julkisivut tulee kasitelld taiteen keinoin
tai muuntamoiden tulee olla punatiiliverhoiltuja.

Autopaikkojen korttelialue.
LPA-korttelialue 23154 on varaitu kirkon toimintaan liit-
iyvaa yleista pysakointia varien.

Korttelia 23157 koskevia maarayksia
Julkisivut tulee kasitella taiteen keinoin tai julkisivut tulee
toteuttaa viherseinina.

Pysakéintilaitoksen tilojen turvallisuutta ja kaytettavyytta
tulee edistaa valaistuksella ja varien kaytolla. Pysakoin-
tilaitoksessa tulee olla esteetén kulku.

Pysakéintilaitokseen saa rakentaa yhden kellarikerroksen,
joka voi toimia yhteisvaestonsuojatiloina.

P4 balkongerna ska, som ett minimum, riktvardena fort/
bullernivéer i enlighet med statsrddets beslut 993/1992
uppnas.

Bekampningen av bullret frAn landsvagstrafiken pé bo-
stadsgardama ska ombesérjas genom den nedan
namnda byggnadsordningen eller s& ska &tgardandet
av bullerproblem pavisas p& annat vis.

Ljudisoleringen A L mot flyg- och vagtrafikbuller i ytskiktet
till kontorslokaler och motsvarande arbetsutrymmen ska
vara minst 32 dB.

Bullrets ekoeffekt far inte forstarkas genom valet av
takmaterial och takformer.

Fastigheterna i detaljplaneomrédets bostadskvarter ska
anslutas till det centraliserade regionala rorsystemet for
insamling av avfall som byggs i Kivistd centrum. Ett &ter-
vinningsrum fér gemensamt bruk med en storlek av minst
15 m? ska placeras i kvartersomrade 23158 pa tomt 1, i
kvartersomrade 23035 pd tomt 4 samt i LPA-kvarteret
23157 for insamling av kartong av stérre storlekar och
blandavfall samt mindre metallskrot, plast och insamlings-
glas som inte lampar sig for avfallsinsamling via rérsystem.
tervinningsrummen ska vara latta att utfora service i.

Kvartersomrade for kyrkor och andra forsamlingsbygg-
nader.

Byggnader

Kyrkobyggnaden ar skyddad och den far inte rivas.
Nybyggnader ska vara underordnade kyrkobyggnaden
och deras yitertak far inte héja sig over takfotslinjen i
kyrkans lagsta del.

En passage till kyrkans huvudentré ska ordnas frén Lava-
vagen. Passagen ska ansluta p4 ett naturligt sétt till gatu-
rummet. Passagens konstruktioner och material ska
anpassas till yrkans arkitektur.

Gardsomradet

Omradet mellan Kainbyvagen och kyrkan ska bevaras s&
att det ar tradbevuxet. Omrédets tradbestand ska hallas
livskraftigt och vid behov fémyas s att dess betydelse
fér landskapet bibehdlls. | omrddet far det placeras en
lekplats som far inhagnas. | omradet far en transfor-
matorstation placeras.

Kyrkans innergard ska bevaras smaskalig och sluten till
sin karaktar.

Dagvatten

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven for hantering av dag-
vatten. Dagvattnen ska férdrojas inom kvartersomradet.
Anlaggandet av gardarnas och uteplatsernas grénom-
réden ska tekniskt och funktionellt anknytas till dagvatten-
hanteringen.

Trafik och parkering

Bilparkeringsplatserna ska placeras i LPA-kvartersom-
rdde 23154 samti LPA-kvartersomrade 23157 vid Lava-
vagen.

Fér YK-kvartersomradet ska minst 10 st. bilplatser byggas.

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:

1 cp/40 m2-vy

Minst 50 % av cykelplatserna ska placeras under tak.
Miljéstorningar och energiférsorjning

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i ytskiktet hos

hobby- och évriga motsvarande lokalers yttervaggar ska
vara minst 32 dB.

Fastigheterna i kvartersomradet ska anslutas till det cent-
raliserade regionala rérsystemet for insamling av avfall
som byggsi Kivistd centrum. Insamlingsplatsen ska pla-
ceras under tak eller inomhus.

Transformatorstationernas fasader ska behandlas med
konstnarliga metoder eller s ska transformatorstatio-
nema vara kladda i rétt tegel.

Kvartersomrade f6r bilplatser.
LPA-kvartersomrddet 23154 har reserverats for parkering
i anslutning till kyrkans verksamhet.

Bestdmmelser som galler kvarter 23157
Fasaderna ska behandlas med konstnarliga metoder eller
s8 ska fasaderna forses med fasadvegetation.

Séakerheten i och anvandbarheten av parkeringsanlagg-
ningens utrymmen ska framjas med hjalp av belysningen
och anvandningen av farger. Parkeringsanlaggningen ska
ha fri passage.

En Kallarvédning som kan fungera som gemensamt
skyddsrum far byggas i parkeringsanlaggningen.
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Pysakointilaitoksen maantasokerrokseen saa sijoittaa
helposti huollettavissa olevan muuntamon.
Pysakointilaitokseen  sijoittuvista  pysakdintipaikoista
vahintaan 10 % tulee olla sahkodauton latauspisteita.

Pysakointilaitoksen katolle on toteutettava hulevesien
viivyttdmiseksi viherkatto, jonka kasvualusta on vahin-
taan 20 cm.

LPA-korttelin 23157 Laavapolun puoleinen osa on istu-
tettava puustoiseksi.

Koko kaava-aluetta koskevia maarayksia

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus
ei saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman este-
rajoituspintoja.

Rakentamisjarjestys

Korttelin 23157 LPA-alueelle tulevan pysakaintilaitoksen
tulee olla rakennettu ennen kuin Korttelin 23157 asuin-
rakennukset saa ottaa kayttoon.

Korttelin 23157 tontin 2 rakennus tulee olla rakennettu
ennen kuin korttelin 23157 muut asuinrakennukset saa
oftaa kayttoéon.

Taide

Asemakaavan alueella tulee noudattaa taiteen konseptia,
joka on asemakaavan liitteena. Taide tulee liittaa jo alku-
vaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja ymparistésuunnit-
teluun. Julkisten ulkotilojen suunnittelun yhteydessa tulee
laatia puisto- ja katusuunnitelma, jossa noudatetaan
taiteen konseptia. Asuinkortteleiden suunnittelussa tulee
olla mukana arkkitehti-taiteilija -tydpari, joka toteuttaa tai-
teen konseptia rakennushankkeissa.

Uusiutuva energia

Asemakaavan alueella tulee hyddyntad paikallisesti
tuotettua uusiutuvaa energiaa. Rakennusten kattoja
tulee hyodyntaa aurinkoenergian keraamiseen.
Vihertehokkuus

A-kortteleissa tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus
0.8 ja LPA-korttelissa 23157 vahintaan vihertehokkuus 1,4.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yh-
teiskayttoisia tiloja.

Maanalainen pysakointitila. Roomalainen numero osoit-
taa pysakdéintitasojen suurimman sallitun lukumaaran.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Kulkukorkeus oltava vahintaan 4,2 metria.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

. s s 5
En transformator som ar latt att underhalla far placeras i
parkeringsanlaggningens markplansvaning.

Minst 10 % av de parkeringsplatser som placeras i
parkeringsanlaggningen ska bestd av laddningsstallen
for elbilar.

For fordrojning av dagvatten ska det pd parkeringsan-
laggningens tak anldggas ett grontak som har ett
vaxtunderlag p& minst 20 cm.

Den del av LPA-kvarteret 23157 som ligger pa Lava-
sligens sida ska planteras med trad.

Bestammelser som galler hela planomradet

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller vaxt-
lighet far Gverstiga Helsingfors-Vanda flygplats hinder-
begransande ytor.

Byggnadsordning

Den kommande parkeringsanlaggningen i LPA-omradet i
kvarter 23157 ska vara fardigbyggd innan bostadshusen
i kvarter 23157 far tas i anvandning.

Byggnaden pa tomt 2 i kvarter 23157 ska vara fardig-
byggd innan de o6vriga bostadshusen i kvarter 23157 far
tas i anvandning.

Konst

| detaljplaneomradet ska det till detaljplanen bifogade
konstkonceptet iakitas. Redan i inledningsskedet ska
konst anknytas till all arkitektur- och miljdplanering. |
samband med planeringen av det offentliga uterummet
ska en park- och gatuplan utarbetas, dar konstkonceptet
iakttas. Ett arbetspar bestdende av en arkitekt och en
konstnar ska delta i planeringen av bostadskvarteren och
de ska forverkliga konstkonceptet i byggprojekien.

Fornybar energi

| detaljplanenomradet ska lokalt producerad férnybar
energi utnyttjas. Byggnadernas tak ska utnyttjas for
insamling av solenergi.

Effektivitet for gronbyggandet

| A-kvarteren ska effektiviteten for gronbyggandet vara
minst 0,8 och i LPA-kvarteret 23157 minst 1,4.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta ftillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hogsta héjd for byggnads vattentak.

Understreckningen anger planbestdammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.
Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjdnar boendet.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska siffran
anger storsta tillatna antal bilplan.

Riktgivande genomfartsdppning i byggnad.
Den fria hdjden ska vara minst 4,2 meter.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.
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- —1 Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka ulkokuoren
nannadtana  ddneneristdvyyden AL liikennemelua vastaan on oltava

— vahintaan 38 dB.

F 1 Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
L _— 1 osa

= - - -

W_h Ohjeellinen hulevesialue.
O O 0 O O Sailytettava / istutettava puurivi.

o Istutettava puu.

) ﬁ ) Viherkatto.
o 5 o1 Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
L_O o) ]a tanvittaessa uudistaa siten, etta sen maisemallinen

merkitys sailyy.
Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa elinvoimaisena
koivuvaltaisena puistometsana.

ﬂn?_(?od Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Pihakatu.

__ a0 Ajoyhteys.

I Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen
—_ — osa.
~ik7n T Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla

] 2 z

————-—— huoltoajo on sallittu.
PR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda

ajoneuvoliitymaa.

Suojeltava rakennus.

Kulttuurihistoriallisesti sekéd rakennustaiteellisesti ja kau-
punkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Suojelumaarays koskee julkisivuja, vesikattoja
seka kirkkosalia. Niiden korjaus- ja muutostoissa tulee
sailyttda rakennuksen ominaispiirteet ja kayttda alku-
peraisia tai niita vastaavia materiaaleja, vareja ja raken-
nustapoja. Vesikaton korkeusasemaa ei saa muuttaa.
Kirkkolain 14 luvun 5 a §:n nojalla rakennuksen muutta-
mista, purkamista taikka kayttotarkoituksen muuttamista
koskevista suunnitelmista on Museovirastolle varattava
tilaisuus lausunnon antamiseen.

Suojeltava pihapiiri.
Sisdpiha on sdilytettdva pienimittakaavaisena ja luon-
teeltaan suljettuna.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar ljud® / ©
isoleringen AL mot vagtrafikbuller i ytterskiktet ska vara
minst 38 dB.

Riktgivande del av omride som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Riktgivande dagvattenomrade.
Tradrad som skall bevaras / planteras.
Trad som skall planteras.

Grontak.

Del av omrade dar tradbestandet skall skétas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.
Omrédets tradbestdnd ska vardas och férnyas som en
livskraftig bjorkdominerad parkskog.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
Gata.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Gardsgata.

Korforbindelse.

Riktgivande del av omrade reserverad for omradets in-
terna gangtrafik.

For omradets interna gangtrafik reserverad del av om-
rade dar servicetrafik ar tillaten.

Del av gatuomraddes grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Byggnad som bor skyddas.

Kulturhistoriskt och arkitektoniskt och med tanke pa
stadsbilden vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas.
Skyddsbestammelsen galler fasader, yttertak och kyrk-
salen. Vid reparations- och andringsarbeten i dem ska
byggnadens specifika drag bevaras och ursprungliga
eller motsvarande material, farger och byggnadssatt
anvandas. Yitertakets hojdlage far inte andras. | enlighet
med 14 kap. 5a§ i kyrkolagen ska Museiverket ges
tillfalle att yttra sig i planer som ror andring eller rivning av
en byggnad, eller andring av byggnadens anvand-
ningsandamal.

Gardsplan som skall skyddas.
Innergdrden ska bevaras smdskalig och sluten till sin
karaktar.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrde skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamiscn ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhctsomradct for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asernakaavan pohjakartta tayttaa
sille asctetut vaatimuksct.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkcusjarjestelma
N2000.

Sladsmalning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

N2000.

Hyvaksylty kaupunginvaltuustossa /

20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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Liite 1: Viitesuunnitelma, asemapiirros (ei mittakaavassa)
Ramboll Finland Oy
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asemakaavan viitesuunnitelma 1:1000 Vantaan kaupunki - Kiviston kirkon korttelit
asemapiirros 5.11.2018
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Liite 2: Viitesuunnitelma. asuntopohjakaavio (ei mittakaavassa)
Ramboll Finland Oy

asemakaavan viitesuunnitelma 1:1000 Vantaan kaupunki - Kiviston kirkon korttelit
pohjakaavio 5.11.2018
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Liite 3: Viitesuunnitelma, pelastuskaavio (ei mittakaavassa)
Ramboll Finland Oy

K4
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asemakaavan viitesuunniteima 1:1000 Vantaan kaupunki - Kiviston kirkon korttelit
pelastuskaavio 5.11.2018
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Liite 4: Viitesuunnitelma, aluejulkisivut (ei mittakaavassa)
Ramboll Finland Oy

SAKASTIPOLKU KELLOTORNINPOLKU

ALUEJULKISIVU SAKASTINPUISTOON

KIRKKO KELLOTORNINPOLKU SAKASTIPOLKU

ALUEJULKISIVU LAAVATIELLE

RAMBGLL asemakaavan viitesuunnitelma 1:1000 Vantaan kaupunki - Kiviston kirkon korttelit
aluejulkisivut 17.10.2018
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Liite 5: Viitesuunnitelma, nakymakuva
Ramboll Finland Oy

asemakaavan viitesuunnitelma Vantaan kaupunki - Kiviston kirkon korttelit
RAMB LL iimakuva 17.10.2018
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Liite 6: Viitesuunnitelma, ndkymakuva Killanmetsanpolulta
Ramboll Finland Oy

RAMBGLL asemakaavan viitesuunnitelma Vantaan kaupunki - Kiviston kirkon korttelit
ndkymakuva Killanmetsanpolulta 17.10.2018
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Liite 7: Viitesuunnitelma, ndkymdkuva Moreenikujalta
Ramboll Finland Oy

||
st 1)

vig W1

RAMBOLL asemakaavan viitesuunnitelma Vantaan kaupunki - Kiviston kirkon korttelit
nakyméakuva Moreenikujalta 17.10.2018
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Liite 8: Varjostustutkielma (ei mittakaavassa)
Ramboll Finland Oy

'’ N

o syyskuu kello 10:00

syyskuu kello 16:00

asemakaavan viitesuunniteima
RAMBGLL varjostustutkielma

Vantaan kaupunki - Kivistdn kirkon korttelit
17.10.2018
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Liite 9: Taiteen konsepti

Taiteen konsepti | Kiviston kirkon korttelit | Asemakaavanumero 002336 | Kivistdn asemakaavayksikkd | Vantaan kaupunkisuunnittelu I Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.6.2018

TAIDE KIVISTON VISIOSSA

Koko Kiviston suuralueen visioksi 2042 on
madritelty Onnellinen Kivisto—vehred ja
aktiivinen kotikaupun! tossa onnellisuus on
kokonaisvaltaista hyvinvointia vehredssa,
aktiivisessa ja elavassa ymparistossa. Kiviston
keskustassa seka ulkotilojen taide ettd yhdessa
tehtdva taide kaikissa muodoissaan luovat alueelle
kulttuurista identiteettid ja edistavat asukkaiden
kokonaisvaltaista hyvinvointia. Jokaisessa
asemakaavahankkeessa laaditaan kaava-alueelle
taiteen konsepti. Taiteen konsepti ohjaa taiteen
teemoja ja sijainteja.

HANKESIDONNAINEN TAIDE: ASUINKORTTELIT

\—-———————f/

. !
LA 2R R e R0, Gl T 2 ity : Kivistdn kirkon asuinkortteleiden taide vahvistaa m v 7T, e ———
o . N 1 kotitalon tunnistettavuutta ja tekee siitd asukkailleen n I
Kiviston kirkon kortteleissa taiteen teemanaon | erityisen kotikorttelin. Kivistdn kirkon kortteleiden 1S : mg:%ﬁg:ﬂ:;;oﬂ
alueen lapi kulkeva tiilikatu. Tiilikadun ja ston : jokai inkorttelissatulee toteuttaa ] N b ik g :
kirkon kortteleiden yhteys loytyy Kiviston kirkon . hank naistataidetta. Kirkon asuink leid : N I ironuucen .
NSRS S St PR | laajennusosaan liittyen tulee
punatiilisista julkisivuista. Kiviston kirkon I 1 \ i -
st S B " 1 1 \ toteuttaa taideteos
kortteleihin toteutetaan julkista taidetta ja 1 i 1 I esimerkiksi seurakuntalaisia
ymparistosuunnittelua Vantaan kaupungin | nimistdjahistoria Asuinkortteleiden suunnittelussa I : | osallistaen.
toteuttamana ja hankesidonnaista taidetta alueen | tulee olla mukana arkkitehti-taiteilija-tyépari. ioka ! ' R R R
i S ' toteuttaa taiteen konseptia rakennushankkeissa. ! !
rakennuttajien toimesta. . A
TAIDE KIVISTON KIRKON KORTTELEIDEN § it
ASEMAKAAVASSA 3% E I "
¥ 4 ‘I YMPARISTOSUUNNITTELU: TAIDEKIVET 1
A Taidekivet sijoittuvat Kivistdn kirkon
AT . 4 ] ]
Kivistonkirkon kortteleiden i o ——————— -}‘ A,’ | Kortteleissa Killanmetsanaukiolle ja I
asemakaavamaarayksissa on maaratty, etta T \ I Killanmetsanpolulle keskittyen alueen :
asemakaava-alueen jatkosuunnittelussa tulee I s * ! ! aukioille ja kohtaamispaikkoihin 1
S : | PYSAKOINTILATOS | ! :
noudattaa taiteen konseptia. [ KSENA \ | Taidekivienteemana leikkis&t ja varikkaat |
Asemakaavam yksien kautta taide nostetaan 1 Pysakaintilaitoksen (LPA) H “ : kiveyspinnat kaikissa eri muodoissaan. :
alueen laadun takaajaksi. Asemakaavamaarayksiin : julkisivut tulee kasitells : ‘\ 1 1 Taideaiheet suunnitellaan katu- ja 1
on kirjattu: I ‘taiteen keinoin tai julkisivut 1 1 I \ Puistoalueiden suunnittelun yhteydessa. I'
Asemakaavan alueella tulee noudattaa taiteen | tulee toteuttaa viherseining. /I " O s i s s s
konseptia, joka on asemakaavan liitteend. Taide e ——— 1
tulee liitt3 jo alkuvaiheessa kaikkeen ,’
arkkitehtuuri- ja ympdristosuunnitteluun. Julkisten i s s ’ ‘\\
ulkotilojen suunnittelun yhteydessa tulee laatia ’ £ o 1
= % = = JULKINEN TAIDE: KATUGALLERIA 1 I YMPARISTOSUUNNITTELU: TAIDEVALOT 1
puisto- ja katusuunnitelma, jossa noudatetaan Eapy 2 e 1 i sn s S
A Z 2 Kiviston keskt itetaan ia 1 H Taidekivet sijoittuvat Kivistdn kirkon ]
ta'tee'_" konseptia. Asuinkortteleiden - sal jakeluverkon jakok ihin Vantaan : 1 kortteleissa Killanmetsanaukiolle ja :
suun| ttelufsa tulee ollamukana efrkkltehtl— . Energian ja kaupungin yhteistyana. Alueen H 1 Killar snpolulle. Gobovalaistuksen :
oka toteuttaa taiteen konseptia jakokaappeihin sijoitetaan taideteoksia tai 1 : avulla toteutetaan kiveyspintoihin ]
rakennushankkeissa. kuvia taideteoksista seka runojatai kuvia : 1 heijastettavia yksi- tai monivérisid kuvioita. :
paikallisesta historiasta ja luonnosta. 1 1 Kuvioiden teemana voi olla esim.kirkon 1
Taman yleisen maardyksen lisdksi eri Jakokaapit on teemoitettu sijaintinsa 1 : kortteleiden nimisté tai Kivistdn korukivet. ]
taideteemoissa on taydentavia perusteella siten, ettd osassakaappejaon : 1 Valolghteend kaytetaan led-tekniikkaa. :
asemakaavamaariyksid. Alleviivatut tekstit tissa te.e'“af'a."" a“fee'_‘ n.imista, osassa alueen 'I |\ Tai.deaitiee.t Jsuunnitel!aar katx:— ) ]
taiteen konseptissa ovat asemakaavamaarayksia. historiaja uusi toiminta. ’ N PRISY Isuunintelunyhicy g
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TILIKATU

Kiviston kirkon kortteleiden 1api kulkevan yhteyden teemana on tiilikatu, joka saa innoituksensa Kiviston kirkon punatiilisista julkisivuista. Tiilikatu
nakyy Kiviston kirkon kortteleissa rakennusten arkkitehtuurissa, katupintoina seka alueen taiteessa. Tiilikadun teema on havaittavissa asuinalueella
lapi kulkevalla yhteydella esimerkiksi katuaukion leikkisana ja varikkaana kiveyspintana, yllattavina taidekivina, rakennusten monimuotoisina
tiilijulkisivuina, taidemuurauksina rakennusten sisaankayntien luona tai taidemuurina asuinkorttelin yhteispihalla. Tiilikadulla voidaan hyddyntaa
erilaisia taiteen alojen yhdistamista, kuten keramiikkaa, ymparistotaidetta, kuosisuunnittelua Kokonaisuutena tiilikatu muodostaa Kiviston kirkon
korttelinaapurustoon erityispiirteen, joka vahvistaa paikan alueidentiteettia.

ARKKITEHTUURI

LR TAIDEMUURIT
[EEL G T

kuvaléhteet: www.masuplanning.com, www.catextures.com, www.pinterestcom, www.pihakivicom, www.prosenttiperiaatefi
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Liite 10: Pihojen viitesuunnitelmat ja vihertehokkuuden periaatteet
Ramboll Finland Oy

VIHERTEHOKKUUS
PERIAATTEET

* Puut pienia puita

» Etaisyys 4m rakennuksista
Etupiha (kéynnos +

perenna) + Kapeimmilla kohdilla pylvaspuita

« Istutusalueet aina tilan salliessa pensasta

Viherkatot * Perennaa/nurmea pyyhkaisyalan alla

* Pelastusreitit ja porttikaytavat nurmikivea pl. 2m
kulkuvayla

BlGR AR « Katujen varsilla etupihat perennaa

Yksityiset pihat

» Etupihat vain kadun puolella

Eeig « Yksityiset takapihat puolilapaisevas kives +
perennaa

* Biosuodatus “sadepuutarhaa”

* 6m rakennuksista

Nurmikivi
» Korttelissa 2 yhdistetty leikkialueeseen
« Viherkatot heinaa
Perenna (kuorman
pyyhkaisyala) + Viljelylaatikoita kattoterasseilla

Nurmi

11.10.2018
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VIHERTEHOKKUUS
KORTTELEITTAIN

RAMBGLL

11.10.2018
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Liite 11:Hulevesisuunnitelma (ei mittakaavassa)
Ramboll Finland Oy

Alue muuttuu l3hes luennentilaisesta tdysin rakennetuksi. Vantaan kaupungin
mitoitusperiaatteiden mukaan hulevesien vilvytystarve on 1 m3/100 m2 lip3isematsnta
pintaa. Alueen hulevesien purkuvirtaama ei saa kasvaa nykyiseen luonnolliseen tilaan
verrattuna.

Hulevesien hallinnassa on noudatettu Vantaan kaupungin toimintamallin periaatteita,

o .
~ Kattovesid voidaan yleisen periaatteen mukaisesti pitdd melke puhtaina. Tarvetta

- " A £ - K . ’ ]
A ) C N A 7 R ' laadulliselle kasittelylle e ole.
A8 'E‘ ¥ - | \ RN AN !
~ & ey . : 4 X . Sadepuutarhan rakennekorkeus mitoltuslaskelmissa 1,5 m. On oletettu, ettd tastd korosta
N\ ) o Kortteli 1 filavaraukset: X i hulevedet veidaan purkaa katualueen hulevesiviemdriin, Sadepuutarha voidaan yhdistad
\ -sadepuutarha 8 m2

I i hul inutki (800 B) 14 / lelkkialueeseen. Sadepuutarhan sucjaetdisyys rakennuksista on 6 m.
suuri hulevesipu m : b ? i _:
s'gll'iffu' 'ﬁu{iéybirlsama FAVERE Y ¢/ NG N & Mitoituksessa oletettu, ettd puolet kattovesistd johdetaan kohti sisipihaa Ja puolet

korttelin sisdpihasta pois pdin. Nam3 vedet viivytetddn ylisuurissa hulevesiputkissa, joiden
purkuvirtaama pienennetddn sallitulle tasolle.

Viherkattojen vilvytystarpeeksi on mitoitettu 2/3 3pdisemdttémén pinnan viivytystarpeesta,

Pohjaveden pinnan taso ei ollut tdssd suunnitteluvaiheessa tedossa,

L ogKorttel 3 tilavaraus > - =% /
- sadepuutarha 52 m2 g T B B 2 ’ SV, -
- ylisuuri hulevesiputki 12m 77 A IS /N Kortel 2 tilavaraukset N ) SELITE
allittu purkuvirtaama & /s "7 /3 SN, / S # /' ~- sadepuutarha 34 m2 ,,

a0 s 77 A G N RTa 4/~~~ ylisuuri hilevesipufki (B00B) 12
4 allittu ):ur'kuviri'aama 3l/s
) y s

Hulevesiviemari, ylisuuri putki kattovesien
viivytykseen ja purkusuunta

Sg-87__ < Sadepuutarha
Kortteli 5 tilavaraukset
- sadepuutarha 23 m2% N5

- ylisuuri hulevesiputki 1800B) 9 m Kortteliraja

~sallittu purkuvirtaama 2 I/F !

Rakennus, suunn.

i

s
ortteli & tilavaraus:,
-ylisuuri hulevesiputki (8008) 30
/sallitlu‘purl-cuvir'aama ERVA L

\
\

Viherkatfo

Koordinaatti-/ korkeusjarjestelma  ETRS-GK25/ N2000

o Ve . K.oaa/ kyld Herttell/ tila Tankty Anza Viranamalsen merkintas
ortteli 6 tilavaraukset ) 23035 1
“cadepiitarha 20m2 Y/ : | ol e e —
—‘y'lisuuri hulevesiputki (B00B) 14 m ) ) Vln I/ Asemakaavamuutos Asemapiirustus
sallittu purkuvirtaama 2 1/s |/ J ! [rme——— [T ——— CTer=m
N TN Kiviston kirkon alue, Vantaa Hulevesisuunnitelma 1:1000

; Kelmolantie 24

A y[sgkylﬂﬂgltos\khvaraykse ] A £ P 2 (7 rRAaMBCLL I Swunnais | Tyenra [Tiedosa
- ylisuuri hu‘levgsipu\f}i [BOOB) &5 m=_ v A it ii;‘u':‘m“ s VHT |1510037488
sall’ilriu”p\i.l_rwku\\f._i\rfg_ama\_lg_rl/'s"" ' . puh. 020 755 611 Flirustusnre 1 Muutos
T B Ty ,ti N ) Wirv_ (i, tutknta, aliekor] ) Pt Suurn Fom
L o = % e Salla Hostikka, DI ROYS Roy Sneliman 18.5.2018
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Liite 12: Katupoikkileikkaukset (ei mittakaavassa)
Ramboll Finland Oy

tontinraja
tontinraja
tontinraja

2500 3800 1800 500 500 1500 G000 1500 500
= - —

a-a Laavatie b-b Kellotornipolku

tontinraja
tontinraja
tontinraja
tontinraja

500 2500 2000 4000 2300 2000 2100 000 500

c-¢ Killanmetsanpolku d-d Killanmetsanpolku

Vantaan kaupunki - Kivistdn kirkon korttelit

ikkilei |
RAMBGLL katupoikkileikkaukset 1:100 29 52018
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Liite 13:Vesihuollon esisuunnitelma

Vantaan kaupunki
copynght

Marja Leppanen
tulosteen laatija

25.10.2018
paivays

Vesihuollon esisuunnitelma
002336 Kiviston kirkon kortzelit

0 40

200m

ETRS-GK25

tasokoordnaattijarestelma

N2000

korkeusidrjestelma

1:2000

mittakazva
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Liite 14:Sdhkoverkot, luonnos (ei mittakaavassa)

Haetaan

muuntamolle (vm)
paikkavarausta
nykyisen
tiillikoppimuuntamon
M126 viereen

SUUNN. SUUNN.PVM
VANTAAN ENERGIA
SAHKOVERKOT OY TARK. TARK.PVM
PL95, 01301 VANTAA Paperikoko (mm x mm) |HYV. HYV.PVM
Puh. 09-82 901, Fox 09-826 517 Ad
A ¢ kaup.osa 23 KIVISTO SUHDE. 4.1500 KARTTA
\ X ,X\ 0SOITE  Kiviston kirkon kaava—alue PIIR NRO
;\\ # N Yo Asemakaavamuutos Nro 002336
. ) R HANKE NRO
Alustava suunnitelma 0,4kV pienjanniteve
TULOSTUSPYM  05.03.2018
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Liite 15:Putkijatejarjestelman luonnoskaavio

Jatteen putkikerdys

Alustava kaavio
22.3.2018

kem E syotto putkdﬂ

Y\ R
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Liite 16: Kaukoldampdverkon luonnoskaavio

Kaukolampodvaraukset /
Alustava kaavio
22.3.2018, paivitetty 22.5.2018

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS 0- L -75 o}
m
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Liite 17: Kiviston kirkon peruskorjaukseen ja laajennuksen luonnosaineistoa, 21.5.2018
(ei mittakaavassa)
Arkkitehtitoimisto Arkviiri Oy I

JULKISIVU LOUNAASEEN 1:100

KIVISTON KIRKKO

Laavatie 2, Vantaa

ALUSTAVA
/w ARKVIIRI OY Joiem | JULKISIVU LOUNAASEEN  1:100
www arkyi f
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Liite 18: Muistio yleisotilaisuudesta 15.8.2018

MUISTIO

Kivistdn kirkon kortteleiden asemakaava nro 002336

Yleisotilaisuus 15.8.2018

Aika: 15.8.2018 klo 18 — 20.45
Paikka: Kivistén kirkko, Laavatie 2, 01700 Vantaa
Osallistujat: 26 henked seka

aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala, Vantaan kaupunki, Kivistén asemakaavayksikkd
asemakaavasuunnittelija Sonja Sahlsten, Vantaan kaupunki, Kivistén asemakaavayksikks
asemakaavasuunnittelija Eija Hasu, Vantaan kaupunki, Kivistdn asemakaavayksikko
kirkkoherra Hannu Péntinen, Vantaankosken seurakunta, Vantaan Seurakuntayhtyma
arkkitehti Mikko Sittonen, Ramboll Finland Oy

arkkitehti Riitta Vesala, Arkkitehtitoimisto Arkviiri Oy

Liitteet: Tilaisuuden esitysmateriaalit kaavan verkkosivulla:
http://www.vantaa.fifuutisia/ajankohtaiset kaavat/kiviston kaavat/kiviston kaavat ar
kisto/101/0/135700

Aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala ja kirkkoherra Hannu Péntinen avasivat tilaisuuden. Tilaisuuden
aluksi kaytiin 13pi asemakaavaprosessi ja Kivistdn kirkon kortteleiden kaavoituksen I15htdkohdat, jotka

kirvoittivat vilkkaan keskustelun. Keskustelua kaytiin [api esitysten.

Asuinkortteleiden suunnittelua esitteli tarkemmin Mikko Siitonen Ramboll Finland Oy:sta ja kirkon
peruskorjauksesta ja laajennuksesta kertol Riitta Vesala arkkitehtitoimisto Arkviiri Oy:sta.

Taman jalkeen kaytiin [3pi Kivistdn kirkon kortteleiden asemakaavaehdotuksen perusperiaatteet ja
vaikutukset.

Lopuksi selvitettiin suunnittelun seuraavat vaiheet: milld tavoin kaavaehdotuksesta on mahdollista
Jattdad muistutus ja mits tapahtuu asemakaavoituksen jalkeen katusuunnittelun osalta.

Esitysten jilkeen jalkauduttiin karttojen ja havainnekuvien dareen. Keskustelu suunnittelijoiden
kanssa jatkui kello 20.45 saakka.
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Osallistujien esiin nostamat keskeiset huomiot teemoittain seka kysymyksiin/huomioihin liittyvia
vastauksia:

Laavatiehen rajautuva rakentaminen

— kiitettiin aiemmin annetun palautteen vaikutusta: pysakointilaitosta reunustava luhtitalo on
poistettu kokonaisuudessaan kaavaehdotuksesta
o Vastaus: palaute on aina tervetullut, ja sitd saa antaa myds epdvirallisesti. Viralliset
mielipiteet (OAS) ja muistutukset (kaavaehdotus) néhtdvilldoloaikana pyydetddn
antamaan kirjallisesti.

— Laavatiehen rajautuvat rakennukset: voisivatko rakennukset olla korkeintaan Il-kerroksisia
kytkettyja pientaloja tai erillispientaloja?

o Vastaus: kaavaehdotusta tutkitaan ja tarvittaessa muutetaan saatujen muistutusten ja
lausuntojen perusteella.

— asuinrakennusten oleskelutilojen (ikkuna-aukotus) suuntautuminen? Kaavamaaradyksissa
mainitut kattoikkunat, ovatko tarpeelliset? Nykyisten asukkaiden nakemyksen mukaan suoria
nakymayhteyksia uusista rakennuksista vanhoille omakotitaloille olisi hyva rajoittaa.

o Vastaus: Moni-ilmeisen korttelirakenteen tavoitteessa kattomaailma on térked tekijd.
Suunnittelukokemuksen mukaan kattoikkunoista harvoin katsotaan ns. alaspdin, ne
ensisijaisesti avaavat maisemaa latvustasolle ja siitd yléspdin. Asunnoissa on myds
tdrkedd saada luonnonvaloa.

— kaavan havainneaineistossa esitetyt kattoterassit? Varmasti mukavia uusille asukkaille, mutta
aiheuttavat meluhaittaa ja visuaalistakin haittaa. Keskustelussa todettiin, ettd perinteisesti
sauna- ja kerhotilat eivat ole kovin houkuttelevasti toteutettuja, nyt tavoitellaan luonnonvaloa
ja viihtyisyytta.

o Vastaus: kaavaehdotusta tutkitaan ja tarvittaessa muutetaan saatujen muistutusten ja
lausuntojen perusteella.

Liikenne ja melu (my6s rakentamisen aikainen)

— rakentamisen vaiheistus ja erityisesti rakentamisen aikainen liikkenndinti: miten jarjestetaan,
kuinka kauan kestaa?
o Vastaus: Asia on tdrked ja sitd kdsitellddn mm. lilkkennesuunnittelun kanssa.
— Laavatien peruskorjaus — tehddanhan kerralla valmiiksi?
o Vastaus: Témda on tavoite.
— meluhaitat alueella lisddntyneet, kun vanha meluaita purettu.
o Vastaus: Tamd palaute on valitettava ja tullut esiin jo aiemmissa kyselyissd. Asiasta
muistutetaan uudestaan.
— miten melu ja sen vdheneminen on laskettu (hypoteettinen ratikka): jos ei otettaisi huomioon
raitiotievarausta, mika olisi meluselvityksen tulos?
o Vastaus: Melulaskelman osoittamat ruskeat alueet todenndkéisesti kapenisivat (vrt.
esitysmateriaali, kalvo 27), mutta melutarkasteluja ei tehty erikseen ilman raitiotietd
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— Laavatien kaantépaikka — onko ulotettava niin pitkalle, voisiko tien katkaista jo Moreenikujan
risteykseen?
o Vastaus: Asia kdsitelldén liikennesuunnittelun kanssa ja tarvittaessa tehd@én

muutokset kaavaehdotukseen.

Pysdkoinnin periaatteet

— Pysakaoinnin periaatteet: Pohdittiin miten pysakointi on mitoitettu ja onko silla vaikutusta
esimerkiksi asuntojakaumaan.

o Vastaus: Idhtokohtaisesti mitoitus on kaupungin linjausten mukaan 1 ap/ 130 k-m2,
mutta kuitenkin vdhintddn 1 ap / asunto kortteleissa 23035 (tontit 5 ja 6), 23157 (6),
23158 (2) ja 23159 (1). Siten pysédkdintivaatimukset vaikuttavat myés
asuntojakaumaan, silld edelld mainittuihin kortteleihin ei ole kannattavaa tehdd vain
pienid asuntoja.

— Kirkon pysakainti: riittava pysakainti kirkolla asiointiin on varmistettava: voisiko kirkolla olla
pysakaintipaikkoja pysakadintilaitoksessa tai voisiko olla maanalaista pysakdintia? Todettiin,
ettd nyt kirkon pysakoéintia kdytetaan liityntapysakointind ja muuna pitkaaikaisena
pysakdintind, mika ei ole toivottavaa.

o Vastaus: pysdkdintilaitokseen on mahdollista toteuttaa maanalaista pysakaéintid,
kirkon kohdalla maanalainen pysdkdéinti ei ole sallittu. Kirkon on mahdollista hankkia
kdyttéonsa pysdkointipaikkoja pysdkdintilaitoksesta. Toistaiseksi kirkon
asiointipysdkdintiin on osoitettu pysdkéintialue Laavatieltd (kortteli 23154). Lisdksi
kaavan valmistelun aikana kdytyjen keskustelujen mukaan on Seurakuntayhtymdn
mahdollista neuvotella IGheisten pdivakotien pysdkdintipaikat kirkon kdyttéon
pdivdkotien toiminta-aikojen ulkopuolelta.

— Voisiko asuinrakennusten alin kerros olla pysakointia?

o Vastaus: ei. Kaavan tavoitteena on turvallinen kdvely-ympdristé ja keskitetty
pysdakaéinti. Kiviston keskusta-alueella periaatteena on keskitetyt pysdkdintiratkaisut,
eikd tdstd periaatteesta poiketa my6skddn tdssd tapauksessa.

Suunnittelun |dhtékohdat

— Asukasmielipiteissa pohdittiin, mennaankd suunnittelussa likkaakin ylemman tason
suunnitelmien kuten yleiskaavan "taakse”.

o Vastaus: Voimassa oleva yleiskaava ohjoa asemakaavoitusta. Todettiin myds, ettd
kdynnissd olevan Vantaan yleiskaava 2020:n mahdolliset muutokset eivdt ehdi
vaikuttamaan tdhdn alueeseen.

— Pohdittiin, millaista asuntojakaumaa syntyy: saadaanko alueelle oikeasti perheasuntoja?

o Vastaus: kortteleissa maankdyttésopimukset, joissa mddritellddn asunto- ja
hallintamuototavoitteet. Kerrottiin myés maa- ja asuntopoliittisesta ohjelmasta, joka
maddrittelee ndmd tavoitteet tuleville vuosille.

Vaikutukset — hydtyjen ja haittojen jakautuminen
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— lahikortteleiden asukkaiden kokemat haitat — mita saadaan kompensaationa?

o Vastaus: Kompensaatio todentuu esimerkiksi hoidetun ulkotilan lisGd@ntymisessd. Jos
kaava-alue aikanaan toteutuu, ovat kulkureitit Kivistén asemalle ja kauppakeskukseen
hoidetut ja valaistut. Uudet asukkaat ja kodit tuovat alueelle sosiaalista kontrollia ja
turvallisuus paranee. Erilaiset kerhotilat lisGdvdt toiminnan mahdollisuuksia ja
yhteisollisyyttd. Viherkatot ja muut viherelementit edistdvit hulevesien hallintaa.
Asukasmddrdn lisédntyminen tukee odotetun kauppakeskuksen toteutumista.

Muuta:

— Pohdittiin kannattaako muistutus tehda yksin vai yhdessa?

o Vastaus: Yhteisen muistutuksen laatiminen auttaa tunnistamaan keskeiset
kehityskohdat. Mikddn ei kuitenkaan estd jattaémdstd muistutusta yksin. Kaikki
muistutukset kdsitelldan yhdenvertaisesti.

— Todettiin, etta helmikuun yleisétilaisuudessa kdytossa ollut Arilyn-ohjelman avulla esitelty
virtuaalimalli olisi ollut kiva nytkin.

o Vastaus: Pyritddn jatkossa kehittdmddn tyokaluja ja myés tilaisuuden ajankdyttod.

— Joukkoliikenneyhteydet Saras/Kivipellontie ovat huonot. Pysakilta puuttuu pari Kivipellontien
ja Saraksentien risteykseen Kivistdon aseman suuntaan. Minne voi antaa palautetta?

o Vastaus: Helsingin seudun litkenne —kuntayhtymd vastaa joukkoliikenteen
jdrjestamisestd mm. Helsingissd, Espoossa ja Vantaalla, palautekanava
https://www.hsl.fi/palaute. Palautekanavista osaa kertoa myés Vantaan kaupungin
maankdytén asiakaspalvelu: http://www.vantaa.fi/maankaytonasiakaspalvelu,
maankaytto.asiakaspalvelu@vantaa.fi

o Vastaus: Luvattiin myés vdlittdd palaute Kuntekin lilkennesuunnittelulle ja kopio
asukkaalle.

- Pysdkdintiongelma Punakiventien ja Punakivenpuiston (koirapuisto) alueella. Keskustan
pysakoinnin muututtua maksulliseksi keskustan asukkaat pysakoivat pientaloalueen teiden ja
kujien varsilla.

o Vastaus: Vélitetddn viestid Kuntekin liikennesuunnitteluun pysékéintimerkintdjen
tarkistamiseksi.

- Kivistén keskustaan tarvitaan vanhustentalo tai palvelutalo tms. vaikka yksityinen, ellei
kaupungin toimesta.

o Vastaus: Keskustelutetaan kaupungin sisdisesti Kiviston aluetiimissd koskien Kivistén
palveluverkkoa ja huomioidaan tarve tulevissa asemakaavatdissa.
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Liite 19: Latukartta (ei mittakaavassa)

> S7) N\ R l“'-. 7‘,""/'\,‘ _ ‘77

Hiihtolatuyhteydet

“‘" olemassa oleva latu /
\ suunniteltu latuyhteys kaava-alueen ulkopuolella

‘ O olemassa oleva autoliikennekadun ylityspaikka

\ uusi ladun tilavaraus kaava-alueella

O uusi autoliikenteen ylityspaikka

RAMBGLL

asemakaavan viitesuunnitelma 1:1000

Vantaan kaupunki - Kiviston kirkon korttelit
asemapiirros

14.9.2018
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Liite 20: Laavatien alustava yleissuunnitelma (ei mittakaavassa)

Asfaltti
Yhdistetty jalankulku ja pyoraily
Ajoliittymat

Kiveys
Pysakaéinti

Varillinen asfaltti
Korotettu alue



