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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

kortteli 18023 seka katualueet kaupunginosassa 18, Vantaanlaakso (kumoutuvan asemakaavan
puistoa).

Tonttijako:
kortteli 18023 kaupunginosassa 18, Vantaanlaakso.

Kaavamuutoksen keskeinen sisaltd: Koukkuniityn puiston kaakkoisosa muutetaan liikerakennus-
ten korttelialueeksi rakennusoikeudeltaan enintaan 2 800 k-m? kokoista pdivittaistavarakaupan
myymalaa varten.

Kaavamuutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Kaavan laatija: Jukka Koykka, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh.
050 302 9283.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupunki on jattanyt kaavamuutoshakemuksen 12.10.2016. Kaavamuutos liitettiin
tyoohjelmaan numerolla 002320 (KALA 16.1.2017).

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 5.4.2017. Siihen liittyvat mielipiteet pyydettiin
19.5.2017 mennessa (MRL 62 8) ja niitd saatiin 15 kappaletta. Kaavoitus ilmoitettiin Vantaan
Sanomat -lehdessa vireille 8.4.2017.

- Hankkeesta jarjestettiin 26.4.2017 tutustumiskaynti maastossa, johon osallistui 7 asukasta.
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- Julkinen haku kaupan toimijoille tontista 18.5. — 13.6.2017. Suunnitteluvaraus Lidl Suomi Ky:lle
(KALA 21.8.2017).

- Asukastilaisuuteen Kivimaen koululla 16.1.2018 osallistui 29 asukasta.

- Kaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 8:n mukaisesti ndhtavilla 18.4.-17.5.2018, jona maara-
aikana siité saatiin 2 lausuntoa seka 19 muistutusta (33 allekirjoittanutta). Tarkistettu kaava-
ehdotus seka lausuntojen vastineet on kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 21.1.2019.
Tarkistukset eivat ole merkittavia eivatkd edellytd uutta nahtévillé oloa.

- Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Hulevesisuunnitelma (Lidl Vantaanlaakso) 15.12.2017, Ramboll Finland Oy

- Liikenteelliset tarkastelut (Lidl Vantaanlaakso) 5.3.2018, tarkistettu 7.1.2019, Ramboll Finland
Oy

- Meluselvitys 5.3.2018, tarkistettu 26.10.2018, Ramboll Finland Oy

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
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AALISTA

- Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040. Vantaan kaupunki C3/2016 Kaup-
su, YK0043, Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015.

TIVISTELMA

Vantaan kaupunki on hakenut asemakaavan muuttamista siten, ettd Koukkuniityn puiston kaak-
koisosa muutettaisiin liikerakennusten korttelialueeksi péivittaistavarakaupan myymalaa varten.
Alue on Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040 -aineiston mukaan kaupan
palveluverkon kannalta sopiva paivittaistavarakaupan paikka. Vantaan kaupungin tavoitteena on
monipuolistaa kaupan rakennetta ja lisata kaupan toimijoiden maaréé asemakaavoittamalla hyvin
yhdyskuntarakenteeseen sijoittuvia uusia kaupan tontteja sit4 varten. Uutta kaupan tonttia reu-
nustavat Martinlaaksontie ja Vantaanlaaksontie ovat joukkoliikenteen hyvan palvelutason vaylia.

Asemakaavoituksen kéynnistyttya kaupunki on 18.5. — 13.6.2017 hakenut julkisesti paivittaistava-
rakaupan toimijoita kahdelle tontille Lénsi-Vantaalla (Vapaalantie 4 seké Vantaanlaaksontie 34).
Tonttihakuun pystyivéat osallistumaan kaikki halukkaat paivittaistavarakaupan toimijat. M&araai-
kaan mennesséa saapuneista neljasta hakemuksesta on kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017
myontanyt kokonaisarvion perusteella parhaaksi osoittautuneelle Lidl Suomi Ky:lle suunnitteluva-
rauksen Vantaanlaaksontie 34 tontille. Tarkoitus on, etta Lidl ostaa tontin kaupungilta asemakaa-
vamuutoksen hyvéksymisen yhteydessa.

Vantaanlaaksontie 34 kohdalla sijaitsevasta puistosta, joka on tieliikennemelun 60-70 dB aluetta,
muutetaan noin 0,96 ha osa tontiksi 2 800 k-m? kokoista liikerakennusta varten. Tontin pohjois-
reunaan on toteutettava melueste. Tontin ja sen eteldpuolella olevan Martinlaaksontien valiin
puiston alueelle toteutetun kevyen likkenteen vaylan alue liitetd&n Martinlaaksontien katualueen
osaksi.

Kaavamuutoksen yhteydessd muodostetaan kortteliin 18023 tontti 1.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 0,97 ha. Kaavamuutosalueen uusi kokonaisrakennusoikeu-
den maéara on 2 800 k-m? (KL) korttelitehokkuudella e=0,29.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Vantaanlaakson asuntoalueen lounaisosassa Hameenlinnanvéylan ité-
reunassa. Kaavamuutosalueen muodostava koivuvaltainen Koukkuniityn kaakkoisosa liittyy Van-
taanlaaksontien ja Martinlaaksontien vélitykselld Himeenlinnanvéylaan. Kaavamuutosalue on péi-
véajan liikkenteen 60-70 dB melualuetta, mika ylittaa virkistysalueita koskevan Valtioneuvoston 55
dB melun enimmaismaarén ohjearvon.

Etéisyys kaavamuutosalueelta sen pohjoispuolella sijaitsevaan Vantaanlaakson palveluiden keskit-
tyméan muodostavaan pienehkoon liikerakennukseen on noin 460 m.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijaitsee isojen liikennevéylien ja paakatujen vieressa Hdmeenlinnanvaylén ja
sen itdpuoleisen kallio- ja moreeniharjanteen, jota Vanha Nurmijérventie mukailee, vélissé. Kaa-
vamuutosalue on ollut 1970-luvulle saakka peltoa.
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Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Matéojan valuma-alueeseen. Vedet johdetaan avo-ojissa ja huleve-
siviemareissa kaavamuutosalueen ulkopuolella Hdmeenlinnanvaylan lansipuolella sijaitsevan Mé-
taojanlaakson pohjoisosaan. Mé&taojanlaakso on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
arvokas alue ja se toimii luontaisena tulva-alueena. Matdojanlaaksossa eldd harvinaisia eldin- ja
kasvilajeja, joista merkittavin on halavasepikka. Se on kovakuoriainen, joka on erikoistunut ela-
maéaén tulvivilla ja runsaasti puumaisia pajuja kasvavilla alueilla.

Nykytilanteessa kaava-alue on pddosin rakentamatonta metsaa, jossa kaavamuutosalueen lansi-
puolella kulkee rakennettu puistoraitti. Alueelle satavat vedet virtaavat kaava-alueen kaakkois-
osaan, josta ne paatyvat Vantaanlaaksontien hulevesiviemariin. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Kaavamuutosalueella sijaitsevan Koukkuniityn osa-alueen maaperé on maalajikartan perusteella
savea. Kaavoitettavan tontin koillisosa ulottuu irtomaakerroksen peittdman pienen kallionkumpa-
reen eteldreunaan. Maalajikartassa maapera on kartoitettu noin metrin syvyyteen.

Uusien rakennusten perustaminen voi edellyttaa paalutusta. Rakentamisratkaisujen tulee perus-
tua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.
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Topografia

Kaavoitettavan tontin korkeusasema (korkeusjérjestelmé N2000) on noin +23,9 ja sité lannessa
reunustava Hameenlinnanvaylan rampin itdreunan kevyen liikkenteen vayla on keskiméérin tasolla
+25. Kaavoitettavaa tonttia idassé reunustava Vantaanlaaksontie on keskimaarin korkeusasemalla
+24.5 ja eteldssa reunustava Martinlaaksontien pohjoisreunan kevyen liikenteen véyla tasolla
+24,2.

Martinlaaksontien ylittdvan Hameenlinnanvaylén sillan korkeusasema on noin +27,5.
Rakennettu ympaéristd

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Myyrméen suuralueeseen kuuluvassa Vantaanlaaksossa oli vuoden 2017 alussa 2 772 asukasta.
Vakiluku on noussut vuodesta 2007 noin 300:lla. Vantaanlaaksossa yli 65-vuotiaiden osuus on
17,8 %, mik& on suurempi kuin Vantaan keskiarvo (15 %). Viereisen Martinlaakson kaupunginosan
vékiluku on noussut vuoden 2007 jalkeen noin 562:1la ja Kaivokselan noin 1 184:lla.

Kaavamuutoksen l&hialueen vékiluku on vuoden 2007 jalkeen kasvanut noin 2 046:lla.

Asuminen

Kaavamuutosalueen pohjois-, ita- ja etelapuolella on asutusta pientaloissa. Kaavamuutosalueella
ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

Myyrmé&en suuralueen ty6paikat vahenivat vuosina 2004 — 2014 noin 1 600:1la. Vantaanlaaksossa
oliv. 2014 lopussa yhteensa 1 558 tyOpaikkaa, joista noin 1 000 on Vaisalan toimitiloissa. Kaava-
muutosalueesta n. 460 m pohjoiseen sijaitsevassa liilkerakennuksessa on pienehké péivittistava-
rakauppa (K-market), parturi-kampaamo seka ruokaravintola.

Martinlaaksossa kaavamuutosalueen lansipuolella Hdmeenlinnanvaylan ja Martinlaaksontien liit-
tyman vieressé on polttonesteiden automaattijakeluasema (ns. kylmaasema), pikaruokaravintola
sekd autojen katsastusasema, huolto- ja korjaamoliike.

Yhdyskuntarakenne

Vantaanlaakson asuntoalueen l&nsiosassa sijaitseva Koukkuniityn puiston kaakkoisosa liittyy kaa-
vamuutosalueen lansipuolella olevaan Hameenlinnanvaylaan Vantaanlaaksontien ja Martinlaak-
sontien vélityksella. Himeenlinnanvaylan ja Martinlaaksontien liittymé&é rajaava kaavamuutosalue
toimii liilkennemelun puskurivy6hykeend Vantaanlaakson asutukselle.

Kaupunkikuva

Hameenlinnanvéylan ja Martinlaaksontien eritasoliittyman koilliskulmassa oleva kaavamuutosalue
on entistd peltoa, jonka metsittyminen on alkanut 1970-luvulla. Kaavamuutosalue on padosin koi-
vikkoa, jonka seassa kasvaa haapoja sekd muutamia nuorehkoja kuusia. Vantaanlaakson kaupun-
ginosan asuinrakennusten, puuston ja vaihtelevien maastonmuotojen muodostama kokonaisvai-
kutelma on miellyttava. Kaupunginosan vanhimmat asuinrakennukset ovat 1950-60 —luvuilta. Alu-
etta on tdydennysrakennettu 1980-luvun ensivaiheen jilkeen laajasti 2000-luvulla.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Vantaan kaupunginmuseon kannanoton mukaan kaavamuutosalueella ei ole muinaismuistoja eik&
rakennusperintokohteita.
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Virkistys

Hameenlinnanvaylaa ja Martinlaaksontietd reunustava Koukkuniityn puistoalue liittyy Vantaan-
laaksontien l&nsipuoleisen Martinkylan Hogberg -puiston vélityksella Vantaanjokilaakson virkistys-
alue- ja ulkoilureittiverkostoon. Asemakaavoitettavan kaupan tontin l&nsi- ja pohjoispuoleisella
osalla Koukkuniittyd on kevyen liikenteen reittejd, jotka mm. johtavat Isdnnénkujalta Hameenlin-
nanvaylan itdreunaa myotailevalle kevyen liikenteen vaylalle.

Kaavamuutosalueella olevalle osalle Koukkuniittyd kohdistuu Hameenlinnanvéylan ja Martinlaak-
sontien nykytilanteen liikenteesté paivaajan melua 60-70 dB (A-painotettu keskidanitaso), mika
ylittaa virkistysalueita koskevan Valtioneuvoston 55 dB melun enimmaismaaran ohjearvon ja hei-
kentad merkittévasti alueen kaytettavyytta virkistysalueena. Asemakaavoitettavan kaupan tontin
alue on myds muuta ymparistdaan alempana ja maaperaltdén kosteahkoa eiké silla ole ulkoilureit-
tejé tai polkuverkostoa.

P,

| ¥

Lilkenne

Kaava-alue sijoittuu Hameenlinnanvéylan ja Martinlaaksontien liittymén sekéd Vantaanlaaksontien
reunoille. Alueen kaikkien liikennemuotojen solmukohtana toimii kaavoitettavan kaupan tontin
kaakkoiskulmassa sijaitseva Martinlaaksontien, Vantaanlaaksontien ja Soihtutien kiertoliittymé.

Nykytilanteen keskimé&éaraisen arkivuorokausiliikenteen (KAVL) likimaaréiset liikennemaaratiedot
ovat:
- Vantaanlaaksotie liikenneympyrasté pohjoiseen 9 630 ajon/vrk, josta raskasta liikennetta péi-

valla 7 % ja yolla 13 %

- Vantaanlaaksotie liikenneympyrasta eteldén 6 300 ajon/vrk, josta raskasta liikennetté péivalla
7 %jayolla 13 %

- Martinlaaksontie Louhelantien liikenneympyrén kohdalla 12 600 ajon/vrk, josta raskasta lii-
kennetté paivalla 7 % ja yolla 9 %

- Hameenlinnanvayla 60 600 ajon/vrk, jonka ramppi eteldstéd Martinlaaksontielle 2 160 ajon/vrk
sekd ramppi Martinlaaksontielté pohjoiseen 6 900 ajon/vrk. Eteldsta Martinlaaksontielle suun-
tautuva ramppi jonoutuu iltahuipputunnin (IHT) nykyliikennemaérill& aika-ajoin merkittévasti,
silla kd&dntyminen vasemmalle on haastavaa Martinlaaksontien korkean liikkennemé&éran vuok-
Si.

Martinlaaksontien ja Vantaanlaaksontien kiertoliittymén toimivuus on nykytilanteessa iltahuippu-

tunnin (IHT) liikennem&arilla ilman uutta kauppaa hyva tai kohtalainen. Sen liikkenne saattaa jono-
tua mutta jonot purkautuvat nopeasti.

Kaavamuutosaluetta reunustavat Martinlaaksontie seké Vantaanlaaksontie bussipysakkeineen
ovat joukkoliikenteen hyvén palvelutason vaylia. Niill& liilkenndi viisi bussilinjaa, joilla padsee mm.
Martinlaaksoon, Myyrmakeen, YI&stoon, Vantaanporttiin, Tikkurilaan ja lentoasemalle. Himeen-
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linnanvaylaa sekd Vantaanlaaksontietd liikkenndi linjoja, joilla paédsee mm. Helsinkiin. Kaavamuu-
tosalueelta on noin 1 km matka Martinlaakson juna-asemalle.

Martinlaaksontien pohjoisreunassa sekad Vantaanlaaksontien lansireunassa sijaitsevat kevyen lii-
kenteen vaylat ovat keskeisid yhteyksia Vantaanlaakson asuntoalueelta Martinlaaksoon ja sielld si-
jaitseviin kouluihin.

Ramboll Finland Oy on laatinut kaavamuutosta varten liikkenneselvityksen.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Vantaanlaaksontielld ja Martinlaaksontielld sijaitsevat olemassa olevat vesijohdot, jotka toimivat
alueellisina runkojohtoina. Kaava-alue kuuluu Myyrméen painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toi-
mii Myyrméen ylavesisailio, jonka tilavuus on 4 500 m3. Myyrmaen painepiiriin vesi johdetaan ete-
lasté Helsingisté Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrméen paineenkoro-
tuspumppaamoiden kautta. Vesijohtoverkon ylin painetaso kaavamuutosalueella on noin +96 m ja
alin painetaso noin +82 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Kaavamuutosalue on rakennetun jatevesiviemardinnin piirissa. Vantaanlaaksontien jatevesiviema-
ri on liitetty Martinlaaksontien jatevesiviemariin, josta jatevedet paatyvéat lannen suuntaan Viher-
tien jatevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet johdetaan Martinlaakson, Vapaalan, Ha-
meenkylén ja Himevaaran kautta Espoon viemaériverkostoon. Espoossa jatevedet paatyvét lopulta
Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelméa

Nykytilassa kaavamuutosalue on pddasiassa rakentamatonta metsag, jossa kuivatus hoituu avo-
ojilla. Avo-ojat johtavat vedet Vantaanlaaksontien ja Himeenlinnanvaylan hulevesivieméreihin.
Vantaanlaaksontien hulevesiviemarissa vedet johtuvat eteldaan paatyen Hameenlinnanvaylan alitse
Mataojanlaakson pohjoispaéhan. Martinlaaksontien hulevesiviemaérit johtavat vedet lannen suun-
taan ja niihin liitetddn Hameenlinnanvaylalta tulevat hulevesivieméarit. Martinlaaksontien huleve-
siviemari purkaa vedet Martinlaaksontien ja Kukintien risteyksen eteldpuolella avo-ojaan. Avo-
ojassa vedet johdetaan etelddn Jokiuomanpuistoon, josta vedet paatyvat Matéojanlaaksoon.

Kaukolamp6

Kaukolampdverkon maanalaisten johtojen runkoverkot sijaitsevat Isénnankujan seké Vanhan
Nurmijérventien katualueilla.

Sahkoverkko

Kaupan tontiksi asemakaavoitettavalla kaavamuutosalueella ei sijaitse Vantaan Energian maakaa-
peleita eik& puistomuuntamoita. Keskijannitekaapelit (20 kV) sijaitsevat Isdnnénkujan seka Van-
taanlaaksontien ja Soihtutien katualueiden alla.

Kaavamuutosalueen viereisilld liikenne- seka katualueilla on myds katuvalaistuksen vaatimia maa-
kaapeleita.

Ymparistohairiot
Alueen merkittavimmat ympéristohairiot, kuten melu sekd pakokaasupaéstot ja tiepdly, aiheutu-
vat Hameenlinnanvaylén sekd Martinlaaksontien tieliikeenteesta. Pdédkaupunkiseudun ymparisto-

meludirektiivin mukaisen meluselvityksen 2017 perusteella kaavamuutosalueen lansi- ja etel4osat
ovat pdivéajan (7-22) tiemelun 70 dB:n A-painotetun keskid@nitason melualueella ja valtaosa alu-
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eesta on 60-65 dB:n melualuetta. Kaavamuutosalueen pohjoisin osa on lentomeluvydhykkeelld,
jolla melutaso on Lpen 55-60 dB.

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 on annettu yleiset ohjearvot ulkoalueiden ja sisatilojen
melun enimmaistasoista. Taajamissa olevia virkistysalueita koskevat ohjearvot ovat paivéajalle
Laeq,7-22 < 55 dB(A) ja ybajalle Laeq,22-7 < 50 dB(A). Virkistysalueiden péiva- sekd ydmelun ohjearvot
ylittyvat jo nykyisen tieliikenteen johdosta koko Koukkuniityn puiston alueella eiké se ilman me-
luesteitd sovellu kumoutuvan asemakaavan mukaiseen virkistysaluekayttoon.

Valtioneuvoston péatoksessa paivdajan (7-22) melutason ohjearvo (Laeg) liike- ja toimistohuoneille
on enintadn 45 dB. Talldin enintddn 70 dB:n paivaliikenteen melun alueella tulisi liikke- ja toimisto-
tilojen ulkokuoren d&neneristavyyden (DL) olla vahintdén 25 dB. Se saavutetaan normaaleilla sei-
narakenteilla, joissa on ovia ja ikkunoita. Lentomelusta johtuen liike- ja toimistotilojen ulkokuorien
daneneristavyyden tulee olla vahintddn 32 dB. Vantaalla varmistetaan rakennusluvan yhteydessa
ilman erillisia melun vaimennusta koskevia kaavamaérayksiakin, etteivat melun ohjearvot ylity ra-
kennuksen sisatiloissa.

Ramboll Finland Oy on laatinut kaavamuutosta varten liikkennemeluselvityksen.

Maanomistus

Kaavamuutosalue on Vantaan kaupungin omistuksessa olevaa kumoutuvan asemakaavan puistoa
(VP, P).

Tunnus [Maanomistaja Pinta-ala (ha)
VP, P Vantaan kaupunki 0,97
Yhteensa 0,97
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 pé&attamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkaytttta-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
olevasta yhdyskuntarakenteesta irralleen. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on varattava
riittavét alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.
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Helsingin seutua kehitetédn kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
likennejarjestelmalle sek& hyvélle elinympéristolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on
naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
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Asemakaavamuutosalue (punainen
rinkula) on paéosin taajamatointojen
aluetta () ja Helsinki — Vantaan
lentoaseman lentomelualuetta 1, jol-
la melutaso LDEN on 55 — 60 dBA.
Muutosalueen kaakkoispuolella si-
jaitsee ominaisuuksiltaan arvokas tai
yhdyskunnan vedenhankinnan kan-
nalta tarkea pohjavesialue (- ).
Vantaanjokilaakso on kulttuuriympa-
ristbn ja maiseman vaalimisen kan-
nalta merkittavé alue (- ) sek& vir-
kistysalue (W). Vantaanlaakson ja
Kaivokselan véliin on osoitettu ita-

l&nsisuuntainen viheryhteystarve (
),

Ymparistdministerid on vahvistanut Uudenmaan maakuntakaavan 8.11.2006, 1. vaihemaakunta-
kaavan 22.6.2010, 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014 ja 3. vaihemaakuntakaavan 14.12.2012.

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

Helsingin seudun maankéayttosuunnitelma MASU 2050

in seudun asuniostrategialle

Yhieisesti
kkeelle (kartan tum

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet.
Asuntotuotanto ohjataan ensisijai-
sesti tummanruskeille vyohykkeille.
Seudulliset teollisuus-, varasto- ja lo-
gistiikkakeskittymat on soitettu har-
maalla (¥). Vantaan kaupunginval-
tuusto on hyvéksynyt suunnitelman
11.5.2015.
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X jaitseva asemakaavamuutosalue
(musta rinkula) on matalaa ja tiivista
asuntoaluetta (A2), jonka pohjois-
puolella sijaitsee lahipalvelujen kes-
kus @. Alueen pohjoisosa on LDEN
55— 60 dB lentomeluvybhykkeelld 2

&)

Jooo (m2). Vantaanlaaksontie ja Martin-
. / laaksontie on osoitettu paakaduksi.
\ b Muutosalueen ité- ja etelapuolella
/ % on pientaloalueita (A3) ja muutos-
/4  alueen itapuolen lahivirkistysalueille
/ . (VL) on osoitettu ohjeelliset ulkoilu-
’ ' reitit (O O).

«  Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
20 4 hyvaksyma yleiskaava on tullut voi-

B == = maan 25.2.2009. Kaavahanke on
0 0.5 Ikm 1:20 000 yleiskaavan mukainen.

Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta (9.11.2015, § 10) on hyvéksynyt Vantaan kaupan palvelu-
verkkoselvityksen ja -suunnitelman 2040 maank&yton jatkosuunnittelun pohjaksi. Se ohjaa péivit-
taistavarakaupat keskusta-alueille tai niiden tulee tukeutua asuntorakenteeseen tai raideliikentee-
seen. Asemakaavoitettava tontti on kyseisessa selvityksessa osoitettu potentiaaliseksi paivittéista-
varakaupan sijainniksi. Suunnittelualue kytkeytyy hyvin asutukseen ja se on saavutettavissa kevy-
elld liikenteelld seka linja- ja henkildautoilla.

Vantaan asukasmaarén on ennustettu kasvavan vuodesta 2015 noin 50 000 asukkaalla vuoteen
2040 mennessé ja olevan tuolloin noin 260 000. Vantaalaisten ostovoiman on péivittaistavarakau-
pan osalta ennustettu kasvavan vuosittain 1 % eli 455 miljoonaa euroa vuoteen 2040 mennessa.
Myos tyopaikkojen maaran kasvu lisda kaupallisten palveluiden tarvetta. Péivittaistavarakaupan
liiketilan lisatilatarpeeksi on ilman ostovoiman siirtymia arvioitu vuoteen 2040 mennessé Vantaal-
la yhteensa 95 300 k-m?, josta Myyrmaen suuralueen lisatilatarve on yhteensa 15 700 k-m?2,

Suunnitteluvaraukset, kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017

Vantaan kaupunki on jarjestanyt kaupan toimijoille julkisen tonttihaun sekd Vapaalaan etté Van-
taanlaaksoon asemakaavoitettavista paivittaistavarakaupan tonteista. Tonttihakuun osallistui
kaupan kahden keskusliikkeen liséksi my6s kaksi muuta kaupan toimijatahoa, mik& osoittaa ase-
makaavoitettavien kohteiden olevan kiinnostavia ja soveltuvia kaupan sijaintipaikoiksi. Haun myo-
té Lidl Suomi Ky:lle on annettu suunnitteluvaraukset kahteen paivittéistavarakaupalle asemakaa-
voitettavaan tonttiin osoitteissa Vantaanlaaksontie 34 ja Vapaalantie 4. Tontit ensisijaisesti myy-
daan Lidlille asemakaavan hyvéksymisen yhteydessa.

Tonttihaun voittajan valintaperusteena ja vertailukriteereiné kaytettiin kolmea osa-aluetta seu-
raavan painotuksen mukaisesti: alueen kilpailutilanne (60 %); myyntihinta per k-m? (25 %); péivit-
téistavarakaupan alustavan ja yleispiirteisen idean sopiminen tontille (15 %).
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Asemakaavan muutosalue on osoitettu sisdasiainministerion 9.6.1976 vahvistamalla VANTAAN-
LAAKSO 1 —asemakaavalla nro 180100 Koukkuniitty-nimiseksi puistoalueeksi (VP, P).

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupunki on jattanyt kaavamuutoshakemuksen 12.10.2016 ja kaavamuutokselle on an-
nettu numero 002320. Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin ja postitet-
tiin mm. kaavamuutosalueen rajanaapureille 5.4.2017 seka vireilletulosta ja oas-mielipiteiden kuu-
lemista tiedotettiin Vantaan Sanomat —lehdessé 8.4.2017. Asemakaavoitettavalle tontille on kil-
pailutettu julkisella haulla 18.5 — 13.6.2017 toimijaksi Lidl Suomi Ky, jolle kaupunkisuunnittelulau-
takunta on 21.8.2017 myontanyt suunnitteluvarauksen.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (kiinteistot ja asuminen, rakennusval-
vonta, ymparistokeskus, kuntatekniikan keskus), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupun-
ginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, Uudenmaan ELY-keskus, HSL, HSY, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on 5.4.2017 tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, kir-
jeitse (MRL 628) maanomistajille ja naapureille sekd sdhkdposteilla viranomaisille. Vireilletulosta
on ilmoitettu Vantaan Sanomat —lehdessé 8.4.2017. Hankkeesta jérjestettiin 26.4.2017 tutustu-
miskaynti maastossa, johon osallistui 7 asukasta.

Alustavat mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavoituksen ldhtokohdista
pyydettiin toimittamaan 19.5.2017 mennessa. Mielipiteitd ja viranomaiskannanottoja saatiin yh-
teensa 15 kpl.

Asukasmielipiteissa (12 kpl, joissa yhteensé 19 allekirjoittajaa) yht& lukuunottamatta vastustetaan
puiston muuttamista kaupan tontiksi. Alueen liikkenteen toimivuuden todetaan heikkenevén. Kau-
pan asiakasliikenteen seka y6aikaisen (klo 22-7) huoltoliikenteen koetaan heikentévén lahiympé-
ristén asumisoloja merkittavasti. Uuden pdivittaistavarakaupan toteuttamisen katsotaan heiken-
tévan Vantaanlaakson paikalliskeskuksessa sijaitsevan paivittéistavarakaupan toimintaedellytyksia
oleellisesti.

K-marketin (Vantaanlaaksontie 44b) kauppias toteaa, ettd uuden péivittdistavarakaupan toteut-
taminen esitettyyn paikkaan kiristéisi kilpailutilannetta niin merkittavasti, etta nykyinen kauppa
joutuisi todennékdisesti lopettamaan. Kauppias katsoo, ettd kaavamuutos myds heikentaisi sa-
massa liikerakennuksessa toimivien K-kaupan, parturi-kampaajan, kuntosalin, pitserian sek& seu-
rakunnan kerhotilojen muodostaman yhteisollisen palvelukeskittyman toimintaedellytyksia.

HSY toteaa, ettd kaavamuutosaluetta ja l&hialuetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemérit on ra-
kennettu valmiiksi eikd kaavamuutos ensisijaisesti edellyté niiden siirtdmisté. HSY tekee kierratys-
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pisteiden osalta yhteistydtd Suomen Pakkauskierréatys RINKI Oy:n kanssa, mité varten kaavamuu-
tosalueelle toivotaan mahdollisuuksien mukaan varaamaan tila kierratyspisteelle.

Vantaan Energia S&hkdverkot Oy:n keskijannitekaapelit (20 kV) sijaitsevat Isinnénkujan seké Van-
taanlaaksontien katualueiden alla. Mikali maakaapeleita pitéa siirtad, niin siirtokustannuksien
osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopi-
muksen mukaisesti. Suunnittelualueelle tarvitaan paikkavaraus uudelle puistomuuntamolle, jolle
ehdotetaan paikkaa Vantaanlaaksontie 36 asuinkiinteiston eteldpuolelle puistoon.

Vantaan kaupunginmuseo toteaa, ettd kaavamuutosalueelta ei tunneta muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia eika alueella ole rakennusperintokohteita tai erityisia
maisemallisia arvoja.

Vantaanlaaksontie 34 alueeseen tutustui kaavasuunnittelijan kanssa maastokaynnilléd 26.4.2017
seitsemén l&hialueen asukasta. Kivimaen koululla jarjestettiin asukastilaisuus 16.1.2018, johon
osallistui 29 kaavamuutosalueen lahinaapuria. Kaytetyt puheenvuorot kyseenalaistivat tarpeen to-
teuttaa uusi paivittéistavarakauppa Vantaanlaaksoon. Kaupan lisdantyva lilkenne huolestuttaa,
koska kaupan tontin itd- ja eteldpuoleiset kevyen liikenteen vaylat ovat keskeisimmaét kulkuyhtey-
det mm. kouluihin, jotka sijaitsevat Martinlaaksossa. Nykyisten suojateiden seka kaupan uuden
tonttiliittymén ja kevyen liikenteen vaylan ristedman turvallisuuden katsotaan heikkenevan mer-
kittavasti, ellei niihin esimerkiksi toteuteta liikkennevaloja.

Viranomaisyhteistyo
Kaavamuutoksesta ei ole ollut tarpeen jarjestad viranomaiskokousta.

Kaavamuutos on laadittu Vantaan kaupungin eri organisaatioiden asiantuntijoiden kanssa yhteis-
tyona.

Né&htavilldolo ja lausuntojen pyytdminen seké lausuntojen ja muistutusten huomioiminen.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut kaupunginhallituksen 26.3.2018 paattksella MRA 27 8:n
mukaisesti nahtavilla 18.4.-17.5.2018 ja kaupunkisuunnittelu on pyytanyt siitd lausunnot Uuden-
maan ELY-keskukselta seka HSY:Ita.

Maéréikana jatettiin 19 muistutusta, joissa on 33 allekirjoitusta. Niiden lisdksi yksi muistutus saa-
pui maaraajan jalkeen myohassa, joten sité ei tutkita eiké sithen anneta vastinetta. Kaavoittajan
keskeiset huomiot muistutuksiin on osoitettu ->kursiivilla.

Muistutuksien keskeinen siséltd: Yleiskaavassa lahipalvelujen keskus on osoitettu Vantaanlaaksos-
sa Naapurinkujan nykyisen liikerakennuksen alueelle, joten asemakaavamuutos katsotaan yleis-
kaavan vastaiseksi. Naapurinkujan nykyinen pt-kauppa sek& Martinlaakson, Kaivokselan ja Myyr-
maen kaupalliset palvelut riittavéat, joten uutta paivittéistavarakauppaa ei haluta eiké tarvita alu-
eelle eikéd puistoa saa havittdd. Vantaanlaakson asutusta ei olla laajentamassa eika nykyisen pt-
kaupan uskota parjaavan uudessa kilpailutilanteessa. Epaillaan, onko uuden kauppatontin kilpailu-
tus toteutettu avoimesti ja asianmukaisesti. Puiston osan muuttaminen tontiksi johtaisi siihen, et-
té& Vantaanlaaksoon ei jaisi riittavésti lahivirkistykseen soveltuvia viheralueita. Hdmeenlinnan-
vaylén reunaan tullaan tulevaisuudessa toteuttamaan meluesteet, jolloin kaupan tontiksi ehdote-
tulla alueella saadaan tayttymaan virkistysalueita koskevat melun ohjearvot. Kaavoitettavalla kau-
pan tontilla epéilld&n olevan kontiaisia ja liito-oravia tai niiden kulkureitteja. Tontin reunalla tode-
taan kasvavan tervaleppid, nésiaé ja keltavuokkoja. Lahella on &arimmaisen harvinaisen halava-
sepikén esiintymisalue ja kaupan tontti katsotaan ominaisuuksiltaan potentiaaliseksi halavasepi-
kan esiintymisalueeksi. Silti kaavamuutosta varten ei ole laadittu erillistéd ymparistoselvitysta.
Paikka on kaupalle liian ahdas ja johtaa liikennekaaokseen. Kaikkien liikennemuotojen turvallisuus
heikkenee merkittavasti. Liilkenteen paastot ja melu lisdantyvat haitallisesti ja etenkin ybaikana.
Liikenneselvitys seka taloudellisten vaikutusten arviointi katsotaan riittdméattomiksi. Meluselvitys
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katsotaan laaditun puutteellisesti ja osin vaarilla lahtotiedoilla. Pelataan, ettd uuden kaupan hule-
vesien hallintasuunnitelmat eivat ole riittavia ja Isénnankuja 2b kiinteistd kastuu.

- Asemakaavamuutos tarkentaa yleiskaavaa eika se ole yleiskaavan vastainen. Se ei aiheuta ym-
paristolle, terveydelle, liikenteelle, kaupan palveluverkolle jne. merkittévia haittoja. Kaavamuutos-
alueella ei ole erityisia luontoarvoja eika elinymparistdja. Asuinalueelle jaa riittavasti virkistysalu-
etta. Meluselvityksen l&htdtietoihin pA&tynyt Himeenlinnanvaylan vaara nopeusrajoitus on vain
meluselvityksen taulukossa, laaditut melumallinnokset on tehty oikeilla nopeusrajoitustiedoilla.
Melu- seka liikenneselvityksia on tarkistettu. Muistutuksiin on annettu erilliset tarkemmat vasti-
neet, jotka on kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 21.1.2019.

Lausuntoja saatiin 2 kpl. Lausuntojen huomioiminen on esitetty kunkin lausunnon yhteydesséa kur-
siivilla ja merkeilla (-=).

Uudenmaan ELY-keskus: Hanketta ei koske maankaytto- ja rakennuslain vahittaiskaupan suuryk-
sikkoja koskevat erityiset sisaltovaatimukset sen ollessa alle 4 000 k-m?. Palveluverkkoselvitykses-
sd suunnittelualue on todettu yhdeksi potentiaalisista paivittaistavarakaupan paikoista. Asema-
kaavan muutosehdotuksessa on riittavasti selvitetty kaavan vaikutukset palveluverkon kannalta.

Asemakaavan muutosehdotuksessa on esitetty meluntorjuntatoimenpiteité korttelialueen poh-
joisreunalle. llmastointilaitteiden seké lastaus- ja purkutoimintojen aiheuttama meluhaitta naapu-
rustolle yoaikaan on estettava kaavamaarayksin.

(- Kaavamaarayksia on tarkistettu ydomelun osalta.)

Hulevesien viivytys maanalaisella kasettijarjestelmélld on alueen tuleva maankaytté huomioiden
ainoa kayttokelpoinen ratkaisu. Hulevesid koskevaan kaavaméaraykseen on syyta lisité
15.12.2017 paivatyssa hulevesiselvityksessa maaritetty viivytysjarjestelman minimitilavuus 65 m3.
(- Kaavamaarayksia on tarkistettu hulevesien osalta.)

Asemakaavan laadinnan yhteydesséa tehdyssé liikenneselvityksessa todetaan, ettd Hameenlinnan-
vaylalta etelastd Martinlaaksontielle johtava ramppi jonoutuu uuden kaupan tuottaman liikkenne-
maaran seurauksena Hameenlinnanvéylalle saakka, ellei ramppiliittymé&én toteuteta lilkkennevalo-
ohjausta. Liséksi voidaan tarvita kAdntymiskaistoja tai niiden pidentamisté eri tulosuunnilla. Uu-
denmaan ELY-keskus toteaa, ettei kaupan rakentaminen saa johtaa liikkenteen jonoutumiseen Ha-
meenlinnanvaylalle saakka, joten Vantaan kaupungin on toteutettava kaupan rakentamisen yh-
teydessd myos sen edellyttdémat liilkenneverkon parantamistoimet.

(- Kaavamaarayksia on tarkistettu Hameenlinnanvaylan seka katujen lilkenteen sujuvuuden ja
turvallisuuden osalta.)

Hameenlinnanvéylalle on parhaillaan tekeilld kehittamisselvitys Hameenlinnanvaylan (vt 3) paran-
taminen valilla Hakam&entie-Keha Il Uudenmaan ELY-keskuksen seké Vantaan ja Helsingin kau-
punkien yhteistyona. Kehittdmisselvityksessa esitetdédn Martinlaaksosta pohjoiseen johtavan ram-
pin liittymiskaistan sdteen suurentamista, jotta liittyminen Hdmeenlinnanvéaylan lilkkennevirtaan
olisi helpompaa. Hameenlinnanvaylan itdpuolella sijaitseva nykyinen jalankulun ja pyoréilyn vayla
esitetdan levennettévéksi paéreitiksi ja vayla siirrettdvaksi osin kauemmaksi ajoradasta. Edelld
mainitut muutokset aiheuttavat tarpeen laajentaa Hameenlinnanvaylén lilkennealuetta hieman
nykyista laajemmaksi rampin itdpuolella. Kehittdmisselvityksessé esitettavat parantamistoimet ja
liikennealueen laajentamistarve on otettava huomioon tekeilla olevassa asemakaavassa.

(- Liikennealueen laajennustarve kohdistuu kaavamuutosalueen ulkopuolelle.)

Liikerakennuksen rakennusalan reunan tulee sijaita véhintdan 20 metrin etéisyydelld Hameenlin-
nanvayléan ulomman rampin keskilinjasta. Nain turvataan riittavé suojaetaisyys rakennuksen ja
rampin valilla. Liikerakennusten korttelialueen lounaiskulmaan on osoitettu rakennusala, jolle saa
sijoittaa mainos- ja informaatiopylonin. Mainos- ja informaatiopylonista ei saa aiheutua haittaa lii-
kenneturvallisuudelle. Kun pylonin pystyttdmiselle haetaan lupaa, tulee siita pyytaa lausunto Pir-
kanmaan ELY-keskukselta, joka arvioi pylonia liikenneturvallisuuden nédkdkulmasta.
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(- Liikerakennus sijaitsee noin 21,5 m etaisyydella Hameenlinnanvaylan ulomman rampin keskilin-
jasta. Kaavamaarayksia on tarkistettu informaatiopylonin osalta.)

HSY: Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei
edellyté niiden siirtdmista.

Erilliset vastineet muistutuksille seka lausunnoille on késitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa
21.1.2019. Myo6héastynyt muistutus, jota ei tutkita eiké siihen anneta vastinetta, on liitetty muistu-
tuksia ja niihin annettavia vastineita koskevaan asiakirjaan.

Né&htavilldolon jalkeen tehdyt tarkistukset

Kaavamaarayksia on tarkistettu. Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnosta johtuen on lisatty méa-

raykset:

- llmastointilaitteista seka lastaus- ja purkutoiminnoista aiheutuva melu ei saa lahimmissa me-
lulle altistuvissa kohteissa yoaikana (22-7) ulkona ylittdd melun ybajan ekvivalenttitason (LAeq
22-7) ohjearvoja eikd melun enimmaisaéanitasoa LAFmax 65 dB.

- Maantiealueen viereinen mainos- ja informaatiopyloni ei saa aiheuttaa haittaa maantien lii-
kenneturvallisuudelle. Pylonin pystyttdmisesta on pyydettavéa lausunto maantien tienpitéjalta.

- Korttelialueen toiminta ja siité aiheutuva lilkkenne eivat saa haitata liikennettd Hameenlinnan-
vaylalla. Vantaanlaaksontien ja Martinlaaksontien liikenteen sujuvuus ja turvallisuus on var-
mistettava tarvittavin katujarjestelyin. Liikerakennusta ja pysakoéintialueita ei saa ottaa kayt-
toon ennen kuin em. tie- ja katujarjestelyt on toteutettu maantien tienpitajan sekd kadunpité-
jan edellyttamalla tavalla.

Hulevesien hallinnan kaavamé&arays on tarkistettu muotoon:

- Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa olevien
hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa tontilla.

Polkupyotrépaikkoja koskevaa kaavamadaraysta on tarkistettu liiketilojen seké toimistojen osalta.

Piha-alueita koskien on lisatty kaavamaarays:

- Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotetuilla reunakivillda muista piha-alueista.

Meluselvitystéd on 26.10.2018 tarkistettu sivun 1-4 taulukon 4. (Selvityksesséa kaytetyt liikennetie-
dot) osalta. Liikenneselvitystd on tarkistettu mm. suunnitelmien ja kustannusarvioiden osalta.

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointiosiota on tdsmennetty. Kaavaselostuksesta (4.4.1: Palvelut
ja tyOpaikat) on myos jouduttu Nielsen Finland Oy:n vaatimuksesta poistamaan A.C. Nielsen Myy-
malarekisteritietokannan tiedot K-ryhmé&an kuuluvan yksittaisen kaupan tarkoista luvuista lasketut
tunnusluvut (myynti per myyntiala-m?) seka em. yksittaista myymalaa koskevia muita tietoja.

Tehdyt tarkistukset eivat ole merkittévig, eivatkd ne edellytd kaavamuutosehdotuksen asettamista
uudelleen nahtaville.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strateqgia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaan talous tasapainossa.

MAL-tavoitteet:
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Maankaytt6a, asuntotuotantoa ja liilkennejérjestelmaa ohjataan kokonaisuutena yhdyskuntara-
kennetta eheyttden ja kestavaa lilkkkumista edistden. Maankayttt suunnitellaan siten, etté se ei
heikennd seudullisesti keskeisia luontoarvoja.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen seké& uusien alueiden vetovoi-
ma ja laatutaso.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Vantaan tavoitteena on vahvistaa kaupungin elinvoimaa mm. edistamalla elinkeinoeldman kehit-
témisté. Hulevesien hallinnassa on noudatettava Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa (Kh
11.5.2009).

Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040 mukaan vantaalaisten mééarén ja os-
tovoiman kasvu vaatii lisaa likketiloja. Maankaytén muutostarpeet ovat lisddmassé painetta muut-
taa mm. Vantaanlaaksontiehen tukeutuva Hameenlinnanvaylan itdpuoleinen Kaivoksela tyopaik-
ka-alueesta asuntovaltaiseksi alueeksi. Péivittaistavarakauppa on mm. Lénsi-Vantaalla keskittynyt
kahdelle suurimmalle kaupan keskusliikkeelle, joiden osuus myymaloista sekd myymaélépinta-
alasta on yli 90 % ja myynnista liki 90 %. Vantaan kaupungin tavoitteena on saada lisda kaupan
toimijoita hyvien joukkoliikenneyhteyksien alueille asemakaavoittamalla ja muodostamalla sita
varten uusia kaupan tontteja, jotka ovat my6s kaupan toimijoille sijainniltaan ja soveltuvuudeltaan
houkuttelevia.
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Vantaan liikennepoliittinen ohjelma (Kv 18.4.2016) on laadittu vastaamaan liikenteelle ja liikkumi-
selle asetettuihin tavoitteisiin, joita on asetettu kaupungin strategisissa ohjelmissa seka seudulli-
sissa suunnitelmissa. Liikkennepoliittinen ohjelma konkretisoi Helsingin seudun lilkkennejarjestelma-
suunnittelussa (HLJ) sovittuja seudun liikennejérjestelmén kehittdmislinjauksia. Ohjelman keskei-
simpié keinoja ovat rakentamisen keskittdminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja liiken-
teen solmukohtiin sekd tédydennysrakentamisen suosiminen. Ohjelman Idht6kohtana ovat ns. Van-
taan liilkkumisalueet, joissa mm. yksi joukkoliikenteen runkolinjoista kulkee Ylastontien, Vantaan-
laaksontien ja Martinlaaksontien kautta nyt asemakaavoitettavan kaupan tontin vieritse.

Muut tavoitteet

Kaupan toimijoille houkuttelevia sijainteja ovat liikenteen solmukohdat. Hyvin usein ne kuitenkin
sijaitsevat keskusta- ja asuntoalueiden seké& joukkoliikenneverkostojen ulkopuolella. Kaavamuu-

tosalueen sijainti nykyisen kaupunkirakenteen sisélla ja keskeisten liikennevéaylien varrella eri lii-

kennemuotojen solmukohdassa edistdd myods kestavan kehityksen tavoitteita.

Yrityksille on hyvan saavutettavuuden liséksi tarkedd myds nakyvyys keskeisten lilkkennevaylien
varrella.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavamuutoksessa ei kumoutuvan asemakaavaratkaisun, eli alueen asemakaavan sailymi-
nen ennallaan, liséksi ole tutkittu muita vaihtoehtoja kuin asemakaavamuutoksen mukainen rat-
kaisuvaihtoehto.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Hameenlinnanvéaylan ja isojen paékatujen solmukohdassa sijaitseva Koukkuniityn puisto on liikken-
teen ympéristohairididen rasittamaa, jolla mm. ylittyvéat virkistysalueita koskevat melun ohjearvot.
Alue ei sovellu ilman merkittavid melunsuojaustoimenpiteitd virkistysaluekayttéon. Alueen suun-
nittelutilanteen sek& maanké&yttoa ohjaavien yleisten tavoitteiden perusteella kaavamuutosalue
tarvitaan uuden péivittaistavarakaupan sijaintipaikaksi.

Asemakaavoituksen kdynnistyttya kaupunki on hakenut 18.5. — 13.6.2017 jarjestetylla julkisella
tonttihaulla paivittaistavarakaupan toimijoita kahdelle tontille Lansi-Vantaalla (Vapaalantie 4 seka
Vantaanlaaksontie 34). Tonttihakuun pystyivét osallistumaan kaikki halukkaat paivittaistavarakau-
pan toimijat, joiden oli hakemuksissaan esitettéavé kaupan konsepti, kaupan koko, rakennuksen
alustava sijoittuminen tontille ja sopiminen kaupunkitilaan sekd autopaikkojen maéra ja niiden si-
joittuminen. Tonttihakuun myds osallistuivat Suomessa toimivat kaksi isointa kaupan keskusliiket-
t4, joilla on jo useita péivittdistavarakaupan myymaloité Lansi-Vantaalla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017 on mydntényt kokonaisarvion perusteella parhaaksi
osoittautuneelle Lidl Suomi Ky:lle suunnitteluvarauksen Vantaanlaaksontie 34:n alueen asemakaa-
vasuunnittelun ajaksi. Tonttihaun voittajan valintaperusteena ja vertailukriteereiné on kaytetty
painotuksen mukaisesti alueen kilpailutilannetta (60%), tontista tarjottua hintaa per k-m? (25 %)
sekd paivittaistavarakaupan alustavan ja yleispiirteisen idean sopimista tontille (15%). Lidl:n idea
erottautui parhaaksi tonttiliittyman ja rakennusmassan sijoittelun suhteen, liséksi siind oli otettu
parhaiten huomioon jalankulku, py6réily ja rakennuksen arkkitehtuuri. Asemakaavaratkaisu perus-
tuu tonttihaun ja suunnitteluvarauksen siséltdméaan Lidl Suomi Ky:n tontinkdyttosuunnitelmaan.

Kaavamuutosehdotuksen mukainen maankéayttoratkaisu sovittaa yhteen lahtokohdista johdetut ja
eri tahojen mielipiteiden ja kannanottojen asettamat tavoitteet asemakaavan muutokselle siten,
ettd kokonaisuudesta saadaan toimiva ja kokonaistaloudellisesti toteuttamiskelpoinen.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaakkoisosa Koukkuniityn puistosta (VP, P) muutetaan korttelin 18023 tontiksi 1 ja liikerakennus-
ten korttelialueeksi (KL). Enintaan kaksikerroksinen ja 2 800 k-m? kokoinen liikerakennus sijoittuu
tontin lansiosaan Hameenlinnanvaylaa vasten, jolloin se osaltaan vahentaa vaylalta kantautuvan
liikennemelun leviamista alueelle. Tontille on mahdollista jarjestaa tonttiliittyma vain Vantaan-
laaksontieltd. Rakennuksen ja siihen liittyvien lastinkasittelytoimintojen sijoittuminen riittavéan
etéélle tonttiliittymésté edesauttaa toimintojen ja lilkkenteen sujuvuutta eivatkd toiminnot tydnny
keskeisten katujen kaupunkikuvan osaksi. Tontin pohjoisosaan on toteutettava vahintaan 2 m kor-
kuinen melueste. Tontin ja sen pohjoispuoleisen asuinkorttelin valiin jaa kapeimmillaan noin 32 m
levyinen osuus Koukkuniityn puistoa.
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Mitoitus

Kumoutuvan asemakaavan puiston (VP) osan ja samalla myos koko asemakaavamuutosalueen pin-
ta-ala on noin 0,97 ha. Puistosta on muutettu 0,96 ha liikerakennusten korttelialueeksi (KL) ja 0,01
ha Martinlaaksontien katualueen osaksi.

Liikerakennusten korttelialueen (KL) kokonaisrakennusoikeuden maéara on yhteensa 2 800 k-m?2.
Korttelialueen uuden kokonaisrakennusoikeuden suhteen tontin pinta-alaan ilmoittava laskennal-
linen tehokkuusluku e=0,29.

KL-korttelialueen maantason pysakdintialueet on mitoitettu noin 137:lle henkildautolle. Auto- ja
polkupyorapaikkojen vahimmaismaarét liiketiloille ja toimistoille ovat 1 ap / 50 k-m?, 1 pp / 70 k-
m2,

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavoitettava uusi kauppa sijoittuu isojen liikkennevaylien solmukohtaan hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien alueelle, joka sopii hyvin paivittaistavarakaupan myymalélle. Tontin rakentami-
sen my6ta poistuvaa osuutta Koukkupuiston metsikdstd kompensoidaan korttelialueen istutus-
vyOhykkeilla seké edellytettévia istutuksia ja meluestetta koskevilla yksityiskohtaisilla vaatimuksil-
la. Liikerakennuksen arkkitehtuurista ja muodostuvasta kaupunkikuvasta on annettu laatua koske-
via méarayksia. Rakennuksen koko ja mittakaava sopivat ympéroivat yhdyskuntarakenteeseen.
Kaavamuutoksessa on hulevesien késittelya koskevat kaavaméaaraykset.

ALUEVARAUKSET

P&dosa kaavamuutosalueesta on liikerakennusten korttelialuetta, jolle on mahdollista rakentaa
mm. paivittaistavarakaupan tiloja. Korttelialueen ja sen eteldpuolella olevan Martinlaaksontien va-
liin toteutetun kevyen liikkenteen vaylan alue on osoitettu katualueeksi.

Korttelialueet

KL, lilkerakennusten korttelialue

Asemakaavamuutoksella on muodostettu kortteliin 18023 liikerakennusten korttelialue (KL) ja
tontti nro 1. Korttelialueelle on osoitettu kokonaisrakennusoikeudeltaan 2 800 k-m? kokoiselle ja
enintdén kaksikerroksiselle liikerakennukselle rakennusala, mika mahdollistaa kaupunkisuunnitte-
lulautakunnan 21.8.2017 Lidl Suomi Ky:lle mydntdmaén suunnitteluvarauksen mukaisen péivittais-
tavaramyymaélan rakentamisen tontin lansireunaan Hadmeenlinnanvaylaa vasten. Korttelialue tulee
rakentaa korkealuokkaista rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen siten, ettd nakymaét kau-
punkikuvan kannalta merkittavistd Martinlaaksontien ja Vantaanlaaksontien suunnista huomioi-
daan. Avovarastointia ei sallita. Liike- ja toimistotilojen ulkokuorien rakenteet on &anieristettava
alueen lento- sek4 tielilkennemelua vastaan. Tontin koillis- ja lounaiskulmauksiin on osoitettu ra-
kennusalat mainospyloneille.

Kestavaa lilkkumista edistetaan jarjestamalla luonteva ja turvallinen kulku joukkoliikenteen pyséa-
keiltd paésisdankaynnille sek sijoittamalla polkupyorapaikat paasisaankaynnin yhteyteen. Polku-
pyorépaikoista vahintdan puolet tulee olla sééltd suojattuja ja runkolukittavia.

Tontille ajetaan Vantaanlaaksontien tonttiliittyman kautta eika liittymia liikkenneturvallisuus- ja ka-
tujérjestelyllisista syista sallita Martinlaaksontieltd ja tietyiltd Vantaanlaaksontien osuuksilta. Kort-
telialueen liikenteellinen toimivuus on tutkittu raskaan liikkenteen ajoneuvojen ajouratarkastelulla.
Henkilbautojen pysakointialueet maantasossa (p) sijoittuvat tontin ité- ja etel@osiin. Tontin poh-
joisreunaan on Isdnnankujan asutuksen suojaksi toteutettava vahintdan 2 m korkea melueste.
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Tontin pohjoisosiin on puistoa vasten ja asutuksen suuntaan muodostettu noin 4 m levyinen reu-
navyohyke, jolle on istutettava puita ja pensaita. Kumoutuvan asemakaavan mukaisen puistomet-
sikdn poistumista kompensoidaan asettamalla tontin vihertehokkuuden véhimmaistavoitetasoksi
0,6 seké vaatimuksella istuttaa tontille suuriksi (yli 9 m) kasvavia puita yhteensa véhintaan 30 kpl.
Liséksi tontilla tulee olla pensas-, perenna-, kdynnds-, nurmikko- tai viljelyalueita yhteensa véhin-
taan 1 840 m2. Tontin pohjoisosaan on myos varattu HSY:n esittdma tila kotitalouksien pakkausjéat-
teen kerdyspisteelle.

Hulevesien hallinnan kaavaméaraykset huomioivat Vantaan kaupungin hulevesiohjelman tavoit-
teet.

Kaavamaarayksid on nahtavilldolon jalkeen tarkistettu mm. naapurustoon kohdistuvan ydmelun
vahentamiseksi sekd Hameenlinnanvaylén, Martinlaaksontien ja Vantaanlaaksontien liikenteen su-
juvuuden ja turvallisuuden varmistamiseksi.

Muut alueet

Katualueen osa

Kumoutuvan asemakaavan mukaiseen Koukkuniityn puistoon sen kaakkoisosan reunaan Martin-
laaksontieté vasten 1970-luvun puolivalissd rakennettu kevyen liikenteen vayla liitetdan osaksi
Martinlaaksontien katualuetta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavamuutosta laadittaessa on tarkasteltu uuden paivittaistavarakaupan hankkeen MRA 1 8:n
mukaisia vaikutuksia. Arvioinnissa on myds tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoittei-
den (VAT) toteutumista. Kaavamuutosta varten on laadittu selvitykset liikenteestd, likennemelus-
ta sek& hulevesien hallinasta.

Vaikutusten arviointi on ollut osa kaavan laadintaa ja vaikutusten arviointia on tehty kaavoituksen
eri vaiheissa. Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavamuutoksen mahdollistaman maankayton
ja siihen liittyvien toimintojen merkittavat vaikutukset. Asemakaavamuutoksen vaikutukset on
laadittuja selvityksid yms. hyddyntden arvioitu kaupungin omana tyona. Viranomaisten lausunnot
jamuiden osallisten kannanotot ovat osa vaikutusten arviointia.

Asemakaavoitettava kaupan tontti sijoittuu alueelle, jolle kohdistuu jo nykytilanteessa paljon lii-
kennemelua. Uusi kaupan tontti on saavutettavissa joukkoliikenteell& ja se tiivistaa ja tdydent&da
yhdyskuntarakennetta. Hanketta voidaan pitad kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mu-
kaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos ei siséll& asuntorakentamista, joten silla ei ole suoraa vaikutusta alueen vaeston ra-
kenteeseen ja kehitykseen.
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Kaupunkikuva

Asemakaavoitettavan lilkkerakennusten korttelialueen rakennusten arkkitehtuuri, materiaalivalin-
nat ja yksityiskohtaisempi suunnittelu ratkaistaan rakennuslupavaiheessa, mitd kaavamaéaraykset
ohjaavat. Korttelialueen kaavamaarayksilla edellytetédén rakentamiselta korkealuokkaista arkkiteh-
tuuria ja rakennustapaa siten, etta kokonaisuudesta muodostuu kaupunkivallisesti yhtendinen.
Uusi péivittaistavarakaupan myymal& pihoineen muodostaa Hameenlinnanvaylan suunnasta tul-
taessa nykyista kaupunkimaisemman sisdantulon Vantaanlaakson asuntoalueelle.

Asuminen

Kaavamuutos ei siséll& asumiselle tarkoitettuja alueita, mink& osalta vaikutus asumiseen on vahéi-
nen.

Kaavoitettava kauppa toimintoineen, kuten asiakasliikenne ja huolto, sijoittuvat olemassa olevan
asutuksen tuntumaan alueelle, joka on aikaisemmin ollut metsikkda. Lahinaapurusto katsoo esit-
témiensa mielipiteiden mukaan muutoksen heikentdvan heidan asuinolosuhteitaan. Kaavamuutos
siséltad ratkaisuja, joilla kaupan toimintojen haitallisia vaikutuksia asumiselle rajoitetaan. Kaavoi-
tettavan kaupan tontin pohjoisreunaan osoitettu n. 4 m levyinen reunavydhyke, jolle on istutetta-
va puita ja pensaita sekd toteutettava vahintddn 2 m korkuinen melueste, toimii suojavydhykkee-
n& asutuksen suuntaan. Isdnnénkuja 2 asuinkiinteiston ja tontin valiin ja& kapeimmillaan myaos n.
32 m levyinen vyéhyke Koukkuniityn puistoa. Uuden paivittéistavarakaupan myymaélan toiminnois-
ta asumiselle aiheutuvien haittojen ei katsota olevan merkittavia.

Palvelut ja tyopaikat
Kaavamuutoksen mydtd Vantaanlaakson asuntoalueen tyépaikkaomavaraisuus lisééntyy.

Vuonna 2015 laaditun Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksen ja suunnitelman 2040 mukaan
Vantaan asukasmaarén on ennustettu kasvavan vuodesta 2015 noin 50 000 asukkaalla vuoteen
2040 mennessé ja olevan tuolloin noin 260 000. Vantaan vaestdennusteen 2017 mukaan Myyr-
maen suuralueen vakiluku kasvaa vuosina 2017-2027 yhteensé noin 6 800 asukkaalla. Vantaalais-
ten ostovoiman on péivittaistavarakaupan osalta ennustettu kasvavan vuosittain 1 % eli 455 mil-
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joonaa euroa vuoteen 2040 mennessa. Myos tyopaikkojen méarén kasvu Vantaalla lisaa kaupallis-
ten palveluiden tarvetta. Paivittaistavarakaupan liiketilan lisatilatarpeen on Myyrmaen suuralueel-
la ilman ostovoiman siirtymia arvioitu vuoteen 2040 mennesséa olevan yhteensa 15 700 k-m?2. Kaa-
vamuutoksen mukainen péivittaistavarakauppa vastaa osaltaan ko. lisatilatarpeeseen.

Paivittaistavarakaupan kilpailutilannetta voidaan arvioida mm. myymalatehokkuuden avulla.
Myymaélatehokkuusluku osoittaa kaupan myynnin ja kaupan koon vélisen suhteen (kaupan myynti
vuodessa / kaupan myyntipinta-ala). Mita suurempi luku on, sitd enemman kauppa kykenee myy-
maan suhteessa sen pinta-alaan. Jos luku on vertailuaineistoa selvasti suurempi, tarkoittaa se sité,
ettd kyseisen kaupan vaikutusalueella parjaisi myds suurempi tai useampi kauppa. Suuri myymala-
tehokkuusluku voi kertoa my6s alueen heikosta kilpailutilanteesta.

Vantaalla on 78 koko paivittéistavaroiden valikoimaa myyvaa péivittaistavarakauppaa. Naiden
keskiméaarainen myymalatehokkuus oli vuonna 2016 noin 10 000 euroa per myymala-m?. Tiedot
perustuvat A.C. Nielsenin yllapitdmé&an myymalarekisteritietokantaan, joka kuvaa tilannetta vuo-
den 2016 lopussa. Erikokoisille paivittéistavarakaupoille on tyypillista, ettd niiden myymalatehok-
kuudet eroavat toisistaan. Vantaanlaakson nykyisessa pienehkdssé palvelukeskittyman liikekiin-
teistssa (Vantaanlaaksontie 44b) sijaitseva K-market kuuluu paivittéistavarakaupan kokoluokkaan
100-400 myymala-m?, Tassa kokoluokassa Vantaan paivittdistavarakauppojen keskimaarainen
myymalatehokkuus oli noin 9 400 euroa per myymaéla-m?

Vantaanlaaksontie 44 B:n nykyisessa liikekiinteistdssa sijaitsevan K-marketin suuri myymalatehok-
kuus suhteessa Vantaan 32 péivittaistavarakauppaan seka Vantaan liki 20 K-markettiin indikoi alu-
een vajavaisesta kilpailutilanteesta. Kyseisten lukujen perusteella voidaan arvioida Vantaanlaak-
son ja sen lahialueen mahdollistavan useamman kuin yhden péivittdistavarakaupan kannattavan
liiketoiminnan. K-ryhman ruokakaupat toimivat osana Keskoa, joka myds osallistui sekd Vapaalan
ettd Vantaanlaakson uusista péivittdistavarakaupan tonteista jarjestettyyn toimijahakuun, vaikka
sillé on lukuisia paivittaistavarakaupan myymal6itd mm. Lansi-Vantaalla. Vantaanlaaksontie 34
kaavamuutoksen ei katsota aiheuttavan sellaisia merkittavid negatiivisia vaikutuksia lahiston K-
marketin toimintaan siten kuin marketin kauppiaan ja asukkaiden mielipiteissé on esitetty. Van-
taanlaaksontie 34 kaavamuutos lisaa paivittaistavarakaupan tervetté kilpailua alueella, jolloin 1&hi-
alueiden asukkailla ja vantaalaisilla on paremmat mahdollisuudet valita kauppansa, joissa asioivat.

Suunnitellulla maankéayt6lla ei arvioida olevan merkittavié haitallisia vaikutuksia Martinlaakson ja
Myyrméen keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen. Kaavamuutosalueel-
le muodostettava paivittaistavaramyymald on saavutettavissa joukkoliikenteella ja kevyella liiken-
teelld. Suunniteltu maankaytto edistéa sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen
pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset siten mahdollisimman
véhaiset.

Hanke on VAT:n mukainen.

Taloudelliset vaikutukset

Vantaanlaaksontie 34 koskeneen julkisen tonttihaun voittanut Lidl Suomi Ky on tarjoutunut osta-
maan asemakaavoitetun tontin Vantaan kaupungilta kokonaisrakennusoikeuteen sidottuun hin-
taan 740 €/k-m?. Uudelle kaupan tontille asemakaavoitetun 2 800 k-m? rakennusoikeuden perus-
teella Lidl Suomi Ky maksaa tontista Vantaan kaupungille yhteensé 2 072 000 €.

Uuden kaupan tontin luoteiskulmassa sijaitseva noin 40 m pituinen osuus Koukkuniityn puistossa
sijaitsevasta avo-ojasta on siirrettava aavistuksen verran lannemmaksi. Mikéli tontti halutaan liit-
téé kaukolampdoverkostoon, sinne on rakennettava maanalainen kaukoldmpdputki. Uutta tonttia
l&hin kaukolammon putkiverkosto sijaitsee Isdénnankujalla. Kaavamuutosta varten Ramboll Finland
Oy:n laatimassa liikenneselvityksessé todetaan, etté Vantaanlaaksontielle tarvitaan eteldsuunnas-
ta oma ryhmittymiskaista kaupan tonttiliittymaa varten. Vantaanlaaksontie-Martinlaaksontie -
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kiertoliittymé&n pohjoishaaran hankkeen kustannusarvio on noin 300 000 € — 350 000 € (ALV 0 %).
Hameenlinnanvaylalle pohjoiseen suuntautuvalle rampille suositellaan lilkennevalo-ohjausta seka
valo-ohjauksen kapasiteetin maksimoimista erillisten ryhmittymiskaistojen toteuttamisella Martin-
laaksontielle itd- ja lansisuunnista. Lansihaaran seka liikkennevalo-ohjatun ramppiliittyman kustan-
nukseksi arvioidaan noin 280 000 e — 330 000 e (AVL 0 %).

Vuoden 2040 ennustetilanteessa uudesta kaupasta riippumaton liikennemaéérien yleinen kasvu ka-
tuverkolla edellyttad, ettd Martinlaaksontien ja Vantaanlaaksontien kiertoliittymaan toteutetaan
joko lisékaistat tai, ettd liittyma muutetaan liikennevalo-ohjatuksi ja Martinlaaksontielta sen ita-
suunnasta Hameenlinnanvaylalle pohjoiseen suuntautuvaa ramppia varten suositeltava ryhmitty-
miskaista muutettaisiin ns. vapaaksi oikeaksi. Kiertoliittym&n mahdollinen muuttaminen ns. turbo-
kiertoliittymaksi tai kanavointi valo-ohjatuksi tasoliittyméksi arvioidaan maksavan noin 450 000 e
—600 000 e (ALV 0 %). Nykytilanteen parannustoimien sekd vuoden 2040 tilanteen kustannukset
olisivat siten yhteensa noin 1 030 000 e — 1 280 000 e (ALV 0 %).

Vantaan kaupunki vastaa edellda mainittujen yhdyskuntateknisten putki- ja liikenneverkostojen
yms. toteuttamisen kustannuksista, joita katetaan mm. tontin myynnistd Lidl Suomi Ky:lle saata-
valla tulolla seka kiinteistosta kaupungille maksettavilla kiinteistoveroilla yms.

Hankkeen katsotaan pitkalla aikavalilla olevan kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutoksen mydta Koukkupuiston kaakkoisosa kaventuu ja uusi kauppa toimintoineen ra-
kentuu olemassa olevan asutuksen [&hiympéristdon. Kaupan tontiksi muutettava Koukkupuiston
osa ei ole lahialueen asukkaiden aktiivisimmassa kéytossa olevaa keskeista sosiaalista ymparistoa.
Muutos ei ole lahinaapuruston asuinkortteleiden asukkaiden ensisijaisesti toivoma ratkaisu ja se
muuttaa heidan suhdettaan lahiympéristéonsa ja kokemustaan siitd. Kaavamuutos ei kuitenkaan
poista alueen sosiaalisen ympériston keskeisia osatekijoité ja vaikutukset sosiaaliseen ymparistoon
ovat vahaisid. Nykyisille ja uusille asukkaille muodostuu ajan myoté uusi side ja suhde l&hiymparis-
t66nsé alueen istutusten kasvettua ja alueen rakennuttua valmiiksi.

Virkistys

Koukkuniityn puiston kaakkoiskulmasta muutetaan n. 0,97 ha osa liikerakennusten korttelialueeksi
ja Martinlaaksontien pohjoisreunaan liitettavan katualueen osaksi. Kaupan tontiksi kaavoitettaval-
la alueella ei ole ulkoilureitteja eiké epavirallista polkuverkostoa.

Virkistysalueita koskevat Valtioneuvoston ohjearvot liilkenteen paiva- ja ydajalle ylittyvat kaupan
tontiksi muuttuvalla osalla Koukkuniityn puistoa Hameenlinnanvaylan, Martinlaaksontien seké
Vantaanlaaksontien nykyisesta liikenteesté johtuen. Alueelle kulkeutuu myds likkenteen pakokaa-
supaéastojé ja tiepolya em. lilkennevaylilté. Niistd aiheutuvat ymparistohéiriot heikentéavat alueen
soveltuvuutta virkistysaluekaytt6on.

Muutos ei ole merkittavid Vantaanlaakson virkistysalueiden laajuuden ja virkistysalueverkoston

rakenteen ja kdytettavyyden kannalta. Kaavamuutos ei vaaranna VAT:n virkistyskaytt6a koskevia
tavoitteita.

Liikenne

Ramboll Finland Oy on laatinut kaavamuutosta varten liikenneselvityksen liséksi my6s meluselvi-
tyksen, jossa on tarkemmat tiedot liilkennemaarista.

Asemakaavoitettavalle kaupan tontille on suunniteltu yhteensa 137 henkil6éautopaikkaa ja 40 pol-
kupyo6répaikkaa. Autopaikoista seitseman on tarkoitettu henkildkunnalle. Kauppaa varten raken-
netaan tonttiliittyma tarvittavin kaista- ja suojatiejarjestelyin yms. Vantaanlaaksontien katualueel-
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le. Kaupan asiakasliikenteesta (4 600 ajoneuvoa/vrk) on oletettu, etta Vantaanlaaksontien tontti-
liittymésté suuntautuu 70 % eteldén ja 30 % pohjoiseen.

Liikenteen toimivuustarkasteluissa on tutkittu kaupan tuottaman ajoneuvoliikenteen vaikutuksia
[&heisiin liittymiin iltahuipputunnin (IHT) likennemaarill4 nykytilanteessa ja ennustevuonna 2040.
[Itahuipputunti (IHT) tarkoittaa suurinta yhden alkuillan tunnin aikana esiintynytta lilkkenneméaéaraa.

Martinlaaksontien ja Vantaanlaaksontien kiertoliittyman toimivuus on nykytilanteessa ilman uutta
kauppaa hyva tai kohtalainen ja sen liikenne saattaa jonotua mutta jonot purkautuvat nopeasti. Il-
tahuipputuntina, sisaltden myds Lidl:n lisdliikkenteen, kiertoliittymén etel&isella tulosuunnalla syn-
tyy selvityksen mukaan 20 % simulointiajoista ruuhkaa. Suuremmilla liikkennemaarilla kiertoliitty-
ma vaatii parannustoimenpiteitd. Hameenlinnanvaylalta etelastd Martinlaaksontielle suuntautuva
ramppi jonoutuu jo nykyliilkennemaéarista johtuen aika-ajoin merkittavasti, silla kdédntyminen va-
semmalle on haastavaa Martinlaaksontien korkean liikkennemaarén vuoksi.

|LIKENNEMAARAT v.2017 |raskasta v. 2017 v. 2017 v. 2040 v. 2040 v. 2040

(KAVL, ajon./vrk) 1ahto- lilkkennettd |kaupanlisd |l3htotilanne ennustetilanne |y&liikenteen [lennustetilanne

tilanne  |pdiva / yo liikkenne- ja ilman kauppaa |osuus ja
% maaraan uusi kauppa % uusi kauppa

Vantaanlaaksontie, liik.ymp. pohj. 9630 7/13 4 600 14 23Q 10 600 6 15 200
- tonttiliittymadstd pohjoiseen 1380 +1 380 +1 380
- tonttiliittymastd etelddn 3220 +3 220 +3 220
Vantaanlaaksontie, liik.ymp. etel. 6 300 7/13 547 6 847 8 100 6 8 647
Martinlaaksontie 12 600 7/9 2673 15 273 10900 6 13 573
- ramppi pohjoiseen 6900 7 700 12 7 700
- ramppi eteldstd 2160 2 400 12 2 400
Uusi kauppa yhteensa 4 600 4 600 4 600
Hameenlinnanvaylad 60 600 7 78 300 10 78 300

Kaupan liikkenteestd suuntautuu Vantaanlaaksontien tonttiliittymasta 70 % eteldan ja 30 % pohjoiseen.
Martinlaaksontien nykylilkennemaara on mitattu Louhelantien liikkenneympyran tuntumasta, ennustevuoden 2040 tilanne on
Vantaanlaaksontien tuntumasta.

Liikenneselvityksessé todetaan, ettd Himeenlinnanvaylalta eteldsté Martinlaaksontielle johtavan
rampin kapasiteetti l&hestyy uuden kaupan tuottaman lilkkennemaaran myota ylarajaa ja jonoutuu
Hameenlinnanvéylalle saakka, ellei liittymaan toteuteta liikennevalo-ohjausta. Liittymén liikenne-
valo-ohjauksen kapasiteetin maksimoimiseksi suositellaan myds erillisten ryhmittymiskaistojen to-
teuttamista Martinlaaksontielle ité- ja lansisuunnista. Liséksi Vantaanlaaksontielle tarvitaan etel&-
suunnasta oma ryhmittymiskaista kaupan tonttiliittymaa varten.

Vuoden 2040 ennustetilanteessa uudesta kaupasta riippumaton liikennemaéérien yleinen kasvu ka-
tuverkolla edellyttaa, ettéd Martinlaaksontien ja Vantaanlaaksontien kiertoliittymaan toteutettai-
siin joko lisékaistat tai liittyma muutettaisiin liikennevalo-ohjatuksi ja Martinlaaksontielta sen it&-
suunnasta Hameenlinnanvaylalle pohjoiseen suuntautuvaa ramppia varten suositeltava ryhmitty-
miskaista muutettaisiin ns. vapaaksi oikeaksi. Kiertoliittym&n muuttaminen lisékaistoilla ns. turbo-
kiertoliittymaksi liséisi nykyiseen kiertoliittym&an verrattuna kevyen liikenteen ja autoliikenteen
konfliktipisteiden maéaréa. Liikennevalo-ohjattu liittyma on kevyen liikenteen kannalta turvallisin.
Liikenteen valityskyvyn kannalta em. liittymavaihtoehdot ovat I&hes samanlaisia.

Vantaanlaaksontien nykyinen asemakaavan mukainen katualue tilavarauksineen mahdollistaa
oman ryhmittymiskaistan rakentamisen kaupan tonttiliittymaa varten, ml. mahdolliset liikenneva-
lot, Vantaanlaaksontien etelan suunnasta tulevalle kaistalle. Ramboll Finland Oy:n laatimassa lii-
kenneselvityksessa liilkennevalo-ohjauksien tueksi suositellut muut ryhmittymiskaistat Martinlaak-
sontielle mahtuvat Martinlaaksontien asemakaavoitetulle katualueelle. Asemakaavamuutoksen
mukaisen kaupan liikenne on mahdollista jarjestaa siten, ettei se oleellisesti heikenn alueen lii-
kennevaylien, katuverkon ja kevyen liikenteen véylien toimivuutta ja turvallisuutta. Nahtavillaolon
jalkeen tarkistetut kaavamaéaréykset edellyttavat, ettd korttelialueen toiminta ja siitd aiheutuva lii-
kenne eivét saa haitata liikennettd Hameenlinnanvaylallad. Myds Vantaanlaaksontien ja Martin-
laaksontien liikenteen sujuvuus ja turvallisuus on varmistettava tarvittavin katujérjestelyin. Liike-
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rakennusta ja pysékdintialueita ei saa ottaa kayttdon ennen kuin em. tie- ja katujérjestelyt on to-
teutettu maantien tienpitdjan seka kadunpitgjan edellyttamalla tavalla.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoon, joten kaavaa varten ei ole tarvetta
laajentaa vesihuoltoverkostoa. Puiston avo-ojaverkostoa téytyy muokata siten, etté puiston hule-
vedet ohjautuvat jatkossa kokonaisuudessaan Hameenlinnanvaylén alittaviin hulevesiviemaéreihin,
koska yhteys uuden kaupan tontin halki Vantaanlaaksontien hulevesiviemaériin katkeaa kaavamuu-
toksen my6ta. Tontin luoteisnurkalla oja siirretddn kulkemaan puiston puolella.

Ramboll Finland Oy on laatinut asemakaavamuutosta varten hulevesien hallintasuunnitelman, jos-
sa uuden kaupan tontin hulevesia esitetaén viivytettdvan maanalaisessa hulevesikasetissa tontilla
pyséakadintialueen alla. Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etté tontilta poistuisi maksimissaan
samansuuruinen virtaama kuin sielté luonnontilassakin poistuisi ja virtaaman erotus viivytettéisiin
tontilla. Hulevesien hallintasuunnitelma toimii lahtokohtana rakennussuunnittelulle. Rakennuslu-
paa haettaessa tulee hyvaksyttaa tarkennettu hulevesisuunnitelma.

Ymparistohairiot

Ramboll Finland Oy on laatinut kaavamuutosta varten liikkenneselvityksen sekd meluselvityksen.
Kaavamuutosalueelle kulkeutuu sitd reunustavilta runsasliikenteisilta liilkennevayliltd (H&meenlin-
nanvayla, Martinlaaksontie, Vantaanlaaksontie) melua ja pakokaasupaast6ja yms. Uuden paivit-
téistavarakaupan myymalan myo6ta lisaantyvan liikkennemééréan muutokset ilmanlaatuun jaavéat
pieniksi.

Kaavamuutosalueella rakennusten ulkokuoren daneneristédvyyden mitoittavana meluléhteend on

lentomelu, mik& on huomioitu tarvittavina liike- ja toimistotilojen ulkokuoren &aneneristysvaati-
muksina.

Suunnitellun paivittaistavarakaupan asiakasliikenne nostaa paivaajan melun keskiéanitasoja 1&-
himpien asuintalojen piha-alueilla alle 1 dB. Yleisen kasityksen mukaan 2-3 dB muutos keskidani-
tasossa on hyvissa olosuhteissa ja ilman héiritsevdd muuta taustamelua padsééantoisesti korvakuu-
lolla havaittavissa. Kaupan lastauspihalla kdy y6aikana (klo 22-7) yksi kuorma-auto. Kaupan toi-
mintojen aiheuttama y6ajan melun keskidanitaso on kaupan tontin pohjoisreunaan edellytetyn
vahintédén 2 m korkean meluesteen johdosta l&himmall& asuinkiinteist6illa noin 40 dB (LAeq 22-7)
eikd ylita asuinkiinteisttjen pihoja koskevaa Valtioneuvoston ydmelun ohjearvoa 50 dB. Tavara-
toimituksista kuuluvista lastauksen ja purkamisen kolahduksista aiheutuva enimmaisaanitaso l&-
himman asuintalon kohdalla on meluesteesté johtuen mallinnuksen mukaan 61 dB (LAFmax). Ko.
asuintalon julkisivun a&neneristavyyden voidaan arvioida olevan luokkaa 25-30 dB (&4&nitasoero).
Talléin 61 dB melutaso julkisivulla vaimenee sisélle asuntoon mentéessé vahintéan tasolle 36 dB.
Kaikki kolahdukset eivat ole yhtd kovadanisia eivatka kaikki melutapahtumat tuota em. suuruisia
hetkellisia 4anitasoja asunnoissa sisélla. Melueste riittdd vaimentamaan hetkelliset lastauksesta ja
purkamisesta aiheutuvat melutapahtumat alle WHO:n ja Asumisterveysohjeen suosituksen 45 dB.

Kaupan ja sen toimintojen vaikutus yémelun keskidanitasoihin alueen asuinkiinteistgilla on muu
tie- ja katuliikenne huomioiden likipitden olematon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uuden myymal&tontin alle ja&van puiston osan nykyinen metsikko havitetdéan ja maaperéan (entis-
té peltoa) routiva seké kasvullinen maa korvataan rakentamisen edellyttamilld maalajeilla ja ra-
kennekerroksilla. Em. alueella ei ole arvokkaiksi tai suojeltaviksi luokiteltuja luontokohteita, elai-
mid tai kasveja. Asemakaavamuutos ei aiheuta haittaa Matéojanlaakson luonnolle. Kaavaméaarayk-
sillé toisaalta my6s edellytetdén, etta tontille on istutettava suuriksi (yli 9 m) kasvavia puita vahin-
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taén 30 kpl ja muodostettava pensas-, perenna-, k6ynnos-, nurmikko- tai viljelyalueita yhteensé
vahintaan 1840 m2. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Metsaisestd Koukkuniityn puistosta muuttuu kaavamuutoksen my6té osa kaupan tontiksi ja sité
kautta vettd lapdisemattomaksi pinnaksi. Tama tulee lisddmaan kaava-alueelta muodostuvan hu-
leveden maaraa.

Ramboll Finland Oy on laatinut kaavamuutosta varten hulevesien hallintasuunnitelman, jonka mu-
kaan tontilta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva tontin rakentamisen my6ta. Hulevesi-
maaran kasvun vaikutuksia minimoidaan viivyttamalla syntyvié hulevesia tontilla ennen niiden joh-
tamista yleiseen hulevesiviemaériin. Viivytys tullaan toteuttamaan maanalaisin viivytysrakentein,
koska tontin maanpinnalla ei ole tilaa hulevesien késittelylle. Asemakaavamuutos ei vaikuta Maté-
ojanlaaksossa eldviin harvinaisiin eléin- ja kasvilajeihin eikd niistd merkittdvimpaan halavasepik-
kaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisé& kasvihuonekaasupéastja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja lii-
kenteen kautta. Uudet rakennukset ovat kuitenkin energiataloudellisempia kuin vanhat.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehok-
kuuden kéyttoonotto. Menetelmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 l&htien limas-
tonkestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella
tarkoitetaan tontin kasvillisuuden seké ns. lapéisevan pinnan painotettua maarad ja silla ediste-
téén kestavaa kehitysté ja sopeutumista ilmastonmuutokseen. Uuden myymal&atontin asemakaa-
vaméaarayksissd on maaratty mm. puiden, pensaiden ja puolildpéisevien pinnoitteiden méarét, joil-
la tontilla saavutetaan vihertehokkuuden tavoitetaso 0,6. Se ylittaa liikerakennusten tonteille Van-
taalla asetetun vahimmaistavoitetason 0,4.

Alueen lisérakentaminen nykyistd yhdyskuntarakennetta taydentden luo edellytyksi& ilmaston-
muutoksen kannalta haitallisten vaikutusten hillitsemiselle. Alueen rakentamisen vaikutukset il-
mastonmuutokseen ovat vahaiset.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lento- ja tieliikenteen melu on késitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohéirididen vdhentdminen on
otettu huomioon VAT:n mukaisesti.

NIMISTO

Kaavamuutosalueelle ei tule uutta nimistoa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen ei liity toteuttamissopimusta mutta kaupunkisuunnittelulautakunta on
21.8.2017 myontanyt asemakaavoitettavaa tonttia koskevan suunnitteluvarauksen Lidl Suomi
Ky:lle. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt
asemakaavaehdotuksen.

Asemakaavan muutosalueelle on rakennettu vesihuolto kohdan 2.1.3 mukaan ja siihen kaavamuu-
toksesta aiheutuvat muutokset ovat kohdassa 4.4.1.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Lidl Suomi Ky:

Ramboll Finland Oy:

Innovarch Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Ymparistokeskus:

Kiinteist6t ja asuminen:

VANTAAN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Lauri Kylmala
Kristian Rantaharju
Salla Hostikka
Antti Mustaniemi
Janne Ristolainen
Roy Snellman

Ville Virtanen

Jari Prittinen

Joonas Arponen
Elina Ekroos
Mikko Jarvi
Timo Kallaluoto
Elina Kettunen
Satu Natynki
Pirjo Salo

Pirjo Suni

Jarmo Honkanen
Ari Pietila

Armi Vaha-Piikkio
Jukka Koykkéa

Vantaalla, 21. paivana tammikuuta 2019.

Jukka Koykkéa
kaavasuunnittelija

Timo Kallaluoto
aluearkkitehti

suunnitteluavustaja
maisema-arkkitehti
kaavoitusinsindori
alue-arkkitehti
vesihuollon suunnittelu
viheraluesuunnittelija
lilkenneinsindori
liilkenneinsindori
ymparistdsuunnittelija
ymparistdsuunnittelija
tonttipaallikk®
kaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 02.03.2018
Kaavan nimi 0002320 18 Vantaanlaakso VANTAANLAAKSONTIE 34
Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviaksyji Vireilletulosta ilm. pvm 09.03.2017
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002320
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,9707 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9707

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km|
Rakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat |[lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [*6] [l-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensii 0,9707 100,0 2800 0,29 0,0000 2800
A yhteensi

Aluevaraukset

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 0.9551 98.4 2800 0,29 0,9551 2800
T yhteensa

V yhteenséi 0,0000 0 -0.9707 0
R yhteensii

L yhteens:i 0,0156 1.6 0 0,0156 0
E yhteensi

S yhteensé

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
tilat |ha] [%o] |k-m?] |ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 09707 | 1000 | 2800 029 | 0,0000 | 2800
‘A yhteensi ‘ | ‘ | ‘
iP yhteensi ‘ | ‘ | ‘
‘Y vhteensi ‘ | ‘ ‘
‘C vhteensi ‘ | ‘ ‘
Kyhteensi | 09551 | 984 | 2800 029 09551 | 2800
KL | 09551 | 1000 | 2800 029 | 09551 | 2800
‘T yvhteensi ‘ | | ‘ | ‘
V yhteensii 0,0000 0,9707
VL 0,0000 0,9707
‘R vhteensi ‘ | | ‘ | ‘
Lyhteensi | 00156 | 16 | | | 00156
Kadut | 00156 | 1000 | | | oo1s6 |
!E yhteensa ‘ | | ‘ ‘
‘S yhteensi ‘ | | ‘ ‘
M yhteensi [
|

W yhteensi
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Kaava-aluccn numcro

Paivays
Planomrédels nummer Datum
002320 21.1.2019

1/3
Pohjakarttalehtien numerot /

Baskartbladens nummer

685492

Vantaan kaupunki
VANTAANLAAKSONTIE 34

Kaupunginosa 18, Vantaanlaakso \QAJ’/V

Asemakaavan muutos
Kortteli 18023 seka katualueet.

Tonttijako
Kortteli 18023.

q
]
\¥,

/

1:2000

Vanda stad

VANDADALSVAGEN 34

Stadsdel 18, Vandadalen

Andring av detaljplanen
Kvarteret 18023 samt gatuomraden.

Tomtindelning
Kvarteret 18023.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liikerakennusten korttelialue.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennustapaa
ja arkkitehtuuria noudattaen

Erityisesti tulee huomioida nakyméat Martinlaaksontien
ja Vantaanlaaksontien suunnista.

Tonttia ei saa kayltaga avovarastointiin.

Tontille on varattava tila kotitalouksien pakkausjatteen
kerayspisteelle.

Tontti tulee rajata Martinlaaksontien ja Vantaanlaaksontien
puolelta kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkea-
tasoisin kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Rakennuk-
sesta ja tonttia rajaavista rakenteista sekd huoltoalueiden
ja jatetilojen rakenteista tulee muodostaa yhtendinen
kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Tontille on lahivirkistysaluetta vasten istutettava puita ja
pensaila nakosuojaksi.

Tontille tulee istuttaa suuriksi (yli 3 m} kasvavia puita
yhteensa vahintdan 30 kpl. Pensas-, perenna-, kdynnos-,
nurmikko- tai viljelyalueita tulee olla yhteensa véhintadan
1840 m2.

Tentin vihertehokkuuden tulee tayttdad viherkertoimelle
aseteltu tavoiteluku 0,6. Vihertehokkuuden toteutuminen
on rakennusluvan yhteydessé osoitettava pihasuunnitel-
malla ja vinertehokkuuslaskelmalla.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Kvartersomradet ska byggas s att det byggnadssatt och
den arkitekiur som anvands héller hog klass.

Sarskilt vyerna frAn Mariensdalsvagen och Vandadals-
vagen ska tas i beaktande.

Tomten tér inte anvandas f6r 6ppen lagring.

P3 tomten ska utrymme reserveras for en insamlingspunkt
for férpackningsavfall frAn hushall.

Tomien ska avgransas mot Marlensdalsvagen och Vanda-
dalsvdgen med urbana konstruktioner och planteringar
som stadsbildsmdssigt och arkitektoniskt hiller hig klass.
Byggnaden och de konstruktioner som avgransar tomten
samt underhdlisomradenas och soprummens konstruktio-
ner ska utgdra en sammanhangande helhet i stadsbilden.

Pa tomten ska trad och buskar planteras mot narrekrea-
lionsomriden som skydd mot ingyn.

P4 tomten ska sammanlagt 30 st. storvuxna trad (Gver 8 m)
planteras. Det ska finnas minst 1840 m2 ormréide 161 buskar,
peranner, slingervixter, grasmattor eller odlingar.

Tomtens groneffektivitet ska uppfylla gronytefaktorns mal-
sattningstal 0,6. Groneffeklivitetens forverkligande ska pé-
visas i samband med bygglovet via planen Gver garden
och en groneffektivitetskalkyl.
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Tontin pohjoisreunaan on toleuteltava melueste. Melueste

on rakennetlava rakennukseen kiinni niin, etta niiden valiin

ei jaa rakoa. Meluesteen tulee olla rakenteeltaan tiivis eika
esteen alareunan ja maanpinnan valissé saa olla rakoa.
Meluesteen ylareunan on oltava véhintdén 2 metria kortteli-
alueen maanpinnantasoa korkeammalla.

limastointilaitleista sekd lastaus- ja purkutociminnoisla
aiheutuva melu ei saa ldhimmissa melulle altistuvissa
kohteissa yoaikana (22-7) ulkona vlittaa melun yéajan
ekvivalenttitason (LAeq 22-7) ohjearvoja eika melun
enimmaisdanitasoa LAFmax 65 dB.

Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen hule-
vesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasittely-
vaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttda tontilla.

Rakennuksesla tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen kulku
joukkoliikenteen pysakeille.

Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotetuilla reuna-
kivilla muista piha-alueista.

Liikkeen padsisaankayntia tulee korostaa.

Martinlaaksontien ja Vantaanlaaksontien pucleisille julki-
sivuille tulee sijoittaa ikkunapintaa.
Lilke- ja toimistotilojen ulkokuoren aaneneristavyyden

AL lento- ja tielikennemelua vastaan on cltava vahintaan
32dB.

Lastauskatokset saavat ulottua rakennusalan ulkopuclelle.

Mainoslaitteiden sijoitielussa ja rakenteissa tulee erityi-
seslti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakokohdat

Maantiealueen viereinen mainos- ja informaaticpyloni ei

saa aiheuttaa haittaa maantien liikenneturvallisuudelle.
Pylonin pystyttamisesta on pyydettava lausunto maan-
tien tienpitajaita.

Auto- ja polkupyérapaikkojen vahimmaismadarat:

Liiketilat ja toimistot 1 ap /50 k-m?
Liiketilat 1pp /70 k-m?
Toimistot 1 pp /80 k-m2

Polkupybrapaikat sijoitetaan pdasiséankiynnin yhieyteen.
Polkupyorapaikoista vahintaan puolet tulee olla saalta suo-
jattuja ja runkolukittavia.

Korttelialueen toiminta ja siitd alheutuva liikenne eival saa

haitata likennettd Hameenlinnanvaylalla. Vantaanlaakson-
tien ja Martinlaaksontien likenteen sujuvuus ja turvallisuus

on varmistetiava tarvittavin katujarjestelyin. Liikkerakennusta
ja pysakdintialueita ei saa ottaa kiyttéon ennen kuin em.
tie- ja katujarjestelyt on toteutettu maantien tienpitajan seka
kadunpitajan edellyttamalla tavalla.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
-—— Osa - alueen raja.
Risti merkinnan pailla osoittaa merkinnan poistamista.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero

Kaupunginosan numero
V T Kaupunginosan nimi.

18023

MARTINLAAKSONTIE

2800

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kemrosalaneliGmetreina.

Ett bullerskydd ska byggas p& tomtens norra kant. Bullers- RS

kvar kyddet ska byggas fast i byggnaden sa alt det inte blir
kvarmnégot mellanrum. Bullerhindrel ska ha en At konsl-
ruktion och det fAr inte finnas ndgon glipa mellan bullerhin-
drets nedre kant och markytan. Bullerhindrets dversida ska
ligga minst 2 meter ver markytans niva i kvartersomradet.

Buller som orsakas av ventilationsanordningar samt last-
nings- och lossningsverksamheter fér inte nattetid (22-7)
overskrida rikivardena fér ekvivalentbullernivn nattetid
(LAeq 22-7) eller bullrets maximala ljudnivd LAFmax 65
dB i de narmaste objekten som utsatts for buller.

For bygglovel ska en tomtvis dagvattenplan utarbetas i
enlighet med de géllande kraven fér hantering av dag-
vatten. Dagvattnet ska fordrdjas pa tomten.

Fran byggnaden ska en smidig och trygg gangférbindelse
lill hallplatser for kollektivirafik ordnas.

Fotgngaromridena ska stenlaggas och med infallda
kantstenar avgransas frAn de andra gardsomréderna.

Affarens huvudingdng ska framhavas.

Fasaderna mol Méarlensdalsvagen och Vandadalsvagen
ska forses med fonsterpartier.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller ska i affars-
och kontorslokalers ytterhélje vara minst 32 dB.

Lastplatserna som ar forsedda med tak far nd utanfor
byggnadsomradet.

Vid placeringen och konstruktionen av reklamanlagg-
ningar ska sarskild hansyn till stadsbildaspekier tas.

Reklam- och informationspylonen intill landsvags-
omradet far inte dventyra trafiksakerheten pé lands-
vagen. For att resa pylonen ska ett utlatande skaf-
fas av landsvagens vaghallare.

Affarslokaler och kontor
Affarslokaler
Kontor

1 bp / 50 m?-vy
1cp/ 70 m2-vy
1¢p f80 m2-vy

Cykelplatser ska placeras vid huvudingéngen. Av cykel-
platserna skaminst halften vara vaderskyddade och ha

mdjlighet till ramlasning.

Kvartersomrdets verksamhet och trafiken frin verksam-
helen f&r inte stora Irafiken pé Tavastehusleden. Pa Van-
dadalsviigen och Mariensdalsvagen ska en smidig och
saker trafik sakerstéllas genom nddvéndiga gatureglerin-
gar. Affarsbyggnaden och parkeringsomriidena far inte
tas i bruk innan ovanstdende vag- ach gaturegleringar
har gjorts enligt det som landsvagens vaghallare och
gatuhdllaren forutsatter.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt | kvadratmeter vaningsyta.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa mainos- ja informaa-
tiopylonin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon vaatimia
tiloja.

Istutettava alueen osa.
Katu.
Pysaksimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Merkinta, jonka osoittamalle likimaaraiselle kohdalle tu-
lee toteuttaa liikennemelulta suojaava este.

TONTTLIAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tontlijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Maankaylon, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

3/3
Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.
Byggnadsyta.

Byggyta pa vilken reklam- och informationspylon far pla-
ceras.

Byggnadsyta, pa vilkken utrymmen fér sophamtining far
placeras.

Del av omradde som bér planteras.
Gata.
Parkeringsplats

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Beteckning som anger den ungefarliga platsen dar en
bullerskarm som skyddar mot trafikbuller skall byggas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Verksamhetsomradet 16r markanvandning. byggnad
och miljo
Stadsplanaringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille aseletut vaatimukset.

Tasckoordinaatisto Vantaalla / Vanda .20
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

N2000. Kimmo Junttila

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som slalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hajdsystemet

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaliuustossa /20

Godkand av stadsfullmaktige /20
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Tuloskortti

Kohteen osoite Vantaanlaaksontie 34, Lidl
Paivimaari: 2.1.2018 Kortteli- ja tonttinumero -
Lomakkeen tayttdja: Elina Ekroos
Kaavamdardykset: Elina Ekroos Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
_ _ Elementteja ik el
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi 4 kokonaislukumadrd,
tdytetty, kpl K
pl
Sailytettdva kasvillisuus 0 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 4 12
0,6 Pinnoitteet 1] 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 0 6
0,4 Bonuselementit 0 ei kaytdssa Vantaalla
Yhteensa 1 25

Kaavamadrdykset: Tontille lasketaan rakennuslupavaiheessa vihertehokkuus, jonka on kaupan tonteilla oltava
vadhintddn 0,6. Pihasuunnitelma ja laskelman tuloskortti, joilla osoitetaan vihertehokkuuden toteutuminen, liitetaan
rakennuslupahakemukseen.

Kaavaselostukseen: Vantaan kaupungin arkkitehtuuripeliittisessa ohjelmassa 2015 yhtenad tavoitteena on
vihertehokkuuden kdyttdonotto. Menetelmda on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 |3htien
Ilmastonkestava kaupunki -hankkeessa luedulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
vihredn ja |3pdisevan pinnan painotettua maara3 alueella (tontti tai kortteli).

Vihertehokkuus -menetelmén avulla luodaan viihtyisda elinymparistd3, ja toteutetaan kestdvin kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Asemakaavavaiheen laskelman perusteella
tontin vihertehokkuusvaatimus 0,6 toteutuu seuraavasti: Suuriksi (> 9m) kasvavia puita vahint33n 30 kpl. Pensas-,
perenna-, kdynnds-, nurmikko- tai viljelyalueita yhteensa vahintddan 1840 m2.

UOﬁsyuus painotetusta kokonaispinta-alasta, Taytetyt elementit (% taytettyjen elementtien
“00%00% % kokonaislukumaarists)

o - 100,0 %
W Sdilyrettdva kasvillisuus i
90,0 %
m Istutettava kasvillisuus 0,0%
 Pinnoitteet o3
50,0 %
Hulevesien %
hallintarakenteet 200
_— ® Bonuselementit a0,0% -
100,0%
30,0 %
. . . 200%
Eri osa-alueiden painoarvo &
4 2 10,0
viherkertoimessa, %
0,0%

m Ekologisuus
B Toiminnallisuus

Maisema-arvo

Sdilytettava
kasvillisuus
Istutettava
kasvillisuus
Pinnoitteat

Hulevesien
hallintarakenteet

Kunnossapito

Bonuselementit
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