< Vantaa

Safiiriparkin Huolto Oy:n perustamissopimuksen allekirjoittaminen
VD/1262/10.00.02.00/2018
HP/MH/HPi/AV

Esitetadan kaupunginhallitukselle, etta kaupunki allekirjoittaa Safiiriparkin Huolto Oy:n
perustamissopimuksen.

Tausta

Kaupunginvaltuusto paatti 16.11.2015 (§ 11) hyvaksya 26.10.2015 paivatyn asemakaavaehdotuksen ja
asemakaavan muutosehdotuksen 231800 seka tonttijakoehdotuksen, 23 Kivisto / Kiviston keskusta-
asuminen 5. Kaupunginhallitus paatti 24.4.2017 (§ 24) tehda ja allekirjoittaa Lujatalo Oy:n kanssa
toteuttamissopimuksen, jossa sovittiin kaupungin ja Lujatalo Oy:n valilla muun muassa toteutettavien
asuntojen rahoitus- ja hallintamuodoista, maaraalojen ja Asunto Oy Vantaan Punasafiirin osakkeiden
luovutusperiaatteista seka toteutuksen aikatauluista Kiviston keskusta-asuminen 5 asemakaava-alueella.
Alue 29.5.2017 paivatyssa toteuttamissopimuksessa kasittaa tontit 23150/1, 23152/1 ja 2 seka tontin
23151/2.

Kiviston keskusta-asuminen 5 -nimisella asemakaava-alueella on talla hetkella rakenteilla 164 asuntoa

kortteliin 23150, 116 asuntoa kortteliin 23151 ja 77 asuntoa kortteliin 23152 eli yhteensa 357 asuntoa.
Asuinkerrostalojen (AK) tonttien 23150/1, 23150/2, 23151/2, 23151/3, 23152/1 ja 23153/1 autopaikat
on asemakaavassa osoitettu LPA-tontille 23152/2, jonne on rakenteilla 386 paikkainen viisikerroksinen
katettu maanpaallinen pysakointilaitos.

Pysakointilaitoksen rakentaminen on alkanut kesalla 2018. Pysakointilaitoksen tulee olla
kayttoonotettavissa toteuttamissopimuksessa sovituin tavoin 30.6.2019 mennessa. Lujatalo Oy on
toteuttamissopimuksen mukaisesti sitoutunut vastaamaan pysakadintilaitoksen rakennuttamisesta.

Alkuperainen tarkoitus on ollut, ettd LPA-tontti luovutettaisiin vastikkeetta Lujatalo Oy:n perustamalle
erilliselle kiinteistoyhtitlle (pysakointiyhtio), joka toteuttaisi pysakointilaitoksen ja jonka osakeomistus
jakautuisi AK-tonttien omistajien kesken. AK-tonttien omistajien joukossa on Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA:n) korkotukilainoittamia rakennuttajia. Koska ARA edellyttda
kiinteistokiinnitystd myontamiensa korkotukilainojen vakuudeksi, LPA-tontin ja pysakointilaitoksen
omistus on jarjestettava AK-tonttien omistajien suoraan (maardosaiseen) omistukseen. Patentti- ja
rekisterihallitus (PRH) ei mydskdan hyvaksy sita, ettd asunto-osakeyhtion yhtidjarjestyksessa maarataan
osakashallintaan autopaikkoja, joiden hallinta perustuu asunto-osakeyhtién osakeomistukseen erillisessa
pysakointiyhtiossa. Asunto-osakeyhtioon nahden erillisen pysakéintiyhtion omistamassa rakennuksessa
sijaitsevat autopaikat eivat toisin sanoen voi olla asunto-osakeyhtion yhti6jarjestyksessa
osakashallinnassa olevina tiloina. Sanotuista syista kaupunki ja kaupungin omistama asunto-osakeyhti
Vantaan Keltasafiiri omistavat alkuperaisista suunnitelmista poiketen maardaosat LPA-tontista ja
rakennutettavasta pysakdintilaitoksesta, jotka tullaan Keltasafiirin osakekaupan ja AK-tontti 23151/3
kaupan yhteydessa myymaan pois.

Kaupunginhallitus varasi 12.6.2017 (§ 25) Asunto Oy Vantaan Keltasafiirin osakekannan (tontin 23153/1)
ja maaraosan LPA-tontista 23152/2 EKE-Rakennus Oy:lle 31.12.2018 saakka. Varausta on jatkettu (KH
17.12.2018 § 30) 28.6.2019 saakka. Kaupunkisuunnittelulautakunta varasi 20.11.2017 § 21 tontin
23151/3 ja maardaosan LPA-tontista 23152/2 YIT:lle ja Asuntosaatiolle. Varausta on jatkettu
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 10.12.2018 (§ 31) 31.9.2019 saakka.



< Vantaa

Safiiriparkin Huolto Oy

Safiiriparkin Huolto Oy:n toimialana on Vantaan kaupungin 23. kaupunginosan korttelin 152 tontilla nro 2
sijaitsevan pysakointilaitoksen ja pysakointipaikkojen seka kulkuvaylien ja piha-alueiden huolto,
kunnossapito ja korjaus seka edella mainittuihin ja pysakointilaitoksen peruskorjaukseen ja uudelleen
rakentamiseen liittyvien palveluiden tuottaminen osakkeenomistajilleen. Yhtion tarkoituksena ei ole
tuottaa voittoa eika yhtio jaa osinkoa. Yhtio toimii suhteessa osakkeenomistajiinsa
omakustannusperiaatteella.

Yhtion osakkeita merkitdan yhteensa 379 kappaletta. Kaupunki tulee omistamaan 107 osaketta, jotka se
tulee myohemmin tonttikaupan 23151/3 yhteydessa myymaan YIT:lle ja Asuntosaatiolle.

Kustakin osakkeesta maksetaan yhti6lle seitseman (7) euroa eli osakkeista maksetaan yhteensa
kaksituhattakuusisataaviisikymmentikolme (2 653,00) euroa. Merkintdhinnasta merkitaan
kaksituhattaviisisataa (2.500,00) euroa yhtién osakepddomaan. Loppuosa merkintdhinnasta merkitdan
yhtion osakeyhtiolain 8 luvun 2 §:n mukaiseen sijoitetun vapaan oman paidoman rahastoon. Kaupungin
osuus on 749 euroa. Merkitty osake on maksettava kahden (2) kuukauden kuluessa perustamissopi-
muksen allekirjoittamisesta lukien. Osakkeiden hankinnasta ei aiheudu kaupungille taloudellisia
rasitteita.

Yhtiolla on hallitus, johon kuuluu 9-11 varsinaista jasenta ja 9-11 henkilokohtaista varajasenta.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 5. luvun 2 §:n 9. kohdan mukaan maankayt6n, rakentamisen ja
ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja paattaa tilakeskuksen hallintaan hankittavien osakkeiden
ja osuuksien ostamisesta seka tilakeskuksen hallinnassa olevien osakkeiden ja osuuksien myymisest3,
vaihtamisesta ja merkitsemisestd 500 000 euroon saakka. Koska osakkeet myydaan asuntonttien
tonttikauppojen yhteydessa, jaavat osakkeet kiinteistét ja asuminen -tulosyksikén hallintaan. Asiaa
koskee talloin Vantaan kaupungin hallintosdannon 9. luvun 1 §&:n 19. kohta, jonka mukaan saation
perustamisesta ja jasenyydesta, yksityisoikeudellisen yhteisén perustamisesta ja purkamisesta seka
osakkeiden ja osuuksien ostamisesta, myymisest3, vaihtamisesta ja merkitsemisesta paattaa
kaupunginhallitus. Kaupunginhallitus on siis toimivaltainen asiassa.

Kaupunginhallitus 28.1.2019 § 24

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) allekirjoittaa Safiiriparkin Huolto Oy:n perustamissopimus, jossa Vantaan kaupungille
merkitdan 107 osaketta merkintdhintaan yhteensa 749 euroa, ja
b) valtuuttaa kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan lopullinen

perustamissopimus seka tekemaan siihen teknisluonteisia korjauksia.

Paatetaan tarkastaa ja hyvaksya poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Kasittely:

Merkittiin, ettd konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtaja Martti Lipponen poistui kokoushuoneesta
vhteisdjaaviyden vuoksi taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja timan pykalan osalta heti kokouksessa.
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