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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Kuohukujan ostoskeskuksen purku ja korttelinosalle
uuden asuin- ja liikketalon rakentaminen.

Asemakaavan muutos

Vantaan kaupunki, kaupunginosa 15 Myyrmaki
Osa korttelia 15652 seké katualuetta

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelia 15652

Kaavan laatija: Johanna Rajala, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050 302 8975.
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Alueen sijainti ja suhde kaupunkirakenteeseen.
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TIIVISTELMA

Asemakaavamuutoksella esitetdan uutta arkkitehtuuriltaan korkeatasoista asuinrakentamista ja lii-
ketilaa Kuohukujan ostoskeskuksen tilalle yhteensa 3490 kem2. Kortteli koostuu 8-kerroksista
asuinkerrostalosta ja 1-kerroksisesta siipirakennuksesta, johon sijoittuvat liiketilat ja osa autopai-
kosta seka kattopiha. Rakennuskokonaisuus sovitetaan néin Pohjois-Myyrmaen kaupunkirakentee-
seen ja Uomatien varren kaupunkikuvaan.

Asemakaavalla muutetaan nykyinen asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL seké jalan-
kululle ja pyoréilylle varattua Kuohupolun katualuetta asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Lisaksi
1 metrin levyiset kaistaleet Kuohukujan puoleista tontinosaa AL- ja LPA-korttelialueilla otetaan ka-
tualueeksi, jotta nykyiset katuvalaisimet saadaan mahtumaan katualueelle. Nykyinen ostoskeskus-
rakennus puretaan ja tilalle esitetaan 8-kerroksinen asuinkerrostalo ja liiketilaa kivijalkakerrokseen.
Kerrosalaa asumiselle esitetddn 3300 kem2, mik& mahdollistaa noin 80-90 asuntoa 85-95 asuk-
kaalle. Asuinrakennuksen maantasokerrokseen Uomatien ja viereisen aukion suuntaan esitetéén
liike- ja palvelutilaa liiketilaa 190 kem2. Asuinrakennuksen kaakkoiskulmaan tulee sijoittaa asumista
palvelevia yhteiskayttgisia tiloja. Varsinainen oleskelupiha on sijoitettu 1-kerroksen rakennusmas-
san katolle. AK-korttelialueen pohjoisosaan osoitetaan ajoyhteys, jolla huolto ja tontille ajo on sal-
littu. Autopaikat sijoitetaan osin pysakointilaitokseen, osin maan tasoon LPA-alueelle.

Kuohukujan ostoskeskus on monissa selvityksissé todettu kulttuurihistorialliselta arvoltaan erittéin
merkittavaksi. Kaavatydssé on tdman takia tutkittu myds ostoskeskuksen séilyttéva vaihtoehto seké
osittainen uudisrakentamisvaihtoehto. Ostoskeskus on kuitenkin heikkokuntoinen ja siksi padosin
tyhjilladn. Rakennusvalvonta on arvioinut, ettd rakennus ei ole taloudellis-teknisesti korjattavissa.

HAVAINNEKUVA LOUNAS

Havainnekuva uudisrakennuksesta lounaasta. / Kari Leppénen Arkkitehdit Oy 14.9.2018.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Myyrmaki on rakennettu osaksi Haaga — Vantaan nauhakaupunkia ja lantisen Vantaan aluekes-
kukseksi. Aluerakentamissopimus solmittiin 1967. Sen jalkeen kaupunginosaa on rakennettu kaik-
kina vuosikymmenin&. Martinlaakson rautatie valmistui 1975 ja Kehérata 2015.

Myyrmaki sijaitsee liikenteellisesti erinomaisella paikalla Keharadan varrella ja Iahelld Hameenlin-
nanvéylaa. Yhteydet Helsingin keskustaan, lentoasemalle ja muualle pd&kaupunkiseudulle ovat
hyvat. Muita vetovoimatekijoité ovat erinomainen palvelutarjonta, virkistysalueet ja yhteisollisyys.
Kaupunkikulttuuri kukoistaa etenkin Myyrmaki-liilkkeen ansiosta. Alue on profiloitunut myos katu-
taiteen kaupunginosana. Kaavoituksen paapaino on nyt Myyrméen keskustassa. Uudet kaavoitus-
kohteet sijoittuvat tiiviisti nykyiseen kaupunkirakenteeseen kehéradan vaikutusalueelle.

Kuohukujan ostoskeskus liittyy Myyrméen pohjoisosan aluerakentamiseen. Ostoskeskuksen ympa-
ristd on osa Uomatien ja ristedvien jalankulkureittien muodostamaa, miellyttavaa jalankulkuympé-
ristdd. Ostoskeskus liittyy tiiviisti sen molemmin puolin oleviin asuinkerrostaloihin niiden matalien
liiketilasiipien, porttikdytavien ja toistuvien aukiosommitelmien my6ta. Kokonaisuus on hyvin sai-
lynyt. Rakennuksen itdpuolella on pieni toriaukio, josta noustaan portaita pitkin ostoskeskuksen
paviljongeille. Aukio muodostaa viihtyisaa julkista ulkotilaa.

Kiinteistd Oy Myyrinmaki on teetetty ostoskeskusrakennuksesta ulkopuolisen asiantuntijan kunto-
tutkimuksen. Tutkimuksen mukaan rakennus on niin huonossa kunnossa, etté sen taloudellinen
kayttd on elinkaarensa paassa. Kuntotarkastuksen liséksi rakennuksessa on tehty kartoituksia sat-
tuneiden vesivahinkojen johdosta. Rakennuksen tiloista on kéytdssé enda vain kolmannes.

K
L

lImakuva kaavamuutosalueesta ja l&hiymparistosta.



212

2.13

002364 Kuohukuja 1-3, Kuohukujan ostoskeskuksen tilalle asuntoja ja liiketilaa, 25.2.2019 6/ 66

Luonnonympaéristo

Maisemakuva ja -rakenne
Alue sijoittuu Myyrmaen pohjoisosaan moreeniselanteelle, joka kohoaa monin paikoin yli 48 metrin

korkeuteen. Talla selanteella kulkee myts Méatdjoen ja Pitkajarven valuma-alueiden vélinen veden-
jakaja. Kuohupuisto on yksi korkeimmista lakialueista, jonka korkein kohta on 48,6 metrin korkeu-
della. Sielld on vield nékyvissd maiseman alkuperdinen luonne, jossa on komeita kallioita ja mantyja.
Nykyisin suurin osa kaupunginosan pintamaasta on kuitenkin tayttémaata.

Vesistot ja vesitalous
Nykytilanteessa kaava-alue on osin vetté lapdisematonté katto- ja asfalttipintaa ja osin puolilapai-

sevad hiekkakenttdd. Tonttien kuivatus perustuu yleiseen hulevesiviemardointiin. Kaava-alueen lan-
siosan hulevedet johdetaan Pellaksenojaan ja edelleen Varistonojaa Pikkujérveen ja Pitkdjérveen ja
lopulta Espoossa mereen. Kaava-alueen itdosan hulevedet johdetaan Matéojaan. Matdojanlaakso
on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokas alue ja se toimii luontaisena tulva-alu-
eena. Matiojanlaaksossa eldd harvinaisia eldin- ja kasvilajeja, joista merkittavin on halavasepikka.
Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera
Kaava-alue on tayttdmaata.

Topografia

Alue viettda hieman lanteen. Maaston korko vaihtelee _
+41,9 ... 44,0 metrin valilla.
Rakennettu ymparisto -
Asuntokunnan henkildluku

Véaeston rakenne ja kehitys Myyrmaessd 2018
Myyrméki on Vantaan vékirikkain kaupunginosa, asukkaita nyt noin 1 2 3
16 800 henked, ja asukastiheydeltadn suurin, 6 000 asukasta/km2. 4 s 6h.

Vakiluku on kasvanut tdydennysrakentamisella koko vuosikymmenen. Asunnoista lahes kaikki ovat
kerrostaloissa. Myyrmaessa asuntokunnista puolet on yhden hengen talouksia ja asuntokunnan
keskikoko on 1,8 henked. Asuntojen keskikoko on 62 m2, yksi6itd on 17 %. Myyrmakeldisten ikéra-
kenne on nykyisin senioripainotteinen (65+ vuotiaita 23 %). Myds vieraskielisten osuus on kasvanut
jaon nyt 23 %. Myyrmaen suuralueella on 56 000 asukasta. (2018)

Palvelut ja tyopaikat

Myyrméki on l&ntisen Vantaan aluekeskus, josta
I0ytyy runsaasti julkisia ja kaupallisia palveluita.
Kaupallisen ytimen muodostavat Myyrmannin ja
Isomyyrin kauppakeskukset. Kaupunginosassa on
erinomaiset vapaa-ajan palvelut. Alueella sijaitsee 0o 12 i5 12 21
urheilutalo, uimahalli ja urheilupuisto. Myyrmaki | K-market Myyrvalinta, Uomatie 15,
on my®s koulutuspalveluiden keskus. asiakaskaynnit perjantaina. Google

Myyrmé&essé on runsaasti tydpaikkoja, noin 5 000 (2016), maara on pysynyt viime vuodet ennallaan.
Suurin osa alueen tytpaikoista sijaitsee Keharadan asemien laheisyydessa.
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Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
Suunnittelun kohteena oleva alue sijaitsee Myyrmaen pohjoisosassa Uomatien varrella noin 350

metrin padssa Kehéradan Louhelan asemasta. Suunnittelualue sijaitsee alueella, josta Myyrmaen
rakentaminen alkoi 1960-luvulla ja véhitellen alue rakentui pohjoisesta eteldén pain. Keskustan
vuonna 1975 vahvistettu asemakaava perustuu arkkitehtikilpailun voittaneeseen ehdotukseen.
Myyrmaden asuinalueet ovat tunnistettavia eri vuosikymmenilta.

Uomatieta rajaavat rakennusten paadyt seka niihin liittyvat 1-kerroksiset liiketilasiivet. Kaava-alu-
een ympérill& on 4-8-kerroksisia asuinkerrostaloja. Viereisissé kortteleissa Uomatien varressa sijait-
see kaupallisia palveluita muun muassa R-Kioski ja K-market.

e

ohukujan ostoskeskus. o R-kioski, Uomakuja 2. h JRa 2018

Rakennettu kulttuuriympéristo
Kuohukujan ostoskeskusrakennus on vuodelta 1972 ja sen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Uni-

plan ky / llpo Halva. Rakennus on sailynyt osittain lilkerakennuksena. Padosa tiloista on tyhjillaan.
Ostoskeskus on mittakaavaltaan pieni ja suunnittelultaan oman aikansa edustava esimerkki. Van-
taan kaupunginmuseon yllapitdmassa Kirsti-tietokannassa rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo
on luokkaa erittain merkittava, R1. Laatua laitakaupungilla —inventoinnissa (2008) ostoskeskusta on
kuvattu muun muassa néin: Ostoskeskus on poikkeuksellisen nayttavé ja harkittu arkkitehtoninen
teos, jonka rakennusosat vaikuttavat tarkasti suunnitelluilta ja ne on toteutettu huolellisesti. Ostos-
keskus liittyy tiiviisti sen molemmin puolin oleviin, Eino Tuompon vuonna 1969 suunnittelemiin
asuinkerrostaloihin niiden matalien liiketilasiipien, porttikdytavien ja toistuvien aukiosommitelmien
myotéd. Rakennus edustaa 1960-70-lukujen ostoskeskuksille ominaisen liimapuuarkkitehtuurin vii-
meisteltyd parhaimmistoa. Kokonaisuus on erittéin hyvin séilynyt.

Selvitys Vantaan vanhojen ostoskeskusten 1961-1986 maankayton mahdollisuuksista (2015) sisél-
taa inventointikortit ostareista. Talla tietokannalla on pyritty hahmottamaan jokaisen ostoskeskuk-
sen tai kauppakeskuksen kohdalla sen merkitysta osana Vantaan paikallishistoriaa, alueen kokonai-
suutta seka kehittymisen edellytyksid. Lopullisesti kohteiden tulevaisuus ratkaistaan asemakaavoit-
tamalla. Inventoinnissa Kuohukujan ostoskeskuksen todetaan liittyvan Myyrméen pohjoisosan alue-
rakentamiseen. Ostoskeskuksen ympéristé on osa Uomatien ja ristedvien jalankulkureittien muo-
dostamaa, miellyttavaa jalankulkuympéristoa. Ostoskeskus liittyy tiiviisti sen molemmin puolin ole-
viin asuinkerrostaloihin niiden matalien liiketilasiipien, porttikdytavien ja toistuvien aukiosommitel-
mien myoté. Rakennuksen itdpuolinen pieni toriaukio muodostaa viihtyisaa julkista ulkotilaa. Os-
toskeskuksen merkittavyys paikallisessa palveluverkossa on todettu olevan vahéinen ja sen kunto
on heikko eika rakennus ole taloudellis-tekniseesti korjattavissa. Kuitenkin rakennushistorialliselta
arvoltaan ostoskeskus on inventoinnissa esitetty erittdin merkittavaksi.
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Kuohukujan ostoskeskus. Ostoskeskuksen itapuoleinen aukio. 1Ra 2018
Kuohukujan ostoskeskuksen (1972) jalkeen Myyrmakeen ovat valmistuneet Myyrinpuhos (1975),

Isomyyri (1985), Myyrmanni (1994) ja uusi Louhelan ostoskeskus (2012).

Asemakaavamuutostyon lahtokohtana on selvitetty erilaisia maankayttovaihtoehtoja: kaavamuu-
toshakemuksen mukainen vaihtoehto, jossa ostoskeskus puretaan ja tilalle esitetaan asumista seké
ostoskeskuksen uudelleenkaytdsta sailyttava ja osittain sailyttava tarkastelu.

Rakennushistoriallinen selvitys, yhteenveto
Asemakaavamuutosta varten Kuohukujan ostoskeskuksesta on tehty rakennushistoriallinen selvitys
(Kari Leppanen Arkkitehdit Oy 30.11.2017).

--- llpo Halvén suunnittelema ostoskeskus on vuonna 1972 valmistunut suorakaiteenmuotoisen lii-
kerakennuksen ja kahden pienemman kioskipaviljongin muodostama kokonaisuus. Yhteinen katto
ja paviljonkeja ymparoivé terassi sitovat osat yhdeksi kokonaisuudeksi. Ostari on oranssia paviljon-
kia lukuun ottamatta varimaailmaltaan tummasévyinen.

Kulttuurihistorialliset arvot

Halvan suunnittelema kokonaisuus kuuluu Vantaan modernin rakennuskulttuurin kohteisiin ja on
osa vantaalaista rakennusperintda. Rakennus edustaa tyyliltaan konstruktivismia ja on 1970-luvun
arkkitehtuurin tyylipiirteitd omintakeisesti yhdistava kokonaisuus.

Vantaan kaupunki on teettanyt selvityksen vanhojen ostoskeskusten maankayton mahdollisuuk-
sista. Lautakunta poisti ostoskeskusten jaottelun eri koreihin. Rakennusvalvonnan arviona oli luokka
2 (heikko, tilanne huononee, ei taloudellis-teknisesti korjattavissa) ja yleiskaavoituksen arviona
luokka 3 (ostoskeskuksen merkittavyys paikallisessa palveluverkossa on vahainen; kiinteistoa voi-
daan kehittéd& ilman etté paikallinen palvelutarjonta heikkenee oleellisesti) (Heikkola, 2014; Reko-
nen, Aavaharju, Korhonen, Lamminen, Timo & Viitanen, 2015; Vantaan kaupunkisuunnittelu, Kala
18.5.2015). Ostoskeskus sai Laatua laitakaupungilla — Vantaan ostoskeskukset 1961 — 1989 -selvi-
tyksessa luokituksen “kansainvélisesti tai valtakunnallisesti merkittava” (Helasvuo & Vainio 2008),
mutta inventointi ei ollut kansainvélisesti eik& valtakunnallisesti kattava eikd kohde sisélly Museo-
viraston valtakunnallisesti arvokkaisiin rakennussuojelukohteisiin. Kaupunginmuseo antoi Vantaan
moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979 -inventointiraportissa luokituksen A1, Vantaan rakennus-
perinndn kannalta merkittavé (Eskola 2002). Nykyinen Vantaan kaupunginmuseon luokitus on R1,
inventoitu kohde on kulttuurihistoriallisesti erittain merkittava.

1972 valmistuneen rakennuksen ulkopuoli, sek& useat ovet, ikkunat ja tuulikaapit ovat séilyneet
pa&osin alkuperaisessa asussaan. Pintojen ja elementtien korjauksia ei ole rakennukseen juurikaan
tehty ja néin ollen rakennus on kauttaaltaan huonossa kunnossa. Ulkoiset muutostytt eivéat ole
tehty muistuttamaan alkuperaista kovinkaan paljon, vaan julkisivujasentelyéd, véritysta ja materiaa-
leja on paikoin muutettu. Massoittelu ja suuret linjat ovat kuitenkin ennallaan. Muutostdita on tehty
tiheaan ja huolettomasti etenkin sisétiloihin kayttotarpeiden muuttuessa.
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Pohjapiirros,
llpo Halva 1971.

Ostoskeskukseen
tehdyt muutokset.

Ei merkittavia
muutoksia.

Uusittuja pintoja
ja yksityiskohtia:
1970 - 1980
1990 - 2000
2000 — 2010

~ | Kari Leppanen Arkki-
tehdit Oy 2017

Yleiseen kaupunkirakenteeseen suhteutettuna liikekeskukset voidaan jakaa karkeasti kahteen eri
tyyppiin: pienimuotoisiin asuinalueita palveleviin ostoskeskuksiin ja autoilla liikkuville tarkoitettui-
hin suureellisiin kauppakeskuksiin. Kuohukujan ostoskeskus on pienimuotoinen sisé- ja ulkotilan ké-
sittava ostari. Rakennus on historiallisesti tyypillinen alueelleen. Uomatielld, Myyrinmaen ostarin
molemmin puolin on vastaavan ikéiset ostoskeskukset, joissa yhtenevid piirteita ovat muun muassa
tumma ulkoasu, matala tasakatto ja suorakulmaisuus. Liséksi 1970-luvun ostoskeskussuunnittelulle
tyypillinen yhtendisen tilan luominen néakyy rakennuksissa sisatilojen muunneltavuutena, seka ul-
kotilojen kattamisena. Muunneltavuus oli ostoskeskusten kohdalla hyvin keskeista, niin tilaajan pyr-
kimysten kuin arkkitehdin suunnittelun kannalta. Rakennussuojelun kannalta muunneltavuus ja va-
liaikaisuus ovat kuitenkin erittdin haasteellisia lahtokohtia. (llkkala, Joutsalmi, 2010)

Ympéristdarvot
Piha-alue on ympériston suhteen toistuva ja jasennelty, mutta kasvillisuudeltaan vaatimatonta. Ny-

kyisin yleisilme on epasiisti ja levoton. Julkisivuissa on runsaasti markiiseja ja mainoksia, jotka eivét
ole keskendan yhtenaisia.
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Betonisokkeli. Portaat ja kaide.  Palkit ja pilarit. Sisatiloja.  Kari Leppanen Arkkitehdit Oy 2017

Virkistys
L&himmét viheralueet ovat Kuohupuisto (200 m), Viherpuisto (300 m) ja Raappavuoret (500 m).

Lilkenne

Uomatie on paikallinen kokoojakatu, mutta tulevaisuudessa alueellinen kokoojakatu, kun Luhtien
jatke valmistuu. Kuohukuja on paéattyva lyhyt tonttikatu. Kuohukujaa pitkin kulkee tarke& pohjois-
etelasuuntainen kevyen lilkkenteen yhteys, jota pyritaan vahvistamaan tulevaisuudessa.

Katu KAVL 2018 KAVL 2040 Raskaan liilken-  Yoliikenteen Nopeusrajoitus
Ajon/vrk Ajon/vrk teen osuus % osuus % km/h

Uomatie 2940 8 700 13 12 40

Kuohukuja 600 600 6 8 30

Tekninen huolto

Vedenjakelu

Kaava-alue on rakennetun vesijohtoverkoston piirissa. Kaava-alueen lahimmat yleiset vesijohdot si-
jaitsevat Uomatielld (63 M 1988, 300 V 1969) ja Kuohukujalla/Kuohurinteelld (150 V 1969). Kaava-
alue kuuluu vedenjakelujarjestelmasséa Myyrmaen painepiiriin, johon vedet johdetaan Pitkakosken
vedenpuhdistuslaitokselta Helsingista. Alueen painetasot vaihtelevat valilla +82 m... +95 m. Tarkat
painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemardginti

Kaava-alue on rakennetun jatevesiviemariverkon piirissé. Kaava-alueen ladhimmat yleiset jateve-
siviemarit sijaitsevat Kuohukujalla/Kuohurinteelld (300 B 1969) ja Uomatielld (300 B 1969). Kaava-
alueen jatevedet johdetaan Vapaalan jatevedenpumppaamolle. Vapaalasta jatevedet johdetaan
runkoviemarissa Vihdintien alitse Hameenkyl&én ja sieltda Haimevaaraan. Hdmevaarassa runkovie-
mari liittyy Espoon viemariverkostoon, jossa jatevedet ohjataan Suomenojan jatevedenpuhdista-
molle.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alue on rakennetun hulevesiviemariverkoston piirissé. Kaava-alueen [ahimmét yleiset jateve-
siviemarit sijaitsevat Kuohukujalla/Kuohurinteelld (300 B 1969) ja Uomatiella (400 B 1969, 300 B
1969). Hulevedet johdetaan hulevesiviemaéreissa ja avo-ojissa Mataojaan sekéa Pellaksenojaan.

Sahkoverkko ja kaukolampd
Vantaan Energian pienjannitemaakaapeleita on kaava-alueen koilliskulmassa.
Kaukoldampdjohdot kulkevat Kuohukujalla.
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R _ 1 Ympéristohairiot

| : : Alueella on lento- ja katumelua. Lentomelutaso
' Lden 50 ... 55 dB edellytt&d& asunnoilta 32 dB ja
toimistoilta 28 dB &&neneristavyytta. Katumelun

5 CE 5 "" torjunta on esitetty jaljempané. Tassa tapauksessa
1 aaneneristavyysvaatimus lentomelua vastaan on
___l [ . l | maaraava.
i o R l Tiemelutilanne 2016.
Keskidanitaso (LAeq), paivalla (klo 7-22)
_ 45-50 50-55 55-60 60-65
G UERRHE 65-70 70-75 75-dB
" Vantaan ympéristokeskus 2016
e x 1:62 . Maanomistus
- |
2 1
e s { Maanomistustilanne.
' : ' J Maanomistaja Alue
Myyrmé&en Huolto Oy Kuohukuja 3
[ 12.] r [10} . Kiinteistd Oy Myyrinméki Kuohukuja 1
\ { f =T = Vantaan kaupunki Katualueet

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahentda yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my0ds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja séén &ari-ilmidihin.
- Luodaan edellytykset véestokehityksen edellyttdmalle riittdvélle ja monipuoliselle asuntotuotan-

nolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu

ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne ovat

joukkoliikenteen, kavelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutettavissa.

— Huonokuntoinen ostoskeskus puretaan. Muilta osin hanke on tavoitteiden mukainen.
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Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavoissa (2014) alue on taa-
jamatoimintojen aluetta ja tiivistettavaa aluetta.

R

i E — Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.
e =
E fEC B Keskustatoimintojen alue.
% Taajamatoimintojen alue.

i ! . - Tiivistettava alue.
7 Y ae it [ virkistysalue.

Y . ALl B 5% 111 Viheryhteystarve.
VL7 RENET ST +H+  Seutuliikenteen rata.
e g ‘3;:1 NG i | s Lentomelualue.
: ' LCgREnBig) - Kaavamuutosalueen sijainti.

Uusimaa-kaava 2050 -luonnos

Kaavan tarkeimpéna tavoitteena on ohjata kasvua kestavasti.
Myyrméki on keskustatoimintojen alue, keskus, ja padkaupun-
kiseudun ydinvydhykettd. / Uudenmaan liitto 2018

P&ékaupunkiseudun ydinvydhyke.
Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke.

Kaupan alue.

Kaupan alue, laaturajoittamaton.
"% Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvéksymassa
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on teho-
kasta asuntoaluetta Al. Yleiskaavan tavoitteita
ovat tiivistdminen, tdydentdminen ja eheyttami-
nen. — Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Vantaan yleiskaava.

Al Tehokas asuntoalue.

A3 Pientaloalue.

C Keskustatoimintojen alue.

(LJ)-=  Joukkoliikenteen terminaali.

LR Rautatiealue.

P1 Palvelujen alue.

PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
VL Lahivirkistysalue.

Yleiskaavan 2020 tavoitteet hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 22.1.2018. Kaupunki varautuu
100 000 asukkaan kasvuun vuoteen 2050, mika tarkoittaa merkittdvaa maéraa rakentamista.
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Myyrmé&en kaavarunkoluonnoksessa on esitetty,
etta talla alueella voi yleisesti olla 8-kerroksista
téydennysrakentamista. Kaavarungossa maaritel-
I44n tavoitteet ja keinot ohjaamaan Myyrméen
kokonaissuunnittelua. (Kh 23.4.2018, ollut nahta-
villa 16.5. — 14.6.2018)

— Kaavamuutos on kaavarunkoluonnoksen mukai-
nen.

Myyrmé&en kaavarunkoluonnos.
VIl Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin.

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 001319 (Kv
20.10.1997), jossa kaavamuutosalue on asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta AL,
autopaikkojen korttelialuetta LPA seka jalanku-
lulle ja pyorailylle varattua katualuetta (pp).

LPA

o
E
i % AK Asu?nke_r_rostgloje_n I_<orttelialue.
z AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialue.
LPA Autopaikkojen korttelialue.

Ajantasa-asemakaava.

15652 Korttelin numero.
1080 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Il Suurin kerrosluku (room. numeroin).
Ieplll  Jalankulku- ja polkupyoréilykatu.

===s=s=1 . |____| Keavamuutosalueen rajaus.

Karttoja, kaavoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Tahdataan riittdvaén, monipuoliseen ja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. Tavoitteena laatu,
kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys. (Kv 18.6.2018)

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2019

Kaavoitetaan laadukasta, kohtuuhintaista ja monipuolista asumista Lansi-Vantaalle 100 000 k-m2.
— Kaava tuottaa asumista 3 300 k-m2.

Rakennusjarjestys: Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.
Tonttijako- ja rekisteri: Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot: Ei ole.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

= - ':1.

Ostoskeskus sijaitsee avaralla paikalla. Panoraama Uomatielta. TKa 14.1.2019

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA VIREILLETULO

Kiinteistd Oy Myyrinmaen jattdma kaavamuutoshakemus kirjattiin saapuneeksi 29.9.2017.
Kaavaty0 otettiin kaupunkisuunnittelun vuoden 2018 tydohjelmaan, nro 002364 (Kala 29.1.2018).

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
3.3.1 Osalliset

Kaavoituksessa osallisia olivat

alueen maanomistajat ja maanvuokraajat,

kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tydntekijat, naapurit,

asukas- ym. yhdistykset,

kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia,

kaupungin asiantuntijaviranomaiset,

kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia,

Muut viranomaiset ja yhteistt: Uudenmaan ELY-keskus, Liikennevirasto, Pelastuslaitos, Vantaan kaupungin-
museo, tietoliikenneverkkoja yllapitavéat yhtiot, energiayhtiét, Uudenmaan liitto, HSY, HSL.

3.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 1.2.2018. Asemakaavamuutoksen alkamisesta tiedo-
tettiin Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa 3.2.2018 seké kirjeitse 1.2.2018 maan-
omistajille, naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet pyydettiin 2.3.2018 mennessa. (MRL 62 §)

Kaavoituksen vireilla olosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa Vantaan asukaslehdessa 9.3.2018.

Naapurikiinteistolle Asunto Oy Myyrinmetsa (Kuohukuja 5) jérjestettiin lisaksi erillinen kuuleminen
kirjeell& 1.6.2018, johon mielipiteet pyydettiin 3.8.2018 mennessa.

Asukastilaisuus osallisille jarjestettiin 12.2.2018 ja erillinen kuulemistilaisuus Asunto Oy Myyrinmet-
sélle 14.6.2018, molemmat Kilterin koululla.
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Osallistumisessa ja vuorovaikutuksessa saadut mielipiteet

Asukastilaisuudessa 12.2.2018 nousi esille muun muassa nykyisin tyhjilldén olevat liiketilat ja auto-
paikkamééran sdilyminen. Osa asukkaista koki, ettd rakentaminen varjostaa pohjoispuolista asuin-
rakennusta. Sen sijaan itdpuolisen asuinrakennuksen asukkaat kokivat suunnitelman padosin hy-
vana. Osalta asukkaista tuli myds positiivista palautetta mm. arkkitehtuurista.

Erillisen kuulemistilaisuus 14.6.2018 jarjestettiin kaavamuutosalueen naapurikiinteistolle As Oy
Myyrinmetsa, koska 12.2. jarjestetyssé asukastilaisuudessa tuli kysymyksia Kuohukuja 5:n autopaik-
kojen jarjestamisesta. Paikalla oli nelj& asuntoyhtion edustajaa. Asukkaille esiteltiin asemapiirrosta,
johon oli esitetty kummankin kiinteiston tarvitsemat autopaikat. Asukkaat pyysivat tarkistamaan
viitesuunnitelmien autopaikkojen leveyden. Lisdksi todettiin, ettd pelastusajoneuvo taritsee enem-
man tilaa autorivien valissa. Tama tulisi olla noin 8 metrid. Korkoero Kuohupolun suuntaan voidaan
hoitaa tukimuurilla, joka maisemoidaan. Kulku parkkialueelta aukiolle varmistetaan. Myos varjos-
tuskaaviot esiteltiin asukkaille.

Kirjallisia mielipiteitd saatiin yhteensa 16 kpl, joista kaksi on saman taloyhtion.

Tiivistelma kirjallisista mielipiteista

- Uusi rakentaminen on liian korkeaa. 8-kerroksinen rakennus varjostaa ympérilla olevia raken-
nuksia. Asuntojen arvo laskee, kun nékdala muuttuu tdménhetkisesta.

- Liian tihed uudisrakentaminen johtaa ahtaaseen asumistunnelmaan ja betonilahion epdmuka-
vuuteen.

- Sdilyyko Kuohukuja 5:n autopaikat? Onko niiden mitoitus riittava?

- Ostoskeskusrakennus tulisi séilyttda (kaupunginmuseo ja muutama asukas)

- Saadaanko liiketiloihin toimijoita?

1. CarunaOy/1.2.2018
Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n séhkdverkkoa.

2. Asukas1,Uomakuja2/7.2.2018

Pyydén ottamaan huomioon kaavamuutostyoté tehtéessa seuraavat seikat:

- Korkea kerrostalo estéd Uomakuja 2:n alakerroksiin tulevan valon ja auringonpaisteen.

- Nakoala peittyy jo olemassa olevaan kasvillisuuteen (mm. isot kauniit koivut ym. luonnonpuut.

- Oma yksityisyys asunnossa ja parvekkeella hairiintyy mikali vastapaéta rakennetaan asuntoja,
joista on suora nékyvyys Uomakuja 2:sen asuntoihin.

- Rakentaminen aiheuttaa huomattavaa melu- ja polyhaittaa naapuritalojen asukkaille. Mahdol-
linen viikonloppuihin ja kesdlomaan sijoittuva rakentamismelu haittaa pitkéén jatkuessaan lahi-
talon asukkaita

- Asuntojen arvo laskee, kun ndkdala muuttuu tdmanhetkisesta.

- Liian tihed uudisrakentaminen johtaa ahtaaseen asumistunnelmaan ja betonilahién epamuka-
vuuteen.

- Toivon, ettd kaava suunniteltaessa sailytetédn maltti tulevien talojen kerrosten lukumaéréssa
(max. 3 kerrosta kuten naapuritalossa Kuohukujalla)

Vastine:
- 8-kerroksinen asuinrakennusosa sijoittuu noin 60 metrin pddhan Uomakuja 2:n julkisivusta. 1-
kerroksisessa rakennusosassa ei ole asuntoja ja sen katolla on viherpiha.

- 8kerrosta on perusteltua tassa kohdassa. Uomatien varrella on sarja 8-kerroksisten asuinraken-
nusten paatyja yhdistettyina 1-kerroksisiin liiketilasiipiin. Mittakaava on sovitettu ympéaroivaan
rakenteeseen Uomatien varrella. Nykyisin maanpaallinen kellari lasketaan kerrokseksi.

- Valitusta ratkaisusta on tehty varjostusanalyysit. Uusi 8-kerroksinen asuinkerrostalo ei merkit-
tévasti varjosta ymparoivia olemassa olevia asuinrakennuksia, vaikka hetkellisesti rakennuksen
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varjo ohittaa nykyisen Uomatie 2:n rakennuksen. Toukokuusta heindkuuhun varjostusolosuh-
teet eivéat juurikaan muutu verrattuna nykytilanteeseen. My6s nykyiset puut varjostavat.

- Vaihtoehdon A (kaava mukainen viitesuunnitelma) variaatioina tutkittiin kaksi muuta rakennuk-
sen massoitteluvaihtoehtoa. A2-vaihtoehdossa 5-6-kerroksinen rakennusmassa varjostaisi lii-
kaa pohjoispuolista asuinrakennusta. Vaihtoehdossa A3 puolestaan 1-kerroksisen rakennuksen-
osan paalld oleva piha jéisi varjoisaksi. Kumpikaan vaihtoehto ei myds istu alueen kaupunkiku-
vaan niin hyvin kuin vaihtoehto Al. (Katso selostuksen kohta 3.5)

3. Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy / 13.2.2018

Sahkdverkko: Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n pienjdnnitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteen 1
mukaisesti. Keskijanniteverkkoa ei sijaitse suunnittelualueella. Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy ha-
luaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Mikéli maakaa-
peleita pitaa siirtéa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Ener-
gia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukolampdverkko: Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampéver-
kon siirtolinja liitteené olevan piirustuksen mukaisesti (Liite 2). Vantaan Energia Oy haluaa, ettd ase-
makaavan muutosehdotuksessa huomioidaan siirtolinjan sijainti ja mahdollinen siirtotarve. Mikali
kaukolampdputkia pitaa siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vastine:
- Kaavassa huomioidaan sdhkdverkon maakaapeleiden seké kaukolammon siirtolinjan sijainti ja
mahdollinen siirtotarve.

- Valaisin Uomatielld kiinnitetdén rakennuksen seindén. Kuohukujan katualueeseen lisataén ton-
teilta 1 metrin kaistaleet, jotta nykyiset katuvalaisimet saadaan katualueelle. Tarvittaessa py-
sakdintilaitokseen tulee sijoittaa muuntamo maantasoon.

4. Asukas 2, myyrmakeléinen / 14.2.2018

Palautteena suunnitelmaan pidén ehdotettuja uudisrakennuksia liian korkeana. Esim. Kuohukuja 5
nakyma eteldan peittyy kohtuuttoman paljon, ja varsinkin alempien kerrosten asunnot j&a kovin
pimeiksi jos uusista rakennuksista tule 7-8 kerroksisia. 5-6 kerrosta olisi mielestani sopivampi kor-
keus.

Vastine: Katso vastine mielipiteeseen 8.

5. Asukas 3, Norotie 6 / 23.2.2018

Ostoskeskuksen arkkitehtuurissa on ilmeikkyyttd, jota toivon sdilytettéavéksi tulevassa rakentami-
sessa. Erityisesti ostoskeskuksen nakyvat liimapuupalkkirakenteet edustavat hyvin 1960-luvun tyy-
lid ja sopivat hyvin pohjoisen Myyrmaen metsdiseen varimaailmaan. Esimerkiksi liimapuupalkki-
idean toteuttaminen tulevan rakentamisen katutason kerroksessa voisi hyvin luoda jatkuvuutta alu-
een ilmeen nykytilaan. Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty idea liikke- ja palvelutilan
sijoittamisesta Uomatien suuntaan on kannatettava. Alueella kévelyetaisyydelld (Myyrmanni ei ole
tulkintani mukaan kévelyetdisyydelld) olevat palvelut ovat sen verran pienimuotoisia, etté liike- ja
palvelutilan sijoittaminen kaavatyén 002364 tarkastelukohteen kivijalkaan on kaytdnnossa valtta-
matonta riittavien kaupallisten lahipalveluiden turvaamiseksi.

Alueen palveluverkko laajemmin ajateltuna tukisi esitettyd isompaakin asuinkerrosalaa. Tassa ta-
pauksessa isompi kerrosala poissulkenee ostarin kokonaan sailyttavan vaihtoehdon. Ostarin osittain
sdilyttéava vaihtoehto voisi yll& mainituista kaupunkikuvallisista syisté olla mielek&s, jos se vaan on
kustannustehokkaasti toteutettavissa.
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Lahialueella on lukuisia pieni& aukioita. Tssa tapauksessa en pitéisi valttamattdména aukion sai-
lyttdmistd ainakaan kokonaisuudessaan, sillé l&hialueen nykyisetkin aukiot ovat Iahinna lapikulku-
paikkoja ja tassé tapauksessa aukio sijaitsee vielé varsin varjoisassa kohdassa, mika ei tue aukion
houkuttelevuutta.

Vastine:

- Asemakaavamuutostydn lahtokohtana on selvitetty erilaisia maankayttévaihtoehtoja: kaava-
muutoshakemuksen mukainen vaihtoehto (A), jossa ostoskeskus puretaan ja tilalle esitetdan
asumista seké ostoskeskuksen uudelleenkayttsta vaihtoehtoisen sailyttavan (B) ja osittain séi-
lyttavan tarkastelun (C). B- ja C-vaihtoehdot pohjautuvat kaupunkisuunnittelun teettdmaan os-
toskeskusten uudiskayton ideointitydhon, jossa konsulttina oli Optiplan.

- Uuden kayttotarkoituksen Ioytaminen sdilytettévalle ostoskeskusrakennukselle (vaihtoehto B)
saattaa olla vaikeaa. Kaupungillakaan ei ole tarvetta tdmaén tyyppisille tiloille. Kaupungin tilojen
sijoittaminen ostoskeskukseen voi olla haastavaa seka taloudellisesti ettd toiminnallisesti. Pai-
vakodin pihalle ei olisi tilaa. My&skaéan melun ja pienhiukkasten kannalta tdma ei olisi kaupungin
ohjeiden mukaan sopiva paikka kaupungin omalle paivakodille. Yksityinen paivakoti saattaisi
kuitenkin sijoittua tdnne. Kaupunginosan muita palveluita kuten asukastiloja keskitetaan Myyr-
maen aseman seudulle. Rakennuksesta enda kolmannes on kaytodssa heikon kunnon vuoksi. Ra-
kennuksen suojelun vaatiminen on omistajalle kohtuutonta ottaen huomioon huomattavan kal-
liin korjauksen (Optiplanin arvio 2 200 000 €) suhde rakennuksen tuottoon talla paikalla.

- Vaihtoehdossa C palveluasuminen ei ole mahdollista. Tavalliselle asumiselle ratkaisussa ei riita
autopaikat.

6. Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtymé& HSL / 23.2.2018

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukainen Myyrméen alueen tiivistdminen tukee hyvin Hel-

singin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma HLJ 2015:n kérkitavoitteiden toteutumista. Suunnit-
telualue sijaitsee kohtuullisen kdvelymatkan paassa Louhelan rautatieasemasta. Liséksi alueen ete-
lareunalla Uomatietd pitkin kulkevat bussilinjat 311A, 335/B, 411, 415N, 431N, 565, 571 ja 574. Alu-
eelta on myds hyvét polkupydrayhteydet eri puolille Vantaata seka joukkoliikenteen solmukohtiin.
Liséksi Raappavuorentielle on yleiskaavassa linjattu pikaraitiotievaraus.

Alueen eteldreunalla on Kuohukujan pysakki itéén péain. Pysékin pari sijaitsee Kuohukujan ja Uoma-
tien luoteiskulmassa véhan suunnittelualueen ulkopuolella. Pysékkien sijainti on hyva, mutta ne ei-
vat tayta nykyvaatimuksia mm. leveyden osalta. Aluetta suunniteltaessa pysékkejé tulee parantaa,
niiden kunto on hyv4 tarkistaa ja tehd& mahdolliset korjaustoimenpiteet samassa yhteydessa. Ta-
voitteena tulee olla kahden teliauton mittaiset esteettomat pysékit. Uomatieta pitkin on alustavasti
my®s suunniteltu runkolinjan reitti.

HSL haluaa jatkossa edelleen osallistua Myyrméen aluetta koskevaan suunnitteluun, mikali silla on
vaikutuksia alueen liilkennejarjestelyihin.

Vastine: Pysakkialue ei sijaitse kaavamuutosalueella. Pysékkia voidaan tutkia erikseen runkolinjan
suunnittelun yhteydessa.

7. Asukas 4, Uomakuja 2 /27.2.2018

Toivoisin, ettd suunnitelmissa huomioidaan l&hitalojen asumisviihtyvyys. Kahdeksan kerroksinen
kerrostalo on aivan liian korkea, joka ratkaisevasti varjostaa lahi-taloja. Ymmarran, ettd vanha ostari
alkaa olla tiensa paassé, enké vastusta sen purkamista. Eikd tulevissa suunnitelmissa voitaisi toteut-
taa matalampaa, korkeintaan neljé-viisi kerroksista taloa. Mielestani matalampi talo sopisi katuku-
vaankin paremmin, onhan vieressa matala kerrostalo ja ruokakauppa.

Vastine: Katso vastineet mielipiteeseen 2 ja 8.
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8. Asunto Oy Myyrinmetsan hallitus / 28.2.2018

Auringon varjostus

Esitettyjen suunnitelmien mukaan Kuohukuja 1:een (KOy Myyrinmaki) tuleva rakennus olisi varsin
korkea. Koska etdisyys As Oy Myyrinmetsan (Kuohukuja 5) rakennukseen on arviolta samaa luokkaa
kuin uuden Myyrinm&en korkeus, uuden rakennuksen luoma varjo poistaisi Myyrinmetsén etelan
puoleisilta parvekkeilta ja ikkunoilta suoran auringonvalon ajoittain kokonaan. Tama vahentaisi
merkittavasti Myyrinmetsdn asukkaiden asumisviintyvyytté ja ennen pitk&é vaikuttaisi heikenté-
vasti myds asuntojen arvoon.

Monet Myyrinmetséan asukkaat ovat aikanaan hankkineet asuntonsa luottaen siihen, etta etelépar-
vekkeella voi nauttia auringonvalosta matalan Myyrinméen rakennuksen yli keskipaivasta alkuil-
taan. Lahin korkea rakennus, joka edes teoriassa olisi voinut varjostaa Myyrinmetsan asuntojen ete-
lapuolta, on kaukana Uomatien eteldpuolella. Siksi viereisen Myyrinméen korkeuden kasvattaminen
ndin merkittdvasti muuttaa Myyrin (U metsan asukkaiden tilanteen auringonvalon osalta taysin.
Vaikka varjot ovat lyhimmillé&n ja varjostuksen haitat siten pienimmilldan kesaisin, korkean raken-
nuksen varjon aiheuttama haitta asumisen laadulle on merkittava.

Niind vuoden- ja vuorokaudenaikoina, jolloin Myyrinmaen aiheuttama varjo ylettyy Myyrinmetsan
katolle, katolle mahdollisesti suunniteltujen aurinkopaneelien tuotto pienenisi. Paneelien vahainen-
kin osittainen varjostus véhentaisi saatavan aurinkosahkén maaraa siind méarin, ettd varjostus kay-
tédnnossa poistaa Myyrinmetséaltd mahdollisuuden aurinkoséhkon kdytt6on tulevaisuudessa.

Varjostuksen tarkemman kohdentumisen arviointi edellyttéé tutkimusta, jossa uuden Myyrinméen
varjon koko ja suunta kuvataan eri vuoden- ja vuorokaudenaikoina. Laskelmassa tulee myds kayttaa
Myyrinméelle vaihtoehtoisia rakennuskorkeuksia.

Pyséakainti Kuohukuja 3:n autopaikkatontilla

Myyrinméen pysakdinnissd on tarkoitus valtaosin tukeutua Kuohukuja 3:ssa sijaitsevalle Myyrin-
metsan kanssa yhteisk&ytdssé olevalle autopaikkatontille. Mitoitus on suunniteltu siten, ettd Myy-
rinmaki ottaisi tontilta kayttoonsa 23 autopaikkaa. Talla hetkelld autopaikkatontilla on paperilla
Myyrinmetsalla 22 paikkaa (joista 20 vuokrattuna) ja Myyrinméelld 23 paikkaa (joista 7 vuokrat-
tuna). Todellisuudessa autopaikkatontille on toteutettu 32 autopaikkaa, joista vuokrattuna on yh-
teensa 27.

Myyrinméen autopaikkoihin sovelletaan hyvin tiukkaa normia: yksi autopaikka 130 kerrosneliomet-
ri& kohden. Nain ollen on odotettavissa, etta kaikki autopaikkatontille Myyrinmaen kayttd6n suun-
nitellut 23 autopaikkaa tarvitaan ja osa asukkaista ja& jonoon. Ongelma on siin&, ettd Myyrinmetsan
nykyiset 20-22 paikkaa ja Myyrinméen tulevat 23 paikkaa eivat mahdu nykyiselle tontille.

Tarvittavien autopaikkojen mééaré ja niiden sijoittelu tulee tdésmentaa suunnitelmissa ottaen huomi-
oon vallitsevan tilanteen. Myyrinmaen suunnitelmat eivat saa johtaa siihen, ettd Myyrinmetsén kay-
t6ssé olevaa autopaikkamadrad vahennetdan. Myyrinméen autopaikkojen runsas todellinen lisa-
tarve (nyt 7 paikkaa kaytossa, jatkossa melko varmasti 23 paikkaa) kumpuaa yksinomaan Myyrin-
maen laajentumissuunnitelmasta. Suunnitelma ei talléin saa aiheuttaa Myyrinmetsélle lisékustan-
nuksia esimerkiksi autopaikkojen mahdollisen lisdrakentamisen osalta.

Vastine:

- 8-kerroksisen uudisrakennuksen kapeampi paaty sijoittuu noin 30 metrin paghan Kuohukuja 5:n
julkisivusta. Rakennusmassan péaatyja on hiukan kavennettu alkuperéisesta suunnitelmasta. 1-
kerroksisessa rakennusosassa ei ole asuntoja ja sen katolla on viherpiha.
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- 8kerrosta on perusteltua tassa kohdassa. Uomatien varrella on sarja 8-kerroksisten asuinraken-
nusten paatyja yhdistettyina 1-kerroksisiin liiketilasiipiin. Mittakaava on sovitettu ympéaroivaan
rakenteeseen Uomatien varrella. Nykyisin maanpaallinen kellari lasketaan kerrokseksi.

- Valitusta ratkaisusta on tehty varjostusanalyysit. Uusi 8-kerroksinen asuinkerrostalo ei merkit-
tévasti varjosta ymparoivia olemassa olevia asuinrakennuksia, vaikka hetkellisesti rakennuksen
varjo ohittaa nykyisen Kuohukuja 5:n rakennuksen. Huhtikuusta elokuuhun varjostusolosuhteet
eivat juurikaan muutu verrattuna nykytilanteeseen.

- Vaihtoehdon A (kaava mukainen viitesuunnitelma) variaatioina tutkittiin kaksi muuta rakennuk-
sen massoitteluvaihtoehtoa. A2-vaihtoehdossa 5-6-kerroksinen rakennusmassa varjostaisi lii-
kaa pohjoispuolista asuinrakennusta. Vaihtoehdossa A3 puolestaan 1-kerroksisen rakennuksen-
osan paalld oleva piha jéisi varjoisaksi. Kumpikaan vaihtoehto ei myds istu alueen kaupunkiku-
vaan niin hyvin kuin vaihtoehto Al. (katso selostuksen kohta 3.5)

- Kuohukuja 5:n nykyinen autopaikkamaara sailyy alueella.

9. Asukas5, Uomakuja 2/ 1.3.2018

Kuohukuja 2:n uusissa suunnitelmissa pistaé silmaan suunnitellun uuden kerrostalon korkeus. Seké
Uomakuja 2:n ettd Uomatie 15:n kerrostalo on seitsenkerroksinen ja liséksi Kuohukuja on muuta-
man metrin korkeammalla kuin katutaso Uomakuja 2:n ja Uomatie 15:n kerrostalojen etelépaa-
dyssé. Talléin vanhan ostarin paikalle suunniteltu kerrostalo olisi toteutuessaan 8-kerroksisena huo-
mattavan paljon ympariston rakennuksia korkeampi, tavallaan kaksi kerrosta naapureitaan korke-
ampi. Niin korkeana se ei suinkaan sulautuisi luontevasti ymparistoonsa. Painvastoin talo térrottaisi
silmiinpistavan héiritsevasti ja liséksi varjostaisi naapuritaloja ja pienta toria. Nain ollen vaikuttaisi
kaikin puolin jarkevaltd, ettd uudesta talosta tehtaisiin enintdan kuusikerroksinen.

On harmillista, ettd ostaria suunnitellaan purettavaksi, vaikka rakennus on todettu kulttuurihistori-
allisesti erittdin merkittavaksi. Epéileméttad asiaan vaikuttaa suuresti se, etté osa liiketiloista on ollut
pitkdan tyhjand. Heréda kuitenkin epadilys, ettei uusiinkaan liiketiloihin saada pysyvié vuokralaisia,
kun niita ei nykyisiink&an tiloihin saada.

Vastine: Katso vastineet mielipiteisiin 2, 5 ja 8.

10. Asukas 6, Uomakuja 2 / 1.3.2018

Alkaa ihmeessé rakentako Uomatien korkeimmalle paikalle tikkuna silmaén pistavaa kolossia. Vie-
reiset korkeat talot ovat viettévalla rinteelld tai vastapaata 6-kerroksinen. Ymmarréan, etté trending
on nykyisin tupata taloja joka rakoon, jotka sitten seuraava sukupolvi purkaa. Matalampi rakennus
menettelee, jos on pakko rakentaa ja pilata entinen hyva suunnitelma. Kivijalkakaupat voitte unoh-
taa. Kuka niitd kayttéda? Ei taalla pussin peralla suutarit, pesulat, erikoismyymalat parjaa. Entisetkin
ovat lahteneet.

Informaatiotilaisuus oli varmasti tarpeellinen, mutta onko taysi mahdottomuus opetella mikrofonin
kayttod. Puhujat olivat padasaantoisesti epaselvasti mumisevia, solkottavia puhujia, joista osa ei edes
kayttanyt mikrofonia. Yleis6a poistui. Jo entinen suomen kielen opettajani opetti: puhukaa selkeésti
ja kuuluvasti.

Vastine: Katso vastineet mielipiteisiin 2 ja 8.

11. Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY / 1.3.2018
Asemakaavamuutosalueen lahimmét jakelu- ja kerdilyverkostoyhteydet sijaitsevat Kuohukujalla (vj
150, jv 300, hv 300), Uomatiella (vj 300, hv 300) ja toriaukiolla (hv 300). Asemakaavan laatimisen
johdosta muodostuvien uusien tonttien kytkenté vesihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen
kaavoituksen edetessd ja esitetddn kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunnitelmassa.
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Asemakaavan muutosalueella, nykyisell& pp-alueella sijaitsee huleveden yleinen keréilyviemari (hv
300). Mikali asemakaavan muutos aiheuttaa yleisen huleveden johtosiirtotarpeen, tulee johtosiir-
rosta ja sen kustannuksista sopia HSY:n kanssa.

Kiinteistjen 15-652-10, 414-1-82, 414-1-81 ja 15-652-1 yhteinen hulevesitonttiviemari sijaitsee
kaavamuutosalueen itdosassa nykyiselld pp-alueella. Ennen kaavamuutosalueen rakentamista tulee
sopia kiinteistojen liitosten mahdollisesta uudelleen jarjestelysta. HSY ei osallistu yksityisten johto-
jen siirtokustannuksiin.

Vastine: Kiinteistdjen liitosten mahdollisesta uudelleen jarjestelyista sovitaan erikseen ennen kaa-
vamuutosalueen rakentamista.

Ostoskeskus Uomatien suuntaan. Vain osa julkisivusta on avointa liiketilaa. TKa 14.1.2019

12. Vantaan kaupunginmuseo / 2.3.2018

--- Kuohukujan ostoskeskus on Vantaan kaupungin erittdin merkittavaksi arvotettu
rakennsuperintokohde. Rakennus on mukana vuonna 2008 valmistuneessa Vantaan ostoskeskusten
inventoinnissa, jossa se on saanut korkeimman luokitustunnuksen. Vuonna 2015 valmistuneessa
paivitysinventoinnissa, sen kulttuurihistoriallisen tarkastelun osiossa, todettiin kohteen
rakennusperintdarvojen séiyneen ja luokitus pysyi taltd osin ennallaan. Rakennuksesta on tehty
rakennushistoriallinen selvitys (Kari Leppéanen arkkitehdit Oy 30.11.2017), joka tdydent&4 olemassa
olevaa inventointitietoa ja kulttuurihistoriallinen arvottaminen voidaan suorittaa kaavatyoté
varten.

Arkkitehti llpo H&lvdn suunnitelmien mukaan rakennetun Kuohukujan ostoskeskuksen
rakentaminen ajoittuu 1970-luvun suuren massamuuton ja kaupungistumisen aikaan. Tamé
yhteiskunnallinen murros vaikutti suuresti Vantaaseen, joka pé&dkaupunkiseudun kuntana
houkutteli maalta muuttavaa vaestod ja vaestomaard kasvoi rajahdysmaisesti. Vantaasta tuli
virallisesti kaupunki vuonna 1974. Teollistuvan yhteiskunnan keskusten kasvupainetta
helpottamiseksi kehittyi aluerakentamismalli, jonka puitteissa suuri soa Vantaan uusista
asutuskeskuksista  rakentui.  Suunnittelutavoitteet noudattivat  1970-luvulle  tultaessa
tiivisasutuksen mallia, niin kutsuttua kompaktikaupunki-ideologiaa.

Pohjois-Myyrmaki on yksi Vantaan lahidaluekokonaisuuksista, joka suunniteltiin ajan ihanteiden
mukaisesti [6yh&& ruutukaavaa noudattaen. Kaikkein tyypillisin I&hi6 Myyrméki ei kuitenkaan ole
sen aseman viereen sijoittuvan palvelukeskuksen takia. Alue suunniteltiin kunnan lantiseksi
keskukseksi, vastapainoksi idassé sijaitsevalle Tikkurilalle. Pohjoisosiltaan kaupunkirakenne
asuinkerrostaloineen ja niihen liittyvine pienine liikerakennuksieen edustaa jo tyypillisempéé
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l&hidmaailmaa. Uomatien, joka kulkee Kuohukujan ostoskeskuksen eteldpuolella, varrelle sijoittuu
Myyrméen rakentamisen ensimméiset vaiheet. Varsinainen aluekeskus palveluineen saatiin
alueelle paljon suunniteltua myéhemmin ja palvelut olivat alkuvuosikymmenind padosin pienten
liikkeiden varassa.

Teollistuva rakennustapa saneli sauntotarpeen kasvaessa etenevassd maéarin asuinrakennusten
muodon ja sijainnin, jolloin suunnittelijoiden merkitys alueiden arkkitehtonisessa ilmeessa véheni.
Merkittdvimmiksi  suunnittelukohteiksi nousi usein alueiden julkiset rakennukset, kuten
ostoskeskukset, joiden suunnitteluun pystyttiin panostamaan enemman. Niiden arkkitehtuurissa
ilmenee hyvin ajan suunnitteluihanteet.

Kuohukujan ostoskeskuksen arkkitehtuuri noudattaa jo 1960-luvulla alkanutta konstruktivistista
suuntausta, jonka keskeinen ajatus on rakenteiden korostaminen. Konstruktivistisen rakennuksen
tunnuspiirteitd ovat suorakulmaisuus, avoin pohjaratkaisu, pilari-palkkijarjestelmd, tasakatto,
kevyet seindrakenteet sekd& suuret lasipinnat. 1960-luvulla ostoskeskusrakentamisessa oli
tyypillista, ettd saman katon alle ryhmiteltiin rakennusmassoja siten, etté syntyi katettuja kaytavia
ja edustiloja. Myo6s rakenneosien konstastisuuden (kevyt — raskas) korostaminen, esimerkiksi
kattorakenteen ja paviljonkien kohdalla, on 1960-luvun ihanteiden mukaista. 1970-luvun lisan
arkkitehtuuriin tuovat rakennuksen lansipdédyn harjattua tiiltd olevat julkisivut ja paviljonkien
osittain sdilynyt oranssi varitys. Rakennuksen itdpuolella oleva aukio nitoo rakennuksen osaksi
kompaktikaupunki-ideologian mukaista kokonaissuunnitelmaa. Kavely-ympariston miellyttavyyden
varmistaminen oli osa suunnittelua ja sitd on Kuohukujan ostoskeskuksen aukion kohdalla pyritty
varmistamaan muun muassa istutuksilla, laatoituksilla ja kiinteill& piharakenteilla.

Kuohukujan ostoskeskusta koskevissa selvityksissa ilmenee, ettd rakennus on arkkitehtonisesti
harvinainen, alueelleen tyypillinen ja aikansa edustava rakennus, jossa on hyvin nakyvissé
alkuperéiset suunnitteluihanteet ja alkuperdiset materiaalit. Rakennuksessa on séilynyt néihin
paiviin liiketoimintaa ja silla on historiallista todistusvoimaisuutta. Rakennuksella on
ympdristfarvoa osana pohojisen Myyrméen jalankulkuympérist6d. Naiden arvojen perusteella
museo toteaa ostoskeskuksen suojeluperusteiden tayttyvan. Ndin ollen kaupunginmuseo nékee,
ettd sailytettdvan vaihtoehdot tutkiminnen tulee olla laht6kohtana alueen kehittdmiselle.
Kaavatyon aikana aikana tulee selvittdd milla edellytyksilla ostoskeskus voitaisiin kunnostaa tai
miten tdydennysrakentamista voitaisiin alueelle tehda ilman, ettd rakennuksen purkamisen
johdosta kulttuurihistoriallisia arvoja menetetéan.

Myyrmé&essé tehtdvan kaavarungon tavoitteina on paikallisidentiteetin vahvistaminen ja paikan
henki, mieleenpainuva kaupunkikuva ja viisaasti tdydentyva kaupunki. Nam4 ovat kaikki teemoja,
jotka tukevat rakennuksen sailyttdmista. Pohjois-Myyrméen alueen yleisilme on viel& hyvin séilynyt
ja Kuohukuja ostoskeskuksen suojelu tdydentyvassa ymparistossa yllapitaisi alueen ominaispiirteita
ja toisi uudistuvaan kaupnkikuvaan mielenkiintoa. Nakyvissd olevat eri historiallisten
kehitysvaiheiden konkreettisen ilmentymét ovat identiteetin kannalta vahvistavia tekijoita.
Ostoskeskukset ovat oma erityinen rakennustyyppinsg, joilla on keskeinen rooli niin l1&hi6alueiden
fyysisessa kaupunkirakenteessa kuin yhteiskunnallisesn ilmitn kuvaajana.

Alueelta ei tunneta kaytettévissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettuja muinsisjadnnoksia.

Vastine:

- Ostoskeskusselvityksen (2015) mukaan ostoskeskuksen merkitys palveluverkossa on vahdinen ja
rakennusvalvonnan arvion mukaan kunto on heikko eiké rakennus ole taloudellis-teknisesti kor-
jattavissa. Rakennuksen tiloista vain kolmannes (35 %) on en&é heikon kunnon vuoksi kéytossa.
Kaavaa varten on tehty myos kuntoselvityksid.



002364 Kuohukuja 1-3, Kuohukujan ostoskeskuksen tilalle asuntoja ja liiketilaa, 25.2.2019 22/ 66

- Asemakaavamuutostydn lahtokohtana on selvitetty erilaisia maankayttévaihtoehtoja: kaava-
muutoshakemuksen mukainen vaihtoehto (A), jossa ostoskeskus puretaan ja tilalle esitetdan
uutta asuin- ja liikerakenusta seka ostoskeskuksen uudelleenkéaytdsta vaihtoehtoisen sailytta-
van (B) ja osittain sailyttavan tarkastelun (C). B- ja C-vaihtoehdot pohjautuvat kaupunkisuunnit-
telun teettdmaan ostoskeskusten uudiskayton ideointitydhon, jossa konsulttina oli Optiplan Oy
(2018) ja johon kaupunginmuseo osallistui.

- Uuden kayttotarkoituksen Ioytaminen sdilytettéavalle ostoskeskusrakennukselle (vaihtoehto B)
saattaa olla vaikeaa. Kaupungillakaan ei ole tarvetta tdmaén tyyppisille tiloille. Kaupungin tilojen
sijoittaminen ostoskeskukseen olisi haastavaa seka taloudellisesti etté toiminnallisesti. Paivako-
din pihalle ei olisi tilaa. Mydsk&an melun ja pienhiukkasten kannalta tdma ei olisi kaupungin
ohjeiden mukaan sopiva paikka kaupungin omalle paivakodille. Yksityinen paivakoti saattaisi
kuitenkin sijoittua tdnne. Kaupunginosan muita palveluita kuten asukastiloja keskitetaan Myyr-
maen aseman seudulle. Rakennuksesta enda kolmannes on kaytodssa heikon kunnon vuoksi. Ra-
kennuksen suojelun vaatiminen on omistajalle kohtuutonta ottaen huomioon huomattavan kal-
liin korjauksen (Optiplanin arvio 2 200 000 €) suhde rakennuksen tuottoon talla paikalla.

- Vaihtoehdossa C palveluasuminen ei ole mahdollista. Tavalliselle asumiselle ratkaisussa ei riita
autopaikat.

- Kaupunginmuseo on antanut asiassa lausunnon, joka on erillisena liitteena.

13. Asukas 7, Kuohukuja 6 / 2.3.2018

Kuohukujan ostarin tilalle on syyté rakentaa uusi talo. Siind tulee olla enintdén nelja kerrosta. Tal-
I6in se soveltuu hyvin erityisesti pohjoispuolella olevien talojen yhteyteen. Korkeamman talon ra-
kentaminen nimenomaan tahan kohteeseen ei ole tarpeen mydskéan asuntopulaa helpottamaan.
Myyrmé&en asuinaluetta on jo laajennettu ja laajennetaan edelleen. Néille uusille alueille voidaan
rakentaa korkeampiakin taloja. Huono esimerkki vanhojen talojen yhteyteen sijoitetusta korkeasta
talosta on Raappavuorentien ja Rajatorpantien kulmaan rakennettu talo.

Vastine: Katso vastineet mielipiteisiin 2 ja 8.

14. Asukas 8, Uomatie 15/ 2.3.2018

1.2.2018 péivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nimetty otsikolla "Kuohukujan ostarin ti-
lalle asuntoja”. On erikoista, etta otsikossa annetaan ymmartad, ettd asia on jo paatetty. Pidan me-
nettelyd hyvin hallinnon vastaisena ja kansalaisia harhaanjohtavana.

Suunnitelmassa on kuitenkin hyvin selostettu alueen nykytilanne ja se antaa mielestani hyvét lah-
tokohdat asian puolueettomalle kasittelylle. Nykytilanne ei suinkaan puolla ostarin purkamista,
vaan sen sdilyttamista.

Lahialueen yleistilanteesta

Lahist6Itd on purettu Martinlaakson ostari ja sen tilalle rakennetaan asuintaloja. Kaivokselan ostarin
alue on "tuhottu”. Myyrmaen alueella rakennetaan uusia asuintaloja monella suunnalla. Kuohuku-
jan ostarilta n 300 metrin pd&dh&n Raappavuorentien varteen on rakennettu ja rakenteilla kymmen-
kunta taloa. Uomatien lansipédhén n 300 metrin paédhén on tulossa kymmenia uusia asuintaloja.
Naiden rakentamisella kavennetaan viheralueita ja tuhotaan liito-oravan asuinpaikkoja. Alueelle on
siis tulossa uudisrakentamista aivan riittévasti ilman, etta tarvitsisi puuttua pysyvéksi miellettyyn ja
hyvin suunniteltuun kokonaisuuteen Kuohukujan ostarin alueella.

Nama muutokset vaikuttavat ihmisten elinoloihin ja ympéristéon. Monet Vantaalle muuttaneista
ovat tulleet tdnne luonnon laheisyyden ja hyvén kaupunki- ja yhdyskuntarakenteen vuoksi. Myyr-
maen alueen rakennusten sijoittelu ja muodostuneet ndkymét ovat hyvin suunnittelun tulosta.
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Suunnitelmassa on ostarin osalta kuvattu tata hyvin mm. Vantaan kaupunginmuseon teksteind. Tay-
dennysrakentamisella ei ole syyta turmella asukkaiden nykyisté hyva& ympaéristoa.

Edelld sanotun perusteella ostarin purkamista ei tule asettaa vaihtoehdoksi jatkosuunnittelulle.

Tarvittaessa lienee mahdollista harkita ostarin suojelua rakennussuojelulailla. Tété voinevat museo-
viranomaiset yhteisty6tahoineen harkita erikseen.

Vastine:
- Katso vastineet mielipiteisiin 2, 5 ja 8.

- Osallistumisvaiheessa kysytaan mielipiteitd kaavamuutoshakemukseen.

- Maakuntakaavassa Myyrmaéki on tiivistettdvaa aluetta ja yleiskaavassa tehokasta asuntoalu-
etta. Tavoitteena on asuntorakentamisen keskittdminen rautatien ja palvelujen yhteyteen.
Myyrmaen kaavarunkoluonnoksessa kaupunkirakenteen tiivistimisen periaatteena on tehok-
kaampi ja korkeampi kaupunkirakenne erityisesti Myyrmaen ja Louhelan asemien l&heisyy-
dessd. Olemassa olevia korttelialueita ja laajoja pyséakointialueita tdydennysrakennetaan myos
muualla Myyrmaessa, mutta maltillisemmin kuin ydinkeskustassa. Sen sijaan vehreéat katutilat,
puistot ja suuret ymparoivat viheralueet sailytetaan vastapainona tiiviille rakentamiselle. Nailla
periaatteilla vastataan kaupungin asuntotuotannon ja taydennysrakentamisen tavoitteisiin
seka asukkailta tulleeseen palautteeseen, jossa alueen vehreytté on pidetty erittéin tarkedna.

Ty 'r"q‘g:&

Naapuritontilla on K-market Myyrvalinta ja Asunto Oy Myyréanniityn asuintal?)-(Uomatie 15). TKa14.1.2019

15. Asunto Oy Myyranniitty, Uomatie 15/ 1.5.2018

Kysymyksessa olevan kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on voinut esittdd mielipi-
teitd 2.3.2018 mennessé. Asunto-osakeyhtid Myyréanniityn varsinainen yhtiokokous on pidetty 17
paivand huhtikuuta 2018. Tata ennen yhtidll ei ollut edellytyksié ottaa kantaa kysymyksessa ole-
vaan kaavatyohon.

Asiaa kasiteltaessa yhtiokokous taysin yksimielisesti asettui kielteiselle kannalle Kuohukujan ostarin
purkamiseen ja korvaamiseen huomattavalla asuntorakentamisella. Lahialueille on rakennettu ja on
tulossa valtavasti lisdd asuntorakentamista. Olemassa olevaa hyvaa miljo6ta ei ole syyté turmella.
Yhtiokokous velvoitti yhtion hallituksen toimimaan tehdyn péatoksen mukaisesti.

lImoitamme siis tten Vantaan kaupungille kielteisen kantamme ostarin purkamiseen ja tulemme
asian kéasittelyn myohemmissé vaiheissa toimimaan yhtiokokouksen p&atdksen mukaisesti ja perus-
telemaan kantamme aikanaan tehtaviin esityksiin.

Yhtiossamme asuu 146 henkil0a.

Vastine: Katso vastineet mielipiteisiin 2, 5 ja 8.
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Ostoskeskus itapuoleisen aukion suuntaan. TKa 14.1.2019

16. Asunto Oy Myyrinmetsén hallitus, Kuohukuja 5 / 1.5.2018
Kommentit perustuvat viimeisimpéan nakemaamme kehitysehdotukseen, paivétty 12.6.2018. Eh-
dotus esiteltiin 14.6.2018 klo 17-18.

Pysakaointi Kuohukuja 3:n autopaikkatontilla

Ehdotukseen on piirretty 46 autopaikkaa, joista 27 tulisi As Oy Myyrinmetsan kayttoon ja 19 KOy
Myyrinm&en kayttoon. Autopaikkojen leveys on suunnitelmasta mitattuna 2,30 metria. Mitoitus ei
sovellu nykyaikaan. Autot ovat vuosi vuodelta leventyneet ja kehitys todennékdisesti jatkuu. Kuo-
hukuja 5 tarvitsee suunnitellun méarén paikkoja, mutta esimerkiksi 2,50 metria leveina.

Nykyiselladn Kuohukuja 5:n portaiden eteen voi tarvittaessa ajaa autolla Kuohukujan suunnasta ja
poistua pysakoéintialueen suuntaan - tai toisin pain. Tama on antanut joustavan mahdollisuuden
huoltoajoon. Uuteen suunnitelmaan on piirretty pysékointipaikkoja C-portaan eteen, jolloin kulku-
reitti ei olisi en&é kaytettévissa.

Jalankulkijat, muutkin kuin Kuohukuja 5:n asukkaat, kayttavat kulkureittiné runsaasti pysakdintialu-
een kaakkoiskulmassa olevia portaita. Kulku vaikeutuisi, koska seka C-portaan ettd kaakkoiskul-
massa olevien portaiden eteen tulisi pysakoityja autoja, joiden valista jalankulkijoiden tulisi puikke-
lehtia. Runsaan jalankulun vuoksi reitille osuvat paikat eivat mydskaén olisi pysakaéijien suosiossa.
Reittia kayttaville jalankulkijoille tulisi saada esteettomampi kulku.

Pysékdintialueelle suunniteltu kulkuramppi Kuohukuja 1:n tontilla tapahtuvaa pyséakdintia varten
olisi ongelmallinen, koska se liséisi pysakdintialueen liikkennetta tarpeettomasti. Ramppi myas veisi
tilaa pysakdointipaikoilta. Liikkenne Kuohukuja 1:n pysékointipaikoille seka jateauton kulku tulisi jar-
jestéé Kuohupolkua pitkin, ei pysakointialueen kautta.

Vastine:
- Autopaikkojen méaarat ja mitoitus viitesuunnitelmissa on tarkistettu.

- Ajoyhteys on siirretty nykyiselle Kuohupolulle uuden Kuohukuja 1:n tontin pohjoisosaan.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdén rohkeasti ja kaupunkiympéris-
t6isté ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisié. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turva-
taan talouden tasapainoa, lisétéén kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetaan asukkaiden hy-
vinvointia, ollaan edellékavijoita palvelujen kehittdémisessé ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

MAL-tavoitteet:
Erilaisten vaestéryhmien asumistarpeisiin vastaaminen tarjoamalla edellytykset kohtuu-

hintaiselle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Yhdyskuntarakenteen eheytyminen ja joukkoliikenteen edistdminen sekd maankéaytén,
asumisen ja lilkenteen yhteensovittaminen tiivistdmalla ja tdydentamalld olevaa keskustaa
raideliikenteen aseman vélittdmassa laheisyydessa

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja tontinluovutusta (Kv

18.6.2018)

Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvéat palvelut.

Vantaan arkkltehtuurloh|elma 2015 (Kv 11.5.2015):
Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavéén rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

Uudistamme keskustojen pysakgintijarjestelyt esteettisesti korkeatasoisiksi.

Luomme mahdollisuuksia luonnon monimuotoisuudelle my6s rakennetuissa ulkotiloissa.
Huolehdimme pihojen kauneudesta, monimuotoisuudesta ja vesitaloudesta.

Otamme kayttdoon uusia tyokaluja, kuten vihertehokkuuden.

Kaavatyd noudattaa Vantaan kaupungin asettamia tavoitteita ja linjauksia.

Muut tavoitteet

Kaavatyon aloituskokouksessa 25.1.2018 kirjattiin tydlle seuraavat keskeiset tavoitteet:
Maanomistaja: Nykyisen Kuohukujan ostoskeskuksen purku ja uuden asuinkorttelin raken-

taminen.
Kaavaty0 noudattaa samaan aikaan tehtévaa Myyrméen kaavarunkoa.
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Uuden rakentamisen tulee sopeutua Uomatien varren kaupunkikuvaan. Rakennuksen ka-
tujen puoleiset julkisivut ovat erityisen tarkeité kaupunkikuvallisesti. 8.kerroksinen osuus
toimii kiinnekohtana.

Uomatien ja aukion varrelle tulee sijoittaa liike- ja palvelutilaa.

Viereisen aukion elévyys ja viihtyisyys huomioitava.

Piha tulee suureksi osaksi koostumaan kansipihasta, jolloin kasvillisuudella erittdin térkea
merkitys. Kaavan yhteydessa tehdaan vihertehokkuuslaskelmat.

Kaupunginmuseo: Kuohukujan ostarirakennus tulisi esittédé suojeltavaksi.
Kaavamuutoksen osana tulee tutkita purkavan vaihtoehdon liséksi myds séilyttava ja osin
sdilyttava vaihtoehto.

Kaukolampdputket, sahkdjohdot ja tontin itdreunassa aukiolla 1ahella tontin rajaa kulkeva
hulevesiviemari tulee huomioida tarkemmassa suunnittelussa ja rakennuksen sijoittelussa.
Hulevesien hallintasuunnitelma laaditaan kaupungin ohjeiden mukaisesti.

Julkinen ulkotila tulee yhdisty& luontevasti osaksi korttelirakennetta.

3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavamuutostyon lahtokohtana on selvitetty erilaisia maankayttévaihtoehtoja: kaavamuu-
toshakemuksen mukainen vaihtoehto (A), jossa ostoskeskus puretaan ja tilalle esitetd&n asumista
sekd ostoskeskuksen uudelleenkaytdsta vaihtoehtoisen sailyttavén (B) ja osittain sailyttéavén tarkas-
telun (C).

B- ja C-vaihtoehdot pohjautuvat kaupunkisuunnittelun teettdmaan ostoskeskusten uudiskayton
ideointity6hon, jossa konsulttina oli Optiplan. Vantaalla on useita 196070 -luvulla rakennettuja os-
toskeskuksia. Suuri osa niisté on paikallishistorian, arkkitehtuurin, oman aikakautensa ja alueraken-
tamisen historian kannalta merkittévid. Ostoskeskukset sijaitsevat asumal&hididen ytimissa, ovat
tiloiltaan melko pienid ja kaipaavat kunnostusta tayttadkseen muun muassa kaupallisia edellytyksié.
Vantaan kaupunkisuunnittelu halusi etsid uudenlaisia nékemyksia ja vaihtoehtoja modernin raken-
nusperinndn sdilyttdémisen haasteisiin. Selvityksessa tutkittiin kaikkiaan kolmen Lansi-Vantaalla si-
jaitsevan ostoskeskuksen (Kuohukujan ostoskeskuksen lisdksi Myyrinpuhos ja Kaivoksela) uudista-
misesta séilyttédvén ja osittain séilyttavan ratkaisun. Suunnitellut vaihtoehdot laadittiin alueiden ko-
konaissuunnittelua varten, mahdollisten asemakaavamuutosten ldhttiedoksi sekd suojelun tavoit-
teiden madrittelemiseksi. Rakennusten kayttttarkoitus oli tehtdvanannossa vapaa, mutta ideoiden
oli oltava toteuttamiskelpoisia. Lisaksi suunnitelmista pyydettiin yleispiirteinen, mutta realistisiin
kustannuksiin perustuva kustannusarvio. Tehtavané on tutkia kaksi idea-/suunnitteluvaihtoehtoa:
1) Rakennus kunnostetaan sdilyttden sekd 2) rakennus kunnostetaan osittain tarkeimpia ominais-
piirteitd séilyttéden ja uudistetaan osittain.

Vaihtoehto A:
Vaihtoehto Al:

Uomatien ja Kuohukujan risteykseen sijoittuva nykyinen Kuohukujan liikerakennus puretaan. Puret-
tavan liikerakennuksen paikalle rakennetaan 8-kerroksinen asuinkerrostalo seka siihen yhdistyva 1-
kerroksinen rakennusmassa, johon sijoittuu osa autopaikoista ja liiketilaa. Loput autopaikat ovat
tontin pohjoispuolisella LPA-alueella. Rakennus massoitellaan siten, ettd se yhdistyy alueen kaupun-
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kikuvalliseen kokonaisuuteen. 8-kerroksinen pohjois-eteldsuuntainen rakennus 1-kerroksisine liike-
tilasiipineen yhdistyy kaupunkikuvallisesti Uomatien varren 8-kerroksisiin asuinkerrostaloihin. Piha
osoitetaan rakennuksen 1-kerroksisen osan katolle.

Tekeilla olevassa Myyrméen kaavarungossa Uomatien varrelle suunnittelualueelle saakka on esi-
tetty ns. urbaanin sykkeen aluetta, jolla julkinen ulkotila yhdistyy rakennusten alimpien kerrosten
liiketiloihin, ty6tiloihin ja etupihoihin ja levenee vélilla aukioiksi. Ulkotila rakennetaan laadukkaaksi
javiihtyisaksi kayttaen erilaisia pintamateriaaleja, kasvillisuutta, kalusteita ja valaistusta. Suunnitte-
lualueella liike- ja palvelutilaa tulee sijoittaa Uomatiehen ja viereiseen aukioon rajautuen. Julkinen
ulkotila yhdistetdan luontevasti osaksi korttelirakennetta. Kortteli rajautuu lansipuolella ohi kulke-
vaan kehitettéavaan reittiyhteyteen.
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Vaihtoehdot A2 ja A3:

Vaihtoehdon A variaatioina tutkittiin kaksi muuta rakennuksen massoitteluvaihtoehtoa. A2-vaihto-
ehdossa 5-6-kerroksinen rakennusmassa varjostaisi liikaa pohjoispuolista asuinrakennusta. Vaihto-
ehdossa A3 puolestaan 1-kerroksisen rakennuksenosan pééll& oleva piha jéisi varjoisaksi. Kumpi-
kaan vaihtoehto ei myds istu alueen kaupunkikuvaan niin hyvin kuin vaihtoehto Al.

Vaihtoehto B:

Ostoskeskus peruskorjataan palvelutiloiksi arvokkaat ominaispiirteet séilyttden. Optiplanin selvityk-
sessa rakennukselle esitettiin k&yttotarkoitukseksi esimerkiksi paivakotia ja muita palvelutiloja. Au-
kiota voitaisiin kehitt&& kalustein ja istutuksin asukkaiden toiveiden mukaan. Pieni leikkipaikka / ak-
tiivipuisto toisi myds paikkaan eloa ja iloa. Terassi voidaan mydos lasittaa.

KUSTANNUSTARKASTELU (ALV 0 % ) VAIHTOEHTO B

B1: Rakennus kunnostetaan sdilyttden esim. palvelukeskukseksi / paivakodiksi 1480 kem?2

(2 200 000¢€)

- Sdilytettdvan osan kerrosala 1080 m2 kerrosluku 1

- Terassin / sisééntuloalueen lasittaminen 400 m2

- Kerrosalat toiminnoittain: Uusi sisééntuloalue 400 m2, Keittié 80 m2 ja Sosiaali- pesutilat 50
m2, Ryhmétilat / monitoimitilat (jaettavissa olevaa tilaa) 950 m2

B2: Kevyt kunnostus, 1080 m2 (1000 €/brm2; 900-1100 €/brm2)

- Vesikate, ikkunat, markétilat, tilojen pintarakenteet, julkisivun pintarakenteet, kiintokalusteet
seké talotekniikan laaja uusiminen

B3: Laaja Kunnostus, 1480 m2 (1500 €/brm2; 1300-2000 €/brm2)

- Lasitettu sisdantuloalue 400 m2
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Vaihtoehto C:

Ostoskeskuksen lansipaédhdn rakennetaan noin 8-kerroksinen asuinkerrostalo (2 500m2), joka
eheyttda véljaa katuristeysta. Ostoskeskuksen l&nsip&é puretaan, mutta paéosa rakennuksesta sai-
lyy. Tallgin siitd syntyy asumista palveleva siipi naapurikerrostalojen tapaan.

Uudisosaan esitettiin Optiplanin selvityksessa palveluasumista, jolloin peruskorjattavaan ostoskes-
kusosaan voisi sijoittua mm. ravintola-juhlatila, sauna, harrastustiloja ja hyvinvointipalveluja yh-
teensd 1000 m2. Palvelutilat avattaisiin myos lahialueen asukkaille. Ostoskeskuksen rakennejérjes-
telmé& mahdollistaa sisétilojen vapaan sijoittelun ja myos katon kautta tulevan luonnonvalon. Teras-
sin lasittaminen monipuolistaa sen kayttda ympari vuoden.

KUSTANNUSTARKASTELU (ALV 0 % ) VAIHTOEHTO C

C1: 4580 kem2 (8 400 000 €) Rakennus kunnostetaan osittain tarkeimpid ominaispiirteita sailyttaen
ja osittain uudistetaan / Palvelukeskus, -asuminen
- Séilytettdvan osan kerrosala 480 m2 kerrosluku 1

- Terassin / sisdantuloalueen lasittaminen 400 m2
- Kerrosalat toiminnoittain: Asuminen II-VIII 2500 m2 ja pysakainti kellarissa 600 m2
§Keittio 80 m2 ja sosiaali- ja pesutilat 50 m2, Ryhmatilat/monitoimitilat alakerroksessa (jaetta-
vissa olevaa tilaa) 950m2 (vanhaa 480 m2 ja uutta 470 m2), lasitettu sisééntuloalue 400m2

C2: Osittainen purku ja laaja kunnostus, 880 m2 (1300 €/brm2; 1200-1800 €/brm2) Uusi asuinker-
rostalo/palvelutalo, 3700 m2 (1950 €/brm2; 1900-2100 €/brm2)
- Asuntoja 40-65 kpl, Autopaikkoja kellarissa n. 25 kpl
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Vaihtoehtojen arviointi

Vaihtoehtojen A, B ja C ala-vaihtoehdoista valittiin vertailuun rakennuksen kayton ja tulevaisuuden
kannalta todennakoisimmat vaihtoehdot.

vaihtoehto

plussat

miinukset

A (Al-vaihtoehto)

Saadaan lisdé uusia esteettomia asun-
toja ja uutta hyvakuntoista liiketilaa
Keh&radan vyéhykkeelle.

Kokonaisuus liittyy hyvin Uomatien
varren kaupunkikuvalliseen kokonai-
suuteen.

Arkkitehtuurissa on muistumia van-
hasta ostoskeskuksesta.

Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkit-
tévd, mutta huonokuntoinen ja taloudel-
lis-teknisesti korjauskelvoton ostoskes-
kus puretaan.

B (B1-vaihtoehto)

Kulttuurihistoriallisesti erittdin mer-
kittdva ostoskeskus séilyisi paéosin.

Alueen historiallinen kerroksellisuus
sdilyisi.

Uuden kayttotarkoituksen I0ytdminen
saattaa olla vaikeaa. Peruskorjaus nostaa
liiketilojen vuokratasoa. Kaupungillakaan
ei ole tarvetta taman tyyppisille tiloille.
Kaupungin tilojen sijoittaminen ostoskes-
kukseen olisi haastavaa seké taloudelli-
sesti ettd toiminnallisesti. Paivakodin pi-
halle ei ole tilaa. Mydskdaan melun ja
pienhiukkasten kannalta tdma tontti ei
ole kaupungin ohjeiden mukaan sopiva
paikka kaupungin omalle péivakodille.
Yksityinen paivakoti saattaisi kuitenkin si-
joittua tdnne. Kaupunginosan muita pal-
veluita kuten asukastiloja keskitetdan
Myyrmé&en aseman léhelle.

Vaihtoehto ei ole taloudellisesti jarkeva
ratkaisu kiinteistbnomistajan nékdkul-
masta (Optiplanin arvio 2 200 000 €).

C (Cl-vaihtoehto)

Kulttuurihistoriallisesti erittdin mer-
kittava ostoskeskus olisi mahdollista
osittain sdilyttdd. Asuinkerrostalosta
ja ostoskeskuksesta saataisiin néyt-
tava kokonaisuus, joka on samalla yh-
teinen, viihtyisé tapaamispaikka.

Alueen historiallinen kerroksellisuus
osin sailyisi.

Tontti ei ole sopiva palveluasumiselle,
koska Myyrmé&essa on jo riittavasti van-
husten palveluasumista ja lisdakin on tu-
lossa muualle Myyrmaékeen.

Tavalliselle asumiselle ratkaisussa ei riita
autopaikat.

Vanhan rakennuksen uudistaminen ja
erityisesti  yhteensovittaminen uuden
kerrostalon kanssa saattaa olla teknisesti
haastavaa. Jos vanhaa rakennusta saily-
tettaisiin osittain, sen kayttoika olisi huo-
mattavasti uutta kerrostaloa lyhyempi.
Autopaikkojen rakentaminen kellariin
(25 kpl) nostaisi Optiplanin kustannusar-
viota noin 1 500 000 €, jolloin hankkeen
kannattavuus laskisi huomattavasti.
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3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Viitesuunnitelman kehittyminen

Alla on esitetty viitesuunnitelman kehittyminen kaavaprosessissa. Autopaikkoja ja niiden mitoi-
tusta, jatehuollon sijaintia ja piharakenteita on tarkennettu prosessin aikana. Osa Kuohupolun ka-
tualuetta liitetadn tonttiin ja aluetta kdytetdaan tontille ajoon ja huoltoon.




002364 Kuohukuja 1-3, Kuohukujan ostoskeskuksen tilalle asuntoja ja liiketilaa, 25.2.2019 32/ 66

%

efnynyor

27 ap As Oy Myyrinmetsa15-652-10
18 ap KOy Myyrinmaki

=
B

|, | 45 autopaikkaa 192-2010-K54 [ % .

&

L -.am-_.._— 20—
B [ Kuohupolku ..

s &

I|| @I—ln el .

Uomatie

Valitun ratkaisun kuvaus

Uuden asuin- likkerakennuksen muodostama kokonaisuus kytkee yhteen muistumia paikan histori-
asta seka nykypaivan rakentamiselle ja ymparistolle asetetut tavoitteet. Asuin- liilkerakennus huo-
mio ymparoivan Myyrmaéen asuinalueen kaupunkirakenteen massoittelun ja sijoittelun osalta ja tuo
siihen uuden ja arkkitehtuuriltaan tunnistettavan kaupunkikuvaa rikastuttavan lisén.

Uusi pohjois-eteldsuuntainen 8-kerroksinen asuinkerrostalo sijoittuu tontin lansireunaan Kuohuku-
jan suuntaisesti. Tallin rakennus varjostaa ympérdivia rakennuksia mahdollisimman véhén. Uoma-
tien varteen rakennettava 1-kerroksinen liikerakennus liittyy asuinrakennukseen pihaa kiertavan ja
sitd jasentdvan pergolakatoksen vélityksell&. Liikerakennuksen editse kadun puolelta kulkeva jalan-
kulku taso yhdistyy portailla tontin itdpuolella sijaitsevaan aukioon. Asukkaiden yksityiselle oleske-
lupihalle on yhteys liikerakennuksen ja asuinrakennuksen vélistd Uomatien puolelta. Pihalla sijait-
seva leikkialue on korotettu muuta ymparoivaa aluetta ylemmaéksi alapuolella sijaitsevan pysakoin-
tihallin johdosta.

Asuin- ja liilkerakennuksen arkkitehtuuri on tyyliltaan ajatonta ja modernia. Elavyytta julkisivuihin
on saatu aikaiseksi vuorottelemalla tiili- ja rappauspintoja, joita puuverhoillut julkisivuosat korosta-
vat. Pihaa kiertava valkoiseksi maalattu betonirakenteinen pergola sitoo rakennusosat toisiinsa ja
modernilla tavalla antaa viitteen purettavan liikerakennuksen “japanilaiselle” arkkitehtuurille. Piha-
alue muodostaa asukkaille vehreén oleskelualueen, jota liikerakennuksen viherkatto taydentaa.

Pysakadinti, 14 ap, on jarjestetty pihakannen alle. Ajoyhteys pyséakdintihalliin tapahtuu tontin poh-
joisosan ajoyhteyden kautta. Osa pysakoinnista sijoittuu tontin pohjoispuolella sijaitsevalle pysa-
kointikentélle, jonka yhteyteen myds jatehuolto on jarjestetty.
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1-8 kerrokseen sijoittuvat asunnot avautuvat seka Kuohukujan ettd pihan puolelle. Asuinrakennuk-
sen keskikaytavaratkaisu mahdollistaa erikokoisten asuntojen laadukkaan ja joustavan suunnitte-
lun. Asuntojen avarat ja valoisat oleskelutilat kytkeytyvat huoneistojen lasitettuihin parvekkeisiin.
1 kerrokseen sijoittuvat asukkaiden sauna- ja yhteistilat, muiden varasto- ja aputilojen sijaitessa kel-
larissa.

Uomatien varteen suunniteltu 1-kerroksiseen liikerakennukseen ja liiketiloihin on kdynti Uomatien
puoleisen jalankulku tason kautta. Liikerakennukseen tehdaan viherkatto. Kulkuyhteys liikeraken-
nuksen ja viereisen aukion vélilla on jérjestetty porrasyhteyden avulla. Asuinrakennuksen Uomatien
ja Kuohukujan kulmaukseen sijoittuu katutasossa erillinen liiketila.

Pelastusajoneuvon nostopaikat sovitetaan yhteen pihan kasvillisuuden kanssa, esim. Kuohukujan
puoleiset (matalat) puuistutukset. Valaisin Uomatielld kiinnitetdan rakennuksen seindan. Kuohuku-
jan katualueeseen otetaan tonteilta 1 metrin kaistaleet, jotta nykyiset katuvalaisimet saadaan ka-
tualueelle. Jatteenkerdyspaikka on nyt esitetty LPA-tontin yhteyteen, mika sujuvoittaa huoltoliiken-
netta.

Ostoskeskusrakennuksen nykyinen kaytt6

1 - Tilakaavio (4.2.2019)
AL 1. Suomen kirjatukku, tyhj&, vain kalusteita
5| 2. Vantaankosken seurakuntayhtyma, kerhotila
4 3. Kotipizza Myyrmaki
2 : 4. Kaihdinmaailma Vantaa

5. Jatehuone ja lehtijakelun varastot
6. Parturi-kampaamo Sarin saxet

Uomatie

Rakennuksesta endé kolmannes on kayttssa heikon kunnon vuoksi. Rakennuksen suojelun vaatimi-
nen on omistajalle kohtuutonta ottaen huomioon huomattavan kalliin korjauksen suhde rakennuk-
sen tuottoon télla paikalla.

Kaavan néhtévilld olo, muistutukset ja lausunnot

Kaupunginhallitus 12.112018 hyvéksyi kaavamuutoksen nahtéville. Kaavamuutos on ollut MRA 27
8:n mukaisesti ndhtavilld 28.11.2018 — 2.1.2019, jolloin jatettiin kolme muistutusta. Kaupunginmu-
seolta pyydettiin 11.1.2019 lausunto, joka saatiin 29.1.2019. Muistutukset ja lausunto vastineineen
ovat erillisena liitteena.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL seka jalankululle ja
pyoréilylle varattua Kuohupolun katualuetta asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Lisaksi 1 metrin
levyiset kaistaleet Kuohukujan puoleista tontinosaa AL- ja LPA-korttelialueilla otetaan katualueeksi,
jotta nykyiset katuvalaisimet saadaan mahtumaan katualueelle. Nykyinen ostoskeskusrakennus pu-
retaan ja tilalle esitetddn 8-kerroksinen asuinkerrostalo ja liiketilaa kivijalkakerrokseen. Kerrosalaa
asumiselle esitetdén 3300 kem2. Asuinrakennuksen maantasokerrokseen Uomatien ja viereisen au-
kion suuntaan esitetdan liike- ja palvelutilaa liiketilaa 190 kem2. Asuinrakennuksen kaak koiskul-
maan tulee sijoittaa asumista palvelevia yhteiskayttoisia tiloja. Varsinainen oleskelupiha on sijoi-
tettu 1-kerroksen rakennusmassa katolle. AK-korttelialueen pohjoisosaan osoitetaan ajoyhteys,
jolla huolto ja tontille ajo on sallittu. Autopaikat sijoitetaan osin pysékdintilaitokseen, osin maan
tasoon LPA-alueelle.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue AK

Tontti 1 833 m2, rakennusoikeus 3 490 k-m2, tonttitehokkuus e = 1,90, autohallissa 14 ap.
Asuntoja: viitesuunnitelmien mukaan 88 kpl, keskipinta-ala 34 h-m2

- 1H+KT 30% 26kpl

- 2H+KT 65% 58kpl

- 3H+KT 25% 2kpl

- 4H+KT 25% 2kpl

Asukasmaara: noin 85 — 95 asukasta

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- asuminen 1 ap/ 130 kem2

- tyotilat seka toimisto- ja palvelutilat 1ap / 80 k-m2

- liiketilat 1ap / 100 k-m2

Pysakéinnin asumisen kokeilunormin (Kala 19.12.2013) tavoitteena on helpottaa ja lisata asunto-
tuotantoa joukkoliikenteen kannalta edullisilla alueilla sek& edistad asuntorakentamisen kohtuu-
hintaisuutta optimoimalla erityisesti rakenteellisten pysékdintipaikkojen maaraa.
Polkupyotrépaikkojen vahimmaismaarat:

- asuminen 1 pp / asuinhuone

- tyotilat seka toimisto- ja palvelutilat: 1 pp / 50 k-m2

- liiketilat 1 pp / 30 k-m2

Autopaikkojen korttelialue LPA
Tontti 1 193 m2, autopaikkoja 45 kpl.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Alueelta puretaan kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittavé ostoskeskus, joka on kuitenkin heikko-
kuntoinen eika taloudellis-teknisesti korjattavissa ja josta vain kolmannes on rakennuksen heikon
kunnon vuoksi endé kaytdssa. Uusi asuin- ja liilkerakennus noudattaa ympéardivan kaupunkiraken-
teen mittakaavaa ja edustaa korkeatasoista arkkitehtuuria. Kaavaan annetaan maarayksia arkkiteh-
tuurista laadusta, julkisivumateriaaleista, viherkatoista, viherrakentamisesta, hulevesien késitte-
lysté ja meluntorjunnasta.

ALUEVARAUKSET

AK, Asuinkerrostalojen korttelialue

Asuinrakennuksen ja pysékadintilaitoksen tulee yhdessd muodostaa arkkitehtuuriltaan korkeatasoi-
nen kokonaisuus. Pohjois- ja eteldjulkisivujen ovat padosin tummaa paikallamuurattua tiilta, tiilen
sdvyisin saumoin. Idan ja lannen puoleisille katujulkisivuille luodaan yhtenéinen ilme parvekkeilla.
Kaikki parvekkeet tulee lasittaa. Parvekkeiden julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja
kestavia sekd muodostaa rakennusten paaasiallisten julkisivumateriaalien kanssa ehja kokonaisuus.
Parvekkeiden ja pielirakenteiden tulee olla pintakésiteltyja. Parvekkeiden ja niiden véliseinien tulee
muodostaa arkkitehtuuriltaan veistoksellinen kokonaisuus.

Sokkelin, rakennuksen 1. kerroksen ja pihakannen julkisivujen sekd muurien tulee muodostaa yleis-
ilmeeltddn yhtendinen vaalea arkkitehtoninen kokonaisuus. Alimmissakin kerroksissa tulee olla ik-
kunoita. Julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Mahdolliset liikunta- ja elementtisaumat tu-
lee haivyttad arkkitehtuurin keinoin.

Porrashuoneiden tai porraskaytavien tulee erottua muusta julkisivusta ja niité tulee korostaa suurin
ikkunapinnoin. Katualueen puolella 1. kerroksen liike- ja yhteiskayttdisiin tiloihin, lukuun ottamatta
saunatiloja, tulee olla suora kulkuyhteys kadulta, ja ne yhdistetéén ulkotiloihin suurin avattavin ik-
kunoin tai ovin.

Pihakansi rajataan katoksella, joka muodostaa yhdessé 8-kerroksinen asuinkerrostalon kanssa yh-
tendisen arkkitehtonisen kokonaisuuden. Pysékdintilaitoksen julkisivuja jasennetéén aukotusten li-
saksi vaihtelevan korkuisella kasvillisuudella esimerkiksi viherseindmin. Julkisivun ja viherrakenta-
misen tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

1-kerroksisen liiketilasiiven sisatilan vapaan korkeuden tulee olla vahintédén 4 metria. Tilat varuste-
taan toimisto-, ravintola- tai kahvilakdyton mahdollistavalla talotekniikalla. Kaikkien liiketilojen etu-
osa suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta liiketoiminta voi laajentua ulkotilaan. Liiketiloissa tulee
olla suuria avattavia ikkunoita tai ovia kadun puolella tilojen yhdistamiseksi ulkotiloihin. Liiketilasii-
ven katolle on rakennettava viherkatto.

Asukas- ja yhteistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi. Tilat tulee raken-
taa péaaosin kivijalkakerrokseen ja toteuttaa niin, etti ne antavat avonaisen ja toiminnallisen vaiku-
telman. Kivijalkakerrokseen sijoittuessaan tilojen tulee olla ominaisuuksiltaan sellaisia, etté ne voi-
daan muuttaa liiketiloiksi. Ullakko- tai ylimp&aan kerrokseen sijoittuessaan, saunan yhteyteen tulee
toteuttaa kattoterassi.

Rakennusalalle saa rakentaa kannellisia autopaikkoja ja autopaikkoja saa sijoittaa my6s rakennus-
ten alimpiin kerroksiin pihakannen alaisen pysakointilaitoksen yhteyteen. Pihakannen alla olevaan
pyséakaintitilaan saa sijoittaa tele- tai muita teknisia ja vestonsuojatiloja sekd asumista palvelevia
varastotiloja.
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Pysakaintilaitoksen yhdistetdén arkkitehtuuriltaan selkeasti koko korttelin arkkitehtuuriin. It&puoli-
sen aukion suuntaisien seinien tulee olla osin vihersein&a tai niiden edustoille tulee istuttaa kahden
metrin valein sivusuuntaan levidvia kdynnoksia.

Tontille laaditaan rakennuslupavaiheessa yhtendinen pihasuunnitelma, jonka suunnittelussa tulee
huomioida eri-ikéisten kayttdjien tarpeet. Piha toteutetaan kasvillisuudeltaan monilajisena alueena,
jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa. Pihan
osat, joita ei kéyteta valttamattomina kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta kaupun-
kiviljelyyn, on istutettava. Pihalla tulee saavuttaa véhintaan vihertehokkuus 0,8.

Pysakointilaitoksen katolle sijoitetaan vehred kansipiha, joka jasennellddn erilaisin materiaalein.
Kansipiha tulee mitoittaa siten, ettd sille tulee hulevesia viivyttavaa kasvillisuutta. Asuntopihojen
aitaus tulee sovittaa muihin pihan ja rakennusten materiaaleihin seka arkkitehtuuriin. Asuntokoh-
taisia pihoja voidaan sijoittaa pihakannelle.

Rakennusten ja katu- ja torialueiden véliset tontin osat ovat yleiselle jalankululle varattuja alueita,
ja ne kasitelladn osana korkeatasoista kaupunkimaista katutilaa. Pinnoitemateriaalit tulee sovittaa
yhteen katu- ja torialueiden pintamateriaalien kanssa. Korttelin lounaiskulma laatoitetaan au-
kiomaiseksi tilaksi.

Alueella tulee jarjestéé hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.
Hulevesien viivytys voidaan jarjestda tontin rajoista riippumatta. Alueella tulee kayttaa lapaisevia
pinnoitteita. Kortteleiden niilla alueilla, joilla maaperé sallieyttdmisen, tulee suosia vettd imeyttavia
hulevesiratkaisuja. Hulevesirakenteet toteutetaan heti rakentamisen yhteydessa.

LPA, autopaikkojen korttelialue

Osa asuinkerrostalojen pyséakdinnista sekd nykyisen Kuohukuja 5:n autopaikat sijoittuvat autopaik-
kojen korttelialueille, LPA. LPA-alueen etel&puoliselle rajalle ja muille rajoille korkoeron vaatiessa
on rakennettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen maisemoitu tukimuuri. Mahdollisen autoka-
toksen ja tukimuurin tulee muodostaa arkkitehtuuriltaan yhtenédinen kokonaisuus. Autopaikat lu-
kuun ottamatta inva-paikkoja tulee paallystaa nurmikiveyksella.

KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Kaavaa laadittaessa on tarkasteltu hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu l&helle rautatieasemaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Tall6in hanke on kestavén
kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukainen. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon
Suhde kulttuurihistoriallisiin arvoihin

Kaavan toteutuminen havittaa alueelta ostoskeskusrakennukseen liittyvat kulttuurihistorialliset ar-
vot, jotka on todettu inventoinneissa erittdin merkittaviksi. Rakennus on kuitenkin heikon kunnon
vuoksi paaosin (65 %) tyhjillaéén eik& ole rakennusvalvonnan arvion mukaan taloudellis-teknisesti
korjattavissa. My®s omistaja on tehnyt kuntoselvityksia.

Kaupunkikuva

Paikalle rakennetaan uusi arkkitehtonisesti korkeatasoinen asuin- ja liikerakennus, joka tdydentaa
alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mittakaava on sovitettu ympéaroivaan rakentee-
seen Uomatien varrella. Uusi kortteli ja sen 8-kerroksinen asuintalo tuovat esiin solmukohtana Uo-
matien ja Kuohukujan risteyksen.
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Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentdd Myyrmaen pohjoisosaa, mika toteuttaa maakuntakaavan ja yleiskaavan
taydennysrakentamistavoitteita. Uusia asuntoja tulee noin 80 — 90 kappaletta arviolta noin 85 — 95
uudelle asukkaalle.

Asuminen

Kaavamuutos tarjoaa mahdollisuuden asua hyvélla sijainnilla [&helld rautatieasemaa ja palveluja ja
tuottaa uusia esteettdmié kerrostaloasuntoja 80 — 90 kpl, jotka vastaavat asuntojen kysyntéan ja
kasvavan kaupungin asuntotarpeeseen. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita
lisddmalld asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Kuohukujan ostoskeskus on ollut pitk&én jo lahes tyhjillaan ja sen merkitys palveluverkossa on vé-
hainen. Kaava-alueelle tulee 190 k-m2 liiketilaa, mikd mahdollistaa esimerkiksi kahvila- tai ravinto-
latoiminnan. Asukkaiden lisdys vaikuttaa kuitenkin positiivisesti koko Myyrméen palveluiden séily-
miseen ja monipuolistumiseen sekd muutenkin alueen elavyyteen.

Taloudelliset vaikutukset

Hanke tuottaa kaupungille verotuloja, mutta kaupunki vastaa palvelujen tuottamisesta uusille asuk-
kaille. Tulevalle tontille osoitetaan 3 490 k-m2 rakennusoikeutta, josta kaupunki saa osittain maan-
myyntituloja ja osittain sopimuskorvauksen lisdéédntyneesté rakennusoikeudesta. Kunnallisteknisen
rakentamisen kustannukset ovat verrattain pienid. Laissa maaratddn maanomistajan velvollisuu-
desta osallistua yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Sosiaaliset vaikutukset

Hanke tuottaa uusia omistusasuntoja. Kaavakohde on suhteellisen pieni, joten sen vaikutus ympa-
ristdon ei ole merkittava. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja kohteesta voi l16ytya koti moneen
tarpeeseen ja elaménvaiheeseen. Rakentaminen tarjoaa tyota.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisad Myyrmaen virkistysalueiden ja urheilupuiston kayttoa.
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Varjostustutkielma

Talvipéivanseisaus 22.12. Kevéatpdivantasaus 20.3. Kesédpdivanseisaus 21.6.
Syyspaivantasaus 23.9.
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Kari Leppanen Arkkitehdit Oy 2018

Rakennus sijoittuu avaralle paikalle, joten se ei aiheuta merkittavaa varjostusta. Myos alueella
oleva puusto varjostaa. Aamuisin, iltaisin ja talvella kaupunki on yleisesti varjoinen.

Varjostustutkielma tehtiin nykytilanteesta ja valitusta ratkaisusta. Varjot on tutkittu joulu-, maalis-,
huhti-, touko- ja kesékuussa kahdesta eri suunnasta, kaakosta ja lounaasta. Uusi 8-kerroksinen
asuinkerrostalo ei merkittévasti varjosta ympérdivié olemassa olevia asuinrakennuksia, vaikka het-
kellisesti rakennuksen varjo ohittaa naapuritaloja. Huhtikuusta elokuuhun varjostusolosuhteet eivat
juurikaan muutu nykytilanteeseen verrattuna.

Lilkenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydella Louhelan asemasta. Uuden rakennushankkeen lilkennemaa-
rat eivat vaikuta oleellisesti esimerkiksi Uomatien liikennemaariin.

Vesihuolto
Uudet asuinrakennukset voidaan liittda jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleisté vesihuolto-

verkostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle
lisakustannuksia. Uudisrakennus saattaa tarvita kiinteistokohtaisen paineenkorottamon. Tarkempi
painetaso annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.
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Ymparistohairiot

Viitesuunnitelmista on tehty meluselvitys (Heliméki Akustikot Oy, 29.5.2018). Kohteen meluntor-
junnan tarpeen méaaréa tieliilkenne. Leikki- ja oleskelupihalla vallitsee paivalla maksimissaan 58 dB
keskigénitaso. Oleskelualueet tulee suojata melulta lapindkyvin meluestein. Meluselvityksessa on
esitetty esimerkkiratkaisuja meluntorjunnasta. Asuinrakennuksen Uomatien puoleisen julkisivun
aanitasoerovaatimus on mallinnuksen mukaan 31 dB. Kohde sijaitsee Vantaan lentomelualueella
m3, jonka mukaan koko rakennuksen &énitasoerovaatimus on asuinrakennuksessa 32 dB ja liikera-
kennuksessa 28 dB. Kaikki rakennuksen parvekkeet tulee lasittaa.

Meluntorjuntaesimerkki 1.

Keski&anitaso (Aeq), paivalla (klo 7-22) vuonna 2040.
Melukayrat 2 m korkeudella maan pinnasta.

45-50 50-55 55-60 60-65
65-70 l 70-75 75-dB / Melueste
Heliméaki Akustikot Oy 29.5.2018

Tiemelun huomioon ottaminen
Tiemeluvy6hy- Adnitasoero asun-  Adnitasoero toi-

ke Aeq (dB) noissa AL (dB) mistoissa AL (dB)
65...100 erillinen selvitys erillinen selvitys
60...64,9 35 30

55..59,9 30 25

alle 55 30 -

Vantaan rakennusjarjestys Kv 15.11.2010, YM asetus 796/2017.

Muu infra

Uomatiella valaisin kiinnitetd&n rakennuksen seinddn. Kuohukujan katualueeseen otetaan tonteilta
1 metrin kaistaleet, jotta nykyiset katuvalaisimet saadaan katualueelle. Pysakointilaitokseen tulee
tarvittaessa sijoittaa muuntamo maan tasoon.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika sillé ole vaikutusta alueen luontoarvoihin.
Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luon-
nonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutoksen myota vetta lapaisemattoman pinnan maara lisdantyy. Lapaisemattomien pinto-

jen lisdantyessa on odotettavissa, etta hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasvavat. Tontilla muodos-
tuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttaa ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hulevesien
hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta
saa poistua mitoitussadetilanteessa saman suuruinen virtaama kuin sielté poistuisi luonnontilassa.
Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakointialu-
eille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehd&én 30 minuuttia kestévalle sateelle, jonka rankkuus on
167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille
alueille. Tulvareitti on syytd mitoittaa 50 mm sadetilanteelle. Kaavatyon yhteydessa kaava-alueelle
on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Rakennusluvan yhteydessa tulee tehda tarkemmat hu-
levesisuunnitelmat, jotka hyvéaksytetddn kaupungilla rakennusluvan yhteydessé.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lis& aina kasvihuo-
nekaasupdaastoja, samoin rakennusten kaytté mm. [Ammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava kortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laa-
dukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyiséé elinympdristta ja toteutetaan kestévén ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseensopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtené tavoitteena on vihertehokkuuden kayttéonotto. Mene-
telmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 ldhtien lImastonkestévé kaupunki-hank-
keessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihreén ja lapéi-
sevan pinnan painotettua maéraa alueella (tontti tai kortteli). Asemakaavavaiheen laskelman pe-
rusteella tontin vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,8 on saavutettavissa.
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Tuloskortti

Paivamaara: 24.10.2018
Lomakkeen tdyttdjd ja yritys: Benita Leisso, Leppénen arkkitehdit Oy
Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

Kohteen osoite: Kuohukuja 1

Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi
0,8 Sailytettavat puut ja maapera 0 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 5 13
08 Lapaisevat tai 1/2 lap.pinnoitteet 2 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 0 5
0,5 Bonuselementit 0 ei kdytossa Vantaalla
Yhteensa 7 25
Asemakaavavaiheen pinta-ala kaavio
Pinta-alakaavio
TouTm enrasea
RAK_ ja LAPAISEMATON PINTA
YMTEENSA 1503 m2
LAPAISEVA PINTA seki IMEYTYS /
e
REIKAKIVEYS 162 m2
Dmmr
b sasm2
-(smmm..em,z
- KATTOPULTARA 183 m2
ol
LAPAISEMATON PINTA !
procr
0%50}5'“5 painotetusta kokonaispinta-alasta, Kaytetyt elementit ( % elementtien
"0,0%00% % kokonaislukumaarista)
% -
u Séilytettava kasvillisuus 100,0%
14,5% 90,0% |
o Istutettava kasvillisuus 80,0%
® Pinnoitteet 70,0% -
60,0% -
= Hulevesien -
hallintarakenteet 0%;
187 % ®m Bonuselementit 40,0% -
300% -
2 5 . 200% -
Eri osa-alueiden painoarvo THR
. . ” o |
viherkertoimessa, %
00% T
17,9% o, @ v o~ aq.j =
y 26,6.% m Ekologisuus = z 3 =% 9] €
=] = @ —_ c 8 ]
7 . S 2= © + o <
® Toiminnallisuus 2w 1] =z S B 5 9 QE,
+ ‘0
= Maisema-arvo o 8 2 & B = Yo ]
2 © 2 v o £ L © %]
 Kunnossapito ® © o a 3 B 2
5 E M o I = o
8 Q o © o
23,1 B = <
i©
(%]

4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lento- ja tiemelu on kasitelty kohdassa 4.4.1.

4.5 NIMISTO

Kaava-alueelta poistuu osa Kuohupolkua.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus.

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittémasti, kun kaavamuutos on tullut voimaan.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

Kaupunginmuseo
Kuntatekniikan keskus
Katutekniikka
Rakennusvalvonta
Kiinteistot ja asuminen

Kiinteistd Oy Myyrinmaki
T2H Rakennus Oy

Kari Leppanen Arkkitehdit Oy

Asiamiehend toimi rakennusyhtié T2H Rakennus Oy ja sen konsulttina Kari Leppéanen Arkkitehdit

Oy.

Timo Kallaluoto
Johanna Rajala
Marko Hoffren
Mikko Jarvi

Elina Ekroos
Susanna Paavola
Marja Leppénen
Elina Kettunen
Teemu Vihervaara
Seija Tulonen
Inka Lappalainen
Matti Karki

Timo Tamminen
Tomi Henriksson
Mikko Vartiainen
Olli Tuominen
Ville Tiirola
Juuso Puroila
Kari Leppénen
Peter Butter
Benita Leisso

aluearkkitehti
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
kaavoitusinsingori
maisema-arkkitehti
rakennustutkija
suunnitteluinsingori
suunnitteluinsingori
liikenneinsin6ori
projektisuunnittelija
maisema-arkkitehti
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
asumisasioiden paallikko

VANTAAN KAUPUNKI / Kaupunkisuunnittelu / Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Vantaa 25.2.2019

Johanna Rajala

asemakaavasuunnittelija (31.12.2018 asti)

Timo Kallaluoto

aluearkkitehti

42/66
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 12.09.2018
Kaavan nimi 002364 Myyrméki 15 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 01.02.2018
Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002364

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3077 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3077

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Alucvarankset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus = Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +-] [k-m2® +-]
’Yhteensz’i 0,3077 | 100,0 3490 ’ 1,13 ’ 0,0000 2410
IA yhteensi 0,1833 | 59,6 3490 | 1,9 | 0,0209 2410
‘P yhteensa | | ’ ‘
‘Y yhteensi l ‘ ‘
’C yhteensi l ‘ ‘
’K yhteensi | [ I
’T yhteensa l ‘ ‘
’V yhteensi ‘
‘R yhteensa ’
L yhteensi 0,244 | 404 0 | | -0.0209 0
‘E yhteensi | ’ [
‘S yhteensi | ‘ |
‘M yhteensi ‘
IW yhteensi
’Maanalaiset tilatw Pinta-ala il Pinta-ala . Kerrosala | Pinta-alan muut. I Kerrosalan muut. |
[ha]  [%] [k-nr] [ha +/-] [k-m? +/-] _
\Yhteenséi ‘ ‘ I [ ]
ISuojellut rakennukset ISnojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
 km] | [kn?] | [km+c] | [kene 4]

IYhteensﬁ I ‘ ‘ ‘
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Alamerkinnit
Alicvaraikset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala [k- Tehokkuus Pinta-alan Kerrosglan muut.
[ha] [%] m?] [e] muut. [ha +/] [k-n@ +/-]
Yhteensi 03077 | 1000 3490 | 113 | 0,000 2410
Ayhteensi  0,1833 | 596 3490 1,90 0,0209 2410
AK \ 0,1833 100,0 3490 1,90 0,1833 3490
AT ~0,0000 0 -0,1624 -1080
P yhteensi ‘
‘Y yvhteensi ‘
‘C yhteensi
‘K yhteensi ‘ ‘
T yhteensi ‘
V yhteensi ‘
,R yhteensi ‘ ’ ’ ’
Lyhteensi  0,1244 | 404 0 [ . -0,0209 0
Kadut - 0,0051 | 4, 0 0,0051 0
Kevlikkadut — 0,0000 | 0 -0,0240 0
LPA 0,1193 95,9 0 -0,0020 0
E yhteensi
S yhteensi ‘ ‘
’M yhteensi ‘ ‘ ‘ [

‘W yhteensi ‘
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002364

Paivays
Datum

25.2.2019

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

684491

Vantaan kaupunki

KUOHUKUJA 1-3
Kaupunginosa 15, Myyrmaki

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 15652 seka katualuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelia 15652.

1:2000

Vanda stad

SVALLGRANDEN 1-3

Stadsdel 15, Myrbacka
Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 15652 samt gatuomrade.
Tomtindelning och dndring av tomtindelningen

Del av kvarteret 15652.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Arkkitehtuur
Asuinrakennuksen ja pysakointilaitoksen tulee yhdessa
muodostaa arkkitehtuuritaan korkeatasoinen kokonaisuus.

Pohijois- ja eteldjulkisivujen tulee olla padosin tummaa pu-
nasavyista tiiltd. Saumat tulee olla tiilen savyisia. Etelan ja
pohjoisen puoleisilla julkisivuilla tulee olla ikkunoita.

ldan jalannen puoleisille katujulkisivuille tulee luoda yhte-
ndinen iime parvekkeilla. Kaikki parvekkeet tulee lasittaa.
Parvekkeiden julkisivumateriaalien tulee olla korkealuok-
kaisia ja kestavid seka muodostaa rakennusten paaasial-
listen julkisivumateriaalien kanssa ehja kokonaisuus. Par-
vekkeiden ja pielirakenteiden tulee olla pintakasiteltyja. Par-
vekkeiden ja niiden viéliseinien tulee muodostaa arkkiteh-
tuuriltaan veistoksellinen kokonaisuus.

Sokkelin, rakennuksen 1. kerroksen ja pihakannen julkisi-
vujen seka muurien tulee muodostaa yleisiimeeltaan yhte-
nainen vaalea arkkitehtoninen kokonaisuus.

Alimmissakin kerroksissa tulee olla ikkunoita. Julkisivu ei
saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Mahdolliset likunta- ja elementlisaumat tulee haivyttaa
arkkitehtuurin keinoin.

Porrashuoneiden tai porraskaytavien tulee erottua muusta
julkisivusta ja niita tulee korostaa suurin ikkunapinnoin.

limanvaihtokonehuoneet tulee sovittaa luontevaksi osaksi
rakennusten arkkitehtuuria.

Katualueen puclella 1. kerroksen lilkke- ja yhteiskayltoisiin
tiloihin, lukuun ottamatta saunatiloja, tulee olla suora kulku-
yhteys kadulta, ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin avat-
tavin ikkuncin tai ovin. Yhteiskayttoisiin tiloihin tulee olla
suora kulkuyhteys ulkoa tai porrashuoneesta.

Pihakansi rajataan katoksella, joka muodostaa yhdessa
8-kerroksinen asuinkerrostalon kanssa yhiendisen arkki-
tehtonisen kokonaisuuden. Pysakéintilaitoksen julkisivuja
tulee jasentdd aukotusten lisdksi vaihtelevan korkuisella
kasvillisuudella esimerkiksi viherseinamin. Julkisivun ja vi-

herrakentamisen tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus.

1-kerroksisen liiketilasiiven sisatilan vapaan korkeuden tu-
lee olla vahintadn 4 metria. Tila tulee varustaa toimisto-,
ravintola- tai kahvilakayton mahdollistavalla talotekniikalla.
Kaikkien liiketilojen etuosa tulee suunnitella ja rakentaa
siten, etta liketoiminta voi laajentua ulkotilaan. Liiketiloissa
tulee olla suuria avattavia ikkunoita tai ovia kadun puo-
lella tilojen yhdistamiseksi ulkotiloihin.

1-kerroksisen liiketilasiiven katolle on rakennettava viher-
katto.

Rakennusoikeus

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia. Porrashuo-
neiden 15 k-m? ylittavan osan saa rakentaa kussakin ker-
roksessa porrashuonetta kohti rakennusoikeuden lisaksi
edellyttaen, etta tAma lisaa porrashuoneen viihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Arkitektur
Bostadshuset och parkeringsanlaggningen ska tillsam-
mans bilda en helhet som haller hog kvalitet till arkitekiuren.

Nord- och sydfasaderna ska huvudsakligen besta av mor-
kt tegel i en rdd nyans. Fogarma ska ha samma farg som
teglet. Fasaderna pé sédra och norra sidan ska ha fonster.

Fasaderna mot oster och vaster ska ges ett enhetligt in-

tryck genom balkonger. Alla balkonger ska inglasas. Bal-
kongemas fasadmaterial ska vara hogklassigt och héllbart

samt utgora en harmonisk helhet tillsammans med bygg-

nadernas huvudsakliga fasadmaterial. Balkongerna och

karmkonstruktionerna ska vara ytbehandlade. Balkongerna
samt mellanvaggarna mellan dessa ska tillsammans bilda
en till sin arkitekiur skulptural helhet.

Sockeln, fasaderna till byggnadens forsta véning och
gardsdacket samt murarna ska bilda en helhet som arki-
tektoniskt ger ett genomgaende ljust intryck.

Ocksa de nedersta vaningama ska ha fonster. Fasaden
far inte ge ett slutet intryck.

Eventuella rérliga fogar och elementfogar ska doljas med
arkitektoniska medel.

Trapphusen eller trappuppgangarna ska bilda en kontrast
1ill den 6vriga fasaden och de ska framhavas med stora
fonsterytor.

Luftkonditioneringens maskinrum ska anpassas till att ut-
gora en naturlig del av byggnadens arkitektur.

Affarslokaler och utrymmen for gemensamt bruk pé forsta
vaningen pa gatuomradets sida ska, med undantag fér
bastuutrymmena, ha en direkt entré frAn gatan och de ska
kunna anslutas till uterummen med stora fénster som gar
att 6ppna eller dérrar. Utrymmen fér gemensamt bruk ska
ha en direkt forbindelse fran utsidan eller fran trapphuset.

Gardsdacket avgransas med en takkonstruktion som till-
sammans med flervaningshuset i itta plan bildar en sam-
manhangande arkitektonisk helhet. Parkeringsanlaggnin-
gens fasader ska férutom med éppningar struktureras
med vaxtlighet i varierande hdjd, t.ex. gréna vaggar. Fasa-
den och grénbyggandet ska bilda en harmonisk helhet.

Den fria héjden inomhus i enplansflygeln med affarsloka-
ler ska vara minst 4 meter. Utrymmet ska férses med hus-
teknik som mojliggdr kontor-, restaurang- eller kafébruk.
De framre delarnai alla affarslokaler ska planeras och
byggas sd alt affarsverksamheten kan utékas till uterum-
met. Affarslokalerna ska ha stora fonster som gér att 6pp-
na eller dérrar pé gatans sida for att skapa en forbindelse
mellan lokalerna och uterummen.

P& taket till enplansflygeln med affarslokaler ska ett gron-
tak anlaggas.

Byggratt

Trapphusen ska ha dagsljusintag. En del som éverskrider
15 m2-vy i trapphusen fir byggas utéver byggratten i varje
vaning per trapphus under forutsatining att den okar triv-
seln och dagsljuset i trapphuset.

1/4a
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Asukas- ja yhieistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi. Tilat tulee rakentaa paaosin ki-
vijalkakerrokseen ja toteuttaa niin, ettd ne antavat avonai-
sen ja toiminnallisen vaikutelman. Kivijalkakerrokseen si-
joittuessaan tilojen tulee olla ominaisuuksiltaan sellaisia,
ettd ne voidaan muuttaa liikketiloiksi. Ullakko- tai ylimpaan
kerrokseen sijoittuessaan, saunan yhteyteen tulee toteut-
taa kattoterassi. Kaavassa maaratyt asumista palvelevien
yhieistilojen rakennuscikeudet ja sallitut muut asumisen
lisarakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai polkupyora-
paikkoja tai vaestonsuociatiloja.

Rakennusalalle saa rakentaa kannellisia autopaikkoja ja
autopaikkoja saa sijoittaa myos rakennusten alimpiin ker-
roksiin pihakannen alaisen pysakoéintilaitoksen yhteyteen.

Pihakannen alla olevaan pysakointitilaan saa sijoittaa tele-
tai muita teknisia ja vaestonsuojatiloja seka asumista pal-
velevia varastotiloja.

Liikenne ja pysakointi
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asuminen 1 ap /130 k-m?
Tydtilat seka toimisto- ja palvelutilat 1ap/80 k-m?
Liiketilat 1 ap /100 k-m?2

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

Asuminen 1 pp / asuinhuone
Tydtilat seka toimisto- ja palvelutilat 1 pp/50 km2
Liiketilat 1 pp /30 k-m?

Katoksettormat autopaikat lukuun ottamatta inva-paikkoja
tulee paallystaa nurmikiveyksella.

Pysakaintilaitcksen arkkitehtuurin tulee yhdistya selkeasti
koko korttelin arkkitehtuuriin. tapuclisen aukion suuntai-
sien seinien tulee olla osin viherseinaa tai niiden edustoille
tulee istuttaa kahden metrin vélein sivusuuntaan levidvia
koynnoksia.

Tarvittaessa pysakointilaitokseen tulee sijoittaa muuntamo
maantasoon.

Meluntorjunta

Asuinrakennusten ulkoseinien ulkokuoren aaneneristavyy-
den AL lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava asuin-
rakennuksissa vahintdan 32 dB seka liikerakennuksissa
vahintaan 28 dB.

Parvekkeet tulee lasittaa.
Oleskelualueet tulee suojata melulta lapinakyvin meluestein.

Piha

Tontille on laadittava rakennuslupavaiheessa yhtenainen
pihasuunnitelma, jonka suunnittelussa tulee huomicida
eri-ikdisten kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvilli-
suudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan vuoden-
aikojen vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perenncja ja
nurmikkoa. Pihan osat, joita ei kdyteta valttamattdmina
kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai hyddynnetda kau-
punkiviljelyyn, on istutettava.

Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,8. Las-
kelma liitetddn rakennuslupahakemukseen pihasuunnitel-
man kanssa.

Pyséakaintilaitoksen katolle tulee sijoittaa vehrea kansipiha,
joka tulee jasennella erilaisin materiaalein.

Kansipiha tulee mitoittaa siten, etta sille tulee hulevesia
viivyttavaa kasvillisuutta.

Asuntopihojen aitaus tulee sovittaa muihin pihan ja raken-
nusten materiaaleihin seka arkkitehtuuriin. Asuntokohtai-
sia pihoja voidaan sijoittaa pihakannelle.

Rakennusten ja katu- ja torialueiden valiset tontin osat
oval yleiselle jalankululle varattuja alueita, ja ne tulee kasi-
telld osana korkeatasoista kaupunkimaista katutilaa. Pin-
noitemateriaalit tulee sovittaa yhteen katu- ja torialueiden
pintamateriaalien kanssa.

Hulevedet

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivylys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.

Hulevesien viivytys voidaan jarjestaa tontin rajoista riippu-
matta.

Alueella tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita.

Koriteleiden niilla alueilla, joilla maapera sallii imeyttami-
sen, tulee suosia vettd imeyttaviad hulevesiratkaisuija.

Invnar- och gemensamma lokaler far byggas utéver den” 4
byggratt som anges i planen. Lokalerna ska huvudsakli-
gen byggasi stenfotsvaningen pd sa satt att utférandet
ger et Oppet och funkiionellt intryck. Lokaler som place-
ras i stenfotsvaningen ska vara sadana till sina egenska-
per att de gar att andra till affarslokaler. Nar de forlaggs
till vindsvaningen eller det 6versta planet ska en taklerrass
byggas i anslutning till bastun. Den byggratt fér gemen-
samma utrymmen for boende som angesi planen och
den tilldtna ytterligare tillaggsbyggratten for boende réknas
inte med | dmensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

P4 byggnadsytan far byggas bilplaiser pa dack och bil-
platser far ocksd placeras i byggnadernas nedersta vanin-
gar i anslutning till en parkeringsanlaggning under gérds-
dacket.

Teletekniska eller andra tekniska utrymmen och skydds-
rum samt foérrddsrum som betjanar boendet far placeras i
parkeringsutrymmet under gardsdacket.

Trafik och parkering
Minimiantalet bilplatser:

Boende 1 bp /130 m?-vy
Arbetslokaler samt kontors- och
servicelokaler 1bp/80 m2vy

Affarslokaler
Minimiantalet cykelplatser:

1 bp /100 m2-vy

Boende 1 cp / bostadsrum
Arbetslokaler samt kontors- och

servicelokaler 1 cp /50 m2-vy
Affarslokaler 1 cp /30 m?vy

Bilplatserna utan tak, med undantag for inva-platserna,
ska belaggas med grasarmering.

Parkeringsanlaggningens arkitektur ska ha en tydlig ank-
nytning till hela kvarierets arkitektur. Vaggarna mot den
Ostra dppna platsen ska delvis bestd av en grén vagg, al-
ternativt ska klangvaxter som sprider sig sidledes plante-
ras med tvd meters mellanrum.

Vid behov ska en transformator placeras p4 markplanet i
parkeringsanlaggningen.

Bullerbekampning

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller AL i bostads-
byggnadernas ylterskikt ska vara minst 32 dB samt i affars-
byggnader minst 28 dB.

Balkongerna ska inglasas.

Vistelseutrymmen ska skyddas mot buller med transparenta
bullerskydd.

Gardsplanen

For tomten ska i bygglovsskedet en enhetlig plan for gérds-
planen utarbetas vid vars planering behoven hos anvan-
dare i olika &ldrar ska beaktas. Gardsplanen ska forverkli-
gas som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av trad, buskar, perenner och gras
som beaktar &rstidernas véxling. De delar av gérdsplanen
som inte anvands som nodvéandiga gangvagar, omraden
for lek eller utevistelse eller utnyttjas 16r stadsodling, ska
forses med planteringar.

Géarden ska ha minst 0,81 effektivitet foér gronbyggandet.
Kalkylen bifogas bygglovsansdkan tillsammans med pla-
nen fér gardsplanen.

Ett grénskande gardsdack som ska delas in med hjalp av
olika material ska placeras pé parkeringsanlaggningens tak.

Gardsdacket ska dimensioneras s att det forses med
vaxtlighet som fordrdjer dagvattnet.

Inhagnaden av bostadsgardarna ska anpassas till gards-
planens och byggnadernas dvriga material och arkitektur.
Bostadernas gardsplaner kan placeras pa gérdsdacket.

De tomtdelar som ligger mellan byggnadema och gatu-
och torgomrddena ar reserverade for allman gangtrafik
och de ska hanteras som en del av ett hégklassigt urbant
gaturum. Ytmaterialen ska samordnas med ytmaiterialen i
gatu- och torgomradena.

Dagvatten
Fordrojning av dagvatten ska ordnas i omradet innan det
leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Fordrgjningen av dagvatien kan ordnas oberoende av
tomtens granser.

| omrddet ska genomslappliga ytbelaggningar anvandas.

| de omraden i kvarteren, dar marken medger infiltrering,
ska man favorisera sédana dagvattenldsningar dar vattnet
infiltreras.

A
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Hulevesirakenteet tulee toleuttaa rakentamisen yhteydes-
sa.

Autopaikkojen korttelialue.

LPA-alueen eteldpuoliselle rajalle ja muille rajoille korko-
eron vaatiessa on rakennettava kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoinen maisemoitu tukimuuri. Mahdollisen autoka-
toksen ja tukimuurin tulee muodostaa arkkitehtuuriltaan
yhtenainen kokonaisuus.

Autopaikat lukuun ottamatta inva-paikkoja tulee paallys-
ta& nurmikiveyksella.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.

Hulevesien viivylys voidaan jarjestai tontin rajoista riippu-
matta.

Alueella tulee kayttaa ldpaisevid pinnoitteita.

Kortteleiden niilla alueilla, joilla maapera salli imeyttami-
sen, tulee suosia vetta imeyttavia hulevesiratkaisuja.

Hulevesirakenteet tulee toleuttaa rakentamisen yhteydes-
sa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yh-
teiskayttoisia tiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon vaatimia
tiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
Auton sailytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Laatoitettava tai kivettdva alueen osa.
Ohjeellinen hulevesialue.

Istutettava alueen osa.

Viherkatto.

Katu.

Yleiselle jalankululle varatiu piha-alue, jolla huoltoajo
ja tontille ajo sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jariestaa
ajoneuvoliittymaa.
TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttjako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

A
Dagvattenkonstruklionerna ska anlaggas i samband med3 /

byggandel.
Kvartersomrade for bilplatser.

En stadsbildsmassigt hdégklassig stddmur som anpassats
till miljon ska byggas pd LPA-omrédets sédra grans och
pé ovriga granser da hojdskillnaden kraver det. En even-
tuell tackt bilplats och stodmur ska till arkitekturen bilda
en enhellig helhet.

Bilplatserna, med undantag for inva-platserna, ska belag-
gas med grasarmering.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas i omradet innan det
leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Férdréjningen av dagvatten kan ordnas oberoende av
tomtens granser.

I omradet ska genomslappliga ytbelaggningar anvandas.

| de omraden i kvarteren, dar marken medger infilirering,
ska man favorisera sfdana dagvattenldsningar dar vattnet
infiltreras.

Dagvattenkonstruklionerna ska anlaggas i samband med
byggandet.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta ftillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Byggnadsyta, pa vilken utrymmen for sophamtning far
placeras.

Byggnadsyta dar ett skarmtak.
Byggnadsyta for forvaringsplats f6r bil.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Omradesdel som skall belaggas med plattor eller sten.
Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade som bor planteras.

Grontak.

Gata.

Gardsomrade reserverat for allman gangtrafik dar
servicekéming och infart till tomten ar tillaten.

Del av gatuomrades grins dar in- och utfart &r
forbjuden.
TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Maankayton, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

toimiala och miljo

Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus Stadsmatning
Asemakaavan pohjakartta tayttaa Baskartan for detaljplanen uppfiyller de krav
sille asetetut vaatimukset. som stalls pa den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda - 20 Plankoordinatsystemect
ETRS-GK2b, ETRS-GK2bH,
korkeusjarjesielma hdjdsyslemel
NZ2000. Kimmo Junttila NZ2000.

Kaupungingeodeeiti / Stadsgeodet

Hyvaksylly kaupunginvalluuslossa _/ 20 Godkand av sladslullmaklige / 20
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MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Asemapiirros, Kari Leppanen Arkkitehdit Oy

Vesihuolto, Vantaan kaupunki

Pihasuunnitelma, Kari Leppéanen Arkkitehdit Oy

Hulevesien hallintasuunnitelmat, Kari Leppanen Arkkitehdit Oy
Vihertehokkuuslaskelmat, Kari Leppéanen Arkkitehdit Oy
Alueleikkaukset, Kari Leppénen Arkkitehdit Oy

Havainnekuva: Perspektiivit, Kari Leppénen Arkkitehdit Oy
Pohjakaaviot, Kari Leppanen Arkkitehdit Oy

Julkisivut, Kari Leppéanen Arkkitehdit Oy

Rakennusleikkaukset, Kari Leppéanen Arkkitehdit Oy
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Asemapiirros, ei mittakaavassa, Kari Leppanen Arkkitehdit Oy
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Vesihuolto, Vantaan kaupunki
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Hulevesien hallintasuunnitelma, Kari Leppéanen Arkkitehdit Oy



002364 / Kuohukuja 1-3: Kuohukujan ostoskeskuksen tilalle asuntoja ja liiketilaa,5.11.2018

55/66

VIHERTEHOKKUUS 1:300

Pinta-alakaavio

TONTIN PINTA-ALA
1834 m2

RAK. ja LAPAISEMATON PINTA
YHTEENSA 1 503 m2

LAPAISEVA PINTA seké IMEYTYS /
KIVITUHKA 33 m2
REIKAKIVEYS 162 m2

IMEYTYS /
NURMIKKO 58,5 m2

ISTUTUSALUEET 77 m2

KATTOPUUTARHA 193 m2
VIHERKATTO 135 m2

[ | W=

| LAPAISEMATON PINTA/
| LAATOITUS 138,5 m2

KOY Myyrinmaki Kuohukuja 1 Vantaa
Kehitysehdotus
17.10.2018

kt
13,0 m?

20,0mz |

KARI LEPPANEN ARKKITEHDIT OY
Klaneettitie 6-8 B 00420 Helsinki
www.leppanenarkkitehdit.com

Vihertehokkuuslaskelmat, Kari Leppanen Arkkitehdit Oy
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Leikkaukset, Kari Leppanen Arkkitehdit Oy
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HAVAINNEKUVA YLEISNAKYMA Perspektiivi kaakosta, Kari Leppéanen Arkkitehdit Oy
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HAVAINNEKUVA LOUNAS
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Perspektiivi lounaasta, Kari Leppanen Arkkitehdit Oy
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T

Arkkitehdin nédkemys korttelin lounaiskulmasta, Kari Leppénen Arkkitehdit Oy
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Arkkitehdin ndkemys korttelin 1-kerroksisesta liiketilasiivesta, Kari Leppanen Arkkitehdit Oy
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PINTA-ALALASKELMAT

PINTA-ALAKAAVIOT MRL 115 08 KOKONAISALAT HUONEISTOALAT
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As As
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s | | widi
"
Mo s
=
2.-7. KERROS | —
—
il =
AS AS e
1495 m 1435 m = et
i - .
g wowr .
U=
o e, | oprzonm uneus usfzomm 1ssom 8m e s
LIKETILA LIKETILA Lk
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[ _ A
e
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KELLARI \ st \ \ B
TONTTI 1834 m2

[ ] PAAKAYTTOTARKOITUKSEN MUKAINEN KERROSALA (kem2)
ULLAKKO 60 brm2 0,0 ktm2 0,0 kem2 0,0 hum2
" 8.KRS 497,5 brm2 497,5 ktm2 441 kem2 392 hum2
[ ] LISAKERROSALA (kem2) 2.-7.KRS 497,5 brm2 497,5 ktm?2 441 kem2 388 hum2
1. KRS 588,5 brm2 588,5 ktm2 476,5 kem2 419 hum2
[ ] MUUALA(m2) KELLARI 468brm2 0,0 ktm2 0,0 kem2 0,0 hum2
|:] KOKONAISALA (m2) YHTEENSA 4599 brm2 4071 ktm2 3563,5 kem2 3139 hum2
KERROSALAT 3563,5kem2
ASUINKERROSALA 3275 kem2
YHTEISTILAT 47 kem2
LIIKEKERROSALA 153 kem2
HUONEISTOALAT 3139 hum2
ASUINTILAT 2986 hum2
LIKEHUONEISTOALA 153 hum2
ASUNTOJA 88 kpl
1H+KT 30% 26 kpl
2H+KT 65% 58 kpl
3H+KT 25% 2 kpl
4H+KT 25% 2 kpl
keskipinta-ala 34 hum2
TEHOKKUUSLUKU 0,683
1 1 1 ) 1 1 Autopaikat yhteensi 32 kpl
Pohjakaaviot, Kari Leppanen Arkkitehdit Oy
vaatimukset liiketilat 1 ap / 80 kem2 2ap

asuintilat 1 ap / 130 kem2 25ap
yhteensa 27 ap
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