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Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus/
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MUISTUTUKSET JA VASTINEET

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus nro 511800 on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavillad 31.01 -
28.02.2019. Tan3 aikana jatettiin kaksi (2 kpl) muistutusta.

Muistuttaja

Muistutus

Tarkistukset

NRO 1
Helsingin Osuuskauppa Elanto

Asuinalue ei sisally asemakaava-
alueeseen.

Selvitykset on laadittu osin
virheellisesti.

Tarvetta asemakaavasuojelulle ei
ole ollut eika ole.
Asemakaavaehdotus on
ristiriidassa yleiskaavaluonnoksen
kanssa.

Suojelumaaraykset ovat
voimakkaan ennallistavia ja
rajoittavia.

Maarays alueen pitamisesta
avoimena kaikille on kohtuuton.
Suojelumaaraykset johtaisivat
HOK-Elannolle miljoonien eurojen
kustannuksiin.
Suojelumaarayksista aiheutuvat
kustannukset ovat
maanomistajalle kohtuuttomia,
minka vuoksi Vantaan kaupunki
on korvausvelvollinen.

Kaavan lopputulos ei kohtele
maanomistajia yhdenvertaisesti.
Kaavaehdotus ei sisalla
maanomistajan haittaa
kompensoivaa elementtia.

Asemakaavamaaraysta
tasmennetdan: "Kartanoalue
tulee padosin sailyttaa kaikille
avoimena. Yleisén pddsyd alueen
eri osiin voidaan tilapdisesti
rajoittaa. Kartanoaluetta ei saa
aidata.”

NRO 2
Asukas 1

Selvitys ulkoilmakonserttien
melusta puuttuu.

Melua ei ole huomioitu
suunnittelussa.

Puimalan pysakointipaikat tulee
siirtda muualle.




NRO 1

Helsingin Osuuskauppa Elanto
PL 53, 00441 Helsinki
Muistutus:

ASIA

Muistutus koskien asemakaavaehdotusta 511800 (Backaksen kartano)

MUISTUTUKSEN TEKUJA

Helsingin Osuuskauppa Elanto
PL 53, 00441 HELSINKI
Y-tunnus: 1837954-9

(jaljempana: "HOK-Elanto” )

kiinteiston, jota kaavoitus koskee, omistajana

Vantaan kaupunki on varannut mahdollisuuden esittda muistutuksia asemakaava-
ehdotuksesta, joka koskee Backaksen kartanoympariston suojelua, pienimuotoisen
rakentamisen sallimista suojelualueelle sekd liikerakentamisen mahdollistamista
alueen koillisreunaan. Kiinteiston, jota kaavoitushanke koskee, omistajana HOK-

Elanto antaa seuraavan muistutuksen asiassa.



MUISTUTUS KAAVAEHDOTUKSESTA 511800/ BACKAKSEN KARTANO

1 Asemakaavoituksen vireille tulo ja asian tausta

Muistutuksen kohteena oleva asemakaavaehdotus perustuu HOK-Elannon hake-
muksesta vireille tulleeseen kaavoitusprosessiin. Backaksen kartanon alue on ollut
pitkaan HOK-Elannon omistuksessa, ja HOK-Elanto on pidemman ajan kuluessa sel-
vittdnyt tapoja kehittdd kartanon aluetta sen historialliset ominaispiirteet sdilytta-
en ja kaupunkilaisten etu ja toiveet huomioiden. HOK-Elannon tavoitteena on ollut
kehittad Backaksen aluetta huomioiden sen merkitys historiallisena miljoéna. Sa-
malla on kuitenkin pyritty huomioimaan kiinteistokehitykselle asetettavat taloudel-

liset reunaehdot.

Edelld todetusta lahtokohdasta tehdyn kaavoitushakemuksen taustalla oli HOK-
Elannon tavoite sailyttaa kartanon historiallinen miljoo rakennuksineen ja kehittaa
alueesta yhdessa kumppaneidensa kanssa kaikille vantaalaisille avoin tapahtuma-
keskus. Osana tdta kehittamista HOK-Elanto on vuonna 2017 peruskorjannut kar-
tanon padrakennuksen. Hankkeen kustannus oli noin 2,5 miljoonaa euroa. Vuoden
2018 aikana HOK-Elannon kumppanina toimiva vuokralainen on pitanyt alueella ti-
lausravintolaa, kesdkahvilaa sekd jarjestanyt erilaisia tapahtumia, kuten teatteriesi-

tyksid, tansseja, konsertteja, myyjdisid, ndyttelyitd jne.

Kartanoalueen kehittdminen sindansa on kuitenkin lilketoimintana kannattamaton-
ta, mista johtuen HOK-Elanto tavoitteli kaavamuutoksella myds mahdollisuutta ke-
hittaa valittdmasti Backaksen eteld- ja lansipuolisille alueille asuntotuotantoa.
Asuntotuotannosta saatavat tuotot olisivat mahdollistaneet Backaksen kartano-
alueen kehittdmisen edelld todetulla tavalla. Myds vireilld olevassa yleiskaavassa
valmisteltava raitiotiehanke olisi puoltanut asuntorakentamisen lisdamista alueel-
le. Asuntotuotanto ldhelld raideyhteyksia myos tukisi kestdavan kaupunkikehityksen

mukaista strategiaa.



Asemakaavaehdotusta on kaavoitusprosessin kestdessd muutettu siten, etta kau-
punginhallituksessa kasitelty kaavaluonnos ei vastaa kaavoitushakemuksen jatto-
vaiheessa HOK-Elannon ja kaupungin valilla sovittuja tavoitteita. Kaavaluonnokses-
ta on jatetty kokonaan pois Backaksen eteld- ja lansipuolelle suunnitellun asunto-
tuotannon mahdollisuus, jonka seurauksena kaavaluonnoksen tosiasiallisena sisal-
t5n3 on toimia Backaksen alueen suojelukaavana. 10.12.2018 pdivdtyssa kaava-
selostuksessa (s.35) tata perusteltiin silld, ettd "asuinalueen suunnittelu tarvitsisi
tuekseen laajemman alueen tarkastelua, jotta... valtakunnalliset maisemalliset ja
kulttuuriympdristén kannalta tdrkedt tavoitteet toteutuisivat”. Perustelu jaa kui-
tenkin vajaaksi, eikd kaavaselostuksesta sen tarkemmin ilmene, mita taman nake-
myksen taustalla on varsinkin kun lihialueelle on samaan aikaan suunnitteilla mer-

kittdvaa asuntorakentamista.

Kaavahanketta koskevasta kaavaselostuksesta ilmenevalld tavalla kaavaluonnos
perustuu lukuisiin selvityksiin, jotka HOK-Elanto maanomistajana on velvoitettu ti-
laamaan ja maksamaan. Selvitysten laatimista ohjasi kuitenkin vahvasti Vantaan
kaupunki, eika niiden tilaajana ollut HOK-Elanto. HOK-Elannon kasityksen mukaan
Vantaan kaupungin ohjaus on johtanut siihen, etta kaavahanketta koskevat selvi-
tykset on laadittu osin virheellisesti ja joka tapauksessa tarkoitushakuisesti tavoi-

tellen mahdollisimman kattavaa suojelumadaraysta.

Koska kaavaluonnosta on edelld todetulla tavalla olennaisesti muutettu HOK-
Elannon ja kaupungin valilla alun perin sovituista tavoitteista ja HOK-Elannon
hankkeelle asettamista reunaehdoista, on HOK-Elanto peruuttanut kaavoitusha-

kemuksensa 8.1.2019.

Kaavaehdotuksen suojelufunktio ja kaupungin korvausvelvollisuus

2.1. Rakennussuojelun tarve

Backaksen kartanon rakennuksia ja lahiympéristdd koskevaa suojelua on kdsitelty

aikaisemmin ymparistokeskuksessa vuonna 1998, mutta ympéristoministerio ei tal-

I6in ndhnyt tarvetta vahvistaa suojelupdatdsta silloisen rakennussuojelulain nojal-



la. Sen sijaan ympdristoministerid on tuolloin katsotut, ettd alueen suojelu tulisi
turvata asemakaavoituksella. Mydskdan nyt puheena olevan kaavan valmistelun
yhteydessa ei ole katsottu, ettd suojelulle olisi rakennusperinndn suojelusta anne-

tusta laissa tarkoitettua tarvetta.

Vuoden 1998 jdlkeen asia ei kuitenkaan ole asemakaavoituksessa edennyt. Asiassa
on merkitystd silld, ettd vuoden 1998 jilkeen kaavasuojelua ei ole katsottu tarpeel-
liseksi toteuttaa, vaan aloite Backaksen kartanon miljodn sdilyttamiselle ja kehit-
tamiselle on tullut maanomistajalta so. HOK-Elannolta. Olosuhteissa vuoteen 1998
ndhden el kuitenkaan rakennussuojelun ndkdkulmasta ole tapahtunut olennaista

muutosta.

Ympdristoministeri® on todennut, ettd Backaksen kartanon aluekokonaisuus olisi
sellainen valtakunnallisesti merkittdva kohde, mita tarkoitetaan nykyisessa raken-
nusperintdlaissa. Tastd huolimatta rakennusperintdlain mukaista suojeluprosessia
ei ole kdynnistetty. Ymparistoministerion esittdma valtakunnallista merkittdavyytta
koskeva maininta on ristiriitainen Vantaan kaupungille kchdistettujen kaavasuoje-
lua koskevien vaatimusten kanssa: mikali Backaksen kartano todella olisi siten val-
takunnallisesti merkittdva kohde kuin nykyisen rakennusperintélain 2 §:ssa tarkoi-
tetaan, olisi sucjeluprosessi tullut kdynnistdd jo edellisen Jain aikana. N&in ei kui-
tenkaan ole toimittu, vaan suojeluprosessia ollaan sidlytetty Vantaan kaupungin

vastuulie, vaikka alueella ei vield edes ole voimassa asemakaavaa.

Tasta voidaan paédtelld, ettd varsinaista tarvetta asemakaavasuojelulle ei ole ollut
aikaisemmin eikd ole nytkadn. HOK-Elanto maanomistajana onkin jo huolehtinut
Backaksen kartanon miljéén sdilymisestd, eikd Vantaan kaupunkikaan tdhdn asti
ole ndhnyt kaavasucjeiua tarpeellisena. Kulttuuriympdristdjen sdilyminen on
mahdollista turvata myds muuten kuin nyt puheena olevan kaltaisella suojelukaa-

valla tai rakennusperintélain mukaisella suajelulla.

Mydskddn kaupunginhallituksen helmikuussa 2019 hyvaksymdastd yleiskaavaluon-
noksesta ei seuraa suoraa tarvetta asemakaavalla tapahtuvalle suojelulle. Liséksi

nyt puheena oleva asemakaavaluonnos on osittain ristiriitainen valmisteltavana



olevan yleiskaavan kanssa. Vaikka yleiskaava on vasta valmisteltavana, ei nyt laa-
dittavia uusia asemakaavoja tulisi laatia ottamatta huomioon valmisteilla olevaa

yleiskaavaa.

2.2. Asemakaavaehdotuksen suojelumaarayksista

Asemakaavaehdotuksen sisdltdmien suojelumaaraysten mukaisesti kartanoalueen
rakennukset padosin suojellaan ulkopuolisilta osin. Kaavaluonnos sisaltdd kullekin
suojeltavalle rakennukselle annettavat suojelumerkinnat, jotka ovat voimakkaan
ennallistavia ja rajoittavia. Backaksen alueen rakennusten ulkomuoto- ja julkisivu-
materiaalit tulee sailyttad nykyisen kaltaisena tai sitten vieraat materiaalit korvata
alkuperaisen kaltaisella taysin riijppumatta siita, ovatko em. rakenteissa tehdyt rat-
kaisut nykymittapuulla tarkoituksenmukaisia tai teknisiltda ominaisuuksiltaan hyvan

rakentamistavan mukaisia.

Asemakaavaehdotus sisiltid myds kartanon pihapiirin eteldpuolisen alueen muut-
tamisen VP- alueeksi (puisto). Kaavasta seuraa maanomistajalle velvollisuus sdilyt-
43 olemassa olevaa kasvillisuutta ja valita tuleva kasvillisuus siten, ettd se on alu-
een ominaispiirteisiin soveltuva. Kaavaselostuksen mukaan VP- merkinnalld tavoi-
tellaan ennen kaikkea nakymakiilan sdilymista kartanonmaelta Haltialan suuntaan,
joka kiytannossa tarkoittaa myods peltoalueen suojelua, vaikka nakymat olisivat

siilyneet HOK-Elannon suunnitelmiin sisiltyneissa maankdyttdsuunnitelmissakin.

Lisiksi kaavaluonnos sisiltda maarayksen, jonka mukaisesti "kartanoalue tulee sdi-
lyttaad kaikille avoimena”. Kaavamadardys johtaisi maanomistajana olevan HOK-
Elannon kannalta kohtuuttomaan lopputulokseen, silld maarays rajoittaisi merkit-

tivasti maanomistajan kiinteistodnsa kohdistuvaa maardysvaltaa.

Backaksen alueella toimii télld hetkelld HOK-Elannon vuokralaisena mm. tilausra-
vintola- ja kokoustoimintaa harjoittava yrittdjd, ja HOK-Elannon tavoitteena on
edelld todetulla tavalla kehittda kiinteistdlla nyt harjoitettavaa toimintaa. Hyvat lii-
kenneyhteydet ja lentokentédn laheisyys tekevat Backaksen kartanosta sijaintinsa

takia optimaalisen ympariston erilaisten yritystapahtumien jarjestamiseen ja siithen



liittyvén liiketoiminnan harjoittamiseen. Suuryritysten kiristyvit turvallisuusvaati-
mukset kuitenkin kdytanndssa edellyttavit, ettd kiinteiston piha-alueet on tarvitta-
essa voitava sulkea yleisoltd. Kaavaehdotukseen sisallytettivd midrdys yleisolle
avoinna pitdmisestd on tastdkin ndkdkulmasta maanomistajan kannalta kohtuuton.
Kaytannodssd Backaksen alue on jo nykyisin padosin yleistlle avoin, eikd tarvetta

erilliselle kaavamairaykselle siten edes ole.

2.3. Suojeluméairiysten kohtuuttomuus

Maankayttd- ja rakennuslain {“MRL"”} 57 §:n 2, momentin mukaisesti asemakaa-
vassa annettujen suojelumairdysten tulee olla maanomistajalle kohtuullisia. Nyt
esitetyt suojelumadrédykset eivit sitd ole. Kaavaluonnoksen sisaltimat suojelumai-
rdykset johtaisivat HOK-Elannole aiheutuviin miljoonien eurojen kustannuksiin
pelkdstddn suojeltavien rakennusten korjauksista ja vahintadn sadan tuhannen eu-
ron vuosittaista ylimddraisista ylldpidon kustannusta. Naméa kustannukset jaisivat
ldhtdkohtaisesti HOK-Elannon maksettavaksi. Koska HOK-Elanto ei voisi rahoittaa
kustannuksia kaavoitushakemuksen alkuperdisen idean mukaisesti asuntotuotan-
nosta saatavilla tuloilla, ovat kaavoitusratkaisu ja sen sisaltimit suojelumaaraykset

maanomistajan kannalta kohtuuttomia.

Koska mahdollisuus asuntotuotantoon on kaavaluonnoksesta edelld todetulla ta-
valla poistettu, ei Vantaan kaupunki osoita kaavaehdotuksessa maanomistajalle
kdytdnndssa mitdan kompensaatiota suojelumadriysten vastapainoksi. Kiinteiston
koillisreunaan osoitettu liikerakennusoikeus ja siitd saatava hyéty ei ole olennainen
tarkasteltaessa kaavaehdotuksesta maanomistajalle aiheutuvia haittoja. Edelleen
kaavaluonnoksessa maanomistajan vastuulle sélytetddn sen laissa edellytetyn kun-
nossapitovelvollisuuden ulkopuolelle menevia toimia ja kustannuksia. Lisdksi kaa-
vamddrdykselld puututaan maanomistajan mahdollisuuteen rajoittaa yleisdn va-

paata pddsyd yksityisessd omistuksessa olevalle kiinteistdlle ja sen pihapiiriin,

Kaavaluonnoksen mukaisista suojelumddrdyksistad aiheutuu siten merkityksellista
haittaa ja vahinkoa HOK-Elannolle. Asemakaavamadarays, joka aiheuttaa merkityk-

sellistd vahinkoa tai haittaa maanomistajalle, on tulkittava MRL:n mukaan kohtuut-



tomaksi. HOK-Elanto korostaa, ettd asemakaavaratkaisu olisi voinut olla kokonai-
suutena kohtuullinen, jos se olisi pitanyt siséllaan kaavaluonnoksesta pois jatetyn

asuinrakennusoikeuden tai muun vastaavan kompensaation.

Suojelumaarayksistd maanomistajalle aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset on
korvattava siltd osin kuin ne ovat selvdsti kiinteisténomistajalle kuuluvan maan-
kayttd- ja rakennuslain mukaisen kunnossapitovelvollisuuden ulkopuolella. Kor-
vausvelvollinen asiassa on MRL 57 §&:n 3. momentin mukaisesti Vantaan kaupunki.
Tistd johtuen suojelukaavasta Vantaan kaupungille seuraavat kustannukset voivat
muodostua varsin merkittaviksi. Vantaan kaupungille seuraavaa korvausvelvolli-

suutta ei ole kuitenkaan kaavan valmistelun yhteydessa kasitelty tai tuotu julki.

Asemakaavoitukselle asetettu kohtuuttomuuskielto

MRL 54 §:ssi siadetdan asemakaavalle asetettavista sisdltovaatimuksista. Ko. lain-
kohdan 3. momentin mukaan asemakaavalla ei saa asettaa maanomistajalle sel-
laista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaa-

valle asetettavia tavoitteita loukkaamatta voidaan valttaa.

Arvioitaessa asemakaavan kohtuullisuutta tai kohtuuttomuutta maanomistajalle
kyse on kokonaisharkinnasta, eli kaavasta aiheutuvaa haittaa tarkasteltaessa arvi-
oidaan myds maanomistajalle kaavasta aiheutuvaa hybtya. Kyse on siten tietynlai-
sesta tasapainoarvioinnista. Kuten edelld on todettu, kaavaluonnosta on kaavaha-
kemusvaiheen jalkeen muutettu siten, ettd kaavahakemuksen lahtdkohtana ollees-
ta kaavoitusratkaisusta on kokonaan poistettu maanomistajalle aiheutuva hyoty ja
jaljelle on jatetty ainoastaan maanomistajan asemaa rajoittavat ja huonontavat
kaavamaaraykset. Yksittdiselld asemakaavaan sisdllytettavalla ratkaisulla voidaan
asettaa maanomistajalle merkittdvidkin rajoituksia tai muuten heikentaa maan-
omistajan asemaa, mutta tdmad edellyttad kaytanndssa sitd, ettd asemakaavarat-
kaisu muilta osin luo hydtya maanomistajalle. Nyt esilla oleva kaavaluonnos ei tay-

td MRL:n tatd edellytysta.



Yhdenvertaisuusvaatimus asemakaavoituksessa

Edelld todettujen MRL:n asemakaavalle asetettujen sisiltévaatimusten lisiksi ase-
makaavoituksen perusteisiin kuuluu myds vaatimus maanomistajien yhdenvertai-
sesta kohtelusta, joka viimekéddessd pohjautuu Suomen perustuslakiin. Vaikka yh-
denvertaisuusvaatimus ei tarkoita maanomistajan subjektiivista oikeutta saada hy-
vakseen tietyn sisdlttistd kaavaa, asettaa yhdenvertaisuuden vaatimus kaavoitta-
jalle velvollisuuden kohdella maanomistajia yhtaldisten periaatteiden mukaisesti.
Vaatimus yhdenvertaisuudesta ja siihen liittyvien harkintavallan rajoitusperiaattei-
den noudattamisesta koskevat kuntia ja kaupunkeja myos silloin, kun ne kaavoitta-

vat omistamiaan maa-alueita.

HOK-Elannon tietojen mukaan Backaksen alueen vilittamadn liheisyyteen sen
pohjoispuolelle on suunniteltu merkittdvda asuntorakentamista. Ko. alue on paa-
osin Vantaan kaupungin omistuksessa. Backaksen kaavoituksen yhteydessi esilla ei
ole ollut kunnollisia perusteita sille, miksi asuntorakentaminen on edelli todetulla
tavalla jatetty pois nyt puheena olevasta kaavaluonnoksesta, kun samalla asunto-
tuotantoa suunnitellaan merkittavassd méaarin aivan Backaksen alueen valittdémaan

laheisyyteen Vantaan kaupungin omistamille maille.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimukseen liittyvidt olennaisesti tilan-
teet, joissa ldhella toisiaan sijaitseville ja olosuhteiltaan samankaltaisille alueille
kaavoituksen yhteydessd kaavoitetaan rakennusoikeutta merkittivisti erilaisin pe-
rustein. Talldin kaavoituksen kokonaistitanne ei tdytd maanomistajien tasapuolisen

kohtelun vaatimuksia.

Huomioiden edelld todettu kaavaluonnoksen mukaisista maarayksistd maanomis-
tajalle aiheutuva merkittdva haitta, rajoitteet ja kohtuuttomuus seki toisaalta voi-
makasta asuntotuotantoa kasittavat ldhialueita koskevat suunnitelmat ja siihen liit-
tyvd maanomistajien epéitasapuolinen kohtelu, kaavaehdotusta ei voida pitia kaa-

voituksessa noudatettavan yhdenvertaisuusperiaatteen mukaisena.



Vastine:

10

Yhteenveto

Edelli todetulla tavalla esilld oleva kaavaluonnos on kaavoitusprosessissa kehitty-
nyt siten, ettei se enda taytd niita tavoitteita, joita kaavoitukselle on asetettu HOK-
Elannon ja Vantaan kaupungin kdymissa keskusteluissa siind vaiheessa, kun kaavoi-
tusprosessi on kaynnistetty. Kaavaluonnoksessa omaksutut ratkaisut tdhtddvat
tarkoitushakuisesti mahdollisimman kattaviin suojelumaardyksiin, joiden tarve on

perusteltu virheellisesti laadituilla selvityksilla.

Kaavaluonnos sisaltad suojelumaarayksid, joista aiheutuu HOK-Elannolle merkitta-
vii haittaa ja kustannuksia. Koska asemakaavaluonnos ei enaa sisdlld elementtia,
jolla aiheutuva haitta maanomistajalle kompensoitaisiin, ei kaavaluonnos tayta
asemakaavalla tapahtuvalle suojelulle asetettuja edellytyksia. Kaavaluonnos ei
muiltakaan osin taytd MRL:n asettamia vaatimuksia, kuten kohtuuttomuskiellosta

ja yhdenvertaisuusperiaatteesta seuraavia rajoituksia.

Tasta johtuen HOK-Elanto ilmoittaa valittavansa esilld olevasta asemakaavaluon-

noksesta, mikali asemakaavaluonnos hyvaksytdan nyt esitetyssa muodossa.

HOK-Elanto on joka tapauksessa halukas neuvottelemaan Vantaan kaupungin
kanssa niista toimenpiteistd ja asemakaavamuutosehdotukseen tehtdvista muu-
toksista, joilla rakennetun ympéristén suojelulle asetetut tavoitteet voidaan saa-
vuttaa ja suojelusta aiheutuva haitta kompensoida siten, ettd HOK:lle aiheutuva

haitta ei muodostu kohtuuttomaksi.

Helsingissd, 27. paivana helmikuuta 2019

HELSINGIN OSUUSKAUPPA ELANTO



11

1. Asemakaavoituksen vireille tulo ja asian tausta

On hyva, ettd HOK-Elannon tavoite Backaksen kartanoalueen kehittdmisessa historiallisia ominaispiirteita
vaalien, kaikille vantaalaisille avoimena tapahtumapaikkana on myds Vantaan kaupungin tavoite.
Rakennusten kunnossapito erilaisin huolto- ja korjaustéin on myds maankaytto- ja rakennuslain
edellyttamaa kansallisomaisuuden vaalimista.

Yleiskaavassa 2007 Backaksen alue on osoitettu palvelujen alueeksi P. Merkittavan kokoisen
asuntotuotannon maara Backaksen kartanoalueella on titen voimassa olevan yleiskaavan vastainen.
Backaksen kartanoalueella ei ole voimassa asemakaavaa.

Asemakaavoituksen suunnitteluvaiheessa maanomistaja esitti erilaisia versioita asuinalueen sijoittumisesta
kartanokukkulan ymparille ja asumisen mahdollisuuksia tutkittiin, mutta asumisen maara oli ehdotuksissa
yleiskaavamerkintaan ja valtakunnallisiin, kulttuurimaisemallisiin ominaispiirteisiin nahden liian suurta,
minka vuoksi sita ei sisallytetty tahan asemakaavaehdotukseen. Nyt kyseessa oleva asemakaavaehdotus
(511800 Backaksen kartano, 10.12.2018) on ainoa asemakaavaehdotus, joka on Backaksen kartanoalueelle
laadittu.

Kaavatyon alkaessa kullakin osapuolella on yleensd omat tavoitteensa tyon lopputuloksen suhteen.
Kaavoitustyon alussa ei ole mahdollista maarittaa lopputulosta, koska useimmiten ei ole tiedossa kaikkia
lopputulokseen vaikuttavia lahtotietojakaan, varsinkin ndin merkittavassa kohteessa kuin Backaksen
kartanoymparisto. Lisatietojen saamiseksi yleensa tehdaan kaavoitustyon kuluessa erilaisia selvityksia. Niin
tassakin tapauksessa.

Backaksen kartanon ldhialueelle ei talla hetkella ole laadittavana ns. asuntokaavoja. Lahimmat,
kaupunkisuunnittelun tyéohjelmassa mainitut, tekeilld olevat asuntokaavat ovat Ylastdssa, Veromiehessa ja
Tammistossa. Kaupunkisuunnittelun tydohjelmassa 2019 on mainittu suunnitteluperiaatteiden laadinta ja
asemakaavan muutosluonnos Lustikullan alueelle, Ylastontien pohjoispuolelle, Backasta vastapaata, mutta
koska ty6ta ei ole viela aloitettu, ei voida tassa vaiheessa arvioida tulevan kaavan sisaltoa eika
uudisrakentamisen maaraa eika sita, onko kyseessa "merkittava asuntorakentaminen”.

Asemakaavaan tai asemakaavan muutokseen liittyvat selvitykset tilaa ja maksaa aina maanomistaja.
Vantaan kaupunkisuunnittelu maarittelee, mita selvityksia kunkin kaavatyon edistamiseksi kulloinkin
tarvitaan. Selvityksen tekija vastaa selvityksen tietojen oikeellisuudesta. Vantaan kaupunki ei milloinkaan
ohjaa selvitysta tiettyyn tulokseen, vaan asemakaavan laadintaan liittyvat paatelmat tehdaan vasta
selvityksen perusteella.

HOK-Elanto ei ole kirjallisesti esittanyt muistutuksessa mainitsemiaan ns. reunaehtoja. Kaavatyon kuluessa
on keskusteltu tavoitteista, joita kullakin keskustelun osapuolella on ollut. Eri osapuolilla voi olla joko
erilaiset tai yhtenevat tavoitteet. Tyon edetessa eri tavoitteita yhteensovitettaessa saattaa kdyda niin, etta
kaikkia tavoitteita ei voida saavuttaa. Lopullinen asemakaava tai asemakaavan muutos on usein
kompromissi.

2. Kaavaehdotuksen suojelufunktio ja kaupungin korvausvelvollisuus
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2.1 Rakennussuojelun tarve

Uudenmaan ymparistokeskus (nykyisin Uudenmaan ELY-keskus) on tehnyt suojelupaatoksen Backaksen
rakennusten ja kartanopuiston suojelusta 26.5.1998. Ymparistoministerio ei silloin vahvistanut
suojelupaatosta, vaan jai odottamaan alueen asemakaavoituksen etenemista. Jo tuolloin vuonna 1998
alueella on ollut vireilla koko Backas-tilan maankayton suunnittelu ja siihen liittyvan, mahdollisen
asemakaavan laatiminen, minka yhteydessa rakennussuojelun oletettiin voitavan ratkaista.

Backas on noussut vuosien varrella esiin kaavoituksessa mm. SOK:n suunnitelmissa vuonna 2005 siirtaa
paakonttorinsa Vallilasta Pakkalaan. Samassa yhteydessa kartanoalueen suojelu olisi saatu toteutettua.
Paskonttoria varten laadittiin lopulta asemakaava Ylastontien pohjoispuolelle, koska niin suuren (40 000 k-
m2) rakennushankkeen sijoittaminen kartanon ymparistoon ei ollut suojelutavoitteiden mukaista mm.
valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistén kannalta. Asemakaavaa ei ulotettu Backaksen
kartanonmaelle asti, vaan se rajattiin Ylastontien pohjoispuolelle. SOK vetaytyi hankkeesta eika kaavan
mukaista rakentamista ole toteutettu.

Ymparistoministeriossa 13.11.2012 pidetyssa viranomaisneuvottelussa todettiin, ettd "suojelemalla alue
asemakaavalla kulttuuriympariston suojelua voitaisiin tarkastella kokonaisvaltaisesti osana alueen muita
kehitystavoitteita”. Asemakaava nahtiin siis parempana ratkaisuna kuin rakennussuojelulain nojalla tehtava
suojelu. Neuvottelussa paatettiin "selvittaa kaavoituskehotuksen kaytt6a, jolloin ymparistokeskuksen
suojelupaatos jatettaisiin vahvistamatta”. Lisdksi: "Mikali ministerio ei anna kaavoituskehotusta, edetdan
ymparistokeskuksen suojelupaatoksen vahvistamisen suuntaan. Tama edellyttaisi ainakin katselmuksen
jarjestamistd, suojelumairaysten paivittamista seka kaikkien asianosaisten kuulemista.
Rakennussuojelupaitdksen vahvistaminen olisi mahdollista, koska asemakaavoitus ei ole vireilld.” Alueen
suojelutarve ei siis ole milloinkaan havinnyt. Ymparistoministerié on painvastoin pyrkinyt edistimaan alueen
asemakaavallista suojelua jopa kaavoituskehotuksen uhalla. Asemakaavoituksen toteutumattomuus johtaisi
siis rakennussuojelulain nojalla tehtavaan suojeluun.

Asemakaava tai rakennussuojelupaatoksen maaraykset maarittelevat, miten suojelu toteutetaan. On toki
hyva, jos valistunut maanomistaja on suojelutavoitteista ja -keinoista samaa mielt suojeluasioista
vastaavien viranomaisten kanssa. Maaomaisuus saattaa kuitenkin vaihtaa omistajaa, jolloin vasta
viranomaismaarayksilla voidaan varmistaa suojelutavoitteiden ja -keinojen sadilyminen.

Yleiskaavaluonnoksessa Backaksen kartanon alue on esitetty merkinnailla palvelujen ja hallinnnon alue (P),
Iahivirkistysalue (VL) seka arvokas kulttuuriymparisto (vino raidoitus), joiden halki kulkee pyorailyn baana,
pitkamatkaisen pyorailyn reitti (turkoosi katkoviiva). Krajanojan varressa ja ojan varresta Illenpuistoon on
ohjeellinen ulkoilureitti (palloviiva). Krakanojan rannat ovat suojelualuetta (SL). Arvokas kulttuuriymparisto
on maaritelty nain: "Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokas kulttuuriymparisto.
Alueiden kaytossa on varmistettava, etta kulttuuriympariston arvot sailyvat. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on vaalittava kulttuuriympariston ominaispiirteita.
Kulttuuriymparistda kehitettdessa on sen arvot otettava huomioon ja sovitettava yhteen yleiskaavassa
osoitetun kayttotarkoituksen mukaisen maankayton kanssa. Maisemaa muuttava maanrakennustyo, puiden
kaataminen tai muu naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin maankaytt6- ja
rakennuslain 128 §:ssa on sdadetty.” Asemakaava on laadittava yleiskaavan maardysten mukaan. Laaditussa
asemakaavaehdotuksessa nro 511800 (10.12.2018) yleiskaavan ja yleiskaavaluonnoksen sisaltévaatimukset
tayttyvat: alueelle saa sijoittaa erilaisia palveluja, osa alueesta osoitetaan virkistysalueeksi, alueen halki
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kulkee pyorailyn baana, Krakanojan varsi on luonnonsuojelualuetta ja arvokkaan kulttuuriympariston
piirteet on huomioitu alueen kayttotarkoituksessa ja maarayksissa. Asemakaavaluonnos ei siis ole
ristiriidassa yleiskaavaluonnoksen kanssa.

2.2 Asemakaavaehdotuksen suojelumaarayksista

Asemakaavaehdotuksen suojelumaaraykset ovat luonteeltaan samanlaisia kuin vastaavaa, toista
kulttuurihistoriallista suojelukohdetta, Hakansbdlen kartanoa, koskevassa asemakaavassa vuodelta 2012
(nro 001932, Hakansbolen kartanoalue). Backaksen kartanon asemakaavamaarayksissa edellytetdan, etta
"suojeltavien rakennusten korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto”. Talla pyritdan ensinndkin siihen, etta toteutus vastaa asemakaavan asettamia
tavoitteita kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston suojelusta. Toiseksi, museoviranomaisella on
mahdollisuus lausunnossaan esittda, kuinka rakennukseen sijoitettava nykytekniikka, tai esimerkiksi
saniteettitilat, voidaan ratkaista suojelutavoitteiden mukaisesti. Tarkoitus ei suinkaan ole, etta
suojelukohteessa elettaisiin tai sita kaytettaisiin kuin sata vuotta sitten.

Asemakaava-alueen eteldosan puistoon (VP) voi sijoittua erilaisia puistotoimintoja ehdolla, etta alueella
kaytettavat materiaalit, rakenteet ja valaistus seka kasvillisuus ovat sopusoinnussa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan kartanomilj6é6n ja maiseman kanssa, koska alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparist63 (RKY 2009). Peltoa sindnsi ei suojella.

Nakemakiilan sailyminen kahden kartanon, Backaksen ja Haltialan, valilla taataan juuri silla, etta ko. valille ei
sijoiteta rakentamista. Jos kyseiselle vilille tulisi esimerkiksi asuinrakentamista, tarkoittaisi se myés mm.
erikorkuista kasvillisuuttakin, mukaan lukien korkeita puita. Puut ovat istutettuina kovin pienia, mutta
vuosien kuluessa saattavat kasvaa yllattavankin korkeiksi ja - kuten mahdollisesti tassa tapauksessa -
voisivat lehvastollaan tukkia merkittavan nakemaakselin.

My6s Hakansboélen kartanon asemakaavassa on samantyyppinen maarays kartanoalueen sailyttamisesta
kaikille avoimena kuin Backaksen asemakaavaehdotukseen on kirjattu. Hikansbolen asemakaavassa
maarays kuuluu: "Puisto tulee sailyttaa yleisolle avoimena. Yleisotapahtumien mairai on rajoitettu. Myos
vanhan talouspihan kayttd on rajoitettu.”, kun taas Backaksen asemakaavaehdotuksessa "Kartanoalue tulee
sailyttaa kaikille avoimena”. Hakansbolen maarayksessa mainitaan "puisto”, koska kartanon ymparilla on
ollut kartanopuistoksi suunniteltu alue. Backakseen puistosuunnitelmaa ei tiettavasti ole koskaan laadittu.
Backaksen asemakaavamaaraysta voidaan tasmentaa: "Kartanoalue tulee pddosin sailyttaa kaikille
avoimena. Yleison pddsya alueen eri osiin voidaan tilapdisesti rajoittaa. Kartanoaluetta ei saa aidata.” On
hyva, ettd Backaksen alue on jo nykyisin pddosin yleisolle avoin, mutta asemakaavalla tilanne saadaan
vakiinnutettua mm. siina tapauksessa, ettd alueen maanomistus muuttuisi.

2.3 Suojelumaaraysten kohtuuttomuus

Maankaytto- ja rakennuslain 166 §:n 1 momentissa velvoitetaan kiinteistonomistaja pitdmaan huolta
rakennuksistaan: ” Rakennus ymparistdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa
terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eika aiheuta ymparistéhaittaa tai
rumenna ymparistoa”. Backaksen kartanoalue on ollut Elannon (my&h. HOK-Elanto) omistuksessa vuodesta
1916 eli 103 vuotta. Omistuksen alkuaikoina tilaa ja sen toimintaa laajennettiin monin eri tavoin. Viime
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vuosikymmenina ilmennytta korjaustarvetta ja sen kustannuksia olisi voinut jakaa tasaisemmin eri
vuosikymmenille niin, ettei nykyisenkaltaista tilannetta olisi paassyt syntymaan. Korjauskustannusten
kattamiseksi kiinteistonomistaja voi toki kehittaa liiketoimintaansa innovatiivisella tavalla.

Vantaan kaupunki on ymmartanyt asemakaavaehdotuksen aiheuttavan maanomistajalle suhteellisen pienet
hyodyt, minka vuoksi kaupunki ei ole aikonut peria asemakaavaehdotuksen sallimasta
lisarakennusoikeudesta maankayttokorvauksia, jotka tdssa tapauksessa olisivat olleet ulkoisen
kunnallistekniikan osalta n. 172 600 euroa (liiketilan rakennusoikeudesta 950 k-m? x 80 €/k-m? = 76 000«,
asuinrakennuksesta (120 k-m? x 650 €/k-m?)/2= 39 000 €, muun toiminnan rakennusoikeudesta 960 k-m? x
60 €/k-m? = 57 600€). Mybs sisdisen kuntatekniikan korvaukset on aiottu jattaa perimitt, yhteensi n. 400
000 € (uusi Pitokartanontien katualue 325 m) seka kaavanlaadintakulut 18 000 €. Kaupunki jattda néin
perimattd HOK-Elannolta yhteensa 590 600 € korvaukset. Taten ei voida sanoa, etteikd kaupunki olisi
aikeissa kompensoida maanomistajalle asemakaavan vaikutuksia. Tahan, kasiteltdvana olevan asemakaavan
alueeseen ei sisallytetty kartanonmakea ymparoéivaa peltoa lukuun ottamatta suojelutavoitteiden mukaista,
kiilamaista aluetta, jolla taataan historiallisten ndkymien sailyminen Vantaanjokilaakson kartanoiden valilla.
Siihen, mita myohemmin saattaa tulla timan asemakaava-alueen ulkopuolelle, asemakaavaehdotus ei ota
kantaa.

Asemakaavaehdotuksen nro 511800 suojelumairaykset on laadittu kullekin suojeltavalle rakennukselle tai
rakenteelle silld periaatteella, ettd ensin on yleisesti mainittu, onko rakennus historiallisesti,
rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti vai aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.
Seuraavaksi on maaritelty, mita rakennuksesta siilytetdan ja miten se tulee tehda. Yleensa sailytettavaksi
maaritellyt rakennusosat "tulee korjattaessa sailyttaa tai ratkaista rakennuksen alkuperaisen
ominaisluonteen mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alkuperaisen kaltaisilla.” Vieraat materiaalit
ovat monesti sellaisia, jotka eivat kuulu rakennuksen perinteiseen rakentamistapaan ja ovat mm. sen vuoksi
asennettu vaarin, mistd on saattanut aiheutua rakennukselle vaurioita. Kun tallainen kohta korjataan
rakennuksen alkuperdisen luonteen mukaisesti alkuperaista vastaavalla materiaalilla, saadaan rakennus
sadilymaan pidempaan. Suojelumaarayksilla pyritdan lisaksi edistamaan sellaista korjaus- ja
lisirakentamissuunnittelua ja -toteutusta, joka tuo lisdarvoa niin koko Backaksen kartanoalueelle kuin
yksittaisille rakennuksille. Suojelumaarayksien ei ndin voida katsoa aiheuttavan ylimaaraisia kustannuksia
maanomistajalle.

3. Asemakaavoitukselle asetettu kohtuuttomuuskielto

Asemakaavaehdotuksen nro 511800 tavoitteena on suojella valtakunnallisesti arvokas ja
kulttuurihistoriallisesti merkittava Backaksen kartanokokonaisuus osana laajempaa maisemansuojelua, mita
ymparistdministerié on odottanut jo vuosikymmenii Uudenmaan ymparistokeskuksen (nyk. Uudenmaan
ELY-keskus) suojelupaiatoksen jalkeen. Talla asemakaavalla rajataan maanomistajan alueesta se osa, jota
suojelumaaraykset koskevat. Lisdksi toteutetaan maanomistajan tavoitteita ja toiveita kaupan sijoittumisesta
ja monipuolisen toiminnan sallimisesta rakennussuojelualueella seka kulkureittien, kuten huoltoajoreittien,
sijoittumisesta.
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4. Yhdenvertaisuusvaatimus asemakaavoituksessa

Vantaalla ei ole montaa Backaksen kaltaista kartanokokonaisuutta, jota voitaisiin pitaa tassa tapauksessa
asemakaavoituksen ja maanomistajien tasavertaisen kohtelun mallina. Vantaan kaupungin omistama
Hakansbolen kartano on ymparistona kuitenkin 13hinna Backaksen kaltainen. Sen viimeisin
asemakaavamuutos on vuodelta 2012. Backaksen suojelua koskevat asemakaavamaaraykset on muotoiltu
samalla tavalla kuin Hakansbolen asemakaavassa. Nain voidaan sanoa, ettd maanomistajia on kohdeltu
samalla tavalla samanlaisissa kohteissa.

Kuten aiemmin on kerrottu Backaksen asemakaavan taustalla on ymparistoministerion halu edistaa alueen
suojelua asemakaavoituksen keinoin. Sen tdhden asemakaavan nro 511800 lopputulos on ns. suojelukaava.

Backaksen kartanon pohjoispuolelle, Ylastontien pohjoispuolelle, on vuosien kuluessa suunniteltu muutakin
maankayttda kuin voimassa olevan asemakaavan mukainen toimistokokonaisuus, joka laadittiin SOK:n
aloitteesta 2005. Tuolloin SOK:n haaveena oli saada toimitilaa Backaksen kartanon maille Ylastontien
eteldpuolelle, mutta hankkeen laajuuden takia mm. Museovirasto vastusti hanketta. Sen vuoksi SOK:n
toimistohanketta ryhdyttiin suunnittelemaan Ylastontien pohjoispuolelle SOK:n ja kaupungin yhteisesta
sopimuksesta. Mitdan ei ole kuitenkaan rakennettu.

Talla hetkella kyseiselle Lustikullan alueelle ei suunnitella mitdan. Vantaan kaupunkisuunnittelun
ty6ohjelmaan on vuodelle 2019 kirjattu Lustikullan suunnitteluperiaatteiden ja asemakaavan
muutosluonnoksen aloittaminen, mutta tyo ei ole viela alkanut. Talla hetkella ei siis voi arvioida, kuinka
paljon ja minkalaista rakentamista kyseiselle alueelle joskus tulee.

Talla hetkelld Backasta lahinna olevat ja Vantaan kaupunkisuunnittelun kaavoitusohjelmassa olevat
asuinalueasemakaavat sijaitsevat Ylastossa, Veromiehessa sekd Tammistossa. Niissa kaikissa
suunnittelutilanne on taysin erilainen kuin Backaksessa, jossa ollaan avoimen, valtakunnallisesti arvokkaan,
rakennetun kulttuurimaiseman aarella.

5. Yhteenveto

Muistutuksessa viitataan useassa kohdin "asemakaavaluonnokseen”, joka nyt kasiteltdvana oleva
asemakaavaehdotus ei ole. Backaksen kartanoalueelle on laadittu asemakaavaehdotus nro 511800, joka
aikanaan vahvistuu asemakaavaksi nro 511800.

Asemakaavaehdotuksen suojelumaaraykset pyrkivat olemaan mahdollisimman kattavia, aivan kuten
muistutuksessa todetaan, mutta ei voida katsoa, ettad sen pohjaksi laaditut selvitykset olisivat virheellisesti
laadittuja.

Ei voida myoskaan katsoa, ettad suojelumaaraykset olisivat maanomistajalle kohtuuttomia tai aiheuttaisivat
kustannuksia. Se, ettei maanomistaja ole vuosikymmenten kuluessa pitanyt kaikista rakennuksistaan huolta,
on paasyy korjauskustannusten suuruuteen. Vantaan kaupungilla on siitd huolimatta aikomus joustaa
maankaytt6- ja kaavoituskorvausten suhteen.
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Backaksen kartanoaluetta koskevat suojelumaaraykset ovat linjassa vastaavan kohteen, Hakansbélen
kartanon, suojelumaaraysten kanssa, minka perusteella voidaan sanoa maanomistajia kohdellun
tasavertaisesti samantyyppisissa asemakaavoituksen tilanteissa.

Asemakaavaehdotukseen tehdaan joitain tarkistuksia jo paattyneen nahtavilldolon jalkeen.
Asemakaavaehdotusta esitetaan hyvaksyttavaksi tarkistuksilla muokattuna.

Tarkistukset:
Asemakaavamaardysta tdsmennetaan: "Kartanoalue tulee pddosin siilyttaa kaikille avoimena. Yleisén

pddsyd alueen eri osiin voidaan tilapaisesti rajoittaa. Kartanoaluetta ei saa aidata.”
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NRO 1

Asukas 1
Muistutus:

Huomauttaisin, ettd suunniteltaessa viihdetiloja, jotka ovat ldhes ulkoilmakonsertin luontoisia, olisi syyta
tehda selvitys mahdollisista meluhaitoista. Suunnitelman tulisi perustua selvityksesta saatuihin tietoihin.
Melun vaikutusta ei ole huomioitu kaavassa.

Meluhaittojen vaikutukset ovat hyvin tunnettuja. Asuinalueella tulisi voida virkistya ja levata yoaikaan.
Nykyisellaan Kuivaamo-puimalan tiloja on kaytetty pahimmillaan useita kertoja viikossa kello 1:een y6ll3,
myShemmin kello 11 yo6ll3 asti konserttitiloina. Melu kantautuu asuntoihin ja Iahiymparisté6n voimakkaasti.
Tila oli toissa vuonna myos treenikdmppana paivisin. Suunnittelija on kertonut vuonna 2015 pidetyssa
asukastydpajassa/suunnittelutilaisuudessa, ettd meluasia otetaan huomioon suunnittelussa, mutta
mielipide ja vastine puuttuvat selostuksesta. Suunnitelmassa tulisi estda ymparistohaittaa aiheuttavan
viihdetoiminnan haitat, joko puimalan tilan daneneristavyyden tai tilan kdytt6a koskevin maarayksin.
Kaupungilla on kdytossaan tieto esim. melun kantautumisesta naapuruston asuintaloihin, joissa asuu useita
lapsiperheita ja jotka on suunniteltu kaupungin laatiman asemakaavan mukaisesti niin, etta niissa ei ole
huomioitu aiheutuvaa melua. Suunnittelussa on puute my6s puimalan parkkipaikkojen osoittamisessa
asutusalueen ja puiston puolelle, hyvin ndkyvalle paikalle. Ne tulisi siirtda muualle. My6s nykyiset
Kartanonkosken asukkaat tulee huomioida.

Ystavallisin terveisin

Vastine:

Asemakaavaa laadittaessa ei voida etukateen tietda, missa satunnaisia ulkoilmakonsertteja jarjestetdan eika
nain voida maankayton jarjestamisella maaritelld niiden aiheuttamien meluhaittojen torjumista. Melun
huomioiminen tassa yhteydessa muistuttajan esittamalla tavalla ei ole asemakaavoitukseen kuuluva asia.
Sen sijaan Vantaan rakennusjarjestyksen § 42 "Tapahtumien jarjestaminen” maaraa, etta tapahtuman
jarjestdjan on huolehdittava riittavasta hairitsevan melun ehkaisysta. Myos ymparistonsuojelulaki
(527/2014) velvoittaa ilmoittamaan naapureille kirjallisesti mm. tilapdisest3, erityisen hairitsevaid melua
aiheuttavasta tapahtumasta.

Asemakaavahanke nro 511800 on ollut vireilli useita vuosia, minka aikana tyéhon osallistuneita on ehtinyt
vaihtua, mukaan lukien kaavoittaja. Kaikki suullinen tieto ei ole valitettavasti siirtynyt tekijalta seuraavalle.
Kirjattuna tietona kuitenkin on, ettd muistuttajan mainitsemassa yleisotilaisuudessa 15.4.2015 esitettiin
kovin vastakkaisiakin tavoitteita alueen suunnittelulle, mm. banditiloja ja tanssitilaisuuksia.

Backaksen kartanoalueen asemakaavassa 511800 pysakointipaikat on sijoitettu useaan paikkaan, jotta
valtytaan laajoilta, kartanomaisemaan sopimattomilta pysakointikentilta. Pysakointipaikkoja on paitsi
puimalan vieressa, myos kartanonmaelld, navetan ja puimalan itdpuolella seka tilapainen pysakointialue
tapahtumien aikana sikalan pohjoispuolella. Muistuttajan mainitsema pysakdintialue sijoittuu puimalan
taakse, puimalarakennuksen ja Ringhinpuiston valiin, missa se on katseilta suojassa paalahestymissuuntiin
nahden. Kyseiselle pysakointialueelle mahtuu n. 40 autoa. Kooltaan se on pienempi kuin esimerkiksi
Pakkalan oppimis- ja informaatiotalon POINT:n pysakdintialue Oolannintien puoleisella tontin osalla.
Lahimpaan asuinrakennukseen on etdisyytta n. 65 metria puiston halki.

Tarkistukset:



