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Lausuntojen yhteenveto / Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 251200 seka
tonttijako, 25. Myllymaki, Vehkalan lansipuoli 1

NRO 1
Sivistystoimen toimiala
Lausunto:

VD/10292/10.02.04.00/2017

Suunnittelualue sijaitsee Myllymaessa, Keha lll:n pohjoispuolella, Kehdradan Vehkalan aseman lansipuolella.

Asemakaavalla osoitetaan ennestadn asemakaavaton alue toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY, liike-,
toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialueeksi KY, suojaviheralueeksi EV seka katualueeksi. Asemakaavan
muutoksella pieni osa voimassa olevan kaavan mukaista puistoa liitetdan osaksi katualuetta. Kaava-alueen
pinta-ala on 19,7 hehtaaria.

KY-korttelialueelle saa sijoittaa toimistotiloja, opetus- ja koulutustiloja sekd ymparistohairioita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja. Suunnittelun [ahtékohtana on ollut sijoittaa kaupungin
omistukseen jaavalle tontille Varian ammatillinen oppilaitos. Korttelialueen pinta-ala on 55 994 m2 ja sille
osoitetaan rakennusoikeus tehokkuusluvulla 1,00, jolloin sille on mahdollista rakentaa 55 994 k-m2.

Opetuslautakunta 21.1.2019
Talous- ja hallintojohtajan esitys:
Paatetadn antaa maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialalle seuraava lautakunnan vastaus:

Sivistystoimi toteaa, ettd KY-korttelialueelle sijoittuva tontti on Vantaan ammattiopisto Varian Vehkalaan
suunnitelluille toiminnoille liian pieni. Tontille eivdt mahdu kaikki Vehkalaan suunniteltujen koulutusalojen
koulutuksen jarjestamiseen tarvittavat toiminnot, mukaan lukien pihatoiminnot. Myds rakennuksen ja siihen
liittyvien valttamattdmien pihatoimintojen toteuttaminen tontille on haasteellista. Tonttitarve alustavan
selvityksen mukaan Varia Vehkalan rakennuksen sisaisille ja ulkopuolisille toiminnoille on noin
kolmanneksen suurempi kuin kaavassa esitetty tontti on.

Todetaan, etta sellaisille pihatoiminnoille, jotka voidaan sijoittaa myds muualle kuin rakennuksen kanssa
samalle tontille, tulee osoittaa myds pitkalla aikavalilla kaytettavissa oleva sijainti Vehkalan alueen muun
osan kaavoituksen yhteydessa. Tallainen toiminto on esimerkiksi logistiikka-alan koulutukseen liittyva
ajoharjoittelu. Ajoharjoittelualueen tulee sijaita kdvelyetaisyydella Varia Vehkalan oppilaitosrakennuksesta,
jotta opiskelijoiden liikkuminen oppilaitoksen ja ajoharjoittelualueen valilld on sujuvaa.

Silta osin, kun asemakaavaehdotuksessa on myds maarayksia, jotka lisdavat suunnittelu-, rakentamis- ja
yllapitokustannuksia, nama tekijat vaikuttavat my6s kayttajatoimialan vuokrakustannuksiin.

Vastine:



Lausunnon jalkeen oppilaitoksen suunnittelu on edennyt ja siina ollaan paatymassa ratkaisuun, jossa
kaavassa varatulle tontille on sijoittumassa oppilaitosrakennusten valittdmaan yhteyteen tarvittavia
toimintoja, my6s ajoharjoittelualue. Tarvittaessa oppilaitoksen pysakointipaikkoja tullaan tulevassa
asemakaavoituksessa tai muilla jarjestelyilla osoittamaan kavelyetaisyydelle Vehkalantien
pohjoispuoliselle alueelle. Mahdollisesti rakentamis- tai yllapitokustannuksiin vaikuttavat
asemakaavamaaraykset ovat kaupungin asettamien ilmastonmuutosta ehkaisevien tavoitteiden
mukaisia ja alueen asemakaavoituksessa niitd asetetaan tasapuolisesti kaikille korttelialueille niille
tulevista toimijoista riippumatta.

Tarkistukset:
Ei tarkistuksia

NRO 2
Vantaan ymparistoyhdistys

Lausunto:
- Lausuntoa ei saatu

Vastine:

*

Tarkistukset:

*

NRO 3
Uudenmaan ELY-keskus

Lausunto:

VD/10292/10.02.04.00/2017

Viite: lausuntopyynt6 17.12.2018

Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta, Vantaa, alue 251200, 25. Myllymaki, Vehkalan lansipuoli 1
(Vehkalan hyotyajoneuvokeskus) Vantaan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa
Vehkalan hyétyajoneuvokeskuksen asemakaavaehdotuksesta. Asemakaava-alue sijaitsee Vehkalan juna-
aseman lansipuolella, eli alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa on edullinen. Etelassa alue rajautuu Keha
Ill:n maantien alueeseen. Alueelta liitytdan Harkdmaantien kadulle ja siitd edelleen Myllymaen
eritasoliittyman kautta Keha lll:lle. Asemakaava-aineistosta ei selvia, minkalainen liittymaratkaisu
Harkdmaantielle aiotaan toteuttaa. Tama tulisi kuvata kaava-aineistossa. Katuliittyman ja Myllymaentien
eritasoliittyman ramppiliittyman vilille tulee joka tapauksessa jaadda 200 metria etdisyytta.
Tiesuunnitelman tarkistuksessa Keha 11l (kt 50) parantaminen valilla Vantaankoski-Pakkala on osoitettu
kavelyn ja pyorailyn vayla eritasoliittyman pohjoisreunaan. Vayla ei ole vield toteutunut. Vayla kulkisi
pieneltd osin asemakaavassa osoitetun suojaviheralueen kautta. Jotta vaylan toteuttaminen
suojaviheralueelle olisi mahdollista, pitda se osoittaa kdvelyn ja pyorailyn vaylana asemakaavakartan
suojaviheralueelle. Vaihtoehtoisesti asemakaava-aineistossa voidaan esittda, miten kavelyn ja pyorailyn
vayla voidaan toteuttaa tiesuunnitelman ratkaisusta poikkeavalla tavalla. Ratkaisun toteuttamiskelpoisuus
on perusteltava. Kaavaselostuksen mukaan suunnittelualue sijoittuu suurimmalta osaltaan osayleiskaavassa
osoitetulle lentomeluvydhykkeelle 2, jolla lentomelun voimakkuus on 55-60 dB ja koillisosaltaan
lentomeluvyohykkeelle 1, jolla lentomelun voimakkuus on yli 60 dB. Lentomelu ei mahdollista melulle
herkan toiminnan sijoittamista alueelle. Alue on myds Keha lll:n liilkennemelualuetta.

Kaavakartassa maarataan, etta KTY-korttelialueella toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen
ulkokuoren daneneristavyyden lento- ja



liilkennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB. KY-korttelialueella on kaavamaarays, jonka mukaan
opetus- ja koulutustilojen seka toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten ty6tilojen ulkokuoren
aaneneristiavyyden lento- ja tielilkkenteen melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB. Kaava-aineistosta ei
suoraan kay ilmi, minkalaisia opetus- ja koulutustiloja alueelle suunnitellaan ja onko tiloilla tarve piha-
alueille. Asemakaava-aineistoa tulee taydentaa talta osin. Varian koulutuskeskuksen toiminta tulee kuvata
riittavalla tarkkuudella suunnittelutilanne huomioiden.

Asemakaava sallii 8000 k-m2 paljon tilaa vaativan erikoitavaran kaupan myymalatilaa. Tilaa vaativan
erikoistavaran vahittaiskauppa on nykyisin vahittaiskaupan erityisen sijainninohjauksen piirissa.
Vahittaiskaupan suuryksikon raja on 4000 k-m2. MRL 71 c §:n mukaan vahittaiskaupan suuryksikéiden
ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon
ottaen ole perusteltu. Vahittaiskaupan suuryksikkoa ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan
keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tata
tarkoitusta varten. Oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa alue on osoitettu teollisuus- ja

varastoalueeksi T ja tyopaikka-alueeksi TP. Poikkeama yleiskaavasta tulee perustella.

Selostuksessa on esitettava kaupalliset vaikutusarviot. Mikali vaikutuksen arviot osoittavat perustellun
poikkeaman yleiskaavasta olevan mahdollista, asemakaavamerkintdja ja maarayksia

on syyta tarkentaa kaupan osalta esim. kohdemerkinnalla km8000 k-m2.

Asian on esitellyt ylitarkastaja Tuomas Autere ja ratkaissut alueidenkayttopaallikko. Merkinta sahkoéisesta
hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Vastine:

Vehkalan aseman ympariston liikkenteen toimivuutta on tarkasteltu vuonna 2014 valmistuneessa Vehkalan
liilkenteen toimivuustarkasteluiden paivitys ja tassa tydssa myos tehtiin katujen yleissuunnitelman
paivitykset. Selvityksessa tarkasteltiin liittymaa seka kiertoliittyma etta valo-ohjattuna liittymana. Koko
liilkenneverkon toimivuuden ja liikenneturvallisuuden nakékulmasta valo-ohjattu liittyma on kohteeseen
sopivampi vaihtoehto. Se vie lisdksi vahemman tilaa kiertoliittymaan verrattuna ja on kustannuksiltaan
halvempi toteuttaa. Liittyman toteutus tehdaan vaiheittain ja 1. vaiheessa toteutetaan katuyhteys lanteen ja
muille liittyman haaroille siihen liittyvat toimenpiteet. Selostusta on tdydennetty talta osin.

Suojaviheralueesta muutetaan noin 550 m? suuruinen alue osaksi Kehi lll:n yleisen tien aluetta.
Tiesuunnitelman mukainen kevyen liikenteen vayla on mahdollista toteuttaa sille.

Tassa vaiheessa KY-korttelialueelle on suunniteltu sijoitettavaksi Vantaan ammattiopisto Varian toimitiloja,
joissa tarjotaan toisen asteen ammatillista perus- ja tdydennyskoulutusta nuorille ja aikuisille.
Suunnitelluissa tiloissa tarjottaisiin logistiikka-alan, autoalan, lentokoneasentaja-alan, sahko- ja
automaatiotekniikka-alan, tieto- ja tietoliikennetekniikan alan, turvallisuusalan, matkailualan seka sosiaali-
ja terveysalan koulutusta. Logistiikan alan koulutuksesta osa toteutetaan ulkona kayttaen eri kokoisia
tyokoneita ja autoja. Lisdksi lentokone- ja autonasentajakoulutukseen kuuluu koneiden ja autojen koekaytto,
joka toteutetaan osin ulkona.

Rakennukseen suunnitellaan teoriaopetustiloja, muunneltavia kdytannon opetustiloja seka korjaamotiloja
vastaavia hallitiloja. Logistiikan alan koulutukseen suunnitellaan lisdksi ulkoharjoittelualue, jossa opiskelijat
voivat opiskella kdyttamaan tybkoneita ja eri kokoisia ajoneuvoja. Selostusta on taydennetty talta osin.

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalatilaa sallivaa asemakaavamaaraysta muutetaan siten,
ett3 sallittava kerrosala on enintiin 3500 m?.

Tarkistukset:
Kaavakarttaan muutetaan 549 m? suuruinen osa suojaviheralueesta EV yleisen tien alueeksi LT.
Kaavamaardys muutetaan muotoon "alueella saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan

myymalatilaa enint33n 3500 k-m?2.”



NRO 4
1) Vantaan Energia Oy

Lausunto:
VD/10292/10.02.04.00/2017
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 251200

Kaupunginosa 25, Myllymaki
Kohdealue Myllymaki, Keha 1l pohjoispuoli, Kehdaradan Vehkalan aseman lansipuoli

Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy:n keskijannitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteen 1 mukaisesti.

Alueella ei ole entuudestaan 20 kV keskijanniteverkkoa. Uusien keskijannitekaapeleiden ja muuntamon
paikat tarkentuvat suunnittelutyon edetessa.

Alueen itapuolella Myllyniityntien ymparistéssa tehdaan parhaillaan sahkéverkon muutostéita, 0,4 kV ja 20
kV maakaapelointeja. Vanhoja ilmajohtoja korvataan maakaapeloinneilla. Liitteen 1 verkkokuva tulee
muuttumaan talta osin talven ja kevaan 2019 aikana. Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy haluaa, etta
asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteisty6sopimuksen mukaisesti.

Lisatietoja sahkoverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa yleissuunnittelija

Sahkoverkko

Vantaan Energia toistaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan antamansa lausunnon tilavaraustarpeista
kaukolampdverkolle tuleville uusille katualueille. Lisatietoja kaukolampoverkkoon liittyvissa kysymyksissa
antaa yleissuunnittelija

Kaukolampoverkko
LITTEET 1. Keskijanniteverkon kartta 1:5000
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NRO 4
2) Vantaan Energia Oy

Lausunto:
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 251200

Kaupunginosa 25, Myllymaki
Kohdealue Myllymaki, Keha Il pohjoispuoli, Kehdradan Vehkalan aseman
lansipuoli

Asemakaavan vaatimus uusiutuvasta energiasta Asemakaavaehdotuksessa mainitaan: "Korttelialueella tulee
tuottaa uusiutuvaa energiaa vahintdan 50 % rakennusten energiantarpeesta.” Toteutuessaan kyseinen kohta
voitaisiin tulkita niin, ettd kaukolampdoverkon kautta toimitettu hiilidioksidivapaa ja taysin uusiutuva energia
ei tayta tata vaatimusta. Lisaksi kyseinen kohta asettaa eriarvoiseen asemaan vapailla lAammitysmarkkinoilla
toimivat erilaiset lammitysmuodot. Merkinta suosisi korttelialueelle paikallisesti

asennettuja [Ammitysmuotoja. Vantaan Energia pystyy toimittamaan kyseiselle alueelle taysin uusiutuvaa ja
hiilidioksidivapaata lammitysenergiaa nykyisistd olemassa olevista lammitysvoimalaitoksista ilman suuria
paikallisia investointeja. Toteutuessaan kyseinen kaavamerkinta supistaisi avoimia lammitysmarkkinoita,
vastoin markkinoiden tahtotilaa. Toteutuessaan ehdotetulla tavalla kaavamerkinta on liian
tulkinnanvarainen: Mika on kaavamielessa yleisesti tulkinta uusiutuvasta energialahteesta/
energialdhteista? Pitaako energialahteen/ energialdhteiden sijaita paikallisesti rakennettavalla tontilla vai
voiko uusiutuvaa energiaa tuottaa keskitetysti ja toimittaa asiakkaalle esim. kaukolampdverkon kautta?
Kuinka sitova ajallisesti on nyt tehtava ratkaisu kiinteistén energialahteen suhteen? Onko menettely
yleisesti, ilman selventavia tarkennuksia, hallintolain tarkoitussidonnaisuuden periaatteen mukainen?
Ehdotamme kyseista kaavamerkintda muutettavaksi: "Rakennuksissa tulee hyddyntaa uusiutuvaa energiaa
vahintaan 50% rakennusten energiantarpeesta.” Tama ei suosi eika poissulje mitdan vapailla
[ammitysmarkkinoilla toimivaa lammitysmuotoa.

Lisatietoja antaa lampopalvelupaallikko

Vastine:

Yleinen tulkinta uusiutuvasta energiasta on energia, jota saadaan uusiutuvista lahteista. Talld asemakaava-
alueella olemme arvioineet, ettd mahdolliset uusiutuvat energialahteet olisivat aurinko, tuuli ja/tai
maaldmpo6. Tassd asemakaavassa tavoittelemme uusiutuvan energian tuottamista korttelialueilla.
Asemakaavan mukaisen ratkaisun toteutumista valvomme rakennusvalvonnan toimesta rakennusluvan
kautta. Vantaan kaupungin tavoitteena on olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Tavoitteeseen
paasemiseksi olemme laatineet Resurssiviisauden tiekartan, johon olemme kirjanneet toimenpiteita, joita
hiilineutraaliuden saavuttaminen edellyttda. Energiantuotanto ja -kulutus aiheuttavat valtaosan Vantaan
ilmastop&astoista. Tiekartan tavoitteena on paastoton sahkon- ja lammontuotanto, energia- ja
resurssitehokkuuden lisddminen seka viisas energiankulutus. Kaupunkina voimme vilillisesti vaikuttaa
energiantuotannon ja -kulutuksen aiheuttamiin paastdéihin muun muassa maankayton ja rakentamisen
ohjaamisella sekd vaikuttamalla kaupungin omistamien energialaitosten energialdhdevalintoihin. Vantaan
Energian rooli hiilineutraaliustavoitteen saavuttamisessa on merkittava, silla kaukolammon tuotannosta
syntyy nykyisin 31 % koko Vantaan paastoistd. Tiekartassa olemme esittineet myds Vantaan Energian
suunnitelmissa olevat toimenpiteet. Vantaan Energia on sitoutunut luopumaan kivihiilen poltosta, ja
tavoitteena on, ettd sahkon ja lammon tuotanto ei aiheuta merkittavasti ilmastopaast6ja. Tiekarttaan
olemme kirjanneet, ettd uusien alueiden kaavoituksessa tulee ottaa huomioon uusiutuvan energian
paikallinen tuotanto. Tassa asemakaavatydssa olemme selvittidneet Vehkalan lansipuolen alueen maaperan
soveltuvuutta maaldammon hyoédyntamiseen. Maaperaolosuhteiden nakokulmasta alue soveltuu hyvin
uusiutuvan energian paikalliseen tuotantoon. Siksi sitd myOs asemakaavalla edellytimme. Alueella ei
toistaiseksi ole kaukolampoverkkoa. Alue on rakentumaton, lukuun ottamatta kiinteist6a 92-412-5-7.



Asemakaavan suunnitteluvaiheissa on arvioitu katualueen riittavan myos kaukolampoverkon tilatarpeille.
Tilatarpeet huomioidaan tarkemmin tulevassa katusuunnitelmassa.

Tarkistukset:
Ei tarkistuksia

NRO 5
Helsingin seudun ymparistopalvelut

Lausunto:

VD/10292/10.02.04.00/2017

ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 251200 SEKA TONTTIJAKO, VEHKALAN

LANSIPUOLI 1, 25. KAUPUNGINOSA, MYLLYMAKI

Suunnittelualue sijaitsee Myllymaessa, Keha lll:n pohjoispuolella, Kehdradan Vehkalan aseman lansipuolella.
Asemakaavalla osoitetaan ennestian asemakaavaton alue toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY), liike-,
toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialueeksi (KY), suojaviheralueeksi (EV) seka katualueeksi. Kaava-alue
on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittaa
lausuntonaan seuraavaa:

Aluetta varten on rakennettava uutta yleistd vesihuoltoa. Vehkalan aseman lansipuolelle Harkdhaantien
jatkeen pohjois- ja eteldosille rakennetaan jakeluvesijohto ja kerdilyviemari katurakenteeseen. Katualuetta
kuivattamaan rakennetaan hulevesiviemaria, joka purkaa eteldan Myllymaenojaan. Myllymaentiella
runkovesijohto ja runkoviemari joudutaan siirtdmaan ja Myllymaenoja johdetaan tunneliin n. 120 metrin
matkalla. Mikali yleisen vesihuollon runkoputkia joudutaan siirtdmaan katualueen ulkopuolelle, tulee
asemakaavaan varata naita varten vahintaan 12 metria levea johtokuja. Kaavamaarayksena tulee mainita,
etta johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita eika istuttaa puita tai pensaita.
Johtosiirto tulee suunnitella ja toteuttaa yhteistydssa HSY:n kanssa ja lopulliset suunnitelmat hyvaksyttaa
HSY:Il4. Vesihuollon jarjestaminen on esitetty kaavaselostuksen liitteend olevassa vesihuollon
esisuunnitelmassa. Esisuunnitelmassa esitetty Myllymaentien vesijohdon koko tulee tarkastaa
jatkosuunnittelussa vastaamaan Kiviston aluetta sy6ttavan runkojohdon mitoitusta. Selostuksessa on syyta
lisaksi esittda uuden yleisen vesihuollon alustavat maara- ja kustannusarviot.

Lisatietoja antaa alueinsindori

Vastine:

Asemakaavassa on esisuunnitelman pohjalta osoitettu runkojohtoja varten 15 metria leved maanalaista
johtoa varten varattu rasitealue , johon siirrettavat johdot mahtuvat. Rasitealueille ei saa rakentaa tai
istuttaa puita tai pensaita. Selostuksessa jo esitetyt arviot vesihuollon rakentamisen maarasta ja
kustannuksista tarkentuvat kadun suunnittelun yhteydessa.

Tarkistukset:
Ei tarkistuksia



