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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

kortteli 68026 kaupunginosassa 68, Koivuhaka (kumoutuvan asemakaavan kortteli 68026, kaupun-
ginosassa 68, Koivuhaka).

Piitie 2:n teollisuusrakennusten korttelialue muutetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennus-
ten korttelialueeksi. Lisdrakennusoikeutta osoitetaan Okmetic Oy:n tuotantolaitoksen laajenta-
mista varten 20 000 k-m?.

Kaavaan ei liity toteuttamissopimusta.

Kaavan laatija: Jukka Koykka, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh.
050 302 9283.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Okmetic Oy:n jattdmé& kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 4.9.2017. Kaavamuutok-
sen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002355.

- Kaavoitus tuli vireille 16.11.2018 (llmoitus Vantaan Sanomat -lehdessd 21.11.2018). Suunnitte-
lualueen maanomistajille ja naapureille vireille tulosta on ilmoitettu kirjeelld ja viranomaisille
séhkopostilla, mitka ovat siséltdneet 16.11.2018 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man (MRL: 62 §, 63 8).

- Mielipiteet ja viranomaiskannanotot pyydettiin 4.1.2019 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin
9 kappaletta.
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TIIVISTELMA

Maailman seitseméanneksi suurin puolijohdeteollisuuden piikiekkojen valmistaja Okmetic Oy on
hakenut asemakaavan muutosta siten, etta Piitie 2:n kiinteiston rakennusoikeuden maara kaksi-
kertaistuisi nykytilanteesta. Kaavamuutoksen 20 038 k-m? lisarakennusoikeus mahdollistaisi noin
450 uuden tyopaikan sijoittumisen Piitien kiinteistolle. Uusi rakennuskokonaisuus sijoittuisi nykyi-
sen tuotantolaitoksen lansipuolelle. Kaavamuutoksen tavoitteena on turvata Okmetic:n toiminta-
edellytykset ja tuotannon laajennustarpeet tulevaisuudessa.

Teollisuusrakennusten korttelialue (TT) muutetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (TKT). Uusi kokonaisrakennusoikeus osoitetaan kumoutuvan kaavan e-luvun
(e=0.40) sijaan kerrosalaneliometrilukuna. Toimistotilojen osuus (kt30%) rakennusoikeudesta sai-
lyy ennallaan. Rakennusten enimmaiskorkeutta rajoitetaan kumoutuvan kaavan suurimman salli-
tun kerrosluvun (1V) sijaan asettamalla rakennuksen vesikaton ylimmélle kohdalle korkeusasema
(+43.0), joka noudattaa korttelin nykyisen rakennuksen korkeutta. Kaavamaarayksia tarkistetaan
nykyvaatimusten mukaisiksi erityisesti polkupydrapaikkojen vahimmaéisméaéaran, hulevesien hallin-
nan seka vinerkertoimen osalta.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 4,99 ha. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoi-
keuden maara tehokkuusluvulla e=0,40 on 19 962 k-m?. Kaavamuutosalueen uusi kokonaisraken-
nusoikeuden maara on 40 000 k-m?. Se vastaa korttelitehokkuutta e=0,80. Asemakaavamuutok-
seen ei liittyy toteuttamissopimusta mutta tontin vuokrasopimuksen paivittdminen on todenna-
koistéa.

Okmetic Oy:n Piitie 2:n nykyinen tuotantolaitos on vaarallisten kemikaalien laajamittaisen varas-
toinnin ja késittelyn perusteella Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) valvoma toimintaperiaa-
teasiakirjalaitos, jonka konsultointivydhyke on 0,5 km. Uuden laajentuvan tuotantolaitoksen toi-
minta ei ole mahdollista ilman ymparistolupaa seké Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes)
mydntaméa lupaa.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja
selvityksia yhteistytssa Okmetic Oy:n sek& heidan konsulttiensa HMT Arkkitehdit Oy:n, Geotek
Oy:n seka Ecobio Oy:n kanssa.

KoIvuHAKA | |
BIORKHAGEN

Kaavamuutos 002355 Kumoutuva kaava
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue on osa Kehé ll1:n ja Tuusulanvaylan liittyméan koillispuolella olevaa Tikkurilan-
tiehen ja Niittytiehen tukeutuvaa teollisuus- ja tydpaikka-aluetta Koivuhaan kaupunginosan lou-
naisosassa.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmaojan laakson savitasangolle. Kaavamuutosalue on
ollut vuoteen 1996 saakka saviperaista entista peltoa. Kaavamuutosalueen tontin lantinen puo-
lisko on rakentamatonta ja metsittymassé. Alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

3
A

Orfoiakuva V. ZOW
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Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueen itdinen puolisko on katualueita vasten olevia istutuskaistaleita lukuunotta-
matta joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Tontin lansiosa on saviperaista entista peltoa, joka
on metsittymassa. Kaavamuutosalue ei ole pohjavesialuetta eika alueella ole varsinaisia vesisto-
kohteita.

Maapera ja topografia

Il B B | KALLIO Sr SORA Si  SILTTI Lj LB T  TAVITO-JA /TAL
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Kaavamuutosalueen maapera on maalajikartan perusteella savea ja silttid. Alueella on myds muu-
tama pieni moreenialue. Maalajikartassa maaperé on kartoitettu noin metrin syvyyteen.

Kaavamuutosalueen maanpinnan taso on pohjoisosassa ja rakennetun Okmeticin tuotantolaitok-
sen pihoilla korkeusasemalla +20,8. Tontin rakentamaton lansiosa on kaakkoiskulmassa korkeim-
millaan korkeusasemalla +24,3.

Geotek Oy (aiemmin Geo-Juva Oy) on tehnyt tontin itdosan alueella pohjatutkimuksia tehdasra-
kennuksen eri vaiheiden perustamistapojen selvittamiseksi. Rakennuksen eteldpaan laajennuksen
kohdalla on tehty kairauksia vuonna 2017. Kaavamuutoksen mukaista lisdrakentamista varten on
tontin l&nsiosaan tehty rakennettavuusselvitys 1.10.2018. Selvityksen lahtétietona on tontin
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itdosan alueella suoritettujen tutkimusten liséksi hyddynnetty tontin ympéristossa Vantaan kau-
pungin toimesta tehtyjen vanhojen pohjatutkimusten tuloksia.

Okmetic:n tontin pohjoisosa on savikkoaluetta. Savikko ohenee kohti alueen luoteiskulmaa ja
kohti eteldd. Tontin eteldosassa pohjamaa on silttia...silttista hiekkaa. Nykyisen lastauspihan reu-
nalla on tavattu avokalliota. L&hialueilla tehdyissé kairauksissa savikerroksen paksuus on suurim-
millaan n. 6 metrid tontin koillis...keskiosilla. Paikoin saven yldosissa on havaittu noin 0,5 metrin
paksuinen hiekkaa siséltava vélikerros. Savikerroksen vesipitoisuus pohjavesipinnan alapuolella on
suurimmillaan n. 75 %. Savialueilla saven alla ja muualla heti pintakerrosten alla on kitkamaamuo-
dostuma, joka siséltaa silttia, hiekkaa ja kivia.

Nyt kyseessé olevan suunnittelualueen laheisyydessa tehdyt kairaukset ovat tontin luoteiskulman
l&heisyydessa paattyneet ylimmill4an 1,4 metrin syvyydell& maanpinnasta tiiviissé moreenissa ole-
vaan kiveen tai kallioon. Syvimmill4an kairaukset ovat pysahtyneet suunnittelualueen kaakkoiskul-
massa 9,4 metrin syvyydelld maanpinnasta kallioon ja toisaalta alueen pohjoispuolella 8,7 metrin
syvyydella tiiviissd moreenissa olevaan kiveen tai kallioon. Tontin itdosassa nykyisen tehdasraken-
nuksen kohdalla kairausten paattymistaso on syvimmillaén ollut n. +10.

Vuonna 2017 vesipinnan havaittiin tontin etel&osalla noin tasolla +19,3 eli 1,7 metrin syvyydelld
maanpinnasta. Vuonna 1996 tontin itdosassa tehtyjen pohjatutkimusten yhteydessa vesipinta ha-
vaittiin pohjavesiputkissa noin tasolla +19.6. Tontin kaakkoispuolella sijaitsevassa kaupungin poh-
javesiputkessa pohjavedenpinta on vaihdellut v. 1990-2018 valilla +15.3...+18.5, keskimé&é&réisen
vaihtelun ollen n. +17...+18.3. Pohjaveden virtaussuunta on kohti kaakkoa.

Uudisrakennukset perustetaan padosin paalujen varaan. Paalutyyppid rajoittaa viereisen tehtaan
toiminnan tarindherkkyys. Tontin keskivaiheilla ja mahdollisesti tontin luoteiskulmassa tulee va-
rautua louhintaan. Suunnittelualueella tulee suorittaa yksityiskohtainen pohjatutkimus perusta-
misratkaisujen maarittamiseksi.

Rakennettu ympaéristd

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilan suuralueella sijaitseva Keha lll:en ja Tuusulanvaylaén rajoittuva seka Tikkurilantiehen ja
Niittytiehen tukeutuva Koivuhaan lansiosa on yleiskaavoitettu ja asemakaavoitettu teollisuus-, va-
rasto- ja tyopaikka-alueeksi. Kaavamuutosalueella ei ole asuntoja. Koivuhaan kaupunginosassa
asui vuoden 2018 alussa 2 445 asukasta. Koivuhaan asukasmééré on kuluneen kymmenen vuoden
aikana kasvanut 704:11a asukkaalla.

Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole asuntoja. Kaavamuutosalueen eteldpuolella Kdyhdméentien ja Keha
[1:n valissé on pienehkd pientalovaltainen asuntoalue. Se on osa aluetta, joka on yleiskaavassa
osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi, jolla voidaan sallia myds paljon tilaa vaativan erikoistavara-
kaupan sijoittuminen. Puolen kilometrin s&teelld Piitie 2:sta sijaitsee maastotietokannan mukaan
44 asuinrakennusta, joista Iahin on noin 50 metrin etdisyydelld kaavamuutosalueen tontinrajasta
etelaan.
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Palvelut ja tydpaikat

Vantaalla oli l&hes 110 800 tydpaikkaa vuoden 2016 lopussa, mika oli 4,9 prosenttia kaikista Suo-
men tydpaikoista. Viimeisten kymmenen vuoden aikana (2007-2016) tyopaikkamaéara kasvoi lahes
7 600 tyopaikalla (7,4 %), mik& on valtakunnallisestikin tarkasteltuna omaa luokkaansa. Vuoden
2016 lopussa Vantaan tydpaikoista 20 prosenttia oli tukku- ja vahittaiskaupassa, 15 prosenttia kul-
jetuksen ja varastoinnin parissa seka 11 prosenttia teollisuudessa. Viimeisten kymmenen vuoden
aikana tyopaikat ovat kuitenkin eniten lisd&ntyneet rakennussektorilla. Tikkurilan suuralueella, jo-
hon Koivuhaka kuuluu, tydpaikkoja oli v. 2016 noin 23 100 ja kasvua vuoteen 2007 verrattuna oli
viisi prosenttia.

Koivuhaassa oli vuoden 2016 lopussa 3 498 tydpaikkaa ja tyopaikkojen mééran liséys v. 2007-2016
on 1370 (39,2 %).

Okmetic Oy:n tuotantolaitoksessa tyoskentelee télla hetkelld n. 500 tyontekijaa.

Yhdyskuntarakenne

Kehd Ill:en ja Tuusulanvéyl&én rajoittuva seké Tikkurilantiehen ja Niittytiehen tukeutuva Koivu-
haan lansiosa on kehittyvéa ja tdydentyvaa teollisuus- ja tydpaikka-aluetta. Alueella on myds isoja
autoliikkeitd huoltotoimintoineen.
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Viistoilmakuva idastd, kuvan ylareunassa on Tuusulanvayla.

Kaupunkikuva

Alueen kaupunkikuvaa hallitsee kaavamuutosalueen luoteispuolella Tikkurilantien ja Tuusulan-
vaylan kainalossa sijaitseva Ajasto Oy:n suuri ja korkea rakennus. Kaavamuutosaluetta ymparoi-
vista tyopaikkarakennuksista valtaosa on rakennettu vuosina 1989-1999. Rakennusten julkisivut
ovat paasaantoisesti kiviaineispintaisia ja vaaleita. Okmetic Oy:n Piitie 2:n rakennusten arkkiteh-
tuuri on l&hiympéristonsa parhaimmistoa.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Kaavamuutosalueen etelépuolella sijaitsee vanha tielinjaus, joka on johtanut Helsingin pitéjan kir-
konkyl&altd Hdmeenlinnan suuntaan. Kirkkotie—-K8yhamdaentien osuus on v. 1777 kartalla ja Kunin-
kaankartastossa tie on piirretty Tuusulan kirkolle saakka. Tieosuuden kulttuurihistorialliset arvot
on inventoitu ja todettu vaatimattomiksi.

Kaavamuutosalueella ei ole Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksié.

Virkistys

Kaavamuutosalueella ja sen lahiymparist0ssé ei ole yleiskaavassa osoitettuja virkistysalueita eika
ulkoilureitteja.

Kaavamuutosalueen ulkopuolella Kdyhdméentien kaakkoispuolella on Puukullanpelto-niminen
puisto.

Lilkenne

Okmetic sijaitsee Tuusulanvéylén ja Keha Ill:n liittyman koillispuolella hyvien likenneyhteyksien
alueella. Kaavamuutosaluetta ja korttelia 68026 rajaavat lannessa Mékituvantie, pohjoisessa Piitie
seké eteldssa ja idassa Kdyhdmaentie, joka liittad alueen Tikkurilantiehen. Piitietd, Mékituvantieta
ja Kbyhdmaentieta reunustavat jalkakéytévat. Tikkurilantie kevyen liikenteen vaylineen on osa
Vantaan paékatuverkostoa ja merkittava Kehé lll:n pohjoispuoleinen rinnakkaisyhteys Hakkilasta
Tikkurilan seka Aviapoliksen kautta Kivistdon ja Hameenlinnanvaylalle. Kdyhdmaentieltd on
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Juurakkotien valityksella yhteys Niittytielle, jolla on eritasoliittymé& kaavamuutosalueen etel&puo-
lella sijaitsevalle Kehd lll:lle.

Kaavamuutosalueen koilliskulmasta on noin 150 m etaisyys Kdyhdmaentien/Ohtolankadun ja Tik-
kurilantien liittyman linja-autopysékeille (562, 562N, 575). Tikkurilantie on hyvan joukkoliikenteen
palvelutason véyla ja keskeinen osa Vantaan paékatuverkostoa seka Kivistosta Aviapoliksen kautta
Tikkurilaan suunniteltua pyoréilyn laatukaytavaa.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella Piitielld kulkee vuonna 1991 rakennettu DN225 vesijohto.
Kaavamuutosalueen l&nsipuolella Mékituvantielld kulkee vuonna 1991 rakennettu DN225 vesi-
johto. Kaavamuutosalueen eteldpuolella tontin sisalld kulkee vuonna 1997 rakennettu DN225 vesi-
johto. Kaavamuutosalueen eteldpuolella Kéyhamaentielld kulkee vuonna 1983 rakennettu DN110
vesijohto. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin.

Tikkurilan painepiiri saa vetensé Helsingin Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pum-
pataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetdan Hiekkaharjun vesitornilla. Alueen painetasot vaihtelevat va-
lilla +82...+66. Vesitornin varastotilavuus on 6700 m3.

Jatevesiviemardinti

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella Piitielld kulkee vuonna 1991 rakennettu DN250 jatevesivie-
mari. Kaavamuutosalueen l&nsipuolella Mékituvantielld kulkee vuonna 1991 rakennettu DN250
jatevesiviemari. Kaavamuutosalueen eteldpuolella Koyhdmaentiella kulkee vuonna 1983 raken-
nettu DN200 jatevesiviemari. Viemarit laskevat Suutarilan jatevedenpumppaamolle, josta ne joh-
tuvat lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikkelaitoskuntayhtyman (KUVESin) hoidossa oleva siirtoviemari-
tunneli halkaisee kaavamuutosalueen korttelin 68026 itdosan pohjois- eteldsuunnassa poiketen
sijainniltaan voimassa olevaan asemakaavaan merkityn ohjeellisen maanalaisen tilan (ma) alu-
eesta. Se rajoittaa rakentamista ja mahdollista louhintaa tunnelin laheisyydessa.

Hulevesiviemarointi

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella Piitielld kulkee vuonna 1991 rakennettu DN300 huleve-
siviemari. Kaavamuutosalueen lansipuolella Makituvantielld kulkee vuonna 1991 rakennettu
DN500 hulevesiviemari. Kaavamuutosalueen eteldpuolella tontin sisélla kulkee vuonna 1997
DN500 hulevesivieméri.

Pohjoispuolen hulevedet johtuvat Kattilanojan kautta Keravanjokeen. Eteldpuolen hulevedet joh-
tuvat Puukullanpellon avo-ojien kautta Kehd Ill alitse Pappilanojaan, josta ne johtuvat Keravanjo-
keen.

Kaukolamp6

Okmetic Oy:n kiinteistd on kytketty kaukolampdverkkoon. Maanalaiset kaukolampdputket sijaitse-
vat mm. Piitien ja Makituvantien katualueiden alla.

Sahkoverkko

Asemakaavan muutosalueella ja etenkin korttelia ympar6ivilla katualueilla sijaitsee Vantaan Ener-
gia Sdhkoverkot Oy:n keski-ja pienjannitemaakaapeleita.
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Ymparistohairiot
Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvythykkeell, jolla

melutaso Lpen 0n 50 — 55 dB. Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen perusteella se edellyttaa
toimistotilojen ulkovaipalta dénitasoeroa AL 28 dB.

Vantaan nykytilanteen liikkennemaaristd on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupun-
gin ymparistdmeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017. Sen perusteella tie- ja katuliikenteen
aiheuttaman melun pdivéajan keskidénitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella on Pii-
tien ja Mé&kituvantien aivan luoteisimmassa kulmauksessa 60-65 dB, valtaosalla kaavamuutosalu-
etta 55-60 dB ja nykyisen tuotantorakennuksen ité- ja eteldpuolella 50-55 dB. Vantaan kaupungin
rakentamisohjeen mukaan tielikennemelu 55-60 dB edellyttéisi toimistotilojen ulkovaipalta &ani-
tasoeroa AL 25 dB.

Kaavamuutosalueen merkittavin ymparistéhairio aiheutuu lentoliikenteen melusta.

Aanitaso ilmoitetaan desibeleini (dB), joka on suhteellinen, logaritminen luku. Ihminen kykenee
havaitsemaan 2-3 dB:n suuruisen melutason muutoksen. 5-6 dB:n melutason muutos on selvasti
havaittava oleellinen muutos. 8-10 dB:n melutason muutos koetaan melun kaksinkertaistumisena
ja suurena muutoksena. Liikennevirran melu vaimenee noin 3 dB kun etdisyys melun aiheuttajaan
kaksinkertaistuu. Liikennemaaran kaksinkertaistuessa lahtdmelutaso voimistuu noin 3 dB.

Lehtien havinan aanitaso on noin 10 dB, kuiskauksen noin 30-40 dB, normaalin keskustelun 50-60
dB, paivakodin leikkien yms. toiminnan 90 dB, rekan ohiajon > 90 dB, paineilmaporan 120 dB ja
suihkukoneen nousun 125 dB. Valittéman kuulovaurion riskiraja on 140 dB.

Okmetic Oy:n Piitie 2:n nykyinen tuotantolaitos on vaarallisten kemikaalien laajamittaisen varas-
toinnin ja kasittelyn perusteella Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) valvoma toimintaperiaa-
teasiakirjalaitos, jonka konsultointivydhyke on 0,5 km. Mahdollisia onnettomuustilanteita ja niiden
johdosta ympéristoén vapautuvien kemikaalien aiheuttamia vaaroja on selvitetty mm. vuonna
2012. Mallinnuksessa pahimmiksi vaaraa-aiheuttaviksi skenaarioiksi tunnistettiin fluorivetyhapon
levidminen piha-alueella ja tulipalo. Okmeticin aidatulla ja vartioidulla piha-alueella on valtuutetun
kaasuntoimittajan omistama kaasuasema. Kaasuasemalla on varastoituna nestemaista happea
(02), typpeé (N2), vetyd (H2) ja argonia (Ar). Naisté happi ja vety ovat tulipalon kannalta riskialt-
teimmat kaasut.

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia pilaantuneen maaperén kohteita.

Erityistoiminnat

Kaavamuutosalueella ei ole s&hkdn voimajohtojen vaara-alueita eikd muita asemakaavassa 0s0i-
tettuja erityisalueita.
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Piitie 2:n kiinteiston (92-68-26-2) omistaa omistaa Vantaan kaupunki. Kiinteistd on vuodesta 1996
alkaen vuokrattu Okmetic Oy:lle.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-68-26-2 |Vantaan kaupunki 4,99
Yhteensa 4,99
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 pé&attdmien ja 1.4.2018 voimaan tulleiden valtakunnallisten alueiden-
kéyttotavoitteiden (VAT) pyrkimyksené on véhentaa yhdyskuntien ja liikkenteen paastéjé, turvata
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympdriston arvoja, luoda edellytykset monipuoliselle asun-
totuotannolle sek& parantaa elinkeinojen ja yritystoiminnan uudistumismahdollisuuksia. Niill&
my0s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja séén aari-ilmiéihin. Merkittavat uudet
asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne tukeutuvat olemassa ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen ja ovat joukkoliikenteen, k&velyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavu-
tettavissa. Virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuu-
desta huolehditaan. Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selos-
tettu tarkemmin selostuksen kohdissa 3 ja 4.
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Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

Kehé lll:n ja Tuusulanvaylén liitty-
maén koillispuoli on taajamatointojen
aluetta (). Alue on osoitettu (77)
tiivistettéavaksi taajama- ja keskusta-
toimintojen alueeksi, joka tukeutuu
kestévaan liilkennejérjestelmaan.

Aluetta on suunniteltava joukkolii-
kenteeseen, kévelyyn ja pyordilyyn
tukeutuvana kyseisen taajaman
muuta aluetta tehokkaammin raken-
nettavana alueena. Kiinteiston ité-
puolella on jatevesitunneli (—' ).

Kaavamuutosalueen ulkopuolella on
kehittdmisperiaatemerkinnét Paa-
kaupunkiseudun poikittaiselle jouk-
koliikenteen yhteysvélille (),
joukkoliikenteen vaihtopaikalle (&)
sekd merkitykseltd&n seudullinen véa-
hittaiskaupan suuryksikko (). Kaa-
vahanke on maakuntakaavan mukai-
nen.

MASU 2050 maérittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Seudulliset teolli-
suus-, varasto- ja logistiikkakeskitty-
mat on soitettu harmaalla (%).

Vantaan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt suunnitelman 11.5.2015.
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Piitie 2:n kiinteistd on teollisuus- ja
varastoaluetta, jolla voidaan sallia
my0s paljon tilaa vaativan erikoista-
varakaupan sijoittuminen (T/tk). Alu-
eella voidaan sallia my6s toimistoti-
loja. Alue sijaitsee Lpen 50 — 55 dB
lentomeluvythykkeelld 3 (m3).

Kiinteiston itdosan lapi kulkee jate-
vesitunneli ——-

Tikkurilantie on ohjeellinen joukkolii-
kenteen runkoyhteys, jolle on 0soi-
tettu Tuusulanvaylén ristedmakoh-

taan joukkoliikenteen terminaali Q-

Kaavahanke on yleiskaavan mukai-
nen.
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Piitie 2:n kiinteist6ll& on voimassa kaupunginvaltuuston 15.4.1996 hyvaksyma asemakaavamuutos
nro 001230. Kiinteistd on osoitettu enintaan nelikerroksisten (1V) teollisuusrakennusten kortteli-
alueeksi (TT), jonka kokonaisrakennusoikeuden méaéra tehokkuusluvulla e=0.40 on 19 962 k-m?2,
Rakennusoikeudesta saa kayttaa (kt30%) noin 5 989 k-m? toimistotiloja varten. Pysakointipaikkoja
tulee rakentaa varastotiloille 1 ap / 150 k-m?, teollisuustiloille 1 ap / 100 k-m? ja toimistotiloille 1
ap / 50 k-m?. Toimisto- ja vastaavien tyotilojen ulkokuoren d&neneristys lento- ja tielikennemelua
vastaan on oltava vahintéan 38 dB.

Kiinteiston reunoille on katualueita vasten osoitettu istutettavat alueen osat sek& puurivi. Kiinteis-
ton itdosan halkaisee pohjois-eteldsuuntainen ohjeellinen maanalainen tila (ma), jossa kulkee ole-
massa oleva jatevesitunneli, ja etelareunassa on maanalaista johtoa varten varattu alueen osa (
25,

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
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Muut paatokset ja suunnitelmat
Rakennusluvat

Rakennuslupa LP-092-2017-01068 (19.5.2017) tuotantotilojen laajennukselle nykyisen rakennuk-
sen etelapaghan.

Rakennuslupa LP-092-2018-00453 (21.05.2018) nykyisen rakennuksen tuotantotiloissa tehtéville
muutoksille ja laajennuksille.

Rakennuslupa LP-092-2018-06489 (17.1.2019) nykyisen tehdasrakennuksen toimisto-osassa tehta-
ville tilamuutoksille (uusia we-tiloja, uusi palo-osastoitu iv-konehuone). Kiinteistolle rakennetaan
uusi jatekatos ja oleva jatepuristin poistetaan.

Rakennuslupien mukaisia hankkeita koskeva ympéristdluvan muutoshakemus on késittelyssa.

Ympéristdluvat

Uudenmaan ymparistokeskus on myontanyt Okmetic Oy:lle Piitie 2:n teollisuuslaitosta koskevan
ymparistoluvan 12.9.2006 (No YS 1262). Vantaan ympéristélautakunta on tarkistanut em. luvan
lupaméaaraykset 12.6.2013 (8§ 4).

Em. rakennuslupiin liittyvat ymparistoluvat:

- Vantaan ympadristélautakunta on 7.11.2018 (§ 6) mydntanyt ymparistoluvan, joka koskee Ok-
metic Oy:n toiminnan olennaista muuttamista. Lupa ei vield ole lainvoimainen (tilanne
31.5.2019).

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on mydntényt 4.4.2018 luvan Okmetic Oy:n tuotanto-
laitoksen laajentamiseksi.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Okmetic Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 4.9.2017. Kaavamuutos sai
tydohjelmassa numeron 002355 ja kaavoitus tuli vireille 16.11.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- vantaalaiset asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunginmuseo, kaupunkisuunnittelu, kiinteistot ja asu-
minen, kuntatekniikan keskus, rakennusvalvonta, ymparistokeskus, Keski-Uudenmaan pelas-
tuslaitos

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta ja
niihin liittyvasté mielipiteiden kuulemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Van-
taan Sanomat -lehdessa 21.11.2018, kirjeitse (MRL 628) maanomistajille ja naapureille seké séhko-
postilla viranomaisille. Kirjeet ja sdhkdpostit ovat siséltdneet 16.11.2018 péaivatyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman.

Mielipiteiden kuulemisen (16.11.2018-4.1.2019) yhteydessé saatiin 3 mielipidettd sekd 6 viran-
omaisten tms. tahojen kannanottoa. Kaavoittajan vastine on osoitettu (- kursiivilla).

Caruna Oy:l1a sekd Fingrid Oyj:ll4 ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutoksesta ja sen lahto-
kohdista. Asemakaavoitettavalla alueella ei ole Caruna Oy:n eiké Fingridin voimajohtoja.

Etola-Yhtidt (Vantaan tiivistekiinteistd Oy, Tiiviste Group Oy): Tontille suunnitellun rakennuskoko-
naisuuden ja sen eri osien tulee luontevasti sopia jo rakennettuun ympéristéon rakennuskor-
keudeltaan, materiaaleiltaan ja véritykseltdan. Laajennusrakennusten julkisivurakenteiden tulee
olla laadukkaita, pdaosin vaaleita ja ainakin osittain kiviainespintaisia. Kdyhamaentien liikenndita-
vyyttd, liikennekapasiteettia ja liikenneturvallisuutta tulee parantaa kaavamuutoshankkeen ja mui-
den lahistolle suunniteltujen rakennushankkeiden aiheuttaman liikkennemaarien lisaéédntymisen
johdosta.

(- Okmetic Oy:n korttelia koskevat uudet kaavamaaraykset ja kaavaratkaisu perustuvat korttelin
nykyisten rakennusten mukaiseen korkeuteen. Liséksi edellytetaén, etta korttelialue tulee rakentaa
korkealuokkaista rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen ja rajata kaupunkikuvallisesti ja ark-
kitehtuuriltaan korkeatasoisin kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Kaavamuutos ei aiheuta
Koyhamaentien liikennemaariin sellaisia muutoksia, jotka edellyttaisivat kadun likkennditéavyyteen
yms. parannuksia. Mikali katua on muista syistd mahdollisesti tarpeellista kehittaa, sen nykyinen
asemakaavoitettu n. 14 m leved katualue tilavarauksineen mahdollistaa monenlaiset parantamis-
toimet.)

Kiinteisté RUTARS 92-407-10-59: Kiinteistén omistajat edellyttévéat, ettd asemakaavan muutos, ra-
kentaminen ja toiminta eivat aiheuta maankayton rajoituksia muille [&hialueen maanomistajille.
Laajennusosan kaasuaseman sijaintia tulisi tarkastella ymparistdd véhemman héiritsevaksi. Muu-
toksessa on myds huomioitava, ettéd alue on laadittavana olevassa Vantaan uudessa yleiskaava-
luonnoksessa merkinnailla KM ja A/TP.

(- Vantaan yleiskaavan 2020 luonnoksessa Kdyhamaentien etela- ja lansipuolet on osoitettu KM-
merkinndlld alueiksi, joita kehitetéddn paljon tilaa vaativaan kaupan alueina, jonne ei saa sijoittaa
paivittaistavarakauppoja tai muuta erikoiskauppaa. Tikkurilantien etelapuoleiset alueet, jotka tu-
keutuvat Juurakkotiehen ja Niittytiehen, on osoitettu A/TP-merkinnalla asumiseen muuntuvaksi
tyopaikka-alueeksi. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on 28.2.2018 luokitellut Okmetic Oy:n
nykyisen teollisuuslaitoksen toimintaperiaateasiakirjalaitokseksi, jonka konsultointivyéhyke on 0,5
km. Konsultointivydhykkeet on muodostettu laitosten riskeista yleisesti tiedossa olevien arvioiden
perusteella, eikd niitd voi suoraan kdyttaa suojaetaisyyksin tuotantolaitosten ja herkkien toimin-
tojen valilla. Kun onnettomuusvaarallisten kohteiden ympéaristoa konsultointivyéhykkeella kaavoi-
tetaan tai merkittéavasti rakennetaan, on Tukesilta ja pelastusviranomaiselta pyydettava lausunto
mahdollisuuksista kaavoittaa tai rakentaa kemikaaleja kasittelevan laitoksen l&histélle. Em. lau-
sunto on pyydettéava Okmetic Oy:n nykyisenkin toiminnan takia, joten nyt laadittava kaavamuutos
ei sen osalta muuta tilannetta. Yleiskaavan 2020 luonnoksen em. KM- ja A/TP -alueet sijaitsevat
nykyisen Okmetic Oy:n teollisuuslaitoksen konsultointivy6hykkeell&d, mikd on huomioitava niiden
maankayttéd muutettaessa ja kehitettéessa.

Kaasuaseman sijainti ratkaistaan rakennusluvassa. Asemakaavamuutoksen kaavamaaraykset
edellyttavat, etté korttelialue tulee rajata kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin
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kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Korttelialueen reunoille on osoitettu alueen osat, joille on
istutettava puita ja pensaita.

Kaksi asukasta Keinumaenkujalta: Uusi tehdasrakennus seké kaasuasema tulisivat suoraan heidan
asuntonsa eteen. He eivét halua kaasuasemaa nékopiiriinsa eiké ndkymaan hairitsevasti heidan
tontilleen. Nykyinen kaasuasema hoyryaa Okmeticin tontin ulkopuolelle, joten uuden kaasuase-
man hoyryt kulkeutuisivat heidén tontilleen ja mahdollisesti vaurioittaisivat myds heidén autojaan.
He vaativat siistid korkeaa pengerrysta ja tontin rajalle tihedd puustoa tiheéasti (esim. tuija-aita),
jotta maisema saataisiin miellyttavaksi. Rekkaliikenne on kasvanut ja kasvaa varmasti uuden ra-
kennuksen myota, eikd heidan lapsilleen ole turvallista kévelyvaylaa alueella.

(= Kaasuaseman séilididen nestemainen kaasu muutetaan aseman hoyrystimissa kaasumaiseen
olomuotoon. HOyrystymislAmpo otetaan ymparoivasta ilmasta, jolloin ilma jaahtyy ja ilman kos-
teussisalto tiivistyy vedeksi ja nékyy sumuna tai "vesihdyrynd”. llmié on sama kuin luonnossa esiin-
tyvé sumu ja usva. Hoyrystimien ulkopintaan muodostuvaa jaaté harjataan pois tai pestédan kuu-
malla vesihdyrylla hoyrystimen hoyrystymiskapasiteetin parantamiseksi. Uudet kaavamaaraykset
edellyttavat, etta korttelialue tulee rajata kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin
kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Korttelialueen reunoille on osoitettu alueen osat, joille on
istutettava puita ja pensaita. Asemakaavamuutos ei muuta alueen katuverkolle asemakaavoitet-
tuja n. 14 m levyisid aluevarauksia, joiden puitteissa on tarvittaessa mahdollista kehittaa katuverk-
koa ja kevyen liikenteen yhteyksia. Kadusta erotetun jalkakéaytavan vahimmaisleveys on paasaan-
toisesti n. 3,5 m ja kaksikaistaisen kadun ajoratojen leveys on yhteensa noin 7 m. Asemakaava-
muutos ei merkittavasti lisaa lilkennettd Kdyhamaentien osuudella, jonka reunaan ei ole raken-
nettu kevyen liikenteen vaylaa. Lisdantyvasta liilkenteesta valtaosa kohdistuu Piitie 2:n pohjoisosia
reunustaville Piitielle sek& Makituvantien ja Kdyhdmaentien osuuksille.)

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia S§hkéverkot Oy:n keski-ja pienjénnite-
maakaapeleita. Niiden mahdollisten siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vantaan kaupunginmuseo: Kaavamuutosalueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston koh-
teita eikd tiedossa olevia muinaismuistolailla suojeltuja kohteita. Alueella ei ole kulttuuriympdris-
toon liittyvid erityisid maisemallisia arvoja. Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavamuutok-
sen jatkovaiheissa. Kaavamuutosalueen eteldpuolella sijaitsee vanha tielinjaus, joka on johtanut
Helsingin pitdjan kirkonkylaltd Himeenlinnan suuntaan. Kirkkotie—Kéyhdmaentien osuus on v.
1777 kartalla ja Kuninkaankartastossa tie on piirretty Tuusulan kirkolle saakka. Tieosuuden kult-
tuurihistorialliset arvot on inventoitu ja todettu vaatimattomiksi.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé (HSL): Parhaillaan lausunnoilla olevassa MAL 2019 -suun-
nitelmassa pyritdan pysakointipolitiikan kautta vaikuttamaan tydpaikkapysékdinnin maaraan, eri-
tyisesti hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Pysékdintipolitiikalla voidaan vaikuttaa ilmasto-
paastoihin. Piitie 2:sta on alle 500 metrid Tuusulanvéylan tulevan 570 runkolinjan pysakille V6845
ja Ohtolantien pysakeille on vain 200 metri4. Vantaan ratikan on alustavasti suunniteltu korvaavan
linjan 570 vuonna 2030. HSL ei siten pida tarpeellisena OAS:ssa esitettyd 180 uuden autopaikan
lisysté erinomaisen joukkoliikennetarjonnan vydhykkeelld. Esitettyjd runsaita polkupyorapaikkoja
HSL pitédé hyvéané asiana.

(- Okmeticin tuotanto tapahtuu vuorotyoné. Osa vuoroista osuu sellaiseen vuorokaudenaikaan,
jolloin joukkoliikenteen tarjonta ei ole tyévuorojen kannalta optimaalista. Asemakaavamuutoksen
ratkaisujen keskeising lahtokohtina ovat Okmetic Oy:n tuotantolaitoksen toimintojen ja prosessien
tarpeet.)

Helsingin seudun ympéristdpalvelut -kuntayhtyma (HSY): Asemakaava-aluetta palvelevat yleisen
vesihuollon verkostoyhteydet ovat valmiiksi rakennettu eiké kaava edellytd uuden vesihuollon lisa-
rakentamista. Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtymén (KUVESin) hoidossa oleva
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siirtoviemaritunneli halkaisee kiinteiston itdosan pohjois- eteldsuunnassa asemakaavaan merki-
tylla ohjeellisella maanalaisen tilan (ma) alueella. Mahdollinen louhinta ja rakentaminen tunnelin
laheisyydessa tulee suunnitella yhteistytssa KUVES:in ja HSY:n kanssa ja toteuttaa siten, etteivat
toimenpiteet aiheuta haittaa tai vahinkoa tunnelille, miké tulee ottaa huomioon kaavaméaéarayk-
sissa. Liséksi kaavaan tunnelia varten merkittavan alueen sijainti tulee tarkistaa vastaamaan tun-
nelin sijaintia. Asemakaavamuutosalueen eteldreunassa on maanalaista johtoa varten varattu alu-
een 0sa, jolla sijaitsee HSY:n jakeluvesijohto sekd huleveden kerailyviemaéri. Johtokuja-alueelle ei
saa sijoittaa kiinteita tai raskaita rakenteita eika istuttaa puita tai pensaita. Mikéli jatkosuunnitte-
lussa todetaan, ettd asemakaavamuutos edellyttaa yleisen vesihuollon siirtoa, tulee johtosiirrot
suunnitella ja toteuttaa hankkeen yhteydessa yhteistydssa HSY:n kanssa. Suunnitelmat hyvaksyte-
taan HSY:II&.

(- Kaavamuutosalueelle toteutuneet maanalaiset johdot on huomioitu kaavamerkinnoilla ja kaa-
vamaarayksilla.)

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksesta ei ole ollut tarpeen jarjestad viranomaiskokousta.

Kaavamuutos on laadittu Vantaan kaupungin eri organisaatioiden asiantuntijoiden kanssa yhteis-
tyon&, ml. ympéaristokeskus seké K-U Pelastuslaitos.

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen sekd muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti ndhtéville ja kaupunkisuunnittelu
pyytéa siitd lausunnot mm. tarvittavilta viranomaisilta.

On mahdollista, etté ndhtavilldolon jélkeen kaavakarttaan ja —maarayksiin tehdaan lausuntojen,
mahdollisten muistutusten tms. johdosta tarkistuksia. Mikéli tarkistukset eivat ole merkittavig,
asemakaavamuutosehdotusta ei aseteta uudelleen nahtaville.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetéén lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyédynnetééan rohkeasti ja kaupunkiympéris-
t6isté ja asunnoista tehdaan kansainvélisesti kilpailukykyisid. Yrityksille on monipuolisia ja vetovoi-
maisia tyopaikka-alueita. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisataan
kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakavijoita
palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018)

Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan ja tdydennet&dn. Rakentamista ohjataan erityisesti
joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen. Kaupungin omis-
taman maan kaavoittaminen on etusijalla. Kaavoituksella luodaan edellytyksid vetovoimaisille yri-
tys- ja tyOpaikka-alueille. Yritystoimintaa suunnataan alueille, joilla on parhaimmat edellytykset
toiminnan harjoittamiseen ja jotka muodostavat muiden yritysten kanssa menestymisen mahdolli-
suuksia.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018): Vantaan kaupunginvaltuusto on linjannut kaupunkistra-
tegiassaan, ettd Vantaan kaupunki on hiilineutraali vuonna 2030. Resurssiviisauden tiekartta ohjaa
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kaupungin kehitysté kohti paéstotontd, jatteetonta ja luonnonvaroja kestavasti kayttavaa kaupun-
kia, jossa ei ylikuluteta. Resurssiviisauden tiekartalla edetdan neljélla kaistalla, joiden tavoitteet ja
toimenpiteet tukevat toisiaan. Kaistat ovat energiankulutus ja -tuotanto, yhdyskuntarakenne ja
liilkkuminen, kulutus ja materiaalit sek& vastuullinen vantaalainen. Yhdyskuntarakenne ja liikkumi-
nen vaikuttavat merkittévasti kaupungin resurssitehokkuuteen. Tiivistyvan kaupunkirakenteen
paastot ovat huomattavasti hajautuneen kaupunkirakenteen péaéstoja vahdisemmat. Kaavoituk-
sessa lisdtédan energia- ja resurssitehokkuuden ohjaavaa vaikutusta mm. seuraavasti:

- Jatketaan laskentatydkalujen kayttoa kaavoituksessa (keko, vinertehokkuus).

- Kaavamaéarayksiin lisdtdan vaatimus varautumisesta uusiutuvan energian tuotantoon tontilla.
- Asemakaavoissa ja tontinluovutuksessa lisatdan ilmastokestavyyteen tahtéévia vaatimuksia.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

- Vihertehokkuuden kayttéonotto, minkd avulla osaltaan toteutetaan kestévan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

MAL-tavoitteet:

Maankaytt6a, asuntotuotantoa ja liilkennejérjestelmaa ohjataan kokonaisuutena yhdyskuntara-
kennetta eheyttéen ja kestédvaa liikkkumista edistaen.

Hulevesien hallinnassa on noudatettava Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa (Kh 11.5.2009).

Muut tavoitteet

Okmetic Oy:n tavoitteena on heidan nykyisten toimintaolosuhteidensa ja tulevaisuuden kehitta-
misedellytystensa turvaaminen Piitie 2:n kiinteistolla.

Muiden osallisten tavoitteet ovat kohdassa 3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavamuutoksessa on tutkittu ratkaisu, joka mahdollistaa Okmetic Oy:n teollisuuslaitoksen laajen-
tamisen Piitie 2:n nykyisen rakennuksen lansipuolelle. Nykyista rakennusta ei pureta.

Kaavamuutoksella ei ratkaista Okmetic Oy:n teollisuuslaitosten toiminnan edellyttdémid ympéristo-
lupia yms.
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
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Edellisen sivun kuva: Luonnos tontin maank&ytdsta kaavamuutoksen tilanteessa (HMT Arkkitehdit

Oy). Nykyinen teollisuusrakennus on osoitettu tummanharmaalla. Asemakaavamuutos 002355
mahdollistaa myds muunlaisen ratkaisun toteuttamisen tontille.

Asemakaavamuutoksen lahtdkohtana on Piitie 2:n itdosaan rakennetun teollisuusrakennuksen
seké siihen liittyvien nykyisten pysékdointialueiden ja kaasuaseman sailyminen nykyisilla paikoil-
laan. Rakennukset sijoittuvat tontilla siten, ettd ne mahdollistavat Okmetic Oy:n toimintojen ja
tuotantoprosessien jatkumisen ja kehittdmisen kiinteistolla. Rakennusten enimmaiskorkeus perus-
tuu korttelin nykyisen jo toteutuneen teollisuusrakennuksen korkeuteen.

Uutta teollisuusrakennusta ja laajennuksia varten tarvittava noin 20 000 k-m? lisarakennusoikeus
toteutetaan nykyisen teollisuusrakennuksen lansipuolelle. Huoltoliikenne ja huoltopihat sijoittuvat
korttelin keskelle muodostuvalle sisapihalle, jota rakennukset ymparoivat. Henkilokunnan ja vie-
railijoiden pyséakdintialueet ovat korttelin ulkoreunoilla erilld&n huollolle ja logistiikalle tarkoite-
tuista alueista.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Korttelin 68026 teollisuusrakennusten korttelialue (TT) muutetaan teollisuus-, varasto- ja toimisto-
rakennusten korttelialueeksi (TKT) ja nykyinen rakennusoikeuden méaré kaksinkertaistuu. Tontin
l&nsiosaan sijoittuva uusi teollisuusrakennus on nykyisen teollisuusrakennuksen korkuinen.

Tontille ajetaan sitd ymparoivilta kaduilta (Piitie, M&kituvantie, Kbyhaméentie).
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4.1.1 Mitoitus
Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e=0,40 on 19 962
k-mZ.

Kaavamuutosalueen muuttuu teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT),
jonka pinta-ala on n. 4,99 ha. Kaavamuutoksen kokonaisrakennusoikeuden méaara on 40 000 k-m?
ja sen perusteella korttelitehokkuus on e=0,80. Kaavamuutoksen my6té kokonaisrakennusoikeu-
den méaara kasvaa 20 038 k-m?.

Auto- seka polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat ovat:
- toimistot 1 ap / 50 k-m2ja 1 pp / 80 k-m?

- tuotantotilat 1 ap / 100 k-m2ja 1 pp / 160 k-m?

- varastot jamuut 1 ap / 150 k-m2ja 1 pp / 240 k-m?
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksessa on huomioitu ympariston laatua koskevat tavoitteet. Kaavamuutoksen koko-
naisratkaisulla, asemakaavamaéarayksilla ja —merkinndilla sek& niiden huomioimisella rakennuslu-
pia myonnettdessa edistetddn rakentamisen ja lahiympéristén hyvan laatutason toteutumista.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavamuutosalue on teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialuetta (TKT).
Korttelialueet

TKT, teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialue

Kokonaisrakennusoikeuden maara kasvaa kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 20 038 k-m?,
jotta kiinteistélle voidaan rakentaa Okmetic Oy:n tarvitsema uusi teollisuusrakennus seka toi-
misto- ja varastotiloja. Toiminnot sopivat alueen yhdyskuntarakenteeseen ja lisddvéat alueen moni-
puolisuutta. Kumoutuvassa asemakaavassa osoitettu toimistotilojen enimmaisméaaré 30 % koko-
naisrakennusoikeudesta (kt30%) sailyy ennallaan. Rakennusten sallittu enimmaiskorkeus +43.0
vastaa kortteliin jo toteutunutta tilannetta.

Korttelialue on keskeisté Koivuhaan yritysaluetta ja nakyy rakennuksineen Tikkurilantielle, joka on
tarked péakatu ja joukkoliikenteen runkoyhteys. Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista ra-
kennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen sekéa rajata kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoisin kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Pihoilla ei sallita avovarastointia. Rakennus-
ten ja uusien pihojen rakentamisessa on myds huolehdittava kaupunkikuvan kannalta keskeiselta
Piitieltd kiinteistdlle avautuvista ndkymisté. Kumoutuvassa asemakaavassa korttelialueen ympa-
rille katujen reunoille osoitetut istutettavat puurivit ja istutettavat alueet tarvitaan jasentdméaan
kaupunkikuvaa ja ne séilyvat kaavamuutoksessa ennallaan.

Rakennuksille on maaratty tarvittava d4aneneristavyys lento- ja liikennemelua vastaan. Kestavia
liikkumismuotoja edistetddn mm. edellyttdmallg, ettd rakennuksesta tulee jarjestaa luonteva ja
turvallinen kulku joukkoliikenteen pysékeille ja asettamalla kaavaméaérayksissa vahimmaismaarat
polkupyorépaikoille.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmaa seké hulevesiohjelmaa edistetdan viherkerrointa seka
hulevesien hallintaa koskevilla kaavamaarayksilla. llmastonmuutosta hillitddn myds sallimalla ton-
tilla maalammon hyddyntaminen seké edellyttdmaélld aurinkopaneelien ja muiden energiaa sééstéa-
vien ja tuottavien ratkaisujen suosimista.

Korttelialueella sijaitseville HSY:n maanalaisille vesi- ja viemariputkille on muodostettu rasitealu-
eet maanalaisia johtoja varten varatuilla alueen osilla korttelialueen eteldosaan. Keski-Uuden-
maan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyman (KUVESIin) hoidossa olevalle maanalaiselle siirto-
vieméritunnelille on muodostettu toteutuneen siirtoviemarin mukaiseen paikkaan rasitealue
maanalaisena tilana. Rakennettaessa ajoyhteyksia, pysakointialueita tms. rasitealueille, on putket
suojattava painumiselta sellaisella ratkaisulla, joka mahdollistaa putkien helpon kunnossapidon.
Em. rasitealueille ei mydsk&én saa istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Korttelialueelle voidaan jarjestaa tonttiliittymat sitd ympérdivilta kaduilta.
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Muut alueet

Kaavamuutosalueeseen ei sisdlly TKT-korttelialueen lisiksi muita alueita.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavamuutosta laadittaessa on tarkasteltu hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia. Arvi-
oinnissa on my@s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kédytt6tavoitteiden (VAT) toteutumista.
Kaavamuutosta varten on laadittu erilliset selvitykset laajennuksen vaikutuksista onnettomuusris-
keihin sek& hulevesien hallinnasta.

Vaikutusten arviointi on ollut osa kaavan laadintaa ja vaikutusten arviointia on tehty kaavoituksen
eri vaiheissa. Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavamuutoksen mahdollistaman maankayton
jasiihen liittyvien toimintojen merkittavat vaikutukset. Asemakaavamuutoksen vaikutukset on ar-
vioitu kaupungin omana tyona. Laaditut selvitykset sek& viranomaisten lausunnot ja muiden osal-
listen kannanotot ovat osa vaikutusten arviointia.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle tai rakennettavaksi asemakaavoitetulle alueelle ja on yhdyskunta-
rakennetta tiivistava ja tdydentava. Alue on saavutettavissa joukkoliikenteelld hyvin. Hanketta voi-
daan pitaéa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudel-
lisesti toteutettavissa.

Mikéli korttelin asemakaavaa ei muutettaisi, sen nykyinen kayttotarkoitus teollisuusrakennusten
korttelialueena ja kokonaisrakennusoikeus séilyisivat ennallaan. Talléin Okmetic Oy ei voisi kehit-
té4 toimintojaan eiké toteuttaa tarpeellisia tilojensa uudelleenjarjestelyja ja laajennuksia. Se voisi
johtaa Vantaan toimintojen alasajoon ja siirtdmiseen muualle, mahdollisesti pois Vantaalta ja Suo-
mesta.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos ei siséll& asuntorakentamista, joten silla ei ole suoraa vaikutusta alueen véaeston ra-
kenteeseen ja kehitykseen. Okmetic Oy:n toimitilojen laajennuksen lisdys tyopaikkojen maaraan
voi vélillisesti vahaisesséd maarin vaikuttaa alueen tai Vantaan vaeston rakenteeseen ja kehityk-
seen positiivisesti.

Yhdyskuntarakenne

Okmetic Oy:n laajentuva kiinteisto sijoittuu Koivuhaan yritysalueelle ja tukeutuu Tikkurilantiehen
ja Keha lll:en. Toimitilojen laajennus monipuolistaa ja tdydent&a alueen yhdyskuntarakennetta.
Rakentaminen sijoittuu Tikkurilantien ja joukkoliikenteen runkoyhteyden tuntumaan. Bussipysakit
sijoittuvat kavelyetaisyydelle.
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Piitie 2 on osoitettu punaisella rinkulalla.
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Kaupunkikuva

Asemakaavamuutoksen mahdollistamien rakennusten mittakaava on sovitettu ymparoivaén ra-
kenteeseen. Okmetic:n uusien rakennusten materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi suunnittelu
ratkaistaan rakennuslupavaiheessa, jonka lahtokohtana on asemakaava kaavamaarayksineen. Ny-
kyinen kumoutuva asemakaava ei sisalla kaupunkikuvaa koskevia kaavamaarayksia. Nyt laaditta-
van asemakaavamuutoksen ja sen sisaltdmien kaavamaarédysten myoté kaupunkikuvan hallinnan
tilanne paranee kumoutuvaan asemakaavan verrattuna. Uusilla kaavamaarayksilla rakennusten
julkisivuilta edellytetd&n korkealuokkaisia materiaaleja, rajoitetaan ulkovarastointialueiden naky-
mista ymparistoon sekd edellytetdén istutusvychykkeita tonteille. Okmetic Oy:n korttelin rakenta-
minen valmiiksi ja uudet istutukset parantavat keskeneréisen alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen
verrattuna.

Alustava havainnekuva etelésta (HMT Arkkitehdit Oy).
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Alustava havainnekuva luoteesta (HMT Arkkitehdit Oy).

Asuminen

Okmetic Oy:n toiminnan laajentumisen ja tuotanto- ja varastotilojen kaksinkertaistamisen seu-
rauksena laitoksen riskit ympéristolle ja ympardivalle asutukselle eivat kasva nykytilanteeseen ja
kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna merkittavasti. Uuden tuotanto- ja varastotilan parempien
riskienhallintakeinojen takia kemikaalien purkuonnettomuuden tai kemikaalisailion vuodon riski ei
nouse. Kuljetusmaarien kasvaessa kuljetusonnettomuuden todenn&kdisyys nousee, mutta kulje-
tusyksikoiden pienen koon takia riski ei ole merkittavéa tulevaisuudessakaan.

Tulipalon mahdollisuus nousee palokuorman kasvaessa, mutta myés Okmetic Oy:n palontorjunta-
keinoja suunnitellaan tehostettavan. Vaikka kemikaalien varasto- ja kdyttomaaréat kasvavat laitos-
alueella, kuljetusyksikoiden tai varastoséilididen koko ei kasva. Nain ollen kuljetusyksikon tai séi-
lion rikkoutuessa kemikaalia ei pd&se ympéristoon enemman kuin nyky&én. Parempien riskinhal-
lintatoimenpiteiden takia riskin ei nykytilanteeseen verrattuna arvioida kasvavan. Vallitseva tuu-
lensuunta alueella on selvityksen mukaan lounaasta, joten savukaasut yms. kulkeutuvat todenna-
koisimmin koilliseen ja siten poispdin Okmetic Oy:n eteldpuolella sijaitsevasta asutuksesta.

Asemakaavamuutos ei sisdlla uutta asuinrakentamista.

Palvelut ja tydpaikat

Okmetic:n nykyisessa tuotantolaitoksessa tydskentelee talla hetkellda n. 500 tydntekijaa. Kiinteis-
toll& on toimisto-, tutkimus-, tuotanto- ja varastotiloja. Asemakaavamuutoksen mydta kiinteiston
rakennusoikeuden mééaréa kaksinkertaistuu ja Okmetic:n tydntekijamééran arvioidaan laajennusten
jélkeen olevan noin 950 henkil6a. Okmetic tyopaikkoineen on Tikkurilantien hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien tuntumassa, mika on VAT:n mukaista

Taloudelliset vaikutukset

Kaupunki ei peri omistamansa Piitie 2:n kiinteiston rakennusoikeuden liséyksesté itseltddn maan-
kaytto- ja rakennuslain 91 a 8:n mukaista korvausta maanomistajan on velvollisuudesta osallistua
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Kiinteiston maapohjan omistavalla Vantaan kaupungilla on lisdrakennusoikeuden my&té mahdolli-
suus nostaa tontista perittdvd& maanvuokraa, jolla voidaan osaltaan kattaa yhdyskuntarakentami-
sesta aiheutuvia kustannuksia. Piitie 2:n rakennusoikeuden lisdys nostaa myds siitd maksettavia
kiinteistoveroja, joista tontin maanomistaja vastaa itse. Piitie 2:n tontin omistava Vantaan
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kaupunki kattaa lisdantyvia kustannuksia mm. tontinvuokralla. Nykyisen vuokrasopimuksen mu-
kaan Okmetic Oy:ll& on myds mahdollisuus lunastaa tontti itselleen. Mikali Okmetic Oy paétyisi
ostamaan Piitie 2:n tontin Vantaan kaupungilta vuokraamiseen sijaan, kaavamuutoksesta aiheutu-
via kustannuksia katetaan tontista maksettavalla hinnalla.

Kaavamuutoksen mahdollistaman kokonaisrakennusoikeuden mukaisten toimitilojen, rakennus-
ten, pihojen, tontin liilkennejarjestelyjen yms. rakentamisesta aiheutuu niiden rakennuttajalle (Ok-
metic Oy) kustannuksia, jotka yritys kuitenkin on katsonut toimintansa kannalta valttaméattomiksi
ja on siten valmis maksamaan ne. Kaavamuutos ei edellytd muutoksia nykyiseen katuverkkoon
eiké tontin ulkopuoleisiin kunnallistekniikan verkostoihin.

Hankkeen katsotaan pitkalla aikavalilla olevan kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Asemakaavamuutos ei siséll& uutta asuntorakentamista. Kaavamuutoksen siséltdma rakentaminen
ja toimitilojen laajentaminen muuttaa kaavamuutosalueen eteldpuoleisten asuinkiinteistgjen
asukkaiden suhdetta heidan lahiymparistoonsa. Kaavamuutos ei kuitenkaan poista alueen sosiaali-
sen ympaériston keskeisid osatekijoitd. Vaikutukset sosiaaliseen ymparistoén ovat vahaisié.

Virkistys

Rakennettujen tyOpaikkakortteleiden ympar6imé asemakaavamuutosalue on kumoutuvassa ase-

makaavassa teollisuusrakennusten korttelialuetta, joka ei ole virkistysaluetta tai osa virkistysalue-
ja ulkoilureittiverkostoa. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia virkistysalueisiin eiké se vaa-

ranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee kavelyetéisyydelld Tikkurilantiestd, joka on kevyen liikenteen vaylineen
joukkoliikenteen hyvan palvelutason vayla. Tikkurilantieté kehitetddn joukkoliikenteen runkoyh-
teydeksi yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksen lisdrakennusoikeus mahdollistaa
noin 450 uuden tydntekijan sijoittumisen Piitie 2:en, jolloin kaavamuutoksen mahdollistamassa
lopputilanteessa kiinteist6ll& olisi yhteensd noin 950 tydntekijaé. Heisté osalla on mahdollisuus
kayttaa joukkoliikennettd ja siten lisatd alueen joukkoliikenteen matkustajaméaaria. Se parantaa
joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta ja osaltaan vahentda henkil6autoilua.

Okmetic:n kiinteiston koillisosassa on nykyisin noin 225 henkiléautopaikkaa. Asemakaavamuutok-
sen myota kiinteistolle on suunniteltu noin 180 uutta henkildautopaikkaa, jotka sijoittuvat kiinteis-
ton pohjois- ja l&nsiosiin. Niille ajettaisiin Piitien ja Mékituvantien kautta. Nykyisten 67 polkupyo-
rapaikan lisaksi tarvitaan 224 uutta polkupydrapaikkaa ja myds ne sijoittuisivat Piitien ja Makitu-
vantien puoleisille alueille tontilla. Saalté suojattujen polkupyo6répaikkojen osuus on 145 paikkaa.

Okmetic:n nykyiset huolto- ja muun liiketeen liikennemadrat viikossa ovat: Piitien puolelta 25 pa-
kettiautoa, 40 kuorma-autoa seka 5 puoli- ja tdysperdvaunurekkaa. Kbyhdméentien puolelta 30
pakettiautoa, 40 kuorma-autoa seké 2 puoli- ja tdysperdvaunurekkaa. Asemakaavamuutoksessa
tehtaan pinta-ala kaksinkertaistuu, joten oletuksena on, etté tehtaan liikkennemaarat myos suurin
piirtein kaksinkertaistuvat.

Kaavamuutoksen mydta kasvava tyontekijoiden maara ja tuotantolaitoksen toimintaan liittyva
huoltoliikenne lisdévéat ajoneuvoliikennettd Kdyhdmaentielld, Piitiell&, Juurakkotielld, Tikkurilan-
tielléd ja Niittytiella. Tydvuorojen tydntekijoiden ajoneuvoliikenne keskittyy tydvuorojen vaihtumis-
hetkiin. Yhteydet Tikkurilantien kautta Tuusulanvéylélle sek& Niittytien kautta Keha lll:lle ovat su-
juvat ja liilkenneverkon kapasiteetti kestdd kaavamuutoksen mahdollistaman lisdliikenteen.



442

002355 / Piitie 2, 10.6.2019 28/38

Vesihuolto

Uudet rakennukset voidaan liittda jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleisté vesihuoltover-
kostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle lisa-
kustannuksia. Tontin puolella sijaitsevalle vesihuollolle on kaavaan varattu riittava rasitealue.

Vaikutukset hulevesiin on esitetty kohdassa 4.4.2.
Ymparistohairiot
Alueella mitoittavana meluldhteend on lentomelu, mikd huomioidaan toimistotilojen ja muiden

vastaavien ns. hiljaisten tydtilojen ulkokuoren daneneristysvaatimuksena 28 dBA. Tieliikenteen
melu ja pienhiukkaset eivat edellyta erityistoimenpiteita.

Okmetic Oy:n tuotannon ja toiminnan laajentaminen seka aloittaminen edellyttdvat asemakaavan
muutoksen liséksi my6s uutta ymparistdlupaa ja lupaa Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (Tukes),

joissa méaritellaén tarvittavat ehdot toiminnalle ja rajoitukset mm. olennaisten paastojen ja jattei-
den osalta.

Kaavamuutokseen liittyy Ecobio Oy:n laatima (23.10.2018) selvitys laajennuksen vaikutuksista on-
nettomuusriskeihin. Toimintojen ja tuotantotilojen kaksinkertaistus tarkoittaa kemikaalien kayton
kaksinkertaistumista. Laitoksella ei oteta kaytt6on sellaisia uusia kemikaaleja, joita ei kiinteistolla
olisi jo nykyisessa toiminnassa kdytdssa. Toiminnan laajentumisen ja tuotanto- ja varastotilojen
kaksinkertaistamisen seurauksena laitoksen riskit ymparistolle ja ympardéivalle asutukselle eivat
kasva merkittavasti. Vaikka kemikaalien varasto- ja kayttoméaaréat kasvavat laitosalueella, kuljetus-
yksikdiden tai varastosailididen koko ei kasva. Ndin ollen kuljetusyksikon tai sailion rikkoutuessa
kemikaalia ei paése ymparistéon enemman kuin nykyaan. Parempien riskinhallintatoimenpiteiden
takia riskin ei arvioida kasvavan. Uuden tuotanto- ja varastotilan parempien riskienhallintakeino-
jen takia kemikaalien purkuonnettomuuden tai kemikaalis&ilién vuodon riski ei nouse lainkaan.
Kuljetusmadrien kasvaessa kuljetusonnettomuuden todennakdéisyys nousee, mutta kuljetusyksi-
koiden pienen koon takia riski ei ole merkittava tulevaisuudessakaan. Tulipalon mahdollisuus nou-
see palokuorman kasvaessa, mutta my6s palontorjuntakeinoja suunnitellaan tehostettavan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu tydpaikkakortteleiden ja katujen ympérdiméan alueen keskelle enti-
selle pellolle, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa
olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kumoutuva asemakaava ei sisélla hulevesien hallintaa koskevia kaavamaarayksiéd. Nyt laadittavan
asemakaavamuutoksen seké sen siséltamien kaavaméaaraysten myotd Okmetic:n kiinteiston hule-
vesien hallinnan tilanne paranee kumoutuvaan asemakaavan verrattuna.

Kaavamuutosalue on nykyisin osin rakennettua pintaa ja osin kasvipaallysteista pintaa. Alueen tii-
vistymisen johdosta rakennetun pinnan osuus tulee merkittavasti kasvamaan nykyisesta, jonka
seurauksena hulevesien muodostuminen lisdantyy. Geotek Oy on laatinut kaavamuutosta varten
hulevesien alustavan hallintasuunnitelman (erillinen liite). Tontin maapohjan huonon vedenlé&-
paisevyyden takia tontille ei ole suunniteltu hulevesien imeytysrakenteita. Huleveden méara on
arvioitu mitoitussateella (150 I/s/ha, 10 min) ja tulvasateella (167 I/s/ha, 30 min). Mitoitussateella
alueelle kertyy viivytettavaa hulevetta yhteensa 141 m3.

Kattovesien ja piha-alueiden hulevesien viivytysta varten tontille on suunniteltu hulevesialtaita,
painanteita, ojia seka umpisailioit, joiden tilavuus on yhteensa vahintaan 141 m?3. Rankkasateella
hulevesialtaiden ja ojien pinta saa nousta viereisen maanpinnan tasoon ja vetté johdetaan
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normaalin purkuyhteyden (suunniteltu Mé&kituvantien puolelle) liséksi ylivuotoputken kautta ylei-
seen hulevesiverkostoon. Pihavesien viivytysta varten pyséakdintialueiden vedet ohjataan vetta
imeville nurmikiville ja reunustaville kasvillisuusalueille ja ndiden vastaanottokyvyn ylittyessa piha-
vedet johdetaan hulevesialtaisiin ja ojiin pinnankallistuksin seka sadevesikaivojen valityksella.

Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia minimoidaan edellyttamalla kaavaméaarayksillg, etta rakennus-
lupaa varten on laadittava tonttia koskeva hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien késit-
telyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hule-
vesiviemariin. Vantaan kaupungin hulevesiohjelma edellyttdé hulevesien hallinnan ja viivytyksen
rakenteiden mitoittamista siten, etta jarjestelman viivytystilavuus vastaa rakennetun tontin hule-
vesikertymaad ja tontilta poistuva virtaama vastaa rakentamatonta eli luonnontilaisen alueen tilan-
netta. Tontilta pois [ahtevéat hulevesiméaaréat eivat kasva nykytilanteeseen verrattuna. Tontilta pois-
tuvan hulevesien virtaamahuipun suuruus ei mydskaan kasva tontin lisdrakentamisen myota. Geo-
tek Oy:n hulevesisuunnitelman mukaan hulevetta viivytetéén tontilla siten, ettd virtaama tontilta
yleiseen hulevesiverkostoon on normaalissa tilanteessa alle 37 I/s, mik& vastaa luonnontilaista vir-
taamaa mitoitussateella.

Rakennusluvan yhteydessa tulee tehdé tarkennettu hulevesisuunnitelma, joka hyvéksytetdan kau-
pungilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten kay-
tosté ja yllapidosta seka kiinteistoihin liittyvasta liilkenteestd. Naiden osalta kaavamuutos ei oleelli-
sesti muuta tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna. Kaavamuutos mahdollistaa nykyi-
seen yhdyskuntarakenteeseen tukeutuvan alueen rakentumisen, miké on ilmanmuutoksen kan-
nalta parempi vaihtoehto kuin téysin uuden rakennusalueen muodostaminen ja toteuttaminen
yhdyskuntarakenteesta irrallaan olevaan neitseelliseen luonnonymparistoon.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtené tavoitteena on vihertehokkuuden kayt-
toonotto. Vihertehokkuus-menetelmén avulla luodaan viihtyiséa elinympéristoa ja toteutetaan
kestéavéan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Me-
netelmé&é on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien IImastonkestava kaupunki -
hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihreén ja
lapéisevan pinnan painotettua maaraé alueella (tontti tai kortteli). Kaavamuutoksen kaavaméaéaréa-
yksissa edellytetéén teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten tontin toteuttamiselta teollisuus-
alueille tarkoitettua viherkerrointa 0,5. Okmetic:n korttelin/tontin vihertehokkuudelta vaadittu
tavoitetaso 0,5 on asemakaavamuutoksen pohjana olevan viitesuunnitelman mukaisten istutus- ja
hulevesialueiden seka hulevesiratkaisujen perusteella saavutettavissa.

Kaavamaarayksissa mahdollistetaan myds maalammaon kaytto seké edellytetdén, ettd aurinkopa-
neeleita ja muita energiaa sadstavia ja tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lento- ja tieliikenteen melu sek& Okmetic Oy:n toiminnan héiridtekijéiden huomioiminen on kasi-
telty kohdassa 4.4.1. Ympéristohairididen véhentdminen on otettu huomioon VAT:n mukaisesti.

NIMISTO

Kaavamuutos ei muuta alueen nykyista nimistoa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen ei liittyy toteuttamissopimusta.

Okmetic Oy:n tavoitteena on aloittaa laajennusten rakentaminen vaiheittain valittdmasti, kun kau-
punginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa rakennusluvan mydntémisen uuden teollisuusrakennuksen
rakentamiseksi Okmetic Oy:n nykyisen rakennuskokonaisuuden lansipuolelle. Okmetic Oy:n kaa-
vailema toiminta vaatii timan asemakaavamuutoksen ja sen my6ta mahdollistuvan rakennusluvan
liséksi kuitenkin myds mm. ymparist6luvan ympéristélupaviranomaiselta, jossa ratkaistaan uu-
dessa rakennuksessa harjoitettavan toiminnan tarkat reunaehdot. Uutta rakennusta/laajennusta
ei voida hyvéksyéa otettavaksi kdyttoon ennen kuin ymparistlupaviranomainen on ratkaissut ym-
paristéluvan ja haettu ymparistdlupa on lainvoimainen (MRL 153 § kohta 6). Jos kemikaalien va-
rastointi ja kasittely on laajamittaista, toiminta edellyttdd myds Turvallisuus- ja kemikaaliviraston

(Tukes) mydntamaa lupaa.

Kun laitoksessa késitell&dén ja varastoidaan vaarallisia kemikaaleja, laitoksen pitéa yllapitaa ja ke-
hittaa turvallisuustoimintaa pddmadratietoisesti. Toiminnassa on huomioitava terveydelle, ympa-
ristélle ja omaisuudelle aiheutuvat vaarat. Laitoksen toimintakunto ja turvallisuustaso on voitava
osoittaa luotettavasti. Turvallisuudesta huolehtiminen edellyttaa systemaattisia johtamistoimenpi-
teitd, kayton aikaista seurantaa ja turvallisuutta yllapitavien ja kehittvien toimenpiteiden arvioin-

tia.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Okmetic Oy:

Geotek Oy:

HMT Arkkitehdit Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kiinteist6t ja asuminen:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:
Ymparistokeskus:

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos:

Tapio Hyvérinen
Jouni Laitinen

Aino Sihvola

Winni Ekelund
Barbro Holmberg

Ritva Kotilainen
Elina Ekroos
Kimmo Kangas
Anna-Liisa Vanhala
Teemu Jaaskelainen
Jukka Koykka

Armi Vaha-Piikkio
Harri Keindnen
Paula Luomala
Jarmo Pajunen

Jari Saajo

Mari Vesa

Kalevi Laakkonen
Marko Suominen

alue-arkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
maankayttoinsindori
kaavasuunnittelija
tonttipaallikk®
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
liikenneinsinGori
lupa-arkkitehti
ymparistotarkastaja
paloinsin®ori
paloinsin®ori
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VANTAAN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu / Asemakaavoitus

Vantaalla, 10. paivana kesdkuuta 2019.

Jukka Koykka Ritva Kotilainen
kaavasuunnittelija aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 23.05.2019
Kaavan nimi 002355 Korvuhaka 68 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pym 16.11.2018
Hyviksymispykiilad Kunnan kaavatunnus 092002355
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4.9906 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,9906

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha (%] [kem?] Tehokkuus [e] [ha +-] [ke-m? +/-]

Yhteensii 4,9906 100,0 40000 0,80 0,0000 20038
A yhteensi

P yhteensii

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi 4,9906 100,0 40000 0,80 0,0000 20038
V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- = Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m? [ha +/-] m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnit

Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

0,0000 20038

Kerrosala
[k-m?]

40000

Pinta-ala
%]

100,0

Pinta-ala
[ha]

4,9906

Tehokkuus [e]

Aluevaraukset

Yhteensi 0,30

‘A yhteensi

‘P yhteensé

{Y yhteensi

‘C yhteensi

|

|

|

|

|

|

| 40000 20038
1000 | 40000 20038

|

|

|

|

|

|

|

T yhteensii 0,0000

0,0000

TKT
‘V yhteensi

‘R yhteensi

‘L vhteensi

|
|
|
|
|
‘K vhteensi [
|
|
|
|
|
|

‘E yhteensi

‘S yhteensi

"M yhteensii
‘W yhteensi | |
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
10.6.2019

002355

Vantaan kaupunki

PIITIE 2

Kaupunginosa 68, KOIVUHAKA

Asemakaavan muutos
Kortteli 68026.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

lella oleva viiva

3 m kaava-al rajan ulk
Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto-,
toimitila- ja toimistorakennuksia seka niiden yhdistelmia.

Korttelialuetta ei saa kayttaa avovarastointiin.

Teknisia tiloja ja IV-konehuoneita saa sijoittaa vesikaton
ylapuolelle.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista
rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen.

Erityisesti tulee huomioida nakymat Piitien suunnasta.

Korttelialue tulee rajata kaupunkikuvallisesti ja

arkkite htuuriltaan korke atasoisin kaupunkimaisin
rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja tontteja
rajaavista rakenteista seka huoltoalueiden ja jatetilojen
rakenteista tulee muodostaa yhtenainen
kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

686499

Vanda stad

KISELVAGEN 2

Stadsdel 68, BJORKHAGEN

Andring av detaljplanen
Kvarter 68026.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans

Kvartersomrade for industri-, lager- och
kontorshyggnader.

| kvartersomradet far det byggas industri-, lager-,
verksamhets- och kontorshyggnader samt kombinationer
av dessa.

Kvartersomradet far inte anvandas fér ppen lagring

Tekniska utrymmen och maskinrum fér ventilation far
placeras ovanom yttertaket.

Kvartersomradet ska byggas sé att det byggnadssitt och
den arkitektur som anvands haller ho g klass.

Sarskilt vyerna fran Kiselvagen ska tas i beaktande.

Kvartersomradet ska avgransas med urbana
konstruktioner och planteringar som stadshildsmassigt
och arkitektoniskt haller hig klass. Byggnadema och de
konstruktioner som avgransar tomterna samt
underhallsomradenas och soprummens konstruktioner
ska utgdra en sammanhangande helhet i stadsbilden.

Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla
malsattningstal 0 5.
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Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Tontilla voidaan hyédyntaa maalampoa.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa saastavia ja tuottavia
ratkaisuja tulee suosia.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Rakennuslupaa varten
on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Raskaan likenteen alueiden hulevedet on kasiteltava
hiekan- ja dljynerotusjarjestelmin.

Maanalaisia johtoja varten varattu alueen osa on
toteutettava siten, etta putkien painuminen on estetty ja
putkien kunnossapito on mahdollista tehda helposti

Maanalaisia johtoja varten varatulle alueen osalle ei saa
istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Rakennuksesta tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen
kulku joukkolikenteen pysakeille.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen
ulkokuoren aaneneristavyyden OL lento- ja
tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 28 dB.

Auto- ja polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:

Toimistot 1 ap /50 k-m?

1 pp /80 k-m2
1ap /100 k-m?

1pp /160 k-m2
Varastot ja muut 1 ap / 150 k-m?

1 pp /240 k-m2

Polkupydrapaikat sijoitetaan paasisaankaynnin yhteyteen.
Polkupydrapaikoista vahintaan puolet tulee olla saalta
suojattuja ja runkolukittavia.

Tuotantotilat

Autopaikat tulee jasentaa runkopuin ja pensain enintaan
40 autopaikan yksikdiksi.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Osa-alueen raja

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

é.:ij.rv\"e‘f}le‘.ﬁ:lvit‘;t.gn;.fﬁrverkligande ska pavisas i samband
med bygglovetvia planen éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Jordvarme kan utnyttjas pa tomten.

Solpaneler och andra energisparande och -producerande
ska gynnas.

Dagvattnet ska fordréjas pa tomten. Fér bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de
gallande kraven for hantering av dagvatten.

Dagvatten i omraden med tung trafik ska behandlas i
sand- och oljeavskiljningssystem.

Den omradesdel som reserverats for underjordiska
ledningar ska anliggas pa ett satt som férhindrar
ledningarna att satta sig i marken och gor det enkelt att
utféra underhall av ledningarna.

Pa den del av omradet som reserverats fér underjordiska
rér och ledningar far man inte plantera trad och
djuprotade buskar.

Fran byggnaden ska en smidig och trygg gangférbindelse
till hallplatser fér kollektivtrafik ordnas.

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum ska
ljudisolering OL mot flyg- och trafikbuller i ytterhéljet vara
minst 28 dB.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Kontor 1 bp /50 m?vy

1 cp /80 m2-vy
Produktionslokaler 1 bp /100 m*vy

1 cp /160 m2-vy
Lager och évrigt 1 bp /150 m*vy
Cykelplatser ska placeras vid huvudingangen. Av
cykelplatserna ska minst halften vara vaderskyddade och
ha méjlighet till ramlasning.

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrad och
buskar i enheter pa hagst 40 bilplatser.

Kvarters-, kvarters dels- och omrades grans

Grans for delomrade

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade
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KK Risti merkinnan paalla os oittaa merkinnan
poistamista
1 2 Kaupunginos an numero.

VANT Kaupunginos an nimi.

Korttelin numero

123
e Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina
KT30% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
sallitusta rakennusoikeudesta saa kayttaa
toimistotiloja varten.
= 7 Rakennusala
R 3
Mo | Rakennuks en vesikaton ylimman kohdan
I_.._l korkeus asema. Rakennuksen paamassan mukaan.
©co0ooo Sailytettavalistutettava puurivi

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalainen tila.

Istutettava alueen osa

TONTTWAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Maankaytén, rakentamisen ja ympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda <Paivays>
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

N2000.

Hyv aksytty kaupunginvaltuustossa {Hyvaksymispaiva}

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta

KT 30% Beteckningen anger hur manga procent av
den tilldtna by ggnads ratten s om far anviandas for
kontorslokaler.

Byggnadsyta

Hogsta hojd pa byggnadens yttertak. Enligt
byggnadens huvudmassa.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande underjordiskt utrymme.

Del av omrade som skall planteras

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Verksamhtsomradet for markanvandning, byggnad och milja

Stadsplaneringen

Stadsmatning

Baskartan far detaliplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

N2000.

Godkand av stadsfullmaktige {Hyvaksymispaiva}




002355 / Piitie 2, 10.6.2019 38/38

o I agracenn s

sl s abeus

A

—J Tee lsosre conn s

Py

400853 1
s
KE30% !

Puukullanpelto
Bokulladkern

o5 4 Pl

D MEn,

3 : i ] \ : 5 2 S A
Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25
SorERT 002355 Piitie 2 Koord Ji.
Paula Luomala N2000
tulosteen laatija Korkeusjdrj.
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