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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 19.8.2019 pdivattya asemakaa-
vakarttaa nro 141100 Luhtitie. Kaavoitus on tullut vireille 18.9.2009.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

Lahivirkistysaluetta, kaupunginosassa 13 Vapaala sekd osa kortteleita 14130-14132 seka katu-, eri-
tyis- ja virkistysaluetta, kaupunginosassa 14 Varisto.

Asemakaavan muutos:

Lahivirkistysaluetta, kaupunginosassa 13 Vapaala sekéd osa kortteleita 14130-14132 katu-, erityis-
ja virkistysaluetta, kaupunginosassa 14 Varisto.

(kumoutuvan asemakaavan virkistysaluetta kaupunginosissa 13 Vapaala seka osa korttelia 14131,
virkistys- ja katualuetta, kaupunginosassa 14 Varisto).

Tonttijako tontille 7 korttelissa 14131, kaupunginosassa 14 Varisto.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Luhtitien jatkeen rakentaminen ja
asuinpientalokortteleiden laajentaminen kadun pohjoispuolella yleiskaava 2007 mukaisesti. Pel-
laksenoija siirtyy asuinkortteleiden kohdalla Luhtitien eteldpuolelle. Luhtitie on osa HSL:n runkolin-
javerkkoa Lansi-Vantaalla ja alentaa merkittavasti joukkoliikenteen kustannuksia. Raappavuoren-
puiston lahivirkistysalueelle merkitdan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Kaavassa esitetddn uutta asuinrakentamista 7000 k-m? pddosin kaupungin maalle.

Kaava edellyttaa lunastuksia korttelissa 14131.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelia 14131.

Kaavan laatija: Anne Olkkola, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@van-
taa.fi, puh. 043-826 8456.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI
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Kaavamuutosaluetta rajaa pohjoisessa Variston ja Pellaksen asuinalueet, eteléissd Vapaalan asuin-
alue. Lénnessd kaavamuutosalue rajautuu Vapaalan liikuntapuiston kenttdalueisiin ja idédssé Myyr-
mden kaupunginosan rajaan. Kaava-alueeseen kuuluu Vapaalanmetsé palstaviljelyalueineen, Luh-
titietd ja Luhtikulman alue, Raappavuorenpuistoa sekd Pellaksentie 9.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaava on otettu tydohjelmaan 2009 ja se on sisaltynyt kaupunkisuunnittelun suunnitte-
luohjelmiin 2009-2019.

Kaavoitus tuli vireille 18.9.2009. Asukastilaisuus jarjestettiin paikalla 8.10.2009.

Mielipiteet pyydettiin 26.10.2009 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 22 kappaletta. Nahta-
villa olon jdlkeen saatiin 9 mielipidetta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti 10.6.2013 asian uudelleen valmisteltavaksi.

Toinen osallistuminen oli 8.11.2017. Asukastilaisuus jarjestettiin 7.11.2017 ja 29.11.2017.
Mielipiteet pyydettiin 13.12.2017 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 26 kappaletta.

Asunto Oy Vantaan Pellaskulma (Pellaksentie 9) haki omistamansa maan liittamista tonttiin
27.12.2017. Asiassa jarjestettiin erillinen kuuleminen 3.1.2018 ja mielipiteet pyydettiin
24.1.2018 mennessa. Mielipiteita saatiin 1 kappale.

Kiinteistot ja asuminen haki asuinrakentamisen sijoittamista Luhtitien pohjoispuolelle
18.3.2019.

Neljas osallistuminen jarjestettiin 19.3.2019. Mielipiteet pyydettiin 18.4.2019 mennessa (MRL
62 §) ja niita saatiin 32 kappaletta. Asukastilaisuus jarjestettiin 27.3.2019 Kilterin koulussa.
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THVISTELMA

Asemakaavassa osoitetaan yleiskaavan mukainen Luhtitien katualue, kadun pohjoispuolelle asuin-
pientalojen korttelialueiden laajennus, joka sijoittuu osin voimassa olevassa asemakaavan lahivir-
kistysalueelle suojaviheralue seka ldhivirkistysaluetta. Kaavassa esitetddn uutta asuinrakentamista
7000 k-m2 paaosin kaupungin maalle. Luhtitien itdosa sisaltyy kaavamuutoksiin Raappavuoren-
puisto 002049 seka Kelokuusenmaki 002156. Kaupunginosan raja siirtyy Luhtitie katualueen etela-
reunaan. Luhtitien eteldpuolelle kaavalla osoitetaan Vapaalanpuiston lahivirkistysalue, johon si-
joittuu palstaviljelyalue, Pellaksenojan uoman uusi linjaus, matonpesupaikka ja koirapuisto. Sa-
malla vanhan rakennuskaavan epaselvat aluemerkinnat poistuvat. Raappavuorenpuiston lahivir-
kistysalueelle merkitdan luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue.

Pellaksentie 9:n tonttia laajennetaan lahivirkistysalueelle nyt Asunto Oy Vantaan Pellaskulman
omistamalle maalle tontin rakennusoikeuden pysyessa samana (610 k-m?).
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IImakuva Luhtitien jatkeen lueesta 2017.

Kaavan alue on nyt virkistyskaytossa Pellaksentie 9:3 lukuun ottamatta. Alueella on palstaviljely-
alue ja koira-aitaus. Katulinjausta pitkin kulkee nyt kevyen liikenteen raitti. Pellaksentie 9:n tontti-
tehokkuus on nyt e = 0,20.

Yleiskaavassa alue on lahivirkistysaluetta (VL), jolle on merkitty ulkoilureitti ja josta osa on luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta, matalaa ja tiivistd asuntoaluetta (A2),
pientaloaluetta (A3). Yleiskaavassa on osoitettu uusi katuyhteys Luhtitieltd Uomatielle.

Luhtitien tarve ja vaikutukset on tutkittu yleiskaavan laatimisen yhteydessa ja selvityksia on tay-
dennetty kaavatyon aikana. Kadulle tullaan osoittamaan joukkoliikenteen runkolinjoja. Katu on
erittdin keskeinen HSL:n runkolinjaverkolle lansi-Vantaalla ja alentaa merkittavasti joukkoliiken-
teen kustannuksia. Lisdksi katu yhdistaa Variston ja Pahkinarinteen kaupunginosat Louhelan rauta-
tieasemaan ja Myyrmaki-Martinlaakson palveluihin. Katu vdahentaa lapiajoliikennetta Vapaalassa,
Rajatorpantielld ja Martinkylantiella.

Luhtitien katulinjauksesta on laadittu yleissuunnitelmat kahdelle vaihtoehdolle (A- pohjoisempi ja
C- eteldisempi linjaus) ja kaavaehdotus on laadittu eteldisemman vaihtoehdon (C) pohjalta, johon
liittyy tdydennysrakentamista Luhtitien varteen. Taydennysrakentaminen taydentaa kaupunkira-
kennetta joukkoliikenteen runkoyhteyden varrella ja suojaa olemassa olevaa asutusta liikenteen
melulta.

Liikenne-ennusteen mukaan Luhtitien keskimaardinen lilkkennemaara arkivuorokautena on kadun
lansipadssa noin 8000 ja itdpaassa noin 4000 ajoneuvoa (molemmat suunnat yhteenséa). Ennuste-
tusta lilkkennemaarasta noin 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa on Luhtitien ldpiajavaa liikennettd, ja
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loput alueen sisalle suuntautuvaa asukas- ja asiointiliikennetta. Luhtitie on HSL:n runkolinjaverkon
edellytys lansi-Vantaalla ja alentaa merkittavasti joukkoliikenteen kustannuksia.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Varisto ja Vapaala ovat pientalovaltaisia kaupunginosia. Naiden ja kerrostalovaltaisen Myyrmaen
aluekeskuksen valissa on laaja seudullinen vihervyohyke, joka alkaa Helsingista ja jatkuu Vestraan.

2.1.2 Luonnon ymparisto

X 3

Kuva kevyen liikenteen reitin varrelta tulevan Luhtitien kohdalla. A. Olkkola, Vantaan kaupunki.

Maisemarakenne ja —kuva

Maisemarakenteessa alue on Vantaanjoen laakson lounaispuolista rikkonaista seldnnealuetta, joi-
den viliset pienialaiset painaumat ovat soistuneet. Suunnittelualue sijoittuu Raappavuoren ja
Myyrmaden seldnteen valiselle savialueelle, Pellaksenojan laaksoon. Maaperiltdan alue on p&daosin
savikkoa, jota reunustavat hiekka- ja moreenikummut. Luhtitien linjausta seurailee Pellaksenoja-
niminen puro.

Suunnittelualueen lansireunassa on alle 50-vuotiasta lehtomaisen kankaan haapavaltaista metsaa
seka sen eteldpuolella puustoltaan vanhempaa, noin 90-vuotiasta kuusivaltaista metsda. Muu osa
metsdisestd osasta on noin 50-vuotiasta lehtomaisen kankaan kuusivaltaista metsaa, jossa se-
kapuina koivuja ja haapoja. Suunnittelualueen pohjoisosa on ollut niittya. Palstaviljelyalue on saily-
nyt avoimena, muu osa entisesta niitysta on kasvanut umpeen. Suunnittelualueen koillisin kolkka
on yleiskaavan luo-aluetta, eli luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta.

Suunnittelualueen eteldpuolelle on rajattu vuoden 2016 liito-oravaselvityksessa liito-oravan ydin-
alue. Sen molemminpuolista metsdaluetta on rajattu liito-oravan elinpiiriksi. Suunnittelualueelta
ei ole havaintoja liito-oravan lisddantymis- tai levahdyspaikoista. Liito-oravan elinymparistoksi raja-
tulle alueelle sijoittuu myods varpushaukan reviiri.
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Pellaksenoja-puron varressa on useita Vantaalla ja Uudellamaalla harvinaisen vankkasaran esiinty-
mid. Vankkasaroille on tehty siirtosuunnitelma, ja jos Pellaksenojan uomaa muutetaan, vankkasa-
rakasvustot siirretdan uusille kasvupaikoille uuden uoman varteen.

Suunnittelualueen itdosaan rajautuva sekametsa sisaltyi vuonna 2019 tehtyyn lahokaviosammal-
selvitykseen. Samassa yhteydessa kartoitettiin myds muuta uhanlaista ja huomionarvoista laho-
puulajistoa. Suunnittelualueelta ei ole tehty lahokaviosammalhavaintoja. Lahokaviosammal on eri-
tyisesti suojeltava, erittdin uhanalaiseksi luokiteltu laji.
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Luontokohteet, Vantaan kaupunki 2018.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on Vantaan kaupungin maalajikartan mukaan pdaosin savipohjaista ja rakenta-
matonta metsamaata seka palstanviljelyaluetta eli vetta lapaisevaa pintaa. Lisdksi kaava-aluee-
seen kuuluu lapaisematonta pintaa nykyisten katualueiden, koirapuiston ja Pellaksentien 9:n kiin-
teiston osalta. Nykytilanteessa kaava-alueelle satavat vedet osin imeytyvat maaperaan, ja osa ve-
sistd ohjautuu Pellaksenojaan.

Kaavamuutosalueella sijaitseva Pellaksenoja on luokiteltu vesilain mukaiseksi puroksi. Pellaksenoja
virtaa iddssa Raappavuorenpuiston luonnon monimuotoisuuden kannalta erittdin tarkean (luo)
alueen reunalla ja purolla on kasvistollisesti arvokkaita alueita. Pellaksenojan varrella esiintyy
muun muassa silmalla pidettavaa vankkasaraa. Asuinkortteleiden kohdalla puro on omakotitalo-
tonttien ja kevyenliikenteen reitin valissa. Luhtikulman kohdalla Pellaksenoja alittaa Luhtitien ja
virtaa lanteen Luhtitien eteldpuolella.

Kaavamuutosalue kuuluu Pellaksen-/Varistonojan valuma-alueeseen. Pellaksenojan kautta vedet
paatyvat Varistonojaan. Varistonoja virtaa pohjoiseen paatyen Askistossa Pikkujarveen ja siita
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edelleen Himeenkyladssa Pitkdjarveen, joka sijaitsee suurimmaksi osaksi Espoon puolella. Pitkajar-
vesta vedet virtaavat lounaan suuntaan purkautuen lopulta Espoon Kurttilassa mereen.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Luhtitien jatkeen alueella maanpinta on melko tasainen sijaiten noin tasovalilla +28...+29. Kor-
keimmillaan maanpinta on kaava-alueen itdosassa. Luhtitien jatkeen alueella on tehty paino- ja
siipikairauksia 1960- ja 1970-luvuilla sekd mydhemmin Pellaksenojan siirtoa seka kaavaa varten
paino- ja siipikairauksia seka naytteenottoja vuosina 2017-2019.

Kairausten perusteella suunnitellun Luhtien jatkon ja ojan siirron alueella pohjamaa on paaasiassa
vaihtelevan paksuista savea. Savialueen paksuus vaihtelee noin valillda 3—10 m ollen ohuimmillaan
alueen itdosassa ja paksuimmillaan Pellaksentien — Pellaksenpolun valissa ulkoiluvaylan ja palsta-
viljelyn alueella.

Savialueella kuivakuorisavikerroksen paksuus on tyypillisesti noin 1 m. Savikerroksen alapuolella
kairausten perusteella maalaji on pdaasiassa silttia tai hiekkaa ennen pohjamoreenia. Pohjaveden
paine voi olla savikon alavimmalla alueella ldhelld nykyistd maanpintaa.

Rakennettavuus maaperdan suhteen

Rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Maapohjan vakavuus Pellaksenojan suun-
taan on huomioitava suunniteltaessa rakentamista tai tayttoja ojan lahelle. Rakentamisratkaisut
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. Savikerroksessa ei
esiinny merkittdvaa pohjaveden virtausta, matalilla kaivannoilla ei ole vaikutusta alueen pohjave-
den tasoon. Pohjaveden hallinta tulee huomioida syvia kaivantoja tehtaessa.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Vapaalassa oli asukkaita noin 4000 ja Varistossa noin 2400 vuonna 2018. Vapaalassa vdestomaara
on hienoisesti kasvanut ja Varistossa vahentynyt 2000-luvulla. Kehityksen ennakoidaan jatkuvan
samankaltaisena vuoteen 2025. Kaupungin osat ovat pientalovaltaisia. Kaupunginosissa asuu kes-
kimaaraistd enemman perheellisia kuin Vantaalla yleensa. Perheen keskikoko on Vapaalassa 2,8
henkil6a, mikd on Vantaan keskiarvo ja Varistossa 2,7 hloa.

Palvelut ja tyopaikat

Myyrmaki on lantisen Vantaan aluekeskus, josta 16ytyy paljon julkisia ja kaupallisia palveluita. Kau-
punginosassa on erinomaiset vapaa-ajan palvelut seka Lansi-Vantaan koulutuspalveluiden keskus.
Martinlaaksossa on lisdksi julkisia ja kaupallisia palveluita sekda Martinus-kultturitalo. Suunnittelu-
alueelta on noin 1,7 km Martinlaakson ja Myyrmaden keskustoihin kevyen liikenteen vaylia pitkin.
Hameenkylan koulu sijaitsee Luhtitien varressa 700 m paassa.

Lisaksi suunnittelualeen vieressa sijaistee Vapaalan urheilupuisto ja 700 m paassa Myyrmaen ur-
heilupuisto, jossa on mm. jaa- ja palloiluhallit seka yleisurheilukentta. Alue sijoittuu hyvien virkis-
tys- ja latureittien varteen. Suunnittelualueella sijaitsee koirapuisto ja palstaviljelyalue, jonka vie-
reen tullaan siirtamaan Raappavuorenpuiston matonpesupaikka.

Vapaalan kaupunginosassa oli noin 1400 tyopaikkaa ja Varistossa noin 2300 vuonna 2016. Ty6-
paikkojen maara on jonkin verran kasvanut Vapaalassa ja pysynyt samana Varistossa viimeisen
kymmenen vuoden aikana. Vapaalassa tyopaikkoja on etenkin rakentamisen toimialalla ja Varis-
tossa suurin osa tydpaikoista on tukku- ja vahittdiskauppassa.
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Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue, joka sijoittuu Yleiskaava 2007 tdaydennysrakentamisalueelle laajentaa Myyrmaen
keskustaa Raappavuorentien lansipuolelle. Suunnittelualueen eteldpuolelle suunnitellaan myos
uusia asuinkortteleita seka paivakotia. Luhtitien jatkaminen Raappavuorentien ja Uomatien ris-

,MVYrmier‘l %

dsema

o

AL |

Vantaan yleiskaava 2007 ja ilmakuva (Vantaan kaupunki 2017). Suunnittelualue (punaisella) sijoit-
tuu Luhtitien jatkeen molemmille puolille pédosin yleiskaavan tédydennysrakentamisalueelle (A2),
tieliikenne- ja ldhivirkistysalueelle (VL).

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kaupunkikuva

Alue on ollut alun perin Hameenkyldn yhteista niittya (1691 warista Engen, waristo Nijtu), jossa
kaikilla kylan kantataloilla on ollut oma heindlatonsa. Suunnittelualue rajoittuu pientaloalueisiin,
jotka on padosin rakennettu 1970-luvulla (Varisto), 1980-luvulla (Vapaalan pohjoisreuna) seka
1990-luvulla (Pellas), ja jotka ovat sen jalkeen tdydentyneet uudemmilla rakennuksilla. Suunnitte-
lualueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika sielld ole kulttuuriymparistoon
liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueella ei tunneta kdytettavissa olevien tietojen perusteella
muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Virkistys

Raappavuorenpuiston ja Vapaalanmetsan viheralueet seka Vapaalan ja Myyrmaen urheilupuistot
tarjoavat upeat ldhivirkistyspuitteet. Metsassa on tihea polkuverkosto ja alueella on valaistuja vir-
kistys- ja latureittejd, minka vuoksi alue on suosittua ulkoilualuetta. Alueella on my®os viljelypals-
toja ja koira-aitaus. Suunnittelualueen eteldosassa on maakuntakaavan viheryhteys.

Liikenne

Kaava-alue sijoittuu Luhtitien/Orsipolun liittyman ja Myyrmé&en kaupungin osan viélille. Nykyisin
Luhtitie on Vihdintien ja Pellaksentien valilla kulkeva paikallinen kokoojakatu. Kadun keskiarkivuo-
rokausililkkenne vuonna 2016 oli 4030 m.ajon/vrk. Katu on nykyisin ainoa ajoyhteys Pellakseen ja
osalle Variston eteldisista asuinalueista.
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Luhtitien jatkeena on vilkas ulkoilutie, Timo Kallaluoto, 4.10.2017.

Kevyt liikenne

Luhtitien pohjoispuolella on kevyenliikenteen vayla Ulkoniitynkujan liittyman ja Uomatien valilla.

Kadun eteldpuolella kevyenliikenteen vayla kulkee Avaintien liittymasta lanteen. Pellaksen ja Va-

paalan valilla kulkee alueita yhdistavat kevyen liikenteen vaylat, Pellaksenpolku ja Orsipolulta Iah-
teva reitti. Raappavuorenpuiston ja Vapaalanmetsan alueilla on myds virkistysreitteja.

Luhtitien yleiskaavalinjauksen kohdalla Vihdintien ja Uomatien valilla kulkee paapyoratie. Kaava-
alueella on hiihtolatu.

Joukkoliikenne

Luhtitielld on nykyisin Avaintien kohdalla bussien kddntdpaikka/paatepysakki, jota kayttaa kaksi
Luhtitieta pitkin kulkevaa linjaa. Linja 332 kulkee Askisto - Helsinki ja linja 571 Avaintielta Myyr-
maen ja Pakkalan kautta Tikkurilaan. Lisaksi Luhtitien lansipdassa kulkee yksi linja Linnaisten,
Myyrmaen, Martinlaakson ja Askiston valilld sekd toinen Lansi-Vantaan lahibusseista.

Kaava-alueelta Louhelan juna-asemalle on noin 1,3 kilometria.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueen Iahimmit yleiset vesijohdot sijaitsevat Pellaksentielld ja -polulla (110 M 1994) seka
Vapaalanmets&ssd (110 M 1994). Lisaksi kaava-alueen lansiosassa Luhti-/Pellaksentiell3 sijaitsee
runkovesijohto (500 V 1975) ja Avaintiella vesijohto (160 M 1993).

Kaavoitettava alue kuuluu Myyrmaen painepiiriin. Painepiirin vesisdiliéind toimii Myyrméen ylave-
sisaili®, jonka tilavuus on 4 500 m3. Vesi sydtetdan Myyrméaen painepiiriin eteldstd Helsingista Pit-
kakosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmden paineenkorotuspumppaamoiden
kautta. Alueen painetasot vaihtelevat valilla +82 m... +95 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n lii-
toskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Kaava-alueen lahimmat yleiset jatevesiviemarit sijaitsevat Pellaksentiella- ja polulla (200 M 1994),
Vapaalanmetséssa (runkojatevesiviemari 1000 B 1968) seka Avain- ja Luhtitielld (200 M 1993).

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Vapaalan jatevedenpumppaamolle. Vapaalasta jatevedet joh-
detaan runkoviemarissa Vihdintien alitse Hdmeenkylaan ja sieltd Himevaaraan. Hdimevaarassa
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runkoviemari liittyy Espoon viemariverkostoon, jossa jatevedet ohjataan Suomenojan jateveden-
puhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen ldhimmit yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Pellaksentielld/-polulla (300 B 1994)
seka kaava-alueen lansiosassa Luhtitiella (300 B 1975) ja Aitanporras-nimiselld kadulla (600 B
1975).

Kaavoitettavan alueen hulevedet johdetaan ojissa ja hulevesiviemareissa Pellaksenojaan. Nykyti-
lanteessa osa Pellaksentien- ja polun kiinteistoista johtaa kuivatusvedet Pellaksentien tai Pellak-
senpolun hulevesiviemareihin, jotka purkavat Pellaksenojaan. Osa kiinteistoista johtaa kuivatusve-
tensad ilman viemarointia suoraan Pellaksenojaan. Pellaksenojan kautta vedet paatyvat Varis-
tonojaan.

Kaukoldampo
Kaukolampoverkko ei ulotu suunnittelualueelle, mutta aivan sen viereen Varistoon Avaintielle.

Sahkoverkko
Vantaan Energialle kuuluvia keskijannitemaakaapeleita on Luhtitien varressa. Alue voidaan liittaa
sahkoverkkoon Luhtitien kautta.

-

i
/
{2
3 s
A

Keskijanniteverkon kartta Pienjanniteverkon kartta

Ymparistéhairiot

Kaava-alueella on tieliikennemelua seka liikenteen aiheuttamia pienhiukkasia vain Luhtitien nykyi-
sen linjauksen varrella. Kaava-alueen lentomelutaso Lden 50-55 dB ei rajoita asunto- ja palvelura-
kentamista. Koska lentomelun ennakoidaan kasvavan, lentomelun osalta kaava-alueella sovelle-
taan yleiskaavaluonnoksessa esitettya lentokoneiden laskeutumisvyohykkeen daneneristavyysvaa-
timuksia. Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin kdytettdvien rakennusten ulkokuoren
daneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 35 dB.
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LASKENNASSA KAYTETYT TIELIKENNETIEDOT
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wuorentie (Uomatielta pohjoiseen) / 9600 /10 % / 8 % / 40 kmih
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Iipolantie / 4670/ 10 % / 10 % / 40 kmih Uomatie / 8700 / 10 % 13 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontielta lanteen) / 8010/ 10 % / 14 % / 40 kmh Vaskivuorentie / 7810/ 10 %/ 6 % / 40 kmih o 74
Luiite (V ) B A
29

’7/ LT
%

s N}
748

giﬁ"\'\}\*l.

> 45dB(A) ¥ Mittakaava 1:5000 (A3)
> 500B(A) koo koka: 311X S,

> 55dB(A) | Luhtitien ylei itelma ja Luhtitien nro 141100, Vantaa. = o i [ - e s sk o

> 60dB(A) | Luhtitien linjaus VEC, nykyiset rakennukset ja ennustevuoden 2040 liikenne. i [~ Olemassa dleva m nus.

> 65dB(A) | Tieli paivaajan iaé LAeq7-22. L Ko, plvakol tal
> 70 dB(A)

Ke a:
T > 75dB(A) PROMETHOR |Korevsiaresteima

Luhtitien tieliikennemelu (pédivdajan keskiddnitaso LAeq 7-22) ennustevuoden 2040 liikenteellé
yleissuunnitelman C- linjausvaihtoehdolla ja nykyisilld rakennuksilla, Promethor 1.8.2019.

Tarina

Uuden kadun liikenteesta voi valittyd maaperaan tarinda. Tarinan vaikutusalue on arvioitu ta-
rindldhteesta lilkenteen nopeuden ollessa 40 km/h. VTT:n suosittelema tarinan heilahdusnopeu-
den raja-arvon v=0,3 mm/s (suositus uusien vaylien suunnittelussa) arvioidaan alittuvan alle 10 m
etaisyydelld tarindlahteestd, seka raja-arvon v=0,15 mm/s (suhteellisen hyvit oliosuhteet, ihmiset
voivat havaita varahtelyt, mutta ne eivat ole héiritsevid) noin 10-20 m etdisyydella tarinalahteesta
(Raportti WSP Finland Oy, 18.6.2018).

3,5

e N
n X} [

Nopeusvaste (mm/s)

[

0,5

] 10 20 30 40 50 60 70 80
Etdisyys tiestd (m)

Kuva 4. Arviointiperiaatteen (kaava 1) mukainen exponentiaalinen vaste (pystysuunta), ruskea
linja edustaa viitearvoa v = 0.3 mm/s (VTT, 2004), uusi asfalttipintainen tie.

Luhtitie, asfalttipintaisen tien vaikutus tdrinddn, raportti WSP Finland Oy, 18.6.2018
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Tarindlaskennan perusteella ei ensisijaisesti esiteta kdytettavaksi hidastinkoroketta, vaikka nain
voimistettaisiin ylinopeuksien rajoittamista. Tarinan vaimennusratkaisuja ei ole tutkittu.

Maanomistus

Alueen omistaa padosin Vantaan kaupunki.

Kiinteistd 405-4-425 (73 m?) on yksityisessd omistuksessa.

Kiinteistén 405-4-432 (5497 m?) omistaa yksityinen kuolinpesa.
Kiinteistén 405-4-428, (3643 m?), omistaa As Oy Vantaan Pellaskulma.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myo6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen erityisesti, sillda kaavamuutoksella vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.
Maakuntakaava

Maakuntakaavassa (Voimassa olevien
maakuntakaavojen yhdistelméd 2017)
suunnittelualue on taajamatoimintojen
alueella. Viheryhteystarve on merkitty le-
vealla vihredlla katkoviivalla ja sijoittuu
suunnittelualueelle etela- ja itdreunaan.
Kaavahanke (punainen ympyrd) on maa-
kuntakaavan mukainen.

Uusimaa-kaava 2050 ehdotus

L/ A Uusimaa-kaava 2050 ehdotuksessa

- (lausunnoilla 21.3.-24.5.2019) suunnitte-
lualue on taajamatoimintojen kehittamis-
vybhyketta. Viheryhteystarve on merkitty
levealla vihrealla katkoviivalla ja nuolilla.
Suojelualue sijoittuu kaava-alueen itdpuo-
lelle Raappavuorenmetsaan. Kaavahanke
(punainen ympyra) on uusimaa-kaavan
2050 mukainen.
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Yleiskaava
i

.7‘5; Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on lahi-
o virkistysaluetta (VL), jolle on merkitty ulkoi-
lureitti, ja josta osa on luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta
sekad matalaa ja tiivistd asuntoaluetta (A2) ja
pientaloaluetta (A3). Yleiskaavassa on 0soi-
tettu myo6s uusi katuyhteys Luhtitieltd Uo-
matielle. Yleiskaavassa on otettu huomioon
viheryhteystarpeet.

«%  Nikkann C
3 aukee %
= .

Yleiskaavaluonnos 2020
V. s s

Yleiskaavaluonnoksessa 2020 (ndhtdvilld
18.2.-29.3.2019) alue on pientalovaltaista
asuntoaluetta (AP), lahivirkistysaluetta (VL)
ja urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU)
sekd luonnonsuojelualuetta (SL). Yleiskaa-
vassa on osoitettu Luhtitien katuyhteys Uo-
matielle tarkeana paikallista liikennetta pal-
velevana vaylana, jolle on tehtava riittava ti-
lavaraus. Pientalovaltaiselle asuntoalueelle
saa sijoittaa erilaisia pientalotyyppeja ja lahi-
palveluita. Luonnonsuojelulain nojalla rau-
hoitettava luonnonsuojelualueen rajaus tar-
kentuu erilliselld suojelupaatokselld. Raap-
pavuorenmetsan lahivirkistysalueelle on
merkitty virkistysalueyhteys ja ekologinen
runkoyhteys. Suunnittelualue sijoittuu lento-
koneiden laskeutumisvydhykkeelle, jolla
melu on huomioitava rakentamisessa.

E———

Asemakaava

Voimassa olevat asemakaavat

Alueella on voimassa osia seuraavista asemakaavoista:

e Asemakaava 000842, Varisto/ Luhtitien katualue, Kh 12.6.1989

e Asemakaava 130200, Vapaala, SM 16.5.1980, osa Vapaalanmetsaa

e Asemakaava 130300, Vapaala 2, SM 19.2.1981, puisto Talttakujan mutkassa

e Asemakaava 140100, Varisto, SM 8.7.1976, osa koirapuistoa

e Asemakaava 140200, Varisto 2, SM 8.7.1976, osa Avaintieta

e Asemakaava 140400, Varisto 4A, Kh 14.5.1990, Luhtitie ja Pellaksen eteldosa

e Asemakaava 140700, Varisto 4B, KV 14.12.1992, Luhtikulma

e Rakennuskaava 001629rk, Laaninhallitus 6.4.1954, Pellaksenpolun kohdalla ja kortte-
lin 13059 koillispuolella

e Rakennuskaava 001631rk, Laaninhallitus 27.9.1957, koirapuiston kohdalla



141100 / Luhtitie, 19.8.2019 15/50

MYRBAC
VP
)

RAAPP g

e

RAAPPAVUORENPUISTO
SKRAPBERGSPARKEN

}[KEN

Asemakaavoitta-
maton alue

277 3 10

; \w 7 A3° % %
* 3
£ .‘¢=;ize{ : ‘J . ,, L AO
8 : ; 4

1 &1 e
@i N>
RASPVzrmas N

1:2000 i (vari), Kaavan harmaa ©Vantaan kaupunki

100 m

Ote ajantasa-asemakaavasta, ei mittakaavassa. Alue on osin asemakaavoittamaton.

A4, A26, A30 |Asuntorakennusten korttelialue. VL Lahivirkistysalue.
All Omakotirakennusten ja muiden enin- | VP(P) Puistoalue.

tadn kaksikerroksisten asuinrakennus- [yy(u) | Urheilualue.
ten korttelialue.

Katualue.

AO Erillispientalojen korttelialue. 14131 Korttelin numero.

f/@\\%s\\&' S N\ )
RN S
SRR
s’\\,ﬁ%\
AR




141100 / Luhtitie, 19.8.2019 16 /50

Vanha rakennuskaava

Alueella on osittain voimassa kolme vanhan Friherrs — Jussas rakennuskaavan palasta (punaisella
rajatut alueet). Alueiden kayttotarkoitukset ovat kaavakartalla epaselvia. Rakennuskaavateiden
yllapito on kuulunut maanomistajille. Tihea viivoitus nayttaa merkitsevan, etta rakennuskaava on
nailtd osin kumottu uudemman asemakaavan myota.

Rakennuskaavoista tuli asemakaavoja, kun maankdytté- ja rakennuslaki tuli voimaan 1.1.2000.
Asemakaavamuutos selkeyttdd alueiden kéyttdtarkoitukset.

Muut suunnitelmat
Luhtitien yleissuunnitelma

Luhtitien yleissuunnitelmassa, Ramboll, 24.5.2019 on selvitetty Luhtitien katualueen tilavaraukset
ja pituusleikkaukset tulevaisuuden mahdolliset tarpeet huomioiden linjausvaihtoehdoille A ja C.
Lisaksi tyossa selvitettiin kunnallisteknista verkostoa, hulevesia, katujen ja kortteleiden esirakenta-
mista ja kustannusvaikutuksia. Yleissuunnitelma tehtiin Luhtitien koko katuosuudelle vililla Vih-
dintie-Raappavuorentie. Nykyistd osuutta muutetaan siten, ettd katumiljodé muuttuu katumaiseksi,
ajonopeuksia hillitsevaksi ja turvallisemmaksi. Ajokaistat kapenevat ja ne erotetaan toisistaan kes-
kikaistalla, suojateiden kohdalla keskisaarekkeita levennetdan, koulun kohdalle Varistontien ris-
teykseen ja Avaintien risteykseen esitetaan lilkkennevaloja, katualueen istutuksia monipuolistetaan
ja kuivatusta parannetaan viivytyspainantein. Toteutettavaksi vaihtoehdoksi valittiin vaihtoehto C
(kts. alla olevat kuvat).

_ - . S - S T T T

ULKOILUREITT, 01

Kuva Luhtien yleissuunnitelmasta, vaihtoehto C, Ramboll 2019
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Kuva Luhtien yleissuunnitelmassa esitetyistd katuvihredideoista, vaihtoéhto C, Ramboll 2019.
Ylempi kuva on Luhtitien nykyisestd, Idntisestd osuudesta, joka ei kuule kaava-alueeseen.
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Pellaksenojan siirtosuunnitelma

Luhtitien rakentamisen yhteydessa Pellaksenojaa joudutaan siirtamaan. Pellaksenojan siirrosta on
laadittu yleissuunnitelma (pvm. 30.3.2018) noin 350 metrin matkalta. Nyt esitetyssa kaavaratkai-
sussa Pellaksenoja siirretdaan Luhtitien eteldapuolelle, jolloin puroa siirretdan noin 830 metrin mat-
kalta ja siirrosta laaditaan vastaava yleissuunnitelma. Pellaksenojan siirtosuunnitelma hyvaksyte-
taan ELY-keskuksella.

P 1| vksinasid ssiytettavia
= I =l pulta (67 mitpttu)
( [ Ofan nyk gonla = 7.90

|/ toimimaan suojametsikksna
LY -

Onjssiiinen rumpukoko
o 2x1200

MERKINNAT Laatinut Laurl Harllainen
Zgﬂfﬂg:gl\xl ﬂ.,’fgg” YLEISSUUNNITELMA o Kiinteistoraja —0—0 :anha uoma ja paam‘m Nyk. shrrettava vavickasiraesl\nl\{mﬂ rqu/stanutlnmu Okkonen
PURROSNUMERO 57584-1 Nykyisct ojat 0 Uusiperusuoma, paalutus .
3032018 wo———— =59 A

———  Uusi rumpu/hy-viemari

SsITo

Pellaksenojan siirron yleissuunnitelma, Sito, 30.3.2019.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

- Asemakaava on otettu tyoohjelmaan 2009 ja se on sisaltynyt kaupunkisuunnittelun suunnitte-
luohjelmiin 2009-2019.

- Kaavoitus tuli vireille 18.9.2009. Asukastilaisuus jarjestettiin paikalla 8.10.2009.

- Mielipiteet pyydettiin 26.10.2009 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 22 kappaletta. Nahta-
villa olon jdlkeen saatiin 9 mielipidetta.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti 10.6.2013 asian uudelleen valmisteltavaksi.

- Toinen osallistuminen oli 8.11.2017. Asukastilaisuus jarjestettiin 7.11.2017 ja 29.11.2017.

- Mielipiteet pyydettiin 13.12.2017 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 26 kappaletta.

- Asunto Oy Vantaan Pellaskulma (Pellaksentie 9) haki omistamansa maan liittdmista tonttiin
27.12.2017. Asiassa jarjestettiin erillinen kuuleminen 3.1.2018 ja mielipiteet pyydettiin
24.1.2018 mennessa. Mielipiteita saatiin 1 kappale.
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Kiinteistot ja asuminen haki asuinrakentamisen sijoittamista Luhtitien pohjoispuolelle
18.3.2019.

Neljads osallistuminen jarjestettiin 19.3.2019. Mielipiteet pyydettiin 18.4.2019 mennessa (MRL
62 §) ja niita saatiin 32 kappaletta. Asukastilaisuus jarjestettiin 27.3.2019 Kilterin koulussa.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

Kaavamuutoksen hakijat

Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

Kaupungin omat asiantuntijat

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, ELY

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, Vantaan Energia, Gasum

Uudenmaan liitto, HSY, HSL

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan alkamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa tai asukaslehdessa, Vantaan kaupun-
gin verkkosivuilla seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Asema-
kaavaa ja asemakaavan muutosta koskien on suoritettu nelja osallistumista.

Tdssd selostuksessa on kuvattu kootusti asemakaavaan tulleet mielipiteet. Mielipiteet ovat koko-
naisuudessaan luettavissa erillisestdi liitteestdi.

Variston asukastutkimus 2007, kysely Luhtitien tarpeellisuudesta

Luhtitien tarpeellisuudesta on esitetty varistolaisille kysymyksia asukastutkimuksen yhteydessa
(Ahlgren-Leinvuo & Henriksson 2007).

Asukaskysely lahetettiin vuoden 2007 maaliskuussa jokaiseen kohdealueen asuntokuntaan. Kay-
tannossa kyselyn sai vastatakseen 547 kohdealueella asuvaa 18 vuotta tayttanytta henkila, jotka
oli valittu asuntokuntansa edustajaksi satunnaisesti. Vastauskadon pienentdamiseksi tehtiin yksi
muistutuskierros. Suomen- ja ruotsinkielisille oli omat lomakkeensa. Vastauksia palautui kaikkiaan
302, joten kyselyn vastausprosentiksi tuli 55. (s. 7)

o ""J“"""""""”"‘v‘im:m “Luhtitielld yhteys Myyrmékeen” vs. “Ei ldpiajoliikennettd Myyr-

mdkeen”

Melkein joka viidennelld (36 vastaajaa) kysymykseen vastanneella
oli mielipide suunnitellusta ajoyhteydesta Varistosta Myyrmakeen.
21 vastaajaa toivoi, etta Luhtitieta pitkin paasisi tulevaisuudessa
autolla Myyrmakeen. Osa naki ajoyhteyden parantavan Variston
palveluita ”Ajoyhteys Luhtitieltd Myyrmdkeen parantaa huomatta-
vasti palveluja...”,”..jotta voisi paremmin asioida ja pédsisi hel-
pommin juna-asemalle”. Toiset nakivat ajotien ajansdaston ja kay-
tanndllisyyden nakdkulmasta: “Kun menee Myyrmdkeen on kier-
rettévd melkein puoli maailmaa — se on kohtuutonta”. Luhtitien

jatke nahtiin myos ratkaisuna parempiin joukkoliikenneyhteyksiin:

Asukaskyselyn kohdealue.
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“Julkinen liikenne ts. autotie Myyrmdkeen, téistd varistolaisten palvelujen saatavuus paranee — ly-
hyempi matka — vihemmdn pakokaasuja”. (s. 25)

15 vastaajaa puolestaan vastusti tiehanketta. Vastustajat pelkasivat liikenteen maaran kasvua ja
siitd aiheutuvaa melua ja turvattomuutta. ”Luhtitietd ei saa puhkaista Myyrmakeen (turvatto-
muus, melu lilkennesaaste) tai ainakin toivomme alikulkutunneleita ja liikennevaloja seka hidas-

n n

teita”, ”...padstaan jo rakennettua tietda myoten, aiheuttaa melua esim. Pellaksessa”. Osa puoles-

taan pelkasi alueen luonteen ja viheralueiden puolesta: “Luhtitien jatko tulisi jattda rakentamatta
ettei viheralue silpoutuisi”, "Yllapitdaa alueen luonne siten ettei alueen lapi paase jatkossakaan au-
toilemaan”. (s. 25)

Puolet liikennettd kommentoineista valitti nimenomaan Luhtitielld ajettavista ylinopeuksista ja
ilmaisi huolensa pienten koululaisten turvallisuudesta. (s. 26)

1. osallistuminen ja vuorovaikutus 18.9.-26.10.2009

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin Lansi-Vantaan aluetiimissa 8.9.2009. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma paivattiin ja postitettiin osallisille 18.9.2009. Mielipiteet ja tavoitteet kaa-
voitukselle pyydettiin 26.10.2009 mennessa.
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Asemakaava-alueen rajaus osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 18.9.20089.

Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa seka kirjeella tai séhképostilla maanomistajille,
naapureille ja viranomaisille seka kaavoituskatsauksessa 6.-7.3.2010 Vantaa suunnittelee ja raken-
taa -julkaisussa, joka jaettiin Vantaalla joka kotiin. Kaavan nimena oli 141100 Varisto 11.

Kaavatilaisuus Luhtitien padssa 8.10.2009, kooste paikalla olleiden mielipiteista (lasna oli kaavoi-
tusinsindori Mikko Jarvi ja 15 osallista):

Tielle ei ole tarvetta, eika sita tule linjata asuintonttien viereen
Alueella asuu liito-oravia

Virkistysalue pirstoutuu ja saavutettavuus huononee
Kosteikkoalueella uhanalaisia lajeja

Alueella savipohjaa, turhan kallista rakentaa

Osa rakennuksista paaluperusteisia, pohjavesitaso turvattava
Pientaloaluetta, lapsiperheita, kouluja; turvallisuusasioiden hoito?
Miten melua torjutaan?
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e Mielipiteita ei otettu huomioon yleiskaavan yhteydessa, jolloin sanottiin asian tarkentuvan ase-
makaavavaiheessa. Miten mielipiteiden huomioonotto nakyy?

e Kaavoituksen edetessa tulee suunnitelmia esitella yleisotilaisuuksissa

e Henkil6autojen lapiajoa ei tulisi sallia

e Myos Luhtitien alkupaan melu- ja turvallisuusasiat tulisi kasitella tassa yhteydessa, koska tulisi-
vat muuttumaan huomattavasti jos loppuosuus rakennetaan

e Eldimille tulisi turvata tien ylitys, samoin ihmisille

e Palstaviljelijoille on luvattu alueen sdilyminen, miten se on mahdollista?

e Ovatko palstaviljelijat otettu huomioon osallistumisessa?

e Asukas halusi pien-/rivitaloja tilalle 405-4-432 virkistysalueelle A3-alueen viereen

Ensimmaisen osallistumisen mielipiteet:
Kaikkiaan mielipiteita saatiin 31 kappaletta, joista 9 tuli nahtavilldolon jalkeen.

Asukkaat ovat huolissaan kadun tuottamasta lapiajoliikenteesta, liikenneturvallisuudesta, ajono-
peuksista, melusta seka tarinan ja pohjaveden tason mahdollisen muutoksen vaikutuksista Pellak-
sen nykyisten rakennusten perustuksiin. HSL esitti bussipysakkeja Pellaksenpolun kohdalle. Lisaksi
esitettiin, ettd kadun varressa ei saisi olla viljelya.

Myyrmaen aluetoimikunta edellytti, ettd Luhtitie rakennetaan asuinkatutasoisena. Paatdkseen liit-
tyi kaksi eridavaa mielipidetta.

Neuvottelut viranomaisten kanssa

26.10.2011 Uudenmaan ELY- keskus totesi kokouksessa, ettd kaavoitusta voidaan jatkaa Vantaan
ympadristokeskuksen tekeman liito-orava-alueen aluerajauksen mukaisesti. MRL 66 § mukainen
viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

4.10.2017 Uudenmaan ELY-keskus totesi kokouksessa, ettd kaavaan ei tarvita MRL 66 §:n mukaista
viranomaisneuvottelua, mutta liito-oravien elinpiiria kasitelldan ELY-keskuksen kuukausikokouk-
sessa.

15.11.2017 Uudenmaan ELY-keskus totesi kokouksessa, ettd kaavaratkaisu, jossa tien molemmin
puolin on puurivit, ei heikenna liito-oravan elinpiiria.

Lautakuntakdsittely

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.5.2013 jatti asemakaavaehdotuksen poydalle ja 10.6.2013 pa-
lautti asian uudelleen valmisteltavaksi siten, etta Luhtitie on kasiteltava kokonaisuutena yhdessa
Rajatorpantiehen saakka ulottuvan alueen asemakaavaehdotuksen (002049) kanssa. Tana aikana
tulee selvittaa alueella savimaalle rakennettujen, paaluttamattomien rakennusten maara ja Luhti-
tien rakentamisen vaikutukset niihin.

2. osallistuminen ja vuorovaikutus 18.10.-13.12.2017

Toinen osallistuminen jarjestettiin, koska kaava-aluetta oli laajennettu ja edellisesta osallistumi-
sesta oli kulunut kuusi vuotta.

Osallistumisessa kasiteltiin yksityisten kaavamuutoshakemus 30.11.2015, joka kohdistui ajoyhtey-
den jarjestamiseksi osin samalle puistoalueelle. Hakemus on peruttu 3.4.2018, joten hakemusta ei
kasitella tassa enempaa.



141100 / Luhtitie, 19.8.2019 21/50

g W/ Risy.

“ Varisto

!
\

% ) Palstaviljely , ; D
N Odling- o AR ] Huoltotontin laajennus?
" parceller )

Uusi matonpesupaikka?
'\ Ny tavttsplats for mattor?

Kaava-alueen rajaus ja alustava suunnitelma osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 18.10.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin aloituskokouksessa 9.10.2017. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma paivattiin ja postitettiin osallisille 18.10.2017. Mielipiteet pyydettiin kirjaa-
moon 30.11.2017 mennessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tarkistettiin ja postitettiin uu-
delleen 8.11.2017, koska ilmoitus asukaslehdesta 28.10.2017 oli jaanyt pois. Nyt mielipiteet pyy-
dettiin kirjaamoon 13.12.2017 mennessa.

Vireille tulosta ilmoitettiin kirjeella tai sahkdpostilla maanomistajille, naapureille ja viranomaisille
18.10.2017 ja 8.11.2017. limoitus Vantaan asukaslehdesta 28.10.2017 oli jaanyt pois, joten kaavoi-
tuksesta ja uudesta kaavatilaisuudesta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 18.11.2017

Kaavatilaisuus jarjestettiin Rajatorpan koulun ruokalassa 7.11.2017 klo 17.00 — 19.15, jolloin oli
lasna 34 osallista. Uusi kaavatilaisuus jarjestettiin Kilterin koulun ruokalassa 29.11.2017 klo 17.00
—18.30, jolloin lasna oli 29 osallista.

Kaavatilaisuudessa 7.11.2017 esiin nousseet teemat: melu, lapiajoliikenne, liikenneturvallisuus,
joukkoliikenne, viheryhteydet, tien siirtdaminen etelammaksi, maapera ja tekniset asiat.

1. Lento- ja tiemelun yhdistaminen?

2. Vankkasarat voidaan siirtda. Ojan siirrolla saadaan puistomaisempi, huolellisempi

ilme.

Miten meluselvitys vaikuttaa kaavan aikatauluun?

4. Meluselvitys, HSL:n linjat, myds sisdinen liikenne, lakkaako sisdiset linjat Vapaalasta ja
Varistosta,

5. Vaatimattomampi vayl3, tarvitseeko vaylan olla liian sujuva, tutkitaanko vaikutukset
alueen ulkopuolelle Uomatielld ja Louhelantielld, erddnlainen Keha Il. Miten haittoja
estetdadn Louhelantielld? — Laajempi selvitys on Myyrmaen kaavarunko, sen verkolli-
nen selvitys ja koko kaupungin liikenne-ennuste vuodelle 2040. Huomioitu nopeusra-
joitus Luhtitielle 40 km/h, koska muutkin kadut, joihin se liittyy ovat 40 km/h.

6. Vaatimattomampi kapeampi katu?

7. Liikenneturvallisuus? Alueella liikkuu noin 1000 lasta. Millaisia nopeuksia? lltaisin ja
Oisin nopeudet kasvaa. Tarvitaan hidasteita. Hiihtoladut.

8. Viheralueiden yhdistaminen, jotta palvelee ihmisid ja eldimia?

9. Otetaanko vanhat mielipiteet huomioon?

10. Ojan siirto, miten lahelle tontteja?

w
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11.

12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,

25.

26.

27.

Ei saanut kellaria rakentaa. Pellaksentielld on laattaperusteisia taloja, miten voidaan
nyt ojaa kaivaa? Mitdan tayttdmaata ei saa tuoda alueelle! Talojen alla on kovaa sa-
vea, miten nyt kay? Laitetaanko Luhtitie kannelle?.

Asukkaille geotekninen keskustelu.

Keha Il ensin. Tavoitteena, etta viheralueista muodostuu yhtenaisia kokonaisuuksia,
nyt viheralue rikotaan. Kulkevatko runkolinjat 300 ja 400 Helsinkiin? Miten pystytdan
takaamaan, etta ei tule lapiajoliikennetta? — Luhtitie mahdollistaa joukkoliikennetta.
Liikenne alle 10 000 ajon/vrk on Vantaalla tavanomainen katu.

Luhtitie on suora yhteys Vihdintielle. — Kehitetdan asukkaita palvelevia katuja, suunni-
tellaan muutakin kuin Luhtitie, koko katuverkkoa, kokonaisvaltaista suunnittelua.
Luhtitielle liikennemerkit ”Lapiajo kielletty, tontilleajo sallittu, ei koske busseja ja tak-
seja

Kun rata tuli, luvattiin hyva liityntaliikenne. Jos tehtaisiin syvempi mutka Vapaalaan
pain.

Raappavuori on vapaalaisten virkistysaluetta. Enta Pellaksenpolun kohta.
Lilkkennevalot?

Kevyen liikenteen vilylalla tulee vastaan autoja, poliisiautoja ja mopoja. Mopoille 20
km/h rajoitus.

Tien rakentaminen? Tarvitsee syvastabiloinnin. Onko kallis hanke?

Tie etelammaksi. Jos saisi ndtimman klotoidikayran?

Toivotaan, etta tie siirrettaisiin sijansa etelaan pain.

Melu on nyt Vapaalassa ja muualla. Tie on suunniteltava niin, etta ei tulisi lapiajoa Vih-
dintieltd Himeenlinnanvaylille. Onko Louhelantielld 60 km/h?

Myyrmaden huolto on neuvotellut 7 vuotta asuntorakentamisesta tontille. Kaupunki ei
ole luotettava.

Viheralue pidettava yhtenadisena. Yksi silta ei pelasta. Loivat luiskat sillalle, ettd elake-
ldisetkin voisivat sitd kayttaa. Kadun korkeus on merkittava melun kannalta. Maaston
mukainen tasaus on hiljaisempi.

Lapiajoliikenne tulee lisddantymaan. Uomatielld on kouluja ym. Louhelantielle tulee
lisda liikennetta. Sillasta tulee pitka. Palaisin yhteyteen Martinlaaksontien paahan.
Pienempi vayla kylla, mutta ei paskatua.

Pellaksenpolku 9:n tontin maanomistus ulottuu etelammaksi, sielld on hedelmépuita,
voiko liittaa tonttiin?

Kaavatilaisuus Kilterin koulun ruokalassa, 29.11.2017 klo 17.00 — 18.30. Lasna oli 29 osallista ja
viisi kaupungin edustajaa. Vuorovaikutusasiantuntija Pia tasanko kertoi kaavaprosessista, alueark-
kitehti Timo Kallaluoto esitteli diasarjan, joka oli esitetty myds Rajatorpan koululla 7.11. Heikki
Kangas kertoi geotekniikasta.

Esitettyja kysymyksia:

- Miten tdrind muuttuu etaisyyden funktiona?

- Onko takeita, ettei tarindd tule? Missa tarina ei endd tunnu? 50 v. kuluttua? Paljon maksaa/ km?
- Kuivattaako patoallas maata?

- Aleneeko pohjavesi?

- Miten tien kaytosta johtuva tarina? Rikkoontuuko.

- Miten ojan siirto vaikuttaa?

- Ojan varressa on vankkasaraa. Onnistuuko siirto?

- Kysyttiin tien tarpeesta ja tulevista liikkennemaarista.

TyOpajassa esitettiin viela seuraavaa:
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- Luhtitie etelammaksi ja huoltotontin kohdalla pohjoisemmaksi, jolloin tulee S-kaari.
- Tien sijainti etelampana on tarkedampi asukkaille kuin palstaviljely.

- Kiertoliittymat tai lilkennevalot Varistontien ja Avaintien risteyksiin.

- Kiertoliittyma my6s Raappavuorentien risteykseen.

- Lapsia kulkee kouluilta urheilukentélle (Varistontien ja Luhtimaen risteykset)

- Iso keskisaareke Pellaksenpolun kohdalle.

- Pellaksen alueen melusuojaus.
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Ehdotettuja tielinjauksia: A. Yleiskaavan mukainen linjaus. B. Eteldisempi linjaus. C. Isompi S-
mutka. D. Tien oikaisu Orsipolulta alkaen. E. Palstaviljelyalueen kiertdvd linjaus. F. Myés Myyr-
mden huoltotontin kiertdvd linjaus.

Kuulutukset: Vantaan Sanomissa 7.4.2018 annettiin kuulutuksista tiedoksianto, ettd maankayton
ilmoitukset julkaistaan kaupungin internet-sivuilla.

Mielipiteita saatiin 26 kappaletta, joissa esiintyivat edelld mainitut, kaavatilaisuuksissa esitetyt na-
kékulmat.

Erillinen (3.) osallistuminen Pellaksentie 9:n asemakaavamuutosta koskien 3.1.-
24.1.2018

Asunto Oy Vantaan Pellaskulma (Pellaksentie 9) haki 27.12.2017 asemakaavamuutosta omista-
mansa maa-alueen liittamiseksi tonttiin. Perusteluna oli se, etta alue oli piha- ja puutarhakayt6ssa.
Kaavamuutoksella ei haettu rakennusoikeuden lisdysta.
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Asiassa jarjestettiin erillinen kuuleminen 3.1.2018, jolloin osallistumis- ja arviointisuunnitelma Ia-
hetettiin osallisille, joita olivat naapurit ja HSY, kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osal-
lisia. Tama asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen, joten ilmoittaminen internetissa oli
riittdvaa (MRA 30 §). Mielipiteet pyydettiin kirjaamoon 24.1.2018 mennessa.

Mielipiteitd tuli yksi: Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma HSY, 24.1.2018: Ase-
makaavan muutosalueella sijaitsee yleinen jakeluvesijohto ja kerdilyviemari. Naita varten tulee
asemakaavassa esittda ns. johtokuja, jonka leveys on vahintdaan 6 m.

Neljas osallistuminen 19.3.-18.4.2019

Kiinteistot ja asuminen haki asuinrakentamisen sijoittamista Luhtitien pohjoispuolelle 18.3.2019.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin 19.3.2019 ja lahetettiin maanomistajille, naapu-
reille ja viranomaisille. Asemakaava on kaupunkisuunnittelun tyéohjelmassa 2019 ja se on mai-
nittu Asukaslehden kaavoituskatsauksessa maaliskuussa 2019.

Kaavatilaisuus pidettiin Kilterin koululla 27.3.2019.

?\. .E A,”é n’- ; | Lu'kii)k 8’ QAWVUO‘M'. g . .E
. o g’ o ff o J s I Pellas w'su:.gm,_"“‘"w VP E’
 Luhgin. = udﬂpo,,a” —d : 3\\9 < 5
asolg.c~ Lo 04 - «\ \ "O’D :‘
= ‘q?:‘ _kulma :9 on ~:
-~ Altarig Q" \_u\'\mie o - 3> =
so sl B EAN o h
%ﬁ ¥ Pavialo A 3 '
r Varision £
2 v 4 Kora- e
li// < (\\lbgeo Keorma o\ 1 5 s = 50
e [3) wels 3 . S :
’(\" 7 \'\ \ vaz.dOﬂmM % - g apaalan MYYRMAK' :

Ms gﬁ C wd % =
. noy e
BT o &4 Raspirg ‘
TN N LY . 2 Maypgnl
\ 3 > Q 1 2 -.Q;: }3 ! :h 1;0

- Kentih )
° "y
Hamara RG> a= " Myyrmaen E c . ¢
_puisto  .O° - Lo Y = of 3 . 55 urhellupuisto - » *» <
A7 Tovepsdlan wiyiage (R e 82 VIIRUTO 8 T8I

Suunnittelualue punaisella rajauksella.

Asukastilaisuudessa esiteltiin Luhtitien yleissuunnitelmassa tutkittavia A- ja C-linjausvaihtoehtoa.

Asukastilaisuudessa esiteltiin my6s Luhtitien yleissuunnitelmaa ja Luhtitien kadun alustavia suun-
nitelmia. Kaavatydhon ja suunnitelmiin sai esittda mielipiteita. TyOpajassa esitettiin uusia kortte-
leita koskevia mielipiteita:

Vanhojen ja uusien talojen valiin pensasaita.

Uusiin taloihin ei isoja ikkunoita pohjoiseen, silla niista nakyy vanhojen talojen sisaan.
Pellas on hyvaa asuinaluetta, eika sita tule pilata kaksikerroksisilla taloilla.

Luhtitielta uusi katuliittyma Pellaksenpolun kohdalle.
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- Nykyisille rakennuksille on tarkeaa ettei pohjavesi nouse eika laske, koska jotkut talot on
rakennettu reunavahvisteiselle laatalle, eika taloja ole paalutettu.

- Liikenteen eikd rakennusaikainen tarina saa vaurioittaa nykyisia rakennuksia.

- Eisosiaalista asuintotuotantoa Pellaksentien kohdalle. Pilaa alueen.

Mielipiteita saatiin 31 kappaletta ja ne kasittelivdat edelle mainittuja asioita: Asukkaat ovat huo-
lissaan kadun tuottamasta lapiajoliikenteesta, liikenneturvallisuudesta, ajonopeuksista, melusta
seka tarinan ja pohjaveden tason mahdollisen muutoksen vaikutuksista Pellaksen nykyisten raken-
nusten perustuksiin. Mielipiteissa otettiin kantaa linjausvaihtoehtoihin, ja niissa nahtiin aiemmin
kritisoitu A-linjausvaihtoehto C-vaihtoehtoa parempana. Sita perusteltiin mm. pienemmilla kadun-
rakennuskustannuksilla ja silla, etta kaksikerroksinen rakentaminen ei sovi alueelle.

Vastine mielipiteisiin:

Luhtitien tarve on selvitetty yleiskaavan laatimisen yhteydessa. Yleiskaavasta on paatetty kaupun-
ginvaltuustossa ja Luhtitietd koskeva valitus on hylatty hallinto-oikeudessa. Luhtitie on HSL:n run-
kolinjaverkon edellytys Lansi-Vantaalla ja alentaa merkittavasti joukkoliikenteen kustannuksia.

Asemakaava on laadittu yleiskaavan pohjalta ja siind on arvioitu tarkemmin katualueen leveys, si-
jainti, liittyminen ympéristoon yms.. Kaava sallii ldpiajon ja se rakennetaan yleista lilkennetta var-
ten. Yksityiskohtaiset katujarjestelyt ratkaistaan katusuunnitelmassa ja rakentamisen aikaiset toi-
menpiteet maaritellddn kadun rakentamissuunnitelmassa.

Kaavaty6ssa on tutkittu asukkaiden esittdmat vaihtoehdot, joista kahdesta (A- ja C- linjaus) on
tehty tarkemmat, yleissuunnitelma tasoiset suunnitelmat ja arvioitu kustannuksia. Molemmat lin-
jaukset ovat yleiskaavan mukaisia. Kaavoituksesta johtuen eri kiinteistdjen arvot voivat nousta tai
laskea eika naita arvonmuutoksia korvata maanomistajille eika asukkaille.

Konsultti (Ramboll, 24.5.2019) on laatinut Luhtitien yleissuunnitelman vilille Vihdintie — Raappa-
vuorentie. Siind on tarkasteltu Luhtitien olemassa olevaa osuutta ja uutta osuutta. Olemassa ole-
vaa osuutta on suunniteltu nykyista katumaisemmaksi ja turvallisemmaksi monilla tavoin. Ajorato-
jen keskelle on esitetty kivetty keskikaista, mika tiivistaa katutilaa ja hillitsee ajonopeuksia. Suoja-
teiden kohdalle on suunniteltu nykyista leveammat keskisaarekkeet, jotka tekevat jalankulkijoiden
ja pyorailijoiden odottamisesta turvallisempaa. Varistontien liittymaan on esitetty sijoitettavaksi
liilkennevalot. Ne turvaavat kadun ylityksia Variston koulun ldheisyydessa ja hillitsevat ajonopeuk-
sia. Samalla ne katkovat liikennevirtaa, mika helpottaa jalankulkijoiden ja pyorailijdiden kadun yli-
tyksia. Lisdksi Avaintien liittymaan on esitetty jalankulkuvaloja, jotka osaltaan parantavat liikkenne-
turvallisuutta. Linja-autopysakkeja on suunnitelmissa pidennetty, jotta nykymitoituksen mukaiset
bussit mahtuvat pysakille. Ndin my6s mahdollistetaan linja-autoliikenteen merkittava kehittami-
nen Luhtitielld. Kadun kuivatuksessa hyodynnetdan kadun viheralueita. Olemassa olevat puut pyri-
taan sailyttdmaan ja huonokuntoisia puita pyritddn uusimaan. ldempéana Luhtitien yli rakennetaan
ulkoilureitin yhteyteen kevyen liikenteen silta.

Luhtitien uuden osuuden poikkileikkaus on olemassa olevaa tiiviimpi, koska se on tehty nykymi-
toituksen mukaisesti. Uudelle osuudelle on esitetty yksi pysakki pari. Sinne on suunniteltu myos
uusia keskisaarekkeellisia suojatietd. Lisaksi Pellaksenreunan itapuolelle on suunniteltu hiihtosilta,
joka toimii yhteytena Raappavuorenpuiston ja Vapaalanmetsan ulkoilualueiden valilla.

Luhtitie mahdollistaa paremman joukkoliikenteen palvelutason. HSL:n linjastosuunnitelmassa ka-
dulle on esitetty runkolinja seka lisdksi myds muita bussilinjoja. Alustavasti Luhtitien jatkeen
kautta ajavat linjastoluonnoksen mukaisessa linjastossa runkolinja 300 (n. 8 13ht64 / ruuhkatunti /
suunta), linja 583 (3 13ht64 / ruuhkatunti / suunta) seka linja 584 (3 14htd3 / ruuhkatunti / suunta).
Suunnitellut linjat mahdollistavat mm. sujuvat vaihtoyhteydet Luhtitieltd Kehdradan varteen.

Luhtitietd kayttaisi vuorokaudessa 8 000 ajoneuvoa kadun lansiosassa ja 4 000 ajoneuvoa ita-
0sassa, ja se vahentaa liikkennetta Rajatorpantieltd, Martinkylantielta ja Vapaalasta.
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lilkennelaskennoissa on huomioitu Keha Il:n jatkeesta luopuminen ja Vihdintien bulevardit yms.
Luhtitien sijainti on osoitettu yleiskaavassa, mutta katu kaavoitetaan Pellaksenojan kohdalla ete-
[ammaksi. Katu ei kulje nykyisten tonttien kautta.

Kaupunki tulee tekemaan Louhelantiesta ja Uomatiesta yleissuunnitelmat, joissa kaduille suunni-
tellaan toimenpiteitd, jotka rauhoittavat niiden liikennetta. Raappavuorentie ja Vaskivuorentie
ovat katuluokituksen mukaan paakatuja. Liikenne pyritddan ohjaamaan niita pitkin Himeenlinnan
vaylalle.

Pellaksenpolku on nykyaan kevyenliikenteen vayla. Se tullaan rakentamaan ajoneuvoliikenteen
kestavaksi kaduksi. Pientaloalueelle tuleva liikenteen lisdys on niin pientd, vain 39 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa kortteliin 14132, ettei se aiheuta meluntorjuntatarvetta eikd omaa liittymaa.

Luhtitien varteen suunniteltujen asuinpientalojen tydnaikainen liikenne tullaan jarjestamaan mah-
dollisuuksien mukaan Luhtitieltd tyonaikaisen liittyman kautta, ei Pellaksentien kautta. Mikali ka-
tuliittyma toteutettaisiin Luhtitielle Pellaksenpolun kohdalle, se tulisi Luhtitien sisdkaarteeseen,
jossa nakemat eivat ole riittavat. Lisdksi liittyma sijoittuisi liian Iahelle bussipysakkeja. Lapiajolii-
kenne Pellaksen alueelle lisdantyisi, silla liittyma mahdollistaisi ajon Pellaksen nykyiselle alueelle.

Luhtitien rakentamisen jalkeen kadulla liikkuu paljon kevytta liikennetta ja siina tulee kulkemaan
my0s useita bussilinjoja. Kokemusten mukaan kiertoliittymat ovat jalankulkijoille ja pyorailijoille
turvattomampi vaihtoehto kuin liikkennevalot. Ne ovat myos joukkoliikenteen reiteilla kiertoliitty-
maa suositeltavampi ratkaisu. Kiertoliittymat soveltuvat liittymiin, joissa eri tulosuuntien liikenne-
maarat ovat melko tasaisia. Jos paatien lilkkennemaara on merkittavasti sivutien liikennemaaraa
suurempi, on sivusuunnasta vaikea liittya varsinkin ruuhka-aikaan. Muun muuassa ylla mainituista
syista Varistontien ja Avaintien liittymiin ei ole suunniteltu kiertoliittymaa.

Asemakaavan yhteydessa on tehty meluselvitys ja tarvittaessa nykyiset rakennukset ja pihat suoja-
taan meluaidoin. Melueste ei ole tarpeen alle 55 dB melutason saavuttamiseksi.

Suomessa lentokonemelua kuvataan EU:n meludirektiivin mukaisesti pdiva-ilta-ydmelutasoksi kut-
sutulla tunnuksella Lden, joka kuvaa vuositasolla meluenergian vuorokauden ajalla painotettua
keskiarvoa. llta-ajan (klo 19-22) lentomelutapahtumiin on lisatty + 5 db ja y6ajan (klo 22-07) ta-
pahtumiin + 10 dB. Painotusta kdytetdan, jotta melun hairitsevaksi kokevien erot eri vuorokauden
aikoina voidaan ottaa huomioon. Tieliikennemelun kuvaus ei sisalld painotusta.

Vantaalle kaavoitettaessa tulee melutilanne arvioida Vantaan rakennusjarjestyksen taulukon "Ra-
kennuksen ulkovaipan daneneristavyysvaatimukset” vaatimusten perusteella. Ko. taulukossa on
vaatimukset maaritelty maa- ja lentomelun osalta ainoastaan erikseen, ei ndiden summamelulle.
Maaritykset on tehty eri melusuureilla: Lentomelun osalta kdytetdaan paiva- ja ydajan keskidanita-
soja (LAeq), maaliikenteen osalta koko vuorokautta kuvaavaa melusuuretta Lden. N&ita suureita ei
voi laskea yhteen summameluksi. Rakennusjarjestyksen taulukko perustuu Ymparistéministerion
2003 julkaisemaan ohjeeseen ”"Rakennuksen julkisivun daneneristavyyden mitoittaminen”, jossa ei
my0dskadan ole maaritetty eristavyysvaatimuksia tie- ja lentoliikennemelun summamelulle, vaan
kaikki eristavyyden mitoitusperusteet on asetettu naille erikseen. Syyna on se, ettd ko. melut poik-
keavat selvasti toisistaan: Tieliikennemelu on paaosin jatkuvaa, kun taas lentoliikennemelua esiin-
tyy yleensa vain ajoittain ja keskimaaraista selvasti korkeampina tasoina. Naiden toisistaan poik-
keavien melutyyppien, kuten tie-/raideliikennemelu ja tie-/lentoliikennemelu, tulee EU:n ja Ympa-
ristdministerion kannan mukaan yleensakin kasitella erikseen, eika niita tule yhdistda summame-
luksi. Tama ilmenee mm. EU:n ympéristomeludirektiivin (2002/49/EY) ja tdméan toimeenpane-
miseksi tehdyn ympéristdnsuojelulain muutoksen (459/2004) nojalla laadittavien meluselvitysten
soveltamisohjeissa.!

1 Ramboll Oy 1.12.2008 Keimolanméaen asemakaavan nro 220200 valitukseen Helsingin hallinto-oikeudelle. Ympéristélau-
takunnan rakennuslupajaoksen 30.10.2007 hyvaksyma taulukko sisaltyy Vantaan rakennusjarjestykseen, Kv 15.11.2010.
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Uuden kadun liikenteesta voi valittyd maaperdan tarinaa. Tarinan vaikutusalue on arvioitu ta-
rindldhteesta liikenteen nopeuden ollessa 40 km/h. VTT:n suosittelema tédrinan heilahdusnopeu-
den raja-arvon v=0,3 mm/s (suositus uusien vaylien suunnittelussa) arvioidaan alittuvan alle 10 m
etaisyydelld tarindlahteestd, sekd raja-arvon v=0,15 mm/s (suhteellisen hyvat oliosuhteet, ihmiset
voivat havaita vardhtelyt, mutta ne eivat ole hairitsevid) noin 10-20 m etdisyydella tarindldhteesta
(Raportti WSP Finland Oy, 18.6.2018).

Tarindlaskennan perusteella ei ensisijaisesti esiteta kaytettavaksi hidastinkoroketta, vaikka nain
voimistettaisiin ylinopeuksien rajoittamista. Tarinan vaimennusratkaisuja ei ole tutkittu.

Pilarointi muuttaa saven kitkamaan mukaiseksi eika vaikuta pohjaveteen. Vain putkikaivannot voi-
vat menna pohjaveden alle, joka sekin voidaan hoitaa niin, etta pohjavesi ei alene. Pellaksenojan
siirron yhteydessa varmistetaan pohjaveden korkeuden sailyminen nykyisellaan.

Kaavaratkaisussa esitetysta Pellaksenojan siirrosta laaditaan yleissuunnitelma, jossa huomioidaan
tarvittavat tulvimistilat, eroosiosuojaukset ja mahdolliset uoman stabiliteettiongelmat. Lisdksi
suunnitelmassa huomioidaan puron luontoarvot siirrettdavalla matkalla (mm. vankkasara). Siirret-
tdva uoma toteutetaan luonnonmukaisena mutkittelevana uomana.

Pellaksenojan siirto aiheuttaa muutoksia osalle Pellaksentien ja Pellaksenojan kiinteistdista. Nyky-
tilanteessa suurin osa tonteista johtaa kuivatusvedet Pellaksentien tai Pellaksenpolun huleve-
siviemariin, jotka purkavat Pellaksenojaan. Osa kiinteistoista johtaa kuivatusvetensa ilman viema-
réintia suoraan Pellaksenojaan. Vaihtoehdossa C Pellaksenojan uusi linjaus sijaitsee noin 50 — 70
metrid nykyista etelampanad, joten tonttien kuivatusvesien johtaminen uuden Luhtitien ali uuteen
Pellaksenojaan huomioidaan suunnittelussa. Tonttien eteldpuolelle siirrettdvan uoman tilalle
(Avain- ja Pellaksentien valille) on suunniteltu hulevesiviemari, joka kokoaa tonttien kuivatusvedet
ja johtaa ne Pellaksentien hulevesiviemariin, jota jatketaan uuteen Pellaksenojaan. Raappavuor-
tenoja sailyy nykyiselld paikallaan.

Alueen virkitysarvot on tunnistettu ja niita kehitetdan jatkossakin. Koirapuistoa ei olla siirta-
massa.Kaava-alueelle sijoittuva palstaviljelyalue supistuu, mutta sen viereen siirretdaan Uomatien
matonpesupaikka, joka mahdollistaa paremmat palvelut matonpesijéille kuin viljelijéillekin. Palsta-
viljelyalue ja uusi matonpesupaikka kuten muutkin viheralueella tapahtuvat muutokset tutkimaan
jatkosuunnittelun yhteydessa. EU-saanndksista ei ole 16ytynyt asiakirjaa, joka rajoittaisi viljelya
tien laheisyydessa Suomessa. Luhtitien varteen rakennetaan kevyen liikenteen raitit ja tien yli ra-
kennetaan ulkoilureitin yhteyteen idemmaksi kevyen liikenteen silta, joka osoitetaan kaavamuu-
toksessa nro 002049 ja 002156. Virkistys- ja latuyhteydet sailyvat alueella.

Luontoarvot, kuten liito-oravat nousivat esille erityisesti, kun kaava-alue jatkuin Raappavuorentien
varteen. Liito-oravista on tehty erillinen selvitys. Neuvottelussa Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa
26.10.2011 todettiin, etta kaavoitusta voidaan jatkaa Vantaan ymparistokeskuksen tekeman liito-
orava-alueen aluerajauksen mukaisesti.

Kelokuusenmaen kaavoissa nrot 002156 ja 002418, seka 002329 liito-oravien elinolojen sailymi-
sesta on neuvoteltu ELYn kanssa 17.9.2018, missa todettiin sailytettavat kolopuut seka korttelialu-
eiden rajaukset. Yleiskaavatyon yhteydessa on tutkittu myos vihersiltavaihtoehto, mutta mm.
luonnonarvojen takia siltavaihtoehtoa paadyttiin pitamaan parempana. Selvityksen perusteella
vihersiltaa ei merkitty yleiskaavaan (Yleiskaavatoimikunta 1.2.2006). Vankkasaraa ei ole rauhoi-
tettu luonnonsuojeluasetuksessa. Luhtitien sijoittuminen tasaiselle alueelle, joka ei mahdollista
mahdollista pieneldinten alikulkua.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu joka kotiin Vantaan Sanomissa ja vuosittain ilmestyvassa kaa-
voituskatsauksessa ja kaavaty6ta on voinut seurata kaavatyon internetsivuilta.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyodynnetaan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtaan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdaan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

MAL-tavoitteet:

- Yhdyskuntarakenteen eheytyminen ja joukkoliikenteen edistdaminen sekd maankayton, asu-
misen ja lilkkenteen yhteensovittaminen tiivistamalla ja taydentamalla olevaa keskustaa rai-
deliikenteen aseman valittémassa laheisyydessa

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja tontinluovutusta (Kv

18.6.2018)

e Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdaydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.

e Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

e Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Jokaisessa asemakaavassa tuodaan esiin ne tavoitteet,
joihin asemakaavalla voidaan vastata matkalla kohti jatteetdnta ja hiilineutraalia Vantaata ja joita
mitataan resurssiviisauden seurannassa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

e  Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

e Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

e  Vihertehokkuustyokalulla turvataan eri maankayttdmuodoille vaadittava vihertehokkuustaso.

e  Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdan resurssitehokkaita, luonnonmu-
kaisia ratkaisuja.

e Luonnon monimuotoisuus sadilytetdan ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

e Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

- Huolehdimme pihojen kauneudesta, monimuotoisuudesta ja vesitaloudesta.

Muut tavoitteet

Kaavatydlle on asetettu seuraavia tavoitteita:
- Luhtitien jatkuminen Myyrmakeen
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- Pellaksenojan varren Vankkasarojen siirtaminen

- luontoarvojen sdilyminen

- virkistysreittien- ja alueiden sailyminen ja niiden monipuolisuus

- kaupunkirakenteen tiivistaminen joukkoliikenteen runkovaylan varrella
- kaavataloudellisten nakdékulmien huomioiminen

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavatyon alussa Luhtitien katulinjauksen lahtokohtana oli linjausvaihtoehto A, joka liittyi
mahdollisimman suoraan Raappavuorentiehen. Linjaus sijoittui kaikkein Iahimmaksi Pellaksen
nykyisia pientalotontteja kuitenkin niin, etta kadun ja tonttien valiin jdi suojaviheraluetta ja
Pellaksenojan nykyinen linjaus. Idassa linjaus sijoittui Pellaksenojan uoman paalle, josta tehtiin
siirtosuunnitelma.

Toisen osallistumisen yhteydessa asukkaat ehdottivat tutkittavaksi seuraavia tielinjauksia: A.
Alkuperainen linjaus. B. Eteldisempi linjaus. C. Isompi S-mutka. D. Tien oikaisu Orsipolulta alkaen.
E. Palstaviljelyalueen kiertava linjaus. F. Myos Myyrmaen huoltotontin kiertava linjaus.
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Asukkaiden ehdottamia tielinjauksia.

Linjausvaihtoehtoja arvioitiin eri ndkdkulmista ja todettiin seuraavaa:

A-, B- ja C-linjausvaihtoehdot ovat yleiskaavan mukaisia, maankaytollisesti ja taloudellisesti realis-
tisia seka ne pirstovat vahiten maakunta- ja yleiskaavassa esitettya seudullista viheryhteytta. Li-
saksi todettiin, etta B- ja C-linjaus ovat kaytannossa samat, silla kadun suunnittelulahtékohtiin ja
linjaukseen vaikuttavat merkittavasti runkolinjaston asettamat vaatimukset.

D-, E- ja F-linjausvaihtoehdot todettiin taloudellisesti, maankaytollisesti seka kaavallisesti eparea-
listisiksi. Taloudellisesti ei ole perusteltua tehda kahta katulinjausta vierekkain (Luhtitien jatke er-
kanisi ennen kadun paatettd) eika kasvattaa esitetyssd maarin uuden ja pohjarakenteiltaan kalliin
katuyhteyden pituutta, mikd myos kasvattaisi joukkoliikenteen liikennoéintikuluja. Linjaukset E ja F
my0s pirstoisivat seudullisen viheryhteyden seka liito-oravien ydinalueen, eivatka olisi yleiskaavan
mukaisia.

Edellda mainituin perustein 2.11.2019 paatettiin teettda yleissuunnitelmat meluselvityksineen lin-
jausvaihtoehdoista A ja C (kuva kohdassa 3.2.2., 4. osallistuminen).
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C-linjausvaihtoehdossa on tutkittu asuinrakentamista Luhtitien ja Pellaksen asuinalueen viiliin. Pel-
laksenojan siirtoa tutkitaan tdssd vaihtoehdossa ldhivirkistysalueelle. Luonnosvaiheen kuva
19.3.2019.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
C-linjaus valittiin kaavan lahtokohdaksi 25.6.2019, ja sitd perustelivat seuraavat seikat:

- kadunrakentamis- ja vesihuoltokustannukset eivat ole merkittavasti A-linjausta kalliimmat

- mahdollistaa uutta asuinrakentamista 7000 k-m? joukkoliikenteen runkolinjan varrelle, pa-
osin kaupungin maalle.

- luo jasennellymman ja tunnistettavan kaupunkikuvan Luhtitien jatkeen varrelle

- Pellaksenojan siirto virkistysalueelle liittda sen paremmin seudulliseen viher- ja virkistysalu-
eeseen ja mahdollistaa levedamman purovyohykkeen kuin A-linjauksessa.

Taloudellisesti uusien korttelien rakennusoikeudesta saatavat tulot ovat merkittavasti suuremmat
kuin A- ja C-linjausvaihtoehtojen kustannusero, jossa on huomioitu kadun rakentaminen, kunnal-
listekniikan siirrot, Pellaksenojan siirto ja liikennemelun torjunta.

Lisdksi uudet korttelit ndhtiin merkittavana kaupunkikuvallisena elementting, jossa townhouse-
tyyppinen, kaarevat kaksikerroksiset asuinrakennukset ja yksikerroksinen autokatos rajaavat katu-
tilasta kaupunkimaisen ja tunnistettavan. Erillispientalojen alueelle sijoittuva Pellaksentie 9:n kaa-
vallinen ratkaisu on samanlainen A- ja C-linjausvaihtoehdoissa.
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Aksonometria kortteleista 14130-14132, havainnollistus asemakaava-arkkitehti Anders Hedman.
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Asemapiirros kortteleista 14130-14132, havainnollistus asemakaava-arkkitehti Anders Hedman.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Mitoitus
Asuinpientalojen korttelialue, AP 1,78 hehtaarin alue. Asuinrakennusoikeus on 7 000 k-mz2. Te-
hokkuusluku e=0,39.

Autopaikat: 1,3 ap /asunto.

Pyorapaikat: 1/ asuinhuone.

Erillispientalojen korttelialue, AO, 0,34 hehtaarin alue. Asuinrakennusoikeus 610 k-m?. Tehokkuus-
luku e=0,18.

Autopaikat: 2 ap/asunto

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet kaarevat rakennukset rajaavat Luhtitien katualuetta muodostaen kaksiker-
roksisen reunakorttelin kadun ja yksikerroksisten erillispientalojen valiin. Rakennusten arkkiteh-
tuurista ja rakentamisesta on annettu katutilan rajausta, laatua, julkisivumateriaaleja, kivijalkaa ja
kestdvaa kehitysta koskevia maarayksia. Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viher-
rakentamisesta, -tehokkuudesta ja hulevesien kasittelystda on annettu maaraykset.

e

Havainnekuva Luhtitietd rajaavista rakennuksista, asemakaava-arkkitehti Anders Hedman.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AP, asuinpientalojen korttelialueet

Luhtitien pohjoisreunan uudet asuinkorttelit muodostavat yhtendisen, kaarevan ja varikkaan Luh-
titien katutilan, joka eteldssa rajautuu lahivirkistysalueeseen, jonka etualalla on Pellaksenojan pu-
rovyohykke, palstaviljelyalue, koirapuisto ja matonpesupaikka, ja joita kehystavat Vapaalanmetsan
metsikot. Uudet korttelit muokkaavat Luhtitien jatkeen miljo6ta kaupunkimaisemmaksi. Town-
house-tyyppisiin rakennuksiin sijoittuu paasaantoisesti kaksikerroksisia asuntoja, joilla on omat
leikattavin pensasaidoin rajatut etupihat seka sisadankaynnit talon molemmilta puolilta. Julkisivut
ovat varikkaita ja laadukkaita materiaalien ollessa punatiilta ja rappausta ja raikkaan murretut
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julkisivuvarit vaihtelevat asunnoittain korostaen pienimittakaavaisuutta ja vertikaalista rytmia.
Korttelin arkkitehtonisena ja kaupunkikuvallisena lahtékohtana on ollut Kartanokosken asuinpien-
talot ja katutilat.

Kuvat kartanonkoskelta, Anne Olkkola, 2019.

Kaupunkikuvallisesti tarkeita rakennusten paatyja tulee korostaa ja rakennusten on noudatettava
Luhtitiehen rajautuvaa rakennusalan rajaa. Harjakattojen eteldanpuoleisille lappeille tulee sijoittaa
aurinkopaneeleita.

Uusi asuinrakennusoikeus on 7 000 k-m?, joka tuottaa noin 80 autopaikkaa, riippuen asuntojen
koosta. Autopaikat tulee sijoittaa autokatoksiin. Kortteleihin ajo tapahtuu Pellaksentielta ja Pellak-
senpolulta. Korttelin yhteinen piha tulee rakentaa korkeatasoisesti ja kdayttda monimuotoista kas-
villisuutta. Vihertehokkuus tulee olla 1,0. Pihalle saa rakentaa talousrakennuksia.

Havainnekuva korttelipihasta, asemakaava-arkkitehti Anders Hedman.

AO, erillispientalojen korttelialue

Pellaksentie 9:n asemakaavamuutoksessa tontin rakennusoikeus pysyy samana kuten kaavamaa-
raykset. Alin lattiakorko on tarkistettu vastaamaan nykyista korkojarjestelmaa (N2000) ja se on
+29,8. Tontin koko on suurentunut ja siihen on liitetty As Oy Vantaan Pellaskulman omistama kiin-
teiston osa, joka sijoittui aiemmin lahivirkistysalueelle.
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Muut alueet

VL Lahivirkistysalue

Osa Vapaalanmetsan lahivirkistysalueesta, Pellaksenojasta ja kevyen liikenteen reitista jaa Luhti-
tien linjauksen alle. Kaavassa esitetdan Pellaksenojan siirtoa lahivirkistysalueelle Luhtitien etela-
puolelle. Palstaviljelyalue sailyy pinta-alaltaan pienempana ja sen itdreunaan tehdaan uusi maton-
pesupaikka, joka korvaa nykyisen Uomatien paatteen vieressa olevan pesupaikan. Koirapuisto sai-
lyy nykyisessa sijainnissaan.

Pellaksenojan siirrosta tehdaan erillinen suunnitelma, jossa huomioidaan aikaisemmin tehdyn siir-
tosuunnitelman periaatteita mm. alueella esiintyvan, silmallapidettavaksi luokitellun, vankkasaran
(Carex riparia) osalta. Nykyiset Luhtien jatkeen alle jadvat esiintymaét siirretddan uuteen uomaosuu-
teen.

Lahivirkistysalueelle merkitdaan maanalaisille johdoille varattuja alueita, jolle ei saa istuttaa syva-
juurisia puita tai pensaita, sijoittaa rakennuksia, rakennelmia tai maanlajitysta, mika vaurioittaisi
tai estaisi putken huollon.

EV Suojaviheralue

Suunnittelualueen lansiosassa Avaintien suuntaisesti kulkevan puron (Raappavuortenoja/Pellak-
senoja) linjaus ei muutu asemakaavaratkaisussa; puro sijoittuu pohjoisetelasuuntaisesti uuden
asuinkorttelin ja katualueen viliselle suojaviheralueelle.

Katualue

Luhtitie on 1+1 ajoratainen katu, jolla on molemmin puolin viherkaistat ja yhdistetyt jalankulku-
seka pyorailyvaylat. Luhtitien uusi osuus poikkeaa nykyisestda osuudesta mm. siten, ettd ajokaisto-
jen valiin ei jaa saareketta. Uudella osalla voidaan myds kayttda monilajisempaa katupuustoa ja
luonnonmukaisia dynaamisia istutuksia. Bussipysakkien sijoittelussa ja tilavaruksissa on huo-
mioutu runkolinjojen tarpeet. Pellaksentien ja avaintien katualueet sailyvat nykyisen levyisina. Pel-
laksenpolku on jalankululle ja pyorailylle osoitettu katualue, jolla tontille ajo on sallittu. Katualue
on saman levyinen, kun nykyisin kaava-alueen pohjoispuolella.

Luhtitien hulevesien hallinnassa sovelletaan ns. Green Street -periaatetta, jossa katujen hulevesia
on tavoitteena hyodyntaa kadunvarren kasvillisuuden kadytossa ja huolehtia hulevesien kasittelysta
siten, ettd hulevesien laatu paranisi ennen purkamista avouomiin. Hulevesien kuivatus suunniteltu
jarjestettavaksi padasiassa viherkaistoilla sijaitsevien painanteiden avulla.
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Kuva Luhtitien yleissuunnitelmasta, Ramboll, 24.5.2019.
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Kuva Luhtitien katualueen tyyppipoikkileikkauksesta (Ramboll OY, 24.5.2019), johon on sovitettu
korttelin liittyminen, Vantaan kaupunki, 26.6.2019.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava. Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Ko-
konaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutoksella mahdollistetaan uusi katuosuus, joka lyhentaa asiointimatkoja Myyrmden kes-
kustaan ja juna-asemille, ja jonka kautta kulkevat uuden linjastosuunnitelman mukaiset joukkolii-
kenteen runkolinjat. Kaava toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden henked. Uusia
asuntoja tulee noin 80 kappaletta arviolta noin 180 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne
¥ - AL
e . Alue sijoittuu Variston ja Vapaalan kaupungin-
- osiin Pellaksen ja Vapaalan asuinalueiden va-
'||.'r'_:'|_l:|-l liin. Ratkaisu edistda joukkoliikennetta, Myyr-

; iL E L  ma&en keskustan saavutettavuutta seki tay-
= — 1=  dennysrakentamista joukkoliikenteen runko-
o T e vaylan varrella sdilyttdaen seudullisen viheryh-
o] B | teyden Luhtitien eteldpuolella. Uudet raken-
J'Zz:f  nukset ovat punaisia, nykyiset mustia (2017).

A R

13

Kaupunkikuva

uudet korttelit muuttavat alueen kaupunkikuvaa kaupunkimaisemmaksi ja parantaa orientoita-
vuutta. Mittakaava on sovitettu ymparoivaan rakenteeseen kuitenkin tuoden uuden kerroksen
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kaupunkikuvaan varien ja rakennusten vahvan kaarevan muodon suhteen seka asuinakennusten
tyypin suhteen (townhouse).

Asuminen

Kaava-alueelle tulee n. 80 pientaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupun-
kiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita lisaamalla
asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja ty6paikat

Kaava ei lisaa tyopaikkojen maaraa. Asukkaiden lisdys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Myyr-
maden palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Myyrmden ja Vantaankosken kuten koko
padkaupunkiseudun tyopaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai py6éramatkan
padssa, joten hanketta voidaan pitdaa VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat merkittavia.
Kustannuksia tuottavat uuden katuosuuden rakentaminen, vesihuollon osalta uusien vesi- ja vie-
marilinjojen rakentaminen, Pellaksenojan siirto seka valillisesti melusuojaukset Luhtitien nykyisen
osuuden kohdalla. Lisdksi kaavan yhteydessa kaupunki tulee lunastamaan osan uusista kortte-
leista. Uudet korttelit kasvattavat investointien maaraa verrattuna A-linjausvaihtoehtoon, jossa ei
esitetty asuinkorttelien tdydentamista Pellaksen eteldpuolella, mutta uusien korttelien rakennus-
oikeuksista saatavat maanmyyntitulot ovat huomattavasti suuremmat kuin lisdinvestoinnit.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joiden ennakoidaan olevan perheellisid. Pientaloasuntojen koko
vaihtelee, ja alueelta I6ytyy koti moneen tarpeeseen ja elamdnvaiheeseen. Tavoitteena on ehja
sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Vapaalan- ja Myyrmdenmetsan, Vapaalan
liilkuntapuiston ja Myyrmaen urheilupuiston kdyttéa. Rakennukset sijoittuvat osin nykyiselle ldhi-
virkistysaluelle, joten hanke vahentaa virkistysalueiden maaraa. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistys-
kayttoa koskevia tavoitteita, silla virkistysalueita sdilyy merkittavasti.

Liikenne
Autoliikenne

Olemassa olevan Luhtitien ja Uomatien vilille rakennettavan uuden katuyhteyden myo6ta Luhtitie
tulee olemaan Vihdintien ja Raappavuorentien yhdistava alueellinen kokoojakatu. Katuyhteyden
arvioitu valmistuvan vuonna 2022.

Liikenne-ennusteen mukaan Luhtitien keskiarkivuorokausiliikkenne vuonna 2040 on kadun lansi-
padssa noin 8000 ja itdpadassa noin 4000 ajoneuvoa (molemmat suunnat yhteensd). Ennustetusta
lilkennemaarasta noin 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa on Luhtitien ldapiajavaa liikennettd, ja loput
alueen sisdlle suuntautuvaa asukas- ja asiointiliikennetta.

Kevyt liikenne

Kaava-alueen rakentamisen yhteydessa Raappavuorentien lansipuolelle on suunniteltu rakennet-
tavan kevyenliikenteen vayla. Lisaksi Luhtitien etela- ja pohjoispuolilla on kaavailtu kevyenliiken-
teen vaylat. Kaava-alueen lansipuolelle on suunniteltu Luhtitien ylittdva hiihtosilta.
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Luhtitien ja Avaintien liittymaan on esitetty rakennettavaksi jalankulkijavaloja, jotka parantavat
liilkenneturvallisuutta.

Joukkoliikenne
HSL laatii alueelle Himeenlinnanvaylan ja Vihdintien linjastosuunnitelmaa, jossa Luhtitielle on esi-

tetty runkolinja seka lisdksi myds muita bussilinjoja. Alustavasti Luhtitien jatkeen kautta ajavat lin-
jastoluonnoksen mukaisessa linjastossa runkolinja 300 (n. 8 1aht6a/ ruuhkatunti/ suunta), linja 583
(3 1aht6&/ ruuhkatunti/ suunta) seka linja 584 (3 13ht63/ ruuhkatunti/ suunta). Luhtitie on HSL:n
runkolinjaverkon edellytys lansi-Vantaalla ja alentaa merkittavasti joukkoliikenteen kustannuksia.
Suunnitellut linjat mahdollistavat mm. sujuvat vaihtoyhteydet Luhtitieltd Kehdradan varteen. Lin-
jastoon esitetyt muutokset olisivat tulossa aikaisintaan vuonna 2022.

300

Linjastosuunnitelmaluonnokset, 4.4.2019, HSL. ‘ ‘ e

Vesihuolto

Nykyiset Pellaksentien kiinteistdja palvelevat HSY:n vesihuoltolinjat (jatevesiviemari 200 M 1994 ja
vesijohto 110 M 1994) siirretdan uusien asuinrakennusten alta, ja Luhtitien pohjoispuolelle kaavoi-
tettavan tontin pohjoisrajalle rakennetaan uudet vesijohto- ja viemariputket (VJ 110 M ja JV 200
M) seké hulevesivieméri (HV 315 M / HV 250 M). Uusille vesihuoltolinjoille varataan kaavassa kuu-
den metrin rasitealue nykyisten ja uusien tonttien rajalle.

Luhtien pohjoispuolelle kaavoitettavat tontit ja Pellaksentien nykyiset kiinteistot, jotka ovat liitty-
neet Luhtitien alle siirrettaviin linjoihin, liitetddan rakennettaviin uusiin vesihuoltolinjoihin JV 200 M
javii1io m.

Pellaksentien ja -polun kiinteistojen kuivatusvesien johtaminen uuden Luhtitien ali uuteen Pellak-
senojan uomaan huomioidaan suunnittelussa. Tonttien eteldpuolelle (Avain- ja Pellaksentien va-
lille) on suunniteltu hulevesiviemari (HV 300/250 M), joka kokoaa tonttien kuivatusvedet ja johtaa
ne Pellaksentien hulevesiviemariin, jota jatketaan siirrettavaan Pellaksenojan uomaan.

Luhtitien jatkeen alle jaava jatevesiviemari (1000 B) joudutaan rakentamaan uudelleen noin 430
metrin matkalta. Runkoviemarille varataan kaavassa 12 metrin rasitealue. Lisaksi Avaintien ja
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Pellaksentien valisellad alueella nykyisin sijaitseva vesijohto (500 V) siirretdan noin 250 metrin mat-
kalta.

Luhtitien ja Avaintien risteykseen esitetdan uutta palovesiasemaa olemassa olevan palopostin ti-
lalle.

Yhteensd uutta HSY:n vesijohtoa rakennetaan noin 540 m, jatevesiviemarid noin 720 m ja huleve-
siviemaria noin 260 m. Vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat arviolta 3 260
000 €, joista HSY:n osuus on noin 1 630 000 €. Vesihuoltoverkoston kustannuksissa ei ole huomi-
oitu liitostoihin liittyvia ohipumppausten kustannuksia.

Ymparistéhairiot
Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mikda huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren

daneneristysvaatimuksena 35 dBA. Tieliikenteen, |dhinnd Raappavuorentien ja Luhtitien aiheut-
tama melu tai pienhiukkaset eivat esta kaavan toteuttamista.

RANPAMOREN

Kuvat pdivdajan (vas.) ja yéajan keskiddnitasoista suunnitellulla maankdytdllé ja ennustevuoden
2040 liikenteelld, Promethor Oy, 1.8.20189.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Uudisrakentaminen sijoittuu lahivirkistysalueelle ja silla on vaikutusta alueen luontoarvoihin. Vuo-
den 2016 liito-oravaselvityksen ja vuoden 2018 maastokdyntien perusteella kaava ei vaikuta liito-
oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkoihin. Pellaksenojan uoman siirron osalta rakentaminen to-
teutetaan siten, ettd rakentamisella jaljitelladn mutkittelevaa luonnonuomaa. Vankkasaran elin-
olosuhteet voidaan sdilyttda ja rumpurakenteet toteuttaa siten, etta kalojen ja muiden eldinten
liilkkuminen on mahdollista.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavaratkaisussa Pellaksenoja siirretdan Luhtitien etelapuolelle, ja Pellaksenojan siirrosta laadi-
taan suunnitelma. Siirtosuunnitelmassa tulee huomioida tarvittavat tulvimistilat, eroosiosuojauk-
set ja mahdolliset uoman stabiliteettiongelmat. Lisaksi suunnitelmassa on huomioitava puron
luontoarvot siirrettavalld matkalla (mm. vankkasara). Siirrettdva uoma tulee toteuttaa luonnon-
mukaisena mutkittelevana uomana.

Kaavamuutoksen myota kaava-alueen vetta lapdisemattdman pinnan maara lisaantyy. Lapaise-
mattdmien pintojen lisddntyessa on odotettavissa, ettd hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasvavat.
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Tonteilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttaa ennen vesien johtamista yleiseen ver-
kostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus
on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sieltd
poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi ker-
tya piha- ja pysakdintialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kestavalle
sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hal-
littu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syyta mitoittaa 50 mm sadetilanteelle. Ra-
kennusluvan yhteydessa tonteille tulee laatia hulevesisuunnitelmat, jotka hyvaksytetaan kaupun-
gilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Kadun ja rakennusten rakentaminen vaikuttaa ilmastonmuutokseen lisadmalla kasvihuonekaasu-
padstoja rakennusaikana seka niiden kdyton mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Koska Van-
taalla on tarve uusille asunnoille, asemakaavaehdotus tukee resurssiviisautta tehokkaalla kortteli-
rakenteella ja sijoittumalla olemassa olevan yhdyskuntarakenteeseen joukkoliikenteen runkoyh-
teyden varrelle. Uuden katuosuuden mydsta voidaan toteuttaa kustannustehokkaampaa ja laa-
dukkaampaa joukkoliikennetta.

Kaavamaarayksissa edellytetdan aurinkopaneelien sijoittamista. Lisdksi kaavamaarayksilla edelly-
tetdan laadukkaita materiaaleja ja lopputulosta, mika pidentda rakennusten elinkaarta.

Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparistda ja toteutetaan kestavan ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kaytté6notto. Mene-
telmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien lImastonkestava kaupunki -hank-
keessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihrean ja 1a-
paisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli).

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Pellaksen nimi juontaa juurensa tontit myyneen maanomistajan nimesta Felin.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Luhtitien jatketta tarvitaan vuonna 2022 joukkoliikenteelle uuden HSL:n linjaston johdosta. Kadun
rakentaminen ja Pellaksenojan siirto aloitetaan valittdmasti kaavan saatua lainvoiman. Asuinkort-
telit pyritddan rakentamaan valmiiksi ennen Luhtitien liikkenndintid. Asuinkorttelin 14131 kaava
edellyttaa lunastuksia. Tontin isomman osan omistajalle syntyy lunastusoikeus tontin pienempaan
osaan, mika korvataan.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Timo Kallaluoto
Anne Olkkola
Anders Hedman
Elina Ekroos
Laura Muukka
Mikko Jarvi
Marko Hoffrén
Eeva Juusela
Pia Tasanko
Renita Niemi

Kuntatekniikan keskus : Marja Leppanen
Elina Kettunen
Jaana Virtanen
Pirjo Salo
Teemu Vihervaara
Mikko Kettunen
Heikki Kangas
Emma Lottanen
Satu Natynki
Heidi Burjam
Seija Tulonen

Kiinteistot ja asuminen Tomi Henriksson
Jukka Hietamies
Juho Lumme

Rakennusvalvonta: Matti Karki

Ymparistokeskus: Jarmo Honkanen
Sinikka Rantalainen

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 19. paivana elokuuta 2019

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
kaavoitusteknikko
suunnitteluavustaja
suunnitteluavustaja
vuorovaikutusasiantuntija
vuorovaikutusasiantuntija

vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsindori
lilkenneinsindori
lilkenneinsindori
alueinsindori
geotekniikkapaallikko
suunnitteluinsindori
viheraluesuunnittelija
puistosuunnittelupaallikko
projektisuunnittelija

asumisasioiden paallikko
projekti-insinoori
tontti-insinGori
kaupunkikuva-arkkitehti

ymparistosuunnittelija
ymparistdsuunnittelija

Anne Olkkola Timo Kallaluoto

asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 06.08.2019
Kaavan nimi 141100 Luhtitie

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 18.09.2009
Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus 092141100
Generoitu Kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 16,5314  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 4,9579
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 11,5735

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km)]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

‘ Aluevaraukset Pinta-ala |Pinta-ala | Kerrosala ‘ Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +-]
Yhteensd 16,5314 | 1000 | 7610 | 005 | 11,5735 7002
Ayhteensi 21193 | 128 | 760 | 036 | 18154 7002
P yhteensi | | | |
‘Y yhteensd ’ ‘ l
’C yhteensi ‘ ’ | ’
’K yhteensi ‘ \ ‘ ' ‘
’T yhteensi ’ ‘ ’ ‘
Vyhteensi 11,7641 | 712 | 0 | 74968 0
’R yhteensi ‘ ’ ‘ ’ ‘
Lyhteensi 23018 | 139 | | L 19151
Eyhteensi 03462 | 21 | | | 03462
lS yhteensi ‘ ‘ 1 ’ |
’M yhteensi \ ’ ‘ ' ‘
’W yhteensi ‘ ’ ‘ ’ ‘
‘Maanalais ot tilat Pil;;::]ala Pil;zz-]ala ’ Kt{z;::lsj;la Pinta[-lz:;a; -llnuut. Ken[':)jz::ul;-l]luut.
’Yhteensii ’ ’ ’ ’
tSuojellut rakennukset }Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
COkm] | [kem?] | Qkm4c] | [kene 4]

iYhteensii [ ’ ’ ‘
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Alamerkinniit
AlGevarankset Pinta-ala |Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] %] [k-nr] [e] [ha +-] [kem? +-]
Yhteensi 16,5314 | 1000 7610 0,05 11,5735 7002
A yhteensi 21193 | 128 7610 0,36 18154 7002
AP 17770 | 838 | 7000 | 039 | 17770 | 7000
A0 03423 | 162 | 610 | 018 | 00384 g
P yhteensi l ‘
Y yhteensi '
C yhteensi '
Kyhteensii | | | | |
IT yhteensi [ | ’ ’ | ‘
Vyhteensi 11,7641 | 71,2 0 74968 0
v © 0,0000 0 02110 | 0
VP 00000 | | o | | 23848 | 0
VL 11,7641 | 1000 | 0 ] | 108763 0
vu 0,000 | 0 ] | 07837 | 0
R yhteensi \ \
Lyhteensi 23018 | 13,9 0 19151 0
L " 0,0000 | [ o ] | -03605 | 0
Kadut 22190 | 964 | 0 | | 21928 | 0
Kevlikkadut = 00828 | 3.6 0 0,0828 0
Eyhteensi | 03462 | 2,1 0 0,3462 0
EV 03462 | 1000 | 0 | | 03462 | 0
|S yhteensi ' | ’ ’ | \
|M yhteensi : } } t {

IW yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
141100 19.8.2019

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

683490, 684490

Vantaan kaupunki

LUHTITIE

Asemakaava

Kaupunginosa 13, VAPAALA
Virkistysaluetta.

Kaupunginosa 14, VARISTO
Osa kortteleita 14130-14132 seka katu-,
virkistys- ja erityisaluetta.

Asemakaavan muutos
Kaupunginosa 13, VAPAALA
Virkistysaluetta.

Kaupunginosa 14, VARISTO
Osa kortteleita 14130-14132 seka katu-,
virkistys- ja erityisaluetta.

Tonttijako ja tontttijaon muutos

Osa korttelia 14131

1:2000

Vanda stad
LOFTVAGEN

Detaljplan
Stadsdel 13, FRIHERRS
Rekreationsomrade.

Stadsdel 14, VARISTORNA
Del av kvarteret 14130-14132 samt gatu-,
rekreations- och specialomrade.

Andring av detaljplanen
Stadsdel 13, FRIHERRS
Rekreationsomrade.

Stadsdel 14, VARISTORNA
Del av kvarteret 14130-14132 samt gatu-,
rekreations- och specialomrade.

Tomtindelning och dndring av
tomtindelningen
Del av kvarteret 14131

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuir

Yleista

lojen kor

Rakennukset on rakennettava kiinni kadun puoleisiin ra-

kennusalan rajoihin. Rakennusalan rajan muoto on sitova.

Rakentamiseen on kaytettava rakennusalan koko pituus
Luhtitien varessa.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata
tarkoituksenmukai: 1 paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

Rakennusalalla, joka sijaitsee katualuetta vastaan, tulee
asuinrakennuksen asuinhuoneen lattiapinnan olla
vahintaan 70 cm kevyen liikenteen reitta korkeammalla.

Rakennusoikeus.

Asukas- ja yhteistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi. Tontille saa rakentaa my6s
talousrakennuksia. Kaavassa maaréatyt asumista
palvelevien yhteistilojen rakennusoikeudet ja sallitut muut
asumisen lisdrakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai
polkupyérapaikkoja tai vaestonsuojatiloja.

Kellaria ei saa rakentaa.

Ullakolle saa sijoittaa asuintiloja rakennusoikeuden
liséksi.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréans.

Kvartersomrade fér smahus.
Allmant

Byggnaderna ska byggas &nda fram byggnadsytans
grénserna mot gatan. Formen pa byggnadsytans gréns
&r bindande.

Langs Loftvagen ska hela byggnadsytans langd anvandas
for byggande.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en
andamalsenlig plats.

Pa den byggnadsyta som ligger mot gatuomradet ska
golvytan i bostadshusets bostadsrum ligga minst 70 cm
hégre &n gang- och cykeltrafikleden.

Byggratt.

Invanar- och gemensamma lokaler far byggas utéver den
byggratt som anges i planen. Pa tomten far ocksa
ekonomibyggnader byggas. Den byggrétt for
gemensamma utrymmen fér boende som anges i planen
och den tillatna ytterligare tillaggsbyggratten fér boende
raknas inte med i dimensioneringen av bil- eller
cykelplatser eller skyddsrum.

Kallare far inte byggas.

Pa vinden far bostadsutrymmen placeras utéver
byggréatten.
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Julkisivut

Rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisina
ja korkeatasoisina. Rakennusten tulee muodostaa
kortteliin yhtendinen kokonaisuus.

Luhtitien katualueeseen rajautuvien rakennusten paadyt
tulee suunnitella siten, etté niihin toteutetaan
kaupunkikuvallinen kiinnekohta.

Julkisivumateriaalien tulee olla vaihtelevasti punatiilta ja
rappausta. Julkisivuvérien tulee olla kirkkaita murrettuja
vérisdvyja ja niiden tulee vaihdella asunnoittain.
Vaérisavyja tulee olla vahintadan kuusi ja niité kaikkia tulee
kayttaa vaihtelevasti.

Julkisivuissa ei sallita ndkyvia elementtisaumoja.

Julkisivujen ja ikkunoiden jasentelyn tulee olla
pystysuuntaisia.

Katualueen puoleisten parvekkeiden ja viherhuoneiden
tulee olla sisadnvedettyja ja pinta-alaltaan oll enintaan
puolet huoneiston julkisivupituudesta. Parvekkeiden ja
viherhuoneiden tulee muodostaa paaasiallisten
julkisivumateriaalien kanssa yhtenainen kokonaisuus.
Kaiderakenteen tulee olla pa&dosin peittavaa pintaa.

Jokaisesta asunnosta tulee olla uloskaynti talon
molemmille puolille.

Rakennusten sisdankéaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin
keinoin.

Asuntojen daneneristévyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava véhintaan 35 dB.
Katualueen puoleisten parvekkeiden on oltava lasitettuja.

Luhtitietd vasten sijoittuvan autokatoksen julkisivu tulee
jaksoittaa ikkunoin ja erivérisin osin kahden autopaikan
valein.

Piharakennusten, autokatosten ja muiden rakenteiden
tulee liittya asuinrakennusten arkkitehtuuriin.

Uusiutuvan energian hyédyntamiseen tarkoitetut laitteet
tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Katot
Kattojen tulee olla konesaumattu peltikatto.

Rakennuksissa on oltava harjakatto, jonka kattokaltevuus
on 1:1,5.

Kattolle tulee sijoittaa aurinkokeraimia.

Hormit tulee koota savupiipunomaisiksi rakenteiksi
katolle.

Talousrakennuksissa tulee olla viherkatto.

Fasader

Byggnader och deras gatufasader ska uppféras sa att de
med avseende pa stadsbilden och arkitekturen &r urbana
och hégklassiga. Byggnaderna ska bilda en
sammanhangande helhet i kvarteret.

Gavlarna i de byggnader som grénsar till Loftvagens
gatuomrade ska planeras sa att det skapas en
stadsbildsmassig fixpunkt pa platsen.

Fasadmaterialen ska i varierande grad besta av rédtegel
och puts. Fasadfargerna ska besta av klara, brutna
fargnyanser och de ska variera bostadsvis. Det ska finnas
minst sex fargnyanser och de ska alla anvéandas i
varierande grad.

Kaavamaarays (ruotsi)

Fasaderna och fonstren ska vara artikulerade i hojdled.

Balkonger och grénrum pa gatuomradets sida ska vara
indragna och ha en yta som motsvarar hogst hélften av
lagenhetens fasadlangd. Balkonger och grénrum ska
bilda en enhetlig helhet tillsammans med de huvudsakliga
fasadmaterialen. Rackeskonstruktionen ska
huvudsakligen besta av en tackande yta.

Varje bostad ska ha utgang till bada sidor av huset.

Byggnadernas entréer ska framhavas med hjalp av
arkitektur.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller i bostader
ska vara minst 35 dB. Balkongerna mot gatuomradet ska
vara inglasade.

Den téckta bilparkeringens fasad mot Loftvagen ska delas
in i partier med fonster och olikfargade delar med tva
bilplatsers mellanrum.

Gardsbyggnader, tackta bilparkeringar och évriga
konstruktioner ska ha en koppling till bostadshusens
arkitektur.

Anordningar som ar avsedda for utnyttjiande av férnybar
energi ska planeras som en del av byggnadernas
arkitektur.

Tak
Taken ska vara maskinfalsade plattak.
Byggnaderna ska ha sadeltak med taklutningen 1:1,5.

Solfangare ska placeras pa taket.

Luftkanaler ska koncentreras sa att de bildar
skorstensliknande konstruktioner pa taket.

Ekonomibyggnader ska ha grontak.
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Ulkoalueet

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden suureksi kasvavia lehti- ja havupuita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa seka monivuotisia
kukkivia ja pélyttavia lajeja, mukaan lukien kukkivia puita.
Pihan osat, joita ei kayteta valttamattomina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.Tonttien yhteisella
korttelipihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus
0,8.

Jokaisella asunnolla on oltava oma pensasaidalla rajattu
pihaosuus.

Rakennusalalla, joka sijait: 1 Luhtitietd vastaan, tulee
pensasaidalla rajatut asuntopihat olla rakennuksen
kummallakin puolella.

Katu- ja suojaviheralueeseen rajautuvat etupihat tulee
rajata 1,5 m korkealla, leikattavalla pensasaidalla ja
kulkutien kohdalla tulee olla puuportti.

Rakennusten ja katualueiden valiset tilat tulee kiveta,
istuttaa tai kasitella osana kaupunkimaista katutilaa.

Pihasuunnitelma, jossa on esitetty tontin leikki- ja
oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset on
liitettéava rakennuslupa-asiakirjoihin
vihertehokkuuslaskelman kanssa.

Tonteilla ei saa kayttaa asfalttipinnoitetta.

Hulevedet tulee viivyttaa yhtenaisen suunnitelman
mukaan koko korttelialueella.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Korttelissa 14132 piha-alue tulee suojata liikennemelulta
korttelin itareunaan rakennettavalla meluaidalla.

Meluaidan véritys ja jasentely tulee olla yhdenmukainen
asuinrakennuksen Luhtitien puoleisen julkisivun kanssa.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

Johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita, tayttéja, maanleikkauksia eiké istuttaa
syvajuurisia puita tai pensaita.

Liikenne ja pysakainti

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
1 autopaikka 1,3 asuntoa kohti.

Autopaikat saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Vahintaan 1 autopaikka / asunto tulee sijoittaa
autokatokseen tai autotalliin, jonka saa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Vieraspyséakaintia, lyhytaikaista huoltopysakéintia ja
kotipalvelujen pysakaintia varten tulee varata tontille
véahintaan 2 ap.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkdautojen latauspisteisiin.

Pyérapaikkojen vahimmaismaarat:
Polkupyérapaikkoja tulee varata vahintaan 1 pp/
asuinhuone.

Pyorapaikoista vahintaan 80% pitaa olla saasuojattuja.

Utomhusomraden

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Gardsplanen ska
forverkligas som ett omrade med mangsidig véaxtlighet,
dar det med beaktande av arstidernas véxling planteras
16v- och barrtrad som blir stora, buskar, perenner och gras
samt flerariga blommande och pollinerande arter,
blommande trad inkluderade. De delar av garden som
inte anvénds fér nodvandiga fardvagar, omraden for lek
eller vistelse eller utnyttjas fér stadsodling, ska forses
med planteringar. Tomternas gemensamma kvartersgard
ska uppna minst 0,8 i groneffektivitet.

Varje bostad ska ha ett eget gardsparti som avgréansats
med en hack.

Pa byggnadsytan som ligger mot Loftvagen, ska
bostadernas gardsplaner som avgréansas med en hack
ligga pa bada sidor av byggnaden.

Entrégardar som gransar till gatu- och
skyddsgrénomradet ska avgréansas med en 1,5 m hég
hack som klipps och vid gangvédgen ska det finnas en
traport.

Utrymmen mellan byggnader och gatuomraden ska
stenldggas, planteras eller hanteras som en del av ett
urbant gaturum.

Gardsplan, dar tomtens omraden fér lek och vistelse,
leder, dagvattensystem och planteringar samt
groneffektivitetsberakning ska bifogas till
bygglovshandlingarna.

Asfaltbelaggning far inte anvandas pa tomterna.

Dagvattnet ska fordréjas i hela kvartersomradet enligt en
enhetlig plan.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med kraven fér hantering av dagvatten.

Gardsomradet i kvarteret 14132 ska skyddas mot
trafikbuller med ett bullerskydd som byggs i kvarterets
Ostra kant.

Bullerskyddets fargsattning och artikulering ska vara
overensstammande med bostadshusets fasad mot
Loftvagen.

Ledningar och kablar far placeras oberoende av
tomtindelningen.

| ledningsgrandens omrade &r det inte tillatet att placera
fasta eller tunga konstruktioner, utfyllnader och schakt,
och inte heller plantera trad eller buskar med djupa rétter.

Trafik och parkering

Minimiantalet bilplatser:
1 bilplats / 1,3 bostader.

Bilplatserna far placeras oberoende av tomtindelningen.

Minst 1 bilplats / bostad ska placeras i bilskydd eller i
garage som far byggas utéver byggnadsytan.

Minst 2 bilplatser ska reserveras pa tomten for
gastparkering, kortvarig serviceparkering och
hemserviceparkering.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas fér
laddningsstallen for elbilar.

Minimiantalet cykelplatser:
Cykelplatser ska reserveras minst 1 cp/bostadsrum.

Av cykelplatserna ska minst 80 % vara vaderskyddade.
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123

KATU

ALUE

1234

e=0.12

Erillispientalojen korttelialue.
Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia pientaloja.

Rakennusoikeudesta saa kayttaa toimisto- ja tyétiloina
enintédan 20%. Alueella ei saa harjoittaa toimintaa, joka
aiheuttaa ymparistélle hairiota.

Kellaria ei saa rakentaa.

Rakennuksen lattiatason alin sallittu korkeusasema on
+29,8.

Suurimman sallitun kerroslan liséksi saa rakentaa
taloustilaksi, autotalliksi tai -katokseksi varattavaa tilaa
enintédan 40 m2 asuntoa kohti.

Tontin rajalle katua vastaan on istutettava pensasaita.

Tonttien véliset rajat tulee aidata istutuksin.

Autopaikkoja on varattava 2 autopaikkaa / asunto.
Lahivirkistysalue.

Alueen suunnittelussa, kaytossa ja hoidossa tulee turvata
alueen siséaltamien erityisten luonnonarvojen sailyminen.
Alueella saa suorittaa sen kayttotarkoitusta palvelevaa

rakentamista.

Johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita, taytt6ja, maanleikkauksia eika istuttaa
syvdjuurisia puita tai pensaita.

Suojaviheralue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnéan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettavan
kaavamaarayksen.

Kvartersomrade for fristaende smahus.
| omradet far smahus med en bostad uppféras.

Av byggrétten far hégst 20% anvéndas fér kontors- och
arbetsutrymmen. Verksamhet som orsakar stérningar for
miljén far inte bedrivas i omradet.

Kallare far inte byggas.
Byggnadens lagsta tillatna golvniva &r +29,8.

Utéver den storsta tillatna vaningsytan far hogst 40 m2
per bostad byggas som utrymme som reserveras fér
ekonomiutrymme, garage eller carport.

Vid tomtgréansen mot gatan ska en hack planteras.

Granserna mellan tomterna ska ingardas med
planteringar.

Tva bilplatser ska reserveras per bostad.

Omrade for narrekreation.

| omradets planering, andvandning och underhall ska
bevarandet av omradets sarskilda naturvarden tryggas.

Sadant byggande far utféras i omradet som betjanar dess
anvandningsandamal.

| ledningsgrandens omrade &r det inte tillatet att placera
fasta eller tunga konstruktioner, utfylinader och schakt,
och inte heller plantera trad eller buskar med djupa rétter.

Skyddsgrénomrade.

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grins for delomrade.

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, védg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént
omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Understreckningen anger planbestdmmelse som
ovillkorligen skall tillampas.
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Rakennusala.
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue.

Auton sdilytyspaikan rakennusala

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa

Ohijeellinen koirapuisto.

Ohjeellinen matonpesupaikka.

Ohijeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen vesialue.

Alueen osa, jolle on i puita ja p

Luonnon monimuotoi jen k Ita erityisen
térked alue.

Ohijeellinen viljelypalsta-alue.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katultie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katual rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Maankaytén, rakentamisen ja ympaériston toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Kaupunkimittaus

Byggnadsyta.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Omrade for byggnader och anldggningar for
samhdlisteknisk service.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil
Genomfartséppning i byggnad

For lek och utevistelse reserverad del av omrade

Rekommenderad hundpark.

Anvisad plats for mattvattning.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande vattenomrade.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Riktgivande odlingslottomrade.
Gata.
Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik dar

infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

For ledning reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Verksamhtsomradet for markanvéndning, byggnad och miljé
Stadsplaneringen

Timo Kallaluoto

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

Vantaalla / Vanda 19.8.2019

Stadsmaétning

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Kimmo Junttila

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ /_ 20__

Godkand av stadsfullmaktige __ /20
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