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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

o0sa korttelista 61206 kaupunginosassa 61, Tikkurila. (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista 61206, kau-
punginosassa 61, Tikkurila).

Tonttijaon muutos: Osa korttelista 61206 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Kaavamuutos mahdollistaa Kielotie 13:ssa sijaitsevan virastorakennuksen purkamisen ja uuden, kaupungin
toimitilan sisaltdvan rakennuksen rakentamisen uuteen, muodostuvaan keskustakortteliin. Toimistotilojen
liséksi kortteliin sijoittuu liike- ja palvelutilaa sekd asumista. K&yttotarkoitus muuttuu AL:sta (asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue) C:ksi (keskustatoimintojen korttelialue). Yhteenlaskettu rakennusoikeus
21 000 kerrosnelidmetrid, josta toimitilan osuus on 11 000 kerrosnelidmetrié. Liike- ja palvelutiloille on mi-
toitettu 4000 k-m?. Asumista kaavamuutosalueelle on mahdollista sijoittaa 6 000 k-m?. Tuleva tonttitehok-
kuus on 3,38, kun Kielotien ja Lummekujan katualueita on levennetty ja toimitilan tontti vastaavasti pienen-
tynyt. Ennen kaavamuutosta rakennusoikeus kaavamuutosalueella oli 9 500 k-m2 ja tonttitehokkuus 1,50.

Kaavan laatija: Ritva Kotilainen, aluearkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh.
050 310 4267. Terhi Kuusisto, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi,
puh. 050 302 9691.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunniteltava alue on osa Vantaan kaupungintalon kort-
telia, Tikkurilan kaupunginosan ytimessa. Tikkurilan ase-
malle on noin 200 metrin matka. Aluetta rajaa eteléssa
Asematie ja pohjoisessa Lummekuja. Idassé alue rajau-
tuu Tikkurilantoriin ja lannessé Kielotiehen.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kiinteist6 Oy Vantaan kauppalantalon jattdméa kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 6.10.2017.
Kaavamuutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002365.

- Kaavoitus tuli vireille 12.2.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 16.3.2018 mennessa (MRL 62 8) ja niitd saatiin 6 kappaletta. Lisdksi maaraajan
ulkopuolella saatiin yksi (1) mielipide, joka otettiin huomioon.

- Hankkeesta jarjestettiin 10.4.2018 asukastilaisuus, 12.4.2018 luottamushenkilille vuorovaikutustilai-
suus seka 13.4.2018 henkildstotilaisuus.

- Esiteltiin ensimmaisen kerran kaupunkisuunnittelulautakunnassa 14.5.2018, jolloin asia palautettiin uu-
delleen valmisteluun.

- Uudelleen valmisteltu kaavaluonnos neljésté vaihtoehdosta esiteltiin 1.4.2019 kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle, joka paétti jattad sen poydalle (8 9). Seuraavassa kokouksessa 23.4.2019 kaupunkisuunnitte-
lulautakunta paatti esittdd kaupunginhallitukselle jatkosuunnitteluun vaihtoehtoa C (§ 7). Kaupungin-
hallitus paatti 29.4.2019 (8§ 40) ettd jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto C.
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TIIVISTELMA

Kielotie 13:n tontille on tutkittu kaupungin uuden toimitilan sijoittumista. Tontille on tutkittu eri-
laisia mahdollisia kaavallisia ratkaisuja, jotka mahdollistavat Kielotie 13 tontille sijoittuvan kaupun-
gin uuden toimitilan liséksi liike- ja palvelutilaa sek& kolmessa asumista. Kokouksessaan 23.4.2019
kaupunkisuunnittelulautakunta péatti esittd& kaupunginhallitukselle jatkosuunnitteluun kaava-
muutosluonnoksen vaihtoehtoa C, jonka pohjalta kaavamuutosehdotus on laadittu.

A B C D

Kuvat edelliselld sivulla: Nelja tarkasteltua kaavamuutosluonnosvaihtoehtoa: A, B, C ja D. Vaihto-

ehdoissa A ja C toimitilan katolle tarkasteltiin asumista. Vaihtoehdossa B asuinkerrostalo sijaitsi
toimitilan vieressa Kielotien varrella. Vaihtoehdossa D oli toimitilaa seka liike- ja palvelutilaa,
mutta ei asumista. Jatkosuunnittelun pohjaksi kaavaehdotukseen on valittu vaihtoehto C. Kuvat
JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski ja Miettinen.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Tikkurila sijaitsee Keha Ill:n pohjoispuolella, paaradan varrella. Lentoasema on vajaan viiden kilo-

metrin paassé. Alue on Helsingin metropolialueen keskell&, raideliikenteen, lentoliikenteen ja tie-

liikenteen solmukohdassa. Keh&radan liikkenne kaynnistyi kesalla 2015 ja Tikkurilasta on tullut Suo-

men toiseksi vilkkain rautatieasema, jossa vaihdetaan kaukojunista lahiliikenteeseen ja lentoase-

man juniin.

RN T AT R Whis. PO Nykyinen virastorakennus
1 ; 3 syksylla 2017
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Luonnonympaéristo

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmé&ojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nékyy, etta alue on ollut osin peltoa ja osin niittyd. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperdistd luonnonmaisemaa ei ole enda juuri
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue on jo nykyisin suurelta osin vetté lapdisematonté katto- ja asfalttipintaa.
Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera

Alueen maapera on savea. Pohjaveden pinta on lahelld maanpintaa, mika haastaa alueen kellariti-
lojen kaivamista. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle.

Topografia

Alue on hyvin tasainen.
Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2018 alussa 6 074 henked. Alueen vakiluku on pysynyt melko tasaisena
koko 2000-luvun puolella, mutta k&antyi nousuun parin viimeisen vuoden aikana. Vakiluku on
noussut vuodesta 2013 noin 400:lla. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maéré, joten kaupungin-
osan vékiluku nousee my6s lahivuosina. Tikkurilassa on vahan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden
osuus on vastaavasti suuri. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 40 094 henked, missa on kas-
vua reilut 3 000 henkea viimeisen 5 vuoden aikana.*

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Kaavaty® pohjoispuolen naapuritontille on kdynnissa. Tyfssa tar-
kastellaan asuinkorttelin ja pdivékodin sijoittamista toimitilan pohjoispuoleiselle alueelle.
Sosiaalinen ympaéristo

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin eldminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottomyys. Tikkurilan véesté on enimmakseen muu-
alta muuttanutta, miké vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhtei-
siin ja yhteisollisyyteen.

Palvelut ja tyOpaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyépaikkakeskittymé lentokentén jélkeen. L&-
hes 92 prosenttia 6 300 tytpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittévia
tybnantajina.

1 https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset/vantaa_alueit-
tain_ja_aluejaot
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Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tikkurilan ydinkeskustaa. Se sijoittuu Kielotien varrelle kaupungintalon 1ansi-
puolelle sekd etelastd Asematien varrella sijaitsevaan Lauri Lairalan aukioon. Asematie on Tikkuri-
lan kaupallinen padakseli, joka johtaa Dixin uudesta liike- ja matkakeskuksesta Tikkuraitin kavely-
kadulle. Lahivuosina kévelykatua jatketaan koko Asematien matkalle.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on vélja ja matalasti rakennettu. Kaupunkikuvassa on |8ydettévissa 1950-luvun
kirkonkylamaista tunnelmaa sekd 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa autokaupunkia. Kaupungin-
talo ja Tikkurilan vanha asema ovat tarkeitd identiteettitekijoita. Tikkurilan 1980-luvun rakentami-
nen toi keskustaan isoja kaupallisia yksikéitd, kuten Tikkurin ja Prisman seké nykyisen Laurean am-
mattikorkeakoulun.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on h&avinnyt vanhaa
rautatieasemaa ja vernissatehdasta lukuun ottamatta. Vantaan kaupungintalo on 1950-luvulta ja
se on suojeltu asemakaavalla.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Jokimaisemassa nékyvét eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennuk-
set, jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Kielotien, Lummekujan ja Asematien valiselld alueella. Kielotie on pai-
kallinen kokoojakatu. Lummekujalta on Kirjastopuistossa sijaitsevan rampin kautta yhteys uuden
torin alla sijaitsevaan Tikkuparkkiin. Kielotien l&nsireunalla on paikallispydratie, itdpuolella paa-
pyoréatieyhteys. Kielotien ja Asematien molemmin puolin on jalankulkukéytévéat, Lummekujalla
vain sen etelareunassa.

Vesihuolto
Kaava-aluetta palvelee lansipuolella Kielotielle rakennettu vesihuoltoverkosto. Kaava-alueen poh-
joispuolelle Lummekujalla oleva vesihuolto jaa tulevan ratikkatunnelin taakse.

Vedenjakelu

Kielotiell& kulkee vuonna 2010 rakennettu DN225 vesijohto, joka vaihtuu vuonna 1986 rakenne-
tuksi DN400 vesijohdoksi. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin.

Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pum-
pataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetédan Hiekkaharjun vesitornilla. Alueen painetasot vaihtelevat va-
lilla +82...+66. Vesitornin varastotilavuus on 6700 m3.

Jatevesiviemarointi

Kielotiell& kulkee vuonna 2010 rakennettu DN500 jatevesiviemari, joka vaihtuu 1986 rakennetuksi
DN400 jatevesiviemariksi. Viemarit laskevat Tikkurilan ja Viertolan halki Suutarilan jateveden-
pumppaamolle. Suutarilasta vedet johtuvat lopulta Viikinméen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarginti

Kielotiell& kulkee 2010 rakennettu DN600 hulevesivieméari, joka muuttuu 1986 rakennetuksi
DN8OQO0 hulevesiviemariksi. Kaava-alueen hulevedet johtuvat padasiassa Kielotien hulevesiviemarin
kautta Keravanjokeen.
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Kaukolampo
Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Lummekujan ja Kielotien katualueilla.

Sahkoverkko
Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Kielotien ja Lummekujan varressa.

Tietoliikenne
Tietoliikenteen verkko ulottuu alueelle ja kulkee Lummekujalla, Kielotielld sek& Asematiell.

Ymparistohairiot

6520710516 7[\7
y

Liikennemelu

Vuoden 2018 alusta voimaan tullut Ymparisto-
ministerion asetus rakennuksen &&niymparis-
tosta antaa vaatimukset uuden rakennuksen
meluntorjunnalle. Asuinrakennuksen ulkovai-
pan a&neneristys on suunniteltava ja toteutet-
tava siten, ettd 4aneneristys on vahintaan 30
dB. Virkistykseen kaytettavilla piha-alueilla
seké parvekkeilla melun keskidénitaso ei séé
ylittdd 55 dB paivalla 7-22, viherhuoneilla 45
dB.2

Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista 993/1992 méaraé asumisen ulkoalueiden kes-
kidanitasosta, joka saa olla paivalla 7-22 enintidan 55 dB (LAeq) ja yolla 22-7 enint&dén 50 dB (LAeq),
uusilla alueilla 45 dB (LAeq).?

ELY-keskuksen opas "Melun- ja tarindntorjunta maankéytdn suunnittelussa” sisaltda ohjeita par-
vekkeiden ja julkisivujen melutasoista. Ohjeiden edellytetaan tayttyvan kaavaratkaisussa. Oppaan
mukaan parvekkeita ei tule sijoittaa julkisivuille, mikali paiviajan keskidanitaso ylittédé 65 dB. Jos
tédma taso ylittyy asuinrakennuksen julkisivulla, tulee asunnot maarata aukeamaan myos hiljaisem-
paan suuntaan.

Kielotie 13 on katumelun (péiva 7-22, 2016) meluvythykkeilla <50 dB (vaalean vihred), 50-55 dB
(tumma vihred), 55-60 dB (keltainen), 60-65 dB (oranssi) ja 65-70 dB (punainen). Kaupungin oman
ohjeen mukaan nykyarvot edellyttavat asuinhuoneiden osalta erillista selvitysta Tikkurilantien var-
ren melusta. Muilla julkisivuilla ohje edellyttéé asuinrakennuksissa aénitasoeroa 28-35 dB riippuen
melutasosta eri kohdissa tonttia. Pihan melua tulisi vahent&é arvoon 55 dB paivéalla ja 50 dB yoll&
Tahan on mahdollista vaikuttaa rakennuksen asemoinnilla tontilla.

Kaupunkikartta, Tiemelu 2016, paivilli (7-22) @Vantaan kaupunki

Liikenteen aiheuttamaa melua ja meluntorjuntaa tulee tarkastella erikseen tehtévéssa meluselvi-
tyksessa. Vuoden 2040 liikenne-ennustetilanne on mitoittava, silléd ajoneuvojen maéréan on las-
kettu kasvavan nykyisesta.

Imanlaatu

Helsingin seudun ymparistdpalvelut HSY mittaa ilmanlaatua paédkaupunkiseudun mittauspisteissa.
Kielotie 13:n 1&hin mittauspiste sijaitsee Tikkurilassa Ratatien ja Neilikkatien risteyksessa.

lImanlaatuun Tikkurilassa vaikuttaa l1&hinna liikenne ja katupdly. Mittausasemalla mitataan mm.
typen oksidien (Nox), hengitettavien hiukkasten (PM10), pienhiukkasten (PM2,5) pitoisuuksia. Mit-
tauspisteen liikennem&aérd ja olosuhteet vastaavat tarpeeksi hyvin Kielotie 13:n tilannetta, jotta
mittauspisteen tietoja voi kayttaa tyon tueksi.

2 Ympéristdministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta 796/2017

3 Valtioneuvoston p&atds melutason ohjearvoista 993/1992
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Typen oksidit ovat typpimonoksidi ja typpidioksidi. Suurimmat paastoléhteet ovat energiantuo-
tanto ja lilkkenne, erityisesti raskas liikenne. Tikkurilassa NO2-pitoisuus ei ylittanyt vuosiraja-arvoa
40 pg/m3 tuntiraja-arvoa 200 pug/ma3 eiké vuorokausiraja-arvoa 70 pg/m3 vuonna 2016. Typpimo-
noksidipitoisuudet laskivat jo 1990-luvulla autojen katalysaattorien myota.

Hengitettavat hiukkaset (PM10) ovat suureksi osaksi liilkenteen nostattamaa katup6lyé. Vuonna
2016 hengitettavien hiukkasten vuosiraja-arvo 40 pg/ma3 ei ylittynyt. Vuorokausiraja-arvo 50
pg/ma3 ylittyi kerran. Raja ei saa ylittyd useammin kuin 35 péivana kalenterivuodessa. Ylitys johtui
katupolystd, jota lilkkennevirta nostaa kaduilta. Ulkoilman pienhiukkaset (PM2,5) ovat padosin pe-
raisin liilkenteen ja puunpolton paastoista. Liséksi niitd kulkeutuu maanrajojen ulkopuolelta.
Vuonna 2016 WHO:n vuosiohjearvo 10 pg/ma3 ei ylittynyt. Vuorokausiohjearvon 25 pg/ma3 ylittavia
paivia oli Tikkurilassa 2016 yksi. Ylitys johtui seudun paikallisista paéstoistd, esim. pakkaspéivina
tai heikkotuulisista inversiotilanteista.

Elinkeino-, liilkenne ja ymparistokeskuksen opas "limanlaatu maankayton suunnittelussa” on koon-
nut kaytantdja ilmanlaadun huomioonottamisesta maankayton suunnittelussa. Oppaassa on il-
manlaatuvyohykkeet asuinrakennuksen sijoittamiselle minimi- ja suositusetaisyyksineen ajoradan
reunasta. Asumisen minimietéisyys kadulle, jolla kulkee 5 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa, on 0
metrid ja suositusetéisyys 10 metrid, 10 000 ajoneuvolle minimietéisyys on 7 metrid ja suositu-
setdisyys 20. Vantaan kaupungin lilkennesuunnittelun mukaan Kielotien ajoneuvomaéraarvio vuo-
rokaudessa vuonna 2040 on 5630 ajon/vrk, jolloin rakennuksen minimietéisyyden ajoradasta tulisi
olla noin 0,9 metrié ja suositusetaisyyden 11,3 metrid. llmanlaatuun liittyen minimietaisyyksié so-
velletaan jo rakennetuilla alueilla kaavoja muutettaessa ja meluntorjunnasta huolehditaan raken-
teiden melusuojauksella.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen AL-alueen Kielotien varressa omistaa VTK Kiinteistot Oy
(tontti nro 61-206-3). Vantaan kaupunki omistaa Kielotien katualueen, Lauri Lairalan aukion sek&
YH-korttelialueen (tontti nro 61-206-5).

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentda yhdyskuntien ja lilkenteen p&aéstojé, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on néiden tavoitteiden
mukainen.

Luodaan edellytykset véhahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu

ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne ovat

joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.
4

4 Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista/Valtakunnalliset alueiden kayttdtavoit-
teet, 14.12.2017
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Maakuntakaava

P

Uudenmaan voimassa olevien maa-
kuntakaavojen yhdistelmassa 2017
o alue on keskustatoimintojen aluetta.
E I _ Alueen lapi kulkee Paarata.
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2, . e paristoksi (RKY 2009).
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(@) n'l.'. _ 2r Alue on taajamassa, joka on 0so0i-
tettu tiivistettavéksi alueeksi. Tikku-
rilantielle on osoitettu p&d&kaupunki-
seudun poikittainen joukkoliikenteen
yhteysvali. Kaavahanke on maakun-
takaavan mukainen. ®

Helsingin seudun maankayttdsuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 madrittelee seudun tavoitteellista maank&yttoé ja toimii tausta-aineistona Helsingin
seudun liikennejarjestelmalle HLJ2015 sek& Helsingin seudun asuntostrategialle 2025. MASU 2050
on strateginen suunnitelma, joka osoittaa seudun maankéyton kehittdmisen vychykkeet. Yhtei-
sesti sovittujen tavoitteiden mukaisesti 80 % uudesta maankaytostd/asuntotuotannosta ohjataan
seudun ensisijaisesti kehitettavalle vydhykkeelle (tumman ruskea vythyke). "Maankaytto tdyden-
taa erityisesti olemassa olevaa kaupunkirakennetta” ja ”...tyopaikkaintensiiviset alueet suunnitel-
laan seudullisesti hyvin kestavilla kulkumuodoilla saavutettaviksi”. Vantaan kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt suunnitelman 11.5.2015. Kaavahanke tukee MASun periaatteita. ©

MASU 2050 ja Tikkurilan keskusta-aluen ympyroityna.
Kaavamuutosalue sijaitsee ensisijaisesti kehitettavalla
vyohykkeella Tikkurilan keskustassa. Kuva MASU 2050.

5 https://kartta.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavat/in-
dex.htm|?x=380783&y=6684698&z0om=0&lang=fi&layers=0-0

6 Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050, MAL-NK, HESE-KJ, HSYK 2015
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Yleiskaava

Alue on voimassa olevassa yleiskaa-
vassa keskustatoimintojen aluetta
(C). Unikkotielle ja Kielotielle on
osoitettu ohjeellinen joukkoliiken-
teen runkoyhteys.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvéksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Yleiskaava 2020 esiteltiin kaupunginhallituksessa
11.2.2019, jossa se paatettiin asettaa néhtéville ja
pyytéa tarvittavat lausunnot. Luonnos oli nahtavilla
18.2.-29.3.2019.

Kaavamuutosalue sijoittuu uuden yleiskaavan raste-
roidulle "kestavén kasvun vydhykkeelle” ja tukeutuu
joukkoliikenteen runkolinjastoon. Télle alueelle ohja-
taan maankayton tehostuminen. Aseman ja pysakei-
den l&hikortteleita kehitetdan palveluiden ja kaupan
keskittymana. Tikkurilan asema on valtakunnallinen
joukkoliikenteen vaihtoasema ja aseman yhteydessa
on seudullisesti merkittava liityntapysékointialue.
Vanha rautatieasema on valtakunnallisesti merkitta-
vén rakennetun kulttuuriympéristén kohde (RKY).

Pé&arataa seuraillen on merkitty pyorailyn baana -yhteys. Sama yhteys kulkee myos Tikkurilantieté
l&nteen ja Jokiniemen puolella Varitehtaanrannasta kohti Kuninkaalaa. Raitiotie on merkitty Joki-
niemesta joko Valkoisen Lahteentietd tai Tikkurilan aseman alitse tunnelissa Lummekujalta Kielo-
tielle. Jokivarren virkistyskayton kehittamisvyohyke on merkitty siniselld vaakaviivoituksella. Joki-
rantaa seurailee ekologinen runkoyhteys, joka turvaa eli6lajien liikkumista ja luonnon monimuo-
toisuuden sailymista.

Vantaan ratikka (aiemmin Raide-Jokeri 3)

Pidemmalla aikavalilla Tikkurilantielle kaavaillaan raitiotieyhteyttd. Vantaan ratikka -niminen rai-
tiotie kulkisi Mellunmé&en metroasemalta Lansiméden, Hakunilan ja Tikkurilan kautta Aviapolikseen
ja lentoasemalle. Raitiotien suunnittelu on osa Vantaan yleiskaava 2020 -ty6td, jota tehd&én par-
haillaan. Kielotie 13:n kohdalla reittilinjaus kulkee joko Kielotieta tontin ohitse tai Tikkurilan ase-
man alitse, Kirjastopuiston alitse ja Lummekujan alta Kielotielle k&&ntyen, jossa se nousisi Tikkurai-
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tin kohdalla maan pintaan. Aseman alittava yhteys edellytté4 tilavarauksia Lummekujalla ja Kielo-
tielld. 7 Kaupunginhallitus paatti 12.11.2018, etté jatkosuunnitteluun valitaan alla olevan kuvan
mukainen vaihtoehto eli vaihtoehto, joka kulkee juna-aseman ja Kirjastopuiston alitse ja k&antyy
etelaan Kielotielle. Varavaihtoehdoksi valittiin Valkoisenlahteentien reitti.

Vantaan ratikan reittikartta helmikuulta
2019. Mahdolliset vaihtoehdot Tikkuri-
lan keskustassa ovat reitti Valkoisen
Lahteentien kautta Kielotielle tai Tikku-
rilan aseman alittava reitti, jolloin ra-
tikka kulkisi maan alla Lummekujan
kohdalla ja nousisi Kielotielld maan
paalle. Kartassa nakyy jalkimmainen
vaihtoehto, joka valittiin jatkosuunnitte-
lun pohjaksi 12.11.2019. Kuvaléhde:

« Vantaan ratikka -esite 02/2019.

£ Mellunmiki

Asemakaava

Korttelissa on voimassa asemakaavamuutos nro 000797 Tikkurila (Kh 15.1.1990). Siind kaupungin
virastotalon tontti on AL = asuin- ja lilkerakennusten korttelialuetta, jossa rakennusoikeutta on
9500 k-m? ja kerrosluku IV.
R iy Asemakaavamuutos 002068 Tikkurila (kv. 13.12.2010) on
k%k a2 kaupungintalon tontin asemakaava, joka on YH kortteli-
"5 fre=..  aluetta = hallinto- ja virastorakennusten korttelialue,
Uil % jossa kerrosluku on Il. Rakennus on kaavassa sr = suojel-

Kielotien osalta voimassa on Tikkurilan keskustan asema-
kaava nro 610300 (SM 17.9.1979).

Rakennuskielto

Maarekisteritila 421-6-426, jota kaavamuutos koskee, tulee lohkomistoimituksella lohkoa tontiksi.
Lohkomattomana se on rakennuskiellossa. Kaavamuutosalueen tiloista/tonteista tulee muodostaa
uuden tonttijaon mukaiset tontit ja lohkoa tonteiksi lohkomistoimituksella. Katutiloja Kielotiell& ja
Lummekujalla levennet&én, miké pienentdd kaavamuutostonttia.

7 Raide-Jokeri 3, alustava yleissuunnitelma 23.2.2018, Liikennesuunnittelu, Vantaa
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kiinteistd Oy Vantaan Kauppalantalon jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
6.10.2017. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002365 ja kaavoitus tuli vireille 12.2.2018.

Samassa OAS:issa tuli vireille Kielotie 15:n kaavamuutos nro 002352, johon liittyen Senaatti-kiin-
teistdjen jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 12.6.2017.

Molempia kaavamuutosalueita on suunniteltu kaupunkikuvallisesti kokonaisuutena kaupunkisuun-
nittelussa useamman vuoden aikajaksolla.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Esim.
- alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- kaavamuutoksen hakijat

- naapurit (viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- kaupunginosan tai l&dhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin omat asiantuntijat:

maankayttétoimi (kiinteistdt ja asuminen, rakennusvalvonta, ymparistokeskus, tekninen toimiala),
Vantaan kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos,
Museovirasto, HSY, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé/Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kaavaluonnoksista pidettiin kolme erillista osallistumistilaisuutta kaupungintalon valtuustosalissa
viikolla 15 vuonna 2018. Tilaisuuksissa esiteltiin eri luonnosvaihtoehtoja ja sité, kuinka paadyttiin
keskittymaan kahden erilaisen ratkaisun esittelyyn tarkemmin.

Tarkemman tarkastelun vaihtoehtoina tassé vaiheessa oli 4-5-kerroksinen rakennus, jossa sijaitsee
padosin kaupungin toimitiloja. Toisena vaihtoehtona oli toimitilarakennus viisikerroksisena seka
erillinen 12-kerroksinen asumisen mahdollistava rakennus. Molemmissa vaihtoehdoissa on kivija-
lassa liike- ja palvelurakentamista.

Asukastilaisuus:

Asukastilaisuus pidettiin 10.4.2018 ja tilaisuuteen osallistui noin 50 henkil4. Tilaisuuteen liittyi
suunnitelmien esittelyjen jalkeen ryhmatydskentelya.

Enemmisto piti matalampaa rakentamista hyvéné vaihtoehtona. Uuden rakennuksen toivottiin
olevan myds moderni ja nayttavaa keskustarakentamista. Rakennuksen alakertaan toivottiin mo-
nikayttotiloja, joissa voisi jarjestad konsertteja seka nayttelyja, mm. asukasyhdistyskokouksia. Kah-
viloita ja ravintoloita toivottiin myds kivijalkaan. My6s asumisen yhdistdminen kortteliin n&htiin
positiivisena. Asumista perusteltiin korttelin eldvyyden parantamisella ympari vuorokauden.
Valaistus, esteettomyys ja turvallisuus nousivat myos esille ulkotilojen suunnittelun kohdalla.



002365 / Kielotie 13, 19.8.2019 / 1I 13/57

Luottamusmiestilaisuus:

LuottamushenkilGille pidettiin osallistumistilaisuus 12.4.2018. Tilaisuuteen osallistui 15 luottamus-
miesta.

Yhdeksi keskustelun pdateemoista nousi rakentamisen korkeus muutosluonnos alueella. Aluetta
pidettiin hyvana paikkana asumiselle, hybridirakentamista pidettiin nykyaikaisena ratkaisuna. Kor-
kean rakentamisen esimerkkeja kéasiteltiin. Asumisen sijoittaminen toimitilan kanssa samaan kort-
teliin liséisi Tikkurilan keskustaan myds palvelujen kayttéjia.

Osa luottamusmiehista ei pitédnyt paikkaa sopivana korkealle rakentamiselle. Kaupungintalon ym-
paristoon toivottiin muodostavan arvokas ymparisto, jossa lahtékohtana on ennemmin kauneus ja
turvallisuus kuin tehokkuus. Orgaaninen muoto, eldvyys seka eri materiaalien kaytto julkisivuissa
miellyttivat. Katsottiin myds, ettei kaupungin instituutiota tarvitse korostaa korkealla rakentami-
sella.

Korkean tornin ja matalamman vaihtoehdon liséksi nahtiin hyvana myos vaihtoehto, jossa raken-
tamisen korkeus vaihtelisi asteittain. Tontin pohjoisosassa rakennus voisi olla kahdeksankerroksi-
nen ja madaltua kaupungintalon vieressa kolmikerroksiseksi. Ndin voitaisiin tutkia hybridirakenta-
misen vaihtoehtoa, jossa asuminen voisi sijoittua tontin pohjoisosaan.

Yleisesti pidettiin hyvén4, ettd eri vaihtoehtoja on tutkittu monipuolisesti. Asumisen yhdistamisté
samaan rakennukseen pidettiin parempana vaihtoehtona kuin erillisen asuinrakennuksen sijoittu-
mista tontille.

Henkil6ston tilaisuus:

Kaupungin henkiléstolle pidettiin osallistumistilaisuus 13.4.2018. Valtuustosalissa paikalla oli noin
80 henkil6a. Lisdksi tilaisuus kuvattiin ja tilaisuutta oli mahdollista seurata myds nettiyhteyden
kautta. Mielipide oli mahdollista jattda myds nettikyselyn kautta.

Henkiloston kommenteissa oli hyvin paljon samoja kommentteja ja huomioita kuin asukas- ja luot-
tamusmiestilaisuuksissa. Henkildston mielipiteissa korostui kuitenkin enemman matalan rakenta-
misen suosio ja asumisen sijoittumista samalle korttelialueelle ei pidetty kovinkaan tarpeellisena.
Asuminen ja korkea rakentaminen saivat kuitenkin myds kannatusta.

Rakennuksen muotoon kiinnitettiin melko paljon huomiota. Sen toivottiin olevan orgaaninen ja
monimuotoinen, rakennusmateriaaliksi toivottiin mm. puurakentamista. Paikalle toivottiin myds
ekologisen, hyvalaatuisen rakennuksen suunnittelua. Myds sisatilojen suunnitteluun annettiin
mielipiteitd. Toimitilaan toivottiin mm. 3-6 hengen huoneita, riittavasti tilaa henkildkohtaisten ta-
varoiden sailyttdmiselle ja tilaa pydrien sdilytykselle.

3.2.2 Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

Mielipiteet OAS-vaiheesta pyydettiin 16.3.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 6 kappaletta.
Liséksi mééréajan ulkopuolella saatiin yksi mielipide Kirjaamoon ja se otettiin huomioon.

Mielipiteet tiiviisti

Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten Fingridill4 ei ollut kommentoitavaa OAS:iin.

Vantaan Energia ja — S&hkdverkot Oy lausui keski- ja pienjannitemaakaapeleista seka kaukolampo-
putkista. Ne tulee huomioida kaavatytssé ja mikéli niité tulee siirtad, toimitaan 20.7.1993 sopi-
muksen mukaisesti (Vantaan kaupunki ja Vantaan Energia Oy). Alueella tarvitaan uusia muunta-
moita korvaamaan nyKkyisié ja niiden sijainti tulee tarkentaa kaavatydssa.

HSL:n mukaan hankkeen mukainen kaupunkirakenteen tiivistdminen on heidén tavoitteidensa mu-
kaista. Alueen bussipysékkien sijainnit ovat hyvat ja niiden pituudet riittéavat nykyiselle liikenteelle.
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Jatkossa tulee huomioida Vantaan ratikka, sen pysékit ja vaihtoyhteydet. HSL haluaa olla mukana
jatkosuunnittelussa.

Vantaan kaupunginmuseo lausui rakennetun kulttuuriympdriston, maiseman ja arkeologisen kult-
tuuriperinndn osalta. Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979 -inventoinnissa on todettu,
etta Kauppalantalo on tyypillinen 1970-luvun virastotalo, jonka sisatilat ovat lahes alkuperaisessa
tilassa. Kielotie 13 ja 15 ovat todettu inventoinnissa vaatimattomiksi. Karttarajauksessa on mu-
kana asemakaavalla suojeltu Vantaan kaupungintalo, sen suojeluarvot on huomioitava ja merkit-
tévéa kaavaan ajantasaisin suojelumerkinngin ja maarayksin.

HSY:n mukaan aluetta palveleva vesihuoltoverkosto on rakennettu. Kaavatydssa tulee huomioida
vesijohdot ja viemarit seka selvittdd uuden vesihuollon tarve. Vesihuoltolinjat tulee sijoittaa ylei-
sille alueille ja mahdollisten johtokuja-aluevarausten tarve pitaa selvittda. Putkille ja laitteille tulee
varata riittava tila. Rakennettava vesihuolto kustannusarvioineen tulee esittaa alustavassa vesi-
huollon suunnitelmassa.

Kaksi yksityistd mielipidetta kasitteli suunnitelmia ja ehdotti niille ratkaisuja. Ensimmaéisen mukaan
muutos on tervetullutta. Kielotie 13:n rakennusten tulisi olla korkeintaan 5-kerroksisia, ja korkeus
voisi nousta Lummetietd kohti, jopa 8 kerrokseen. Tornitaloa Kielotie 13:een ei toivottu. Uusi toi-
mitila tulisi kytked Vantaan kaupungintaloon ja rakentaa lahelle Kielotietd. Ensimmaiseen kerrok-
seen toivottiin liiketiloja. Hybridirakennus sopisi keskustaan, esimerkiksi 2-3 kerrosta toimistoja ja
2-3 kerrosta asuntoja. Kielotien julkisivuun toivottiin parvekkeita ja Kielotien ja Asematien risteys-
kohtaa tiivimmaksi. Tikkuparkin ajoramppi ehdotettiin siirrettavaksi maan alle, silla nykysijainnilla
se estdd kavely-yhteyksia. Kirjastopuistoa tulisi suurentaa ja pysakoéintipaikkoja vahentéa. Kahvila
tai kioski puiston reunalla elavéittéisi keskustaa. Huomiota tulisi kiinnittdd ihmisten mittakaavaan
ja kévelijan nékdkulmaan.

Toinen yksityinen mielipide ehdotti idkkddmmaén vaeston ja kansalaistarpeiden tiloja Kielotie
13:een tai 15:een. Niistd on puutetta, kun osa vanhusten palvelutiloista on lopettanut/lopetta-
massa ja Hiekkaharjun Leinikkitie on syrjassa. Molempiin taloihin, Kielotie 13:een ja 15:een, ei tu-
lisi sijoittaa péivakotia. Puisto ei ole puisto, ja saattoliikenne haittaa sité. Lisaksi Kielotielle ei voi
pysakoida ja maanalaista parkkia ei tulla kayttamaan.

Vastineet mielipiteisiin

Pienjannite- ja keskijannitemaakaapelit huomioidaan kaavatydssa ja muuntamoille etsitdan uudet
paikat.

Vantaan ratikan yksi mahdollinen linjaus kulkee Tikkurilan aseman alitse, Kirjastopuiston ja Lum-
mekujan alitse ja nousee ylds Tikkuraitin kohdalla Kielotiell&. Linjauksen suunnittelutyta tehdaan
parhaillaan ja tarkemmat piirustukset ovat saatavissa kaavatydn aikana. Tassd yhteydessa mieti-
téén ratikan pysékit, bussien pysékit ja sujuvat vaihtoyhteydet. Kielotietd sekd Lummekujaa tulee
ratikan linjauksesta johtuen leventda, mikd on huomioitu kaavamuutosluonnoksessa.

Kaavassa suojeltu Vantaan kaupungintalo on kaavamuutosluonnoksessa merkitty samoin merkin-
noin, kun se talla hetkella on voimassa olevassa asemakaavassa.

Hulevesi- ja jatevesiviemareita seka vesijohtovetoja tulee korttelialueella siirté4 osana rakennus-
tyota. Rakennettava vesihuolto tilatarpeineen suunnitellaan ja alustava vesihuollon yleissuunni-
telma esitetdan osana kaavamuutosehdotusta seuraavassa vaiheessa.

Yksityisten mielipiteet huomioitiin mahdollisuuksien mukaan. Kaavamuutosluonnoksessa toimiti-
lan korkeus on 4-5 kerrosta. Toimitilaa korkeammat asuinkerrostalomassat sijaitsevat eri vaihto-
ehdoissa joko tontin pohjoisella ja/tai lantisella reunalla. Toimitila on kytketty kaupungintaloon
joko maan alitse tai sillalla.

Rakennus on joka vaihtoehdoissa hybridirakennus. Sen ensimmaéisessé kerroksessa on liike- ja pal-
velutilaa, ylemmissé kerroksissa toimistotiloja. Kolmessa vaihtoehdossa on lisdksi asumista.
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Tikkuparkin rampin siirtdminen maanalle on mahdollistettu.

Kavelijan mittakaava on pyritty huomioimaan erityisesti sisdpihojen sarjassa uuden toimitilan ja
Vantaan kaupungintalon vélissa. 1akkadmman vaeston toimintaa tai kansalaistarpeita on tarkoitus
huomioida ensimmaisen kerroksen palvelutilojen myota. Tarkemmassa rakennussuunnitteluvai-
heessa tilat tdsmentyvéat. Paivakotia ei ole tulossa Kielotie 13:een, mutta Kielotie 15:n kaavassa
sille on osoitettu tilaa.

Kielotie 15:n kaavan yhteydessa kéasitella&n Kirjastopuiston suunnitelmaa.

3.2.3 Mielipiteet ja lausunnot kaavamuutosluonnokseen

Kaavamuutosluonnokseen pyydettiin mielipiteet ja lausunnot. Nahtévilldoloaika oli 9.5.-7.6.2019.
Mielipiteitd luonnokseen ei saatu. Lausuntoja saatiin kuusi kappaletta.

Lausunnot vastineineen tiiviisti

Lausunto 1: Elisa Oyj:11a ei ollut huomauttamista kaavaluonnokseen. Elisa Oyj:n tietoliikennekaa-
pelit tulee huomioida ja suojata. Mikali kaapeleita tulee siirtaa, tulee ajoissa olla yhteydessa Eli-
saan ja tilata siirto, joka on maksullinen.

Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan tai maarayksiin. Asia on huomioitu lisaa-
maélla se osaksi kaavaselostuksen vuorovaikutusosiota seka vaikutusten arvioinnissa.

Lausunto 2: Alueella ei ole Fingridin johtoja, joten heillé ei ole kommentoitavaa asemakaavamuu-
tosluonnokseen.
Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan tai maarayksiin.

Lausunto 3: HSY:n nykyinen vesihuoltoverkosto palvelee aluetta ja asemakaavamuutosluonnos ei
edellytd uutta vesihuollon rakentamista. Asemakaavamuutosehdotuksen yhteydessa tarve tarkas-
tellaan uudelleen. Tarvittaessa laaditaan vesihuollon esisuunnitelma kustannusarvioineen.
Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan tai maarayksiin. Asemakaavamuutosehdo-
tuksen selostukseen on lisatty vesihuollon esisuunnitelma kustannusarvioineen.

Lausunto 4: HSL:n mukaan kaavamuutosluonnoksessa esitetty rakentaminen tiivistaa alueen
maankayttoa. Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien ldheisyydessé. HSL kannattaa tiivista
yhdyskuntarakentamista alueelle. Térke&a on, ettd rakentaminen ei vaikuta nykyisten pysakkien
toimintaan. Ajoyhteys Kielotieltd Lummekujalle tulee suunnitella siten, ettei se haittaa liikennettg,
erityisesti joukkoliikenne ei saa hidastua. HSL haluaa olla mukana alueen jatkosuunnittelussa.
Vastine: Kielotie 13:n hanke ei aiheuta muutoksia nykyisiin HSL:n pysékkijérjestelyihin. Rakennus-
ten liikenne jarjestetddn Lummekujan kautta ja jatkosuunnittelussa huomioidaan, etteivét jérjes-
telyt hidasta liikennetta, erityisesti joukkoliikennetta.

Lausunto 5: ELY-keskus lausui pé&asiassa Kielotie 15:n kaavasta, erityisesti melusta.

Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan tai maarayksiin. Melu on huomioitu kaava-
madrayksissa: ” Kielotien aiheuttama melu tulee erikseen selvittaa ja huomioida julkisivujen ja par-
vekkeiden suunnittelussa. Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia, ettei ohjeiden mukainen melutaso
ylity” ja ”asunnot eivét saa avautua vain julkisivulle, joille kohdistuvan melun taso ylittaa 65 dB
paivéajan keskiddnitasona laskettuna.”

Lausunto 6: Vantaan Energia Sdhkdverkko Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapeleiden sijainti seka
Vantaan Energia Oy:n kaukoldmpd&putkien sijainti tulee huomioida kaavassa. Alueella sijaitsee péa-
asiassa keskijannitemaakaapeleita seké Vantaan kaupungin kiinteistémuuntamo M1054. Kaava-
muutosalueella tulee varata tila uudelle kiinteistomuuntamolle. Mikali maakaapeleita tai putkia
tulee siirtéd, toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteistydsopimuksen
20.7.1993 mukaisesti.
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Vastine: Sdhkdverkko on rakennettu alueelle ja kaavahankkeen my6té maakaapeleita ja alueella
sijaitsevia muuntamoita taytyy kohdin siirtdd. Kun maakaapeleita siirretéén, toimitaan siirtokus-
tannusten osalta Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 yhteistyésopimuksen mu-
kaan.

Kielotien keskijannitekaapelit kulkevat katualueella ja niita tulee tarkistaa Vantaan ratikan suunnit-
telun yhteydessa. Pienjanniteverkko kulkee Kielotien l&nsipuolta ja Lehdokkitien kohdalla vaihtaa
Kielotien itdpuolelle. Téssa kohtaa pienjanniteverkon sijainti tulee tarkistaa ja kaapeleita mahdolli-
sesti siirtad pois Kielotie 13:n toimitalorakennuksen alta. Lummekujaa pitkin kulkevat johdot uu-
delleen suunnitellaan Vantaan ratikan myota.

Madréayksiin on lisdtty muuntamoita koskeva maarays “Kaava-alueella sijaitsevat muuntamot
M1054 ja M1219 tulee siirtad ja integroida rakennuksen liike- ja palvelutilakerrokseen. Muunta-
mot saa rakentaa osoitetun kerrosalan liséksi.”

Kartassa on huomioitu Vantaan ratikan mahdollisesta linjauksesta seuraava kaukolampé&putken
vaatima tila ja Kielotien sek& Lummekujan risteyskohdassa on rakennusalasta viistetty tdma tila.
1950-luvun kaupungintalon ja nykyisen Kielotie 13:n, joka puretaan, kaukolammon tonttiliittyma
on jarjestetty Lummekujan suunnasta. Uuden rakentamisen myota kaukoldammaon tonttiliittymé
tulee siirtédé niin uuden Kielotie 13:n kuin vanhan kaupungin talon osalta.

Lausunnon sisélto on lisatty asemakaavakaavaehdotuksen selostukseen ja huomioitu vaikutusten
arviointi -kappaleessa.

PAATOKSENTEKO

Kaavamuutostyo esiteltiin lautakunnalle ensimmaisen kerran 14.5.2018. Kokouksessa asia péaatet-
tiin palauttaa uudelleen valmisteluun ja vaihtoehto 2:n pohjalta tuli kehittaa vaihtoehto, jossa ton-
tin pohjoisrajalla olisi korkeampaa rakentamista (12-16 kerrosta). Asiasta aénestettiin ja ddnestys-
esitys hyvaksyttiin. Kaavatyoté jatkettiin esitys huomioiden ja eteenpéin kehiteltiin neljaa erilaista
ratkaisuvaihtoehtoa (A, B, C ja D), jotka esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 1.4.2019. Asia
paatettiin jattad poydalle ja seuraavassa kokouksessa 23.4.2019 péatettiin esittdd kaupunginhalli-
tukselle jatkosuunnittelun pohjaksi vaihtoehtoa C. Eteenpéin tydstetty vaihtoehto C on kuvattu
tasséa kaavamuutosehdotuksessa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetaan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toistd ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdén asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellékavijoité palvelujen kehittdmisessé ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018)

Mm.:

- Maankayttoa ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin.

- Maaomaisuutta hallitaan jarkevasti ja kustannustietoisesti.
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Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Perustelemme yksittaiset hankkeet osana palveluverkkokokonaisuutta.

- Vahvistamme Vantaan identiteettié laadukkaalla, kiinnostavalla ja rohkealla arkkitehtuurilla.

- Kannustamme hyvéaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:
- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyvé ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus séilytetdan ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon

3.4.2 Muut tavoitteet

Kaavamuutosalueelle on tarkoitus rakentaa toimistorakennus, johon Vantaan kaupunki asettuu
vuokralaiseksi. Vantaan kaupungin tavoitteena on saada kayttdonsa rakennus, johon keskitetéén
kaupungin tyontekijoita talla hetkella hajallaan Tikkurilassa olevista eri toimipisteista.

Uuteen rakennukseen sijoittuisi noin 800 kaupungin tydntekijad. Rakennuksen kivijalkaan on tar-
koitus mahdollistaa liike- ja palvelutilan rakentaminen. Kaavaprosessissa tutkitaan myds mahdolli-
suutta sijoittaa tontille muita toimintoja, kuten asumista. Uuteen monitilatoimistoon sijoitetaan
sisdkulkuyhteys kaupungintalolle.

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on saada korttelista kaupunkimainen, ymparistdonsa sopiva
ekologinen rakennus, joka on arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen ja edistéé elavan kaupunkikult-
tuurin syntymisen.

Hyva joukkoliikenteen saavutettavuus seké hyvien kavely- ja py0rdilyreittien lishdminen ovat tar-
keé&ssa roolissa uudistettaessa Tikkurilan keskustaa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Alle on kuvattu asemakaavaratkaisun prosessi vaiheittain. Ensimmainen vaihe on kuvattu osana
selostusta, jotta hankkeen kehitysta kohti asemakaavaluonnosvaihetta Il olisi helpompi arvioida.
Myds tyon ll-vaihe on kuvattu. Taman jalkeen on tyostetty asemakaavamuutosehdotusta vaihto-
ehto C:n pojalta kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.4.2019 § 7 esittdman mukaisesti. Endotus on
tarkemmin kuvattu seuraavassa kappaleessa 4 Asemakaavaehdotuksen kuvaus.

*kk

Kaupunkisuunnittelussa on tutkittu muutosalueen rakentamisen mitoitusta, kulkureitteja, kavely-
keskustan sujuvoittamista seka pysékdintiratkaisuja huomioiden naapuritonttien nykytila seka
kaynnissé olevat erivaiheiset suunnitelmat.

Kielotien varsi on jo Tikkurilan kaavarunkovaiheessa (19.1.2015) merkitty kaupunkikuvallisesti vaa-
tivaksi alueeksi ja kdvelykeskustan kehittdmisen alueeksi. Samoin Kielotie on merkitty joukkolii-
kennepainotteiseksi bulevardiksi.

Kevaalld 2017 kaupungin monitilatoimiston tontiksi tarkentui tontti osoitteessa Kielotie 13. Toimi-
tilojen tarvitsemaksi rakennusoikeudeksi tarkentui 11 000 k-m?,
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Uudisrakennuksen koon ja korkeuden valista suhdetta ympardivaan rakentamiseen ndhden seka
varjostuksen vaikutuksia lahiymparist6on on tutkittu eri vaihtoehtoratkaisujen kautta.

Kaavamuutosluonnos, | VAIHE

Ensimmaisté lautakuntakasittelya varten tarkasteltiin useita eri vaihtoehtoja, jotka on kuvattu seu-
raavilla sivuilla.

Kaupunkitilallista tarkastelua

Vaihtoehto A, vaihe |

Toimitilana yksi rakennus, jossa ki-
vijalassa liike- ja palvelutilaa, yla-
kerroksissa toimitilaa.

Kulku Lauri Lairalan aukiolta Tikku-
rilan keskuspuistoon kay monitila-
toimiston sisapihan tilasarjojen
kautta.

Vaihtoehto B, vaihe |

Toimitilana yksi rakennus, jossa
kivijalassa liike- ja palvelutilaa,
ylékerroksissa toimitilaa.

Kielotien varressa erillinen raken-
nus, jossa myds asumista.

Kulku Lauri Lairalan aukiolta Tik-
kurilan keskuspuistoon kdy moni-

[ | ST L | tilatoimiston sisapihan tilasarjo-
\7 /NPLLLI '.f’d\"—' jen kautta.
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Vaihtoehtotarkasteluissa tutkittiin eri kokoisten ja -korkuisten rakennusten sijoittumista tontille
seké niiden vaikutukset kaupunkirakenteelle sek& jalankulkuyhteyksille. Vaihe |
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Mahdollistaa monipuolista massoittelua

Luonnoksissa tutkittiin myds, miten eri muodoissaan tontille sijoittuva asuntorakentaminen toimii

kaupunkirakenteessa. Vaihe |
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Rakentamisen korkeuden vaihtoehtoja tutkittiin suhteessa naapuritonttien ympéristoon. Samalla
tutkittiin pysakoinnin sijoittumista alueelle. Korkeamman rakentamisen vaihtoehdoissa tontin vaa-
timat autopaikat eivat mahtuneet tontille. Korkeamman rakentamisen vaihtoehdoissa rakennuk-
set varjostivat, varsinkin loppukesan iltoina, Kirjastopuistoa.

Alla eri vaihtoehtoja, vaihe I:

Kielotie 13 kohdalla kuusikerroksinen Kielotie 13 kohdalla nelikerroksinen
toimitilan massa. orgaaninen toimitilan massa.

b

" g
A ke

Kielotie 13 kohdalla toimitila seka Kielotie 13 kohdalla toimitila sek&a
16 krs asuintorni. 24 Kkrs asuintorni.
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Osallistumistilaisuuksissa tarkemmassa tarkastelussa esiintyneet vaihtoehdot, vaihe I:
Osallistumistilaisuuksissa tarkasteltiin Iihemmin kahta eri vaihtoehtoa, joissa ensimmaisessé vaih-
toehdossa sijaitsee padosin toimitila seka kivijalkakerroksessa liike- ja palvelutila. Toinen vaihto-
ehto mahdollistaa toimitilan seka kivijalkakerroksen liike- ja palvelutilojen liséksi asumisen sijoittu-
misen tontille.

Vaihtoehto 2, vaihe |
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3.4.1 Ensimmaisen lautakuntakasittelyn asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet, vaihe |

Kaavatydn valmistelun edetessa kaupunkisuunnittelu péétyi tutkimaan kolmea eri suunnittelurat-
kaisua kaavaluonnosvaihtoehdoiksi.

Vaihtoehto 1, vaihe |

Kaavaluonnos mahdollistaa uuden rakennuksen rakentamisen, jonka korkeus on kolmesta viiteen
kerrosta. Rakennus on pohjoisosaltaan korkeampi ja rakennuskorkeus laskee kaupungintalon vie-
ressa. Kaupungintalon ja uuden toimitilan vélisessa ulkotilassa on kevyenliikenteen yhteys Kirjas-
topuiston ja Lauri Lairalan aukion valilla.

Rakennuksen kivijalkakerrokseen on mahdollista sijoittaa liike- ja palvelutiloja. Uudisrakennuksen
itdosissa, kaupungintalon puolella, voi sijaita myos kaupungin toimitilaan liittyvié tiloja. Tydskente-
lyolosuhteiltaan ratkaisu mahdollistaa monitilatoimistolle selkeét ja toimivat tyotilat.

\\ / / ~/ 6’| / / Vaihtoehto 1, vaihe |

TIKKURILA ~— vee=2
DICKURSBY
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Vaihtoehto 2, vaihe |

Kaavaluonnos mahdollistaa uuden rakennuksen rakentamisen, jonka korkeus on kolmesta kahdek-
saan kerrokseen. Rakennus on pohjoisosaltaan korkeampi ja rakennuskorkeus laskee kohti kau-
pungintalon rakennusta. Kaupungintalon ja uuden toimitilan vélisessa ulkotilassa on kevyenliiken-
teen yhteys Kirjastopuiston ja Lauri Lairalan aukion valilla.

Rakennuksen kivijalkakerrokseen on mahdollista sijoittaa liike- ja palvelutiloja. Uudisrakennuksen
itdosissa, kaupungintalon puolella, voi sijaita myds kaupungin toimitilaan liittyvia tiloja.

Vaihtoehto mahdollistaa myds asuntojen sijoittumisen C-korttelialueelle eli ns. hybridirakennuk-
sen rakentamisen.

Vaihtoehto 2, vaihe |
VE2 e=2,6
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Vaihtoehto 3, vaihe |

Kaavaluonnos mahdollistaa kahden erillisen rakennuksen rakentamisen. Kielotien varren rakennus
on viisikerroksinen ja siiné sijaitsee kaupungin toimitilat seka kivijalassa liike- ja palvelutiloja.

Lummekujan varressa sijaitsee kahdeksankerroksinen rakennus, joka mahdollistaa liike-palvelu ja
toimistotiloja sek& asumisen sijoittumisen alueelle.

Kaupungintalon seka uudisrakennusten vélisessa ulkotilassa on kevyenliikenteen yhteys Kirjasto-
puiston ja Lauri Lairalan aukion vélill&.

Vaihtoehto 3, vaihe |
VE3 e=3,0.
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3.4.2 Asemakaavamuutosluonnos, Il VAIHE

Kaavaluonnosvaiheen ensimmaisen lautakuntakésittelyn 14.5.2018 jalkeen, kun hanke oli palau-
tettu uudelleen valmisteluun (14.5.2018, § 15) tarkoituksena oli tarkastella hankkeeseen sopivan
asumisen sovittamista alueen pohjoisreunalle ja tyosta tilattiin taloudellisuus- ja toteutettavuus-
selvitys. Tyon laati Rapal Oy yhdessé JKMM Arkkitehdit Oy:n, Calash Oy:n seké& Viator Oy:n kanssa.
Tilatun tyon yhteydessa tarkasteltiin vaihtoehtoja, joihin yhdistyi asuminen vaihtoehtoisin ratkai-
suin, osin jo tehdyn asemakaavatydn pohjalta, seka tyon edistyessa kehittyen. Liséksi tarkasteltiin
vaihtoehto, jossa kaavamuutosalueelle oli sijoitettu vain toimitilaa seka palvelu- ja liiketilaa.

Vaihtoehtoisia ratkaisuja arvioitiin niin taloudellisten seikkojen, toteutettavuuden kuin kaupunki-
kuvan suhteen. Alle on kuvattu tyon yhteydessa tarkastellut vaihtoehtoiset ratkaisut niiden toi-
minnallisuuden ja kaupunkikuvan osalta. Mallinnuskuvat on laatinut JKMM Arkkitehdit Oy.

)

-

e

Tarkastellut vaihtoehdot 1, 2, 3, 4 ja 5 vasemmalta oikealle, kaavamuutosluonnosvaihe Il. Talou-
dellisuus- ja toteutettavuusarviointi, kuvat JKMM Arkkitehdit Oy/Harri Koski ja Samuli Miettinen.

> .

Vaihtoehto 1, toimistorakennus seka liike- ja palvelutilaa

Vaihtoehdossa 1, kaavaluonnoksessa D, tarkasteltiin ratkaisua, jossa toimitila sijoittuu 4-5 kerrok-
seen ja ensimmainen kerros on liike- ja palvelutilaa. Se oli kehittynyt versio ensimmaéisen vaiheen
vaihtoehdosta 1. Ensimmainen kerros muodosti julkisen, yhteisen palvelu- ja liiketilan, joka oli
kaikkien kaytettavissa. Toisesta neljanteen kerrokseen sijoittui kaupungin toimitila. Viidenteen
kerrokseen oli mahdollista sijoittaa mm. teknisia tiloja seka liiketilaa. Korkeudeltaan rakennus vas-
tasi 6-kerroksista asuinkerrostaloa. Pysakointitilat sijoittuivat yh-
. %i. SS——— teen kellarikerrokseen. Huoltoliikenne rakennukseen kulki Lumme-
; ; m%!! kujan kautta. Jalankulun ja pyorailyn yhteys kulki lapi sisapihojen
?ﬂ n &= sarjan uuden monitilatoimiston ja nykyisen kaupungintalon valitse
l*j‘ ‘ﬂ-&?j. Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan kirjastopuistoa. Kerroskor-

: & keus nousi neljasté viiteen kaavamuutosalueen pohjoisosaa kohti.
’\ e Matala osuus huomioi nykyisen kaupungintalon korkeuden alueen
l ‘,%_ etelareunassa. Ratkaisussa kaupungin toimitilat muodostivat yh-

dessé suvantokohdan muutoin korkeasti rakennetussa kaupunkiti-

lassa. Matalat massat mahdollistivat valon ja auringonpaisteen paa-
syn piha-alueille. Rakennuksen julkinen luonne korostui.

Kuva: Nakyma lounaasta. Kaavamuutosluonnosvaihe Il. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.

Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:
VE 1/C Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta oli 56,1 M€ (nykyhintataso).
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Vaihtoehto 2, toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa seka asuintorni toimistotalon katolla koillis-
kulmassa

Vaihtoehdossa 2, kaavaluonnoksessa A, monitilatoimisto sai asuintornin harteilleen. Ratkaisu oli
kehittynyt ensimmaisen kaavaluonnosvaiheen vaihtoehdosta 3. Koilliskulman torniosa oli domi-
nantti, joka ymparistoaan selkeasti korkeampana korosti asumista kaavamuutosalueella. Asuinker-
rokset alkoivat viidennesta tai kuudennesta kerroksesta toimistotalon katolta ja nousivat 16 ker-
rokseen. Rakennus oli hybridi, jossa kyseeseen tulivat hallinnanjakosopimukset tai kolmiulotteinen
kiinteistonmuodostus. Huoltoliikenne rakennukseen kulki Lummekujan kautta. Toimisto-, liike- ja
palvelutilojen seka asumisen pysakointi oli jarjestelty yhteen kel-
larikerrokseen. Jalankulun ja pyorailyn yhteys kulki lapi sisapiho-
jen sarjan, uuden monitilatoimiston ja nykyisen kaupungintalon
vélista, Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan Kirjastopuistoa.
Monitilatoimiston nelja kerrosta oli selvésti alisteinen korkealle
asuinosalle. Monitoimitalo-osan mataluus alueen etelareunalla
otti huomioon kaupungintalon mittakaavan. Torniosa varjosti Tik-
kurilan Kirjastopuistoa ja Lummekujaa ja oli selvasti ymparisto-
aan korkeampi, yksindinen torni.

Kuva: Nakyma lounaasta. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.

Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:

VE 2/A Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta oli 50,6 M€ (nykyhintataso).
- huomioitu asuntojen rakennusoikeuden myynti ja asuntojen osuus kellaripysakoinnista

Vaihtoehto 3, 6-8 kerroksinen asuinkerrostalo Kielotien reunassa - toiminnallisuus ja kaupunkitila,
lukuja

Vaihtoehdossa 3, josta ei tehty kaavaluonnosvaihtoehtoa, asuminen oli sijoitettu Kielotien var-
teen, erilliseen rakennukseen omalle tontilleen. Toimitila oli viidessa kerroksessa, josta ensimmai-
nen oli julkista liike- ja palvelutilaa. Kellarissa sijaitseva toimisto, lilke- ja palvelutilan seka asumi-
sen pysakadinti tuli jarjestelld hallinnanjakosopimuksin. Myos 3d-kiinteistonmuodostus oli mahdol-
linen ratkaisu. Huoltoliikenne rakennukseen kulki Lummekujan kautta. Jalankulun ja pyorailyn yh-
teys kulkee lapi sisdpihojen sarjan, uuden monitilatoimiston ja nykyisen kaupungintalon valitse,
Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan Kirjastopuistoa. Toimistorakennukselle ji téssé vaihtoeh-
dossa ratkaisuista pienin maapinta-ala, minka vuoksi toimitilan kerrosluku kasvoi yhdella. Asuinra-
kennus, jossa oli kerroksia 5-8, sijoittui irralleen, mutta l&helle toimistotaloa ja Kielotien varteen,
mika teki sijainnista hieman ahtaan niin asumiselle kuin monitilatoimistolle.

y q‘;}é&; % - Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:

- M ie S VE 3 Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta oli 44,1
ME (nykyhintataso).
- huomioitu asuntojen rakennusoikeuden myynti ja asuntojen

: ~
; ‘ . I e - I
"‘\ - i osuus kellaripysakoinnista

- pienin toimisto-, liike- ja palvelutilan pinta-ala

Kuva: Nakyma lounaasta. Kaavamuutosluonnosvaihe Il. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.
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Vaihtoehto 4, Toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa seké& 12-krs:n asuintalo Kielotien reunassa

Vaihtoehdossa 4, kaavaluonnoksessa B, asuminen tuotiin Kielotien varteen ja rakennus oli kiinni
monitilatoimiston lansijulkisivussa. Ratkaisu oli kehittynyt ensimmaisen luonnosvaiheen 2-vaihto-
ehdosta. Tama mahdollisti suuremman kerrospinta-alan jarjestamisen monitilatoimistolle, mutta
séilytti asuinrakennukselle mahdollisuuden omaan tonttiin. Vaihtoehdon 2 tornitalo oli tassé rat-
kaisussa sijoitettu maan tasoon. Yhteensa kerroksia asuinkerrostalossa oli 12. Mittakaava sopeutui
pohjoispuolen Kielotie 15:n korttelin korkeuteen; Lummetien ja Kielotien risteykseen on kaava-
muutoksessa 002352 suunnitteilla saman korkuinen asuinrakennus. Yhdessé nama kaksi 12-ker-
roksista, maltillista tornia, muodostivat osan Kielotien tulevaa keskustabulevardia reunustavaa jul-
kisivua. Toimistorakennus oli viidessa kerroksessa. Sen mittakaava sopeutui maltillisesti lahiympa-
ristoon. Pysakointi oli jarjestetty yhteisesti asumiselle, liike-, palvelu- ja monitilatoimiston tiloille
yhteen kerrokseen kellariin. Huoltoliikkenne rakennukseen kulki Lummekujan kautta. Jalankulun ja
pyorailyn yhteys kulki lapi sisapihojen sarjan uuden monitilatoimiston ja nykyisen kaupungintalon
vélitse Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan Kirjastopuistoa.

Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:

* Jﬁ?ﬂf"}“—‘-ﬁ! *F 4/B Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta oli 49,5 M€
& SSERREST (nykyhintataso).
l*( & qﬁ?‘. - huomioitu asuntojen rakennusoikeuden myynti ja asuntojen

: “ A osuus kellaripysakoinnisté
N - i

Kuva: Nakyma lounaasta. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.

Vaihtoehto 5, toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa sekd asumista toimitilan katolla Iansi- ja poh-
joisreunoilla

Vaihtoehto 5, kaavaluonnoksessa C, syntyi taloudellisuus- ja toteutettavuusselvityksessé tehdyn
tyon myoté ja paétettiin myohemmin valita jatkosuunnittelun pohjaksi. Idea massoittelulle tuli
JKMM:n arkkitehdeilta. Ratkaisussa asuminen on kaannetty vertikaaleista torniosista lappeelleen
reunustamaan monitilatoimiston kattoa sen l&nsi- ja pohjoisreunoilla. Asuinkerroksia on téssa 4-5.
Monitilatoimisto on neljassé kerroksessa. Rakennus on hybridi, joka edellytta& hallinnanjakosopi-
muksia ja/tai 3d-kiinteistonmuodostuksen. Yhteinen pysékdintilaitos on yhdessa kerroksessa
maan alla. Ratkaisu on VAU-kohde, miké& tekee rakennuksesta persoonallisen yksilon kaupunkiku-
vassa. Mittakaava kasvaa pohjoiseen ja lanteen. Huoltoliikenne kulkee Lummekujan kautta. Jalan-
kulun ja pyorailyn yhteys kulkee lapi sisapihojen sarjan uuden monitilatoimiston ja nykyisen kau-
pungintalon valitse Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan kirjastopuistoa.

Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:

# R ,f-g.- = 5 T 5/C Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta on 51,7 M€
LA SEEREEST (nykyhintataso).
*j qﬁ?‘. - huomioitu asuntojen rakennusoikeuden myynti ja asuntojen

: ! osuus kellaripysakoinnista
s« i i

- : Kuva: Nakyma lounaasta. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.
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3.4.3 Asemakaavaratkaisujen valinta ja perustelut, kaavaluonnosvaihe

Jatkokehittelyyn valittiin taloudellisuus- ja toteutettavuusselvityksessa tarkastellut ratkaisut 1,2,4
ja’5 (Tasté eteenpéin D, A, B ja C ja jarjestys muutettu aakkosjarjestykseen).

Kuvat alla: Jatkoon valitut vaihtoehdot A, B, C ja D. Kuvat JKMM Arkkitehdit Oy / Koski, Miettinen

Taloudellisuus- ja toteutettavuusselvityksen vaihtoehto 3 jatettiin pois jatkotarkastelusta (kuva
alla). Syyna tahan olivat seuraavat seikat: Seké toimitilan, etté asuinrakennukset erilliset tontit
muodostuvat pieniksi. Toimitilan yhden kerroksen pinta-ala oli muita vaihtoehtoja selkeésti pie-
nempi, mista seurasi korkeampi kerrosluku (5) ja korkeampi massa. Asuinrakennuksen pihan to-
teuttaminen muodostui haasteeksi ja sen ikkunasuunnat pain toimitalon lansiseinaa koettiin haas-
taviksi — etéisyys toimitilaan oli pieni ja toimitilarakennus varjosti asuntoja ja yksipuolisti itasuun-
nan nakymat. Muut ratkaisut toteuttivat haettuja tekijoita paremmin: mm. pienimittakaavaisuus
Vantaan kaupungintalon suuntaan, suuri kerrospinta-ala monitilatoimiston tilasuunnittelun jousta-
vuuden mahdollistamiseksi.

Kuva jatkotarkasteluista

B S T‘:/""“*_ :— | poisjatetysté vaihtoehdosta
- e T .Piﬂn = 3.KuvaJKMM Arkkitehdit
B i o &= S
=t e —— ] - ~ Oy/Koski, Miettinen
AR A e ‘ﬁ?
‘ :
) b \
. " S =
e - S ? il

Jatkokehitetyille vaihtoehdoille A, B C ja D yhteisté oli kaupunkitilaan uutta luova sisapihojen sarja
kaupungintalon ja uuden toimitilan valiss&. Toimitilan pienimittakaavainen, polveileva sisdpihan
rytmitys otti huomioon vanhan kaupungintalon. Toimitila oli matalasta kerrosluvustaan (4-5) huo-
limatta korkeahko, 18-22 metrid, eli noin 6-7 kerroksisen asuinkerrostalon korkuinen. Pysakointi
sijoittui yhteen maanalaiseen kerrokseen. Kaikissa vaihtoehdoissa toimitilan pinta-ala oli noin

11 000 k-m?. Asumisvaihtoehdoissa asumiselle oli kaavoitettu kaikissa vaihtoehdoissa 6 000 k-m2.
Loppuosa rakennusoikeudesta oli likke-, palvelu- ja kiinteiston huoltotilaa.

Asumisen ratkaisut (A, B, C) korottavat rakennuskokonaisuuden korkeutta ja erottavat vaihtoeh-
dot toisistaan. Vaihtoehdossa A tornimainen asuinkerrostalo toimitilan katolla koilliskulmassa
muodosti dominantin, joka erottuu ymparistostaan selvasti, kerrosluku nousee 16:een. Mittakaa-
valtaan torniosa heijasti Dixin korkeaa mittakaavaa, mutta sijoittui etaalle siita. Vaihtoehdossa B
asuintorni tuotiin maan tasoon Kielotien varteen, kiinni toimitilaan. Se nousi 12 kerrokseen ja oli
kokoluokaltaan A-vaihtoehdon tornia vastaava. Koska ratkaisussa asuinkerrostalo nousi katuta-
sosta, se jai kokonaisuutena A:n tornia matalammalle. Kielotien katujulkisivusta nékyivéat asumi-
nen, liikke-, palvelu- ja toimitilat. Rakennukset oli mahdollista rakentaa omille tonteilleen. C-vaihto-
ehdossa, joka mychemmin valittiin jatkosuunnittelun pohjaksi kaavaehdotukseen, tornimaiset
asuinrakennusmassat on kaannetty lappeelleen reunustamaan toimitilan kattoa sen pohjois- ja
lansijulkisivuilla. Asuinkerrostasoja on 3-4 ja kerrosluvut siten 7-8. Asuinrakennusten piha on toi-
mitalon katolla, kuten muissakin asuinvaihtoehdoissa. Kohde on esimerkki VAU-arkkitehtuurista,
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jossa uudenlainen elementti tuo kaupunkikuvaan sen mittakaavaan sopeutuvan ja toiminnallisesti
monipuolisen yhdistelman.

Vaihtoehto D oli puhdas, parhaimmalla mahdollisella tavalla toimiva julkinen rakennus, jossa liike-
ja palvelutilan paalle sijoittui toimitilaa kolmeen kerrokseen. Mittakaava sopeutui ymparistoonsa
jamuodosti julkisten rakennusten parin Vantaan kaupungintalon kanssa. Kaupunkirakenteeseen
syntyi ndin suvantokohta, joka alleviivasi Tikkurilan ydinkeskustan julkisen keskustan luonnetta.

Alla on tiivis kuvallinen vertailu kaavaluonnosvaiheessa jatkoon valituista neljasté vaihtoehdoista
ja sité seuraavalla sivulla taulukko vaihtoehtojen kaupunkikuvallisista ja toiminnallisista ominai-
suuksista. Kaavaehdotusvaiheeseen jatkoon valittiin vaihtoehto C.

Vaihtoehto D kaakosta ja lannesté. Kuvat JKMM Arkkitehdit Oy / Koski, Miettinen
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A Asuintorni toimitilan paalla koilliskulmassa

+ Sisdpihojen sarja ja pienimittakaavainen sisépiha,
ensimmaisen kerroksen liike- ja palvelutilat, pysa-
kointi kellarissa, yhteys Vantaan kaupungintaloon,
huolto- ja ajoyhteys Lummekujalta

+ Kaupunkimainen katujulkisivu, Lummekujalla kor-
kea aksentti

+ Syva runko, valokatteinen aula ja kolme laajaa ker-
rosta, monitilatoimiston joustavuus toteutettavissa

+ Tuloja myytavista asuinkerrosnelidista, liike- ja pal-
velutiloja mahdollista myyda/vuokrata

- Vastaa korkeimmasta osastaan noin 18-kerroksista
kerrostaloa (54 metrid)

- Korkeahko asuintorni yksindinen dominantti alu-
eella, varjostaa Kirjastopuistoa iltapaivalld/illalla

- Syva runko vahentdd luonnonvalon maarad, asuin-
kerrostalon kohdalla rakenteelliset ja palotekniset
vaatimukset

- Asuinrakennusten kohdalla porras-, hissi ja runko-
rakenteet heikentévat toimistotilojen joustavuutta

- Hallinnanjakosopimukset/3d-kiinteistt

B Asumista Kielotien varressa

+ Sisdpihojen sarja ja pienimittakaavainen sisépiha, , ensim-
maisen kerroksen liike- ja palvelutilat, pysékadinti kellarissa,
yhteys Vantaan kaupungintaloon, huolto- ja ajoyhteys Lum-
mekujalta

+ Asumisen ja toimiston yhdistava katujulkisivu

+ 12-kerroksinen asuinkerrostalo muodostaa parin Kielotie
15 ja Lummetien risteyskohdan saman korkuiselle tornille ja
on osa Kielotien kaupunkibulevardin tiivistymista

+ Vastaa korkeimmillaan noin 13-kerroksista kerrostaloa (39
m)

+ Toimitilan kapeampi runkosyvyys, enemman luonnonva-
loa

+ Erillinen asuinrakennus halvempi toteuttaa, ei korkean ra-
kentamisen haasteita

+ Tuloja myytavistd asuinkerrosnelidistd, liike- ja palveluti-
loja mahdollista myyda/vuokrata

- Toimitilan kerrosten ala pienempi, monitilatoimiston edut
huonommin hyddynnettavissa

- Pienempi kerrosala -> toimitilassa yksi kerros enemman,
vertikaaliyhteydet vievat suhteellisesti enemman tilaa

- Iso osa asuinnosta aukeaa vain Kielotien suuntaan

- Pysakainnin osalta hallinnanjakosopimukset

C Asumisen kruunu toimitilan p&alla

+ Sisdpihojen sarja ja pienimittakaavainen sisépiha, ,
ensimmaisen kerroksen liike- ja palvelutilat, pysa-
kointi kellarissa, yhteys Vantaan kaupungintaloon,
huolto- ja ajoyhteys Lummekujalta

+ Kaupunkimainen katujulkisivu, VAU-kohde; uusi
elementti kaupunkirakenteessa

+ Syva runko, valokatteinen aula ja kolme laajaa ker-
rosta, monitilatoimiston joustavuus toteutettavissa

+ Vastaa korkeimmillaan noin 10-kerroksista kerros-
taloa (30 m)

+ Tuloja myytavista asuinkerrosnelidista, liike- ja pal-
velutiloja mahdollista myyda/vuokrata

- Asuinrakennusten kohdalla porras-, hissi ja runko-
rakenteet heikentévat toimistotilojen joustavuutta

- Syva runko vahentad luonnonvalon maaraa

- Hallinnanjakosopimukset/3d-kiinteistt

D Toimitila

+ Sisdpihojen sarja ja pienimittakaavainen sisépiha, ensim-
maisen kerroksen liike- ja palvelutilat, pysékdinti kellarissa,
yhteys Vantaan kaupungintaloon, huolto- ja ajoyhteys Lum-
mekujalta

+ Kaupunkimainen katujulkisivu

+ Vastaa korkeimmillaan noin 7-kerroksista kerrostaloa (22
m)

+ Syva runko, valokatteinen aula ja kolme laajaa kerrosta,
monitilatoimiston joustavuus toteutettavissa optimaalisesti

+ Tuloja vuorattavista/myytavista liike- ja palvelutiloista
- Ei myytdvaa asuinrakennusoikeutta

- Syva runko vahentad luonnonvalon maaraa

Taulukko: Kaavamuutosluonnosvaiheessa jatkoon valittujen vaihtoehtojen vertailu, kaupunkikuva ja toi-
minnallisuus, A, B, C ja D. Léhde Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi sek&

kaupunkisuunnittelun oma arviointity®
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KIELOTIE 15 KIELOTIE13  KAUPUNGINTALO
Alueleikkaukset vaihtoehdoista, A (16 krs torni), B (12 krs asuinkrstalo), C (talot katolla) ja D (toimitila)

Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi - tiivistelma selvityksen taloudellisen osan tulok-
sista kaavamuutosluonnosvaiheessa jatkokehittelyyn valituista vaihtoehdoista A, B, C jaD

Kaavatyon jatkuessa suunnitelmista teetettiin taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi, joka valmistui
tammikuussa 2019. Selvityksen laati Rapal Oy, kumppaneinaan Calash Oy, Viator Oy ja JKMM Arkkitehdit
Oy. Selvityksessé kartoitettiin kaupunkikuvan ja tulevan rakennuksen toiminnallisuuden liséksi hankkeen
taloudellisia ominaisuuksia seké sen toteutettavuutta. Tamén kappaleen tiedot pohjautuvat arvioinnin
tietoihin lukuun ottamatta muutamaa lisattyd huomiota.

Talouslukuja
Selvityksen toimitilan ja asuntojen toteutuneet kustannustiedot perustuvat n. 50:een Tarjoushintaindek-

sin seurantahankkeen toteutumatietoihin ja Vantaan tilahallinnan rakennustyyppien tilatietokantaan
sekd asiantuntijakonsultoinnin nédkemykseen tdméanhetkisesta hintatasosta ja suhdannekehityksesta.
Toimitilan arvioitu veroton kustannus (nykysuhdanne) on n. 3 000 €/brm?, pysakaintikellarin n. 1 500
€/brm? verottomana. Alla kustannukset nykyhintatasossa/vaihtoehto. Kustannuksista on véahennetty
asuntojen autopaikkakustannus (A, B, C) ja asuinrakennusoikeuden myynti on huomioitu:

Vaihtoehto A Asuintorni toimitilan katolla kaakkoiskulmassa 50,6 M€
Vaihtoehto B Asuinkerrostalo Kielotien varressa, 12 kerrosta 495 M€
Vaihtoehto C VAU-kohde, reunustavat kerrostalot katolla 51,7 M€

Vaihtoehto D Toimitila, liike- ja palvelutilaa, julkinen rakennus 56,1 M€
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Vaihtoehtojen investointikustannukset eivat mainittavasti eroa toisistaan (nykytilanne 49,5-56,1 M€,
suurin ero 6,6 M€). Luvut eivat voimakkaasti johda ratkaisun tekemiseen tésta ndkdkulmasta. 8

Infrarakentamisen veroton investointikustannusarvio 5-10 M€, riippuen raitiotietunnelin rakentami-
sesta/katujen uusimisesta. Tunnelin rakentamisen ajankohta tulee selvittaa ja mahdollinen Tikkuparkin
sisddnajon siirto, mikali Vantaan ratikka paatetaan linjata Tikkurilan aseman ja Kirjastopuiston seka Lum-
mekujan ali Kielotielle. Joka tapauksessa toteutettavaksi tulee sisépihasarja toimitilan ja Vantaan kau-
pungintalon vélissa.

Asuntorakentamisen kustannusperusteinen keskimaarainen verollinen nelichinta olisi 6 800 €/asm?,
tama luku siséltéé rakennusoikeuden ja asuntojen osuuden pyséakointitiloista. Selvityksen mukaan tama
jattaisi myyntikatevaraa noin 500 €/asm?. Asuntorakentamisen korkea hinta selittyy pitkélti hintavalla
pysékointiratkaisulla. Asuntojen verollinen kustannusperusteinen neliohinta €/ams?:

A: 6 800 €/asm? B: 6 700 €/asm? C: 6 600 €/asm? D: ei asuntoja

Toteutettavuudesta

Selvityksen mukaan rakentaminen on jaettavissa urakoihin, mutta kokonaisurakka vaikuttaa toimivim-
malta. Tall6in sama urakoitsija vastaisi pysékdintilaitoksen, liike-, palvelu- ja toimitilojen ja mahdollisten
asuntojen rakentamisesta. Selvityksen mukaan tdmaé rajaa mahdollisten urakoitsijoiden méaéréé ja suuret
rakennusliikkeet tulevat kyseeseen.

Rakentamisen haasteet l6ytyvat aikataulutuksesta, ja toiminnoiltaan erilaisten tilojen yhteensovittami-
sesta. Urakoitsijan kannalta hankkeen kannattavuus ja kiinnostavuus riippuu ratkaisun tehokkuudesta, ja
erityisesti asuntojen toteutettavuutta ei tulisi kaavalla vaarantaa. Kohteen suuri koko ja sen sijainti kiin-
nostavat. Asumisen maksimointia pidetaan taloudellisesta ndkdkulmasta hyvana. Selvitys esittdd mah-
dollisia ja kiinnostavia jarjestelyitd kohteen toteutuksesta.

Kiinteistot ovat jaettavissa 3d-kiinteistdiksi. Perinteisesti hybridihankkeita on toteutettu ja tilojen juridi-
nen hallinnointi jarjestetty hallinnanjakosopimuksin, mikd on myds mahdollista. Kun kaupunki kilpailut-
taa hanketta, selvitys suosittelee, etté yhteisjarjestelysopimuksen periaatteet sisallytettaisiin tarjous-
pyyntoon. °

8 Vantaan Tikkurilan toimitila, Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi 18.1.2019,
Rapal Oy, Calash Oy, Viator Oy, JKMM Arkkitehdit Oy

¢ Vantaan Tikkurilan toimitila, Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi 18.1.2019,
Rapal Oy, Calash Oy, Viator Oy, JKMM Arkkitehdit Oy



002365 / Kielotie 13, 19.8.2019 / 1I

33/57

Alla taulukko, jonka sisaltd on suoraan lainattu selvityksesta, rakennuttamisen/rakentamisen nékdkulma:

A Asuintorni toimitilan paalla

"+ edullisin vaihtoehto toimistoille
(asuntorakennusoikeuden myyntitulot voidaan
maksimoida)

+ edullisimmat autopaikat (suuri pyséakdintikellari
ja asuntorakentaminen kattaa osan kellarin
rakentamiskustannuksista)

+ kiinteist0 voidaan muodostaa kolmiulotteisesti
uuden lain mukaisesti

- vahan tarjoajia kokonaisurakan koosta ja
monimutkaisuudesta johtuen (vain suurimmat
rakennusyritykset)

- juridisesti monimutkainen rakenne
(kolmiulotteisista kiinteistoisté ei vield kokemuk-
sia)”

B Asumista Kielotien varressa

”+ edullinen vaihtoehto toimistoille
(asuntorakennusoikeuden myyntitulot)

+ melko edulliset autopaikat (keskisuuri
pysakaintikellari ja kellarin rakentamisen
kustannuksista vastaa osittain asuntorakentaminen)
+ kiinteistd voidaan muodostaa kolmiulotteisesti
uuden lain mukaisesti

- tontin pienuudesta johtuen asuntoja ei voida
rakentaa kokonaan erilleen toimistoista (yhteisté
kellaritilaa) joten kyseessa on my6s hybridirakennus
- vahan tarjoajia kokonaisurakan koosta ja
monimutkaisuudesta johtuen (vain suurimmat
rakennusyritykset)

- asuntorakentamisen edellyttdman pihan
jarjestdminen voi olla haaste

- juridisesti monimutkainen rakenne
(kolmiulotteisista kiinteistoista ei vield kokemuksia)”

C Asumisen kruunu toimitilan p&alla

"+ edullisin vaihtoehto toimistoille
(asuntorakennusoikeuden myyntitulot voidaan
maksimoida)

+ edullisimmat autopaikat (suuri pyséakdintikellari
ja asuntorakentaminen kattaa osan kellarin
rakentamiskustannuksista)

+ kiinteistd voidaan muodostaa kolmiulotteisesti
uuden lain mukaisesti

- vahan tarjoajia kokonaisurakan koosta ja
monimutkaisuudesta johtuen (vain suurimmat
rakennusyritykset)

- juridisesti monimutkainen rakenne
(kolmiulotteisista kiinteistoista ei kokemuksia)”

D Toimitila

”+ selkedsti rajattu rakennusprojekti, jonka
kilpailuttaminen yksinkertaista. Urakointimalli
voidaan valita suhdannetilanteen mukaan esim.
kiinted kokonaishinta tai projektinjohtourakka.

- kallein vaihtoehto toimistoille (ei myyntituloja
tontin rakennusoikeudesta)
- kalleimmat autopaikat (pieni pysékdintikellari, ei

kustannusten jakajaa)”

+/- Léhde: Vantaan Tikkurilan toimitila, Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi 18.1.2019,

Rapal Oy, Calash Oy, Viator Oy, JKMM Arkkitehdit Oy

3.4.4 Asemakaavamuutosehdotus, Il VAIHE, VISIO

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti 23.4.2019 jatkosuunnittelun pohjaksi vaihtoehtoa C, jonka kaupun-
ginhallitus paatti 29.4.2019. Kaavamuutosehdotusta on tydstetty valitun vaihtoehdon pohjalta. Seuraa-
vaksi, osana vaihetta Il on kuvattu visio, joka rakennuskokonaisuudesta tyon aikana on muodostunut.
Sit4 on mahdollista hyddynt&a suunnittelussa apuna. Kaavaehdotus kuvataan tarkemmin seuraavassa

luvussa 4. Asemakaavaehdotuksen kuvaus”.
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Visio toimitalo-, liike- ja palvelu- sekd asuinrakennus -kokonaisuudesta (Vaihe 1)

Kaavamuutosluonnosta on kehitetty kohti ehdotusvaihetta. Kaavamaarayksia on lisétty ja tarken-
nettu.

Seuraavissa kappaleissa on kuvattu kaupunkisuunnittelun visio, joka on syntynyt vuorovaikutuk-
sen, taloudellisuus- ja toteutettavuusselvityksen sekd kaupungin eri suunnittelijoiden ty6n tulok-
sena. Se on koonti toivotusta lopputuloksesta. Visiota voi hyddyntéé rakennussuunnitteluvai-
heessa. Visio tukee kaavaehdotuksen kaavamaarayksid, osin ehdottaa niitd tarkempia valintoja ja
kysyy kysymyksid, jotka jatkosuunnittelussa tulee ratkaista.

3.4.5 Visio

[Imastonmuutos ja energia

Vantaan kaupunki on hiilineutraali vuonna 2030. Kasvihuonepéastdja on vahennettava merkitta-
véasti, 80% vuoteen 1990 verrattuna. Jaljelle jadvat paastot tulee esimerkiksi kompensoida.*©
Kaupunginvaltuustossa 18.6.2018 hyvaksytty resurssiviisauden tiekartta konkretisoi valtuustokau-
den strategiaa 2018-2021. Tiekartan keskeisia tavoitteita, jotka soveltuvat uuden toimitalon suun-
nitteluun, ovat mm. kaupunkirakenteen sekoittuminen ja kestava taydentyminen, resurssitehok-
kaiden ja luonnonmukaisten ratkaisujen edistéminen ja uusiutuvan energian kayttéon ohjaami-
nen.t

Paatokset, joita nyt tehd&@én, ovat niitd, joilla kohti ilmastotavoitteita paastaan. Uusi toimitalo
liike- ja palvelu- sek& asuinkerroksineen on kohde, jossa ilmastonmuutoksen vaikutukset tulee ot-
taa huomioon. Kaupungin tulee toimia esimerkkind omien strategioidensa toteuttajana. Kaavaeh-
dotuksessa on maaratty, ettd rakentamisen tulee olla elinkaarikestavad, energiatehokasta, mah-
dollistaa uusiutuvan energian tuotanto uuden toimitalon tontilla sek& osoittaa pyrkimykset hiili-
neutraaliuteen. Kaavan aluekokonaisuuden tulee tayttaa vihertehokkuusvaatimus 0,8. Ratkaisut,
joilla tavoitteisiin p&astaan, ovat rakennussuunnitteluvaiheen kysymyksia. Kaavassa ei ole haluttu
rajata tekijoita, jotta suunnitteluvaiheessa olisi kdytdssa laaja valikoima keinoja asian edistami-
seen.

Rakennuskokonaisuus, liike- ja palvelutilaa, toimistotilaa ja asumista

Rakennus on hybridi, sieltd 16ytyvat palvelu- ja liiketilat, kaupungin toimitilat seké asumista. Kaik-
kea taté palvelee kellarikerroksen pysakointilaitos. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti ja arkkiteh-
tonisesti korkealaatuinen ja toimiva kokonaisuus.

Uudisrakennuksen ensimmainen kerros on liike- ja palvelutilojen kerros. Taman koko rakennuksen
kivijalkakerroksen tulee viestid kaupunkikulttuurista ja antaa lupaus rakennuksen sisélta 16ytyvista
toiminnoista. Se tulee suunnitella erityiseksi, selvasti erottuvaksi, avoimeksi ja toiminnalliseksi.
Kuusi metrié korkea liike- ja palvelujalusta on huokoinen ja kommunikoi ymparistonsa kanssa. Kor-
keus mahdollistaa parvitilojen rakentamisen. Tama luo intiimejé tiloja, joista ohikulkijoita on
hauska seurata.

10 Hiilineutraali Vantaa 2030, Selvitys tarvittavista lisdtoimenpiteista

11 Resurssiviisauden tiekartta, 18.6.2019
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Referenssikuvat liike- ja palvelutiloihin ja kivijalkakerrokseen:

1"DSC07170" by acme london is licensed under CC BY-NC 2.0 / https://creativecommons.org/licenses/by-nc/2.0
2"FUJI0177" by Dutch Simba is licensed under CC BY-NC-ND 2.0 / https://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/2.0
3"IMG_1875 - 2009-1025 (UK KRB #EEL" by EEZA F A #i4 Forgemind ArchiMedia is licensed under CC BY 2.0 /
https://creativecommons.org/licenses/by/2.0

4"IMG-20170801-WAO0004" by alco9 is licensed under CC BY-NC-SA 2.0 / https://creativecommons.org/licenses/by-nc-sa/2.0
5 "View of glass mezzanine from above" by Caliper Studio is licensed under CC BY-NC-SA 2.0
https://creativecommons.org/licenses/by-nc-sa/2.0

6 Kuva Tukholmasta, kuva Vantaan kaupunkisuunnittelu, Ritva Kotilainen

7 Kuva Rotterdamista, kuva Vantaan kaupunkisuunnittelu, Seppo Niva

8 Kuva Kivistdsté, Keimolantie 9, kuva Vantaan rakennusvalvonta, Matti Karki

9 Kuva toimistotalo San Franciscossa, kuva Vantaan rakennusvalvonta, Matti Karki

Kavelijan nakokulmasta kivijalkakerros on aktiivinen, sen tilat nakyvét ulos kadulle, jopa tekstin
myytévan tuotteen kyljesta voi ndhda ikkunan 1api. Kerros on avoin yleisolle ja sen tilat avautuvat
niin ulos kuin sisdisille kulkuvaylille. Lauri Lairalan aukiolle rajautuu kahvilaravintola terasseineen.

Pihan puoli uudisrakennuksen ja kaupungintalon valissa on kévely- ja pyorailyreitin seka piha-
toimintojen vybhykettd, jolle ensimmaisen kerroksen liiketilat voivat avautua. Pihapuolen julkisivu
suunnitellaan polveilevaksi, pihataskuja synnyttévéksi kokonaisuudeksi. Katu- ja pihatasosta jarjes-
tetddn kaynti rakennuksen eri osiin. Ratkaistava on, missa ovat sopivat sisaankayntien paikat ja
niiden tarvitsema tila. Minkalaiset luonteet eri tilojen sisdadnkaynneilla on?

Ensimmaéisen kerroksen péall& on kolme toimistokerrosta, joihin on oma sisddnkayntinsa. Toimiti-
loissa tyOskentelevat Vantaan kaupungin tydntekijat. Toimistotilat kiertyvét valokatteisen aulan
ympérille. Valoa syvaan toimistorunkoon tuova avoin lasikatteinen tila jatkuu ensimmaiseen toi-
mistokerrokseen asti, johon syntyy valoisa sisdinen toriaukio. Tyontekijoita ilahduttaa myos nel-
jannen kerroksen terassi, josta on ndkymét vanhalle kaupungintalolle.
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Referenssikuvat toimistotiloihin:

1 Turun péadkirjaston sisdénkaynti, JKMM Arkkitehdit, kuva Vantaan kaupunkisuunnittelu, Seppo Niva

2 Valokatteinen aulatila, kuva Vantaan kaupunkisuunnittelu, Seppo Niva

3 Atrium-katto, "The Atrium" by bgottsab is licensed under CC BY-NC 2.0/ https://creativecommons.org/licenses/by-nc/2.0

Liike- ja palvelu- seké toimistotilakerrosten paalla sijaitsee asumista. Asuminen kiertaa toimistoti-
lojen kattoa sen pohjois- ja l&nsisivuilla. Asuminen sijoittuu kolmeen laadukkaaseen kerrostaloon.
Kaksi niistd on kolmikerroksisia, yksi nelikerroksinen. Rakennusten valit tuovat valoa ja aurinkoa
kattopihalle. Asuntojen sijainti on poikkeuksellinen: Tikkurilan ydinkeskusta, kattotaso. Nakymat ja
puoliyksityinen kattopiha tulee tdysimaaraisesti hyddyntaa. Ensimmaisen kerroksen asunnoille on
mahdollista suunnitella omat kattopihat tai terassit. Ylimpiin kerroksiin on mahdollista rakentaa
asukkaiden yhteisia tiloja, esimerkiksi saunaosasto terasseineen. Mietittdva on myds asuinosan
arkkitehtoninen luonne — sopeutuuko se osaksi muun rakennuksen muoto- ja materiaalimaailmaa
vai erottuuko se siité selvasti?

Referenssikuvat kattokerrokseen ja asumiseen:

1"IMG_5123.JPG" by dogwood*designer is licensed under CC BY-NC-SA 2.0
https://creativecommons.org/licenses/by-nc-sa/2.0/

2 Aurinkopaneelit, kuva dreamstime / CC-commons

3"Roof Garden" by Ganders is licensed under CC BY-NC 2.0 / https://creativecommons.org/licenses/by-nc/2.0
4 Kuva Brysselist, sisdpiha sijaitsee pysakdinnin p&élla, kuva Vantaan kaupunkisuunnittelu, Terhi Kuusisto

Katto ja kulkuyhteydet

Toimitalon katolla viidennen kerroksen tasolla sijaitsee asuntojen oleskelu- ja leikkipiha. Muu osa
katosta on viherkattoa, jolla kasvaa keto- ja niittykasvillisuutta. Viherkatto osallistuu hulevesien
viivyttdmiseen ja kattoa hyddynnet&én uusiutuvan energia keradmisessa. Uusiutuvan energia vaih-
toehtojen punnitsemisen jélkeen katolle on asennettu aurinkopaneeleita, jotka tuottavat osan ra-
kennuksen tarvitsemasta energiasta. Kaiteen paikka katolla on tarkoin mietittavé — rajaako se vain
asuinrakennusten pihatiloja vai koko kattoa viherkattoineen? Iso kysymys on myds katon huolto —
miten talvinen lumi poistetaan, voiko sen varastoida katolle, miten mitoitetaan rakenteet?
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Yhdessa paloturvallisuuteen liittyvien poistumisratkaisujen kanssa on mietittavé, miten rakennus-
kompleksin eri osien véliset yhteydet ratkaistaan. Kaikkiin tiloihin on sujuvat hissiyhteydet pysa-
kointikerroksesta, joka sijaitsee yhdessa kerroksessa maan alla. On pyrittéva siihen, etta toimisto-
ja asuintiloista paasee my0s sisakautta ensimmaéisen kerroksen liike- ja palvelutiloihin, kuten myos
pyséakaointiin. Kulkuyhteydet erityisesti asumiseen liittyen vaikuttavat siihen, miten asukkaat koh-
taavat toisiaan ja siithen, onko kattopiha aktiivinen paikka. Kulku kattopihan kautta porrashuonei-
siin toisi elamé&a katolle — toisaalta asukkaat voisivat arvostaa suoraa hissiyhteyttd omasta porras-
huoneesta pysakadintikellariin. Asumisen yhteydet tulee tarkoin suunnitella. Kaavamaarayksen mu-
kaan yhteydet tulee ratkaista kokonaisuutena.

Paloturvallisuus ja poistuminen

Poistumistiet on suunniteltava kokonaisuutena. Vaihtoehtoina ovat tuplaporraskaytévét poistumi-
seen, pelastustie ja nostopaikat tai automaattiset sammutusjarjestelmat seka naiden yhdistelmaét.
Valinta tulee tehdé siten, ettd kaupunkikuva ei kérsi. Rakennusten valinen mahdollinen sisasiltayh-
teys tulee rakentaa siten, ettd ambulanssi mahtuu ajamaan sen alta. Siltayhteyden alituskorkeus
on véahintaan 3 metrid. Mahdolliset nostopaikat Lummekujalla tulee suunnitella siten, ettei niiden
reuna tule kuutta metria lahemmaksi rakennuksen seinaa.

Piha uuden toimitalon ja kaupungintalon valissé

Uudisrakennuksen ja kaupungintalon vélinen ulkotilasarja muodostuu Lauri Lairalan aukion ja Kir-
jastopuiston vélille. Uudisrakennuksen ensimmaisen kerroksen liiketilat avautuvat Lauri Lairalan
aukion ja Kirjastopuiston valiseen ulkotilaan. Piha-alueen terasseja kansoittavat kesaiset nautiske-
lijat. Sisdpihan yhteyteen on mahdollista suunnitella auditoriomainen ulkoporras, jota voi hytdyn-
té&& myds tapahtumiin. Kulkureitti on vehred katumainen tila. Kevaisin kukkivat puut ihastuttavat
ohikulkijoita. Kujanne on osa hulevesien viivytysta.

‘+ Referenssikuvat toimitalon ja kaupungintalon véliselle piha-alueelle:
"1 "IMG_2545" by Dylan Passmore is licensed under CC BY-NC 2.0
https://creativecommons.org/licenses/by-nc/2.0
— 2 Kuva puolilapéisevésta kiveyksestd, kuva dreamstime / CC-commons

- 3 Kuva Tikkurilan Kirjastopuiston ympéristosté, kuva Vantaan kaupunki-
suunnittelu, Terhi Kuusisto

Pysékdinti ja yhteydet

Pysakainti sijaitsee maan alla yhdessé kerroksessa. Kulku sinne jarjestetaén Kielotieltd Lummeku-
jan kautta. Pysakdintikerroksesta on hissillé sisdyhteydet liike- ja palvelutiloihin ja toimistotiloihin.
Yhteydet asuinkerroksiin tulee erikseen suunnitella. Jarjestetaanko yhteydet katutilasta, sisalta
liike- ja palvelutilasta, niistd molemmista? Onko yhteys asuntoihin kattopihan kautta vai suoraan
katutasosta? Autopaikkojen lisaksi tulee miettia pyorapysakointi, paikoista puolet tulee olla hel-
posti kaytettavissa.

Pysékadintikerroksen kautta on jarjestetty maanalainen yhteysmahdollisuus Tikkuparkkiin, mikali
Vantaan ratikka paatetéan toteuttaa Lummekujan alitse. TallGin Tikkuparkin yhteytta tulee siirtda
etelammaksi, pois ratikkareitin kohdalta. Lummekujalle tulee sijoittaa kymmenen nopean asioin-
nin pysakdimispaikkaa, jotka palvelevat Kielotie 13:a sek&d muuta keskustarakennetta.
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ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyisen pddosin Vantaan kaupungin virastotalona toimivan tontin
kayttotarkoitus vastaamaan uuden monitilatoimiston tarpeita. Toimistotilan liséksi tontille on
osoitettu liike- ja palvelutilaa sek& asumista toimistotilojen katolle.

Korttelin osa muuttuu liike- ja asuinrakennusten korttelialueesta AL keskustatoimintojen kortteli-
alueeksi C, mik& mahdollistaa tontille monipuolisen keskustakorttelin rakentumisen seké ajantasa-
kaavaa suuremman rakennusoikeuden. Ratkaisu mahdollistaa talla hetkelld kaupungin eripuolille
sijoittuvien toimitilojen yhdistymista niin, etta suuri osa kaupungin tyontekijoisté, 800 henkila,
mahtuvat tygskentelemaan samaan rakennukseen.

Mitoitus

Laht6tilanteen pinta-alat:

Kielotie 13, 92-61-206-3 0,63 ha
Asematie 7, 92-61-206-5 0,60 ha
Lauri Lairalan aukio 0,20 ha

Kaavahankkeen mukaiset uudet pinta-alat:
C, Keskustatoimintojen korttelialue 0,62 ha

YH, Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue 0.6 ha

Lauri Lairalan aukio 0,14 ha
Lummekujan ja Kielotien katualueet kasvavat 0,015 ha+ 0,047 ha
C-alueen, eli toimitilatontin, tonttitehokkuus 3,38 (21 000 k-m?/6221,5 m?)

Muutos mahdollistaa Kielotie 13:ssa sijaitsevan virastotalon rakennuksen purkamisen ja korttelin
rakentamisen uudeksi keskustakortteliksi, jossa sijaitsevat kaupungin uudet toimitilat. Kortteliin
sijoittuu uusien toimistotilojen liséksi liike- ja palvelutilaa sekd asumista. K&yttétarkoitus muuttuu
keskustatoimintojen korttelialueeksi, C. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 21 000 kerrosneliémet-
rid, josta toimitilan osuus on noin 11 000 kerrosnelidmetrid. Asumiselle on osoitettu 6 000 kerros-
neliometria.

Pysakainti, autot ja polkupyorét:

Toimistot 1 autopaikka/ 160 k-m?
Myymaélé- ja palvelutilat 1 ap/ 150 k-m?
Asunnot 1 ap/ 130 k-m?

Asuntojen vieraspaikat 1/ 1 500 k-m2, asuntojen huolto 1/ 5 000 k-m2. Erillisen laskelman perus-
teella voi saada 10%:n véhennyksen ja mikéli asuntojen pysakointipaikat toteutetaan nimeamatto-
ming, saa niiden perusmitoituksesta 15%:n véhennyksen.
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Liikkumisesteisille mitoitetut paikat sisaltyvat perusmitoitukseen, joista:

Toimistot 2 autopaikkaa on mitoitettava liikkumisesteisille
Liike- ja palvelutilat 2 autopaikkaa on mitoitettava liikkumisesteisille
Asunnot 3 autopaikkaa on mitoitettava liikkumisesteisille
Pyorapaikkoja:

Toimistot 1 polkupyorépaikka/ 50 k-m?

Myymaéla- ja palvelutilat 1 pp/ 50 k-m?

Asunnot 2 pp/ asunto

Kaavan ulkopuolella on jatkosuunnittelussa huomioitava seuraavat seikat:

Lummekujalle on sijoitettava kymmenen nopean asioinnin pysakoéintipaikkaa, joista kaksi tulee mi-
toittaa liikkumisesteisille. Nama paikat ovat kaavan vaatimien pysékgintipaikkojen liséksi. Liséksi
tulee huomioida, ettd Lummekujalle sijoittuvien pelastusajoneuvojen nostopaikkojen reunat eivat
saa tulla 6 metrid lahemmaéksi rakennuksen seinaa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutosehdotus mahdollistaa Tikkurilan ydinkeskustan tiivistymisen ja mahdollistaa kaupun-
kimaisen korttelin muodostumisen, joka on arkkitehtuuriltaan, ulkotiloiltaan sek& toiminnoiltaan
kaupunkikeskustan hengen mukainen.

Kevyen liikenteen kulkureitti Asematien (tuleva Tikkuraitin jatke) ja Kirjastopuiston valille toimiti-
lan ja kaupungintalon valista lisdd mielenkiintoisten reittien valikoimaa keskustassa. Yhteys on tar-
koitus suunnitella viihtyisana sisapihojen sarjana, jossa on myos istutuksia.

Rakentamisen laadun ja arkkitehtuurin ilme tarkentuvat kaavaehdotusvaiheessa. Rakennusala on
vélja, mikd mahdollistaa monenlaiset ratkaisut rakennussuunnitteluvaiheessa. Erityisesti sisapiha-
julkisivun suunnitteluratkaisu on haluttu jattaa vapaaksi.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

C, keskustatoimintojen korttelialueet

Kaavamuutosalueen toimitilalle varattu alueen osa on varattu keskustatoimintojen korttelialu-
eeksi C. Merkintd mahdollistaa parhaiten korttelin eri toiminnoista, liike-, palvelu- ja toimitiloista,
koostuvan rakennuksen. Toimitila ja sen ensimméinen kerros, johon sijoittuu liike- ja palvelutilaa,
sijoittuvat 4 kerrokseen. Asumisen kerrosluvut vaihtelevat 5:sté 8:aan. Rakennusoikeutta on

11 000 k-m2 toimistotiloille, 4 000 k-m2 liike- ja palvelutiloille ja 6 000 k-m2 asumiselle.

C-korttelialueeseen on liitetty 405 m?:n suuruinen osa nykyisesta Lauri Lairalan aukiosta, joka toi-
mii talla hetkell& virastotalon pysakoéintipaikkana. Kielotien tulevaisuuden kehitysté varten sen ka-
tualuetta on levennetty 3,4 metrid itddn ja Lummekujan risteyksesté on viistetty osa kaukolampo-
putkea varten (467 m?suuruinen alue). Lummekujaa on levennetty etelaan 2,0 metrid ja Kielotien
risteyskohdasta on viistetty osa kaukolampdputkea varten (147 m? suuruinen alue). Vastaavasti
toimitilan maa-ala sek& Lauri Lairalan aukio ovat tdimén verran pienentyneet.

Kaavassa nykyinen rakennus, Kiinteisté Oy Kauppalantalo, osoitteessa Kielotie 13, ehdotetaan pu-
rettavaksi.
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Vanhan kaupungintalon ja uuden toimitilan véliin sijoittuu pihojen tilasarja, joka kuljettaa Lauri
Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan Kirjastopuistoa. Koska toimitilan rakennusala on vélja, mahdollis-
taa se monenlaiset ratkaisut rakennuksen sisapihajulkisivun suunnittelemiseksi. Rakennusvaiheen
suunnitteluratkaisut vaikuttavat merkittavasti siihen, minkélainen sisdpihasta muodostuu.

Pysakainti sijoittuu lahes koko uuden tontin pinta-alan kokoiselle alueelle yhteen kellarikerrok-
seen. Pysakadintiin ajo tapahtuu rakennuksen l&nsi- tai pohjoispuolelta. Lummekujan suunnasta
hoidetaan myds kiinteiston huolto.

Vantaan ratikan yleissuunnittelua tehd&én Dixin alittavan vaihtoehdon pohjalta. Linjaus kulkee
Lummekujaa maan alla ja kdantyy etelééan Kielotielle, jossa nousee maanpintaan Tikkuraitin koh-
dalla. Taman seurauksena nykyinen ajoyhteys Tikkuparkkiin tullee uudelleen jarjestella. Siksi mah-
dollinen maanalainen ajoyhteys Tikkuparkkiin on mahdollistettu siten, ettd kaavan mukaan uuden
toimitalon tontilta tulee olla ajoyhteys Asematie 7:n tontilla sijaitsevaan maanalaiseen tilaan.
Tasta tilasta on mahdollista jarjestéé yhteys Tikkuparkkiin.

Vaihtoehto C, monitilatoimisto ja asuinkerrostalot sen katolla:

Rakennusoikeutta on yhteensa 21 000 k-m?, mika mahdollistaa ensimmaisen kerroksen liike- ja
palvelutilat sek&a mahdollisia toimitilaan liittyvia tiloja. Toimitilan rakennusoikeus on 11 000 k-m?,
liike- ja palvelutilat ensimmaisessa kerroksessa 4000 k-m?, yhteensé siten 15 000 k-m?. Toimitilan
vaatimat tilat ovat kolmessa kerroksessa. Vaihtoehdossa asuminen on sijoitettu toimitilan katolle
kolmeen eri kerrostalorakennukseen, joissa kerroksia on 3-4. Koska toimitilat ja sen ensimmaéinen
kerros sijoittuvat yhteensa neljaén kerrokseen, ovat asuntojen kerrosluvut talldin 5-7/8. Tonttite-
hokkuus on 3,38 (21 000 k-m? / 6221,5 m?).

YH, hallinto- ja virastorakennusten korttelialue

Olemassa oleva 50-luvun perinteikés kaupungintalo séilytetdén ja kaavamaaraykset sailyvat YH-
korttelin alueella ennallaan. Uutena merkintana on alueen pohjoisosan ma-merkintg, jolla on va-
rauduttu Tikkuparkkiin johtavan maanalaisen yhteyden rakentamiseen. Lisaksi kaksi tontin tam-
mea on merkitty kaupunkikuvallisesti arvokkaiksi puiksi. Sisatilayhteyttd uudesta toimitilasta kau-
pungintalolle tutkitaan, se on mahdollista tarkastella maanalaisena yhteytena tai siltayhteytena.

Muut alueet

Lauri Lairalan aukio

Lauri Lairalan aukion pohjoisosa on ehdotettu muutettavaksi osaksi C-korttelialuetta, joten Lauri
Lairalan aukiota on pienennetty pohjoisosastaan. Aukion lansireunaa on lisdksi kavennettu 3,4
metrid Kielotien tulevaisuuden katujarjestelyjen vuoksi.

4.3.5 Katualueet

Kielotie

Kielotie on suunniteltu joukkoliikennepainotteiseksi bulevardiksi. Kielotien alue on mukana kaava-
muutosluonnoksessa. Sen katualuetta on levennetty kaavamuutosalueen kohdalta noin 3,4 metrié
itdan.

Kielotien itdreunassa oleva puurivi tulee séilyttaa tai korvata uusilla puilla. Puista on tehty kunto-
kartoitus, jonka mukaan asiaa on mahdollista tarkastella osana katusuunnittelua.

Lummekuja

Kaupunginhallitus pdatti 12.11.2018, ettd Vantaan ratikan jatkosuunnitteluun valitaan Dixin alit-
tava tunnelivaihtoehto. Lummekujan kohdalla ratikka kulkisi edelleen maan alla ja kdantyisi Kielo-
tielle etelddn ja nousisi Tikkuraitin kohdalla maan pinnalle. Jotta tulevaisuuden mahdolliselle kehi-
tykselle olisi tilaa, on Lummekujaa levennetty eteldreunastaan noin kaksi (2) metrid. Talla varaudu-
taan siihen mahdollisuuteen, etté ratikka paétetaan toteuttaa tata reittia pitkin. Tamé osuus Lum-
mekujaa sisaltyy kaavamuutosehdotukseen.
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Kielotien ja Lummekujan risteyksessa on toimitilan rakennusalan luoteisnurkasta viistetty osa kau-
kolampoputken linjauksen vuoksi. Tassé kohtaa kaukolampoputki ylittéa ratikkatunnelin ja jatkaa
eteléén Kielotien itapuolta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentad Tikkurilan keskustan lansipuolisia kaupunginosia, mika toteuttaa valta-
kunnallisten alueidenkayttttavoitteiden henked. Asumisen vaihtoehdot lisddvat alueelle noin 6000
k-m?2 asumista. Mikéli asumisvaljyys olisi 38 m2, tarkoittaisi tama 157 henkil6a (Vantaan vaes-
ténennuste 2017, uudisrakentamisen vaikutus vaestomaariin, asumisvéljyys kerrostaloissa 2026).
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Kaupunkikuva

Kaupunkisuunnittelussa on tutkittu alueelle erilaisia kaupunkikuvallisia ja kaupunkirakenteellisia
vaihtoehtoja. Tikkurilan keskusta on uusiutumassa nykyisté korkeammaksi ja tehokkaammin ra-
kennetuksi kaupunkikeskustaksi. Kaavamuutosalue on katsottu hyvéksi suunnitella kaupunginta-
lon huomioonottavana, muusta kaupunkirakenteesta erottuvana, julkista tilaa luovana alueena.
Jatkosuunnitteluun valittu vaihtoehto C sopeutuu ympéristonsa mittakaavaan. Se nousee etela-
osan neljasta kerroksesta kohti pohjoista, jossa se ottaa kiinni Kielotie 15:een tulevan asuinkerros-
talokorttelin mittakaavaan. Materiaalivalinnat seka rakennuksen yksityiskohtaisempi suunnittelu
jaavat kaavaehdotus- ja rakennuslupavaiheeseen.
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Varjostusvaikutukset

Kaavatyon yhteydessa tutkittiin kaavan mahdollistaman rakennuksen varjostusvaikutukset kevét-
paivantasauksen ja kesépaivanseisauksen aikoina. Kevatpaivantasauksen aikaan aamulla kello 9:00
rakennus varjostaa Kielotien lansipuolen julkisivuja. Kesépdaivénseisauksen aikaan varjot ovat ly-
hyimmill&aén. Varjostustarkastelukuvat ovat seuraavilla kahdella sivulla.

Varjot noin kevatpaivantasauksen 21.3. aikaan, C
C, kevatpaivantasaus 21.3., kellonajat 9:00, 13:00 ja 16:00

7ﬁ:¢

C, kesapaivanseisaus 21.6., kellonajat 9:00, 13:00 ja 17:00

Asuminen

Asumista on sijoitettu alueelle noin 6000 k-m2, mika tarkoittaa asumista melkein 160 henkildlle.

Palvelut ja tydpaikat

Alueella séilyy tyopaikkavaltaisuus. Rakennuksen koon kasvaessa tydpaikkojen osuus kaavamuu-
tosalueella kasvaa.

Sosiaalinen ymparisto
Alueen tyopaikat ja asukasméara lisdantyvéat. Kerrostaloasuntojen koot vaihtelevat, miké mahdol-
listaa asumisen elamaén eri vaiheissa. Lisaantyva vaesto Tikkurilan keskustassa elavoittaa aluetta.

Virkistys

Uuden rakennuksen ensimmainen kerros on liike- ja palvelutilaa, joka on avointa kaikille. Kaupun-
kikulttuurin huvitukset mahdollistuvat ja ne lisadvéat Tikkurilan vapaa-ajanviettokohteita. Kavelyn
ja pyoréilyn yhteys Lauri Lairalan aukiolta Tikkurilan Kirjastopuistoon, |&pi vanhan kaupungintalon
ja uuden toimitilan vélisen pihasarjan, on yhteys, joka laajentaa keskustan kavelyreitteja.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydelld Dixista, jossa sijaitsee Tikkurilan bussi- ja rautatieasema.
Ratkaisu lisaa alueen joukkoliikenteen matkustajamaarié ja parantaa joukkoliikennepalvelujen
kannattavuutta.
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Vantaan ratikan yksi mahdollisista linjauksista kulkee maan alla Kirjastopuiston ja Lummekujan ali
ja nousee pintaan Kielotiella Tikkuraitin kohdalla. Toinen vaihtoehto kiertéd aseman Valkoisen
Lahteentiet4 ja ohittaa uuden toimitilan maanpinnalla Kielotietd pitkin. Yhteys lisé& joukkoliiken-
teen yhteyksid ja tuo alueen entisté lahemmaksi monipuolista joukkoliikennettd. Joka tapauksessa
ratikan ja siitd seuraavan kunnallistekniikan tila tulee varmistaa niin Lummekujalta kuin Kielotielta.
Tasta syysté kaavaehdotuksessa Lummekujan katutilaa on levennetty eteldén ja Kielotien katutilaa
itéén. Dixin alittava vaihtoehto on valittu ensisijaiseksi vaihtoehdoksi jatkosuunnitteluun.

Uuden toimitilan huolto jérjestetddn Lummekujan puolelta, samoin my6s ajo rakennuksen maan-
alaiseen pysakointilaitokseen. Tarkat sijainnit ratkaistaan rakennussuunnitteluvaiheessa.

Kunnallistekniikka

Vantaan ratikan yleissuunnitelman yhteydessa Lummekujalle on suunniteltu kaukoldmp6-, hule-
vesi-, jatevesi, vesijohto- ja sahko- ja telekaapeleita uusiin sijainteihin. Kielotie 13:n hankkeen
myo6ta kunnalistekniikan tonttiliittymia tulee tarkistaa, samoin kaupungintalon liittymid. Alla kun-
nallistekniikan muutoksista tarkemmin.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta ei
aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle. Kaavaa varten on siirrettava
kaupungintalon vesihuoltoa. Kaavaan on varattu riittéva rasite siirrettaville tonttijohdoille.

Kaukolampo

Kaukolampdverkosto ulottuu alueelle ja kulkee Lummekujalla ja Kielotien itdreunassa. Vantaan
ratikan yleissuunnitelman ohessa kaukolampdputkien sijaintia on tarkistettu Lummekujalla, joka
ratikan ja mahdutettavan kunnallistekniikan kanssa on tarkoin suunniteltava. Kaukolampdputki
ylittaa ratikkatunnelin pohjoiseteldsuuntaisesti Lummekujan kohdalla ja viistdd Lummekujan ja
Kielotien risteyksessd osan Kielotien tontin luoteiskulmasta katualueeksi. Tasta kaukolampoputki-
linjaus on suunniteltu jatkumaan Kielotien itvartta, kuten ennenkin. Kaukolampoputken siirto
johtuu Vantaan ratikan suunnitelmasta. Putken linjaus on huomioitu kaavassa ja se vaikuttaa ton-
tin rajaukseen sen luoteiskulmassa seka rakennusalan muotoon.

1950-luvun kaupungintalon ja nykyisen Kielotie 13:n, joka puretaan, kaukolammon tonttiliittyma
on jarjestetty Lummekujan suunnasta. Uuden rakentamisen myota kaukoldmmaon tonttiliittymé
tulee siirtédd uuden toimitalon ja vanhan kaupungin talon osalta. Sopivat paikat télle ovat liittyma
Kielotielta toimitalorakennuksen eteldpuolelta kohti kaupungintaloa tai liittyma Lummekujalta pi-
haa pitkin kohti etel&4 ja kaupungintalon tonttia. Molemmat vaihtoehdot on merkitty karttaan
johtorasitteena. Toimitalon etelépuolen rasite palvelee myos vesihuoltoa.

Sahkoverkko

Séhkoverkko on rakennettu alueelle ja kaavahankkeen my6ta maakaapeleita ja alueella sijaitsevia
muuntamoita taytyy kohdin siirtdd. Kun maakaapeleita siirretdan, toimitaan siirtokustannusten
osalta Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 yhteistydsopimuksen mukaan.

Lummekujaa pitkin kulkevat johdot uudelleen suunnitellaan Vantaan ratikan myota.

Kielotien keskijannitekaapelit kulkevat katualueella ja niita tulee tarkistaa Vantaan ratikan suunnit-
telun yhteydessa. Pienjanniteverkko kulkee Kielotien l&nsipuolta ja Lehdokkitien kohdalla vaihtaa
Kielotien itdpuolelle. Téssa kohtaa pienjanniteverkon sijainti tulee tarkistaa ja kaapeleita mahdolli-
sesti siirtad pois Kielotie 13:n toimitalorakennuksen alta.

OAS-vaiheen palautteessa Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n mukaan nykyisia muuntamoita
M1095, M1054 ja M1219 tulee korvata uusilla. Muuntamo 1054 sijaitsee nykyisen Kielotie 13:n
rakennuksessa, joka puretaan. Muuntamo 1219 sijaitsee vanhan kaupungintalon huoltopihalla
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kohdassa, jonka kohdalle mahdollisesti rakennetaan uusi maanalainen yhteys Tikkuparkkiin. Kaa-
vassa muutosten vuoksi siirrettéavat, uudet muuntamot on sijoitettu integroitavaksi uuden toimiti-
larakennuksen ensimmaéiseen kerrokseen, jossa sijaitsee liike- ja palvelutiloja.

Tietoliikennekaapelit

Tietoliikennekaapeleita kulkee Lummekujalla, Kielotielld, osin Lauri Lairalan aukiolla sek& kaupun-
gintalon ja Kielotie 13:n valissa sisépihalla. Kaapeleita tulee siirtd niin Vantaan ratikan kuin Kielo-
tie 13:n suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa. Lummekujan kaapeleita on alustavasti suunni-
teltu Vantaan ratikan yleissuunnitelman yhteydessa. Lauri Lairalan aukion reunaa kulkevien kaape-
leiden sijoitus tulee tarkistaa ja mahdollisesti siirtaé pois Kielotie 13:n toimitalorakennuksen alta.
Myds kaupungintalon ja uuden toimitilan vélisen sisépihan tietoliikennekaapelit tulee tarkastella
Kielotie 13:n suunnittelun ja rakentamisen yhteydesséa ja mahdollisesti siirtdd. Mikali tarkemmassa
suunnittelussa huomataan, etta siirtoja tulee tehtavaksi, tulee ajoissa olla yhteydessa Elisa Oyj:hin.
Siirrot ovat maksullisia.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristé6n
Maisemarakenne

Hanke sijoittuu rakennetulle keskusta-alueelle. Maisemarakenne ei muutu. Rakennus sijoittuu kau
punkimaisemaan, jossa tyypillisté on ruutukaava ja muutoksessa oleva keskusta-alue. Maasto on
tasaista, maaperé on savea.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika sillé ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Maapera

Alueen maapera on savea ja pohjaveden pinta on lahelld maanpintaa. Maan alla sijaitseva pyséa-
kointilaitos tulee rakentaa vesitiiviiksi. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperus-
tukselle. Rakennushankkeen vaikutukset maaperaén tarkentuvat rakennuslupavaiheessa.

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue on jo nykyisin suurelta osin vetté lapadisematonta katto- ja asfalttipintaa. Hule-

vesien muodostumista kaava-alueella tullaan véhentdamaan tonteille tulevalla viherrakentamisella
seka viherkatoilla.

Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista
hulevesiviemariin, joten alueelta poistuvia hulevesia hallitaan nykytilaa paremmin uuden rakenta-
misen myota. Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvéksytetdan
kaupungilla.

4.4.3 Muut vaikutukset

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisé& aina kasvihuonekaasupaastdja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen
jaliikenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava keskustakortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetté. Ra-
kennettu on sekoittunutta, mika pitaa alueen elavaisena kaikkina vuorokaudenaikana ja mahdol-
listaa asumisen, tyon ja virkistymisen samalla tontilla.

Uusi toimitila on saavutettavissa kestavilla kulkumuodoilla. Tulevaisuudessa mahdollinen Vantaan
ratikka sujahtaa tontin vieritse. Lisaksi polkupydrille on varattu paikkoja, joista puolet tulee olla
helposti kaytettavissa.
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Kaava mahdollistaa sisépihan pihataskujen suunnittelun ja siten mikroilmaston syntymisté. Uuden
toimitilan ja vanhan kaupungintalon valiin rakentuu polveileva, sisépihamainen yhteys Lauri Laira-
lan aukiolta Kirjastopuistoon. Se mahdollistaa suoralta auringonpaisteelta ja tuulelta suojautumi-
sen. Toisaalta se myds mahdollistaa lampimien kohtien syntymisen, esimerkiksi suojaisien teras-
sien, mika liséé virkistdytymismahdollisuuksia toimitilan tontilla. Tdmé puolestaan tukee sosiaali-
suutta ja edistéé siten terveyttd. Yhteys sisdpihan kautta monipuolistaa keskustaa-alueen kéavelyn
ja pyorailyn verkostoa ja tukee keskustan virkistysmahdollisuuksien kayttoa.

Hulevedet tulee viivyttdd kaavamuutosalueella ennen kuin ne johdetaan yleiseen hulevesijérjestel-
maan. Toimitilan katon on oltava viherkatto, mika lisad imeyttévaa pintaa toimitilan tontilla.
Kaava-alueen vihertehokkuuden tulee olla 0,8. Uusiutuvan energian tuotto tontilla tulee mahdol-
listaa. Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa, energiatehokasta ja osoittaa pyrkimykset hiili-
neutraaliuteen. Kaavassa ei ole haluttu eritell& valmiita ratkaisuja, joilla tavoitteisiin paéstéén. Ra-
kennussuunnitteluvaiheessa on valittavissa runsas paletti keinoja, jotka tukevat muita suunnittelu-
ratkaisuja.

Taloudelliset vaikutukset

Kadut ja johtoverkot on rakennettu ja kulkevat tontin vieritse. Rakentamisen yhteydessa kaava-
muutosalueen tonteilla tulee hulevesijohtoja, vesijohtoja ja jatevesiviemareitd siirtdd, samoin tie-
toliikennekaapeleita ja sdhkdverkon kaapeleita sekd muuntamoita. Mikali Vantaan ratikka linja-
taan Lummekujan alitse, tulee kohdan kunnallistekninen verkosto uusia ja suunnitella erikseen.
Alla kulkee mm. kaukolampdputki. Osa siirroista ovat hankkeesta johtuvia, osa Vantaan ratikan
hankkeesta johtuvia. Hankkeen tulee maksaa muutoskustannukset, jotka riippuvat sen toteutumi-
sesta.

Asunnot lisédvat alueen asukaspohjaa, ja toimitila kokoaa yhteen kaupungin tyévoimaa. Molem-
mat elavoittavat keskustaa ja lisddvat palveluiden kayttoa ja kehittymistd. Kokonaisratkaisu on ta-
loudellisesti toteutettavissa.

Ymparistohairiot
Melu

Tikkurilantien aiheuttama melu liikenne-ennustetilanteessa 2040 tulee erikseen selvittia raken-
nuslupavaiheessa. Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia, ettei ohjeiden mukainen melutaso ylity.
Asunnot eivat saa avautua vain julkisivuille, joille kohdistuvan melun taso ylittéd& 65 dB pdivaajan
keskidénitasona laskettuna.

Pihan melutasoa suojaa rakennusmassa, joka sijaitsee Tikkurilantien ja sisépiha-alueen valissa.
lImanlaatu

Vantaan kaupungin liikkennesuunnittelun mukaan Kielotien ajoneuvomaaraarvio vuorokaudessa
vuonna 2040 on 5630 ajon/vrk, jolloin rakennuksen minimietaisyyden ajoradasta tulisi olla noin
0,9 metrid ja suositusetéisyyden 11,3 metrid. Minimietéisyys ajorataan tayttyy. limanlaatuun liit-
tyen minimietdisyyksia sovelletaan jo rakennetuilla alueilla kaavoja muutettaessa ja meluntorjun-
nasta huolehditaan rakenteiden melusuojauksella. Kaavamaéarayksen mukaan tuloilma tulee ottaa
puhdasilmaisimmilta puolilta rakennusta ja suodattaa tehokkaasti.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Melu ja ilmanlaatu on kasitelty kohdassa 4.4.3 Muut vaikutukset.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

Kiinteistot ja asuminen:

Konsultit:

Tarja Laine

Ritva Kotilainen
Vesa Karisalo
Seppo Niva
Terhi Kuusisto
Leena Kaunismaki
Elina Ekroos
Anni Vainionp&a
Pia Tasanko
Anna-Liisa Vanhala
Ifa Kytdsaho
Mikko Juolahti
Jarmo Pajunen
Samuli Haveri
Tiina Hulkko
Paula Luomala
Hanna Keskinen
Seija Tulonen
Matti Karki
Leena Jaskanen
Panu Latvala
Janne Juntunen
Heikki Virkkunen

kaupunkisuunnittelujohtaja
aluearkkitehti, arkkitehti
vs aluearkkitehti
arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
maisema-arkkitehti
projektiassistentti
vuorovaikutusasiantuntija
kaavoitusteknikko
hankesuunnittelup&allikko
hankekehitysarkkitehti
liikenneinsindori
liikenneinsindori
liikenneinsindori
suunnitteluinsindori
puistosuunnittelupéallikko
projektisuunnittelija
kaupunkikuva-arkkitehti
vastaava lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
projektijohtaja
projektijohtaja

Taloudellisuus- ja toteutettavuusarviointi:

Rapal Oy
Viator Oy
Calash Oy

JKMM Arkkitehdit Oy

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 19. péivana elokuuta 2019.

Ritva Kotilainen
aluearkkitehti

Terhi Kuusisto
asemakaava-arkkitehti
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ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 28.06.2019
Kaavan nimi 002365 Tikkurila 61 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 12.02.2018
Hyvaksymispykald Kunnan kaavatunnus 092002365
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,9224 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]0,7187 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,9224

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

R ievaratilsot Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensa 1,9224 100,0 28200 1,47 0,0000 11500
A yhteensa 0,0000 0 -0,6242 -9500
P yhteensa
Y yhteensa 0,6003 31,2 7200 1,20 0,0000 0
C yhteensa 0,6221 32,4 21000 3,38 0,6221 21000
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,7000 36,4 0 0,0021 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
|W yhteensa

Maa;laaltalset P"['I:aaiala Pm[:z-]ala Kem:';all e Pinta-alan muut. [ha +f-ﬂKerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,7187 37,4 0 0,0244 0
. ISuojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 3 7200 0 0
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Alamerkinnat
Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
pospee he | ro - [ha +/ e
Yhteensa 1,9224 100,0 28200 1,47 0,0000 11500
A yhteensa 0,0000 0 -0,6242 -9500
AL 0,0000 0 -0,6242 -9500
P yhteensa
Y yhteenséa 0,6003 31,2 7200 1,20 0,0000 0
YH 0,6003 100,0 7200 1,20 0,0000 0
C yhteensi 0,6221 32,4 21000 3,38 0,6221 21000
C 0,6221 100,0 21000 3,38 0,6221 21000
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensd 0,7000 36,4 0 0,0021 0
Kadut 0,4690 67,0 0 0,0631 0
Katuauk./torit 0,1418 20,3 0 -0,0594
Kev.liik.kadut 0,0892 12,7 0 -0,0016
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensi
[W yhteensa
Maa;;':'set P"[';aa';la Pm[;Zial " Kerro::llla [k- Pinta-alan muut. [ha +!—iKerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,7187 37,4 0 0,0244 0
ma 0,0244 3.4 0 0,0244 0
map 0,6943 96.6 0 0,0000
L akennussuojelulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
lkm] | [km?] [lkm +/] [k-mZ +/-]
Yhteensa 3 7200 0 0
IAsemakaava 3 7200 0 0
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Planomréadets nummer Datum Baskartbladens nummer
002365 19.8.2019/1I 686502
Vantaan kaupunki Vanda stad
Kaupunginosa 61, Tikkurila Stadsdel 61, Dickursby
Asemakaavan muutos Andring av detaljplanen
Kortteli 61206 seka katu- ja Kvarteret 61206 samt gatu- och
torialueet. torgomraden.
Tonttijaon muutos Andring av tomtindelningen
Osa korttelia 61206. Del av kvarteret 61206.
1:2000 1:2000
- Keskustatoimintojen korttelialue. Kvartersomrade for centrumfunktioner.
Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energieffektivt, méjliggdra produktion av férnybar energi
energian tuotanto tontilla seka osoittaa pyrkimys pa tomten och visa stravan mot koldioxidneutralitet.

hiilineutraaliuteen.

Katutasoon tulee sijoittaa liike- ja palvelutilaa. II-IV Affars- och serviceutrymmen ska placeras i gatu-

kemoksiin tulee sijoittaa toimistotilaa. planet. Kontorslokaler ska placeras i vaningarna I1-IV.

Asumista tulee sijoittaa yhteensa 6000 k-m?? liike-, Totalt 6000 m?-vy boende ska placeras pa affars-, service-

palvelu- ja toimistorakennuksen katolle kemoksiin V-VIII. och kontorsbyggnadens tak i vaningarna V-VIII.

Asuinkerrostalon ylimp&aan kerrokseen saa sijoittaa | bostadshusets dversta vaning far det placeras

liiketilaa, jonka rakennusoikeus sisaltyy asumisen affarsutrymme vars byggratt ingar i byggrétten for

rakennusoikeuteen. boende.

Liike- ja palvelutilaa, toimistotilaa ja asumista palveleva Den underjordiska parkeringsanlaggningen som betjanar

maanalainen pysakdintilaitos tulee sijoittaa yhteen affars- och servicelokaler, kontorslokaler och boende ska

kemokseen. placerasi en vaning.

Pysakaintilaitoksesta tulee olla sujuvat yhteydet liike- ja Det ska finnas smidiga farbindelser fran

palvelu-, toimisto- ja asuinkerroksiin. Yhteydet tulee parkeringsanlaggningen till affars-, service-, kontors- och

ratkaista kokonaisuutena. bostadsvaningarna. Férbindelserna ska ldsas som en
helhet.

Kielotie 13:n tontilta tulee olla ajoyhteys Asematie 7:n Fran tomten pa Konvaljvagen 13 ska det finnas en

tontilla sijaitsevaan maanalaiseen tilaan (ma), josta on karférbindelse till det underjordiska utrymmet (ma) pa

jarestettavissa yhteys Tikkuparkkiin. tomten pa Stationsvagen 7, varifran det kan ordnas en
farbindelse till Tikkuparkki.

Katutasokerroksen vahimmaiskorkeus on 6 m. Gatuplansvaningens minimihéjd ar 6 m.

Katutason liike- ja palvelutiloihin saa rakentaa parvitilaa | affars- och servicelokalerna pa gatuplanet far hagst

korkeintaan 30% liike- ja palvelutilan k-m?:sta. Tilat saa 30 % av affars- och serviceutrymmets m?vy anvandas

rakentaa asemaakavan salliman kerrosalan lisaksi. fér byggande av loftutrymme. Lokalerna far byggas utéver

Parvitilat eivat mitoita autopaikkoja. den vaningsyta som tillats i detaljplanen. Lotfutrymmena

raknas inte med i dimensioneringen av bilplatser.

Toimisto, liike- ja palvelutilarakennuksen Genom kontors-, affars- och servicelokalsbyggnadens
katutasokerroksen lapi tulee suunnitella yleisélle avoimet gatuplansvaning ska farbindelseleder som &r éppna far
rakennuksen sisaiset kulkureitit, jotka johtavat allmanheten planeras inne i byggnaden, vilka leder
rakennuksen lapi ita-lansisuunnassa Kielotielle ja uuden genom byggnaden i dst-vastlig riktning till Konvaljvagen
toimitalon ja kaupungintalon valiselle sisapihalle seka och innergarden mellan det nya kontorshuset och
pohjois-etelasuunnassa Lauri Lairalan aukiota kohti seka stadshuset, samt i nord-sydlig riktning mot Lauri Lairalas
mahdollisesti Lummekujalle. Reitit saa rakentaa skvar samt eventuellt till Konvaljgranden . Lederna far

asemakaavan salliman rakennusoikeuden lisaksi. byggas utdver den byggratt som tillats i detaljplanen.
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Katutasokerroksen liike- ja palvelutilojen tulee avautua
ensimmaisen kerroksen lapi kulkeville yleisille
jalankulkuvaylille, Kielotielle, Lauri Lairalan aukiolle,
sisapihalle seka mahdollisesti Lummekujalle.

Katutasoon Lauri Lairalan aukion reunaan tulee
suunnitella ravintolakayttdon soveltuvat tilat, mika tulee
ottaa huomioon iv-suunnittelun yhteydessa.

Katualueella rakennusalan saa ylittaa toisesta kerroksesta
lahtien.

Rakennuksen kaikkien osien tekniset tilat,
pysakdintilaitokset, ajoluiskat seka parvekkeiden ja
terassien kiinteasti lasitetut osat ja asuinrakennusten
asumista palvelevat yhteistilat ja varastot saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Tekniset tilat, pysakaéintilaitokset, ajoluiskat, huoltotilat,
parvekkeet tai terassit ja asumista palvelevat yhteistilat
ja varastot eivat mitoita autopaikkoja eivatka
vaestonsuojatiloja.

Terasseja, portaita ja ulokkeita saa rakentaa
rakennusalan estamatta.

Rakennuksen katoille saa kerrosluvun ja
rakennusoikeuden lisaksi rakentaa teknisia tiloja ja
asentaa teknisia laitteita. Ne tulee huolitella rakennusten
arkkitehtuuriin soveltuviksi. Ne eivat saa aiheuttaa
hairi6ita asumiselle.

Asuinrakennusosasta tulee muodostaa kolme erillista
kokonaisuutta.

Asuinrakennusten pihan/pihojen tulee sijaita
toimistorakennuksen katolla.

Porrashuoneet, jotka palvelevat asumista I-IV kerroksissa
saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Kerrosten V-VIII asumista palvelevien porrashuoneiden
tulee olla aulamaisia, luonnonvaloisia ja viihtyisia.
Aulamaisesta asumisen ensimmaisesta kerroksesta ei
lasketa rakennusoikeuteen 30 k-m2. Asumisen
ylakemoksissa rakennusoikeuteen ei lasketa 20 k-m?
luonnonvaloisasta ja viihtyisasta porrashuoneesta.
Porrashuoneet eivat mitoita autopaikkoja eivatka
vaesténsuojia.

Kaava-alueella sijaitsevat muuntamot M 1054 ja M1219
tulee siirtaa ja integroida rakennuksen liike- ja
palvelutilakerrokseen. Muuntamot saa rakentaa osoitetun
kerrosalan lisaksi.

Kielotie 13:n rakennuskokonaisuuden paloturvallisuuteen
liittyvat ratkaisut ja poistuminen palon sattuessa sen eri
osista tulee suunnitella kokonaisuutena siten, ettei
kaupunkikuva karsi valituista ratkaisuista.

Kielotien aiheuttama melu tulee erikseen selvittaa ja
huomioida julkisivujen ja parvekkeiden suunnittelussa.
Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia, ettei ohjeiden
mukainen melutaso ylity.

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, joille
kohdistuvan melun taso ylittaa 65 dB paivaajan
keskiaanitasona laskettuna.

limanlaatu

Asuinrakennusten tuloilma tulee ottaa riittavan korkealta
rakennuksen puhdasilmaisimmilta puolilta ja suodattaa
tehokkaasti.

Rakennukset

Tontista/korttelista ja rakennuksista tulee muodostaa
kaupunkimainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Korttelin rakennukset ja sen katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkealaatuisina
ja kaupunkimaisina.

Rakennukselle tulee suunnitella erityinen, avoin ja
toiminnallinen katutason kivijalkakemos.

Affars- och servicelokalerna i gatuplansvaningen ska
Gppna upp mot de allmanna gangstraken genom férsta
vaningen, Konvaljvagen, Lauri Lairalas skvar, innergarden
samt eventuellt Konvaljgranden.

| gatuplanet i kanten av Lauri Lairalas skvar ska lokaler
planeras som lampar sig far restaurangbruk, vilket ska
beaktas i anslutning till planeringen av ventilationen.

| gatuomradet far byggnadsytan dverskridas fran andra
vaningen och uppat.

Tekniska utrymmen, parkeringsanlaggningar, kérramper
och balkongernas och terrassernas fast inglasade delar
och de gemensamma utrymmen och férrad som betjanar
boendet i byggnadernas alla delar far byggas utéver den
vaningsyta som anges i detaljplanen.

Tekniska utrymmen, parkeringsanlaggningar, kérramper,
serviceutrymmen, balkonger eller terrasser och
gemensamma utrymmen och férrad som betjanar
boendet raknas inte med i dimensioneringen av bilplatser
eller skyddsrum.

Terrasser, trappor och utskjutande partier far byggas utan
att byggnadsytan utgdr nagot hinder.

P& byggnadens tak far man utéver vaningstalet och
byggratten bygga tekniska utrymmen och installera
tekniska anordningar. De ska anpassas till byggnademas
arkitektur. De far inte stéra boendet.

Bostadshusdelen ska bilda tre separata helheter.

Bostadshusens gard/gardar ska ligga pa kontorshusets
tak.

Trapphus, som betjanar boendet i vaningarna |-V, far
byggas utéver byggratten.

Trapphusen som betjanar boendet i vaningama V-VIII
ska vara entréhallsliknande, trivsamma och ha
dagsljusinslapp. Av den entréhallsliknande férsta
vaningen fér boende raknas 30 m2vy inte in i

byggratten. Pa de évre vaningarna fér boende raknas 20
m?-vy av trapphuset som har dagsljusinslapp och ar
trivsamt inte in i byggratten. Trapphusen raknas inte med i
dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Transformatorerna M1054 och M1219 i planomradet ska
flyttas och integreras i byggnadens vaning med affars-
och serviceutrymmen. Transformatorerna far byggas
utéver den anvisade vaningsytan.

Lésningar i anslutning till brandsakerheten i
byggnadskomplexet pa Konvaljivagen 13 och evakuering
fran dess olika delari handelse av brand ska planeras
som en helhet s3 att inte stadsbilden drabbas av de valda
Idsningarna.

Buller

Bullret fran Konvaljvagen ska utredas separat och
beaktas i planeringen av fasader och balkonger. Genom
tekniska lgsningar ska man sérja fér att bullemivan enligt
anvisningarna inte dverskrids.

Bostaderna far inte 6ppna upp endast mot fasader dar
bullernivan éverskrider 65 dB beraknat enligt den
genomesnittliga ljudnivan dagtid.

Luftkvalitet

Bostadshusens tilluft ska tas fran en tillrackligt hdg hajd
pa de sidor av byggnaden dar luften ar renast, och
filtreras effektivt.

Byggnader

Tomten/kvarteret och byggnadema ska bilda en
stadsbildsmassig helhet genom arkitektoniska medel.

Kvarterets byggnader och dess gatufasader ska uppféras
sa att de med avseende pa stadsbilden och arkitekturen
haller hig kvalitet och &r urbana.

En unik, 6ppen och funktionell stenfotsvaning ska
planeras fdr byggnaden i markplanet.
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Julkisivujen tulee olla muodoltaan ja massaltaan
vaihtelevia ja jasenndityja. Pihaa rajaavan julkisivun
suunnitteluun tulee kiinnittaa ertyista huomiota.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista,
kestavista ja laadukkaista materiaaleista.

II-IV -kerrosten toimistotiloihin tulee suunnitella oma
sisaankaynti. Uuden toimitalon ja kaupungintalon valiselle
piha-alueelle on mahdollista suunnitella auditoriomainen
ulkoporras.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin esim.
katoksin ja materiaalein.

Rakentamisen tulee soveltua kaupungintalon
historialliseen ymparistéén.

Toimistorakennuksen kattopinnat tulee tehda paaosin
viherkattoina.

Toimistotilat Iapaisevan valokatteisen tilan tulee ulottua
toimistotilojen ensimmaisen kerroksen katosta neljannen
kerroksen kattoon asti.

Ulkotilat

Uuden toimitalon ja kaupungintalon véliselle piha-alueelle
on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma, jonka
tavoitteena on viihtyisa pihojen tilasarja kulkureitteineen ja
istutuksineen koko uuden toimitalon ja kaupungintalon
viliselle alueelle tontinrajoista riippumatta. Alueen
hyvakuntoisia puita tulee pyrkia sailyttamaan.

Julkiset ja julkisen luonteiset ulkotilat rakenteineen ja
kalusteineen on toteutettava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina, muotoilultaan ja materiaaleiltaan aikaa
kestavina ja siten, etta ne liittyvat luontevasti toisiinsa.

Uuden toimitalon, kaupungintalon ja Lauri Lairalan aukion
muodostaman aluekokonaisuuden vihertehokkuuden
tulee olla vahintaan 0 8. Laskelma ja pihasuunnitelma on
esitettava rakennuslupavaiheessa.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarje stelmaan.
Rakennuslupaa varten on laadittava huleve sisuunnitelma.

Yleiselle jalankululle ja pyérailylle varatulla reitilla tulee
vapaan kulkukorkeuden olla vahintaan 3 metria.

Pysidkainti

Autopaikkojen vahimmaismaarat: toimistotilat 1/160 k-m?,
liiketilat 1/150 k-m?, asunnot 1/130 k-m?, kuitenkin
vahintaan 1 ap/3 asuntoa. Asuntojen vieraspaikat
1/1500k-m?, asuntojen huolto 1/5000 k-m=.

Kolme paikkaa asuntojen autopaikoista tulee mitoittaa
likkumisesteisille. Toimistotilojen autopaikoista kaksi ja
liiketilojen autopaikoista kaksi tulee mitoittaa

likkumisesteisille. Paikat sisaltyvat perusmitoitukseen.

Erillisen laskelman perusteella vuorottaiskaytdssa voi
saada 10 % vahennyksen.

Mikali asuntojen pysakdéintipaikat toteutetaan
nimeamattdmina, saa niiden perusmitoituksesta 15%
vahennyksen.

Pyséakéintipaikoilla tulee varautua sdhkdautojen
latauspisteisiin.

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat: toimistotilat 1 pp/
50 k-m?, liiketilat 1 pp/50 k-m?2, asunnot 2 pp/asunto.

Polkupyérapaikoista vahintaan puolet tulee olla helposti
kaytettavia.

Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.

Kaavamaaraykset séilyvat ajantasa-
asemakaavamaaraysten mukaisina.

Fasaderna ska till sin form och massa vara varierande
och strukturerade. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid
planeringen av fasaden som avgransar garden.

Byggnadernas fasader ska byggas av hégklassiga,
hallbara material som haller hég kvalitet.

For kontorslokalerna i vaningarna Il-V ska en egen
ingang planeras. | gardsomradet mellan det nya
kontorshuset och stadshuset ar det majligt att planera en
auditorieliknande yttertrappa.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel, t.ex.
genom skarmtak och material .

Byggandet ska passa in i stadshusets historiska miljé.

Kontorsbyggnadens takytor ska huvudsakligen byggas
som gréntak.

Ett utrymme som har tak som slapper igenom ljus och
som gar igenom kontorslokalerna ska na fran taket till
kontorslokalemas férsta vaning anda till fjarde vaningens
tak.

Uterum

Fér gardsomradet mellan det nya kontarshuset och
stadshuset ska en enhetlig plan fér garden utarbetas, vars
mal &r en trivsam serie gardsutrymmen med fardvagar
och planteringar i hela omradet mellan det nya
kontarshuset och stadshuset oberoende av
tomtgransema. Man ska farsdka bevara de trad i omradet
som ar i gott skick.

Offentliga uterum och uterum av offentlig karaktar ska till
sina kontruktioner och inventarier forverkligas sa att de
stadshildsmaéssigt haller hdg kvalitet, ar tidsbe standiga till
sin utformning och sina material och anknyter till varandra
pa ett naturligt satt.

Omradeshelheten som bildas av det nya kontorshuset,
stadshuset och Lauri Lairalas skvar ska ha en
gréneffektivitet pa minst 0,8. Kalkylen och planen far
garden ska presenteras i bygglovsskedet.

| omradet ska det ordnas férdréjning av dagvattnet innan
det leds ut i det allmanna dagvattensystemet. For
bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas.

Pa det allmanna gang- och cykelstraket ska den fria
ganghsjden vara minst 3 meter.

Parkering

Minimiantalet bilplatser: kontorslokaler 1/160 m?-vy,
affarslokaler 1/150 m?-vy, bostader 1/130 m?-vy, dock
minst 1 bp/3 bostader. Gastplatser for bostader 1/1500m?-
vy, service far bostader 1/5000 m?-vy.

Tre av bostadernas bilplatser ska dimensioneras fér
rérelsehindrade. Tva av bilplatserna fér kontorslokaler och
tva av bilplatserna fér affarslokaler ska dimensioneras for
rérelsehindrade. Platserna ar inkluderade i
grunddimensioneringen.

Enligt en separat kalkyl kan 10 % dras av med vaxelvis
parkering.

Om bostadernas parkeringsplatser byggs sa att de ar
omarkerade kan man géra ett avdrag pa 15 % fran
platsernas grunddimensionering.

Parkeringsplatserna ska ha beredskap fér
laddningsstallen fér elbilar.

Minimiantalet cykelplatser: kontorslokaler 1 cp/50 m?-vy,
affarslokaler 1 cp/50 m?-vy, bostader 2 cp/bostad.

Minst halften av cykelplatserna ska vara lattillgangliga.

Kvartersomrade for forvaltningsby ggnader och
ambetshus.

Planbestammelserna férblir i linje med bestammelserna i
detaljplanesammanstéliningen.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintid
kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinndn pdilld osoittaa merkinnédn
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Yhteniis eksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Suojeltava rakennus.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
asuinrakennuksen.

Maanalainen tila.

Maanalainen py sdkdaintitila.

Ohjeellinen valokatteinen tila.

Maarays on sitova mutta paikka on ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Sdilytettdvilistutettava puurivi.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Katu.

Katuaukioltori.

Laatoitettava tai kivettdva alueen osa.

Ohjeellinen alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyériilylle varattu
alueen osa.

Jalankululle ja polkupyérdilylle varattu katultie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Ohjeellinen eritasoristeys.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.
Grins for delomrade.

Tvirstrecken anger pa vilken sida av grinsen
beteckningen galler.

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.

Tomtgrins och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént
omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillitna antalet vaningar i
byggnadema, i byggnaden eller i en del dirav.

Byggnadsyta.

Riktgivande by ggnadsyta.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.
Byggnad som skall skyddas.

Riktgivande by ggnadsyta dir bostadshus far
placeras.

Underjordiskt utrymme.
Underjordiskt parkeringsutrymme.

Riktgivande glasévertickt utrymme.
Omradesdel som skall beldggas med plattor eller sten.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Med tanke pa stadsbilden ett virdefullt trid. Tridet
och dess rotsystem far ej skadas.

Gata.

Oppen platsitorg.

Omradesdel som skall beliggas med plattor eller
sten.

Instruktivt for omradets interna servicetrafik
reserverad del av omrade.

For allmin gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik dir
infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.

Riktgivande planskild korsning.
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HHB Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestid Del av gatuomrades grins dir in- och utfart ir
ajoneuvoliittymaa. forbjuden.

O O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
toisin osoitettu. annat bestamts.

Verksamhtsomradet for markanvandning, byggnad och miljé

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparnstén toimiala
Stadsplaneringen

Kaupunkisuunnittelu

Ritva Kotilainen
Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus Stadsmatning
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset. Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda __/_ 20__ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Godkand av stadsfullmaktige __/__20__

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __/__20__
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Tuloskortti

Paivimasrs: 18.6.2019
Lomakkeen téyttiji ja yritys: Terhi Kuusisto / Vantaan kaupunkisuunnittelu
Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

Kohteen osoite: Kielotie 13
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Sailytettavat puut ja maapera 1 5
Istutettava kasvillisuus 3 13
0,8 Lapaisevat tai 1/2 ldp.pinnoitteet 2 2
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8.2 Vihertehokkuuden tuloskortti
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Paikallispyoratiet ©@Vantaan kaupunki

8.3 Ympariston pyoréilyreitit:
Paikallispyoratiet Paapyoratiet

Laatukaytavat 2025 = Laatukaytavat 2025



