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Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 30.9.2019 paivattyd asemakaava-
karttaa nro 660900, sisaltden tonttijaon ja tonttijaon muutoksen. Kaavoitus on tullut vireille
27.10.2015.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

Osa korttelia 66205 seka virkistys- ja katualuetta kaupunginosassa 66, Hakkila.

Asemakaavan muutos:

Osa korttelia 66205 seka virkistysaluetta kaupunginosassa 66, Hakkila (kumoutuvan asemakaavan
kortteli 66205 seké virkistys- ja teollisuusraidealueet kaupunginosassa 66, Hakkila).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
kortteli 66205 kaupunginosassa 66, Hakkila.

Keskeinen sisalto:

Rusokallion lahivirkistysalueen ja korttelin 66205 vélisia rajoja muutetaan. Varastorakennusten
korttelialue muutetaan myds ymparistohairidita aiheuttamattomat pienteollisuus- ja toimitilara-
kennukset sallivaksi. Rakennusten enimmaiskorkeutta nostetaan.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus (Esisopimus kiinteistdjen ja méaréalojen kaupasta).

Kaavan laatija: Jukka Kdykké, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh.

050 302 9283.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavoitus koskee korttelia 66205 ja
sen eteldpuolella olevaa asema-
kaavoittamatonta aluetta, Rusokal-
lion virkistysaluetta seké rautatie-
aluetta kaupunginosassa 66, Hakki-
la. Aluetta rajaa pohjoisessa Koivu-
kylanvayla, idéssa Vanha Porvoon-
tie, lounaassa Brunaberget ja l&an-
nessa Hanabdlen peltolaakso.
Suunnittelualue on Valkealdhteen
pohjavesialueella.

— GC Vantaa Logistics Oy:n (nykyisin Kiinteisté Oy GC Log 4) sekd Vantaan kaupungin hakemus

on kirjattu saapuneeksi 27.8.2015.

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 27.10.2015. Kaavatyon vireille tulosta seka mie-
lipiteiden kuulemisesta on ilmoitettu vantaalaisiin kotitalouksiin 7.11.2015 jaetussa Vantaan
kaupungin asukaslehdessa. Suunnittelualueen maanomistajille ja naapureille asiasta on ilmoi-
tettu 29.10.2015 kirjeelld sekd viranomaisille séhkopostilla.
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— Kaupunkisuunnittelulautakunta on merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman sek& mie-
lipiteiden kuulemiskirjeen tiedoksi 9.11.2015.

— Mielipiteet alueen suunnittelusta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on pyydetty
toimittamaan viimeistéén 11.12.2015 (MRL 62 8). Mielipiteita ja viranomaiskannanottoja saa-
tiin 11 kpl.

— Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 seké kaupunginhallitus 3.6.2019.

— Kaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavill4 26.6.-26.8.2019, jona maara-
aikana siité saatiin 2 lausuntoa mutta ei yhtakaan muistutusta. Tarkistettu kaavaehdotus seké
lausuntojen vastineet on kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 30.9.2019. Tarkistukset
eivat ole merkittavia eivatka edellytd uutta nahtéavilla oloa.

— Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

— Rakennuksen korkeusaseman selvitys, Vanha Porvoontie 256 (2.11.2015, Rakennusliike Lehto
Oy, Insindoritoimisto Pohjatekniikka Oy).
— Rusokallion pohjavesiselvitys (2.7.2014, Ramboll Finland Oy)
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— Pohjaveden hallintasuunnitelma ja tarkkailuohjelma (9.2.2015, Insinédritoimisto Pohjatekniik-
ka Oy)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

— Valkeal@hteen ja Koivukylén pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Vantaan kaupungin ympa-
ristokeskus, julkaisu A 12/2000, paivitetty v. 2014

— Vantaan Akselin yritysalueen maisemasuunnitelma, Maisema-arkkitehtitoimisto Nékyma Oy,
Vantaan kaupunki, 2007

— Vantaan Akselin kaupunkikuvallinen viitesuunnitelma ja selvitysty6, Arkkitehdit Anttila & Ru-
sanen Oy, Ramboll Finland Oy, 2009

— Vantaan Akselin kaavarunko 2 (nro 062400), kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2013
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TIIVISTELMA

GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4) sek&d Vantaan kaupunki ovat hakeneet
asemakaavan muutosta rakentamattomana pitkaan olleen varastorakennuksille (TV) tarkoitetun
korttelin 66205 ja Rusokallion virkistysalueen valisten rajojen tarkistamiseksi seka rakennusten
kattojen sallitun enimmaiskorkeuden nostamiseksi. Korttelin 66205 epakaytannollinen muoto, jyr-
kat ja korkeat maastonmuodot, Keravanjokilaakson kulttuurimaiseman arvojen turvaamiseksi
asemakaavassa rakennusten enimmaiskorkeudelle méaratty rajoitus ja pohjavesien suojelu eivét
ole mahdollistaneet toteuttamiskelpoisen kokonaisuuden rakentamista. Korttelin 66205 rakenta-
minen kumoutuvan asemakaavan sallimaa rakennusten enimmaiskorkeutta korkeampana on al-
kanut v. 2016 poikkeamispaatoksillé ja rakennusluvilla, joiden ratkaisuihin uusi asemakaava perus-
tuu. Asemakaava ja asemakaavamuutos 660900 siséltaa ja ratkaisee myos haetun asemakaava-
muutoksen 002280.

Osia kumoutuvan asemakaavan mukaisesta korttelista 66205 seka rautatiealuevaraus muutetaan
Rusokallion lahivirkistysalueen osaksi. Korttelin kaakkoiskulmaa sek& Vanhan Porvoontien katu-
aluetta laajennetaan asemakaavoittamattomalle alueelle. Uudessa korttelissa (TKT) sallitaan va-
rastorakennuksien liséksi myds ymparistohairioité aiheuttamattomat pienteollisuus-, toimitila- ja
toimistorakennukset. Rakennusten enimmaiskorkeutta nostetaan enimmillaan noin kuudella met-
rilla, jotta pohjavesialueella sijaitsevan korttelin louhinnat voitaisiin minimoida.

Uusi asemakaava huomioi pohjavesialueesta seké Keravanjokilaakson ja Hanabdlen arvokkaasta
kulttuurimaisemasta aiheutuvat rajoitteet. Sen liséksi kaavamé&arayksia tarkistetaan nykyvaatimus-
ten mukaisiksi erityisesti hulevesien hallinnan ja viherkertoimen osalta. Kaavamuutoksen yhtey-
dessé muodostetaan kortteliin 66205 viisi tonttia (nro:t 2-6).

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 19,39 ha, josta korttelialuetta on noin 8,65 ha. Kumoutuvan
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden méaara tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 188 k-m?. Uuden
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden méaara tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 233 k-m?.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja
selvityksia yhteistytssa GC Vantaa Logistics Oy:n seké heidan konsulttiensa Arkkitehtitoimisto Sil-
tanen ja Laakso Oy:n, Rakennusliike Lehto Oy:n, Insind6ritoimisto Pohjatekniikka Oy:n sekd Ram-
boll Finland Oy:n kanssa.

Asemakaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus (esisopimus maaraalojen vaihdosta).
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella Rusokalliolla Hakkilassa ns. Vantaan Akselin
tyopaikka-alueella ja tukeutuu Lahdenvaylaan (Vt 4/E75). Muutosalueen ymparistdssa on suuriko-
koisia teollisuus-, varasto- ja toimistorakennuksia. Vanhan Porvoontien itdpuolella sijaitsee raken-
nus- ja sisustustarvikkeiden myyntiin suuntautunut vahittaiskaupan suuryksikko. Korttelin 66205
eteldpuolella on vuonna 2013 rakennettu Vantaan Energian 110 kV:n séhkdn voimajohto.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijaitsee Hakkilanharjun reunamuodostumalla, joka muodostaa Keravanjokilaakson arvok-
kaalle kulttuurimaisemalle merkittavén itdisen reunan. Korttelin 66205 puusto on poistettu ja lou-
hinnat seké rakentaminen aloitettu.

i A , nigb- I 1
Ortoilmakuva v. 2017, kortteli 66205 on osoitettu punaisella rinkulalla.

Vesistot ja vesitalous

Kortteli 66205 sijaitsee Valkealdahteen (0109201) I-luokan pohjavesialueella, pohjaveden muodos-
tumisalueen ulkopuolella. Pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 8,14 km?. Etaisyys Valkealahteen
vedenottamoon on noin yksi kilometri. Vedenottamo suljettiin vuonna 2008 vedessé todettujen
torjunta-aineiden vuoksi ja se toimii tarvittaessa paédkaupunkiseudun varavedenottamona.

Valkealdhteen pohjavesialueen suojelusuunnitelma on péivitetty v. 2014.
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0109201

HAKUNILA
. pohjavesialueen raja | vedenhankintaa varien idrkedt pohjavesialucet | A pohjaveden virlaussuunta
%207 pohjavesiatucen nimi ja numcro | Il vedenhankiniaan soveltuvat pohjavesialucct ® pohjavcdenoitamo >50 kayiiajaa
mundositumisalueen raja ' muu pohjavesialue VALID pohjavedenollamaon nimi
- E . OTE POHJAVESIALUE KARTASTA

0 1.25 2.5km

Ramboll on laatinut asemakaavoitusta ja rakentamista varten korttelia koskevan alustavan pohja-
vesiselvityksen (2.7.2014). Insingoritoimisto Pohjatekniikka Oy on laatinut pohjaveden hallinta-
suunnitelman seké tarkkailuohjelman (9.2.2015) kortteliin myonnettya rakennuslupaa 66-0418-
16-A (3.6.2016) varten, Pohjatutkimus ja perustamistapalausunnon (13.9.2016) rakennuslupaa 66-
1212-16-A (20.1.2017) varten, Pohjatutkimus ja perustamistapalausunnon (14.9.2017) sek& Hule-
ja pohjavesiselvityksen (19.9.2017) sek& Pohjatutkimus ja perustamistapasuunnitelman
(18.5.2018) rakennuslupaa 66-0480-18-A (29.6.2018) varten.
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Pohjaveden pinta on korttelin 66205 rakentamista edeltévéssa lahtotilanteessa ollut korkeimmil-
laan suunnittelualueen kaakkoisosassa tasolla noin +47...+49. Lounaisosassa pohjaveden pinnan-
korkeus esiintyy noin tasolla +40...+43. Pohjoisosassa pohjaveden pinnankorkeus on noin
+37...+40. Suurehkot erot pohjavesipinnan korkeusasemassa johtuvat maaperan pienesta veden-
lapéisevyydestd. Suunnittelualueella pohjavesi virtaa pééasiassa lanteen ja luoteeseen kohti Kera-
vanjokilaaksoa. Korttelin keskiosan kallioselanne muodostaa pohjaveden virtausta ohjaavan ve-
denjakajan, jonka itapuolella pohjaveden virtaus suuntautuu pohjoiseen/koilliseen ja edelleen
kohti Keravanjokilaaksoa.

Mittausten perusteella pohjaveden pinta on korttelin lounaiskulmaan rakennetun rakennuksen
itdosassa 1-2 metri& alempana kuin rakennuksen perustustasot, lansiosassa tasoero on viel& suu-
rempi.

Maapera ja topografia

Maanpinta korttelissa 66205 on ennen rakentamista ja louhintaa vaihdellut tasovalilla +32...+55.
Maaperd vaihtelee kitkamaalajeista ja avokalliosta savikkoon. Pd&osalla tonttia kallion p&élla on
ohut kitkamaakerros. Tontin lounaiskulmassa on pienialainen savikko, jonka paksuus on enimmil-
[&&n noin 4 metria.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja —suunnitel-
miin.
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Rakennettu ymparisto

Asuminen, vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilan suuralueella sijaitseva Lahdenvaylaan ja Koivukylanvaylaén rajoittuva ja Vanhaan Por-
voontiehen tukeutuva Hakkilan pohjoisosa on yleiskaavoitettu ja asemakaavoitettu tyopaikka-
alueeksi. Hakkilan kaupunginosassa asui vuoden 2018 alussa 1 377 asukasta. Hakkilan asukasmaa-
ra on kuluneen kymmenen vuoden aikana kasvanut 40:lla asukkaalla.

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lahin asuinrakennus sijaitsee noin 230 m etaisyydella korttelista
66205 lounaaseen. Korttelista 500 m sateelld sijaitsee yhteensa viisi asuinrakennusta.

Palvelut ja tyOpaikat

Vantaalla oli 1ahes 110 800 tydpaikkaa vuoden 2016 lopussa, mika oli 4,9 prosenttia kaikista Suo-
men tyopaikoista. Viimeisten kymmenen vuoden aikana (2007-2016) tyopaikkamé&éra kasvoi lahes
7 600 tyOpaikalla (7,4 %), mik& on valtakunnallisestikin tarkasteltuna omaa luokkaansa. Vuoden
2016 lopussa Vantaan tydpaikoista 20 prosenttia oli tukku- ja vahittaiskaupassa, 15 prosenttia kul-
jetuksen ja varastoinnin parissa sekd 11 prosenttia teollisuudessa. Viimeisten kymmenen vuoden
aikana tyopaikat ovat kuitenkin eniten lisddntyneet rakennussektorilla. Tikkurilan suuralueella, jo-
hon Hakkila kuuluu, tydpaikkoja oli v. 2016 noin 23 100 ja kasvua vuoteen 2007 verrattuna oli viisi
prosenttia.

Hakkilassa oli vuoden 2016 lopussa 3 814 ty6paikkaa. Hakkilassa tyGpaikkojen méaran lisays v.
2007-2016 on 247.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue on Vanhan Porvoontien seké Koivukylanvaylan valityksella Lahdenvéylaan tukeutuvaa
ja rakentumassa olevaa tytpaikka-aluetta.

Kaupunkikuva

Hakkilan kaupunkikuva muodostuu suurista varasto- ja toimitilarakennuksista seké niitd ympéroi-
visté laajoista pysakointialueista ja rekkapihoista. Kaava-alueen ja Vanhan Porvoontien itdpuolella
sijaitsee suuri rakennus- ja sisustustarvikkeiden myyméla. Vanhan Porvoontien ja sitd reunusta-
vien rakennusten ja pihojen véliin on jaanyt viherkaistaleita, joiden puusto ja kasvillisuus eivét ole
suunnitelmallisten istutusten ja hoitotoimenpiteiden tuottamaa.

Kaava-alueelle on v. 2017 rakennettu kaksi varasto- ja logistiikkarakennusta, joista suurempi (1.
rakennus) sijoittuu korttelin 66205 lounaisosaan ja pienempi (2. rakennus) koillisosaan Vanhan
Porvoontien reunaan. Isomman rakennuksen itdpuolelle Vanhaa Porvoontien viereen onv. 2018
syksylla aloitettu koillisosaan toteutettua rakennusta vastaavan kokoisen teollisuusrakennuksen
rakentaminen (3. rakennus). Vanhaa Porvoontieté reunustavat rakennukset ovat paaty kadulle
péin.
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Viistoilmakuva etelan suunnasta v. 2016. Vanhan Porvoontien reunaan v. 2017 rakennettu 2. ra-
kennus seka v. 2018 rakentamaan aloitettu 3. rakennus eivat ndy kuvassa.
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Ortoilmakuva v. 2017; korttelin 66205 lounaisosassa on 1. toteutunut rakennus (iso) ja Vanhan
Porvoontien reunassa 2. rakennus.
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Virkistys

Keravanjokilaakson maisemaa rajaavan Rusokallion alueen lantinen reuna on yleiskaavan mukaista
lahivirkistysalueverkostoa, jonka muodostaminen ja toteuttaminen reitteineen ovat kesken. Alue
on suhteellisen kaukana asutuksesta ja sielta vaikeasti saavutettavissa, joten se ei viel& ole aktiivi-
sessa virkistyskaytossa.

Liikenne

Alueen kokoojakatuna joukkoliikenteen pyséakkeineen toimii Vanha Porvoontie, jolta on lyhyt mat-
ka Koivukylanvéaylélle ja Lahdenvaylalle (Vt 4/E75). Koivukylanvéylan ja Lahdenvaylan eritasoliitty-
ma sijaitsee n. 300 m korttelista 66205 itdan. Vanhan Porvoontien ja Koivukylanvaylan lilkkenneva-
lo-ohjattu liittymd on suunniteltu toteutettavaksi eritasoratkaisuna ja Vanha Porvoontie 2+2-
kaistaisena. Vanhan Porvoontien itdreunassa on kevyen liikenteen vaylé ja korttelia 662015 vasten
kvl-tilavaraus.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Rusokallion alue Vantaan Hakkilassa liittyy Vanhaa Porvoontieta pitkin rakennettuun d225 vesijoh-
toon. Alue kuuluu Hakunilan painepiiriin, jossa verkosto painetta yllapitaa Hakunilan vesitorni. Ve-
si johdetaan Hakunilan painepiiriin Helsingin Pitkékosken vedenpuhdistamosta Tikkurilan painepii-
rin kautta.

Jatevesiviemarginti

Vanhan Porvoontien varteen on rakennettu viettovieméri d250 ja jatevedenpumppaamo osoittee-
seen Vanha Porvoontie 245. Alueen jatevedet pumpataan d160 paineviemaérid pitkin Vanhan Por-
voontien vartta eteldan HSY:n viettoviemariverkoston piiriin. Pumppaamon tuloviemari on kool-
taan d250.

Jatevedet johdetaan Tikkurilan verkoston kautta Suutarilan jateveden pumppaamolle, josta jate-
vedet kulkeutuvat késiteltavaksi Viikin jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Rusokallion hulevedet virtaavat maastonmuotoja noudattaen Vanhan Porvoontien varressa poh-
joiseen. Korttelin 66205 hulevesien muodostama pintavalunta imeytyy pédosin harjualueella vet-
télapaisevaan moreeniseen maaperaan. Rusokallion harju ja sen alla oleva kalliopinta johtavat
pohjavalunnan lanteen peltoalueen laitaan, jonne on tehty yksityinen avo-oja. Hulevedet ohjau-
tuvat Keravanjoen jokilaaksoon, josta vedet kulkeutuvat peltoalueen sadevesiviemarié ja avo-ojia
pitkin Keravanjokeen.

Peltoalueelle on rakennettu vuonna 2009 hulevesivieméri d275. Putken pituuskaltevuus on suun-
niteltu olevan noin 1%. Hulevesiviemarin laskennallinen kapasiteetti on noin 80 I/s.

Kaukolampo

Kortteli 66205 on kytketty kaukolampoverkkoon. Maanalaiset kaukolampdputket sijaitsevat Van-
han Porvoontien katualueen alla.

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n 110 kV:n suurjénniteilmajohto kulkee alueen etelépuolella.
Johdolle on lunastettu kayttdoikeuden rajoitus, jonka yhteydessd on méaritelty 12,5 metrin ra-
kennusrajoitusalue johdon keskilinjan molemmille puolille.

Vantaan Energialle kuuluvia pien- ja keskijannitemaakaapeleita on Vanhan Porvoontien itdreunas-
sa.
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Ymparistohdiriot

Vantaan nykytilanteen liikkennemaarist& on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupun-
gin ympéristdmeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017. Sen perusteella Vanhan Porvoontien
liikenteen aiheuttaman melun péivaajan keskiaanitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeu-
della on uuden asemakaavan mukaisen korttelin 66205 itdosassa 60-65 dB. Uuden korttelin 66205

lantinen puolikas sek& Rusokallion I&hivirkistysalueen pohjoisosa ovat lilkenteen péivaajan (7-22)
melualueella 50-55 dB.

Tielilkennemelu 60—-65 dB. Se edellyttaisi toimistotilojen ulkovaipalta &&nitasoeroa AL 30 dB.

Erityistoiminnat

Korttelin 66205 eteldpuolella ja kaakkoiskulmassa sijaitsevaan Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:n
110 kV:n suurjanniteilmajohtoon liittyy tarve vaara-alueen muodostamiseksi.

Maanomistus

Kumoutuvan asemakaavan mukaisen korttelin 66205 tontin 1 (kiinteistd 92-66-205-1) seka teolli-
suusraidealuevaraukset omistaa GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4).

Méaéréalan 92-66-205-1-M501 (1. rakennus) omistaa Kiinteistd Oy Pasilan Vara.

Maéréalan 92-66-205-1-M502 (2. rakennus) omistaa Kiinteistd Oy Vantaan Vanha Porvoontie 256.
Maéréalan 92-66-205-1-M503 (3. rakennus) omistaa Kiinteisté Oy Vantaan Vanhan Porvoontien
Jatke.

GC Vantaa Logistics Oy/Kiinteistd Oy GC Log 4 on sopinut omistamansa kiinteiston 92-66-205-1
loppujen alueiden osien myymisesté Jatke Oy:lle sekd Den Finland Oy:lle.

Kaavoitettavan alueen muut kiinteistot (lahivirkistysalueet, asemakaavoittamaton alue) omistaa
Vantaan kaupunki.
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Vantaan kaupunki

Kaupungin poisvuokraama

- e . MAANOMISTUS -
0 100 200m (23.04.2019)
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien ja 1.4.2018 voimaan tulleiden valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden (VAT) pyrkimyksend on vahentéa yhdyskuntien ja liikenteen péastoja, turvata
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja, luoda edellytykset monipuoliselle asun-
totuotannolle seka parantaa elinkeinojen ja yritystoiminnan uudistumismahdollisuuksia. Niill&
myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja séén &éari-ilmidihin. Merkittavat uudet
asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne tukeutuvat olemassa ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen ja ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavu-
tettavissa. Virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesté seké viheralueverkoston jatku-
vuudesta huolehditaan. Hanke on néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on
selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 3 ja 4.

Maakuntakaava

o Il Uudenmaan maakuntakaavassa
Ny // (8.11.2006) alue on pohjavesialueel-
~
L / // la sijaitsevaa taajamatoimintojen
™
=5

: pv / aluetta. Suunnittelualueen eteldpuo-
lelle on osoitettu 110 kV:n voimajoh-
to ja lansipuolelle virkistysalue seké

// maakaasun runkoputki (k).

// Asemakaava on maakuntakaavan
mukainen.

B = = Uudenmaanliiton
maakuntakaava

0 1.25 2.5km 1:50 000
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Helsingin seudun maankayttdsuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 miiritich i

Vhieisesti

P n m Ky i Gahiofilan |
riestelmalle [LI2015 sekd Helsingin seudun asuniostrategialle. MASU 2050

kkaclle (kartian tumrman ruskea vyhyke). Vantian kaupunginvaltuusto on

Yleiskaava

0 0.5 Tkm

MASU 2050 maarittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 sek&a
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittamisen vyohykkeet.
Seudulliset teollisuus-, varasto- ja lo-
gistiikkakeskittymat on soitettu har-
maalla ("), Vantaan kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt suunnitelman
11.5.2015.

Alue on ymparistovaikutuksiltaan
merkittavien teollisuustoimintojen
aluetta (TT) seka lahivirkistysaluetta
(VL), jota halkovat ulkoilureitit (00),
ratsastusreitti (..) ja 110 kV:n voi-
mansiirtolinja (Z1). Hanabdlen kult-
tuurimaisema Keravanjokilaaksossa
on maatalousaluetta (MT), joka on
osoitettu maisemallisesti arvokkaak-
si (/7).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvéaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Asemakaava on
yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

0 100 200m

Valtaosalla kaavoitettavaa aluetta on voimassa alueen ensimmainen asemakaava nro 660600
HAKKILA 3A, joka on vahvistettu ymparistoministeridssa 9.12.1993. Korttelin 66205 eteldpuolella
ei ole asemakaavaa.
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Varastorakennusten (TV) korttelin 66205 rakennusoikeus (n. 43 188 k-m?) on osoitettu tontin pin-
ta-alaan suhteutetulla tehokkuusluvulla e=0,50. Rakennusoikeudesta 30 % saa toteuttaa toimisto-
tiloina (kt 30 %).

Valtaosalla korttelia rakennusten vesikaton ylin sallittu korkeusasema on +55 (N43-
korkeusjérjestelmd) ja rakennukset voivat lahtokohtaisesti olla enintdén kaksikerroksisia (11). Kort-
telin itdosa on osoitettu enintaan kuusikerroksisten toimistorakennusten rakennusalaksi (VI). Van-
haa Porvoontietd vasten on istutettavien alueenosien liséksi alueita, joilta ei saa jarjestéa ajoneu-
voliittymaa. Autopaikkoja on varattava varastoille vahintaan 1 ap/2,5 samanaikaisesti tydssa ole-
vaa tyontekijaa kohti seka toimistoille 1 ap/50 k-m?.

Korttelin lansipuolella on teollisuusraidealue (LRT) seka Rusokallion l&hivirkistysalue (VL).

Rakennuskielto
Alueella on rakennuskielto (90095R) asemakaavan laatimiseksi tai muuttamiseksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Vantaan Akselin kaavarunko 2 nro
062400 (Kala 9.12.2013):

Kaavarunko on laadittu alueen ase-
makaavoituksen valmisteluaineistok-
si. Se ei ole Maankaytto- ja raken-
nuslain mukainen, juridinen kaava.

Korttelin 66205 teollisuus-, varasto-
ja toimistorakennusten (TKT) enim-
maiskorkeusasema on +65. Tum-
manharmaa alue soveltuu muuta
ympéristoa korkeammille rakennuk-
sille, jotka toteutetaan kaupunkiku-
vallisesti korkealaatuisena. Raken-
nukset, rakennelmat, valaistus yms.
on toteutettava siten, ettd Hanabo-
len kulttuurimaiseman arvot huomi-
oidaan. Korttelin lansiosan raken-
nusten enimmaiskorkeusasema on
kaavarungon liiteaineistoissa n. +60.

Hulevesien alueellisen hallinnan rakenteet, paikat ja jarjestelman mitoitus seka hulevesien johta-
misreitit (wr) ja allasvaraukset vesien tasaamiselle ja laskeuttamiselle (wh) on mééritetty alusta-

vasti. Rusokallion virkistysalue (VL) on maisemallisesti arvokas (sal), jonka puusto tulee sailyttaa.

Virkistysalueella on yhteystarpeet ulkoilu- ja ratsastusreiteille.

Poikkeamispaatokset ja mydnnetyt rakennusluvat

1. rakennus; Poikkeamispé&atds 66-14-16-POP (4.5.2016) seka rakennuslupa 66-0418-16-A
(3.6.2016): Poikkeaminen lansi-/lounaisosaan sijoittuvan rakennuksen kattokorkeudesta (N2000-
korkeusjarjestelmassa asemakaavassa +55.3, poikkeaminen tasolle +61.42).

2. rakennus; Poikkeamisp&&tds 66-66-16-POP (22.11.2016) seka rakennuslupa 66-1212-16-A
(20.1.2017): Poikkeaminen koillisosaan Vanhan Porvoontien reunaan sijoittuvan rakennuksen kat-
tokorkeudesta (N2000-korkeusjarjestelméssa asemakaavassa +55.3, poikkeaminen tasolle +57.0).

3. rakennus; Poikkeamisp&&tds 66-29-18-POP (6.6.2018) seka rakennuslupa 66-0480-18-A
(29.6.2018): Poikkeaminen itdosaan Vanhan Porvoontien reunaan sijoittuvan rakennuksen katto-
korkeudesta (N2000-korkeusjérjestelmassé asemakaavassa +55.3, poikkeaminen tasolle +60.8)
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4. ja 5. rakennus; Poikkeamispaatos, lupatunnus LP-092-2018-07409 (26.2.2019): Poikkeaminen
korttelin 66205 uuden pohjoisreunan alueelle sijoittuvien rakennusten kattokorkeudesta (N2000-
korkeusjérjestelméssa asemakaavassa +55.3, poikkeaminen tasolle +57.0).

Poikkeamispéatoksiin ja rakennuslupiin siséltyy mm. oheisia ehtoja:

— kiinteiston valaistus on toteutettava siten, ettei se suuntaa valoa tai valaise julkisivuja yms. ra-
kenteita siten, ettd ne nékyvét haitallisesti Keravanjokilaakson maisemaan

— luoteenpuoleisen julkisivun tulee olla mattapintainen ja tumma

— tontin jatkosuunnittelussa tulee huomioida Vanhan Porvoontien liikennejérjestelyjen muut-
tuminen seka hulevesien viivyttdminen tontilla

— rakennuspaikan hulevesien tulvareitit jarjestetéan siten, ettei niista aiheudu selke&da haittaa
rakennuspaikan ulkopuolisille kiinteistdille ja ettd rakentamisen vaikutuksia pohjavedenpinnan
korkeustasoon ja pohjaveden laatuun seurataan erikseen tehtdvan pohjavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelman mukaisesti

— Vanhaa Porvoontiet4 vasten oleva tontin osalla tulee séilyttda noin 10 metrin levyinen istutus-
vyOhyke olemassa olevine puineen

— Vanhaa Porvoontieta reunustavien rakennusten, rakennelmien, aitojen, pihojen yms. tulee
muodostaa hyvaa kaupunkikuvaa.

— Rakennus 2: Kemikaalit ja nestemaiset vaaralliset jatteet on varastoitava joko suoja-altaissa tai
varastossa, jonka lattia on tiivis ja toimii suoja-altaana. Kemikaali-/vaarallisten jatteiden varas-
tosta ei saa olla yhteyttd viemariin. Sisatiloissa, joissa kasitellaén kemikaaleja, tulee lattioiden
pinnoitteiden olla kéytettavia kemikaaleja kestéavid. Huolto- ja korjaamotilojen lattiakaivojen
viemérilinjaan tulee sijoittaa 6ljyn- ja hiekanerotuskaivo seka sen jalkeen sulkuventtiili. Mah-
dollisen pesuhallin vedet on johdettava erillisen 6ljynerottimen kautta jatevesiviemariin. Ol-
jynerottimen jalkeen viemarilinjassa tulee olla sulkuventtiili. Osienpesukoneen vesid ei saa
johtaa viemdriin. Oljynerottimen halytykset on johdettava paikkaan, jossa on valvonta 24
h/vrk.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

GC Vantaa Logistics Oy:n (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4) seka Vantaan kaupungin jattama kaa-
vamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 27.8.2015. Kaavamuutokselle on tydohjelmassa an-

nettu numero 002280. Koska muutoksen laadintaan liittyy asemakaavoittamattomia alueita, sita
laaditaan asemakaavana nro 660900, joka on tullut vireille 27.10.2015.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
— alueen maanomistajat

— naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

— asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

— ne, jotka katsovat olevansa osallisia

— kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunginmuseo, kaupunkisuunnittelu, kiinteistot ja
asuminen, kuntatekniikan keskus, rakennusvalvonta, ymparistokeskus, Keski-Uudenmaan pe-
lastuslaitos
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— Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavatydn alkamisesta sek& osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittédvyydesta ja niihin
liittyvasta mielipiteiden kuulemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa 7.11.2015, kirjeitse (MRL 628) maanomistajille ja naapureille seké séhkdpostilla vi-
ranomaisille. Kirjeet ja séhkopostit ovat siséltdneet 27.10.2015 pdivéatyn osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman.

Mielipiteiden kuulemisen (27.10.-11.12.2015) yhteydessa saatiin 8 viranomaiskannanottoa seké 3
mielipidetta (14 allekirjoittanutta). Kaavoittajan keskeisimmét huomiot on osoitettu (- kursiivilla).

Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtymall4 ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan.

Fingrid Oyj: Kaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eik& muita toimintoja.
Caruna: Carunan voimajohdot ja uusien johtojen linjavaraukset eivét sijoitu kaava-alueelle.

Vantaan Energia Oy: Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy:n 110 kV:n suurjanniteilmajohto kulkee alu-
een eteldpuolella. Johdolle on lunastettu kayttdoikeuden rajoitus, jonka yhteydessa on méaéritelty
12,5 metrin rakennusrajoitusalue johdon keskilinjasta molemmille puolille. Liséksi alueelle tarvi-
taan puistomuuntamo. Mikali séhkoverkkoa pitaa siirtad, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.
(- Laadittavassa asemakaavassa on asiaan liittyvat kaavamerkinnat ja maaraykset.)

Museovirasto: Kaavamuutoksesta lausuu rakennetun kulttuuriympdriston, maiseman seka ar-
keologisen kulttuuriperinndn osalta Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon valisen yhteis-
ty6sopimuksen perusteella Vantaan kaupunginmuseo (1.11.2015 alkaen yhteistydsopimus on laa-
jentunut koskemaan myos arkeologista kulttuuriperintod).

Vantaan kaupunginmuseo: Asemakaavan oleelliset tavoitteet liittyvat maisemallisesti arvokkaan
kulttuuriympériston (Keravanjoen laakso, Hanabdélen kyld) huomioimiseen suunnittelussa.

(- Laadittavassa asemakaavassa on asiaan liittyvat kaavamerkinnat ja -maaraykset sek& enim-
maiskorkeudet rakennuksille.)

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymd: Kaava-alueella on hyvét joukkoliikenneyhteydet ja maan-
kayton kehittdminen niiden varrella on HSL:n tavoitteiden mukaista. Alueella on huolehdittava
toimivista kulkuyhteyksista pysékeille.

(= Laadittavassa asemakaavassa on kulkuyhteyksia koskevat kaavamaaraykset.)

Vantaan kaupunki viheralueyksikkd: Maastonmuodot alueella ovat paikoin jyrkkia ja kallioisia, jo-
ten yleiskaavan mukaisen paaulkoilureitin toteutumisen mahdollisuudet on tutkittava riittavasti.
(= Asia on tutkittu Vantaan Akselin kaavarunko 2 (062400) -tydssa ja kaupungin viheralueyksikon
kanssa.)

Paivakummun Omakotiyhdistys ry: Rakennusten enimmaiskorkeusaseman nosto tasolle +60 ai-
heuttaisi maisemallista haittaa Hanabdlen alueen kulttuurihistorialliselle maisemalle.

Hanabdlen kyl4 (12 allekirjoittajaa): Rusokallion louhiminen aiheuttaisi riskin alueen pohjavesille ja
Hanabdlen kylan porakaivoille. Rakennusten katot nékyisivat +60 korkeustasolla laajalti Hanabdlen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla alueella. Hanabdélen peltolaakson nykyiset ojat, tierummut ja
viemérit eivat ole kapasiteetiltaan riittavia korttelin 66205 hulevesien lisakuormituksen hallitse-
miseksi. Ratsastusreitti- sekd ulkoilureittivaraukset peltolaakson ja Rusokallion rinteiden vaihet-
tumisvyohykkeelld haittaavat sille sijoittuvan mansikkatilan toimintaa ja elintarviketurvallisuutta.
(- Poikkeamispaatosten yhteydessa on laadittu selvityksia tulevien rakennusten enimmaiskor-
keuksista, joiden mukaan myds asemakaava 660900 on laadittu. Selvitykset osoittavat, etteivat
uudet rakennukset ndy arvokkaaseen kulttuurimaisemaan hairitsevasti. Laadittavassa asemakaa-
vassa on asiaan liittyvat kaavamerkinnat ja -maaraykset seka enimmaiskorkeudet rakennuksille.
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Hulevesien hallinta on jo toteutuneiden rakennusten osalta toteutettu Vantaan kaupungin edellyt-
tamien vaatimusten mukaisesti. Myds asemakaavan 660900 kaavamaaraykset sisaltavat em. vaa-
timukset. Vanhan Porvoontien pohjoisosaan ja Koivukylanvaylan reunaan on v. 2015 jalkeen toteu-
tettu rakenteita peltolaakson kautta Keravanjokeen johtavien hulevesien &arivirtaamien tasaa-
miseksi. Ratsastusreitti- seka ulkoilureittivaraukset ovat Vantaan yleiskaavassa ja asemakaavan
660900 alueella ne sijoittuvat VL-lahivirkistysalueelle.)

Kuninkaanmaen oky: Kannattaa rakennusten enimmaéiskorkeuden nostoa ja siihen liittyvéa mah-
dollisimman vahaista louhintaa.

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen seka lausuntojen ja muistutusten huomioiminen.

Asemakaavaehdotus on ollut kaupunginhallituksen 3.6.2019 p&atoksellda MRA 27 8:n mukaisesti
nahtavilla 26.6.-26.8.2019 ja kaupunkisuunnittelu on pyytényt siitd lausunnot Uudenmaan ELY-
keskukselta, Helsingin seudun ympéristdpalveluilta (HSY) sekéd Vantaan Energia Oy:Ita.

Maéréaikana ei jatetty yhtakaén muistutusta.
Lausuntoja saatiin 2 kpl. Lausuntojen huomioiminen on esitetty kunkin lausunnon yhteydessa kur-
siivilla ja merkeilla (—).

Uudenmaan ELY-keskus: Tarked pohjavesialue -merkinnalle ei ole annettu erillistd mé&araysté vaan
pohjaveden suojelua koskevia mééréyksia on siséllytetty TKT-merkintaan. Tarke& pohjavesialue -
merkinnalle tulee kuitenkin laatia omat méaraykset, jotka ottavat huomioon pohjaveden laadun ja
mé&éaran turvaamisen.

(— Tarkean pohjavesialueen kaavamerkintaan pv on lisatty kaavamaarays ”Alueella ei saa vaa-
rantaa pohjaveden laatua eikd maaraa.”)

Vantaan Energia Oy sekd Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy: Vantaan Energia Séhkéverkot Oy halu-
aa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden ja johtojen sijainti. 110
kV voimajohdon osalta etéisyysvaatimukset on huomioitu kaavamaéarayksissa. Vantaan Energia Oy
haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukoldmpdputkien sijainti. Mikali
maakaapeleita ja/tai kaukolampdputkia pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

(— Korttelialueelle toteutuneet maanalaiset putket ja johdot ovat kaupungin paikkatietojarjestel-
missa, josta ne tarkistetaan ja huomioidaan aina kun alueelle myénnetéan rakennuslupia.)

Né&htavilldolon jéalkeen tehdyt tarkistukset

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnosta johtuen on pv-kaavamerkintdén lisatty kaavamaarays
”Alueella ei saa vaarantaa pohjaveden laatua eikd maaraa.”.

Tehty tarkistus ei ole merkittavig, eiké se edellytd kaavamuutosehdotuksen asettamista uudelleen
néahtaville.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetaan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toistd ja asunnoista tehdaén kansainvélisesti kilpailukykyisid. Yrityksille on monipuolisia ja veto-
voimaisia tyopaikka-alueita. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisa-
téén kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetddn asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakavi-
jOité palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.
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Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018)

Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan ja tdydennetaén. Rakentamista ohjataan erityisesti
joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen. Kaupungin omis-
taman maan kaavoittaminen on etusijalla. Kaavoituksella luodaan edellytyksid vetovoimaisille yri-
tys- ja tyOpaikka-alueille. Yritystoimintaa suunnataan alueille, joilla on parhaimmat edellytykset
toiminnan harjoittamiseen ja jotka muodostavat muiden yritysten kanssa menestymisen mahdolli-
suuksia.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018): Vantaan kaupunginvaltuusto on linjannut kaupunki-
strategiassaan, ettd Vantaan kaupunki on hiilineutraali vuonna 2030. Resurssiviisauden tiekartta
ohjaa kaupungin kehitysté kohti paastotonta, jatteetontd ja luonnonvaroja kestavasti kayttavaa
kaupunkia, jossa ei ylikuluteta. Resurssiviisauden tiekartalla edetdén neljélla kaistalla, joiden ta-
voitteet ja toimenpiteet tukevat toisiaan. Kaistat ovat energiankulutus ja -tuotanto, yhdyskuntara-
kenne ja lilkkkuminen, kulutus ja materiaalit seké vastuullinen vantaalainen. Yhdyskuntarakenne ja
liilkkuminen vaikuttavat merkittéavasti kaupungin resurssitehokkuuteen. Tiivistyvan kaupunkiraken-
teen paastot ovat huomattavasti hajautuneen kaupunkirakenteen péaastéja véhaisemmat. Kaavoi-
tuksessa lisdtdan energia- ja resurssitehokkuuden ohjaavaa vaikutusta mm. seuraavasti:

— Jatketaan laskentatytkalujen kayttoa kaavoituksessa (keko, vihertehokkuus).

— Kaavamaarayksiin lisdtdan vaatimus varautumisesta uusiutuvan energian tuotantoon tontilla.
— Asemakaavoissa ja tontinluovutuksessa lisdtaén ilmastokestavyyteen tahtaavia vaatimuksia.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

— Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

— Vihertehokkuuden kayttoonotto, minka avulla osaltaan toteutetaan kestévén kehityksen ja il-
mastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

MAL-tavoitteet:

Maankayttdd, asuntotuotantoa ja lilkkennejarjestelméé ohjataan kokonaisuutena yhdyskuntara-
kennetta eheyttéen ja kestavaa liikkkumista edistaen.

Hulevesien hallinnassa on noudatettava Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa (Kh 11.5.2009).

Muut tavoitteet

Kaava-alueen korkeat kalliot ovat enimmilldan samalla korkeusasematasolla kuin kumoutuvassa
asemakaavassa rakennuksille sallittu enimmaiskorkeus. Se johtaisi korttelin mittaviin louhintoihin.
Kaava-alue on pohjavesialuetta. Rakennusten sallittua enimmaiskorkeutta halutaan nostaa nykyi-
sestd korkeusasemasta noin kuudella metrilla, jotta tontin louhinnat voitaisiin minimoida.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun lahtdkohtina ovat Vantaan Akselin kaavarunko 2 nro 062400, asemakaava-
muutoksen hakemuksen alustava tontinkdyttosuunnitelma seka korttelia 66205 koskevat poik-
keamispaatokset ja rakennusluvat.
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Vantaan Akselin kaavarunko 2 nro 062400 (Kala 9.12.2013): Korttelin 66205 maankayttévaihtoeh-
dot perustuvat varasto-, logistiikka- ja toimitilarakennuksiin. Lopullinen rakentamisen tehokkuus ja
kaupunkikuvallinen hahmo ratkeavat alueelle sijoittuvien toimintojen ja niiden tarvitsemien ra-
kennusvolyymien perusteella. Korttelin 66205 rakennusten enimmaiskorkeudeksi on maaritelty
+60...+65. Koivukyléanvaylan eteldpuolelle sek& Vanhan Porvoontien lansipuolelle on esitetty allas-
varaukset hulevesien tasaamiselle ja laskeuttamiselle.
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Asemakaavamuutoshakemuksen alustava tontinkayttésuunnitelma (27.4.2013): Kortteli 66205
muodostuu kahdesta eri korkeuksilla olevista pihatasoista ja niille johtavista tonttiliittymista.
Alemman (lansiosa) tason pihat eivat ole tilavarauksiltaan logistiikkatoiminnoille ja yhdistelmé-
ajoneuvoille optimaaliset. Rakennukset ovat Vantaan Akselin kaavarunko 2:a pienempia yksikoita.
rakennusten kattokorkeudet ovat tasoilla noin +55...+60.
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Poikkeamispaatos 66-14-16-POP (4.5.2016) seka rakennuslupa 66-0418-16-A (3.6.2016): Korttelin
66205 rakentaminen on aloitettu sen lansi-/lounaisosasta (1. rakennus). Tontinkaytto perustuu
kahteen pihatasoon, jotka ovat eri korkeustasoilla, ja kaavamuutoshakemusvaiheen ajatuksia
isompiin rakennuksiin. 1. rakennuksen enimmaiskorkeus on erillisen maisemaselvityksen perusteel-
la noin +61.5.
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Korttelin rakentaminen on jatkunut vaiheittain (2. ja 3. rakennus) perustuen Vanhan Porvoontieta
vasten sijoittuviin I-vaiheen logistiikkarakennusta pienempiin yksikéihin, joiden paadyt suuntautu-
vat kadulle:
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1. ja 2. rakennus 3. rakennusvaihe

olemassa oleva olemassa oleva
hub logistics +61.40

IO terasnyrkki +60.80

Hako (oleva)

Terasnyrkki

s e TERASNYRKKI
akdeicinisio dicpenjaLonco oy Vanha Porvoontie 256, 01380 Vantaa
S smmdtnelasin nakyma jokiaaksosta, 03 052018

Ylempi kuva: Rakennusten ndkyminen Hanabdlen kulttuurimaisemaan, 3. rakennusvaihe.

Alempi kuva: Havainnekuva 3. rakennusvaiheesta (Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy)
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Korttelin 66205 epédkéaytanndllinen muoto, jyrkét ja korkeat maastonmuodot, Keravanjokilaakson
kulttuurimaiseman arvojen turvaamiseksi asemakaavassa rakennusten enimmaiskorkeudelle maa-
ratty rajoitus ja pohjavesien suojelu eivat mahdollista toteuttamiskelpoisen kokonaisuuden raken-
tamista kortteliin. Nykyaikaiset logistiikkarakennukset ovat keskimé&érin noin 15 m korkeita. Ny-
kyinen asemakaava sallii korttelin rakennuksille enimmaéiskorkeusasemaksi +55 (N43-
korkeusjarjestelma, vastaa N2000-korkeusjarjestelméssé tasoa noin +55,3), mika edellyttéisi ton-
tin mittavaa louhimista keskimaarin tasolle +40. Korkeimmillaan korttelin maanpinta on kuitenkin
tasolla +55 ja pohjaveden pinnankorkeus paikoin tasolla +48,89. Mittavat louhinnat johtaisivat
my06s maa-ainesten kuljettamiseen pois tontilta, misté aiheutuisi runsaasti ylimaaréisia kustannuk-
sia ja ympéristdvaikutuksia.

Kaavamuutoksen tavoitteena on jérjestaa korttelin maankéyttd pohjavesia vaarantamatta mittavia
louhintoja valttden ja minimoimalla rakennusten nakyminen Keravanjokilaaksossa sijaitsevaan
Hanabdlen kulttuurimaisemaan siten, ettd rakennusten kattojen enimmaiskorkeus nostettaisiin
enimmilladn tasolle +61.5. Korttelin pohjoisosassa kattokorkeus olisi tasolla +57. Korttelia on ryh-
dytty rakentamaan v. 2016 alkaen poikkeamispaatoksilla, joilla rakennusten enimmaiskorkeuden
nostoon on suostuttu. Poikkeamispaatoksiin on liittynyt maisemaselvityksid, joiden perusteella
em. korkeuden nosto ei johda rakennusten haitalliseen ndkymiseen Hanabdlen kulttuurimaise-
maan. Vanhaa Porvoontieta reunustava Hakkilanharjun ja Rusokallion selanteen laen puusto lat-
vuksineen muodostaa Keravanjokilaakson ja Hanabdlen kulttuurimaiseman itdisen maisemarajan.
Sen sdilyminen on alueen maisemakuvan ja maisemarakenteen kannalta tarke&a. Uusi asemakaa-
va on em. tavoitteiden ja poikkeamispaatdsten myotd muodostuneen ja muodostumassa olevan
kokonaisratkaisun mukainen.

Korttelia laajennetaan hieman kaakkoon, jolloin sen muoto selkiytyisi, mikd mahdollistaisi nykyisté
jarkevamman tontinkdyton. Nykyisen asemakaavan kokonaisrakennusoikeus n. 43 188 k-m? sdilyisi
lahes ennallaan (+ 45 k-m?). Korttelin lounaiskulma, lansipuoleinen rautatiealue seka ité-
l&nsisuuntaista 110 kV:n voimajohtoa myotéileva alue liitettdisiin Rusokallion lahivirkistysalueen
osaksi. My0s peltolaaksoon rajautuvia kaupungin omistamia rinnealueita asemakaavoitettaisiin
virkistysalueeksi.
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Alustava suunnitelma korttelista 66205 (Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy). Suunnitelman
rakennusvaiheiden jarjestys poikkeaa toteutuneesta.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Korttelin 66205 padkayttotarkoitus muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta
(TV) teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT). Kokonaisrakennusoikeus
kasvaa 45 k-m?. Korttelin pohjois- ja lounaiskulmat seka korttelin lansipuoleinen rakentamaton
rautatiealue (LR) ja metsérinteen alaosan ja peltolaakson vélinen kaistale muutetaan Rusokallion
lahivirkistysalueen (VL) osaksi. Korttelia hieman laajennetaan kaakkoiskulmastaan. Korttelialueelle
muodostetaan tonttijaon ja tonttijaon muutoksella viisi tonttia (nro:t 2-6).

Korttelin tonteille ajetaan niiden itédpuolella olevalta Vanhalta Porvoontielté kahden ajoneuvoliit-
tyman kautta. Muita ajoneuvoliittymia ei sallita.
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4.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on n. 19,39 ha ja aluetehokkuus on noin e=0,22.

Korttelin 66205 pinta-ala séilyy kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna l&hes ennallaan ja on noin
8,65 ha. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden méaara tehokkuusluvulla e=0,5 on
43 188 k-m2. Uuden asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden méara tehokkuusluvulla e=0,5 on
43233 k-m?2.

Auto- seké polkupyorépaikkojen véhimmaismééarat ovat:
— toimistot ja liiketilat 1 ap / 50 k-m2, 1 pp / 80 k-m?

— tuotantotilat 1 ap / 100 k-m2, 1 pp / 160 k-m?

— varastot jamuut 1 ap / 150 k-m2, 1 pp / 240 k-m?

Vanhan Porvoontien katualueen pinta-ala kasvaa kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 1 713
m2, Lahivirkistysalueiden pinta-ala kasvaa 26 074 m?, jolloin niiden uusi kokonaispinta-ala on
105716 m?.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksessa on huomioitu ympariston laatua koskevat tavoitteet. Kaavamuutoksen koko-
naisratkaisulla, asemakaavamaarayksilla ja —merkinngilla seka niiden huomioimisella rakennuslu-
pia myonnettaessa edistetdan rakentamisen ja lahiympdriston hyvan laatutason toteutumista.

ALUEVARAUKSET

Kortteli 66205 on teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueen (TKT). Sen pohjois-,
lansi- ja eteldpuolella on lahivirkistysaluetta (VL). Korttelin itdpuoli on Vanhan Porvoontien katu-
aluetta.

Korttelialueet

TKT, Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle muodostetaan tonttijaolla ja tonttijaon muutoksella viisi tonttia (nro:t 2-6). Kort-
telialue sijaitsee pohjavesialueella, mille saa rakentaa varasto-, toimitila-, toimisto- ja ymparisto-
hairi6ita aiheuttamattomia pienteollisuusrakennuksia, autojen korjaamo- ja huoltotiloja seké nii-
den yhdistelmid. Korttelialueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja nayttelytilo-
ja. Aluetta ei ole Vantaan yleiskaavassa eiké Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -
suunnitelmassa 2040 tarkoitettu vahittaiskaupan alueeksi. Siksi vahittaiskaupan liiketilojen koko-
naismaaraksi korttelialueella sallitaan enintaan 500 k-m? eikéa kortteliin 66205 saa sijoittaa péivit-
taistavarakaupan tiloja. Kokonaisrakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla €=0,5 on 45 k-m? suu-
rempi kuin kumoutuvassa asemakaavassa. Toimistotilojen maéara sailyy kumoutuvan asemakaavan
mukaisena. Rakennuksille on maaratty tarvittava aéneneristavyys lento- ja liikennemelua vastaan.

Rakennusten ja uusien pihojen rakentamisessa seka valaistuksessa on huolehdittava kiinteistélle
Vanhalta Porvoontieltd sekd Keravanjokilaaksosta ja Hanabolen kultuurimaisemasta avautuvista
kaupunki- ja maisemakuvan kannalta merkittavista nakymista. Rakennusten kattojen enimmais-
korkeudet on rajoitettu (pohjoisosassa +57.0 ja etelé- ja itdosissa +61.5) siten, etté ne eivat ndy
Keravanjokilaakson ja Hanabdélen kulttuurimaisemaan hairitsevasti. Korttelialueen valaistus on to-
teutettava ja suunnattava siten, ettd rakennukset, julkisivut, rakenteet yms. eivat ndy arvokkaa-
seen kulttuurimaisemaan haitallisesti. Rakennusten nédkymisté vahennetdan myos sillg, etta lan-
teen ja luoteeseen suuntautuvien julkisivujen tulee olla mattapintaisia ja tummia korkeusaseman
+55.0 ylapuolella. Korttelialueelle on Vanhan Porvoontien reunaan istutettava korkeiksi kasvavia
puita tiheéksi reunavythykkeeksi yllapitdméaén selanteen maisemarakennetta. Istutuksissa kayte-
téén alueen valtapuulajia ja ikivihredd mantyé ja niiden yhteyteen sopivia pensaita ja jaloja lehti-
puita. Avovarastointia pihoilla ei sallita. Kaavamé&éaréykset edistavat Vantaan kaupungin arkkiteh-
tuuriohjelmaa.

Pohjavesialue on osoitettu kaavamerkinnalla. Pohjaveden maaraé ja laatua yllapidetaan edellyt-
tamallg, ettd moottoriajoneuvojen pesu-, huolto- ja korjaustoiminnot seka niihin liittyva kemikaa-
lien kasittely ja varastointi on sijoitettava rakennuksiin. Hulevesien hyvé hallinta on osa em. koko-
naisuutta. Puhtaat (esim. kattovedet) ja likaiset hulevedet on pidettava erillaén. Hulevedet tulee
viivyttad ja kattovedet ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on
kasiteltava hiekan- ja 6ljynerotusjarjestelmin. Likaisia hulevesié ja sammutusvesia ei saa paastaa
pohjaveteen. Ympdriston tila ei saa poisjohdettavista hulevesisté johtuen huonontua niité vas-
taanottavissa vesistgissa ja pohjavesialueella. Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjestelmat saa-
vat sijaita tonttijaosta rijppumatta, jotta ko. jarjestelmét on mahdollista toteuttaa tonttikohtaisten
ratkaisujen sijaan koko korttelin kannalta tarkoituksenmukaisimpana kokonaisuutena. Hulevesien
hallinnalle on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset aluevaraukset korttelialueen reunojen istutus-
vyohykkeille.

Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa edistetddn myds viherkerrointa koskevilla kaavamaarayksil-
I4. Viherkerroin on osa ilmastonmuutoksen hillintéa, jota edistetddn myds edellyttdmallé aurinko-
paneelien ja muiden energiaa sddstavien ja tuottavien ratkaisujen suosimista. Ympariston kannalta
kestévien liilkkumismuotojen kaytt6d kannustetaan. Kustakin rakennuksesta tulee jarjestéa luon-
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teva ja turvallinen kulku joukkoliikenteen pysakeille ja polkupydrépaikat on sijoitettava péasisaan-
kayntien yhteyteen. Polkupy6répaikoista véhintdan puolet tulee olla séélta suojattuja ja runkolu-
kittavia.

Vanha Porvoontie on suunniteltu tulevaisuudessa levennettavan 2+2-kaistaiseksi, joten kortteli-
alueelle voidaan jarjestaa Vanhalta Porvoontielté enintidn kaksi tonttiliittymaa.

Korttelin etela- ja kaakkoispuolella sijaitsee Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n 110 kV:n séhkdlin-
ja, joka on osoitettu vaara-alueeksi. Siihen liittyva voimajohtoalue ja kiinteistdjen kayttéoikeuden
supistus koskevat 25 metrid levedd johtoaukeaa ja johtoaukean molemmin puolin olevia 10 metria
leveitd reunavydhykkeitd. Johtoaukean rakennusrajoitusalue ulottuu 12,5 metrin etéisyydelle
voimajohdon keskilinjan kummallekin puolelle. Voimajohtoalueelle sijoittuvasta rakentamisesta
tulee pyytaa ristedmalausunto voimajohdon omistajalta. Korttelialueelle tulee myds varata maan-
tasoon tila muuntamolle, joka on helposti huollettavissa. Muuntamon saa rakentaa osoitetun ker-
rosalan lisaksi.

Muut alueet
VL, l&hivirkistysalueet

Korttelin 66205 lansi- ja pohjoispuoleiset osat kaava-alueesta ovat l&hivirkistysaluetta (Rusokallio
— Brunaberget).

Katualueet

Korttelin 66205 kaakkoispuolella asemakaavoittamattomalla alueella sijaitseva alue on osoitettu
Vanhan Porvoontien katualueen osaksi. Talla varaudutaan siihen, ettéd Vanha Porvoontie on suun-
niteltu levennettavaksi 2+2-kaistaiseksi tulevaisuudessa.

Pohjavesialue

Kaava-alue (kortteli 66205, Rusokallion lahivirkistysalue, Vanhan Porvoontien katualue) sijaitsee
Valkealdhteen pohjavesialueella. Kaavassa on sen edellyttdmat kaavamerkinnéat ja —maaraykset.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
mya0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista. Kaavamuutos-
ta varten on laadittu selvitykset rakennusten enimmaéiskorkeuksien maisemavaikutuksista ja Ru-
sokallion pohjavesisté sekd myonnettyjen rakennuslupien yhteydesséa hulevesien hallinnasta.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle tai rakennettavaksi asemakaavoitetulle alueelle ja on yhdyskunta-
rakennetta tiivistava ja tdydentéva. Alue on saavutettavissa joukkoliikenteelld. Hanketta voidaan
pitad kestdvan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Vaikutusten arviointi on ollut osa kaavan laadintaa ja vaikutusten arviointia on tehty kaavoituksen
eri vaiheissa. Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavamuutoksen mahdollistaman maankayton
ja siihen liittyvien toimintojen merkittavat vaikutukset. Asemakaavamuutoksen vaikutukset on ar-
vioitu kaupungin omana tyénd. Viranomaisten lausunnot ja muiden osallisten kannanotot ovat osa
vaikutusten arviointia.

Mikali korttelin 66205 asemakaavaa ei muutettaisi, sen nykyinen kayttotarkoitus, kokonaisraken-
nusoikeus ja rakennusten enimmaiskorkeus (+55.0) séilyisivat ennallaan. Jotta rakennukset eivat
ylittaisi kumoutuvan asemakaavan enimmaiskorkeutta, tontti tulisi louhia keskimé&arin korkeusta-
solle +40.0. Tontin itdisen puoliskon maanpinnan kalliot kohoavat enimmillaén tasolle +55, joten
kumoutuva asemakaava johtaisi pohjavesialueella sijaitsevat tontin mittaviin louhintoihin ja maa-
ainesten kuljettamiseen muualle. Louhinnat aiheuttaisivat pohjavesille riskin, johtaisivat huomat-
taviin kustannuksiin ja maa-ainesten kuljetuksista syntyviin paastoihin ja tieverkon kulumiseen.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Uusi asemakaava ei siséll& asumiselle tarkoitettuja alueita eiké asuinrakennusoikeutta, joten silla
ei ole suoria vaikutuksia vaeston rakenteeseen ja kehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Lahdenvéylan lansi-
puolelle Koivukylédnvaylan ja Vanhan
Porvoontien liittyman tuntumaan
olemassa olevan katu- sek& kunnal-
listekniikan verkostojen piiriin. Alue
ymparistdineen on asemakaavoitet-
tu suurista rakennuksista koostuvak-
si teollisuus-, varasto- ja logistiikka-
painotteiseksi tydpaikka-alueeksi ei-
k& kaavamuutos muuta tilannetta

l: Y ,.’.-' oleellisesti.
. \, . * r Asemakaavoitettava alue sijaitsee
' ! 2 - :: olevassa yhdyskuntarakenteessa sii-
F ‘ i l =~  hentukeutuen.

ok =~ x
.\ ¢ i
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Kaupunkikuva

Kortteli 66205 on louhittu ja sille on toteutettu kolme rakennusta. Uusi asemakaava mahdollistaa
korttelin rakentamisen valmiiksi, jolloin alueen vield keskeneréinen kaupunkikuva kohentuu ja j&-
sentyy.

Uusi asemakaava mahdollistaa rakennuksille enimmaiskorkeustason +61.5 (N2000-
korkeusjarjestelmd) korttelialueen eteld- ja itdosissa. Kumoutuvan asemakaavan enimmaiskor-
keustaso +55.0 (N43-korkeusjarjestelma) vastaa N2000-korkeusjarjestelméssa noin +55.3 tasoa.
Uusi asemakaava mahdollistaa kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna enimmillaédn noin 6,2 met-
rid korkeammat rakennukset. Poikkeamispaatokselld ja siihen liittyvélla rakennusluvalla on kortte-
lin 66205 lounaisosaan toteutettu kattokorkeudeltaan tasolle +61.415 kohoava rakennus. Raken-
nus ndkyy hieman puiden latvojen ja metsén yli Keravanjoen peltolaakson maisemaan mutta sen
vaikutukset Keravanjoen ja Hanaboélen arvokkaaseen maisemaan eivat ole haitalliset. Uusi asema-
kaava ei muuta alueelle jo rakentunutta tilannetta. Uuden asemakaavan kaavaméaaraykset edellyt-
tévét, ettd lanteen ja luoteeseen suuntautuvien julkisivujen tulee olla mattapintaisia ja tummia
korkeusaseman +55.0 ylapuolella. Sen liséksi korttelin 66205 valaistus on toteutettava ja suunnat-
tava siten, ettd rakennukset, julkisivut, rakenteet yms. eivat ndy haitallisesti Keravanjokilaakson
maisemaan.

Uudessa asemakaavassa edellytetdan korttelin 66205 itdreunaan Vanhaa Porvoontietd vasten
noin 10 m leve&a vy6hyketta, jolle on istutettava puita ja pensaita. Se tukee seldnteen korkeim-
malla kohdalla olevan puuston ja niiden latvusten muodostaman maisemarakenteen sailymista.
Korttelin 66205 istutuksissa on kaytettdva méntya ja niiden yhteyteen sopivia pensaita ja jaloja
lehtipuita.



660900 / RUSOKALLIO 1, 30.9.2019 33/45

B,

Alustavia havainnekuvia korttelista 66205 Vanhan Porvoontien suunnasta katsottuna (Arkkitehti-
toimisto Siltanen ja Laakso Oy).

Asuminen

Kaavoitettavalla alueella ei ole asumista.

L&hin yksittdinen asuinrakennus sijaitsee noin 200 m etdisyydella korttelin 66205 uuden lounais-
kulman rajasta. Korttelin 66205 ja asuinrakennuksen vali on metsaista rinnettd ja kortteli 66205 on
noin 22 m korkeammalla kuin asuinrakennuksen piha. Asuinrakennuksen tilanne kumoutuvaan
asemakaavaan ja alueelle jo rakentuneeseen tilanteeseen verrattuna ei muutu.

Uusi asemakaava ei sisélla asumiselle tarkoitettuja alueita eika rakennusoikeutta.

Palvelut ja tydpaikat

Korttelia 66205 ei ole ollut mahdollista toteuttaa kumoutuvan asemakaavan rajoitteiden perus-
teella. Uuden asemakaavan ja korttelin rakentamisen myoté alueen erityisesti varastointiin ja lo-
gistiikkaan liittyvien tydpaikkojen ja palveluiden mééra kasvaa. Varastoissa arvioidaan tydskente-
levén samanaikaisesti noin 180 tyontekijad. Niiden liséksi rakennuksissa on mygs toimistotyonteki-
joitd yms.
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Uusi asemakaava sallii korttelin 66205 pagkayttotarkoituksen lisaksi niihin liittyvien liike- ja ndytte-
lytilojen sek& autojen korjaamo- ja huoltotilojen rakentamisen. Vahittaiskaupan liiketiloja saa kort-
teliin 66205 toteuttaa yhteensa enintaan 500 k-m?, Paivittdistavarakaupan liiketiloja ei kuitenkaan
sallita. Uudella asemakaavalla ei ole vaikutuksia vahittaiskaupan palveluverkkoon. Alue on saavu-
tettavissa joukkoliikenteell& ja esimerkiksi polkupydrilla.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisessa yhdyskuntarakenteessa ja hyvien yhdyskuntateknisten ver-
kostojen alueella, mikd on yhdyskuntataloudellisten kustannusten kannalta edullisempaa kuin uu-
den, yhdyskuntarakenteesta irrallisen alueen toteuttaminen. Uuteen kortteliin 66205 rakentuva
kokonaisuus hyddyntad alueella olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa eika kaupungille aiheudu
uusien kunnallistekniikan verkostojen ja katujen tai katujérjestelyiden rakentamistarvetta.

Korttelin 66205 rakentamisesta ja liittdémisestd alueella olevaan yhdyskuntatekniikkaan aiheutuvis-
ta kustannuksista vastaavat korttelin maanomistajat.

GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4) omistaa kumoutuvan asemakaavan teolli-
suusraidealueet (n. 6 601 m?), jotka uudessa asemakaavassa osoitetaan lahivirkistysalueeksi. Uu-
den korttelin 66205 ja lahivirkistysalueiden valisiin aluemuutoksiin liittyy my6s muita kiinteistéjen
ja madraalojen vaihtoja yksityisten maanomistajien ja Vantaan kaupungin kesken. Asiakokonaisuu-
teen liittyvan esisopimuksen mukaan em. vaihdettavien maa-alueiden rahalliset arvot vastaavat
toisiaan eivatka osapuolet maksa toisilleen rahakorvauksia.

Kaavamuutoksen pitkan aikavélin taloudellisten hy6tyjen on katsottu ylittdvén kaavamuutoksen
toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset.

Sosiaalinen ympaéristo

Kaava-alue ei ole Jokiniemen, Hakkilan, Paivakummun ja Kuninkaanmaen asutuksen kayttssa ole-
vaa naapurustoa tai aluetta eikd kaavamuutos siten aiheuta vaikutuksia sosiaaliseen ymparistoon.

Virkistys

Yleis- ja asemakaavoissa lahivirkistysalueeksi tarkoitetulle Rusokallion alueelle ei ole toteutettu ul-
koilureittejd ja alue sijaitsee suhteellisen kaukana asuntoalueista. Alue ei ole aktiivisessa virkistys-
aluekaytossa.

Kumoutuvan asemakaavan korttelin 66205 pohjois- ja lounaiskulmat sek& korttelin lansipuoleinen
rautatiealuevaraus muuttuvat Rusokallion l&hivirkistysalueen osaksi. Asemakaavoitetun l&hivirkis-
tysalueen pinta-ala kasvaa kumoutuvaan asemakaavan verrattuna noin 2,62 ha.

Uusi asemakaava ei vaaranna VAT:n virkistyskdytt6a koskevia tavoitteita.

Liikenne

Uuden asemakaavan korttelin 66205 kokonaisrakennusoikeus on vain 45 k-m? suurempi kuin ku-
moutuvassa asemakaavassa eiké uusi kayttotarkoituskaan poikkea kumoutuvan asemakaavan ti-
lanteesta oleellisesti. Korttelin kayttotarkoituksen ja kokonaisrakennusoikeuden perusteella muo-
dostuvat laskennalliset liikennemaarat eivat muutu kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna mer-
kittavasti.

Poikkeamispaatoksilla rakennettujen kolmen rakennuksen kerrosala on yhteensa 25 107 k-m?, mi-
ka on noin 58,1 % kortteliin sallitusta kokonaisrakennusoikeudesta. Toteutettujen rakennusten au-
topaikkavelvoitteiden my6téa kortteliin on tdhédn mennessa rakennettu yhteensa 90 henkiléauto-
paikkaa. Uuden korttelin rakennettujen kiinteist6jen toimintaan sisaltyvésta liikkenteesta ja liikken-
nemadristé valtaosa on jo alueella ja katuverkolla olemassa eik& uuden asemakaavan mahdollis-
tama lopputilanne siten aiheuta merkittdvid muutoksia alueelle muodostuneeseen liikenteeseen.
Uusi asemakaava ei aiheuta tarvetta rakentaa uusia liittymaé- ja kaistajarjestelyité jne. Vanhalle
Porvoontielle.
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Uuden asemakaavan aluevarauksissa on varauduttu Vanhan Porvoontien muuttamiseksi 2+2-
kaistaiseksi. Vanhaa Porvoontietd varten on em. perusteella muodostettu uutta katualuetta uuden
asemakaava-alueen kaakkoiskulmaan noin 1 713 m2.

Vesihuolto

Asemakaavamuutos ei muuta alueen vesihuollon verkostoja yms. (kts. kohdat 2.1.3 Rakennettu
ymparisto)

Asemakaavamuutosalueen hulevesien hallinnan mitoitus perustuu Vantaan kaupungin hulevesien
hallinnan toimintamalliin (julkaistu 2014). Korttelin 66205 jo toteutuneiden kolmen rakennusvai-
heen hulevesien hallinta noudattaa em. toimintamallia ja niiden rakennuslupiin siséltyvat suunni-
telmat hulevesien késittelysta ja viivyttdmisestd tonteilla.

Asemakaavamuutoksen uudet kaavamaaraykset edellyttavat, ettd kaavamuutosalueella muodos-
tuvia hulevesia tulee viivyttaa/imeyttaa tontilla ja yleisilla alueilla ennen niiden johtamista yleisiin
hulevesiviemareihin. Lahtdkohtana on, ettei kaavamuutosalueen hulevesimaarien virtaama kort-
telin 66205 ulkopuolelle lisaénny eikd darevoidy nykytilanteesta. Kattovedet on pidettava erilléén
muista ns. likaisista hulevesista ja imeytettévé tontille. Raskaan liikkenteen alueiden hulevedet on
kasiteltava hiekan- ja 6ljynerotusjarjestelmin ennen kuin ne johdetaan pois alueelta tai imeyte-
tééan, mikali sellainen on mahdollista. Imeytys on tehtdva vahintdan 0.5 m pohjaveden ylimman
pinnan ylapuolella. Likaisia hulevesid ja sammutusvesia ei saa paastad pohjaveteen. Ympariston ti-
la ei saa poisjohdettavista hulevesista johtuen huonontua niitd vastaanottavissa vesistgissa ja poh-
javesialueella.

Ymparistohdiriot

Vantaan nykytilanteen liikkennemaaristé on vuoden 2011 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupun-
gin ympéristdmeludirektiivin mukainen meluselvitys 2012. Sen perusteella Vanhan Porvoontien
liikenteen aiheuttaman melun péivaajan keskiaéanitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeu-
della on korttelin 66205 rakennusalan itd- ja pohjoisosassa enimmillédn 60—65 dB. Valtioneuvos-
ton paatoksen (993/1992) mukaan sallittava liike- ja toimistotilojen sisamelun keskidanitason pai-
vaohjearvo Laegr-22 0N 45 dB. Teollisuus- ja varastorakennusten sisatiloille ei ole asetettu enim-

maismelun ohjearvoja. Siten tieliikenteen enimmaéismelutaso 65 dB edellyttaisi liike- ja toimistoti-
lojen ulkovaipan daneneristavyytta AL 20 dB.

Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen perusteella rakennusten ulkovaipan daneneristéavyyden
kannalta Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen melu on korttelissa 66205 kuitenkin mi-
toittava, mikd huomioidaan kaavamaarayksissa toimisto- yms. hiljaisten tyotilojen ulkokuoren &a-
neneristysvaatimuksena AL 28 dB. Tieliikenteen aiheuttama melu tai pienhiukkaset eivat edellyta
niiden erityistd huomioimista asemakaavassa. Kaavamuutos ei merkittavasti muuta alueen ympa-
ristohairididen tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kumoutuvan asemakaavan kortteli 66205 vastaa nyt asemakaavoitettavaa korttelia 66205 pinta-
alaltaan mutta ne poikkeavat toisistaan muodoiltaan. Kumoutuvan asemakaavan korttelin 66205
pohjois- ja lounaiskulmat seka korttelin lansipuoleinen rautatiealuevaraus muuttuvat Rusokallion
lahivirkistysalueen osaksi. Kumoutuvan asemakaavan korttelin 66205 lounaiskulma on osa Ru-
sokallion korkeinta kohtaa ja sen muuttuminen lahivirkistysalueeksi sdilyttdd maisemarakenteen
kannalta tarke&n kallion louhinnoilta ja rakentamiselta. Uuden korttelin 66205 alue on kaakkois-
kulmaa lukuunottamatta louhittu ja puuton. Uudella asemakaavalla ei ole kumoutuvaan asema-
kaavaan ja alueelle jo rakentuneeseen tilanteeseen verrattuna merkittavia vaikutuksia alueen
luontoarvoihin. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueen l&hivirkistysalueet metsineen sdilyvat. Uusi kortteli 66205 on nykyisin padosin
louhittua ja rakennettua pintaa. Rakennetun pinnan osuus kasvaa alueen rakentumisen johdosta
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uuden korttelin 66205 kaakkoisosassa, minké seurauksena hulevesien muodostuminen lisdantyy
hieman. Kaavamuutosalueella muodostuvia hulevesia tulee uusien kaavaméaraysten mukaan vii-
vytta&d/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, jotta tontilta pois lahtevien
hulevesimaarien virtaamat eivat kasva nykytilanteesta. Kaavamuutoksen uudet kaavaméaraykset
edellyttavat hulevesien viivyttdmista ja hallintaa tontilla kumoutuvaa asemakaavaa ja nykytilan-
netta paremmin, mik& vaikuttaa tontilta poisjohdettavien hulevesien laatuun ja maéréan positiivi-
sesti. Kaavaméaraykset myds huomioivat pohjavesien suojeluvaatimukset.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia tarkempi hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kau-
pungilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten kay-
tosta ja yllapidosta seka liikenteestd kiinteistdille. Naiden osalta kaavamuutos ei oleellisesti muuta
tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna. Kaavamuutos mahdollistaa nykyiseen yhdys-
kuntarakenteeseen tukeutuvan alueen rakentumisen, mika on ilmanmuutoksen kannalta parempi
vaihtoehto kuin taysin uuden rakennusalueen muodostaminen ja toteuttaminen yhdyskuntara-
kenteesta irrallaan olevaan neitseelliseen luonnonympéristéon.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayt-
téonotto. Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparist6a ja toteutetaan
kestévén kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Me-
netelmé&é on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien llmastonkestava kaupunki -
hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihredn ja
l&péisevan pinnan painotettua maarad alueella (tontti tai kortteli). Kaavamuutoksen kaavamaara-
yksissa edellytetaddn korttelin 66205 toteuttamiselta varasto- ja teollisuusrakennusten korttelialu-
eille tarkoitettua viherkerrointa 0,5.

Kaavamadrayksissa myos edellytetdén, ettd aurinkopaneeleita ja muita energiaa sastavia ja tuot-
tavia ratkaisuja tulee suosia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ympdristéhairididen véhentdminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kumoutuvan asemakaavan mukainen l&hivirkistysalueen nimi Rusokallio (Brunaberget) séilyy en-
nallaan.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Esisopimuksella mé&araalojen vaihdosta varmiste-
taan kaavan mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen. Kortteliin 66205 on toteutettu vuo-
desta 2016 alkaen kolme rakennusvaihetta. Alueen rakentuminen jatkuu nyt laadittavan asema-
kaavan késittelyvaiheiden rinnalla ja sen hyvaksymisen jalkeen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaavamuutoksen hakija: GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4)
Hakijan konsultit: Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy

Rakennusliike Lehto Oy

Insinédritoimisto Pohjatekniikka Oy

Ramboll Finland Oy
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Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Ympéristokeskus:
Kiinteistot ja asuminen:

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Asta Tirkkonen
Vesa Karisalo
Ritva Kotilainen
Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Antti Auvinen
Paula Luomala
Jarmo Pajunen
Maarit Rantataro
Armi Vaha-Piikkio
Jukka Koykkéa

Vantaalla, 30. péivana syyskuuta 2019.

Jukka Koykkéa
kaavasuunnittelija

aluearkkitehti (»31.3.2018)

vs. aluearkkitehti (1.4.-31.7.2018)
aluearkkitehti (1.8.2018-)
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
suunnitteluinsin®ori, vesihuolto
suunnitteluinsin®ori, vesihuolto
lilkenneinsinddri
ymparistotarkastaja
tonttipaallikko
kaavasuunnittelija

Ritva Kotilainen

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm

Kaavan nimi 660900 Rusokallio
Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 19,3895

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

21.02.2019

27.10.2015
092660900

2,1394

Asemakaavan muutoksen pinta-ala |[ha] 17,2501

Al S et Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
|ha] | %] [k-m?] lel [ha +/~] |k-m? +/-]
Yhteensi 19,3895 100,0 43233 0,22 2,1394 45
A yhteensi
P yhteensé
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensii
T yhteensi 8,6466 44.6 43233 0,50 0,008¢9 45
V yhteensi 10,5716 545 0 2,6193 0
R yhteensi
L yhteensi 0,1713 0,9 0 -0,4888 0
E yhteensi
S yhteensé
M yhteensii
W yhteensi
Mugnalaiect ikt Pinta-ala = Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [o] [l-m?] [ha +/-] [k-m? +/-|
Yhteensi
. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?| [Tkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnit

Alncoicanlises Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] fe] [ha +/-| [k-m? +/-|

Yhteensi | 193895  |100,0| 43233 | 022 | 2,1394 | 45

A yhteensi | | |

P yhteensii | | |

Y yhteensi |

C yhteensi |

K yhteensi | | | | | |

Tyhteensi | 86466 | 446 | 43233 | 050 | 0,0089 45

TV | 00000 | | o | | -8,6377 -43188

TKT | 86466 1000 43233 0,50 8.6466 43233

Vyhteensi | 105716 54,5 0 26193 0

VL | 105716 [1000] 0 | 26193 0

R yhteensi | |

Lyhteensi | 0,1713 09 0 -0,4888

Kadut 0,1713 100,0 0 01713

LRT 0,0000 0 -0,6601

|E vhteensi | | | | | |

S yhteensi

M yhteensi

|W yhteensi | | | | | |
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Kaava-alueen
Planomradets

660900

Farmercy Paivays
nummer Datum
30.9.2019

Pohjakarttalchticn numcrot
Baskaribladens nummer

687504,687505,688504,688505

1/3

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 66, Hakkila

RUSOKALLIO 1

Asemakaava
Osa korttelia 66205 seka
virkistys- ja katualuetta.

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 66205 seki
virkistysualuetta.

Tonttijako

Osa korttelia 66205.
Tonttijaon muutos
Osa korttelia 66205.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 66, Haxbole

BRUNABERGET 1

Detaljplan

Del av kvarteret 66205 samt
rekreations- och gatuomrade.
Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 66205 samt
rekreationsomrade.

Tomtindelning

Del av kvarteret 66205.
Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 66205.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten kortteli-
alue.

Korttelialueelle saa rakentaa varasto-, toimitila-, toimisto-
ja ymparistohairioita aiheuttamattomia pienteol lisuusraken-
nuksia, autojen korjaamo- ja huoltotiloja seka niiden yhdis-
telmia.

Korttelialueelle saa sijoittaa paakaytidtarkoitukseen liittyvia
liike- ja nayttelytiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistava-
rakaupan tiloja.

Vahittiiskaupan liiketilojen kokonaismaéra korttelialueella
saa olla enintdan 500 k-me.

Voimajohtoalue ja kiinteistojen kaytidoikeuden supistus
koskevat 25 metria leveas johtcaukeaa ja johtoaukean
molemmin puolin olevia 10 metrid leveita reunavythykkeita.
Rakennusrajoitusalue ulottuu 12,5 metrin etaisyydelle voima-
johdon keskilinjan kummallekin puolelle.

Voimajohtoalueelle sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyy-
taa ristedmalausunto voimajohdon omistajalta.

Korttelialuetta ei saa kayttaa avovarastointiin.

Korttelialueelle tulee varata maantasoon tila muuntamolle,
joka on helposti huollettavissa. Muuntamon saa rakentaa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

Mooltoriajoneuvojen pesu-, huolto- ja korjaustoiminnot
seka niihin liittyva kemikaalien kasittely ja varastointi on
sijoitetiava rakennuksiin.

Rakennukset Ja palomuurit saavat korttelialueella sijaita
tonttijaosta riippumatta.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennustapaa
ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti tulee huomioida
nakymat Vanhan Porvoontien suunnasta.

Lanteen ja luoteeseen suuntautuvien julkisivujen tulee olla
mattapintaisia ja tummia korkeusaseman +55.0 ylapuolella.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for
byggnader.

| kvartersomridet far det byggas lager-, verksamhets-,
kontors- och sméindustribyggnader som inte orsakar miljo-
stomingar, reparationsverkstads- och underhalislokaler for
bilar samt kombinationer av dessa.

industri-, lager- och kontors-

| kvartersomridet f&r placeras affars- och utstélinings-
lokaler i anknytning till det huvudsakliga anvandningsanda-
médlet. Butikslokaler for dagligvaror far inte placeras i omradet.

Den totala storleken pé affarslokaler for detaljhandel far
uppgé till hégst 500 m2-vy | kvartersomradet.

Kraftledningsomridet och inskrankningen av fastighetemas
nyttjanderatt omfattar en 25 meter bred ledningsgata och
10 meter breda kantzoner p& b&da sidor om ledningsgatan.
Byggnadsbegransningsomradet ligger pa 12,5 meters
avstdnd om béada sidorna av kraftledningens mittlinje.

Om byggande som forlaggs till ett kraftledningsomride
ska ett utldtande om korsande ledningar skaffas fran kraft-
ledningsagare.

Kvartersomradet far inte anvandas for 6ppen lagring.

| kvartersomrédet ska i markplanet reserveras utrymme tor
transformator som &r 14t att underhélla. Transformatomn far
byggas utover den anvisade vaningsytan.

Funktioner for tvétt, underh&ll och reparation av motorfordon
samt tillhérande behandling och lagring av kemikalier ska
placeras i byggnader.

Byggnader och brandmurar fér i kvartersomradet placeras
oberoende av tomtinledningen

Kvartersomridet ska byggas s att det byggnadssatt och
den arkitektur som anvands héller hog klass. Sarskilt vyerna
frAn Gamla Borgévégen ska tas i beaktande.

Fasader mot vast och nordvast ska ha en matt yta och vara
mérka ovanfor hojdlaget +55.0.
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66205

VANHA PORVOONTIE

Koritelialueen valaistus on toleutettava ja suunnaitava siten,
ella rakennukset, julkisivul, rakenteet yms. eival nay hai-
tallisesti Keravanjokilaakson maisemaan.

Korttelialue tulee rajata Vanhan Porvoontien puolelta kau-
punkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin kau-
punkimaisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja tont-
feja rajaavista rakenieista seka huoltoalueiden ja jatetilojen
rakenieista tulee muodostaa yhtendinen kaupunkikuvallinen
kokonaisuus.

Korttelialueelle on Vanhan Porvoontien reunaan istutetiava
korkeiksi kasvavia puita tihedksi reunavydhykkeeksi ylla-
pitamaan seldnteen maisemarakennetta.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee téyttaa tavoiteluku 0,5.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan yhtey-
dessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuus-
laskelmalla.

Istutuksissa kaytetdan mantyja ja niiden yhteyteen sopivia
pensaila ja jaloja lehtipuila.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa saastavia ja tuottavia
ratkaisuja tulee suosia.

Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen hule-
vesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaa-
timusten mukaan.

Puhtaat (esim. kattovedel) ja likaiset hulevedet on pidettava
erilldan. Hulevedet tulee viivytta4 ja kattovedet ensisijaisesti
imeyttaa tontilla.

Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on kasiteltava hie-
kan- ja oljynerotusjarjestelmin.

Likaisia hulevesia ja sammutusvesia ei saa paastaa pohja-
veteen.

Ympdériston tila ei saa poisjohdettavista hulevesisté johtuen
huonontua niitd vastaanocttavissa vesistoissa ja pohjavesi-
alueella.

Hulevesien hallinnan edellyttdmat jarjestelmét saavat sijaita
tonttijaosta riippumatta.

Rakennuksesta tulee jariestaa luonteva ja turvallinen kulku
joukkaliikenteen pysakeille.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyGtilojen ulkokuoren
aaneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan
on oltava vahintaan 28 dB.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityisesti
ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat.
Auto- ja polkupyérapaikkojen vahimmaismadrat:
Toimistot ja liiketilat

1ap/50km?

1 pp /80 k-m?
Tuotantotilat

1 ap /100 k-m2

1 pp/ 160 k-m?
Varastot ja muut

1ap /150 k-m?

1 pp /240 k-m?
Polkupyérapaikat sijoitetaan paasisdinkaynnin yhteyteen.
Polkupyérapaikoista vahintadn puolet tulee olla saalta suo-
jattuja ja runkolukittavia.

Autopaikat tulee jasentda runkopuin ja pensain enintaan
40 autopaikan yksikoiksi.

Lahivirkistysalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numerc.
Risti merkinnin pailld osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston fai muun ylei-
sen alueen nimi.
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Belysningen i kvartersomridet ska forverkligas och riktas
s4 allt byggnader, fasader, konstruktioner o.dyl. inte syns
s4 att de stér landskapet | Kervo adal.

Kvartersomradet ska avgransas mot Gamla Borgévagen
med urbana konstruktioner och planteringar som stads-
bildsmassigt och arkitektoniskt haller hog klass. Byggna-
derna och de konstrukiioner som avgransar tomterna samt
underhdllsomrdenas och soprummens konstruklioner ska
utgdra en sammanhingande helhet i stadsbilden.

| kvartersomradet ska i kanten av Gamla Borgévagen plan-
teras trad som blir hdgvéxta sa att de bildar en tat randzon
som uppratthiller Asens landskapsstrukiur.

Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla malsattnings-
tal 0,5. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet via planen éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

| planteringarna anvands tallar samt s3dana buskar och
adla lévirad som passar ihop med tallarna.

Solpaneler och andra energisparande och -producerande
ska gynnas.
For bygglovet ska en tomtvis dagvattenplan utarbetas i

enlighet med de gallande kraven for hantering av dag-
vatten.

Rent (t.ex. takvatten) och orent dagvatten ska hallas isar.
Dagvattnet ska férdrdjas och takvattnet i férsta hand infilt-
reras pa tomten.

Dagvatten i omraden med tung trafik ska behandlas i sand-
och oljeavskiljningssystem.

Smutsig dagvatten och slackvatten f&r inte slappas ut i
grundvattnet.

| de vattendrag och grundvattenomriden som tar emot
avledda dagvatten fér dessa inte forsdmra miljons tillstand.

De system som hanteringen av dagvatten forutsatter far
vara beldgna oavsett tomtindelningen.

Frén byggnaden ska en smidig och trygg géngforbindelse
till hallplatser for kollektivirafik ordnas.

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum ska
ljudisolering AL mot flyg- och trafikbuller i ytterholjet vara
minst 28 dB.

Vid placeringen och konstruktionen av reklamanlaggningar
ska sarskild hansyn till stadsbildaspekter tas.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:
Kontor och affarslokaler
1 bp /50 mP-vy
1cp /80 m2-vy
Produktionslokaler
1 bp /100 m2-vy
1 cp/ 160 m2-vy
Lager och dvrigt
1 bp /150 m?-vy
1 cp /240 mP-vy

Cykelplatser ska placeras vid huvudingangen. Av cykel-
platserna ska minst halften vara vaderskyddade och ha
moijlighet till rami&sning.

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrad och buskar
i enheter p& hogst 40 bilplatser.

Omrade for narrekreation.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.
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Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta ra-
kennusoikeudesta saa kayttaa toimistotiloja varten.

Tehokkuusluku eli
alaan.

kemrosalan suhde tontin pinta-

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Rakennusala.
Ohjeellinen hulevesialue.

Alueen osa, jolle on kehitettdva puista ja pensaista ti-
hed reunavydhyke.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Katu.
Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymai

Vaara-alue.

Tarkea pohjavesialue.
Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden
laatua eika maaraa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

3/3
Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
byggnadsratten som far anvandas for kontorslokaler.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Hégsta héjd for byggnads vattentak.
Byggnadsyta.
Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade dar trdd och buskar skall bilda en tit
avgrinsande zon.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
Gata.
Rikigivande korforbindelse inom omradet.

Del av gatuomrddes grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Faroomrade.

Viktigt grundvattenomrade.
Verksamheten i omradet far inte aventyra grundvatinets
kvalitet eller kvantitet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning gdéras, om inte via planbeteckningar
annat besiamis.

Maankaytdn, rakentamiscen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet f6r markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttas
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

N2000.

Vantaalla /fVanda _ . 20

Stadsmatning

Baskartan {or detaljplancn uppfylier de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytly kaupunginvaltuustossa ;20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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