A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

[paivamaara]
VD/7275/10.00.01.05/2019

MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivétty Asemakaavan muutos nro 002333 (jaljempéna "Asemakaavamuutos”).
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen péatdkseen [paatosnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus mééaraalan luovutuksesta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Yksityinen maanomistaja ja [maanomistajan nimi] ovat hakeneet Tikkurilantien ja Osmank&amintien ris-
teyksessé oleville tonteille asemakaavamuutosta.

Hakijoiden tavoitteena on yhdistad nykyiset kolme tonttia ja rakentaa uudelle tontille asuinkerrostalo.
Nykyisilla tonteilla sijaitsevat pientalot ja liikerakennus puretaan ja tilalle on kaavailtu neljé-viisikerrok-
sista asuinkerrostaloa. Kaavamuutoksessa nykyinen asuntorakennusten korttelialue ja liikerakennusten
korttelialue muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Kaavamuutoksen yhteydessa korttelialueesta luovutetaan Vantaan kaupungille mééaréala, jolla varaudu-
taan Tikkurilantielle suunnitellun raitiotielinjan lisakatualueeseen.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempéana “Kaupunki”)

[maanomistajan nimi] [henkildtunnus]
[osoite]
(jaljempéana "Maanomistaja”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1 Sopimusalue koostuu Maanomistajan omistamista tonteista 92-421-6-351 ja 92-421-6-157
ja yksityisen maanomistajan omistamasta tontista 92-63-104-11 (jéljempén& “Sopimus-
alue”). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite Al). Kaupunki tekee maankayttoso-
pimuksen Maanomistajan kanssa.

2.2 Kaupunki ja Maanomistaja Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella maan-
kaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta
ja Maanomistajan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakenta-
misen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Osapuolet toteavat, ettd asemakaavamuutosaluetta palveleva kunnallistekniikka on toteu-
tettu. Maanomistajan taytyy ottaa tontin suunnittelussa huomioon katualueen tuleva kor-
kotaso. Tikkurilantielle suunnitellaan parhaillaan raitiotielinjaa, joka saattaa aiheuttaa kor-
komuutoksia nykyiselle Tikkurilantien katualueelle. Maanomistajan tulee yhteistydssa kun-
tatekniikan keskuksen kadunsuunnittelun kanssa yhteen sovittaa tontin ja Tikkurilantien
katualueen korkotasot ennen tontin rakennusluvan hakemista. Tontin rakennustoiden yh-
teydessa sovitaan mahdollisten tilapéisten rakenteiden tai luiskajarjestelyjen toteutuksesta
ja kunnossapidosta.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Maanomistaja maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 213 058 euroa.

4.2 Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus maksetaan Kaupungille yhdessa eréssa si-
ten, ettd se maksetaan valittdmasti Asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

4.3 Maksu suoritetaan Kaupungille Kaupungin lahettdmaa erillisté laskua vastaan (maksuehto
14 pv netto).
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5. Vakuudet

5.1 Maanomistaja luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen
suorittamisen vakuudeksi 213 058 euroa suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka
vapautetaan, kun korvaus on suoritettu.

6. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma

6.1 Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintdan 50 % on
toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

6.2 Mikali Maanomistaja ei taytéd edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuo-
toa se on velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta
sopimussakkoa 200 euroa/k-m?,

6.3 Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymid erityiskohteita, asuntojen kokonaismaa-
rasta (kpl) korkeintaan 30 % saa olla yksi6itd asuinrakennusta kohden ja vahintdan 30 % on
oltava kolmioita tai suurempia asuntoja asuinrakennusta kohden. Asuntojen kokonais-
maara pyoristetddn lahimpéaéan kokonaislukuun.

6.4 Mikali Maanomistaja ei tayté edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa,
se on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 eu-
roa/asunto sallittujen yksididen maaran (kpl) ylittavien ja sallittujen kolmioiden tai suurem-
pien asuntojen mééaran (kpl) alittavien asuntojen osalta.

7. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

7.1 Maanomistaja on velvollinen liittdmaén Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisraken-
nukset kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyméa HSY:n omista-
maan vesihuoltoverkostoon liittymishetkella voimassa olevin liittymisehdoin.

8. Erimielisyyksien ratkaiseminen

8.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paase yhteis-
ymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan kardjéoikeudessa.

9. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle
9.1 Maanomistaja sitoutuu ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suori-

tettu luovutushetkelld. Maanomistaja sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovu-
tuksista Kaupungille.
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9.2

Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvak-
synyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Maanomistaja ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Maan-
omistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen
osalta.

10. Sopimuksen voimaantulo

10.1

10.2

10.3

10.4

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttadmista, kun Asemakaavamuutos on tullut
olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvéksynyt
Asemakaavamuutosta 31.12.[xxxx] mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.[xxxx] mennessa hyvéaksynyt Asemakaava-
muutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus voimassa. Sen jalkeen, kun mai-
nittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumat-
tomana ja lainvoimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia tdméan sopi-
muksen sopimusehtojen tayttamista. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paa-
tokselld hyvaksynyt valituksen, tdmé sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkaan-
laisia korvausvaatimuksia.
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E. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
E. | LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B. Il mukaisen luovutuskirjan valittémaésti, kun Asemakaavamuu-
tosta koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos on saanut lainvoiman ja Vantaan kaupunginhallitus
on kuuluttanut kaavan voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:
- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvéksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.[xxxx] menness4, tai
- Asemakaavamuutosta koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston p&atés kumotaan muutoksen-

haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta mink&anlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B. Il MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA
Sopimus perustuu [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatdsnumero].

Luovuttaja [maanomistajan nimi] [henkilGtunnus]
[osoite] (jaljempéana “Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana “Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 23 m?:n suuruinen méaaraala Vantaan kaupungin Viertolan kaupungin-
osassa Tikkurilan kylassa sijaitsevasta kiinteistostd 92-421-6-157 (jaljem-
pana "Maéaréala”).

Maaraala on osoitettu Asemakaavamuutoksessa katualueeksi.
Maéréala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Luovutuskirjan ehdot
Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassé luovutuskirjassa.

1. Luovutushinta

1.1 Luovutus on vastikkeeton.
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2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Méaéréalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan allekirjoitus-
hetkella.

3. Kohteeseen tutustuminen

3.1 Kaupunki on tarkastanut Maéréalan, sen alueen ja rajat sekd tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut néitd seikkoja M&ardalasta esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

4. Asiakirjoihin tutustuminen

4.1 Kaupunki on tutustunut Madraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, ra-
situstodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -méaaraykset seka johtokartta.

4.2 Kaupunki on tutustunut my@s naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaava-
kartat ja -maaraykset seké johtokartta.

5. Kiinnitykset ja rasitukset

5.1 Rasitustodistuksen mukaan kiinteistdon 92-421-6-157 kohdistuu useita kiinnityksia.

5.2 Luovuttaja luovuttaa M&ardalan muista kiinnityksista ja rasituksista vapaana.

6. Rasitteet, kayttdoikeudet ja kdyttorajoitukset

6.1 Maéréalaan kohdistuvat rasitteet, kdyttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevét kiinteisto-
rekisteriotteesta. Méaréala ei saa osuutta kiinteiston 92-421-6-157 osuudesta yhteiseen
vesialueeseen.

7. lrtaimisto

7.1 Tahan luovutukseen ei sisdlly irtaimistoa eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole té-
man luovutuksen yhteydessé tehty eri sopimustakaan.

8. Maaraalan maapera

8.1 Luovuttajan tietojen mukaan Maéraalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saat-
taisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

8.2 Mikéli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen vélittbmasti ottamaan yhteytta Luovuttajaan, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia. Talldin Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poista-
misesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nédhden ylimaaraisista
kustannuksista ja tyon tekemisesté sovitaan erikseen.
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9. Muita ehtoja

9.1 Méaéréalaan kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on té-
man luovutuskirjan allekirjoituspéivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja maksut,
joiden peruste on luovutusta edeltavalta ajalta, kuuluvat Luovuttajan vastattaviksi.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvét riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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Tata maankayttdsopimusta, sisaltéen kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen maara-
alan luovutuksesta, on laadittu kolme yhtépitavaa kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi [allekirjoitta-
jan nimi] ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. paivané [x]kuuta 2019

VANTAAN KAUPUNKI [allekirjoittajan nimi]
[Nimi]

Liitteet

Liite Al Sopimusalue

Liite B1 Kartta luovutettavasta maaraalasta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta [X] Vantaan kaupungin puolesta luovutuksensaajana ja [allekirjoittajan
nimi] luovuttajana ovat allekirjoittaneet tdimén esisopimuksen madaraalan luovutuksesta ja ettd he ovat
olleet yht& aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja
todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd séadetyll& tavalla.

Vantaalla, [x]. paivané [x]kuuta 2019
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