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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelia 63104 ja katualuetta kaupunginosassa 63, Viertola (kumoutuvan asemakaavan osa
korttelia 63104, kaupunginosassa 63, Viertola).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
koskee osaa korttelista 63104 kaupunginosassa 63, Viertola.

Monkkdsen kulman asemakaavan muutoksella mahdollistetaan liiketiloja sisaltavan asuinraken-
nuksen rakentaminen. Kahdesta maarekisteritilasta ja yhdesta tontista muodostettava tontti
muuttuu aikaisemmista A ja KL(AL)-merkinndista AKR-alueeksi; asuinkerrostalojen, rivitalojen tai
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi. Tontille kaavoitetaan 2350 k-m2 asumiselle
ja 150 k-m? liiketiloille, yhteensa 2500 k-m?. Asukkaita tdama mahdollistaa noin 50. Pysékéintipaik-
koja tulee olla 24 asukkaille, 2 vieraille, 1 huollolle ja 3 liiketiloille. Rakennusoikeus kasvaa 920,15
k-m?:sta 1579,9 k-m?#4 (aikaisemmin A® 374,15 k-m? + KL(AL) 546 k-m?). Asumisen kerrosala nou-
see 1975,85 k-m? ja liiketilojen rakennusoikeus vahenee 396 k-m?. Vantaan ratikan linjauksen
vuoksi 2981 m? -kokoisesta tontista siirtyy noin 90 m? -kokoinen alue katutilaksi, jolloin muodos-
tettava tontti on kooltaan 2890,3 m?. Uusi tonttitehokkuus on 2500k-m?/2890m? = 0,87. Kaavaan
liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Terhi Kuusisto, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; Etunimi.sukunimi@van}
kaafl, puh. 050 302 9691.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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g mn Monkkdsen kulman kaavamuutosalue sijaitsee
. Tikkurilantien ja Osmankaamintien risteyk-
sessd Viertolan kaupunginosassa. Kaavamuu-
tosaluetta rajaavat kolmella puolella sitd ym-
paroivat kadut, Kortetie, Tikkurilantie ja Os-
mankaamintie. Etelassé kaavamuutosaluetta
rajaavat pientalotontit. Kaavamuutosalue k&-
sittdd yhteensd kolme tonttia tai maarekisteri-
tilaa, jotka yhdistetaan yhdeksi tontiksi. Maa-
alojen osoitteet ovat Tikkurilantie 76, Tikkuri-
lantie 78 sekd Osmankaamintie 16.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Yksityisen ja yrityksen jattdmat kaavamuutoshakemukset on kirjattu saapuneeksi 31.10.2016.
Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002333.

- Kaavoitus tuli vireille 12.2.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 12.3.2018 mennessé (MRL 62 8) ja niitd saatiin 22 kappaletta.

- Hankkeesta jarjestettiin 17.4.2018 asukasilta yhteissuunnitteluineen ja maastokévely.
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- Liiketalo Mdnkkdnen, Rakennushistoriaa ja suojeluperusteita asemakaavan osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmaan varten, 9.3.2018, Vantaan kaupunginmuseo, Susanna Paavola

- Meluselvitys, Ménkkdsen kulma, Tikkurilantie 76, Vantaa, Helim&ki Akustikot, 3.1.2019
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1. THVISTELMA

Kaavamuutoksella muutetaan kaavamuutosalueen A® ja KL(AL) kayttotarkoitukset asuinkerrostalo-
jen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi AKR. Kerrosluvut ovat IlI
jalVul/2. Rakennusoikeus on 2350 k-m2 asumiselle ja 150 k-m2 liiketiloille. Muodostettavan ton-
tin rakennusoikeus kasvaa tehokkuuteen 0,87, kun se aikaisemmin on 0,35 A3-alueella ja 0,5
KL(AL)-alueella. Mahdollinen rakennettava kerrosneliémetrimaara kasvaa aikaisemmasta 920,15
k-m2:sta 1579,9 k-m2:i&. Uusi rakennusoikeus on yhteensé 2500 k-m2. Rakentaminen tukeutuu
rakennettuun yhdyskuntatekniikkaan ja on siten yhdyskuntarakenteellisesti ja -taloudellisesti pe-
rusteltua. Hanke tiivistd& olemassa olevaa kaupunkirakennetta.

Uusi rakennus on pitkén lamelliosan ja pistemaisen kerrostalo-osan yhdistelmé. Lamelliosa on kol-
mikerroksinen ja risteyskohdan pisteméinen osa nelikerroksinen, jonka ullakolle saa rakentaa
asuntoja puolet kerroksen pohjapinta-alasta. Osmank&amintien ja Tikkurilantien risteyksen liiketi-
lat toistavat Monkkosen kulman toimintaa liikepaikkana. Hanke tiivistaa katutilaa ja luo julkisivua
Tikkurilantielle, jolla tulevaisuudessa sijaitsee raideyhteys. Tontille ajo on Osmank&émintieltd ja
pysakainnit on jérjestelty tontin eteldosaan maantasopaikoille, joista osa on katettu katoksilla,
joissa on viherkatto.

Arkkitehtuurin ja rakentamisen laadusta on maaratty erikseen ja muodonannon maéarayksissa on
pyritty huomioimaan pienimittakaavainen ymparistd. Ympéristohairiét on huomioitu ja meluntor-
junnasta, tarindhaittojen ehkaisemisesta ja ilman epdpuhtauksilta suojaamisesta on maaréatty kaa-
vassa. Istutuksilla on pyritty suojaamaan naapuritonttien yksityisyytta. Tontilla toteutuu viherte-
hokkuus, eli vihredn ja lapaisevan pinnan suhde rakennettuun pintaan on hallittu.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutostontti sijaitsee Viertolassa Tikkurilan kaupunginosan lansipuolella. Viertolan itdreuna
rajautuu Talvikkitiehen ja alue on osa Tikkurilan keskustarakennetta. Pohjoisessa aluetta rajaa Lan-
tinen Valkoisenlghteentie ja eteldssa Keravanjoki. Lantinen raja kulkee Tikkurilan keskuspuistossa
Kylmaojaa pitkin. Nimensa Viertola on saanut lahella sijainneesta Backby gardista, jota on kutsuttu
Viertolan kartanoksi.

Viertolan asutushistoria on vanhaa. Keravanjoen ja Kylmé&ojan varrella on sijainnut keskiaikaista
asutusta. Kylakeskus on sijainnut nykyisen Jokirannan koulun alueella Keravanjoen rannalla. Myo-
hemmin Viertola on ollut Tikkurilan kylan viljelyaluetta. Myds alueen liikenneyhteydet ovat van-
hoja, eteldosassa kulkee historiallinen Suuri Rantatie (Kuninkaantie) ja alueen lapi etelésté pohjoi-
seen vanha kylatie Osmankaamintie. Alueella on sijainnut kolme historiallista tilaa, Johans, Klokars
ja Mattas, joista jaljella on Johansin tilan paéarakennus ja Klokarsin luhtiaitta. Moderneja rakennus-
perinttkohteita ovat Jokirannan koulu 1950-luvulta ja Tikkurilan uimahalli 1960-luvulta. Virkistys-
mahdollisuuksia tarjoavat Keravanjoen ranta Viertolan eteldosassa ja Tikkurilan urheilupuisto alu-
een pohjoisreunalla. Lahellda on my6s Kylmaojan varsi seka Tikkurilan keskuspuisto.

Viertola kehittyy parhaillaan. Sen itéreuna tiivistyy ja eteldisiin osiin Tikkurilantien varrelle on ra-
kennettu kerrostalokortteleita. Alueen omakotitaloja alettiin rakentaa 1950-luvulla, mutta erityi-
sen vilkasta rakentaminen on ollut 1980-luvulla. 2000-luvulla alueen tiivistyminen on jatkunut.
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Viertﬁla on osa Tikkurilan suuralueen keskustaa ja alueella sijaitsee myds ty6paikkoja ja palve-
luita.
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Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Keravanjoen ja Kylméojan laakson savitasangolle. Maasto nousee loi-
vasti kohti pohjoista. Viertola on pddosin rakennettu ja alkuperdistd luonnonmaisemaa ei juuri ole
jaljella. Alueen laajat peltoalueet ovat olleet maanviljelykéyttssa pitkdan, mutta muuttuneet véhi-
tellen pientalo-, kerrostalo-, toimisto- ja palvelu- seka liiketilojen alueeksi. Alueella on pitk& men-
neisyys liikenneyhteyksien osalta, silla Viertolan eteldosassa kulkee historiallinen Suuri Rantatie
(Kuninkaantie), nykyinen Tikkurilantie. Vanha liikkenneyhteys on myds kaavamuutostontin ohi mut-
kitteleva Osmank&amintie, vanha kylétie, joka kulkee Tikkurilasta kohti Simonkylaa. Eteldsséa Vier-
tola rajautuu Keravanjokeen, jonka rannat ovat viihtyisaa ja puistoista virkistysympéristoa. Poh-
joisreunassa virkistysmahdollisuuksia [6ytyy Kylméojan varresta ja Tikkurilan urheilupuistosta.t

Vesistot ja vesitalous
Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

Maapera

Tontin kohdalla on savea 20-25 metri&, mika edellyttad rakennuksen paalutusta. Laheisen Kera-
vanjoen viereisen, puupaaluille perustetun, koulun kohdalla on suojeltu orsivesi, mutta se ei vaa-
kuta tdhén kaavatyohon. Liikenteen aiheuttama mahdollinen tériné tulee huomioida kaavaty6ssa.

Topografia

Kaavamuutostontti ja sen ympérist6 ovat hyvin tasaisia. Maaston korot tulevalla tontilla vaihtele-
vat +13,8 ja 14,3 metrin valilla. Tikkurilantien jalkakéytava tontin vieressa on korkeudella +14,4-
14,7. Kylmaojan varressa korot laskevat 11,1:een.

1 Vantaa alueittain 2015
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Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Viertolassa asui vuoden 2019 alussa 7 358 henkild&. Vakiluku on kasH/anut parin viime vuoden ai-
kana liki tuhannella. Koko Tikkurilan suuralueen vakiluku oli 44 311.

Asuminen

Kaavamuutostontti on osa korttelia, jossa on pientaloja seka kaavamuutostontilla sijaitseva liikera-
kennus. Vy6éhyke on osa Kylm&ojan varren pienimittakaavaista pientalorakennetta. Osmankaamin-
tien itdpuoli on tehokkaammin rakennettu. Lahialueelle sijoittuu pientaloja, kytkettyja pientaloja,
pienkerrostaloja ja kerrostaloja. Rakennukset ovat useilta eri vuosikymmenilta ja alue on tyyliltdan
kerroksellinen.

Sosiaalinen ympaéristo

Tyoikaisia oli Viertolassa 1.1. 2019 55 % vaestosta ja elékeikéisia n. 20 %, mikd on enemmén kuin
Vantaalla keskimaarin. Perhevaeston osuus oli 73 % ja keskimadrainen perhekoko 2,6 henkeé&
(Vantaa 2,8). Vieraskielisten osuus oli 11,4 % eli véhemmaén kuin Vantaalla keskimaarin. Tyottomia
20%7 Viertolassa oli 4 %, mikd on hieman Vantaan keskimaaraista ty6ttomyysastetta alhaisempi (5
%).

Palvelut ja tyOpaikat

Viertola sijaitsee Tikkurilan ydinkeskustan vieressa ja alueelle sijoittuu myds tydpaikkoja. Yritta-
jien osuus tyollisistd on 7,0 % ja alueen tyépaikkaomavaraisuus 44,9%. Vuonna 2016 Viertolassa
oli noin 1300 ty6paikkaa, joista viidennes terveys- ja sosiaalipalveluissa ja toinen viidennes julkisen
hallinnon toimialalla. Viertolassa on useita paivékoteja, Viertolan ja Peltolan koulut seka palvelui-
ta vammaisille, lapsille ja vanhuksille. Kaupalliset palvelut [6ytyvét padosin Tikkurilan ja Viertolan
rajalta seka Tikkurilasta. Tikkurilan urheilupuisto on Vantaan suurin liikuntakeskittyma.'* Kaava-
muutostontilla Monkkdsen kulmassa on viimeksi sijainnut Monkkosen putkiliike ja parturi-kam-
paamo.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on osa Viertolan asuinaluetta, jota rajaa Lantinen Valkoisenlahteentie, Talvikkitie
ja Keravanjoki sekd Kylmaoja. Kylmé&ojan reuna on herkk&a pientalorakennetta, muu Viertola tata
monipuolisempaa pientalojen, kytkettyjen pientalojen, pienkerrostalojen ja kerrostalojen aluetta.
Suuret koulu- ja urheilupuistoalueet téplittdvat kaupunkirakennetta. Kaupunkirakenteessa on pie-
nié puistotaskuja, jotka tuovat vehreytta asutuksen lomaan. Tikkurilantie kulkee alueen etel&dosan
lapi it-lansisuunnassa. Talvikkitien ja Tikkurilantien varret ovat ymparist6dan tehokkaammin ra-
kennettuja. Myos Peltolantien varsi ndyttaytyy ymparist6dan tiiviimpana.

Kaupunkikuva

Viertola on vehred asuinalue, jossa on typologialtaan monipuolinen kaupunkirakenne. Kaupunkira-
kenteen tiiveys ja korkeudet kasvavat kohti Tikkurilan keskustaa lahestyttéessa. Kylméojan varsi
on pienimittakaavaista pientalojen ja kytkettyjen pientalojen vyéhykettd, kerroksia on yhdesté
kahteen. Talvikkitie, Peltolantie ja Tikkurilantie ovat tiiviimmin rakennettuja ymparist6ja, joiden

2 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstruc-
ture/146373 Vantaan_vaestokartta_2019.pdf

3 https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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varrelle on rakennettu kerrostaloja, muu Viertola on paéosin pientalojen ja kytkettyjen pientalojen
aluetta. Rakennusten verhoilumateriaalina on usein tiili. Puurakennuksia ja rapattuja rakennuksia
on jonkin verran. Uudempana ilmitna rakenteessa ovat luhtikerrostalot, joissa erillisia asuntoja on
rakennettu kahteen kerrokseen.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavamuutostontilla sijaitseva Monkkdsen liiketalo on Vantaan kaupunginmuseon arvioinneissa
saanut luokituksen R2, kulttuurihistoriallisesti merkittava. Rakennus edustaa kylakauppakulttuuria
ja sen ajallinen kerrostuneisuus tekee siitd omalaatuisen. Rakennuksella on my@s harvinaisuusar-
voa 1930-luvun liikerakennuksena. Suurella maaralla inmisia katsotaan olevan suhde rakennuk-
seen, joten sen historiallisen todistusvoimaisuuden merkitys on huomattava. Rakennus on toimi-
nut ja toimii paikallisena maamerkkina. Yhdessa ohi kulkevan Suuren Rantatien (Kuninkaantien)
seka jo keskiaikaisen reitin, Osmank&amintien, kanssa rakenﬂus on identiteettitekija ymparistos-
séan ja sen informaatioarvo l&hihistorian kertojana on suuri.

Monkkosen kulman liiketalo Tik-
kurilantien varrella.

Kaavamuutostontin ohitse kulkee Suuren Rantatien linjaus. Museoviraston mukaan Suuri Rantatie
on Suomen tarkeimpi& historiallisia maantieyhteyksia Hameen Hérkatien ohella. Se on rakennettu
yhdistdmé&én Turkua ja Viipuria ja kehittynyt jo 1300-luvulla Suomen rannikkoa seuraavan merirei-
tin rinnalle. Vantaan l&pi kulkiessaan tie ohittaa keskiaikaisen kirkon Helsingin pit&jan kirkonky-
lass&. Tien linjaus onkin muodostunut kylasta ja kirkolta toiselle kulkevaksi.?

1700-luvulla Suuri Rantatie oli merkittavé osa Tukholman, Baltian ja Ven&jan vélista postireittia ja
Pohjoismaiden merkittavin maantieyhteys. Tien merkitys vaheni 1800-luvulla, jolloin mm. rautatie
tarjosi vaihtoehdon kulkemiselle. Suuri osa Etela-Suomen rannikkoaluetta kulkevasta tiesta on
edelleen kaytossa.

”Suuren Rantatien eli Kuninkaantien linjaus on padosin sdilynyt Vantaalla hyvin ja tie halkaisee
koko kaupungin. Suuri Rantatie on sdilynyt Vantaalla eri tavoin eri paikoissa ja sen luonpe vaihte-
lee paikasta toiseen. Tiesta on kaupungissa sailynyt eri aikaisia rinnakkaisia linjauksia.™

Vantaan halki kulkiessa Suuri Rantatie ohittaa Helsingin pitajan kirkonkylassa sijaitsevan keskiaikai-
sen Pyhan Laurin kirkon ja jatkaa sitten Kuriiritien ja Kuriirikuja kautta kohti kaavamuutosaluetta ja
nykyista Tikkurilantiet&. Tien Keha Ill:n pohjoispuolinen linjaus Tikkurilantiell& ja siten kaavamuu-

4 Liiketalo Monkkonen, Vantaan kaupunginmuseo, Susanna Paavola, 9.3.2018
5 Museovirasto, www.rky.fi

6 Vantaan kaupunginmuseo, Andreas Koivisto, otteita séhkopostista 8.5.2018 (Suuri Rantatie ja 002377)



002333 / Monkkosen kulma, 4.11.2019 8/47

tostontin ohi kulkeva osuus ei ole Museoviraston merkinnoissa RKY-kohde (rakennettu kulttuu-
riymparisto -kohde), mutta Vantaan kaupunginmuseon inventoinnissa téallakin osuudella on ﬁrvoa
(R, kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittava). Se on myds merkitty Vantaan yleiskaavaan.

Osmanké&émintie kaavamuutostontin ita-
puolella on todenné&kdisesti jo keskiaikai-
nen kylatie, joka on johtanut Dickursbyn
kylasta pohjoiseen Simonsbolen kylan
suuntaan. Tie on mutkainen ja erottuu uu-
demmista, suorista kaduista erityisesti
tésta syysta. Se on Vantaan kaupunginmu-
seon inventoinneissa arvioitu luokkaan R1,
kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittava.

Kuva: Suuri Rantatie (Tikkurilantie) ja Os-

; 2 . mankaamintie Senaatin kartassa vuodelta
R [ e 1872, Kaavamuutosalue on ympyroity sini-
sella.

’

R
» / ° :\:'
s L

Niig S. /.‘(7!(/'(]/‘/"5'

.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Viertolan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus. Jokimaise-
massa nakyvat eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennukset, jotka
liittyvat teollisuuteen ja maatalouteen. Jokirannan liséksi tilaa virkistykselle I10ytyy Kylmé&ojan var-
resta Tikkurilan keskuspuiston pohjoisosasta seké& Vantaan suurimmasta urheilukeskittymésta Tik-
kurilan urheilupuistosta.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Tikkurilantien ja Osmankaamintien risteyksessa. Tikkurilantie on paa-
katu, Osmankaamintie paikallinen kokoojakatu. Alueelta on sujuvat yhteydet Keha lll:lle ja Tuusu-
lanvéylalle sek& Tikkurilan ydinkeskustaan.

Tikkurilantielle on Vantaan yleiskaavassa 2007 merkitty joukkoliikenteen runkoyhteys. Tikkurilan-
tietd pitkin kulkee usea bussilinja. Kaavamuutosalueen ohittavat bussit 311A, 562, 562N, 571, 575,
576 ja611.

Kaavamuutosalueen kohdalla Tikkurilantien vuorokauden ajoneuvomaééra on 8880 ajoneuvoa. En-
nusteissa liikkenteen on arvioitu kasvavan 13 750 vuoteen 2040 mennessa.

Tikkurilantien molemmin puolin kulkevat jalkakéytéavét ja pyoratiet. Tikkurilantien pohjoispuolella
kulkee paapyorétie, eteldpuolella paikallinen pyoréatie. Tulevaisuuden suunnitelmissa Tikkurilantie
on osa Vantaan pyoréilyn laatukaytavaverkostoa.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Tikkurilantiell& kaava-alueen pohjoispuolella on vuonna 1960 rakennettu vesijohto DN150. Os-
mankaamintiell& kaava-alueen itdpuolella on vuonna 2018 rakennettu DN110 vesijohto. Korte-
tielld kaava-alueen lansipuolella on vuonna 1997 rakennettu DN110 vesijohto.

7 vampatti.vantaa.fi, kaupungin sisdinen karttasovellus
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Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +81.00 ja LW = +66.00)
sijaitsee Hiekkaharjussa. K&yttvesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston pai-
neenkorotuspumppaamon kautta.

Jatevesiviemarginti

Tikkurilantiella kaava-alueen pohjoispuolella on vuonna 1960 rakennettu jatevesiviemari DN500.
Osmankaamintiella kaava-alueen itapuolella on vuonna 2018 rakennettu DN200 jatevesiviemari.
Kortetielld kaava-alueen lansipuolella on vuonna 1960 rakennettu DN500 jatevesiviemari.

Alueen jatevedet johdetaan Viertolan halki Suutarilan jaitevedenpumppaamolle. Lopulta jatevedet
paatyvat Viikinméen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelma

Tikkurilantielld on vuonna 1984 rakennettu DN300 hulevesiviemari. Osmankaamintiella on vuonna
2018 rakennettu DN315 hulevesiviemari.

Hulevedet johtuvat hulevesiviemareita pitkin alueen itdpuolella olevaan Kylméaojaan seké Keravan-
jokeen.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Putket kulkevat Tikkurilantien pohjoispuolella katualueella.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijannitemaakaapeleita on Tikkurilantien ja eteldisen Osmank&a-
mintien varrella. Pienjanniteverkko kulkee Osmank&amintielld seké Kortetielld. Mikali maakaape-
leita pitaa siirtdd, toimitaan siirtokustannuksien osalta Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n
yhteistydtoimintasopimuksen mukaan (20.7.1993).

Ymparistohdiriot
Liikennemelu

Vuoden 2018 alusta voimaan tullut Ymparistoministerion asetus rakennuksen daniympéristosta
796/2017 antaa vaatimukset uuden rakennuksen meluntorjunnalle. Asuinrakennuksen ulkovaipan
daneneristys on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd 4aneneristys on vahintaan 30 dB. Virkis-
tykseen kaytettavilla piha-alueil@ seka parvekkeilla melun keskidanitaso ei saa ylittda 55 dB pai-
valla 7-22, viherhuoneilla 45 dB.8

Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista 993/1992 mééaraé asumisen ulkoalueiden kes-
kidanitasosta, joka saa ollaﬂoéivéllé 7-22 enintdan 55 dB (Laeg) ja yolla 22-7 enint&ddn 50 dB (Laeq),
uusilla alueilla 45 dB (Laeg).°

ELY-keskuksen opas "Melun- ja tarindntorjunta maank&yton suunnittelussa” siséltdd ohjeita par-
vekkeiden ja julkisivujen melutasoista. Ohjeiden edellytetaan tayttyvan kaavaratkaisussa. Oppaan
mukaan parvekkeita ei tule sijoittaa julkisivuille, mikali paiviajan keskidanitaso ylittaa 65 dB. Jos

8 Ympéristdministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta 796/2017

9 Valtioneuvoston p&atds melutason ohjearvoista 993/1992
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téma taso yIittyEasuinrakennuksen julkisivulla, tulee asunnot maarata aukeamaan myas hiljaisem-
paan suuntaan.©

Vantaan kaupungin karttapalvelussa tiemelu paivélla (7-22, tilanne 2016) on kaavamuutosalueella
vyohykkeill& 50-55 dB (vihred), 55-60 dB (keltainen) ja 60-65 dB (oranssi). Korkein melutaso on Tik-
kurilantien varressa. Tiemelu yolla (22-7, tilanne 2016) on tontilla kolmella vyéhykkeell&; 45-50 dB,
50-55 dB ja 55-60 dB. Nailla arvoilla kaupungin oman "Rakennuksen ulkovaipan &aneneristysvaati-
mukset” -ohjeen mukaan ndma melutasot edellytta-
vat rakennuksen ja pihan meluntorjuntaa. Pihan
melua tulee vahent&é arvoon 55 dB paivalla ja ar-

\ voon 45 dB yolla. Ulkoalueiden meluun vaikuttaa ra-

“= kennuksen asemointi tontilla.

h Bt ; 7/ I 5 Kuva: Tiemelu 2016, paiva 7-22, kaupungin oma
™ el TRE 8 ://m # Vampatti-karttapalvelu.

Vantaan kaupungin oma ohje "Rakennuksen ulkovaipan &éneneristysvaatimukset” -ohje maaritte-
lee vaatimukset meluntorjunnalle meluvy6hykkeiden mukaisesti. Se on edellé kuvattua valtioneu-
voston pé&atostd ja ymparistoministerion asetusta tiukempi ja méérittelee kohteessa tarvittavaa
melunsuojausta. Katu- ja raideliikennemelua suojaamaan tarvitaan asuintiloissa éiéinitﬁoero AL
30, kun melun keski&anitaso on LAeq 55...59,9 dB, ja AL 35, kun LAeq on 60...64,9 dB.

Liikenteen aiheuttamaa melua ja meluntorjuntaa on t&ta kohdetta varten tarkasteltu Heliméaki
Akustikot Oy:n selvityksessd. Meluntorjunnan tarpeet tarkentuivat ylla lueteltujen paatoksen, ase-
tuksen ja kaupungin ohjeen seka tehtyjen melumallinnusten perusteella. Mallinnukset tehtiin ny-
kytilanteen sekd mitoittavaksi osoittautuneen ennustevuoden 2040 liikennem&érien mukaan. Me-
luselvityksen mukaan pihan melutaso on y6lla suurimmillaan 45 dB eli ydajan melutasovaade saa-
vutetaan. Rakennuksen julkisivuilla suurimmat keskidanitasot tulevaisuuden ennustetasossa ovat
paivéalla, 66 dB. Suurimmassa osassa massaa paivan keskiaénitasot ovat kuitenkin 64-65 dB (péa-
osa p(ﬂoisjulkisivusta) ja rakennuksen paadyissa 63 dB tai sen alle. Pihanpuolen melutaso on 50-
54 dB.™ 65 dB ylittavalla osalla mahdolliset asunnot tulee avata myos hiljaisempaan suuntaan.

Julkisivujen meluntorjunta méérittyy kaupungin ohjeen mukaan. Pohjoisjulkisivun &énitasoeron AL
tulee olla 35 dB, muiden julkisivujen 30 dB. Parvekkeiden melunsuojaus maaraytyy yéajan melu-
karttojen mukaan (yoohjearvo 45 dB). Jos parvekkeeseen kohdistuu y6ll& yli 42 dB:n melutaso, tu-
lee se suojata melulta avattavin parvekelasituksin. Parvekkeiden meluntorjunta tulee suunnitella
tarkemmin rakennuslupavaiheessa. Tikkurilantien melutilanne on haastava. Kaupunkisuunnittelu
ei suosittele parvekkeiden avaamista Tikkurilantien suuntaan. Mikali néin kuitenkin tehd&an, tulee
parvekkeet osin kiinteasti lasittaa.

10 Melun- ja tarinéntorjunta maankayton suunnittelussa, ELY, Airola, 2013
11 Rakennuksen ulkovaipan &aneneristysvaatimukset, Vantaan kaupunki, Rakennusvalvonta (30.10.2007)

12 Meluselvitys, Monkkdsen kulma, Tikkurilantie 76, Helimaki Akustikot Oy
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Kuva: Katu- ja raitioliikenne-
melu uudella maankaytolla,
paiva 7-22, liilkennemaarat
ennustetilanteessa 2040. Pie-
nissa ympyroissa on julkisi-
vuun kohdistuva suurin kes-

: kidénitaso paivalla. Suuressa
: ;' . ympyrassa on suurin koko ra-
i kennuksen julkisivuihin koh-
distuva keskiaanitaso paivalla
sekd yolla. Ote: Meluselvitys,
Helimaki Akustikot Oy.

Tarind

Kaavamuutosalue sijaitsee Viertolan laajan savialtaan alueella Tikkurilantien varressa. Liikenteen
aiheuttama mahdollinen tériné tulee huomioida rakennuksen suunnittelussa. Rakennusluvan yh-
teydessa on selvitettdva Tikkurilantien liikenteen aiheuttama térin4 ja siitd mahdollisesti seuraavat
ratkaisut tarindn vahentamiseksi tarinan heilahdusnopeuden raja-arvon 0,30 mm/s alle. Tall6in
rakennus on Norjan standardin NS 8176 (1999) mukalﬁn luokituksen varéhtelyluokassa C, joka on
suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa®. Luokka on korkeampi kuin mité vanhoille
alueille tdydennysrakennettaessa edellytettéisiin (D). Talla varmistetaan asumisen korkea laatu.

[Imanlaatu

Helsingin seudun ympéristdpalvelut HSY mittaa ilmanlaatua paékaupunkiseudun mittauspisteissa.
Kaavamuutosaluetta I&hin mittauspiste sijaitsee Tikkurilassa Ratatien ja Neilikkatien risteyksessa.
lImanlaatuun Tikkurilassa vaikuttaa l1&hinna liikenne ja katupdly. Mittausasemalla mitataan mm.
typen oksidien (Noy), hengitettéavien hiukkasten (PMao), pienhiukkasten (PM;s) pitoisuuksia. Mit-
tauspisteen liikennem&éréat vastaavat tarpeeksi hyvin Ménkkdsen kulman olosuhteita, jotta mit-
tauspisteen tietoja voi kayttaa tyon tueksi. Tikkurilantie 76-78:n kohdalla moottoriajoneuvoja kulki
8880 arkivuorokaudessa (2016), mittauspisteen kohdalla taas 9540 moottoriajoneuvoa arkivuoro-
kaudessa (2016). Raskaan litkenteen osuus oli 7%, eli siten Tikkurilantie 76-78:n kohdalla 616 ajo-
neuvoa arkivuorokaudessa.

Typen oksidit ovat typpimonoksidi ja typpidioksidi. Suurimmat paastoléhteet ovat energiantuo-
tanto ja lilkkenne, erityisesti raskas liikenne. Tikkurilassa NO.-pitoisuus ei ylittdnyt vuosiraja-arvoa
40 pug/m? tuntiraja-arvoa 200 pg/ma3 eika vuorokausiraja-arvoa 70 pg/m?vuonna 2016. Typpimo-
noksidipitoisuudet laskivat jo 1990-luvulla autojen katalysaattorien myota.

Hengitettavat hiukkaset (PM1o) ovat suureksi osaksi lilkenteen nostattamaa katupdlyé. Vuonna
2016 hengitettavien hiukkasten vuosiraja-arvo 40 pg/m? ei ylittynyt. Vuorokausiraja-arvo 50 pg/m?3
ylittyi kerran. Raja ei saa ylittyd useammin kuin 35 paivéné kalenterivuodessa. Ylitys johtui katupo-
lystd, jota liikennevirta nostaa kaduilta.

13 Suositus liikkennetérindn mittaamisesta ja luokituksesta, VTT, Talja 2004, s. 25
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Ulkoilman pienhiukkaset (PM2,5) ovat p&éosin perdisin liikenteen ja puunpolton paastoista. Lisaksi
niita kulkeutuu maanrajojen ulkopuolelta. Vuonna 2016 WHO:n vuosiohjearvo 10 ug/m? ei ylitty-
nyt. Vuorokausiohjearvon 25 pg/m? ylittavia paivia oli Tikkurilassa 2016 yksi. Ylitys E’jhtui seudun
paikallisista paastoista, esim. pakkaspaivina tai heikkotuulisista inversiotilanteista.

Elinkeino-, liilkenne ja ymparistokeskuksen opas ”llmanlaatu maankayton suunnittelussa” on koon-
nut kaytantoja ilmanlaadun huomioonottamisesta maankayton suunnittelussa. Oppaassa on il-
manlaatuvydhykkeet asuinrakennuksen sijoittamiselle minimi- ja suositusetaisyyksineen ajoradan
reunasta. Minimietaisyys kadulle, jolla kulkee 10 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa, on 7 metrié ja
14 metrié kadulle, jolla kulkee 20 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa ja niin edelleen. Vantaan kau-
pungin liikkennesuunnittelun mukaan ajoneuvomééaraarvio vuorokaudessa vuonna 2040 on 13 750,
jolloin rakennuksen minimietaisyyden ajoradasta tulisi olla 9,6 metrid. Minimietaisyyksia sovelle-
taan jo rakennetuilla alueilla kaavoja muutettaessa ja meluntorjunnasta huolehditaan rakenteiden
melusuojauksella. Vastapdisen asuinkorttelin kanssa Tikkurilantielle ei synny katukuilua, joka pa-
hentaisi iImanIaatug. Rakennusten korkeuden suhde kadun leveyteen on pienempi kuin 0,7, jolloin
katutila tuulettuu.

Maanomistus

Kaavamuutosalue koostuu yhdesta tontista ja kahdesta maarekisteritilasta. Tontin ja maarekisteri-
tilat omistaa yksityinen taho (maarekisteritilat) seka yritys (tontti). Maarekisteritilojen pinta-alat
on tarkistettu ja eroavat kaupungin selainpohjaisen Vampatti-palvelun pinta-alatiedoista. Seuraa-
valla sivulla ovat tarkistetut tiedot.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

92-63-104-11 |[kaavamuutoksen hakija A 0,1069
92-421-6-157 |kaavamuutoksen hakija B 0,0911
92-421-6-351 [kaavamuutoksen hakija B 0,1001
Yhteensa 0,2981

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahentda yhdyskuntien ja lilkenteen p&aéstojé, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on ndiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutumista on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4.4 ja 4.5.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittadmiselle seka vaesttkehityksen edel-

lyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

14 [lmanlaatu paékaupunkiseudulla 2016, HSY

15 [Imanlaatu maank&aytdn suunnittelussa, ELY
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Edistetaédn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-

ryhmien kannalta. Edistetaan kavelyd, pyorailya ja joukkoliikennetta seké viestinta-, liikkumis-

ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

- Varaudutaan saan &ari-ilmigihin ja tulviin sek& ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muu-

toin.

- Ehkaistéan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-

toja.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnén arvo-

jen turvaamisesta.

Maakuntakaava

van mukainen.

MAL 2019 -suunnitelma

0 25

B MAL ensisijainen vyéhyke
MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
= ensisijainen vyohyke

1S user community

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassé (2017)
alue on tiivistettdvaa taajamatoimintojen aluetta. Tikkurilan-
tielle on osoitettu padkaupunkiseudun poikittainen joukkolii-
kenteen yhteys. Keravanjoen varressa ja Tikkurilan keskus-
puistossa on viheryhteystarve. Kaavahanke on maakuntakaa-

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seu-
dun maankayton, asumisen ja liikkenteen
kehittdmiseksi vuosille 2019-2050.

Suunnitelma valmistellaan neljan vuo-
den vélein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa
méaritell&&n ja priorisoidaan seudulli-
sesti merkittdvan maankayton ja erityi-
sesti asuntorakentamisen sijoittumista
sekd linjataan kasvua tukevat liikenne-
jérjestelman kehittamistoimet. Tavoit-
teena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan ta-
voitetilan saavuttamiseksi. Suunnitel-
massa tavoitellaan véhapéastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa
seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on madritelty mm. etté liikenteen kasvi-
huonekaasup&astot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (mé&éraava ta-
voitetaso), asuntotuotannosta vahintédén 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettéville maankayton
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vyOhykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahintéén 85 % sijoittuu kestavan lilkkkumisen vyéhyk-
keille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liiken-
teen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. MAL 2019 -suunnitelman pohjalta valmistellaan
ja neuvotellaan MAL-sopimus 2020-2023 valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken.

Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa 2007 kaavamuutosalue on pienta-
loaluetta (A3). Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pienta-
loja. Myds asuinympéristoon soveltuvat tyotilat sallitaan.
Tikkurilantielle on merkitty ohjeellinen joukkoliikenteen
runkoyhteys. Kylmé&ojan lansipuoli on lahivirkistysaluetta,
jolla kulkee ohjeellinen ulkoilureitti. Tikkurilantie on mer-
kitty historialliseksi tieksi. Kaavamuutosalue on lentome-
luvyohykkeen m3 ulkopuolella.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksyma yleiskaava
on tullut voimaan kuulutuksin 25.2.2009, 3.6.2009 ja
13.1.2010.

.5 Tkm 1:20 000

Vantaan uutta yleiskaavaa 2020 alettiin laatia vuonna 2017 ja
sen on tarkoitus valmistua kuluvan valtuustokauden aikana
2017—-2020. Yleiskaavassa tarkastellaan koko Vantaan maan-
kayttoa. Sen tavoitevuosi on 2050 ja kaavassa varaudutaan kau-
pungin jatkuvaan kasvuun. Yleiskaavassa tarkastellaan eri tee-
moja, joista erityisesti yksi, "seudullinen joukkoliikennekau-
punki”, on tassa Tikkurilantien varren asemakaavamuutos-
tyossa lasna. Sen mukaan kasvu ohjataan keskustoihin ja jouk-
koliikennevythykkeille.

Yleiskaavaty® on luonnosvaiheessa ja kaupunginhallitus hyvék-
syi sen nahtaville 18.2.-29.3.2019. Luonnoskartassa Tikkurilantien raitiotieyhteytta seuraa kesta-
van kasvun rasteroitu vyohyke seka katukuvan kehitysalue. Tikkurilantiell& ja osalla Osmankaamin-
tietd on lilkenneyhteysmerkint4, kadut palvelevat paikallista liikennetté. Kylm&ojan varsi on pien-
taloaluetta ja sen rantoja seuraa virkistysalueyhteys, ohjeellinen ulkoilureitti sek& ekologinen run-
koyhteys, joka turvaa eliolajien liikkumista ja luontoarvojen sailymisté. Asemakaavamuutoshanke
tukee uuden yleiskaavan tavoitteita.
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa ase-
makaava 630100. Se kattaa suuren
osan Viertolaa ja on vuodelta 1974. Kaa-
vassa kaavamuutosalueen Osmankéaa-
mintienvarren maarekisteritilat on mer-
kitty liilkerakennusten korttelialueeksi
(KL(AL)) ja Tikkurilantie 78 asuntoraken-
nusten korttelialueeksi (A®). Asuntora-
kentamisen merkintd mahdollistaa niin
pientalojen kuin kerrostalojen rakenta-
misen. Kerrosluku on kaksi. Liikeraken-

: o i : nustiloilla rakennustehokkuus on 0,5,
asuinrakennustontilla 0,35. Rakennusoikeus on siten 0,5*1912m2=956 k-m? (KL(AL)) ja
0,35*1069=374,15 k-m?. Yhteensa rakennusoikeus kaavamuutosalueella voimassa olevassa kaa-
vassa on siten 1330,15 k-m?.

Muut aluetta koskevat paatokset ja suunnitelmat

K2 Vantaa, selvitys kaupunkibulevardin idealuonnoksesta Tikkurilantielle, Arkkitehtitoimisto Kai
Wartiainen 29.1.2002. K2-bulevardi yhdistaa lentoaseman ja Tikkurilan keskustan toisiinsa. Bule-
vardiajatuksen mukaan Tikkurilantien varteen pyritddn saamaan tiivista kaupunkirakennetta ja sen
maantasoon kaupunkielaman toimintoja.

Vantaan ratikka

Tikkurilantielle on Vantaan yleiskaavassa 2007 merkitty joukkoliikenteen runkoyhteys. Vantaan
ratikka (aiemmin Raide-Jokeri 3) -niminen raitiotie kulkisi Mellunm&en metroasemalta Lansimaen,
Hakunilan ja Tikkurilan kautta Aviapolikseen ja lentoasemalle. Raitiotien suunnittelu on osa Van-
taan yleiskaava 2020 -ty0ta, jota tehddan parhaillaan. Raitiotielle on laadittu alustava yleissuunni-
telma ja Vantaan ratikan yleissuunnitelma.

AN Y / Vantaan ratikan reittikartta helmi-
. /’f / kuulta 2019. Mahdolliset vaihtoehdot
\ - j"""" d Tikkurilan keskustassa ovat tyon alla
Tk (syksy 2019). Kartassa nakyy yksi
7 ol vaihtoehto, joka valittiin jatkosuun-
Sy war NGO . \'f Je \FELE /' nittelun pohjaksi kaupunginhallituk-
v { Sl sessa 12.11.2018. Kuval&hde: Van-
gy - [ - ?""""‘" taan ratikka -esite 02/2019.
a /
\a$ ) /} 7
A «aLs O A
s /5 <
o" LBasimBhi
3 £ menanmas,

Tulevaisuuden Vantaan ratikan raideyhteys kulkee Tikkurilantieta pitkin. Se ohittaa Monkkosen
kulman suoralla osuudella, omilla kaistoillaan. Lahin pysékki on alustavasti suunniteltu Viertolan
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koulun kohdalle. Tikkurilantiell& katualueen pﬂkkileikkaus raitiotiepysékin kohdalla on 32 metrié.
Hanke voisi lahte& rakentumaan 2020-luvulla.
Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2011 lahtien.

Rakennuskielto

Lohkomattomina maarekisterikiinteistot 92-421-6-157 ja -351 ovat rakennuskiellossa. Jotta ne oli-
sivat rakentamiskelpoisia tontteja, tulee ne lohkomistoimituksella lohkoa tonteiksi. Kaavamuutok-
sen yhteydessa tehdaan tonttijaon muutos.

Purkuhakemus

Osmank&émintie 18:n Monkkdsen kulman liiketalon purkulupa on myénnetty 21.8.2018.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.21

3.2.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Yksityisen ja yrityksen jattdmé& kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 31.10.2016. Kaava-
muutos sai tydohjelmassa numeron 002333 ja kaavoitus tuli vireille 12.2.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- Kaavamuutoksen hakijat

- Alueen maanomistajat ja -vuokraajat

- Naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- Asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- Ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (kiinteistot ja asuminen, rakennusval-
vonta, ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan kau-
punginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

- Muut, esim. tietoliikenneverkkoja yllapitavéat yhtiot

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé ja/tai Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja vi-
ranomaisille.

Mielipiteet 12.2.2018 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 12.3.2018
mennesséd (MRL 628) ja niitd saatiin 22 kappaletta.

16 Raide-Jokeri 3, alustava yleissuunnitelma 23.2.2018, Liikennesuunnittelu, Vantaa
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Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

Carunan sahkoverkkoja ja Fingridin voimajohtoja ei sijaitse kaava-alueella. Gasumilla ei ollut huo-
mautettavaa asiaan.

Vantaan Energia Oy:n ja Vantaan Energia Séhkdverkot Oy:n keski- ja pienjannitelmaakaapeleiden
sijainti tulee huomioida. Siirtotapauksissa tulee toimia Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n
yhteistydsopimuksen mukaisesti (20.7.2018). HSY:n aluetta palveleva vesihuoltoverkosto on ra-
kennettu valmiiksi ja sen toimintavarmuus ja suojaaminen tulee huomioida kaavoituksessa ja jat-
kosuunnittelussa.

Vantaan kaupunginmuseo lausui rakennetun kulttuuriympdristén, maiseman ja arkeologisen kult-
tuuriperinndn osalta. Alueelta ei tunneta muinaismuistolailla rauhoitettuja muinaisjadannoksia. Os-
mank&amintie 18:ssa sijaitseva rakennus on huomioitu Vantaan modernin rakennusperinnén in-
ventoinnissa 2002 ja saanut luokitustunnuksen A2 (potentiaalinen suojelukohde), tama tarkoittaa,
etta kohteen arvojen selvittdminen vaatii tarkemman inventoinnin. Kaupunginmuseo onkin tutki-
nut kohdetta kaavaprosessia varten. Tyon perusteella se sai luokituksen R2, "kulttuurihistorialli-
sesti merkittdva”. Laaditun selvityksen mukaan liikerakennuksella on kulttuurihistoriallisia arvoja
ja se edustaa maalaiskunnan vanhaa kyldkauppakulttuuria. Se on ajallisesti kerrostunut ja alkupe-
raisarvoja on tallella. Rakennus sijaitsee kahden vanhan tielinjauksen, Suuren Rantatien ja Osman-
kaamintien risteyksessa. Suuri Rantatie on tarkeimpi& historiallisia maantieyhteyksid, Osmank&a-
mintie todenn&koisesti keskiaikainen kylatie Dickurbysta Simonsbhdéleen. Rakennuksen arvot yh-
dessa sen ympéristdarvojen kanssa tekevat kohteesta niin merkittavan, ettd kaupunginmuseo esit-
téé sen suojelua. Liikerakennus on identiteettitekij ymparistdsséan ja sen merkitys korostuu ym-
pariston muuttuessa.

Viranomaisten ja yritysten liséksi mielipiteitd saatiin yksityisilté. Palautteissa korostuivat seuraavat
siséllot: Kerrostalorakennuksen rakentaminen yleiskaavan pientaloalueelle; yksityisyys, léhitalojen
arvo ja viihtyisyys, palvelut, hairiot ymparistoon, pysakaintikysymykset, joukkoliikenteen jarjeste-
Iyt ja yksityisautoliikenne seka yhteissuunnittelun jarjestaminen. Mielipiteet on kuvattu tarkem-
min alla.

Sopiva rakenne alueelle

Yksityisissd palautteissa oltiin huolissaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetysté kerros-
talorakennuksen sijoittamisesta yleiskaavan pientaloalueelle. Sailyyko alue pientaloalueena? Ker-
rostalon rakentamisen koettiin aiheuttavan merkittavaa haittaa asumisen laadulle ja kiinteistén
arvolle. Sen sijaan pientalojen tai matalan luhtitalon tai pienkerrostalon (2-3 kerrosta) rakentami-
nen tai nykyisen asemakaavan mukainen rakentaminen olisi sopivaa. Yhdessa palautteessa alueen
kehittyminen taas nahtiin hyvéksi alueelle ja sen asukkaille.

Muutaman palautteen mukaan asemakaavamuutos 002136 kunnioittaa pientaloalueen rakennus-
kulttuuria ja hengittdd Osmank&amintien suuntaan. Osmankaémintien puoleiset rakennukset ovat
kolmikerroksisia. Kadut ovat pienimittakaavaisia ja vehreitd. T4td muutosta tulisi noudattaa. K2-
suunnitelma ei toteudu kaupunkimaisena, kun ympdristo on pientaloja.

Mielipiteissa siteerattiin maankaytto- ja rakennuslakia, MRL 42 § ” Yleiskaava on ohjeena laaditta-
essa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttédessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kdytén
jarjestdmiseksi”, MRL 54 § "Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenk&én elinympariston laadun sel-
laista merkityksellistd heikkenemist, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ot-
taen. Asemakaavalla ei mytskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sel-
laista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatté voidaan valttad”, liséksi mainittiin, ettd maanomistajia
on kohdeltava yhdenvertaisesti ja kaavalla aiheutetusta haitasta on maksettava korvaus.
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Yksityisyys, viihtyisyys ja arvon aleneminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ollut rakennusvaihtoehto alentaa naapurikiinteistojen ar-
voa. Sen rakentaminen haittaa asumista, silld asunnoista on katseyhteys naapurikiinteistdjen pi-
halle ja sisatiloihin. Naapurikiinteistdt menettavat yksityisyytensa, kun korkean kerrostalon ikku-
nat osoittavat pihalle. Mikali kaupunki laskuttaa kaavamuutosalueen arvonnoususta, tulisi sen hy-
vittdad naapurikiinteistolle rahaa arvonlaskusta. Miten kaupunki korvaa arvonalenemisen? Miten
kaavamuutoksesta voi valittaa?

Palvelut

On tarke&éa suunnitella kivijalkaan liiketiloja, esimerkiksi pienet tilat ravintola- ja kampaamotoimin-
taan ovat tarpeen. Tama takaisi alueen lahipalveluita. Tikkurilantien pitdminen matalana tukee
varhaiskasvatus- ja péivakotitoimintaa, kun reitti on turvallinen.

Ympaéristohairiot, rakentamisajan hairiot

Kaavamuutosalueella ei ole valitettu melusta. Kerrostalon rakentaminen tulee aiheuttamaan on-
gelmia kotona tydskentelevien tyoloihin meluna ja tarinédnd. Tydmaa aiheuttaa hairidita ja vaikut-
taa ahtaaseen liikenteeseen.

Pysékadinti

Alueella on pysékdintiongelma, paikkoja on lilan vahén. Uusien kerrostalojen rakennuttua lahialu-
een kadut ovat muuttuneet paikoitusalueiksi. Nain on mm. Kuminatiellg, Kortetielld ja Korteku-
jalla. Uusi rakentaminen pahentaisi tilannetta. Kadut ovat alimitoitettuja. Toisaalta pysakoéintihaas-
teen ratkaisuesimerkkind ehdotettiin Viertolankujan, Kortetien ja Kortekujan ja Osmank&amintien
leventamist, jotta pysékointipaikkojen puute helpottuisi.

Liikenne

Milloin raitiovaunureitti rakennetaan Tikkurilantielle? Yhteys laskee kiinteistén arvo, silla se tuot-
taa melua. Onko yhteyteen suunniteltu meluaitoja? Raideyhteys aiheuttaa tarindongelmia, mutta
liikennedanet eivat edellyta 4-5 kerroksen korkeutta. Runkoyhteys voidaan rakentaa sellaisenaan,
taajamatoiminnot pitavat liikennemaéréat ja nopeudet sopivina pientaloalueelle. Liikennemaérien
kasvu ei tuota ongelmaa, silla yksityisautoilijat etsivat vaihtoehtoiset reitit, mikéli vaylat eivat
veda. Liikenne voidaan hoitaa linja-autoilla kuten nyt. Joukkoliikenneyhteyksien toivottiin olevan
kattavia, jotta liilkkuminen olisi sujuvaa. Toimiva joukkoliikenne vahent&a pysakointipaikkojen tar-
vetta. Hyva py0railyreitti Tikkurilan ja Aviapoliksen vélille tulisi tarjota.

Yhteissuunnittelu

Kahdeksassa mielipiteessé toivottiin yhteissuunnittelua, silla muutoksilla on vaikutuksia asuinym-
paristoonsa.

Asukasilta 17.4.2018 Viertolan koululla

Kaavamuutoksesta jarjestettiin maastokavely ja asukasilta 17.4.2018 Viertolan koulun Liljatien
opetuspisteessa. Asukasillan aiheena oli Tikkurilantien varren kolme kaavamuutosty6td, Monkko-
sen kulma (002333), Tikkurilantie 84b (002377) ja Tikkurilantie 88 (002332). Tapahtumaan ilmoit-
tautui 16 henkil9a.

[llan aikana tehtiin kévely kaavamuutoskohteisiin, tutustuttiin osallistujien tietoihin ja kokemuksiin
alueesta, arvioitiin kaavamuutoshakemusten mukaisia suunnitelmia ja ideoitiin vaihtoehtoisia rat-
kaisuja. Alle on koottu tilaisuudesta tullut sisalto, joka liittyy Monkkésen kulman asemakaavan
muutokseen.
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Ymmarrys alueesta:

Hyvaa ja sdilyttamisen arvoista: Rauhallinen ja hiljainen alue, mukavasti pientaloaluetta, Backbyn
kartanon alue ja puistot kivoja, avoin vihreg, rauhallista ja vehredd, hyvaa siisteys, selkeys, kau-
punkimaisuus, koulut 1ahelld, hyva pyorateiden kunnossapito, hyvat pyoratiet, liikuntareitit

Haasteita: Nopeudet Tikkurilantiella kovia iltaisin, liikkkumisen lisdédntyminen, liikkennemaéréat uh-
kaavat kasvaa, ei tarpeeksi palveluja (kahvilaa, kampaamoa)

Toiveita ja kehitysideoita: Lisaé kivijalkakauppaa (elavoittad), uudet paivakodit ja koulut, vihredn
sdilyttdminen

Paikallishistoriaa ja -tietdmysta: Saippuatehdas, Sulinin puutarha, Primon tehdas, kaakelitehdas,
pienid paikallisia palveluita, Tanssiopisto Raatikon talo, Sulinin maiden lampi on syntynyt, kun kaa-
kelitehdas on kaivanut maasta savea, Kylméojassa on purotaimenia, Kuninkaantien Vantaan osuu-
den historia!

Suunnittelukysymysten tarkastelu ja kehitysideat:

Hyvaa liiketilat

Toive: Kampaamo, kahvila, ravintola

Kerroksia vihemman, 2-3 kerrosta

3-4 kerrosta

My0s isot k&y / tilaisuuden nuorin osallistuja

Otettava huomioon: istutukset, ei kulkua naapuritonteille, ndkésuojaa

Istutuksia tai aita naapuritonttien rajalle

Alkuperéinen suunnitelma toimistotalo, nyt ei ole ndkynyt. Tama suunnitelma on ollut Ménkkdsen
putkiliike, josta aikeesta on sittemmin luovuttu, tontti ei soveltunut kéyttotarkoitukseen parhaalla
tavalla.

Kysymys: onko kaikki taloudellisen hyédyn perdssd? Vastaus: Vantaalla on paljon toteutumattomia
toimitilatontteja ja niisté on ylitarjontaa. Tarvetta on enemman isoille komplekseille, ei ndin pie-
nille kohteille. Tast& syystd muutoksia toimitilatonteista asumiseen on mahdollista tehda sille sopi-
villa alueilla.

Palveluiden tulo riippuu asukasmaarista.

Yleisid kommentteja

Suunnitelmien korkeus ymparéivaan miljodseen
Miksi pientaloalueesta ollaan tekeméssa kerrostaloaluetta? Eiké muualta I0ydy oikeasti tilaa?
Miten ratikka saadaan mahdutettua Tikkurilantielle?
Likkenne / Kulku mietityttaa

Pysakointi

Muutos ok

Vanhukset huomioitava

Historia tutuksi

Tikkurilan kasvu ulottuu ja muuttaa

Palvelut vaativat asukkaita

Viihtyvyys

Vastineet OAS-vaiheen mielipiteisiin ja asukasillassa esiin tulleisiin sisaltdihin

Sopiva rakenne alueelle, yksityisyys, viihtyisyys

Kaavamuutoksen ratkaisusta on pyritty muodostamaan kaupunkimainen, mit pidettiin hyvana
l&hiympariston piirteend asukasillassa. Liiketilojen sijoittaminen katutasoon séilyttad mahdollisuu-
den palveluiden sijoittumiselle kaavamuutosalueelle ja eléavdittad Tikkurilantien katumaisemaa.
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Kaavaehdotuksessa mahdollinen kerrosluku on Ill ja IVul/2. Asukkaiden palaute neli- ja viisikerrok-
sisen kerrostalon sopimattomuudesta alueelle on otettu huomioon vahentamalla kerros kaavaeh-
dotuksen versiossa. Samalla on huomioitu Tikkurilantien kehittyminen raideyhteytena ja mahdol-
listettu hieman viereisté pientalomittakaavaa tehokkaampi rakenne. Naapureiden yksityisyyden
turvaaminen on huomioitu ja tontin rajoille on maaratty istutettavat alueet ja sen liséksi istutetta-
via puita, jotka lisaavat yksityisyyttéd luomalla etdisyytta ja estdmalla suoria ndkoyhteyksié naapuri-
tonteille.

Voimassa olevassa asemakaavassa (630100, SM 22.3.1974) alue on merkitty A3-merkinnéll&, joka
on "asuntorakennusten korttelialue”. Se mahdollistaa niin pientalojen kuin kerrostalojen rakenta-
misen kaksikerroksisina. Monkkdsen kulma on merkitty AL(KL)-merkinnéll&, joka on ”liikeraken-
nusten korttelialue” -merkinté. Tassakin kerrosluku on Il. Uudessa kaavassa mahdollistetaan ker-
rostalo-, rivitalo- ja kytkettyjen asuinrakennusten seka liiketilojen rakentaminen vanhan kaavan
tapaan, mutta kerrosluku kasvaa.

Yleiskaavan A3-merkint& mahdollistaa toissijaisesti myds muun kuin pientalorakenteen, mikali va-
linta on perusteltavissa. Kaavamuutosratkaisussa pienkerrostalorakennuksen mahdollistaminen
pientaloalueelle johtuu Tikkurilantien vyohykkeen tiivistymisesté raideyhteyden seurauksena.
Myos liikenteen aiheuttama melu vaikuttaa, kaavaratkaisun yhtendinen rakennusmassa suojaa
pihapuolta melulta. Kaavaehdotuksen mukainen rakennus on vain kerroksen, ja risteyksessa kaksi,
naapuruston pientalorakennetta korkeampi. Se yhdistaé itépuolisen korttelin kerrostalorakenteen
ja Kylmaojan varren pientalorakenteen niiden puolivalisté olevalla korkeusmaailmalla.

Kerrostalorakentamisen alueita ja paikkoja etsitddn myds muualta Vantaalla. Usea hanke lahtee
liikkeelle yksityisten hakijoiden toimesta. Kaupunki tiivistyy ja asumiselle on suuri kysyntd muutto-
liikkeen myoté. Tikkurila on kaupungin hallinnollinen keskusta ja yksi kaupunkimaisista alueista
Vantaalla. Se kehittyy ja tiivistyy tulevien vuosien aikana niin asumisen kuin ty6paikkarakentami-
sen myo6td, mikd vaikuttaa koko suuralueen rakentumiseen nykyisté tiiviimmaéksi. Samalla huoleh-
ditaan riittavista virkistysymparistoisté ja niiden laadusta.

Kiinteistdjen arvo

Naapurikiinteistdjen arvon aleneminen tai yleneminen Tikkurilan kehityksen myo6té ja vireillé ole-
van kaavamuutoksen my0dté on haasteellista arvioida. Kaavaehdotuksessa paadyttiin 3-4ul/2 -ker-
roksiseen ratkaisuun, jossa korkein osa sijoitettiin risteyksen viereen. Tamé& on hakemuksessa eh-
dotettua ratkaisua matalampi ja véhemman tehokas. Naapuritonttien yksityisyys pyrittiin otta-
maan huomioon liséksi istutuksia maaraamalla.

Tikkurilantielle suunnitellaan raideyhteyttd, joka liilkenndisi 2030-luvulla. Kun uusia, nopeita rai-
tiotieyhteyksia kuten tdma Tikkurilantielld mahdollisesti kulkeva, on muualla rakennettu, on to-
dettu, ettd asuntojen arvo on pysékkien lahialueilla noussut:

”Asukkaiden kannalta alueet, joissa saavutettavuus paranee liikennejérjestelman muutoksen ansi-
osta, muuttuvat houkuttelevammiksi asuinpaikkoina. Matkustamisen aika- ja rasittavuuskustan-
nuksen aleneminen tuo epasuorasti rahanarvoista etua kotitalouksille. T&mé& nostaa kotitalouksin
halukkuutta/valmiutta maksaa asumisesta alueella, jossa saavutettavuus paranee. Tamaé johtaa
asuntojen hintojen ja vuokrien Tjusuun kyseisilla alueilla suhteessa aikaisempaan liilkennejarjes-
telmaan ja saavutettavuuteen.”

Tassé vaiheessa kaupunki ei pysty ottamaan kantaa mahdolliseen kiinteistdjen arvon alenemisiin,
eikd& automaattisesti maksa korvauksia mahdollisessa arvonalenemistapauksessa. Kaavan voi-
maantulon jalkeen tuomioistuin voi ratkaista, koituuko tilanteesta vahingonkorvausvelvollisuuden

17 Raide-Jokerin ja Laajasalon raitiotieyhteyden kaupunkitaloudellinen arviointi (Helsingin kaupunkisuunnitte-
luvirasto 11/2015)
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laukaisevaa arvonalenemista. Muutokset voivat tuoda eteen mygs tilanteen, jossa kiinteist6jen
arvo nousee.

Palvelut

Palautteen mukaisesti Monkkosen kulman kaavamuutosalueelle ollaan sijoittamassa liiketilaa
my0s uuteen kaavamuutokseen. Risteyskohdan ensimmainen kerros on télle toiminnalle sopiva
paikka. Liiketilat mahdollistavat muutaman yrityksen sijoittumisen kaavamuutosalueelle. Se elé-
vOittad Tikkurilantien vartta ja takaa sen, ettd pienia palveluita sijaitsee alueella.

Kaavamuutoshakemuksessa ehdotetussa rakennusratkaisussa hyvana pidettiin liiketilojen sijoittu-
mista. Toiveena oli kampaamo, ravintola ja kahvila. Vaikka kaavamuutoksessa liiketilatontti muu-
tetaan asuinkayttoon, sailyy kaytdnnossa nykyisenkaltainen rakenne alueella: Monkkdsen kulman
liiketilatoiminto séilyy edelleen uusissa liiketilanelidissa. Tiivistyvéa Tikkurila ja sen uudet asukkaat
tukevat yritystoimintaa, kun mahdollista kysynt&a on tulevaisuudessa enemman.

Varttuneiden ikdpolven huomioiminen nousi esiin asukasillassa. Kaavamuutos mahdollistaa es-
teettomien, parvekkeellisten asuntojen rakentamisen. Liiketilat tuovat palvelut lIahelle asuinalu-
een potentiaalisia asiakkaita.

Vantaalla on paljon toteutumattomia toimitilatontteja ja niisté on ylitarjontaa. Tarvetta on enem-
man isoille komplekseille. Tasta syystd muutoksia toimitilatonteista asumiseen on mahdollista
tehda sille sopivilla alueilla.

Ympaéristohairiot / rakentamisen aikaiset hairiot

Kaavamuutosalueella tai sen lahiympdristssa ei ole naapureiden mukaan valitettu melusta. Ko-
ettu melu eroaa meluselvitysten yhteydessa tarkastelluista meluarvoista. Tikkurilantien varressa
korttelialueiden reunalla on melualueet 55-60 dB ja 60-65 dB (7-22, 2016), jotka ulottuvat ensim-
maisille Tikkurilantien varren tonteille ja osalle niiden takaisia tontteja. Melu saadaan hyvin eris-
tettya sisatiloista. Ulkotilojen melun ohjearvot ylittyvat: Ulko-oleskelualueiden melutaso saa olla
korkeintaan 55 dB pdivélla ja 50 dB yolla. Kaavamuutostontin melutaso yolla (22-7, 2016) on 50-55
dB ja 55-60 dB, eli ohjearvot ylittyvat. Uusi rakentaminen on mahdollista sijoittaa siten, etté
Monkkdsen kulman kaavamuutosalueen tontti ja sen Iahimpien etel&puolisten tonttien ulkoalueet
ovat suojassa melulta niin paivalla kuin yolla. Ratkaisu siis parhaimmillaan parantaa melutilannetta
kaavamuutosalueella ja sen laheisyydessa.

Rakentamisvaiheessa syntyy mahdollisesti melua ja tarind4, jotka ovat tilapaisié haittoja. Raken-
nuksen aikaisia vaikutuksia valvotaan ja niihin liittyy ilmoitusvelvollisuuksia ja haettavia lupia. Van-
taalla tydskenneltiessa tarvitaan esimerkiksi tilapdinen liikennejarjestelylupa. Hairitsevasta toi-
minnasta tulee tehdé& ilmoitus ymparistokeskukselle. Tyémaataulu tontilla kertoo oleelliset tiedot
rakennustyémaahan liittyen.

Pysékadinti

Osa lahialueen kaduille pysakoidyista autoista on todennakoisesti johtunut Osmank&amintien ja
Viertolankujan rakentamisesta, kun kadunvarsipaikkoja on ollut poissa kaytdsta. Tilanne muuttu-
nee, kun rakennushanke on valmis. Naapurikaduilla pysakéinnin rajoittaminen esimerkiksi muuta-
maan tuntiin, mutta y6lla sallituksi on mahdollista. Uuden, mahdollisen rakennushankkeen my6ta
tyonaikainen pysakointihaaste toistuu, mutta on véliaikaista.

Kaavamuutosalueen autopaikkamaara perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnassa hyvéksyttyyn
normiin. Normi on luotu selvitysten perusteella, joissa todellisia autopaikkamé&érien tarpeita on
tutkittu samantyyppisilla asuinalueilla. Autopaikkamé&éréssa on otettu huomioon paikan nykyiset
hyvét ja tulevaisuudessa vieldkin paranevat joukkoliikenneyhteydet.
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Likkenne

Raitiotie

Koska Vantaa kasvaa, niin ty6paikkojen kuin vaeston osalta, varaudutaan siihen liikenteellisesti ja
erityisesti joukkoliikenteen tarjonnan osalta. Pikaraitiotie yhdistédd L&nsiméen ja Hakunilan alueet
Tikkurilaan ja edelleen Pakkalaan ja Aviapolikseen. Se yhdistéé alueet keskusten nauhaksi ja tar-
joaa vaihtoyhteyksid esim. Keharataan Tikkurilassa. Raideyhteys kulkee Tikkurilantie Mdnkkdsen
kulman editse. Tikkurilantien poikkileikkaus raiteen kanssa on noin 32 metrid, leveys vaihtelee esi-
merkiksi risteys- ja pysakkikohdissa. Raideyhteyttd tarkastellaan tiivistamisen ndkdkulmasta; teho-
kas joukkoliikenneyhteys tukee asuin- ja tytpaikkarakentamista sen varrella. Pyrkimyksena on
saattaa mahdollisimman moni joukkoliikenteen kayttajaksi. Raideliikenne on taloudellisesti, sosi-
aalisesti ja ekologisesti kestévé kulkumuoto. Se mahdollistaa kestédvan kulkumuodon valitsemisen
ja parhaimmillaan véhentaa yksityisautoilun tarvetta ja autonomistusta. Raitiotien rakentamisesta
ei ole p4atosta. Se on mahdollista aikaisintaan vuodesta 2025, jolloin se olisi kdytdssa 2030-luvun
alussa.

Raitiotie ei aiheuta suurta melua suorilla osuuksilla kuten Tikkurilantielld. Vantaan raitiotien yleis-
suunnitelmassa tarkastellaan raitiotien aiheuttamaa melutason nousua seka raitiotieliikkenteen ta-
rindvaikutuksia. Suunnitelma valmistuu 2019.

On arvioitu, etta raideyhteys nostaa kiinteistdjen arvoja. Asukkaiden kannalta alueet, joissa saa-
vutettavuus paranee liikennejérjestelmén muutoksen ansiosta, muuttuvat houkuttelevammiksi
asuinpaikkoina. Matkustamisen aika- ja rasittavuuskustannuksen aleneminen tuo epasuorasti ra-
hanarvoista etua kotitalouksille. Tamé& nostaa kotitalouksin halukkuutta/ valmiutta maksaa asumi-
sesta alueella, jossa saavutettavuus paranee. Tama johtaa asuntojen hintojen ja vuokrigq nousuun
kyseisilla alueilla suhteessa aikaisempaan liikennejarjestelméan ja saavutettavuuteen.”

Tikkurilantien katutilan linjausta tarkistetaan joissakin kohdissa reittig, jotta tila riittaisi liilkenteen
tulevaisuuden tarpeita varten. Nain myos Monkkosen

% ] £ kulman kohdalla.
ot ju».- s Kuva: Vantaan ratikan reittikartta helmikuulta
\ \/\_’: 7, Fﬁ e 2019. Mahdolliset vaihtoehdot Tikkurilan keskustassa
y W X py ' \‘:f /\ ? ovat tyon alla. Kartassa ndkyy vaihtoehto, joka valittiin
Y {ms  pess  jatkosuunnittelun pohjaksi 12.11.2018 (KH). Tikkurilan-
5 )y tiella raitiotie kulkee omalla kaistallaan tien keskella.
P / .-\/_\ o™ _ Kadun poikkileikkaus Tikkurilantiella Monkkdsen kul-
7 25 <) 7 man kohdalla raiteiden kanssa on alustavasti 32 met-
w-wn/j ria. Kuvalahde: Vantaan ratikka -esite 02/2019.

Ajoneuvoliikenne

Vantaan kaupungin liikkennesuunnittelun mukaan ajoneuvoméaaraarvio vuorokaudessa vuonna
2040 Tikkurilantielld on 13 750. Tama tarkoittaa noin 4870 ajoneuvon kasvua vuodesta 2016. Kaa-
vamuutos ei kasvata liikennemaaria merkittavasti, eika heikenna lilkenteen toimivuutta alueella.
Liikennem&aérissé asuminen liséé liikennettd muutamia kymmenié ajoneuvoja paivassa. Kulku ton-
tille jarjestetddn Osmankaamintielta. Kortetielle kaavamuutosalueelta ei ole ajoneuvoyhteytta lu-
kuunottamatta pelastustietd poikkeustapauksissa.

18 Raide-Jokerin ja Laajasalon raitiotieyhteyden kaupunkitaloudellinen arviointi (Hki, ksv 11/2015)
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Tikkurilantie on Vantaan pé&akatuja, joka myds profiililtaan vastaa katuluokkaansa. Suoralla leve-
alla kadulla nopeudet saattavat alkaa nousta, kun liikennemaarét iltaisin vahentyvat. Nopeusrajoi-
tus on kuitenkin 40 km/h, jonka valvomisesta vastaa poliisi.

Pyoraily

Mielipiteissa toivottu Tikkurilan ja Aviapoliksen vélinen pyoréily-yhteys on osa Vantaan l&hitulevai-
suuden laatukaytavaverkkoa. Tavoitevuosi on 2025. T&lla yhteysvalilla kehitystarve on erityisesti
liikenteen erottelussa. Tikkurilan ja Aviapoliksen vélilla on talldkin hetkellda muutama eri reittia kul-
keva pyoratieyhteys.

Historialliset arvot

Alueen historialliset arvot liittyvéat erityisesti Monkkésen kulman rakennukseen seka liikkenneyh-
teyksiin. Vantaan kaupunginmuseo arvioi Monkkdsen liikerakennuksen merkittavaksi rakennuspe-
rintékohteeksi. Vantaan kaupunginmuseon kulttuuriympéristo-tietokannassa kohteen luokitus on
R2, kulttuurihistoriallisesti merkittava. Rakennus arvioitiin t4té kaavatyota varten. Suuri Rantatie
ja Osmankaamintie ovat historiallisia tielinjauksia, jotka kulkevat kaavamuutosalueen ohi. Uudessa
kaavassa Monkkosen kulman kohta liikepaikkana séilyy ja risteys kehittyy lahipalvelupisteena.

Yhteissuunnittelu

Useassa mielipiteessé toivottiin yhteissuunnittelua kaavamuutosalueesta, minka seurauksena
17.4.2018 jarjestettiin asukasilta maastokavelyineen. Tilaisuuteen osallistui 16 henkil6a ja yhteis-
suunnitteluosuudessa ja keskusteluissa saatu palaute on kirjattu oman otsikkonsa alle sekd huomi-
oitu yll& olevissa vastineissa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Vantaan visio on “rohkea ja rento Vantaa on edellékéavijé ja vastuullinen kasvun keskus”. Vantaan
arvoja ovat avoimuus, rohkeus, vastuullisuus ja yhteiséllisyys. Strategisia painopistealueita on yh-
teensd kuusi ja niissa kaikissa on omat tavoitteensa. Painopisteitd ovat talouden tasapainon tur-
vaaminen, kaupungin tiivistdminen lahiluontoa vaalien, kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisaa-
minen, asukkaiden hyvinvoinnin edistdminen, palvelujen kehittdmisessé edelldkévijané oleminen
sekd uudistuen ja osallistuen johtaminen. Kaupunkisuunnitteluun liittyvia tavoitteita on erityisesti
painopisteissé kaupungin tiivistamisestd, asukkaiden hyvinvoinnin edistdmisesta ja kaupungin elin-
voiman lisdédmisesta. Niitd ovat mm. seuraavat tavoitteet: ”Vahvistamme resurssiviisaasti nykyista
kaupunkirakennetta, hyédynndmme rohkeasti kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet, Van-
taan kaupunkiympadristot ja asunnot ovat kansainvalisesti kilpailukykyisié, asukkaiden mahdollisuu-
det osallistua aktiivisesti kaupungin, oman asuingkgeen kehittdmiseen lisééntyvat ja yrityksille on
monipuolisia ja vetovoimaisia tytpaikka-alueita.”

19 Valtuustokauden 2018-2021 strategia
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MAL-tavoitteet:

Hallitusohjelman kérkihankkeisiin kuuluva Helsingin seudun kuntien ja valtion vélinen MAL-sopi-
mus allekirjoitettiin 9.6.2016. Tamé& maankayton, asumisen ja liikkenteen sopimus kattaa vuodet
2016-2019. Sopimuksella tuetaan kuntien seka valtion yhteistydta yhdyskuntarakenteen ohjauk-
sessa sekd maankayton, asumisen ja liikkenteen yhteensovittamista. Helsingin seudulla sopijoina oli
seudun neljétoista kuntaa ja HSL, valtion puolelta liikkenne- ja viestintdministerid, ympéaristominis-
terio, valtiovarainministerio, ARA, Liikennevirasto seka Uudenmaan ELY-keskus.

Sopimuksessa Vantaan asuntotonttien asemakaavoitettava kerrosala vuosina 2016-2019 on

266 250 kem2. MAL-sopimuksen "asemakaavoituksen ensisijainen kohdealue” -liitekartta sisaltéda
Tikkurilantien varren, joka on merkitty seudun ensisijﬂsesti kehitettavalle vyohykkeelle. Tikkuri-
lantie 88:n kaavamuutoshanke sijaitsee talla alueella.

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018)

Tavoitetiloja, mm.:

- Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesta vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista.

- Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestavaad. Asukkaille 16ytyy tarpeita seké maksu-
kykya vastaava koti.

- Maankayttoa ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

- Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle asunto-
tuotannolla ja menestyksekkaalle yritystoiminnalle.

- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja jo olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin.

- Maankayttosopimuksia kdytetéén aktiivisesti maa- ja asuntopoliittisten tavoitteiden toteuttami-
sessa.

- Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisid ja sisaltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elad.”H

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Takaamme laadukasta ja kohtuuhintaista asumista keskeisille paikoille.

- Vahvistamme kivijalkakauppojen ja ostoskeskusten mahdollisuuksia.
Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kéytt('j(jnﬁ

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisi tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyvé ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

20 Valtion ja Helsingin seudun kuntien valinen maankaytdn, asumisen ja lilkenteen sopimus 2016-2019
21 Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (18.6.2018)

22 Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015
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- Luonnon monimuotoisuus séilytetaan ja sita kartutetaan myds rakennetuilla alueilla.
- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.
- Ohjataan uusiutuvan energian kéytt('jfjnﬁ

3.3.2 Muut tavoitteet

Maanomistajat

Maanomistajien tavoitteena on kehittd4 kaavamuutosaluetta ja kaavoittaa sille rakennusoikeutta
asumiselle ja liiketiloille. Tontin kayttotarkoituksen muutoksen seurauksena muodostettavan ton-
tin rakentuminen tulee nykyista nopeammin ajankohtaiseksi. Asuinkerrostalo mahdollistaa uusien
asuntojen ja muutaman liiketilan rakentamisen. Rakentaminen lisd& jonkin verran liikkkumista alu-
eella ja sailyttaa mahdollisuuden palveluille 1&hiympéristossaan.

Kaavamuutoksen hakijoiden toimittamassa alustavassa suunnitelmassa pitk& Tikkurilantien suun-
tainen rakennus suojaa etelapuolista pihaa melulta. Pysakointi on sijoitettu alueen eteldosaan ja
istutusvyOhyke erottaa sen naapureista. Savisen maaperan vuoksi kellaritiloja ei ole suunniteltu.
Autokatokset rajaavat katutilaa. Rakentamisen tehokkuus on noin yksi ja kerroksia 4-5. Alla ole-
vassa kuvassa on hakemuksenaikainen suunnitelma.

:: - . N

|| 'llllgq__

Kuva ylla. Kaavamuutoshakemuksen mukainen kerrostaloratkaisuehdotus. Kerroksia on viisi ris-
teyskohdassa Osmankaamintien puolella ja nelja Tikkurilantien varressa Kortetien puolella.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavamuutosalue sijaitsee Kylmé&ojan varren pientaloasutusvyohykkeella. Alueelle on tyypillista
pienimittakaavainen ja herkk& pientalo- ja rivitaloasutus. Uuden rakenteen sovittaminen olemassa
olevaan rakenteeseen ja samalla huomioimalla Tikkurilantie tulevaisuuden raideyhteyksineen ja
tiivistamispaineineen on haaste, joka tulee kaavassa yhteensovittaa.

Tontilla esiintyy liikennemelua, jonka vaikutusten vahentamista rakennuksen sisatiloista sek& ton-
tin ulkotiloista tulee edistda. Myos liikenteen aiheuttama mahdollinen tarina ja ilmanlaatukysy-
mykset tulee huomioida jatkosuunnittelussa.

23 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstruc-
ture/140089 ResurssiviisaudenTiekartta-18.6.2018-final.pdf
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Osallisten palautteista tulleet tavoitteet

Rakennusmassaa madallettiin kaavamuutoshakemuksen suunnitelman kerrosluvuista naapureiden
palautteiden johdosta ja siksi, ettd ollaan yleiskaavan pientalovaltaisella alueella. Uudessa kaa-
vassa mahdollistettiin pientalorakentamisen rinnalla kuitenkin myds kerrostalorakentaminen, silla
se on voimassa olevassa kaavassakin mahdollista ja alue sijoittuu tiivistyvéén tulevaisuuden rai-
deyhteyden varteen. Muodostettavan tontin rajoille maarattiin istutettavat alueet sekd istutetta-
via puita eteldpuolisten naapureiden yksityisyyden takaamiseksi. Pysakaointi jarjesteltiin tontille ja
risteyskohtaan méaarattiin liiketilaa pienten l&hipalvelujen mahdollistamiseksi.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaupunkisuunnittelussa tarkasteltiin vaihtoehtoisia suunnitelmia kaavamuutoksen tueksi. Tehok-
kuutta pienennettiin ja erilaisia rakennustyyppejé ja korkeuksia arvioitiin. Alle on koottu kooste
kolmesta eri vaihtoehdosta, joiden avulla uuden tontin mahdollisuuksia on tarkasteltu.

/., Vaihtoehto A, jossa
4 Monkkdsen kulman lii-
4u, " ketalo on sailytetty ja
9 kaava-alueelle on 0soi-
tettu tilaa kytketyille
pientaloille/rivitaloille.
Liiketilojen ja asuinra-
@ kennusten pysakointi
' on jarjestelty muodos-
~.  tettavan tontin sisapi-
~ halle.

Vaihtoehdossa A on lahdetty kulttuurihistoriallisesti merkittavan liiketalon suojelemisesta ja en-
tisdimisesta. Tassa tilanteessa Monkkdsen kulman todennékdinen toiminta olisi edelleen liiketila-
toimintaa. Vanhan rakennuksen viereen on osoitettu uusi kolmikerroksinen kaupunkipientalomai-
nen rakenne, joka reunustaa Tikkurilantietd ja Osmankaamintieté. Uutta rakennusoikeutta on noin
1300 k-m2 asumiselle ja nykyinen pinta-ala 215 k-m2 Ménkkésen kulman liiketalolle. N&illa luvuilla
uuden tontin tonttitehokkuus olisi 0,52 (1515k-m2/2890m2).

Vaihtoehdossa B tontille on tarkasteltu kahta pistetaloa, jossa idénpuoleiseen on sijoitettu liiketi-
laa. Tontin l&nsipddssa, jossa etelapuoleinen naapuri on lahelld, on kerroksia kolme, risteyskohdan
talossa nelja. Kerrostalojen véliin on sijoitettu aitamainen melueste. Pysakointi on autokatoksissa
uuden tontin eteldosassa. Rakennusoikeutta on 1950 k-m2 asumiselle ja 100 k-m2 liiketiloille. Uu-
den tontin tonttitehokkuus olisi siten 0,74 (2150k-m2/2890m2). Kuva vaihtoehdosta on seuraa-
valla sivulla.
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: S 7 e ».  Vaihtoehto B, kahden pistetalon suun-
CSSdll - B A [ nitelma. Ratkaisussa kaksi pistemaista
: : < " . Massaa muodostavan ymparistostaan
erottuvan parin, joka on muotokielel-
y ta&n pientalomainen, mutta kooltaan
kerrostalomainen.

> Vaihtoehdossa C on kaksiosainen
.- .. rakennus, joista toinen on pitka-

¢ ey e : mainen kytketty pientalo- tai pien-
YN e ., kerrostalo-osa tai niiden yhdis-
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Vaihtoehdossa C tontille tarkasteltiin pienkerrostaloa tai kytkettyjen pientalojen ja pienkerrosta-
lon yhdistelm&a (AKR). Ratkaisu on mahdollista toteuttaa molemmilla tavoilla. Tontin l&nsipaassé
on pitkdmé&inen massa, jonka kerrosluku on Ill. Taman lamelliosan voi toteuttaa rivitalona/kytket-
tyiné pientaloina tai pienkerrostalona. Risteyksessd Monkkdsen liiketalon paikalla on pienkerros-
talo, jossa on nelja kerrosta ja ullakolle on sallittu asuntojen rakentaminen, merkinté on 1Vu1/2.
Kerrostalo-osan kivijalkaan on osoitettu liiketilaa.

C-ratkaisussa kaavamuutosalueen lansipaa on pienimittakaavaisempi, silla se sijoittuu lahelle ete-
lapuolista rivitalorakennusta. Risteyskohdassa naapuri on etédmmallé ja siksi korkeampi massa on
mahdollistettu téhan kohtaan tonttia. Pysékointi on jarjestetty tulevan tontin eteldosaan, autoka-
toksiin ja maantasopaikoille. Rakennusoikeutta on 2350 k-m2 ja liiketilaa 150 k-m2. Tonttitehok-
kuus on nailla luvuilla 0,87.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Jatkosuunnitteluun valittiin vaihtoehto C. Rakennus ottaa huomioon Monkkdsen kulman vanhana
liikepaikkana ja Tikkurilantien tulevaisuuden kehityksen raideliikenteen vayléksi. Samalla se huo-
mioi matalammalla siipiosallaan etelédpuolisen rakennuskannan ja tehostaa risteysalueen kohtaa
nelikerroksisella massalla kohdassa, jonka valittomassa yhteydessa ei ole naapurin pientaloa.
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Mahdollisuus rakentaa asuntoja ullakolle (1/2) tuo hauskan lisdn asumisvaihtoehtoihin. Rakennus
on mahdollista toteuttaa kytkettyjen pientalojen - ja/tai pienkerrostaloratkaisuna. Rakennus suo-
jaa omaa piha-aluettaan seka etelapuolisia tontteja melulta ja ilman epapuhtauksilta.

Alla on kuvitusta mahdollisesta ratkaisusta. Ratkaisussa koko kolmikerroksinen lamelliosa koostuu
kaupunkipientaloista. Nelikerroksisen kerrostalo-osan ullakolle on rakennettu asuintilaa, joka voi
olla alemman kerroksen ylékertaa tai omia ullakkoasuntojaan.

e UL Ty
A ORI

Alla olevassa leikkaus- ja pohjakaaviossa nakyy mahdollisia vaihtoehtoja sille, miten kolmikerroksi-
sen osan tilat voi ratkaista. Vasemmalla on kaupunkipientaloratkaisu. Keskimmaéinen on ratkaisu,
jonka 1. kerroksessa on lapitalon asunto omalla sisaankaynnilla. Sen toisessa kerroksessa on keski-
kaytava ja pihan puolella pienia asuntoja, ja kadun puolen asunto on kaksikerroksinen. Esimerkin
asunto on paatyasunto. Oikeanpuoleinen ratkaisu on sivukaytavatalo, jossa ensimmainen kerros
on kuten edellisessa. Toisessa ja kolmannessa kerroksessa asunnot avautuvat pihan puolelle, lanti-
nen paatyasunto (kaaviossa) myods kadun puolelle.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

4.1.1

4.2

KAAVAN RAKENNE

Kaavaratkaisu mahdollistaa asuinkerrostalon, rivitalon tai kytkettyjen asuinrakennusten tai niiden
yhdistelmien rakentamisen.

Tontin kéyttotarkoitusmerkintd on AKR, asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue. Rakennusoikeus asumiselle on 2350 k-m? ja liiketiloille 150 k-m?.
Pysakainti on jarjestelty pihalle maantasoon, osa katokseen, osa avoimille maantasopaikoille. Naa-
pureiden rajoja vasten on merkitty istutusvyohykkeet ja osalle niisté puurivi, joka liséé yksityisyy-
dentuntua uusien rakennusten ja naapureiden valille. Rakennusta kiertéa istutus- tai laatoitettu
alue.

Mitoitus

Mikali asumisvaljyys olisi 38 hu-m? (eﬂwuste 2026, kerrostalot), on asuinkerrosalaméaarasta seu-
raava asukasméaéara noin 50 henkil6a.

AKR Asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Muodostettava tontti pienenee nykyisesta, sill osa alueesta liitetd&n katutilaksi Vantaan ratikan
linjauksen vuoksi. Tama katutilaksi muutettavan osan pinta-ala on 90,7 m2.

Muodostettavan tontin pinta-ala 2981 m2 — 90,7 m2 = 2890,3 m2 ~2890 m2
Rakennusoikeus 2350 k-m? asuminen, 150 k-m? liiketilat
Tehokkuusluku 2500/2890 e=0,87
Pysékainti, autot ja polkupydrat
Autopaikat:
Kerrostalolle:
1 ap/100 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 ap/3 asuntoa
Pientaloille:
2 ap/asunto
Paikoista 2 ap liikkkumisesteisille.
Vieraspaikkoja: 1 ap/1500 k-m?
Huolto- ja palvelupysakainti: 1 ap/5000 k-m?
Liiketiloille: 1 ap/50 k-m?

Polkupydrépaikkoja tulee varata vahintaan 2 kpl/asunto.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla on pyritty varmistamaan rakentamisen ja ympariston laatua.
Kaavan mukainen rakentaminen tiivista&d kaupunkirakennetta ja tukeutuu joukkoliikenteeseen kes-
tévan kehityksen mukaisesti. Katutila tiivistyy ja Tikkurilantien varsi tulevaisuuden raideyhteytend
korostuu.

24 \Jantaan vaestonennuste 2017, s.17
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Kaava ohjaa rakennuksen kayttotarkoitusta, sijaintia, kokoa ja massoittelua. Kaava mahdollistaa
asumisen ja liikketoiminnan. Liiketila risteyskohdassa toisintaa Monkkosen kulman liiketila-toimin-
nan ja tuo liikketoimintamahdollisuuksia yrittdjille. Kaavan mukainen uusi rakennus rajaa tonttia ja
koko korttelialuetta sen pohjoisreunalla ja suojaa piha-aluettaan melulta ja ilman epdpuhtauksilta.
Kolmikerroksinen osa pehmentad mittakaavaa rakennuksen lansipédassa, itdpéan nelikerroksinen
noppa korostaa paikkaa risteyksessa.

Pysakainti on jarjestelty tontilla. Osa paikoista on sijoitettu katokseen, osa maantasoon. Kaksi pai-
koista on mitoitettu liikuntaesteisille. Vieraille ja huollolle on myds tilaa.

Rakennusta ja tonttia rajaa istutus- ja laatoitusalueet. Puurivi tontin l&nsipdan etelareunassa suo-
jaa naapureita suorilta ndkymilta. Pihan suunnittelussa on huomioitu vihertehokkuus ja osa pin-
noitteista on maaratty puolildpaiseviksi. Hulevesistd on maaratty erikseen.

Meluntorjunnasta, liikenteen mahdollisesti aiheuttamasta tarinastd ja ilmanotosta on maaratty
erikseen. Oleskelu- ja leikkialue sijaitsee melulta ja ilman epépuhtauksilta suojassa. Tarinan ai-
heuttamia mahdollisia vaikutuksia on vahennetty tarkemmin kuin tdydennysrakentaminen vaatisi,
mika lisaa asumismukavuutta.

Yleismé&aréyksissa on annettu rakentamisen ja arkkitehtuurin laatua kasittelevid maarayksia. Mm.
rakennuksen julkisivuista ja porrashuoneista on maaratty tarkemmin. Arkkitehtuurin ja materiaa-
lien tulee olla korkealuokkaisia. Rakennuksen muotomaailmassa on pientalorakentamiselle tyypil-
lisia ratkaisuja.

ALUEVARAUKSET

Alue on kokonaan asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli-
aluetta.

Korttelialue

AKR, Asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Kaavamuutosalue koskee asuntorakennusten (A3) ja liikkerakennusten (KL) korttelialueita, kahta
maarekisteripalstaa ja yhté tonttia (92-421-6-157, 92-421-6-351 ja 92-63-104-22) korttelissa
63104. Uudelle tontille on méaaritelty kayttotarkoitus AKR ja rakennusoikeuden méara 2350 k-m2
asumiselle ja 150 k-m2 liiketiloille. Tehokkuus (et) on 0,84. Uutta kerrosalaa syntyy 1579,85 k-m2.
Kerrosluvut ovat Il ja IVul/2.

Rakennusmassa sijoittuu uuden tontin pohjoisreunalle, pienen etdisyyden padahan katutilasta. Ker-
roskorkeus on pitkalté osalta kolme ja risteyskohdasta nelja. Ullakolle saa rakentaa asuntoja puo-
let alemman kerroksen pohjapinta-alasta. Tikkurilantien julkisivu on rakennettava yhtenaiseksi,
jotta se suojaisi katumelulta ja ilman epdpuhtauksilta. Tontille ajetaan Osmank&amintieltd, ja py-
sakointi on jarjestelty eteldiseen osaan tonttia katoksiin ja maantasopaikoille.

Piha-alueelle on merkitty leikkialue ja istutettavat alueet seké laatoitetut alueet. Pihan suunnitte-
lussa on laskettu vihertehokkuus, joka kuvaa vihredn tai muutoin hulevettd lapaisevan pinnan suh-
detta koko tontin pinta-alaan. Vihertehokkuus tdhtad ilmastonmuutokseen sopeutumiseen. ja
asuintontilla luvun tulee olla vahintdan 0,8. Pintojen kasittelysté ja istutuksista on annettu maa-
raykset, jotta haluttu arvo saavutettaisiin. Rakennuslupavaiheessa tulee laatia hulevesisuunni-
telma, pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma.

Karttamerkintdjen liséksi kaavassa on yleismaarayksia rakentamisen ja arkkitehtuurin laadusta.
Rakennuksen yhteistiloista, julkisivuista ja porrashuoneista on maaratty tarkemmin.
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Melusuojauksesta, ilmanotosta ja tarinasisallosta on maaratty erikseen. Julkisivujen aédnenesityk-

sen tulee olla véhintéén 30 dB tai 35 dB. Mikali melutaso ylittda 65 dB, tulee asunnot avata vahin-
téén hiljaisempaan suuntaan. limanotto tulee ottaa rakennuksen puhtaammalta puolelta. Tarina-
olosuhteet tulee selvittad ja ratkaista vahentdmalla vaikutukset térinén heilahdusnopeuden raja-

arvon 0,30 mm/s alle.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
mya0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentad Tikkurilan keskustan lansipuolista Viertolaa. Uusia asukkaita hankkeen
myota tulee noin 50.

Yhdyskuntarakenne

Kaavahanke edistaa valtakunnallisten
alueidenkéayttotavoitteiden periaat-
teita; edistéa hyviin yhteyksiin ja resur-
ritehokkaaseen yhdyskuntakehityk-
seen perustuvan aluerakenteen kehit-
tymistd ja luo edellytyksi& uudelle
asuntotuotannolle. Rakentaminen si-
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Ind " 00 maltillisempaa. Alue on jo rakennettu,

Y tiivistyva asuinalue, jossa sijaitsee l&hi-
palveluita. Lahelld sijaitsevat Keravan-
joen varsi seké yhteydet Kylmaojan
varteen ja Tikkurilan keskuspuistoon.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen tdydentaa alueen kaupunkikuvaa ja tiivistad sitd. Tikkurilantie tulevaisuuden
raideyhteyskatuna erottuu ympéristostdan tehokkaampana. Uusi rakennus muodostaa muurimai-
sen reunan Tikkurilantielle ja rajaa sitd. Se on kooltaan vélittaja Tikkurilantien tiivistyvan raken-
teen ja alueen etel&puolisen pienimittakaavaisen rakenteen rajalla. Risteyksen paikka perinteisena
liikepaikkana sdilyy ja mahdollisuus muodostaa suhde uuden rakennuksen kanssa mahdollistuu
useammalle kuin pelkille rakennuksen asukkaille rakennuksen liiketilojen myota.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Monkkdsen kulman perinteinen liikerakennus puretaan kaavahankkeen seurauksena ja yksi Hel-
singin maalaiskunnan vanhan kyldkauppakulttuurin edustajista menetetaan. Rakennuksen ajalli-
nen kerrostuneisuus, sen harvinaisuus ja historiallinen todistusvoima ovat arvoja, jotka rakennus
purettuna vie mennessaan. Rakennus on ollut maamerkki ja identiteettitekija ja sen sijainti Suuren
Rantatien linjauksen varrella on tehnyt paikasta tutun monelle. Sen arvoja on ollut my6s informaa-
tioarvo, se on kertonut ymparisténsé lahihistoriasta.

Kaavaprosessin aikana tehty purkuhakemus ja sen pohdinta pé&atyi lupaan purkaa rakennus. Ra-
kennuksen kunto oli huono ja l&hes jokainen sen rakenneosista olisi tullut korjata ja/tai korvata.
Korjauksen jalkeenkin rakennus olisi ollut kelpo vain tyopaikkarakennukseksi ja korjauksen kustan-
nukset tata ajatellen olisivat kohonneet tarpeettoman suuriksi. Puurakentamisessa osien korvaa-
minen uusilla on tapa uudistaa rakennusta, mutta rakennus, jossa suurin osa rakennusosista olisi
korvattu uusilla, ei siséltdisi samoja arvoja kuin vanhoista osista koostuva rakennus.

Asuminen

Kaavamuutos mahdollistaa liiketilojen rakentamisen seka asuntojen rakentamisen noin 50 henki-
I6lle. Hanke lisé& mahdollisuuksia monipuoliselle asuntotuotannolle raideliikenteen yhteydessé ja
toteuttaa siten valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Palvelut ja tyOpaikat

Kaavamuutos sailyttaa liiketilatarjontaa alueella ja mahdollistaa muutaman ty6paikan. Asukkaiden
lisdys tukee Tikkurilan alueen palveluiden séilymisté ja monipuolistumista. Tikkurilan ja Aviapolik-
sen tyopaikka-alueet ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien paéssa ja niihin on myos lyhyt pyoraily-
matka, mika on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaista.

Asukasluvun kasvu lisda paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta. Tikkurilaan ollaan parhail-
laan kaavoittamassa/kaavoitettu kaksi uutta paivakotia. Taman lisaksi kouluverkon taydennysra-
kennusmahdollisuuksia tarkastellaan kaupungin Tilakeskuksessa.

Sosiaalinen ympaéristo

Alueelle tulee hankkeen mydta uusia asukkaita noin 50 henkilda. Rakennuksen yksitiden maara on
rajattu korkeintaan 30%:iin asuntojen lukumadrastd, joten asukkaiden vaihtuvuutta lisddvaé teki-
jaa on rajattu.

Virkistys
Hanke uusine asukkaineen lis& virkistysalueiden, kuten Keravanjoen varren, Kylmdojanvarren,
Tikkurilan keskuspuiston ja Tikkurilan urheilupuiston kayttoa.

Maisemakuva

Kaavamuutosalue sijoittuu Viertolan rakennetulle asuinalueelle, joka on maastoltaan tasaista ja
rakennuksiltaan pienimittakaavaista aluetta. Tikkurilantie ndyttaytyy osin tiivistyneend. Kylmé-
ojanvarsi on herkkaa pientaloasutusta. Tikkurilantien reunavy6hyke tiivistyy uuden rakennuksen
myotd. Perinteinen liikepaikka séilyy.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Tikkurilantien ja Osmankaamintien risteyksessa. Tulevaisuudessa Tikku-
rilantielld kulkee raitiotie ja tdmén lisaksi Tikkurilantieta kulkee usea bussilinja. Kaavamuutoksen
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mukainen ratkaisu lisdd joukkoliikenteen matkustajamadraé ja parantaa palvelun kannattavuutta.
Hanke lisaa yksityisajoneuvoliikennettd muutamalla kymmenella ajoneuvolla/vuorokausi Tikkuri-
lantielld. Yhteydet Tikkurilan keskustaan ovat sujuvat, samoin yhteydet Keh4 Ill:lle ja Tuusulan-
vaylélle. Liikkenneverkon kapasiteetti kestéa esitetyn rakentamisen aiheuttaman lisdantyvan liikken-
nemaaran.

Vesihuolto

Uudet rakennukset voidaan liitté4 jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Kaava-alueella muodos-
tuvia hulevesia tulee viivyttaa/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, jotta
tontilta pois lahtevat hulevesimaérat eivat kasva entisesté. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten,
etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus
tehd&én 30 minuuttia kestavélle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Taté suurempia sadetilan-
teita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunni-
telma tulee esittad rakennuslupaa haettaessa. Ratkaisuilla sopeudutaan ja hillitdan ilmastonmuu-
tosvaikutuksia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika sillé ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntad pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
mukaista pyrkimysta luonnonvarojen turvaamiseen.

Maisemarakenne

Maisemarakenne ei muutu. Uusi rakennus tiivistaa Tikkurilantien katukuvaa. Kaupunkimaisemalle
ominaista ovat alueen l&pi kulkevat kadut ja pienimittakaavainen asutus. Maasto on tasaista ja
nousee kohti pohjoista mennessa. Kylmaoja ja Keravanjoki ovat alueen tarkedt maisemaelementit.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus

Uudisrakentaminen sijoittuu padosin rakennetulle alueelle, ja sen vaikutukset alueen luontoarvoi-
hin ovat vahaiset. Savimaa on kasvupotentiaaliltaan erinomaista. Kaavassa maaréatty istutettava
alue lisaa kasvillisuuslajeja tontilla ja vinertehokkuusmaééaréyksella pyritéédn sopeutumaan ilmaston-
muutokseen tontin osalta. Hanke ei vaaranna VAT:n luontoymparist6a ja luonnonvaroja koskevia
tavoitteita.

Maapera

Kaavamuutosalue sijaitsee Viertolan laajan savialtaan alueella. Tontin kohdalla savea on 20-25
metrid. Rakennushankkeen yhteydessa rakennuksen perustukset tulee tukea paaluttamalla. Kaa-
van mukaisesti liikenteen tarindvaikutukset tulee selvittéé seké I0ytaa ratkaisut raja-arvojen alitta-
miseksi (0,30 mm/s). Muutokset tontin maaperaan tarkentuvat rakennuslupavaiheessa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyisin osin rakennettua pintaa ja osin kasvipééllysteista pintaa. Alueen tii-
vistymisen takia rakennetun pinnan osuus kasvaa nykyisesta, jonka seurauksena hulevesien muo-
dostuminen lisdantyy. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttad/imeyttaa tontilla en-
nen niiden johtamista hulevesiviemariin, jotta tontilta pois lahtevat hulevesimaarat eivat kasva
entisestd. Hulevesien hallitsemiseksi autokatoksiin on mééaratty vinerkatto. Rakennusta ja tonttia
kiertavéat istutusvychykkeet. Osa pinnoista on puolildpéisevia ja vain ajovaylat saa asvaltoida. Ra-
kennuslupavaiheessa tulee esittaa pihasuunnitelma. Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hule-
vesisuunnitelma, joka hyvaksytetadan kaupungilla.
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Muut vaikutukset

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lisé aina kasvihuo-
nekaasupaéstojd, samoin rakennusten kayttdé mm. ldammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava asuinkerrostalo tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu jouk-
koliikenteeseen ja tukee laadukkaita, kehittyvié joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetté. Han-
ketta voi pitaa kestéavéan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vihertehokkuus-menetelmén avulla toteutetaan kestavén kehityksen ja ilmastonmuutokseen so-
peutumisen ja sen hillinndn mukaisia suunnitteluperiaatteita ja luodaan viihtyisaa elinymparistoa.
Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihredn ja lapéisevan pinnan painotettua maaraé alueella. Ase-
makaavavaiheen laskelman perusteella korttelin vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,8 on
saavutettavissa. Kaavakartassa on istutettavat alueet ja istutettavia puita, autokatoksissa viherka-
tot. Maaraysten mukaan pihan péallystettavien osien pinnoitteiden tulee padosin olla puolilapai-
sevid. Maaraykset edistavat vihertehokkuutta. Vihertehokkuustuloskortti 16ytyy selostuksen liitesi-
vuilta.

Pihan oleskelu- ja leikkialue on sijoitettu rakennuksen eteldpuolelle, jonne péivan aurinko luo 1am-
pimin& vuodenaikoina lampdisen pienilmaston. Istutuksilla varmistetaan, etté pihasta loytyy var-
joisia kohtia. Ne suojaavat myos tuulelta.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa hulevesisuunnitelma ja pihasuunnitelma.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat verrattain pie-
nié. Kadut ja johtoverkot on rakennettu valmiiksi. Yleista vesihuoltoverkostoa ei tarvitse kaava-
muutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle lisdkustannuksia. Uudet
rakennukset voidaan liitt4a jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Raitiotien toteutuessa katujar-
jestelyjé ja vanhoja putki- ja johtoyhteyksia tarkistetaan, mutta tamé tapahtuu kaavahankkeesta
huolimatta. Kiinteist6lla on mahdollisuus liittya kaukolampoéverkostoon.

Uudet asunnot lisddvéat asukaspohjaa ja tydvoimaa, mika tukee alueen palveluiden séilymisté ja
kehittymistd. Kaavamuutoksen hakija osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankéayt-
tésopimuksella. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset elinkeinoelamén toimivan kilpailun kehitykseen

Hanke edistad elinkeinoelamén toimintamahdollisuuksia kaavamuutokseen merkittyjen liiketilojen
kautta ja siten mahdollisesti my6s toimivan kilpailun kehittymista.

Ymparistohdiriot
Melu

Meluntorjunta on huomioitu kaavamaéarayksissd melua koskevien méaaréysten, ohjeiden ja kaava-
tyota varten erikseen tehdyn meluselvityksen mallinnustulosten pohjalta. Julkisivun &énitasoero-
vaatimukset ovat 30 dB ja 35 dB. Parvekkeiden suunnittelussa on huomioitava ydaikainen melu ja
teknisin ratkaisuin tulee huolehtia, ettei ohjearvojen mukainen melutaso ylity. Rakennus suojaa
pihaa melulta ja ohjearvot alittuvat niin yolla kuin péivalla. Rakennus suojaa osin myos kaava-alu-
een eteldpuolista tonttia melulta. Meluhdiriét on kaavamuutoksessa minimoitu ja otettu ndin huo-
mioon valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden tavoite terveellisestd ja turvallisesta elinym-
paristdstd huomioon.

Taring
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Liikenteen aiheuttama mahdollinen tarin& tulee huomioida. Kaavamaarayksen mukaan rakennus-
lupavaiheessa tulee selvittad tontin olosuhteet tarindn osalta ja suunnitella toimenpiteet, joilla
mahdollinen tarin& vahennetaan heilahdusnopeuden suositusraja-arvon 0,3 mm/s alle.

[Imanlaatu

Vuonna 2040 Tikkurilantien liikennem&ard on ennustettu olevan noin 13 750 ajoneuvoa vuorokau-
dessa (Litkennesuunnittelu, Vantaa 2018). HSY:n ilmanlaatuvythykkeiden mukaan suositusetaisyys
ajoradasta, jos lilkkennemaara on 10 000 — 20 000, on 20-40 metrid. Jos lasketaan tarkka arvo lu-
vulle 13 750, on suositusetaisyys 27,5 metrid. Taulukossa on myds minimietaisyys, joka talla liiken-
nemaaralld on noin 9,6 metrid. Uusi rakennus sijoittuu véhintaan 14,0 metrin etéisyydelle Tikkuri-
lantien ajoradasta sellaisena kuin katujarjestelyt talla hetkelld ovat ja minimietéisyys tayttyy. Rai-
deliikenteen toteuduttua etdisyys muuttuu, yleissuunnitelmatasoisessa suunnitelmassa autojen
ajoradan etéisyys on lyhyimmilladn 20,7 metrid, raitiotien ajorataan etaisyys on vahimmillaan 11,2
metrid. Koska ollaan suositusetdisyyttd lahempana, mutta minimietéisyys tayttyy, maarataan il-
manotosta, joka tulee ottaa rakennuksen suojaisammalta puolelta. Maarayksella varmistetaan ra-
kennuksen ilmanlaatu sisatiloissa. Pitké rakennusmassa suojaa piha-aluetta ja sen oleskelu- ja leik-
kialueita typen oksidien ja pienhiukkasten ja hengitettévien hiukkasten haitoilta. Katutila tuulet-
tuu, sillé rakennusten korkeuden suhde kadun leveyteen on alle 0,7.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ympéristohairiot on kasitelty kohdassa 4.4.3 Muut vaikutukset. Ymparistohairididen véhentami-
nen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Toteuttaminen on tarkoitus aloittaa, kun kaava on
saanut lainvoiman ja hankkeelle on saatu rakennuslupa.



002333 / Monkkosen kulma, 4.11.2019

36 /47

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaavamuutoksen hakijat:
Arkkitehtuuritsto Seppo Kokko Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

Kiinteistot ja asuminen:

Kaupunginmuseo:
Kuntalaispalvelut:

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Yksityinen ja yritys
Seppo Kokko

Ritva Kotilainen
Vesa Karisalo
Terhi Kuusisto
Leena Kaunismaki
Anna-Liisa Vanhala
Ekroos Elina
Ritva-Leena Kujala
Pia-Elina Tasanko
Antti Auvinen
Paula Luomala
Harri Keindnen
Jarmo Pajunen
Samuli Haveri
Emma Lottanen
Panu Latvala
Leena Jaskanen
Heikki Virkkunen
Armi Vaha-Piikkio
Elisa Ranta
Susanna Paavola
Anna Hurmeranta

Vantaalla, 4. paivdnd marraskuuta 2019.

Terhi Kuusisto
asemakaavasuunnittelija

hakijatahojen edustajat
arkkitehti

alue-arkkitehti

vs alue-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
viestintdsuunnittelija
vuorovaikutusasiantuntija
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon yleissuunnittelu
vesihuollon suunnittelu
liilkenneinsingori
liilkenneinsingori
kuntatekniikka, geosuunnittelu
lupa-arkkitehti

vastaava lupa-arkkitehti
projektijohtaja
tonttipaallikko

asumisen erityisasiantuntija
rakennustutkija
osallisuuskoordinaattori

Ritva Kotilainen

aluearkkitehti

Vesa Karisalo

vs aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

0,2981

092 Vantaa Tayttamispvm
002333 Viertola 63 kaupunginosa

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

30.08.2019

12.02.2018
092002333

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]0,2981

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset
Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
Aluevarauksel hal | (%] o | [ha +/-] e
Yhteensa 0,2981 100,0 2500 0,84 0,0000 874
|A yhteensé 0,2890 96,9 2500 0,87 0,1821 1830
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,0000 0 -0,1912 -956
[T yhteensa
\V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0091 3,1 0 0,0091 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensd
IW yhteensa
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k |oiyo oian muut. [ha +/-[Kerrosalan muut. fkem? +/-]
tilat [ha] m?]
Yhteensa
e akennussuojelu“suoie"m rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
plueveraukee! “ma) | el me] [e] [ha +/-] m? +/]
Yhteensa 0,2981 100,0 2500 0,84 0,0000 874
A yhteensa 0,2890 96,9 2500 0,87 0,1821 1830
A 0,0000 0 -0,1069 -670
AKR 0,2890 100.0 2500 0,87 0,2890 2500
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensad
K yhteensa 0,0000 0 -0,1912 -956
KL 0,0000 0 -0,1912 -956
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0091 3,1 0 0,0091 0
Kadut 0,0091 100,0 0 0,0091 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensé
[W yhteensa
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
002333 4.11.2019 686500

Vantaan kaupunki Vanda stad

MONKKOSEN
KULMA

Kaupunginosa 63, Viertola
Asemakaavan muutos

Osa korttelia 63104 ja
katualuetta.

Tonttijako ja tonttijaon
muutos

Osa korttelia 63104.

1:2000

MONKKONENS

HORN
Stadsdel 63, Backby

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 63104 och
gatuomradet.

Tomtindelning och andring
av tomtindelningen

Del av kvarteret 63104.

1:2000

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen, rivitalojen tai
muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Rakennuksen risteyskohtaan tulee sijoittaa liiketilaa
katutasoon vahintdan 150 k-m2. Liiketilojen
vahimmaiskerroskorkeus on noin 4,0 m.

Asumista palvelevat yhteistilat, varastotilat, tekniset
tilat, pysakointitilat, ajoluiskat, viherhuoneet seka
parvekkeet ja terassit saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja.

Porrashuoneiden tulee olla aulamaisia, luonnon-
valoisia ja viihtyisia. Aulamaisesta ensimmaisesta
kerroksesta ei lasketa rakennusoikeuteen 30 k-m?.
Ylakerroksissa rakennusoikeuteen ei lasketa

20 k-m? luonnonvaloisasta ja viihtyisasta porras-
huoneesta. Avoin, kylm& luhtikaytavaratkaisu ei

ole sallittu. Porrashuoneet eivat mitoita autopaikkoja.

Porrashuoneesta tulee olla esteetdn uloskaynti
kadulle ja pihan puolelle.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade foér flervaningshus,
radhus eller andra kopplade bostads-
hus.

| byggnadens korsningspunkt ska minst
150 m2-vy affarslokaler forlaggas till mark-
planet. Affarslokalernas minimivaningshéjd
ar cirka 4,0 m.

Gemensamma utrymmen, forrad, tekniska
utrymmen, parkeringsutrymmen, kdrramper,
gronrum samt balkonger och terrasser

som betj@nar boendet, far byggas utéver den
vaningsyta som anges i detaljplanen. Dessa
utrymmen raknas inte med i dimensioneringen
av bilplatser.

Trapphusen ska vara entréhallsliknande, ha
dagsljusinslapp och vara trivsamma. Av den
entréhallsliknande forsta vaningen réknas

30 m2-vy inte i byggratten. Pa de 6vre vanin-
garna raknas 20 m?-vy av trapphuset som har
dagljusinslapp och ar trivsamt inte in i bygg-
ratten. En 6ppen, kall loftganglésning ar inte
tillaten. Trapphusen raknas inte med i dimen-
sioneringen av bilplatser.

Fran trapphus ska det finnas en tillganglig ut-
gang till gatan och gardssidan.
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Tikkurilantien suuntaan avautuvien ensimmaisen
kerroksen asuntojen kadunpuoleisten huoneiden
lattiatason korkeus tulee olla vahintaan 0,5 metria
viereisen katutason pintaa ylempana ja ikkunoiden
vahintaan 1,6 metria viereisen katutason ylapuolella.
Melu

Ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento- ja
katuliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB
pohjoisjulkisivuilla, kaikilla muilla julkisivuilla vahintaan
30 dB. Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle
kohdistuvan melun taso ylittaa 65 dB paivaajan
keskidanitasona laskettuna. Tikkurilantie aiheuttaa melua,
joka tulee huomioida parvekkeiden suunnittelussa.
Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia, ettei ohjeiden
mukainen melutaso ylity.

limanlaatu

Koska rakennus sijaitsee lahelld katua, tulee sen tuloilma
ottaa riittavan korkealta rakennuksen
puhdasilmaisemmilta puolilta ja suodattaa tehokkaasti.

Tarina

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava tarindselvitys, joka
sisaltaa tarinamittaukset, tulokset ja ratkaisut tarinan
vahentamiseen tarinan heilahdusnopeuden raja-arvon
0,30 mm/s alle.

Rakennus
Rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tulee olla
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia.

Asuinrakennuksen julkisivujen tulee paaosin olla paikalla
muurattua poltettua tiilta, rapattuja tai puuta.

Rakennuksen tulee olla varimaailmaltaan paaosin
murrettu ja varikyllainen. Julkisivu tulee jasennella
vaihtelevin varein tai materiaalein.

Liiketilaosan katujulkisivujen tulee olla runsaasti
aukotettuja. Niiden tulee antaa avoin ja toiminnallinen
vaikutelma.

Kolmikerroksisessa osassa tulee vahintaan osan
ensimmaisen kerroksen asunnoista olla lapitalon
asuntoja, joihin on kulku niin kadun kuin pihan
puolelta.

Kolmikerroksisen osan maantasokerroksen asunnoista
saa korkeintaan 30%:n osan rakentaa ymparistoa
héairitsemattomiksi tyd-/toimitiloiksi.

Parvekkeet saa ulottaa rakennusalan ulkopuolelle.
Pihanpuoleisten parvekkeiden tulee olla ripustettuja.
Kadun puolella maahan ulottuvia levymaisia
parvekkeiden kannattimia ei sallita, pilarimaiset sallitaan.

Rakennuksessa tulee olla harjakatot ja avoraystaat.

Teknisia tiloja ei saa sijoittaa harjakaton ylapuolelle.
Tilat tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin.

2/4
Golvnivan i rummen mot gatan pa férsta vaningen i de
bostader som vetter mot Dickursbyvagen ska vara minst
0,5 meter hogre an den intilliggande gatunivan och
fonstren minst 1,6 meter ovanfér intilliggande gatuniva.

Buller

Ljudisoleringen AL mot flyg- och gatutrafikbuller i
byggnadens ytterskikt ska vara minst 35 dB i
nordfasaderna, minst 30 dB i alla andra fasader.
Bostaderna far inte 6ppna sig endast mot fasaden, dar
bullernivan éverskrider 65 dB beraknat enligt den
genomsnittliga ljudnivan dagtid. Dickursbyvagens
gatutrafik orsakar buller som ska beaktas i planeringen av
balkonger. Genom tekniska lésningar ska man soérja for
att bullernivan enligt anvisningarna inte dverskrids.

Luftkvalitet

Eftersom byggnaden ligger néra gatan, ska byggnadens
tilluft tas fran en tillrackligt hég héjd pa de sidor av
byggnaden dar luften ar renare, och filtreras effektivt.

Vibrationer

Till bygglovshandlingarna ska en vibrationsutredning
bifogas som innehaller vibrationsméatningar, resultat och
|6sningar for att minska vibrationernas
svangningshastighet sa att den hamnar under
gransvardet 0,30 mm/s.

Byggnaden
Byggnaden och konstruktionerna ska vara hogklassiga till
sin arkitektur och till sina material.

Huvuddelen av bostadshusets fasader ska vara pa
platsen murat brant tegel, putsade eller besta av tra.

Byggnaden ska till sin fargskala besta av huvudsakligen
brutna och méattade nyanser. Fasaden ska gestaltas med
varierande farger eller material.

Affarsutrymmesdelens gatufasader ska ha rikligt med
oppningar. De ska ge ett 6ppet och funktionellt intryck.

| delen med tre vaningar ska minst en del av forsta
vaningens bostader besta av bostader som stracker sig
genom hela huset, vilka har tilltrade bade fran gatan och
garden.

| delen med tre vaningar far hégst 30 % av
markplansvaningens bostader byggas som arbets-/
kontorslokaler som inte stér omgivningen.

Balkongerna far stracka sig ut dver byggnadsytan.
Gardssidans balkonger ska utgéras av hangbalkonger.
Pa gatans sida tillats inte skivformade balkongstottor
som nar ner till marken, pelarformade &r tillatna.

Byggnaden ska ha sadeltak och 6ppna takfotter.

Tekniska utrymmen far inte placeras ovanfor sadeltaket.
Utrymmena ska anpassas till byggnadens arkitektur.
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Piha

Liiketilaosan edustat tulee suunnitella laadukkaasti ja
niista tulee muodostaa katutilaan luontevasti liittyva
kokonaisuus.

Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,8.
Laskelma liitetdan rakennuslupahakemukseen
pihasuunnitelman kanssa.

Pihan paallystettavissa osissa, lukuun ottamatta
pysakdinnin ajovaylia, pinnoitteiden tulee olla
puolilapdisevia.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesiverkostoon.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Autopaikkojen vahimmaismaéarat: Asuinkerrostalossa
1/100 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 ap/3 asuntoa.
Pientaloille 2 ap/asunto. Lisaksi 1 ap/1500 k-m? vieraille ja
1 ap/5000 k-m? huoltoa varten. Liiketiloille 1 ap/50 k-m?,
Autopaikoista kaksi tulee mitoittaa liikuntaesteisille.

Mikali asuntojen pysakéintipaikat toteutetaan
nimeamattémina, saa niiden perusmitoituksesta 15%
vahennyksen.

Pysakaointipaikoilla tulee varautua sahkoautojen
latauspisteisiin.

Pydrapaikkoja tulee olla vahintaén 2 pp/asunto.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
——=——— Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja
ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

63
VIERTO

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

63104 Korttelin numero.

TIKKURILANT Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Lukusarja, jossa ensimmainen luku

2350+kI150 ilmoittaa asuntokerrosalan nelio-

metrimaaran ja toinen luku liike-
huoneistojen kerrosalan neliometri-
maaran.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun

111

3/4
Gardsplan
Affarslokalsdelens framsida ska planeras sa att den &r av
hég kvalitet och den ska bilda en helhet som anknyter till
gaturummet pa ett naturligt satt.

Garden ska ha minst 0,8 i groneffektivitet. Kalkylen
bifogas till bygglovsansékan tillsammans med planen for
garden.

Gardplanens omraden med belaggningar, med undantag
for kérvagar i parkeringsomradet, ska vara av
halvgenomslappliga material.

Dagvattnet ska férdréjas pa tomten innan det leds ut i det
allmanna dagvattensystemet.

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas.

Minimantalet bilplatser: Flervaningshus 1 bp/100 m?-vy,
dock minst 2 bp/3 bostéder. Smahus 2 bp/bostad.
Dessutom 1 bp/1500 m?-vy fér gaster och 1bp/5000 m?-vy
for underhall. Affarslokaler 1 bp/50 m?-vy. Tva av
bilplatserna ska dimensioneras fér rérelsehindrade.

Om bostadernas parkeringsplatser byggs sa att de ar
omarkerade kan man géra ett avdrag pa 15 % fran
platsernas grunddimensionering.

Parkeringsplatserna ska ha beredskap for
laddningsstéllen for elbilar.

2 cp/bostad reserveras for cykelplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsyta
i kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.
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Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytet-
tavan kaavamaarayksen.

vih

2350 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

r _] Rakennusala.
L o |
— 71 :
a : Auton sailytyspaikan rakennusala
I _
r_wh_—l Viherkatto.
L e -
[ "1 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava
L | viiva.
r— "1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
LYy | johon rakennus on rakennettava kiinni.
M ; T Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.
[ I _| Laatoitettava tai kivettava alueen osa.
| -
::::: ; : ::::: Istutettava alueen osa.
Istutettavalle alueelle on sijoitettava
vahintaan 8 pienikokoista lehti- tai
havupuuta.
0 o0 oo Sailytettivalistutettava puurivi
o Istutettava puu.
Katu.
T 71 o s
l___r,)_._l Pysakoimispaikka.
b ) Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
o e
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistén
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

4/4

Understreckningen anger planbestammelse
som ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Grontak.
Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Riktgivande del fav omrade som skall reser-
veras for lek och utevistelse.

Omradesdel som skall belaggas med
plattor eller sten.

Del av omrade som skall planteras.
| det omrade som ska planteras ska minst 8
smavuxna lév- eller barrtrdd placeras.

Tradrad som skall bevaras/planteras
Trad som ska planteras.

Gata.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goéras, om inte via planbeteck-
ningar annat bestamts.

Verksamhtsomradet fér markanvandning,
byggnad och miljo
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille
asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Vantaalla/Vanda _/ 20

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20

Godkand av stadsfullmaktige _ /20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

L

75—

Vantaan kaupunki
copyright

Paula Luomala

tulosteen laatija

10.9.2019

paivays

a 20
Ll il 11 i1 | ! |

Vesihuollon yleissuunnitelma
002333 Mankkésen kulma

10? m

ETRS-GK25

Koord.jarj.

N2000

Korkeusjarj.

1:750

Mittakaava

9.1 Vesihuollon esisuunnitelma
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9.2 Kaavamuutoksen vihertehokkuus -tuloskortti

Tuloskortti

Pdivimaara:

10.9.2019
Lomakkeen tayttdja ja yritys:

Kohteen osoite:

Terhi Kuusisto / Asemakaava-arkkitehti

Tikkurilantie 76-78, Osmankaamintie 16

Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

(T L
-

oi Elementtityypin
S 5 2 Elementteja i s
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi i kokonaislukumaara,
kéytetty, kpl
kpl
0,8 Sailytettavat puut ja maapera 0 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 3 13
0,8 Lépaisevat tai 1/2 lap.pinnoitteet 1 2
Minimitase Hulevesien hallintarakenteet 0 5
0,6 Bonuselementit 0 ei kdytdssd Vantaalla
Yhteensa 4 25
Asemakaavavaiheen pinta-ala kaavio
f“-" —
s / o
T / /
T— /
R "‘“\ !

0,0%0,0% %

M Toiminnalli

Maisema-a

¢@syus painotetusta kokonaispinta-alasta,

W Sailytettava kasvillisuus H00:%
90,0%
M Istutettava kasvillisuus 80,0%
Pinnoitteet 70,0%
60,0%
Hulevesien
66,3 %  hallintarakenteet 002
B Bonuselementit 40,09%
30,0%
_ » . 20,0%
Eri osa-alueiden painoarvo -
viherkertoimessa, % )
0,0%

W Ekologisuus

Kunnossapito

Kéytetyt elementit ( % elementtien

kokonaislukum&aréstd)

suus

o

Sailytettavat puut ja
maapera

wn ~ R —r
o5 o @ S
m 3 — o @ =
b2 z8 g g
s2 2 Es ¢
=T 5 —4G8L) [ = L]
&8 ol = > £ [1]
L @ S L m @a

&8 == 2
Ho -1 I = o
2 © o
o <
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9.3 Ote: Melukartta, keskimaarainen arkivuorokausiliikenne 2040, 7-22, paivaajan kes-
kidénitaso.

Monkkdsen kulma, Tikkurilantie 76, Vantaa, Helimaki Akustikot 3.1.2019.

LIITE 2 5.3(4)

T4

Osmankaamintie
KAVL 2040: 3500
Raskas %: 11
Y0 %: 6
7| Nopeusrajoitus: 40 km/h

=T Tikkurilantie
S~ o= KAVL 2040: 15600
Raskas %: 9 - e : ‘
e Y6 %: 12 SRR T eal 71
,:;_'1 Nopeusrajoitus: 50 km/h = - . S =0 Raide-Jokel.’i“
2 N e Vuorot
. Paiva: 200
Y&: 46 =
Nopeusrajoitus: 50 km/h ==

[/ =
/ eske' : ==
i (T
Kortetie
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La g 722 Liitteen Melukartta

m sisaltd: Tie- ja raitioliikennemelu, uusi maankayttd

I i ggg gg Melukdyrat +2 m korkeudella maanpinnasta

. ' Liikenne:  Vuoden 2040 ennustettu keskimaardinen arkivuorokausiliikenne

I : ggg gg (KAVL) pdivilld klo 07-22

[ > 65.04d8

I - 7008

B > 75.0dB Laatinut:  Miikka Valtonen, DI

Pvm: 3.1.2019
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Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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9.4 Ympariston pyorailyreitit
—— Paikallispyorétiet
—— Paapyoratiet
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