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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 94001 seka katu- ja virkistysalueet (kumoutuvan asemakaavan korttelit 94001-94003 seka
katu- ja virkistysalueet).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

Kortteli 94001.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uusi kerrostalorakentaminen monipuolistaen alueen
nykyista asuntotarjontaa. Asuinkerrostaloja rakennetaan osittain rakentamattomaksi jaaneille py-
sakointitonteille ja osittain tonteiksi muutettaville katualueille. Autopaikat sijoitetaan pihoille ja
osittain uudisrakennuksiin.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Mari Jaakonaho, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki, etunimi. sukunimi
@vantaa.fi, puh 050 302 9411.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Vantaalla
Hakunilan keskustassa rajautuen lan-
nessd Hakunilantiehen, pohjoisessa
Raudikkokujan koillisreunaan, idassa ja
eteldssa Hevoshaan puistoon ja naapu-
rikortteliin sekd lounaassa Raudikko-
polkuun.

Alueeseen kuuluu Sato Oyj:n omistuk-
sessa olevat kerrostalot tontteineen,
erilliset pysakointitontit seka tonttien
valeihin jaavat kaupungin omistuk-
sessa olevat katualueet seka kaupun-
gin omistuksessa oleva virkistysalue.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Sato Oyj:n (Vatrotalo 5 Oy ja SATOkoti 3 Oy) jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 26.12.2016. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002340.

Kaavoitus tuli vireille 30.3.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta julkaistiin ilmoitus Van-
taan Sanomissa 8.4.2017.

Mielipiteet pyydettiin 2.5.2017 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin yhteensa viisi kappaletta.
Asemakaavamuutoksesta jarjestettiin 16.5.2017 asukastilaisuus.

Hanke oli ehdotuksena kaupunkisuunnittelulautakunnassa 18.12.2017 ja kaupunginhallitukses-
sa 8.1.2018.

Asemakaavamuutoksen ehdotus oli Sato Oyj:n esittdmien muutosten takia uudelleen kaupun-
kisuunnittelulautakunnassa 14.5.2018 ja kaupunginhallituksessa 28.5.2018.
Asemakaavamuutos oli nahtavilld 13.6.2018 — 16.8.2018. Muutoksesta pyydettiin lausunnot.
Asemakaavamuutos esitettiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 10.9.2018 kaupunginhallituk-
sen hyvaksyttavaksi.

Sopimuksen puuttumisen vuoksi asemakaavamuutosta ei viety kaupunginhallituksen kasitte-
lyyn.

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 24.5.2019 Sato Oyj:n
esittdmien muutosten vuoksi.

Hakijan muuttuneiden suunnitelmien perusteella korjattu asemakaavamuutosehdotus esite-
taan kaupunkisuunnittelulautakunnalle 19.8.2019 uudelleen nahtavillepanoa varten.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 ja kaupunginhallitus 26.8.2019.2019 hyvaksyivat
asemakaavamuutosehdotuksen nahtaville (MRA 278§) ja oikeuttivat kaupunkisuunnittelun pyy-
tdmaan tarvittavat lausunnot.

Muutosehdotus oli nahtavilla (MRA 27 §) 11.9.2019-10.10.2019 (kaupunginhallitus 26.8.2019).
Lausunnot pyydettiin 7.10.2019 mennessa.

Lausuntojen perusteella lisattiin asuntojen suuntaamista koskeva maarays, tarkennettiin oles-
kelualueiden meluntorjuntaa koskeva maarays koskemaan myds parvekkeita. Adnenerista-
vyysvaatimukset on esitetty kartalla ja niita on tarkistettu meluselvityksen paivityksen mu-
kaiseksi. Meluselvitys paivitetty ja selostusta tarkistettu.
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- Asemakaavan vihertehokkuuslaskelma Elina Ekroos, Vantaan kaupunki 1.8.2019
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1. THVISTELMA

Asemakaavamuutosta on hakenut kiinteistdjen omistaja Sato Oyj (Vatrotalot 5 Oy ja SATOkoti 3 Oy).

Hakijan tavoitteena on hakemuksen mukaan rakentaa omistamiensa asuinkerrostalojen pysakdin-
tialueille seka osin nykyiselle katualueelle uusia asuinkerrostaloja. Autopaikat sijoitettaisiin uudis-
rakennuksiin, osittain pihoille. Uusi asuntorakentaminen monipuolistaa alueen nykyista asuntotar-
jontaa.

Kaupungin tavoitteena on lisatd asemakaavavarantoa siten, ettd se vastaa viiden vuoden rakenta-
misen tarvetta. Tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotanto.
Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittaminen.

Asemakaavamuutoksessa esitetidan alueelle uusia asuinkerrostaloja kerrosalaltaan 18 660 k-m?. Uu-
sien rakennusten rakentamisen mahdollistaa alkuperaisesta keventynyt pysakdintinormi ja Raudik-
kokujan katualueiden laajennusten muuttaminen tonttimaaksi. Hakijan omistamien kolmen kerros-
talotontin rakennusoikeutta ei muuteta nykyisesta.

2. LAHTOKOHDAT

2.1

2.1.1

2.1.2

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Hakunila on Itd-Vantaan alueellinen kaupallisten ja julkisten palveluiden keskus. Hakunilan keskus-
tan kehittdminen ja asumisen monipuolinen lisadminen on tarkeda alueen vetovoimaisuudelle ja
palveluiden sailymiselle. Palveluiden sdilymista ja kehittymista pyritdan tukemaan erityisesti asuin-
rakennusten taydennysrakentamisella.

Luonnonymparistd

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijaitsee Hakunilan selanteelld. Hakunilantien katumaisemassa nykyinen kolmen
asuinkerrostalon ryhma ei kesalla juuri ndy, koska Hakunilantieta reunustavat jalavat ovat kasva-
neet taysikokoisiksi. Raudikkokujan puolelta talot ndakyvat melko selkeasti. Valjasti rakennetussa
korttelissa on pysakointipaikoista toteutettu vain runsas puolet, joten alueella on sadilynyt suureksi
kasvanutta puustoa, lahinna jalavia, ja avokallioita, jotka ovat tunnusomaisia Hakunilassa. Alueen
itdreuna laskeutuu Kormuniitynojan laaksoon metsdisena rinteena. Laakson reunalla kulkevan He-
voshaantien molemmin puolin on sijoittunut matalaa asutusta. Itdisimman suunnittelualueen
asuinrakennuksen yldosa nakyy kaukomaisemassa Kormuniitynojan laaksosta katsottuna.

Vesistot ja vesitalous
Kallioinen suunnittelualue on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla tai on nurmea. Alue ei ole
pohjavesialuetta.

Maapera
Maaperdkartan mukaan asemakaavamuutosalue sijoittuu rakennetulle tayttéalueelle. Lahimmat
pohjatutkimukset on tehty Raudikkopolulta, jossa on tehty kuusi porakonekairausta. Pohjatutki-
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musten mukaan pohjamaa on hiekkaa ja soraa. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrok-
seen, kiveen tai kallioon noin 0,5...2,9 m syvyydelld maanpinnasta. Suunnittelualueen itdpuolella
maapera muuttuu siltiksi ja saveksi.

Uudet rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti kantavan pohjamaan tai kallion varaan. Kun-
nallistekniset rakenteet ja liikkennoitavat piha-alueet voidaan tehda maanvaraisina. Perustamisrat-
kaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

Pohjavedenpinnasta ei ole tietoa. Kohde ei sijaitse maaritellylla pohjavesialueella. Pohjanveden-
pinta tulee selvittdaa tarkemmin ennen rakennustoiden aloittamista.

Moreeni

Tdytemaa, rakennettu alue
Kallioinen alue

Vesistd ja rakennuksia

Kaksoismaalaji

Kerrosraja esiintyy alle yhden metrin
syvyydella maanpinnasta.

Topografia

Suunnittelualue nousee melko voimakkaasti Hakunilantieltd Raudikkokujan paahan asti. Maanpinta
on alimmalla kohdalla Hakunilantien ja Raudikkokuja risteysalueella noin +41.4. Korkeimmillaan
maasto on kallioisilla kohdilla Raudikkokujan paassa noin +45.2. Asukaspysakointia varten 1970-
luvun alussa louhittu pysakoéintialue on noin kolme metria viereistd maanpintaa alempana.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys
http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset
Hakunilan keskusta-alueella (kaavarungon alueella) asui helmikuussa 2017 yhteensa noin 7 000

henkiléa. Hakunilan luonnoksiksi jaaneissa kaavarungoissa 1970-luvulta arvioitiin keskeisen asunto-
alueen asukasmaaran vuonna 2000 olevan noin 15 000 henkil6a. Hakunilan keskustan katu-, jalan-
kulku- ja pyorailyverkosto rakennettiin tdman ennusteen mukaisesti. Nykyisessa liikenneverkossa
kaavarungon mukainen asukasmaaran lisdys on siten jo ennakoitu.

Vuonna 2016 alussa vieraskielisen vaeston osuus oli Hakunilan kaupunginosassa kolmanneksi suurin
(31,6%) Havukosken (32,3%) ja Lansimaen (35,1%) jalkeen. Elakeikaisia oli Hakunilan kaupungin-
osassa vuonna 1971 ainoastaan 2%. Hakunilan vdestdon keski-ika on vuosien my6ta kasvanut.
Vuonna 2016 eldkeikdisten maara oli 15%. Perheiden keskikoko on pienentynyt samassa ajassa
3,6:sta 2,8 henkiloon.
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Asuminen

Hakunilan suuralueella asuminen on keskittynyt kerrostaloihin, joissa alueen asuntokannasta yli
60% sijaitsee. Omakotitaloissa sijaitsee suuralueella lahes 20% asunnoista, rivitaloissa hieman yli
10%.

Pienehkolla asemakaavamuutosalueella on yhteensa kolme vuonna 1970 valmistunutta asuinker-
rostaloa, kerrosaloiltaan yhteensd 17 712 k-m?2. Kaavamuutosalueen talot ovat Sato Oyj:n vuokra-
kerrostaloja.

Palvelut ja ty6paikat

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Ty6paikkojen maara Hakunilan kaupunginosassa on tilastoaikana 2005 — 2014 lisadantynyt 233 paik-
kaa. Vuonna 2014 tyopaikkoja oli kaupunginosassa yhteensa 1 659. Kaavamuutosalueella on asuin-
kerrostaloja, joissa ei ole tyopaikkahuoneistoja.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Hakunilan ydinkeskustaa. Alue rajautuu paakatuun, leveaan Hakunilantiehen.
Paattyva, lyhyt Raudikkokuja on hyvin leved kun ottaa huomioon sen liikennemaaran. Raudikkoku-
jan varrella ja pysakointitonttien valeihin kdaantyvilla katutilan jatkeilla on huomattava maara mak-
suttomia pysakointipaikkoja ilman rajoituksia.

Kaupunkikuva

Suunnittelualueen kolme yhdeksankerroksista kerrostaloa ovat ilmeeltaan keskenaan lahes identti-
set. Erillinen kolmen talon kerrostaloryhma on Hakunilan ostoskeskukselta katsoen korkeammalla
kohoten etualalla olevien katupuiden, kalliopintojen ja pysdkdintialueiden muodostamalta jalus-
talta. Kerrostalojen umpinaiset paadyt suuntautuvat Hakunilantielle.

Kaukomaisema

Hakunilanmaella erottuvat puustoa korkeammat rakennukset autolla ajaessa Keha Il idasta lan-
teen. Rakennukset nakyvat myos idastd Sotungin laaksosta tarkasteltaessa. Hakansbolen kartano
sijaitsee Sotunginlaakson eteldosassa Kormuniitynojan laaksoalueella valtakunnallisesti merkitta-
vassa kulttuuriymparistéssa. Kartanon alueelta tarkasteltuna olemassaolevien rakennusten rivi
muodostaa horisonttiin oman vy6hykkeensa puiden latvustojen taakse.

Etualalla Hakansbdlen
kartanon pdérakennus,
kaukomaisemassa Ha-
kunilan kerrostaloalue.
Korkeimmat rakennuk-
set ovat 9-kerroksisia.

Iéhde: Google Earth
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Hakunilan kerrostaloalue edustaa 1970-luvun tyypillista elementtikerrostalolahiota. Rakennukset
ovat selkeasti erillisia rakennusmassoja maastomuotoja noudattaen. Eraat Hakunilan keskustan
korttelipihoista ovat erityisen viihtyisia korkeuseroista ja kasvillisuudesta johtuen. Erityisesti avo-
kalliot ovat vahvasti lasna Hakunilan ydinalueella.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas Hakansbolen kartanoalue puistoineen on lyhyen kavely- ja pyoraily-
matkan paassa suunnittelualueelta itaan.

Virkistys
Hakunila on tunnettu erittdin hyvista ulkoiluun liittyvista virkistysmahdollisuuksista. Suunnittelualu-
een pohjoispuolella on kavelyreitti Hakunilan keskustasta itddn ulkoilualueille ja Hakansbdlen kar-
tanonpuistoon. Kormuniitynojan jatkuvasti virtaava kirkas vesi antaa virkistysalueille merkittavaa
lisdarvoa.

Liikenne
Hakunilantie ja Kyytitie ovat koko kaupunginosan paakatuja. Hakunilan ostoskeskus on liikenteen
solmukohdassa ja arkipaivisin ajoneuvoliikenteen, jalankulun ja pyorailyn yhtena paatepisteena.

Viljasti mitoitetut kadut eivat ruuhkaudu paivan huipputuntienkaan aikana. Pysakointi ostoskes-
kuksen tontilla on arkipdivisin ruuhkautunut ja rajoittaa selvasti ostoskeskukseen saapumista au-
tolla. Hakunilan keskustalle on tyypillista jalankulkusillat, joita on yhteensa viisi Kyytitien ja Hakuni-
lantien ylitse. Keskusta-alueen suunnittelussa 1970-luvulta lahtien on ollut ajatus palveluiden sijoit-
tumisesta pohjois - eteldsuuntaisen jalankulkukadun varrelle. Alkuperaisissa suunnitelmissa esitetty
laadukas jalankulun ja pyordilyn huomiointi helpottaa ja sujuvoittaa edelleen merkittavasti liikku-
mista asuntoalueen sisalla.

Kuviteltua Hakunilan
keskustaa 1970-luvun
Hakunila-2 asemakaa-
vassa.

Asemakaavan muutosalueella sijaitseva Raudikkokuja on nykyisellaan ylilevea liikkenteen maaran
nahden. Yhteensa lahes kymmenen metria leveat ajokaistat on mahdollisuus kaventaa noin viiden
metrin levyiseksi. Taksiasema ja vieraspysakointipaikkoja on mahdollisuus jarjestaa kadulle. Toinen
jalkakaytavista on mahdollisuus leventaa yhdistaen siihen turvallisuutta lisdavan pyoratien. Viihtyi-
syyttd parannetaan lisaamalla katupuita ja istutuksia katualueelle.
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Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen pohjois- ja eteldpuolelle on rakennettu vesihuolto. Alueen vedensaan-
ti hoidetaan Kyytitien ja Hakunilantien d400 runkojohdoista sekd Raudikkokujan d100 ja Kor-
muniitynojan d200 jakelujohdoista.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdakosken vedenpuh-
distuslaitokselta Yldaston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hakunilassa
sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Lisaksi kaytossa on ala-
sailio, jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.30 ja
ylin on noin + 95.30. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmassd metreind merenpinnasta (mvp).

Jatevesiviemarginti

Alueen pohjois- ja eteldpuolelle on rakennettu jatevesiviemardinti. Alueen pohjoisosan jatevedet
kootaan Raudikkokujan d300 jatevesiviemarilla seka Kyytitien d300 jatevesiviemareilla Lahdentien
d800 jatevesiviemariin. Alueen eteldosan jatevedet kootaan Kormuniitynojan d300 ja d400 jateve-
siviemareilla.

Alueen jatevedet kulkeutuvat jatevesiviemarissa ja kalliotunnelissa eteladan Vaaralan jateveden-
pumppaamolle ja edelleen eteldan Rajakylaan. Sielta jatevedet johdetaan Mailatien jatevesien mit-
tausaseman kautta Helsingin viemariverkkoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinmaden keskus-
puhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevesiviemardinti

Hulevedet johdetaan Raudikkokujan d300 ja Kyytitien d800 hulevesiviemareiden kautta kaavamuu-
tosalueen lansipuolella virtaavaan Ita-Hakkilanojaan. Lisaksi alueen eteldosan hulevedet johdetaan
d300 hulevesiviemarilla itapuolella virtaavaan Kormuniitynojaan. Ita-Hakkilanoja liittyy Kormu-
niitynojaa. Purojen hulevedet virtaavat Nissaksessa Krapuojaan, joka laskee lopulta mereen Hel-
singin Kapellvikenin lahdessa.

Kaukolampo

Vantaan Energia Oy:n kaukolammon suuri siirtolinja sijaitsee Hakunilantien alla hyvin lahellad suun-
nittelualueen rajaa. Linja tekee mutkan ja kaantyy jonkun matkaa Raudikkokujan puolella. Linjan
siirto on kallista ja sen huomiointi on tarkea viereen sijoittuvan uudisrakennuksen suunnittelussa.
Uudet rakennukset ovat liitettavissa Raudikkokujan kaukolampoélinjaan.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluva 20kV keskijannitekaapeli sijaitsee suunnittelualueen etela- ja lansisivuil-
la. Pienjannitemaakaapeli 0,4kV sijaitsee osittain suunnittelualueella tulevan rakennuksen kohdalla.
Rakentaminen edellyttaa kaapelin siirtotyota seka uutta muuntamoa suunnittelualueella.

Ymparistohairiot
Hakunilantien ajoneuvoliikenteen takia on syyta tehda liikennemeluselvitys. Myds pikaraitiotieva-
raus on syyta huomioida.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukainen Raudikkokujan katualue ja Hevoshaan puistoalue ovat
Vantaan kaupungin omistuksessa. Suunnittelualueen tontit ovat kaavamuutoksen hakijan omistuk-
sessa.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 p&attamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vdahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos so-

peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja edistdd niiden toteuttamista. Maakunnan suunnitte-
lussa ja muussa alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdaan niiden toteuttamista. Vaikutukset yksit-
taiseen rakennushankkeeseen ja maankayttéon muutoin valittyvat kaavoituksen kautta kaavoille

laissa sdadettyjen sisdltovaatimusten rajoissa.

Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin kohdissa 3 ja 4.
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Maakuntakaava

Taajamatoimintojen alue
Tiivistettava alue

Keskustatoimintojen alue

Joukkalikenteen vaihtopaikka

o>

Merkitykseltaan seudullinen
vahittaiskaupan suuryksikko

Paakaupunkiseudun poikittainen

joukkoliikenteen yhteysvali

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) suunnittelualue on esitetty keskustatoimintojen
alueeksi. Alueella sijaitsee paakaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysvali. Ote maa-
kuntakaavasta on yhdistelma, joka sisaltdaa maakuntakaavan lisdksi kolme vaihekaavaa. Asemakaa-
vamuutos on maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaava
Tehokas asuntoalue

Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueella voidaan
sallia asuinympéristdon soveltuvia tyoticja.

Keskustatoimintojen alue

Alue varataan toimisto-, liike- ja palvelutiloille, asunnoille seké
keskusta-alueelle soveltuville tydpaikkatoiminnoille.

£ e = = = = Ohjeellinen joukkollikenteen runkoyhteys

O Kaavamuutosalueen sijainti

Vantaan yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) suun-
nittelualue on padosin tehokasta asuntoaluetta (A1), pienelta osin keskustatoimintojen aluetta
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(C). Hakunilantielle ja Kyytitielle on osoitettu ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys. Asema-
kaavamuutos on yleiskaavan mukainen

Asemakaava
Hakunilan keskustan asemakaavat ovat paaosin 1970-luvulla vahvistettuja. Ajankohdan asemakaa-
vojen mukaisissa kerrostaloissa saattaa olla suurimman sallitun kerrosluvun lisaksi kokonaan tai
osittain maanpaallisia kellarikerroksia.
Kaavamuutosalueen asemakaavoissa (vahvistettu 1970 ja 1971) asuntojen autopaikkavaatimus on
1/70k-m2. Liikehuoneistoissa vaatimus on 1/35k-m2. AK1-maarayksen mukaisissa asuinhuoneissa
melutaso ei saa ylittaa 35dB ikkunoiden ollessa suljettuina.
1 ) ¥ > e
N | < o ‘g /3 o

MAL2019 on strateginen suunnitelma, joka osoittaa seudun maankaytdn ensisijaisen kehittamisen
vyOhykkeet, asuntotuotantoennusteen ja ennen vuotta 2030 aloitettavat liikkenneinvestoinnit paa-
kaupunkiseudulla. Suunnitelma on laadittu yhteistydssa Helsingin seudun 14 kunnan ja HSLn kes-
ken. Suunnitelma toimii pohjana seuraavalle seudun ja valtion valiselle MAL-sopimukselle, jonka
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pitdisi tulla voimaan vuoden 2020 alusta. Yhteisesti sovittujen tavoitteiden mukaisesti 90 % uu-
desta asuntotuotannosta ohjataan seudun ensisijaisesti kehitettavalle vyohykkeelle (ruskea vyo-
hyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt suunnitelman 20.5.2019

Hakunilan keskustan kaavarunko 2017

BB Keskustatoimintojen korttelialue.

5 A1l Kerrostalojen Korttelialue, jota voidaan taydennysrakentaa.
Taydennysrakentaminen edellyttaa pysakéinnin uudelleenjarjestelyja.

Ensisijainen/ tehokkaimman taydennysrakentamisen alue.
Ensisijaisesti kerrostaloja.
Taydennysrakentaminen edellyttda pysakdinnin uudelleenjarjestelyja.

(P)  Keskitetyn pysakéinnin likimaarainen sijainti.
e=2,0 Korttelitehokkuus
— — - Raitiotieyhteys.

B m ® Kavelyn ja pyorailyn paareitti Varikko-Kormuniitty.

o Kaavamuutosalueen sijainti

Kaavarungossa esitetdan Hakunilantien ja Raudikkokujan kulmaan keskustatoimintoja liittyen uu-
teen keskustan kaupunkiaukioon. Muuten suunnittelualueelle esitetdaan tdaydennysrakentamista,
joka edellyttaa pysakdinnin uudelleen jarjestelya. Asemakaavamuutos on kaavarungon mukainen.

Kaavarunko on laadittu alueen yleis- ja asemakaavoituksen valmisteluaineistoksi. Se on yleiskaavaa
tdsmentava, asemakaavoitusta ja hankkeita ohjaava asiakirja.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Sato Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 26.12.2016.

Kaavoitus tuli vireille 30.3.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta julkaistiin ilmoitus Vantaan Sanomissa 8.4.2017, osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 24.5.2019.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
— alueen maanomistajat
— naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
— asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
— ne, jotka katsovat olevansa osallisia
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— kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

— Muut viranomaiset ja yhteisot: HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj
ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessad/ Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomai-
sille.

Aiempi kasittelyvaihe 2017 - 2018:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 8.4.2017 saatiin yhteensa viisi mielipidetta.

Vantaan kaupunginmuseo esitti, ettd asemakaavaselostukseen tulee liittda kuvaus uudisrakentami-
sen vaikutuksesta kulttuurimaisemaan, erityisesti valtakunnallisesti arvokkaalta Hakansbolen karta-
nolta avautuvaan kaukomaisemaan.

Vantaan Energia esitti mielipiteessaan kaukolammaon, 20kV ja 0,4kV sahkdkaapeleiden sijainnit seka
ehdotuksen muuntamon paikaksi.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut-kuntayhtyma esittaa, etta asemakaavatyon kuluessa tarkenne-
taan tarvittaessa heille toimitettua vesihuollon alustavaa esisuunnitelmaa.

Fingrid Oyj ilmoitti, etta yrityksella ei ole kommentoitavaa asemakaavamuutoksen lahtékohdista.

Yksityishenkil6 asemakaava-alueen naapurustosta ilmoitti mielipiteenaan, etta han on kielteisella
kannalla. Han ihmetteli, kuinka talla hetkella alueella pysakoidyille autoille 16ytyy lisarakentamisen
jalkeen tilaa. Han esitti, etta pitdisi saada enemman tietoa tulevista rakennuksista, pysakoinnista ja
katuratkaisuista.

Asukastilaisuus pidettiin 16.5.2017 yhdessa Hakunilan muiden ajankohtaisten maankayttéhankkei-
den kanssa.

Asemakaavaehdotus oli kaupunkisuunnittelulautakunnassa 18.12.2017 ja kaupunginhallituksessa
8.1.2018. Sato Oyj:n esittdmien muutosten takia ehdotusta ei laitettu nahtaville, eika siita pyydetty
lausuntoja.

Muutettu ehdotus oli kaupunkisuunnittelulautakunnassa 14.5.2018 ja kaupunginhallituksessa
28.5.2018. Asemakaavamuutos oli nahtavilla 13.6.2018 - 16.8.2018.

Yhtdaan muistutusta ei jatetty. Lausuntoja pyydettiin seitseman ja saatiin kolme.

Helsingin seudun ympadristopalvelut-kuntayhtyma (HSY) esitti selostuksen liitteend olevaan vesi-
huollon yleissuunnitelmakarttaan tiettyja teknisia muutoksia seka vesihuollon maara- ja kustan-
nusarvion lisddmista asemakaavaselostukseen. Vastine: Esisuunnitelmasta neuvotellaan ja muute-
taan tarpeelliselta osin erilldaan asemakaavamuutoksesta.

Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutoksesta.

Vantaan Energia Oy:n mukaan esitetty uusi puistomuuntamon paikka on hyva. Kaukolammon
osalta ei ollut lausuttavaa.

Uusi kasittelyvaihe 2019
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 24.5.2019. Siita ei saatu mielipiteita.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli 19.8.2019 asemakaavan muutosehdotusta. Asemakaa-
van muutosehdotus oli ndhtavilla (MRA 27 §) 11.9.2019-10.10.2019 (kaupunginhallitus 26.8.2019).
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Lausunnot pyydettiin 7.10.2019 mennessa. Tana aikana ei jatetty muistutuksia. Lausuntoja pyydet-
tiin 10 kappaletta ja saatiin 7 kappaletta.

Saadut lausunnot 2019
Sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala lausuu, etta jatkossa on huomioitava alueen sosiaali- ja ter-
veystoimen kasvava palvelutarve alueella.

Elisa Qyj: ei huomauttamista

Uudenmaan ELY-keskus esittda, etta piha-alueiden meluntorjuntaa koskeva maarays on tarkistet-
tava koskemaan myds parvekkeita ja toteaa, etta julkisivun keskidanitason 65dB ylittaviin kohtiin
saa avata viherhuoneita, mutta ei parvekkeita. Asunnot eivat saa avautua vain melutason ohjear-
vot ylittdvadn suuntaan. Adneneristivyysmaaraykset on hyvi esittidd myos kaavakartalla.
Meluntorjuntaa koskevaan kaavamdiéirédys on muutettu koskemaan myés parvekkeita:
"Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siitd, etta valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mu-
kainen melutaso ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla ylity." Lisatty
madrays: “Asunnot eivat saa avautua vain niille osille julkisivua, joille kohdistuvan melun
taso ylittda 65 dB paivaajan keskiddnitasona laskettuna.” Adneneristdvyysvaatimukset on
siirretty kartalle. Selostuksen kohtaa 4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist66n, Ympa-
ristohairiot, Liikennemelu on tarkennettu. Meluselvitys on paivitetty (FCG 18.10.2019).

HSL, Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma toteaa, etta alueen tadydennysrakentamisen olevan

erittdin kannattavaa. Alueen kaavoituksessa tulee huomioida Hakunilantielle suunniteltu pikara-

tikka seka Raudikkokujan ja Jokiniementien valille suunniteltu pikaratikan pysakin sijainti.
Pyydetyt asiat on huomioitu.

Vantaan Energia lausuu maakaapeleiden ja kaukolampoéverkon sijainnin huomioimisesta seka puis-
tomuuntamon paikan sailyttamisesta.

Helsingin seudun ympaéristopalvelut-kuntayhtyma (HSY) esitti selostuksen liitteena olevaan vesi-
huollon yleissuunnitelmakartan muuttamista selkeammaksi seka huomautti selostuksesta puuttu-

vista linjapituuksista.
Selostusta tdydennetty, asemakaavaselostuksen liite Vesihuollon esisuunnitelma on pdivi-
tetty.

Vantaan kaupunginmuseo esittda huomioita Hakansbolen kartanon kulttuurimaisemasta seka pyy-
taa kaavaselostukseen tarkistusta ja tadydennysta koskien 1970-luvun rakennusten kulttuuriarvoja
seka muutoksen aiheuttamia vaikutuksia maisemaan.
Pyydetyt muutokset ja tdydennykset selostukseen tehty. Liséitty kappale Vaikutuksen mai-
semaan kohtaan 4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympdristéon.

Nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset asemakaavamuutosehdotukseen ja -selostukseen
Kaavamaarayksiin on Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon perusteella tehty seuraavat muutok-
set: Meluntorjuntaa koskevaan kaavamaarays on muutettu koskemaan myds parvekkeita: "Tekni-
sin ratkaisuin tulee huolehtia siitd, ettd valtioneuvoston pddtéksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla ylity." Seka lisatty maarays: “Asunnot eivdt
saa avautua vain niille osille julkisivua, joille kohdistuvan melun taso ylittdd 65 dB pdivdajan kes-
kidénitasona laskettuna.”. Adneneristivyysvaatimukset on siirretty kartalle.
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Selostuksen kohtaa 4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympdiristéén, Ympdristbhdiriot, Liikkennemelu
on tarkennettu. Selostukseen on lisatty kappale Vaikutuksen maisemaan kohtaan 4.4.1 Vaikutuk-
set rakennettuun ymparistoon.

Meluselvitys on paivitetty (FCG 18.10.2019).

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategisia tavoitteita ovat mm:
— Kasvihuonekaasupaastdjen vahentaminen
— Joukkoliikenteen matkustajamaaran ja pyorailijdiden maaran kasvu
— Perheasuntojen ja vapaarahoitteisten omistusasuntojen maaran lisdéaminen
Vantaan maa- ja asuntopoliittisissa linjauksissa 2019:
Sitoudutaan seudullisiin kaavoitus- ja asuntotuotantotavoitteisiin
Ohjataan kaupungin kasvua yhdyskuntarakennetta tiivistaen
— Varmistetaan alueiden sosiaalinen eheys
Varmistetaan ettd kaupunginosista ja asuinalueilta 16ytyy monipuolisia asumisen vaihto-
ehtoja
Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
— Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

— Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.
Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konk-
retisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:
- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kaytetaan resurssitehokkaita, luonnon-
mukaisia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sdilytetdan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Valtion ja Helsingin seudun kuntien valinen maankayton, asumisen ja liikenteen sopimus, MAL:

—  Tavoitteena on koko toiminnallisen kaupunkiseudun ehea yhdyskuntarakenne.

— Luodaan edellytyksia kasvattaa Helsingin seudun asuntotuotantoa kysyntaa vastaavasti.

— Maankayttoa, asuntotuotantoa ja lilkkennejarjestelmaa ohjataan kokonaisuutena yhdys-
kuntarakennetta eheyttden ja kestavaa liikkumista edistaen.
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Hakijan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on hakemuksen mukaan rakentaa omistamiensa asuinkerrostalojen pysakoin-
tialueille ja osin katualueelle uusia asuinkerrostaloja. Autopaikat sijoitettaisiin uudisrakennuksiin,
osittain pihoille. Uudella asuntorakentamisella pyritddan monipuoliseen asuntojen hallinta- ja rahoi-
tusmuotojakaumaan. Kaavamuutoksen myéta mahdollistetaan yhdyskuntarakenteen taydentami-
nen ja asuntotuotannon lisdaminen yhden Vantaan merkittavimman aluekeskuksen keskustassa.
Uusi asuntorakentaminen monipuolistaa alueen nykyista asuntotarjontaa ja asukasrakennetta.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavamuutos perustuu asemakaavamuutoksen hakijan esittamaan viitesuunnitelmaan, jossa
on esitetty tulevat rakennukset, piha-alueet, pysakdintipaikkalaskelmat. Suunnitelmaa on tyon ai-
kana kehitetty vahitellen yhteistydssa kaupungin asiantuntijoiden kanssa siten, etta se on kaupun-
kikuvallisesti ja toiminnallisesti hyvaksyttavissa. Viitesuunnitelmaa kaytetaan varsinaisen rakennus-
suunnitelman perustana. Viitesuunnitelma ei esitd suoraan yksityiskohtineen tulevia rakennuksia.
Varsinainen rakennussuunnitelma voi poiketa viitesuunnitelmasta asemakaavan maaraysten aset-
tamissa rajoissa. Samanaikaisesti kaupunki on tutkinut Raudikkokujan katualueen korjaus- ja muu-
tostyota nykyaikaisten suunnitteluperiaatteiden mukaisiksi.

Viitesuunnitelma joulukuu 2016

Suunnitelmassa yhteensa kolme uutta kerrostaloa on esitetty kolmelle osittain rakentamattomalle
pysakaointitontille. Raudikkokujan katualue on ennallaan. Todettiin, ettd uusien asuinrakennusten
paadyt sijoittuvat epamiellyttavan lahelle nykyisten asuinrakennusten ikkunoita. Rakennukset ovat
myos lilan massiivisia soveltuakseen Hakunilan ilmeeseen. Hakunilantien varren rakennuksen kul-
massa on liiketila, joka ei erotu juurikaan muusta rakennuksesta. Raudikkokujan yleisina pysakoin-
tipaikkoina toimivat jatkeet voidaan hyodyntaa asuinrakennusten pysakointi- ja oleskelupihoina.
Ylilevealle Raudikkokujalle voidaan istuttaa katupuita ja mahdollisesti muita istutuksia. Katu otetaan
mukaan suunnittelualueeseen. Rakennusvalvonta ja kaupunkikuva-arkkitehti kommentoivat ehdo-
tusta osaltaan.

g """""cj' -
g Né

Viitesuunnitelma tammikuu 2017
Viitesuunnitelmaa on kehitetty siten, ettd osa Raudikkokujasta on liitetty tontteihin ja hyodynne-
taan rakennuskaytossa seka pihojen oleskelu- ja pysakdintialueina. Raudikkokujan ja Hakunilantien
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kulmaa korostaa korkeampi asuinkerrostalo, samoin Raudikkokujan paatteena maen ylimmalla koh-
dalla on 16-kerroksinen asuinrakennus. Kulmassa maantasokerroksen liiketilaa korostetaan lasisei-
nalla. Todettiin, ettd ylimpana olevaa rakennusta siirtdmalla ja muotoilemalla saadaan kortteliin
oleskelutilaa enemman. Rakennusmassoja edelleen muokataan ja pienennetaan, jotta uudet raken-
nukset hairitsisivat mahdollisimman vahan naapuruston asukkaita. Kaukomaisemassa idan suun-

nasta katsottuna lanteen korkeimmalla kohdalla kallion laella oleva kerrostalo on aivan liian korkea.

— —

Viitesuunnitelma joulukuu 2017

Asemakaavan maardysten perustaksi paadyttiin viitesuunnitelmaan, jossa kulman rakennusmassa
korostaa paikan keskeisyytta Hakunilan keskustassa. Se muodostaa myds parin toisaalla Hakunilan-
tien varrelle rakennetulle valkoiselle tornityyppiselle asuinkerrostalolle. Rakennukset on massoi-
teltu pienempiin osiin erilaisilla pohjakerroksilla, julkisivujen varityksilla, parvekeratkaisuilla ja rays-
taskorkeuksilla. Pohjakerroksissa asukaspysakdinti mitoittaa rakennusrunkoja keskimaaraista le-
veammiksi. Asemakaavamuutoksen liikkennemelu ja -tarindselvitys osoitti parvekeratkaisut vaikeiksi
toteuttaa Hakunilantien varrella sekd kulmarakennuksessa myos Raudikkokujan puolella.

Viitesuunnitelma huhtikuu 2018
Asemakaavaehdotus oli kaupunkisuunnittelulautakunnassa ja kaupunginhallituksessa, joissa se hy-
vaksyttiin ja paatettiin pyytaa lausunnot seka asettaa ehdotus nahtaville muistutuksia varten.
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Viitesuunnitelmaa tarkistettiin Sato Oyj:n aloitteesta toteuttamisen taloudellisten edellytysten pa-
rantamiseksi. Rakennusoikeutta pienennettiin. Kulmamalliset rakennukset muutettiin suorakulmai-
siksi ja kerrosten lukumaaria muutettiin uudistuneiden palomaaraysten mukaisiksi. Tulevalle torille
suuntautuvaa kulmaosaa madallettiin. IImanvaihtokonehuone paatettiin sijoittaa rakennusmassan
sisdlle, jolloin kulmaa saatiin korostettua. Asemakaavaa muutettiin vastaamaan tehtyja tarkistuksia.

~huhtikuu 2018

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Viitesuunnitelma toukokuu 2019
[

£ )

Essssstoukokuu 2019

Viitesuunnitelmaa muutettiin Sato Oyj:n aloitteesta toteuttamisen taloudellisten edellytysten pa-
rantamiseksi. Rakennusoikeutta pienennettiin lyhentamalla kahta rakennusta. Hakunilantien suun-
taisen rakennusmassan pysakadinti siirrettiin rakennuksen pohjakerroksesta pihalle LPA-alueelle.
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Sen johdosta olevien rakennusten eteldpuolella olevaa kenttdaluetta jouduttiin osoittamaan pysa-
kodintialueeksi.

Ratkaisu vastaa kaupunkikuvallisesti tavoitteita. Hakunilantien ja Raudikkokujan risteyksen raken-
nusosasta muodostuu korkeudella, vareillad ja materiaaleilla korostunut kohokohta.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

4.1.1

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan olemassa olevat kerrostalojen pysakaointitontit seka naiden tonttien va-
liin jadvat katualueet asuinkerrostalokorttelialueiksi (AK). Olemassa olevien kolmen rakennetun ker-
rostalotontin asemakaavamaaraykset tarkistetaan, mutta siten etta rakennusoikeudet pysyvat en-
nallaan. Tarvittavien pysakointipaikkojen maara kevennetdan vastaamaan voimassa olevaa normia
alueella. Asemakaavamuutoksessa sallitaan ylimman kerroksen ylapuolelle rakennettavan yhteis-
kayttoon sauna- kerho- ja harrastustiloja. Hakunilantien ja Raudikkokujan kulmarakennukseen on
rakennettava liiketilaa vahintdan 50m?. Julkisivuille annetaan laatumé&arayksia koskien mm. sokke-
leita, pohjakerroksia seka pintoja. Asemakaavassa korostetaan Hakunilantien ja Raudikkokujan kul-
maan sijoittuvaa rakennusta ja erityisesti siina olevaa kulmaa, joka Hakunilan keskustan kaavarun-
gon mukaan tulee sijaitsemaan merkittavalla paikalla keskustan uuden aukion kulmauksessa.

Korttelin keskelle osoitetaan autopaikkojen korttelialue (LPA), joka muodostuu kahdesta tontista.
LPA-tonttien kautta on ajoyhteys osalle kerrostalotonteista.

Raudikkokujan katualue pysyy leveydeltdan ennallaan. Uusittavat ajotiet kapenevat kun etelasivulle
rakennetaan jalkakdytavan yhteyteen pyoratie ja katualueelle istutetaan katupuita ja pensasistu-
tuksia. Kdantopaikka rakennetaan laatoitettuna ilman reunakivida. Asemakaavassa kaantopaikan
alue merkitaan pihakatuna.

Suunnittelualueen eteldreunalla olevasta puistoalueesta (Hevoshaka) liitetdan nykyisen hiekkakent-
tdalueen osa pysakointialueeksi (LPA).
Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 22 576 m?. Asuinkerrostalojen korttelialuetta AK kaavamuutosalu-
eella on yhteensi 13 042 m2. Rakennusoikeus alueella on yhteensi 36 210k-m?, josta uudisraken-
tamista 18 660k-m?2. Tehokkuusluvuksi AK-korttelialueille siten muodostuu e= 2.78. Kaavamuutos-
alueen LPA-korttelialue huomioiden on tehokkuusluku e=1.91.

Alueen asukasmaarian voidaan arvioida olevan 800 - 1 000 henkil63 (1 asukas/40k-m?). Pysakainti-
vaatimus 1ap/130 k-m? perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnan paatékseen 9.12.2013.

autopaikkoja: 1 ap/130 asuntok-m?
1 ap/60 m? liike- ja toimitilat
polkupydripaikkoja tulee olla 1 pp/asuinhuone ja 1 pp/50 m? liiketilat

Kiinteistonomistajan mukaan autopaikkoja olemassa olevien kerrostalojen asukkaille on rakennet-
tuna yhteensa 134, joista vuokrattuna syksylla 2016 oli 113 ap. Olemassa olevien kerrostalojen ra-
kennusoikeus on yhteensi 17 550 k-m?, jonka mukainen nykyinen autopaikkavaatimus on 135 ap.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennukset

Hakunilan keskustan kaavarungossa oleva tdaydennysrakentamistavoite toteutuu asemakaavamuu-
toksen korttelissa. Asemakaavan mukaiset uudet asuinrakennukset tuovat lisda asumista Hakunilan
ostoskeskuksen viereiseen kortteliin. Uusissa asuinrakennuksissa yksittdiset osat muodostavat paa-
osin toisissaan kiinni olevia rakennusmassoja. Umpikorttelityyppinen rakentaminen tuottaa lahicéon
nykyista kantakaupunkimaisempaa ymparistéa. Hakunilantien ja Raudikkokujan kulmaus liittyy
olennaisena osana tulevaan uuteen toriaukioon. Kulmaan sijoittuu liiketila, jota on mahdollisuus
my6hemmin laajentaa. Kulmassa korkealla rakennusmassalla ja sen kaavamaarayksissa vaaditulla
korkealla laadulla korostetaan paikan merkittavyytta. Raudikkokujan ajoradan pinta-ala on mini-
moitu. Uusien rakennusten autopaikat ovat pihalla (LPA) ja osittain rakenteellisia asuinrakennusten
pohjakerroksissa ja maanpinnan alapuolella pihakannen alla.

Umpikorttelirakenne vahentaa merkittavasti olemassa olevien asuinrakennusten pohjoiseen avau-
tuvien asuntojen liikkennemelu- ja pienhiukkashaittaa. Uusi korttelin keskelle jaava piha-alue on suo-
jassa liikennemelulta. Asukaspysakointi korttelin sisdlla aiheuttaa jonkin verran melua ja tuottaa
pienhiukkasia, mutta maara on pienempi kuin ennen taydennysrakentamista.

Pihat

Keskusta-alueiden tiivistyminen, ldpaisevien pintojen ja ison puuston valiaikainen vahentyminen li-
saa suuressa mittakaavassa hulevesitulvien mahdollisuutta sekd vahentaa alueen viihtyisyytta, ellei
samalla huolehdita korvaavista toimenpiteista. Sisapihoista saadaan nain vihreita ja myos liikkenteen
melulta suojassa olevia. Hulevesien pidattamiseen ja imeyttamiseen kallioisella tontilla on edulli-
sinta kayttaa vetta lapaisevia materiaaleja ja istutettuja painanteita. Piha-alueella on muutama suu-
rikokoinen jalava, jotka voidaan sailyttaa viihtyisyytta lisaavina.

Katualue

Raudikkokujan katualue kuuluu asemakaava-alueeseen. Leveat ajokaistat on mahdollista kaventaa
ja silti jarjestaa paikat taksiasemalle ja maaraaikaiselle pysakoinnille. Puu- ja pensasistutuksille jaa
myos tilaa. Turvallinen levea pyoratie-kavelytie on mahdollista rakentaa ajoradan sivuun. Polku-
pyora- ja jalankulkuyhteytta Hakunilan keskustan ja idan ulkoilualueiden valilla on mahdollista pa-
rantaa ja myO0s visuaalisesti korostaa uudella katurakentamisella.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavamuutosalueeseen kuuluu asuinkerrostaloille varattu kortteli, Raudikkokujan katualue,
jalankulku- ja pyorailytie muutosalueen eteldosassa ja virkistysalue.

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Uuden asemakaavamuutoksella sisapihan ymparille muodostettava rakennusryhma noudattaa um-
pikorttelirakennetta. Eteldssa korttelia rajaa olemassa olevat yhdeksankerroksiset asuinkerrostalot,
joissa on kellarikerros osittain maan alla. Uudet tonttien rajoille sijoittuvat kerrostalot ovat kuu-
desta yhdeksaan kerroksen korkuisia. Hakunilantien ja Raudikkokujan kulmaukseen sijoittuu asuin-
rakennuksen osa, jonka merkittavyytta tulevan torin kulmassa korostetaan korkeudella seka arkki-
tehtuurilla, esimerkiksi materiaalilla ja varilla sekd kaavamaarayksissa vaadittavalla korkealla laa-
dulla.
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Uudisrakennusten pysakointipaikat osoitetaan pihalle LPA-alueelle ja osittain rakennusten alimpiin
kerroksiin sijoittuviin paikoitushalleihin. Lisaksi rakennuksiin sijoittuu yleensa kattokerrokseen asuk-
kaiden yhteiskayttdoa varten saunaosastot terasseineen. Korttelin kulmaukseen maantasokerrok-
seen esitetadan myymalaa. Uusien rakennusten suuri sallittu bruttoala johtuu edelld kuvatuista ti-
loista, jotka mahdollistavat laadukkaan tdydennysrakentamisen olemassa olevaan asuinkortteliin.

Asuinkerrostalojen alimpien kerrosten Hakunilantien ja Raudikkokujan puoleisille julkisivuille on
asemakaavassa ulkonakoon liittyvia vaatimuksia. Myos liiketilan julkisivua ja korttelin ostoskeskuk-
sen puoleisen kulman korostamista varten on maarayksia.

Olemassa olevien asuinkerrostalojen pysakointi sijoittuu lahes kokonaan LPA-alueelle ulkopaikaille.
Osa paikoista on osittain tai kokonaan rasitteina korttelin tonttien piha-alueilla.

Korttelialueelle osoitetaan puistomuuntamon paikka.
Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialue
Asuinkerrostalojen pysakointi sijoittuu autopaikkojen korttelialueelle, LPA. LPA-alueiden kautta
osoitetaan ajoyhteydet kerrostalotonteille.

Katualueet
Raudikkokujan katualue sisdltyy asemakaavamuutokseen. Kaavassa esitetaan katupuita uudelleen
rakennettavalle kadulle.

Puistoalueet

Osa Hevoshaka -puistoaluetta kerrostalojen valissa muutetaan LPA-alueeksi. Puiston osalla sijait-
see nyt hiekkakentta ja puita. Puut pyritdan sailyttdmaan myos muutoksen jalkeen.

Loppu osa kenttaalueesta rakennetaan kayttopuistoksi. Uusi puisto nimetdaan Raudikkopuistoksi.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Vaikutusten arvioin-
nissa on myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja tukee niiden kehittymista. Hanketta voidaan pi-
taa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti to-
teutettavissa.

Alueen rakentamisen yhteydessa huolehditaan siitd, ettd hulevesien viivytys ja imeyttaminen ei
heikkene verrattuna edeltavaan tilaan. Kaavamaarayksissa olevilla viherrakentamisen minimivaati-
muksilla huolehditaan huleveden luonnonmukaisen imeyttamisen lisaksi siita, ettd asukkaiden yh-
teinen piha-alue sailyy viihtyisana.

Vaikutukset rakennettuun ympariston
Asuinkorttelin tdydennysrakentaminen muuttaa voimakkaasti rakennettua ymparist6a aivan Haku-
nilan ostoskeskuksen tuntumassa. Uusi kulma myymatiloineen ennakoi tulevaa uutta toriaukiota.

Vaeston rakenne ja kehitys

Uusia asuntoja tulee uudisrakennuksiin yhteensa noin 400 arviolta noin 500 uudelle asukkaalle. Ole-
massa olevissa kolmessa kerrostalossa on asuntoja yhteensa 216. Asuntojen kokoa saatelemalla
voidaan ennakoida perheasuntojen maaraa ja arvioida ikajakaumaa pienella korttelin kokoisella alu-
eella. Korttelin kerrostalojen asunnoista osa tulee olemaan omistusasuntoja, osa vuokra-asuntoja.
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Kaupunkikuva

Kortteli sijaitsee Hakunilassa keskeisella ja
helposti tdydennysrakennettavalla alueella.
Raudikkokujan kaksi katujatketta asukkaiden
pysakointitonttien valeissa ovat tarjonneet il-
maisen pysakodintimahdollisuuden. Uudisra-
kentaminen sulkee korttelipihan yhtenaiseksi
liikennemelulta ja liikenteen pienhiukkasilta
suojatuksi alueeksi. Korttelin keskelle jarjes-
tetdan oleskelualueiden lisdksi kolmen ole-
massaolevan asuinkerrostalon asukaspysa-
kointi.

Saman tyyppinen tdydennysrakentaminen on
mahdollista myds muualla Hakunilan keskus-
tassa Hakunilantien ja Kyytitien reuna-alueil-
la. Vaalealla sinisella kaavioon merkityt reu-
na-alueet ovat maantasoisina pysakdintialu-
eina, joiden taydennysrakentamismahdolli-
suuden edellytykset voidaan selvittaa.

Uusi rakentaminen vaikuttaa merkittavasti Hakunilan ostoskeskuksen lahiympariston kaupunkiku-
vaan. Avoin maisema muuttuu suljetummaksi kantakaupunkityyppiseksi. Ulkotila muuttuu yksityi-

semmaksi asukkaiden omaksi alueeksi.

Korttelin lounaiskulmaa, joka on tulevaisuudessa osa toriaukiota, korostetaan. Rakennusmassa on
korkeampi visuaalisesti sulkien tulevaa aukiota. Julkisivussa kulmaa korostetaan arkkitehtuurilla ja
korkealla laadulla. Kulmassa oleva liiketila liittyy ostoskeskuksen liikkeiden tarjontaan ja korostaa
alueen keskustaluonnetta. Katujulkisivujen yksityiskohtainen suunnittelu materiaalivalintoineen

jaavat rakennuslupavaiheeseen.
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Vaikutuksen kaukomaisemaan

Kuva Hdkansbélen suunnasta. Mustalla rajatut rakennusmassat osiouttavat uuden rakentamisen
korkeuden ja paikan kaukomaisemassa.

Asemakaavamuutoksen mukainen uusi Raudikkokujan paahan sijoittuva 8-kerroksinen asuinkerros-
talo tulee erottumaan kaukomaisemassa uutena elementtind. Muutos ei ole suuri verrattuna 1970-
luvulla rakennetun asuinalueen aiheuttamaan muutokseen. Kartanon alueella silmdankorkeudella
havainnoidessa muutos on vaikeasti ja paikoitellen mahdotonta havaita. Uusi kaukomaisemassa na-
kyva kerrostalo on hyvaksyttavissa.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee arviolta noin 400 uutta kerrostaloasuntoa, joista osa omistusasuntoja. Valmis-
tuvat asunnot helpottavat osaltaan paakaupunkiseudun huonoa asuntotilannetta sekda monipuolis-
tavat asuntorakennetta. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita (VAT) lisaa-
malla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien liikenneyhteyksien varrella.
Taydennysrakentaminen parantaa huomattavasti liikennemelusta aiheutuvaa haittaa nykyisten ra-
kennusten pohjoispuolella uuden laajan korttelipihan alueella seka vahentaa pohjoisen puolen ik-
kunoista kantautuvia liikenteen aania.

Palvelut ja ty6paikat

Uusia tydpaikkoja alueelle tulee liiketilojen myo6ta. Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti Haku-
nilan palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien, kavely- tai pyoramatkan paassa, joten hanketta voidaan pitaa VAT:n mukaisena. Asukasmaa-
ran kasvu lisdaa paivakoti- ja koulupaikkojen tarvetta.

Taloudelliset vaikutukset

Yhden korttelin taydennysrakentamisen mahdollistavalla asemakaavamuutoksella ei ole suuria va-
littomia taloudellisia vaikutuksia Hakunilan kaupunginosalle. Saman tyyppinen rakentaminen on
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periaatteessa mahdollista monilla Hakunilan asukaspysakointitonteilla. Korttelin taydennysraken-
taminen lisda lahiston taloyhtidissa kiinnostusta ja todennakdisesti alueella on yhtigita, jotka tule-
vaisuudessa paatyvat lisarakentamiseen.

Vesihuollon johtoja uusitaan ja jatketaan Raudikkokujalla. Kaavan vesihuoltolinjojen (Vj, Jv, Hv)
putkipituus on 160m ja kustannusarvio 96 800 eur ilman suunnittelu- ja rakennuttamistehtavia.

Raudikkokuja muuttuu ja on rakennettava kokonaan uudelleen, mutta kapeammilla ajokaistoilla.

Kiinteistonomistaja maksaa kaupungille asemakaavamuutoksesta kaupunkisuunnittelulautakunnan
maadrittdman taksan mukaisen korvauksen. Lisdarakentaminen mahdollistuu, kun kaupunki myy Rau-
dikkokujan jatkeet osaksi kortteleita. Nykyisten pysakdintitonttien arvo nousee kayttotarkoituksen
muutoksen ja rakennusoikeuden lisayksen takia. Kaavamuutoksen hakija maksaa arvonnoususta
korvauksen kaupungille. Kaavamuutoksen hakija osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
Maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisesti.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava, koska hanke tiivistda kaupunkirakennetta ja tehos-
taa kunnallistekniikan kayttoa eika edellyta suuria kunnallisteknisia investointeja.

Sosiaalinen ymparist6

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista osa korttelin omistusasuntoihin. Yhteinen korttelipiha on avoin
ilman aitoja. Ulko-oleskeluun varataan kulmarakennusta lukuun ottamatta omat erilliset alueet. Ha-
kunilan ostoskeskus on noin minuutin kavelymatkan paassa. Tavoitteena on sosiaalisesti monipuo-
linen korttelikokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisda lahiston virkistysalueiden kayttéa. Pieni puistoalueen vahennys
kompensoidaan rakentamalla loppuosa alueesta kayttdpuistoksi.

Liikenne

Ratkaisu lisda osaltaan alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalve-
lujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisaa osaltaan ajoneuvoliikennetta Raudikkokujalla ja
valittdmassa laheisyydessa Hakunilantielld. Liikenneverkon kapasiteetti kestaa tehokkaan rakenta-
misen ja asukasluvun lisdyksen. Yhteydet Tikkurilan keskustaan, Lahdenvaylalle ja ja Keha lll:lle ovat
sujuvat.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen pohjoispuolella nykyinen Raudikkokujan d110 vesijohto uusitaan ja
jatketaan Raudikkokujan paahan. Uusi vesijohto sijoitetaan katualueelle. Vanha vesijohto jaa pois
kaytosta (kts. kohta 2.1.3 Rakennettu ymparistd). Kaava-alueen idanpuoleiset kaksi tonttia liitetdan
nykyiseen Kormuniitynojan vesijohtoverkostoon.

Rakennukset, joiden ylimmat veden kayttopisteet ovat vesijohtoverkoston alimman painetason
(+85.3m) ylapuolella joutuvat nostamaan veden kiinteistokohtaisella paineenkorotusasemalla.

Jatevesiviemarointi

Asemakaavan muutosalueen pohjoispuolella rakennetaan Raudikkokujan jatevesiviemari d300 uu-
destaan ja jatketaan vesijohdon rinnalla Raudikkokujan paahan. Uudet viemarit sijoitetaan katualu-
eelle. Vanha jatevesiviemari jaa pois kaytosta (kts. kohta 2.1.3 Rakennettu ymparisto).

Kaava-alueen idanpuoleiset kaksi tonttia liitetdan nykyisen Kormuniitynojan jatevesiviemariverkos-
toon kaava-alueen eteldpuolella.
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Hulevesiviemarointi

Asemakaavan muutosalueetta kiertavalle Raudikkokujan katualueelle uusitaan sadevesiviemari
d300 ja jatketaan Raudikkokujan paahan. Lisdksi nykyinen kaavamuutosalueelle tuleva huleve-
siviemari puretaan. Vanha hulevesiviemari jaa pois kaytosta (kts. kohta 2.1.3 Rakennettu ympa-
risto).

Kaava-alueen itdosan pysakointialue ja kaksi tonttia liitetdan eteldaan johtavaan hulevesiviemariver-
kostoon.

Uuden kaava-alueen hulevedet hallitaan Vantaan hulevesien toimintamallin mukaisesti tontilla en-
nen johtamista hulevesiviemariin.

Ymparistohairiot

Hakunilantien ajoneuvoliikenteen aiheuttama liikennemelu ja hiukkaspaastot otetaan huomioon
alueen suunnittelussa. Lentomelu ei aiheuta Hakunilassa ongelmia.

Liikennemelu

Tassa 30.3.2017 vireille tulleessa asemakaavamuutoksessa huomioon otetut lilkkennemelua koske-
vat ohjearvot on annettu Valtioneuvoston pdatoksessa 993/1992. Paatoksessa lilkennemelun oh-
jearvot on annettu paivaajan klo 7-22 ja yoajan klo 22-7 keskidanitasoina. Paatoksessa ei ole esitetty
ohjearvoja hetkittaisille maksimidanitasoille. Asumiseen tarkoitettavilla alueilla melutaso ei saa ylit-
taa ulkona paivalla 55dB keskidanitasoa eika yolla 50dB keskidanitasoa. Uusilla alueilla yoohjearvo
on 45dB. Rajaohjearvot sisatiloissa ovat paivisin 35dB ja ydaikaan 30dB.

Jotta asemakaava-alueella varmistutaan tulevaisuudessa laadukkaasta liikennemelun ohjearvot
tayttavasta asuinymparistosta, kaavamaarayksissa otetaan huomioon meluntorjunta sekda Haku-
nilantien ettda Raudikkokujan varrella. Tehdyssa meluselvityksessa huomioitiin ajoneuvoliikenteen
ja pikaraitiotien aiheuttama melu.

Uudisrakentaminen vahentaa huomattavasti nykyisten rakennusten pohjoisiin julkisivuihin ja kort-
telin keskelle jadavan piha-alueen liikkennemelua. Seka paiva- ettd ybajan keskidanitasovaatimukset
alittuvat vuoden 2040 ennustetuilla liikkennemaarilla korttelin ulko-oleskelualueilla.

Julkisivun danitaso ylittda 65 dB (pdivaajan keskidanitaso) ainoastaan Hakunilantien puolella, raken-
nuksen eteldpaadyssa rakennuksen pohjakerroksessa (kuva seuraavalla sivulla). Julkisivun muissa
kohdissa dadnitaso on 40...65 dB. (Paivitys Vantaan Raudikkokuja asemakaavamuutokseen 002340
meluselvitykseen, FCG 18.10.201).
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KESKIAANITASO
Lacq, kio7-22 [dB]
>=75
70-75
65-70

60 - 65
55-60
50-55

45 -50

40 - 45

[] Eilaskettu

Lilkennemelu vuonna 2040 paivalla, nykyiset
rakennukset on esitetty harmaalla.

Lilkkennemelu vuonna 2040 paivalla, tdyden-
nysrakentamien on esitetty mustalla.

Lilkkennemelu vuonna 2040 yolla.
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Kuva ylhaalla: Julkisivun danitaso ylittaad 65 dB (paivdajan keskidanitaso) ainoastaan Hakunilantien
puolella, eteldpdadyssa rakennuksen pohjakerroksessa (punaiset laskentapisteet). Kyseisen julkisi-
vun muissa kohdissa danitaso on 60...65 dB. (Paivitys Vantaan Raudikkokuja asemakaavamuutok-
seen 002340 meluselvitykseen, FCG 18.10.2019 sivu 9).

Asemakaavassa esitetddn daneneristysvaatimukset ohjearvon ylittaville julkisivuille. Lisaksi AK-
korttelialueella on maardykset: ”“Asunnot eivat saa avautua vain niille osille julkisivua, joille kohdis-
tuvan melun taso ylittda 65 dB paivdajan keskidanitasona laskettuna.” ja "Teknisin ratkaisuin tulee
huolehtia siita, etta valtioneuvoston padtoksen 993/1992 mukainen melutaso ei oleskeluun tarkoi-
tetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla ylity."

Runkomelu ja tarina

Alueen maaperasta ei ole hyvin tarkkaa geologista tietoa. Todennakoisesti se on kalliota ja hiekka-
moreenia. Kallio edistda runkodanen etenemista eniten, laskelmissa oletettiin maaperan olevan kal-
liota. Runkomelun kannalta ajoneuvoliikenteen etdisyys lahimpiin rakennuksiin tayttaa 5m turva-
etdisyyden. Raitioliikenteen osalta on arvioitu raitiotievaunujen tyyppi seka ratakiskojen paikka ka-
tualueella. Koska uusien rakennusten lisdksi [ahimman nykyisen asuinkerrostalon runkomelutaso on
lahelld suositusrajaa, suositellaan tulevien raitiotiekiskojen rakentamista eristettyina. Eristaminen
vaikuttaa kaikkiin olemassa oleviin rakennuksiin runkomelun johtumisalueella.

Tarina valittyy pehmeissa maalajeissa huomattavasti laajemmalle kuin kovissa. Raitiotieliikenne ja
raskas ajoneuvoliikenne ovat kiskojen vaihteiden kohtia lukuun ottamatta keskenaan verrannollisia
tarinan osalta. Suunnittelualue tayttaa kokonaisuudessaan tarindluokka A vaatimukset: hyvat asuin-
olosuhteet, ihmiset eivat yleensa havaitse varahtelyja.

Pienhiukkaset

Helsingin seudun ymparistdpalveluiden (HSY) seka Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) maa-
rittelemien ilmanlaatuvydhykkeiden avulla pyritdadn vahentamaan pienhiukkasten ja muiden liiken-
teen paastojen terveyshaittoja padakaupunkiseudulla. Minimi- ja suositusetaisyydet maarittelevat
vyOhykkeet, joita lahemmaksi ei suositella asutusta. Etdisyys on ilmoitettu metreina ajoradan reu-
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nasta rakennuksen julkisivuun tai oleskelualueen reunaan. Liikennemaarana kaytetaan arkivuoro-
kauden ajoneuvomaaraa. Ajoneuvomadara Hakunilantielld arkivuorokaudessa vuonna vuonna 2016
oli 10 000 moottoriajoneuvoa. Lahimpien asuinkerrostalojen julkisivut ovat asemakaavan mukaan
noin 9 metrin etdisyydelld ajoradan reunasta. llmanlaatuvyohykkeiden mukaiset rakentamisetaisyy-
det tayttyvat. limanlaatuvydhykkeen minimietadisyys Hakunilantien ajoradan reunaan on 7 metria ja
suositusetaisyys 20 metria.

Allaolevassa kuvassa HSY:n seka Terveyden- ja hyvinvoinnin laitoksen rakentamisetaisyydet ilman-
laadun mukaan:

Ajoneuvoa Asuinrakennukset / metria

arki-vrk minimietdisyys suositusetdisyys
5000 10

10 000 7 20

20000 14 40

30000 21 60

40 000 28 80

50 000 35 100

60 000 42 120

70 000 49 140
80 000 56 150
90 000 63 | 150
100 000 j 0 150

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin.
Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenna hulevesien hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla kaavan yhteydessa
laaditaan hulevesien hallintasuunnitelma. Pihalle paalle tehddan maastonmuotoiluin kasvullista ja
imeyttavaa viheraluetta, jolloin hulevesia on mahdollista viivyttaa alueella. Myds viherkattoja vaa-
ditaan rakennettaviksi. FCG on laatinut korttelin hulevesisuunnitelman asemakaavamuutosta var-
ten.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisda aina kasvihuonekaasupaastdja, samoin rakennusten kaytté mm. [ammityksen
ja liikenteen kautta. Toisaalta tadydennysrakentaminen tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja myéhemmin raideliikennetta.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparist6a ja toteutetaan kestavan ke-

hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayttéonotto. Viherte-
hokkuudella vastataan myo6s Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin tavoitteisiin.
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Vihertehokkuusmenetelmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 Iahtien Iimastonkes-
tava kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoi-
tetaan vihreédn ja lapéaisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli). Asemakaava-
vaiheen laskelman perusteella vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,8 on saavutettavissa. Vi-
hertehokkuustuloskortti on selostuksen liitteena.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mukai-
sesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaavamuutosalueen eteldosan puisto nimetaan nimelld Raudikkopuisto - Fuxgranden.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Maarit Tuomainen
Antti Laine

Jorma Rantanen

Kirsi Ojala

Schauman arkkitehdit: Niko Mahonen

YIT Oyj: Mikko Patynen
Ark’idea Oy: Juha-Pekka Tuomainen

Sato Oyj:

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu:  Vesa Karisalo aluearkkitehti

Kuntatekniikan keskus:

Mari Jaakonaho
Jari Jokivuo
Elina Ekroos
Outi Colliander
Kimmo Kangas
Merja Hokkanen
Mikko Jarvi
Antti Auvinen
Susanna Koponen
Marjut Viljanen
Pirjo Suni

asemakaava-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsinoori
suunnitteluinsindori, vesihuolto
liikenteen alueinsin6ori
liikenneinsindori
liikenneinsindori, liikennemelu
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Janne Karppinen geotekniikkainsinoori

Sari Paalijarvi viheraluesuunnittelija
Rakennusvalvonta: Matti Karki kaupunkikuva-arkkitehti

Mika Ukkonen lupa-arkkitehti
Kiinteistot ja asuminen: Tomi Henriksson asumisasioiden paallikko

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 25. pdivdana marraskuuta 2019.

Vesa Karisalo Mari Jaakonaho
aluearkkitehti asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 25.062019
Kaavan nimi 002340 Hakunila 94 Raudikkokuja

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvin 21.122016
Hyvilksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002340
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,2576 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,2518 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,2576

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]|
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala = Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] (el [k-m?|
Yhteensi 2,2576 100,0 36210
A yhteensi 1,3042 57.8 36210

[e] [ha +/-]
1,63 0,0000
2.81 0,6065

[k-m? +/-|
18660
18660

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensa 0,0903 4,0 0 -0,1470
R yhteensi

L yhteensi 0,8631 38,2 0 -0,4595
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,2518 11,2 400 0,2518 400

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala[%]

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km] |k-m?] [1km +/-] [ k=m?+/-]

Yhteensé
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Alamerkinnit

Alucvarankace Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?+/-]

Yhteensi 2,2576 100,0 36700 1,63 0,0000 19150
A yhteensd 1,3042 57,8 36700 2,81 0,6065 19150
AK 1,3042 100,0 36700 2,81 0,6065 19150
P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 0,0903 4,0 0 -0,1470

VP 0,0903 100,0 0 -0,1470 0

R yhteensi

L yhteensi 0,8631 382 0 -0,4595 0
Kadut 0,1645 19,1 0 -0,3002 0
Pihakadut 0,0491 5.7 0 0,0491 0
Kevliik.kadut 0,0535 6,2 0 0,0463 0
LPA 0,5960 69,1 0 0

Ap 0,0000 0 -0,2547 0

E yhteensii

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala |[k- | Pinta-alan muut. [ha +/- Kerrosalan muut. [k-m* +/-
tilat [ha] [%] m? 1 1

Yhteensi 0,2518 11,2 400 0,2518 400

ma 0,2518 100,0 400 0,2518 400
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1/4

Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002340 25.11.2019

Vantaan kaupunki

RAUDIKKOKUJA

Kaupunginosa 94, Hakunila

Asemakaavan muutos
Kortteli 94001 seka katu- ja virkistysalueet

Tonttijako ja
tonttijaon muutos
Kortteli 94001

1:2000

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

684505, 684506

Vanda stad

FUXGRANDEN

Stadsdel 94, Hakansbole

Andring av detaljplanen
Kvarteret 94001 samt gatu- och
rekreationsomraden

Tomtindelning och
andring av tomtindelningen
Kvarteret 94001

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
4 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisina.

Rakennusten julkisivut eivat saa muodostua yhtenaisesta
pinnasta, vaan julkisivut on jaettava osiin esimerkiksi
materiaali-, syvyys- ja varivaihteluin.

Rakennuksella on oltava muusta julkisivusta kasittelyllaan
erottuva maantasokerros, joka tulee toteuttaa laadukkailla
ja kestavilla materiaaleilla. Nékyvaa betonisokkelia ei
sallita kadun puolella.

Maantasokerrosten tulee kadun puolella antaa avonainen
ja toiminnallinen vaikutelma.

Autokatosten, muurien ja muiden pihan rakenteiden tulee
liittya asuinrakennusten arkkitehtuuriin ja
kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet eivat saa heikentaa
viihtyisyytta ja turvallisuuden tuntua piha-alueilla.

Rakennuksien julkisivuissa tulee kayttda laadukkaita ja
kestavid materiaaleja.

Mahdolliset elementtisaumat on haivytettava
arkkitehtuurin keinoin.

Rakennusten ja katualueen vélinen alue tulee kiveta tai
kasitelld muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Hakunilantien ja Raudikkokujan risteyksen aukio on
toteutettava laadukkain materiaalein.

Ulkoiluvalinevarastot ja katokset voidaan rakentaa
rakennusoikeuden liséksi ja rakennusalan rajoittamatta.
Varastot ja katokset on tehtava viherkattoisina.

Vaestonsuojat saa rakentaa tonttijaon estamatta.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Toisiinsa
rajautuvilla tonteilla tulee hulevesijarjestelmat suunnitella
ja toteuttaa yhteensopiviksi. Rakennuslupaan on liitettava
hulevesien hallintasuunnnitelma.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska
uppféras sa att de med avseende pa stadsbilden och
arkitekturen ar urbana.

Byggnadernas fasader far inte besta av en obruten yta,
utan fasaderna ska delas in i delar med hjalp av t.ex.
skiftande material, djup elle farger.

Byggnaden ska ha en markplansvaning som genom
fasadens utforming skiljer sig fran den 6vriga fasaden och
som ska byggas av hégklassiga och hallbara material.
Synliga betongsocklar tillats inte mot gatan.

Markplansvaningarnas fasader mot gatan far inte ge ett
slutet intryck.

Tackta bilparkeringar, murar och évriga konstuktioner pa
gardsplanen ska ha en koppling till bostadshusens
arkitektur och stadsbilden. Gardens konstuktioner far inte
minska trivseln och trygghetskénslan i gardsomradena.

Hégklassiga och hallbara material ska anvandas i
byggnadernas fasader.

Eventuella elementfogar skall ddljas med hjélp av
arkitektoniska medel.

Utrymmen mellan byggnaderna och gatuomradet ska
stenlaggas eller i dvrigt behandlas so en del av det
urbana gaturummet.

Den 6ppna platsen i korsningen av Hakansbélevagen och
Fuxgranden ska anldggas av hdgklassiga material.

Férrad for friluftsredskap och skrmtak kan byggas utéver
byggréatten och utan att begransas av byggnadsytan.
Forrad och takkonstruktioner ska férses med gréntak.

Skyddsrummen far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrgjs innan
det leds ut i det allménna regnvattensystemet. PAtomter
som gransar till varandra ska dagvattensystemen
planeras och byggas sa att de passar ihop med varandra.
Till bygglovet ska en plan for dagvattenhanteringen
bifogas.
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Pihat tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.
Pihan osat, joita ei kayteta valttamattdmina kulkuteing,
leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Pihat tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja istutuksilla.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa vahintdan vihertehokkuus 0,8.

Rakennukset tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
kattotasolta mahdollisimman etaalta
epéapuhtauslahteistd. limanvaihtolaitteisto tulee varustaa
riittavén tehokkailla suodattimilla.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa saastavia ja tuottavia
ratkaisuja suositellaan tehtavaksi.

Tonttia ei saa aidata toista tonttia vastaan.

Pysé&kointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1ap /130 k-m?

Liike- ja toimistotilat 1 ap /80 k-m?

Polkupydrien sailytystilaa vahintadan 1 pp / 50 k-m?

Liike- ja toimistotilat 1 pp / 50 k-m?
Polkupy&rapaikoista vahintdan puolet on sijoitettava
pihatasossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon tai katokseen.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkdautojen latauspisteisiin.

Meluntorjunta

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla

ylity.

Asunnot eivat saa avautua vain niille osille julkisivua, joille
kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan
keskidanitasona laskettuna.

Hakunilantien ja Raudikkokujan puoleisilla rakennusten
sivuilla asuntojen parvekkeet ja viherhuoneet on
lasitettava.

Oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden meluntorjunnasta
on tarvittaessa huolehdittava rakentamisjarjestyksella tai
véliaikaisin ratkaisuin. Mahdollisen véliaikaisratkaisun
suunnitelmat ja meluselvitys on esitettava
rakennuslupavaiheessa.

Meluesteina toimivat katokset, muurit ja muut pihan
rakenteet on rakennettava meluselvityksella osoitettuun,
meluntorjunnan kannnalta riittdvaan korkeuteen.

Tontteja 3, 4, 5, 6 ja 11 koskevia madardyksia:

Kadun puolen julkisivuilla kahden alimman kerroksen
parvekkeet on toteutettava joko ranskalaisina parvekkeina
tai sisdanvedettyina parvekkeina. Maarays ei koske
tonttia 11.

Vaesténsuoja- ja teknisia tiloja lukuunottamatta
maantaso- ja 2. kerroksen yhteiskéytdssa olevien tilojen
tulee olla kantavia rakenteita muuttamatta muutettavissa
liike-, toimi- ja tyétiloiksi.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta ettd kadulta
lukuun ottamatta tontin 11 asuinrakennuksia.

Porrashuoneiden ja keskikaytavien 20 k-m?/kerros
ylittdvan osan saa rakentaa kussakin kerroksessa
porrashuonetta kohti rakennusoikeuden lisaksi
edellyttden, ettad tama lisda porrashuoneen viihtyisyytté ja
luonnonvaloisuutta. Tama tila ei mitoita autopaikkoja eika
vaestonsuojaa.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,
pysakointilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien
kiinteasti lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan liséksi, kutenkin enintagn 60 %
sallitusta kerrosalasta. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja eiké vaesténsuojaa.

Gardsplaner ska forverkligas som ett omrade med 2/4
mangsidig Planteringsomradet skall besta av trad, buskar,

perenner och gras som beaktar &rstidernas vaxling. De

delar av gardsplanen som inte anvandas som nodvandiga

gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas

for stadsodling, ska forses med planteringar.

Gardsplaner skall delas in med olika slags belaggningar
och planteringar.

| samband med bygglovet ska férestéllas en gardsplan
och dess groneffektivitetkalkylering. Garden ska uppna
minst 0,8 gréneffektivitet.

Byggnader ska utrustas med maskinell till- och franlufts-
ventilation, dar tilluften tas fran takniva pa sa stort av-
stand fran fororeningskallor som mgjligt. Ventilationsan-
laggningen maste utrustas med tillrackligt effektiva filter.

Det rekommenderas att solpaneler och andra
energisparande och -producerande Iésningar installeras.

En tomt far inte inhangas mot en annan tomt.
Parkering

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1bp /130 m2-vy

Affars och kontorslokarer 1 bp / 80 m2-vy
Férvaringsutrymme for cyklar, minst 1 / bostadsrum
Affars och kontorslokarer 1 /50 m?vy.

Av cykelplatserna ska minst halften placeras i ett forrad
for friluftsredskap eller under en takkonstruktion pa
gardsplanet.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

Bullerbekdmpning

Genom tekniska lsningar ska man soérja fér att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
overskrids i gardsomraden och pa balkonger som ar
avsedda for vistelse.

Bostaderna far inte endast 6ppnas mot de delar av
fasaden, dar bullernivan éverskrider 65 dB beraknat enligt
den genomsnittliga dagtida ljudnivan.

Balkongerna och grénrummen pa de sidor av
byggnaderna som ligger mot Hakansbélevagen och
Fuxgrénden ska inglasas.

Bullerskyddet i gardsomraden avsedda fér utevistelse ska
vid behov ombesdrjas genom byggnadsordningen eller
tillfalliga lI6sningar. Planerna for en eventuell tillfallig
|6sning och en bullerutredning ska presenteras i
bygglovsskedet.

Det ska byggas skarmtak, murar och andra
gardskonstuktioner som bullerskydd pa en i
bullerutredningen anvisad tillracklig héjd med avseende
pa bullerbek&mpning.

Bestimmelser som gdller tomterna 3, 4, 5, 6 och 11:

| fasaderna mot gatan ska de tva nedersta vaningarnas
balkonger forverkligas antingen som franska balkonger
eller indragna balkonger. Balkonger som skjuter ut fran
fasaden &r inte tillatna. Bestdmmelsen galler inte tomt 11.

Med undantag av skyddsrum och tekniska utrymmen ska
utrymmen som anvénds gemensamt pa markplanet och
pa andra vaningen kunna omvandlas till affars-, kontors-
och arbetslokaler utan att &ndringar behéver goras i de
barande konstruktionerna.

Till trapphusen ska det finnas ingangar bade fran garden
och gatan med undantag av bostadshusen pa tomt 11.

En del som 6verskrider 20 m2-vy /vanging i trapphusen
och centralcorridorerna far byggas utéver byggratten i
varje vaning per trapphus under férutsattning att den okar
trivseln och dagsljuset i trapphuset. Detta utrymme
dimensionerar varken bilplatser eller befolkningsskydd.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, kérramper,
balkongers och terrassers permanent inglasade delar far
byggas utéver den vaningsyta som anges i detaljplanen,
dock hogst 0% av den tillatna vaningsytan. Detta
utrymme dimensionerar varken bilplatser eller
befolkningsskydd.
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Viherhuoneet saa rakentaa kerrosalan liséksi.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata
tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

Tonttia 4 koskevia méadrayksia:

Hakunilantien ja Raudikkokujan kulmauksessa sijaitseva
rakennus on toteutettava tornimaisena ja
arkkitehtuuriltaan erityisen laadukkaana. Kulmaosan
julkisivumateriaalin ja -varin on poikettava muusta
kokonaisuudesta. Rakennusosan luoteen puoleista
sisdkulmaa tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Hakunilantien ja Raudikkokujan kulmaukseen tulee tehda
liketilaa katutasoon vahintdén 50 k-m?2. Liiketilan liséksi
voidaan rakentaa toimitilaa. Liike- ja toimitila voidaan
rakentaa rakennusoikeuden rajoittamatta. Liiketilaa tulee
korostaa katoksilla, valoilla tai vastaavalla tavalla.

Tonttia 11 koskevia maarayksia:

Asuntokohtaiset pihat tulee aidata noin 80 cm korkuisin
muurein ja istutuksin.

Tontteja 12, 8 ja 10 koskevia maarayksia:
Pihalla tulee olla puita, pensaita ja leikkipaikka.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi
ylimman asuinkerroksen ylépuolelle saa rakentaa
yhteiskayttéon tarkoitettua sauna-, kerho- ja
harrastustilaa. Tama tila ei mitoita autopaikkoja eika
vaestonsuojaa.

Autopaikkojen korttelialue

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelm&an. Toisiinsa
rajautuvilla tonteilla tulee hulevesijarjestelmét suunnitella
ja toteuttaa yhteensopiviksi.

Parkkiruudut on toteuttava puolilapaisevalla
pinnoituksella.

Alueet tulee jasentaa erilaisilla pinnotteilla ja istutuksilla.

Puisto.

Rakennusala.

Maanalainen tila

Tilasta voidaan osoittaa rakennusoikeuteen laskettavaan
asumiseen 400 k-m2.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa

Ohjeellinen alueen siséiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Yhteyden sijainti on ohjeellinen, mutta yhteystarve on
sitova.

Ajoyhteys.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Sailytettava/istutettava puurivi

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
ulkokuoren déneneristédvyyden AL liikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 00 dB.

Katu.

Ohijeellinen pysdkoéimispaikka.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero

Pihakatu

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu/tie

Grénrummen far byggas utéver vaningsytan.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en
andamalsenlig plats.

Bestdmmelser som géller tomt 4:

Byggnaden i hérnet av Hakansbolevagen och
Fuxgranden ska byggas sa att den ar tornlik och av
sarskilt hog kvalitet till sin arkitektur. Hoérndelens
fasadmaterial och -farg ska avvika fran den 6vriga
helheten. Byggnadsdelens nordvéastra innerhérn ska
framhavas med arkitektoniska medel.

| hérnet vid Hakansbélevagen och Fuxgranden ska goras
affars utrymme minst 50 m2-vy pa gatuplanet. Utéver
affarslokarer kan kontorslokarerna kan byggas utan
begransing av byggréatten. Affarslokalen ska framhéavas
genom skramtak, belysning eller pa nagot annat
motsvarande sétt.

Bestammelser som gdller tomt 11:

Bostadernas gardsplaner ska inhdgnas med ca 80 cm
h&éga murar och planteringar.

Bestdmmelser som géller tomterna 12, 8 och 10:
Pa garden skall finnas trad, buskar och en lekplats.

Utbver den byggratt som anvisats i detaljplanen far
ovanfor det Gversta bostadsvaningplanet byggas bastu-,
klubb- och hobbyutrymmen fér gemensamt bruk. Detta
utrymme dimensionerar varken bilplats eller
befolkningsskydd.

Kvartersomrade for bilplatser

P& omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrdjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. P& tomter
som gransar till varandra ska dagvattensystemen
planeras och byggas sa att de passar ihop med varandra.

Parkeringsrutorna ska beldggas med halvgenomslapplig
ytbelaggning.

Omradet skall delas in med olika slags belaggningar och
planteringar.

Park.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme

Av utrymmen kan 400 m2-vy anvisas for boende som
réknas in i byggratten.

For omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade

Riktgivande del av omrade reserverad for omradets
interna gangtrafik.

Férbindelsens |age ar riktgivande, medan behovet av
forbindelsen ar bindande.

Korforbindelse.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljudisoleringen AL mot végtrafikbuller i ytterskiktet
ska vara minst 00 dB.

Gata.

Riktgivande parkeringsplats.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning

Gardsgata

Gatal/vidg reserverad for gang- och cykeltrafik
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94
HAKU

123

1234

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
Osa-alueen raja

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja
Risti merkinnén péaélla osoittaa merkinnéan

poistamista

Kaupunginosan numero

Kaupunginosan nimi

Korttelin numero

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettdvan
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun méaarédyksen.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin cle
toisin osoitettu.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans

Gréns for delomrade

Riktgivande grins fér omrade eller del av omrade

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas

Stadsdelsnummer

Namn pa stadsdel

Kvartersnummer

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav

Det understreckade talet anger den byggndsratt,
byggnadshdojd, taklutning, eller annan bestammelse
som ovillkorligen skall iakttas.

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

4/4

Maank&aytén, rakentamisen ja ympariston toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhtsomradet for markanvandning, byggnad och miljé

Stadsplaneringen

Vesa Karisalo

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Stadsmatning

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokocrdinaatisto

Vantaalla / Vanda __.__.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Plankcordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
Kimme Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet
Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20 Godkand av stadsfullmaktige __._ .20__
19.8.2019 KALA; esitetdan kh:lle asetettavaksi nahtaville 30 pv, oik. kaup.suunnitt. pyytdmaan tarvittavat lausunnot MIJA

26.8.2019 Kh; asetetaan nahtaville 30 pv, cik. kaup.suunnitt. pyytamaan tarvittavat lausunnot

11.9.-10.10.2019 Nahtdvilla MRA 27 §:n mukaan

4.11.2019 KALA; annettiin vastineet lausuntoihin, tehtiin esitetyt tarkistukset, esitetdan kh:lle ja edell. kv:lle hyvéksyttavaksi

25.11.2019 Kh;

maksaja: Sato Oyj / ML 4 lisattyna tj:n laadinnan lissmaksulla
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¥ schauman

ILMAKUVA ETELAAN

RAUDIKKOKUJAN TAYDENNYSRAKENTAMINEN

8.7.2019
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Tuloskortti
Pdivimddra: 1.8.2019
Lomakkeen tayttdjd ja yritys: Niko Mahonen, Schauman arkkitehdit

Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

Elementti in
) : . Elementteja : twp .
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi = kokonaislukumaira,
kaytetty, kpl
kpl
0,8 Sailytettavat puut ja maapera 1 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 5 13
0,8 Lapaisevat tai 1/2 lap.pinnoitteet 2 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 0 5
0,6 Bonuselementit 0 ei kaytdssa Vantaalla
Yhteensa 8 25
Asemakaavavaiheen pihasuunnitelma
[
1 9l
U N
.
i 1| | viNX
Vol e
!,u\ | rowms
I o
\
\
\
S
000§/uus painotetusta kokonaispinta-alasta, Kdytetyt elementit ( % elementtien
s o - swee e .
1849 % kokonaislukumaarasta)
W Sailytettava kasvillisuus 100,0%
234% 4 90,0 %
4 M [stutettava kasvillisuus 80,0%
! Pinnoitteet 70,0 %
60,0% -
Hulevesien 5009
hallintarakenteet 0%
M Bonuselementit 40,0% -
0,
62,2% 30,0%
. . ; 20,0 %
Eri osa-alueiden painoarvo
. ; 10,0 %
viherkertoimessa, %
0,0% - .
17,4 % © o v o~ = =}
; 3 Q
27,2% M Ekologisuus 4 = g =SB ] €
3 22 - T < 2
M Toiminnallisuus 3w L = = w Y =
P = 3 = 0 U < Q@
! Maisema-arvo T a 2 s E a5 b
; Kunnossapito pi g - g ‘a E] E E’
0 T E g a T = o
23,0%" 2 2 T o
" fo— | =
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