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Asemakaavan viitesuunnitelmaluonnos, Lundén Architecture Company, 21.10.2019

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 25.11.2019 paivattya asemakaavakarttaa nro
002412. Kaavoitus on tullut vireille 20.5.2019.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 94030 ja katualuetta kaupunginosassa 94, Hakunila. (Kortteli 94030, osa korttelista 94031
ja katualuetta kaupunginosassa 94, Hakunila).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

Kortteli 94030 kaupunginosassa 94, Hakunila.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Hakunilantien varren tadydennysrakentaminen muut-
tamalla liiketilojen korttelialueita seka katualueita asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Kaava tuot-
taa 7220 k-m?, josta vahintddn 130 k-m? on liiketilaa. AK-korttelialueen tehokkuudeksi muodostuu
1.62.

Kaavamuutos valmistuessaan tarjoaa noin 140 asuntoa, noin 200 asukkaalle. Asunnoista yksidita
on arviolta 29 %, kaksioita 39 % ja kolmioita 32 %. Kerrosalan ja arvioidun huoneistojakauman
pohjalta maaraysten mukainen autopaikkatarve on noin 70 ap.

Kaavaan liittyy maankayttosopimus.

Kaavan laatija:

Mari Jaakonaho, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi,
puh. 050 302 9411

Vesa Karisalo, aluearkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 040 750 7339
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KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Asemakaavamuutosalue sijaitsee
keskeisella paikalla Hakunilantien
varressa. Se on osa kehittyvaa
suunnitellun ratikkareitin varren
Hakunilaa. Hakunilan ydinkeskus-
taan on matkaa noin 600 metria.

Suunnittelualue rajaa idassa Haku-
nilantie, pohjoisessa Heporinne ja
lannessa Hakunilanraitti. Kaava-
muutosalueen lapi kulkee Hepopo-
lun kevyen liikenteen reitti, joka

K%Kg.m.,a'.y OJAN ylittda Hakunilantien siltana.
K;)méngen GJUT

'«s Gar

Alueen ilmakuva ja kaavamuutosalueen rajaus valkoisella katkoviivalla.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kiinteistoosakeyhtio Hakunilan Metsatie haki asemakaavan muutosta 20.12.2018 paivatylla
hakemuksellaan. Kaavamuutoksen numeroksi tuli vuoden 2019 tyéohjelmassa numero
002412.

- Kaavoitus tuli vireille 20.5.2019.

- Mielipiteet pyydettiin 17.6.2019 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 6 kappaletta.
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- Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.7.2019 ja kaupunginhallitus 23.9.2019.2019 hyvaksyivat
asemakaavamuutosehdotuksen nahtaville (MRA 278§) ja oikeuttivat kaupunkisuunnittelun pyy-
tdmaan tarvittavat lausunnot.

- Muutosehdotus oli nahtavilla (MRA 27 §) 24.9.2019-23.10.2019 (kaupunginhallitus 23.9.2019).
Lausunnot pyydettiin 25.10.2019 mennessa. Lausuntoja saatiin 6 kappaletta.

- Lausuntojen perusteella tarkennettiin oleskelualueiden meluntorjuntaa koskevat maaraykset
koskemaan myos parvekkeita ja lisattiin maarays, jonka mukaan parvekkeita ei saa sijoittaa
niille julkisivun osille, joilla paivaajan keskidanitaso ylittda 65 dB. Selostusta taydennettiin Van-
taan kaupungin museon lausunnon mukaisesti.

- 25.11.2019 paivattyyn karttaan lisattiin kaavamaarays, jonka mukaan julkisivun osille, joilla
paivaajan keskidaanitaso ylittda 65 dB voidaan rakentaa viherhuoneita rakennusoikeuden lisak-
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA
- Asemakaavan seurantalomake
- Asemakaavakartta, asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
- Asemakaavan viitesuunnitelmat, Lundén Architecture Company, 2.9.2019
- Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma, Wsp Finland Oy, 2.9.2019
- Vesihuollon esisuunnitelma, Antti Auvinen, Vantaan kaupunki 14.8.2019
- Asemakaavan vihertehokkuuslaskelma, Elina Ekroos, Vantaan kaupunki 3.9.2019
- Melu-, tarina- ja runkomeluselvitys, Sitowise, 13.8.2019

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA
- Olli Helasvuo & Niina Vainio, 2008, “Laatua laitakaupungilla” Vantaan ostoskeskukset 1961 —

1986.

- Vantaan kaupunkisuunnittelu, 2015 Selvitys Vantaan vanhojen ostoskeskusten 1961-1968
maankdytén mahdollisuuksista.

- Hulevesien hallinnan selostus, Wsp Finland Oy, 2.9.2019

- Pihasuunnitelman ja vihertehokkuuden selostus, Wsp Finland Oy, 2.9.2019

1. TIVISTELMA

Asemakaavamuutos mahdollistaa kolmen asuinkerrostalon rakentamisen kortteliin 94030. Raken-
nusoikeutta mahdollistetaan 7220 k-m?, josta kaduntasokerroksen liiketilaa vahintdan 130 k-m?2.
Asuinkerrostalot sijoittuvat Hakunilantien varteen. Rakennusten korkeimmat sallitut kerrosluvut
pohjoisesta alkaen ovat 8, 8 ja 7. Kerrosten alapuolella, Hakunilantien tasossa, saa kdyttaa raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta puolet kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Liiketilat sijoittuvat en-
sisijaisesti rakennusten kivijalkaan, Hakunilantien ja Heporinteen kulmaukseen. Asukaspysakointi
sijoittuu padosin korttelin sisddn maantasoon. Autopaikoista osa voidaan sijoittaa Oritien pysa-
kointilaitokseen. Kaavamuutoksen yhteydessa kaavamuutosalueen lapi ita-lansi-suunnassa kulke-
va kevyen liikenteen reitti poistetaan ja siirretdaan Hakunilantien tasoon kaavamuutosalueen etela-
reunaan. Alueelle luonteenomaisia avokallioalueita pyritdaan sailyttdmaan ja hyddyntamaan osana
suunniteltavaa pihaa. Ratikan suunnitelmat huomioidaan muutoksessa.

Nykyisessa asemakaavassa alueelle sijoittuu liikerakennusten korttelialueita (KL ja KL(AL1)). Ra-
kennukset saavat voimassa olevan asemakaavan mukaan olla yksikerroksisia, rakennusoikeutta
kaavamuutosalueella on nykyisessd asemakaavassa yhteensd 1000 k-m?2. Kaavamuutosalueen ete-
lapuolella korttelissa 94031 tontilla 4 on kaavamuutosaluetta koskeva rasiteoikeus, joka poiste-
taan kiinteistotoimituksen yhteydessa.
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Asemakaavan viitesuunnitelmaluonnos, Lundén Architecture Company, 2.9.2019

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Hakunila on Ita-Vantaan alueellinen kaupallisten ja julkisten palveluiden keskus. Hakunilaa ollaan

uudistamassa sen keskustaa kehittamalla ja lisdédmalla monipuolista asumista alueella. Palveluiden
sailymista ja kehittymista alueella pyritdan tukemaan erityisesti asuinrakennusten taydennysra-
kentamisella. Palveluita suunnataan uusien asuinkerrostalojen kivijalkoihin. Samalla elavoitetaan
kehittyvaa Hakunilantien katutilaa. Suunnittelualueen valittémaan laheisyyteen Hakunilantielle on
suunniteltu kulkevaksi myos Vantaan ensimmainen raitiotie. Raitiotie kulkisi Mellunmaesta Lansi-
maen, Vaaralan ja Hakunilan kautta Tikkurilaan ja lentoasemalle.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijaitsee Hakunilan selanteelld, Hakunilantien varressa. Kaavamuutosalueen ita-
puoli muodostuu avokallioista, jotka ovat tunnusomaisia Hakunilassa. Liikerakennusten yhteydes-
sa on puustoisia alueita seka istutettua kasvillisuutta. Tontin itareunassa on avokalliota, joka nou-
see selvasti muuta tonttia ja sen itdpuolella kulkevaa Hakunilantietda korkeammalle. Kallioalueilla
puusto on vahaista ja kasvillisuus karua. Puusto on osa alas Hakunilantielle nakyvaa kallioselan-
teen laen silhuettia.

Vesistot ja vesitalous

Kallioinen suunnittelualue on joko rakennettu, paallystetty asfaltilla tai on avokalliota. Avokallion
ja rakennusten yhteydessa on pienia viheralueita. Alue ei ole pohjavesialuetta.
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Maapera

Maanpinta vaihtelee kaava-alueella noin tasovalilla +42,50 ... +51,90. Kaava-alueella on jyrkat lou-
hitut rinteet Hakunilantien suuntaan seka kaava-alueen etelareunan suuntaan.
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Alue on pintamaalajikartan (kuva ylld) mukaan p&aasiassa rakennettua ja tdytemaa-aluetta seka
kallioaluetta. Hakunilanraitin kairauksien mukaan pintakerrostuman alapuolella on ollut moreeni-
kerrostuma. Maanaytteita ei pohjakerrostumasta ole otettu. Taytemaakerrostuman paksuudesta,
laadusta ja puhtaudesta ei ole tarkempaa tietoa. Kaava-alueella ei sijaitse kaupungin kairauspistei-
ta eika kaupungin pohjavesiputkia.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Kitkamaa-alueilla (tdytemaa, kallio) rakennukset voidaan padsaantoisesti perustaa tayttokerroksen
alapuolisen kantavan pohjamaan varaan tai tasaiseksi louhitun kallion varaan murskepatjan vali-
tyksella. Kunnallistekniset rakenteet seka liikennoitavat alueet voidaan perustaa maan varaan tai
tasauskerroksen valitykselld louhitun kallion varaan.

Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.
Kallion rikkonaisuus ja tontin aiemman louhintahistorian vaikutus kallion laatuun ja kuntoon tulee
ottaa huomioon suunnittelussa. Alueelle tulee laatia maaperan pilaantuneisuuden ja kunnostus-
tarpeen arviointi.
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Kuva ylla: Kaavamuutosalueen eteldosan kalliosta maastoa
2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset
Hakunilan keskusta-alueella (2017 laaditun kaavarungon alueella, selostuksen kohta 2.2.1) asui

helmikuussa 2017 yhteensa noin 7 000 henkil6a. Hakunilan luonnoksiksi jdaneissa kaavarungoissa
1970-luvulta arvioitiin keskeisen asuntoalueen asukasmadran vuonna 2000 olevan noin 15 000
henkiléa. Hakunilan keskustan katu-, jalankulku- ja pyorailyverkosto rakennettiin tdman ennus-
teen mukaisesti. Nykyisessa liikkenneverkossa kaavarungon mukainen asukasmaaran lisdys on siten
jo ennakoitu.

Vuonna 2016 alussa vieraskielisen vaeston osuus oli Hakunilan kaupunginosassa kolmanneksi suu-
rin (31,6%) Havukosken (32,3%) ja Lansimden (35,1%) jalkeen. Eldkeikaisia oli Hakunilan kaupun-
ginosassa vuonna 1971 ainoastaan 2%. Hakunilan vaeston keski-ikd on vuosien myo6ta kasvanut.
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Vuonna 2016 eldkeikdisten maara oli 15%. Perheiden keskikoko on pienentynyt samassa ajassa
3,6:sta 2,8 henkiloon.

Asuminen

Hakunilan suuralueella asuminen on keskittynyt kerrostaloihin, joissa sijaitsee yli 60 % alueen
asuntokannasta. Omakotitaloissa sijaitsee lahes 20 % suuralueen asunnoista ja rivitaloissa hieman
yli 10 %. Kaavamuutosalueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutosalueen lahimmat koulut ovat Lehtikuusen koulu - Havu (luokat 1 - 4) osoitteessa Hii-
rakkotie 18, noin 200 metrin padssa kaavamuutosalueelta ja Lehtikuusen koulu - Kaarna (luokat 5 -
9) osoitteessa Hiirakkotie 9, noin 300 metrin pddssa kaavamuutosalueelta. Lahin paivakoti, Hepo-
rinteen paivakoti sijaitsee Tammapuiston laidalla noin 50 metrin padssa kaavamuutosalueesta.
Hepopuiston paivakotiin on matkaa noin 100 metria ja Aisakellon paivakotiin noin 200 metria. Ha-
kunilan kirjastoon on matkaa noin 400 metria. Lahimmat paivittdistavarakaupat sijaitsevat Haku-
nilan ostoskeskuksessa (600 m) ja Lahdepuistossa (750 m).

Ty6paikkojen maara Hakunilan kaupunginosassa on tilastoaikana 2005 — 2014 lisaantynyt 233 pai-
kalla. Vuonna 2014 ty6paikkoja oli kaupunginosassa yhteensa 1 659. Kaavamuutosalueella on nel-
ja liiketilaa, joihin kuuluu etninen ruokakauppa, baari, pizzeria ja kasityokeskus ja jotka tarjoavat
yhteensa noin kuusi tyopaikkaa.

Yhdyskuntarakenne

Hakunila on padosin 1970-luvulla rakentunut asuinalue, jossa korkealla kallioylangolla sijaitsee
kerrostaloalue palveluineen ja alempana Sotungin laakson reunassa matalampi rivitaloalue.

Suunnittelualue on noin 600 metrin etaisyydella Hakunilan ydinkeskustasta. Alue rajautuu paaka-
tuun, levedan Hakunilantiehen.

Kaupunkikuva
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Kuva: viistoilmakuva kaavamuutosalueelle kuvattuna pohjoisesta.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi yksikerroksista, vuonna 1977 valmistunutta ajalleen tyypillista
tasakattoista myymalarakennusta ja pysakdintialue. Kaavamuutosalueen itdpuolella on 1973 val-
mistuneita 7-8 kerroksisia betonielementtikerrostaloja, etelapuolella kaksikerroksinen pysakointi-
laitos. Hakunilantieltd katsoen kaavamuutosalueella sijaitsevat liikerakennukset jaavat rakennus-
ten ja katutilan valisen muuta tonttia korkeammalle nousevan avokallioalueen taakse nakymatto-
miin.

Ylla: Hakunilanraitti seka suunnittelualueella sijaitsevat liikerakennukset. Vasemman puoleisessa
kuvassa Tammapuisto vasemmalla, oikean puoleisessa kuvassa Tammapuisto oikealla.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Hakunilan keskusta-alue edustaa 1970-luvun tyypillista lahiokerrostalorakentamista. Rakennukset
ovat selkeasti erillisida rakennusmassoja, jotka on sijoitettu maastomuotoja noudattaen. Erityisesti
avokalliot ovat vahvasti lasna Hakunilan ydinalueella, ndin myos kaavamuutosalueella. Vaihtele-
vien maastomuotojen, viherrakenteen, kerrostalojen ja palvelurakennusten avoin yhdistelma on
Hakunilalle omaleimaista. Rakenne voi sallia muutoksia kokonaisuuden siita karsimatta.
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Kavelyraitin varrella sijaitsee vuonna 1977 valmistuneet kaksi pienimittakaavaista liikerakennusta
osoitteissa Heporinne 2A ja Oritie 1A. Liikerakennukset edustavat 1970-luvun alun umpinaista ark-
kitehtuuria ja ovat osa Hakunilan tiivista lahiorakennetta. Yksikerroksiset ja Iahes identtiset raken-
nukset sijaitsevat perakkain kevyelle liikenteelle varatun Hakunilanraitin varressa. Muuten hyvin
umpinaisten rakennusten pienet nayteikkunasyvennykset avautuvat Hakunilanraitin ja asuinra-
kennusten suuntaan ja pysakointi on erillisena muurimaisten julkisivujen takana, Hakunilantien
puolella. Rakennukset edustavat aikakautensa monikayttoista arkkitehtuuristandardia. Rakenteis-
sa teraspilarit kantavat liimapuupalkkeja, joiden nakyvat paat on kavennettu. Palkinpaat muodos-
tavat kapean raystaslipan rakennusten sivuille. Julkisivut ovat vaakasuuntaista siporex-lankkua.
Liikerakennukset on suunnitellut arkkitehti Kai Ingberg / Keskus-SATO Oy:n arkkitehtiosasto. (He-
lasvuo & Vainio, 2008, s.152-153).

Kaavamuutosalueen liikerakennukset on inventoitu vuonna 2008 ilmestyneessa julkaisussa “Laa-
tua laitakaupungilla” Vantaan ostoskeskukset 1961 — 1986 (Olli Helasvuo & Niina Vainio). Inven-
toinnissa rakennuksilla katsottiin olevan lahinna paikallista, hakunilalaista arvoa. Vuonna 2015
Vantaan ostoskeskusten arvotustydssa (Vantaan kaupunkisuunnittelu, 2015, Selvitys Vantaan
vanhojen ostoskeskusten 1961-1968 maankdytén mahdollisuuksista) rakennusten sdilyttamista ei
katsottu valttamattomaksi. Niiden arvo todettiin vaatimattomaksi (luokka V).

i

Fuunswu LanTEEN | ‘ ‘ [ ’ m:r:.::ml
i

Kuvat ylla: Heporinne 2A ja Oritie 1A asemapiirustus vuodelta 1976. Yksikerroksiset rakennukset
sijoittuvat perakkain Hakunilantien suuntaisesti, Hakunilanraitin varressa. Hakunilantie kuvassa yl-
haalla. Alemmassa kuvassa julkisivut pohjoiseen ja lanteen vuodelta 1976. (Kuvat Helasvuo & Vai-
nio, 2008, s.152).
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Virkistys

Hakunila on tunnettu hyvista ulkoiluun liittyvista virkistysmahdollisuuksista. Kormuniitynojan jat-
kuvasti virtaava kirkas vesi antaa Hakunilan virkistysalueille merkittavaa lisdarvoa. Suunnittelualu-
eelta on reilun puolen kilometrin matka Vanhan Kormuniityn ja Hakansbélen kartanon puiston vir-
kistysalueille. Virkistysalueilta on yhteys edelleen laajoille ulkoilualueille, esimerkiksi Hakunilan
urheilupuistoon. Vanhan Kormuniityn alueella on palstaviljelya.

Kaavamuutosalueen tuntumassa, lanteen rajautuen sijaitsee pieni Tammapuisto. Kaavamuutos-
alueen rajasta vain muutamia metreja luoteeseen sijaitsee hieman suurempi Hepopuisto. Seka
Tammapuistossa ettda Hepopuistossa on leikkipaikka.

Kuva ylla: Tammapuisto Hakunilanraitin suunnasta kuvattuna

Liikenne

Hakunilantie on koko kaupunginosan padkatu. Hakunilan keskus, joka sijaitsee noin 600 metria
suunnittelualueelta pohjoiseen, toimii liilkenteen solmukohtana ja arkipaivisin ajoneuvoliikenteen,
jalankulun ja pyorailyn yhtena paatepisteena.

Julkinen liikenne kulkee Hakunulantieta pitkin. Hepopolun pysakilta kulkee nykyisin 14 bussilinjaa,
joilla paasee mm. Tikkurilaan, Mellunmakeen seka Rautatientorille.

Hakunilan keskustalle on tyypillista jalankulkusillat, joita on yhteensa viisi Kyytitien ja Hakuni-
lantien ylitse. Yksi silloista, osa Hepopolkua oleva jalankulkusilta, ylittdaa Hakunilantien kaavamuu-
tosalueen keskell3, ita-lansi suunnassa. Keskusta-alueen suunnittelussa 1970-luvulta lahtien on ol-
lut ajatus palveluiden sijoittumisesta pohjois - eteldasuuntaisen jalankulkukadun varrelle. Alkupe-
raisissa suunnitelmissa esitetty laadukas jalankulun ja pyorailyn huomiointi helpottaa ja sujuvoit-
taa edelleen merkittavasti liikkumista asuntoalueen sisalla.
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Tekninen huolto

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen pohjois-, etela- ja lansipuolelle on rakennettu vesihuolto. Alueen
vedensaanti hoidetaan Hakunilanraitin d400 runkojohdosta seka Hepokujan d200 ja
Hakunilanraitin d100 jakelujohdoista.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttévesi saadaan Pitkakosken
vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Hakunilassa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Lis&ksi
kaytdssa on alasdilio, jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on
noin + 85.30 ja ylin on noin + 95.30. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmdssa metreina
merenpinnasta (mvp).

Jatevesiviemarginti
Alueen lansipuolelle on rakennettu jatevesiviemarointi. Alueen jatevedet kootaan Hakunilanraitin
d300 jatevesiviemarilla Hakunilan alittavaan ja kalliotunnelissa sijaitsevaan d800 jatevesiviemariin.

Alueen jatevedet kootaan Vaaralan jatevedenpumppaamolle ja edelleen eteldan Rajakylaan.
Vaaralan pumppaamoon johtavat putkilinjat on merkitty tuleviin HSY:n saneeraushankkeisiin.

Jatevedet johdetaan Mailatien jatevesien mittausaseman kautta Helsingin viemariverkkoon.
Lopulta jatevedet ohjataan Viikinmaen keskuspuhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevesiviemardinti

Hulevedet johdetaan Hakunilanraitin d315 hulevesiviemarin ja Keha lll:n suuntaisen d800
hulevesiviemarin kautta kaavamuutosalueen eteldpuolella virtaavaan Kormuniitynojaan. Puron
hulevedet virtaavat Nissaksessa Krapuojaan, joka laskee lopulta mereen Helsingin Kapellvikenin
lahdessa.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Vantaan Energia Oy:n kaukolampoputki kulkee kaavamuutos-
alueen lapi ita-lansi -suunnassa olemassa olevan kevyen liikenteen reitin alla ja jaa osittain tulevan
rakennuksen alle. Rakentaminen edellyttdaa kaukolampdputkien siirtotyota.

Sdhkoverkko

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:lle kuuluva 20kV keskijannitekaapeli ja 0,4kV pienjannitemaa-
kaapeli sijaitsevat Heporinteen pohjoislaidalla ja Hakunilanraitin alla.

Ymparistohairiot
Hakunilantien ajoneuvoliikenteen takia on syyta tehda liikennemeluselvitys. Myds pikaraitiotieva-
raus on syyta huomioida.
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2.1.4 Maanomistus
Korttelin 94030 ja korttelin 94031 tontin 3 omistaa kaavamuutoksen hakija. Kaavamuutosalueen
katualueet ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
katualueet Vantaan kaupunki 0,2
92-94-31-3 |kaavamuutoksen hakija 0,1
92-94-30-1 |kaavamuutoksen hakija 0,3
Yhteensa 0,6
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Kaupungin maanomistus kuvassa vaalealla punaisella

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.
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Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kavelyd, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liilkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Ehkaistadan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaitto-
ja.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seu-
dun maankayton, asumisen ja liikenteen
kehittamiseksi vuosille 2019-2050. Suun-
nitelma valmistellaan neljan vuoden va-
lein yhteistydssa seudun 14 kunnan ja
HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritel-
|dan ja priorisoidaan seudullisesti merkit-
tavan maankayton ja erityisesti asuntora-
kentamisen sijoittumista seka linjataan
kasvua tukevat liikennejarjestelman kehit-
tamistoimet. Tavoitteena on kuvata seu-
dun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yh-
dessa toimitaan tavoitetilan saavutta-
miseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan va-
hapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimais-
ta ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman
paamittarien tavoitetasoissa vuodelle
2030 on maaritelty mm. etta liikenteen
kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 %
vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 men-
nessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuo-
tannosta vahintaan 90 % kohdistuu ensisi-
jaisesti kehitettaville maankaytoén vyohyk-
keille (oheinen kartta) ja vdestosta vahin-
taan 85 % sijoittuu kestavan liikkumisen
vybhykkeille. MAL 2019 suunnitelma on
hyvaksytty Vantaan osalta HSLn hallituk-
sessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kau-
punginvaltuustossa 20.5.2019. MAL 2019 -
suunnitelman pohjalta valmistellaan ja
neuvotellaan MAL-sopimus 2020-2023
valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken.

E511 HE| T i
[ MAL ensisijainen vyohyke
MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
= ensisijainen vyshyke

IS user communi

® kaavamuutosalueen sijainti
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Yleiskaava (kv 2007)

Asemakaava

HASTPARKEN

VP

=

(9]

-y
-

LW
LS8

PAR
38

—t

LT
HAKUNILANRA

HIHGS N

LAAS
T
L

__ T
LT

(94031

\JIF-

HINGE TV R e

Alueelle on merkitty tehokasta asun-
toaluetta (A1). Aluetta sivuaa katko-
viivalla merkitty ohjeellinen joukkolii-
kenteen runkoyhteys, Hakunilantien
raitiotielinjaus. Kaavamuutosalue va-
semmalla olevassa kuvassa punaisella
ympyralla.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on yleis-
kaavan mukainen.
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Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava 940200 Hakunila 2 (27.12.1971), asemakaavan
muutos 001785 (10.12.2003) sekd asemakaava 000088 Hakunila 2 ja 1 (21.11.1977). Asemakaavan
mukaan alueelle sijoittuu liikerakennusten korttelialueita (KL ja KL(AL1)) seka katualuitta. Merkin-
nalld ‘'mav’ osoitetaan kaavassa rakennusala maanalaista vdestonsuojaa varten ja pisterasterilla is-
tutettava alueen osa. Rakennukset saavat voimassa olevan asemakaavan mukaan olla yksikerrok-
sisia, rakennusoikeutta kaavamuutosalueella on yhteens3 1000 k-m2. Asemakaavamuutosalueen
rajaus on ylla olevassa kuvassa punaisella viivalla.

Hakunilan keskustan kaavarunko (2017)

Yleis- ja asemakaavoituksen valmisteluaineistoksi laaditussa Hakunilan kaavarungossa suunnitte-
lualueelle esitetdan taydennysrakentamista, joka edellyttaa pysakoinnin uudelleen jarjestelya seka
tehokkaan uuden asumisen korttelialuetta ja kivijalkapalveluita. Asemakaavamuutos on kaavarun-
gon mukainen.

Kaava-alueen sijainti on kuvassa merkitty punaisella ympyralla.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Tehckas uusi asumisen korttelialue ja kivijalkapalveluita.
Ensisijaisesti kerrostaloja.

Tehokas uusi asumisen korttelialue.
Ensisijaisesti kerrostaloja.

Kerrostalojen korttelialue, jota voidaan taydennysrakentaa.
Taydennysrakentaminen edellyttdd pysakoinnin uudelleenjarjestelyj.

Asuinrakennusten korttelialue, jota voidaan taydennysrakentaa.

Ensisijainen/ tehokkaimman tédydennysrakentamisen alue.
Ensisijaisesti kerrostaloja.
Taydennysrakentaminen edellyttda pysakdinnin uudelleenjarjestelyja.

Yleisten rakennusten alue.

Liike- ja toimistorakennusten alue. Ei péivittéistavarakauppaa.
Maankaytossa huomioidaan Kormuniitynojan vaikutus ja joukkoliikeenteen
lityntapysakainti.

Tybpaikka-alue.

Pysé&kéinnille varattu alue.

Puisto.

Virkistysalue.

Tori.

| Hakunilanraitti.

Keskitetyn pysakainnin likim&arainen sijainti.
Korttelitehokkuus

— — - Raitiotieyhteys.

H ® B Kavelyn ja pyorailyn paareitti Varikko-Kormuniitty.
==== Kavely- ja pybrayhteys.
== == = Pikapydratie.
C  Yiikulkuyhteys.
I [ Alikulkuyhteys.
—=5—  Purof hulevesireitti / hulevesiallas.

3253

| Voimalinjan suojavyéhyke.

oo
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Kaupunkikuvallisesti merkittdva kohta.

Kaupunkikuvallisesti merkittava risteysalue.
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Vantaan ratikan yleissuunnitelma (30.4.2019)

Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskus laatii parhaillaan Vantaan ratikan yleissuunnitelmaa.
Kaavamuutosalueen kohdalle Hakunilantielle sijoittuu uudet bussipysakit ja heti Heporinteen liit-
tyman pohjoispuolelle ratikkapysakit. Hakunilantien molemmin puolin on jalankulku- ja pyoratiet.
Katualuetta levennetaan nykyisesta. Nykyinen kevyen liikenteen silta kaavamuutosalueen kohdalla
poistetaan ja kevyen liikenteen yhteydet hoidetaan Hakunilantien tasossa. Katuliittyma varuste-
taan liikennevalo-ohjauksella. Katualueen lisatarpeet on esitetty alla olevassa kuvassa vaalealla
punaisella.
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Ajorata, asf.

Jalankulku ja pyéréily, asf.

Kiveys

Nurmikivi
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Bussipysékin odotustila

Nurmi
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Kevyen liikenteen yleissuunnitelmaluonnos (2019)
Kaavamuutoksen yhteydessa kevyt liikenne ohjataan suunnitelmassa katutasoon. Kuva alla.
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Kuntatekniikan yleissuunnitelmaluonnos Hakunilantie — Heporinne (19.9.2018)

Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskuksen laatima Heporinteen ja Hakunilantien ensimmaisen
toteutusvaiheen yleissuunnitelma kaavamuutosalueen kohdalla perustuu ratikan yleissuunnitel-
massa madritettyyn katutilan tarpeeseen. Ensimmaisessa vaiheessa kaavamuutosalueen kohdalle
rakennetaan bussipysakki ja kevyen liikenteen vaylat Hakunilantien lansireunaan ja Heporinteen
eteldreunaan. Hepopolun nykyinen silta ja portaat Hakunilantieltd kaavamuutosalueelle poistuvat.
Kulkuyhteys korvataan asemakaavan etelareunaan rakennettavalla kevyen liikenteen kulkureitilla
Hakunilantieltd Hakunilan raitille. Hakunilantien ylitys tapahtuu tasossa keskisaarekkeellisia suoja-
teita pitkin. Kaavamuutosalueen pohjoispuolella, koulun kohdalla, sijaitseva Hevoshaanpolun sil-
tayhteys sdilyy vaihtoehtoisena kadunylityspaikkana. Kuva alla.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO
Kiinteistoosakeyhtio Hakunilan Metsatien jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi

20.12.2018. Kaavamuutoksen numeroksi tuli vuoden 2019 ty6ohjelmassa numero 002412 ja kaa-
voitus tuli vireille 20.5.2019.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdesséd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kirjalliset mielipiteet, kursiivilla asian huomiointi kaavatydssa:
Vantaan energia ja Vantaan energia Sahkéverkot Oy: Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy haluaa, et-

ta asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden ja kaukolampoputkien sijain-
ti.

As Oy Hepopolun ja As Oy Heposaton hallitus: Jalankulun ylikulkusillan poistoa vastustetaan.
Vaihtoehto, jossa korkea talo pohjoispuolella parempi. Muutos ei saa poissulkea lisarakentamista
As Oy Hepopolun ja As Oy Heposaton omistamilla tonteilla. Suunnitellun Vantaan ratikan myétd
kevyt liikenne ohjataan Hakunilantielld maantasoon. Liikenteen suunnitelmia ja perusteluja on esi-
tetty tdmdn kaavaselostuksen kohdassa 2.2.1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esillé ollei-
den vaihtoehtojen kuvaukset ja valinnan perustelut on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 3.4.

Fingrid Oyj: Ei lausuttavaa.
Yksityishenkilo: Vastustaa sillan poistoa, koululaisten koulumatkat vaarantuvat ja bussien ajami-

nen vaikeutuu. Liikenteen suunnitelmia ja perusteluja on esitetty téimdn kaavaselostuksen kohdas-
sa2.2.1.
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Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma: Uudet kerrostalot mahdollista liittda olemas-
sa olevaan vesihuoltoverkostoon, uuden verkoston ja rakentamiseen ja johtosiirtoihin ei tarvetta.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma: Ei lausuttavaa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli 16.9.2019 asemakaavan muutosehdotusta. Asemakaa-
van muutosehdotus oli ndhtavilla (MRA 27 §) 24.9.2019-23.10.2019 (kaupunginhallitus 23.9.2019).
Lausunnot pyydettiin 25.10.2019 mennessa. Tana aikana ei jatetty muistutuksia. Lausuntoja pyy-
dettiin 10 kappaletta ja saatiin 6 kappaletta.

Saadut lausunnot
Elisa Oyj ei huomauttamista

Uudenmaan ELY-keskus: Piha-alueiden melumaaraysta koskien vaiheittain toteuttamista on sovel-

lettava myos parvekkeita koskevassa melumaarayksessa. Parvekkeiden melumaaraykseen on syy-
td lisata, ettd parvekkeilla ei saa ylittya valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaiset ohjearvot
ja ettd parvekkeita ei saa sijoittaa niille julkisivuille tai julkisivun osille, joilla pdivaajan keskidanita-
so ylittaa 65 dB. Kaavaratkaisussa esitetylla rakennusten massoittelulla on vaikeaa paasta siedet-
tavaan melutilanteeseen asuntojen osalta. Melu olisi paremmin torjuttavissa toisenlaisella mas-
soittelulla. Meluselvitys lisattava aineistoon.
Vastine: Melumdidirdykset on tarkennettu lausunnon mukaiseksi. Julkisivun massoittelussa
on haluttu sdilyttdd avoimia nékymid olemassa olevista rakennuksista ja vilttéd Haku-
nilantien varren muurimaista ratkaisua. Meluselvitysté julkisivun eri koroissa tarkenne-
taan jatkotydssd. Ohjearvot on mahdollista saavuttaa asunnoissa ja oleskelualueilla. Me-
luselvitys on lisdtty kaavan aineistoon.

HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma: Maankayton tiivistdminen ja pikaratikan huomioimi-

nen hyva asia. Bussipysakkien osalta yhteys HSL:aan. Rakentamisen jarjestelyjen vaikutus joukko-
lilkenteeseen.

HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut: Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on ra-
kennettu valmiiksi. Asemakaavan muutosehdotus ei edellyta niiden siirtamista.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy: maakaapeleiden ja kaukolampd6putkien si-
jainti huomioitava.

Vantaan kaupunginmuseo: Ei huomautettavaa inventoitujen liikerakennusten purkamisesta.

Selostuksessa ei ole tuotu esiin purettavien liikerakennusten inventointitietoja ja ominaispiirteita.
Yleistys 1970-luvun kerrostalojen kulttuuriarvojen puuttumisesta tulisi poistaa. Kaavan vaikutuk-
sista kaupunkikuvaan tulisi lisata tieto liikkerakennusten purkamisesta.

Vastine: Selostusta on tarkennettu ja tdydennetty.

Nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan:

Oleskelualueiden meluntorjuntaa koskeva maarays tarkennettu koskemaan myds parvekkeita:
”Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siitd, ettd valtioneuvoston pddtoksen 993/1992 mukainen me-
lutaso ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla ylity.” ja “Oleskeluun tarkoitettujen
piha-alueiden ja parvekkeiden meluntorjunnasta on tarvittaessa huolehdittava rakentamisjdrjes-
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tykselld tai vdliaikaisin ratkaisuin. Mahdollisen vdliaikaisratkaisun suunnitelmat ja meluselvitys on
esitettévd rakennuslupavaiheessa.”

Lisatty maarays, jonka mukaan parvekkeita ei saa sijoittaa niille julkisivun osille, joilla padivaajan

keskidanitaso ylittaa 65 dB: “Parvekkeita ei saa sijoittaa julkisivun osille, jolle kohdistuvan melun
taso ylittédd 65 dB pdivdajan keskiddnitasona laskettuna.”

Nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset asemakaavamuutosselostukseen:
Selostusta on tarkennettu ja taydennetty liikerakennusten inventointitiedoilla ja ominaispiirteilla

seka lisatty maininta purkamisesta kaavan kaupunkikuvallisiin vaikutuksiin.

Meluselvitys on lisatty kaavan aineistoon.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetaan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetaan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisatdan kaupungin elin- ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden hyvin-
vointia, ollaan edelldakavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

Valtion ja Helsingin seudun kuntien valinen maankayton, asumisen ja liikenteen sopimus, MAL:

— Tavoitteena on koko toiminnallisen kaupunkiseudun ehea yhdyskuntarakenne.

— Luodaan edellytyksia kasvattaa Helsingin seudun asuntotuotantoa kysyntaa vastaavasti.

—  Maankaytt6d, asuntotuotantoa ja liikennejarjestelmaa ohjataan kokonaisuutena yhdyskunta-
rakennetta eheyttden ja kestavaa liikkumista edistaen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tadydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.
Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden raken-

tamisen tarvetta.
Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkiraken-

teen eheys.
Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti asemanseudauilla ja kes-

kustoissa, joissa on hyvat palvelut.
Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Vantaalle luodaan kerroksellinen, tiivis ja laheinen kaupunkikuva.
- Hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uusien energiamuo-

tojen kayttoon kannustetaan.
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Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkreti-

soi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetaan resurssitehokkaita, luonnonmukaisia
ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sadilytetaan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Uusiutuvan energian kayttoon ohjataan.

Muut tavoitteet

Hakijan, Kiinteistéosakeyhtié Hakunilan Metsatien tavoitteena on Vantaan maapoliittisten linjaus-
ten mukaisesti tdydentaa keskusta-alueiden rakentamisesta ja luoda sinne ymparisté6n sopivaa,
laadukasta asuinrakentamista, joka muodostaa maamerkin Heporinteen ja Hakunilantien risteyk-
seen seka sadilyttaa olemassa olevien rakennusten nakymat itaan.

Kaupungin tavoitteena on lisata kaupunkikeskustojen elinvoimaa ja tiivistaa kaupunkirakennetta
suunnitellun Vantaan ratikan ymparistéssa. Kaavamuutosaluetta kehitetaan monipuolisen asumi-
sen ja palveluiden, esimerkiksi pienten kivijalkaliiketilojen kdyttoon. Kaupungin tavoitteena on
luoda kansainvalisesti kilpailukykyisia kaupunkiymparist6ja ja asuntoja. Lisdksi tavoitteina on miel-
lyttava ja turvallinen kaupunki ja katutila. Resurssiviisaus ja hulevesien hallinta huomioidaan kaa-
vatydssa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavamuutos perustuu asemakaavamuutoksen hakijan esittamaan viitesuunnitelmaan, jos-
sa on esitetty tulevat rakennukset, piha-alueet ja pysakointipaikkalaskelmat. Suunnitelmaa on ke-
hitetty yhteistyossa kaupungin asiantuntijoiden kanssa siten, ettd se on kaupunkikuvallisesti ja
toiminnallisesti hyvaksyttavissa. Viitesuunnitelmaa kaytetdaan varsinaisen rakennussuunnitelman
perustana. Viitesuunnitelma ei esitd suoraan yksityiskohtineen tulevia rakennuksia. Varsinainen
rakennussuunnitelma voi poiketa viitesuunnitelmasta asemakaavan maaraysten asettamissa ra-
joissa.
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Vaihtoehto A, kuva ylla.

Vaihtoehdossa A kaavamuutosalueelle sijoittuu kolme kerrostaloa, joiden korkeudet pohjoisesta
alkaen ovat 12, 7 ja 5 kerrosta. Kerrosalaa on noin 7000 k-m?. Tarkemmassa jatkotarkastelussa
osoittautui, etta ratkaisussa ei ole taloudellisesti mahdollista saada Heporinteen ja Hakunilantien
kulmauksen liiketiloja maantasoon.
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Vaihtoehto B, kuva ylla.

Vaihtoehdossa B kaavamuutosalueelle sijoittuu kolme kerrostaloa, joiden korkeudet pohjoisesta
alkaen ovat pihatasolta laskettuna 8, 8 ja 7 kerrosta. Kerrosalaa on noin 7000 k-m?2. Ratkaisussa on
hakijan tekemien kustannustarkastelujen mukaan mahdollista saada Heporinteen ja Hakunilantien
kulmauksen liiketilat maantasoon, jolloin pohjoisin rakennus on Hakunilantielta katsottuna 9-
kerroksinen.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaihtoehto B valittiin jatkotyon pohjaksi. Hakunilantien varren liiketilat arvioitiin tarkeiksi saada
maantasoon, joka sulki pois vaihtoehto A:n. Eteldisin rakennus paatettiin jatkosuunnittelussa siir-
taa lahemmas Hakunilantieta. Siirto helpottaa melunhallintaa ja pihojen sijoittelua tontilla seka
yhtenaistaa Hakunilantien katukuvaa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan olemassa tontit sekd naiden tonttien valiin jaavat katualueet asuinker-
rostalokorttelialueeksi (AK). Hakunilantien ja Heporinteen kulmaan on rakennettava liiketilaa va-
hintdan 130 k-m2.

Julkisivuille annetaan laatumaarayksia koskien mm. sokkeleita, pohjakerroksia seka pintoja. Ase-
makaavassa korostetaan Hakunilantien kaupunkimaista katukuvaa maaraamalla mm pintojen ka-
sittelysta ja laadusta.

‘ L ol ol ml | = L
1T Smbrmon - HEPORINNE |
= HASTBRINKEN 4
/_ -

1 "‘.3 : .
2R 1/2@

-

.

(Ve
B
<3l

NTIE HAKANSBOLEVAGEN

|
3 : )&l

1

:94 '1#2' Jjjj - ji:

—E : [“\(/Iﬂ Jl E i J
Lelipeita kvII i{\lr
\ROLKU]-. i |__.

== e }llﬁ‘ il

YIhaalla vasemmalla viitesuunnitelmaluonnos 2.9.2019 Lundén Architecture Company, oikealla ote
16.9.2019 paivatysta asemakaavamuutosehdotuksesta.
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Mitoitus
Kaavamuutosalueen koko on 5929 m2. Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) on kooltaan 4453 m?.

Rakennusoikeus AK-korttelialueella on 7 220 k- m?, josta asumiselle 7090 k- m? ja liiketilalle vahin-
tdan 130 k- m2. AK-alueen tehokkuusluvuksi muodostuu e=1,62.

Kaavamuutos tuo alueelle noin 140 asuntoa ja 200 asukasta. Asuntojen keskikoko on noin 50 k-
m?2. Viitesuunnitelmassa (14.8.2019) asunnoista yksiditd on 29 %, kaksioita 39 % ja kolmioita 32 %.
Kerrosalan ja arvioidun huoneistojakauman pohjalta maardaysten mukainen autopaikkatarve on
noin 70 ap.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Viherrakentamisesta, vihertehokkuudesta ja hulevesien kasittelystda on maaratty kaavassa. Viher-
tehokkuuden tason maarittelylla saavutettava vihreda ymparisto turvaa ekosysteemipalveluita ja
luo kaavamuutosalueelle esteettisyytta, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Uusiutuvan energian
kayttoon ohjataan.

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen rakeisuut-
ta. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.
Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Kortteli on suuri, katualueiden vaatima pinta-
ala on minimoitu.

Huleveden pintavalunta- ja tulvareitit on esitetty suunnitelmapiirustuksessa, joka on esitetty se-
lostuksen kohdassa 9 muu suunnitelma-aineisto. Hulevesien mitoitusperusteet ja viitesuunnitel-
man pihan suunnitteluratkaisut on esitetty Wsp Finlandin 2.9.2019 laatimassa hulevesien hallin-
nan selostuksessa seka Wsp Finlandin 2.9.2019 laatimassa pihasuunnitelman ja vihertehokkuuden
selostuksessa.
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Pihasuunnitelma, Wsp Finland, 2.9.2019

ALUEVARAUKSET

Padosa alueesta on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Katualueille on varattu alueet kunta-
tekniikan keskuksen suunnitelmien mukaan.

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet (4453 m?)

Asemakaavaratkaisussa on viitesuunnitelman mukaan AK-korttelialue esitetty yhtendisena aluee-
na ja yhtena tonttina. Ratkaisu koostuu kolmesta Hakunilantien varteen sijoittuvasta asuinkerros-
talosta, jotka ovat pohjoisesta lukien 8, 8 ja 7- kerroksisia. Kerrosten alapuolella, Hakunilantien ta-
sossa, saa kayttaa rakennuksen suurimman kerroksen alasta puolet kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Asuinrakennusten valeissa on piharakennukset, jotka toimivat myos pihan melusuojauksena.
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Kaavalla tavoitellaan Hakunilantien varteen kaupunkimaista katukuvaa. Kaavamaaraysten mukaan
Hakunilantien, Heporinteen ja Tammapolun puoleisten julkisivun yhteenlasketusta pituudesta 35
% on rakennettava katutasoon. Viitesuunnitelmassa katutasoon rakennetaan pohjoisin asuinra-
kennusmassa, tdman eteldpuolinen piharakennus seka osa Tammapolun viereisesta rakennusmas-
sasta. Kellarikerrokseen Hakunilantien tasoon on mahdollistettu padkayttotarkoituksen mukaisia
tiloja kaavamaarayksella.

Rakennusoikeus AK-alueella on 7220 kerrosneliémetria, josta vihintddn 130 k- m? on oltava ensisi-
jaisesti Hakunilantien ja Heporinteen kulmaukseen sijoittuvaa liiketilaa.

Kolmen asuinrakennusmassan julkisivujen on kadun suuntaan erotuttava selkeasti toisistaan esi-
merkiksi varein tai aukotuksin. Rakennuksilla on oltava muusta julkisivusta erottuva maantasoker-
ros.

Pysdkoinnista suurin osa sijoittuu korttelin sisalle. Pysdkointiin ajo tapahtuu Heporinteen puolelta.
Pihat tulee rakentaa korkeatasoisiksi ja kayttda monimuotoista kasvillisuutta.

Korttelialueen kaavamaarayksissa edellytetaan vihertehokkuutta 0,9. Seka autokatokset etta piha-
rakennukset on katettava niitty-ketoviherkatolla.

Muut alueet

Katualueet

Kaavamuutosalueen katualueiden rajaus on tehty yhteistydssa Vantaan kaupungin kuntatekniikan
keskuksen kanssa. Katualueiden rajaukset sekd uuden kaavamuutosalueen eteldosassa sijaitsevan
Tammapolun sijainti perustuvat Vantaan ratikan tuleviin tarpeisiin seka kevyen liikenteen yleis-
suunnitelmaluonnokseen (2019), joka on esitetty selostuksen sivulla kohdassa 2.2.1.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Vaikutusten arvioin-
nissa on myos tarkasteltu valtakunnallisten alueidenkaytt6tavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja tukee niiden kehittymista. Hanketta voidaan pi-
taa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Alueen rakentamisen yhteydessa huolehditaan siitd, ettei hulevesien viivytys ja imeyttdminen
heikkene verrattuna edeltdvaan tilaan. Kaavamaarayksissa olevilla viherrakentamisen minimivaa-
timuksilla huolehditaan huleveden luonnonmukaisen imeyttamisen lisdksi siita, ettda asukkaiden
yhteinen piha-alue sailyy viihtyisana.
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Vaikutukset rakennettuun ympariston

Asuinkorttelin tdydennysrakentaminen muuttaa voimakkaasti Hakunilantien varren rakennettua
ymparist6a. Kaavamuutosalueella nykyisin sijaitsevat yksikerroksiset liikkerakennukset tullaan kaa-
van toteutuessa purkamaan ja Hakunilantien varteen rakennetaan asuinkerrostaloja seka niita yh-
distavat piharakennukset. Kaavamuutosehdotuksessa esitetyt Hakunilantien ja Heporinteen kul-
mauksen liiketilat ennakoivat Hakunilantien varren kehitysta ja suunniteltua ratikkalinjaa.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen vaikuttaa merkittavasti Hakunilantien varren kaupunkikuvaan. Avoin maisema
muuttuu suljetummaksi kantakaupunkityyppiseksi kun olemassaolevat yksikerroksiset liikeraken-
nukset puretaan ja Hakunilantien varteen rakennetaan asuinkerrostaloja. Ulkotilat muuttuvat ka-
dun varren avoimista tiloista yksityisemmaksi asukkaiden omaksi alueeksi. Tontit ohjataan veh-
reiksi mm. vihertehokkuudesta maaraamalla.

Asemakaavamuutosehdotuksessa Hakunilantien ja Heporinteen kulmaa korostetaan toiminnalli-
sella maantasoisella liiketilalla. Kulmassa oleva liiketila liittyy Hakunilantielle suunniteltuun ratik-
kalinjaukseen seka tuleviin Hakunilantien varren muiden liikkeiden tarjontaan. Liiketilat myo6s ko-
rostavat alueen kaupunkimaista luonnetta. Katujulkisivujen yksityiskohtainen suunnittelu materi-
aalivalintoineen jaavat rakennuslupavaiheeseen.

Liikenne

Ratkaisu lisaa alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen
kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisda osaltaan ajoneuvoliikennettda Heporinteella ja valitto-
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massa laheisyydessa Hakunilantielld. Liikenneverkon kapasiteetti kestdaa tehokkaan rakentamisen
ja asukasluvun lisdyksen. Yhteydet Tikkurilan keskustaan, Lahdenvaylalle ja ja Keha lll:lle ovat su-
juvat. Suunnitelmassa on otettu huomioon tulevan Vantaan ratikan suunnitelmat.

Kaavamuutosehdotuksen esittamat muutokset kevyen liikenteen jarjestelyissa perustuvat Van-
taan kaupungin kuntatekniikan keskuksen laatimaan kevyen liikenteen yleissuunnitelmaluonnok-
seen (2019), joka on esitetty selostuksen sivulla kohdassa 2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitel-
mat, paatokset ja selvitykset. Suunnitelmassa on huomioitu suunnitellun ratikan linjaus ja katuti-
lan tarve. Korttelialueelta on sujuva yhteys tuleville joukkoliikenteen pysakeille.

Kaavassa on maaratty polkupyorapaikkojen maara korttelialueella.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaava-alueen vaestdkasvuksi on arvioitu kaikkiaan noin 200 as. Asukasmaaran ennuste perustuu

oletukseen keskiméaaraisesta asukastiheydestd, joka on 1 as / 35 k-m2. Asukastiheyttd on kaytetty
yleisesti padakaupunkiseudun HSY:n vesihuoltoverkoston toiminta-alueella.

Lisaantynyt asukasmaara ja tehostunut maankaytto kasvattavat hieman vedenkulutusta kaava-
alueella (+1 I/s). Kuitenkin on huomioitava, ettd vesimaaran kasvu ei ole merkittava, silla alueen
halki kulkee runsaan vedensaannin turvaava Hakunilan runkovesijohto.

Rakennukset, joiden ylimmat veden kayttopisteet ovat vesijohtoverkoston alimman painetason
(+85.3 m) ylapuolella joutuvat nostamaan veden kiinteistokohtaisella paineenkorotusasemalla.

Jatevesiviemarginti
Alueella muodostuvat jatevesimaarat ovat riippuvaisia vedenkulutuksesta. Nykyisen
viemariverkoston kapasiteetti on riittava johtamaan alueen jatevedet.

Hulevesiviemardinti

Tontin itdreunaan rakennettavien uudisrakennuksien myo6ta kattopinnan maara kasvaa noin
1,5-kertaiseksi nykytilaan verrattuna. Toisaalta asfaltoidun pinnan maara vahenee, kun osa
pysakdintialueen pintamateriaalina kaytetysta asfaltista korvataan nurmikivella. Nykytilaan
verrattuna huleveden maara kasvaa tontilla noin 6 %. My6s ilmastonmuutoksen vaikutukset voivat
lisata poikkeuksellisten sateiden hulevesivirtaamia alueella. Tonttien sisaisilla hulevesien
hallintarakenteilla ehkaistaan hulevesien syntymista seka vahennetdaan muutoksen vaikutuksia.
Alustavassa hulevesisuunnitelmassa esitetyt viivyttavat hulevesirakenteet ovat sekda maanpaallisia
ja maanalaisia. Tontti varustetaan tulvareiteill, jotta runsaat hulevesivirtaamat eivat aiheuta
haittaa kiinteistdille tai kaupungin katualueilla. Huleveden laadun ei arvioida muuttuvan
kaavahankkeen toteuttamisen yhteydessa.

Uuden kaavamuutosalueen hulevedet hallitaan Vantaan hulevesien toimintamallin mukaisesti
tontilla ennen johtamista hulevesiviemariin. Hulevesien hallinnasta on tehty hulevesiselvitys (Wsp
2.9.2019) sekd annettu kaavamaarayksia.
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Vaikutukset vaestoon seka ihmisten terveyteen, elinoloihin ja viihtyvyyteen

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentda Hakunilan keskustan eteldosaa, mika toteuttaa valtakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita. Uusia asuntoja tulee uudisrakennuksiin yhteensa noin 150 ja arviolta noin 200
uudelle asukkaalle. Asuntojen kokoa saatelemalla voidaan ennakoida perheasuntojen maaraa ja
arvioida ikdjakaumaa pienella korttelin kokoisella alueella. Korttelin kerrostalojen asunnoista va-
hintadan 50% tulee olemaan omistusasumista.

Sosiaalinen ymparist6

Alueelle tulee uusia asukkaita. Kortteliin rakennetaan viihtyisia oleskelualueita. Hakunilan ostos-
keskus on noin 600 metrin kavelymatkan paassa. Tavoitteena on sosiaalisesti monipuolinen kort-
telikokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee arviolta noin 140 uutta kerrostaloasuntoa, joista vahintaan 50 % on omistus-
asuntoja. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan paiakaupunkiseudun asuntotilannetta seka
monipuolistavat asuntorakennetta. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita
(VAT) lisaamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien liikenneyhteyksien
varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Liiketilojen myo6ta alueella sailyy joitakin tyopaikkoja. Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti Ha-
kunilan palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien, kavely- tai pyoramatkan paassa, joten hanketta voidaan pitda VAT:n mukaisena. Asu-
kasmaaran kasvu lisdaa paivakoti- ja koulupaikkojen tarvetta.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa lahiston virkistysalueiden kayttoa. Rakennukset sijoittuvat van-
hoille liikerakennusten korttelialueille, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskaytt6a koskevia ta-
voitteita.

Ymparistohairiot
Liikennemelu

Tehdyn viitesuunnitelmiin perustuvan meluselvityksen mukaan suunnitelmalla on mahdollista
saavuttaa valtioneuvoston paatoksen (993/1992) seka ymparistoministerion rakennuksen aa-
niymparistosta annetun asetuksen melutason ohjearvot ulko-oleskelualueilla. Ulko-
oleskelualueiden paivaaikaiset laskennalliset melutasot ovat alle 55 dB, joka tayttdaa melutason
vaaditun ohjearvon. Yoaikaan piha-alueille muodostuu alueita, joilla melutasot ovat alle 45 dB.

Melulaskentatulosten perusteella Hakunilantien puoleiselle julkisivulle kohdistuu enimmilldan
69dB padivamelutaso. Raitioliikenteen aiheuttamat enimmaisaanitasot ovat Hakunilantien puolei-
silla julkisivuilla valilla 70-71 dB. Keskidanitason perusteella Hakunilantien puolelle avautuville jul-
kisivuille suositellaan danitasoerovaatimuksia AL = 31-34 dB, jotta voidaan varmistua siitd, etta si-
samelutason paivaajan 35 dB ohjearvo ei ylity. Muilla julkisivuilla ddnitasoerovaatimus on AL 30
dB. Selvityksen perusteella parvekkeet on melualueella suositeltavaa lasittaa.
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Asemakaavassa on meluntorjunnasta annettu selvitykseen perustuvat maaraykset. Melun vahen-
tdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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Ylhaalla olevissa kuvissa vasemmalla keskidanitasot vuonna 2040 paivaaikaan, oikealla liikenneme-
lu vuonna 2014 yo6aikaan.

Runkomelu ja tarina

Maaperatutkimustietojen mukaan suunnittelualueen maapera on tayttoa, silttia, hiekkaa ja kallio-
ta. Raitioliikenteen osalta on arvioitu raitiotievaunujen tyyppi seka ratakiskojen paikka katualueel-
la. Suunnittelualue tayttaa kokonaisuudessaan tarindluokka A vaatimukset: hyvat asuinolosuhteet,
ihmiset eivat yleensa havaitse varahtelyja.

Laskennallisen runkomeluarvion perusteella suojaetdisyys on 12 metria radasta, jolloin suunnitel-
lut rakennukset sijoittuvat riittavan kauas radasta. Alustavan tarindselvityksen laskentatulosten
perusteella kaava-alueella ei ole tarindsta aiheutuvia rajoitteita rakentamiselle perustuen uusien
rakennusten varahtelyluokituksen tasoon 0,30 mm/s. Laskentojen perusteella uusien rakennusten
suojaetdisyys radasta on alle 2 metrida. Runkomelu ja tarina on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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Pienhiukkaset

Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) seka Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) maa-
rittelemien ilmanlaatuvyohykkeiden avulla pyritdan vahentamaan pienhiukkasten ja muiden lii-
kenteen paastojen terveyshaittoja paakaupunkiseudulla. Minimi- ja suositusetdisyydet maarittele-
vat vyohykkeet, joita lahemmaksi ei suositella asutusta. Etdisyys on ilmoitettu metreina ajoradan
reunasta rakennuksen julkisivuun tai oleskelualueen reunaan. Liikennemaarana kaytetaan arki-
vuorokauden ajoneuvomaaraa.

Lisdksi kaavassa on annettu maarays, jonka mukaan tuloilma on otettava kattotasolta mahdolli-
simman kaukaa epdpuhtausldhteista ja ilmanvaihtolaitteisto varustettava riittdvan tehokkailla
suodattimilla.

HSY:n seka Terveyden- ja hyvinvoinnin laitoksen rakentamisetadisyydet ilmanlaadun mukaan:

Asuinrakennukset / metria

Ajoneuvoa

arki-vrk minimietdisyys suositusetdisyys

5000

10 000
20 000
30000
40 000
50000

10
7 20
40
21 60
28

35

80

100
120
140
150
150
150

60 000
70 000
80 000
90 000
100 000

42
49
56
63 |
70

Ajoneuvomaara Hakunilantiella arkivuorokaudessa vuonna 2016 oli 10 000 moottoriajoneuvoa.
Lahimpien asuinkerrostalojen julkisivut ovat asemakaavan mukaan noin 10 metrin etdisyydella
ajoradan reunasta. lImanlaatuvyéhykkeen minimietdisyys Hakunilantien ajoradan reunaan on 7
metria ja suositusetaisyys 20 metrid. lImanlaatuvydhykkeiden mukaiset rakentamisetaisyydet tayt-
tyvat.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Kaavamuutosalueen luontoarvojen ja ekosysteemipalveluiden turvaamiseksi kaavassa maarataan
korttelialueiden vihertehokkuus.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen yhteydessa on laadittu hulevesiselvitys- ja suunnitelma. Alue on nykyiselldaan ra-
kennettua, asfaltoitua ja kallioaluetta. Hulevesisuunnitelman mukaan hulevedet voidaan muutos-
alueella johtaa hulevesien viivytysjarjestelmiin kouruissa, painanteissa tai hulevesiviemarissa. Hu-
levedet puretaan tontilta Hakunilanraitin hulevesiviemariin.

Kaavassa on maaraykset hulevesien viivytyksesta korttelialueella seka vihertehokkuudesta, jolla
parannetaan hulevesien hallintaa.
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Taloudelliset vaikutukset

Kaavoitettavan alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa on tarkeaa kaavatalouden kannalta. Kaava-
alue sijaitsee valmiin kunnallistekniikan ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Suunnitellun
Vantaan ratikan linjaus kulkee viereista Hakunilantieta pitkin. Ennen ratikan valmistumista julkinen
liikenne hoidetaan nykyisilla tihedan vuorovalin bussilinjoilla seka vuodesta 2021 alkaen runkolin-
jabussilla. Hakunilasta paasee seka Tikkurilaan, Mellunméikeen ettd Rautatientorille/Kalasatamaan
ilman vaihtoja.

Hakunilan kaupalliset palvelut sijaitsevat ostoskeskuksessa noin 600 metrin pdassa, jossa on myods
kunnallisia palveluja, kuten terveyskeskus. Koulu ja paivakoteja on 200 metrin sateella.
Rakentamisen tehokkuus on maanpaallisesta pysakoinnista huolimatta AK-alueella korkea, e=1,62.
Hankkeen toteuttaminen aiheuttaa muutoksia katualueisiin ja kaukoldampdjohtoon. Hepopolun
ylikulkusilta puretaan ja Hepopolun sillan ja Hakunilanraitin valinen kevyen liikenteen vayla liite-
taan tonttiin. Hepopolun korvaava yhteys rakennetaan Heporinteen risteykseen, johon tulee kes-
kisaarekkeellinen suojatie. Myos Hakunilantien varren linja-autopysakki siirretdan ja sille rakenne-
taan yhteys Heporinteelta seka tulevan Tammapolun jalankulkukadun kautta. Uutta kevyen liiken-
teen vdylaa rakennetaan noin 200 metria.

Nykyinen kaukolampojohto kulkee kevyen liikenteen ylikulkusillalla ja korttelialueeksi muuttuvalla
Hepopolun kevyen liikenteen vaylalla. Johto taytyy siirtaa rakentamisen tielta. Muita johtoja alu-
eella ei tarvitse siirtaa.

Tuleva korttelialue on rakennusalojen kohdalla enimmakseen avokalliota, mika on rakentamisen
kannalta melko edullista. Rakentamisen takia louhittava kiviaines tulisi kayttaa tontilla mahdolli-
suuksien mukaan, jotta valtyttaisiin sen turhalta kuljettamiselta. Toisaalta lahin kiviaineksen vas-
taanottopaikka sijaitsee melko lahella Ojangossa, noin kahden kilometrin paassa. Kiviaineksen
kayttoa voisi tutkia jo kunnallistekniikan rakentamisen suunnittelun yhteydessa.

Uuden rakentamisen tieltd purettavien rakennusten kerrosala on noin 950 k-m? ja ne ovat valmis-
tuneet vuonna 1977. Rakennukset ovat kunnoltaan vaatimattomia ja ilman peruskorjausta elin-
kaarensa loppupuolella. Liiketiloissa toimii talla hetkella kolme yritysta ja yhden yhdistyksen toi-
mipiste. Uusien liiketilojen rakentaminen purettavien tilalle olisi suotavaa alueen elavyyden ja lii-
ketoiminnan mahdollistamisen seka tydpaikkojen sdilymisen kannalta.

Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella. Lisaksi
kaupunki myy katualuetta liitettavaksi tonttiin.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen, lisda aina kasvihuonekaasupaastoja, samoin rakennusten kaytto, asukkaiden liik-
kuminen ja rakennusten purkaminen. Toisaalta nyt rakennettava keskustakortteli tiivistaa olemas-
sa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu laadukkaisiin joukkoliikennepalveluihin ja raidelii-
kenteeseen niita tukien. Kaavamuutosalueen maapera on rakentamiselle edullista.

Kaavassa on maarayksia koskien viherkattoja ja sahkdautojen latauspisteitd. Kaavassa myos suosi-
tellaan kdyttamaan aurinkopaneeleita tai muita energiaa saastavia ja tuottavia ratkaisuja. Kaava-
muutoksesta tehtiin kaavatyon aikana yleispiirteinen KEKO- tarkastelu. Kaavamuutosta tarkastel-
tiin myos vihertehokkuusmenetelmalla.
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KEKO-ekolaskuri on maankayton suunnittelun tueksi kehitetty ekologisen kestavyyden arviointi-
tyodkalu. Sen avulla on mahdollista maarittaa yhdyskuntien rakentamisen ja kayttévaiheen aiheut-
tamia ymparistovaikutuksia. KEKO laskee kasvihuonekaasupaastot, luonnonvarojen kayton seka
vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja ekosysteemipalveluihin.

Keko-laskennan mukaan kaavamuutosalueen kasvihuonepaastot alueelle muuttavaa asukasta
kohden on n. 85 tonnia 50 vuoden aikana. Verrattuna Vantaalla vuonna 2016 tehtyihin asemakaa-
vojen ja asemakaavamuutosten Keko-laskelmiin paastot ovat noin viidenneksen pienemmat asu-
kasta kohden.

Keko-laskennan mukaan kokonaiskasvihuonekaasupaastoista noin 55% muodostuu henkil6liiken-
teestd, noin 18% rakennusten energiankulutuksesta ja noin 26% rakennuksen rakentamisesta ja
kunnossapidosta. Loput 1% muodostuvat maankadytosta seka infrastruktuurin rakentamisesta ja
kunnossapidosta. Putkien siirtoja ei ole huomioitu laskennassa.

Vihertehokkuus: Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on viher-
tehokkuuden kayttoonotto. Asemakaavamuutoksen AK-korttelialueilla vaaditaan kaavan maarayk-
sissa vihertehokkuus 0,9. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihredn ja lapaisevan pinnan painotet-
tua maaraa alueella (tontti tai kortteli). Vihertehokkuuden - viherpintojen ja puiden - avulla hilli-
taan ilmastonmuutosta ja edistetdaan siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hii-
linieluja ja lieventamalla [ampo&saarekeilmiota. Vihertehokkuudella vastataan myds Vantaan re-
surssiviisauden tiekartan asettamiin tavoitteisiin. Vihertehokkuusmenetelmaa on testattu Van-
taan asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien [Imastonkestava kaupunki -hankkeessa luodulla
ja Vantaalle muokatulla laskurilla.

NIMISTO

Alueen nimist6 perustuu hevosaiheisiin. Kaavamuutosalueen keskelta eteldaan siirrettdava kevyen
liikenteen yhteys saa nimen Tammapolku, Marrstigen viereisen Tammapuiston mukaan. Kaupun-
kisuunnittelulautakunnan nimistéoryhma hyvaksyi uuden nimen 10.6.2019.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttdosopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Lundén
Lehto
Lehto asunnot

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus:

Rakennusvalvonta:

Kiinteistot ja asuminen:

VANTAAN KAUPUNKI

Petri Herrala
Harry Mumm
Jussi Rantanen

Vesa Karisalo
Mari Jaakonaho
Noora Koskivaara
Elina Ekroos
Merja Hokkanen
Mikko Jarvi

Antti Auvinen
Susanna Koponen
Marjut Viljanen
Anna-Leena Karhunen
Matti Karki

Tomi Henriksson

Arkkitehti
Projektipaallikko
hankepaallikko

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
maisema-arkkitehti
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsinoori
suunnitteluinsindori, vesihuolto
liikenteen alueinsin6ori
liikenneinsindori
suunnitteluinsindori
kaupunkikuva-arkkitehti

asumisasioiden paallikko

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 25. pdivdana marraskuuta 2019.

Vesa Karisalo
aluearkkitehti

Mari Jaakonaho
asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 27.08.2019
Kaavan nimi 002412 Hakunila 94 Heporinne

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvim 20.05.2019
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002412
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5929 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5929

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-]

Yhteensi 0,5929 100,0 7220 1,22 0,0000
A yhteensi 0,4453 75,1 7220 1,62 0,4453
P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi -0,3657
T yhteensi

V yhteensii

R yhteensii

L yhteensi 0,1476 249 -0,0796
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Kerrosala Pinta-alan muut.

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] [k-m?] [ha +-]

Yhteensi

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

6220
7220

-1000

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]
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Alamerkinniit
Alverarailset Pinta-ala |Pinta-ala =Kerrosala  Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] (o] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii | 0,5929 | 1000 | 7220 | 122 | 0,0000 | 6220
Ayhteensi | 04453 | 751 | 7220 | 162 | 04453 | 7220
AK 04453 | 1000 | 7220 | 1,62 | 04453 | 7220
‘P yhteensii ‘ | | | | ‘
‘Y yhteenséi ‘ | | | | ‘
‘C yhteensi ‘ | | | | ‘
K yhteensii | | | | | -03657 | -1000
KL | | | | | 03657  -1000
’T yhteensi ‘ | | | | ‘
IV yhteensi ‘ | | | | ‘
‘Ryhteensii ‘ | | | | ‘
Lyhteensi | 0,1476 | 249 | | 0079
Kadut | o113 | 770 | | | 00734 |
Kevliikkadut = 00340 | 230 | | 00062
‘E yhteensi ‘ | | | | ‘
‘S vhteensi ‘ | | | | ’
IM yhteensii ‘ | | | | ‘

| | | | | |

‘W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002412 25.11.2019

1/3
Pohjakarttalehtien numerot

Baskartbladens nummer

684505

Vantaan kaupunki
HEPORINNE

Kaupunginosa 94, Hakunila

Asemakaavan muutos
Kortteli 94030
seka katualueet.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Kortteli 94030

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisina.

Rakennuksien julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita ja
kestavia materiaaleja. Mahdolliset elementtisaumat on
haivytettava arkkitehtuurin keinoin.

Asuinrakennusten julkisivuissa, maantasokerrosta
lukuunottamatta, tulee kadun puolella olla selkea vaihtelu
asuinrakennusmassojen vélilld. Vaihtelu tulee tehda
varicimalla vahintaan julkisivujen aukotusta ja
julkisivuvaria.

Rakennuksella on oltava muusta julkisivusta kasittelyllaan
erottuva maantasokerros, joka tulee toteuttaa laadukkailla
ja kestavilla materiaaleilla. Nakyvaa betonisokkelia ei
sallita.

Maantasokerrosten tulee antaa avonainen ja
toiminnallinen vaikutelma.

Heporinteen, Hakunilantien ja Tammapolun puolella
vahintaén 35 % asuin- ja piharakennusten julkisivujen
yhteenlasketusta pituudesta on rakennettava katutasoon.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta ettéd kadulta.
Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Rakennusten ja katualueen valinen alue tulee kiveta tai
kasitella muuten osana kaupunkimaista katutilaa. Myos
esiin jaavat kallicalueet tulee suunnitella ja toteutettaa
kaupunkimaisesti ja laadukkaasti.

Autokatosten, piharakennusten, muurien ja muiden pihan
rakenteiden tulee liittya asuinrakennusten arkkitehtuuriin

ja kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet eivat saa heikentaa

viihtyisyytta ja turvallisuuden tuntua piha-alueilla.

Rakennusala

Rakennukset saavat Hakunilantien, Heporinteen ja Tam-
mapolun puolella ylittaa niille varatun rakennusalan, mikali
rakennukset rakennetaan ylittévilta osin kaduntasoon.

Piharakennuksia seka portaita, luiskia ja vastaavia saa
rakentaa rakennusalaksi merkityst& alasta huolimatta.

Rakennusoikeus

Kaavan sallimasta kerrosalasta tulee tehda katutason
liiketilana vahintaan 130 k-m?. Liiketila tulee toteuttaa
ensisijaisesti Heporinteen ja Hakunilantien kulmaukseen.

Vanda stad
HASTBRINKEN

Stadsdel 94, Hakansbole

Andring av detaljplanen
Kvarteret 94030
samt gatuomraden.

Tomtindelning och andring av
tomtindelning

Kvarteret 94030
1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grins.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Arkitektur och stadsbild

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska
uppforas sa att de med avseende pa stadsbilden och
arkitekturen ar urbana.

Hégklassiga och hallbara material ska anvandas i
byggnadernas fasader. Eventuella elementfogar skall
doljas med hjélp av arkitektoniska medel.

| bostadshusens fasader, markplansvaningen bortraknad,
ska det finnas en tydlig variation mellan bostadshusens
massor pa gatans sida. Variation ska skapas genom att
atminstone fasaddppningar och fasadfarger varieras.

Byggnaden ska ha en markplansvaning som genom
fasadens utforming skiljer sig fran den évriga fasaden och
som ska byggas av hogklassiga och hallbara material.
Synliga betongsocklar tillats inte.

Markplansvaningarnas fasader far inte ge ett slutet
intryck.

Pa Hastbrinkens, Hakansbhélevagens ach Marrstigens
sida skall minst 35 % av den sammanraknade langden av
gards- och bostadsbyggnadernas fasader byggas i
gatuplanet.

Till trapphusen ska det finnas ingangar bade fran garden
och gata. Entréerna ska framhavas med arkitektoniska
medel.

Utrymmena mellan byggnaderna och gatuomradet skall
stenldggas eller i ovrigt behandlas som en del av det
urbana gaturummet. Klippomraden som férblir synliga
skall ocksa planeras och férverkligas pa ett urbant och
hogklassigt satt.

Tackta bilparkeringar, gardskonstruktioner, murar och
6vriga konstuktioner pa gardsplanen ska ha en koppling
till bostadshusens arkitektur och stadsbilden. Gardens
konstuktioner far inte minska trivseln och
trygghetskansian i gardsomradena.

Byggnadsyta

Byggnaderna far pa Hakansbolevagens, Hastbrinkens
och Marrstigens sida stracka sig 6ver den for dem
reserverade byggnadsytan ifall byggnaderna for de
overskridande partiernas del byggs i gatuplanet.
Gardskonstruktioner samt trappor, ramper och liknande far
byggas trots den yta som betecknats som byggnadsyta.

Byggratt

Av den i planen tillatna vaningsytan ska minst 130 m2-vy
forverkligas som affarsutrymme i gatuplanet.
Affarsutrymmet ska i férsta hand byggas i hornet av
Hastbrinken och Hakansbolevagen.
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Asuinrakennusten katu- ja pihatasoon saa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi rakentaa
liike-, toimisto-, palvelu- ja tyotiloja enintaan 5 % tontin
kerrosalasta.

Asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin seka
talousrakennuksiin saa asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi rakentaa asumista palvelevia
asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-,
pyykinpesu-, vaestonsuoja- ja teknisia tiloja.

Porrashuoneiden 15 k-m? / porrastaso ylittdvan osan saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
edellyttéden, etta ratkaisulla parannetaan porrashuoneen
luonnonvalon saantia.

Kerrosalan lisaksi rakennettavaksi sallittuja tiloja varten ei
tarvitse rakentaa auto- eika polkupydrapaikkoja.

Ympdristdhairiot ja energiahuolto

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta valtioneu-
voston paatéksen 993/1992 mukainen melutaso ei
oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla ylity.

Parvekkeita ei saa sijoittaa julkisivun osille, joille
kohdistuvan melun taso ylittaa 65 dB paivaajan
keskidanitasona laskettuna.

Julkisivun osille, joille kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB
paivaajan keskidanitasona laskettuna saa rakentaa
viherhuoneita. Viherhuoneet saa rakentaa kerrosalan lisaksi.

Hakunilantien, Heporinteen ja Tammapolun pucleisilla
rakennusten sivuilla asuntojen parvekkeet on lasitettava.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-
ja tieliikennemelua vastaan on Hakunilantien puolella olta-
va vahintaan 34 dB, Tammapolun puolella vahintaan 31
dB ja muilla julkisivuilla vahintazn 30 dB.

Asunnoct eivat saa avautua vain julkisivuille, jolle
kohdistuvan melun taso ylittaa 65 dB paivaajan
keskidanitasona laskettuna.

Asuinrakennusten valeihin on melun torjumiseksi
rakennettava kahta asuinrakennusta yhdistava
piharakennus.

Meluesteina toimivat piharakennukset, katokset, muurit ja
muut pihan rakenteet on rakennettava meluselvityksella
osoitettuun, meluntorjunnan kannalta riittdvaan
korkeuteen.

Oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden ja parvekkeiden
meluntorjunnasta on tarvittaessa huolehdittava
rakentamisjarjestyksella tai valiaikaisin ratkaisuin.
Mahdollisen valiaikaisratkaisun suunnitelmat ja
meluselvitys on esitettava rakennuslupavaiheessa.

Rakennuslupavaiheessa on esitettdva meluselvitys seka
tarvittaessa toimenpiteet melun leviamisen estamiseksi.

Rakennukset tulee varustaa koneellisella tulo- ja poisto-
iimanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava kattotasolta
mahdollisimman etdaltd epapuhtauslahteista. limanvaihto-
laitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla suodattimilla.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa saastavia ja tuottavia
ratkaisuja suositellaan tehtdvaksi.

Kortteli- ja ulko-oleskelualueet

Kortteliin on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma, jossa
esitetaan istutukset, hulevesijarjestelmat, reitit, leikki- ja
oleskelualueet ja pihan muut toiminnot. Pihan suunnit-
telussa tulee huomioida eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Rakennuslupaa
varten on laadittava rakennuspaikkakohtainen
hulevesisuunnitelma.

Piharakennuksilla on oltava niitty- /ketoviherkatto.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Rakennusten sisaankayntien edustan ja niihin liittyvien
istutusten rajausten tulee clla luonnonkivea. Kulku- ja
huoltoajoreiteissa voidaan kayttaa betoni- tai
hulevesikiveysta. Asfalttia saa kayttéa vain ajoreiteilla.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huemiciden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.
Pihan osat, joita ei kayteta valttamattdmina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkivilielyyn, on istutettava.

Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,9.
Vihertehokkuuslaskelma litetaan rakennuslupa-
hakemukseen pihasuunnitelman kanssa.
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| bostadsbyggnadernas gatu- och gardsplan far utéver
den va- ningsyta som anvisas i detaljplanen byggas
affars-, kontors-, service- och arbetsutrymmen
omfattande hégst 5% av tomtens vaningsyta.

| bostadshusens samtliga vaningar och i
ekonomibyggnaderna far, utéver byggratten som anvisas i
detaljplanen, utanfér bostaden byggas férrad, service-,
hobby-, klubb-, tvattutrymmen, skyddsrum och tekniska
utrymmen som betjanerboendet.

Den del av trapphusen som 6verstiger 15 m?vy far
byggas utover den vaningsyta som anvisas i detaljplanen
under forutsettning, att Il6sningen okar dagsljudintaget i
trapphuset.

Inga bil- eller cykelplatser behover byggas for de
utrymmen som far byggas utéver vaningsytan.

Miljéstdrningar och energiférsorjning

Genom tekniska lésningar ska man sdrja fér att bullernivan
enligt statsradets beslut 993/1992 inte &verskrids i gards-
omraden och pa balkonger som &r avsedda for vistelse.

Balkonger far inte placeras pa de delar av fasaden,
dar bullernivan overskrider 65 dB beréknat enligt den
genomsnittliga ljudnivan dagtid.

| fasaddelar dar bullernivan éverskrider 65 dB beraknat
enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid far grénrum
byggas. Gronrummen far byggas utéver vaningsytan.

Balkongerna pa de sidor av byggnaderna som ligger mot
Hakansbdlevagen, Hastbrinken och Marrstigen ska inglasas.

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller skai
bostadsrummens ytterhoje pa de sidor som vetter mot
Hakansbdlevagen vara minst 34 dB, mot Marrstigen
minst 31 dB och pa andra sidor minst 30 dB.

Bostaderna far inte endast éppnas upp mot fasaden, dar
bullernivan overskrider 65 dB beréknat enligt den
genomsnittliga ljudnivan dagtid.

For att bekdmpa buller ska det mellan bostadshusen
byggas en gardsbyggnad som sammanbinder tva
bostadshus.

Det ska byggas gardsbyggnader, skarmtak, murar och
andra gardskonstuktioner som bullerskydd pa en i
bullerutredningen anvisad tillracklig héjd med avseende
pa bullerbekampning.

Bullerskyddet i gdrdsomraden och balkonger avsedda for
utevistelse ska vid behov ombesdérjas genom
byggnadsordningen eller tilifalliga I6sningar. Planerna for
en eventuell tillfallig I1dsning och en bullerutredning ska
presenteras i bygglovsskedet.

| bygglovsskedet ska man presentera en bullerutredning
och vid behov atgarder for att forhindra spridning av buller.

Byggnader ska utrustas med maskinell till- och fran lufts-
ventilation, dar tilluften tas fran takniva pa sa stort av-
stand fran féroreningskallor som mojligt. Ventilations-
anlaggningen maste utrustas med tillrackligt effektiva filter.

Det rekommenderas att solpaneler och andra
energisparande och -producerande |dsningar installeras.
Kvartersomraden och omraden for utevistelse

En enhetlig plan for kvarterets gardsplan skall utarbetas, ur
vilken planteringar, dagvattensystem, strak, omraden for lek
och utevistelse samt gardens 6vriga funktioner framgar. Vid
planeringen av garden skall behoven for anvandare i olika
aldrar beaktas.

Dagvattnen ska fordrojas inom kvarteromradet. For
bygglovet ska en dagvattenplan for respektive byggplats
sammanstallas.

Pa gardsbyggnader ska éngs- /faltgrontak anvandas.

Garden ska vara hdgklassig och varierande. Omradet fram-
for byggnadernas ingangar och avgransningarna av
planteringar i anslutning till dessa ska utgtras av natursten.
Pa vagarna for genomfarts- och servicetrafik kan betong-
belaggning eller stenlaggning som slépper igenom dag-
vatten anvandas. Asfalt far anvandas endast pa kérvagar.
Gardsplanen ska férverkligas som ett omrade med
mangsidig Planteringsomradet skall besta av trad, buskar,
perenner och grias som beaktar arstidernas véxling. De
delar av gardsplanen som inte anvéandas som nédvandiga
gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska férses med planteringar.

Garden ska ha minst 0,9 i groneffektivitet. Kalkylen éver
groneffektivitet bifogas bygglovsansokan tilsammans med
planen for gardsplanen.
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Liikenne ja pysdkdinti

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap / 110 k-m?

Liiketilat 1 ap / 100 k-m?

Autopaikkoja voidaan osoittaa pysakdintilaitokseen
korttelissa 94031.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sdhkoautojen latauspisteisiin.

Pydrapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 pyérépaikkaa / asunto

Liiketilat 1 pyorapaikka / 40 k-m?

Py&rapaikoista vahintdan puolet pitdé olla sadsuojatussa
ja helposti kaytettavassa tilassa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
p s Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta

T T kohdistuu.
i Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
@ Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
— . . . = IS T . . P
Risti merkinnan pailld oscittaa merkinnén
poistamista.
94 Kaupunginosan numero.
HAKUNILA Kaupunginosan nimi.
94030 Korttelin numero.
. Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.
7220 Rakennusoikeus kerrosalanelibmetrein.
it Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Murtoluku roomalaisen numeron edessi osoittaa,
1/2kVIII ¢ -
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kdyttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Kellarikerroksella tarkoitetaan Hakunilantien tasoon
rakennetiua rakennuksen osaa.
Yy Pysakoimispaikka.
oo T _ Pysakointialue tulee rajata autokatcksin ja niiden
arkkitehtuuriin liittyvin rakentein Hakunilanraitin ja
Heporinteen puolelta. Pysakainnille varatun alueen
Hakunilanraitin puoleiselle rajalle on vahintaan 50 %
autopaikoista rakennettava autokatokseen.
—— - Autokatoksissa on kaytettava niitty-/ketoviherkattoja.
[ B Rakennusala.
r jei Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
L osa.
Katu.
IIIII“III Jalankululle varattu katu/tie.
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Trafik och parkering

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 ap / 110 k-m?

Affaerslokarer 1 ap / 100 k-m?

Bilplatserna kan anvisas i en parkeringsanlaggning i
kvarteret 94031.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas fér
laddningsstallen for elbilar.

Minimiantalet cyckelplatser:
Bostader 2 cyckelplatser / bostad
Affarslokarer 1 cyckelplats / 40 k-m?

Av cykelplatserna ska minst hélften vara i vaderskyddade
och |attillgangliga utrymmen.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Tvérstrecken anger pa vilken sida av grénsen
beteckningen géller.

Riktgivande grins fér omrade eller del av omrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens stoérsta vaning man far
anvianda i kallarvaningen for utrymme som inréknas i
vaningsytan.

Med kallarvaning avses en sadan del av byggnaden som
befinner sig pa Hakansbdélevagens niva.

Parkeringsplats.

Parkeringsomradet skall avgransas med biltak samt
konstruktioner som hor till deras arkitektur pa
Hakansledens och Hastbrinkens sida. Minst 50 % av
bilplatserna ska anléggas i en carport pa grénsen mot
Hakansleden i det omrade som reserverats fér parkering.
Pa carportarna ska angs-/faltgrontak anvandas.

Byggnadsyta.

Riktgivande del fav omrade som skall reserveras 6r
lek och utevistelse.

Gata.

Gatalvig reserverad for gangtrafik.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Maank&ytdn, rakentamisen ja ymparistén toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhtsomradet fér markanvandning, byggnad och miljé

Stadsplaneringen

Vesa Karisalo

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset

Tascokoordinaatisto Vantaalla / Vanda __.

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.
Kimmo Junttila

Stadsmétning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

den.

_ 20 Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25,
hojdsystemet
N2000.

Kaupungingecdeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ 20__

Godkand av stadsfullmaktige . 20__
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Tuloskortti

3.9.2019
Lomakkeen tayttdja ja yritys:

Pdivimadra:

Saavutettu vihertehokkuus

0,9
Tavoitetaso
0,8
Minimitaso
0,6

Kohteen osoite: Hakunilantie 38

Salla Salovaara, WSP Finland Oy
Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

£l Elementtityypin
Elementtityyppi e Psne kokonaislukumaars,
kaytetty, kpl
kpl
Sailytettavat puut ja maapera 1 5
Istutettava kasvillisuus 8 13
Lapaisevat tai 1/2 ldp.pinnoitteet 2 2
Hulevesien hallintarakenteet 1 5
Bonuselementit 0 ei kdytdssa Vantaalla
Yhteensa 12 25
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