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Poytakirja Nro 21/2019 Sivu 1
@ Vanta a Kaupunginhallitus
16.12.2019
Kaupunginhallituksen kokous
Aika 16.12.2019 klo 14.00-17.00
Paikka Kaupungintalo, Tikkurila
Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Multala Sari, puheenjohtaja X Kortesalmi Marilla
Tahvanainen Side, | X Nieminen Irja
varapuheenjohtaja
Norrena Vaula, Il varapuheenjohtaja X Holtta Heikki
Abdi Faysal X Kahkénen Osmo
Jaaskeldinen Jouko X Ansalehto-Salmi Irja
Kaira Lauri X Weckman Markku
Kaukola Ulla X Hamaladinen Anu
Niikko Mika x (lasna §:t 1-3, Karki Niilo
12-25, klo 14.00-
14.35, 15.40-
16.45)
Orpana Anitta X Sievildinen Marianne
Pajunen Sirpa X Kuusela Minna
Puoskari Pentti X (lasna §:t 1-24, Sarkela Jussi
klo 14.00-16.40)
Rokkanen Sakari X Sami Kanerva
Tyystjarvi Kati - Karinen Ville X
Muut osallistujat Lasna

Lindtman Antti, valtuuston puheenjohtaja
Orlando Carita, valtuuston | varapuheenjohtaja
Kauppinen Sirpa, valtuuston Il varapuheenjohtaja
Viljanen Ritva, kaupunginjohtaja

van Nues Pirjo, apulaiskaupunginjohtaja vs.

Kalo llkka, apulaiskaupunginjohtaja vs.

Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja

Cantell-Forsbom Anna, apulaiskaupunginjohtaja vs.

Niinisto Jaakko, apulaiskaupunginjohtaja
Rainio Paivi, viestintdjohtaja

Ruusula Matti, talousjohtaja vs.
Pennanen Sari-Anna, kaupunginlakimies
Isotalus Birgit, hallintosihteeri
Yli-Leppala Henna, poytakirjanpitaja

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

x (15.20-17.00)
X

X X X X X X X X X X X X



Poytakirja Nro 21/2019 Sivu 2
Vanta a Kaupunginhallitus

16.12.2019

Todettiin

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Sari Multala

Poytakirjanpitaja Henna Yli-Leppala

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 20.12.2019, Kaupungintalo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)

Vaula Norrena Ulla Kaukola

Pykalat 7, 10, 18, 19 ja 24 tarkastettiin ja hyvaksyttiin heti kokouksessa.

Poytakirja on yleisesti nahtavina

Aika ja paikka 24.12.2019, Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa fi.



< Vantaa

16.12.2019

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 1

Kaupunginjohtajan esitys:

Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos:

hyvaksyttiin esitys.



@ Vantaa oy 2

16.12.2019

28 Poytakirjojen tarkastaminen

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 2

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) tarkastaa ja hyvaksya kaupunginhallituksen 9.12.2019 pitdman kokouksen poytikirja nro
20/2019,

b) tarkastaa ja hyvaksya taman kokouksen poytikirja perjantaina 20.12.2019 klo 12.00
kaupungintalolla,

c) nimeta tarkastusta varten kaksi poytakirjantarkastajaa, ja

d) pitaa tarkastettu poytakirja yleisesti nahtavana tiistaista 24.12.2019 lahtien.

Kasittely:

Todettiin, ettad edellisen kaupunginhallituksen poytakirjan 9.12.2019 § 8 jo tarkastetussa pykaldassa on
asiavirhe: "Ratakujan sujuvuus koko reitin suurimpana vaihtoasemana on kuitenkin ylivoimainen
verrattuna muihin vaihtoehtoihin. Tama merkitsee sita, ettd Ratakujassa kayttdgjamaarat olisivat arvioiden
mukaan 26-066—406-060 10 000-15 000 matkustajaa vuorokaudessa suuremmat kuin muissa
vaihtoehdoissa.” Asiavirhe korjataan kaupunginvaltuuston esitykseen.

Paatos:

Paatettiin

a) tarkastaa ja hyvaksya kaupunginhallituksen 9.12.2019 pitdman kokouksen poytikirja nro
20/2019,

b) tarkastaa ja hyvaksya taman kokouksen péytakirja perjantaina 20.12.2019 klo 12.00
kaupungintalolla,

¢) nimeta Vaula Norrena ja Ulla Kaukola poytakirjantarkastajiksi, ja

d) pitaa tarkastettu poytakirja yleisesti nahtavana tiistaista 24.12.2019 lahtien.



@ Vantaa oy s
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38 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet poytakirjat ja paatokset
RV/BI

Kaupunginhallitukselle on kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten lahetetty seuraavat
poytakirjat ja paatokset:

Yleisjaoston poytakirja nro 10/9.12.2019

Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen johtokunnan poytakirja nro 7/10.12.2019
Sosiaali- ja terveyslautakunta nro 12/9.12.2019

Vantaan suun terveydenhuollon liikelaitoksen johtokunta nro 6/11.12.2019
Opetuslautakunnan poéytakirja nro 11/9.12.2019

Vapaa-ajanlautakunnan poytakirja nro 11/10.12.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja nro 12/9.12.2019
Ymparistélautakunnan poytakirja nro 9/11.12.2019

Teknisen lautakunnan poéytakirja nro 12/10.12.2019

Kaupunginjohtajan paatos
§92 Opiskelijoiden ja koululaisten palkkaamiseen vuonna 2020 varatun maararahan jakaminen

Hankintajohtajan paatos
§97 Paatos hankintaoikaisuun Ompelukoneiden, saumureiden, peitetikkikoneiden,
kirjontakoneiden ja niiden huollon ja korjauksen hankinta

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 3

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan olla ottamatta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi esittelyosassa mainituissa poytakirjoissa
olevia ottamiskelpoisia paatoksia ja esittelyosassa mainittuja paatoksia.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginjohtaja taydensi esitystaan seuraavilla paatoksilla:

Asukaspalveluiden apulaiskaupunginjohtajan paatos

§ 18 Kahden yhteisotyontekijan vakanssin 000831 ja 000832 perustaminen kuntalaispalveluiden
tulosalueella

Konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtaja vs:n paatos

§ 170 Asiakas- ja potilastietojarjestelman (APOTTI-jarjestelman) kayttéonottoon liittyvien tietojen
poiminnan maarittely, suunnittelu-, toteutus- ja testausty6 seka koordinointi ja seuranta
hammashuollon Winhit jarjestelmasta (18 564 euroa)

Paatos:

Hyvaksyttiin tiydennetty esitys.

Taytantéonpano: kaupunginkanslia



@ Vantaa oy
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48 Kokouksessa saadut selostukset

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 4

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunginhallitukselle annettiin seuraava selostus:

- Keittioverkkoselvityksen pohjalta laadittu pilotointisuunnitelma, hankintajohtaja Tiina Ekholm ja
ateriapalvelujohtaja Harri Koivula
Paatos:
Merkittiin tiedoksi saatu selostus ja kayty keskustelu.



< Vantaa

Poytakirja
Kaupunginhallitus
16.12.2019

Sivu 7

58§
tehtavasta

VD/VD/5619/00.00.01.00/2019

RV/LL

Saba Ayub on 21.11.2019 saapuneella kirjeellaan pyytanyt eroa monikulttuurisuusasiain
neuvottelukunnan varajasenen tehtavasta.

Kaupunginhallitus on 12.8.2019 § 17 nimennyt monikulttuurisuusasiain neuvottelukunnan jaseniksi ja

varajaseniksi toimikaudelle 2019 - 2021 seuraavat henkil6t:

Eron myontaminen Saba Ayubille monikulttuurisuusasiain neuvottelukunnan varajasenen

varsinaiset jasenet varajasenet
Etunimi Sukunimi Etunimi Sukunimi
Pia Rannikko Jean D'Amour Banyanga
Andrei Hinkonen Leena Juvonen
Nejdet Karadag Raakel Shapcott
Tanja Hautakangas Kalle Reijonen
Miia Lindell, varapuheenjohtaja Murat Yiizlu
Teija Hakulinen Katja Volkova
Harun Osmani Xhemail Jashanica
Pauli A Luttinen Sami Palviainen
Aadan Ibrahim Miikku Nieminen
Ranbir Sodhi, puheenjohtaja Reijo Liimatainen
Riitta Salasto Saba Ayub
Olga Gilbert Sveta Silvennoinen-Hiisku
Arto Mieskolainen Karzan Ahmed
Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 5
Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) my6ntaa Saba Ayubille ero monikulttuurisuusasiain neuvottelukunnan varajasenen
tehtavasts, ja
b) toimittaa monikulttuurisuusasiain neuvottelukunnan varajasenen taydennysvaali jaljella
olevaksi ajaksi toimikaudesta 2019-2021.
Paatos:
Paatettiin
a) myontaa Saba Ayubille ero monikulttuurisuusasiain neuvottelukunnan varajasenen
tehtavasts, ja
b) valita monikulttuurisuusasiain neuvottelukunnan varajaseneksi Naima El Issaoui jaljella
olevaksi ajaksi toimikaudesta 2019-2021.
Taytantéonpano: kaupunginkanslia

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
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Lisatiedot:
monikulttuurisuusasiain paallikké Hannele Lautiola, puh. 040 8659627, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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68 Myonteisen erityiskohtelun toimintaohjelma vuonna 2020

VD/7638/00.01.04.02/2018
RV/PS/NJ

Myonteisen erityiskohtelun toimintaohjelma tukee Vantaan kaupungin valtuustokauden 2018-2021
strategian painopisteen 'edistimme asukkaiden hyvinvointia’ tavoitteiden toteutumista. Sen tarkoitus on
vahentaa hyvinvointieroja kohdentamalla resursseja ja tukitoimia sinne, missa tuen tarve on tavallista
suurempi. Toimintaohjelmaa toteutetaan alueellisesti parantamalla valittujen kohdealueiden viihtyisyytta
yhteistydssa asukkaiden kanssa seka kohdentamalla palveluja ja tukitoimia naille alueille. Taman lisaksi
toimintaohjelmassa on kaupunkitasoisia toimenpiteitad nuorten syrjaytymisen ehkadisemiseksi ja
kotoutumisen varmistamiseksi.

Toimintaohjelma on kaupunkitasoinen toimintakokonaisuus, joka toteutetaan vuosina 2019-2021.
Toimintaohjelman toteutukseen budjetoidaan kaksi miljoonaa euroa vuosittain, yhteensa kuusi
miljoonaa euroa. Kaupunginhallitus seuraa ohjelman toimeenpanoa ja vahvistaa vuosittain ohjelman
seuraavan vuoden paalinjaukset. Vuoden 2020 toimintaohjelman painopisteet ovat:

1. Vahvistamme osaamista - turvaamme koulupolkua
2. Lasten ja perheiden hyvinvointi

3. Yhteisollisyyden ja turvallisuuden vahvistaminen

Vuonna 2020 toimintaohjelma sisaltda 18 toimenpidetta:

Ympariston laatutason parantaminen (kaupunkiymparisto)

Kunnossapidon tehostaminen (kaupunkiymparisto)

Asukasyhteistyon kehittdminen/osallisuuskoordinaattorin palkkaus (kaupunkiymparisto)
Osallistava budjetointi (kaupunkiymparisto)

Suomen kielen opetusta pitkaaikaistyottomille valmennustaloilla
(kaupunkistrategia ja johto)

Alueiden osallistava tukeminen (kaupunkistrategia ja johto)

Varhaiskasvatuksen kuraattorit (kasvatus ja oppiminen)

Erityisnuorisotyontekijoita ylakouluille (kaupunkikulttuuri)
Erityisnuorisotyontekijoita Variaan (kaupunkikulttuuri)

Tempo-orkesteritoiminnan laajentaminen (kaupunkikulttuuri)

Turvallisuuden ja yhteiséllisyyden vahvistaminen (kaupunkikulttuuri)
Tukipalvelujen vahvistaminen rikosasioissa (kaupunkikulttuuri)

Vauvaperheiden kotipalvelu mek-alueilla (sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala)
Suun terveydenhuolto asukastapahtumissa (sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala)
Yksindiset vanhukset Vantaalla (sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala)

. Moniku-mallin luominen Vantaalle (sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala)

Lis3ksi erillisella rahoituksella:

° Yhteisotalo Hakunilaan (kaupunkikulttuuri, kasvatus ja oppiminen seké sosiaali- ja
terveydenhuollon toimiala)
° Kesaruokailu (kasvatus ja oppiminen seka kaupunkikulttuuri)
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Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 6

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan hyvaksya myonteisen erityiskohtelun toimintaohjelman vuoden 2020 pailinjaukset.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasen Faysal Abdi poistui yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta
asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Asian kasittelyn aikana kaupunginhallituksen Il varapuheenjohtaja Vaula Norrena esitti asian
palauttamista valmisteluun.

Puheenjohtaja totesi palautusesityksen rauenneen kannattamattomana.

Kaupunginjohtaja muutti paatdsesityksensa kuulumaan seuraavasti:

"Paatetaan hyvaksya myonteisen erityiskohtelun toimintaohjelman vuoden 2020 paalinjaukset siten,
ettad kaupunkiympariston yksityiskohtaiset toimenpiteet tuodaan erikseen kaupunginhallituksen
paitettavaksi alkukevaista 2020.”

Paatos:

Paatetaan hyvaksya myonteisen erityiskohtelun toimintaohjelman vuoden 2020 paalinjaukset siten,
ettd kaupunkiympariston yksityiskohtaiset toimenpiteet tuodaan erikseen kaupunginhallituksen
paatettavaksi alkukevaasta 2020.

Liite:
Myonteisen erityiskohtelun toimintaohjelman budjetti vuonna 2020

Taytantéonpano: sivistysvirasto/ myonteisen erityiskohtelun toimintaohjelma
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

erityisasiantuntija Piia Sauranen, puh. 040 1626934, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Myonteisen erityiskohtelun toimintaohjelma 2020

Budjetti 2020

Kasvatus ja oppiminen

Varhaiskasvatuksen kuraattorit (3) 180 000€
180 000€

Soster

Lapsiperheiden kotipalvelu mek-alueilla 87 000€

Suun terveydenhuolto asukastapahtumissa 42 000€

Yksindiset vanhukset Vantaalla 100 000e

Moniku-mallin luominen Vantaalle 31 000€
260 000€

Kaupunkikulttuuri

Yldkoulujen erityisnuorisotyontekijat (6) 230 000€

Varian erityisnuorisotyontekijat (5) 200 000€

Tempo-orkesteritoiminta 50 000€

Turvallisuuden ja yhteiséllisyyden 137 000€

vahvistaminen

Tukipalvelujen vahvistaminen rikosasioissa 58 000€
675 000€

Kaupunkistrategia ja johto

Suomen kielen opetus tyottomille 175 000€

valmennustaloilla

Alueiden osallistava tukeminen 10 000€
185 000€

Kaupunkiymparisto

Investoinnit 380 000€

Tehostettu kunnossapito 110 000€

Osallisuuskoordinaattori 40 000€

Osallistava budjetointi 120 000€
650 000€

Toimintaohjelman yleiset kulut 50 000€

Yhteensa 2 000 000€

Lisaksi erillisella rahoituksella

Yhteisotalo Hakunilaan (KASO + KAKU + 179 000€

SOSTER)

Puistoruokailu (KASO + KAKU) 50 000€

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019/ 6 §
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78 Avustusten myontaminen myoénteisen erityiskohtelun toimintaohjelman toteuttamiseen

VD/8771/02.03.01.03/2019
RV/PS/NJ

Myonteisen erityiskohtelun toimintaohjelma on kaupunginhallituksen 17.12.2018 § 11 hyvaksyma,
kaupunkitasoinen toimintakokonaisuus. Ohjelma toteutetaan vuosina 2019-2021, ja sen toteutukseen
on budjetoitu vuosittain kaksi miljoonaa euroa, yhteensa kuusi miljoonaa euroa.

Toimintaohjelma tukee Vantaan kaupungin valtuustokauden 2018-2021 strategian painopisteen
'edistamme asukkaiden hyvinvointia’ tavoitteiden toteutumista ja sen tarkoitus on vahentaa
hyvinvointieroja kohdentamalla resursseja ja tukitoimia sinne, missa tuen tarve on tavallista suurempi.
Toimintaohjelmaa toteutetaan alueellisesti parantamalla valittujen kohdealueiden viihtyisyytta
yhteistydssa asukkaiden kanssa seka kohdentamalla palveluja ja tukitoimia naille alueille. Taman lisaksi
toimintaohjelmassa on kaupunkitasoisia toimenpiteita nuorten syrjaytymisen ehkaisemiseksi ja
kotoutumisen varmistamiseksi.

Kaupunginhallituksen paatokselld 11.11.2019 § 9 paatettiin osoittaa mydnteisen erityiskohtelun
toimintaohjelman vuoden 2019 maararahasta 200 000 euroa jaettavaksi erityisavustuksina yhdistysten,
vhteisdjen ja jarjestojen yhteistoimintaryhmille. Lisaksi hyvaksyttiin avustuksen myontamisperusteet.

Myodntamisperusteiden mukaisesti avustettavan toiminnan tulee olla myonteisen erityiskohtelun
ohjelman tavoitteiden mukaista. Toiminnan tulee tidhdata alueiden eriarvoistumisen ja hyvinvointierojen
kaventamiseen, lasten, nuorten ja perheiden hyvinvoinnin edistamiseen tai kotoutumisen,
vhteisollisyyden, osallisuuden ja turvallisuuden vahvistamiseen. Avustettavan toiminnan tulee kohdistua
vhdelle tai useammalle seuraavista alueista: Havukoski, Hakunila, Mikkola, Martinlaakso, Lansimaki.

Myodnteisen erityiskohtelun toimintaohjemaan liittyva avustus kuulutettiin kaupunginhallituksen
paatoksen 11.11.2019 § 9 mukaisesti haettavaksi 3.12.2019 mennessa. Avustusta tuli hakea hakua
varten laaditulla lomakkeella. Maarapaivaan mennessa hakemuksia tuli yhteensa 54 ja niiden
yhteissumma oli 1 320 034 euroa. Hakijat ja haetut avustussummat ilmenevét liitteesta. Esityksen
erityisavustusten myontamisesta ovat valmistelleet kaupungin avustusvalmisteluryhma ja MEK-
koordinaattori.

Avustusvalmistelun lahtékohtana on ollut kaikkien kohdealueiden ja eri ryhmien huomioiminen.
Arvioinnissa on painotettu saanndllista toimintaa, jolla on mahdollista vakiintua. Avustusta halutaan
kohdentaa erityyppisille hyvinvointia ja yhteiséllisyytta edistaville toiminnoille.

Avustusta esitetdan mydnnettavaksi seuraaville toimijoille, jotka tayttavat avustuskriteerit ja joiden
toiminta on myonteisen erityiskohtelun ohjelman painopisteiden mukaista:

Jarjesto Haettu Haetun avustuksen Alue(et), jolle Esitetty
avustus kayttotarkoitus toiminta kohdistuu | avustus
(e) (€)
El Sistema 37 290 Aikuisten osallistaminen Tempo- | Hakunila, Havukoski, | 37 000
Finland toimintaan perustamalla Tempo- | Lansimaki
vanhempainorkestereja seka
yhtyeita asukastiloihin,
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jarjestamalla Tempo-
vanhempainiltoja ja hankkimalla
orkestereille soittimet. Tempo-
toiminta tarjoaa matalan
kynnyksen
yhteissoittomahdollisuuden
alueiden asukkaille.

MiksiLiikun ry

15 100

Hanke, jossa tarjotaan luonto-,
liikunta- ja
vapaaehtoiskokemuksista
voimaa alakoululaisille ja heidan
monikulttuurisille
vanhemmilleen ja rakennetaan
toiminnasta pysyva malli.
Hankkeessa koulutetaan koulun
opettajia ja vapaaehtoisohjaajia
ja toteutetaan luokka- ja
ryhmakohtaista
luontoliikuntaopetusta seka
yhteisia luonto-, liikunta- ja
vapaaehtoistapahtumia.

Lansimaki

15 000

PuHu Juniorit ry

50 000

"Liikkuvampi Martsari" -projekti,
jossa tarjotaan kohderyhmalle
sopivaa, viikoittaista ohjattua
liilkunnallista toimintaa.

Martinlaakso

30 000

Punainen Risti,
Nuorten
Turvatalo, Vantaa

31260

Toiminnallisen
kohtaamiskahvilan
perustamiseen. Kahvilassa
nuoret itse osallistuvat
toiminnan toteutukseen.

Havukoski

31000

Tanssiteatteri
Raatikon
kannatus ry

26 090

TanssityOpajojen ja
esitysvierailujen jarjestamiseen
viiden paivakodin ja viiden
koulun lapsille. Lapsille ja
vanhemmille jarjestetdan
yhteinen tanssijuhla
tyopajajakson paatteeksi. Lisaksi
ryhmat kutsutaan ja kuljetetaan
katsomaan
tanssiteatteriesitysta.

Hakunila, Havukoski,
Mikkola

26 000

Vantaan
Hiihtoseura ry

27 920

Liikunnallisen elamantavan ja
yhteisollisyyden lisddmiseen
jarjestamalla kerhotoimintaa,
luentoja ja tapahtumia.

Hakunila

15 000
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Vantaan 47 000 Maahanmuuttajataustaisten Havukoski, Mikkola 46 000
Monikulttuurinen nuorten ja perheiden etsivan
Liikunta ry tyon hanke, jossa etsitdan

syrjaytymisvaarassa olevia
nuoria ja rakennetaan eri
toimijoiden valinen
yhteistydmalli.

Hakemukset ovat nahtavilla kokouksessa.

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 7

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan
a) myontaa erityisavustukset ylla mainituille jarjestdille,
b) todeta, ettd avustus on kertaluonteinen ja kdytettava vuoden 2020 aikana,
c) edellyttaa, ettd avustuksen saajat toimittavat selvityksen avustuksen kaytosta viimeistaan

vuoden 2021 maaliskuun loppuun mennessa.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasen Faysal Abdi poistui yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta
asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liite:
- luettelo hakemuksista
Taytantdédnpano: sivistysvirasto/ MEK-koordinaattori, avustusvalmisteluryhma
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

erityisasiantuntija Piia Sauranen, puh. 040 162 6934, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Yhdistys

Haettu avustussumma (€)

African Care ry

Alviry

El Sistema Finland

Elamaénlaatu ry

Hakunilan kansainvélinen yhdistys
Hakansbolen kartanon kummit ry
Inkun Ideapajan Ystavat ry

Irti Huumeista ry

[té-Vantaan somalikulttuuriyhdistys ry
Kalliolan Setlementti ry
Kenttdurheilijat -58 Vantaa ry
Koivukyléan Palloseura ry

Koivukyléan vasemmisto

Korson vasemmisto ry
Kuntoutussaatio

Kuntoutussaatio sr.

Leirikesa ry

Lansimaen koulun vanhempainyhdistys/ Rajakylan koulun vanhempainyhdistys
MiksiLiikun ry

MKTY ry

Monaliiku ry

Monika-Naiset liitto ry

Monikieliset erilaiset oppijat ry (Satakieliset)
Nicehearts ry

Onkod Nuoriso ry

Origine ky/ Pop Up Kino Helsinki

PuHu juniorit ry

Punainen Risti, Nuorten Turvatalo, Vantaa
Paakaupunkiseudun partiolaiset

R3 Maahanmuuttajanuorten tuki
SDPL:n Vantaan aluejérjesto

Sirkus Magenta ry

Somfin yhteiso ry

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 /7 §

48 400
50 000
37290
18 500
50 000
41400
50 000
50 000
10 825
50 000

9900
25000
10 000

1530
49 597
36 960
20125
18 250
15100
50 000
15471
50 000
50 000
50 000
19 800
15000
50 000
31260
15000
50 000
50 000
50 000
42 450



Sporttia kaikille ry

Takaisin EIamé&éan ry

Tanssiteatteri Raatikon kannatus ry
Tikkurilan Palloseura

Toimiva Koivukyla- Toimari ry

Tusmo ry

Vantaan Akateemiset Naiset ry
Vantaan Hiihtoseura ry

Vantaan Icehearts ry

Vantaan Islamilainen Yhdyskunta
Vantaan jalkapalloseura ry

Vantaan kehitysvammaisten tuki ry
Vantaan Lastenliitto ry

Vantaan mielenterveysyhdistys Hyvat Tuulet ry
Vantaan Monikulttuurinen Liikunta ry
Vantaan Monimaa ry

Vantaan NMKY ry

Vantaan Nuoret Kotkat aluejarjesto ry
Vantaan Raduga ry

Vantaan turvakoti ry

Yhteiset lapsemme ry

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 /7 §

50 000
42 416
26 090
26 420
28 550
50 000
15000
27920
30000
22 400
22700
49 440
50 000
14700
47000
10092
50 000
18 687
11510
36 882
50 000
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8§ Paatos asiakirjahallintoa johtavasta viranhaltijasta 1.1.2020 alkaen
VD/9752/00.01.01.01/2019
RV/S-AP/HY-L

Hallintosaannon 13 luvun 2 §:n mukaan kaupunginhallitus paattaa kaupungin asiakirjahallintoa
johtavasta viranhaltijasta ja timan tehtavista.

Hallintosdannon 13 luvun 3 §:n mukaan asiakirjahallintoa johtaja viranhaltija johtaa
kaupunginhallituksen alaisena asiakirjahallinnon tehtavaaluetta ja vastaa pysyvasti sdilytettavasta
asiakirjatiedosta. Asiakirjahallintoa johtava viranhaltija paattaa kaupungin
arkistonmuodostamissuunnitelman hyvaksymisesta ja kaupungin arkistonmuodostajien ja
rekisterinpitdjien nimeamisesta.

Kaupungin organisaatiouudistuksen yhteydessa asiakirjahallinnon tehtavat siirtyvat konserni- ja
asukaspalveluiden toimialalta kaupunkistrategian ja johdon toimialaan kuuluvalle kuntademokratian
palvelualueelle. Nykyinen asiakirjahallinnosta johtava viranhaltija sijoittuu uudessa organisaatiossa
kaupunkikulttuurin toimialalle eika asiakirjahallinto ole en3da hanen alaisuudessaan. Taman vuoksi on
tarpeen paattaa uudelleen asiakirjahallintoa johtavasta viranhaltijasta. Luontevinta on, etta
asiakirjahallintoa johtava viranhaltija on 1.1.2020 alkaen kuntademokratian palvelualuetta johtava
viranhaltija eli hallintojohtaja.

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 8

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, ettd kaupungin asiakirjahallintoa johtava viranhaltija on 1.1.2020 alkaen hallintojohtaja.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: kaupunginkanslia
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

kaupunginlakimies Sari-Anna Pennanen, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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9§ Vammaisneuvoston kokoonpanon taydentdminen

VD/5498/00.00.01.00/2019
RV/JH/LL

Vammaisneuvoston jasenen poismenon vuoksi vammaisneuvosto on pyytanyt Vantaan Nakévammaiset
ry:ta esittdmaan poismenneen edustajansa tilalle uutta edustajaa.

Vantaan Nakévammaiset ry on 13.11.2019 § 5 esittanyt edustajakseen vammaisneuvostoon jaljella
olevaksi ajaksi toimikaudesta 2019 -2021 Kalle Haukkaa.

Vantaan vammaisneuvosto on edistanyt vammaisten henkildiden oikeuksia ja esteettomyytta
kaupungissa jo 40 vuoden ajan ja se on yksi pisimpaan toimineista vammaisneuvostoista Suomessa.
Vuonna 2017 vammaispalvelulain mukaisia palveluita ja tukitoimia kaytti Vantaalla 4695 henkil6a (2,1 %
vaestostd) ja kehitysvammahuollon palveluita 973 henkil63. Eri tavoin toimintarajoitteisten henkil6iden
maara kaiken kaikkiaan on merkittavasti suurempi.

Vammaisneuvoston kokoonpano ja tehtavat on maaritelty kaupunginhallituksen 5.3.1990 hyvaksymassa
Vantaan kaupungin vammaisneuvoston toimintaohjeessa. Toimintaohjeen mukaan kaupunginhallitus
nimeda vammaisneuvostoon nelja vammaisjarjest6ja edustavaa jasentd, kolme vammaisia tai heidan
omaisiaan edustavaa jasenta ja nelja kaupungin eri toimialojen edustajaa seka heille kaikille
henkil6kohtaiset varajasenet. Puheenjohtaja nimetaan jarjestéjen edustajista ja varapuheenjohtaja
kaupungin edustajista. Vammaisneuvosto voi pyytaa asiantuntijaksi eri tahojen edustajia
kokouskohtaisesti.

Vammaisneuvoston ja vammaisjarjestdjen yhteisty6- ja neuvottelutilaisuudessa 28.3.2019 suoritettiin
toimintaohjeen mukainen danestys, jonka tulosten pohjalta on laadittu esitys vammaisneuvoston
jaseniksi toimikaudelle 2019-2021. Vammaisneuvoston kokoonpanoon esitetdan lisdksi Vantaan
seurakuntayhtyman tyontekijaa, jonka henkilévalinnasta paattaa seurakuntayhtyma.

Kaupunginhallitus on 12.8.2019 § 18 nimennyt vammaisneuvoston jaseniksi ja henkilokohtaisiksi
varajaseniksi seuraavat henkil6t:

Vammaisjarjestojen edustajat

Varsinainen jasen Henkilokohtainen varajasen

Kari Ali-Yrkko, Olof Ekblom,

Helsingin ja Uudenmaan Neuroyhdistys | Uudenmaan lihastautiyhdistys ry.
ry.

Kristiina Makel3, Kari Natunen,

Vantaan Kehitysvammaisten Tuki ry. Vantaan Diabeteksen Vertaistuki ry.
Markku Huostila, Eeva Pitkanen,

Suomen Poliohuolto ry. ja Polioinvalidit | Vantaan Invalidit Vanin ry.

ry.

Marja Kalvia, Rainer Skogberg,

Vantaan Nakévammaiset ry. Vantaan Kuuloyhdistys ry.

Vammaisten ja heidan omaistensa edustajat
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Varsinainen jasen

Henkil6kohtainen varajasen

Ritva Engblom,
Vantaan Kuurot ry.

Anneli Korhonen,
Vantaan Hengitysyhdistys ry.

Helena Forssell,
Vantaan reumayhdistys ry.

Marko Airaksela,
Uudenmaan AVH-yhdistys ry.

Pirjo Ylimaki,
Suomen MG-yhdistys ry.

Pia Karasjarvi,
Vantaan autismin kirjo ry.

Kaupungin toimialojen edustajat

Varsinainen jasen

Henkil6kohtainen varajasen

Sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala
Minna Lahnalampi-Lahtinen,

vs. vanhus- ja vammaispalvelujen
johtaja, vanhus- ja vammaispalvelut

Sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala
Hanna P6s0, palvelupaallikko,
perhepalvelut

Maankayton, rakentamisen ja
ympariston toimiala
Ifa Kytosaho, hankesuunnittelupaallikko

Maankayton, rakentamisen ja
ympariston toimiala
Hilkka Hytonen, palveluesimies

Sivistystoimen toimiala
Minna Salmi, opetustoimen
suunnittelija

Sivistystoimen toimiala
Katjamaria Halme, kehittamispaallikko

Konserni- ja asukaspalvelujen toimiala
Amanda Tammivirta, palveluesimies,
tyollisyyspalvelut

Konserni- ja asukaspalvelujen toimiala
Ulla Hautamaki, palvelupaallikko,
tyollisyyspalvelut

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 9

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan nimeta Kalle Haukka (Vantaan Nakévammaiset ry) vammaisneuvoston varsinaiseksi jaseneksi

jaljella olevaksi ajaksi toimikaudesta 20192021.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: kaupunginkanslia
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

neuvottelukunnan sihteeri Jenna Hirvonen, puh. 040 141 8164, etunimi2.sukunimi@vantaa.fi
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10 § Kaupunginjohtajan ja erdiden apulaiskaupunginjohtajien sijaiset 1.1.2020 alkaen

VD/9139/00.01.01.03/2019
RV/S-AP/HY-L

Hallintosdannon 14 luvun 9 §:n mukaan (voimaan 1.1.2020) kaupunginhallitus paattaa
kaupunginjohtajan ja apulaiskaupungin sijaisista.

Kaupunginhallituksen aikaisempi paatés kaupunginjohtajan ja kaupunkiympariston toimialan (nykyinen
maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan) apulaiskaupunginjohtajan sijaisten maaraamisesta
on organisaatiouudistuksesta ja henkilovaihdoksista johtuen vanhentunut.

Uuden organisaation myota 1.1.2020 aloittaa uuden toimialan kasvatuksen ja oppimisen toimialan
apulaiskaupunginjohtaja, jolle on myds tarpeen maarata sijaiset

Kaupunginhallitus paatti 4.6.2018 § 6 sijaisten maaraamisen lisdksi valtuuttaa kaupunginhallituksen
puheenjohtajan tarvittaessa paattamaan muusta kuin ko. paatokselld maaratysta kaupunginjohtajan
sijaisesta ja valtuuttaa kaupunginjohtajan tarvittaessa paattamaan ko. paatéksessa mainittujen lisaksi
apulaiskaupunginjohtajan muusta sijaisesta. Vastaavista valtuutuksista on tarpeen paattaa myos tassa
vhteydessa.

Kaupunginjohtajan sijaisia koskeva paatos arvioidaan uudestaan, kun sosiaali- ja terveydenhuollon
toimialan uusi kaupunginjohtaja on valittu.

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 10

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) nimeta kaupunginjohtajan sijaiset 1.1.2020 alkaen seuraavassa jarjestyksessa:
1. apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila
2. apulaiskaupunginjohtaja Katri Kalske
3. apulaiskaupunginjohtaja Riikka Astrand ja

b) valtuuttaa kaupunginhallituksen puheenjohtaja tarvittaessa tilapaisesti paattamaan muusta

kuin kohdassa a) nimetysta kaupunginjohtajan sijaisesta
c) nimeta kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan sijaiset 1.1.2020 alkaen
seuraavassa jarjestyksessa:

1. kaupungininsin6ori Henry Westlin
2. kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine
3. kiinteistojohtaja Antti Kari
4. talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti

d) nimeta kasvatuksen ja oppimisen toimialan apulaiskaupunginjohtajan sijaiset 1.1.2020
alkaen:
1. perusopetuksen johtaja llkka Kalo
2. varhaiskasvatuksen johtaja Sole Askola-Vehvildinen
3. toisen asteen koulutuksen johtaja Ari Ranki
4. ruotsinkielisten palveluiden johtaja Anders Vikstrém
5. talous- ja hallintojohtaja Eila Tanninen
6. oppilashuollon paallikkd Tuija Harakka
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e) valtuuttaa kaupunginjohtaja tarvittaessa tilapaisesti paattamaan kohdassa c) - d)
nimettyjen lisdksi apulaiskaupunginjohtajan muista sijaisista.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Kasittely:
Kaupunginjohtaja taydensi paatosesityksensa kuulumaan seuraavasti:
Paatetaan
a. nimeta kaupunginjohtajan sijaiset 1.1.2020 alkaen seuraavassa jarjestyksessa:
1. apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila
2. apulaiskaupunginjohtaja Katri Kalske
3. apulaiskaupunginjohtaja Riikka Astrand ja
b. valtuuttaa kaupunginhallituksen puheenjohtaja tarvittaessa tilapaisesti paattamaan muusta kuin
kohdassa a) nimetysta kaupunginjohtajan sijaisesta
c. nimeta kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan sijaiset 1.1.2020 alkaen
seuraavassa jarjestyksessa:
1. kaupungininsinéori Henry Westlin
2. kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine
3. kiinteist6johtaja Antti Kari
4. talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti
d. nimeta kasvatuksen ja oppimisen toimialan apulaiskaupunginjohtajan sijaiset 1.1.2020 alkaen:
1. perusopetuksen johtaja llkka Kalo
2. varhaiskasvatuksen johtaja Sole Askola-Vehvildinen
3. toisen asteen koulutuksen johtaja Ari Ranki
4. ruotsinkielisten palveluiden johtaja Anders Vikstrom
5. talous- ja hallintojohtaja Eila Tanninen
6. oppilashuollon paallikko Tuija Harakka
e. nimetd kaupunkikulttuurin toimialan apulaiskaupunginjohtajan sijaiset 1.1.2020
1. liikuntajohtaja Veli-Matti Kallislahti
2. asukaspalvelujohtaja liris Lehtonen
3. kulttuurijohtaja Annukka Larkio
4. talous- ja hallintopddllikké Leena Rusanen
f. valtuuttaa kaupunginjohtaja tarvittaessa tilapaisesti paattamaan kohdassa c) - e) nimettyjen
lisaksi apulaiskaupunginjohtajan muista sijaisista.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Taytantéonpano: kaupunginkanslia
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

kaupunginlakimies Sari-Anna Pennanen, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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11§ Vantaan nuorisovaltuuston vuoden 2019 vaalituloksen vahvistaminen
VD/9732/00.00.00.03/2019
RV/PV/HY-L

Kaupunginhallitus tarkisti kokouksessaan 25.3.2019 § 11 nuorisovaltuuston perustamispaatosta syksyn
2019 vaaleja varten siten, ettd danioikeutettuja vaaleissa ovat 2001-2006 syntyneet Vantaalla kirjoilla
olevat vantaalaiset nuoret. Nuorisovaltuuston varsinaisiksi jaseniksi valitaan 20 eniten d3nia saanutta ja
varajaseniksi 10 seuraavaa. Nyt valittavan nuorisovaltuuston toimikausi paattyy 31.12.2021.

Nuorisovaltuustovaaleihin asettui maaraaikaan mennessa 49 ehdokasta. Vaalit toimitettiin kouluissa ja
oppilaitoksissa 11.11.-25.11.2019 valisena aikana seka Tikkurilan, Korson ja Myyrmaen Vantaa-infoissa
28.11.-4.12.2019. A3nioikeutettuja oli kaikkiaan 15 318 ja d4nioikeuttaan kiytti 5726 nuorta.
Ainestysprosentti oli timan mukaan 37,4 % (vuoden 2017 vaaleissa myds 37,4 %).

Nuorisovaltuuston perustamispaatoksen mukaan vaalien tuloksen vahvistaa kaupunginhallitus ja danten
mennessa tasan suoritetaan arvonta. Vaalien tulos varsinaisten ja varajasenten osalta oli seuraava:

20 varsinaista jasenta:

Nimi ika asuinpaikka aanimaara
Hamzaaghaei Helen 16 Pahkinarinne 406

Vauhkonen Miro 16 Askisto 349

Pennanen Juho 13 Kaivoksela 230

Lindgvist Noa 15 Kuninkaanmaki 214

Godlewski Filip 16 Asola 207

Singh Tejwant 14 Rekola 202

Hoviniemi Matilda 17 Simonkyla 190

Saarlo Sofia 15 Kivisto 166

Parkkonen Santeri 17 Ylasto 163

Mehtal3 Henri 13 Simonmetsa 157

Awad Amina 14 Lansimaki 152

Salmi Anni 14 Kartanonkoski 137
Juwaisir Rihaam 15 Korso 134

Nykanen Jonne 15 Jokiniemi 132

Salpakari Antti 16 Hakkila 131

Linnakangas Jaakko 18 Kartanonkoski 122
Kontinen Robin 15 Markulla, Maarinkunnas 120

Sidige Mariam 15 Mikkola 118

Riikonen Rasmus 16 Ylasto 115

Kyber Henri 15 Kartanonkoski 112

10 varajasenta:

Nimi ika asuinpaikka aanimaara
Taht Oscar 15 Kuusikko 110
Palvia Aapo 16 Pahkinarinne 103

Pellonpaa Mimosa 14 Leineld 99
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Pietila Miska 17 Pakkala 99
Halonen Milla 17 Asola 98
Lamghari Duhab 14 Havukoski 95
Kleine Staarman Nadia 16 Martinlaakso 94
Ahonen Elias 13 Korso 87
Nygard Maria 14 Hakunila 87
Tuomainen AnniJuulia 16 Nissas 87

Selvitys koulukohtaisista 4anestysprosenteista on liitteena.

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 11

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) vahvistaa Vantaan kaupungin nuorisovaltuuston 11.-25.11.2019 valisena aikana seka
28.11.-4.11.2019 toimitetun vaalin tulos ja valita siind 20 eniten d3nia saanutta ehdokasta
nuorisovaltuuston varsinaisiksi jaseniksi ja 10 seuraavaksi eniten 3ania saanutta
varajaseniksi siten, etta nyt valitun nuorisovaltuuston toimikausi paattyy 31.12.2021,

b) oikeuttaa nuorisovaltuusto myéntamaan ero nuorisovaltuutetulle hanen sita kirjallisesti
pyytaessa ja tdydentamaan nuorisovaltuuston varsinaisten jasenten listaa vahvistetun
vaalituloksen kymmenesta varajasenesta danimaarien maaraamassa jarjestyksessa alkaen
eniten 3ania saaneesta varajasenests, ja

c) merkita tiedoksi liitteena oleva selvitys koulukohtaisista danestysprosenteista.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Selvitys nuorisovaltuuston vuoden 2019 vaalien koulu-/ja oppilaitoskohtaisista
aanestysprosenteista

Taytantéonpano: nuorisopalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

nuorisotyontekija Paivi Viilomaa, puh. 040 861 0841, paivi.vilomaa[at]vantaa.fi



Selvitys nuorisovaltuuston vuoden 2019 vaalien koulu- ja oppilaitoskohtaisista danestysprosenteista

Vantaan 11. nuorisovaltuustovaalit jarjestettiin Vantaan kaupungin kouluissa ja oppilaitoksissa 11.11.—
25.11.2019 Lisaksi adnestysmahdollisuus oli Korson, Myyrmaen ja Tikkurilan Vantaa-infoissa 28.11.—4.12.
ajalla erikseen ilmoitettuna aikoina.

Aénioikeutettuja_l. vaaleissa oli 15 318. Heista aanioikeutensa kaytti 37,4 %. (vuonna 2017 37,4 % ja vuonna
2015 32,9 %). Adnioikeutettuja vaaleissa olivat vantaalaiset vuosina 2001-2006 syntyneet nuoret.

Kouluissa ja oppilaitoksissa, joissa danestys jarjestettiin, opiskelee noin 74% aanioikeutetuista. Alakouluissa
opiskeleville aanioikeutetuille ei kouluissa danestysmahdollisuutta jarjestetty. Vantaan kaupungin koulujen
lisaksi adnestys jarjestettiin Marcuria Kauppiaiden kauppaoppilaitoksessa.

Koulu/oppilaitos

Aani-
oikeutettuja

Asnestysprosentti
vuonna 2019

Aanestysprosentti
vuonna 2017

Aanestysprosentti
vuonna 2015

Aurinkokiven koulu 392 63,0 %

Havukosken koulu 279 774 % 78,0 % 78,1 %
Helsinge gymnasium 60 40,0 % 48,4 % 43,1 %
Helsinge skola 216 89,4 % 86,2 % 23,8 %
Hameenkylan koulu 481 75,3 % 86,6 % 86,4 %
Jokiniemen koulu 307 49,8 % 61,2 % 30,0 %
Kartanonkosken koulu 297 79,8 % 63,0 % 51,9 %
Kilterin koulu 567 67,0 % 43,6 % 574 %
Koivukylan koulu 417 69,3 % 79,4 % 57,9 %
Korson koulu 383 63,2 % 72,7 % 75,2 %
Lehtikuusen koulu 367 71,1 % 78,8 % 83,2 %
Lumon lukio 411 10,9 % 14,6 % 14,4 %
Lansimaen koulu 285 56,8 % 78,7 % 62,2 %
Martinlaakson koulu 460 82,8 % 61,5 % 13,6 %
Martinlaakson lukio 330 43,3 % 18,1 % 20,4 %
Mikkolan koulu 301 73,1 % 77,6 % 72,1 %
Peltolan koulu 609 84,4 % 86,7 % 85,5 %
Ruusuvuoren koulu 423 53,7 % 22,9 % 34,5 %
Simonkylan koulu 539 38,2 % 30,6 % 20,6 %
Sotungin koulu 385 69,9 % 67,2 % 81,0 %
Sotungin lukio 296 37,5 % 26,7 % 23,7 %
Tikkurilan lukio 860 10,7 % 21,4 % 3,9 %
Vantaan kansainvalinen koulu 193 58,0 % 36,9 % 67,2 %
Vaskivuoren lukio 541 18,9 % 24,1 % 11,2 %
Veromaen koulu 228 35,1 % 53,5 % 474 %
Viertolan koulu 22 72,7 %

Ylaston koulu 273 62,6 %

Varia/Aviapoliksen toimipiste 246 18,7 % 25,6 % 15,3 %
Varia/ Hiekkaharjun toimipiste 438 11,4 % 9,6 % 13,2 %
Varia/Koivukylan toimipiste 109 19,3 % 27,7 % 15,3 %
Varia/Myyrmaen toimipiste 341 21,1 % 13,9 % 10,8 %
Mercuria 275 22,9 %

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 11 §
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12§ Vantaan Kiinteisto ja Vesi Oy:n purkaminen

VD/9377/00.01.00.01/2019
PVN/SV/HY-L

Vantaan Kiinteisto ja Vesi Oy (jaljempana yhtio) on Vantaan kaupungin kokonaan omistama yhtio, jonka
toimialana on yhtidjarjestyksen mukaan yllapitaa, omistaa ja hallita vesilaitosta veden hankkimiseksi ja
tarjota vesihuoltopalveluja Vantaan kaupungin alueella seka rakennuttaa, isinndida, vuokrata ja
vuokralle antaa kiinteist6ja ja huoneistoja, rakennelmia ja laitteita.

Kaupungin omistus 100 %;

Yhtion toimiala; Yhtion yhtidjarjestyksen mukaisena toimialana on yllapitaa, omistaa ja hallita
vesilaitosta veden hankkimiseksi ja tarjota vesihuoltopalveluja Vantaan
kaupungin alueella seka rakennuttaa, isinno6ida, vuokrata ja vuokralle antaa
kiinteist6ja ja huoneistoja, rakennelmia ja laitteita;

Hallitus 4 varsinaista jasentd, toimikausi on 2 vuotta (nykyinen valittu 25.6.2019);

Hallitus 2019-2020 4 jasentd, Jouko Suvensalmi (pj), Susanna Ruotsalainen (vpj), Jari Lindroos ja
Taina Raitanen;

Tilintarkastaja 2019 BDO Audiator Oy;

Toimitusjohtaja Susanna Taipale-Vuorinen

Henkilostomaara -

Vantaan Kiinteist6 ja Vesi Oy myi vuoteen 2003 mennessa kaikki 10 rakennuttamaansa péaivakotia
Vantaan kaupungille ja VTK Kiinteistot Oy:lle, minka jalkeen yhtion operatiiviseksi toiminnaksi on jaanyt
veden toimittaminen ja jateveden vastaanottaminen kaupunginhallituksen 29.4.1996 tekeman
paatoksen mukaisesti.

Yleisjaosto on 13.5.2019 § 14 antanut Vantaan Kiinteisto ja Vesi Oy:lle konsernistrategian mukaisen
ennakkosuostumuksen irtisanoa yhtion voimassa olevat sopimukset paattymaan 31.12.2019 ja
kehottanut yhtion hallitusta yhdessa konsernihallinnon kanssa valmistelemaan esityksen yhtion
toiminnan lakkauttamiseksi.

Yhtion ja kaikkien sen sopimuskumppaneiden valiset sopimukset on irtisanottu yleisjaoston
ennakkosuostumuksen mukaisesti paattymaan 31.12.2019. Yhti6lla ei ole tosiasiallista liiketoimintaa
enaa 31.12.2019 jalkeen.

Vantaan kaupungin sisdinen tarkastus on tehnyt yhtié6n loka-joulukuussa 2018 tarkastuksen ja marras-
joulukuussa 2019 jalkitarkastuksen, joita koskevat raportit ovat esityksen liitteina.

Yhtion purkaminen on yksi osakeyhtidlain mukaisista varojenjakotavoista ja se pitda tehda osakeyhtilain
mukaisessa selvitysmenettelyssa. Vantaan Kiinteist6 ja Vesi Oy:n hallitus on kutsunut ylimaaraisen
vhtidkokouksen koolle 18.12.2019. Ylimaaraisessa yhtiokokouksessa kasitellaan yhtion hallituksen esitys
yhtion asettamiseksi selvitystilaan 31.12.2019 seka selvitysmiesten valitseminen hallituksen ja
toimitusjohtajan sijaan em. ajankohdasta lukien.

Yhtion hallitus ja toimitusjohtaja ovat eronneet siten, ettd ero astuu voimaan 31.12.2019. Mikali yhtiota
ei paateta asettaa selvitystilaan, tulee kaupungin ylimaaraisessa yhtidkokouksessa tai osakkeenomistajan
paatoksella valita yhtiolle uusi hallitus.
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Osakeyhtidlain 20 luvussa tarkoitetun selvitysmenettelyn tarkoituksena on yhtion varallisuusaseman
selvittaminen, tarpeellisen omaisuusmaaran muuttaminen rahaksi, velkojen maksaminen ja lopulta
ylijddman eli jako-osuuden suorittaminen osakkeenomistajille. Varsinainen yhtion purkamista koskeva
paatos tehdaan yhtiokokouksessa, jossa selvitysmies menettelyn paattyessa esittda lopputilityksen
vahvistettavaksi.

Hallintosaannon 4 luvun 2 §:n 3 kohdan mukaan konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtaja tai hanen
maaraamansa paattaa kiireellisissa tapauksissa menettelyohjeen antamisesta ja kaupungin edustajan

maaraamisesta yhteisdjen kokouksiin, joissa kaupungin etua on valvottava ja sen mielipidetta kuultava.

Vantaan kaupungin voimassa olevan hallintosdannén 9 luvun 1 §:n 19 kohdan mukaan kaupunginhallitus
paattad mm. yksityisoikeudellisen yhteison purkamisesta.

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 12

Konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtaja vs:n esitys:

Paatetaan

a) ettd Vantaan Kiinteist6 ja Vesi Oy asetetaan selvitystilaan yhtion purkamiseksi 31.12.2019
klo 24:00 lukien ja

b) todeta, ettd menettelyohjeet selvitystilaan asettamisesta paattavaan yhtiokokoukseen ja
lopputilityksen vahvistamisesta paattavaan yhtiokokoukseen annetaan voimassa olevan
hallintosaannén mukaisesti.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet
- Tarkastusraportti 18.1.2019 (salassapidettava Julkisuuslaki 24 § 1 mom. 15 kohta)
- Jalkitarkastusraportti 10.12.2019 (salassa pidettdva julkisuuslaki 24 § 1 mom. 15,17 ja
20 kohta)
Taytantéonpano: konsernipalvelut, ilmoitus yhti6lle
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

konsernilakimies Samuli Vartiainen, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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13§ Keittioverkkoselvityksen pohjalta laadittu pilotointisuunnitelma

VD/10009/00.01.02.06/2018
PVN/TE/HY-L

Kaupunginhallitus on kasitellyt keittioverkkoselvitysta kokouksissaan 17.6.2019 § 12 ja 12.8.2019 § 34.
Kaupunginhallitus paatti, etta keittioverkkoselvityksen pilotointiesityksesta laaditaan
pilotointisuunnitelma, joka laaditaan yhteistydssa Vantin kanssa. Suunnitelmassa tulee huomioida muun
muassa resurssiviisauden periaatteet, ruuan laatu seka henkiloston asema.

Hankintakeskus on laatinut pilotointisuunnitelman yhteistyossa tilakeskuksen ja Vantaan Tilapalvelut
Vantti Oy:n kanssa.

Pilotointisuunnitelmassa esitetaan kolmen eri toimintamallin pilotointia:

Toimintamalli A
Pilotoidaan toimintamallia, jossa ateriat valmistetaan ja kuljetetaan ulkopuolisten ateriapalvelutuottajien
toimesta kohteisiin.

Vantti vastaa palvelukeittidissa ruoan kuumentamisesta, esille laitosta, energialisdkkeiden
kypsentamisesta, salaattien valmistamisesta ja tarjolle panosta seka astiahuollosta ja omavalvonnasta.
Suoratoimituksena tukusta ostetaan tuore leipd, leikkeleet, ravintorasvat, salaatit, perunat,
salaattikomponentit, hedelmét sekd maitotaloustuotteet ja kuiva-aineet (kahvit, sokerit, riisit, pastat jne).

Toimintamalli B
Pilotoidaan toimintamallia, jossa koulu- ja paivakotiateriapalvelut valitulta pilotointialueelta
kilpailutetaan ja ostetaan ulkopuoliselta palveluntuottajalta.

Toimintamalleissa A ja B ulkopuolinen palveluntuottaja tuottaa Cook & Chill- valmistuksella valmistetut
ateriat pilottikohteiden palvelukeittidihin. Molempien toimintamallien osalta varmistetaan
vastaanottavien palvelukeittididen soveltuvuus vastaanottaa Cook & Chililla valmistettua ruokaa.

Toimintamalli C

Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy pilotoi toimintamallia, jossa Vantti keskittda omaa tuotantoaan pienista
valmistuskeittidista suurempaan ja paremmin varusteltuun yksikkéon. Ruoka valmistetaan Cook & Chill-
menetelmalla ja toimitetaan palvelukeittidiksi muutettaviin kouluihin ja alueen paivakoteihin. Vantti
vastaa aterioiden kuljetuksesta, esillepanosta ja astiahuollosta.

Pilotoinneilla selvitetdan Cook & chill -valmistusmenetelman ymparistévaikutukset suhteessa Cook &
serve -menetelmaan (nykyinen toimintamalli). Lisaksi selvitetdan kuljetusten, pakkausmateriaalien/-
mallien seka havikin ymparistovaikutukset. Eri valmistusvaihtoehtojen vaikutusta ruuan laatuun
selvitetdan asiakastyytyvaisyyskyselyin, sdanndllisin auditoinnein seka palautteiden ja reklamaatioiden
kautta. Kustannusvertailussa selvitetdan vaihtoehtojen pddoma- ja kayttékustannukset seka aterioiden
hinnat ja kuljetuskustannukset. Pilotoinneissa arvioidaan myos eri toimintamallien
henkilostévaikutukset.

Pilotoinnin tulokset ovat kaytossa kevat/kesa 2021.
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Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 13

Konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtaja vs:n esitys:

Paatetaan toteuttaa pilotointi esitetyn pilotointisuunnitelman mukaisesti.

Kasittely:

Kaupunginhallituksen jasen Ville Karinen esitti, etta toteutetaan pilottina vain toimintamalli c.
Puheenjohtaja totesi esityksen rauenneen kannattamattomana.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
Pilotointisuunnitelma

Taytantoéonpano: Hankintakeskus
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

hankintajohtaja Tiina Ekholm, 0503813852 (tiina.ekholm[at]vantaa.fi)



4.12.2019

Keittioverkkoselvityksen pohjalta tehtava pilotointisuunnitelma

Laatijat:

Tiina Ekholm Vantaan kaupunki hankintakeskus
Janne Heikkila Vantaan kaupunki hankintakeskus
Sirpa Viinikari-Kauria Vantaan kaupunki hankintakeskus

Pilotointisuunnitelman laadinnassa on ollut mukana myos tilakeskuksen ja Vantaan
Tilapalvelut Vantti Oy:n edustajat.

Kaupunginhallitus on kasitellyt keittioverkkoselvitysta kokouksissaan 17.6.2019 §12 ja
12.8.2019 §34. Kaupunginhallitus paatti, etta keittiéverkkoselvityksen pilotointiesityksesta
laaditaan pilotointisuunnitelma, joka laaditaan yhteistydssa Vantin kanssa. Suunnitelmassa
tulee huomioida mm. resurssiviisauden periaatteet, ruuan laatu sekd henkil6stén asema.

Keittioverkkosuunnitelmassa oli selvitetty neljaa ei toimintavaihtoehtoa. Selvitetyt
vaihtoehdot olivat:

Vaihtoehto 1

Sailytetaan nykyisen keittioverkoston rakenne, mutta muutetaan joidenkin
parempikuntoisten koulujen keittididen toimintaperiaatteita ja tuotantomenetelmia. Niiden
ruoanvalmistuskapasiteettia kasvatetaan valmistamalla toinen tuotantoera iltapaivisin
ensisijaisesti Cook & Chill (joidenkin tuotteiden kylmavalmistus) -tuotantotavoilla.

Vaihtoehto 2

Yhden keskuskeittion malli, eli rakennetaan keskuskeittio, johon keskitetdan perusopetuksen,
lukioiden seka varhaiskasvatuksen aterioiden valmistus. Keskuskeittion tuotantotapana olisi
kylmavalmistus ja Cook & Chill. Nykyiset tuotantokeittiot seka palvelukeittiot muutetaan
kuumennuskeittioiksi.

Vaihtoehto 3

Vaihtoehto, jossa kaikki koulu- ja paivakotiateriat tai ainakin osa aterioista ostettaisiin
ulkopuolisilta toimijoilta. Kaikki koulujen ja paivakotien keittiot muutettaisiin kuumennus-
keittidina toimiviksi palvelukeittiiksi.

Vaihtoehto 4

Vaihtoehto, jossa kaikki koulu- ja paivakotiateriat tai ainakin osa aterioista ostettaisiin
ulkopuolisilta palveluntuottajilta. He vastaisivat myos palvelukeittididen toiminnasta.
Koulujen ja paivakotien keittiot muutettaisiin kuumennuskeittiéina toimiviksi
palvelukeittidiksi.

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 13 §



Pilotointimallit
Tama pilotointisuunnitelma koskee kolmea eri toimintamallia.

Toimintamalli A
Pilotoidaan toimintamallia, jossa ateriat valmistetaan ja kuljetetaan ulkopuolisten
ateriapalvelutuottajien toimesta kohteisiin.

Vantti vastaa palvelukeittidissa ruoan kuumentamisesta, esille laitosta, energialisdkkeiden
kypsentamisestd, salaattien valmistamisesta ja tarjolle panosta seka astiahuollosta ja
omavalvonnasta. Suoratoimituksena tukusta ostetaan tuore leip3, leikkeleet, ravintorasvat,
salaatit, perunat, salaattikomponentit, hedelmat sekd maitotaloustuotteet ja kuiva-aineet
(kahvit, sokerit, riisit, pastat jne).

Toimintamalli B
Pilotoidaan toimintamallia, jossa koulu- ja paivakotiateriapalvelut valitulta pilotointialueelta
kilpailutetaan ja ostetaan ulkopuoliselta palveluntuottajalta.

Kummassakin toimintamallissa ulkopuolinen palveluntuottaja tuottaa Cook & Chill-
valmistuksella valmistetut ateriat pilottikohteiden palvelukeittidihin. Molempien
toimintamallien osalta varmistetaan vastaanottavien palvelukeittididen soveltuvuus
vastaanottaa Cook & Chililla valmistettua ruokaa.

Toimintamalli C

Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy pilotoi toimintamallia, jossa Vantti keskittdaa omaa
tuotantoaan pienista valmistuskeittidista suurempaan ja paremmin varusteltuun yksikkdon.
Ruoka valmistetaan Cook & Chill-menetelmalla ja toimitetaan palvelukeittidiksi muutettaviin
kouluihin ja alueen paivakoteihin. Vantti vastaa aterioiden kuljetuksesta, esillepanosta ja
astiahuollosta.

Aikataulu
¢ Kylmalaitehankinnat kevat 2020
¢ Kilpailuttamisaikataulu kevat 2020
¢ Pilotoinnin aloitus 2020
¢ Pilotoinnin pituus 9 kk
* Asiakastyytyvaisyyskyselyt kevat 2020, syksy 2020 ja kevat 2021
¢ Pilotoinnin tulokset kevat/kesa 2021

Toimintamalli A:n kohteet ja henkilostovaikutukset

Kohdealue:
Sotungin koulun keittié on suunniteltu palvelukeittioksi ja on talla hetkella valmistava keittio,
jossa valmistetaan n. 1400 annosta. Sotungin koulun tarpeisiin valmistetaan n. 1000 annosta
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ja loput 400 menevét lahiseudun kuuteen paivakotiin (Aisakello, Hepopuisto, Kannuskuja,
Suitsikuja, Vaaralanpuisto ja Ravurinpuisto). Kuljetus kerran paivassa Sotungista kohteisiin,
lounas kuumana ja valipalat lounaan mukana. Aamupuuro valmistetaan kohteissa.

Pilotin henkil6stovaikutukset:

Sotungin koulussa on ruokapalveluesimies, kaksi kokkia ja kaksi ruokapalvelutyontekijaa,
joista toinen on 4h/paiva. Tydvoiman tarve vahenee kahdella kokoaikaisella henkil&lla.
Vahennykset koskevat kokin tehtavia. Ruokapalveluesimies muuttuu ruokapalveluvastaavaksi
tai palveluohjaajaksi. Toisen ruokapalvelutyontekijan tunnit nostetaan kahdella => 6h/pv.

Vastaanottavien paivakotien keittihenkilokunnalle ei valittdmia henkilostovaikutuksia.
Alla paivakotien keittiohenkil6ston nykytilanne:

Aisakellon paivakoti: 7h/paiva ruokapalvelutyontekija (5h ateriapalvelua ja 2h
puhtauspalvelua)

Hepopuiston paivakoti: 7h/paiva ruokapalvelutyontekija

Kannuskujan paivakoti: 7h/paiva ruokapalvelutyontekija

Suitsikujan paivakoti: yksi kokopaivainen ruokapalvelutyontekija
Vaaralanpuiston paivakoti: yksi kokopaivainen ruokapalvelutyontekija
Ravurinpuiston paivakoti: 7,5h/paiva ruokapalvelutyontekija

Toimintamalli B:n kohteet ja henkilostévaikutukset

Kohdealue: Aviapoliksen alueelta Veromaen koulu, Helsinge skola ja Pakkalanrinteen
paivakoti. Alueella tarjottavien aterioiden maara on n. 1400. Alueella toimii talla hetkella
ulkopuolinen palvelutuottaja osana suurempaa kokonaisuutta. Kyseiset kohteet
maariteltaisiin kilpailutuksessa omaksi osa-alueekseen, johon ei kuulu valmistuskeittiota.
Koska alueen kohteissa toimii jo nyt ulkopuolinen palveluntuottaja, ei pilotoinnilla ole
henkilostovaikutuksia Vantille.

Toimintamalli C:n kohteet ja henkil6stovaikutukset

Kohdealue:

Kaivokselan ja Kivimaen koulujen keittiét valmistavat yhteensa noin 1500 annosta paivittain.
Kaivokselan koulun omaan tarpeeseen valmistetaan 550 annosta ja Kaivokselan ja
Jokiuoman paivakoteihin yhteensa 180 annosta. Kivimaen koulun omaan tarpeeseen
valmistetaan 420 annosta ja Kivimaen, Lintukallion, Metsikkdpolun, ja Vantaanlaakson
paivakoteihin yhteensa 350 annosta. Kuljetuksia 2-3 kertaa viikossa. Valipalat lounaan
mukana. Aamupuuro valmistetaan kohteissa. Kaivokselan ja Kivimaen keittiot muutetaan
palvelukeittidiksi ja ruoka toimitetaan Cook and Chill- menetelmalla Varia Ojahaan keittiosta.

Pilotin henkilostovaikutukset:

Kivimaen koulussa on talla hetkella kaksi kokkia ja ruokapalvelutyontekija, Kaivokselan
koululla ruokapalveluesimies, kokki seka ruokapalvelutyontekija. Kokit siirtyisivat Variaan ja
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ruokapalvelutyontekijat jaisivat kouluille. Naiden keittididen alla olevissa palvelukeittitissa ei
tapahtuisi henkilostomuutoksia.

Alla paivakotien keittiohenkiloston nykytilanne:

Kaivokselan paivakoti 7,5h/paiva ruokapalveluvastaava
Jokiuoman paivakoti 7,5h/paiva ruokapalveluvastaava
Kivimaen paivakoti 8h/paiva ruokapalveluvastaava
Lintukallion paivakoti 7,0h/paiva ruokapalveluvastaava
Metsikképolun paivakoti 8,0h/péiva ruokapalveluvastaava
Vantaanlaakson paivakoti 8,0h/paiva ruokapalveluvastaava

Pilotoinnilla selvitettavat asiat:
Selvitetaan ymparistovaikutukset kuljetusten, pakkausmateriaalien ja havikin osalta.

= Vertailla kuljetusmatkojen pituudet ja kuljetuskerrat: Vantin nykymalli verrattuna
toimintamalli A, BjaC

= Vertaillallaan eri pakkausmateriaalien/-mallien ymparistévaikutukset

= Selvitetddan nykymallin ja uusien toimintamallien vertailukelpoisten havikkien erot

Ruuan ja palvelun laadun vertailu

= Asiakastyytyvaisyyskyselyt kevat 2020, syksy 2020 ja kevat 2021
= Saannolliset auditoinnit pilotoinnin aikana

= Palautteiden ja reklamaatioiden arviointi (maara ja sisalto)

Kustannusten vertailu

= Vaihtoehtojen padoma- ja kdyttokustannusten vertailu
=  Koululounaan hinta

= P3iviakodin paivan aterioiden yhteishinta

= Kuljetuskustannukset

Pilotoinnin aikana selvitetdan myo6s toimintamallien henkilostovaikutukset.

Vertailuja varten kirjataan lahtotiedot eli aterioiden hinnat, kuljetuskustannukset- ja kerrat,
havikkimaara ja laitekanta.

Pilotoinnissa edellytetdan, etta palveluntuottajat noudattavat Vantaan kaupungin
resurssiviisauden tiekartan tavoitteita ja toimenpiteita.
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14 § Kaupungin henkil6kunnalta perittavit ateriahinnat ja tyonantajan henkilostoruokailusta
maksamat korvaukset vuonna 2020

VD/9571/02.03.00.00/2019
PVN/TE/HY-L

Verohallitus vahvisti 29.11.2019 verotuksessa vuonna 2020 noudatettavat luontoisetujen
laskentaperusteet.

Verohallituksen paatéksen mukaan ravintoedun arvo vuonna 2020 on 6,80 € (6,60 € vuonna 2019)
ateriaa kohden, jos edun hankkimisesta tydnantajalle aiheutuneiden valittdmien kustannusten ja naiden
kustannusten arvonlisdveron maara on vahintian 6,80 € ja enintdan 10,70 €. Jos vélittdmien
kustannusten ja arvonlisdveron maara alittaa 6,80 € tai ylittaa 10,70 €, edun arvona pidetaan mainittujen
kustannusten maaraa.

Edellad oleva merkitsee muun muassa sita, ettd tydnantajan periessa tyontekijalta ateriasta 6,80-10,70 €,
ei tyontekijalle synny verotettavaa etuutta.

Koulun, paivakodin, sairaalan tai muun vastaavan laitoksen henkilékuntaan kuuluvan laitosruokailun
yhteydessa saaman ravintoedun raha-arvona pidetaan 5,10 € (4,95 € vuonna 2019) ateriaa kohden.
Ruokailu tapahtuu laitosruokailun yhteydessa silloin, kun henkilokunta ruokailee koulussa, paivakodissa
tai muussa vastaavassa laitoksessa yhdessa asiakkaiden kanssa ja kun he syévat samanlaisen aterian kuin
asiakkaat.

Koulun, péaivakodin tai vastaavan laitoksen henkil6kunnan oppilaiden tai hoidettavien ruokailun
valvonnan yhteydessa saaman ravintoedun arvo on 4,08 € (3,96 € vuonna 2019) kohden.

Kunnallisen yleisen virka- ja tydehtosopimuksen VI luvun 4 §:n 3 momentin mukaan, milloin
tyopaikkaruokailu on jarjestetty ulkopuolisessa tyopaikkaruokalassa tai ravitsemisliikkeessa, kunta voi
osallistua paaateriasta aiheutuviin kustannuksiin silta osin kuin aterian hinta ylittda tydnantajan omissa
tyopaikkaruokaloissa vastaavanlaisesta ateriasta yleisesti perityn ateriakorvauksen. Muussa tapauksessa
kunta voi korvata ateriasta aiheutuvia kustannuksia verotusarvon ylittavalta osalta, kuitenkin enintaan 25
% ateriaa kohti.

Vuonna 2020 tyénantajan maksama korvaus sopimusravintoloille ja kaupungin
henkilostoravintoloille on 1,18 €/ateria (sis. alv 14 %). Vuonna 2020 ty6nantaja ja ruokailija maksavat
sopimusravintoloille yhteensa 7,98 €/ateria (sis. alv 14 %).

Konserni- ja asukaspalvelujen toimialan apulaiskaupunginjohtaja vs esittaa vahvistettavaksi
henkilokunnalta perittavat ateriahinnat ja tyénantajan henkilostéruokailusta maksamat korvaukset
vuonna 2020 ravintoedun verotusarvon mukaisesti seuraavasti:

Henkilokunnalta perittavat ateriahinnat:

Hinta 1.1.2020 Nykyinen hinta

Ateria (itse maksettava) 6,80 € 6,60 €
- henkildstoravintolat
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- sairaala, vanhainkodit ja muut vastaavat laitokset, koulut, oppilaitokset, paivakodit
(muut kuin laitoksen henkilékuntaan kuuluvat)

Ravintoedun raha-arvo laitoksen henkil6kuntaan kuuluvalle laitosruokailun yhteydessa (itse
maksettava)
5,10 € 495 ¢
- sairaala, vanhainkodit ja muut vastaavat laitokset, koulut, oppilaitokset, paivakodit,
lasten- ja nuorisokodit ja vastaavat

Ravintoedun arvo oppilaiden tai hoidettavien ruokailun valvonnan yhteydessa
Valvonta-ateria 4,08 € 3,96 €

Vuonna 2020 tyonantajan maksama korvaus sopimusravintoloille ja kaupungin henkiléstéravintoloille on
1,18 €/ateria (sis. alv 14 %). Vuonna 2020 tyénantaja ja ruokailija maksavat sopimusravintoloille ja
kaupungin henkilostoravintoloille yhteensa 7,98 €/ateria (sis. alv 14 %).

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 14

Konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtaja vs:n esitys:

Paatetaan vahvistaa kaupungin henkil6kunnalta perittavat ateriahinnat ja henkil6storuokailusta
sopimusravintoloille maksettava korvaus 1.1.2020 alkaen esityksen mukaisesti.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Konserni- ja asukaspalvelut/hankintakeskus
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

hankintajohtaja Tiina Ekholm, puh. 050 381 3852, tiina.ekholm@vantaa.fi
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15§ Korvausvaatimus Vantaankosken koulun lakkautuksen yhteydessa jaaneiden laitteiden
homepuhdistuksesta jatkokayttda varten

VD/7546/03.01.02.01/2019
PVN/HN/HY-L

Vantaankosken koulun toiminta loppui kevaalla 2019. Tilakeskuksen sisdilma-asiantuntijan ohjeiden
mukaan Vantaankosken koulusta ei saa toimittaa mitaan tietoteknisia valineitd muihin kouluihin, vaan
kaikille tietoteknisille laitteille pitda tehda homesiivoustyd asianmukaisesti aseptista tyojarjestysta ja
mikrobisiivouksen erityisvaatimuksia noudattaen. Vasta taman jalkeen laitteet voi toimittaa eteenpain
kouluille.

Laitteet ovat vahingoittuneet pitkdn ajan kuluessa Vantaankosken koulun eri luokkatiloissa. Puhdistus
kasitti poytatietokoneita, kannettavia tietokoneita, tablettilaitteita, monitoimilaitteita ja poytatulostumia.
Laitteiden yhteismé&ara on 1029 kpl. Poytatietokoneet (95 kpl) ovat leasingyhtion omistuksessa olevia
laitteita ja niiden lunastus olisi maksanut 79 000 euroa.

THL:n ohjeistuksen mukaan tieto- ja viestintateknisten laitteiden puhdistaminen on suositeltavaa antaa
asiantuntevan tahon tai yrityksen tehtavaksi.

Vantaankosken koulun jaljelle jaaneille tietokoneille on tehty homepuhdistus jatkokdytt6a varten Poisto
Oy:ssa, joka on erikoistunut homesiivoukseen.

Sivistystoimen tieto- ja viestintatekniikan suunnittelija on esittanyt, ettd aiheutuneet tietokoneiden
puhdistuskustannukset Poistoa Oy:n laskun mukaan 22 832 euroa (alv 0%) korvattaisiin
vahinkorahastosta.

Vahinkorahaston sdannén mukaan "Rahaston asiamiehelld on oikeus paattaa korvauksen suorittamisesta
silloin, kun korvaus perustuu selvaan ja riidattomaan korvausperusteeseen, eika vaadittu korvaus ylita
kaupunginhallituksen vahvistamaa enimmaismaaraa.” Kaupunginhallitus on vahvistanut, etta
vahinkorahaston asiamiehelld on oikeus paattaa enintdan 10 000 euron korvauksesta. Summan
ylittavalta osin paatoksen tekee kaupunginhallitus.

Vahinkorahaston asiamies esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaisi korvata vahinkorahastosta
tietokoneiden puhdistuksesta aiheutuneet puhdistuskustannukset Poistoa Oy:n laskun mukaisesti
yhteens3 22 832 euroa (alv 0%).

Asiaan liittyva materiaali on nahtavilla kokouksessa.
Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 15

Konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan korvata vahinkorahastosta tietokoneiden puhdistuksesta aiheutuneet puhdistuskustannukset
Poistoa Oy:n laskun mukaisesti yhteensa 22 832 euroa (alv 0%).

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Taytantéonpano: konsernipalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

vahinkorahaston asiamies Hannele Nordman, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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16 § Oikaisuvaatimus vahingonkorvausta koskevaan vahinkorahaston asiamiehen paatékseen
§ 134 /2019

VD/6880/03.01.02.00/2019
ML/HN/HY-L

Vahinkorahaston asiamies on 24.10.2019 tekemallaan paatoksella 134 § 2019 hylannyt hakijan
vahingonkorvausvaatimuksen esinevahingoista.

Alkuperaisen 27.8.2019 esitetyn vahingonkorvausvaatimuksen mukaan hakijan tontille on valunut
toistuvasti hulevesia kaupungin omistamalta alueelta. Hakijan mukaan toistuvat hulevesitulvat ovat
vaurioittaneet hakijan talon alapohjaa ja sen ymparilla olevaa nurmikkoa. Hakija on vaatinut korvausta
kiinteistosta seka silla olevan talon kunnostukseen.

Paatoksen perusteluissa todetaan, etti asian kokonaisarvioinnissa on annettava painoarvoa sille, etta
asunto sijaitsee painanteessa, mika on erittdin hankala kunnan hulevesijarjestelman kunnolliselle
toteuttamiselle. Kyseinen katu on rakentamaton katualue, joka aiheuttaa myds vaikeuksia hulevesien
oikeanlaiselle kuljettamiselle kadulla. Vantaan kaupunki on vuonna 2019 reagoinut nopeasti asukkaan
ilmoituksiin ja pyrkinyt poistamaan ongelman kaivuutailla syksylla 2019 ja rakentanut katualueelle muun
muassa kokonaan uuden rummun huleveden ohjaamiseksi. Vahinkorahaston asiamiehen paatoksen
mukaan kokonaisuus huomioon ottaen vahingonkarsija ei ole onnistunut nayttimaan, etta
hulevesivahingot olisivat johtuneet Vantaan kaupungin huolimattomuudesta tai laiminlyonnista.

Hakija on toimittanut 24.10.2019 oikaisuvaatimuksen Vantaan kaupungille, jolla hakija vaatii
vahinkorahaston asiamiehen paatoksen kumoamista. Hakija vaatii, ettd Vantaan kaupunki korvaa
vahingon alkuperaisen korvausvaatimuksen mukaisesti. Hakijan oikaisuvaatimuksen mukaan
vahingonkorvauspaatos on virheellinen koko vahingon ja sen kasittelyn osalta liittyen kestoon ja tehtyjen
korjaustoimien vaikutuksesta ongelmaan. Hakijan mukaan kaupunki on velvollinen korvaamaan talon
rossipohjan, pilaantuneen maan poistamisen ja korvaamisen uudella maaperall3, jotta rossipohjasta
tuleva maanhaju saadaan talon sisatiloista poistettua. Hakijan mukaan vahinko on kokonaisuudessaan
suurempi kuin tuo pilaantunut maapera kiinteist6lla. Hakijan mukaan tontin nurmikko on mennyt pilalle
noin 150 m2 suuruiselta alueelta. Oikaisuvaatimuksen mukaan vuosia jatkunut pitkadaikainen kosteus
tontilla, kaupungin hallinnoiman alueen hulevesien valuminen kiinteistdn tontille on omiaan
aiheuttamaan homevaurion talon puurakenteisiin.

Oikaisuvaatimuksen mukaan tontinomistaja ei voi omilla toimillaan estaa hulevesien valumista tontille,
koska hulevesi tulee tontille kaupungin hallinnoiman tiealueen puolelta. Hakijan mukaan normaalisti
tontille tulevat hulevedet on asianmukaisesti ohjattu tontilla oleviin imeytyskaivoihin ja
sadevesiviemareihin. Oikaisuvaatimuksen mukaan kaupunki on laiminlydnyt vuosia hallinnoimaltaan
alueelta valuvien hulevesien johtamisen niille tarkoitettuihin viemareihin, joita alueella on. Hakijan
mukaan osa viemareista on virheellisesti sijoitettu.

Oikaisuvaatimuksen mukaan tontilla on tehty toimenpiteita hulevesien ohjaamiseksi.
Oikaisuvaatimuksen mukaan kiinteistolle on tehty tonttiliittymaputki, rakennuksen alapohjan koneellinen
tuulettaminen on lisatty sekad vuonna 2019 on tehty salaojaremontti seka yksi imeytyskaivo.

Vantaan kaupungin tarkastuspaallikon lausunnossa 30.10.2019 on todettu, ettd kyseinen tie ja tontti
sijaitsee paikassa, jossa katu on huomattavasti korkeammalla kuin kiinteiston sokkeli ja salaojat.
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Kokonaisarvioinnissa painoarvoa on annettava sille, ettei rakennustekninen toteutus, jossa
asuntorakennus sijaitsee painanteessa, jonne kadulta tulleet vedet voivat paikoin ohjautua varsinkin
rankkasateilla, ole hulevesien hallinnan kannalta suotuisa. Tarkastuspaallikkd toteaa 30.10.2019
paivatyssa lausunnossaan, ettd kiinteiston omistaja on ollut tietoinen jo vuodesta 2011 siitd, etta
kiinteisto sijaitsee kadun alapuolella ja kadun pintavedet saattavat kovalla sateella ohjautua kiinteistélle.
Kiinteiston kannalta on tarkeaa, ettad salaojitus ja patolevyt ovat kunnossa ja tarvittaessa on asennettu
salaojien tyhjennyspumput. Nain ollen tyhjennyspumput olisivat tassa tapauksessa tarkeat asentaa, jotta
tontinomistaja voisi vaikuttaa tehokkaasti tontille mahdollisesti keraantyvan veden poistamiseen.

Oikaisuvaatimuksen mukaan hakija on valittanut kiinteiston hulevesiongelmasta ensimmaista kertaa
puhelimitse 2011. Oikaisuvaatimuksen mukaan kirjallinen ilmoitus tehtiin vuonna 2015 sen jalkeen, kun
hakijan mukaan kaupungin puolelta ei tehty korjaavia toimenpiteita. Oikaisuvaatimuksen mukaan asiasta
on valitettu tdman jalkeenkin, mutta vasta 2019 asiaan reagoitiin.

Vuonna 2015 hakija on kaynyt sdahkopostikirjeenvaihtoa kaupungin tiemestarin kanssa, jonka pohjalta
alueelle on tehty joitakin toimenpiteitd ja muun muassa suoritettu kiinteistolla katselmus. Kun Vantaan
kaupunki sai kirjallisen vahingonkorvausvaatimuksen vuonna 2019, kaupunki on tehnyt nopeasti sellaiset
korjaustoimenpiteet, joilla hulevesiongelmilta valtyttaisiin tulevaisuudessa. Tarkastuspaallikon lausunnon
mukaan vuoden 2015 yhteydenoton perusteella vastaava tiemestari on tehnyt korjaavia toimenpiteita
vhdessa vesihuollon aluesuunnittelijan kanssa, muun muassa kuivatuksen parantamiseksi. Ndin ollen
Vantaan kaupunki on reagoinut kohtuullisessa ajassa ongelmiin. Kyseisen katualueen hulevesien
kehittymista on seurattu ja seurataan syksyn mittaan.

Tapauksessa keskeistd on se, ettd kiinteiston omistaja on ollut tietoinen jo vuodesta 2011 siit3, etta
kiinteisto sijaitsee kadun alapuolella ja kadun pintavedet saattavat kovalla sateella ohjautua kiinteistolle.
Tarkastuspaallikon lausunnon mukaan kiinteiston kannalta on tarkeda, ettd kiinteiston salaojitus ja
patolevyt ovat kunnossa ja tarvittaessa kiinteistélle on asennettu salaojien tyhjennyspumput. Pumput
olisivat tassa tapauksessa mahdollisesti ratkaisseet hulevesiongelman kiinteistolla. Tarkastuspaallikon
lausunnossa todetaan myds, ettd kadun ojitus on tarkoitettu ensisijaisesti katurakenteen kuivatuksen
parantamiseksi, eikd katuojia mitoiteta kiinteiston salaojituksen nakékulmasta.

Huomionarvoista tapauksessa on hakijan monen vuoden passiivisuus asian suhteen. Hakija on tehnyt
joitakin toimenpiteitd, mutta kaupungille esitetyn selvityksen valossa kiinteistdlle on mahdollista
rakentaa vieldkin parempi hulevesijarjestelmad, muun muassa salaojien tyhjennyspumput. Kiinteisto
vastaa MRL 103 i §:n mukaan kiinteistolla muodostuvien hulevesien hallinnasta. Kokonaisarvioinnissa on
annettava painoarvoa sille, millaisia toimenpiteitd kaupungilta voidaan asian suhteen kohtuudella
odottaa.

Vahingonkorvauslain mukaan vahingonkarsijalla on myos velvollisuus mahdollisuuksiensa mukaan
rajoittaa karsimansa vahingon maarai. Kaupungille esitetyn selvityksen mukaan hulevesiongelma on
ollut hakijan tiedossa jo vuonna 2011 ja vuonna 2015 kaupungille on kirjallisesti ilmoitettu ongelmasta
kiinteistolla. Vahingonkorvausvaatimus on tullut kaupungille 2019. Molempien kirjallisten ilmoitusten
jalkeen tilanteeseen on reagoitu heti ja korjaustoimissa on otettu laajalti huomioon hakijan vaatimukset
ja nakokohdat.

Maankaytt6- ja rakennuslaki (MRL) sisaltaa kaupungin ja kiinteistonomistajan valistd hulevesien hallinnan
vastuunjakoa maarittavat sdannokset. Vastuu hulevesien hallinnasta kiinteist6lla lankeaa maankaytto- ja
rakennuslain 103 e §:n mukaan kiinteisténomistajalle. Kiinteistonomistajan on myds sovitettava oma
hulevesien hallintansa toimivalla tavalla yhteen kaupungin jarjestelman kanssa (maankdytto- ja



@ Vantaa Egﬁaégﬁhamtus 10 Sivu 39

16.12.2019

rakennuslaki 103 h §). Vastuusddannoksia on konkretisoitu esimerkiksi rakennusten vesi- ja
viemarilaitteistosta annetun ymparistoministerion asetuksen (1047/2017) 35 §:ssa nain:

"Vastuu hulevesien hallinnan jarjestamisestd asemakaava-alueilla kuuluu MRL 103 i §&:n mukaan
kunnalle, kun taas kiinteisto vastaa lahtokohtaisesti kiinteistolla muodostuvien hulevesien hallinnasta.
Kunnan vastuulle on siis ndhtavissa yleisten alueiden kuivatus, johon kuuluvat esimerkiksi kadunkuivatus
(syoksykaivot, viiksiputket) sekd mahdollisten rumpujen asentaminen. Hulevesien hallinnan tarkein keino
on kaavoitus. Hulevesien hallinnan tavoitteena on viivyttdd ja imeyttdd hulevesia niiden
keraantymispaikalla.”

Vahingonkorvauslain 2 luvun 1 &:n mukaan korvausvelvollisuus syntyy sille, joka tahallaan tai
huolimattomuudellaan aiheuttaa toiselle vahinkoa. Korvauksen hakijan tulee osoittaa aiheutunut
vahinko, vahingonaiheuttajan tuottamus sekd naiden valinen syy-yhteys. Vahingonkarsijalla on myos
velvollisuus mahdollisuuksiensa mukaan rajoittaa karsimansa vahingon maaraa.

Tarkastuspaallikon lausunnon mukaan syyskuun aikana ja lokakuun alussa 2019 on tehty ojan kaivuuta ja
asennettu kokonaan uusi rumpu, joiden pitéisi olla riittavia katujen kuivatuksen ja hulevesien paremman
ohjautumisen kannalta. Kiinteistonomistajan vastuulla on mahdollisien salaojien tyhjennyspumppujen
asentaminen kiinteistolla. Lisaksi kaadot tulee olla poispain talosta.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole tuotu esille sellaisia uusia seikkoja, jotka vaikuttaisivat merkittavasti
tapauksen kokonaisarviointiin. Tapauksessa ei ole ndytetty Vantaan kaupungin tuottamusta. Kaupunki on
toiminut nopeasti ja pyrkinyt osaltaan vahentdmaan haitallista hulevesien kertymista hakijan tontille.
Kaupunki on tehnyt korjaus- ja kaivuut6itd tilanteen parantamiseksi. Ndin ollen esitetdan, etti
oikaisuvaatimus hylataan.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan lakimies esittaa, ettd vahingonkorvausvaatimus
hylataan.

Oikaisuvaatimus, vahinkorahaston asiamiehen paatos seka vahinkorahaston paatéksen
valmisteluvaiheessa kaytossa ollut lausunto ja muu asiaan vaikuttanut materiaali ovat nahtavana
kokouksessa.

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 16

Konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan edella esitetyin perustein hylata hakijan oikaisuvaatimus vahinkorahaston asiamiehen
paatokseen § 134 / 2019.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: kaupunginkanslia
Muutoksenhakuohje: 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen
Lisatiedot:

vahinkorahaston asiamies Hannele Nordman, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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17 8 Korvausvaatimus ammattiopisto Varian kauhakuormaimen anastuksesta aiheutuneista
kustannuksista

VD/6948/03.01.02.01/2019
PVN/HN/HY-L

Vantaan ammattiopisto Varian kauhakuormain (rek. nro. 864-HBC) Avant anastettiin 18.4.2018.
Anastuksesta tehtiin rikosilmoitus, tekijoita ei tavoitettu.

Anastettu kauhakuormain 864-HBC, Avant 640 DLX oli hankittu Avant Tekno Oy:ltd 17.12.2015 hintaan
42 500 euroa (alv 0%). Anastetun kauhakuormaajan tilalle on hankittu pienkuormain Avant 640 Optidrive
Hankkija Oy:It3d 18.2.2019 hintaan 37 479,99 euroa (alv 0%).

Varian osaamispalveluesimies on esittanyt, ettd aiheutuneet hankintakustannukset uudesta
pienkuormaajasta 37 479,99 euroa korvattaisiin vahinkorahastosta (Hankkija Oy lasku 19019968/1 /
18.2.2019). Vahinkorahaston sdann6n mukaan rahaston asiamiehelld on oikeus paattaa korvauksen
suorittamisesta silloin, kun korvaus perustuu selvaan ja riidattomaan korvausperusteeseen, eika vaadittu
korvaus ylitd kaupunginhallituksen vahvistamaa enimmaismaaraa. Kaupunginhallitus on vahvistanut, ett
vahinkorahaston asiamiehelld on oikeus paattaa enintidan 10 000 euron korvauksesta. Summan
ylittavalta osin paatoksen tekee kaupunginhallitus.

Omaisuusvahingoissa kaytetaan vahinkorahaston maksamaa korvausta maaritellessa sen vakuutusyhtion,
jossa kaupungin omaisuus kulloinkin on vakuutettuna, ikdvahennystaulukoiden mukaisia
korvausperusteita.

Yleisesti tybkoneen korvauksissa tehdaian vahennys sen mukaan, mita koneen tai laitteen arvo on
laskenut esimerkiksi ian, kulumisen ja teknisen vanhentumisen vuoksi. Tavanomaisesti alle kaksi vuotta
vanhoista koneista ja laitteita ei tehda ikdvahennyksia, ellei ole perusteltua syyta arvioida asiaa toisin.
Tassa tapauksessa Avant-tyokone oli noin 2.5 vuotta vanha anastushetkella ja koneen kayttotunteja oli
noin 180h. Ty6koneiden tekninen ja taloudellinen kdyttdaika on varsin pitka, arviolta vahintaan 10
vuotta. Tassa tapauksessa tyokoneen arvosta ei ole valttamatonta tehda vahennysta pelkastaan ian
perusteella. Tilalle hankittu tydkone on edullisempi kuin anastettu kone. Oikeana korvauksen maarana
on pidettava tilalle hankitun tydkoneen hankintahintaa.

Vahinkorahaston asiamies esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaisi korvata vahinkorahastosta Vantaan
ammattiopisto Varialle hankitun pienkuormaaja Avant 640 Optidriven hankintakustannukset yhteensa 37
479,99 euroa.

Asiaan liittyva materiaali on nahtavilla kokouksessa.
Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 17

Konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan korvata vahinkorahastosta Vantaan ammattiopisto Varialle anastetun kauhakuormaimen tilalle
hankitun pienkuormaaja Avant 640 Optidriven hankintakustannukset yhteensa 37 479,99 euroa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Taytantéonpano: kaupunginkanslia
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

vahinkorahaston asiamies Hannele Nordman, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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19 § Nuorten kesatyollistamistuen (kesatyoseteli) kidyttoonotto ja kdytannot vuonna 2020 ja
selvitys kaytosta 2019

VD/8870/14.07.01.00/2019
IN/TS/SS/MT/NJ

Kaupunginvaltuuston 11.11.2019 hyvaksymassa vuoden 2020 talousarviossa on osoitettu 310 000 euron
maararaha 300 euron kesatyoseteleihin, joilla tydllistetaan vantaalaisia 15-18 -vuotiaita nuoria yrityksiin
ja yhdistyksiin. Yrityksen tai yhdistyksen ei tarvitse olla vantaalainen. Maararaha on varattu
kaupunginhallituksen menokohtaan 10 40 ja sen kaytosta paattaa kaupunginhallitus. Poikkeuksellisesti
kayttésuunnitelma vuodelle 2020 on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana vasta 27.1.2020.

Nuorten kesatyollistamistuen eli niin sanotun kesatydsetelin organisointi kuuluu asukaspalveluiden
toimialan tyollisyyspalvelujen tulosalueen tehtaviin ja siirtyy 1.1.2020 alkaen kaupunkistrategian ja
johdon toimialalle kasvupalvelujen palvelualueelle. Kesatydsetelissa oli vuonna 2019 uudet kdytannot:
kesatyosetelit jaettiin kaikille vantaalaisille yhdeksasluokkalaisille ja jaossa oli lisdksi 1 000 setelia Vantaa-
infoissa ja nuorten Ohjaamossa. Vuodelle 2020 on valmisteltu seuraavat kaytannét:

- KesatyOseteli jaetaan Vantaan jokaiselle 9.-luokkalaiselle. Jako tapahtuu kouluissa.
Kohderyhmaan kuuluu 2 405 nuorta ja setelin saajista 25 prosentin odotetaan saavan
kesatyopaikan. Talla palautusprosentilla kustannukseksi muodostuu 180 375 euroa.

- Kesatyosetelia jaetaan 900 kpl Vantaa-infoista ja nuorten Ohjaamosta. Nama3 setelit on
tarkoitettu vuosina 2002-2005 syntyneille nuorille, jotka eivat saa setelid koulunsa kautta.
Tassa kohderyhmassa on 7 460 nuorta. Nuoren on haettava kesatydseteli henkilokohtaisesti
Vantaa-infoista tai nuorten Ohjaamosta ja hianen on hakiessaan todistettava
henkil6llisyytensa seka osoitettava saaneensa kesatyopaikan. Lisdksi Vantaan Ohjaamo jakaa
kesatyoseteleitda kohderyhman nuorille ty6llisyyspalveluiden tyéntekijan arvion perustalta,
jolloin osoitusta kesatyopaikasta ei edellyteta. Mikali kaikki setelit jaetaan ja niiden saajista
85 prosenttia saa kesatyopaikan, muodostuu kustannukseksi 229 500 euroa.

- Kun nuoren kesatyo on toteutunut, tydnantaja tilittaa setelin takaisin kaupungille ja tassa
yhteydessa tarkistetaan, ettd kesatyo on toteutunut kaupungin edellyttamalla tavalla.

- Tama kaytanto on tydnantajan kannalta kdyttajaystavallinen ja mahdollistanee
kesatyopaikan nykyista useammille nuorille. Tydnantaja ja nuori sopivat keskendan
tyotehtavista, tyon kestosta ja maksettavasta palkasta kaupungin ehdot huomioon ottaen.

- Lisaksi varataan 24 000 euroa Talous ja nuoret TAT:n ja Vantaan kaupungin Kesayrittajyys-
kampanjan tukemiseen. Kesayrittajyys-kampanja tarjoaa vaihtoehdon kesatyolle
yrittdmisesta kiinnostuneille nuorille kevytyrittdjyyden muodossa. Kampanjaan voi osallistua
70-80 nuorta, jotka valitaan hakemuksen perusteella. Kesayrittdjyystuki on 300 euroa nuorta
kohden.

- Mikali nuorten kesatyosetelien ja kesayrittajyystuen kokonaiskustannus on suurempi kuin
kaupunginhallituksen talousarviossa varaama 310 000 euroa, katetaan erotus
tyollisyyspalveluiden kayttotalousvaroista.
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Liitteessa on kerrottu setelien kdytté vuonna 2019. Vantaan peruskoulun yhdeksasluokkalaisille jaettiin 2
448 setelia ja Vantaa-infoista sekd Vantaan Ohjaamosta 474 setelia. Jaetuista 2 922 kesatyosetelista
kaytettiin 910 eli 31 prosenttia. Kouluissa jaetuista seteleista palautui 20,3 prosenttia ja Vantaa-infoista ja
Ohjaamosta jaetuista 87 prosenttia. Kesatyosetelilla tyollistetyissa oli yhtd paljon miehia ja naisia.
Yritykset tyollistivat kesatyosetelilla 660 nuorta, jarjestdt 233 nuorta ja muut tyénantajat 17 nuorta.

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 19

Asukaspalvelujen apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) toteuttaa nuorten kesatyollistamistuki (kesatyoseteli ja kesayrittajyystuki) edella esitetylla
tavalla vuonna 2020

b) ettd kaupunginhallitukselle annetaan vuoden 2021 kaytantoja valmisteltaessa selvitys

vuoden 2020 kesatyollistamistuen kaytosta.
Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman paatdksen osalta heti kokouksessa.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Taytantéonpano: asukaspalvelut ja 1.1.2020- kasvupalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Liite:

- Selvitys vuoden 2019 nuorten kesatyosetelin kdytosta

Lisatiedot:
asukaspalvelujen apulaiskaupunginjohtaja Jaakko Niinistd; etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
tyollisyyspalveluiden johtaja Timo Saari, puh. 043 827 1061; etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Liite 1. Selvitys vuoden 2019 nuorten kesatyosetelin kaytosta

VD/8870/14.07.01.00/2019

Tyollisyyspalvelut valmisteli kesatyoseteliuudistuksen vuodelle 2019 ja esitys hyvaksyttiin
kaupunginhallituksessa paatoksella 7.1.2019 § 10. Uudistuksella pyrittiin lisadmaan kesatyodsetelien
volyymia ja siten kannustaa yha useampia nuoria kesatyon hakuun ja mahdollistaa kesatyon saanti.

Kesatyosetelit jaettiin kunnan jokaiselle 9.-luokkalaisille ja jako toteutettiin kouluissa. Vuonna 2019
kohderyhmaan kuului 2 440 nuorta. Valmisteluvaiheen arvion mukaan noin 25 prosenttia naista
seteleista palautuisi kaupungille tilitettavaksi. Talla palautusprosentilla kaikille 9. luokkalaisille jaettujen
setelien kustannukset arvioitiin olevan 183 000 euroa. Lisaksi kesatyoseteleita oli jaossa 1000 kpl ajalla
15.2-30.6.2019 Vantaa-infoissa ja Vantaan Ohjaamossa. Nama setelit oli tarkoitettu vuosina 2001-2004
syntyneille nuorille, jotka eivat kuuluneet kouluissa jaettavien seteleiden kohderyhmaan. Setelin
saadakseen nuoren oli todistettava henkildllisyytensa seka toimitettava tydnantajan tayttama
kesatyopaikan tiedot -lomake. Naista seteleista arvioitiin palautuvan tilitettavaksi noin 85 prosenttia ja
arvioidut kustannukset olivat yhteensa 255 000 euroa.

Uudistuksessa luovuttiin tydnantajan kesatyosetelihakemuksesta. Nuoren kesatyén toteuduttua
tyonantaja tilitti setelin kaupungilta, ja tilityksen yhteydessa tarkistettiin kesatyon toteutuminen
kesatyosetelin edellyttamalla tavalla. Kesatyosetelin myontamisesta tehtiin tilitysvaiheessa
viranhaltijapaatos.

Seteleitd toimitettiin vantaalaisiin kouluihin helmikuun alussa 2 448 kappaletta jaettavaksi kaikille 9.
luokkalaisille. Lisaksi yksittdisia kappaleita toimitettiin vantaalaisille 9. luokkalaisille nuorille, jotka
opiskelivat toisessa kunnassa. Vantaa-infoista nuoret hakivat henkil6kohtaisesti 446 kesatyosetelia ja
Vantaan Ohjaamosta 9 kpl. Lisdksi seteleita jaettiin kevaan Megarekry-tapahtumassa huhtikuussa seka
nuorten rekrytointitapahtumassa toukokuussa. Kummassakin rekrytointitapahtumassa seteleita jaettiin
ilman kesatyopaikan tietojen vaatimusta. Nama tapahtumissa seka toisen kunnan koulun vantaalaisille
oppilaille jaetut setelit tilastoitiin kohtaan Tydllisyyspalvelut.

Taulukko 1: Jaettujen ja tilitettyjen kesatyosetelien maara jakopisteittain

Jaettu Tilitetty
YHTEENSA 2922 910
VANTAA-INFOT 446 394
TYOLLISYYSPALVELUT 28 19
VANTAAN PERUSKOULUT 2448 497

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 19 §
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Tyollisyyspalvelut panosti kesatydsetelin markkinointikampanjaan ja toteutuksessa oli mukana
kilpailutettu viestintatoimisto seka asukaspalveluiden oma viestinta. Kampanjan osana toteutettiin 30
sekunnin mittaisen kesatyosetelien piirrosvideo. Lisiksi toteutettiin somekampanija, jonka kanavina
oli Instagram ja Facebook. Viestintatoimisto suunnitteli kesatydsetelin seka kesatyodseteliesitteen.
Kesatyoseteli oli esilld kevaan Asukaslehdissa, Vantaan Sanomissa sekd Ylen verkkouutisissa ja Ylen
aamu-tv-lahetyksessa 12.2.2019.

Kesatyosetelin kustannukset olivat vuonna 2019 on yhteensa 273 000 euroa, josta 200 000 euroa on
tilitetty kaupunginhallituksen menokohdalta ja tyollisyyspalveluiden avustuksista 73 0000 euroa.

Kielteisia paatoksia tehtiin 12. Paatoksien perusteluina oli, ettei bruttopalkka tayttanyt tuen saannin
ehtoja. Kaikissa naissa tilityksissa bruttopalkka oli asetettua ehtoa pienempi (minimibruttopalkka 450
euroa/10 tyopaivaa).

Edellisvuoteen verrattuna kesatyosetelien kayttoé kaksinkertaistui uudistuksen myota. Peruskoululaisille
jaetuista seteleista tilitettiin 497 kappaletta. Vantaa-infoista ja Vantaan Ohjaamosta sekd muista jaetuista
seteleista tilitettiin 413 kappaletta.

Kesatyosetelilla tyollistettyjen nuorten maara kasvoi kaikissa ikadluokissa. Kaikille 9. luokkalaisille jaetut
kesatyosetelit kasvattivat setelien kaytt6a ja se on ndhtavissa erityisesti 16-vuotiaiden kohdalla.
Kesatyosetelilla tyollistettyjen sukupuolijakauma oli tasainen.

600
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: ’ I I ’
0 l l
15-vuotta 16-vuotta 17-vuotta 18-vuotta

Kuvio 1. Kesatyosetelilla tyollistetyt ian mukaan

Uudistuksen yhteydessa kesatyosetelin tydnantajarajoitus poistettiin. Yksittaisella yrityksella oli
keskimaarin 1,5 kesatyotekijaa, josta yritys haki kesatyosetelituen. Yksittaisella yhdistykselld puolestaan
oli keskimaarin 2,5 kesatyontekijaa ja muilla 1,6 kesatyontekijaa. Kesatyontekijoiden maarat tydnantajilla
vaihtelivat 1-12 kesatyontekijan valilla.

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 19 §
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Taulukko 2: Kesatyosetelitydnantajat

2018 2019

YHTEENSA (TYOLLISTYNEITA NUORIA) 445 910

Yritys 244 660

Yhdistys 146 233

Muu (mm. s3atio, seurakunta) = 17
Eri tydnantajia

Yritys 179 455

Yhdistys 48 92

Muu (mm. sdatio, seurakunta) = 11

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 19 §
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20§ Vastaus Sveta Silvennoinen-Hiiskun, Minna Kuuselan ja Maija Rautavaaran seka 18 muun
valtuutetun aloitteeseen koirille varattujen ulkoilualueiden ja koira-aitausten lisiamiseksi

VD/5401/00.02.00.03/2019
HP/HB/NJ

Sveta Silvennoinen-Hiisku, Minna Kuusela ja Maija Rautavaara sekid 18 muuta valtuutettua jattivat
seuraavan hallintosdannon mukaisen valtuustoaloitteen:

"Koirille koirametsa ja lisda koirapuistoja

Lemmikit kuuluvat monien vantaalaisten perheeseen, ja koira on nykyaan suosituin lemmikkieldin.
Koirille on tarkea antaa ajoista ajoin mahdollisuuden lajityypilliseen kdytokseen, johon kuuluvat kontaktit
muiden koirien kanssa ja vapaa liikkuminen. Se takaa mm. sen, etta koirasta kehittyy terve ja psyykkisesti
tasapainoinen yksilo, mika puolestaan vahentaa aggressiivisuuskohtausten ja puremien maaria.

Tata tarkoitusta palvelevat koirapuistot eli koira-aitaukset ja koirametsat. Talla hetkelld Vantaalla [6ytyy
alueita, joissa ei ole yhtakaan koira-aitauksia, esimerkiksi Ylast6. Kuntalaisaloitteella on my6s pyydetty
lisda koira-aitauksia koirien vapaata liikkkumista varten.

Koirametsa on moninkertaisesti tavallista koira-aitausta suurempi alue, joka on tarkoitettu koirien
ulkoiluttamiseen ja kouluttamiseen. Koirametsan minimikoko on 300 x 300 m, ja se ei ole aidattu, mutta
rajautuu selvasti havaittaviin maastomerkkeihin kuten teihin, puroihin, sdhkolinjoihin ja niittyihin.
Koirametsa tarjoaa parhaan mahdollisen paikan, jossa koira voi lilkkua vapaasti, mika on edellytys
normaalille koirayksilon kehitykselle. Vantaalla ei talla hetkelld ole yhtdan koirametsaa, ja 1ahin
koirametsa sijaitsee Sipoossa.

Lisaksi koira-aitausten ohjeet ovat usein puutteelliset ja yleensa laadittu vain suomeksi tai ruotsiksi.
Vantaa on kuitenkin hyvin monikielinen, eivatka suomi ja ruotsi palvele hyvin kaikkia kuntalaisia. On
tarked varmistaa, etta kaikki kayttdjat ymmartavat koira-aitauksen (ja toiveissa olevan koirametsan)
ohjeita, silla se auttaa varmistamaan yleista turvallisuutta ja kdyttémukavuutta.

Me allekirjoittaneet valtuutetut esitimme, ettd Vantaan kaupunki

-selvittaa koirille varattujen ulkoilualueiden ja koira-aitausten timanhetkisen riittavyyden seka antaa
ehdotuksen uusien koira-aitausten sijainnista.

-selvittaa sopivia paikkoja koirametsan perustamista varten.

-paivittaa koira-aitausten ohjetaulut alan asiantuntijoiden kanssa, ja kdantaa ne myds englanniksi.”

Kaupunginvaltuusto 17.6.2019 § 26

Paatos:
Paatettiin ottaa asia kasiteltavaksi ja l1ahettda valtuustoaloite kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala toteaa vastauksenaan seuraavaa:

Vantaan kaupungin viheralueyksikon laatimassa viheralueohjelmassa vuosille 2011-2020
(Kaupunginhallitus 30.1.2012 § 45) on esitetty uusien koira-aitausten rakentaminen. Se siséltaa olevat ja



@ Vantaa Egﬁt)irligiihallitus 20 Sivu 48

16.12.2019

poistettavat koira-aitaukset sekd ehdotukset tulevista koira-aitauksista. Viheralueohjelman laatimisen
vhteydessa on kayty lapi kaikki koira-aitauksia ja koirien ulkoiluttamisalueita koskevat aloitteet. Vantaan
puistojen kehittamista tarkastellaan seuraavan kerran vuosille 2021-2030 laadittavassa
Viheralueohjelmassa, jonka laatiminen alkaa vuoden 2020 aikana.

Kaupungin rakentamisohjelmassa on pyritty varaamaan maararahat uudelle koira-aitaukselle noin joka
toinen vuosi. Lisdksi kunnostetaan vanhoja koira-aitauksia.

Koirametsan sijoittamista Vantaalle tutkitaan uuden Viheralueohjelman laatimisen yhteydessa.

Vantaalla on talla hetkelld 25 koira-aitausta eri puolilla kaupunkia ja yksi koirien uimaranta. Vantaan
liilkuntapalveluiden yllapidossa on kolme koiralatua, joissa voi hiihtaa koiran kanssa.

Uuden Pakkalan Krakanpuistoon suunnitellun koira-aitauksen rakentaminen on kaynnistynyt tina
syksyna (2019). llolan, Ylaston ja Kiviston alueille etsitdan sopivaa paikkaa uusille aitauksille.

Vantaan koira-aitauksissa olevat koira-aitaussaannot on tehty yhteistydssa Helsingin ja Espoon
kaupunkien seka Kennelliiton kanssa. Koira-aitaussaannot on paivitetty vuonna 2019 ja tarkoituksena on,
ettd padkaupunkiseudulla kdytdssa olevissa koira-aitauksissa on yhtenaiset sdannot.

Talla hetkelld Vantaan viheralueilla olevien puistokylttien, kuten myds koira-aitauksien saantokylttien
virallisena kielena on suomi ja ruotsi. Hallintokieli muuttuu vuonna 2020-2021 ja tdman jalkeen yhdeksi
hallintokieleksi tulee mahdollisesti my6s englanti. Taman jalkeen viheralueilla olevat puisto- ja ohjekyltit
kdadnnetddan myos englanniksi. Samassa yhteydessa myos kylttien koko ja ulkoasu uusitaan.

Nykyinen Viheralueohjelma on saatavissa mm. netistd hakusanalla Vantaan viheralueohjelma.
Lisatietoa viheralueista, koira-aitauksista saa my6s Vantaan kaupungin nettisivuilta:
http://www.vantaa.fi/vapaa-aika/luonto ja ulkoilu/puistot ja viheralueet

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 20

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) antaa valtuutetuille Sveta Silvennoinen-Hiisku, Minna Kuusela ja Maija Rautavaara seka 18
muulle aloitteen allekirjoittaneelle valtuutetulle esityksen mukainen kaupunginhallituksen
vastaus, ja

b) esittda kaupunginvaltuustolle merkittavaksi kaupunginhallituksen vastaus tiedoksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: kaupunginkanslian; esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Liite:

- Sveta Silvennoinen-Hiiskun, Minna Kuuselan ja Maija Rautavaaran seka 18 muun valtuutetun aloite
koirille varattujen ulkoilualueiden ja koira-aitausten lisddmiseksi


http://www.vantaa.fi/vapaa-aika/luonto_ja_ulkoilu/puistot_ja_viheralueet
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Lisatiedot:
puistosuunnittelupaallikké Heidi Burjam, puh. 043 825 2343, etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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Aloite: Koirille koirametsi ja lisda koirapuistoja

Lemmikit kuuluvat monien vantaalaisten perheeseen, ja koira on nykyaan suosituin lemmikkielain.
Koirille on tarked antaa-ajeista-ajoin mahdollisuuden lajityypilliseen kdytokseen, johon kuuluvat
kontaktit muiden koirien kanssa ja vapaa liikkkuminen. Se takaa mm. sen, ettd koirasta kehittyy terve
Ja psyykkisesti tasapainoinen yksild, mikd puolestaan viahentas aggressiivisuuskohtausten ja
puremien maaria.

Tata tarkoitusta palvelevat koirapuistot (eli koira-aitaukset) ja koirametsat. Talld hetkell3 Vantaalla
I6ytyy alueita, joissa ei ole yhtakaan koira-aitausta, esimerkiksi Yldstd. Kuntalaisaloitteella on myos
pyydetty lisdd koira-aitauksia koirien vapaata liikkumista varten.

Koirametsa on moninkertaisesti tavallista koira-aitausta suurempi alue, joka on tarkoitettu koirien
ulkoiluttamiseen ja kouluttamiseen. Koirametsin minimikoko on 300 x 300 m, ja se ei ole aidattu,
mutta rajautuu selvdsti havaittaviin maastomerkkeihin, kuten teihin, puroihin, sahkélinjoihin ja
niittyihin. Koirametsd tarjoaa parhaan mahdollisen paikan, jossa koira voi liikkkua vapaasti, mika on
edellytys normaalille koirayksilén kehitykselle. Vantaalla ei tills hetkell3 ole yhtdan koirametsas, ja
Idhin koiramets3 sijaitsee Sipoossa.

Lisaksi koira-aitausten ohjeet ovat usein puutteelliset ja yleensi laadittu vain suomeksi tai ruotsiksi.
Vantaa on kuitenkin hyvin monikielinen, eivétkd suomi ja ruotsi palvele hyvin kaikkia kuntalaisia. On
tdrked varmistaa, ettd kaikki kdyttajat ymmartavit koira-aitauksen (ja toiveissa olevan koirametsan)
ohjeita, silld se auttaa varmistamaan yleista turvallisuutta ja kdyttomukavuutta.

Me allekirjoittaneet valtuutetut esitimme, ettd Vantaan kaupunki

1. selvittda koirille varattujen ulkoilualueiden ja koira-aitausten timanhetkisen riittavyyden
seka antaa ehdotuksen uusien koira-aitausten sijainnista.

2. selvittad sopivia paikkoja koirametsdn perustamista varten.

3. paivittaa koira-aitausten ohjetaulut alan asiantuntijoiden kanssa, ja kadntaa ne myos
englanniksi.

Vantaalla 17.6.2019
Sveta Silvennoinen-Hiisku, Minna Kuusela ja Maija Rautavaara

Allekirjoitukset:
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21§ Allekirjoitetut kauppakirjat, osakkeiden kauppakirja, luovutuskirjat, vaihtokirja,
maanvuokrasopimukset, maanvuokrasopimus ja kiinteistékaupan esisopimus seka
maankayttosopimukset

9435/10.00.00.00/2019
HP/SO/LL

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala / kiinteistot ja asuminen tulosalue on ilmoittanut
seuraavien kauppakirjojen, osakkeiden kauppakirjan, luovutuskirjojen, vaihtokirjan,
maanvuokrasopimusten, maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen seka
maankayttésopimusten allekirjoittamisesta:

1.8.2019 on allekirjoitettu kauppakirja, jolla Kiinteistdé Oy Vantaan Vasamakuja 13 myy Vantaan
kaupungille n. 103 m? suuruisen maarialan Viinikkalan kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-41-
269-2. (VD/5405/2019)

17.9.2019 on allekirjoitettu maankayttésopimus, kunnallistekniikan rakentamissopimus ja esisopimukset
maaraalan kaupasta ja luovutuksesta / asemakaavamuutos nro 002336, kaupunginosa 23. Kivisto /
Vantaan seurakuntayhtyma. (VD/5059/2018)

23.9.2019 on allekirjoitettu kauppakirja, jolla myydaan Vantaan kaupungille Kirkonkylan kylassa sijaitseva
Kuusilaki-niminen tila 92-407-11-116. (VD/4738/2019)

24.9.2019 on allekirjoitettu kauppakirja, jolla Vantaan kaupungille myydain yhteensa n. 81 720 m*
suuruiset maaraalat Keimolan kyl&ssa sijaitsevista tiloista 92-406-1-48 ja 92-406-4-70. (VD/6565/2019)

24.9.2019 on allekirjoitettu kauppakirja, jolla Vantaan kaupunki myy n. 317 m? suuruisen mairaalan
Sotungin kylassa sijaitsevasta tilasta 92-420-4-451. (VD/6713/2019)

25.9.2019 on allekirjoitettu kauppakirja, jolla myydaan Vantaan kaupungille n. 3,34 hehtaarin suuruinen
maaraala Hameenkylan kyl&dssa sijaitsevasta tilasta 92-405-1-864. (VD/6501/2019)

30.9.2019 on allekirjoitettu kauppakirja, jolla myydaan Vantaan kaupungille Kirkonkylan kylassa sijaitseva
tila 92-407-11-113. (VD/6916/2019)

1.10.2019 on allekirjoitettu maankayttdsopimus / esisopimus maaraalojen vaihdosta / asemakaava ja
asemakaavamuutos nro 660900, kaupunginosa 66. Hakkila/Kiinteisté Oy GC Log 4. (VD/3672/2019)

8.10.2019 on allekirjoitettu kauppakirja, jolla myydaan Vantaan kaupungille Rekolan kylassa sijaitseva tila
92-415-1-107. (VD/6560/2019)

23.10.2019 on allekirjoitettu vaihtokirja, jolla Vantaan kaupunki luovuttaa maaraosan Kiinteistd Oy
Myyrinhalmeelle Myyrmaen kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-15-9901-0 ja yhti6 luovuttaa
madaraosan ja maaraalan Vantaan kaupungille Myyrmaen kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-
15-673-1. (VD/4973/2018)

28.10.2019 on allekirjoitettu kauppakirja, jolla Vantaan kaupunki myy TA-Asumisoikeus Oy:lle
Koivuhaassa sijaitsevan kiinteiston 92-68-160-12. (VD/5373/2016)
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28.10.2019 on allekirjoitettu luovutuskirja, jolla Vantaan kaupunki luovuttaa TA-Asumisoikeus Oy:lle
maaraosan Koivuhaan kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-68-160-14. (VD/5373/2016)

28.10.2019 on allekirjoitettu kauppakirja, jolla As Oy Koivujalava myy Vantaan kaupungille n. 99 m?
suuruisen madaraalan Koivukylan kaupunginosassa sijaitsevasta tilasta 92-421-5-266. (VD/7285/2019)

29.10.2019 on allekirjoitettu kauppakirja, jolla Vantaan kaupunki myy Scancerco Oy:lle n. 3 243 m?®
suuruisen maaraalan Piispankylassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-21-127-7. (VD/4000/2019)

29.10.2019 on allekirjoitettu kauppakirja, jolla myyddin Vantaan kaupungille n. 7612 m?:n suuruisen
maaraalan Ylaston kylassa sijaitsevasta tilasta 92-426-5-1. (VD/4461/2017)

29.10.2019 on allekirjoitettu luovutuskirja, jolla luovutetaan Vantaan kaupungille n. 7 565 m? suuruinen
madaraala Ylaston kylassa sijaitsevasta tilasta 92-426-5-1. (VD/4461/2017)

30.10.2019 on allekirjoitettu luovutuskirja, jolla As Oy Vantaan Tolkinkylantie 9 luovuttaa Vantaan
kaupungille n. 6319 m? suuruisen maaraalan Tolkinkyldssa sijaitsevasta tilasta 92-422-3-45.
(VD/5029/2017)

30.10.2019 on allekirjoitettu kauppakirja, jolla As Oy Vantaan Tolkinkylantie 9 myy Vantaan kaupungille
n. 36 133 m? suuruisen maarialan Tolkinkylassa sijaitsevasta tilasta 92-422-3-35. (VD/5029/2017)

30.10.2019 on allekirjoitettu luovutuskirja, jolla Vantaan kaupunki luovuttaa As Oy Vantaan lImattarelle
maaraosan Koivukyldn kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-70-111-12. (VD/5052/2018)

30.10.2019 on allekirjoitettu kauppakirja, jolla Vantaan kaupunki myy As Oy Vantaan limattarelle
Koivukylan kaupunginosassa sijaitsevan tontin 92-70-111-13. (VD/5052/2018)

30.10.2019 on allekirjoitettu kauppakirja, jolla Vantaan kaupunki myy Kiinteistd Oy Vantaan Vasamakuja
11:lle Viinikkalan kaupunginosassa sijaitsevan tontin 92-41-269-4. (VD/4370/2019)

30.10.2019 on allekirjoitettu luovutuskirja, jolla As Oy Vantaan Katrilli luovuttaa Vantaan kaupungille n.
4 935 m? suuruisen maaraalan Tolkinkylassa sijaitsevasta tilasta 92-422-3-43. (VD/5025/2017)

31.10.2019 on allekirjoitettu maanvuokrasopimus, jolla Vantaan kaupunki vuokraa BCC Solutions Oy:lle
Myllymaen kaupunginosassa sijaitsevan tontin 92-25-100-2. (VD/4377/2019)

1.11.2019 on allekirjoitettu kauppakirja, jolla Vantaan kaupunki myy Asuntosaation Vuokra-asunnot
Oy:lle maaridosan Kiviston kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-23-152-2. (VD/3548/2017)

1.11.2019 on allekirjoitettu kauppakirja, jolla Vantaan kaupunki myy Asuntosaatié Vuokra-asunnot Oy:lle
Kiviston kaupunginosassa sijaitsevan kiinteiston 92-23-151-6. (VD/3548/2017)

1.11.2019 on allekirjoitettu osakkeiden kauppakirja, jolla Vantaan kaupunki myy Asuntosaation Vuokra-
asunnot Oy:lle 43 kpl Safiiriparkin Huolto Oy:n osakkeita. (VD/3548/2017)
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1.11.2019 on allekirjoitettu kauppakirja, jolla Vaylavirasto Suomen valtion puolesta myy Vantaan
kaupungille n. 2557 m? suuruisen maaraalan Kivistén kaupunginosassa sijaitsevasta lunastusyksikdsta 92-
871-1-1 Rata-alue. (VD/7417/2019)

4.11.2019 on allekirjoitettu maankayttésopimus, kunnallistekniikan rakentamissopimus, esisopimus
maaraalojen kaupasta ja maaraalan luovutuksesta / asemakaavamuutos nro 002340, kaupunginosa 94.
Hakunila/Sato-Asunnot Oy, Kiinteistd Vantaan Kaara, Kiesi ja Karry. (VD/10924/2017)

6.11.2019 on allekirjoitettu maankayttésopimus, kunnallistekniikan rakentamissopimus, esisopimus
maaraalojen luovutuksesta ja maardalan myynnista / asemakaavamuutos nro 002412, kaupunginosa 94.
Hakunila/Kiinteisté Oy Hakunilan Metsatie. (VD/7065/2019)

8.11.2019 on allekirjoitettu maankayttosopimus, kunnallistekniikan rakentamissopimus, esisopimus
maaraalan luovutuksesta / asemakaavamuutos nro 002196, kaupunginosa 52. Veromies/SL Rakennuttaja
Oy perust.yhtion lukuun. (VD/7012/2019)

8.11.2019 on allekirjoitettu maanvuokrasopimus, jolla Vantaan kaupunki vuokraa Koy Raappavuorentie
6:lle n. 928 m? suuruisen maaraalan Myyrmaen kaupunginosassa sijaitsevasta yleisest3 alueesta 92-15-
9904-2. (VD/3451/2019)

8.11.2019 on allekirjoitettu maanvuokrasopimus, jolla Vantaan kaupunki vuokraa Koy Raappavuodentie
6:lle Myyrmaen kaupunginosassa sijaitsevan tontin 92-15-806-3. (VD/4278/2016)

11.11.2019 on allekirjoitettu maankayttosopimus, kunnallistekniikan rakentamissopimus, esisopimus
maaraalojen vaihdosta / asemakaavamuutos nro 002156, kaupunginosa 15. Myyrmaki/Myyrmaen
Huolto Oy. (VD/7015/2019

13.11.2019 on allekirjoitettu maankayttosopimus, kunnallistekniikan rakentamissopimus, esisopimus
madaraalojen vaihdosta ja maaraalan luovutuksesta / asemakaavamuutos nro 002288/yksityinen
omistaja, Hyryla kiinteistd 92-404-2-230. (VD/3703/2019)

13.11.2019 on allekirjoitettu kauppakirja, jolla Vantaan kaupunki myy VAV Asunnot Oy:lle Veromiehen
kaupunginosassa sijaitsevan tontin 92-52-129-1. (VD/9916/2017)

15.11.2019 on allekirjoitettu maankayttdsopimus, kunnallistekniikan rakentamissopimus, esisopimus
maaraalan kaupasta ja luovutuksesta / asemakaavamuutos nro 002288/yksityiset omistajat, Hyryla
kiinteistd 92-404-6-205. (VD/3702/2019)

22.11.2019 on allekirjoitettu maanvuokrasopimus, jolla Vantaan kaupunki vuokraa Golden Pro Oy:lle
yhteensa n. 7,13 hehtaarin suuruisen maa-alueen Voutilan kylan tiloista 92-425-2-4, 2-52 ja 2-54.
(VD/3051/2018)

25.11.2019 on allekirjoitettu kauppakirja, jolla myydaan Vantaan kaupungille Myllymaen kyldssa
sijaitseva tila 92-412-3-5. (VD/7766/2019)

2.12.2019 on allekirjoitettu luovutuskirja, jolla Senaatti-kiinteistot, joka edustaa Suomen valtiota
luovuttaa Vantaan kaupungille n. 2127,4 m? suuruisen maaraalan Tikkurilan kaupunginosassa
sijaitsevasta kiinteistosta 92-61-209-1. (VD/2441/2019)
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3.12.2019 on allekirjoitettu kauppakirja, jolla Vantaan kaupunki myy Kinkerips Oy:lle Myllymaen
kaupunginosassa sijaitsevan kiinteiston 92-25-99-1. (VD/6559/2019)

3.12.2019 on allekirjoitettu kauppakirja, jolla Vantaan kaupunki myy Lemiro Oy Ab:lle Myllymaen
kaupunginosassa sijaitsevan kiinteistén 92-25-103-2. (VD/4500/2017)

4.12.2019 on allekirjoitettu vaihtokirjan korjaus Vantaan kaupungin, Vantaan ja Helsingin
seurakuntayhtyman valilla 26.10.2018 allekirjoitettuun vaihtokirjaan. Maaraaloja kiinteistoista 92-407-
13-7, 02-421-5-729, maaraala maaraalasta 92-407-13-7-M531ja maardaosa 1601/2218 maaraalan 92-407-
13-7-M531 méaaraalasta. (VD/4443/2019)

10.12.2019 on allekirjoitettu maankayttésopimus, kunnallistekniikan rakentamissopimus ja esisopimus
maaraalan kaupasta / asemakaavamuutos nro 002390, kaupunginosa 50. Tammisto / Rakennusliike Lapti
Oy ja Asunto Oy Vantaan Tammiston Emil. (VD/4823/2019)

Maanvuokrasopimus/Stena Recycling Oy, Kuninkaalan kylassa sijaitsevasta Valtionrautateiden
soranottoalue -nimisestd pakkolunastusyksikdsti 92-408-1-281 n. 6000 m? suuruinen alue (ko.
vuokrasopimus siirtynyt Vantaan kaupungille kaupan mukana. (VD/8263/2018)

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 21

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) merkita allekirjoitetut kauppakirjat, osakkeiden kauppakirja, luovutuskirjat, vaihtokirja,
maanvuokrasopimukset, maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus seka
maankayttésopimukset tiedoksi kaupunginhallitukselle, ja

b) antaa niista aiheutuvat taytanté6npanotoimenpiteet eri tulosyksikdiden suoritettaviksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala

Muutoksenhakuohje: 7.4 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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22§ Tiedoksi Helsingin hallinto-oikeuden piaitds koskien Ostersundomin yhteist3 yleiskaavaa

KA/760/10.02.03/2011
HP/MS/KN/LL

Helsinki, Sipoo ja Vantaa ovat laatineet pitkdjanteisesti ja useiden vaiheiden kautta yhteista yleiskaavaa
Ostersundomin alueelle. Kaava hyviksyttiin Helsingin, Sipoon ja Vantaan kaupunginvaltuustojen
puollettua sen hyviksymisti Ostersundom-toimikunnan paatokselld 11.12.2018 § 4. Yhteisen yleiskaavan
laatimista koskevan kuntien sopimuksen mukaan yleiskaavan hyvaksymisesta paattaa kuntien yhteinen
toimikunta. Hyvaksymispaatoksesta useat tahot valittivat Helsingin hallinto-oikeuteen, joka antoi
paatoksen 29.11.2019. Hallinto-oikeus kumosi yleiskaavan hyvaksymispaatoksen. Perustelut liittyvat
padosin luonnonsuojeluun. Mahdollisesta valituksesta paattda Ostersundom-toimikunta kokouksessaan
19.12.2019.

My®s aluetta koskevan maakuntakaavan "Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava, Ostersundomin alue”
hyvaksymispaatoksesta 12.6.2018 oli valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus hylkasi
valitukset paatoksellaan 29.11.2019 ja kaava tuli saman tien voimaan. Paatoksesta on mahdollista
valittaa Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 22

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan merkita tiedoksi Helsingin hallinto-oikeuden paatos.

Kasittely:

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja poisti esityslistatekstin
ensimmaisen kappaleen toiseksi viimeisen lauseen ”Kaavaa laativien kuntien on mahdollista valittaa
padtoksestd Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.”

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Helsingin hallinto-oikeuden paatés 19/0777/5

Taytantéonpano: Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

yleiskaavapaallikké Mari Siivola, puh. 040 336 0159, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Valittajat

Piiitos, josta valitetaan

Antopéiva Diaarinumerot
29.11.2019 00110/19/4102
00194/19/4102
00296/19/4102
00298/19/4102
00300/19/4102
00323/19/4102
00335/19/4102
00359/19/4102

Kuntien yhteists yleiskaavaa koskevat valitukset

1. Uudenmaan elinkeino-, litkkenne- ja ymparistokeskus
=
3. I

4. Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry

S. I

6. Landbon omakotiyhdistys ry, I
- ]
—

7 I

8. Helsingin Seudun Lintutieteellinen Yhdistys Tringa ry

Ostersundom-toimikunta 11.12.2018 § 4

Ostersundom-toimikunta on valituksenalaisella paztokselldsn, Vantaan, Si-
poon ja Helsingin kaupunginvaltuustojen puollettua sen hyvaksymista, hyvik-
synyt Ostersundomin yhteisen yleiskaavan 9.12.2014 paivityn seki
15.12.2017 ja 19.6.2018 muutetun Ostersundomin yhteisen yleiskaavan piirus-
tuksen numero 12320 (Helsinki), G19 (Sipoo) ja YK0035 (Vantaa) mukaisena.

Yhteisen yleiskaavan laatimista koskevan kuntien sopimuksen mukaan yleis-
kaavan hyviksymisestd p#ittiad kuntien yhteinen Ostersundomtoimikunta.
Hyvaksymisen edellytykseni on, ettd Helsingin, Vantaan ja Sipoon kunnan-
valtuustot ovat péittineet saman siséltoisilla paatoksillaan puoltaa kaavaehdo-
tuksen hyviksymista.

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 22 §
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Paatoksen perusteluissa on kaavaratkaisun keskeisesta sisallosté todettu seu-
raavaa:

Ostersundomin yhteinen yleiskaava avaa paakaupunkiseudulle uuden laajentu-
missuunnan itdén. Kaava mahdollistaa asuntojen rakentamisen n. 80 000—100
000 uudelle asukkaalle ja n. 15 000-40 000 uutta tyopaikkaa kaava-alueella.
Samalla kaava osoittaa mittavia alueita virkistykseen, ulkoiluun ja luonnon-
suojeluun. Kaava perustuu tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaén, jonka
rungon muodostaa itdmetron jatkaminen Mellunmaesta Sipoon Majvikiin.
Kaavan toteuttaminen edellyttdd metroyhteyden sitovaa toteuttamispaatosta.

Kaava-alueen pinta-ala on 44,5 km?, josta maa-aluetta on noin 39 km2. Raken-
tamisalueita kaavaehdotuksessa on noin 19 km2, viheralueita noin 12 km? ja
luonnonsuojelualueita noin 4 km2, Keskukset ja asuntovaltaiset alueet (16 km2)
jakautuvat keskustatoimintojen alueeseen (4 %), kerrostalovaltaiseen (27 %),
kaupunkipientalovaltaiseen (32 %) ja pientalovaltaiseen alueeseen (28 %) seka
alueeseen, jonka ominaispiirteet séilytetddn (10 %). Kokonaiskerrosalaksi on
arvioitu n. 5 900 000-8 100 000 k-m2, josta asumista on 4 200 000-5 300 000
k-m2. Asuinkerrosala jakaantuu kerrostaloihin (52 %), kaupunkipientaloihin
(32 %) ja pientaloihin (16 %).

Rakentamisalueet muodostavat rannikon suuntaisen taajamarakenteen, joka
rajoittuu pohjoisessa Sipoonkorven kansallispuistoa reunustavaan metsaaluee-
seen ja etelassa mereen sekd Mustavuoren ja Ostersundomin lintuvesien Na-
tura- ja luonnonsuojelualueisiin. Luontoalueita yhdistavét pohjois-etel&dsuun-
taiset viherkaytavat jakavat taajamarakenteen osiin. Tehokkain rakentaminen
sijoittuu meren ja Porvoonvaylan véliselle vydhykkeelle metroasemien, Uuden
Porvoon tien ja uuden padkadun yhteyteen. Pddosa tastd ydinalueesta on 0soi-
tettu keskustatoimintojen alueeksi ja kerrostalovaltaiseksi alueeksi. Sakarin-
maen ja Majvikin alueella kerrostalovaltainen alue ulottuu meren rantaan. Sa-
karinméesté kehittyy seudullisesti merkittava keskus. Metrovydhykkeesta
etddmpéna sijaitsevat alueet ovat kaupunkipientalo- ja pientalopainotteisia alu-
eita, jotka kytkeytyvat metrokeskuksiin liityntaliikenteella.

Y leiskaava osoittaa mittavia alueita virkistykseen, ulkoiluun ja luonnonsuoje-
luun. Virkistys- ja viheralueiden osuus kaavan maapinta-alasta on noin 30%.
Virkistys- ja viheralueiden osuus kaavan kokonaispinta-alasta, selvitysalue ja
luonnonsuojelualueet mukaan luettuna on noin 40 %. Kaava-alueen viher-
alueverkosto muodostuu laajoista yhtendisisté viheralueista ja niita yhdista-
vista kapeammista vihersormista, jotka myo6téilevat purolaaksoja. Viher-
alueverkosto turvaa ekologisten yhteyksien sailymisen Mustavuoren, Oster-
sundomin lintulahtien sekd Sipoonkorven kansallispuiston vélilla. Tarkein
eteld-pohjoissuuntainen yhteys liittyy laajaan viheraluekokonaisuuteen, joka
ulottuu Uutelasta ja Vartiokylanlahdelta Mustavuoren ja Lansisalmen kautta
Sipoonkorpeen muodostaen yhden Helsingin seudun vihersormista.
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Valituksissa esitetyt vaatimukset

1. Uudenmaan elinkeino-, litkkenne- ja ymparistokeskus

Yleiskaavan hyvaksymista koskeva p&ats on kumottava maankaytto- ja ra-
kennuslain 28 8:n, 32 §:n, 39 8:n ja 48 §:n vastaisena sek& luonnonsuojelulain
66 §:n vastaisena.

Luonnonsuojelulain 65 8:n mukaisen arviointi- ja lausuntomenettelyn johto-
paatokset eivat ole valittyneet kattavasti yleiskaavan maankayttoratkaisuun.
Natura-alue ja siihen liittyva ns. Salmenkallion metséalue muodostavat erityi-
sesti kehréaajalle tarkeén pesimaympariston. Kyseinen metséalue l&hiymparis-
tdineen on nykyisin vahaisessa virkistyskaytossa ja Natura-alueen suojelun
perusteena olevalle kehradjélle erinomaista elinympaéristda sopivien, lahella
toisiaan sijaitsevien kallioisten pesimémetsien ja ympéristén monipuolisten
ruokailualueiden ansiosta. Kehradjan tarkein elinymparistd on Salmenkallion,
Kantarndsbergetin ja Kasabergetin-Labbackan muodostama kokonaisuus.
Kehréajan sailyminen Natura-alueella on taysin riippuvainen edellda mainitun
kokonaisuuden sdilymisesta lajille sopivana ja riittdvan rauhallisena pesi-
maymparistona. Kehradja on maassa pesivana lajina erittdin herkka hairidille
ja sen pesimapaikat sijaitsevat syrjassa asutuksesta ja ihmisten kulkureiteisté.
Yleiskaava mahdollistaa suuren vaestomaaran lisédntymisen ja osoittaa mitta-
vaa rakentamista Natura-alueen valittoméan laheisyyteen. Kaavan toteutumi-
nen merkitsee vaistamatta virkistyskayton maaran moninkertaistumista ja héi-
rion voimakasta lisddntymisté kehradjan tarkeissa elinympéristdissa nykyiseen
verrattuna.

Luonnonsuojelulain 65 8:n mukainen arviointi- ja lausuntomenettely osoittaa
selkeésti, ettd kehradjaan kohdistuvien merkittavien vaikutusten lieventaminen
edellyttaa virkistyskayton rajoittamista lajin tarkeimmaéll& elinymparistolla.
Alueet, joilla virkistyskayton rajoittaminen on merkittavien vaikutusten lie-
ventamiseksi tarpeen, olisi pitdnyt osoittaa yleiskaavassa suojelualueena. Sito-
vien liikkumisrajoitusten asettaminen on mahdollista vain luonnonsuojelualu-
een rauhoitusmaarayksilla. Muutoin ei ole mahdollista sulkea pois riittavalla
varmuudella merkittévasti heikentévia vaikutuksia.

Natura-arviointi- ja lausuntomenettelyn perusteella on selvaa, ettd Natura-alu-
een nelja merenlahtea ja niiden rantaniityt ja laheiset pellot muodostavat pe-
sima- ja levahdysalueena ekologisen kokonaisuuden, jossa monet Natura-alu-
een suojelun perusteena olevat vesilintu- ja kahlaajalajit voivat ruokaillessaan
tai hairidtilanteissa siirtyd nykyisin helposti alueelta toiselle. Merkittévasti hei-
kentavien vaikutusten poissulkeminen edellyttad alueiden osoittamista raken-
tamattomina pééosin virkistyskayton tarpeisiin.

Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuvedet Natura-alueeseen kohdistuvat
merkittavasti heikentdvat vaikutukset voidaan riittdvéalla varmuudella sulkea
pois vain osoittamalla Salmenkallion-Kantarnasbergetin metséalueet kaavassa
suojelualueena ja muutoin alueet rakentamattomina paaosin virkistyskayton
tarpeisiin. Selvitysaluemerkintd ei tule kyseeseen, koska mitaan lisaselvitetta-
vaad Natura-alueen ominaispiirteiden sailyttamisen edellytyksisté ei ole kaytet-
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tavissé olevien selvitysten perusteella. Kehrégjan sailymiselle tarkedt elinym-
paristot kattava suojelualuemerkinta voidaan hyvin suunnitella yleiskaavatark-
kuudella jo tehtyjen selvitysten perusteella. Muulla osalla selvitysaluetta seké
Natura-arvioinnin etta siitd annetun lausunnon johtopéaatokset merkittavasti
heikentdvien vaikutusten poissulkemisesta perustuvat alueen séailymiseen ra-
kentamattomana, joten mitéan liséselvitettavaa ei ole senkaan osalta.

Yleiskaavan maankaytto- ja rakennuslain 39 8:n sisaltévaatimukset luonnonar-
vojen vaalimisen ja ekologisen kestdvyyden osalta eivét tayty, mikéli maan-
kayttoa ei ratkaista suhteessa Natura-alueeseen. Yleiskaava mahdollistaa niin
suuren véestomaaran lisdyksen (80 000—100 000), ettd yleiskaavassa on esitet-
tdva maankéyttoratkaisu ja lieventamistoimenpiteet, joilla Natura alueen suo-
jelun perusteena oleville luonnonarvoille ei aiheudu merkittavéaa heikenty-
mistd. Toimikunnan vastineessaan esittdma luonnonhoidon ja virkistyskayton
ohjaussuunnitelma ei ole péateva turvaamaan Natura-alueen ominaispiirteité
ilman kaavassa suunniteltua ja osoitettua maankéyttod. Kaavamaaraykseen pe-
rustuvalla luonnonhoidon ja virkistyskayton ohjaussuunnitelmalla ei voida si-
tovasti ohjata, eika varsinkaan rajoittaa maastossa liikkumista kulumiselle tai
hairitille herkilld alueilla, kuten erityisesti kehradjan tarkeill& elinymparis-
toilla. Sitovien ja riittavien rajoitusten asettaminen on mahdollista vain luon-
nonsuojelualueen rauhoitussdédnnoksilla. Yleiskaavassa ndma alueet tulee ta-
man vuoksi osoittaa luonnonsuojelualueena. Luonnonsuojelualueelle voidaan
sitten tarvittaessa laatia ja vahvistaa hoito- ja kayttdsuunnitelma, jossa esite-
tdan luonnon hoidon ja virkistyskéyton ohjaamisen kannalta tarpeelliset toi-
menpiteet.

Myaoskaan ajoitusmaarays tarvittavien suojelualueiden perustamisesta ennen
kuin asukasméara ylittad 10 000 asukkaan maaran yhden kilometrin etéisyy-
della selvitysalueesta ei ole riittdva lievennyskeino, koska jo vahainenkin vir-
kistyskayton lisadntyminen nykytilanteeseen verrattuna on todennakaisesti eri-
tyisesti kehraajan hairidherkkyys huomioiden kohtalokasta. Toimiakseen lie-
vennyskeinona virkistyskayton rajoittamiseksi tarpeelliset suojelualueet olisi-
Kin perustettava ennen asukasmaaran kasvattamista.

Y leiskaavaa ohjaa maakuntakaava. Alueelle on hyviksytty Ostersundomin 2.
vaiheen maakuntakaava, jonka hyvaksymispaatoksesta on valitettu. Maakunta-
kaavan taytantoonpano on kielletty hallinto-oikeuden paatokselld 19.10.2018.
ELY-keskus on valittanut maakuntakaavasta sen valkoisen alueen osalta. Ky-
seinen alue vastaa yleiskaavan selvitysaluetta. Yleiskaavaratkaisu poikkeaa
voimassa olevista maakuntakaavoista. Voimassa olevassa maakuntakaavassa
on osoitettu maankaytto yleiskaavan selvitysalueelle pienentdmé&én huomatta-
vasti vahdisemmaén vaestomaaran aiheuttamia vaikutuksia. Nyt sallitaan huo-
mattavasti suurempi asukasmaaré eiké siitd huolimatta minimoida haitallisia
vaikutuksia.

Ostersundom-toimikunta on perustanut paatoksensa maankaytto- ja rakennus-
lain kohtaan, jonka perusteella yhteinen yleiskaava voidaan hyvéksya maakun-
takaavasta poiketen, mikéli huolehditaan yhteisen yleiskaavan sopeutumisesta
maakuntakaavan kokonaisuuteen ja otetaan maakuntakaavan siséltévaatimuk-
set huomioon soveltuvin osin. Yhteinen yleiskaava ei sopeudu voimassa ole-
van maakuntakaavan kokonaisuuteen salliessaan voimassa olevaan maakunta-
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kaavaan ndhden huomattavasti suuremman véestomaaran sijoittumisen ja jatta-
esséddn huomioimatta voimassa olevan maakuntakaavan varaukset, joilla on
osoitettu suojelu-, virkistys- ja maa- ja metsatalousalueet, joilla on ulkoilun
ohjaamistarvetta.

Kullakin kaavatasolla on maankaytto- ja rakennuslaissa asetetut siséltovaati-
mukset. Yhteinen yleiskaava ei tdytd maankaytto- ja rakennuslain sisaltovaati-
muksia eiké soveltuvin osin maakuntakaavan siséltdvaatimuksia.

Valtioneuvosto teki paatoksen 5.12.2018 Natura 2000 -verkoston Suomen eh-
dotuksen ja ilmoituksen taydentamisestd ja Natura 2000 -alueiden tietojen tar-
kistuksista. Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuvedet (F10100065) Na-
tura-alueelle suojelun perusteeksi liséttiin viisi luontotyyppia ja 15 lintulajia.
ELY-keskus on 27.10.2017 antamassaan luonnonsuojelulain 65 §:n mukai-
sessa lausunnossa todennut, etté vaikka yleiskaavan Natura-arvioinnissa
(5.4.2017) on huomioitu myos jo syksylla 2016 nahtévilla ollut ympéaristomi-
nisterion esitys Natura 2000 -verkoston tdydentdmisesté ja tietojen ajantasais-
tamisesta, ei arviointia kaikkien uusien suojeluperusteiden osalta ole tehty
luonnonsuojelulain edellyttdmélla tarkkuudella. Arviointiasiakirjasta puuttuu
kokonaan arviointi vaikutuksista merikotkaan ja saakseen, ja lisaksi kurjen
kohdalla on todettu, ettd puutteellisten tietojen vuoksi vaikutusten merkitta-
vyytta ei ole voitu arvioida. ELY -keskus edellytti lausunnossaan Natura-arvi-
oinnin tdydentamistd jatkosuunnittelussa, mutta taté ei ole tehty ennen yleis-
kaavan hyvaksymispaatosta.

Yleiskaavaan liittyvad Natura-arviointia ei edelld esitetty huomioon ottaen
voida kaikilta osin pitda asianmukaisena, eivétka siina esitetyt johtopaatokset
merkittavien haitallisten vaikutusten toteutumatta jaddmisesta kaikilta osin pe-
rustu sellaisiin unionin tuomioistuimen oikeuskaytannossa tarkoitettuihin tay-
dellisiin, tasmaéllisiin ja lopullisiin paatelmiin, joilla voidaan halventa& kaiken-
lainen perusteltu tieteellinen epailys Natura-alueen suojelun perusteena oleviin
luonnonarvoihin kohdistuvista merkittavasti heikentavisté vaikutuksista.

Koska yleiskaavaratkaisun heikentavié vaikutuksia Natura-alueen suojelun pe-
rusteena oleviin lintulajeihin ja Natura-alueen linnustollisesti arvokkaaseen
aluekokonaisuuteen ei ole riittavasti poissuljettu, on olemassa vaara, etta yleis-
kaavassa osoitetut maankéayttoratkaisut merkittavasti heikentavat suojelun pe-
rusteena olevia luonnonarvoja. Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuve-
det Natura 2000 -alueella. Ostersundom toimikunnan paitos on siten luonnon-
suojelulain 66 8§:n 1 momentin vastaisena kumottava.

2. I

Yleiskaavan hyvaksymistd koskeva p&atds on kumottava silté osin kuin se
koskee Krapuojan viherkéytdvén laajennusta. Kéytavéa on sailytettava nykyi-
sellddn 30 metrissd, kuten se on ollut 26.6.2017 péivatyssa luonnoksessa.

Larsson omistaa kiinteistol1a 91-438-1-45 toimivan yrityksen, jolla on 9 000
m? kasvishuoneita sekd noin 5 hehtaaria tuotantoalueita. Laaja viheralue kul-
kee uuden suunnitelman mukaisesti pitkin Krapuojaa. Viherkéytéva on piir-
retty siten, ettd se kattaa suuren osan yrityksen alueesta, kaytdssa olevat tuo-
tantorakennukset mukaan lukien. Leveélla viherkdytavalld ei ole kdytannon
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merkitysta. Yleiskaava on taltd osin perustuslain 15 § mainitun omaisuuden-
suojan vastainen. Paatos ei myoskaan huomioi maanomistajan tasapuolista
kohtelua koskevaa periaatetta, koska suunnitelma vie kiinteiston pinta-alasta
noin 40 prosenttia.

Mikali yleiskaava saa lainvoiman, voi kaupunki lunastaa Larssonin omistaman
tuotantolaitoksen. Tama merkitsisi yksityisen omaisuuden takavarikointia.

3.
—

Yleiskaavan hyvaksymista koskeva p&atds on kumottava seuraavilta osin:

1. Westerkullan kartanon kiinteist6jen alueelle sijoitetun ekologisen yh-
teyden alueella sijaitsevan ulkoilualuevarauksen osalta.

2. Westerkullan kartanon peltoaukeille sijoitetun metrolinjauksen osalta.

3. Westerkullan alueen pohjois-luoteispuolelle sijoitetun kerrostalovaltai-
sen asuntoalueen varauksen osalta silt4 osin kuin se sijoittuu nyt raken-
tamattomalle alueelle seka talla alueella sijaitsevan katualuevarauksen
osalta.

Westerkullan kartanokeskuksen ja sitd ymparoivien peltoaukeiden muodos-
tama alue on erittéin hyvin séilynyt kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti
korvaamattoman arvokas kokonaisuus maassamme, jota myos valittajien toi-
mesta on hoidettu mahdollisimman hyvin sen vanha luonne séilyttden. Wester-
kullan alue on luokiteltu esimerkiksi Ostersundomin aluetta koskevassa Uu-
denmaan 2. vaihemaakuntakaavassa maakunnallisesti merkittavéksi kulttuu-
riymparistoksi. Vaikka vastaavaa lisamerkintéa ei ole otettu tdhén yleiskaa-
vaan, arvokkaimmalle ja tdrkeimmélle kartanon maisema-alueelle Kehd I11:n
ja Itavaylan valisille peltoaukeille sijoitettu MA-varaus ja Gubbackan alueella
oleva viheraluevaraus osoittavat ndiden séilytettavien alueiden erityisarvot
myo0s tassé kaavassa.

Vaatimuskohdan 1 osalta valitusta on perusteltu sill, etta kartanon MA pelto-
aukeiden viereen Gubbackan alueelle osoitettu viheraluevaraus vastaa hyvin
sitd mitd ekologisen yhteyden maankayton ohjaukselta edellytetdén. Yleiskaa-
van tavoitteet eivét edellytd ndiden alueiden osoittamista yleiseen tarpeeseen.

Ekologisen yhteyden toteuttamisen kannalta kaavaan sijoitettujen varausten
osalta kaavaratkaisu on kuitenkin ristiriitainen ja ongelmallinen siltd osin, kun
Westerkullan kartanon maille sijoittuvia ekologisen yhteyden osa-alueita on
mééritelty ulkoilualueiksi. Tallaisia varauksia ovat Itavayléan eteldpuoliset eko-
logisen yhteyden alueet, jotka sijoittuvat aivan arvokkaimpien Natura 2000
-alueiden kuten Mustavuoren viereen. Lahtokohtana nimenomaan pyyn liikku-
miselle tarkoitetuilla ekologisen yhteyden alueilla on pitanyt olla se, ettei niille
voida ohjata yleista ulkoilua ja virkistyskéayttod. Talloin pohjamerkintana kay-
tetty ulkoilualuevaraus on ristiriidassa ekologisen yhteyden tavoitteiden
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kanssa. Ohjaamalla alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa virkistys-
kayttd mahdollisimman lahelle olemassa olevaa Lansiméen asuinaluetta ndma
toiminnot voisivat olla yhteensovitettavissa.

Herkimmille Natura-kohteille ei tulisi ohjata luontoa kuluttavaa virkistyskayt-
t0d, vaan pikemminkin pyrkié rajoittamaan sitd. Natura-arvioinnissa valituk-
senalaiseen kaavaan otetun merkittdvan rakentamisen seurauksena ndille alu-
eille kohdistuvaa virkistyskayttopaineen lisddntymisté pidettiin suurimpana
Natura-luonnonarvoja merkittavéasti heikentavéana tekijana.

Ulkoilualuevarausten sijoittaminen ekologisen yhteyden alueelle ei ole maan-

kaytto- ja rakennuslain 39 8:n siséltévaatimusten mukainen ratkaisu erityisten
luonnonarvojen huomioon ottamisen osalta. Valituksenalainen kaava on néilta
osin myos luonnonsuojelulain 66 §:n vastainen, kun siind ei riittavalla tavalla

ole otettu huomioon ekologisen kaytavan toimintaa Natura-alueisiin kohdistu-
vien suojeluarvoa merkittavasti heikentavien vaikutusten lieventamisessa.

Talta osin yleiskaava ei mydské&én ole perustunut maankéaytto- ja rakennuslain
9 8:554 ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8:ssd edellytetyin tavoin riitta-
viin tutkimuksiin ja selvityksiin, kun tata ekologista yhteytta ei ole riittavasti
kaavatydssa otettu huomioon. Yhteystarpeen alkupda on Mustavuoren Natura
2000 -alue, joka on koko alueen luontoarvoiltaan arvokkaimpia kohteita. Vali-
tuksenalaisessa kaavassa onkin kylla esitetty tdiman ekologisen yhteyden alku-
paa Mustavuoren alueelta lansi-luoteeseen, mutta jatkoyhteytta pohjoiseen ei
ole kaavaan merkitty edelld mainitun Vantaan ekologisia yhteyksia koskevan
selvityksen mukaisesti. Ekologisen yhteyden kaavamerkinta on siten jaanyt
puutteelliseksi, kun yhteyttd ei olemassa olevan Lansimaen asuinalueen vuoksi
ole mahdollista jatkaa lanteen eika se valituksessa poistettavaksi vaaditun uu-
den kerrostalovaltaisen asuinalueen varauksen vuoksi ole my6skaan jatketta-
vissa pohjoiseen.

Vaatimuskohdan 2 osalta valitusta on perusteltu silla, ettd Westerkullan pelto-
maisemaan sijoitettu pinnassa ja mahdollisesti vield korkealla siltarakennel-
malla kulkeva metrolinjaus muodostaisi yhden yleiskaavan merkittavimmista
haitallisista maisemavaikutuksista. Jos alueen joukkoliikennemalliksi valitaan
metron jatkaminen Mellunméesté itdan, on jatkosuunnittelun yhteydessa pyrit-
tava kaikin tavoin lieventdmaan niitd suuria ja pysyvia maisemavaurioita, joita
metron ratalinjaus aiheuttaa Westerkullan kulttuurihistorialliselle maisemalle.
Ensisijaisesti kohtuuttomat maisemahaitat valtettéisiin maanalaisella vaihtoeh-
dolla ja ellei tdmé& ole mahdollinen, olisi ratalinjan joka tapauksessa pitanyt
sijaita mahdollisimman et&&ll4 tilakeskuksesta ja samalla taas mahdollisimman
lahelld Itavaylaa.

Valituksenalaiseen kaavaan olisi metrorataa koskevaan kaavamaaraykseen tul-
lut vahint&an sisallyttad velvoite tarkemmassa suunnittelussa ottaa huomioon
alueen maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot. Lisaksi radan yleispiirtei-
nenkin linjaus olisi tullut siirtda Itavaylan varteen eika sijoittaa siten, etta se
halkaisee Westerkullan arvokkaan peltomaiseman mahdollisimman haitalli-
sesti keskelta tatd aluetta. Valituksenalainen kaava ei siten télta osin tayta
maankaytto- ja rakennuslain 39 8:n sisaltovaatimuksia rakennetun ympériston
ja maiseman arvojen vaalimisen osalta.
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Koska valitusviranomainen ei voi muuttaa kaavan sisaltod, vaan ainoastaan
kumota paatoksen, nyt valitusvaiheessa vaaditaan metrolinjauksen osittaista
kumoamista ja palauttamista uudelleen kaavavalmisteluun.

Vaatimuskohdan 3 osalta valitusta on perusteltu silla, ettd tuoreessa Vantaan
yleiskaavatyon yhteydessé tehdyssa selvityksessé Vantaan ekologisista yh-
teyksistd on Gubbackan alueen lisdksi Westerkullan kartanokeskuksen ja Lan-
simé&en asuinalueen véliin sijoitettu ekologinen kaytavé no. 59 Mustavuori
(Natura 2000) Myllymaki (LUO) - Langmossen Vaarala, jonka on todettu ole-
van osa maakunnallista ekologista kaytavaaluetta. Kerrostalovaltainen asuin-
alue katkaisisi tamén yhteyden pohjoiseen taydellisesti ja olisi ristiriidassa
maankaytto- ja rakennuslain 39 8:n mukaisten luonnonarvojen vaalimista kos-
kevien kaavan sisdltdvaatimusten kanssa.

4. Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry

Yleiskaavan hyvaksymista koskeva p&atds on kumottava ensisijaisesti koko-
naisuudessaan tai ainakin valituksessa ja valituksen liitteessé 1 seka liitekar-
toilla esitettyjen luontoarvoja uhkaavien kaavamerkintojen ja -méaaraysten
osalta. Paatds on méaarattava taytantdéonpanokieltoon valitusten kasittelyn
ajaksi ja yleiskaavaa edeltdvat kaava-aluetta koskevat yleiskaavat on pidettdva
voimassa.

Kaava on ristiriidassa voimassa olevan maakuntakaavojen kanssa, maan-
kaytto- ja rakennuslain riittdvien selvitysten vaatimusten ja yleiskaavan sisal-
tOvaatimusten, valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden seka luonnonsuo-
jelulain kanssa. Lisaksi kaava on ristiriidassa myos sellaisten hyvaksytyn,
mutta vield vailla lainvoimaa olevan, maakuntakaavan merkint6jen kanssa,
joista ei ole valitettu.

Asiassa on maarattava taytantoonpanokielto, koska Ostersundomin tarkempi
suunnittelu voi lahted liikkeelle hyvinkin nopeasti. Lisaksi kaavassa on Kir-
jauksia, jotka oikeuttavat aloittamaan rakentamisen esivalmisteluty6t pelkén
yleiskaavan perusteella, jo ennen asemakaavoitusta. Rakentaminen uhkaa
luontoarvoja peruuttamattomasti.

Ostersundomin yleiskaava on suurelta osin nykyisten lainvoimaisten maakun-
takaavojen vastainen. Alueelle on laadittu uusi maakuntakaava, joka ei kuiten-
kaan ole lainvoimainen, koska siit4 on valitettu. Sen vahvistuessa lainvoi-
maiseksi maakuntakaavaksi yleiskaava olisi silloinkin osittain maakuntakaa-
van vastainen.

Maankaytto- ja rakennuslain 48 8:n 2 momentin mukaan kuntien yhteisessé
yleiskaavassa voidaan poiketa maakuntakaavasta perustellusta syysta. Ympa-
ristdministerion oppaan (Maakuntakaavan oikeusvaikutukset) mukaan perus-
teltuna syyné voidaan pitda lahinné tilannetta, jossa muutoksen luonne on sel-
lainen, ettei sen ratkaisemista maakuntakaavan muutoksella ole pidettéva tar-
peellisena. Yleiskaavan maakuntakaavojen vastaisuutta on kaavoittajan toi-
mesta perusteltu lainvoimaisten maakuntakaavojen vaitetylla vanhentuneisuu-

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 22 §



9 (51)

della. Luonto- ja virkistysarvot, joita maakuntakaavojen kaavaratkaisuilla suo-
jataan, eivét kuitenkaan ole vanhentuneet. Niiden turvaaminen on entisté tar-
kedmpaad tilanteessa, jossa kaava-alueelle aiotaan rakentaa paljon entisié kaa-
voja enemman.

Edelld mainitun oppaan mukaan yhteinen yleiskaava ei kuitenkaan saa vaaran-
taa maakuntakaavan perustavoitetta, vaan sen on sopeuduttava maakuntakaa-
van kokonaisuuteen. Yhteisessa yleiskaavassa on otettava huomioon maakun-
takaavassa osoitetut alue- ja yhdyskuntarakenteen periaatteet. Uudemmassa
kaavoituksessa ehdotettujen ratkaisujen poikkeaminen voimassa olevista maa-
kuntakaavoista ei automaattisesti tee maakuntakaavoista vanhentuneita. Maa-
kuntakaavoittajan selkedna tarkoituksena on ollut turvata lukuisat Ostersundo-
min alueen tarkeat luontoarvot. Ehdotetussa yleiskaavassa ndma arvot on mo-
nin osin jatetty huomioimatta, ja luontoarvoiltaan tarkeita alueita on pitkalti
osoitettu rakentamiseen. Ehdotettu yleiskaava vaarantaa maakuntakaavojen
perustavoitteita eika se sopeudu maakuntakaavojen kokonaisuuteen. Kyseessa
ei myoskaan ole maakuntakaavan tdsmentyminen eiké& hyvéksyttéava eroavuus
maakuntakaavasta.

Esimerkiksi 1td&-Uudenmaan voimassa olevassa maakuntakaavassa (vahvistettu
2010) Granton kohdistuu merkinnat MU ja virkistysaluemerkintad. MU-mer-
kinnélld on kaavassa osoitettu ”maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, jotka paa-
kayttotarkoituksen lisaksi ovat ulkoilun kannalta maakunnallisesti ja seudulli-
sesti merkittavia”. Virkistysaluemerkinnélld on osoitettu ”maakunnallisesti ja
seudullisesti merkittavid vapaa-ajan ja luontomatkailun alueita sek& yhdys-
kunta- ja taajamarakenteen kannalta tarkeitéd viheralueita. Alue- ja kohdemer-
Kintoihin liittyy maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n mukainen rakentamisrajoi-
tus”. Suunnitteluméédrayksen mukaan alueen mahdollisessa yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee turvata virkistyskayttéedellytysten sailyminen, alu-
een saavutettavuus sek& luonnonarvot. Granoon suunnitellaan taysin toisen-
laista kayttoa.

Kaavan vaikutusarvioinneissa on kaytannossa jatetty kokonaan huomiotta osa
kaavan merkittdvimmistd negatiivisista vaikutuksista: Kaavassa esitetyt raken-
tamis- ja louhinta-alueet sekd muuttavan maankayton sallivat virkistysalueet
tuhoavat mittavan méarén kansainvélisesti arvokkaaseen metsakokonaisuuteen
kuuluvia ja luonnontilaltaan merkittavia metsid. Sipoonkorvesta ja siihen liit-
tyvistd metsdalueista tekee kansainvalisesti arvokkaan kokonaisuuden luon-
nontilaisten, luonnontilaisen kaltaisten tai muuten biologisesti arvokkaiden
metsien suuri mé&éra yhdistettyna niiden sijaintiin eteldaboreaalisella ja hemibo-
reaalisella vyohykkeelld, joiden suojelutaso on maailmanlaajuisestikin heikko.

Eteldlaidastaan Porvoonvayl&én ja uuteen Porvoontiehen rajoittuvan Sipoon-
korven-Falkbergsklobbarnan yhtendisen metsédalueen metsisté kaavan mukai-
set rakentamisalueet lohkaisisivat toteutuessaan runsaat 8 %. Téata voi jo sinal-
l4&n pitdd merkittdvané vahennyksena, jolla on vaikutuksia myos Sipoonkor-
ven Natura-alueen lajistoon. Rakentamisalueet sijoittuisivat huomattavalta
osin samankaltaisille arvokkaille metsébiotoopeille, joita Natura-alueella suo-
jellaan. Ndin ne toteutuessaan vahentaisivat merkittavasti tallaisista biotoo-
peista riippuvaiselle lajistolle soveltuvien alueiden pinta-alaa Sipoonkorven
alueella.
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Kun laajennetaan tarkastelualuetta koskemaan Sipoonkorpi-Falkbergsklobbar-
nan metsamantereen ohella myds sen ja meren valiin jadvia metsdalueita, jotka
kaytanndssa kuuluvat ensin mainitun kanssa samaan verrattain yhtendiseen ja
luonnonarvoiltaan kansainvélisen tason metséalueeseen, kaavan mukaiset uu-
det rakentamisalueet lohkaisisivat tastd metsdkokonaisuudesta noin 15 %.
Talla keskendén kytkeytyneen ja huomattavilta osin luonnontilaisen kaltaisen
metsdalueen pinta-alan erittain huomattavalla supistumisella voi odottaa ole-
van merkittavia vaikutuksia Sipoonkorven kansallispuistoon ja Natura-aluee-
seen. Jo nykyisin vilkkaassa virkistyskaytossa olevien alueiden péélle sijoit-
tuu, yhteensa arviolta 70 000 uuden asukkaan lahiérakentaminen, vaistamatta
lisdd Natura-alueeseen kohdistaman virkistyspaineen merkittdvaa kasvua.

Kaavaa varten laaditussa Sipoonkorven Natura-aluetta koskevassa Natura-ar-
viossa nama vaikutukset on joko sivuutettu tai niiden merkitysta on vahatelty.
Luontodirektiivin ja sen toimeenpanevan luonnonsuojelulain 65 8:n mukaan
arviointi on tehtava asianmukaisesti, mika tarkoittaa kattavaa ja tieteellisesti
perusteltua, todennettavissa olevaa selvitystd. Arvioitaessa yhteisen yleiskaa-
van osalta sen luonnonsuojelulain 65 ja 66 §:n vastaisuutta on myos otettava
huomioon Euroopan unionin tuomioistuimen sekd korkeimman hallinto-oikeu-
den oikeuskéytanto seka varovaisuusperiaate.

Luontovaikutusten arvioinnissa mainitut merkittavat haittavaikutukset kaava-
alueen ja sen ympariston linnustolle johtuvat padasiassa laajamittaisesta met-
sien havittamisesta kaavan toteutuessa.

Héltingtraskin etelépuolelle esitettyd louhos- ja maankaatopaikka-aluetta ei ole
vaikutusten arvioinnissa luettu metsaalueen menetykseksi, vaikka sen toi-
minta-ajaksi on arvioitu kymmenia vuosia kestéva ajanjakso.

Metséelinympdrist6jen luonnetta ja kaava-alueen metsien yleiskuvaa kartoitta-
neiden selvitysten (mm. METSO-selvitykset, osa MALU-selvityksen koh-
teista) ei ole julkaistu kaavan taustaselvityksissa tai vaikutusarvioissa kart-
toina. Nain osallisten ei ole ollut mahdollista muodostaa realistista kuvaa alu-
een metsdelinympdriston todellisesta laadusta ja luonteesta.

Seké luontovaikutusten arvioinnin ettd Natura-arvioinnin Natura-luontotyyp-
peja kuvaavilla kartoilla suuri joukko boreaalisia lehtoja on osoitettu metséluh-
diksi. Samoin ainakin jonkin verran metsaluhtia on merkitty boreaalisiksi leh-
doiksi. Luontovaikutusten arvioinnissa on esitetty Porvoonvaylan pohjoispuo-
lella Norrbergetin alueella sijaitsevia korpisoita rameiné. Suurelle joukolle
MAVLU-kohteita on madritetty virheellinen luontotyyppi. Siten on ilmeistd, etta
naihin kohdistuvia vaikutuksia on myos arvioitu vaarin.

Porvoonvaylén pohjoispuoleisten metsdisten alueiden luontokartoitus siséaltaa
lukuisia puutteita ja virheitd. MALU-selvityksessa todettuja valtakunnallisesti
ja maakunnallisesti arvokkaiksi todettuja metséalueita ei ole kaavaratkaisussa
ké&ytanndssa huomioitu lainkaan, vaan niisté valtaosa on osoitettu rakentamis-
alueiksi. Yksi esimerkki tallaisesta on Majvikin alueella sijaitseva Suomen
huomattavimpiin kuuluva metsalehmusesiintymé. Metsiltd&n arvokas, lainvoi-
maisen yleiskaavan suojeluvaraus Véastersundomissa on osoitettu kaavassa ra-
kentamisalueeksi. Samoin luontovaikutusten arvioinnissa todettujen, vaikkakin
vajavaiseen kartoitukseen perustuvien, erityisten luonnonarvokeskittymien
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paalle on etenkin Porvoonvaylan pohjoispuolella osoitettu melko runsaasti ra-
kentamista.

Kaavassa on osoitettu useita luonnoltaan erityisen arvokkaita metséalueita,
etenkin puronvarsi- ja rantalehtoja seké runsaslahopuustoisia rehevia kangas-
metsié virkistysaluevarauksena, jonka kaavamaaraykset sallivat alueiden
muuttamisen puistoiksi, viljelypalstoiksi, liikkunta-alueiksi ja uimarannoiksi.
Edelld mainittujen toimintojen sijoittaminen naille alueille tuhoaisi niiden
luontoarvot ja estdisi niitd toimimasta esimerkiksi metsdekologisina kaytavina.

Kaava-alueen metsista ei joko ole tehty metsien avainlajiryhmien - sammalten,
jakalien ja lahottajasienten - kartoituksia, tai tehtyjen kartoitusten tuloksia ei
ole kasitelty kaavan luontovaikutusten arvioinnissa eika otettu huomioon kaa-
van ratkaisussa. Esimerkiksi Vastersundomin arvokas kaapaalue on kaavassa
osoitettu rakentamiseen ja erityissuojelulajin lahokaviosammaleen esiintymié
ei ole otettu huomioon lainkaan. Kaava ei siten perustu metsaelinympaéristéjen
osalta riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin eik riittdvaan vaikutusten arvioin-
tiin. Kaavan rakentamisalueiksi on osoitettu kohteita, joiden paamaankaytto-
muoto ei voi mitenk&an olla rakennuskaytto.

Kaavaa koskevan massojenhallintasuunnitelman pyrkimys massaneutraaliu-
teen kaava-alueen puitteissa on paitsi tdysin keinotekoinen, myos tuhoisa
kaava-alueen kansainvalisestikin merkittavélle luonnonymparistolle. Massa-
neutraalius ei voi olla miké&én itseisarvo, joka johtaa luonnonymparistojen tu-
hoamiseen.

Kaavan rakentamisalueiden toteuttamisesta johtuvan, itse rakennuskohteilla
tapahtuvan mittavan louhintatarpeen ja kaavassa esitetyn massiivisen lou-
hosalueen yhteisvaikutuksia ei ole kéasitelty asianmukaisella tavalla kaavan
vaikutusarvioissa.

Lahokaviosammal (Buxbaumia viridis) on aarimmaisen uhanalaiseksi (CR)
2010 luokiteltu luontodirektiivin liitteen Il laji. Laji kuuluu myds luonnonsuo-
jelulain 47 §:n mukaisiin erityisesti suojeltaviin lajeihin. Ostersundomin
kaava-alueelta on tehty kaavaprosessin loppuvuosina (2017) lahokaviosam-
malselvityksid niin Helsingin kuin Vantaankin alueelta. Selvitykset eivét ole
olleet kattavia, silla niissa on lapikayty yhtend vuotena ja yhdelld kayntiker-
ralla vain osa lajille potentiaalisesti soveliaista metsdalueista. Tasta huolimatta
kaava-alue on selvityksissé osoittautunut tarkeéksi lajin tunnettujen itaisten
populaatioiden suojelun kannalta.

Y leiskaava-alueelta on tavattu lajia kahdeksan esiintyman verran. Naiden pe-
rusteella lajin ekologiaan hyvin perehtynyt kartoittaja on rajannut kuusi lajin
ydinaluetta (yht. 46,12 ha). Padosa lahokaviosammalen ydinalueista esitetdén
kaavassa rakennettavaksi. Etenkin kolmen rajatuista ydinalueista eli Gumbo-
len, Landbokarrin seka Stordngen eteldisen arvojen sailyminen vaarantuu va-
kavasti. Rakentamisvaraus kattaa my0s eteld- ja keskiosan kohteesta Stortras-
ket eteldinen seka neljdsosan kohteesta Landbo l&ntinen. Gumbdlen ydinalu-
een eteldosa on kaavassa kerrostalovaltaista aluetta, keskiosa kaupunkipienta-
lojen aluetta ja pohjoisosa pientalovaltaista aluetta. Ydinalueen l&heinen si-
jainti Ostersundomin metroasemaan seka rakentamiselta edellytetty tehokkuus
johtanee siihen, ettd alueen jatkokaavoituksessa ei ole sellaista liikkumavaraa,
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joka mahdollistaisi ydinalueen sadstamisen. Sama ongelma koskettaa ydinalu-
etta Stérangen eteldinen. Landbokarrin ydinalue on puolestaan kaavoitettu
osaksi Landbon etel&puolista kaupunkipientalojen aluetta. Stortrésket eteldinen
-ydinalueen etela- ja keskiosa ovat puolestaan osa Norrbergetin alueelle kaa-
voitettua isoa T-aluetta (elinkeinotoiminnan alue/teollisuusalue), liséksi ydin-
alueen eteldosan poikki esitetdan tievarausta. Ydinalueen Landbo lantinen lan-
siosa on eteldosaltaan kaavassa yhdyskuntateknisen huollon aluetta, pohjois-
osaltaan T-aluetta.

Kaavamaarayksissa lahokaviosammalen suojeluvelvoite on kuitattu osana
yleistd suunnittelumaardysta, jonka mukaan "Tarkemmassa suunnittelussa on
huomioitava: luontodirektiivin liitteen Il lajit, liitteen 1V a lajien lisd&ntymis-
ja levahdyspaikat, uhanalaiset luontotyypit seka erityisesti suojeltavat lajit".

Tilanteessa, jossa varsinainen alueiden paakayttémuoto on nain voimakkaasti
rakentava, ei pelkké yleinen suunnittelumaarays riita turvamaan lajin suojelu-
tarpeita siiné laajuudessa kuin yleiskaavatasolla tulisi tehda. Kaavassa esitetty
maankaytto johtanee néilld aluevarauksilla l&hinnd lahokaviosammalen suoje-
lun minimitoimiin seka ilmeisiin poikkeuslupamenettelyihin.

Lahokaviosammalen tunnettujen esiintymien ja lajille tarkeiksi arvioitujen
metsien (rajatut ydinalueet) esittdminen kaavan aluevarauksin rakentamiseen
nain laajassa mitassa luonnonsuojelulain vastaista, eika sitd voi kompensoida
pelkilld yleisilla suunnitteluméaarayksilla. Ratkaisu rikkoo myos selkealla ta-
valla yleiskaavan siséaltovaatimuksiin sisaltyvaa luontoarvojen vaalimisvelvoi-
tetta. Lahokaviosammalen osalta Ostersundomin kaavan ongelmallisuutta lisaa
se, ettd lajiin liittyvét selvitykset on tehty vain osassa niistd metsistd, jotka
ovat lajille elinymparistoiksi soveltuvia.

Salmenkallion alue, Salmenkallion ja Talosaaren véliset alueet seka valtaosa
Talosaaresta on jatetty kaavassa selvitysalueeksi, jonne kaavaselostuksessa
annetaan ymmartad suunniteltavan rakentamista erillisessé kaavaprosessissa.
Aluekokonaisuus on keskeinen osa Ostersundomin kaavakokonaisuutta, joten
sen rajaaminen selvitysalueeksi on ratkaisuna keinotekoinen. Jo alueen nykyi-
selld maankaytolla, mahdollisesta rakentamisen lisdyksestd puhumattakaan, on
vaikutusta laheisen Natura 2000 -alueen suojeluarvoihin. Liséksi alue on kes-
keinen osa merkittavad Mustavuoren, Kasaberget-Kantarnasbergetin ja Talo-
saaren muodostamaa valtakunnallisesti tarke&a luonto-, virkistys- ja maisema-
kokonaisuutta.

Talosaaren jo nyKyisin vahintaan seudullisesti merkittavé virkistysalue olisi
tullut osoittaa yleiskaavassa sen todellisen statuksen mukaisesti virkistysalu-
eena eika selvitysalueena. Sen merkitys tulee entisestaan kasvamaan, jos Os-
tersundomin alue rakentuu.

Y leiskaavassa on esitetty raskasta rakentamista Uuden Porvoontien pohjois-
puolelle Sipoonkorven ja Mustavuoren valisen nykyisen metséekologisen yh-
teyden (mukaan lukien Vantaan lainvoimaisen yleiskaavan suojeluvaraus seké
arvokas kaapéalue) paalle, mink& johdosta kyseinen yhteys katkeaisi. Yhteys
on esitetty korvattavaksi lannemmaksi, Westerkullan peltojen itdreunaan muo-
dostettavalla metsaekologisella yhteydelld, joka koostuisi alueella jo nyt ole-
massa olevista metsista sekd néiden vélille luotavista istutusmetsista.
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On esitetty, ettd kyseisesta uudesta yhteydestd muodostuisi nykyisen yhteyden
korvaava yhteys muutamassa vuosikymmenessé. Kaavassa esitettyd ratkaisua
ei voi pitaa hyvaksyttavand, koska: 1) nykyinen yhteys koostuu merkittavilta
osin vanhoista, luonnontilaisen kaltaisista metsist4, ja korvaavan yhteyden ke-
hittdminen vastaavan laatuiseksi vie pitkélti toistasataa vuotta, ei vain muuta-
maa vuosikymmentd, 2) uusi rakentaminen sijoittuisi lainvoimaisen kaavan
suojeluvarauksen ja arvokkaan kadpaalueen paalle. Uudenmaan ELY -keskus
on lausunnossaan edellyttanyt, ettd metsédekologinen yhteys sdilytetaan nykyi-
selld paikallaan ja samaa edellyttaa myds Ostersundomin hyvéksytty, mutta
vield vailla lainvoimaa oleva maakuntakaava. Naitd tulee ekologisen yhteyden
osalta noudattaa myos Ostersundomin osayleiskaavassa.

Gran6hon on yleiskaavassa osoitettu kaavamerkinté, jonka kaavamaaraykset
mahdollistavat koko yli 200 ha suuruisen metsdisen saaren muuttamisen loma-
asuntoalueeksi, majoituspalveluiden alueeksi, hautausmaaksi, ryhmapuutarha-
alueeksi, veneiden talvisailytysalueeksi jne.— sekd laajan venesatama-alueen
sijoittamisen saaren lansirannalle. Kaavaméaaraykseen on kaavoitusprosessin
loppuvaiheessa lisétty jopa: "Alueelle voidaan vahdisemmassa madrin sijoittaa
pysyvaa asutusta olevaan kylarakenteeseen ja vesiliikenteeseen tukeutuen."

Granon kaavamerkinnat on tehty taysin MALU-selvityksessa. Grand on myods
merikotkan pesimdaluetta. Loma-asunto-, rynmépuutarha- ja matkailualueva-
raus tulee kumota silté osin kuin se ei sijoitu saaren nykyisten asuinkiinteisto-
jen ja niihin liittyvien peltojen ja niittyjen alueelle.

Venesatamavaraus ei perustu selvityksiin, sijoittuisi paikkaan, joka on tuulille
erityisen altis ja luontoarvoiltaan erittdin merkittévé, ja toisi runsaasti lisaa
pienveneliikennettd VVuosaaren satamavaylalle, joka on jo sataman oman lii-
kenteen vuoksi ruuhkainen. Lisadntyvén pienveneliikenteen vaikutuksia sata-
mavaylan turvallisuuteen ja toimivuuteen ei ole kaavan yhteydessé selvitetty
eika arvioitu, joten kaava ei taltakaan osin perustu asianmukaiseen vaikutusten
arviointiin.

Y leiskaavaan sisaltyy Haltingtraskin ympariston muuttavaa maankayttod edus-
tavat kaavavarauksien osalta lukuisia aluevarauksia, joilla varauksen salliman
maankayton toteuttaminen alueen padmaankayttémuotona olisi ristiriidassa
kaavaan siséltyvien yleisten, usein suoraan luonnonsuojelulakiin perustuvien
suojelumadraysten kanssa. Tallaisia ovat esimerkiksi valuma-alueeltaan pie-
nehkon ja vedenvaihtuvuudeltaan vaatimattoman Héltingtrask-lammen va-
luma-alueelle osoitetut asuin-, louhos- ja maankaatopaikkavaraukset.

Lammen valuma-alueelle sijoittuvalla asutuksella ja etenkin 1&himmill&d&n vain
100 metrin etdisyydelle lammesta sijoittuvalla louhos- ja maankaatopaikka-
alueella tulisi olemaan merkittavasti lammen veden laatua ja/tai lammen tuuli-
ja valaistusolosuhteita muuttava, heikentavéa vaikutus. Lammelta on tavattu
viitasammakkoa ja sirolampikorentoa, joiden lisdé&dntymis- ja levéhdyspaikko-
jen heikentdminen on luonnonsuojelulain nojalla kielletty. T&ta ei ole kaava-
ratkaisussa otettu huomioon mill&én tavoin.

Edell&d mainittujen kaavavarausten toteutumisesta aiheutuvat, Haltingtréaskiin
kohdistuvat vaikutukset on vaikutusten arvioinnissa sivuutettu. Kaava ei talta
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osin perustu riittaviin selvityksiin, tutkimuksiin tai vaikutusten arviointiin.
Kaavamerkinnét tulee kumota valituskirjelman karttojen ja liitteiden lahemmin
osoittamalla tavalla.

5.

Yleiskaavan hyvaksymista koskeva p&atds on kumottava seuraavien merkinto-
jen osalta. Alueet on kaavoitettava niihin paremmin soveltuvilla kéyttotarkoi-
tuksilla:

eo-1: Maa-aineksen otto- ja késittelyalue

et-1: Esirakentamisalue

et-2: Jatevedenpuhdistamo

Y leiskaavamerkinnat ja -maaraykset -osioon on tehtéva valituksessa yksildidyt
tekstimuutokset.

Valitusta on paidkohdiltaan perusteltu muun ohella seuraavasti: Ostersundomin
yhteinen yleiskaava on valmisteltu ja hyvaksytty vaarassa jarjestyksessa. Hy-
vaksytyn maakuntakaavan tulee ohjata yleiskaavaa. Kaava on maakuntakaavan
ja yleiskaavan suunnittelusta annettujen ohjeiden vastainen

Maakaatopaikka-alue on ymparistdvaikutusten arviointimenettelystd annetun
lain, maanké&ytto- ja rakennuslain, ymparistonsuojelulain, terveydensuojelu-
lain, maa-aineslain, vesilain, luonnonsuojelulain ja valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden vastainen.

Paatos on ymparistoministerion (2006) julkaiseman Ympéristovaikutusten ar-
viointi kaavoituksessa -oppaan vastainen. P&atos on HSY:n hallituksen hyvék-
symin “Malli ilmanlaadun huomioonottamiseksi suunnittelussa” vastainen.
Paatos on Helsingin uuden ilmansuojelusuunnitelman 2017-2024, vastainen
sekd Ymparistopolitiikan ilmansuojelua koskevien tavoitteiden (Helsingin
kaupunginvaltuusto 26.9.2012) vastainen. Pa&tos on ELY -keskuksen ohjeiden
“Ilmanlaatu maankiyton suunnittelussa” vastainen. Paitos on Ostersundomin
YVA -selvitystydn omien tavoitteiden vastainen ja Suomen merenhoitosuunni-
telman vastainen.

Paatos yleiskaavan hyvéksymisesta perustuu politiikkaan, jolla Helsingin kau-
punki pyrkii saavuttamaan taloudellista hyotyé ja samalla pilaamaan alueen
asukkaiden terveyden ja omaisuuden.

YVA-projektissa on kéytetty yhteysviranomaisena puolueellista tai epapéatevaa
tahoa, Uudenmaan ELY -keskusta.

Maakaatopaikan suunnittelussa ei ole pyydetty lausuntoja oletettavasti puolu-
eettomilta asiantuntijatahoilta, kuten Terveyden- ja hyvinvoinnin laitokselta tai
Ymparistokeskukselta. Maakaatopaikan suunnittelua on toteutettu ala-arvoi-
sella YV A-selostuksella, joka ei taytd sille laissa maariteltyjd vaatimuksia.

Yleiskaavan selvitysty® “Vaikutusten arviointi, Ostersundomin yhteinen yleis-
kaava 19.6.2018” on puutteellinen ja harhaanjohtava.
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6. Landbon omakotiyhdistys ry,
|
|

Yleiskaavan hyvaksymista koskeva p&atos on kumottava Haltingbergetin maa-
aineksen otto- ja késittelyalueen ja siihen rajautuvan valiaikaisen teollisuus- ja
varastoalueen osalta.

Valituksenalaisessa yleiskaavassa méaaraaikaiselle maa-aineksen otto- ja k&sit-
telyalueelle on osoitettu sijoituspaikka Haltingbergetin kohdalle Porvoon-
vaylan ja Haltingtrask-lammen valiin, Landbon moottoritieliittymén koillis-
puolelle lahelle Landbon asuinaluetta. Hankkeen kokonaispinta-ala on 42,8 ha,
josta kaivumaiden sijoitusalue on 22 ha. Kaivumaiden sijoitusalue on hanke-
alueen itdosassa ja toimintakenttd lansiosassa.

Kaavassa osoitettu massojen késittely- ja vélivarastointialue sijoittuu Halting-
bergetin ja Knutersintien valiselle alueelle, joka kaavakartassa on merkitty
osittain elinkeinotoimintojen/kaupan alueeksi, osittain pientalovaltaiseksi alu-
eeksi ja osittain ulkoilualueeksi. Alueen yhteyteen on osoitettu sijainti myos
puhtaiden ylijadmamaiden loppusijoitusalueelle, joka sijaitsee viheralueella
Héltingbergetin kohdalla.

Yleiskaava on maakuntakaavan vastainen. Maakuntakaava ei ole ollut maan-
kaytto- ja rakennuslain 48 8:n mukaisesti riittdvésti ohjeena yleiskaavaa laadit-
taessa ottaen huomioon, ettd nyt yleiskaavoitettu maa-ainesten otto- ja kasitte-
lyalue on voimassaolevassa maakuntakaavassa merkitty retkeilyalueeksi. Yh-
teisessa yleiskaavassa ei ole mydskaan esitetty maankaytto- ja rakennuslain 48
8:n 2 momentin edellyttdmia perusteltuja syita poiketa maakuntakaavan oh-
jausvaikutuksesta, jotta poikkeaminen olisi oikeutettua.

Yleiskaava ei tayta maankaytto- ja rakennuslain 39 8:n 1 momentin edellytysta
maa-aineshankkeen l&hialueen asukkaiden, paivékodin ja koulun mahdollisuu-
desta turvalliseen ja terveelliseen elinymparistéon. Landbon ja Puroniityn
asuinalueiden viisi asuinrakennusta sijaitsee 200-300 metrin etéisyydelld han-
kealueesta ja 36 asuinrakennusta alle 500 metrin etdisyydellda maa-ainesten ot-
toalueesta. Péivéakoti Landbo sijaitsee alle 300 metrin etéisyydella hankkeen
lansikérjestd, Sakarinméen koulu sijaitsee alle 700 metrin paéssa ja nuorisotalo
740 metrin paassa hankealueesta. Valittu maa-ainesottoalueen sijoitusvaihto-
ehto VE2 vaikuttaa sijoitusvaihtoehdoista eniten alueen asukkaiden elinoloi-
hin, viihtyvyyteen ja virkistyskayttoon. Ottaen huomioon, ettd i) melun ohjear-
vot ylitetdan toistuvasti, ii) alueella on jatkuvia hiukkaspitoisuuksien ylityksia
ja iii) toistuvaa tarinaa, haitallisilla vaikutuksilla on kokonaisuutena merkittava
vaikutus alueen asukkaiden, koulun ja paivéakodin lasten elinoloihin, viihty-
vyyteen ja virkistyskayttoon, seka mahdollisuuteen terveelliseen ymparistoon,
mika on valituksenalaisessa yleiskaavassa jatetty huomioimatta. Vuosikymme-
nid jatkuvassa maa-aineshankkeessa ei ole kyse véliaikaisesta toiminnasta ja
kaavamerkinta on siksikin lainvastainen.

Hankkeen sijoittaminen Ostersundomin ulkopuolelle, eli nollavaihtoehto, ei
ole edes ollut mukana valituksenalaisen paatoksen perustana olevassa teknista-
loudellisessa vertailussa. Selvityksissa ei ole osoitettu, ettd nollavaihtoehto
olisi teknistaloudellisesti kannattamaton. Nollavaihtoehtoa ei ole mydsk&éan
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perusteltu VE1-VE3-vaihtoehtoja vastaavasti YV A-selostuksessa, vaan vaih-
toehtoa koskevat perustelut ovat huomattavan niukat ja lyhyet. Maa-aines-
YVA ei ole tayttanyt ympéristovaikutusten arviointimenettelysta annetun lain
ja asetuksen vaatimuksia, ja valituksenalaisen paatoksen perustana oleva maa-
aines-YVA ei néin ollen ole riittava selvitys maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n
2 momentin edellyttamalla tavalla.

Valituksenalainen yleiskaava perustuu riittdmattémiin ja harhaanjohtaviin sel-
vityksiin. Haltingtrask on luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeista viitasamma-
kon, kirjoverkkoperhosen, sirolampikorennon tai mahdollisesti lummelampi-
korennon seka pohjanlepakon ja vesisiipan esiintymisaluetta. Alueella on
my0s havaintoja lintudirektiivin liitteen I-lajeista mustakurkku-uikusta seka
metsosta. Lajeja koskevat selvitykset joko puuttuvat kokonaan tai ne on laa-
dittu virheellisesti ja harhaanjohtavasti vaaraan aikaan tai liian suppealta alu-
eelta. Kirjoverkkoperhosen esiintymisselvityksen laatimisajankohta on ollut
lilan myohéinen, silla perhosten paalentoaika on ollut jo selvityksen ajankoh-
tana ohi. Selvityksia Ostersundomin alueen sudenkorennoista, erityisesti siro-
lampikorennoista tai lummelampikorennoista, ei ole lainkaan tehty. Myos le-
pakkoselvitys tehtiin liian suppealta alueelta ja lilan myohé&an, silla lepakoiden
pesimiskausi alkoi olla selvityksen aikana jo ohi ja lepakot poistuneet pesimé-
kolonioistaan. Viitasammakon lisaantymis- ja levahdyspaikkojen hévittdmista
ja heikentdmista kaavan johdosta ei ole suljettu pois, ja vaikutukset musta-
kurkku-uikkuun ja metsoon eivét ole tiedossa. Kaavan aiheuttamia tosiasialli-
sia vaikutuksia ja yleiskaavan siséltdvaatimusten tayttymista ei ole eika ole
voitu arvioida maankaytto ja rakennuslain ja luonnonsuojelulain edellyttdmalla
tavalla, koska valituksenalainen yhteinen yleiskaava ei perustu riittaviin selvi-
tyksiin maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n ja maankdytto- ja rakennusasetuksen
1 8:n edellyttamilla tavoilla.

Ekologiset yhteydet heikentyvat aiheuttaen Natura-alueiden suojelun suotuisan
tason heikentymista luonnonsuojelulain 65 8:n heikentdmiskiellon vastaisesti.
Ostersundomin alueen kolme ekologista yhteytti kytkevat toisiinsa kaksi Na-
tura-aluetta, Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuvedet -Natura-alueen
(F10100065) ja Sipoonkorven Natura-alueen (F10100066). Ostersundomin alu-
een mittavalla rakentamisella on selvityksissé todettu olevan suojeluarvoja
heikentavié vaikutuksia. Siten on oletettavaa, ettd laaja maanlgjitysalue Hal-
tingbergetin alkuperéisen ekologisen yhteyden paélle ja viereen tulee heikenté-
maan itaisen yhteyden toimivuutta heikentamiskiellon vastaisesti.

7. I

Yleiskaavan hyvéksymista koskeva p&éatds on kumottava silté osin kuin siind
on osoitettu kiinteistdjen 92-410-18-0 Westerkulla ja 91-417-18-3 Labbacka
Keha Ill:n ja Itdvaylan valiin rajautuvalle alueelle sekd Keha Ill:n ja Itdvaylan
vélittdmadn laheisyyteen ulkoilualuetta, maisemallisesti arvokasta peltoaluetta,
viheraluetta ja ekologisen yhteyden kehitettavéksi osaksi. Mainitut kaavamer-
kinndt on muutettava kerrostalovaltaisiksi alueiksi tai muiksi vastaaviksi te-
hokkaan maankayton mahdollistaviksi alueiksi ja ettd Uuden Porvoontien (tie
170) eteldpuolelle osoitettua "paljon tilaa vaativien toimintojen rakentamis-
alue" kaavamerkint&é on laajennettava Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan
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osoittaman TP1-kaavamerkinnan mukaisesti. Toissijaisesti asia on palautettava
uudelleen késiteltavaksi edelld mainittujen alueiden osalta.

Yleiskaava ei vastaa laissa asetettuja vaatimuksia, koska se on maakuntakaa-
vassa osoitetun kayttotarkoituksen vastainen, eiké se edisté valtakunnallisten
alueidenkéayttttavoitteiden toteuttamista. Liséksi yleiskaava on monilta osin
valituksenalaisen Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan vastainen.

Alue on osoitettu maakuntakaavassa lahes kokonaan taajamatoimintojen alu-
eeksi, eli se on tunnistettu asumiseen, ymparistoonsa soveltuvien tyopaikkatoi-
mintojen seka naihin liittyvien palvelujen ja toimintojen kannalta tarkeéksi
alueeksi. Sen sijaan yleiskaavassa alue on osoitettu ulkoilualueeksi, maisemal-
lisesti arvokkaaksi peltoalueeksi, viheralueeksi ja alueeksi, jonka ominaispiir-
teet sailytetdan. Yleiskaavan kaavamerkinnat eivat mahdollista alueeseen koh-
distuvaa merkittdvaa rakentamista. Maakuntakaava ei ndin ollen ole ollut oh-
jeena laadittaessa yleiskaavaa.

Liséksi yleiskaava aiheuttaa muutoksenhakijoille maanomistajina kohtuutonta
haittaa. Vield ei ole tiedossa, mitka osat kiinteistoisté tullaan halkomistoimi-
tuksessa osoittamaan muutoksenhakijoille, mutta muutoksenhakijoiden tulee
pystyéd hyédyntdmaan omistamiaan kiinteistdja kohtuullisella tavalla. Kaytén-
nossa yleiskaava estéé tai ainakin merkittavasti rajoittaa muutoksenhakijoiden
oikeutta kayttad omistamiaan kiinteistdja. Tarpeettoman laajat alueiden luon-
teen ja ominaispiirteet sailyttavat kaavamerkinnét eivéat edisté resurssiteho-
kasta yhteiskuntakehitysta.

Kiinteist6t on osoitettu voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa la-
hes kokonaan taajamatoimintojen alueeksi. Merkinnan kuvauksen mukaan
sill& osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu-
ja tyopaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.
Merkinta sisaltaa taajamien sisaiset liikennevéylat seka liikenteen tarvitsemat
satama-, huolto-, varikko-, terminaali-, ratapiha- ja muut vastaavat alueet, ul-
koilureitit, kevyen liikenteen vaylat, paikalliskeskukset, yhdyskuntateknisen
huollon alueet, muut erityisalueet, paikalliset suojelualueet seké virkistys- ja
puistoalueet.

Suunnittelumaarayksen mukaan taajamatoimintojen aluetta suunnitellaan asu-
miseen, ymparistoonsa soveltuvien tyopaikkatoimintojen seka naihin liittyvien
palveluiden ja toimintojen alueena. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on Kiinnitettavé erityista huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen
sijoittamalla asuntotuotannon ja muiden toimintojen painopiste olemassa ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen, rataverkkoon ja paavayliin tukeutuen. Uusi ra-
kentaminen ja muu maankaytt6 on sopeutettava suunnittelulla ymparistoonsa
tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ympéristo-, luonto-
ja perinnearvot.

Yleiskaavan kaavamerkinnat eivat mahdollista Kiinteistdjen tehokasta kayttoa,
vaan ne korostavat alueiden luonteen sailyttamista. Yleiskaavan kaavamateri-
aaleihin kuuluvan 19.6.2018 paivéatyn vaikutusten arvioinnin mukaan Wester-
kullan kartano on merkittava rakennettu kulttuuriympaéristo, joka on l&hiympa-
ristéineen osoitettu ominaispiirteiltdén séailyvéksi alueeksi. Westerkullan vilje-
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lyaukea on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi, jonka sailymi-
nen avoimena ja viljelykéytossé on maisemakuvan kannalta tarkeda. Maarays
mahdollistaa peltojen séilymisen viljelyssa.

Yleiskaavassa on osoitettu Keha I11:n ja kiinteist6jen yli vaakasuunnassa kul-
keva maanpaallinen tai maanalainen metrorata seka metro, jonka ympérille on
osoitettu kerrostalovaltainen alue ja keskustatoimintojen alue. Metroradan ym-
parille on perusteltua osoittaa tehokasta maankayttod, jotta alueidenkayton
suunnittelu toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita silta osin kuin
kaavassa luodaan edellytykset vaestokehityksen edellyttdmalla riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle. Kerrostalovaltaisen alueen osoittava mer-
kintd tulee laajentaa kattamaan kiinteistdjen Keha Il1:n koillispuolinen alue,
joka on talla hetkelld osoitettu ulkoilualueeksi ja ekologisen yhteyden kehitet-
tavéksi osaksi. Tdma alue on Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa suurelta
osin on osoitettu "raideliikenteeseen tukeutuvaksi taajamatoimintojen alu-
eeksi”, eli yleiskaava on télta osin myos lainvoimaa vailla oleva Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan vastainen.

Uuden Porvoontien (tie 170) eteldpuolelle osoitettua "paljon tilaa vaativien
toimintojen rakentamisalue™ -kaavamerkinnan aluetta tulee laajentaa Uuden-
maan 2. vaihemaakuntakaavan osoittaman TP1-kaavamerkinnan mukaisesti.

8. Helsingin Seudun Lintutieteellinen Yhdistys Tringa ry

Yleiskaavan hyvaksymista koskeva paatds on kumottava ensisijaisesti koko-
naisuudessaan tai toissijaisesti valituksessa yksildidyin osin.

Ostersundomin yhteinen yleiskaava ei noudata voimassa olevia maakuntakaa-
voja ja on ristiriidassa maankaytto- ja rakennuslain luonnon monimuotoisuu-
den ja luonnonarvoja turvaavien tavoitteiden sek& yleiskaavan siséltovaatimus-
ten kanssa. Kaava ei myodskaan noudata luonnonsuojelulain Natura-alueisiin
liittyvié sédadoksia.

Kaava uhkaa Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuvedet Natura-alueen
luontoarvoja, alueen ekologisia yhteyksia ja Sipoonkorven maakunnallisesti
tarkedn lintualueen (MAALI) luontoarvoja. Kaavan keskeiset ongelmat edella
mainituista ndkokulmista ovat seuraavat:

Valituksenalainen yleiskaava noudattaa Ostersundomin alueelle laadittua 2.
vaiheen maakuntakaava. Maakuntakaavan valitusten kasittely on kuitenkin
edelleen kesken hallinto-oikeudessa, eika kyseinen maakuntakaava ole lain-
voimainen. Kyseinen Ostersundomin alueen 2. vaihemaakuntakaava on lisaksi
asetettu taytantoonpanokieltoon Helsingin hallinto-oikeuden toimesta. Vali-
tuksenalainen yleiskaava ei noudata alueella voimassa olevaa maakuntakaavo-
jen yhdistelmaa.

Yhteisté yleiskaavaa ei voida hyvéksya maakuntakaavasta poiketen sill&
maankaytto- ja rakennuslain perusteella, ettd yleiskaavan sopivuudesta maa-
kuntakaavan kokonaisuuteen olisi huolehdittu ja maakuntakaavan siséltovaati-
mukset olisi otettu huomioon soveltuvin osin. Yhteinen yleiskaava sallii huo-
mattavasti voimassa olevaa maakuntakaavaa suuremman asukasmaéaran sijoit-
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tumisen kaava-alueelle, eikd huomioi voimassa olevan maakuntakaavan va-
rauksia suojeluun, virkistykseen ja maa- ja metsatalousalueisiin, joilla on ul-
koilun ohjaamistarve. Ostersundomin yhteinen yleiskaava ei tayta maankaytto-
ja rakennuslain siséltévaatimuksia, eika soveltuvin osin maakuntakaavan sisél-
tOvaatimuksia.

Natura-alueen ympéristossa sijaitsevat luonnonalueet tukevat Natura-alueen
suojeluarvoja ja ovat keskeinen osa ekologista kokonaisuutta. Kaavan ratkaisu
jattad nama alueet selvitysalueeksi on kestaméatonté luontoarvojen turvaamisen
kannalta. Maankéytto olisi tullut ratkaista kokonaisuutena yleiskaavatasolla,
silld on mahdollista, ettd my6hemmin paatettava selvitysalueen maankaytto
voi merkittavasti muuttaa kaavakokonaisuuden yhteisvaikutuksia linnustoon ja
muihin luontoarvoihin.

Erityisesti Natura-alueen perustelaji kehrégja on erityisen herkka virkistyskay-
ton aiheuttamille hairintavaikutuksille, joten sen tarkeimmét esiintymisalueet
tulisi turvata tarkoituksenmukaisella kaavamerkinnallg, jolla lahialueilla mo-
ninkertaistuvan asukasmaaran liikkumista pystyttaisiin rajoittamaan lajin pesi-
maalueilla. My6s muut luontoselvityksissd mainitut uhanalaisten tai lintudi-
rektiivin liitteen I lajien esiintymat, kuten pyyreviirit ja Helsingin ainoa saéan-
nollinen sééksireviiri tulevat turvatuiksi vain kaavamerkinnoilla, joiden avulla
virkistyskéyttéa on mahdollista ohjata.

Myo6s Uudenmaan ELY -keskus on edellyttanyt alueen maankayton ratkaise-
mista sekd maakuntakaavasta ettd yleiskaavasta antamissaan lausunnoissa.
ELY-keskuksen mukaan selvitysalue olisi tullut merkita osin suojelualueena ja
osin virkistysalueena. Yleiskaavan Natura-arviosta antamassaan lausunnossa
ELY-keskus toteaa, ettd alueen osoittaminen selvitysalueena ei riittavalla var-
muudella sulje pois merkittavia haittavaikutuksia Natura-alueen eheyden ja
kehradjan osalta.

Vaikka koko selvitysalue osoitettaisiin suojeluun ja virkistykseen, kohdistuisi
Natura-alueelle haittavaikutuksia moninkertaistuvan virkistyskaytdn vuoksi.
Lisadntyvan virkistyskayton aiheuttama hairintdvaikutus uhkaisi erityisesti
rauhallisiin, metsaisiin ymparistoihin sopeutuneiden lajien, kuten kehréajaan,
elinmahdollisuuksia. Ei ole mahdollista, ett4 Natura-alueen luontoarvoihin ei
kohdistuisi merkittavia haitallisia vaikutuksia, jos voimakkaasti lisaantyvan
virkistyskayton lisaksi selvitysalueelle paatettaisiin mychemmin osoittaa lisa-
rakentamista.

Selvitysalue on tarked myos koko yleiskaava-alueen ekologisen verkoston
kannalta osana kahden Natura-alueen valista viheryhteytta.

Valtioneuvosto on 5.12.2018 paattanyt Suomen Natura 2000-verkoston Suo-
men ilmoituksen tdydentdmisestd ja Natura-alueiden tietojen tdydentdmisesta.
Mustavuoren lehto- ja Ostersundomin lintuvedet Natura-alueen perusteeksi
lisattiin tdydennyksessa 15 uutta lintudirektiivin 4 artiklan mukaista perustela-
jia. Esitys tietojen tdydentamiseksi on ollut n&htévill jo vuonna 2016, mutta
arviointia ei kaikkien uusien lajien osalta ole laadittu luonnonsuojelulain edel-
lyttdmall4 tavalla. Kaavan vaikutuksia ei ole arvioitu lainkaan sééksen ja meri-
kotkan osalta, ja kurjen osalta arviointi on puutteellinen, sill& puutteellisten
tietojen vuoksi vaikutusten merkittavyytta lajiin ei pystytty arvioimaan.
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Sipoonkorven laaja metsdmanner on etelarannikon merkittdvimpié metsalajis-
ton elinympadristoja ja tarked osa Uudenmaan viheryhteyksia (Ellermaa 2010).
Alueen arvo perustuu nimenomaan metsédisen ympaériston laajuuteen ja yhte-
naisyyteen, mika tekee siité tarkeén elinympériston monelle suuria ja rauhalli-
sia metséalueita vaativalle lajeille. Sipoonkorven luontoarvoille on suurta mer-
kitystda myos alueen rehevyydelld ja monin paikoin kasitteleméattomilla met-
silla. Monien metséisten lajien, kuten metsakanalintujen ja p6llojen, osalta Si-
poonkorpi on niiden ylivoimaisesti tarkein keskittyma paakaupunkiseudulla.
Sipoonkorven metsamantereen etel&osien rakentaminen johtaa metséalan huo-
mattavaan pienenemiseen, millé olisi merkittavia haitallisia vaikutuksia alueen
metsélinnustoon. Vaikutukset ulottuisivat my6s Sipoonkorven Natura-aluee-
seen.

Sipoonkorpi on maéritelty maakunnallisesti tarkeaksi lintualueeksi, jonka ra-
jaus ulottuu Uudelle Porvoontielle asti. Yleiskaava osoittaa rakentamista laa-
jasti MAALI-alueen péélle Landbon molemmin puolin Uudelle Porvoontielle
saakka. Maakunnallisesti arvokkaan luontokohteen arvojen merkittava heiken-
tdminen ei toteuta maankéaytto- ja rakennuslain tavoitetta merkittavien luonto-
arvojen turvaamisesta.

Sipoonkorven MAALI-alueen kriteerilajeista kanahaukan, huuhkajan ja keh-
raajan reviireja jaisi kaavassa osoitetun asuntorakentamisen alueelle ja siten
haviaisivat suoraan rakentamisen seurauksena. Kaikki muut Sipoonkorven
MAAL I-alueen kriteerilajit (teeri, pohjantikka, idanuunilintu, pikkusieppo) on
havaittu rakentamiselle osoitetun alueen valittdmassé laheisyydessa.

Laajempia metsdalueita yhdistavat ekologiset yhteydet ovat edellytys Uuden-
maan metsdkanalintupopulaatioiden sdilymiselle alueella. Toimiakseen niiden
tulee olla riittavén leveitd, ekologisilta ominaisuuksiltaan sopivia ja mahdolli-
simman luonnontilaisia. Metsékanalinnut ovat linnuiksi huonosti liikkuvia ja

niiden liikkuminen edellyttad varsinkin pyyn ja metson osalta yhtendisia met-
séalueita. Metséalueiden pirstoutuminen alueella vaarantaa metsékanalintujen
tulevaisuuden.

Kaavassa valtakunnallisesti merkittava metsédekologinen yhteys Mustavuori-
Kasabergetin alueelta kohti Sipoonkorpea on toteutettu Vésterkullan peltoalu-
een itdosassa sijaitsevana kehittavana yhteytend, joka nykyaan on enimmak-
seen peltoa ja tai muuta avointa aluetta. Kaavamaardayksen mukaan kehitetté-
van yhteyden toimivuus tulee varmistaa ennen kuin rakentamisen vaiheista-
misalue toteutetaan. Nykyinen metsaekologinen yhteys Kasabergetilta pohjoi-
seen koostuu merkittavilta osin hyvin laadukkaista, luonnontilaisen kaltaisista
vanhoista metsistd, jotka tukevat lajiston liikkuvuutta. Korvaavan metséyhtey-
den kehittyminen avomaalle vaatisi hyvin pitkan ajanjakson (vahintdan noin
50-60 vuotta), jotta sen ekologiset olosuhteet jossain méarin vastaisivat ny-
kyistéd yhteyttd, tai edes varttuneen metsén linnuston elinymparistovaatimuk-
sia. Arvioitu 20-30 vuotta ei ole riittdva aika luonnontilaisen kaltaisen havu-
metsan kehittymiseksi, jota huonosti litkkuva metsalajisto tarvitsee paastak-
seen siirtymaan alueelta toiselle.

Kehitettdvan yhteyden toimivuuteen liittyy myods monia, mm. tienylityspaik-
koihin ja eldinten kayttaytymiseen, liittyvid epdvarmuuksia: ainakin lisdantyva
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virkistyskaytto hairitsisi todennakdisesti yhteyden toimivuutta. Koska ky-
seessd on koko kaava-alueen térkein ekologinen yhteys, olisi sen toimivuus
tullut varmistaa kaavaratkaisussa yleiskaavatasolla. Yhteisessé yleiskaavassa
nykyiselldén toimiva viheryhteys on kaavassa osoitettu kulkemaan tavalla,
joka ei mahdollista sen toimivuutta vield yli puoleen vuosisataan. Uudenmaan
ELY-keskus oli edellyttanyt yhteyden séilyttdmisté nykyisella paikallaan
yleiskaavasta antamassaan lausunnossa.

Asian kasittely ja selvittdminen

Ostersundom-toimikunta on antanut lausunnon valitusten johdosta.

ELY-keskuksen valituksen osalta Ostersundom-toimikunta on lausunut muun
ohella seuraavaa:

Luonnonsuojelulain 65 §:n mukaisen menettelyn johtopaatdsten valittyminen
yleiskaavaan

Natura-arvioinnin tulos on yksiselitteinen: kaavan toteuttaminen ei aiheuta
merkittdvaa haittaa yhteenk&an Natura-alueen suojeluperusteena olevaan lintu-
lajiin, kun kaavassa méaaratyt lieventavat toimenpiteet toteutetaan. Ainoastaan
merkittdvad haittaa vahaisempid vaikutuksia voi aiheutua. Toimikunnan nake-
myksen mukaan selvitysaluemerkinnén ei voida katsoa olevan luonnonsuoje-
lulain vastainen. Merkinn&lla ei Natura-alueesta tehdyn arvioinnin nojalla
voida katsoa olevan merkittavia haittoja Natura-alueen suojelun perusteena
olevien luontoarvojen séilymiselle. Merkinté on tarkoituksenmukainen ja tur-
vaa Natura-alueen suojelun perusteena olevien luontoarvojen sailymisen yh-
dessa muiden selvitysaluetta koskevien seké koko kaava-aluetta koskevien
maardysten kanssa.

ELY-keskus on katsonut Natura-arvioinnista antamassaan lausunnossa, etta
yleiskaavaehdotuksen todennékdiset vaikutusmuodot seké vaikutusalue on ar-
vioinnissa tunnistettu ja arviointi on kohdennettu vaikutusten nakdkulmasta
oikein. Lausunnossa todetaan lisaksi, etta arvioinnissa on huomioitu myos syk-
sylla 2016 n&htavilla ollut Y mparistdministerion esitys Natura 2000 -verkos-
ton taydentamisesta ja tietojen ajantasaistamisesta. Lausunnossa edellytetédén
jatkosuunnittelussa kiinnittdmaan huomiota uusiin tietolomakkeisiin Kirjattu-
jen suojeluperusteisiin. Yleiskaavatydssa on ymmarretty, ettd ELY on tarkoit-
tanut jatkosuunnittelulla yleiskaavaa tarkempaa suunnittelua. ELY ei nostanut
Natura-arvioinnin puutteellisuutta esiin viranomaisneuvotteluissa.

Selvitysalue

Kaava-alueen eteldosassa Natura 2000 -verkostoon kuuluvien alueiden ympa-
roima Salmenkallion alue on merkitty selvitysalueeksi, jolla on erityisia luon-
toarvoja. Luontoarvojen turvaamiseksi selvitysaluetta koskee kaksi ajoitus-
maaraysta.

Tiettyjen Natura-alueen suojelun perusteena olevien luontoarvojen sailyttdmi-
nen edellyttad virkistyskayton ohjausta selvitysalueella. Natura-arvioinnin pe-
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rusteella selvitysalueen luonnonhoidon ja virkistyskéyton ohjauksen suunnitel-
man toteuttaminen ja sitd koskeva ajoitusméaéarays turvaavat Natura-alueen
suojeluarvojen, erityisesti kehrégjan, sailymisen yleiskaavan lopputilanteessa,
jossa yleiskaavan rakentamisalueet on toteutettu kokonaisuudessaan. Natura-
arvioinnissa on huomioitu virkistyskayton vaikutusmekanismit kasvillisuu-
teen, luontotyyppeihin ja linnustoon sekéa ulkoilupaineen lisddntyminen. Na-
tura-arvioinnin mukaan liikuntakayttaytymista seké kasvillisuuden kulumista
koskevissa tutkimuksissa on paadytty selkeasti tulokseen, etta polut ohjaavat
voimakkaimmin ihmisten litkkumista. Ihmiset pyrkivét seuraamaan polkua,
mikali sellainen on ja se johtaa suunnilleen haluttuun suuntaan. Natura-arvi-
oinnin perusteella ei voi vetda johtopdatosta, etté tehokas virkistyskayton oh-
jaus edellyttaa vélttamatta luonnonsuojelualueen perustamista.

Selvitysalueen jalkimmaiselld ajoitusmaaraykselld varmistetaan, ettd selvitys-
alueen tarkempi maankayttoratkaisu ja suojelualueiden perustaminen eivét jaa
odottamaan maaradmattomaksi ajaksi. Jalkimmainen ajoitusmaarays on lisétty
Natura-arvioinnin jélkeen, joten méérdysta ei ole huomioitu Natura-arvioin-
nissa. Ajoitusmaarays lisattiin lieventdmistoimenpiteeksi lausuntovaiheen vi-
ranomaisneuvottelun jalkeen. Kaytannossé ELY -keskuksen nakemys voidaan
ottaa huomioon kiirehtimalla selvitysalueen tarkempaa maankéayttoratkaisua ja
suojelualueiden perustamista. Yleiskaavan selvitysaluemerkintd mahdollistaa
luonnonsuojelualueiden perustamisen.

Natura-arviointi perustuu aivan oikeaan lahtokohtaan eli selvitysalueen saily-
miseen nykyisen kaltaisessa tilassa rakentamattomana. Natura-arvioinnin mu-
kaan suojelun perusteena oleville lintulajeille ja luontotyypeille ei aiheudu
merkittavaa haittaa. Joidenkin lajien kohdalla tdma edellyttéa tiukkaa kulunoh-
jausta, luonnonhoitosuunnitelmia ja huolellista linnuston huomioon ottamista
my0s osayleiskaavoja tai asemakaavoja laadittaessa. Edelld mainitut lieventéa-
mistoimenpiteet siséltyvat selvitysalueen kaavamaaréykseen ja ajoitusméa-
raykseen.

Natura-arvioinnin perusteella ei voida vetaa sellaista johtopéatosta, etta selvi-
tysalue on korvattava suojelu- ja virkistysalueilla. Natura-arvioinnin johtopaa-
toksissa todetaan, ettd merkittavia haittoja ei arvioida kohdistuvan yhteenkaan
Natura-alueen suojeluperusteena esitettyyn lintulajiin. Luontotyyppien osalta
todetaan, etté silikaattikallioihin arvioidaan kohdistuvan korkeintaan kohtalai-
sia haitallisia vaikutuksia varovaisuusperiaatteen mukaan. Lisdéntyva ulkoilu
voi lisata kulumista myos boreaaliset lehdot -luontotyypillda, mutta vaikutuk-
sien arvioidaan olevan korkeintaan vahaisia. Edelleen arvioinnissa todetaan,
ettd Salmenkallion alue on osoitettu selvitysalueeksi, johon ei kaavassa 0soi-
teta uutta maankéyttéa. Salmenkallio ja muut osat selvitysalueesta turvaavat
Natura-alueen maantieteellisen yhtendisyyden.

Selvitysalueelle laadittavalla ohjaussuunnitelmalla turvataan myods Natura-alu-
een merenlahtien seka niihin liittyvien niittyjen ja peltojen muodostaman eko-
logisen kokonaisuuden toimivuus ja niittyjen ja peltojen sailyminen myos lin-
tuvesilajiston kaytossa. Kaytdnnossa selvitysalue sailyy nykyiselldén, mutta
alueen luontoarvot turvataan huomattavasti nykytilannetta paremmin luonnon-
hoitotoimenpiteilld ja ohjaamalla virkistyskaytt6d pois herkimmilté alueilta.
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Myos selvitysalueen laajuus (2,8 km?) turvaa luontoarvojen séailymisen. Selvi-
tysalueen rajaus ei perustu luontoarvokohteiden edellyttdmiin suojavyohykkei-
siin, vaan lisaksi mm. liikenneyhteyksien perusteella muodostuvaan jarkevéaan
suunnittelukokonaisuuteen tarkemmassa suunnittelussa. Valmistelun aikana
eri vaihtoehdoista tehtyjen Natura-arviointien perusteella Natura-alueen suoje-
lun perusteena olevien arvojen sailyttdminen ei edellytd néin laajan alueen sai-
Iyttdmista rakentamattomana. Selvitysalue muodostaa siis varovaisuusperiaa-
tetta noudattaen huomattavan laajan puskurivydhykkeen suojeltavien kohtei-
den ympadrille. Selvitysalueen laajuus on osaltaan perusteena sille, etta tassa
tapauksessa kyseiselle alueelle ei ole valttamatonta osoittaa luonnonsuojelu-
alueita yleiskaavassa.

Selvitysalueesta riippumatta yleiskaavaratkaisu turvaa ylikunnalliset virkistys-
kayttoon soveltuvat, riittdvan laajat ja vetovoimaiset alueet seka niita yhdista-
van viheralueverkoston. Padvirkistysyhteydet ja -palvelut on osoitettu kaava-
selostuksen liitteend olevassa tavoitteellisessa virkistysverkkosuunnitelmassa.
Kulkua ohjataan pois herkimmilta alueilta ja luodaan riittdvan vetovoimaisia
virkistyspalveluja alueille, joilla virkistyskayttopaineen kasvu ei ole haitallista.
Ostersundomin viherverkoston seudullinen jatkuvuus on otettu huomioon ja
esitetty kaavaselostuksen liitteend olevassa tavoitteellisessa viher- ja virkistys-
verkkokartassa.

Selvitysalueen maankéyttoratkaisu on tarkoituksenmukaista siirtad yleiskaavaa
tarkempaan suunnitteluun. Salmenkallion erityistapauksessa selvitysalue ja
maankayton ratkaisun siirtdminen tarkempaan suunnitteluun mahdollistaa seu-
dullisesti merkittavén yleiskaavahankkeen etenemisen. Yleiskaavan valmiste-
lun ja Natura-arviointien yhteydessa kavi ilmeiseksi, etta kyseisessa kohteessa
yleiskaava on liian yleispiirteinen kaavataso mahdollisten rakentamisalueiden
Natura-vaikutuksien arvioimiseksi niin, etta kaikki olennaiset tekijat tulevat
huomioiduksi. Yleiskaavatasolla Natura-arvioinnissa ainoaksi merkittavaksi
tekijaksi on kaytdnndssa osoittautunut asuntoalueen etdisyys suojeltavasta
kohteesta, minka lisdksi arviointiin sisaltyy kumuloituvia epdvarmuustekijoita,
kun varovaisuusperiaate otetaan huomioon. Tarkemman suunnitelman perus-
teella voidaan ottaa huomioon useampia tekijoitd, vaikutusten arviointi on tar-
kempaa ja lieventdmiskeinot voidaan kohdentaa tarkemmin. Tavoitteena
maankayttoratkaisun siirtdmisessa tarkempaan suunnitteluun on luontoarvojen
turvaaminen ja se, ettd alue tulee kaikilta osin tarkoituksenmukaiseen kayt-
toon. Selvitysalueelle laadittavan luonnonhoidon ja virkistyskayton ohjaus-
suunnitelman myota alueen luontoarvot otetaan huomioon jo ennen alueen
kayttotarkoituksen ratkaisemista tarkemmassa suunnittelussa. Suunnitelmassa
selvitysaluetta voidaan tarkastella kokonaisuutena ja kohdentaa haitallisia vai-
kutuksia lieventdvia toimenpiteita varsin tarkasti.

Helsingin kaupunki sitoutuu kaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa toi-
menpiteisiin selvitysalueen luontoarvojen sailyttamiseksi kaavamaarayksen
edellyttamalld tavalla.

Yleiskaavan sopeutuminen voimassa olevan maakuntakaavan kokonaisuuteen

Y leiskaava-alueella on voimassa useita maakuntakaavoja. 2. vaihemaakunta-
kaavaa Ostersundomin alueelle on laadittu rinnan yleiskaavan kanssa. Oster-
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sundomin maakuntakaavassa ratkaistaan merkittavan kasvuvyohykkeen kyt-
keytyminen maakunnan aluerakenteeseen, ja yhteisessa yleiskaavassa ratkais-
taan alueen yksityiskohtaisempi maankayttd. Maakuntavaltuusto hyvéksyi Os-
tersundomin maakuntakaavan kokouksessaan 12.6.2018. Maakuntahallitus
paatti 17.9.2018 maaratd maakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Kaavasta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen. Helsin-
gin hallinto-oikeus on antanut asiassa valipaatoksen 19.10.2018 (18/0631/5).
Paatoksellaan hallinto-oikeus on kieltdnyt maakuntavaltuuston paatoksen tay-
tantoonpanon.

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan hyvaksymishetkella oli yhteisen yleiskaa-
van alueella ndin ollen ollut voimassa useita maakuntakaavoja, joista osa on
seutukaavoina laadittuja. Voimassa oleva maakuntakaavatilanne Ostersundo-
min alueella on pirstaloitunut, ja maakuntakaavojen yhdistelmén voidaan kat-
soa olevan suurelta osin vanhentunut. Osin maakuntakaavaratkaisu on 40
vuotta vanha, eikd voimassa olevien maakuntakaavojen kokonaisuus ole yhte-
nainen. Samalla Ostersundomin alueen ymparilld maakuntakaavoja on paivi-
tetty ja yhdyskuntarakenne muuttunut. Ostersundomin alueen maakuntakaava-
tilanne on péivitetty ja yhtengistetty seka Ostersundomin maakuntakaava-alu-
een sisalla ettd suhteessa ymparoiviin alueisiin laatimalla Ostersundomin maa-
kuntakaava. Ostersundomin maakuntakaava on ohjannut yhteisen yleiskaavan
laadintaa.

Suunnittelualueen maakuntakaavatasoisen kaavaratkaisun kdynnissé oleva pai-
vitysty0 osoittaa voimassaolevien maakuntatasoisten suunnitelmien vanhentu-
neen suhteessa toteutuneeseen yhdyskuntakehitykseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 48 8:n 2 momentin mukaan yhteinen yleiskaava
voidaan perustellusta syysta laatia sisélloltadn maakuntakaavasta poiketen.
Poikettaessa maakuntakaavasta on huolehdittava siitg, ettei yhteinen yleis-
kaava ole taydellisesti maakuntakaavan kanssa yhteen sopimaton. Yhteisen
yleiskaavan on sopeuduttava maakuntakaavan kokonaisuuteen. Yleiskaava
poikkeaa yleiskaava-alueella voimassa olevista maakuntakaavoista. Mm. met-
rorata ulottuu yleiskaavassa pidemmélle itdan. Yleiskaavan taajamarakenne
poikkeaa sijainniltaan ja laajuudeltaan maakuntakaavojen muodostamasta ko-
konaisuudesta, ja rakentamisalueiden toteuttaminen on p&dosin sidottu metron
rakentamispaatokseen. Yleiskaava kuitenkin sopeutuu laajempaan maakunta-
kaavakokonaisuuteen.

Yhteisen yleiskaavan valmistelua on ohjannut Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaava, Ostersundomin alue (jaljempina Ostersundomin maakuntakaava), jota
on laadittu rinnan yhteisen yleiskaavan kanssa ja joka perustuu alueen nykyi-
siin valtakunnallisiin ja maakunnallisiin tavoitteisiin. Yleiskaava toteuttaa Os-
tersundomin maakuntakaavan tavoitteita ja on sen mukainen.

Uudenmaan maakuntahallituksen yleiskaavaehdotuksesta antaman lausunnon
mukaan kaavaehdotus sopeutuu maakuntakaavan kokonaisuuteen ja ottaa asi-
anmukaisesti huomioon maakuntakaavan siséltévaatimukset maankaytto- ja
rakennuslain edellyttdmallg tavalla. Lausunnon mukaan yleiskaavaehdotus
avaa paakaupunkiseudulle uuden laajentumissuunnan itdén, perustuu joukko-
liikennejérjestelmaan seka turvaa riittavat ekologiset yhteydet rannikon ja Si-
poonkorven valille. Myds ndma ovat aluetta koskevan maakuntakaavoituksen
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keskeiset tavoitteet ja suunnitteluperiaatteet. Yleiskaava tayttaa soveltuvin
osin maakuntakaavan siséltovaatimukset. Yleiskaavaratkaisu on valtakunnal-
listen alueidenkéayttotavoitteiden mukainen ja turvaa ylikunnalliset virkistys-
kayttoon soveltuvat riittavan laajat ja vetovoimaiset alueet seké niitd yhdista-
van viheralueverkoston.

Maankaytto ja rakennuslain sisaltdvaatimusten mukaisuus, rakennetun ympa-
ristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Yleiskaava tayttdd maankaytto ja rakennuslain 39 §:n 2 momentin 8 kohdassa
séadetyt sisaltovaatimukset ja yleiskaavassa on siten otettu huomioon luon-
nonarvojen vaaliminen. Yleiskaavan vaikutuksia luonnonarvoihin on arvioitu
vaikutusten arviointiraportin luvuissa 8 ja 10. Lisaksi yleiskaavasta on laadittu
erillinen luontovaikutusten arviointi sekd Natura-vaikutusten arviointi.

Yleiskaavassa ja selvitysaluetta koskevissa kaavamerkinnassé ja -maarayk-
sissd on osoitettu maankayttoratkaisu ja lieventamistoimenpiteet, joilla Natura-
alueen luonnonarvoille ei aiheudu merkittavaa heikentymisté.

Natura 2000 -verkoston alueet

Natura 2000 -verkostoon kuuluvat alueet on osoitettu kaavassa. Natura-aluei-
siin kohdistuvista vaikutuksista on laadittu erillinen raportti Arvio Ostersundo-
min yhteisen yleiskaavan Suora metro -vaihtoehdon vaikutuksista Mustavuo-
ren lehto ja Ostersundomin lintuvedet -Natura-alueeseen (F10100065) seka Si-
poonkorven Natura-alueeseen (FI0100066) (Sito Oy ja Ympéristosuunnittelu
Enviro Oy 2017).

Yleiskaavan vaikutukset Natura 2000 -alueisiin on arvioitu luonnonsuojelulain
65 8:n ja luontodirektiivin mukaisesti. Arviointi on laadittu ja sen johtopaatok-
set on perusteltu asianmukaisesti. Arvioinnissa on otettu huomioon luonto-
tyyppeihin ja lajeihin kohdistuvien vaikutusten lisaksi vaikutukset Natura-alu-
een eheyteen ja kiinnitetty huomioita hankkeiden ja suunnitelmien yhteisvai-
kutuksiin. Natura-arviosta on neuvoteltu kaavan laatimisen yhteydess& ELY -
keskuksen edustajien kanssa. Yleiskaava tayttad maankéytto ja rakennuslain
39 §:n 2 momentin siséltévaatimukset luonnonarvojen vaalimisesta.

Kaavan valmistelun osana tehdyissé luontovaikutusten arvioinnissa ja Natura-
arvioinnissa on otettu huomioon rakentamisen ja lisdantyvan virkistyskayton
vaikutukset. Kaavassa ei osoiteta rakentamista Natura-alueelle eika selvitys-
alueelle. Kaavassa osoitetun rakentamisen toteuduttua Natura-alueen ymparilla
on edelleen laaja ja yhtendinen viheralue, joka yhdessé alueen puistojen ja
muiden ulkoiluun soveltuvien alueiden kanssa jakaa lisdantyvan asukasmaaran
kasvavaa virkistyskayttopainetta. Vaikutusarviointi on laadittu tilanteesta,
jossa kaikki kaavassa osoitetut aluevaraukset on toteutettu; kdytdnnossa osa
aluevarauksista jaa todennékdisesti toteutumatta tai ei toteudu kaavassa esite-
tyssa laajuudessa.

Natura-arvioinnin mukaan yleiskaavan toteuttamisesta ei aiheudu merkittavaa

haittaa Natura-alueiden suojelun perusteena oleville lajeille ja luontotyypeille.
Esitetyt lieventdmistoimenpiteet toteuttamalla vaikutukset luontotyyppeihin
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eivét ole todennadkoisesti merkittavia eiké luontotyyppien kannalta tarkastel-
tuna Natura-alueen eheys kaérsi.

Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuvedet Natura-alue (F10100065) Na-
tura-arvioinnin mukaan yleiskaavalla ei arvioida olevan merkittavia heikenta-
via vaikutuksia Mustavuoren lehdon ja Ostersundomin lintuvesien Natura-alu-
eisiin. Natura-arvioinnin mukaan merkittavia haittoja ei arvioida kohdistuvan
yhteenkadn Natura-alueen suojeluperusteena esitettyyn lintulajiin, mutta joi-
denkin lajien kohdalla tdma edellyttdd kulunohjausta, luonnonhoitosuunnitel-
mien laatimista ja huolellista linnuston huomioon ottamista myds alemmilla
kaavatasoilla.

Natura-arvioinnissa esitetaan seurattavaksi virkistyskayton vaikutuksia tiettyi-
hin lintulajeihin ja luontotyyppeihin. Seurantatoimenpiteet voidaan méaritella
my06s Natura-alueelle laadittavassa hoito- ja kdyttésuunnitelmassa. Lisaksi
Mustavuoren ja Sipoonkorven vilille kehitettavan ekologisen yhteyden toteut-
tamissuunnitelma tulee laatia seka toteuttamisen jalkeen seurata yhteyden toi-
mivuutta.

Linnustonmuutokset tapahtuvat hitaasti ja pitkaaikaisia muutoksia on hankala
arvioida. Arviointia vaikeuttaa myos se, ettd huomattava osa Natura-alueesta
on kosteikkoja, jotka ovat ”luonnostaan” nopeasti muuttuvia ympéristoja ja
niiden linnustokin on ennalta arvaamattomasti muuttunut. Pitkalla aikavalilla
Ostersundomin yleiskaava-alueen linnustonmuutokset luultavasti ovat voimak-
kaampia kuin télla hetkelld on arvioitavissa. Kaavan toteutuminen voi vaikut-
taa haitallisesti myos joihinkin niisté lajeista, joiden suojelutaso tdmén arvioin-
nin mukaan sailyy suotuisana. Kaavan toteutumisesta aiheutuu Natura-alueen
linnustoon vain valillisid, Natura-alueen ulkopuolella tapahtuvista muutoksista
aiheutuvia vaikutuksia.

Arvioinnissa tarkastelluista 33 lintulajista puolet on sellaisia, joihin kaavan
toteutuminen ei kéytettavissa olleiden tietojen perusteella vaikuta. Muihin la-
jeihin kohdistuu haitallisia vaikutuksia, mutta merkittavia haittoja ei arvioida
kohdistuvan yhteenk&an Natura-alueen suojeluperusteena esitettyyn lintulajiin.

Merkittdvad haittaa vahaisempid vaikutuksia kohdistuu mm. pyyhyn, ruisréak-
kaan, kehradjaan ja Natura-alueella harvoin pesivaan mehildishaukkaan. Haitat
aiheutuvat kulkuyhteyksien heikentymisesté (pyy) ja Natura-alueen ulkopuo-
lella olevien elinympaéristdjen tai ruokailupaikkojen vahenemisestd (mehiléis-
haukka) seka ulkoilukayton lisdantymisen aiheuttamista hairidisté (pyy, ruis-
raékké, kehrajd). Koko kaava-alueen maankayttoratkaisulla on kielteisié vai-
kutuksia myds uuttukyyhkyn ja nuolihaukan pesintédéan seka erdiden muuttoai-
koina tavattavien lajien (jouhisorsa, liro, suokukko) esiintymiseen. Helpoiten
tunnistettavat haitalliset vaikutukset aiheutuvat lisdéntyvéasta virkistyskaytosté,
kaupunkimaisen maankayton mukanaan tuomasta petoeldinten ja varislintujen
lisddntyvasta saalistuksesta seka alueen muuttumisesta maaseutumaisesta kau-
punkimaiseksi alueeksi. Metrovaihtoehdoilla ei ole Natura-alueen linnustoon
vaikuttavia eroja.

Luontotyypeisté silikaattikallioihin voi kohdistua ulkoilun lisd&ntymisesta joh-
tuen kallioalueiden kasvillisuuden kulumista. Luontotyyppiin kohdistuvat vai-
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kutukset ovat vélillisid, (asukkaiden) litkkumisesta syntyvid. Ihmisten liikunta-
tottumuksista on tehty tutkimuksia, joiden pohjalta voidaan vetéé yleistavia
johtopaatoksié siita, minkalaisiin ympéristoihin lilkkuminen kohdistuu. Todel-
linen litkkumiskayttaytyminen tulee ilmi vasta maankéyton toteuduttua. Na-
tura-arvioinnissa virkistyskayton vaikutuksia esitetddn kuitenkin seurattaviksi.

Huomioiden yleiskaavassa esitetyt ulkoiluun soveltuvat viheralueet Kasaber-
getin—Labbackan ympaéristossa seka Vasterkullan alueella, liikkumisesta valta-
osa on kanavoitavissa Natura-alueen ulkopuolelle tai Natura-alueella olevalle
ulkoiluverkostolle. Silikaattikallioihin arvioidaan kohdistuvan korkeintaan
kohtalaisia haitallisia vaikutuksia varovaisuusperiaatteen mukaan. Lisaantyvéa
ulkoilu voi lisata kulumista myos boreaaliset lehdot -luontotyypilld, mutta vai-
kutuksien arvioidaan olevan korkeintaan vahéisia. Lieventamistoimilla, kuten
selvitysalueelle laadittavalla luonnonhoidon ja virkistyskéytdn ohjaussuunni-
telmalla voidaan vahentaa luontotyyppeihin kohdistuvia haittoja.

Alueen suojelutavoitteet maarittavat miten merkittavé alue on luontotyypin tai
lajin suotuisan suojelutason tai Natura 2000 -verkoston yhtendisyyden kan-
nalta. Esitetyt lieventdmistoimet toteuttamalla vaikutukset luontotyyppeihin
eivét ole todennakoisesti merkittavia, eika luontotyyppien kannalta tarkastel-
tuna Natura-alueen eheys karsi. Salmenkallion alue on osoitettu selvitysalu-
eeksi, johon ei kaavassa osoiteta uutta maankayttoa. Salmenkallio ja muut osat
selvitysalueesta turvaavat Natura-alueen maantieteellisen yhtendisyyden.

Merikotka, saaksi ja kurki

Toimikunta toteaa, ettd sadksed ja merikotkaa koskevat selvitykset ovat olleet
kaytettavissa suunnittelussa. Merikotka ja kalasaaski puuttuvat Natura-arvioin-
nista, koska lajit eivat kuulu Mustavuoren lehdon ja Ostersundomin lintuve-
sien suojeluperusteisiin. Ne eivét ole Natura-tietolomakkeella, eivatké lomak-
keen péivityksessa. Lajit eivat pesi Natura-alueella. Niilla on laaja reviiri ja ne
kayttavat Natura-aluetta ainoastaan ravinnonhankintaan osana laajaa saalistus-
aluettaan. Tastad syysta merikotkan ja sdéksen osalta vaikutukset on arvioitu
luontovaikutusten arvioinnissa.

Natura-arvioinnissa todetaan, ettd Natura-alueella vierailee muuttoaikoina ja
pesimdaikana muitakin lintudirektiivin lajeja. Niiden esiintyminen on kuiten-
kin epasaannollista tai Natura-alue kattaa vain pienen osan lajin ravinnonhan-
Kintaymparistosta. Naitéd lajeja (mm. sadksi, merikotka, teeri) on tarkasteltu
Ostersundomin yleiskaavan luontovaikutusten arvioinnissa.

Luontovaikutusten arvioinnissa todetaan merikotkan osalta, etta Ostersundo-
min yleiskaavan toteutuminen lisad saariston virkistyskayttoa ja tekee merikot-
kan sdilymisen alueen linnustossa epévarmaksi. Sddksen osalta todetaan, etta
sééksen sdilyminen alueen pesimélinnustossa on epdvarmaa kaupunkimaisen
asutuksen ja virkistyskayton aiheuttamien hairididen vuoksi. Ostersundomin
sééksipari on Helsingin ainoa. Sddksen muuttoaikaiseen esiintymiseen kaavan
toteutuminen ei vaikuta merkittavasti.
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Natura-tietolomakkeen péivitys on huomioitu asianmukaisesti ja kurkeen koh-
distuvia vaikutuksia on arvioitu arvioinnissa. Natura 2000 paivitetyn tietolo-
makkeen lajit tullaan ELY -keskuksen ohjeiden mukaan huomioimaan tarkem-
massa suunnittelussa.

Natura-arvioinnin mukaan kurjen pesapaikkaan ei arvioida kohdistuvan muu-
toksia, mutta pesimisedellytykset saattavat heikentyé ja kurkipari saattaa héi-
riintyd virkistyskayton lisaantymisestd. Vaikutuksia ruokailualueeseen ei voida
tarkemmin arvioida, koska peltoalueen merkitysta alueella pesivan kurkiparin
ja niiden poikasten ruokailualueena ei tiedetd. Vuoden 2016 Natura-arvioin-
nissa kurkeen ei ole arvioitu aiheutuvan merkittavia vaikutuksia

Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry:n valituksen osalta Oster-
sundom-toimikunta on lausunut muun ohella seuraavaa: Y leiskaavasta on
tehty luontovaikutusten arviointi, jossa mm. metsaluontoon kohdistuvat vaiku-
tukset on arvioitu.

Maa-ainesten otto- ja késittelyaluetta koskien on kéyty YVA-lain mukainen
YVA-menettely. Menettelyssa yhteysviranomaisena toiminut Uudenmaan
ELY-keskus on lausunnossaan todennut, etta arviointi on tehty asianmukai-
sesti. Maakunnallisesti arvokkaat luontokohteet ym. arvokkaat luontokohteet
on huomioitu yleiskaavan valmistelussa ja luontovaikutusten arvioinnissa. Ita-
Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnonymparistét (MALU) -selvitys
on yleiskaavan luontovaikutusten arvioinnin lahtdaineistoa. Selvitys koskee
yleiskaavan osalta vain Sipoon aluetta. Selvitys on tehty maakuntakaavoituk-
sen tarpeisiin ja siind esitetyt aluerajaukset ovat hyvin yleispiirteisia. Virheel-
listen tietojen osalta kyse on ollut yksittéisista kohteista tausta-aineistossa,
eika asia ole sen luonteinen, ettd sill& olisi vaikutusta yleiskaavaratkaisuun.

Lahokaviosammaleen esiintymisesta kaava-alueella saatiin uutta tietoa loppu-
vuodesta 2017 ja vuonna 2018 tehdyissa inventoinneissa. Lahokaviosammal-
selvityksen ja ELY-keskuksen kanssa kaytyjen neuvottelujen pohjalta on tay-
dennetty yleiskaavan luontovaikutusten arviointia ja lisatty lahokaviosamma-
lesiintymat kaavaselostuksen liitekartalle. Lisaksi yleiskaavan yleisid maa-
rayksia on taydennetty siten, ettd tarkemmassa suunnittelussa on huomioitava
mya0s erityisesti suojeltavat lajit.

Granon saari on merkitty virkistys-, matkailu- ja vapaa-ajan alueeksi. Merkinté
kuuluu yleiskaavassa ryhmaén viher- ja virkistysalueet, -yhteydet ja —kohteet,
mika antaa viitteen siitd, mihin kaavamerkinta ohjaa. Viher- ja virkistysalueita
koskee kaavamaarays, jonka mukaan tarkemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon kulttuuriympériston, maiseman ja luonnon arvot ja ekologiset yh-
teydet. Liséksi maisemaa muuttava toimenpide edellyttdd maisematydlupaa.
Granon saaren maankaytto ja aluerajaukset suunnitellaan tarkemmin yleiskaa-
vaa tarkemman suunnittelun yhteydessd, mukaan lukien tarvittavat luonnon-
suojelualueet. Myds venesataman toteuttamisen edellyttdmat tarkemmat selvi-
tykset ja suunnitelmat tehddan yleiskaavaa tarkemman suunnittelun yhtey-
dessd. Yleiskaavaan merkitty venesataman sijainti perustuu venevaylén ja
yleiskaavaan merkityn ajoneuvoliikenteen yhteystarpeen l&heisyyteen. Vene-
vaylaa seuraten Grandn voi kiertdd myos itdpuolelta, jolloin pienveneliiken-
teen ei tarvitse k&yttdd Vuosaaren satamavaylaa.
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Granon kytkeytyminen mantereeseen on kaavassa esitetty ajoneuvoliikenteen
yhteystarpeena. Yhteystarve voidaan toteuttaa eri tavoin: silta kytkisi saaren
Kiintedsti mantereeseen ja lauttayhteys sdilyttaisi Granon saarena. Y leiskaava
ei ohjaa suoraan rakentamista Granon osalta. Yleiskaavamerkinta on yleispiir-
teinen ja sen mahdollistamien toimintojen toteuttaminen edellytt&da osayleis-
kaavan ja asemakaavan laatimista saarelle. Voimassa olevan maakuntakaavan
MU-merkint4 ei takaa luontoarvojen sailymista.

Yleiskaavan yleisten madraysten mukaisesti tarkemmassa suunnittelussa on
huomioitava luontodirektiivin liitteen Il lajit, liitteen 1V a lajien lisd&ntymis- ja
levahdyspaikat, uhanalaiset luontotyypit seka erityisesti suojeltavat lajit seka
selostuksen liitekartta ” Arvokkaat luontokohteet™.

Kaavakartassa on osoitettu 43 hehtaarin kokoinen maérdaikainen maa-ainek-
sen otto- ja kasittelyalue Haltingintraskin eteldpuolelle. Maa-ainesten otto- ja
kasittelyaluetta koskien on kayty YVA-lain mukainen YVA-menettely, jonka
yhteydessé on laadittu ympéristévaikutusten arviointi ja luontoselvitykset. Me-
nettelyssa yhteysviranomaisena toiminut Uudenmaan ELY -keskus on lausun-
nossaan todennut, ettd arviointi on tehty asianmukaisesti.

Massojen késittely- ja vélivarastointialue Haltingbergetin ja Knutersintien vé-
lisella alueella on kaavakartassa merkitty osittain elinkeinotoimintojen/kaupan
alueeksi, osittain pientalovaltaiseksi alueeksi ja osittain ulkoilualueeksi. Lou-
hinta ja maamassojen kasittely ratkaistaan maa-aineslain ja ympéristénsuojelu-
lain mukaisessa lupamenettelyssé.

Yleiskaava perustuu riittaviin selvityksiin ja vaikutusten arviointiin, jotka on
tehty kaavatasoon nahden tarkoituksenmukaisella tarkkuudella.

Y leiskaava-alueelle on laadittu hulevesien hallinnan yleissuunnitelma, jossa
on arvioitu kaavaluonnoksen toteuttamisen vaikutuksia alueen hydrologiaan.
Uudenmaan ELY -keskuksen yleiskaavaehdotuksesta antaman lausunnon mu-
kaan tulva- ja hulevesiasiat on huomioitu kaavatasoon néhden riittavalla tark-
kuudella. Ostersundomin maa-ainesten kasittelyn ympéristévaikutusten arvi-
oinnissa on kasitelty myos hankkeen vaikutuksia alueen luonnonymparistéon.

Toimikunta toteaa, ettd kaavakartalla on esitetty kaikki valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet kohde-
tai aluemerkinnalld. Westerkullan kartano on esitetty samalla merkinnélla sen
kulttuuriympéristollisen arvon vuoksi. Maakunnallisesti arvokkaat kulttuu-
riymparistot on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla.

Suunnittelussa on otettu huomioon luonnonsuojelun ja luonnon monimuotoi-
suuden kannalta arvokkaat alueet ja turvattu arvojen sailyminen. Kun otetaan
huomioon, etté yleiskaavalla ei ole ratkaistu sen mahdollistaman rakentamisen
tarkempaa laatua tai sijoittelua, yleiskaavaratkaisun vaikutuksia on voitu riitt-
vassd madrin arvioida kaavaa laadittaessa kaytettavissa olleiden selvitysten
pojalta. Erityiset luontoarvot on selvitetty riittavasti, kun otetaan huomioon
yleiskaavan yleispiirteisyys ja se, ettd luontoarvot tulee ottaa huomioon tar-
kemmassa suunnittelussa.

Muutoksenhakijat ovat antaneet vastaselitykset.
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Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on vastaselitykses-
s&an todennut muun ohella seuraavaa:

Haitallisten vaikutusten minimointi tulee ratkaista samassa kaavassa, jolla vai-
kutusten minimointitarve synnytetadan. Toimikunnan ajatus puolestaan on, etta
luonnonhoidon ja virkistyskayton ohjauksen suunnitelma alueella ajaa tdman
asian. Silla ei ELY -keskuksen nakemyksen mukaan voi taata maankaytto- ja
rakennuslain mukaisen kaavan siséltévaatimusten tayttymista. Toimikunta na-
kee asian suppeana rajatun alueen suunnittelukysymyksena eika yleiskaavarat-
kaisun synnyttdméana syy-seuraussuhteena. 100 000 asukasta synnyttéaa virkis-
tyskéyttdpaineet, joiden haitalliset vaikutukset luontoarvoihin tulee kaavassa
ratkaista maankaytt6a ja rakentamista ohjaavin aluevarauksin ja niihin liittyvin
kaavamaarayksin.

Vasta sen jalkeen, kun kaavassa on maankéytto- ja rakennuslain siséltévaati-
musten edellyttdmat asianmukaiset aluevaraukset, voidaan laatia edell&d mai-
nittu suunnitelma edistdméan kaavan aluevarausten toteutumista.

Olosuhteet luontoarvojen osalta eivat ole muuttuneet. Voimassa oleva maa-
kuntakaava ottaa ne huomioon riittavalla tavalla.

Selvitysaluemerkintad vakiintuneen kaytdnnon mukaan kéytetty, kun suunnit-
telukysymyksen maankayttoratkaisun esittdmiseen ei ole riittavia tietoja. Nyt
ole kyse sellaisesta suunnittelutilanteesta, koska kaikki tarpeelliset selvitykset
on riittavasti tehty ja kéytettavissa.

Natura-arviointi ei yksiselitteisesti osoita, ettd kaavan toteuttaminen ei merkit-
tavasti heikentdisi yhtdkaan Natura-alueen suojelun perusteena olevista luon-
nonarvoista. Natura-arvioinnista nousee esille useita epdvarmuustekijoita.
ELY-keskuksen antamassa Natura-lausunnossa se on seikkaperaisesti perus-
teltu, miksi kehrédjaén kohdistuvat vaikutukset on katsottava merkittavésti
heikentaviksi. Natura-alue ja siihen itdpuolella rajautuva Salmenkallion-Kan-
tarndsbergetin metsdalue lahiympéristdineen on nykyisin véhaisessé virkistys-
kaytossa ja kehradjélle erinomaista elinympéristoad sopivien, lahella toisiaan
sijaitsevien kallioisten pesimametsien ja ympariston monipuolisten ruokailu-
alueiden ansiosta. Kehradjan esiintymisen kannalta tarkein alue on Salmenkal-
lion, Kantarnasbergetin ja Kasabergetin-Labbackan muodostama kokonaisuus.
Kehraajan sailyminen Natura-alueella on taysin riippuvainen edella mainitun
kokonaisuuden sdilymisesta lajille sopivana pesimaymparistond. Kehraja on
maassa pesivana lajina erittdin herkka hairidille ja sen pesimapaikat sijaitsevat
syrjéssa asutuksesta ja ihmisten kulkureiteista.

Natura-arvioinnin mukaan kehrégjan esiintyminen Natura-alueella olisi satun-
naista, eika laji esiinny alueella vuosittain. Tdma on kiistatta virheellinen tieto
ja perustunee l&hinna jo melko vanhaan VVuosaaren sataman linnustonseuran-

nan aineistoon vuosilta 2002—-2011. Tuoreessa vuonna 2015 tehdyssé selvityk-
sessd (Solonen 2015) Natura-alueella ja Salmenkallion-Kantarnasbergetin alu-
eella yhteensa havaittiin kuusi kehradjan reviirig, joista kolme sijoittui Natura-
alueelle. BirdLife Suomen yllapitaméan TIRA-lintuhavaintopalveluun on tal-
lennettu kehradjasta Natura-alueelta vuosittain reviiriin viittaavia pesimaaikai-
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sia havaintoja vuosilta 2010-2017 ja my6s vuonna 2018. N&m4 aineistot Kiis-
tatta ja yksiselitteisesti osoittavat, ettd kehréajan esiintyminen Natura-alueella
on saannollisté ja vuosittaista - ei satunnaista, kuten Natura-arvioinnissa tulki-
taan. Natura-arvioinnissa esitettyd johtopéaatosta heikentdvien vaikutusten mer-
kittdvyydesta ei voi edelld kuvatun vuoksi pitad perusteltuna.

Vaikka rakentamista ei yleiskaavassa ole osoitettu suoraan kehradjan tarkeim-
mille elinympéristdille, metroasema ja siihen liittyvaa tehokasta rakentamista
on osoitettu Natura-alueeseen kuuluvan Kasabergetin ja Salmenkallion alueen
valittémaan laheisyyteen Lansisalmeen. Kun otetaan huomioon myos koko
yleiskaavan asukasmaaratavoite 80 000-100 000, kaavan toteutuminen merkit-
see vaistdmatta virkistyskéyton maaran moninkertaistumista kehréajan tar-
keissé elinymparistoissa nykyiseen verrattuna.

Myds yleiskaavan Natura-arviointi osoittaa, ettd kehréajaan kohdistuu heiken-
tavia vaikutuksia esitetyista lieventdmistoimista huolimatta. Kaytannossa vai-
kutukset kehradjaén ovat taysin riippuvaisia selvitysalueen kaavaméaarayksessa
mainitun luonnonhoitoa ja virkistyskéayttéd ohjaavan suunnitelman onnistumi-
sesta. Lisaksi arvioinninkin mukaan Natura-alueen kehrégjiin kohdistuvien
vaikutusten arviointiin liittyy epavarmuutta.

Kehragjaan kohdistuvien vaikutusten lieventamiseksi selvitysalueen kaava-
madrayksen mukainen virkistyskayton ohjaaminen ei ole riittava toimenpide,
vaan kehradjan elintavat ja hairioherkkyys huomioiden lajin sailyminen edel-
Iyttad kayton merkittavaa rajoittamista tai jopa kieltdmisté lajin tarkeimmilla
elinymparistoilla pesimdaikana. Alueen osoittaminen yleiskaavaehdotuksessa
selvitysalueena ei riittavalla varmuudella sulje pois kehragjaan kohdistuvia
haitallisia vaikutuksia. ELY -keskus katsoo, etta alueet, joilla virkistyskayton
rajoittaminen tai kieltiminen on merkittavien vaikutusten lieventdmiseksi tar-
peen, tulee osoittaa yleiskaavassa luonnonsuojelualueina. Kéytannossa taméa
tarkoittaa Salmenkallion-Kantarnasbergetin metsaalueen merkintaa yleiskaa-
vassa luonnonsuojelualueena. Tarvittavien kayton rajoitusten, mm. liikkumis-
rajoitusten, asettaminen on sitovasti mahdollista vain perustettavan luonnon-
suojelualueen rauhoitusmaarayksissa.

Natura-arvioinnissa on tuotu selkeésti esille, ettd luonnonsuojelualueen perus-
taminen Salmenkallion—Kantarndsbergetin alueelle antaisi mahdollisuuden
kaavaratkaisua sitovampaan kulunohjaukseen. Samalla pyyhyn ja kehraajaan
kohdistuvia haittoja saataisiin arvioinnin mukaan vdhenemaan. ELY -keskus
on korostanut johdonmukaisesti myds neljasta erillisesta osa-alueesta koostu-
van Natura-alueen ekologisen kokonaisuuden toimivuuden varmistamisen tar-
keyttd. Erityisesti nelj& merenlahtea, Porvarinlahti, Bruksviken, Torpviken ja
Kapellviken, sekd niiden rantaniityt ja laheiset pellot muodostavat pesima- ja
levahdysalueena kokonaisuuden, jossa suojelun perusteena olevat linnut voivat
ruokaillessaan tai hairiotilanteissa siirtya nykyisin helposti alueelta toiselle.
Natura-alueen ekologisen kokonaisuuden eheyteen kohdistuvien merkittavasti
heikentévien vaikutusten toteutumatta jadmisen varmistaminen edellyttaa, etta
selvitysalueena osoitetun Salmenkallion-Talosaaren alueen maank&ytto rat-
kaistaan yleiskaavassa.

Luonnonsuojelulain 65 8:n mukainen Natura-arviointi- ja lausuntomenettely
koostuu sek& arvioinnista ettd siit4 lain mukaan pyydettévistd lausunnoista.
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Vaikutusten merkittavyytté arvioitaessa on huomioitava tdma kokonaisuus - ei
pelkéstdédn arvioinnissa esitettyja johtopaatoksia. Toimikunta on hyvéaksymis-
paatosta tehdessédan nojannut ldhes yksinomaan Natura-arviointiin ja sivuutta-
nut ELY-keskuksen luonnonsuojelulain 65 §:n mukaisessa lausunnossa todetut
perustellut muutostarpeet merkittavasti heikentavien vaikutusten torjumiseksi.
Luonnonsuojelulain 66 8:n mukaan viranomainen ei saa hyvéksya suunnitel-
maa, jos arviointi- ja lausuntomenettely osoittaa hankkeen tai suunnitelman
merkittavasti heikentévan niit4 luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on
siséllytetty Natura 2000 -verkostoon. EUTI:n ja KHO:n oikeustapausten va-
lossa Natura-arvioinnilta edellytetddn varmuuden saavuttamista merkittavasti
heikentavien vaikutusten aiheutumatta jadmisesta. Tdman tulee perustua kaik-
kien tieteelliselta kannalta jarkevien epailyjen poissulkemiseen. Ostersundo-
min yleiskaavanNatura-arviointi ja siitd annetut lausunnot osoittavat kiistatta,
ettd edelld kuvattua varmuuden vaatimusta merkittavasti heikentavien vaiku-
tusten aiheutumatta jaa@misesta ei ole luonnonsuojelulain 65 8:n mukaisessa
menettelyssa saavutettu, eikd ndin ollen luonnonsuojelulain 66 §:ssé saadettyja
edellytyksia yleiskaavan hyvaksymiselle ole.

Valtioneuvoston 5.12.2018 antama paatds Euroopan unionin Natura 2000
-verkoston Suomen ehdotuksen ja ilmoituksen tdydentamisesta seka Natura
2000 -alueiden tietojen tarkistuksista on méaaréatty hallintolainkayttélain 31 §:n
2 momentin nojalla valittdmasti noudatettavaksi. Mustavuoren lehto ja Oster-
sundomin lintuvedet (FI0100065) Natura-alueen uudesta tietolomakkeesta kay
ilmi alueen suojelun perusteena olevat luonnonarvot. Toisin kuin Ostersun-
dom-toimikunta esittdd, myos saaksi ja merikotka on nimetty alueen suojelun
perusteiksi. Ostersundomin yhteisen yleiskaavan osalta valtioneuvoston paatos
tarkoittaa, etta aikaisemmin kéyty Natura-arviointi on uusien tietojen osalta
puutteellinen, eikd en&é taytd luonnonsuojelulain 65 8:n mukaisia asianmukai-
suuden vaatimuksia. Natura-arvioinnin puutteet ovat luonteeltaan vakavia ja
koskevat erityisesti isoja lintulajeja: séaksi, merikotka ja kurki, jotka ovat tun-
netusti herkkid erilaiselle ihmistoiminnasta aiheutuvalle hairidlle.

Yhteenvetona ELY -keskus korostaa, ettd yleiskaavaan liittyvad Natura-arvi-
ointia ei voida kaikilta osin pitadd asianmukaisena, eivétka siind esitetyt johto-
paatokset merkittavien haitallisten vaikutusten toteutumatta jaamisesta kaikilta
osin perustu sellaisiin unionin tuomioistuimen oikeuskaytanngssa tarkoitettui-
hin taydellisiin, tasmallisiin ja lopullisiin paatelmiin, joilla voidaan halventaa
kaikenlainen tieteellinen epéilys asianomaisella suunnittelualueella suunnitel-
tujen toiden vaikutuksista. Koska yleiskaavaratkaisun merkittavasti heikenta-
via vaikutuksia Natura-alueen suojelun perusteena oleviin lintulajeihin ja Na-
tura-alueen merenlahtien muodostamaan linnustollisesti arvokkaaseen alueko-
konaisuuteen ei ole riittavasti poissuljettu, on olemassa vaara, ettd Ostersundo-
min yhteisessa yleiskaavassa osoitettu mittava rakentaminen ja sen seurauk-
sena moninkertaistuva virkistyskayttopaine merkittavasti heikentavat suojelun
perusteena olevia luonnonarvoja Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuve-
det Natura 2000 -alueella. Ostersundomtoimikunnan paatos hyvaksya yleis-
kaava on siten luonnonsuojelulain 66 8:n 1 momentin vastaisena kumottava.

I o vastaselityksessaan uudistanut aiemmin lausumansa.
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I O'/at vastaselityksessadn vaati-

neet, ettd Ackermannin ja hanen asiakumppaneidensa valitus hylatdén ja muu-
toin uudistanut aiemmin lausumansa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry on vastaselityksessaan
uudistanut aiemmin lausumansa.

I 0 Vat vastaselityksessadn uudistaneet aiemmin lausumansa.

Landbon omakotiyhdistys ry ja hdanen asiakumppaninsa ovat vastaselityk-
sessaan uudistaneet aiemmin lausumansa.

I OVat vastaselityksessaan uudistaneet

aiemmin lausumansa.

Helsingin Seudun Lintutieteellinen Yhdistys Tringa ry on vastaselitykses-
s&an uudistanut aiemmin lausumansa.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus kumoaa Ostersundom-toimikunnan yhteisen yleiskaavan hy-
vaksymistd koskevan paatoksen Uudenmaan ELY -keskuksen, Suomen luon-

nonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry:n ja Helsingin Seudun Lintutieteellinen

Yhdistys Tringa ry:n valituksista, valituksissa esitetyilld, perusteluista l&hem-
min ilmenevill& perusteilla.

Pa&toksen tultua kokonaisuudessaan kumotuksi lausuminen muista valituspe-
rusteista, valituksista ja vaatimuksista raukeaa.

Perustelut
1. Maakuntakaavan ohjausvaikutus
1.1 Ohjausvaikutusta koskeva lainsdadanto

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §8:n 1 momentin mukaan maakuntakaava
on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 46 8:n mukaan maankayton yleispiirteiseksi oh-
jaamiseksi ja toimintojen yhteen sovittamiseksi kunnat voivat laatia yhteis-
tyona yleiskaavan (yhteinen yleiskaava).

Maankaytto- ja rakennuslain 48 §:n 1 momentin mukaan maakuntakaava

on 32 §:ssé saadetylla tavalla ohjeena yhteistd yleiskaavaa laadittaessa ja
muutettaessa. Pykalan 2 momentin mukaan yhteinen yleiskaava voidaan
perustellusta syysta laatia sisalloltdédn 1 momentin sddnndksesta poiketen. Tal-
I6in on kuitenkin huolehdittava siitg, ettd yhteinen yleiskaava sopeutuu maa-
kuntakaavan kokonaisuuteen ja otettava soveltuvin osin huomioon, mita 28
8:ssd sdadetddn maakuntakaavan sisaltovaatimuksista.
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Maankaytto- ja rakennuslain 49 8:n mukaan jollei edelld maankaytto- ja raken-
nuslain 6 luvussa toisin saddetd, yhteiseen yleiskaavaan sovelletaan, mita
laissa séadetdan yleiskaavasta.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 21 8:n mukaan, jos kuntien yhteinen
yleiskaava laaditaan maankéytto- ja rakennuslain 48 §:n 2 momentissa
tarkoitetulla tavalla, kaavan selostuksessa on esitettdva mainitussa momentissa
tarkoitetut perustellut syyt ja selvitys yhteisen yleiskaavan sopeutumisesta
maakuntakaavan kokonaisuuteen. Muutoin yhteisen yleiskaavan selostukseen
sovelletaan, mitd 17 8:ssé saddetdén yleiskaavan selostuksesta.

1.2 Ostersundomin yhteista yleiskaavaa ohjaavat maakuntakaavat

Kaavaselostuksen mukaan yleiskaava-alueella on voimassa useita maakunta-
kaavoja. Vantaan alueella ja Vantaasta Helsinkiin vuonna 2009 liitetyn niin
sanotun Vasterkullan kiilan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava,
joka on tullut lainvoimaiseksi vuonna 2007. Vantaan osalta on liséksi voi-
massa Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (lainvoimaiseksi 2012). Sipoosta
Helsinkiin liitetyll4 alueella ovat voimassa Maakuntakaava 2000 sek& It4-Uu-
denmaan 1., 2., 3. ja 4. vaiheen vaihemaakuntakaavat (aikaisemmat seutukaa-
vat). Sipoon Majvikin ja Granon alueilla on voimassa It4&-Uudenmaan maa-
kuntakaava (lainvoimaiseksi 2011).

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Ostersundomin maakuntakaavan kokouk-
sessaan 12.6.2018. Maakuntahallitus pééatti 17.9.2018 maarata maakuntakaa-
van tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Helsingin hallinto-
oikeus on vélipaatokselldan 19.10.2018 (18/0631/5) kieltanyt maakuntaval-
tuuston paatoksen taytantdonpanon.

1.2.1 Ostersundomin yhteisen yleiskaavaan suhde Ostersundomin maakunta-
kaavaan

Sikéli kuin asiassa nyt on kysymys, on kaavaselostuksen mukaan todettu muun
ohella seuraavaa:

9 4 Suhde Ostersundomin maakuntakaavaan

Ostersundomin alueen 2. vaihemaakuntakaavaa (Ostersundomin maakunta-
kaava), on laadittu rinnan yhteisen yleiskaavan kanssa. Ostersundomin maa-
kuntakaavassa ratkaistaan merkittavén kasvuvyohykkeen kytkeytyminen maa-
kunnan aluerakenteeseen ja yhteisessa yleiskaavassa ratkaistaan alueen yksi-
tyiskohtaisempi maankayttd. Ostersundomin maakuntakaava on ohjannut yh-
teisen yleiskaavan laadintaa. Ostersundomin maakuntakaava on hyvéksytty
maakuntavaltuustossa 12.6.2018, mutta kaava ei ole tullut lainvoimaiseksi siita
tehtyjen valitusten johdosta. Ostersundomin maakuntakaavan hyviaksymispaa-
tosta koskevat valitukset kohdistuvat erityisesti maakuntakaavan valkoisiin
alueisiin, jotka yhteisessé yleiskaavassa on osoitettu selvitysalueena. Ostersun-
domin yleiskaavaa on suunniteltu vuorovaikutuksessa Uudenmaan liiton
kanssa, ja yleiskaavaratkaisu on sovitettu Uudenmaan maakuntakaavakokonai-
suuteen. ---
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9.4.4 Viherrakenne

Maakuntakaavaan on merkitty suojelu- ja Natura 2000 -alueet, virkistysalueet
seka viheryhteystarvemerkinnét, joilla on osoitettu virkistysalueverkoston ja
ekologisen verkoston viheryhteydet ja -alueet. Yleiskaavassa Sipoonkorpea ja
rannikon Natura 2000 -alueita yhdistavét viheryhteydet on osoitettu vaihtele-
van levyisina ulkoilu- ja virkistysalueina sek& ekologisina yhteyksiné, joita
korostavat vaylien kohdalla vihersillat/-alikulut. Vuosaaresta Majvikiin ulottu-
vaa maakuntakaavan viheryhteystarvetta vastaa yleiskaavassa seudullinen ran-
taraitti -merkinta.

Salmenkallion-Talosaaren alue on osoitettu ns. valkoisena alueena maakunta-
kaavassa. Yleiskaavassa alue on selvitysaluetta, jolla on erityisia luontoarvoja.
Selvitysalueen luontoarvoja suojaamaan on annettu yleiskaavaméaéarayksia. Ra-
kenteellisesti kaavojen viherrakenne on yhtenevéinen lukuun ottamatta Lansi-
salmen kohtaa. Ero Lansisalmessa johtuu kaavojen erilaisesta aikatdhtaimesté:
maakuntakaavan tavoitevuosi on 2035 ja Ostersundomin yleiskaava kuvaa ta-
voitetilaa vuonna 2060. Maakuntakaavassa esitetty viherrakenne vastaa yleis-
kaavassa tilannetta, jossa Lansisalmen rakentamisaluetta ei ole vield toteutettu,
vaan se toimii vield ekologisena yhteytend. Maakuntakaavan tavoite ja ekolo-
ginen yhteys toteutuvat myos yleiskaavassa. Lansisalmen viheraluekokonai-
suutta on tarkoitus kehittaa siten, ettd paavihersormi ja samalla ekologinen yh-
teys sijoittuvat yleiskaavan tavoitevuoteen mennessa laajempana kokonaisuu-
tena Lansisalmen taajamarakenteen lansi- ja pohjoispuolelle. ---

9.4.8 Yhteenveto yleiskaavan suhteesta Ostersundomin maakuntakaavaan

Y leiskaava toteuttaa Ostersundomin maakuntakaavan tavoitteita ja on sen mu-
kainen. Yleiskaava eroaa vahéaisesti maakuntakaavasta Lansisalmen taajama-
alueen ja viheryhteyksien osalta Keha I11:n ympéristossé osittain kaavojen eri-
laisen aikatdhtdimen vuoksi. ”

1.2.2 Maakuntakaavasta poikkeamiselle kaavaselostuksessa esitetyt perustelut

Kaavaselostuksessa on maankaytto- ja rakennuslain 48 8:n 2 momentissa
tarkoitettuina perusteltuina syiné esitetty seuraavaa:

”Valtioneuvosto paatti 28.6.2007 liittdd Sipoon lounaisosan ja Vantaan ns.
Vasterkullan kiilan Helsinkiin Helsingin seudun idan suunnan kasvupaineiden
helpottamiseksi. Alueet liitettiin Helsinkiin 1.1.2009. Alueella on voimassa
useita maakuntakaavoja, osittain seutukaavoina laadittuja. Voimassa olevat
maakuntakaavat on laadittu ennen alueliitosta. Niistd muodostuvaa kokonai-
suutta voidaan pitaa vanhentuneena, koska ne eivat yhdessa vastaa Ostersun-
domin alueen nykyisiin valtakunnallisiin, maakunnallisiin ja seudullisiin
maankéyttotavoitteisiin. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta paattaessaéan
maakuntavaltuusto jatti hyvaksymatta Ostersundomin taajamatoimintojen alu-
een Sipoonjokeen asti. Hyvéksymétta jatetty, kuntien yhteistd yleiskaavaa laa-
jempi alue on méaritelty yhdeksi metropolimaakunnan tarkeimmista uusista
kasvualueista. Ostersundomin alueen hyvaksymatta jattamisen seurauksena
alueelle on j&anyt voimaan vanhentunut maakuntakaavakokonaisuus, joka ei
mahdollista tavoiteltua kasvua. Yleiskaavaa laadittaessa ei siis ole ollut voi-
massa ajantasaista maakuntakaavaa ohjaamassa yleiskaavan laatimista.
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Ostersundomin maakuntakaavalla tarkistetaan, taydennetaan ja yhdenmukais-
tetaan Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan voimassa olevia maakuntakaavoja Oster-
sundomin alueelta. Maakuntakaavan tavoitteena on valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden (VAT) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan perusraken-
teen liséksi sovittaa alue kaava-alueeseen rajoittuviin voimassa oleviin maa-
kuntakaavoihin ratkaisemalla merkittavéan idan suunnan kasvuvyohykkeen
kytkeytyminen maakunnan aluerakenteeseen. Ostersundomin hyvaksytyssa
maakuntakaavassa on otettu huomioon muuttuneet tavoitteet, ja liitto on maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamélla tavalla néin pitdnyt kaavan ajan tasalla.
Maakuntakaavaa on laadittu rinnan yhteisen yleiskaavan kanssa ja yleiskaava
on maakuntakaavan mukainen. Ostersundomin maakuntakaavan hyvakymis-
paatdksesta on valitettu. Valitukset kohdistuvat erityisesti maakuntakaavan
valkoisiin alueisiin, jotka yhteisessé yleiskaavassa on osoitettu p&&osin selvi-
tysalueen merkinnélla. Yleiskaavassa on selvitysalueelle annettu kaavaméaé-
rayksia, joiden tarkoituksena on varmistaa alueen luontoarvojen sdilyminen.
Maaraykset on kohdistettu seké suoraan selvitysalueen aluevarausmerkinnalle
etta ajoitusmaarayksiin (ks. luku 4.8 Selvitysalue).

Voimassa olevista maakuntakaavoista poikkeaminen on perusteltua, koska nii-
den osoittama ratkaisu on vanhentunut eika vastaa valtakunnallisia, maakun-
nallisia ja seudullisia tavoitteita, joiden mukaan alue on yksi metropolimaa-
kunnan tarkeimmisté uusista kasvualueista. Talla kasvualueella voimassa ole-
vat kaavat eivat mahdollista Helsingin seudun voimakkaan kasvun edellytta-
maa madréa uusia asuntoja, tyopaikkoja ja palveluita tiiviisti raideliikentee-
seen perustuvaan joukkoliikenteeseen tukeutuen. ---

Ostersundomin yhteinen yleiskaava poikkeaa tavanomaista enemman voi-
massa olevasta maakuntakaavasta, mika palvelee MRL:n lakiehdotuksen 48 §
perusteluissa mainittua tarkoitusta parantaa kaavajarjestelmén kykyéa ohjata
kaupunkiseudun kehityst4 nopeasti muuttuvissa olosuhteissa. Yleiskaava on
tarpeen Helsingin seudun kaupunkimaisen rakenteen laajentumisen mahdollis-
tamiseksi, seudun idéan suunnan monipuolisuuden ja elinvoimaisuuden turvaa-
miseksi ja Ostersundomin alueen kaavatilanteen selkiyttimiseksi.”

1.2.3 Yleiskaavan sopeutuminen maakuntakaavan kokonaisuuteen

Y leiskaavan sopeutumisesta maakuntakaavan kokonaisuuteen on kaavaselos-
tuksessa viitattu kaavaselostukseen sisaltyvaan yksityiskohtaiseen selvitykseen
ja todettu lisaksi muun ohella seuraavaa:

79.5.2

Yleiskaava sopeutuu yleiskaava-aluetta ympardivien maakuntakaavojen maan-
kayttoratkaisuihin. Yleiskaava on maakuntakaavakokonaisuuden tavoitteiden
ja periaatteiden mukainen. --- Ostersundomin alue sisaltyy myos Uusimaa-
kaava 2050 -kokonaismaakuntakaavaan, jonka valmistelu on k&ynnistetty ke-
vaallad 2017. Uusimaa-kaava tulee voimaan tullessaan korvaaman voimassa
olevat maakuntakaavat seka Ostersundomin alueen 2. vaihemaakuntakaavan.
Uusimaa-kaavan 2050 luonnos oli nahtavilla syksylla 2018. Luonnoksessa Os-
tersundomin alueen ratkaisu on paaperiaatteiltaan sama kuin Ostersundomin
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maakuntakaavassa. Y leiskaava on Uusimaa-kaavan 2050 luonnoksen keskeis-
ten periaatteiden ja perustavoitteiden mukainen ja sopeutuu siten myos tulevan
kokonaismaakuntakaavan kokonaisuuteen.”

1.3 Oikeudellinen arviointi maakuntakaavan ohjausvaikutuksesta

Uudenmaan maakuntavaltuusto on 12.6.2018 hyvaksynyt Ostersundomin alu-
een maakuntakaavan ja 17.9.2018 méarannyt maankaytto- ja rakennuslain 201
8:n nojalla kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Helsingin hallinto-oikeus on 19.10.2018 (18/0631/5) kieltanyt maakuntaval-
tuuston paatoksen taytantdonpanon. Siihen ndhden, ettd maakuntakaavaa kos-
keva taytantéonpanokielto on ollut voimassa Ostersundom-toimikunnan paa-
tosta tehtaessa, ei Ostersundomin maakuntakaava ole voinut toimia maan-
kaytto- ja rakennuslain 32 §:n 1 momentin tarkoittamalla tavalla Ostersundo-
min yhteisté yleiskaavaa ohjaavana ylemman tason kaavana. Asiassa on néin
ollen menetelty virheellisesti siltd osin kuin yhteisen yleiskaavan on katsottu
voivan perustua alueelle mahdollisesti voimaan tulevaan maakuntakaavaan.

Hallinto-oikeus toteaa, etta saadun selvityksen mukaan Ostersundomin yh-
teista yleiskaavaa ja Ostersundomin maakuntakaavaa on valmisteltu yhtaaikai-
sesti siten, ettd ne monilta osin perustuvat samoihin selvityksiin. Maakunta-
kaavaa koskevat valitukset on ratkaistu tdn&an hallinto-oikeuden antamalla toi-
sella paatoksella, jolla on hylatty Ostersundomin maakuntakaavaan kohdistu-
neet valitukset. Koska maakuntakaavan lainvastaisuutta koskevat valitukset on
hylatty ja Ostersundomin maakuntakaava on jaanyt voimaan, ei asiassa ole tar-
peen arvioida sitd, onko yhteista yleiskaavaa hyvéksyttédessa noudatettu tuol-
loin alueella voimassa ollutta maakuntakaavaa.

Koska yleiskaavapaatos tulee jaljempéna ilmenevista syista kokonaan kumot-
tavaksi, tassa vaiheessa ei ole tarpeen enemmalti arvioida lukuun ottamatta jal-
jempéna kohdan 2.7 toiseksi viimeisessa kappaleessa lausuttua myoskaan sita,
onko yhteinen yleiskaava ottanut riittdvasti huomioon 12.6.2018 hyvaksytyn
maakuntakaavan ohjausvaikutuksen maakéytto- ja rakennuslain 32 §:n 1 mo-
mentissa ja 48 8:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla silt4 osin kuin valituk-
sissa on esitetty sen poikkeavan uudesta maakuntakaavasta. Muilta osin
12.6.2018 hyvaksytty maakuntakaava on otettu huomioon asiaa koskevana sel-
vitysaineistona.

2. Natura-aluetta koskevat valitusperusteet

2.1 Kysymyksenasettelu

Asiassa on Uudenmaan ELY -keskuksen, Suomen luonnonsuojeluliiton Uuden-
maan piiri ry:n ja Tringa ry:n valituksista arvioitava, onko Ostersundom-toimi-
kunnan paatokselld hyvaksytyn yleiskaavaratkaisun mahdolliset heikentavat
vaikutukset Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuvedet Natura 2000 -alu-
eiden suojelun perusteena oleviin lintulajeihin ja Natura-alueen linnustolliseen
arvokkuuteen nahden riittavasti poissuljettu siten, ettd sindnsa asianmukaiset
selvitykset olisi otettu riittdvasti huomioon. Kysymysta on arvioitava erityi-
sesti suhteessa siihen, ettd Salmenkallion alue on valituksenalaisessa kaavassa
osoitettu selvitysalueeksi, jonka maankayttd ja maankaytto ja tarvittavat suoje-
lualueet ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa.
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2.2 Salmenkallion alueelle osoitettu maankaytto, kaava- ja ajoitusmaa-
raykset

Salmenkallion alue on valituksenalaisessa yleiskaavassa osoitettu selvitysalu-
eeksi, jolla on erityisia luontoarvoja. Kaavaméardyksen mukaan alueella on
selvitysalueeseen rajautuvan Natura-alueen suojelun perusteena olevia luonto-
arvoja. Alueen hoidossa, kaytdssé ja tarkemmassa suunnittelussa on huolehdit-
tava siitd, ettei arvoja merkittavasti heikennetd. Alueelle on vélittomasti yleis-
kaavan voimaantulon jalkeen laadittava ja toteutettava luonnonhoidon ja vir-
Kistyskéayton ohjauksen suunnitelma seka kaynnistettava alueen luontoarvojen
seuranta. Alueen maankaytto ja tarvittavat suojelualueet ratkaistaan tarkem-
massa suunnittelussa. Tata ennen alueelle ei saa sijoittaa uusia rakennuksia ja
maisemaa muuttava toimenpide edellyttdd maisematyodlupaa.

Lisaksi yleiskaavaan liittyvien muiden ajoitusméaraysten mukaan keskusten
asuntovaltaisten alueiden ja vahittaiskaupan suuryksikdiden toteuttaminen
edellyttdd metroyhteyden sitovaa toteuttamispaatosta. Méaarays ei koske Keha
I1I:n l&nsipuolista aluetta. Ennen metroyhteyden toteuttamispéétdsta voidaan
olevia asuntoalueita taydent&& vahaisesséa maarin bussiliikenteeseen tukeutuen
palveluiden yllapitamiseksi. Asuntovaltaisten alueiden toteuttaminen edellyt-
t&& niitd ymparoivien ulkoilu- ja virkistysalueiden pé&aulkoilureittien toteutta-
mista seka selvitysalueelle laadittavan luonnonhoidon ja virkistyskayton oh-
jauksen suunnitelman toteuttamista. Lahivirkistysalueet on toteutettava saman-
aikaisesti alueen asuntotuotannon kanssa. Selvitysalueelle on laadittava tar-
kempi suunnitelma ja perustettava tarvittavat luonnonsuojelualueet ennen kuin
asukasmaéara kilometrin etdisyydelld selvitysalueesta ylittdd 10 000 asukasta.
Lansisalmen asuntoalueen tarkemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee
varmistaa metsalajiston liilkkumisen kannalta toimivan ekologisen yhteyden
séilyminen Sipoonkorven kansallispuiston ja Natura 2000 -verkostoon kuulu-
van alueen “Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuvedet” vililli. Yhteyttd
ei saa heikent&é ennen kuin Lansisalmen alueen lansipuolinen uusi ekologinen
yhteys on kéytettavissa.

Kaavan yleismé&araysten mukaan tarkemmassa suunnittelussa on muun ohella
huomioitava luontodirektiivin liitteen Il lajit, liitteen 1V a lajien lisdéntymis- ja
levahdyspaikat, uhanalaiset luontotyypit seka erityisesti suojeltavat lajit.

2.3 Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuvedet Natura-alue

Valtioneuvoston 20.8.1998 tekemalla paatoksella Mustavuoren lehto ja Oster-
sundomin lintuvedet (FI0100065) on suojeltu luonto- ja lintudirektiivien (SCI
ja SPA) perusteella. Natura-aluekokonaisuus koostuu erillisista osa-alueista ja
on luonnoltaan hyvin monipuolinen. Natura-alueen kokonaispinta-ala on 355

hehtaaria.

Natura 2000 -aluetta koskevan tietolomakkeen kohdassa Alueen kuvaus tode-
taan, ettd alue koostuu neljésta erillisesta osasta Helsingin, Vantaan ja Sipoon
raja-alueilla. Osa-alueet ovat 1) Mustavuoren, Porvarinlahden, Labbackan ja
Kasabergetin muodostama kokonaisuus, 2) Bruksviken, 3) Torpviken ja 4) Ka-
pellviken.
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Alue on luonnoltaan hyvin monipuolinen. Se koostuu matalista merenlahdista
ja niiden rantaluhdista ja -niityista seka kallioisista méistd, joiden rinteilla on
lehtokasvillisuutta. Labbackalla ja etenkin Mustavuorella lehto- ja kalliokas-
villisuus on rehevaa ja edustavaa, silla kalliopera on kvartsi-maasalpégneissia,
jossa esiintyy valikerroksina ravinteikasta amfiboliittia sek& kalkkikived. Ka-
saberget on huomattavasti karumpi kallio, silla sen kivilajeina ovat kvartsi- ja
granodioriitti.

Alueella on luontoarvojen lisaksi historiallista merkitystd. Mustavuorella on
ensimmaisen maailmansodanaikaisia linnoituslaitteita ja tykkiteita seka van-
hoja kalkkilouhoksia. Kasabergetin laella puolestaan on pronssikautinen hau-
tardykkio. Nama kohteet ovat muinaismuistolain suojaamia.

Alue on péaakaupunkiseudulla sijaitessaan erittdin tarkeéd luontoharrastus- ja
virkistyskohde. Se on myds tutkimukselle merkittava alue, sill& esim. linnusto-
seurantoja on varsin pitkalta ajalta.

Alueen lehdot, lintuvedet ja kalliot on todettu valtakunnallisesti arvokkaiksi, ja
yhdessa ne muodostavat erittdin merkittdvan luontokokonaisuuden. Arvoa
nostaa sijainti paakaupunkiseudulla, jossa tallaisia kokonaisuuksia on sailynyt
hyvin vahan.

Luontodirektiivin luontotyypeisté alueella ovat edustavimpia boreaaliset leh-
dot ja keskiravinteiset silikaattikalliot seké kallioitten pienialaiset kalkkipitoi-
set osat. Lajistossa puolestaan korostuvat lintudirektiivin lajit, joita alueella
pesii tai levéhtdd muuttoaikoina huomattavan suuri joukko. Alueelta on tavattu
lisaksi luontodirektiivin sammallajia sekd monia sellaisia kasvi- ja eléinlajeja,
jotka ovat paakaupunkiseudulla harvinaisia, jotkut myos valtakunnallisesti
uhanalaisia. ---

Kohdassa Lintuvedet todetaan lisaksi muun ohella seuraavaa: Koska alueella
ja sen lahiymparistdssé on monia erilaisia biotooppeja, lintulajisto on moni-
puolinen. Porvarinlahti, Bruksviken, Torpviken ja Kapellviken kuuluvat yh-
tend, kansainvélisesti arvokkaaksi maériteltyna kohteena valtakunnalliseen lin-
tuvesiensuojeluohjelmaan, mutta kaikki ovat myos erikseen tarkasteltuina ar-
vokkaita lintuvesié.

Kaikki lahdet ovat lintujen muutonaikaisia levahdyspaikkoja. Niilla myos kay
ruokailemassa useita sellaisia lajeja, jotka eivét pesi alueella.

Alueen osoittamisesta on todettu muun ohella, ett& suurin osa alueesta kuuluu
valtakunnallisiin luonnonsuojeluohjelmiin. T&h&dn mennessé alueesta on rau-
hoitettu luonnonsuojelulain nojalla Porvarinlahden perukka, Mustavuoren ete-
ldosa ja Kasabergetin lakialue. Rauhoittamaton osa Mustavuoresta seka Lab-
backan lounaisosa kuuluvat valtakunnalliseen lehtojensuojeluohjelmaan. Na-
tura-alueen suojelutavoitteet toteutetaan t&élla perustamalla luonnonsuojelu-
lain mukainen suojelualue. Porvarinlahti, Bruksviken, Torpviken ja Kapellvi-
ken rantaluhtineen ja -niittyineen kuuluvat valtakunnalliseen lintuvesiensuoje-
luohjelmaan. Natura-alue toteutetaan taalla vesilain ja/tai luonnonsuojelulain
nojalla. Suurin osa Labbackaa sekd Kasabergetin kallioalue ovat Vantaan
yleiskaavan suojelukohteita. Rauhoittamattomilla alueilla Natura-alueen toteu-
tuskeino on rakennuslaki eli kyseinen kaava.
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Luontodirektiivin liitteen I lintulajeina on mainittu muiden lajien ohella keh-
réaja (Caprimulgus europaeus) ja pyy (Bonasa bonasia).

Valtioneuvosto on 5.12.2018 tehnyt paatdksen Euroopan unionin Natura 2000
-verkoston Suomen ehdotuksen ja ilmoituksen tdydentamisesta seka Natura
2000 -alueiden tietojen tarkistuksista. Paatods on hallintolainkéytt6lain 31 §:n 2
momentin nojalla maaratty valittomasti noudatettavaksi. Muun ohella sadksi ja
merikotka on tietolomakkeella nimetty uusina lajeina Mustavuoren lehto ja
Ostersundomin lintuvedet -Natura 2000-alueen suojelun perusteiksi.

2.4 Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n 1 momentin mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomi-
oon kaavan tehtava ja tarkoitus. Pykélan 2 momentin mukaan kaavaa laaditta-
essa on tarpeellisessa madrin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaih-
toehtojen toteuttamisen ympaéristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntata-
loudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva
koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuk-
sia.

Maankaytto- ja rakennuslain 39 8:n 2 momentin mukaan yleiskaavaa laaditta-
essa on muun ohella otettava huomioon ekologinen kestavyys, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen seka virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.
Pykélan 3 momentin mukaan 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettavé ja
otettava huomioon siind maarin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja
tarkkuus sita edellyttavat.

Maankaytto- ja rakennuslain 197 §:n 1 momentin mukaan kaavaa hyvéksytta-
essé ja vahvistettaessa on sen lisaksi, mitd tassa laissa sdadetaan, noudatettava,
mité luonnonsuojelulain 10 luvussa sd&detédén. Lupa-asiaa ratkaistaessa ja
muuta viranomaispéaatosta tehtdessa on lisédksi noudatettava, mita luonnonsuo-
jelulaissa ja sen nojalla sdadetaan.

Luonnonsuojelulain 64 8:n 1 momentin mukaan Euroopan unionin Natura
2000 -verkosto Suomessa koostuu: 1) lintudirektiivin perusteella Euroopan
unionin komissiolle ilmoitetuista erityisista suojelualueista; 2) erityisten suoje-
lutoimien alueista, joista on saddetty ymparistoministerion asetuksella sen jal-
keen, kun komissio tai neuvosto on luontodirektiivin perusteella hyvaksynyt
kyseiset alueet yhteison tarkeind pitdmiksi alueiksi. Pykalan 2 momentin mu-
kaan Natura 2000 -verkostoon siséltyvaa aluetta koskevien luonnontieteellis-
ten tietojen muuttamisesta péattéd valtioneuvoston yleisistunto.

Luonnonsuojelulain 64 a 8:n mukaan Natura 2000 -verkostoon kuuluvan alu-
een suojelun perusteena olevia luonnonarvoja ei saa merkittavasti heikentaa.

Luonnonsuojelulain 65 8:n 1 momentin mukaan, jos hanke tai suunnitelma
joko yksistéan tai tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien
kanssa todennakoisesti merkittavésti heikent&a valtioneuvoston Natura 2000
-verkostoon ehdottaman tai verkostoon siséllytetyn alueen niit& luonnonarvoja,
joiden suojelemiseksi alue on sisallytetty tai on tarkoitus sisallyttaa Natura
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2000 -verkostoon, hankkeen toteuttajan tai suunnitelman laatijan on asianmu-
kaisella tavalla arvioitava ndmé vaikutukset. Sama koskee sellaista hanketta tai
suunnitelmaa alueen ulkopuolella, jolla todenndkdisesti on alueelle ulottuvia
merkittavia haitallisia vaikutuksia. Pykaldn 2 momentin mukaan luvan myon-
tavan tai suunnitelman hyvéksyvan viranomaisen on valvottava, ettd 1 mo-
mentissa tarkoitettu arviointi tehddan. Viranomaisen on pyydettéva arvioin-
nista lausunto elinkeino-, litkenne- ja ymparistokeskukselta ja siltd, jonka hal-
linnassa luonnonsuojelualue on. Jos elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
itse on hankkeen suunnittelija tai toteuttaja, ymparistoministerio paattaa, mika
toinen elinkeino-, lilkenne- ja ympéristokeskus antaa lausunnon. Ymparistémi-
nisterion paatokseen ei saa erikseen valittamalla hakea muutosta.

Luonnonsuojelulain 66 §:n 1 momentin mukaan viranomainen ei saa myontaa
lupaa hankkeen toteuttamiseen taikka hyvéksya tai vahvistaa suunnitelmaa, jos
65 8:n 1 ja 2 momentissa tarkoitettu arviointi- ja lausuntomenettely osoittaa
hankkeen tai suunnitelman merkittavasti heikentavén niita luonnonarvoja, joi-
den suojelemiseksi alue on siséllytetty tai on tarkoitus sisallyttad Natura 2000
-verkostoon.

Luontodirektiivin 6 artiklan 2 kohdan mukaan jasenvaltioiden on toteutettava
erityisten suojelutoimien alueilla tarpeellisia toimenpiteitd luontotyyppien ja
lajien elinymparistdjen heikentymisen seké niité lajeja koskevien hairididen
estamiseksi, joita varten alueet on osoitettu, siind méaarin kuin ndma hairiot
saattaisivat vaikuttaa merkittavésti mainitun direktiivin tavoitteisiin.

Luontodirektiivin 6 artiklan 3 kohdan mukaan kaikki suunnitelmat tai hank-
keet, jotka eivat liity suoranaisesti alueen kayttoon tai ole sen kannalta tarpeel-
lisia, mutta ovat vaikuttamaan tdhan alueeseen merkittavasti joko erikseen tai
yhdessa muiden suunnitelmien tai hankkeiden kanssa, on arvioitava asianmu-
kaisesti sen kannalta, miten ne vaikuttavat alueen suojelutavoitteisiin. Alueelle
aiheutuvien vaikutusten arvioinnista tehtyjen johtopaatosten perusteella ja
jollei 4 kohdan s&annoksistd muuta johdu, toimivaltaiset kansalliset viranomai-
set antavat hyvéaksyntansa talle suunnitelmalle tai hankkeelle vasta varmistut-
tuaan siitd, ettd suunnitelma tai hanke ei vaikuta kyseisen alueen koskematto-
muuteen, ja kuultuaan tarvittaessa kansalaisia.

Luontodirektiivin 7 artiklan mukaan mainitun direktiivin 6 artiklan 2, 3 ja 4
kohdasta aiheutuvat velvoitteet korvaavat luonnonvaraisten lintujen suojelusta
annetun neuvoston direktiivin (79/409/ETY, lintudirektiivi) 4 artiklan 4 koh-
dan ensimmaisestd lauseesta aiheutuvat velvoitteet, kun on kyse 4 artiklan 1
kohdan mukaisesti suojeltavaksi luokitelluista alueista tai vastaavasti kyseisen
direktiivin 4 artiklan 2 kohdan mukaisesti tunnustetuista alueista luontodirek-
tiivin voimaantulopaivésta alkaen tai jasenvaltion lintudirektiivin mukaisesti
tekeman suojeluluokittelun tai tunnustamisen péivamaaréasté alkaen, jos vii-
meksi mainittu paivamaara on myéhempi.

2.5 Luontodirektiivid koskeva Euroopan unionin tuomioistuimen oikeus-
kaytanto seka komission ohjeet ja tiedoksiannot

Unionin tuomioistuimen oikeusk&ytdnndssé on korostettu, ettd luontodirektii-
vin 6 artiklan 3 kohdassa erotetaan toisistaan kaksi vaihetta. Sadnnoksen en-
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simmaéinen virke koskee ensimmaista, arviointivelvollisuuden siséltdvas vai-
hetta. S&&nndksen toisen virkkeen mukainen vaihe seuraa arviointia ja liittyy
suunnitelman tai hankkeen hyvéksymiseen.

Unionin tuomioistuin on asiassa C-127/02 Landelijke Vereniging tot Behoud
van de Waddenzee antamassaan tuomiossa todennut luontodirektiivin 6 artik-
lan 3 kohdan osalta, ettd kaikki suunnitelmat tai hankkeet, jotka eivét liity suo-
ranaisesti alueen kayttoon tai ole sen kannalta tarpeellisia, on arvioitava asian-
mukaisesti sen kannalta, miten ne vaikuttavat Natura-alueen suojelutavoittei-
siin, mikéli objektiivisten seikkojen perusteella ei ole poissuljettua, etta ne vai-
kuttavat kyseiseen alueeseen merkittavasti joko erikseen tai yhdessa muiden
suunnitelmien ja hankkeiden kanssa.

Unionin tuomioistuin on lisaksi todennut edella mainitussa tuomiossaan, etté
kun suunnitelma tai hanke, jolla on vaikutusta kyseiseen alueeseen, ei vaa-
ranna sen sailyttdmisen tavoitteita, sitd ei voida myoskaan pitaa sellaisena, etta
se voisi vaikuttaa merkittavésti kyseessé olevaan alueeseen. Sitd vastoin sil-
loin, kun tallainen suunnitelma tai hanke saattaa vaarantaa kyseessa olevan
alueen suojelutavoitteet, sitd on valttdmatta pidettéva sellaisena, etté se voi
vaikuttaa merkittavasti tdhan alueeseen. Kyseiseen suunnitelmaan tai hankkee-
seen liittyvien tulevien vaikutusten arvioinnin yhteydessa niiden merkittavyys
on maaritettava erityisesti sen alueen, jota tdma suunnitelma tai hanke koskee,
ominaisuuksien ja erityisten ymparistoolosuhteiden valossa.

Unionin tuomioistuimen oikeuskéytdnnon mukaan luontodirektiivin 6 artiklan
3 kohdan ensimmaisen virkkeen perusteella tehdyssé arvioinnissa ei saa olla
aukkoja, ja siina pitaa olla taydellisia, tdsmallisia ja lopullisia toteamuksia ja
paatelmid, joilla voidaan hélvent&4 kaikenlainen perusteltu tieteellinen epéilys
asianomaisella suojelualueella suunniteltujen téiden vaikutuksista (ks. muun
muassa tuomio 17.4.2018, komissio v. Puolan tasavalta, C-441/17, 114 kohta,
tuomio 11.4.2013, Sweetman ym., C-258/11, 44 kohta ja tuomio 21.7.2016,
Orleans ym., C-387/15 ja C388/15, 50 kohta). Kyseisen 6 artiklan 3 kohdan
ensimmadisen virkkeen nojalla tehtava alueelle suunnitelmasta tai hankkeesta
aiheutuvien vaikutusten asianmukainen arviointi merkitsee sitg, ettd alaa kos-
keva paras tieteellinen tieto huomioon ottaen on yksilditava suunnitelman tai
hankkeen kaikki ndkdkohdat, jotka voivat yksindén tai yhdistettyind muiden
suunnitelmien tai hankkeiden kanssa vaikuttaa kyseisen alueen suojelutavoit-
teisiin (ks. muun muassa tuomio 17.4.2018, komissio v. Puolan tasavalta, C-
441/17, 113 kohta ja tuomio 21.7.2016, Orleans ym., C-387/15 ja C388/15, 51
kohta).

Oikeuskaytdnnon mukaan luontodirektiivin 6 artiklan 3 kohdassa tarkoitettua
suunnitelmaa tai hanketta koskeva lupa voidaan siten myontaa vain edellyt-
téen, ettd toimivaltaiset kansalliset viranomaiset ovat varmistuneet siité, etté se
ei vaikuta pysyvalla tavalla haitallisesti kyseisen alueen koskemattomuuteen.
Néin on silloin, kun ei ole olemassa mitéan tieteelliseltd kannalta jarkevaa
epailya tallaisten vaikutusten aiheutumatta jadmisesté (ks. muun muassa tuo-
mio 17.4.2018, komissio v. Puolan tasavalta, C-441/17, 117 kohta, tuomio
11.4.2013, Sweetman ym., C-258/11, 40 kohta ja tuomio 8.11.2016,
Lesoochranarske zoskupenie VLK, C-243/15, 42 kohta).
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Asiassa voidaan ottaa selvityksend huomioon myos Euroopan unionin komis-
sion julkaisema ohjeet ja tiedonannot, kuten esimerkiksi Euroopan unionin ko-
mission ohjeen, joka koskee Natura 2000 -alueisiin kohdistuvien vaikutusten
arviointimenetelmia (Assessment of plans and projects significantly affecting
Natura 2000 sites. Methodological guidance on the provisions of Article 6(3)
and (4) of the Habitats Directive 92/43/EEC, November 2001). Suomessa ym-
paristoministerio on julkaissut niin ikadn oikeudellisesti sitomattoman, mutta
selvitysaineistoa siséltdvan oppaan luontoselvityksista ja luontovaikutusten
arvioinnista kaavoituksessa, YVA-menettelyssa ja Natura-arvioinnissa (Y mpé-
ristbopas 109/2003). Ymparistéoppaan 109/2003 mukaan linnustokohteen Na-
tura-arvioinnissa tulee suojeluperusteena olevien lintulajien liséksi ottaa huo-
mioon lajien elinymparistéjen ominaispiirteet ja hankkeen vaikutus ndihin
ominaispiirteisiin.

Euroopan unionin komission tiedonannossa 21.11.2018 C (2019) 7621 final on
todettu muun ohella seuraavaa:

”Jotta toimivaltainen viranomainen kykenisi padttaméén, ovatko lieventavat
toimenpiteet riittdvia poistamaan suunnitelman tai hankkeen mahdolliset hai-
talliset vaikutukset alueeseen (ja varmistamaan, etta toimenpiteilla ei tahatto-
masti aiheuteta muita haitallisia vaikutuksia kyseisille lajeille ja luontotyy-
peille), jokainen lieventdvéa toimenpide on kuvattava yksityiskohtaisesti ja on
esitettava tieteelliseen nayttoon perustuva selostus siitd, miten toimenpiteella
poistetaan havaitut haitalliset vaikutukset tai vahennetaan niita. Taman liséksi
olisi ilmoitettava, miten ja milloin toimenpiteet toteutetaan ja kuka ne toteuttaa
jamillaisia jarjestelyjé otetaan kayttoon toimenpiteiden vaikuttavuuden seu-
raamiseksi ja tarvittavien korjaavien toimenpiteiden toteuttamiseksi. Asiassa
C-142/16 (37-45 kohta) on niin ik&an tuotu esiin, ettd lopullisten tietojen tulee
olla kéaytettavissa luvan antamishetkella. Mikéli toimivaltainen viranomainen
katsoo, etté lieventdvat toimenpiteet riittdvat estdmaan ne alueen koskematto-
muuteen kohdistuvat haitalliset vaikutukset, jotka asianmukaisessa arvioin-
nissa havaittiin, niista tulee lopullisen suunnitelman tai hankkeen eritelmén
Kiinted osa tai ne voidaan mainita hankkeen hyvéksymisedellytyksena. Mikali
sen sijaan alueen koskemattomuuteen kohdistuu yha jéljelle jadvia haitallisia
vaikutuksia vield senkin jalkeen, kun lieventavia toimenpiteita on otettu kayt-
toon, suunnitelmaa tai hanketta ei voida hyvaksya (elleivat 6 artiklan 4 koh-
dassa asetetut edellytykset tayty).”

2.6 Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuvedet -Natura-alueesta ja
laaditusta Natura-arvioinnista sek& muusta luontoymparist6a koskevasta
selvityksesta

2.6.1 Natura-arviointi 5.4.2017

Y hteisti yleiskaavaa varten on laadittu 5.4.2017 paivatty arvio Ostersundomin
yhteisen yleiskaavan Suora metro —vaihtoehdon vaikutuksista Mustavuoren
lehto ja Ostersundomin lintuvedet -Natura-alueeseen (F10100065) seka Si-
poonkorven Natura-alueeseen (F10100066).

Natura-arvioinnissa todetun mukaan ”Natura Mustavuoren lehto ja Ostersun-

domin lintuvedet (FI0100065) on suojeltu luonto- ja lintudirektiivien (SCI ja
SPA) perusteella. Natura-aluekokonaisuus koostuu erillisisté osa-alueista ja on
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luonnoltaan hyvin monipuolinen. Natura-alueen kokonaispinta-ala on 355 heh-
taaria. Porvarinlahti, Bruksviken, Torpviken ja Kapellviken kuuluvat yhteng,
kansainvalisesti arvokkaaksi maariteltyné kohteena valtakunnalliseen lintuve-
siensuojeluohjelmaan, mutta kaikki ovat myos erikseen tarkasteltuina arvok-
kaita lintuvesia. Lintuvedet muodostavat ekologisen kokonaisuuden, koska
alueet sijaitsevat vierekkain ja ovat hyvin samankaltaisia.

Ostersundomin lintuvesien nelja merenlahtea ovat umpeenkasvavia kosteik-
koja, joita luonnehtivat laajat, matalia avovesialueita ja kapeita uomia reunus-
tavat jarviruovikot, suppeat matalammat luhtaniityt, ruovikoituvat ja pensoittu-
vat kuivat niityt seka rantojen kapeat tervaleppavyohykkeet. Avovettd on kol-
masosa lintuvesien kokonaispinta-alasta. Ostersundomin lintuvedet on 1980-
luvun alussa luokiteltu kansainvalisesti merkittavaksi, ja alueen suojeluarvo on
séilynyt talla tasolla.”

Kehréajan osalta Natura-arvioinnissa on todettu muun ohella seuraavaa:
”6.6.3 Kehrddja (Caprimulgus europaeus, lintudirektiivin liitteen | laji)

Vuosaaren sataman linnustonseuranta-aineiston pesimaaikaisista kehradjan ha-
vaintopaikoista 75 % sijaitsee Salmenkalliolla ja neljannes Natura-alueella.
Lajin esiintymisen kannalta tarkein alue on Salmenkallion, Kantarnasbergetin
ja Kasabergetin muodostama kokonaisuus. Salmenkallio—Kantarnésberget on
selvitysaluetta, jonka maankaytto paatetddn myohemmin. Salmenkallion poh-
joispuolelle on tulossa tiivistd rakentamista. L&himmét kehradjan havaintopai-
kat sijaitsevat 600—700 metrin paédssd rakentamisalueelta. Salmenkallion keh-
raajareviirien sailyminen on riippuvainen selvitysalueen kaavamaarayksessa
mainitun luonnonhoitoa ja virkistyskéytttd ohjaavan suunnitelman onnistumi-
sesta.

Natura-alueen kehrédjiin kohdistuvien vaikutusten arviointiin liittyy epédvar-
muutta. Kehradjan satunnainen esiintyminen Natura-alueella perustunee lajin
sadnnolliseen esiintymiseen Salmenkallion—Kantarsnésbergetin alueella.

Y leiskaavan toteutuessa Salmenkallion alueen virkistyskaytto lisdantyy ja keh-
raajalle sopivien ravinnonhankintapaikkojen maara pesimapaikkojen ulkopuo-
lella véhenee. Vaikutuksia voidaan lieventédéd kaavamaarayksin ja virkistys-
kayttoa ohjaavalla suunnitelmalla, mutta haitallisia vaikutuksia ei voida koko-
naan estdd. Kehrddjien miird Salmenkallion—Kantarnédsbergetin alueella to-
dennékaoisesti vahentyy ja tdma voi puolesta heijastua Natura-alueen puolelle,
jossa kehragjien esiintyminen muuttuu aiempaa epasaannéllisemmaéksi. Keh-
raajan pesimisedellytykset Mustavuoren lehdon ja Ostersundomin lintuvesien
Natura-alueella kuitenkin séilyvat. Salmenkallion alueen k&ytt6a ohjaavien
méé&raysten toteutuminen lieventad kehradjaan kohdistuvia haittoja. Vaikutuk-
sia Natura-alueen kehradjiin ei voida pitdd merkittaving, sill laji ei esiinny
Natura-alueella vuosittain.”

Pyyn osalta Natura-arvioinnissa on todettu johtop&atoksend muun ohella seu-
raavaa: ”Johtopéitoksend on, ettd kaavan toteutuminen ei vdhenna pyyn
elinympéristdja Natura-alueella, mutta rakentaminen heikentaa pyyn kulkuyh-
teyksid Mustavuoren ja Sipoonkorven pyypopulaatioiden vélill&. Pyiden liik-
kumismahdollisuudet Mustavuoren alueen ja Sipoonkorven valilla eivat kui-
tenkaan kokonaan esty. Pyyhyn kohdistuvat vaikutukset ovat riippuvaisia

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 22 §



45 (51)

myo0s yleiskaavan selvitysalueelle tehtavasta luonnonhoidon ja virkistyskayton
ohjaussuunnitelmasta ja sen sisaltamista virkistyskéayttoa ohjaavista keinoista.
Kaavaratkaisut ja lieventavat toimenpiteet mahdollistavat sen, ettd pyyhyn
kohdistuvat haitalliset vaikutukset eivat muodostu merkittaviksi Mustavuoren
lehdon ja Ostersundomin lintuvesien Natura 2000 -alueella. Tama edellyttaa
pyyn tiukkaa huomioon ottamista jatkosuunnittelussa. Maankayton nakokul-
masta on hyva liséksi muistaa se, etta takeita siitd, ettd kehitettavé ekologinen
yhteys alkaisi toimia pyiden kulkuyhteytena ei ole.”

Natura-arvioinnin johtopaatoksissa on Mustavuoren lehdot ja Ostersundomin
lintuvedet Natura 2000 -alueen osalta todettu seuraavaa:

”Linnustonmuutokset tapahtuvat hitaasti ja pitkdaikaisia muutoksia on hankala
arvioida. Arviointia vaikeuttaa myos se, ettd huomattava osa Natura-alueesta
on kosteikkoja, jotka ovat ’luonnostaan” nopeasti muuttuvia ymparist6jé ja
niiden linnustokin on ennalta arvaamattomasti muuttunut. Pitkalla aikavélilla
Ostersundomin yleiskaava-alueen linnustonmuutokset luultavasti ovat voimak-
kaampia kuin tall& hetkelld on arvioitavissa. Kaavan toteutuminen voi vaikut-
taa haitallisesti myos joihinkin niisté lajeista, joiden suojelutaso tdmén arvioin-
nin mukaan sailyy suotuisana. Kaavan toteutumisesta aiheutuu Natura-alueen
linnustoon vain vélillisid, Natura-alueen ulkopuolella tapahtuvista muutoksia
aiheutuvia vaikutuksia.

Arvioinnissa tarkastelluista 33 lintulajista puolet on sellaisia, joihin kaavan
toteutuminen ei kéytettavissé olevien tietojen perusteella vaikuta. Muihin lajei-
hin kohdistuu haitallisia vaikutuksia, mutta merkittavié haittoja ei arvioida
kohdistuvan yhteenk&an Natura-alueen suojeluperusteena esitettyyn lintulajiin.
Joidenkin lajien kohdalla tdma kuitenkin edellyttaa tiukkaa kulunohjausta,
luonnonhoitosuunnitelmia ja huolellista linnuston huomioon ottamista myods
osayleiskaavoja tai asemakaavoja laadittaessa.

Merkittdvad haittaa vahaisempid vaikutuksia kohdistuu mm. pyyhyn, ruisréak-
kaan, kehradjaan ja Natura-alueella harvoin pesivaan mehildishaukkaan. Haitat
aiheutuvat kulkuyhteyksien heikentymisesté (pyy) ja Natura-alueen ulkopuo-
lella olevien elinympéristdjen tai ruokailupaikkojen vahenemisestd (mehiléis-
haukka) seka ulkoilukayton lisdantymisen aiheuttamista hairidista (pyy, ruis-
raakka, kehradja). Koko kaava-alueen maankéayttoratkaisulla on kielteisia vai-
kutuksia myds uuttukyyhkyn ja nuolihaukan pesintédén seka erdaiden muuttoai-
koina tavattavien lajien (jouhisorsa, liro, suokukko) esiintymiseen. Helpoiten
tunnistettavat haitalliset vaikutukset aiheutuvat lisd&ntyvéasta virkistyskaytosta,
kaupunkimaisen maankayton mukanaan tuomasta petoeldinten ja varislintujen
lisddntyvasta saalistuksesta seka alueen muuttumisesta maaseutumaisesta kau-
punkimaiseksi alueeksi. Metrovaihtoehdoilla (pintametro, maan alla kulkeva
metro) ei ole Natura-alueen linnustoon vaikuttavia eroja.

Luontotyypeisté silikaattikallioihin voi kohdistua ulkoillun lisdantymisesta
johtuen kallioalueiden kasvillisuuden kulumista. Luontotyyppiin kohdistuvat
vaikutukset ovat valillisia, (asukkaiden) liikkumisesta syntyvid. Ihmisten lii-
kuntatottumuksia on tutkittu, ja niisté voidaan vetéa yleistavié johtopaatoksia
siitd, minké&laisiin ymparistoihin litkkuminen kohdistuu. Todellinen liikkumis-
kayttaytyminen tulee ilmi vasta maankayton toteuduttua. Huomioiden yleis-
kaavassa esitetyt ulkoiluun soveltuvat viheralueet Kasabergetin—Labbackan
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ympaéristossa seka Véasterkullan alueella, liilkkumisesta valtaosa on kanavoita-
vissa Natura-alueen ulkopuolelle tai Natura-alueella olevalle ulkoiluverkos-
tolle. Silikaattikallioihin arvioidaan kohdistuvan korkeintaan kohtalaisia hai-
tallisia vaikutuksia varovaisuusperiaatteen mukaan.

Lisééantyva ulkoilu voi lisata kulumista myés boreaaliset lehdot -luontotyy-
pill4, mutta vaikutuksien arvioidaan olevan korkeintaan vahéisié.

Alueen suojelutavoitteet madrittavat miten merkittava alue on luontotyypin tai
lajin suotuisan suojelutason tai Natura 2000 -verkoston yhtendisyyden kan-
nalta. Esitetyt lieventdmistoimet (kappale 6.6) toteuttamalla vaikutukset luon-
totyyppeihin eivét ole todennakdisesti merkittavia eiké luontotyyppien kan-
nalta tarkasteltuna Natura-alueen eheys kérsi. Alueen kosteikot ja niiden ranta-
pellot muodostavat kokonaisuuden, jossa linnut voivat esimerkiksi hairiotilan-
teissa siirtyd alueelta toiselle. Yleiskaavan tuoma maankéaytt0 saattaa heikentéa
kokonaisuuden toimivuutta hairinnén lisdantyessa ja Natura-alueen ulkopuo-
listen ruokailualueiden véhentyessa.”

2.6.2 Uudenmaan ELY-keskuksen Natura-lausunto 27.10.2017

Uudenmaan ELY-keskus on luonnonsuojelulain 65 8:n tarkoittamassa lausun-
nossaan todennut Natura-selvityksesta johtopaatoksendédn seuraavaa: ”Uuden-
maan ELY -keskus katsoo, ettd Ostersundomin alueen uuden yleiskaavaehdo-
tuksen vaikutukset ovat Natura-arvioinnissa esitetyista lieventamistoimista
huolimatta merkittavasti heikentévia Mustavuorenlehto ja Ostersundomin lin-
tuvedet (F10100065) Natura 2000 -alueen suojelun perusteena oleville luon-
nonarvoille: kehrédja, pyy, silikaattikalliot ja eheys linnuston kannalta tarkas-
teltuna. Merkittavasti heikentavét vaikutukset voidaan valttaa, kun kaavaehdo-
tukseen tehd&an seuraavat muutokset:

- Salmenkallion-Kantaméasbergetin alueet osoitetaan luonnonsuojelualueena,
joka mahdollistaa virkistyskayton ohjaamiseksi tarvittavien liikkumiskieltojen
ja -rajoitusten maaraadmisen luonnonsuojelualueen rauhoitusmaarayksilla.
Muilta osin selvitysalueen maankaytto ratkaistaan siten, ettd alueet osoitetaan
rakentamattomina paaosin virkistyskayton tarpeisiin.

- Ekologista metsayhteyttd Sipoonkorpeen levennetdén ja sen sdilyminen tur-
vataan, kunnes mahdollinen korvaava metsayhteys on kehitetty ja osoitettu toi-
mivaksi.

ELY-keskus katsoo, ettd yleiskaavaehdotus ei yksistaan tai yhdessa muiden
tiedossa olevien hankkeiden ja suunnitelmien kanssa merkittavasti heikenna
Sipoonkorven (F10100066) Natura 2000 -alueen suojelun perusteena olevia
luonnonarvoja, kun esitetyt lieventdmistoimet toteutetaan.”

2.6.3 Suora metro -kaavaehdotuksen luontovaikutusten arviointi 31.3.2017
Kaava-aineistoon sisaltyvin selvityksessi ”Ostersundomin yhteinen yleis-
kaava Suora metro -kaavaehdotuksen luontovaikutusten arviointi” (31.3.2017)

on merikotkan (Haliaeetus albicilla) ja sdéksen (Pandion haliaetus) osalta to-
dettu muun ohella seuraavaa:
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”Yksi merikotkapari on hiljattain asettunut Sipoon saaristoon, josta merikot-
kien ruokailulennot ulottuvat muun muassa Ostersundomin lintuvesille. Lajin
ruokailuedellytykset lintuvesilla todennékdisesti heikkenevét asutuksen ja vir-
Kistyskayton lisaantyessa lintuvesien ympéristossa. Merikotkan reviiri on laaja
ja sithen kuuluu muitakin rehevia merenlahtia ja laaja alue saaristoa. Lajin sdi-
lymisen uhkana ovat pesan lahelld kevéiseen haudonta-aikaan liikkuvat ihmi-
set, jotka voivat aiheuttaa pesinnan epaonnistumisen. Ostersundomin yleiskaa-
van toteutuminen liséé saariston virkistyskayttoa ja tekee merikotkan sailymi-
sen alueen linnustossa epdvarmaksi.”

”Alueen linnustoon kohdistuu merkittavid haittoja, jotka aiheutuvat mm.
elinymparistdjen hdaviamisestd ja muuttumisesta, yhtendisten luontoalueiden
pirstoutumisesta, kaupunkimaisen asutuksen karkottavasta vaikutuksesta seké
maalla ja vesilla tapahtuvan virkistyskayton lisaantymisestd. Kaavassa ei ole
osoitettu muutoksia Natura-alueisiin kuuluviin metséalueisiin ja merenlahtiin,
mutta osa muista linnustollisesti tarkeista kohteista haviaa rakentamisen seu-
rauksena tai niiden pinta-ala pienenee. Uhanalaisista lajeista mehildishaukka,
merikotka, huuhkaja seké alueellisesti uhanalaisen metso todennakdisesti ha-
vidvat yleiskaava-alueen pesimélinnustosta. Useimpien muiden uhanalaisten
lajien kanta pienenee. Helsingissé harvinaisista lintulajeista sadksi ja teeri ovat
vaarassa havitd alueen pesimélinnustosta. Useimpien silméllapidettavien lajien
pesimapaikat védhenevat. Muutokset ovat suuria Helsingin alueella. Laajem-
man alueen tarkastelussa haitalliset vaikutukset eivét nouse yhta merkittaviksi,
silla sopivaa ympaéristoa on useimmille lajeille laajalti heti kaava-alueen ulko-
puolella.”

2.7 Yleiskaavan lainmukaisuuden oikeudellinen arviointi Naturan suoje-
luarvojen osalta

Hallinto-oikeus toteaa, ettd luonnonsuojelulain 64 a, 65 ja 66 §:ien tarkoitta-
man heikentamiskiellon toteuttaminen edellyttaa kaava-asioissa, etta hyvaksyt-
tavassa kaavassa turvataan asianomaisten pykalien tarkoittamat, alueen suoje-
lun perusteena olevat arvot ja niiden sailymisen myés alemman asteisella kaa-
valla. Yleiskaavaa hyvéksyttéessé kéaytettavissa olleiden selvitysten perusteella
tulee olla arvioitavissa, onko mahdollista laatia sisalléltddn lainmukainen ase-
makaavoitus ja ovatko kaavaméaéraykset sellaiset, ettd lainmukaisuudesta voi-
daan jo tdssa vaiheessa riittavasti varmistua.

Natura-arvion ldhtékohtana on ollut, ettd Salmenkallion alue sailyisi rakenta-
mattomana. Natura-arviota ei siten ole tehty suhteessa tilanteeseen, jossa Sal-
menkallion alueelle olisi mahdollista osoittaa rakentamista. Koska yleiskaa-
valla ei ole méaratty selvitysalueen maankéytostd, selvitysaluetta koskevat
kaavamaaraykset eivét sido jatkosuunnittelua sen suhteen, ettd aluetta voidaan
yleiskaavan estdmétté osoittaa my0ds rakentamiseen. T&lt& osin on liséksi otet-
tava huomioon se, etté selvitysalueen méérays poikkeaa yksityiskohtaisempaa
suunnittelua jatkossa ohjaamaan tarkoitetun Ostersundomin maakuntakaavan
valkoisen alueen maarayksesta sikéli, etta selvitysalueen merkinta ei, toisin
kuin maakuntakaavan valkoisten alueiden maéarays, rajoita alueelle osoitetta-
vaa rakentamista enintééan paikallisesti merkittdvaan. Taman seikan ja maa-
kuntakaavan suunnitteluvaran vuoksi on maakuntakaavaa koskevien valitusten
késittelyn yhteydessé katsottu osaltaan mahdollistavan sen, ettd maakuntakaa-
vaa on voitu pitéa lainmukaisena.
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Néisté lahtokohdista ja ottaen huomioon myds kohdassa 2.5 selostettu oikeus-
kaytanto hallinto-oikeus katsoo, etté yhteisvaikutusten arviointia alueen mah-
dollisen asemakaavoituksen yhteydessa ei tassé tilanteessa ole pidettava riitta-
vand. Kaava ei siten myoskaan perustu maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n tar-
koittamalla tavalla riittaviin selvityksiin. Liséksi hallinto-oikeus toteaa, etta
Natura-arviota ei ole tehty lainkaan valtioneuvoston paatokselld 5.12.2018 en-
nen valituksenalaisen paatoksen hyvaksymisté taydennetyn lintudirektiivin
liitteen 1 lajien merikotkan (Haliaeetus albicilla) ja sd&ksen (Pandion haliae-
tus) osalta, vaikka ndiden esiintyminen alueella on ollut tiedossa jo Natura-
arviota tehtéessa, kuten esimerkiksi edelld kohdassa 2.6.2 siteeratusta selvityk-
sestd Suora metro -kaavaehdotuksen luontovaikutusten arvioinnista
(31.3.2017) kay ilmi.

Silté osin kuin merkittavien vaikutusten puuttumista on perusteltu sillg, etta
joidenkin lajien esiintyminen Natura-alueella olisi satunnaista, hallinto-oikeus
toteaa, ettd luonnonsuojelulain 66 8§:n 1 momentin heikentdmiskieltoa koskeva
sédannos edellyttaa elinympéristdja koskevaa kokonaisarviota. Néin ollen lintu-
lajien kantojen vuotuinen vaihtelu ei tarkoita, ettd tuossa lainkohdassa tarkoi-
tettu heikentdmiskielto poistuisi asianomaisten populaatioiden heikentyessa tai
kadotessa kohteen alueelta. Tarkastelussa on ndin ollen aina otettava huomi-
oon muun ohella hankkeen vaikutus kohteen valintaperusteina olevien lajien
elinympdristdjen ominaispiirteisiin.

Tavoitteena olevan rakentamisen maéra ja rakentamiseen osoitettujen alueiden
laajuus seka kysymyksessa olevaan alueeseen liittyvét arvot huomioon ottaen
jo yleiskaavaa laadittaessa olisi tullut selvittaa ja varmistua siitd, etta yleiskaa-
van mahdollistama rakentaminen on toteuttavissa ja sovitettavissa yhteen ta-
valla, joka turvaa muun ohella Natura-aluetta koskevat arvot.

Yleiskaavaan liittyvad Natura-arviointia ei edella esitetty huomioon ottaen
voida kaikilta osin pitéda asianmukaisena, eivatka siind esitetyt johtopaatokset
merkittavien haitallisten vaikutusten toteutumatta jadmisesta kaikilta osin pe-
rustu sellaisiin unionin tuomioistuimen oikeuskaytannéssa tarkoitettuihin tay-
dellisiin, tasméllisiin ja lopullisiin paatelmiin, joilla voidaan hélventaa kaiken-
lainen tieteellinen epdilys asianomaisella suunnittelualueella suunniteltujen
toiden vaikutuksista. Hallinto-oikeuden nakemykseen selvityksen riittamétto-
myydestd kokonaisarviossa vaikuttaa edelld todettujen Natura-selvitysten
puutteiden lisaksi se, ettd Salmenkallion alueelle osoitetun selvitysalueen
osalta alueen maanké&yttd on jaanyt sitovasti ratkaisematta. Hallinto-oikeus to-
teaa vield, ettd kysymysta ei ole aihetta arvioida toisin kaavaan liitettyjen hai-
tallisten vaikutusten lieventdmistoimenpiteind esitettyjen ajoitusmaaraysten
johdosta, kun otetaan kokonaisuutena huomioon selvitysalueen maankayton
lahtdkonhtiin liittyvat epdvarmuustekijét seka se, etta ajoitusmaaraysten merki-
tysté ei ole myoskaan kaikilta osin arvioitu Natura-arvioinnin osana.

Koska yleiskaavaratkaisun mahdollisia heikentdvid vaikutuksia Natura-alueen
suojelun perusteena oleviin lintulajeihin ja Natura-alueen linnustollisesti ar-
vokkaaseen aluekokonaisuuteen ei ole riittdvasti poissuljettu, on esitetyista lie-
ventamistoimenpiteistd huolimatta olemassa vaara, etta Natura-alueen valitto-
maan l&heisyyteen osoitetut uudet rakentamisalueet ja kaavaratkaisun tarkoit-
tama muu asukasméaéran voimakas liséantyminen merkittavésti heikentavét
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suojelun perusteena olevia luonnonarvoja Natura 2000 -alueella. Ostersun-
dom-toimikunnan péé&tds on siten luonnonsuojelulain 66 §:n 1 momentin vas-
taisena kumottava. Edelld kerrotuin perusteluin yleiskaava ole mydskéan
maankaytto- ja rakennuslain 39 §:n 2 momentissa mainitun luonnonarvojen
vaalimista koskevat yleiskaavan sisaltovaatimuksen mukainen.

Hallinto-oikeus toteaa vield, ettd kaavaratkaisussa on varauduttu Sipoonkorven
ja Mustavuoren valisen yhteyden kehittamiseen ja sailyttdmiseen siten, etta
Westerkullan peltoalueen itapuolelle on osoitettu metsaisena kehitettava eko-
logisen yhteyden osa, jonka yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kaava-
madraysten mukaan otettava huomioon erityisesti pyyn liikkumisen kannalta
tarkeiden kulkuyhteyksien sdilyttdminen ja kehittdminen riittdvan puustoisina
ja leveind. Maakuntakaavassa osoitetun viheryhteyden paikalle on yleiskaa-
vassa osoitettu rakennuskortteleita. Yhteytta on siirretty ja kavennettu. Maa-
kuntakaavassa osoitettua viheryhteyttd itd-lansisuunnassa ei ole lainkaan 0soi-
tettu yleiskaavassa. Sanottu ratkaisu poikkeaa siten Ostersundomin maakunta-
kaavassa osoitetusta ratkaisusta, joka on selvityksend otettu huomioon arvioi-
taessa yleiskaavaratkaisun lainmukaisuutta. Edelld lausuttu liséa osaltaan sité
epavarmuutta, joka liittyy lieventamistoimenpiteiden riittdvyyteen. Koska paa-
tos tulee muilla perusteilla kumottavaksi, asiassa ei ole tarpeen enemmélti ar-
vioida Ostersundomin maakuntakaavasta poikkeavan ratkaisun lainmukai-
suutta.

Koska kaava-alueelle osoitettujen maankéytollisten ratkaisujen on tarkoitettu
muodostavan suunnittelullinen kokonaisuus, on yhteinen yleiskaava kumot-
tava kokonaisuudessaan.

3. Lopputulos

Ostersundom-toimikunnan yhteisen yleiskaavan hyvaksymista koskeva paatos
on edelld todetuilla perusteilla kokonaisuudessaan kumottava lainvastaisena.

Kun otetaan huomioon, etta paatds on kumottu edella mainituin perusteluin, ei
muista valituksista ja valitusperusteista ole tarpeen enemmalti lausua. Asian
nain paattyessa lausuminen myos taytantéonpanoa koskevasta vaatimuksesta
raukeaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n 1 momentin mukaan tdhan paatokseen
saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myonté&4 va-
litusluvan.

Maankaytto- ja rakennuslain 191 8:n 4 momentin mukaan muilla kuin kun-
nalla ei ole oikeutta hakea muutosta hallinto-oikeuden paatokseen, jolla hal-
linto-oikeus on kumonnut kunnan viranomaisen tekeman kaavan hyvaksymista
koskevan paatoksen.
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Maankiytto- ja rakennuslain 47 §:n 1 momentin mukaan kunnat voivat antaa

yhteisen yleiskaavan laatimisen ja hyviaksymisen maakunnan liiton, tehtivain
soveltuvan muun kuntayhtyman tai kuntien muun yhteisen toimielimen tehta-
vaksi. Pykilan 2 momentin mukaan tillaiseen toimielimeen sovelletaan, mita

sanotussa laissa saddetddn kunnasta.

Valitusosoitus on liitteend (HLL valituslupa julkipanon jilkeen 01.16).

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jésenet
Jaana Moilanen, Petter1 Leppikorpi (t) ja Esa Hakkola.

Esittelijajasen Esa Hakkola
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Jakelu ja oikeudenk&dyntimaksu

Paatos

Jaljennds

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskus
Maksutta

Maksutta

Maksutta

Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry
Maksutta

Maksutta

Landbon omakotiyhdistys ry ym.
Maksutta

Maksutta

Helsingin Seudun Lintutieteellinen Yhdistys Tringa ry
Maksutta

Ostersundom-toimikunta
Helsingin kaupunginhallitus
Sipoon kunnanhallitus
Vantaan kaupunginhallitus

Uudenmaan maakuntaliitto
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Helsingin hallinto-oikeus

Radanrakentajantie 5 « 00520 HELSINKI « Puhelin 029 56 42000 « helsinki hao@oikeus fi
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Liite hallinto-oikeuden paattkseen

VALITUSOSOITUS

Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen
kirjallisella valituksella vain, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Valitusoikeuden rajoittaminen

Valitusaika

Hallintolainkdyttolain 13 8:n 2 momentin mukaan valituslupa on mydnnettava, jos:

1) lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskéytannon yhtenevaisyyden vuoksi
on tdrkeétd saattaa asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi;

2) asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityista aihetta asiassa tapahtuneen
ilmeisen virheen vuoksi; tai

3) valitusluvan mydntdmiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan myontéd my®os siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun kohteena olevasta
hallinto-oikeuden péatoksesta.

Tama paatods on annettu julkipanon jalkeen, jolloin paatdksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon silloin,
kun se on annettu. Valitus on tehtédva 30 paivan kuluessa hallinto-oikeuden paatoksen
tiedoksisaantipaivasta, sitd paivad lukuun ottamatta.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelmd, johon on siséllytettavé valituslupahakemus, on toimitettava valitusajassa korkeimmalle
hallinto-oikeudelle. Valitusasiakirjojen tulee olla perilla myos sahkdista asiointipalvelua kéytettaessa
valitusajan viimeisend péivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Valituskirjelman sisélto ja allekirjoittaminen

Valituskirjelmassd, joka sisaltdd myos valituslupahakemuksen, on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelya koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa

- paatds, johon haetaan muutosta

- perusteet, joilla valituslupaa haetaan

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavéksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Jos valittajan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensé taikka jos valituksen on laatinut joku muu henkild, on
valituskirjelméssé mainittava myds tdmén nimi ja kotikunta.

Valituskirjelman liitteet

Valituskirjelméaén on liitettava

- hallinto-oikeuden paatds alkuperdisend tai jaljenndksend

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Asiamiehen, jollei han ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut oikeudenkdyntiavustaja, on
liitettdva valitukseen valtakirja.

Korkeimman hallinto-oikeuden osoite

Postiosoite: Kayntiosoite:
PL 180 Fabianinkatu 15
00131 HELSINKI Helsinki

Faksi: 029 56 40382
Sahkdposti: korkein hallinto-oikeus@oikeus.fi
Asiointipalvelu: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

HLL valituslupa julkipanon jalkeen 01.16
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Bilaga till forvaltningsdomstolens beslut

BESVARSANVISNING

| forvaltningsdomstolens beslut far andring sokas genom skriftliga besvar hos hogsta
forvaltningsdomstolen om hdgsta forvaltningsdomstolen beviljar besvarstillstand.

Begransning av besvarsratten

Enligt 13 § 2 mom. forvaltningsprocesslagen skall besvarstillstand beviljas om

1) det med avseende pa lagens tillampning i andra liknande fall eller for en enhetlig rattspraxis ar av vikt att
drendet avgors av hogsta forvaltningsdomstolen,

2) det finns sarskilda skal for hogsta forvaltningsdomstolen att avgéra arendet pa grund av att det i drendet
skett ett uppenbart fel, eller om

3) det finns nagot annat vagande skal for att bevilja besvarstillstand.

Besvarstiden

Detta beslut har meddelats efter anslag, och den som saken galler anses ha fétt del av beslutet nar det
meddelades.

Besvar skall anforas inom 30 dagar fran dagen for delfaendet av forvaltningsdomstolens beslut, sagda
dag inte medréknad.

Inlamnande av besvarsskriften

Besvarsskriften, i vilken ansokan om besvarstillstand skall ingd, skall inom besvarstiden tillstallas hogsta
forvaltningsdomstolen. Besvarshandlingarna skall &ven vid anvandning av e-tjansten vara framme senast
den sista dagen av besvérstiden fore utgangen av &mbetsverkets Gppettid.

Besvarsskriftens innehall och undertecknande

| besvarsskriften, i vilken aven ansokan om besvarstillstand ingér, skall

- uppges &ndringssdkandens namn och hemkommun

- den postadress och det telefonnummer under vilka meddelanden i saken kan tillstallas andringssdkanden
- det beslut i vilket andring soks

- de grunder pa vilka besvarstillstand borde beviljas

- till vilka delar &ndring soks i beslutet och vilka &ndringar som yrkas

- de grunder pa vilka andring yrkas.

Besvérsskriften skall egenhéndigt undertecknas av andringsstkanden, hans lagliga foretradare eller ombud.
Om andringssokandens talan fors av hans lagliga foretradare eller ombud eller om nagon annan person har
uppgjort besvaren, skall i besvarsskriften dven uppges namn och hemkommun for denna person.

Besvarsskriftens bilagor

Till besvarsskriften skall fogas

- forvaltningsdomstolens beslut i original eller kopia

- de handlingar som &ndringssokanden &beropar till stod for sina yrkanden, om dessa inte redan tidigare har
tillstallts myndigheten.

Ett ombud skall, om han inte &r en advokat, ett offentligt rattshitrade eller ett rattegangsbitrade med tillstand,
foga en fullmakt till besvarsskriften.

Hogsta forvaltningsdomstolens adress

Postadress: Gatuadress:
PB 180 Fabiansgatan 15
00131 HELSINGFORS Helsingfors

Fax: 029 56 40382
E-post: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi
E-tjanst: https://asiointi2.oikeus fi/hallintotuomioistuimet

FPL besvarstillstand efter anslag 01.16

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 22 §



Poytakirja 23 Sivu 109
Vantaa Kaupunginhallitus

16.12.2019

23§ Oikaisuvaatimus kaupunginhallituksen paatoksesta 7.10.2019 § 33 / Yksityishenkil6

VD/1949/10.00.02.00/2019
HP/TJ/HPi/AVP/LL

Kaupunginhallitus paatti 7.10.2019 § 33 antaa suunnitteluvarauksen Vantaan kaupungin Veromiehen
kaupunginosaan korttelin 52131 toimitilarakennusten tonteille 8 ja 9 seka autopaikkojen tontille 7
toimisto- ja hotellihankkeen suunnittelua ja rakentamista varten. Varaus annettiin NREP Oy:lle ym. ja sen
ehdotukselle nimeltdan Mark of Huber. Vantaalainen yksityishenkilé on toimittanut kaupungille
13.11.2019 paivatyn kaupunginhallitukselle osoitetun oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus on toimitettu
maaratyssa ajassa toimivaltaiselle viranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan kaupunginhallitusta:

1. kumoamaan kaupunginhallituksen paatéksen 7.10.2019 § 33, ja

2. oikaisemaan paatosta siten, ettd NREP Oy:lle ym. annettu suunnitteluvaraus ehdotuksesta
Mark of Huber poistetaan ja kilpailun voittajaksi todetaan CRE Property Development Oy:n
ym. ehdotus Elwood ja varaus tehdaan talle ehdotukselle.

Oikaisuvaatimus seka kaupunkihallituksen oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos ovat liitteina.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan kiinteist6t ja asuminen -tulosalue on valmistellut
kaupunginhallitukselle paatosesityksen oikaisuvaatimusasiassa.

Yksityishenkilon oikaisuvaatimuksen perusteluja ja niiden arviointia:

Julkisen haun kaksi parasta ehdokasta olivat NREP Oy:n ym. ehdotus Mark Of Huber ja CRE Property
Development Oy:n ym. ehdotus Elwood. Valinnan julkisen haun kahden parhaan ehdotuksen valilla
ratkaisi myyntihinta yksikkohintana (e/k-m?), koska muilta osin ehdokkaat saivat tasapisteet.
Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan kokonaiskauppahinnan olisi tullut olla maarittava tekija julkisen
haun voittajaa valittaessa.

Kiinteist6t ja asuminen -tulosalue toteaa, etta julkisessa haussa ei ole voitu paattaa etukateen alueelle
toteutettavan rakennusoikeuden maarasta. Alueelle toteutettava hanke edellyttaa joka tapauksessa
alueen asemakaavan muuttamista ja rakennusoikeuden maaran ja laadun tasmentamista. Julkisessa
haussa ei ole voitu paattaa etukateen kaavaratkaisun sisallosta. Asemakaavallisessa tarkastelussa
tutkitaan mm. paikalle sopiva rakentamisen maara ja tarkka sijainti tarkemmilla maankaytollisilla
reunaehdoilla kuin mita kilpailuvaiheessa on voitu kilpailijoilta edellyttaa. Kilpailuehdotuksissa esitettyja
rakentamisen maaria ei ndin voida pitda missaan tapauksessa lopullisina, asemakaavaan paatyvina
rakennusoikeuksina.

Julkisen haun hakuesitteessi on useassa kohdin tuotu esiin hinnan antaminen yksikkéhintana (e/k-m?).
Hakuesitteessa yksikkéhinta on tuotu esiin sivulla 4 ("alin hyvaksyttava myyntihinta on 350 e/k-m?”),
sivulla 5 ("tontista maksettava hinta (euroa/kerrosneliometri))” ja sivulla 6 ("rakennusoikeuden
vahimmaishinta on 350 euroa per kerrosneliometri, jonka yli hakijat tarjoavat”). Hakuesitteesta ei voida
johtaa sellaista tulkintaa, etta julkisessa haussa maaraavana ja pisteita antavana tekijana olisi ollut
kokonaiskauppahinta haettavina olevista tonteista.
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Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan kaupunginhallitukselle tuotu esitys ei sisaltanyt kaikkia asiaan ja
paatoksentekoon liittyvia olennaisia seikkoja ja on siten hallintolain ja kuntalain vastainen.

Kiinteistot ja asuminen toteaa, ettd kaupunginhallitukselle tuotu esitys on sisaltanyt kaikki tarpeelliset
tiedot paatoksen tekemiseksi. Mark of Huber on pyydettyjen lisdselvitysten jalkeenkin arvioitu parhaaksi
ehdotukseksi ja se on saanut parhaan kokonaispistemaaran. Yksityiskohtaisen vertailun esittdaminen
hakijoiden valisista eroista ei ole ollut asiassa ratkaisevaa.

Kiinteist6t ja asuminen toteaa, etta oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdaan sellaista, minka vuoksi
kaupunginhallituksen paatdksen mukaista ratkaisua tulisi muuttaa. Paatos on tarkoituksenmukainen, sita
ei ole tehty virheellisessa jarjestyksessa, kaupunginhallitus ei ole ylittanyt toimivaltaansa eika paatos ole
muutoinkaan lainvastainen. Naista syista oikaisuvaatimus tulee hylata.

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 23

Maankayton, rakentamisen ja ympariston apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan esittelyosassa esitetyin perustein hylata yksityishenkilon tekema oikaisuvaatimus
kaupunginhallituksen paatdksesta 7.10.2019 § 33.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kaupunginhallituksen oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatés 7.10.2019 § 33.
- Yksityishenkilon tekema oikaisuvaatimus kaupunginhallituksen paatéksesta 7.10.2019 § 33

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paitékseen
Lisatiedot:

lakimies Heino Pitkdnen, puh. 043 825 9154, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
maankayttdinsin6ori Teemu Jaaskeldinen, puh. 040 705 5145, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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< Vantaa

Ote poytékirjasta
Kaupunginhallitus
07.10.2019

Sivu 1

Vastaanottaja: Pekka Virkamaki

Osoite:

Oheinen paatds tiedoksenne.

Poytakirjanotteen lahettaa

30.10.2019

Patrik Aaltonen, Kirjaamon koordinaattori

nimi ja nimike

Tama poytakirjanote on

1. l3hetetty tiedoksi kirjeelld (hallintolaki 59 §), annettu postin kuljetettavaksi 30.10.2019

2. luovutettu asianosaiselle .

Vastaanottaja:

Oikaisuvaatimus/valitusaika paattyy 14.11.2019

Vantaan kaupunki
Kirjaamo
Asematie 7
01300 Vantaa

Puhelin (vaihde) 09 83911 Toimiala

kirjaamolat]vantaa.fi Matkapuhelin

www.vantaa.fi Y-tunnus 01246109
ID 1772610
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33§ Suunnitteluvaraus korttelin 52131 tonteille 7, 8 ja 9, osoitteessa Markkatie 12, 14 ja 16
Veromiehen kaupunginosassa / NREP Oy

VD/1949/10.00.02.00/2019
HP/AK/AVP/JOR/LL

Markkatien tonteista 12, 14 ja 16 on jarjestetty julkinen haku 11.3.-14.5.2019. Tonttihaun tuloksena
esitetddan annettavaksi suunnitteluvaraus Vantaan kaupungin Veromiehen kaupunginosaan korttelin
52131 toimitilarakennusten tonteille 8 ja 9 ja sekad autopaikkojen tontille 7 NREP Oy:lle toimisto- ja
hotellihankkeen suunnittelua ja rakentamista varten. Tonteille on alustavien suunnitelmien pohjalta
suunniteltu rakennettavan yhteensi noin 18 100 k-m?, jolloin myyntihinta olisi yksikkéhinnalla 465
€/k-m*noin 8 416 500 €.

Vantaan kaupunki omistaa Veromiehen kaupunginosassa korttelin 52131 tontit 7, 8 ja 9, jotka sijaitsevat
Lentoasemantien itdpuolella ja Tikkurilantie eteldpuolella Aviapolis alueen ytimessa osoitteessa
Markkatie 12, 14 ja 16. Voimassa olevassa asemakaavassa tontit 8 ja 9 ovat toimitilarakennusten (KTY)
korttelialuetta. Em. tonttien paikoitus on osoitettu autopaikkojen korttelialueelle tontille 7. Tonttien alue
on pinta-alaltaan yhteensi noin 8889 m2.

Vantaan kaupunki on julkaissut julkisen haun Markkatien 12, 14 ja 16 tonteille 11.3.-14.5.2019.
Asemakaavasuunnittelun yhteydessa maaritellddn uudestaan myos tontille sallittavan rakentamisen
maara ja laatu. Alueelle tavoitellaan toimivaa toimitila- ja palvelukokonaisuutta, joka tuo nakyville
paikalle eloa ja tunnistettavuutta.

Hakuilmoituksessa on todettu mm.: Kaupunki varaa tontit valituille toimijoille mahdollisen
asemakaavasuunnittelun ajaksi, jolloin toimijoilla on mahdollisuus vaikuttaa suunnitteluratkaisuihin.
Tontit ensisijaisesti myydaan toimijalle asemakaavan hyvaksymisen yhteydessa. Kaikki halukkaat toimijat
voivat osallistua tonttihakuun. Kaikkien tonttien suunnitteluvaraukset voidaan antaa yhdelle toimijalle tai
vaihtoehtoisesti tontit voidaan antaa eri toimijoille, mikali eri toimijat sitoutuvat kehittamaan yhteisen
toiminnallisen kokonaisuuden. Asemakaavamuutos on tulossa vuoden 2020 kaavoituksen tydohjelmaan.

Hakemuksien valintaperusteet ja vertailukriteerit olivat seuraavat:

Kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutuminen (20%, max. 20 pistettd)
e Alueen kaupunkikuvaa parantava yhtendinen toteutus alueen identiteetti huomioiden
Rakennuksen luonne alueen maamerkkina
e Liittyminen kaupunkirakenteeseen
Tyopaikkakorttelin pihojen laatu, viihtyisyys ja toiminnallisuus

Toiminnallisuus ja toteuttamiskelpoisuus (20%, max. 20 pistetta)
e Kuinka paljon hanke alueelle liike- ja palvelutiloja?
e Mita uusi kortteli tarjoaa alueen nykyisille ja tuleville toimijoille ja asukkaille?
¢ Toiminnot sovitettu luontevasti yhteen
e Liike- ja palvelutilojen sijainti ja toiminnallisuus
e Uusien konsepti- ja toimitilaratkaisuiden esittaminen
e Eri liikennemuotojen ja pysdkdinnin ratkaisujen yhteensovittaminen ja toimivuus

Hiilineutraalisuus (20%, max. 20 pistetta)
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. Selvitys siita, milla tavoin hanke on energiatehokkaampi, hiilineutraalimpi ja/tai muulla
tavoin ymparistoystavallisempi kuin samantyyppiset hankkeet keskimaarin.
e Hankkeelta vaaditaan innovatiivisuutta asian tiimoilta.

Myyntihinta (40%, max. 40 pistett3)
¢ Rakennusoikeuden vihimmaishinta on 350 euroa/k-m?, jonka yli hakijat tarjoavat.
e Suurin tarjoushinta saa taydet 40 pistett3

Hakuaikana saapui alustavia suunnitelmia ja hakemuksia kuudelta eri ryhmittymalta:

CRE Property Development Oy, A. Ahlstrom kiinteistot Oy, Cederqgvist & Jantti Architects: Elwood
Toivo Group Oy, Arkkitehdit Soini & Horto Oy: Square 9

Lapti Oy, L Arkkitehdit Oy: FOR(e) GREEN AVIAPOLIS

S SA Group Oy: Valo

Lehto Tilat Oy, PES-Arkkitehdit Oy: Lehto

NREP Oy, Colliers International, Avarrus Arkkitehdit Oy, WSP Oy: Mark of Huber

Ehdotukset Elwood ja Mark of Huber olivat vahvimmat hakijat, joiden piste-ero oli 2 pistetta. Heilta
molemmilta pyydettiin elokuussa lisaselvityksia hankkeen toteutusaikataulusta ja -varmuudesta.

Mark of Huber, joka sai taydet pisteet 1. kierroksen pisteytyksessa arvioitiin myos lisdselvitysten jalkeen
Markkatie 12, 14 ja 16 tonttien parhaaksi toteuttajaksi mm. seuraavin perustein:

Kaupunkikuva: Vaihteleva, eloisa, kontrastinen ja kaupunkimainen korttelikokonaisuus, joka huipentuu
maamerkkimaiseen hotellitorniin. Korttelille muodostuu tunnistettava identiteetti. Viihtyisa ja vehrea
sisapiha.

Toiminnallisuus ja toteuttamiskelpoisuus: Monipuoliset ja hyvin saavutettavat palvelut on huomioitu
hyvin my6s eri kdyttajaryhmien nakékulmasta. Toiminnot liittyvat luontevasti sisdpihaan ja katutiloihin.
Kerrosala: yhteens3 18 100 k-m? (hotelli 10 200 k-m?, toimisto 7 900 k-m?)

Tarjoajan hinta 465 €/ k-m? eli kiinteiston arvo 8 416 500 €

Hiilineutraalisuus: maalampo ja -kylma3, aurinkoenergia, muuntojoustavuus, jakamistalous, viherkatot
ym.

- Hanke vaikuttaa kokoonsa, resursseihinsa, toimijoihinsa ja aikatauluunsa perustuen
uskottavalta

- Alustava aikataulu: hotelli 1/2023, toimisto ja pysakointi 4/2023

- Toteuttaa hankkeen hallinnoimansa rahaston taseeseen ja hakee lisdksi pankkirahoitusta.

- Esittda laajan joukon potentiaalisia kayttajia ja vuokralaisia seka hotelli- ettd toimisto-osille,

- Varavaihtoehtona hotellille on, muiden neuvottelujen kariutuessa, NREPin oma
hotellikonsepti.

Kiinteistojohtaja esittaa varattavaksi NREP Oy:lle Veromiehen kaupunginosassa korttelin 52131 tontit 7, 8
ja 9 toimisto- ja hotellihankkeen suunnittelua ja rakentamista varten. Korttelin 52131 tonteille 7, 8 ja 9
on alustavien suunnitelmien pohjalta suunniteltu rakennettavan yhteens3 noin 18 100 k-m?.
Rakennettavien toimitilojen tulee tayttaa asemakaavan ja laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset ja
kaupungin tulee hyvaksya tonttien toteuttamissuunnitelmat ennen tonttien myyntia. Vantaalla on vireilla
oman pysakointiyhtion perustaminen. Hankkeen vaikutuksen alueella olevan LPA-alueen toteutukseen
tutkitaan myéhemmin. Varauksen kohdealue on esitetty oheisessa kartassa (liite 1). Varauksen laajuutta
voidaan muuttaa yhteiselld paatoksella.
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Tonttien kauppahinta on rakennusoikeuden osalta 465 €/k-m? NREP Oy:n tarjouksen mukaisesti.
Kauppahinta on siis alustavien suunnitelmien pohjalta noin 8 416 000 €. Hakuasiakirjojen perusteella
tonttien alin hyvaksyttava myyntihinta on 350 €/k-m>.

Suunnitteluvaraus on voimassa 31.10.2020 asti. Varausta jatketaan 31.10.2021 asti mikali 31.10.2020
mennessd NREP Oy ja kaupunki toteavat yksimielisesti, ettd NREP Oy on edistanyt hankkeen suunnittelua
siilhen pisteeseen, etta tonttien asemakaavamuutosta voidaan edistaa taysmaaraisesti, ja NREP Oy on
edistanyt kayttdjaneuvotteluita hotellioperaattorin seka toimiston paakayttijien kanssa.

NERP Oy:n tulee toimittaa Vantaan kiinteistot ja tilat palvelualueelle selvitys hankkeen etenemisesta
31.10.2020 mennessa. Tarkoituksena on, ettd asemakaavatyon rinnalla laaditaan esisopimus tonteista
siten, etta joko kiinteistokauppa tai rakennusaikainen vuokrasopimus osto-optiolla voidaan tehda
valittdmasti kaavan voimaan tultua. Kauppakirja ja mahdollinen vuokrasopimus laaditaan kaupungissa
yleisesti kdytossa olevien luovutusehtojen mukaisena. Lopullisen paatoksen myynnista tekee
kaupunginhallitus.

Hallintosaannon 9 luvun 1 §:n 33 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa asemakaavoitetulla alueella
sijaitsevien tyopaikkatonttien myymisesta, kun kauppahinta ylittda kaksi miljoonaa euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 18

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

kaupunki antaa NREP Oy:lle suunnitteluvarauksen Vantaan kaupungin Veromiehen kaupunginosaan
korttelin 52131 toimitilarakennusten tonteille 8 ja 9 ja sekd autopaikkojen tontille 7 toimisto- ja
hotellihankkeen suunnittelua ja rakentamista varten. Varaus on voimassa 31.10.2021 asti mikali
31.10.2020 mennessa NREP Oy ja kaupunki toteavat yksimielisesti, ettd NREP Oy on edistanyt hankkeen
suunnittelua siihen pisteeseen, etta tonttien asemakaavamuutosta voidaan edistda taysmaaraisesti, ja
NREP Oy on edistanyt kayttajaneuvotteluita hotellioperaattorin seka toimiston paikayttijien kanssa

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 33

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan etta kaupunki antaa NREP Oy:lle suunnitteluvarauksen Vantaan kaupungin Veromiehen
kaupunginosaan korttelin 52131 toimitilarakennusten tonteille 8 ja 9 ja seka autopaikkojen tontille 7
toimisto- ja hotellihankkeen suunnittelua ja rakentamista varten. Varaus on voimassa 31.10.2021 asti
mikali 31.10.2020 mennessa NREP Oy ja kaupunki toteavat yksimielisesti, ettd NREP Oy on edistanyt
hankkeen suunnittelua siihen pisteeseen, ettad tonttien asemakaavamuutosta voidaan edistaa
tdysmaaraisesti, ja NREP Oy on edistanyt kdyttdjaneuvotteluita hotellioperaattorin seka toimiston
paskayttijien kanssa.

Liitteet:
1. Kartta varattavasta alueesta

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 23 §



Ote poytékirjasta 33 Sivu 5
Vantaa Kaupunginhallitus

07.10.2019

2. Voittanut kilpailuehdotus: NREP / Mark of Huber 14.5.2019

Kilpailuohjelma l6ytyy kaupungin nettisivuilta:
https://www.vantaa.fi/hallinto_ja talous/tyo ja_elinkeinot/yritystontit/paattynyt haut/julkinen haku

markkatien tonteille 12 14 ja 16

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
aluearkkitehti Johanna Rajala, puh 050 3028975, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
projektijohtaja Arja Lukin, puh 043 8253621, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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ARKKITEHDIT




MARKKATIE 12,14 JA 16
TONTINHAKUKILPAILU

HANKETIIMI

NREP OY

hankejohtaja (hankkeen vetovastuu)
hankkeen rakennuttajapaillikko
toimiston ja hotellin hankevastaava
asuinkorttelin hankevastaava
energiaratkaisut ja hiilineutraalius

COLLIERS INTERNATIONAL

_ hotelliasiantuntija (hotellioperaattorin valinta)

AVARRUS ARKKITEHDIT QY

arkkitehti, padsuunnittelija

- arkkitehti, projektipaallikko
WSP 0Y
liikennesuunnittelu
liikennesuunnittelu

SELOSTUKSEN MERKINNAT

Jokaisen sivun alareunassa on merkinté, jossa esitellddn keskeiset ratkaisut
hiilineutraaliuden, toiminnallisuuden ja toteutettavuuden seké kaupunkikuvan
nékokulmista.

HILINEUTRAALIUS JA KESTAVYYS

@ TOIMINNALLISUUS JA TOTEUTETTAVUUS

KAUPUNKIKUVA

AVARRUS
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2. KORTTELISUUNNITELMA

Huberilan luoteiskulman toimiti-
la- ja asuntokorttelien suunnitelma
muodostaa kiintopisteen Lentoase-
mantien varteen.

Kortteli toimii maamerk-
kind matkalla Aviapoliksen lépi, ja
liséksi porttina Huberilan kavely-
keskustaan. Laadukas arkkitehtuuri,
hiilineutraalit ratkaisut seka innok-
kaat toimijat monilta aloilta luo-
vat Markkatien korttelista aidosti
eldvan ja toiminnallisesti monipuo-
lisen kokonaisuuden.

Suunnitelmassa esitetian
korttelin alueelle hotellia
(10 200 k-m?), toimistorakennusta
(7 900 k-m?) seka pysakointilaitos-
ta. Lisaksi suunnitelmassa esitetdan
NREPin omistamalle naapuritontil-
le asuinrakentamista (17 000 k-m?).
Viereiselle tontille on NREPin
toimesta rakenteilla jo toimistora-
kennus (8700 k-m?). Kilpailualue ja
viereinen tontti muodostavat suun-
nitelmassa yhtendisen ja toimivan
kokonaisuuden.

HUBERILAN KAUPUNKIKUVA

Markkatien kortteli on kaupun-
kikuvallisesti erittdin merkittava.
Kortteli on viite siitd, milta moderni

TIIVIS MUTTA VEHREA
KOKONAISRAKENNE
JAHYVAT YHTEYDET

S

kéavelykaupunki nayttad uudistuval-
la Huberilan keskusta-alueella.
Korttelin julkisivu Len-
toasemantielle ja Tikkurilantielle
ndyttda materiaaleillaan alueen
historiallisen luonteen tuotannon ja
teollisuuden erityisalueena. Ra-
kennusten julkisivuissa on kéytetty
tiilté, lasia ja metallia. Rakennusten
siséltd kajastavat lampimat puupin-
nat, jotka muodostavat rakennusten
syddmen. Korttelin rakennusmassa
on jaettu visuaalisesti erikokoisiin
osiin, jotka muodostavat rytmik-
kaan korttelijulkisivun. Pysdkointi-
laitoksen kaaret heijastavat Huberin
hallien muotoja. Matalan korttelin
ylle kohoaa alueen maamerkiksi
16-kerroksinen hotellitorni.

PUISTOT JA AUKIOT

Kilpailualueelle sijoittuu kaksi au-
kiota; toimiston ja hotellin kortte-
lipuisto sekd Markkatien kulmassa
oleva aukio. Lisaksi suunnitelmassa
on esitetty asuinkorttelin puis-
tomainen, yhtendinen sisdpiha.
Toimiston ja hotellin kort-
telipuisto on kaikille avoin, vehred
ja tunnelmallinen. Puiston maas-
tonmuoto laskee eteldén péin, mika

TOIMIVA KOKONAISUUS
YMPARISTON KORTTELEIDEN
KANSSA

LIITE: Kaupunginhallitus 08.12.2019 / 33 §

antaa luonnollisen mahdollisuuden
huleveden viivytysaltaille, jotka
luovat puistomaista tunnelmaa.
Altaiden poikki kulkee laiturimaisia
kavelyreittejd, ja muu puistoala on
istutettu tiiviisti.

Puistoon sijoittuu monipuo-
lisia aktiviteetti- ja oleskelupaikko-
ja. Puiston keskivaiheilla on reilusti
polkupyorapysakointipaikkoja seka
kiinteitd poytaryhmid, jotka sopivat
esimerkiksi toimistokayttdjien lou-
naspaikoiksi. Puiston pohjoispéassa
toisen altaan rannalla on avoin
puistopaviljonki. Hotellin ja toimis-
ton ravintoloiden terassit aukeavat
myo0s puistoon pdin.

Puiston kasvillisuus on mo-
nipuolista, ja mahdollistaa rikkaan
biodiversiteetin kaupunkikorttelin
keskelldkin.

Puiston eteldpdasta padsee
kiipedmaan kuntoiluportaita park-
kilaitoksen pailla sijaitsevalle ulko-
kuntosalille, joka palvelee kaikkia
korttelin kayttéjia.

KAUPUNKIMAISET KATUTILAT JA
VAIHTELEVAT RAKENNUSMASSAT

3/23

HELSINKI-VANTAAN LENTOKENTTA

1.9 KM
AVIAPOLIKSEN ASEMA
450 M
KAVELY 6 MIN
PYORAILY 3 MIN [ c\
HUBERILAN KESKUSTA
7.MIN KAVELY

JUMBO

_ 15KM
KAVELY 20 MIN
PYORAILY 7 MIN

TIKKURILA
4,8 KM

PYORAILY 17 MIN

Kuva 3. Suunnittelualueen saavutettavuus.
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JULKISIVURATKAISUT

YKSINKERTAISET RATKAISUT ILME.
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KIVIJALASSA
TERASSI AUKIOLLA

PALVELUT LAHELLA KARTOITETTUIEN KATUTILAA ELAVOITTAVAT
ASUNTOJA JA TYOPAIKKOJA. TARPEIDEN MUKAISET LIKETILAT. 9/23
VIHERALUEET OSANA PALVELUT JA TOIMINNOT. KAUPUNKIYMPARISTOSSA NAKYVAT

ALUEEN TOIMINTOJA.
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LIIKUNTAPAIKAT AKTIVOIVAT.
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KUNTOSALI

KONFERENSSI- JA NEUVOTTELUTILAT
RAVINTOLA

BAARI JA TERASSI

KIVIJALAN LIIKETILAT
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Kuva 9. Markkatien korttelin palvelut.

MARKKATIEN KORTTELEIDEN PALVELUT
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Kuva 10a. Markkatien korttelin Kuva 10b. Markkatien korttelin Kuva 10c. Markkatien korttelin
palvelut klo 08-16. palvelut klo 16-24. palvelut klo 24-08.
TYOSSA KAYVAT. Projektikoordinaattori Erika kay toissi toimis- TYOSSA KAYVAT. Anna ja Jaana menevit toiden jilkeen istumaan TYOSSA KAYVAT. Vuorotysta IT-tukihenkilni tekeva Niina
toaikaan Markkatielld. Hén tulee toihin sahkoautolla, jota hdan Markkatien aukion terassille. Tapaamisen jalkeen Jaana kévai- treenaa usein 6isin hotellin 24h-kuntosalilla.
lataa tyopéivén ajan pysédkointilaitoksessa. see vield korttelin ruokakaupassa. VIERAILIJAT. Juuri Helsinki- Vantaalle laskeutunut aasialainen tu-
VIERAILIJAT. Hotellin kongressitilassa jirjestetddn vuotuinen VIERAILUAT. Tikkurilalaiset Juhani ja hinen isinsi Kari rentou- ristiryhmd saapuu hotellin vastaanottoon. He nauttivat hotellin
pienoislentokoneharrastajien tapaaminen. He valitsivat Mark- tuvat Juhanin syntymépéivan kunniaksi hotellin spassa, jonne baarissa myohdisen yopalan ja siirtyvdt omiin huoneisiinsa.

katien kokouspaikaksi, silld sinne on helppo saapua kaikkialta

he saapuivat Vantaan kaupunkipyorilla.
Suomesta erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien ansiosta. ‘

ASUKKAAT 1. Kerttu on saanut saapumisilmoituksen seuraavana
ASUKKAAT. Huberilan juoksuklubin jisenet kerdantyvit illan

pdivand tarvitsemistaan uusista nappulakengistd. Han kay
‘ ASUKKAAT. Neljivuotias Lyyra on ulkoilemassa perheensi kans- sprinttitreeneihin Markkatien portaille. Spurttien jilkeen oh- hakemassa kengit liilkkumisen palvelukeskuksen aulassa sijait-
sa Markkatien puistossa. Lyyra leikkii mielellddn niitylld, kun jelmassa on kuntopiiri viherkaton ulkokuntosalilla. sevasta pakettiautomaatista.

isd nukuttaa pikkuveljed puiden varjossa. ASUKKAAT 2. Marko nukkuu rauhallisesti asunnossaan asuin-

korttelin luoteisosassa.

KAYTTAJAT JA PALVELUT

Hotelli ja toimisto sekd asuinkortteli kutsuvat alueelle eri kdyttdjaryhmia.
Paakayttdjaryhmia on kolme: Markkatielld tyossa kayvit, Markkatien
vierailijat ja Markkatien asukkaat. Suunnitelma tarjoaa kaikille kéyttdjaryh-
mille eldmia ja oleskelua helpottavia palveluja. Kéyttajaryhmien tarpeiden
moninaisuus ja tarjottavat palvelut takaavat, ettd alueella on toimintaa vuo-
rokauden ympari. Ylld olevassa kaaviossa on esitetty tavallisen arkipédivian
toimintoja Markkatielld kayttdjaryhmékohtaisesti.

KORTTELEIDEN KAYTTAJAT JA PALVELUT

TILOJEN KAYTTOASTE ON HOTELLI JA TOIMISTOT

KORKEA, PALVELUT TUOVAT SAANNGLLISTA PALVELUT FLAVOITTAVAT KATUTILAA

VAHENTAVAT TARVETTA ASIAKASVIRTAA AAMUSTA ILTAAN 10/23 NREP
LIIKKUA POIS ALUEELTA

ASIOIMAAN,
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KAVELY JA PYORATILY OVAT
AINA HELPOIMMAT JA NO-
PEIMMAT KULKUTAVAT.

____ﬁ‘{(-'i-'?ﬁkaie

T PG

HOTELLI JA TOIMISTOT.
TUOVAT SAANNOLLISTA
v LIIKETILAT AVAUTUVAT KATUTILAAN.
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Kuva 11. Markkatien kortteli, 1. kerroksen pohjapiirrokset ja
pihasuunnitelma.

1. KERROKSEN PALVELUT
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O

SELITE
KAVELYALUE

_ PYORAILYN PAAREITIT

HENKILOAUTO JA -HUOLTOLIIKENNE

SUJUVA LIIKENNE

Markkatien korttelista on erinomaiset lifken-
neyhteydet kaikkialle Aviapolikseen, lentoasemalle ja
paakaupunkiseudulle. Kortteli on 500 metrin etdisyydel-
14 Aviapoliksen juna-asemasta. Lisdksi Vantaan uuden
raitiolinjan pysakki rakentuu tulevalla vuosikymmenelld
600 metrin padhan korttelista. Kortteli on Tikkurilan-
tietd pitkin kulkevan Vantaan pyordilyn laatukaytévan
varrella. Suunnitelmassa on korostettu erityisesti kul-

kuyhteyksid pyordillen sekid kivellen julkisen liikenteen
pysikeille. Uusi kévely- ja pyoriily-yhteys Markkatieltd
korttelin halki luo suoran reitin Tikkurilantielle ilman
alikulkuja. Yhteys palvelee korttelin kayttdjia seka
parantaa merkittavasti Aviapoliksen aseman saavutetta-

vuutta Huberilasta.
Markkatien korttelissa panostetaan erityisesti

ASUINKORTTELI /

-

| HUBERILAN
KESKUSTA

I

LIIKENNESUUNNITELMA

) o PYSAKOINTI JA HUOLTO VEHREAT KATUTILAT JA SELKEAT YHTEYDET
KAVELY JA PYORAILY LUONTEVILLA ALUEELLA. UUSI PYORAYHTEYS PARANTAA 12/23 N R E P
ETUSIJALLA PAIKOILLAAN MERKITTAVASTI HUBERILAN ALUEEN
SAAVUTETTAVUUTTA AVIAPOLIKSEN ASEMALTA.
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kdvelyyn ja pyordilyyn. Katujen pinnoitteet ja reittien
linjaukset tehdddn kavelijéiden ja pyoréilijéiden eh-
doilla. Rakennukset muodostavat viihtyisd ja mielen-

kiintoista jalankulkuymparist6d. Korttelissa on tarjolla
lukuisia lyhyeen pyorapysakointiin tarkoitettuja pyo-
ratelineitd. Korttelin kayttdjille tarjotaan turvallisia ja
helppokayttdisid pidempiaikaiseen pyorapysakointiin
tarkoitettuja tiloja sekd pyoran huoltopisteita.
Henkil6autoliikenne kortteliin jarjestetdan
edelleen Robert Huberin tien kautta. Rakennusten

pysékointipaikat sijoitetaan yhteen pysédkointilaitokseen.
Hotellin ja toimiston saattoliikenne ja pelastus jarjes-

tetddn yhden ajovéyldn kautta. Samaa vaylad kayttaa
my0s huoltoliikenne. Ndin korttelin keskiosaan jdi tilaa
yhteniiselle korttelipuutarhalle.

Kuva 12. Liikennekaavio.



AUTO- JA PYORAPYSAKOINTI

Kaikki kaavan vaatimat hotellin, toimistojen ja asuinta-
lojen henkildautojen pysakointipaikat sijoitetaan pysa-
kointilaitokseen, mikd mahdollistaa osittaisen vuorot-
taispysdkoinnin.

Lentoasemantielle pédin pysdkointilaitos muo-
dostaa tunnistettavan kaupunkikuvallisen elementin,
joka heijastaa Huberin teollisuushallien kaarikattoja.
Markkatien puolella pysakoéintilaitos on matalampi,
muodostaen miellyttdvan mittakaavan pienelle aukiolle.
Laitoksen ndkyvimmat elementit ovat maantasokerrok-
sen liikkkumisen palvelukeskus sekd neljannen kerroksen
vehred ulkokuntosali, johon pédsee kiipeamdan néytta-
vid kuntoiluportaita korttelipuutarhasta.

Pysakointilaitos rakennetaan pilari-laattajarjes-
telmilld ja suoralla rampilla mahdollistaen tulevaisuu-
dessa my6s muun kayttotarkoituksen. Tasaiset kerrokset
luovat puitteet tulevaisuudessa esimerkiksi varastoille,
liikuntatiloille tai huoltopalveluille.

Pysékointilaitoksen korkeamman osan katolle
sijoitetaan aurinkopaneeleita, joiden kerddmaa sahkoa
kaytetddn pysakointilaitoksessa esimerkiksi valaistuksen
ja sahkopyorien ja -autojen latauspaikkojen energiana
sekd toimistorakennuksessa.

Suunnittelualueella on sijoitettu pysakointipaik-
koja pysakointilaitoksen lisaksi myds kadulle. Kadulla
sijaitsevat paikat toimivat lyhytaikaisena asiointipysa-
kointina.

PYSAKOINTILAITOKSESSA AUTOPAIKKOJA 510 KPL.

PYSAKOINTILAITOKSEEN SIOITETAAN TOIMISTON JA
HOTELLIN PYSAKOINTIPAIKKOJEN LISAKSI RHT16-TOIMISTO-
RAKENNUKSEN SEKA ASUINKORTTELIN PYSAKOINTIPAIKAT.

LISAKSI SUUNNITELMASSA ON ULKOPYSAKOINTIPAIKKQJA
RHT16-TOIMISTON EDESSA 15 KPL SEKA ASIOINTIPYSAKOIN-
TIPAIKAT 7 KPL MARKKATIEN VARRESSA.

AURINKOPANEELIKATTO JA TALOUDELLINEN JA
LIKAL MUUNTOJOUSTAVA
VIHERKATTO. SAHKO-
PYORIEN JA -AUTOJEN RUNKORATKAISU.
KESKITETTY PYSAKGINTI

LATAUSMAHDOLLISUUS. ASUINKORTTELIN KANSSA.
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PYSAKﬁINTILAITUKSEN POHJAPIIRUSTUKSET
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T AP

Kuva 13a. Pysikointilaitoksen pohjapiirustukset, 1: 500.

TUNNISTETTAVA JULKISIVU LENTO-
ASEMANTIELLE. MUKAVA MITTAKAAVA
MARKKATIELLE.

13/23

PYSAKOINTIPAIKKOJEN TARVE

RAKENNUS KERROSALA PYSAKOINTINORMI PYSAKOINTIPAIKKOJEN
(K-M?) LKM (KPL)

HOTELLI 10219 1 ap/100 k-m? 103
TOIMISTO, UUS| 7871 1 ap/60 k-m? 132
ASUINKORTTELI 17:000 1 ap/130 k-m’ 117
TOIMISTO, 8704 1 ap/60 k-m? 146

RHT 16

YHTEENSA 498

Taulukko 13b. Pysikointipaikkalaskelma.

PYSAKOINTILASKELMASSA KAYTETYT TEKIJAT:
Lahtokohtana ON ollut Aviapoliksen alueella voimassa olevat kaavat ja
niiden autopaikkamaéraykset sekd mahdollisten toimijoiden tarpeet.
Pysédkointilaitoksen iso koko ja kéyttdjien eriaikainen paikkojen tarve mah-
dollistavat osittaisen vuorottaispysikdinnin. Paikkaméaarissd on otettu huo-
mioon vuorottaispysdkoinnin mahdollistama 10 % vahennys. Pysdkointi-
laitoksen paikat ovat nimedméattomia.

PYORAPAIKKALASKELMA

RAKENNUS KERROSALA | POLKUPYORAPAIKKA- | PYORAPAIKKOJEN LKM
(K-M2) NORMI (KPL)

HOTELLI 10219 1 pp/80 k-m? 128

TOIMISTO, UUSI 7871 1 pp/80 k-m? 99

ASUINKORTTELI | 17000 1 pp/30 k-m? 567

TOIMISTO, 8704 1 pp/80 k-m? 109

RHT 16

YHTEENSA 903

Taulukko 13c. Pyorapysikointilaskelma.

PYSAKOINTILASKELMA JA PYSAKOINTILAITOS
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5.-16. KERROS

3. HUBERILAN HOTELLI

O

Tikkurilantien reunaan, kilpailualueen pohjoispaahin
esitetddn tornimaista hotellirakennusta.

Hotelli koostuu nelikerroksisesta rouhean
tiilisestd podiumtasosta, jonka paélle rakentuu Hube-
rilan maamerkiksi kauniisti kimalteleva torni. Lasilla
ja metallilevyilld verhoillun tornin harkittu viiste tekee
siitd mielenkiintoisesti eri ndakoisen eri kulmista tarkas-
teltuna.

Hotelliin on sisddnkdynti seka korttelipihan
puolelta ettd suoraan Tikkurilantieltd. Nelikerroksinen 2 KERROS
podiumtaso muodostaa miellyttivad, kaupunkimaista
katutilaa Tikkurilantielle. Tikkurilantien sisdadnkaynti
on suoraan jalankulku- ja pyorailykaytavaltd, ja raken-
nuksen eteen sijoittuu myos kaista saattoliikenteelle.
Tikkurilantien sisdéankdaynnin ansiosta kévely- ja pyo-
rdilymatka Aviapoliksen asemalta hotellille on mahdol-
lisimman sujuva. Tikkurilantielle avautuvat tilat ovat
aktiivisia, kaikille avoimia tiloja kuten konferenssikes-
kus ja kuntosali. Nédin Tikkurilantien katukuva eldvoityy
uuden hotellin myo6ta.

Hotellin korttelipihan puoleiseen ensimmadiseen 1 KERROS
kerrokseen sijoittuu ravintola sekd hotellin vastaanotto,
lounge ja muita hotelliasiakkaiden yhteistiloja. Hotellin
ravintola ja muut palvelut ovat auki my6s muille kuin
hotellissa majoituville, eldvéittden koko korttelia ja Hu-
berilaa.

Hotellissa on konseptista riippuen noin 250-300
huonetta ja se palvelee niin lomailijoita kuin tydmatkaa-
jia.
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Kaavio 14a. Hotellin pohjapiirustukset, 1: 500.

1 LAAJAMITTAINEN, KANSAIN- MAAMERKKI LENTOASEMANTIEN VARRESSA
RAKENNUKSEN LAMMITYS : ' !
JAVIILENNYS MAALAM- @ VALINEN TOIMIJAHAKU, @ JA HUBERILAN KAYNTIKORTTI, JOKA KIINNIT-

JONKA TULOKSENA USEITA
TARJOUKSIA KOHTEESTA.

LIITE: Kaupunginhallitus 08.12.2019 / 33 §

MOLLA SEKA -KYLMALLA.

TAA OHIKULKIJOIDEN HUOMION.

14/23

Kuva 14b. Nikyma hotellille Tikkurilantien sillalta. H OTEI-I-I
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HUBERILAN HOTELLIN KONSEPTI

NREP on toteuttanut laajamittaisen haun, jossa on
kontaktoitu niin kotimaisia kuin ulkomaisia hotelliope-
raattoreja. Haun tuloksena kohteesta on saatu useita
tarjouksia, jotka mahdollistavat aluetta monipuolisesti
palvelevan laadukkaan hotellin toteuttamisen tontille.
Tarjousten joukossa on konsepteiltaan erilaisia vaihto-
ehtoja, ja NREPin tarkoituksena on valita tontille sopiva
suuri hotelli, joka palvelee korttelia parhaalla mahdolli-
sella tavalla. Hotelli tuo Huberilaan merkittavasti kavi-
joitd sekd korkeatasoisia palveluita niin hotellivieraille
kuin alueen tyontekijoille ja asukkaillekin. Hotellihuo-
neiden méara on konseptista riippuen 250-300.

Tarjousten perusteella vaihtoehtoisia konsepteja ovat
esimerkiksi:

1. ELAMYSHOTELLI
Eldmyshotelli tarjoaa hotelliasiakkaille mahdollisuuden Kuva 15a.
pédstd lomatunnelmaan, rentoutua sekd nauttia ela-
myksistd heti Helsinki-Vantaan lentoasemalle laskeu-
duttuaan. Hotellin laajamittaisiin palveluihin kuuluvat
esimerkiksi spa-osasto, kuntosali, ravintola seka kahvila,
kongressikeskus seki elokuvateatteri. Hotelli on laadul-
taan korkeatasoinen ja osassa huoneista on oma sauna
suomalaiseen tyyliin.

2. JOUSTAVIEN PALVELUIDEN LIFESTYLE-HOTELLI

Hotelli tarjoaa asiakkailleen kaikki moderniin elaman-
tapaan sopivat palvelut seka tyylikkaasti sisustetut huo-
neet ja yhteistilat. Hotellin yhteiset tilat ovat joustavia
ja muotoutuvat vuorokaudenajasta riippuen erilaisiin
tarpeisiin. Aamiaishuone toimii iltaisin ravintolana ja
hotellin lounge-baarissa voi jarjestéda erilaisia tilaisuuk-

sia.

Tarkempi kuvaus hotellioperaattoreista seké kooste saa-

duista tarjouksista esitetty suunnitelman liitteina (LIITE >

4, yrityssalaisuuden piirissé olevaa tietoa). Kuva 15¢.
Kuvat 15a, b, ¢ ja d. Inspiraatiokuvia.

HOTELLIN KONSEPTI

) OKAS RAKERNUS HOTELLILLA VAIHTOEH HOTELLIN TORNI ON NAKYVA MAAMERKKI .

MASSA. - : /

MAALAMPG JA ENERGIA- TOISIA KONSEPTEJA JA PODIUM JA AKTIIVISET PALVELUTILAT 15/23 N N R E p
TOIMIJOITA LUQVAT MIELLYTTAVAA KATUTILAA. \

TEHOKKAAT RATKAISUT.
LIITE: Kaupunginhallitus 08.12.2019 / 33 §



4. HUBERILAN TOIMISTO

Toimistorakennus koostuu kahdesta rakennuskappa- M
leesta. Nditd yhdistdd ndyttava, avoin aulatila. Toimisto-
rakennuksen 8-kerroksinen osa on julkisivuiltaan tiilta / I3 /

ja 6-kerroksinen osa luonnollista varjostusta tarjoavaa
metallisdleikkod. Ndin toimistorakennus muodostaa
yhdessa hotellin ja pysdkointilaitoksen kanssa mielen-
kiintoisen, vaihtelevan rakennusmassan Huberilan viite-
suunnitelman tavoitteiden mukaisesti.

Lapindkyvad, kahdeksankerroksista aulatilaa
maédrittelevdt puuosat, jotka loistavat pimeén tullen Len-
toasemantielle ja sisdpihan puistoon. Aulatilaan sijoit-
tuu maisemahissi, joka palvelee rakennuksen molempia TOIMISTO, 7.-8. KERROS
puolia.

Suunnittelussa on huomioitu tilojen muunto-
joustavuus. Kahdesta osasta muodostuvat kerrokset

toimivat yhtendisend kokonaisuutena yhdelle kayttdjille, / /
tai ovat jaettavissa jopa neljdlle kayttédjdlle. Peruskerrok-

sessa toimistopinta-ala on noin 1000 hum?. @ %

is

K_C
;

IVKH

Toimistorakennuksen katutasokerrokseen on

K_C
;

-
=
T

keskitetty sekd toimistotalon vuokralaisille ettd muille

alueen kayttdjille sopivia palveluita. Katutason avarassa

E!\

ja valoisassa aulatilassa toimii lounas- ja iltaravintola
sekd aulapalvelu, jonka yhteydessé toimii myds kahvila.

Taman lisdksi ensimmadisessd kerroksessa on yhteisol- TOIMISTO, 2.-6. KERROS - g Ml
lisid coworking-tiloja, neuvottelukeskus, toimistojen | ] a1 [ HEEHERARIE Y I i
sosiaalitilat sekd huoltotilat. - @\,\' : MMIMH '

NREP on toteuttanut laajan kayttdjdhaun ja - " 3 g:gl/%% % B o T L 1_;1?,';_ i
tunnistanut useita potentiaalisia kdyttdjid toimistolle. ' ?IOLE\T KEITTIO RAVINTEIA 3 NEUVOTTELU o NN
Tiloista kiinnostuneiden kiyttdjien joukossa on seki HUOLTO op & &2 18 '
paakonttoritoimijoita, joiden tilatarve kattaa koko ra- == Wi b b dp %b % M
kennuksen ettd toimijoita, jotka soveltuvat kohteeseen, : “ - —y 8 & < b
mikali se jaetaan useammalle kéyttéjalle. L SURUURESIL 1 KAHVILA

Kohteesta kiinnostuneet toimistokéyttajit on - e e e e e e

. .o .. . . .o . .. A A A A A
esitetty liitteessa. (LIITE 5, yrityssalaisuuden piirissa A L'\:\,\/
olevaan tietoa). =\
TOIMISTO, 1. KERROS
Kaavio 16a. Toimistorakennuksen pohjapiirrokset, 1: 500. Kuva 16b. Nakyma toimistorakennukselle Tikkurilantien sillalta.

MAALAMPG JA -JAAHDYTYS. USEITA VUOKRALAISEH- PAAKONTTORILLE SOPIVA
YMPARISTO KANNUSTAA DOKKAITA. JOUSTAVA RUN- ULKOASU, JOKA ISTUU 16/23
PYORAILEMAAN JA @ KORATKAISU MAHDOLLIS- LUONTEVASTI HUBERILAN NREP
KAVELEMAAN, TAAERILAISIA KATTAJIA. ALUEEN ARKKITEHTUURIIN

LIITE: Kaupunginhallitus 08.12.2019 / 33 §
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Kaavio 17. Toimiston peruskerroksen luonnospohja yhdelle kayttijalle.
AVOIN TOIMISTOTILA
NEUVOTTELUTILA
HILJAINEN TYOSKENTELYTILA
TOIMISTON TILANKAYTTO
MUOKATTAVA, HELPOSTI e
ST SOTTRVR VALOISAT, AVOIMET TOIMISTO-
USEALLE KAYTTAJALLE JA TEHOKAS MUTTA NAYTTAVA e NS ‘
TOIMINNOLLE JAETTAVA @ TOIMITILARATKAISU @ I\'&ﬁTlvaS,LMMAINEN KERROS 17/23 f\ J NREP

AVOIN TILA.
LIITE: Kaupunginhallitus 08.12.2019 / 33 §



ARN

NAKYMA KORTTELIPUUTARH




LIITE:

Kaupunginhallitus 08.12.2019 / 33 §

Kuva 19. Nakyma sisépihalle.

9. HIILINEUTRAALIUS

HIILINEUTRAALIUDEN NELJA TEEMAA

ENERGIA

maaldmpo ja -kylma uudella innovatiivisella
toteutustavalla (LIITE 7)

aurinkosdhkon tuotanto
energiaa sddstavit ratkaisut talotekniikassa
vihredn energian osto

laadukkaat pyoriily- ja kdvely-yhteydet,
lyhyet védlimatkat joukkoliikennepysékeille

vahédpadstoiset rakennusmateriaalit

sdahkoautojen ja -polkupyorien latauspaikat

MUUNTOJOUSTAVUUS

muuntojoustavat runkoratkaisut ja tilajarjestelyt
muuntojoustavat talotekniset laitteet ja asennukset

pysékointilaitos suunnitellaan siten, ettd
kayttotarkoituksen muutos on mahdollinen

JAKAMISTALOUS

yhteiskéyttoautot ja -pyorét
laadukkaat, monipuoliset yhteistilat

tilojen monipuolinen yhteiskdyttd: neuvottelu- ja
ravintolatilat, palvelutilat kaikkien kéytettavissa

pyorélainajarjestelma
tilavaraukset tavaralainaamoille

vuorottaispysakointi

VESI JA VIHREA

vehreit korttelipihat
elimyksellinen ja avoin korttelipuutarha
ympadrivuotisesti laadukas viherymparisto
hulevesien viivytysaltaat osana kaupunkikuvaa
ulkokuntosali pysdkoéintilaitoksen katolla

viherkatot soveltuvissa paikoissa

HIILINEUTRAALIUS

XINREP



RTS-YMPARISTOLUOKITUS
Toimitiloja rakennettaessa hyo-
dynnetddn esimerkiksi RTS-tyo-
kalua.

SAHKONTUOTANTO
AURINKOPANEELEILLA
Aurinkokeriimille on 2040
m* tilaa pysédkéintilaitoksen
katolla. 15-25 % koko koh-
teen sdhkdenergiatarpeesta
tulee aurinkosdhkosta. Lo-
put sahkosta (ostettava) on
vihersahkoa.

SAHKOAUTOJEN JA -POLKU-
PYORIEN LATAUSPAIKAT
Pysdkointilaitokseen sijoite-
taan 50 sahkoauton lataus-
paikkaa sekd useita sdhko-
polkupyorien latauspaikkoja.
Latauspaikat ovat helposti
saavutettavissa.

KOKONAISUUDESSA
TOIMINNALLISESTI JA
TEKNISESTI EKOLOGINEN
OTE

JULKISIVURATKAISUT

Julkisivun metallisaleikot viilentavat
rakennuksia luonnollisesti vahentden
ndin koneellisen viilennyksen tarvetta
ja sadstden energiaa.

Rakennusten aulatiloissa kéytetadn
puumateriaaleja.

RAKENNUSJATTEEN VAHENTAMINEN

Rakennusjdtettd vihennetdan rakennusvaiheessa seu-
raavien asetusten mukaisesti:

i.  Rakentamisjitteen orgaanisten jakeiden kaato-
paikallevientikielto (biohajoavat materiaalit, kuten
puu, paperi, tai biojate), VnA kaatopaikoista 331/2013.
ii.  Rakentamisjatteistd > 70 % tulee hydodyntdd muu-
ten kuin energiana tai polttoaineena (tdhin ei lukeudu
vaaralliset jatteet tai maa- ja kiviainesjdtteet), VnA
jatteista 179/2012.

REALISTISET JA TALOU- EKOLOGISET RATKAISUT
DELLISET HIILINEUTRAALIT NAKYVAT ARKKITEH-
RATKAISUT, JOTKA ON TUURISSA, VIHER- JA
TOTEUTETTAVISSA VESIAIHEET KATUTILASSA

LIITE: Kaupunginhallitus 08.12.2019 / 33 §
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LAITTEIDEN JA KONEIDEN
ENERGIATEHOKKUUS JA
VAIHDETTAVUUS
Rakennuksiin valitaan energiatehok-
kaat laitteet sekd LED-valaistus.
Asennukset suunnitellaan
siten, ettd laitteita on helppo huoltaa
ja vaihtaa.

VIHERKATOT

Tasaisille kattopinnoille tehdddn
viherkatot. Katot vahentévat
viilennyksen tarvetta ja sddstavit
nain energiaa.

— RAKENNUSTEN
MUUNTOJOUSTAVUUS

Rakennukset rakennetaan muunto-

HULEVESIEN VIIVYTYS

Hulevesiad viivytetdan puistoon
sijoittuvissa hulevesialtaissa.
Viivytysaltaat luovat paikalle
monipuolisempaa mikroilmastoa

ja vaikuttavat ndin koko alueen

biodiversiteettiin.

20/23

joustaviksi

o muuntojoustavat runkoratkaisut,
kuten pilari-laatta-tekniikka

« talotekniset laitteet tehdddn hel-
posti muunneltaviksi

o pysakointilaitoksen tasot ovat
suoria ja rakennuksessa on vain
yksi ramppi

MAALAMPO JA -KYLMA

Maaldmpo ja -kylma toteutetaan
innovatiivisella Qheat-menetel-

) alla (LIITE 7
ﬁ . | %? malla ( )
5 TS \ g
— | N b
G NS W
-
) <
EETEEEE éﬁ%\u RAKENNUSTEN
S LSJ é § = 5| YHTEISTILAT
e W e Tl = =g
b= }L/Jﬁu\ = EC H ] ;[j Rakennuksissa on paljon moni-

puolisia yhteistiloja. Asukkaiden
elaménpiiri laajenee asunnon ul-
kopuolelle luontevasti, ja esimer-
kiksi saunoja ei tarvitse rakentaa
asuntoihin.

HIILINEUTRAALIUS

SINREP



RAKENNUSTEN LAMMONTUOTANNON JA
JAAHDYTYKSEN MUODOKSI ON VALITTU
INNOVATIIVINEN QHEAT-MAALAMPO JA
MAAKYLMA

Oheisissa taulukoissa on arviot rakennusten hiilidiok-
sidipdastoistd verrattuna kaukoldmpdvaihtoehtoon
rakennuksen elinkaaren aikana.

Lisatietoja Qheat-jarjestelmast liitteend (LIITE 7).

LAMMITYS

Qheat-maaldmpotekniikka mahdollistaa tehokkaan
maaldmpotuotannon pienelldkin tontilla. Tavoitteena
on, ettd maaldmpo kattaa 70% huipputehosta ja sahko-
kattila loput 30% huipputehosta. Osa sahkosta tuotetaan
aurinkopaneeleilla.

JARHDYTYS

Qheatin teknologia mahdollistaa maakylmén kéyton
jadhdytysratkaisuna.

SAHKO
Sahkostd noin 15-25% tuotetaan aurinkopaneeleilla

rakennusten kattopinnoilla, ja ostettava sahko on vi-
hersahkoa.

VERTAILULASKELMA

Vertailulaskelmat on laadittu NREPin Energiajarjes-
telmien Elinkaarikustannus- ja ymparistovaikutuslas-
kurilla suunnitelmien laajuustiedot huomioiden. Tyo-
kalu kayttdd laskennassa uudiskohteille nelidpohjaista
arviota rakennuksen lammitys-/jadhdytysenergian- ja
lammitys-/jadhdytystehontarpeesta. Neliopohjainen ar-
vio perustuu tyypillisten, vuonna 2019 valmistuneiden,
uudiskohteiden toteutuneisiin kulutuksiin ja laskenta-
tyokalun tulokset ovat suuntaa antavia.

LIITE: Kaupunginhallitus 08.12.2019 / 33 §

ARVIO RAKENNUSTEN HIILIPAASTOISTA
VERTAILU: KAUKOLAMPO VS. MAALAMPO JA SAHKOKATTILA

HOTELLI

3 000
3 2 500
L=
2 2000
&
2 1500
1 000
500 /
[}
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
vuodet
—E 1 [Kaukolampd 100 9% ¢ -] ety 2 [Maalimpd 70 % + Sihkokattila)

Kaavio 21a. Arvio jdrjestelmévaihtoehtojen energiankulutuksen hiilipadstoista hotellin osalta,
kaukoldmp6 ja maalampo sekd sahkokattila.

TOIMISTO

3 000
2 500
~y 2000
o
L
° 1500
=
= 1000
- ///
1]
1 2 3 4 3 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 15
vuodet
e\ E 1: [Kaukoldmpd 100 9% « -] ss——E 2: [Maaldmpo 70 % + Sdhkikattila)

Kaavio 21b. Arvio jirjestelmavaihtoehtojen energiankulutuksen hiilipaéstoistd toimiston
osalta, kaukoldmpd ja maalimp6 sekd sahkokattila.

21/23

RAKENNUSTEN VUOSITTAINEN
ENERGIANKULUTUS

VERTAILU: KAUKOLAMPO (VE1) VS. MAALAMPO JA SAHKOKATTILA (VE2)

HOTELLI

VE1: [Knukolimp& 100 % +-]

VE 2: [Maaldmp& 70 % + Sihkokattila]

-uf

MW h

hMWh

W Maalimpd SEhkkartila W Vapaajiihdylys ja maaldmpipumppu

TOIMISTO

Energiaprofiilit
VE 1: [Kaukoldmpd 100 % + -]

1000 I

m Kaukolimps m Kaukokylms

VE 2: [Maalimpd 70 % + Sdhkakattila)
120.0
100, 0
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o0

F A £ ‘} + \ L) ~F
£ ks - q_

B Maalimpd Shhkokattila W Vap

Kaavio 21c.
Hotellin energia-
profiili vuosittain,
kaukoldmpé ja
maaldmpd/sahko-
kattila.

Kaavio 21d.
Hotellin energia-
profiili vuosittain,
kaukoldmpd ja
maaldmpd/sahko-
kattila.

RAKENNUSTEN HIILIJALANJALKI
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0. PROJEKTISUUNNITELMA

NREPin tarkoituksena on rakentaa korttelin
toimitila- ja asuinrakennukset mahdollisim-
man samanaikaisesti.

Jotta RHT 16 toimistorakennuksen
pysékainti voitaisiin jarjestdd asuinrakennuk-
sen rakentamisen aikana, NREP ehdottaa,
ettd tontti 52-130-1:4 voitaisiin kdyttaa valiai-
kaisena pysdkoéintind, kunnes pysdkointilaitos
tontille 51-131-7 valmistuu. Tdma mahdol-
listaisi asuntojen nopeamman valmistumisen
alueelle.

Toimitilarakennusten rakentaminen
aloitetaan pohjoiskulmassa sijaitsevasta ho-
tellista. Toimistorakennus ja pysakointilaitos
rakentuvat osittain samanaikaisesti hotel-

LAAJUUSTIEDOT

lirakennuksen kanssa. Pysakointilaitoksen
valmistuttua RHT 16 -toimistorakennuksen
autopaikat siirtyvat pysakointilaitokseen.
NREPin tavoitteena on yhteistyos-
sd kaupungin kanssa laatia korttelille koko
hankkeen mahdollistava asemakaavamuutos
ja kdynnistad rakentaminen niin pian kuin
mahdollista kaavan vahvistuttua. Hotelliope-
raattorin valinta on tarkoitus tehdé hyvissa
ajoin ennen kaavan vahvistumista.

RAKENNUS BRUTTOALA HUONEALA KERROSALA | MUUTA
(BRM2) (HUM?) (RAK. OIK.K-M2)

HOTELLI 10 880 7 344 10 200 295 hh
TOIMISTO, UUS| 8274 7274 7 900 -
PYSAKOINTILAITOS 14960 567 567 -
YHTEENSA 34114 15185 18 667
LISAKSI ESITETAAN

RAKENNUS BRUTTOALA | HUONEALA KERROSALA | MUUTA

(BRM2) (HUM?) (AS.K-M?)
ASUINKORTTELI 19860 13 695 17000 + liike- ja
yhteistilat

Kaavio 22a. Suunnitelman laajuus.
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VAIHEISTUSKAAVIO

52-131-9

52-131-8

52-131-1

ASUINKORTTELI

52-131-10

52-131-6 [ -
| | |
52-130-1 | e

 VAHEL-2 |
© MAHDOLLINEN VALIAIKAINEN.

PYSAKOINTI RHT16- |
TOIMISTORAKENNUKSELLE

Kaavio 22b. Rakentamisen vaiheistus.

PROJEKTISUUNNITELMA, VAIHEISTUS JA LAAJUUSTIEDOT
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Sivu 30

- Vantaa

Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunginhallitukselta, eli tehda siita
oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda
¢ lainmukaisuusperusteella, eli jos
o paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
o paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
o paatds on muuten lainvastainen
ja/tai
e tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatdksen sisaltoon liittyvilla perusteilla

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan
jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivai ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtava viimeistddan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta

e kolmen paivan kuluttua sahkoisen viestin Iahettamisesta tai

* saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdksi myos taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vantaan kaupunginhallituksen yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184, faksinumero: (09) 8392 4163

Sdhkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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OIKAISUVAATIMUS KAUPUNGINHALLITUKSEN 7.10.2019 § :n 33 TEKEMAAN PAATOKSEEN

” Suunnitteluvaraus korttelin 52131 tonteille 7, 8 ja 9 osoitteessa Markkatie 12, 14 ja 16
Veromiehen kaupunginosassa / NREP Oy ”

Kaupunginhallituksen padtos tulisi kumota ja oikaista siten, ettd NREP Oy :lle annettu
suunnitteluvaraus ehdotuksesta Mark of Huber poistetaan ja kilpailun voittajaksi todetaan CRE
Property Development Oy :n ym. ehdotus Elwood ja varaus tehddan talle ehdotukselle.

Kilpailun kulku

Vantaan kiinteistot ja tilahallinnon tulosalue jarjesti Markkatien tonteista 12, 14 ja 16 julkisen haun
11.3.-14.5.2019. Tonttihaun yhteydessa julkistettiin hakemuksien valintaperusteet ja vertailukriteerit
jotka ovat taman oikaisuvaatimuksen liitteend 1. Valintaperusteina olivat laadulliset tekijat 60
pistettd ( Kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutuminen 20 %; Toiminnallisuus ja
toteuttamiskelpoisuus 20 %; Hiilineutraalisuus 20 % ).

Laadullisten tekijéiden lisaksi vertailukriteerind oli myyntihinta. Suurin tarjoushinta saa taydet 40
pistettd. Yhteensd pisteitd oli mahdollisuus saada 100 pistetta.

Hakuaikana saapui alustavia suunnitelmia ja hakemuksia kuudelta eri ryhmittymalta. Laadullisessa
vertailussa kaksi suunnitelmaa Mark of Huber ja Elvood olivat ylivertaisia saaden molemmat taydet
60 pistettd. Muilla ehdotuksilla ei ollut laadullisten kriteereiden arvioinnin jalkeen menestymisen
mahdollisuuksia. Kiinteistot ja tilat asiantuntijaryhman esittama vertailumuistio on liitteena 2.

Myyntihinta

Kilpailun kahden parhaan ehdotuksen kesken ratkaisi myyntihinta. Julkisessa haussa esitettiin
myyntihinnan osalta seuraavat kriteerit:

"Myyntihinta ( 40 %, max 40 pistettd )

- Rakennusoikeuden vahimmaishinta on 350 euroa/k-m2, jonka yli hakijat tarjoavat.
- Suurin tarjoushinta saa taydet 40 pistettd.”

Nykysuomen sanakirjan mukaan ” Myyntihinta = hinta josta jk myydaan.”

Kilpailun pohjana oli teetetty viitesuunnitelma, jonka pohjalta laaditaan asemakaavaluonnos.
Varsinaista tehokkuusvaatimusta ei kilpailuohjelmassa esitetty vaan se jatettiin ehdotusten tekijoille
vapaasti ehdotettavaksi.

Elwoodin kilpailuehdotuksessa rakennusoikeuden yksikkohinta oli 438 € / k-m2 ja kerrosala 26 000
k-m2 eli ehdotuksen mukainen myyntihinta Vantaan kaupungille on 11 388 000 €.

Mark of Huberin ehdotuksessa rakennusoikeuden yksikkohinta oli 465 € / k-m2 ja kerrosala 18 100
k-m2 eli ehdotuksen mukainen myyntihinta Vantaan kaupungille on 8 416 500 €.
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Myyntihinnaltaan edullisin oli Square 9 ehdotus, joka saa kilpailusdantdjen mukaan 12 177 000 €
myyntihinnasta 40 pistettd. Ehdotus sai laatupisteitd vain 44 ja kokonaispisteitd 84 eli
kokonaispisteiden osalta se el menestynyt.

Mark of Huber saa talléin { 8416500€ /12 177000€ )X 40 = 28 pistettd
Elwood saa talloin (11388 000€ /12177 000 € ) X 40 = 37 pistetttd

Kaupungin kokonaisedun kannalta oikealla tavalla vertailtuna n kokonaispisteet ovat Elwood 98 ja
Mark of Huberi 88. Ero on niin merkittdvé, ettd Elwood on ylivoimainen julkisen hakukilpailun
voittaja.

Elwoodin ehdotus on myyntihinnaltaan Vantaan kaupungille 11 388 000 € - 8 416 500 € = 2 971 500
euroa parempi. Erotus on lhes kolme miljoonaa euroa.

Kiinteistot ja asuminen tulosalueen arviointiryhma on kuitenkin verrannut suoraan annettuja
yksikkénelidmaaris ja ndin saanut Mark of Huberin myyntihinnaltaan 2 pistettd edullisemmaksi.
Sindnsi ero 2 pistettd on niin pieni, ettd kdytdnndssa silld ei ole merkitysté kilpailuohjelman
kannalta. Muita perusteita kaupunginhallitukselie ei ole esitelty.

Tamiin puitteissa kaupunginhallituksen paatdksenteko voi myds tdman vertailun osalta kaupungin
kokonaisedun perusteella olla my&s Elwood. Suunnitteluvarauskilpaiiu ei ole sidottua
paitéksentekoa tai liity mitenkaan nykyiseen hankinta- tai kilpailulainsdadantson.

Arviointiryhman tapa vertailla olisi ollut oikea; jos kilpailussa olisi annettu laskennan pohjaksi kiinted
nelidmasrs. Neliomaaraa ei kuitenkaan ollut till3 tavoin rajoitettu vaan se jatettiin ehdotusten
tekijdille vapaasti ehdotettavaksi. Arviointiryhman kilpailuyhteenvedossa kaikista ehdotuksista oli
esitetty neliomaarit joista kertomalla olisi saatu myyntihinta. Vertailutaulukkoon oli kuitenkin otettu
perusteeksi pelkkd tarjottu nelihinta. Myyntihinta eli “kiinteistdn arvo” esitettiin kuitenkin vasta
kaupunkisuunnittelulautakunnan listalla ja talldinkin vain valittavaksi esitetyn Mark of Huberin
osaita.

Rakennusoikeuden yksikkdhinnan pyytaminen tarjouksena oli yhteydessa perusteltua, koska
kyseessi oli suunnitteluvaraus. Myyntihinta tdsmentyy vasta voittaneen suunnitelman kehittdmisen
ja asemakaavatydn yhteydessa. Lopullinen myyntihintahan méaréytyy vasta lainvoimaisen kaavan
nelididen perusteella.

Paatdksenteko

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyssd 30.9.2019 § 18, jossa asiasta tehtiin
kaupunginhallitukselle kiinteistGjohtajan esitys, jossa ei ole asiakirjojen mukaan esitelty kuin NREP
Oy:n ehdotusta. Taltd osin arviointiryhman kyseenalainen vertailu on tullut vahvistetuksi
lautakunnan ehdotukseksi. Kaupungin maapoliittisissa ja strategisissa tavoitteissa on
kaupunkikeskustojen ja hyvien lilkenneyhteyksien varrella olevien alueiden tiivistdminen, johon ei
lainkaan viitattu.

Valmisteluryhman { pj. kiinteistOjohtaja ) ja kiinteistojohtajan esittelysta tehty
kaupunkisuunnittelulautakunnan pddtds esityksestd kaupunginhallitukselle ovat vain pastéksenteon
valmistelua. Kilpailun valmisteluryhman valmistelu tai lautakunnan pd&tds eivat ole valituskelpoisia.
Kilpailu ei my&skaan liity miltdan osin kilpailu- tai hankintalainsddddnton ja ole niiden osalta
muutoksenhakukelpoinen. Hallintos&dnndn mukaan asian padtdksenteko kuuluu
kaupunginhallitukselle. Tama koskee myds tulkintoja.
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Hallintolain Iahttkohtana, etta valmistelussa ja esittelyssa on tuotava esiin kaikki asiaan vaikuttavat
seikat. Kaupunginhallitukselle tuotu esitys on sisadltanyt vain esittelyn Mark of Huberin ehdotuksesta
ainoana vaihtoehtona. Juridisesti kilpailun ratkaisu on kaupunginhallituksen paatos, jolla
suunnitteluvarauksesta paatetaan. Kaupunginhallitukselle tuotu esitys ei sisaltanyt kaikkia asiaan ja
paatoksentekoon liittyvid olennaisia seikkoja ja on siltd osin hallintolain ja kuntalain vastainen.

Suunnitteluvarauksesta jarjestetty julkinen haku ei ole kilpailulainsdadannon alainen eika
paatoksenteko ole sidottua.

Elwood ja Mark of Huber on todettu arviointiryhman toimesta laadullisesti yhta hyviksi.

Mark of Huberin ja Elwoodin ehdotusten ero on kaupunginedun kannalta n. 3 miljoonaa euroa.
Tama seikka on olennainen asia, joka olisi pitanyt tuoda selkeasti esiin pdaatoksentekijoille.

Kaupunginhallituksen paatos tulisi oikaista kilpailuohjelman mukaisesti ja kaupungin kokonaisedun
perusteella siten, etta parhaaksi ehdotukseksi todetaan Elwood ja suunnitteluvaraus tehdaan
ehdotuksen tehneiden kanssa

Mikali padtosta ei oikaista siitd aiheutuu kaupungille Iahes kolmen miljoonan euron vahinko, jos
jossain vaiheessa suunnitteluvarauksen perusteella hyvaksytaan lainvoimainen asemakaava ja hanke
toteutetaan.

Vantaalla 13.11.2019

Oikeustieteen kandidaatti, Vantaa
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Poytakirja 24 Sivu 145
Vantaa Kaupunginhallitus

16.12.2019

24§ Muutoksen hyviaksyminen Maankayttosopimukseen (A) ja Esisopimukseen kiinteiston- ja
madaraalan vaihdosta (B) / Kiinteisto Oy Sahatien Kruunu ja SSA Group Oy / Asemakaavan
muutos nro 002354 Vanha Sahatie, 60 Hiekkaharju

VD/7021/10.00.01.05/2019
HP/AK/JJ/ LL

Kiinteistd Oy Sahatien Kruunu, SSA Group Oy ja kaupunki ovat neuvotelleet maankayttosopimukseen
liittyen ja paatyneet siihen, etta Kiinteisté Oy Sahatien Kruunun lisdksi yhteisvastuulliseksi
sopimusosapuoleksi lisatddan SSA Group Oy.

Kaupunginhallitus on 23.9.2019 § 33 paattanyt, ettd kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteisté Oy
Sahatien Kruunun kanssa maankayttoésopimuksen liittyen asemakaavan muutokseen numero 002354
Vanha Sahatie. Maankayttésopimusta ei ole viela allekirjoitettu. Kiinteistdé Oy Sahatien Kruunun aikeena
on kaavamuutoksen tultua voimaan ja kiinteistdn- ja maardalan vaihdon toteuduttua myyda edelleen sen
omistukseen tulevat kiinteistot ja maardalat ja lakkauttaa yhtiona Kiinteistd Oy Sahatien Kruunu.
Kaupunki ja Kiinteistd Oy Sahatien Kruunu seka SSA Group Oy ovat neuvotelleet sopimusvastuiden
tayttamisen varmistamisesta ja paatyneet siihen ratkaisuun, ettd SSA Group Oy, Kiinteistd Oy Sahatien
Kruunun yhtena padomistajana, tulee kolmanneksi osapuoleksi maankadyttésopimukseen. SSA Group Oy
vastaa maankayttosopimuksen velvoitteiden tayttamisesta yhteisvastuullisesti Kiinteisté Oy Sahatien
Kruunun kanssa.

Muutoin sopimus sailyy aiemmin paatetyn mukaisena.

Toimivalta hyviksymisesta paatettaessa:
Vantaan kaupungin hallintosddnnén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 24

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) etta kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteisté Oy Sahatien Kruunun ja SSA Group Oy:n kanssa
liitteena olevan maankayttésopimuksen ja esisopimuksen kiinteistén- ja maaraalan vaihdosta,
kun asemakaavamuutosehdotus nro 002354 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttaen, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilld olon johdosta,
b) etta kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kiinteiston- ja maaraalan vaihtokirjan, kun
asemakaavanmuutos nro 002354 on tullut voimaan, ja
¢) valtuuttaa kaupunkiympaériston toimialan lakimies allekirjoittamaan em. sopimukset seka
tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja timan pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:
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- Maankayttosopimus (A) ja Esisopimus kiinteiston- ja maaraalan vaihdosta (B) / Kiinteisté Oy Sahatien
Kruunu ja SSA Group Oy

- Liite A.1. Kartta sopimusalueesta

- Liite B.1. Kiinteiston- ja maaraalan vaihdon kohteet

Taytantéonpano: MATO/Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

projektijohtaja Janne Juntunen, puh. 040 6824287, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



MAANKAYTTOSOPIMUS (A), ESISOPIMUS KIINTEISTON- JA MAARAALAN VAIHDOSTA
(B) / VANHA SAHATIE 16, 18, 20 JA SUOPURSUNTIE 1
Asemakaavan muutos nro 002354, kaupunginosa 60 Hiekkaharju

TAUSTAA

Kiinteistd Oy Sahatien Kruunu on hakenut asemakaavan muutosta,
kaupunginosassa 60 Hiekkaharju, omistamilleen kiinteistdille 92-421-6-236, 92-60-
47-8 ja 92-60-47-7. Vantaan kaupunki omistaa osan kaavamuutosalueesta,
kiinteistdn 92-421-6-235. Voimassa olevassa asemakaavassa nro 600100
"Hiekkaharju” (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 18.6.1979 ja vahvistettu
sisdasiainministeridssa 9.1.1980) kiinteistot 92-421-6-236 ja 92-421-6-235 on
osoitettu lasten leikkipuistoksi rakennettavaksi puistoalueeksi (VK/PLE) seka
kiinteistot 92-60-47-8 ja 92-60-47-7 on osoitettu asuntorakennusten korttelialueeksi
(A™).

Voimassa olevassa asemakaavassa kiinteistdjen pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat
omistajittain alle olevan taulukon mukaiset.

Omistaja | Kiinteistd Kaytto- pinta-ala rakennus- kaytetty
tarkoitus (m2) oikeus rakennus-
(k-m2) oikeus
(k-m2)
Kiinteistd Oy Sahatien Kruunu
92-421-6-236 VK (PLE) 1.281 0 132
92-60-47-8 Al 1.100 275 99
92-60-47-7 Al 1.098 275 105
Vantaan kaupunki
92-421-6-235 VK (PLE) 1.004 0 0

Asemakaavan muutosehdotuksessa nro 002354 em. alue on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi
katualueeksi (pp). AK-korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 3.710 k-m2.
Sopimusalueelle on tarkoituksena rakentaa 3 asuinkerrostalorakennusta.

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 002354 mukainen uusi rakennusoikeus
jakautuu omistajien kesken omistamiensa pinta-alojen suhteessa, eli kaupunki
1004/4483 osaa (n. 22,4 %) ja Kiinteisté Oy Sahatien Kruunu 3479/4483 osaa
(n. 77,6 %).

Asemakaavamuutosehdotus nro 002354 ja sopimusalue on ohjeellisesti esitetty
litteessa Al Kartta sopimusalueesta.

Asemakaavamuutokseen liittyen Kiinteistdé Oy Sahatien Kruunu sopimusalueeseen
kuuluvan kiinteistéjen 92-421-6-236, 92-60-47-8 ja 92-60-47-7 omistajana ja
Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja
Kiinteistd Oy Sahatien Kruunun osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.

Esisopimuksella kiinteistdn- ja maaraalanvaihdosta varmistetaan kaavamuutoksen
mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen. Kiinteistd Oy Sahatien Kruunu saa
omistukseensa asemakaavamuutoksen mukaiset asuinrakennusten korttelialueiden
tontit ja Kaupunki saa omistukseensa katualueen.
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Sopimuskokonaisuuden sisalté

Tama sopimuskokonaisuus kasittda sopimuksen:

A. Maankayttésopimus kaupungin ja Kiinteistd Oy Sahatien Kruunun kesken
koko kaavamuutosalueesta

B. Esisopimus kiinteiston- ja maaraalan vaihdosta, jolla kaupunki luovuttaa
tilan 92-421-6-235 Kiinteistd Oy Sahatien Kruunulle ja Kiinteistd Oy Sahatien
Kruunu luovuttaa kaupungille madraalan tilasta 92-421-6-236. Maaraala
koskee kaavamuutoksella jalankululle ja polkupyérailylle varatuksi
katualueeksi (pp) muuttuvaa nykyista lasten leikkipuistoksi rakennettavaa
puistoaluetta (VK/PLE).
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A. MAANKAYTTOSOPIMUS
1 OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jéljempana Kaupunki).

1.2 Kiinteistd Oy Sahatien Kruunu, (y-tunnus: 2640836-2)
c/o Aatsto LakimiesCom
Ayritie 8,01510 Vantaa
(jéljempana Yhtid)

1.3 SSA Group Oy, (y-tunnus: 2510722-6)
Ayritie 8,01510 Vantaa
(jaljempana Yhtid)

Jéljempana yhdessa Osapuolet.

Suhteessa Kaupunkiin vastaavat Kiinteistd Oy Sahatien Kruunu ja SSA Group Oy
taman sopimuksen mukaisista velvoitteista yhteisvastuullisesti.

2 SOPIMUKSEN TARKOITUS

Asemakaavan muutokseen nro 002354 liittyen Kaupunki ja Yhtio sopivat talla
sopimuksella maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan
kunnallistekniikan rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3 SOPIMUSALUE

Sopimusalue kasittda asemakaavamuutoksen nro 002354 alueen, joka muodostuu
Yhtion omistamista kiinteistdista 92-421-6-236, 92-60-47-8 ja 92-60-47-7 seka
Vantaan kaupunki omistamasta kiinteistosta 92-421-6-235.

Sopimusalue on ohjeellisesti esitetty liitteessa Al Kartta sopimusalueesta.

4 KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Osapuolet toteavat, ettd sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on paaosin
rakennettu.

Uusi kevyen liikenteen vayla ja hulevesiviemarin siirto

Sopimusalueella Pursupuistossa sijaitsee kivituhkapintainen kevyenliikenteenvayla,
joka palvelee pohjois-eteldasuuntaisena osana reittia Hiekkaharjuntien ja Vanhan
Sahatien valilla. Kevyenliikenteenvaylad joudutaan siirtdmaan rakennushankkeen
vuoksi uuteen sijaintiin. Uusi sijainti on korttelin lansireunassa nykyisen Ailakkipolun
jatkeena Suopursuntielle saakka.

Toteutuksen lahtékohtana on, etta koko talonrakennushankkeen ajan on oltava
kaytdssa nykyista hulevesiviemarid vastaava hulevesiviemari seka nykyista
kevyenliikenteen yhteytta vastaava kulkukelpoinen kevyenliikenteen yhteys.

Kevyenliikenteenvayla toteutetaan vaiheittain seuraavasti.
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e Vaihe 1 - Talonrakennusvaihe, nykyisen hulevesiviemarin siirto ja valiaikainen
kevyenliikenteenvayla:
Yhtid toteuttaa hulevesiviemarin siirron, katso sopimuksen kohta 6
Johtosiirrot. Hulevesiviemarin siirron yhteydessa Yhtid toteuttaa myods
vdliaikaisen kevyenliikenteen yhteyden uuden hulevesiviemarin kohdalle.
Valiaikainen kevyenliikenteen yhteys on suunniteltava ja rakennettava
kaupungin ohjeiden mukaisesti niin, ettd lopullinen rakentaminen onnistuu
vdliaikaisia rakenteita suuremmin purkamatta. Valiaikaisen
kevyenliikenteenvdylan kustannuksista vastaa Yhtid. Valiaikaiset rakenteet
siirtyvat kaupungin omistukseen korvauksetta.

e Vaihe 2 - Lopullisen kevyenliikenteenvaylan rakentaminen:
Kaupunki huolehtii kevyenliikenteenvaylan lopullisesta rakentamisesta niin,
etta se on kayttdéonotettavissa viimeistaan 18 kk:n kuluttua
asemakaavamuutoksen voimaantulosta. Toteuttamisen aikataulu edellyttaa,
ettd rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomista syista.
Rakentamisaikataulussa pyritdan ottamaan huomioon sopimusalueen
korttelin rakentuminen niin, ettd kevyenliikenteenvaylan viimeistelytyot
sovitetaan yhteen rakennettavan tontin viimeistelytéiden kanssa.

Korttelin suunnittelussa on huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden
korkeusasemat.

5 OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN
Kustannusten korvaus

Yhtié maksaa Kaupungille maankaytté- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 500.235,20 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus maksetaan seuraavasti:
1. maksuerdssa - maksetaan kolmen (3) kuukauden kuluessa
500.235,20 euroa asemakaavamuutoksen nro 002354
voimaantulosta

Kustannusten korvaus maksetaan Kaupungin lahettdmaén erillisen laskun mukaisesti
(maksuehto 14 pv netto).

Yhtio asettaa summaltaan yhteensa 500.235,20 euron omavelkaisen, Kaupungin
hyvaksyman pankkitakauksen (kotimaisen pankkilaitoksen omavelkaisen
pankkitakauksen) tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka
kuitataan vastaanotetuksi tdman sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa. Vakuus
palautetaan Yhtidlle, kun edelld mainittu kustannusten korvaus on maksettu tai
sopimus kohdan 13 mukaisesti raukeaa.

Pilaantuneen maan kunnostuskustannukset

Yhtidn ja Kaupungin tietojen mukaan sopimusalueella ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali
rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Yhtio on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta Kaupunkiin, jotta tarvittavasta
menettelysta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen tarkistamiseksi
voidaan sopia.

Kustannusten korvauksen suuruuteen vaikuttavat sopimusalueella olevien
pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvat tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kustannukset. Edelld mainitut
Kaupungin hyvaksymat ylimaaraiset kustannukset huomioidaan kokonaisuudessaan
arvonnousua pienentavana tekijana, jolloin kustannuksista puolet huomioidaan
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vahentdvana tekijana maaritettdessa yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvausten suuruutta.

Yhtidn oikeus kustannusten korvauksen tarkistukseen pilaantuneen maan johdosta
on voimassa enintaan viisi (5) vuotta asemakaavamuutoksen nro 002354
voimaantulosta.

Kustannusten korvauksen tarkistus

Asemakaavan muutosehdotuksessa nro 002354 kortteliin 60047 on AK-
korttelialueelle osoitettu asuinkerrostalojen rakennusoikeutta 3.710 k-m2.

Kustannusten korvauksen perusteena on asemakaavamuutoksessa syntynyt
rakennusoikeuden lisdys, jonka mukaisesta arvonnoususta 50 % maksetaan
kustannusten korvauksena. Korttelissa 60047 kustannusten korvauksen
laskentaperusteena on kadytetty asuinkerrostalojen osalta 550 [1/k-m2. Mikali
sopimusalueelle kuitenkin myénnetdan rakennuslupa siten, ettd lainvoiman saaneen
uuden asuinkerrostalon rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on suurempi kuin
em. kortteleille asemakaavamuutoksessa osoitettu rakennusoikeus, sitoutuu Yhtit
ilmoittamaan tastd Kaupungille. Yhtié maksaa Kaupungille kustannusten korvauksena
50 % rakennusoikeuden lisdyksesta koituneesta arvonnoususta, joka lasketaan ko.
tontille rakennettavan rakennuksen paakayttdtarkoituksen mukaisen em.
yksikkdhinnan perusteella.

Kaupungin oikeus kustannusten korvauksen tarkistukseen ja perimiseen on voimassa
enintaan viisi (5) vuotta asemakaavamuutoksen nro 002354 voimaatulosta.

6 JOHTOSIIRROT

Mikali kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa johto-, kaapeli- tai viemarisiirtoja tai
niiden suojaamista rakennustdiden ajaksi, Yhti6 suorittaa ne kustannuksellaan alla
esitetyin tarkennuksin.

Selvennyksena todetaan, ettd Yhti6 on tietoinen seuraavista siirroista.

Hulevesiviemarin siirto

Sopimusalueella Pursupuiston |api kulkee HSY Veden runkohulevesiviemari

(300 betoni), joka joudutaan siirtdmaan rakennushankkeen vuoksi. Uusi
sijoituspaikka on uuden kevyenliikenteenvaylan alla korttelin ldnsireunassa
Ailakkipolun jatkeella Suopursuntielle saakka. Hulevesiviemarin siirtémisesta on
sovittava HSY Veden kanssa, huomioiden suunnittelu ja rakentaminen.
Hulevesiviemarin siirtokustannukset jaetaan osapuolten kesken
asemakaavamuutoksen mukaisen rakennusoikeuden maaran suhteessa. Kaupungin
osuudeksi sovittu osuus (3.203,00 eur) huomioidaan kiinteana kertakorvauksena
laskettaessa kiinteistdon- ja maaraalanvaihdon valirahaa.

Muuntamon M2105 siirto

Sopimusalueella Pursupuistossa sijaitsee Vantaan Energian muuntamo ja
maakaapeleita. Rakennushankkeen vuoksi sopimusalueelle tarvitaan uusi muuntamo,
joka sijoitetaan korttelin l&ansireunaan pp-alueelle. Muuntamon ja kaapeleiden
siirtamisesta on sovittava Vantaan Energian kanssa. Muuntamon siirtokustannukset
jaetaan osapuolten kesken asemakaavamuutoksen mukaisen rakennusoikeuden
madran suhteessa. Kaupungin osuudeksi sovittu osuus (4.479,00 eur) huomioidaan
kiinteana kertakorvauksena laskettaessa kiinteiston- ja maardalanvaihdon vélirahaa.

7 VESIHUOLTO- JA SAHKOVERKOSTOON LIITTYMINEN
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Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset Yhtid on velvollinen liittdamaan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon ja alueen yleiseen
sahkoverkkoon liittymishetkelld voimassa olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtda sopijapuolta enempaa kuulematta tdhan sopimukseen
perustuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti
perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle.

ASUNTOTUOTANNON RAHOITUS- JA HALLINTAMUOTO SEKA
HUONEISTOTYYPIJAKAUMA

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto
Sopimusalueelle osoitettava asumisen rakennusoikeus (yhteensa 3.710 k-m2) on
toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Sopimussakko

Mikali Yhtid ei taytd edelld mainittua asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotoa,
Yhtié on velvollinen maksamaan Vantaan kaupungille toteutetun rakennusoikeuden
poikkeamasta sopimussakkoa 200 [1/k-m2.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma

Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole
erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita,
asuntojen kokonaismaarastd korkeintaan 30 % saa olla yksi6ita.

Sopimussakko

Mikali Yhtio ei taytd edella mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se
on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 1 000 [1/h-m2
sallittujen yksididen maaran ylittdvien huoneistonelididen osalta.

RAKENTAMISAIKATAULU JA RAKENTAMISVELVOITE

Sopimusalueelle ei sovelleta rakentamisaikataulu- tai rakentamisvelvoitevaatimuksia.

SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on
tarkistettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat
padse yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan karajaoikeudessa.

SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole
suoritettu luovutushetkelld. Yhtié sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista
luovutuksista kaupungille.

Yhti6 vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Yhti6 ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhti¢ vastaa
tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.
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13 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja
molemmilla osapuolila on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttdmista, kun
asemakaavan muutos nro 002354 on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002354 ole
tullut voimaan 31.12.2021 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2021 mennessa hyvaksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002354, mutta siitéd on valitettu, pysyy tama sopimus
siind tapauksessa voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia
taman sopimuksen sopimusehtojen tdyttamista. Mikali valitusviranomainen on
lainvoimaisella paatdkselld hyvaksynyt valituksen, tama sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkaanlaisia korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu 16.9.2019 paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen

nro 002354. Mikali asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em.
asemakaavaehdotuksesta, sopimuksen osapuolet sitoutuvat muuttamaan sopimusta
vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa sopimuksessa kaytetyin periaattein.
Tallaisia muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen
muutokset.
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B. ESISOPIMUS KIINTEISTON- JA MAARAALAN VAIHDOSTA

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat taman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet
Vantaan kaupunki (jaljempdna Kaupunki) ja Kiinteisté6 Oy Sahatien Kruunu (jdljempana
Yhti6) tekemaan kohdassa B.I maariteltyjen edellytysten tayttyessa seuraavan sisaltdisen
vaihtokirjan jéljempana kohdassa B.II mainituista alueista ja ehdoilla seké noudattamaan lisaksi
kohdassa B.III mainittuja ehtoja.

B.I VAIHTOKIRJAN EDELLYTYS

Lopullisen vaihtokirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavamuutos nro 002354 on tullut
voimaan.

B.II VAIHTOKIRJA

Vaihdon osapuolet: Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana Kaupunki)

ja

Kiinteisté Oy Sahatien Kruunu, (y-tunnus: 2640836-2)
c/o Aatsto LakimiesCom

Ayritie 8,01510 Vantaa

(jéliempana Yhtid)

Jaljempana yhdessa Osapuolet.

Vaihdon kohteet: Kaupunki luovuttaa Yhtidlle tilan 92-421-6-235, pinta-alaltaan noin
1.005 m?.

Kiinteistd on voimassa aikaisemmin voimassa olleessa asemakaavassa
osoitettu lasten leikkipuistoksi rakennettavaksi puistoalueeksi (VK/PLE).
Kiinteiston arvoksi on kaavan mukaisella kayttdtarkoituksella (AK)
sovittu 456.985,00 euroa.

Kiinteisto Oy Sahatien Kruunu luovuttaa Kaupungille tilasta 92-
421-6-236 noin 707 m? suuruisen maaraalan.

Maardala on aikaisemmin voimassa olleessa asemakaavassa osoitettu
lasten leikkipuistoksi rakennettavaksi puistoalueeksi (VK/PLE).
Madrdalan arvoksi on kaavan mukaisella kayttétarkoituksella (pp)
sovittu 3.535,00 euroa.

Vaihdon kohteet on esitetty liitteessé B1. Kiinteistdn- ja maaraalan
vaihdon kohteet.

Vaihdon ehdot:
Taman vaihdon kaikki ehdot on esitetty téssa vaihtokirjassa.

1. Valiraha

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 24 §



Vdlirahan suuruutta laskettaessa otetaan huomioon maankadyttosopimuksen
mukaisesti sopimusalueella olevan muuntamon ja hulevesiviemarin
siirtokustannukset, jotka jaetaan osapuolten kesken asemakaavamuutoksen
mukaisen rakennusoikeuden maaran suhteessa. Kaupungin osuudeksi sovittu osuus
siirtokustannuksista 7.682,00 eur huomioidaan kiintedna kertakorvauksena
laskettaessa kiinteiston- ja maardalan vaihdon valirahaa.

Yhti6  hyvaksyy Kaupungin  osuuden muuntamon ja hulevesiviemarin

siirtokustannuksista kokonaisuudessaan  suoritetuksi  taman  vaihtokirjan
allekirjoituksin.

Kiinteistd Oy Sahatien Kruunu maksaa Kaupungille vélirahaa 445.768,00 euroa.
Vidliraha maksetaan Kaupungin ilmoittamalle rahalaitostilille tdmdn vaihtokirjan
allekirjoituspaivana.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Vaihdon kohteiden omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat luovutuksensaajille tdman
vaihtokirjan allekirjoituspdivana.

3. Kohteeseen tutustuminen
Vaihdon osapuolet ovat tarkastaneet vaihdon kohteet, niiden alueet ja rajat seka
tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet ndita seikkoja
vaihdon kohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole
huomauttamista nadiden seikkojen osalta.
Osapuolet vastaavat saamiensa alueiden rakennushankkeiden suunnitteluun liittyvien
maaperatutkimusten suorittamisesta seka maaperdn edellyttdmistd hankkeen
toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

4, Asiakirjoihin tutustuminen
Vaihdon osapuolet ovat tutustuneet vaihdon kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja
-maaraykset seka johtokartta.

Osapuolet ovat tutustuneet myds naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja
-maarayksiin.

5. Verot ja maksut
Vaihdon kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden
maksuunpanon perusteena ovat omistusoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa
luovutuksen saaja. Ne verot ja maksut, joiden peruste on omistusoikeuden
siirtymista edeltdvalta ajalta, kuuluvat luovuttajan vastattaviksi.
Vaihdon kohteiden lohkomiskustannuksista vastaa luovutuksensaaja.
Tasta vaihdosta menevan varainsiirtoveron maksaa luovutuksensaaja.

6. Vaaranvastuu

Vaaranvastuu vaihdon kohteisiin siirtyy luovutuksensaajalle téaman vaihtokirjan
allekirjoituksin.

7. Kiinnitykset
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8. Rasitteet,

9. Irtaimisto

10. Vaihdon

Vaihdon kohteet luovutetaan kiinnityksista ja niihin verrattavista rasituksista
vapaana. Rasitustodistuksen mukaan Vaihdon kohteisiin ei ole vahvistettu
kiinnityksia tai niihin verrattavia rasituksia.

muut kdyttdoikeudet ja rasitukset

Vaihdon kohteisiin ei kohdistu <xx.xx.201x> paivatyn Kkiinteistérekisteriotteen
mukaan rasitteita, kayttdoikeuksia tai kayttorajoituksia. Osapuolten mukaan vaihdon
kohteisiin ei kohdistu Kkiinteistorekisteriotteesta ilmenemattomia rasitteita,
kayttdoikeuksia tai kayttdrajoituksia.

Tata vaihtoa ei seuraa mitdan irtaimistoa eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole
taman vaihdon yhteydessa tehty eri sopimusta.

kohteiden maapera

Kaupungin ja Yhtion tietojen mukaan vaihdon kohteilla ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikdli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan
puhdistamiseen, luovutuksen saaja on velvollinen vaélittdmasti ottamaan yhteytta
luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelysta voidaan sopia.

Talléin kaupunki ja Yhtién vastaavat kumpikin luovuttamiensa kiinteistojen osalta
pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin  ndhden ylimaaraisista kustannuksista ja tydn
tekemisesta sovitaan erikseen.

IIT MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. Esisopimuksen voimaantulo

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Lopullinen vaihtokirja tehdéan kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun kohdassa
B.I mainittu vaihtokirjan edellytys on tayttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, kun
- lopullinen vaihtokirja on allekirjoitettu tai
- vaihtokirjan edellytys on tayttymatta 31.12.2021.

Mikdli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2021 mennessd hyvaksynyt
asemakaavamuutoksen nro 002354 (paivatty 16.9.2019), mutta siitd on valitettu,
pysyy tama sopimus siind tapauksessa voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus
on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaavamuutos tullut voimaan, on kaikilla sopijapuolilla
oikeus vaatia tama sopimuksen  sopimusehtojen  tdyttamistd.  Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatdkselld hyvaksynyt valituksen, tdma
sopimus raukeaa.

Osapuolet eivdat esitd minkdanlaisia korvausvaatimuksia siind tapauksessa, ettd
esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Tatd maankayttdsopimusta ja esisopimusta kiinteistdn- ja maaraalan vaihdosta on laadittu kolme
(3) yhtapitavaa kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi Kiinteistd Oy Sahatien Kruunulle seka
yksi kaupanvahvistajalle.
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Vantaalla <xx>. pdivana <xxx>kuuta <201x>

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

<XXXX>
lakimies

Kiinteistd Oy Sahatien Kruunun
puolesta valtakirjalla

<XXXX>

SSA Group Oy:n
puolesta valtakirjalla

<XXXX>

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies <xxxx> valtakirjalla Vantaan kaupungin puolesta,
<xxxx> valtakirjalla Kiinteistdé Oy Sahatien Kruunun puolesta ja <xxxx> valtakirjalla SSA Group
Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet tdman maankayttésopimuksen ja esisopimuksen kiinteiston- ja
maaraalan vaihdosta ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna sopimusta vahvistettaessa. Olen

tarkistanut allekirjoittajien henkiléllisyyden ja todennut, etta esisopimukset on tehty maakaaren 2
luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla <xx>. pdivana <xxx>kuuta <201x>

LIITTEET Liite A.1. Kartta sopimusalueesta
Liite B.1. Kiinteistdn- ja maaraalan vaihdon kohteet
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Liite A.1

Kartta Sopimusalueesta
Asemakaavanmuutosehdotus nro 002354
Kartta péivatty 16.9.2019
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Liite B.1

Kiinteiston- ja maaradalan vaihdon kohteet
Asemakaavanmuutosehdotus nro 002354
Kartta paivatty 16.9.2019

Kaupunkiluovuttaa KOY Sahatien Kruunulle tilan 92-421-6-235,
pinta-alaltaan noin 1.005 m?

noin 707 m?2 suuruisen maaraalan

‘ Maéraala, joka sailyy KOY Sahatien Kruunulla n. 594 m2 (méaaraala
92-421-6-236:sta)

- KOY Sahatien Kruunu luovuttaa Kaupungille tilasta 92-421-6-236

12164236

- @
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25§ Koivukylan keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun voittajan Health City
Finland, Cor Group -konsernin suunnitteluvarauksen paattyminen

VD/476/00.01.04.02/2019
HP/AK/PH/VK/TH/LL

Koivukylan keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun suunnitteluvaraus paattyy 31.12.2019.
Health City Finland Cor Group -konserni haki lisdaikaa 3.12.2018 suunnitteluvarauksen jatkamiseksi.
Kaupunginhallitus paatti 28.1.2019 §23 myo6ntaa suunnitteluvarauksen lisdaikaa 31.12.2019 asti.
Suunnittelu ei ole edennyt useiden neuvottelujen ja yhteydenottojen jilkeen sovittujen asiakirjojen ja
sitoumusten mukaisesti. Esitetdan, etta suunnitteluvarausta ei jatketa ja ettd kaupunki jatkaa
Koivukylan keskusta-alueen asemakaavatasoista suunnittelua alueen kehittamiseksi.

Koivukylan keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu pidettiin 15.8.-30.11.2016. Tavoitteena on
rakentaa arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen aluekokonaisuus, joka vahvistaa Koivukylan kaupunkikuvaa,
yhteisollisyytta ja parantaa alueen palveluita. Alueelle toivotaan lahinna asuin- ja liikerakentamista seka
kirjaston sijoituspaikka. Suunnitelmassa piti 10ytaa ratkaisu kirjaston nykyisiin tilaongelmiin. Kilpailun
voittajan oli sitouduttava ostamaan kilpailuehdotuksen pohjalta kaavoitetut tontit ja vuokraamaan
kirjaston tilat tekemalla pitkdaikainen vuokrasopimus kaupungin kanssa. Suunnittelualueella on voimassa
oleva asemakaava, jota muutetaan kilpailun perusteella.

Koivukylan ostoskeskus sijaitsee kilpailualueeseen rajautuvalla viereisella tontilla Hakopolku 3:ssa.
Alueen suunnitellun kannalta ostoskeskuksen kehittamisella on merkittava rooli. Asian keskeneraisyys on
hidastanut kaavoituksen aloittamista ja tasta syysta kilpailun voittajalle haetaan jatkoa kilpailuohjelmassa
esitettyyn suunnitteluvarausaikatauluun. Koivukylan ostoskeskuksen edustajien kanssa kaupunki on ollut
yhteistyossa.

Health City Finland Oy:n on pyytanyt lisdaikaa suunnitteluvarauksen jatkamiselle [ahettamalla
hankkeesta sahkdpostin. Kaavoitustyo on aloitettu kesakuussa 2017 ja alustavat
arkkitehtisuunnitteluluonnosvaihtoehdot on laadittu syyskuussa 2017. Naiden vaihtoehtojen pohjalta on
neuvoteltu Hakopolun ostoskeskuksen kehittamisesta Vantaan kaupunginmuseotoimen ja
ostoskeskuksen hallituksen jasenten kanssa. Kaupunki ja HCF Oy ovat aloittaneet Koivukylan vision
maarittamisen kesdkuussa 2018 yhteistyossa alueen lahitulevaisuuden toimijoiden HOAS:n ja Lujatalo
Oy:n kanssa. Kaupunki laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman vuoden alussa 2019.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala esittaa, ettd kaupunki jatkaisi Health City Finland Cor
Group -konsernin suunnitteluvarausta Koivukylan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun suunnittelun
jatkamiseksi ja Koivukylan keskustan kehittdmisen varmistamiseksi seuraavan tyéohjelman mukaisesti.
Health City Finland Cor Group toimittaa seuraavat asiakirjat ja sitoumukset:

e kaupunkisuunnittelun kanssa yhteisty6ssa laadittu viitesuunnitelma asemakaavaluonnosta varten
tyostettyna voittajaksi valitusta ehdotuksesta

e riittava havainnemateriaali ja suunnitelman selostus

e Koivukylan ostoskeskuksen tilanne pyritdan ratkaisemaan ja suunnittelemaan kevaan/kesan
aikana

e suunnittelutyé on maara alkaa tammikuussa 2019 ja kaavaluonnos pyritdan saamaan valmiiksi
kevaan/kesan 2019 aikana ja asemakaavaehdotus marraskuussa 2019.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.1.2019 § 19
Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle,

a) etta kaupunki jatkaa Health City Finland, Cor Group -konsernin suunnitteluvarausta Koivukylan
keskustaan karttaliitteessa osoitetulle alueelle voittaneen kilpailutydn periaatteiden pohjalta
31.12.2019 asti edella lueteltujen toimenpiteiden mukaisesti,

b) kaupunki voi yksipuolisesti keskeyttaa tonttivarauksen, mikéli se katsoo, etta suunnittelu ei
johda kaupunkia tyydyttavaan tulokseen ja

c) kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka voittajille saattavat
aiheutua siita, etta kaupunki on yksipuolisesti keskeyttanyt tonttivarauksen

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 28.1.2019 § 23
Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) kaupunki jatkaa Health City Finland, Cor Group -konsernin suunnitteluvarausta Koivukylan
keskustaan karttaliitteessa osoitetulle alueelle voittaneen kilpailutyon periaatteiden
pohjalta 31.12.2019 asti edella lueteltujen toimenpiteiden mukaisesti,

b) kaupunki voi yksipuolisesti keskeyttda tonttivarauksen, mikali se katsoo, ettd suunnittelu ei
johda kaupunkia tyydyttavaan tulokseen ja

c) kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka voittajille
saattavat aiheutua siita, ettd kaupunki on yksipuolisesti keskeyttanyt tonttivarauksen.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Koivukylan keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun suunnittelun jatkamisesta on neuvoteltu
useita kertojen Health City Finland, Cor Group -konsernin edustajien kanssa kuluvan vuoden aikana.
Kaikesta huolimatta hanke ei ole edennyt vuoden 2019 aikana sovittujen asiakirjojen ja sitoumusten
mukaisesti. Taman vuoksi esitetaan, ettd suunnitteluvarausta ei enaa jatketa 31.12.2019 jalkeen.
Kaupunki jatkaa Koivukylan keskusta-alueen asemakaavatasoista suunnittelua alueen kehittamiseksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 19

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki ei jatka Health City Finland, Cor Group -konsernin suunnitteluvarausta Koivukylan
keskustaan karttaliitteessa osoitetulle alueelle kilpailutyon voittajan Health City Finland Cor
Group -konserni kanssa,
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b) kilpailuohjelmassa maaritetyn mukaisesti kilpailun jarjestija Vantaan kaupunki ei vastaa miltdan
osin kilpailuehdotusten tekijoille aiheutuneista kustannuksista ja
c) kaupunki jatkaa Koivukylan keskusta-alueen asemakaavatasoista suunnittelua.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 25

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta
a) kaupunki ei jatka Health City Finland, Cor Group -konsernin suunnitteluvarausta Koivukylan
keskustaan karttaliitteessa osoitetulle alueelle kilpailutyon voittajan Health City Finland Cor
Group -konserni kanssa,
b) kilpailuohjelmassa maaritetyn mukaisesti kilpailun jarjestija Vantaan kaupunki ei vastaa miltdan
osin kilpailuehdotusten tekijoille aiheutuneista kustannuksista ja
c) kaupunki jatkaa Koivukylan keskusta-alueen asemakaavatasoista suunnittelua.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Kartta suunnitteluvarausalueesta
Taytantéonpano Maankayton, rakentamisen ja ymparistdn toimiala
Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 09 839 2684, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
asumisasioiden paallikké Tomi Henriksson, puh. 09 8392 7000, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
kiinteistokehityspaallikkoé Petteri Hankivuo, puh. 09 839 22357, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI

Liite 1 /KIAS/PHa

KOHTEEN SIJAINTI

"l <

g 5o

O ’F/ 6/
\e‘“ e ‘lﬂ"g a, %M’PL/E 37m I @0
q ! *qu‘b ng (72 ,g £

TR
G Pamaoﬂ 2 H@Ammﬂp «;r;’* b gskonki, §* 8
=, P"/”*'fon L Pk < PEKOLAT Kl oz g
$E oy Kuusite & HAY S
ST AR LS RRCKHALS
g z 4 L% " 2
3 ! % e 1, Pk, s, s B G et £4
§ B ° 5 o 0 k*ui.,,“ ik BQ O o
& f{,;‘é hf—?ﬁsolan 8. & & 1 0, .75-3" Vo %“@,i‘ Helenan
< h “% Veteraani- & 23 - ’7#1‘9%4(7,:‘(’ | W Kk ‘%b £ puisto
Kapyp & § puisto, § * oges o T % e‘f‘) I A S
ﬁroly "ﬁf e o R /% Sep Sl TE ’a,\,:; ; u
54,2 Y 4 W e Y “ep % F s b
”Sh—.": 2 5180 . T 0 H
5 : &
S
3"““5 ,m """m- Of A@
7
ar- wﬂ“ i 8
6‘.9,@. par?

' Hautkalllo vjr sze,*"l/“‘ Yo

:[dk )

7 ' - (
0k S ST S o e Raulber o “? w"\" S
7 BAS v 0; XXz, Tinap ,, Pre g St > S
3 ~ i.";hn% ¥ &rpd I @a U 2 kamo ‘ak'(-#@ e }w
e ~ X Ojalehto ~§ ary pe %, 4
Re® z Bécklunden L8 & % § b /i“*
& &S ?ﬁrv LR - &““w o ;
itie 7 2 £ oo A ‘g.' xas\xycfQ - \; gy
= N WA * Jorvas. 92 Le*‘ s r“ % ﬁf
b I, $ 70 et & F\ S %
R J__)(g‘Jaia‘_mip_: & ‘f g o) < “;;(
= S G2 TF "8 pusion 3 PaNakdt T >
i i Sl Ve Vomalaitos 4y qc,.. kouu 5 4
_ Rav'_k‘“;\ B 5 Skoit- 2 Havukallio @ o
o o 8 @_% Minigolt asoma @ % & 1aus E Hogberget 8'
Slie I Kierratys- . £
o keskus 3 iﬂ QD Piif
b A i @
s 2 o < H
n- " = < Keatt 45/[/ "
) 0,{1‘, .
0 0.5 Tkm 1:20 000

KOIVUKYLAN KESKUSTAN
suunnitteluvaraus
(punaisella rajattu alue)

5490
/ k10%

P ARSI AN L I AR

1:2000

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 25 §



Poytakirja 26 Sivu 164
Vantaa Kaupunginhallitus

16.12.2019

26 § Esisopimuksen jatkoaika kiinteiston kaupasta / Kivistén kauppakeskuksen I-vaihe / NCC
Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy

VD/5009/10.00.02.00/2015
HP/AK/GK/LL

NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy ovat ldhettdaneet 3.6.2019 kirjeen, jossa
yhtiot pyytavat siirtamaan lopullisen kiinteistékaupan takarajaa 30.10.2019 asti. Perusteluina yhti6t
ilmoittavat, ettd ne ovat kdyneet neuvotteluita kauppakeskuksen ensimmaisen vaiheen toteuttamisesta
potentiaalisten sijoittajien kanssa siten, etta sijoittajan omistuksen osalle kauppakeskustonttia kaupungin
vuokramaalle toteutettaisiin vuokrattavalta pinta-alaltaan noin 9000 m?:n laajuinen paikalliseen
ostovoimaan perustuvat paikallispalvelukeskus.

Edelleen yhti6t ilmoittavat, etta sijoitusneuvotteluissa on edetty siten, ettad esisopimus sijoittajan kanssa
on tavoitteena solmia kesakuun 2019 aikana. Taman jalkeen on tarkoitus viimeistella hankkeen
kdaynnistamisen edellyttamat sopimukset, ml. maanvuokrasopimus Vantaan kaupungin kanssa elo-
syyskuussa 2019. Hankesopimusten solmimisen jalkeen tavoitteena on jattaa rakennuslupahakemus
syksylla 2019. Kiviston kauppakeskuksen ensimmaisen vaiheen arvioitu rakentamisaika lainvoimaisesta
rakennusluvasta lukien on 18-20 kuukautta.

NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy ovat |dhettaneet 28.10.2019 kirjeen, jossa
vhtiot pyytavat siirtamaan lopullisen kiinteistokaupan takarajaa 31.3.2020 asti. Perusteluina yhtiot
ilmoittavat, ettd ne ovat solmineet aiesopimuksen sijoittajan kanssa kauppakeskuksen ensimmaisen
vaiheen toteuttamisesta siten, ettd ensimmaisessa vaiheessa kauppakeskuksessa ankkurivuokralaisina
olisi vahintaan yksi paivittdistavarakauppa seka kaupungin palveluja.

Edelleen yhtiot toteavat kirjeessaan, ettd Vantaan kaupungin toiveesta ne ovat yhdessa sijoittajan kanssa
neuvotelleet uudelleen HOK Elannon ja Keskon kanssa heidan mahdollisuudesta vuokrata ensivaiheessa
sijoittajan omistukseen rakennettavat supermarket-kokoluokan myymalat sen sijaan, ettd nama
myymalat toteutuisivat erillisind rakennuksina hypermarketin tontille kauppakeskuksen etelapuolelle.
Kauppakeskus sijoittuu kortteliin 23196 tontille 7 ja hypermarketeille on varattu korttelista 23196 tontti
8.

Naiden nyt kauppiaiden kanssa kaytavien lisineuvotteluiden vuoksi yhtiot pyytavat Vantaan kaupunkia
viela kertaalleen jatkamaan kiinteistokaupan esisopimuksen voimassaoloa ja sopimuksen maaraaikoja
31.3.2020 saakka, jotta yhtiot voivat saattaa sopimusneuvottelut valmiiksi ja solmia tarvittavat
sopimuksen kauppakeskuksen ensimmaisen vaiheen toteuttamiseksi.

Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 230800 tulivat voimaan 24.8.2016. Yhtididen tuli tehda vuoden
kuluessa asemakaavan voimaantulosta investointipdatokset, muuten esisopimus lakkaisi olemasta
voimassa. Taman lisdksi rakennusliikkeiden ja kauppiaiden (Helsingin Osuuskauppa Elanto ja Kesko Oyj)
tuli antaa keskinaiset vahvistukset vuoden kuluessa asemakaavan voimaantulosta eli 24.8.2017
mennessa. Esisopimuksen mukaan lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa on ollut mahdollista
siirtdd NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n niin vaatiessa, kunnes em.
vahvistukset on annettu ja saatu, mutta kuitenkin enintdan 33 kuukaudella eli 24.5.2020 asti.
Kaupunginhallitus siirsi 12.6.2017 takarajaa yli 16 kuukaudella 31.12.2018 asti, ja 17.12.2018 edelleen
puolella vuodella 30.6.2019 asti. Takarajan siirto on periaatteessa perustunut esisopimuksen mukaisesti
vhtididen yksipuoliseen ilmoitukseen. Yksi vuosi ja 33 kuukautta taman jalkeen tayttyy 24.5.2020, jolloin
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esisopimusehtojen mukaisesti esisopimus lakkaa olemasta kokonaan voimassa. Nyt yhtiot ovat
ilmoittaneet takarajan siirtamisesta 31.3.2020 asti. Kaupungilta kannalta on selvintd merkita tiedoksi,
etta esisopimus on voimassa 24.5.2020 asti, jotta mahdollista kahden kuukauden lisdaikaesitysta ei
tarvitse tuoda enaa luottamushenkilokasittelyyn.

Esisopimuksen ehtojen mukaisesti kumpikaan osapuoli ei esitd esisopimuksen lakkaamisen tai
raukeamisen takia minkdanlaisia korvausvaatimuksia toisiaan kohtaan lukuun ottamatta etumaksun
palautusta. Esisopimuksen mukaan kaupunki palauttaa NCC Property Development Oy:lle ja Skanska
Talonrakennus Oy:lle yhteensa 50 % etumaksusta ilman korkoa eli yhteensa 666 666,50 euroa.

NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n Kiviston kauppakeskuksen
kiinteistokaupan esisopimusta ja sen jatkoaikaa on aiemmin kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa
(1.6.2015 § 21) ja kaupunginhallituksessa (15.6.2015 § 28, 30.11.2015 § 22, 12.6.2017 § 22 ja 17.12.2018
§ 33).

Kauppakeskuksen toteutuksen viivastymisen takia kaupunki on hakenut valiaikaisia tiloja kirjastolle ja
nuorisotiloille. Tilakeskus on vuokraamassa Topaasiaukiolta Kivistén aseman vieresta lcecapital Oy:Ita As
Oy Vantaan Topaasikuja 11:sta 151 m?:n ja 109 m?:n liiketilat. Ko. asuinrakennus valmistuu tammikuussa
2020. Tilat ovat vierekkain ja oviaukon kautta yhdistettavissa. Seka kirjasto- ettd nuorisotoimi pitavat
tiloja muodoltaan ja sijainniltaan sopivina valiaikaistiloiksi. Vuokra-aika olisi kolme vuotta 1.4.2020-
31.3.2023. Talla tavoin on mahdollista tarjota kivistolaisille eniten kysyttyja kaupungin palveluita.

Tilojen vuokra- ja yllapitokulut maksettaisiin Marja-Vantaan ja keskusten kehittamisrahastosta. Kukin
hallintokunta vastaisi oman toiminnan kaluston hankintakustannuksista ja toiminnan henkilosto- ja
kayttokustannuksista.

Mikali NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy eivat 24.5.2020 mennessa tayta
esisopimuksen ehtoja, niin esisopimukset lakkaavat olemasta voimassa ja kaupunki palauttaa NCC
Property Development Oy:lle ja Skanska Talonrakennus Oy:lle yhteensa 666 666,50 euroa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 18

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki merkitsee tiedoksi NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus
Oy:n 2.6.2019 ja 28.10.2019 lahettamat kirjeet.

b) merkitdan tiedoksi, ettd esisopimus on voimassa 24.5.2020 asti,

c) merkitdaan tiedoksi, ettd mikali NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy

eivat 24.5.2020 mennessa tayta esisopimuksen ehtoja, niin esisopimukset lakkaavat
olemasta voimassa ja kaupunki palauttaa NCC Property Development Oy:lle ja Skanska
Talonrakennus Oy:lle yhteensa 666 666,50 euroa

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund ja kaupunginhallituksen edustaja

Lauri Kaira poistuivat yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta tdman asian kasittelyn ja paatdksenteon

ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 26

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) merkita tiedoksi NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n 2.6.2019
ja 28.10.2019 lahettamat kirjeet ja
b) siirtda NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n pyynnosta Kiviston

kauppakeskusta koskevan lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa esisopimuskauden
loppuun 24.5.2020 asti.
Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasenet Lauri Kaira ja Faysal Abdi poistuivat yhteis6jaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n kirje 3.6.2019

- NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n kirje 28.10.2019

- 4.12.2015 allekirjoitettu esisopimus kiinteistén NCC Property Development Oy:n ja Skanska
Talonrakennus Oy:n kanssa

- Kaupunginhallituksen paatés 17.12.2018, jolloin edellisen kerran kasiteltiin esisopimusten
jatkamista

Taytantéonpano: Maankayton, rakentamisen ja ymparistdn toimiala

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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SKANSKA NCC”*

Vantaan kaupunki
Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

Kivistén kauppakeskus - tilannetietoa hankkeen uudelleen
vaiheistamisesta

Vantaan Kaupunginhallitus myonsi allekirjoittaneille hakijoille 17.12.2018 lisaaikaa Kivistén
kauppakeskuksen esisopimuksen maéraaikoihin 30.06.2019 saakka. Voimassaolevan
esisopimuksen mukaan hakijoilla on vield oikeus hakea lisaaikaa lopullisen kaupan
solmimiseksi.

Olemme kayneet neuvotteluita kauppakeskuksen ensimmaisen vaiheen toteuttamisesta
potentiaalisten sijoittajien kanssa siten, etté sijoittajan omistukseen osalle
kauppakeskustonttia kaupungin vuokramaalle toteutettaisiin vuokrattavalta pinta-alaltaan
noin 9000 m2 laajuinen paikalliseen ostovoimaan perustuva paikallispalvelukeskus.

Sijoittajaneuvotteluissa on edetty siten, etta esisopimus sijoittajan kanssa on tavoitteena
solmia kesékuun 2019 aikana ja tdman jélkeen on tarkoitus viimeistellda hankkeen
kaynnistamisen edellyttdmét sopimukset ml. maanvuokrasopimus Vantaan kaupungin
kanssa elo...syyskuussa 2019.

Hankesopimusten solmimisen jélkeen tavoitteena on j&ttéa rakennuslupahakemus syksylla
2019. Kivistén kauppakeskuksen ensimmaisen vaiheen arvioitu rakentamisaika
lainvoimaisesta rakennusluvasta lukien on 18...20 kuukautta.

Pyydamme Vantaan kaupunkia jatkamaan kiinteistékaupan esisopimuksen voimassaoloa ja
sopimuksen mééaraaikoja 30.10.2019 saakka, jotta voimme saattaa sopimusneuvottelut

valmiiksi ja solmia tarvittavat sopimukset kauppakeskuksen ensimmaisen vaiheen
toteuttamiseksi.

Helsingissa 3.6.2019

Skanska Talonrakennus O

NCC Property Development Oy

Antti Tuomainen

‘Jukka Manninen

Petri Bergstréom

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 26 §
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Vantaan kaupunki
Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttild

Kiviston kauppakeskus — tilannetietoa hankkeen uudelleen
vaiheistamisesta

Vantaan Kaupunginhallitus myénsi allekirjoittaneille hakijoille 17.12.2018 lisdaikaa Kiviston
kauppakeskuksen esisopimuksen maaraaikoihin 30.06.2019 saakka. Pyysimme kirjeellamme
3.6.2019 Vantaan kaupunkia jatkamaan kiinteistokaupan esisopimuksen voimassaoloa ja
sopimuksen maaraaikoja 30.10.2019 saakka, jotta voisimme saattaa sopimusneuvottelut
valmiiksi ja solmia tarvittavat sopimukset kauppakeskuksen ensimmaisen vaiheen
toteuttamiseksi.

Voimassaolevan esisopimuksen mukaan hakijoilla on viela oikeus hakea liséaikaa lopullisen
kaupan solmimiseksi.

Olemme nyt solmineet aiesopimuksen sijoittajan kanssa kauppakeskuksen ensimmaisen
vaiheen toteuttamisesta siten, ettd ensimmaisen vaiheessa kauppakeskuksen tontille
toteutuvassa rakennuksessa ankkurivuokralaisina olisi vahintaan yksi péivittéistavarakauppa
seké kaupungin palveluja. Sijoittaja on valmis kdynnistdmé&an tdmén hankeosan
rakentamisen kaupungille 12.9.2019 tekemamme esityksen mukaisesti.

Vantaan kaupungin toiveesta olemme yhdessa sijoittajan kanssa neuvotelleet uudelleen
"Kauppiaiden” (HOK Elanto ja Kesko) kanssa heidédn mahdollisuudestaan vuokrata
ensivaiheessa sijoittajan omistukseen tulevat kauppakeskustontille rakennettavat
supermarket kokoluokan myymalat sen sijaan, ettd nama myymalat toteutuisivat ns..
hypermarkettontille.

Naiden nyt kauppiaiden kanssa kaytavien liséneuvotteluiden vuoksi pyydéamme Vantaan
kaupunkia viela kertaalleen jatkamaan kiinteistokaupan esisopimuksen voimassaoloa ja
sopimuksen méaaraaikoja 31.3.2020 saakka, jotta voimme saattaa sopimusneuvottelut
valmiiksi ja solmia tarvittavat sopimukset kauppakeskuksen ensimmaisen vaiheen
toteuttamiseksi.

Helsingissa 28.10.2019

NCC Property Development Oy Skanska Talonrakennus O

Petri Bergstrom  Jukka Manninen Antti Tuomainen
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ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA / NCC Property Development Oy ja Skanska Talonra-
kennus Oy yhteisesti/ ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOS SEKA TONTTIJAKO NRO
230800, KIVISTON KAUPUNKIKESKUS 1

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat téman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan kau-
punki (jiljempana Kaupunki) ja NCC Property Development Oy (jaliempéna NCC) ja Skanska Ta-
lonrakennus Oy (jaliempéana Skanska) yhteisesti tekemaan kohdassa I maariteltyjen edellytysten tayt-
tyessa seuraavan sisaltdisen kauppakirjan kohdassa II sanotuista alueista ja ehdoilla seka noudattamaan
lisaksi kohdassa III mainittuja ehtoja. NCC ja Skanska ovat yhdessa jaljempana Ostajat.

SOPIMUKSEN TAUSTAA

Kaupunki kdynnisti huhtikuussa 2012 Kaupunkikeskuksen toteuttajien valinnan Kiviston uuteen keskustaan,
Keharadan juna-aseman eteldpuolelle. Eri toimijoiden tarjoutumisaineiston vertailun ja tarkentavien neuvot-
telujen jalkeen kaupunginhallitus valitsi kaavavaiheen kehittéja- ja toteuttajakumppaneiksi NCC:n ja Skans-
kan seké paatti 15.4.2013 antaa yhteisen suunnitteluvarauksen like-, toimisto- ja palvelukeskuksen sekd
asuntojen toteuttamiseksi kilpailualueelle. Paatoksen perusteluissa Kaupunki totesi, ettd yhdistamalla ja yh-
dessa kehittamalld NCC:n ja Skanskan tekemisté kilpailuehdotuksista on kehitettavissa Kaupungin ja mui-
den osapuolten tavoitteiden mukainen Kaupunkikeskus. Kaupunginhallitus hyvaksyi 2.12,2013 suunnitelmi-
en véliraportin ja vahvisti samalla varauksen jatkumisen 31.12.2014 saakka varauspaatoksen mukaisesti.
Kaavasuunnitelmien edistyttya tavoitteiden mukaisesti kaupunginhallitus jatkoi 17.11,2014 suunnitteluvara-
uksen voimassaoloa 31.12.2015 asti.

Varauspaatoksen mukaisesti NCC ja Skanska ovat teettaneet Kaupungin ohjauksessa kaavan lahtotiedoiksi
tarvittavat arkkitehti- ja muut suunnitelmat yhteistydssa Ruokakesko Oy:n ja Helsingin Osuuskauppa Elan-
non kanssa, jotka olivat saaneet jo aikaisemmin oman varauksen kaupan suuryksikélle. Kaupunkisuunnitte-
lulautakunta hyvaksyi 13.10.2014 asemakaavaehdotuksen, asemakaavan muutosehdotuksen ja tonttija-
koehdotuksen nro 230800. Kaupunginhallitus paatti 20.10.2014 asettaa asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen aineiston nahtaville ja pyytaa siitd lausunnot. Nahtavilla olon jalkeen asemakaavaan
tehtiin vahaisia tarkennuksia. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 1.6.2015 paivatyn asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotuksen 1.6.2015, kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosehdotuksen 15.6.2015. Kaupunginvaltuusto tullee hyvaksymé&an asemakaavaehdotuksen ja asemakaa-
van muutosehdotuksen kokouksessaan 14,12.2015. Lautakunnan hyvaksymé asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen kartta, joka on tarkoitus esitelld kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi 14.12.2015, on
liitteena 1.

Kauppakeskukseen on tulossa myds kaupungin kayttodn osoitettuja julkisen palvelujen tiloja. Sosiaali- ja
terveyslautakunta on hyvaksynyt 18.5.2015 Kiviston terveysaseman 1. vaiheen tarveselityksen/ hanke-
suunnitelman (paivatty 30.4.2015). Tekninen lautakunta on hyvaksynyt 19.5.2015 Kivistdn terveysaseman
1. vaiheen tarveselityksen/hankesuunnitelman ja 7.5.2015 paivatyn vuokrauksen esisopimuksen. Opetus-
lautakunta on paattanyt 13.4.2015 ja vapaa-ajan lautakunta on paattanyt 14.4.2015 esittaa tekniselle lau-
takunnalle hyviksyttavaksi kirjasto-, nuoriso- ja kulttuuritilan tarveselvitys-hankesuunnitelman (paivatty
18.2.2015). Tekninen lautakunta on hyvaksynyt 19.5.2015 Kiviston kirfasto-, nuoriso- ja kulttuuritilan tar-
veselityksen/hankesuunnitelman ja 11.2015 paivatyn vuokrauksen esisopimuksen. Tarveselvitys-
hankesuunnitelmia ja vuokrauksen esisopimuksia on tarkoitus viela muuttaa, koska kauppakeskuksen
suunnittelua edetessa niiden sijainti ja tilaratkaisut ovat muuttuneet. Tavoitteena on, etta kukin lautakunta
kasittelee ja hyvaksyy omalta osaltaan muuttuneet suunnitelmat ja tekninen lautakunta myds vuokrauksen
esisopimukset niin, etta vuokrausten esisopimukset olisivat allekirjoitettavissa talvella 2016.

Asuntotonttien luovuttamisesta on valmisteltu Kaupungin sekd NCC Rakennus Oy:n ja Skanska Talonraken-
nus Oy:n kanssa erillinen yhteistoimintasopimus, joka allekirjoitetaan samanaikaisesti taman sopimuksen
kanssa.

NCC:n ja Skanskan suunnitelmissa on varauduttu kauppakeskuksen laajentumiseen. Korttelin 23192 tontin
1 laajennus 40 000 k-m* (Varausalue 1) on mahdollista toteuttaa sen jalkeen, kun asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen mukaiset laajennuskriteerit ovat tdyttyneet. Kaupunkikeskuksen koillisnurkan 11 500 k-
m? (Varausalue 2) voidaan toteuttaa myds I-rakennusvaiheen yhteydessa (tontti 23196/6). Kaupunki on
valmistellut timan sopimuksen kanssa samanaikaisesti molempia laajennusalueita koskevat suunnitteluva-
raukset, Varausaluetta 1 on mahdollista kdyttaa varausaikana mm. pysakdintiin korvausta vastaan.
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MAARITELMIA

Kiviston kaupunkikeskuksella tarkoitetaan tésséa yhteydessé asemakaava- ja asemakaavan muutoseh-
dotuksessa nro 230800 junaradan etelapuolisten korttelien 23195, 23196 ja 23192 alueelle suunniteltua
kokonaisuutta, joka sisaltaa like-, palvelu- ja viihdetilojen lisaksi asuntoja seka mahdollisesti myds hotelliti-
loja. Asemakaavaméaardysten mukaisesti korttelissa 23196 tonteille 7 ja 8 saadaan 1. vaiheessa toteuttaa
80 000 k-m?, josta 60 000 k-m? vahittéiskauppaa, kaupan suuryksikéita ja muita liiketiloja.

Kiviston kaupunkikeskuksen I-vaihe tarkoittaa Kauppakeskuksen I-vaihetta ja Hypermarketkeskuksen
IA-vaihetta seka NCC:lle ja Skanskalle osoitettuja asuntotontteja, kaikkia yhdessa.

Kauppakeskuksen I-vaihe tarkoittaa tontille 23196/7 rakennettavaksi suunniteltua vahintaan 20 000 k-
m? suuruista kauppa-, ravintola-, viihde- ja palvelutiloja sisaltavaa erikoiskauppaan painottuvaa kauppakes-
kusosiota.

Hypermarketkeskuksen IA-vaihe tarkoittaa tontille 23196/8 rakennettavaksi suunniteltua Keskon ja
Hoken vihintaan 18 000 k-m?:n hypermarketkeskusta, josta enintaan 2 000 k-m? on muussa kuin hyper-
market-kaytdssa.

Hypermarketkeskuksen IB -vaihe tarkoittaa tontille 23196/8 rakennettavaksi suunnitellun Keskon ja
Hoken Hypermarketkeskuksen toista laajuudeltaan enintaan 12 000 k-m? suuruista vaihetta. Suurin osa
Hypermarketkeskuksen IB-vaiheesta kaytetaan hypermarkettien laajennukseen, mikali laajennuksen raken-
taminen aloitetaan ennen Kauppakeskuksen I-vaiheen ja Hypermarketkeskuksen IA -vaiheen avausta, Laa-
jennuksen sisalldlle ei kuitenkaan aseteta muita kuin kaavan asettamat vaatimukset, mikali laajennuksen
rakentaminen aloitetaan kauppakeskuksen I-vaiheen avaamisen jélkeen. Laajennuksen sisalldlle ei myos-
kaan aseteta muita kuin kaavan asettamat vaatimukset, mikali Kauppakeskuksen I-vaihe ei ole avautunut
31.12.2020 mennessa.

Kiviston kaupunkikeskuksen II -vaihe tarkoittaa myShemmassa vaiheessa rakennettavaksi suunnitel-
tuja Kauppakeskuksen II-vaihetta ja Hypermarketkeskuksen IB- ja II-vaihetta. Niiden rakentaminen voi ta-
pahtua eri aikaan.

Kauppakeskuksen II-vaihe tarkoittaa tontille 23192/1 mydhemmaéssé vaiheessa toteutettavaksi suunni-
teltua kauppakeskuksen laajennusta, LPA-tontille 23193/1 rakennettavaksi suunniteltua pysakdintilaitosta
seki tontille 23196/6 toteutettavaksi suunniteitua like-, hotelli-, asunto- ym. rakennusta. Tontin 23192/1
toteuttaminen on mahdollista vasta sen jalkeen, kun kaavan mukaiset laajennuskriteerit ovat tayttyneet.

Hypermarketkeskuksen II-vaihe tarkoittaa tontille 23196/9 mydhemmin toteutettavaksi suunniteltuja
Keskon ja Hoken hypermarketkeskuksen laajennusta, joka on mahdollista toteuttaa vasta sen jalkeen, kun
kaavan mukaiset laajennuskriteerit ovat tayttyneet.

I KAUPPAKIRIJAN EDELLYTYKSET
Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksend on, etta

a) 14.12.2015 paivatty kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyssa ollut asemakaava, asemakaavan
muutos ja tonttijako nro 230800 Kiviston Kaupunkikeskus 1 on tullut voimaan, litteena asemakaava-
kartta (liite 1),

b) NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy yhteisesti (molemmat erikseen) tai kau-
pungin hyvaksyma em. yhtididen yhteistydkumppani on tehnyt investointipaatdksen noin 20 000 -
30 000 k-m? suuruisen Kauppakeskuksen I-vaiheen rakentamisesta kortteliin 23196 tontille 7,

c) Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto tai kaupungin hyvaksyma em. yhtididen yhteisty6-
kumppani on tehnyt investointipaatdksen noin 18 000 — 30 000 k-m? suuruisen Hypermarketkeskuksen
IA-vaiheen rakentamisesta kortteliin 23196 tontille 8, johon Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa
Elanto toteuttavat monipuoliset kaupan suuryksikt, joihin Hypermarketkeskuksen IA-vaiheen avauk-
sessa sijoittuvat yhteensa vahintaan 16 000 k-m?:n suuruiset kaksi hypermarkettia
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Lisaksi osapuolet toteavat, etté lopullinen kauppakirja voidaan allekirjoittaa jo edellytysten a ja b toteudut-
tua, jos Ostajat ndin ilmoittaa.

Kaupunki on tietoinen, ettd Ostajilla on tarkoitus hakea Kauppakeskuksen I-vaiheen toteuttajaksi yhteistyo-
kumppanin, joka voi olla Kauppakeskuksen lopullinen omistaja tai toteuttaja. Ko. yhteistyékumppani voi os-
taa myos rakentamattoman kaupan kohteen suoraan kaupungilta, eiké Kaupunki voi ole ilman perusteltua
syyta kieltaytya hyvaksymasta ko. ostajaa.

II KAUPPAKIRIA

Myyja:

Ostaja:

Kaupan kohde:

Kauppakirjan ehdot:

1. Kauppahinta

Vantaan kaupunki (y- tunnus 0124610-9), Asematie 7, 01300 Vantaa (jéliem-
pana Kaupunki)

NCC Property Development Oy (y-tunnus 1765519-3) ja Skanska Talon-
rakennus Oy (y-tunnus 1772433-9) yhteisesti perustettavan yhtién lukuun
tai kaupungin hyvaksyma em. yhtididen yhteistykumppani perustettavan yh-
tion lukuun (jaljempana Ostajat)

Vantaan kaupungin 23. kaupunginosan (Kivistd) seuraava kiinteisto:
92-23-196-7, jonka kokonaisrakennusoikeus on 50 000 k-m?

Kaupan kohde on esitetty ohjeellisesti liitteessa 2.
Kaupan kohde = korttelin 23196 tontti nro 7 = jéljempana “Tontti”

Tontti on asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa osoitettu keskusta-
toimintojen korttelialueeksi (C). Tontin rakennusoikeus on yhteensé 50 000 k-
m?2. Tontille saa kaavamaaraysten mukaan sijoittaa yksityisia ja julkisia palve-
luja, toimistoja, liketiloja kuten vahittaiskauppaa (paivittdistavara- ja erikois-
kauppaa) ja erikoiskaupan suuryksikaita. Vahittaiskaupan liiketiloja (paivittais-
ja erikoiskauppaa, erikoiskaupan suuryksikoita) saa olla enintaan 30 000 k-m?
sek niiden lisaksi yksityisia ja julkisia palvelutiloja, ravintoloita ja kahviloita,
vapaa-ajan tiloja ja toimistoja enintaén 20 000 k-m? (jaliempéana Kauppakes-
kuksen I-vaihe).

Kaavan osoittaman varsinaisen rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa kaup-
pakaytavia ja porrastiloja, rakennusta palvelevia véestonsuoja-, huolto-, las-
taus- ja teknisia tiloja, maanalaisia huolto-, huoltoajo- ja varastotiloja seka
pysakaintitiloja kaavaméarayksissa tarkemmin osoitetulla tavalla ja maaralla.
Kiviston kaupunkikeskuksen IA-, IB- ja II-vaiheen 19.11.2015 paivatyt ohjeel-
liset suunnitelmat ovat liitteend 3.

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty téssa kauppakirjassa.

Lopullinen kauppahinta méaraytyy kaytetyn rakennusoikeuden (k-m?) perus-

teella eri kerrosten osalta seuraavasti.

1. ja 2.krs:n tilat:

- liiketilat, ravintolat ja kahvilat 500 euroa/k-m?
~  yksityiset palvelut 250 euroa/k-m*
—  kirjasto 1.krs:ssa 125 euroa/k-m?
—  terveysasema 2. krs:ssa 125 euroa/k-m2
~ 30 000 k-m*:n ylittavalta osalta muut

julkiset palvelut 125 euroa/k-m’
—  vapaa-ajan ja likuntatilat 175 euroa/k-m?
— viihde (elokuva, urheilu, peli, tanssi) 175 euroa/k-m?
3.krs:n ftilat:
~ liiketilat 250 euroa/k-m’
- ravintolat ja kahvilat 250 euroa/k-m?
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—  yksityiset palvelut 150 euroa/k-m’
~ julkiset palvelut (terveysasema ym.) 125 euroa/k-m?
-~ vapaa-ajan ja liikuntatilat 125 eurca/k-m’
— viihde (elokuva, urheilu, peli, tanssi) 125 euroa/k-m?

Lopullinen kauppahinta maaritetaan kolmannen kauppahinnan osan maksu-
hetken mukaisista rakennuslupakuvista lasketuista pinta-aloista (k-m?) ja
edella olevista nelidhinnoista.

Kauppahinta on kuitenkin véhintaan 15 000 000 euroa kaikissa tilanteissa.
Kauppahinta maksetaan kolmessa (3) osassa seuraavasti:

1) Ensimméinen kauppahinnan osa (etumaksu) miljoona kolmesataakolme-
kymmentékolmetuhatta kolmesataakolmekymmentakolme (1 333 333)
euroa todetaan maksetuksi 4.12.2015 allekirjoitetun esisopimuksen yh-
teydessa.

2) Toinen kauppahinnan osa maksetaan tilisuorituksena Kaupungin rahalai-
tostilille ennen tdméan kauppakirjan allekirjoitusta. Toinen kauppahinnan
osa on kymmenen miljoonaa (10 000 000) euroa. Ostajat luovuttavat
kaupantekotilaisuudessa kolmannen kauppahinnan osan maksamisen va-
kuudeksi kaupungin hyvaksyman vakuuden.

3) Kolmas kauppahinnan osa, joka on vahintaan kolmemiljoonaa kuusisa-
taakuusikymmentakuusituhatta kuusisataakuusikymmentaseitseman
(3 666 667) euroa, maksetaan tilisuorituksena Kaupungin rahalaitostilille
viimeistaan 31.12.2020. Lopullisen kauppahinnan maaraytymisperusteet
on esitetty edelld. Maksamattomalle kauppahinnalle maksetaan vuotuista
korkoa kaupantekopaivasta lukien ja kertynyt korko maksetaan loppu-
kauppahinnan maksamisen yhteydessd. Korko on 2 % lisattyna 6 kk euri-
bor, kuitenkin vahintaan 2 %.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd etumaksu on kokonaisuudessaan kaksi mil-
joonaa (2 000 000) euroa ja ettd samanaikaisesti tdman esisopimuksen kanssa
on solmittu Kivistdn kaupunkikeskuksen asuinkortteleiden toteuttamista koske-
va yhteistydsopimus, jonka yhteydessa on maksettu etumaksuna kuusisa-
taakuusikymmentékuusituhatta kuusisataakuusikymmentaseitseman (666.667)
euroa.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

3. Rakentamisvelvoite

Tontin omistusoikeus ja hallinta siirtyy Ostajille tdmé&n kauppakirjan allekirjoi-
tushetkelld.

Ostajat sitoutuvat rakentamaan Tontille asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen ja hyvaksyttyjen rakennuslupasuunnitelmien mukaisen Kauppakeskuk-
sen I-vaiheen, jonka kerrosala on vahintdan 20 000 k-m? ja jossa 3. kerrok-
sessa on vahintadn 3 000 k-m?, joka voidaan toteuttaa myds ns. raakatilana,
siten, ettd se on hyvaksytty osittaisessa loppukatselmuksessa kayttoon otetta-
vaksi viiden (5) vuoden kuluessa siitd, kun Vantaankoskentien likenne on siir-
retty véliaikaiselle kiertotielle kohdan 21.2 ja liitteen 5 mukaisesti pois Tontin
alueelta. Liikenteen siirto voi tapahtua aikaisintaan 1.6.2016.

Kaupunki on solminut kiinteistokaupan esisopimuksen yhteydessa pitkaaikai-

sen (esi-)vuokrasopimuksen noin 1000 m2:n terveysasematiloista 2. kerrok-
sesta seka noin 500 m?:n kirjasto-, kulttuuri- ja nuorisotiloista 1. kerroksesta.
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4. Vallintarajoitus
Ostajilla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta kaupan
kohdetta ilman Kaupungin suostumusta. Kaupunki ei voi ilman perusteltua
syyta kieltaytya antamasta suostumusta.

Kaupunki on tietoinen, etté Ostajilla on tarkoitus hakea Kauppakeskuksen I-
vaiheen toteuttajaksi yhteistyokumppani, joka voi olla Kauppakeskuksen lopul-
linen omistaja tai toteuttaja. Ko. yhteistydkumppani voi ostaa myos rakenta-
mattoman Tontin, eikd kaupungilla ole ilman perusteltua syyta kieltaytya hy-
vaksymasta ko. ostajaa.

Edella téssa kohdassa sanotulla Tontin luovuttamisella tarkoitetaan myés ta-
man esisopimuksen kohdassa “ostajat” sanottua perustettavan yhtion osake-
kannan luovutusta.

5. Sopimussakko

Mikali Ostajat eivat tayté tai noudata mita edellé kohdissa 3 ja 4 on maaratty,
ovat Ostajat velvollisia suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa yhteensa
(miljoona kolmesataakolmekymmentakolmetuhatta kolmesataakolmekymmen-
takolme) (1 333 333) euroa.

Mikali Ostajat rikkovat tdméan kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa
3-4 sovittu, Ostajat ovat velvollisia suorittamaan Kaupungille paitsi vahingon-
korvausta, sopimussakkoa yhteensd satatuhatta (100 000) euroa.

Sopimussakkoa Kaupunki voi alentaa tai voi luopua sen perimisesta patevasta
syystd ja Kaupungin aiempaa kaytantéa noudattaen.

Osapuolet toteavat, ettéd Tontin rakentamisaikataulu on sidoksissa tontin 8
Hypermarketkeskuksen I-vaiheen rakentamiseen, koska koko kauppakeskus
on tarkoituksenmukaista avata samaan aikaan. N&in ollen Keskolle ja Hokelle
rakentamisaikatauluun mahdollisesti myonnetty pidennys tulee koskemaan
myds Ostajia.

Kaupunki voi kaupungin aiempaa kéytantoa noudattaen antaa perustellusta
syysta Ostajille jatkoaikaa rakentamisvelvoitteeseen. Jatkoaikaa ei voida
myontaa tdiden keskeyttdmisen takia.

Perusteltu syy on esimerkiksi, jos yleinen talous-, rahoitusmarkkina- tai muu
suhdannetilanne tai Kauppakeskuksen I-vaiheen toteuttamisedellytykset ovat
kiinteistd- ja rakennusalalla tai toimitilamarkkinoilla tai kaupan alalla vallitse-
van yleisen kasityksen mukaan taman sopimuksen mukaisena rakenta-
misajankohtana niin heikot, ettei taloudellisia rakentamisen edellytyksia ra-
kennettaville toimitiloille ole, koska niihin ei todennakaisesti tulla saamaan si-
joittajia, rahoittajia, ostajia ja/tai vuokralaisia normaalein liiketoiminnan kan-
nalta hyvaksyttavin ehdoin.

Ostajien pyynndn tulee sisaltda perustelut ja selvitykset tarvittavine asiantun-
tijalausuntoineen seké arvio lykkaytymisen vaikutuksesta Kauppakeskuksen I-
vaiheen toteutusaikaan.

6. Vesihuoltoverkkoon liittyminen

Ostajat sitoutuvat liittimaan Tontin ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon, jatevesiviemariin ja sadevesiviemariin.

Ostajat sitoutuvat suorittamaan liittymisestd vesi- ja viemariverkostoon liitty-
misajankohtana kaupungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liit-
tymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemariverkostoon liittymisessd ja kaytéssa noudatetaan
muutoin kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.
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7. Kohteeseen tutustuminen

8. Maapera

Ostajat ovat tarkastaneet Tontin, sen alueen ja rajat sekd tutustuneet alueen

maasto-olosuhteisiin. Ostajat ovat verranneet néitd seikkoja kaupan kohteesta
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajilla ei ole huomauttamista nai-

den seikkojen osalta.

Ostajat vastaavat rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutki-
musten suorittamisesta sekd maaperan edellyttémistd hankkeen toteuttami-
seen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Kaupungin ilmoituksen mukaan tontilla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puh-
distamiseen, Ostajat ovat velvollisia valittdmasti ottamaan yhteytta Kaupun-
kiin, jotta tarvittavasta menettelysta voidaan sopia.

Talloin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta ja siita ai-
heutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin néhden ylimaaraisista
kustannuksista ja tyon tekemisesté sovitaan erikseen.

9. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostajat ovat tutustuneet kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote, kaavakartat ja -
madrdykset seka johtokartat,

Ostajat ovat tietoisia Keharadan toteutussuunnitelmista ja niiden hankkeelle
aiheuttamista rajoituksista. Tontin raja kulkee rautatiealueen reunalla siten, et-
ta kaikki rautatien vaatimat kantavat rakenteet, laitteet ja kalustot sijaitsevat
rautatiealueella eivatka ne rajoita kiinteiston kohteen kayttoa. Vaikka tontin
rakenteita ei suunniteltaisi tuettavan Keharadan tukimuureihin eika siltaperus-
tuksiin, on rakennettaessa rautatiealueen valittomassa laheisyydessa kuitenkin
huomioitava Liikenneviraston turvallisuusohjeet ja laadittava ohjeiden edellyt-
tama riskienhallintasuunnitelma Liikenneviraston hyvaksyttavaksi.

Kaavamaaraykset edellyttivat, ettd Keharadan laheisyydessa esitetdan selvitys
rakennuslupahakemuksen yhteydessa siita, miten raideliikenteen aiheuttamat
runkomelu- ja térindhaitat on otettu huomioon rakennuksen suunnittelussa.
Runkomelu- ja tarindhaittojen torjuminen ei saa vaikeuttaa rautatiealueen tek-
nisia jarjestelmia eikd rakenteita. Suunnitelma tulee hyvaksyttaad kuntateknii-
kan keskuksessa ja liikennevirastossa.

Ostajat ovat tutustuneet myés naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja
kaavamaarayksiin sekd myShemmin kaavoitettaviin lahialueisiin ja niiden ole-
massa oleviin suunnitelmiin.

Ostajien muut velvollisuudet

10.

11.

Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perusteena on taman kauppakirjan allekirjoituspaivan jalkeinen ai-
ka, vastaavat Ostajat. Ne verot ja maksut, joiden peruste on kauppaa edelta-
valta ajalta, kuuluvat Kaupungin vastattaviksi.

Ostajat laativat tdman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen Tontille Kaupun-
gin johdolla ja yhteistydssa Taiteen konseptin, jonka kaupunkisuunnittelulau-
takunta hyvaksyy ennen rakennuslupien myontamista. Velvoite sisaltyy ase-
makaavamaarayksiin ja tarkemmat tydohjeet on annettu kaavasuunnittelun
yhteydessa.
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Ostajien velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kaupan kohteeseen rajoittuva
katu- ja yleinen alue ma&raytyy sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden
yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta saadetaan ja asianomaisessa
kunnallisessa saanndssa maarataan.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Tontille seké Tontille rakennettavaan rakennuk-
seen tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa tarvittaessa Tontille
kadun katuluiskat korvauksetta ilman eri sopimusta. Johdot, laitteet ja kiinnik-
keet jaavat joko kaupungin tai em. johtojen ja laitteiden omistajien omistuk-
seen ja yllapitoon. Asennus- ja rakentamistdiden jalkeen Kaupunki on velvolli-
nen saattamaan Tontin sellaiseen kuntoon, missa se oli ennen tallaisiin sijoit-
tamistoimiin ryhtymisté ja joka ei ole valttdmatonta seurausta itse sijoitettujen
johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden tai katuluiskien pysyvasta kayttamisesta.

Ostaijille korvataan edelld mainituista toimenpiteista aiheutuva suoranainen
vahinko.

Kaupungilla on oikeus Ostajia enempaa kuulematta siirtda tahan kauppakir-
jaan perustuvat, vesihuolto- ja kaukolampdlaitteita koskevat oikeutensa ja vel-
vollisuutensa jo perustetulle tai mahdollisesti perustettavalle julkis- tai yksi-
tyisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle tai kaukoldmmén osalta alueella toimi-
valle energiayhtiolle.

Kaupan kohdetta ei saa kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen ja tdmén kauppakirjan mukaisiin tarkoituksiin, eika kaupan koh-
teessa saa harjoittaa toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin
kohtuuttomasti hairitsee ymparistoa.

Ostaja sitoutuu ottamaan edella kohdissa 6-15 seka 19-23 mainitut sopi-
musehdot kaupan kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali kau-
pan kohde luovutetaan Kaupungin suostumuksella rakentamattomana, on
my®&s kohtien 3-5 ehdot otettava luovutuskirjaan.

Tastd kaupasta menevan varainsiirtoveron maksavat Ostajat.

Kaupunki luovuttaa Tontin velkakiinnityksista ja muista niihin verrattavista ra-
situksista ja rasitteista vapaana.

19. Perustettavat rasitteet, kdyttooikeudet ym. luvat

19.1

Osapuolet sitoutuvat tekem@an kaikki téssa kohdassa 19. mainitut rasitesopi-
mukset ko. kohdissa sanotuin ehdoin ennen kuin rakennus otetaan kayttoon.

Rakennusten perustusten, portaikkojen ym. ulottaminen katualueel-
le

Kaikille katualueelle sijoittuville maanalaisille ja maanpaallisille rakenteille ku-
ten ajoluiskat, tunnelit. perustukset, portaat, putket, johdot, ulokkeet, merkit
ja opasteet ym. tulee hankkia kunnallistekniikan keskuksen hyvaksyminen
suunnitelmille ja kaupungininsinddrin mydntdman sijoituslupa.

Kaupungilla on oikeus kiinnittaa niihin tai asentaa niiden lapi HSY:n putkistoja
ja HSL:n telematiikan laitteita seka muita kaapeleita ja johtoja.

Vantaankoskentieltd Kauppakeskuksen pysakdintikellariin johtavat sisaanajo-

luiskat ja maanalaiset tunnelit sijaitsevat katualueella (sijaintikartta liite 7).
Luvan niiden sijoittamiselle katualueelle myontéa kaupungininsinGari.
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Tontin ja tontin 8 viliset rasitteet

Kaupunki edellyttda, ettd Tontin ja tontin 8 omistajat sopivat mm. seuraavien
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen mukaisten rasitteiden tai vastaavi-
en kayttooikeuksien perustamisesta tonttiensa valilld, kun suunnitelmat ovat
tarkentuneet riittavan yksityiskohtaisiksi

-~ asiakasystavallinen jalankulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundikadulle
1.krs:n kauppakaytavaa pitkin

~  esteeton ajo- ja jalankulkuyhteys pysakointikellarissa tonttien valilla

—  tontin 8 Hypermarketkeskuksen toisen kerroksen 5000 k-m?:n liiketilan
(elokuvat tms.) uloskaynti/kulkuyhteys saadaan johtaa Topaasikujalle
Tontin kautta

~ mikali Vantaankoskentien varrelle rakennetaan kaavan mukainen pysa-
kdintilaitos, toteutetaan sen ajo- ja kulkuyhteydet asiakasystavallisesti ja
tarkoituksenmukaisesti

~  Kauppakeskuksen Vantaankoskentien puoleisen huoltopihan ajoyhteys
(joka kulkee tontilla 7 olevan auton séilytyspaikka-alueen kautta) saadaan
johtaa Hypermarketkeskuksen tontin 8 kautta kadulle ja vastaavasti Hy-
permarketkeskus saa kéyttaa em. huoltoyhteyttéa Kauppakeskuksen Ton-
tin osuudella (mukaan lukien pullonpalautustilan huolto), mikali se nain
toteutetaan

—  Mikali Kauppakeskuksen I-vaiheessa ei toteuteta em. huoltoyhteytté ton-
tin 8 kautta, on Hypermarketkeskuksella oikeus kayttaa Tontin 7 huolto-
pihan liikennealueen kautta ja edelleen pohjoisen kiertoliittyman kautta
Vantaankoskentielle johdettavaa huoltoyhteytta.

Todetaan, ett3 téssi vaiheessa ei ole kaytettavissa riittavan tarkkoja suunni-
telmia, jotta sopimuksissa voitaisiin huomioida kaikki rasitteet tai vastaavat
kayttdoikeudet. Em. sopijapuolet sitoutuvat tekemaan niista tarvittavat sopi-
mukset mydhemmin oikea-aikaisesti ja noudattaen tasapuolisuutta, kohtuulli-
suutta ja pienimman haitan periaatetta.

Lupa rakentaa kadun yli

Kaupunki antaa Ostajille luvan Kauppakeskuksen myshempaén laajentami-
seen Vantaankoskentien yli asemakaavan ja asemakaavan muutoksen osoit-
tamalla tavalla, mikali laajentuminen tapahtuu erillisen varaussopimuksen
mukaisessa aikataulussa. Kadun ylapuoliset rakennusosat saa rakentaa kaa-
vassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi (u-merkintd). Vapaan alikulkukor-
keuden tulee olla vahintaan 4,6 m. Katualueelle sijoittuvat rakenteet edellyt-
tavat kaupungininsinddrin mydntaman sijoitusluvan.

Mahdolliset liityntapysakointipaikat
Mikéli osapuolten kesken paadyttaisiin neuvottelujen jalkeen sopimukseen 24-

kohdan liityntépaikoista, niin siina tapauksessa niista tultaisiin perustamaan
myds asiaan kuuluvat rasitteet.

Hissi pysakéintitasolta Kauppakeskuksen kolmanteen kerrokseen
Pysakaintilaitoksesta on jarjestettéva hyvin saavutettava, suora asiakashis-

siyhteys Kauppakeskuksen 3. krs:een, mikali 3, krs:een tulee Kaupungin pal-
velutiloja. Hissien pitda olla kdytossa vahintaan palvelutilojen aukioloaikoina.

20. Kunnallistekniikan rakentaminen

Tassa kunnallistekniikalla tarkoitetaan kaupungin teettdmia tai tekemia, kau-
pungin omistukseen tulevia katuja ja muuta julkista kaupunkitilaa.

Tahan sopimukseen sisaltyvat myds kaupungin rakennuttamat/rakentamat
HSY:n omistukseen tulevat vesijohdot, jatevesi- ja hulevesiviemarit.
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Ostajien tulee sopia rakennusaikataulunsa Kaupungin kanssa riittavan ajoissa,
jotta Kaupunki voi toteuttaa kunnallistekniikan rakentamisen Kauppakeskuk-
sen rakentamisen ja avaamisen edellyttémassé aikataulussa.

Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan (asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen mukaiset) katuyhteydet Kauppakeskuksen I-vaiheen avaamiseen mennes-
sa yhteisesti sovittavan aikataulun mukaisesti siten, etta Tonttia palvelevat ka-
tuyhteydet rakennetaan likennditévéan kuntoon ja riittévén suurelle liikenne-
kapasiteetille 30.8.2018 mennessa. Katujen ohjeellinen rakentamisaikataulu ja
rakennettavat katuosuudet on liitteend 4.

Em. aikataulu on Kaupunkia sitova silla ehdolla, ettd Ostajat iimoittavat
1.1.2017 mennessa pitavansa kiinni omasta aikataulustaan avata Kauppakes-
kuksen I-vaiheen vuoden 2018 aikana. Muussa tapauksessa kaupunki pidat-
taa oikeuden lyk&ta naiden katujen rakentamista ja sitoutuu toteuttamaan ne
myShemmin yhteisesti sovittavalla aikataululla.

Tontin omistaja sitoutuu suunnittelemaan ja rakentamaan katuihin liittyvat ra-
kenteet samanaikaisesti katujen rakentamisen kanssa. Mikéli viivastys johtuu
Ostajista ja se aiheuttaa Kaupungille lisékustannuksia, korvaavat Ostajat lisa-
kustannukset Kaupungille.

Tontin puolella olevan tonttiliittyman rakentamisesta vastaa aina Tontin omis-
taja. Myohemmin mahdollisesti rakennettavat tonttiliittymét toteuttaa Tontin
omistaja kustannuksellaan ajoradalle asti.

Katualueella sijaitsevat kellaripysakdintien ajoluiskat tukimuureineen ja tunnelit
jaavat kaikilta osin Tontin omistukseen. Tontin omistaja vastaa kustannuksel-
laan Tontille tulevien ajovéylien, ajoramppien ja maanalaisten rakenteiden
suunnittelusta, rakentamisesta ja ylldpidosta ja sopii tarkkojen omistusrajojen
sijainnista Kaupungin kuntatekniikan keskuksen kanssa. Rakentamisen vastuu-
rajat esitetadn katusuunnitelmassa ja rakentajien sijoituslupahakemuksessa.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan siitd, etta Tontin rakentamista haittaavat,
kayttoon jaavat putket ja johdot siirretdan Tontilta ennen rakentamisen aloit-
tamista. Todetaan téssa yhteydessd, ettd Tontin poikki kulkeneet vesi- ja vie-
marijohdot eivat ole enda kéytdssa. Tontin alueelle jaaneiden putkien, kaivo-
jen ym. vesihuoltolaitteiden purkaminen ja poistaminen suoritetaan Ostajien
toimesta ja kustannuksella.

Tonttia palveleva vesihuolto rakennetaan kadunrakentamisen yhteydessa. Ve-
sihuollon tonttiliittymét/liitoskohdat rakennetaan HSY:n vesihuollon yleisten
toimitusehtojen mukaisesti, Tontin vesihuollon sopimukset Ostajat neuvottele-
vat suoraan HSY Veden kanssa.

Sprinkler-sammutusjarjestelmien kaikki kustannukset, mukaan lukien tarvitta-
vat sammutusvesialtaat ja -pumppaamot, ovat Tontin vastuulla olevia kustan-
nuksia. Kaupunki ei ole vastuussa HSY:n sprinkler-vesilahteiden riittavyydesta
eika rengasjohtoverkosta.

Tontti huolehtii hulevesien pidétyksesta Tontille annettujen ohjearvojen mu-
kaisesti. Tontti vastaa kustannuksellaan Tontille tulevista hulevesilaitteista, -
rakenteista, viherkatoista ja imeytysaltaista. Tontille mahdollisesti tulevat hu-
levesijarjestelmét liitetaan Ostajien toimesta ja kustannuksella hulevesiviema-
reihin.

Pohjaveden hallintasuunnitelma on hyvéksytettava kaupungin geotekniikkayk-
sikolld. Vedentiiviita kellarin rakenteita ei vaadita, salaojiin kertyvat perusve-
det voidaan pumpata osana hulevesien hallintaratkaisua. Rakennuskaivannon
alueelta lopputilanteessa pumpattavien vesien maaraa pitda rajoittaa moreeni-
tai bentoniittipadolla niin, ettei ymparistokeskuksen hyvaksymia raja-arvoja
yliteta.
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen puolesta on mahdollista sijoittaa
korttelin 23196 alueelle lampdkaivoja liitteen 6 osoittamalle alueelle. Liikkenne-
tai rata-alueiden laheisyydesta johtuen lampdkaivosuunnitelmille tulee tarvit-
taessa hankkia asianmukainen Liikenneviraston hyvaksyminen seka myos
kaikki muut tarvittavat viranomaisluvat.

Kaupunki rakentaa lopullisen linja-autoterminaalin kauppakeskuksen pohjois-
puolelle siten, ettd se on kayttéonotettavissa Kauppakeskuksen I-vaiheen
kaupalliseen avaukseen mennessa.

21. Valiaikaiset liikennejarjestelyt

21.1

21‘2

21.3

21.4

Kaupunki pyrkii ensisijaisesti toteuttamaan Vantaankoskentien ja sillan raken-
tamisen katkaisemalla Vantaankoskentien liikenteen noin 18 kuukauden ajaksi
ja siirtémalla sen kautta kulkevan liikenteen kokonaisuudessaan Keimolantielle.
Mikéli Kaupunki ei saa ELY-keskukselta lupaa em. likennejarjestelyille, se ra-
kentaa korvaavan tilapaisen likenneyhteyden Vantaankoskentien lansipuolelle.

Kaupunki on valmis aloittamaan 21.1-kohdan mukaiset valiaikaiset liikennejar-
jestelyt sen jalkeen, kun lopullinen tonttikauppa on tehty. Liikenteen siirron
ajankohdasta ilmoitetaan Ostajille kirjallisesti 6 kk etukateen. Liikenteen siirron
aikaisin ajankohta on 1.6.2016. (Rakentamisvelvoitteen laskenta alkaa tasta
Vantaankoskentien liikenteen siirrosta muulle reitille.)

Tyomaaliikenteelle sallitut ajoreitit ja niiden kayttédnoton aikataulut on esitetty
litteessa 5. Sen mukaisesti Tontin kaivu- ja muut rakennustyt on mahdollista
aloittaa ilman kunnallistekniikasta johtuvia viivytyksia, kun 21,1-kohdan mu-
kainen liikenteen siirto on toteutettu kaupungin toimesta ja kun kaava on tul-
lut voimaan seka sopimukset, suunnitelmat ja tarvittavat luvat ovat kunnossa.

Kaikissa tyo- ja toteuttamissuunnitelmissa on huomioitava viereisilla tonteilla
samanaikaisesti kaynnistyvat rakennustyomaat sekad Kaupungin teettamat ka-
tu-, silta-, linja-autoterminaali- ym. kunnallistekniset tyokohteet.

22. Uusi silta ja kadun siirto, maksettavat ulkoisen kunnallistekniikan korvaukset

22.1

22,2

22.3

Kaupunki sitoutuu rakentamaan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
nro 230800 mukaisen uuden kadun (Vantaankoskentie) ja sillan Keharadan yli
siten, ettd liikenne on siirrettavissa uudelle sillalle ja katulinjaukselle vimeis-
taan Kauppakeskuksen I-vaiheen kaupalliseen avaukseen mennessa. Kaupun-
ki voi tehda rakentamisen aloituspaétoksen ja aloittaa rakentamisen vasta sen
jalkeen, kun Ostajat ovat maksaneet kaupungille 22.2-kohdan mukaisen kor-
vauksen ja antaneet 22.3-kohdan mukaisesta korvauksesta Kaupungin hyvak-
syman vakuuden.

Ostajat sitoutuvat maksamaan Kaupungille Maankaytté- ja rakennuslain 91 a
§:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen (ulkoinen kunnallistekniikka) kustan-
nusten korvauksena uuden sillan rakentamisesta ja kadun siirrosta kuusisa-
taakuusikymmentatuhatta (660 000) euroa tamén kauppakirjan allekirjoituk-
sen yhteydessa. Kunnallistekniikan korvaus on arvonliséveroton maksu.

Asuntotonttien osalta kunnallistekniikan korvauksesta on sovittu niiden ostaji-
en kanssa tehtévassa erillisessa yhteistydsopimuksessa, jossa korvauksen
suuruus on kuusisataaviisitoistatuhatta seitsemansataa (615 700) euroa.

Myohempien rakennusvaiheiden (Varausalueet 1 ja 2) osalta Ostajat sitoutu-
vat maksamaan Kaupungille ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa
900 000 euroa, joka jakautuu tonttikohtaisesti kahteen eraan:

—  tontti 23192/1; Kauppakeskuksen II-vaihe 660 000 €
—  tontti 23196/6; Colosseum-vaihe 240 000 €
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Mydhemmin maksettavat korvaukset sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10 = 100). Perusindeksina on Kauppakeskuksen I-vaiheen korvauksen
maksuajankohdan indeksipisteluku ja vertailuindeksina my6hemman korvauk-
sen maksuhetkells tiedossa oleva indeksipisteluku. Myohemmét korvaukset
maksetaan Varausalueiden tonttikauppojen yhteydessa, kuitenkin vimeistaan
kuuden (6) vuoden kuluessa sillan ja katujérjestelyjen valmistumisesta.
Kunnallistekniikan korvaukset ovat arvonlisaverottomia maksuja.

23. Neuvotteluoptio liityntapysakointipaikoista

24, Irtaimisto

Ostajat ovat ehdottaneet Kaupungille selvitettavaksi Tontille suunnitellun py-
sikintilaitoksen soveltuvuutta myds liityntépysékdinnin kayttdén. Kaupunki
seka Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto voivat ottaa kantaa esi-
tykseen sen jalkeen, kun pysdkdintilaitoksen hankepaatdkset on tehty ja
suunnitelmat edistyneet riittavéan pitkalle seké HSL:n maksu- ym. linjaukset
ovat selvinneet.

Tata kauppaa ei seuraa mitaan irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden myymi-
sestd ole taman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

25. Vastuu sopimusvelvoitteista

Tontin omistavan kiinteistyhtion omistaja vastaa yhteisvastuullisesti kiinteisto-
yhtion kanssa kaikista tamén kauppakijan Ostajia koskevista sopimusvelvoit-
teista ja tama velvoite siirtyy kohdan 4. mukaisen kiinteistdyhtion omistuksen
siirron yhteydessa uudelle omistajalie.

26. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet ei-
vat paase neuvotteluteitse yksimielisyyteen, ratkaistaan Vantaan karajaoikeu-
dessa.

Tata kauppakirjaa on laadittu nelja yhtapitavaa kappaletta, yksi Vantaan kau-
pungille, yksi NCC Property Development Oy:lle, yksi Skanska Talonrakennus
Oy:lle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

III MUUT ESISOPIMUKSEN SOPIMUSEHDOT

1. Kauppakeskuksen omistajarakenne

2. Kauppahinta

Mikali Hoke ja Kesko yhdessa paattavat muuttaa Hypermarketkeskuksen
omistuspohjan sijoittaja-omisteiseksi, on Kauppakeskuksen I-vaiheen omista-
jalla ensioikeus neuvotella koko Kauppakeskuksen omistusratkaisusta Hoken
ja Keskon kanssa. Kaupunki antaa osaltaan hyvéaksymisensa télle yhden sijoit-
tajatahon omistajarakenteelle.

Kauppahinta on véahintaan viisitoistamiljoonaa (15 000 000) euroa. Kauppa-
hinta maaraytyy kohdan 11.1 mukaisesti. Kauppahinnasta miljoona kolmesa-
taakolmekymmentékolmetuhatta kolmesataakolmekymmentakolme

(1 333 333) euroa on maksettu tilisuorituksena Kaupungin rahalaitostilille en-
nen taman kiinteistdkaupan esisopimuksen allekirjoitusta (jaljiempana etu-
maksu).

Todetaan, etta samanaikaisesti solmitaan asuintontteja koskeva yhteistoimin-
tasopimus, jossa yhteenlaskettu maksettu etumaksu on kuusisataakuusikym-
mentikuusituhatta kuusisataakuusikymmentéseitseman (666 667) euroa. Yh-
teensa etumaksu on siis kaksimiljoonaa (2 000 000) euroa.
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Mikali sopimuksen voimassaoloaikana asemakaava ja asemakaavan muutos
nro 230800 ei ole tullut voimaan 14.12.2015 péivatyssd muodossaan, niin
Kaupunki palauttaa maksetun etumaksun miljoona kolmesataakolmekymmen-
takolmetuhatta kolmesataakolmekymmentékolme (1 333 333) euroa takaisin
ilman korkoa.

Mikali asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut voimaan, mutta kiinteis-
tokauppaa ei allekirjoiteta sopimuksen voimassaoloaikana siitd syystd, etta
NCC ja/tai Skanska eivat tee kohdassa 1.b mainittua investointipdatosta, tai
mikali jaliempéana kohdassa I11/3 mainittuja vahvistuksia korttelin 23196 ton-
tin 8 omistajilta (Hoke ja Kesko) ei ole saatu, alkuperaisessa 12+6 kuukauden
tai I11/3. mukaisesti enintdan 33 kuukaudella jatketussa maaraajassa, niin
kaupunki palauttaa NCC:lle ja Skanskalle yhteenséa 50 % etumaksusta (palau-
tus yhteensa kuusisataakuusikymmentékuusituhatta kuusisataakuusikymmen-
tékuusi ja 50/100 (666 666,50) euroa) iiman korkoa.

Mikali kiinteistokauppaa ei allekirjoiteta sopimuksen voimassaoloaikana muus-
ta syysts, Kaupunki palauttaa etumaksun miljoona kolmesataakolmekymmen-
takolmetuhatta kolmesataakolmekymmentékolme (1 333 333) euroa takaisin

ilman korkoa.

3. Esisopimuksen voimaantulo ja lakkaaminen

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Lopullinen kauppakirja tehdaan kuuden (6) kuukauden kuluessa siitd, kun
kohdassa I mainitut kaupan edellytykset ovat tayttyneet
Kuitenkin mikali Ostajat eivat ole vuoden kuluessa asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen voimaantulosta
1) antaneet Hokelle ja Keskolle vahvistusta siité, ettd Kauppakeskuksen I-
vaiheen liiketiloista on vuokrattu:
a. vahintdan 50 % vuokrattavasta pinta-alasta tai
b. Kauppakeskuksen I-vaiheen sijoittajasopimuksessa mahdollisesti
rakentamisen kaynnistamisen edellytykseksi maaritelty edella
mainittua suurempi osuus, joka voi kuitenkin olla enintdan 80 %
vuokrattavasta pinta-alasta ja
c. joka tapauksessa on vahintdan 15 000 h-m? vuokrattavaa pinta-
alaa, ja
2) saaneet korttelin 23196 tontin 8 omistajilta (Hoke ja Kesko) vahvistusta
siita, ettd ko. tontille toteutetaan kaksi yhteensa laajuudeltaan vahintaan
16000 k-m? hypermarkettia ja
3) saaneet lisiksi korttelin 23196 tontin 8 omistajilta (Hoke ja Kesko) vahvis-
tettua tietoa Kauppakeskuksen I-vaiheen kanssa yhteisen avaamisajan-
kohdan varmistavasta toteutusaikataulusta,
niin lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa siirretaan Ostajien niin vaati-
essa kunnes em. vahvistukset on annettu ja saatu, kuitenkin enintaan 33
kuukaudella. Kauppakirjan tekemisen takarajaa siirrettdessa taman kohdan
mukaisesti, tulee lopullinen kauppakirja allekirjoittaa kuitenkin 3 kuukauden
kuluessa siita, kun taman kappaleen kohtien 1-3 mukaiset kaikki vahvistukset
on saatu ja annettu.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, kun

kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa ja asemakaavan
muutosta nro 230800 sen 14.12.2015 péivatyssa muodossaan kah-
dessa (2) vuodessa tdman sopimuksen allekirjoittamisesta tai

~  kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 230800 sen 14.12.2015 paivatysséa muodossaan kah-
dessa (2) vuodessa taméan sopimuksen allekirjoittamisesta ja asema-
kaava ja asemakaavan muutos on tullut voimaan, eivatka kaupan
kohdan I mukaiset muut edellytykset (investointipaatokset) ole tayt-
tyneet yhden (1) vuoden kuluessa tai edelld kuvatusti enintaan 33
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kuukaudella jatketussa méaaraajassa asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen voimaantulosta tai

lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
- kauppakirjan allekirjoittamisen edellytykset ovat tayttymatta
31.12.2022.

Mikali kuitenkin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen nro 230800 kahden (2) vuoden kuluessa taman esisopi-
muksen allekirjoittamisesta, mutta kaupunginvaltuuston asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen hyvaksymispadtoksestéd on valitettu, pysyy tama
esisopimus siind tapauksessa voimassa 31.12.2022 asti. Mikali mainittu valitus
on lainvoimaisesti ratkaistu ja asemakaava ja asemakaavamuutos on tullut
voimaan 31.12.2022 mennessa, tdma sopimus on voimassa kuusi (6) kuu-
kautta asemakaavan ja asemakaavan muutoksen voimaantulosta, jonka aika-
na lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettava.

Mikali kaupunginvaltuusto on hylannyt asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen nro 230800 sen 1.6.2015 paivatyssa muodossaan, tdma sopimus rau-
keaa.

Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvéaksynyt valituk-
sen, tama sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen lakkaamisen tai raukeami-
sen takia mink&anlaisia korvausvaatimuksia toisiaan kohtaan ottaen huomi-
oon, mitd edelld kohdassa III/2 on sanottu etumaksun palautuksesta.

4. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista osapuolet eivat

paase neuvotteluteitse yksimielisyyteen, ratkaistaan Vantaan kardjaoikeudes-
sa.

Tata esisopimusta on laadittu nelja (4) yhtapitévaa kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yk-

si NCC Property Development Oy:lle, yksi Skanska Talonrakennus Oy:lle ja yksi julkiselle
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 4. pdivana joulukuuta 2015

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Kai Ketelimaki

kiinteistopaallikkd

NCC Property Development Oy

Mika Soini
toimitusjohtaja yksikonjohtaja

JukkaManninen

Skanska Talonrakennus Oy

Tuomas Sarkilahti

Juhani Aspara

toimitusjohtaja aluejohtaja
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Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta kiinteistopaallikkd Kai Ketelimaki Vantaan kau-
pungin puolesta seké toimitusjohtaja Mika Soini ja yksikonjohtaja Jukka Manninen NCC Pro-
perty Development Oy:n puolesta ja toimitusjohtaja Tuomas Sarkilahti ja aluejohtaja Juhani
Aspara Skanska Talonrakennus Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet taman esisopimuksen ja
etta he ovat olleet yhta aikaa ldsna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoit-
tajien henkildllisyyden ja todennut, etta esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saa-
detylla tavalla.

Vantaalla 4. paivana joulukuuta 2015

Julkinen kaupanvahvistaja

Orvo Veltonen
Masnmittaustoknikko
0927/16

Liite 1: Kivistdn kaupunkikeskus 1, nro 230800, asemakaava- ja asemakaavan muutoksen
kartta pvm. 14.12.2015

Liite 2: Kaupan kohde, tontti nro 92-23-196-7

Liite 3: Kiviston kaupunkikeskuksen ohjeelliset suunnitelmat IA-, IB- ja II-vaihe, 19.11.2015
Liite 4: Katujen valmistumisajat liikenteelle

Liite 5: Tydmaaliikenteelle sallitut /ohjeelliset liikenneyhteydet katualueilta

Liite 6: Lampdkaivojen ohjeellinen alue (liitekartta)

Liite 7: Vantaankoskentien sisa@najoluiskat ja tunnelit (lopulliseen sopimukseen)
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< Vantaa

Ote poytékirjasta
Kaupunginhallitus
17.12.2018

Sivu 1

Vastaanottaja:

Osoite:

Oheinen paatos tiedoksenne.

Poytakirjanotteen lahettaa

nimi ja nimike

Téma poytakirjanote on

1. lahetetty tiedoksi kirjeelld (hallintolaki 59 §), annettu postin kuljetettavaksi _ ._

2. luovutettu asianosaiselle .

Vastaanottaja:

Oikaisuvaatimus/valitusaika paattyy _ ._ .

Vantaan kaupunki
Kirjaamo
Asematie 7
01300 Vantaa

Puhelin (vaihde) 09 83911 Toimiala

kirjaamolat]vantaa.fi Matkapuhelin

www.vantaa.fi Y-tunnus 01246109
ID 205745
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Ote poytakirjasta Nro 21/2018 Sivu 2
@ Vanta a Kaupunginhallitus
17.12.2018

Kaupunginhallituksen kokous

Aika 17.12.2018 klo 14.00-16.16

Paikka Kaupungintalo, Tikkurila

Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Multala Sari, puheenjohtaja X Kortesalmi Marilla
Tahvanainen Side, | X Nieminen Irja
varapuheenjohtaja
Juurikkala Timo, Il varapuheenjohtaja X Bulut Emil
Abdi Faysal X Kahkdénen Osmo
Hakulinen Pentti X Haverinen Soili
Kaira Lauri X Weckman Markku
Kaukola Ulla X Hamaladinen Anu
Kotila Pirkko X Karinen Ville
Niikko Mika x (klo 15.00-16.16)  Auvinen Timo
Norrena Vaula - Kuusela Minna X
Orpana Anitta X Sievildinen Marianne
Puoskari Pentti X Sarkela Jussi
Rokkanen Sakari X Kanerva Sami
Muut osallistujat Lasna

Lindtman Antti, valtuuston puheenjohtaja
Orlando Carita, valtuuston | varapuheenjohtaja

Kauppinen Sirpa, valtuuston |l
varapuheenjohtaja
Viljanen Ritva, kaupunginjohtaja

Lipponen Martti, apulaiskaupunginjohtaja
Lehto-Haggroth Elina, apulaiskaupunginjohtaja

Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja

Salminen Jukka T, apulaiskaupunginjohtaja

Niinisto Jaakko, apulaiskaupunginjohtaja

Rainio Paivi, viestintdjohtaja
Ruusula Matti, talousjohtaja vs.
Myllymaki Juha, kaupunginlakimies
Vottonen Janina, hallintosihteeri
Yli-Leppala Henna, poytakirjanpitaja
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Vanta a Kaupunginhallitus

17.12.2018

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

Todettiin

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Sari Multala

Poytakirjanpitaja Henna Yli-Leppala

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 20.12.2018, Kaupungintalo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)

Pykalat 7, 19, 24, 25, 26, 29 tarkastettiin ja hyvaksyttiin heti kokouksessa.

Poytakirja on yleisesti nahtavina

Aika ja paikka 21.12.2018, Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa fi.
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33§ Esisopimuksen jatkoaika kiinteiston kaupasta / Kiviston kauppakeskuksen I-vaihe /NCC
Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy

VD/5009/10.00.01.05/2015
HP/GK/AV

Tarkoituksena on my6ntaa puoli vuotta jatkoaikaa Kiviston kauppakeskuksen esisopimukselle.

Viimeisen vuoden aikana NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy seka toisaalta
Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuusliike Elanto ovat neuvotelleet esisopimuksen mukaisista ehdoista.
Kuitenkaan esisopimuksen mukaisia ehtoja rakentajien ja kauppiaiden vililla ei ole toteutunut. NCC
Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy eivat ole antaneet Helsingin Osuuskauppa
Elannolle ja Ruokakesko Oy:lle vahvistusta siita, ettd Kauppakeskuksen I-vaiheen liiketiloista olisi
vuokrattu 50 % ja vahintdan 15 000 h-m?. NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy
eivat ole myoskaan saaneet Helsingin Osuuskauppa Elannolta ja Ruokakesko Oy:lta vahvistusta kahden
hypermarketin toteutuksesta, minka laajuus olisi yhteensa vahintdan 16 000 k-m?. Mydskain yhteisen
avaamisajankohdan varmistavasta toteutusaikataulusta osapuolet eivat ole antaneet toisilleen
vahvistettua tietoa.

Kaupungin osalta edellytyksena on ollut, ettd asemakaava on tullut voimaan. Kaupungin osalta lopullisen
kauppakirjan edellytykset ovat tayttyneet. Lisdksi kaupunki on aloittanut alueen katujen ja uuden
keharadan ylittavan sillan rakentamisen. Paaosiltaan katu-urakat valmistuvat ensi vuoden loppuun
mennessa.

Asemakaava ja asemakaavan muutos tulivat voimaan 24.8.2016 ja vahvistukset tuli antaa vuoden
kuluessa asemakaavan voimaantulosta. Aikaa nyt on kulunut yli kaksi vuotta. Esisopimuksen mukaan
lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa siirretdan NCC Property Development Oy:n ja Skanska
Talonrakennus Oy:n niin vaatiessa, kunnes em. vahvistukset on annettu ja saatu, kuitenkin enintdan 33
kuukaudella eli 24.5.2020 asti. Kaupunginhallitus siirsi 12.6.2017 takarajaa yli 16 kuukaudella 31.12.2018
asti.

Kaupunki sekd NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy ovat kdyneet neuvotteluja
kauppakeskuksen toteuttamiseksi. Viela ei ole edellytyksia laajan kauppakeskuksen rakentamiselle, koska
Kiviston asukasmaara on siihen viela liian pieni.

NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy ovat pyytdaneet 5.12.2018 paivatylla
kirjeelladn esisopimuksen jatkamista 30.6.2019 saakka.

Yhtididen tarkoituksena on jatkaa neuvotteluita mahdollisuudesta solmia maanvuokrasopimus osto-
optiolla paikallispalveluiden tarvitsemasta osasta (m&araala) alkuperaista tonttia, johon olisi mahdollista
rakentaa tassa vaiheessa kauppakeskuksen ensimmainen vaihe, jonka koko olisi 12 000-15 000 k-m?.
Talla turvattaisiin kivistolaisille kaupalliset ja julkiset peruspalvelut.

Yhtiot pyytavat Vantaan kaupunkia my6s vahvistamaan kirjeensa liitteena olevat kaupungin kanssa
neuvotellut maanvuokrasopimuksen padehdot sijoittajamyyntia varten. Yhtiot ovat esittaneet kirjeensa
liitteena kauppakeskuksen vaiheistuksen periaatteet seka kaupungin palvelutilojen tilajarjestelyt.
Kirjeessaan yhtiot esittavat rakentamiseen tarvittavan maardalan vuokraamista ja liitteena on esitetty
maanvuokraehtojen yleisperiaatteet, joissa on esitetty mm. seuraavaa: vuokra-aikaa ja sen jatkamista,
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17.12.2018

vuokran suuruutta, tontinosan osto-oikeutta, rakentamisvelvoitetta, laajennusvaiheiden vuokra- ja
ostomahdollisuutta, tontin 23192-1 kayttda, vuokrasuhteen paattymista ja sopimussakkoa.

NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n Kivistén kauppakeskuksen
kiinteistokaupan esisopimusta ja sen jatkoaikaa on aiemmin kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa
(1.6.2015 § 21) ja kaupunginhallituksessa (15.6.2015 § 28, 30.11.2015 § 22 ja 12.6.2017 § 22)

Hallintosdannoén 9. luvun 1 §:n 36 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattda maankaytto- ja
kaavoitussopimuksista.

Kaupunginhallitus 17.12.2018 § 33

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) siirtdd NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n pyynnosta Kiviston
kauppakeskusta koskevan lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa enintdan 30.6.2019
asti,

b) pitaa Kiviston terveysaseman ja kirjaston vuokrakauden alkamisen takarajana edelleen
31.12.2020, ja

c) merkita tiedoksi NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n lahettama

kirje liitteineen.
Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasenet Lauri Kaira, Faysal Abdi ja Mika Niikko poistuivat
yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n kirje 5.12.2018 ja sen
kolme liitettd: maanvuokrasopimuksen padehdot (liite 1), vaiheistuskaaviot (liite 2) seka
kaupungin palvelutilojen tilajarjestelyt (liite 3).

- 4.12.2015 allekirjoitettu esisopimus kiinteiston kaupasta ja NCC Property Development
Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala seka tiedoksi

rakennusvalvonta
Muutoksenhakuohije: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttil3, puh. 050 312 1680, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 26 §



Sivu 6

- Vantaa

Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunginhallitukselta, eli tehda siita
oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda
¢ lainmukaisuusperusteella, eli jos
o paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
o paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
o paatds on muuten lainvastainen
ja/tai
e tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatdksen sisaltoon liittyvilla perusteilla

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan
jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivai ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtava viimeistddan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta

e kolmen paivan kuluttua sahkoisen viestin Iahettamisesta tai

* saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdksi myos taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vantaan kaupunginhallituksen yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184, faksinumero: (09) 8392 4163

Sdhkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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27§ Esisopimuksen jatkoaika kiinteiston kaupasta / Kiviston hypermarketkeskuksen I-vaihe /
Kesko Oyj, Helsingin Osuuskunta Elanto

VD/5009/10.00.02.00/2015
HP/AK/GK/LL

Merkitaan tiedoksi, etta Kiviston hypermarketkeskuksen esisopimus on voimassa esisopimuskauden
loppuun asti eli 24.5.2020 asti.

Helsingin Osuuskauppa Elanto ja Kesko Oyj ovat lahettianeet 28.5.2019 kirjeen, jossa yhtiot vaativat
esisopimuksen voimassaolon siirtamista 24.5.2020 asti. Syyna tahan yhtiot ovat ilmoittaneet sen, ettad ne
eivat ole saaneet NCC:Ita ja Skanskalta esisopimuksen mukaisia vahvistuksia kauppakeskuksen I-vaiheen
liiketilojen vuokrausasteesta. Yhti6t eivat ole saaneet mydskaan vahvistettua tietoa
hypermarketkeskuksen 1A-vaiheen kanssa yhteisen avaamisajankohdan varmistavasta
toteutusaikataulusta. Taman takia yhtiét ovat ilmoittaneet, etta ne eivat ole itsekdaan kyenneet antamaan
esisopimuksen mukaista vahvistusta toteuttaa ja avata vahintaan yhteens3 16000 k-m?:n
hypermarketteja.

Helsingin Osuuskauppa Elanto ja Kesko Oyj toteavat lisdksi, ettd koska em. esisopimuksessa sovitut,
lopullisen kiinteistokaupan edellytykset eivat ole ainakaan toistaiseksi tayttyneet, niin yhtididen puolella
on tahtotila neuvotella ja sopia esisopimuksen ehtoihin tarpeellisista muutoksista, jotka edesauttaisivat
Kiviston kaupunkikeskuksen toteuttamista. Yhtiot ovat halukkaita jatkamaan neuvotteluja kaupungin ja
muiden osallisten kanssa vaihtoehtoisesta ratkaisumalleista, jotka koskevat mm. hankkeen vaiheistusta ja
laajuutta.

Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 230800 tulivat voimaan 24.8.2016. Yhtididen tuli tehda vuoden
kuluessa asemakaavan voimaantulosta investointipdatokset, muuten esisopimus lakkaisi olemasta
voimassa. Taman lisdksi rakennusliikkeiden (NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy)
ja kauppiaiden tuli antaa keskinaiset vahvistukset vuoden kuluessa asemakaavan voimaantulosta eli
24.8.2017 mennessa. Esisopimuksen mukaan lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa on ollut
mahdollista siirtda Ruokakesko Oy:n ja Helsingin Osuuskauppa Elannon niin vaatiessa, kunnes em.
vahvistukset on annettu ja saatu, mutta kuitenkin enintdan 33 kuukaudella eli 24.5.2020 asti.
Kaupunginhallitus siirsi 12.6.2017 takarajaa yli 16 kuukaudella 31.12.2018 asti, ja 17.12.2018 edelleen
puolella vuodella 30.6.2019 asti. Takarajan siirto on periaatteessa perustunut esisopimuksen mukaisesti
yhtididen yksipuoliseen ilmoitukseen. Yksi vuosi ja 33 kuukautta taman jalkeen tayttyy 24.5.2020, jolloin
esisopimusehtojen mukaisesti esisopimus lakkaa olemasta kokonaan voimassa. Nyt yhtiot ovat
ilmoittaneet takarajan siirtamisesta aina esisopimuskauden loppuun asti.

Esisopimuksen ehtojen mukaisesti kumpikaan osapuoli ei esitd esisopimuksen lakkaamisen tai
raukeamisen takia minkdanlaisia korvausvaatimuksia toisiaan kohtaan lukuun ottamatta etumaksun
palautusta. Esisopimuksen mukaan kaupunki palauttaa Ruokakesko Oy:lle ja Helsingin Osuuskappa
Elannolle yhteensa 50 % etumaksusta ilman korkoa eli yhteensa 377 423,60 euroa.

Helsingin Osuuskauppa Elannon ja Ruokakesko Oy:n Kiviston hypermarketkeskuksen kiinteistokaupan
esisopimusta ja sen jatkoaikaa on aiemmin kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa (1.6.2015 § 22) ja

kaupunginhallituksessa (15.6.2015 § 29, 30.11.2015 § 23, 12.6.2017 § 23 ja 17.12.2018 § 32).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 17
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Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki merkitsee tiedoksi Helsingin Osuuskauppa Elannon ja Ruokakesko Oy:n 28.5.2019
[ahettaman kirjeen.

b) merkitdaan tiedoksi, ettd esisopimukset ovat voimassa 24.5.2020 asti,

c) merkitdaan tiedoksi, ettd mikali Helsingin Osuuskauppa Elanto ja Kesko Oyj eivat 24.5.2020

mennessa tayta esisopimuksen ehtoja, niin esisopimukset lakkaavat olemasta voimassa ja
kaupunki palauttaa Helsingin Osuuskauppa Elannolle ja Kesko Oyj:lle yhteensa 377 423,60
euroa.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund ja kaupunginhallituksen edustaja
Lauri Kaira poistuivat yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta tdman asian kasittelyn ja paatéksenteon
ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 27

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) merkita tiedoksi Helsingin Osuuskauppa Elannon ja Ruokakesko Oy:n 28.5.2019 ldhettama
kirje ja
b) siirtda Helsingin Osuuskauppa Elannon ja Ruokakesko Oy:n pyynnosta Kiviston

hypermarketkeskuksen kiinteistonkaupan esisopimuksen mukaista lopullista kaupantekoa
esisopimuskauden loppuun 24.5.2020 asti.
Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasenet Lauri Kaira ja Faysal Abdi poistuivat yhteis6jaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta asian kasittelyn ja paatdoksenteon ajaksi.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Helsingin Osuuskauppa Elannon ja Kesko Oyj:n kirje 28.5.2019

- 4.12.2015 allekirjoitettu esisopimus kiinteiston kaupasta Helsingin Osuuskauppa Elannon ja
Ruokakesko Oy:n kanssa

- Kaupunginhallituksen paatds 17.12.2018, jolloin edellisen kerran kasiteltiin esisopimusten
jatkamista

Taytantéonpano: Maankayton, rakentamisen ja ymparistdn toimiala

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaan kaupungille

ASIA: KIVISTON KAUPUNKIKESKUS

viite: esisopimus kiinteistdjen kaupasta 4.12.2015

Vantaan kaupunki myyjina ja Helsingin Osuuskauppa Elanto ja Ruokakesko Oy - joka
sittemmin on sulautunut Kesko Oyj:hin - ostajina ovat 4.12.2015 solmineet kiinteistokaupan
esisopimuksen koskien 18 743 m? suuruista maardalaa maaraalasta 92-413-7-2-M602 ja noin
2 461 m? suuruista mairdalaa maadraalasta 92-409-3-131-M501.

Edelld mainitussa esisopimuksessa on sen voimaantulon ja lakkaamisen (esisopimuksen
kohta [11.3) osalta sovittu, etta:

Kuitenkin mikéli Ostajat eivdt ole vuoden kuluessa asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen voimaantulosta

1) antaneet NCC:lle ja Skanskalle vahvistusta toteuttaa ja avata véhintdén
yhteensd 16 000 k-m2 hypermarketteja ja
2) saaneet korttelin 23196 tontin 7 omistajilta (NCC ja Skanska) vahvistusta
siitd, ettd Kauppakeskuksen I-vaiheen liiketiloista on vuokrattu:
a. vdhintddn 50 % vuokrattavasta pinta-alasta tai
b. Kauppakeskuksen I-vaiheen sijoittajasopimuksessa mahdollisesti
rakentamisen kdynnistdmisen edellytykseksi mddritelty edelld
mainittua suurempi osuus, joka voi kuitenkin olla enintddn 80 %
vuokrattavasta pinta-alasta ja
c. joka tapauksessa véhintéédn 15 000 h-m? vuokrattavaa pinta-alaa,
3) saaneet lisdksi korttelin 23196 tontin 7 omistajilta (NCC ja Skanska)
vahvistettua tietoa Hypermarketkeskuksen IA -vaiheen kanssa yhteisen
avaamisajankohdan varmistavasta toteutusaikataulusta
niin lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa siirretdén Ostajien niin
vaatiessa kunnes em. vahvistukset on annettu ja saatu, kuitenkin enintédén 33
kuukaudella.

Esisopimuksessa tarkoitettu asemakaava ja asemakaavan muutos tuli voimaan 24.8.2016,
joten esisopimuksessa sovittu alkuperdinen maardaika oli voimassa 24.8.2017 saakka.
Vantaan kaupunginhallitus on 12.6.2017 ja 17.12.2018 kasitellyt lopullisen kaupan
solmimisen takarajaa; viimeksi mainittu kaupungin paatos on formuloitu siten, ettd takarajan
siirto on vahvistettu enintdan 30.6.2019 saakka.

Kun emme tihin péivaidn mennessa ole saaneet NCC:Ita ja Skanskalta edelld siteeratuissa
kohdissa 2) ja 3) tarkoitettuja vahvistuksia, emmeka tdstd syysta ole itsekddn kyenneet
antamaan kohdassa 1) tarkoitettua vahvistusta, vaadimme lopullisen kauppakirjan tekemisen
takarajaa siirrettiviksi em. esisopimuksen ehdon mukaisesti 33 kuukaudella eli enintdan
24.5.2020 saakka.

Kun em. esisopimuksessa sovitut, lopullisen kiinteistokaupan edellytykset eivat ole ainakaan
toistaiseksi tayttyneet, on puolellamme myds tahtotila neuvotella ja sopia esisopimuksen
ehtoihin tarpeellisista muutoksista, jotka edesauttaisivat Kivistdn kaupunkikeskuksen
toteuttamista. Hankkeen vaiheistuksesta, laajuuksista ym. seikoista on jo keskusteltu
kaupungin johdolla kokoontuvassa Kiviston johtoryhmassa ja olemme halukkaita jatkamaan
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neuvotteluja vaihtoehtoisista ratkaisumalleista kaupungin ja muiden osallisten kanssa,
Kivistén kaupunkikeskushankkeen kdynnistymisen varmistamiseksi ja hankeaikataulun
nopeuttamiseksi.

Helsingissd, 28.5.2019

Kunnioittavasti

KESKOOYJ

HELSINGIN OSUUSKAUPPA ELANTO

Jyrki Karjalainen Juha Eronen Jakka i Markku Jantunen
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ESISOPIMUS KIINTEISTOJEN KAUPASTA / Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa
Elanto yhteisesti /| ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS SEKA TONTTIJAKO NRO 230800,
KIVISTON KAUPUNKIKESKUS 1

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan kau-
punki (jaljlempana Kaupunki) ja / Ruokakesko Oy (jéljempana Kesko) ja Helsingin Osuuskauppa
Elanto (jaljempéna Hoke) tekemaan kohdassa I maariteltyjen edellytysten tayttyessa seuraavan sisaltdisen
kauppakirjan kohdassa II sanotuista alueista ja ehdoilla seka noudattamaan lisaksi kohdassa III mainittuja
ehtoja. Kesko ja Hoke ovat yhdessa jaliempana Ostajat.

SOPIMUKSEN TAUSTAA

Kaupunginhallitus paatti 31.1.2011 antaa Keskolle ja Hokelle 31.12.2012 saakka voimassa olleen suunnitte-
luvarauksen kaupan suuryksikéiden toteuttamiseksi Kiviston kaupunkikeskukseen. Kaupunginvaltuusto hy-
vaksyi 18.6.2012 Axel Sandellin kuolinpesén ja Greta Sandellin kuolinpesan kanssa 31.5.2007 allekirjoite-
tun yhteistoimintasopimuksen tarkennuksista, joilla tismennettiin mm. kaupan suuryksikdiden tontinluovu-
tusehtoja. Kaupunginhallitus paatti 19.11.2012 jatkaa Keskon ja Hoken yhteistd kaupan suuryksikdiden
suunnitteluvarausta ehdollisena 31.12.2014 saakka. Kaupunginhallitus hyvaksyi 2.12.2013 suunnitelmien
valiraportin ja vahvisti samalla varauksen jatkumisen 31.12.2014 saakka varauspaatoksen mukaisesti. Kaa-
vasuunnitelmien edistyttya tavoitteiden mukaisesti kaupunginhallitus jatkoi 17.11.2014 suunnitteluvarauk-
sen voimassaoloa 31.12.2015 asti.

Kesko ja Hoke ovat teettdneet Kaupungin ohjauksessa kaavan lahtétiedoiksi tarvittavat arkkitehti- ja muut
suunnitelmat yhteistyossa kauppakeskuksen toteuttajiksi 15.4.2013 valittujen NCC Property Development
Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 13.10.2014 asema-
kaavaehdotuksen, asemakaavan muutosehdotuksen ja tonttijakoehdotuksen nro 230800. Kaupunginhallitus
paatti 20.10.2014 asettaa asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen aineiston nahtaville ja pyytaa
siité lausunnot. Nahtavilla olon jélkeen asemakaavaan tehtiin vahaisia tarkennuksia. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta hyvaksyi 1.6.2015 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen 1.6.2015, kau-
punginhallitus hyvaksyi asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen 15.6.2015. Kaupunginvaltuusto
tullee hyviksymaan asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan muutosehdotuksen kokouksessaan
14.12.2015. Lautakunnan hyvaksyma asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen kartta, joka on tar-
koitus esitelld kaupunginvaltuustolle hyvaksyttévaksi 14.12.2015, on litteena 1.

Keskon ja Hoken kaupan suuryksikéiden I1-rakennusvaiheen laajennusalue yhteensa 10 000 k-m? on kort-
telissa 23196 (ohjeellinen tontti nro 9). Laajennus on mahdoliista sen jalkeen, kun kaavan mukaiset laajen-
nuskriteerit ovat tayttyneet. Kaupunki on valmistellut tdman sopimuksen kanssa samanaikaisesti laajen-
nusaluetta koskevan suunnitteluvarauksen. Varausaluetta on mahdollista kayttéa varausaikana pysakgintiin
korvausta vastaan.

MAARITELMIA

Kiviston kaupunkikeskuksella tarkoitetaan tassa yhteydessa asemakaava- ja asemakaavan muutoseh-
dotuksessa nro 230800 junaradan eteldpuolisten korttelien 23195, 23196 ja 23192 alueelle suunniteltua
kokonaisuutta, joka sisaltaa like-, palvelu- ja viihdetilojen liséksi asuntoja sekd mahdollisesti myos hotelliti-
loja. Asemakaavamaardysten mukaisesti korttelissa 23196 tonteille 7 ja 8 saadaan 1. vaiheessa toteuttaa
80 000 k-m?, josta 60 000 k-m? vahittiskauppaa, kaupan suuryksikita ja muita liiketiloja.

Kiviston kaupunkikeskuksen I-vaihe tarkoittaa Kauppakeskuksen I-vaihetta ja Hypermarket-keskuksen
IA-vaihetta seké NCC:lie ja Skanskalle osoitettuja asuntotontteja, kaikkia yhdessa.

Kauppakeskuksen I-vaihe tarkoittaa tontille 23196/7 rakennettavaksi suunniteltua vahintaan 20 000 k-
m? suuruista kauppa-, ravintola-, viihde- ja palvelutiloja sisaltavaa erikoiskauppaan painottuvaa kauppakes-
kusosiota.

Hypermarketkeskuksen IA-vaihe tarkoittaa tontille 23196/8 rakennettavaksi suunniteltua Keskon ja
Hoken vahintaan 18 000 k-m2:n hypermarketkeskusta, josta enintaan 2 000 k-m2 on muussa kuin hyper-
market-kaytdssa.

Hypermarketkeskuksen IB -vaihe tarkoittaa tontille 23196/8 rakennettavaksi suunnitellun Keskon ja
Hoken Hypermarketkeskuksen toista laajuudeltaan enintdan 12 000 k-m2 suuruista vaihetta. Suurin osa
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Hypermarketkeskuksen IB-vaiheesta kaytetaan hypermarkettien laajennukseen, mikali laajennuksen
rakentaminen aloitetaan ennen Kauppakeskuksen I-vaiheen ja Hypermarketkeskuksen IA -vaiheen avausta.
Laajennuksen sisélldlle ei kuitenkaan aseteta muita kuin kaavan asettamat vaatimukset, mikali laajennuk-
sen rakentaminen aloitetaan kauppakeskuksen I-vaiheen avaamisen jalkeen. Laajennuksen sisalldlle ei

my6skaan aseteta muita kuin kaavan asettamat vaatimukset, mikali Kauppakeskuksen I-vaihe ei ole avau-
tunut 31,12.2020 mennessa.

Kiviston kaupunkikeskuksen II -vaihe tarkoittaa myohemmassa vaiheessa rakennettavaksi suunnitel-

tuja Kauppakeskuksen II-vaihetta ja Hypermarketkeskuksen IB- seké II-vaihetta. Niiden rakentaminen voi
tapahtua eri aikaan.

Kauppakeskuksen II-vaihe tarkoittaa tontille 23192/1 mychemméssa vaiheessa toteutettavaksi suunni-
teltua kauppakeskuksen laajennusta, LPA-tontille 23193/1 rakennettavaksi suunniteltua pysakéintilaitosta
seka tontille 23196/6 toteutettavaksi suunniteltua liike-, hotelli-, asunto- ym. rakennusta. Tontin 23192/1
toteuttaminen on mahdollista vasta sen jalkeen, kun kaavan mukaiset laajennuskriteerit ovat tayttyneet.

Hypermarketkeskuksen II-vaihe tarkoittaa tontille 23196/9 myohemmin toteutettavaksi suunniteltuja
Keskon ja Hoken hypermarketkeskuksen laajennusta, joka on mahdollista toteuttaa vasta sen jalkeen, kun
kaavan mukaiset laajennuskriteerit ovat tayttyneet.

I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET
Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksend on, etta

a) 14.12.2015 paivatty kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyssa ollut asemakaava, asemakaavan
muutos ja tonttijako nro 230800 Kiviston Kaupunkikeskus 1 on tullut voimaan, liitteena asemakaava-
kartta (liite 1),

b) Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto (molemmat erikseen) tai kaupungin hyvéksyma em.
yhtididen yhteistydkumppani on tehnyt investointipadtoksen noin 18 000 — 30 000 k-m? suuruisen Hy-
permarketkeskuksen IA-vaiheen rakentamisesta kortteliin 23196 tontille 8, johon Ruokakesko Oy ja
Helsingin Osuuskauppa Elanto toteuttavat monipuoliset kaupan suuryksikoét, joihin Hypermarketkeskuk-
sen IA-vaiheen avauksessa sijoittuvat yhteensa vahintaan 16 000 k-m?:n suuruiset kaksi hypermarket-
tia,

C) NCC Property Development Oy (jéljemp&na NCC) seké Skanska Talonrakennus Oy (jaljempana Skans-
ka) yhteisesti (molemmat erikseen) tai kaupungin hyvaksyma em. yhtididen yhteistydkumppani on teh-
nyt investointipaatoksen noin 20 000 — 30 000 k-m? suuruisen Kauppakeskuksen I-vaiheen rakentami-
sesta kortteliin 23196 tontille 7.

Liséksi osapuolet toteavat, ettd lopullinen kauppakirja voidaan allekirjoittaa jo edellytysten a ja b toteudut-
tua, jos Ostaja nain ilmoittaa.

II KAUPPAKIRIJA

Myyja: Vantaan kaupunki (y-tunnus 0124610-9), Asematie 7, 01300 Vantaa (jaljem-
pana Kaupunki)

Ostaja: Ruokakesko Oy (y-tunnus 1636677-9) ja Helsingin Osuuskauppa Elanto (y-
tunnus 1837954-9) perustettavan yhtion lukuun (jéljempana Ostajat)

Kaupan kohde: Vantaan kaupungin 23. kaupunginosan (Kivistd) seuraavat maaraalat:
Kaupungin omistama osuus asemakaavan ja asemakaavan muutoksen mukai-
sesta C-korttelin 23196 tontista nro 8 seuraavasti
-~ noin 18 743 m?:n suuruinen maéraala maaraalasta 92-413-7-2-M602 ja
~ noin 2 461 m%:n suuruinen maaraala maaraalasta 92-409-3-131-M501
Maaraalat yhdessa jaljempana “Kaupan kohde”.

Kaupan kohde on esitetty liitteessa 2.

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 27 §



Kauppakirjan ehdot:

1. Kauppahinta
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Rakennettava tontti nro 8 muodostuu kahdella kaupalla, Kaupungilta
talla kauppakirjalla seka Axel ja Greta Sandellin kuolinpesilta toisella kauppa-
kirjalla ostetuista maaraaloista. Korttelin 23196 tontti nro 8 on jaljempang
“Tontti".

Tontti on asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa osoitettu keskusta-
toimintojen korttelialueeksi (C). Tontin rakennusoikeus on yhteensa 30 000 k-
m?. Tontille saa kaavamaaréysten mukaan sijoittaa péivittaistavarakaupan
suuryksikoita seka muita liiketiloja, yksityisid ja julkisia palveluja (jaljempana
Hypermarketkeskuksen I-vaihe).

Hypermarketkeskuksen IA-vaiheen pinta-ala on vahintdan 18 000 k-mZ,

Kaavan osoittaman varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa kaup-
pakéytavia ja porrastiloja, rakennusta palvelevia véestonsuoja-, huolto-, las-
taus- ja teknisia tiloja, maanalaisia huolto-, huoltoajo- ja varastotiloja seka

pysakointitiloja kaavamaarayksissa tarkemmin osoitetulla tavalla ja maaralla.

Kiviston kaupunkikeskuksen IA-, IB- ja II-vaiheen 19.11.2015 péivatyt ohjeel-
liset suunnitelmat ovat liitteena 3.

Téaman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

Kauppahinta on seitsemanmiljoonaa viisisataaneljgkymmentakahdeksantuhat-
ta neljasataaseitsemankymmentékaksi (7 548 472) euroa. Kauppahinta on si-
dottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd kauppahintaa tarkiste-
taan maarallg, joka vastaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen voi-
maantulopdivana tiedossa olevan viimeksi julkaistun indeksipisteluvun ja kau-
pantekohetkella tiedossa olevan viimeksi julkaistun indeksipisteluvun muutos-
ta. Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksipisteluku alenisi tar-
kastelujaksolla.

Kauppahinta maksetaan kolmessa (3) erassa seuraavasti:

1) Kauppahinnan ensimmainen era (etumaksu) seitsemansataaviisikymmen-
taneljatuhatta kahdeksansataaneljakymmentéseitsemén ja 20/100
(754 847,20) euroa todetaan maksetuksi 4.12..2015 allekirjoitetun esiso-
pimuksen yhteydessa.

2) Kauppahinnan toinen era eli kolmemiljoonaa seitsemansataaseitsemén-
kymmenténeljatuhatta kaksisataakolmekymmentakuusi (3 774 236) euroa
maksetaan tilisuorituksena Kaupungin rahalaitostilille ennen téaméan kaup-
pakirjan allekirjoitusta. Ostajat luovuttavat kaupantekotilaisuudessa kaup-
pahinnan kolmannen erén — sekd em. indeksiehdon mukaisen kauppahin-
nan mahdollisen tarkistuseran — maksamisen vakuudeksi kaupungin hy-
vaksyman vakuuden.

3) Kauppahinnan kolmas era kolmemiljoonaa yhdeksantoistatuhatta kolme-
sataakahdeksankymmentékahdeksan ja 80/100 (3 019 388,80) euroa —
seka em. tavoin elinkustannusindeksin muutoksen mukaisesti maaraytyva
kauppahinnan mahdollinen tarkistusera ~ maksetaan tilisuorituksena Kau-
pungin rahalaitostilille viimeistaan 31.5.2024. Kauppahinnan kolmannelle
erdlle — seka em. indeksiehdon mukaiselle kauppahinnan mahdolliselle
tarkistuseralle — maksetaan vuotuista korkoa kaupantekopaivasta lukien
ja kertynyt korko maksetaan kauppahinnan kolmannen eran maksamisen
yhteydessa. Korko on 2 % lisattynd 6 kk euribor, kuitenkin vahintaan 2
%.
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3. Rakentamisvelvoite

4. Vallintarajoitus

5. Sopimussakko
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Kaupan kohteen omistusoikeus ja hallinta siirtyy Ostajille téman kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

Ostajat sitoutuvat rakentamaan Tontille asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen ja hyvéksyttyjen rakennuslupasuunnitelmien mukaisen Hypermarket-

keskuksen IA-vaiheen, jonka kerrosala on vahintaan 18 000 k-m? ja jossa vé-
hintaan 16 000 k-m? on kaytetty kahteen hypermarkettiin valmiiksi siten, ett&

se on hyvéksytty osittaisessa loppukatselmuksessa kayttdon otettavaksi viiden
(5) vuoden kuluessa siitd,

a) kun Vantaankoskentien liikenne on siirretty véliaikaiselle kiertotielle kohdan
21.2 ja liitteen 5 mukaisesti. Liikenteen siirto voi tapahtua aikaisintaan
1.6.2016. Muutoin kunnallistekniikan puolesta ei ole estettd rakennustoi-
den aloittamiseen Tontilla, kun kaava on tullut voimaan, ja

b) kun Ostajat ovat saaneet Tontin omistukseensa kokonaisuudessaan.

Ostajilla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta kaupan
kohdetta ilman Kaupungin suostumusta. Kaupunki ei voi ilman perusteltua syy-
ta kieltaytya antamasta suostumusta.

Edella téssé kohdassa sanotulla kaupan kohteen luovuttamisella tarkoitetaan

myds tAman esisopimuksen kohdassa "Ostajat” sanottua perustettavan yhtion
osakekannan luovutusta.

Mikali Ostajat eivat téyta tai noudata mité edelld kohdissa 3 ja 4 on maaratty,
ovat Ostajat velvollisia suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa yhteensa
kaksi (2) miljoonaa euroa.

Mikali Ostajat rikkovat tdman kauppakijan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa
3-4 on sovittu, Ostajat ovat velvollisia suorittamaan Kaupungille paitsi vahin-
gonkorvausta, sopimussakkoa yhteensa satatuhatta (100 000) euroa.

Sopimussakkoa Kaupunki voi alentaa tai voi luopua sen perimisesta patevasta
syysta ja Kaupungin aiempaa kadytantda noudattaen.

Osapuolet toteavat, ettd Tontin rakentamisaikataulu on sidoksissa tontin 7
Kauppakeskuksen I-vaiheeseen, koska koko kauppakeskus on tarkoituksen-
mukaista avata yht& aikaa. N&in ollen NCC:lle ja Skanskalle rakentamisaika-
tauluun mahdollisesti myonnetty pidennys tulee koskemaan myos Ostajia.

Kaupunki voi kaupungin aiempaa kéytantéd noudattaen antaa perustellusta
syysta Ostajille jatkoaikaa rakentamisvelvoitteeseen. Jatkoaikaa ei voida
mydntaa toiden keskeyttamisen takia.

Perusteltu syy on esimerkiksi, jos yleinen talous-, rahoitusmarkkina- tai muu
suhdannetilanne tai Hypermarketkeskuksen IA-vaiheen toteuttamisedellytyk-
set ovat kiinteistd- ja rakennusalalla tai toimitilamarkkinoilla tai kaupan alalla
vallitsevan yleisen kasityksen mukaan tdméan sopimuksen mukaisena raken-
tamisajankohtana niin heikot, ettei taloudellisia rakentamisen edellytyksia ra-
kennettaville toimitiloille ole, koska niihin ei todennakoisesti tulla saamaan si-
joittajia, rahoittajia, ostajia ja/tai vuokralaisia normaalein liketoiminnan kan-
nalta hyvaksyttavin ehdoin.

Ostajien pyynndn/pyyntéjen tulee sisaltdd perustelut ja selvitykset tarvittavine
asiantuntijalausuntoineen seka arvio lykkaytymisen vaikutuksesta Hypermar-
ketkeskuksen IA-vaiheen toteutusaikaan.
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6. Vesihuoltoverkkoon liittyminen

Ostajat sitoutuvat liittdmé&an Tontin ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon, jatevesiviemariin ja sadevesiviemariin.

Ostajat sitoutuvat suorittamaan liittymisesté vesi- ja viemariverkostoon liitty-
misajankohtana kaupungissa voimassa olevien littymisehtojen mukaisen liitty-
mismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemariverkostoon liittymisessa ja kaytdssa noudatetaan muu-
toin kaupungissa voimassa olevia yleisia littymisehtoja ja -maarayksia.

7. Kohteeseen tutustuminen

8. Maapera

Ostajat ovat tarkastaneet kaupan kohteen, sen alueen ja rajat seka tutustu-
neet alueen maasto-olosuhteisiin. Ostajat ovat verranneet ndita seikkoja kau-
pan kohteesta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajilla ei ole huo-
mauttamista naiden seikkojen osalta.

Ostajat vastaavat rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutki-
musten suorittamisesta sekd maaperan edellyttdmista hankkeen toteuttami-
seen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Kaupungin ilmoituksen mukaan kaupan kohteella ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikéli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puh-
distamiseen, Ostajat ovat velvollisia valittémasti ottamaan yhteytta Kaupun-
kiin, jotta tarvittavasta menettelysta voidaan sopia.

Tallsin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta ja siita ai-
heutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista
kustannuksista ja tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

9. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostajat ovat tutustuneet kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote, kaavakartat ja -
maadraykset seka johtokartat,

Ostajat ovat tietoisia Keharadan toteutussuunnitelmista.

Ostajat ovat tutustuneet myds naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja -
maarayksiin.

Ostajien muut velvollisuudet

10.

11.

12'

Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perusteena on taman kauppakirjan allekirjoituspdivan jalkeinen ai-
ka, vastaavat Ostajat. Ne verot ja maksut, joiden peruste on kauppaa edelta-
valta ajalta, kuuluvat Kaupungin vastattaviksi.

Ostajat laativat taman sopimuksen allekirjoittamisen jdlkeen Tontille Kaupun-
gin johdolla ja yhteistydssa Taiteen konseptin, jonka kaupunkisuunnittelulau-
takunta hyvéaksyy ennen rakennuslupien myéntamista. Velvoite sisaltyy ase-
makaavaméaarayksiin ja tarkemmat tydohjeet on annettu kaavasuunnittelun
yhteydessa.

Ostajien velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana kaupan kohteeseen rajoittuva
katu- ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden
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18. Kiinnitykset
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yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta séédetaan ja asianomai-
sessa kunnallisessa saannodssa maarataan.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Tontille seka Tontille rakennettavaan rakennuk-
seen tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa tarvittaessa Tontille
kadun katuluiskat korvauksetta ilman eri sopimusta. Johdot, laitteet ja kiinnik-
keet jaavat joko kaupungin tai em. johtojen ja laitteiden omistajien omistuk-
seen ja yllépitoon. Asennus- ja rakentamistoiden jélkeen Kaupunki on velvolli-
nen saattamaan Tontin sellaiseen kuntoon, missa se oli ennen téllaisiin sijoit-
tamistoimiin ryhtymista ja joka ei ole valttamatonta seurausta itse sijoitettujen
johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden tai katuluiskien pysyvasta kayttamisesta.

Ostajille korvataan edelld mainituista toimenpiteisté aiheutuva suoranainen
vahinko.

Kaupungilla on oikeus Ostajia enempaa kuulematta siirtéa tahan kauppakir-
jaan perustuvat, vesihuolto- ja kaukolampolaitteita koskevat oikeutensa ja vel-
vollisuutensa jo perustetulle tai mahdollisesti perustettavalle julkis- tai yksi-

tyisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymaélle tai kaukoldmmdn osalta alueella toimi-
valle energiayhtidlle.

Kaupan kohdetta ei saa kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen ja tdmén kauppakirjan mukaisiin tarkoituksiin, eika kaupan koh-
teessa saa harjoittaa toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin
kohtuuttomasti hairitsee ymparistoa.

Ostaja sitoutuu ottamaan edelld kohdissa 6-15 sekd 19-23 mainitut sopi-
musehdot kaupan kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali kau-
pan kohde luovutetaan Kaupungin suostumuksella rakentamattomana, on
myds kohtien 3-5 ehdot otettava luovutuskirjaan.

Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksavat Ostajat.

Kaupunki luovuttaa Kaupan kohteen velkakiinnityksistd ja muista niihin verrat-
tavista rasituksista ja rasitteista vapaana.

19. Perustettavat rasitteet, kdayttooikeudet ym. luvat

19.1

19.2

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kaikki tdssa kohdassa 19. mainitut rasitesopi-
mukset ko. kohdissa sanotuin ehdoin ennen kuin rakennus otetaan kdyttoon.

Rakennusten perustusten, portaikkojen ym. ulottaminen katualueel-
le

Kaikille katualueelle sijoittuville maanalaisille ja maanpaallisille rakenteille ku-
ten ajoluiskat, perustukset, portaat, putket, johdot, ulokkeet, merkit ja opas-
teet ym. tulee hankkia kunnallistekniikan keskuksen hyvaksyminen suunnitel-
mille ja kaupungininsinddrin myontéman sijoituslupa.

Kaupungilla on oikeus kiinnittda niihin tai asentaa niiden lapi HSY:n putkistoja
ja HSL:n telematiikan laitteita seka muita kaapeleita ja johtoja.

Tontin ja tontin 7 véliset rasitteet

Kaupunki edellyttdd, ettd Tontin ja tontin 7 omistajat sopivat mm. seuraavien
asemakaavan ja asemakaavan muutosten mukaisten rasitteiden tai vastaavien
kayttéoikeuksien perustamisesta tonttiensa valilla, kun suunnitelmat ovat tar-
kentuneet riittédvan yksityiskohtaisiksi

- asiakasystavallinen jalankulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundikadulle

1.krs:n kauppakaytavaa pitkin
- esteetdn ajo- ja jalankulkuyhteys pysakointikellarissa tonttien valilla
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~  hypermarketkeskuksen Tontin toisen kerroksen 5000 k-m?n liiketi-
lan (elokuvat tms.) uloskaynti/kulkuyhteys saadaan johtaa Topaasikujalle
Kauppakeskuksen tontin nro 7 kautta

- mikali Vantaankoskentien varrelle rakennetaan kaavan mukainen pysa-
kointilaitos, toteutetaan sen ajo- ja kulkuyhteydet asiakasystavallisesti ja
tarkoituksenmukaisesti

- Kauppakeskuksen tontin nro 7 Vantaankoskentien puoleisen huoltopihan
ajoyhteys (joka kulkee tontilla 7 olevan auton sailytyspaikka-alueen kaut-
ta) saadaan johtaa Hypermarketkeskuksen Tontin 8 kautta kadulle ja vas-
taavasti hypermarketkeskuksen Tontti saa kayttéda em. huoltoyhteytta
kauppakeskuksen tontin 7 osuudella (mukaan lukien pullonpalautustilan
huolto), mikali se nédin toteutetaan

— Mikéali Kauppakeskuksen I vaiheessa ei toteuteta em. huoltoyhteyttd Ton-
tin 8 kautta, on Hypermarketkeskuksella oikeus kéyttaa tontin 7 huoltopi-
han liikennealueen kautta ja edelleen pohjoisen kiertoliittyman kautta
Vantaankoskentielle johdettavaa huoltoyhteytta.

Todetaan, etts tdssa vaiheessa ei ole kaytettavissa riittavan tarkkoja suunni-
telmia, jotta sopimuksissa voitaisiin huomioida kaikki rasitteet tai vastaavat
kayttooikeudet. Em. sopijapuolet sitoutuvat tekemdan niista tarvittavat sopi-
mukset myéhemmin oikea-aikaisesti ja noudattaen tasapuolisuutta, kohtuulli-
suutta ja pienimman haitan periaatetta.

Tontin ja Kaupungin valiset rasitteet
Tontin eteldreunassa oleva vesihuollolle varattu, asemakaavaan ja asemakaa-

van muutokseen merkitty alue tulee Tontille rasitteeksi. Sille tulee olla paasy
korjauksia ja saneerauksia varten kaikissa tilanteissa.

20. Kunnallistekniikan rakentaminen

20.1

20.2

Tassa kunnallistekniikalla tarkoitetaan kaupungin teettémia tai tekemia, kau-
pungin omistukseen tulevia katuja ja muuta julkista kaupunkitilaa.

Tahan sopimukseen sisaltyvat myos kaupungin rakennuttamat/rakentamat
HSY:n omistukseen tulevat vesijohdot, jatevesi- ja hulevesiviemarit.

Ostajien tulee sopia rakennusaikataulunsa Kaupungin kanssa riittdvan ajoissa,
jotta Kaupunki voi toteuttaa kunnallistekniikan rakentamisen Hypermarket-
keskuksen rakentamisen ja avaamisen edellyttamassa aikataulussa.

Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan (asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen mukaiset) katuyhteydet Hypermarketkeskuksen IA-vaiheen avaamiseen
mennessa yhteisesti sovittavan aikataulun mukaisesti siten, etta Tikkurilantie
ja sen kiertoliittymat seka padasiassa Tonttia palvelevat katuyhteydet raken-
netaan likkennditdvaan kuntoon ja rittédvan suurelle liikennekapasiteetille
30.8.2018 mennessa. Katujen ohjeellinen rakentamisaikataulu ja rakennetta-
vat katuosuudet on liitteena 4.

Em. aikataulu on Kaupunkia sitova silla ehdolla, ettd Ostajat ilmoittavat
1.1.2017 mennessa pitdavansa kiinni omasta aikataulustaan avata Hypermar-
ketkeskuksen IA-vaihe vuoden 2018 aikana. Muussa tapauksessa kaupunki
pidattaa oikeuden lykata ndiden katujen rakentamista ja sitoutuu toteutta-
maan ne mydhemmin yhteisesti sovittavalla aikataululla.

Tontin omistaja sitoutuu suunnittelemaan ja rakentamaan katuihin liittyvat ra-
kenteet samanaikaisesti katujen rakentamisen kanssa. Mikali viivéstys johtuu

Ostajista ja se aiheuttaa Kaupungille lisakustannuksia, korvaavat Ostajat lisa-

kustannukset Kaupungille.

Tontin puolella olevan tonttilittymén rakentamisesta vastaa aina Tontin omis-

taja. Myohemmin mahdollisesti rakennettavat tonttiliittymat toteuttaa Tontin
omistaja kustannuksellaan ajoradalle asti.
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Kellaripysakdintien luiskat tukimuureineen jaavét Tontin omistukseen kaikilta
osin my&s katualueella. Tontin omistaja vastaa kustannuksellaan Tontille tule-
vien ajovaylien, ajoramppien ja maanalaisten rakenteiden suunnittelusta, ra-
kentamisesta ja yllapidosta ja sopii tarkkojen omistusrajojen sijainnista. Ra-
kentamisen vastuurajat esitetdan katusuunnitelmassa ja rakentajien sijoitusiu-
pahakemuksessa.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan siitd, ettd Tontin rakentamista haittaavat,
kayttoon jaavat putket ja johdot siirretdan Tontilta ennen rakentamisen aloit-
tamista. Todetaan tassa yhteydessé, etta Tontin poikki kulkeneet vesi- ja vie-
maérijohdot eivat ole enda kaytdssa. Tontin alueelle jaaneiden putkien, kaivo-
jen ym. vesihuoltolaitteiden purkaminen ja poistaminen suoritetaan Ostajien
toimesta ja kustannuksella.

Tonttia palveleva vesihuolto rakennetaan kadunrakentamisen yhteydessa. Ve-
sihuolion tonttiliittymat/litoskohdat rakennetaan HSY:n vesihuollon yleisten
toimitusehtojen mukaisesti. Tontin vesihuollon sopimukset Ostajat neuvottele-
vat suoraan HSY Veden kanssa.

Sprinkler-sammutusjarjestelmien kaikki kustannukset, mukaan lukien tarvitta-
vat sammutusvesialtaat ja -pumppaamot, ovat Tontin vastuulla olevia kustan-
nuksia. Kaupunki ei ole vastuussa HSY:n sprinkler-vesilahteiden riittavyydesta
eika rengasjohtoverkosta.

Tontti huolehtii hulevesien pidatyksesta Tontille annettujen ohjearvojen mu-
kaisesti. Tontti vastaa kustannuksellaan Tontille tulevista hulevesilaitteista, -
rakenteista, viherkatoista ja imeytysaltaista. Tontille mahdollisesti tulevat hu-
levesijarjestelmat liitetaan Ostajien toimesta ja kustannuksella hulevesiviema-
reihin.

Pohjaveden hallintasuunnitelma on hyvaksytettava kaupungin geotekniikkayk-
sikolla. Vedentiiviité kellarin rakenteita ei vaadita, salaojiin kertyvat perusve-
det voidaan pumpata osana hulevesien hallintaratkaisua. Rakennuskaivannon
alueelta lopputilanteessa pumpattavien vesien maaraa pitaa rajoittaa moreeni-
tai bentoniittipadolla niin, ettei ympéristokeskuksen hyvaksymia raja-arvoja
yliteta.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen puolesta on mahdollista sijoittaa
korttelin 23196 alueelle lampokaivoja liitteen 6 osoittamalle alueelle. Liikkenne-
tai rata-alueiden |&heisyydesta johtuen lampokaivosuunnitelmille tulee tarvit-
taessa hankkia asianmukainen Liikenneviraston hyvaksyminen sekd myos
kaikki muut tarvittavat viranomaisluvat.

Kaupunki rakentaa lopullisen linja-autoterminaalin kauppakeskuksen pohjois-
puolelle siten, ettd se on kayttdonotettavissa Hypermarketkeskuksen IA-
vaiheen kaupalliseen avaukseen mennessa.

21. Viliaikaiset liikennejdrjestelyt

21.1

21.2

Kaupunki pyrkii ensisijaisesti toteuttamaan Vantaankoskentien ja sillan raken-
tamisen katkaisemalla Vantaankoskentien likenteen noin 18 kuukauden ajaksi
ja siirtamalla sen kautta kulkevan liikenteen kokonaisuudessaan Keimolantielle.
Mikali Kaupunki ei saa ELY-keskukselta lupaa em. liikennejarjestelyille, se ra-
kentaa korvaavan tilapéisen liikkenneyhteyden Vantaankoskentien lansipuolelle.

Kaupunki on valmis aloittamaan em. valiaikaiset likennejarjestelyt sen jalkeen,
kun lopullinen tonttikauppa on tehty. Liikenteen siirron ajankohdasta ilmoite-
taan Ostajille kirjallisesti 6 kk etukateen. Liikenteen siirron aikaisin ajankohta
on 1.6.2016. (Rakentamisvelvoitteen laskenta alkaa téstd Vantaankoskentien
liikenteen siirrosta muulle reftille.)
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Tyomaaliikenteelle sallitut ajoreitit ja niiden kayttdonoton aikataulut on
esitetty liitteessa 5. Sen mukaisesti Tontin kaivu- ja muut rakennustyGt on
mahdollista aloittaa ilman kunnallistekniikasta johtuvia viivytyksia, kun kaava
on tullut voimaan ja sopimukset, suunnitelmat seka tarvittavat luvat ovat kun-
nossa.

Kaikissa tyd- ja toteuttamissuunnitelmissa on huomioitava viereisilla tonteilla
samanaikaisesti kaynnistyvat rakennustydmaat seka Kaupungin teettdmat ka-
tu-, silta-, linja-autoterminaali- ym. kunnallistekniset tyékohteet.

22. Uusi silta ja kadun siirto, maksettavat ulkoisen kunnallistekniikan korvaukset

22.1

22,2

223

Kaupunki sitoutuu rakentamaan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
nro 230800 mukaisen uuden kadun (Vantaankoskentie) ja sillan Keharadan yli
siten, etta likenne on siirrettévissa uudelle sillalle ja katulinjaukselle viimeis-
taan Hypermarketkeskuksen IA-vaiheen kaupalliseen avaukseen mennessa.
Kaupunki voi tehda rakentamisen aloituspaatoksen ja aloittaa rakentamisen
vasta sen jalkeen, kun Ostajat ovat maksaneet kaupungille 22.2-kohdan mu-
kaisen korvauksen ja antaneet 22.3-kohdan mukaisesta korvauksesta Kau-
pungin hyvaksyman vakuuden.

Ostajat sitoutuvat maksamaan Kaupungille Maankaytto- ja rakennuslain 91 a
§:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen (ulkoinen kunnallistekniikka) kustan-
nusten korvauksena uuden sillan rakentamisesta ja kadun siirrosta kuusisa-
taatuhatta (600 000) euroa tdmé&n kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa.
Kunnallistekniikan korvaus on arvonlisdveroton maksu.

Toisen rakennusvaiheen (Varausalue) osalta Ostajat sitoutuvat maksamaan
Kaupungille ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena kaksisataatuhatta

(200 000) euroa. Taméa korvaus on arvonlisaveroton maksu, Téma myéhem-
min maksettava korvaus sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10 = 100).
Perusindeksind on Hypermarketkeskuksen IA-vaiheen korvauksen maksuajan-
kohdan indeksipisteluku ja vertailuindeksina mychemman korvauksen maksu-
hetkella tiedossa oleva indeksipisteluku. II-vaiheen korvaus maksetaan Va-
rausalueen tonttikaupan yhteydessa, kuitenkin viimeistaan kuuden (6) vuoden
kuluessa sillan ja katujarjestelyjen valmistumisesta.

23. Kauppakeskuksen puolelle ehdotetut liityntdpysakdintipaikat

24. Irtaimisto

NCC ja Skanska ovat ehdottaneet Kaupungille selvitettévaksi kortteliin 23196
tontille 7 suunnitellun pysakaintilaitoksen soveltuvuutta myds liitynta-
pysakéinnin kayttdon. Kaupunki ja Ostajat voivat ottaa kantaa esitykseen sen
jalkeen, kun pysakointilaitoksen hankepaatokset on tehty ja suunnitelmat
edistyneet riittavan pitkalle seka HSL:n maksu- ym. linjaukset ovat selvinneet.

Tata kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa eika irtaimen omaisuuden myymi-
sestd ole tdman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

25, Vastuu sopimusvelvoitteista

Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto vastaavat taman kauppakir-
jan Ostajia koskevista sopimusvelvoitteista kumpikin 50 %:n osuudella.

26. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Taméan sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet ei-
vat paase neuvotteluteitse yksimielisyyteen, ratkaistaan Vantaan karajaoikeu-
dessa.

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 27 §
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Tatd kauppakirjaa on laadittu neljd (4) yhtapitavaa kappaletta, yksi
Vantaan kaupungille, yksi Helsingin Osuuskauppa Elannolle, yksi Ruokakesko
Oy:lle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

IIT MUUT ESISOPIMUKSEN SOPIMUSEHDOT

1. Kauppakeskuksen omistajarakenne

Mikali Hoke ja Kesko yhdessa paattavat muuttaa hypermarketkeskuksen omis-
tuspohjan sijoittaja-omisteiseksi, on Kauppakeskuksen I-vaiheen omistajalla
ensioikeus neuvotella koko kauppakeskuksen omistusratkaisusta Hoken ja
Keskon kanssa. Kaupunki antaa osaltaan hyvaksymisensa talle yhden sijoitta-
jatahon omistajarakenteelle.

2. Kauppahinta
Kauppahinta on seitsemanmiljoonaa viisisataaneljgkymmentakahdeksantuhat-
ta neljasataaseitsemankymmentakaksi (7 548 472) euroa sidottuna elinkus-
tannusindeksiin (1951:10=100) kauppakirjan ehdon nro 1 mukaisesti.

Kauppahinnasta seitseménsataaviisikymmenténeljatuhatta kahdeksansa-
taaneljakymmentéseitseméan ja 20/100 (754 847,20) euroa on maksettu tili-
suorituksena Kaupungin rahalaitostilille ennen tdman kiinteistkaupan esiso-
pimuksen allekirjoitusta (jéljempana etumaksu).

Mikali sopimuksen voimassaoloaikana asemakaava ja asemakaavan muutos
nro 230800 ei ole tullut voimaan 14.12,2015 péivatyssa muodossaan, niin
Kaupunki palauttaa maksetun etumaksun seitsemansataaviisikymmentanelja-
tuhatta kahdeksansataaneljakymmentaseitseman ja 20/100 (754 847,20) eu-
roa takaisin ilman korkoa.

Mikali asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut voimaan, mutta Kiinteis-
tokauppaa ei allekirjoiteta sopimuksen voimassaoloaikana siita syystd, etta
Kesko ja/tai Hoke ei ole tehnyt kohdassa I b mainittua investointipaatdsta tai
mikali jaljempéana kohdassa II1/3 mainittuja vahvistuksia korttelin 23196 ton-
tin 7 omistajilta (NCC ja Skanska) ei ole saatu alkuperdisessa 12+6 kuukau-
den tai I11/3. mukaisesti enintaan 33 kuukaudella jatketussa maaraajassa, niin
Kaupunki palauttaa Keskolle ja Hokelle yhteensé 50 % etumaksusta ilman
korkoa kolmesataaseitsemankymmentaseitsemantuhatta neljasataakaksikym-
mentékolme ja 60/100 (377 423,60) euroa.

Mikali kiinteistokauppaa ei allekirjoiteta sopimuksen voimassaoloaikana muus-
ta syystd, Kaupunki palauttaa maksetun etumaksun seitseménsataaviisikym-
menténeljatuhatta kahdeksansataaneljakymmentaseitseman ja 20/100

(754 847,20) euroa takaisin ilman korkoa.

3. Esisopimuksen voimaantulo ja lakkaaminen

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Lopullinen kauppakirja tehdaan kuuden (6) kuukauden kuluessa siita, kun
kohdassa I mainitut kaupan edellytykset ovat tayttyneet.

Kuitenkin mikali Ostajat eivét ole vuoden kuluessa asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen voimaantulosta
1) antaneet NCC:lle ja Skanskalle vahvistusta toteuttaa ja avata vahintadan
yhteensa 16 000 k-m? hypermarketteja ja
2) saaneet korttelin 23196 tontin 7 omistajilta (NCC ja Skanska) vahvistusta
siita, ettd Kauppakeskuksen I-vaiheen liiketiloista on vuokrattu:
a. vahintaan 50 % vuokrattavasta pinta-alasta tai
b. Kauppakeskuksen I-vaiheen sijoittajasopimuksessa mahdollisesti
rakentamisen kaynnistamisen edellytykseksi maaritelty edella
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mainittua suurempi osuus, joka voi kuitenkin olla enintdan
80 % vuokrattavasta pinta-alasta ja
¢c. joka tapauksessa on vahintadn 15 000 h-m? vuokrattavaa pinta-
alaa, ja
3) saaneet lisaksi korttelin 23196 tontin 7 omistajilta (NCC ja Skanska) vah-
vistettua tietoa Hypermarketkeskuksen IA -vaiheen kanssa yhteisen
avaamisajankohdan varmistavasta toteutusaikataulusta
niin lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa siirretdan Ostajien niin vaati-
essa kunnes em. vahvistukset on annettu ja saatu, kuitenkin enintéan 33
kuukaudella. Kauppakirjan tekemisen takarajaa siirrettdessa taman kohdan
mukaisesti, tulee lopullinen kauppakirja allekirjoittaa kuitenkin 3 kuukauden
kuluessa siitd, kun tdman kappaleen kohtien 1-3 mukaiset kaikki vahvistukset
on saatu ja annettu.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, kun

- kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa ja asemakaavan
muutosta nro 230800 sen 14.12.2015 péivatyssa muodossaan kah-
dessa (2) vuodessa taman sopimuksen allekirjoittamisesta tai

- kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 230800 sen 14.12.2015 paivatyssa muodossaan kah-
dessa (2) vuodessa taman sopimuksen allekirjoittamisesta ja asema-
kaava ja asemakaavan muutos on tullut voimaan, mutta kaupan koh-
dan I mukaiset muut edellytykset (investointipaatokset) eivat ole tayt-
tyneet yhden (1) vuoden kuluessa tai edelld kuvatusti enintédan 33
kuukaudella jatketussa maaraajassa asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen voimaantulosta tai

— lopuliinen kauppakirja on allekirjoitettu tai

— kauppakirjan allekirjoittamisen edellytykset ovat tayttymatta
31.12.2022.

Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettd mikali kaupunginvaltuusto on hy-
vaksynyt asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 230800 kahden (2)
vuoden kuluessa taméan esisopimuksen allekirjoittamisesta, mutta kaupungin-
valtuuston asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksymispaatoksesta
on valitettu, pysyy tdma esisopimus siind tapauksessa voimassa 31.12.2022
asti. Mikali mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja asemakaava ja ase-
makaavan muutos on tullut voimaan 31.12.2022 mennessa, tama sopimus on
voimassa kuusi (6) kuukautta asemakaavan ja asemakaavan muutoksen voi-
maantulosta, jonka aikana lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettava.,

Mikali kaupunginvaltuusto on hylannyt asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen nro 230800 sen 14.12.2015 paivatyssa muodossaan, tédma sopimus
raukeaa.

Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituk-
sen, tama sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esita taman esisopimuksen lakkaamisen tai raukeami-
sen takia minkaanlaisia korvausvaatimuksia toisiaan kohtaan ottaen huomi-
oon, mita edelld kohdassa III/2 on sanottu etumaksun palautuksesta.

4. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivét
padse neuvotteluteitse yksimielisyyteen, ratkaistaan Vantaan karajaoikeudes-
sa.

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 27 §



12(12)
T&td esisopimusta on laadittu nelja (4) yhtapitavaa kappaletta, yksi Vantaan kaupun-
gille, yksi Ruokakesko Oy:lle, yksi Helsingin Osuuskauppa Elannolle ja yksi julkiselle kaupan-

vahvistajalle.
Vantaalla 4. paivana joulukuuta 2015

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Kai Ketelimaki
kiinteistopaallikkd

Ruokakesko Oy:n
puolesta valtakirjalla

Antt} Palomaki
aluejohtaja

Helsingin Osuuskauppa Elannon
puolesta valtakirjalla

/ Jy’r!!i Karjalainen »

v

kiinteistdjohtaja

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta kiinteistopaallikko Kai Ketelimaki valtakirjalla
Vantaan kaupungin puolesta, aluejohtaja Antti Palomaki valtakirjalla Ruokakesko Oy:n puo-
lesta ja kiinteist6johtaja Jyrki Karjalainen valtakirjalla Helsingin Osuuskauppa Elannon puo-
lesta ovat allekirjoittaneet taman esisopimuksen ja etta he ovat olleet yhtd aikaa lasna esiso-
pimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkiléllisyyden ja todennut, etta
sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla 4. paivana joulukuuta 2015

LIITTEET:

Julkinen kaupanvahvistaja

Orvo Valtonen
Maanmittausteknikko
0027/16

Liite 1: Kiviston kaupunkikeskus 1, nro 230800, asemakaava- ja asemakaavan muutoksen
kartta, pvm 14.12.2015

Liite 2: Kaupan kohde, maaraalat maaraaloista 92-413-7-2-M602 ja 92-409-3-131-M501
Liite 3: Kiviston kaupunkikeskuksen ohjeelliset suunnitelmat IA-, 1B- ja II-vaihe, 19.11.2015
Liite 4: Katujen valmistumisajat liikenteelle

Liite 5: Tyomaaliikenteelle sallitut /ohjeelliset liikenneyhteydet katualueilta

Liite 6: Ldmpdkaivojen ohjeellinen alue
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistopéillikkd Kai Keteliméen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta esisopimuksen Ruokakesko Oy:n ja Helsingin Osuukauppa Elannon kanssa.
Esisopimus koskee Vantaan kaupungin 23. kaupunginosan (Kivistd) seuraavia méiréaloja:
Kaupungin omistama osuus asemakaavan mukaisesta C-korttelin 23196 tontista nro 8 scuraavasti:
noin 18 743 m*:n suuruinen mérdala masraalasta 92-413-7-2-M602 ja noin 2 461 m”:n suuruinen
médrdala méidrdalasta 92-409-3-131-M501.

Kaupunginhallitus on paittinyt esisopimuksesta kokouksessaan 30.11.2015 § 23.
Vantaalla 2. pdivénd joulukuuta 2015

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

Kari Nenonen Juha'Myllymiki
kaupunginjohtaja C};atipuxlginlal<i111ies
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Valtuuttaja Helsingin Osuuskauppa Elanto
Valtuutettu Jyrki Karjalainen
Valtuutus Valtuutamme valtuutetun puolestamme solmimaan kiinteistékau-

pan esisopimuksen, jolla Helsingin Osuuskauppa Elanto - yhdes-
sa Ruokakesko Oy:n kanssa - perustettavan yhtién lukuun sitou-
tuvat esisopimuksessa todettujen ehtojen taytyttya ostamaan
Vantaan kaupungilta Vantaan kaupungin 23. kaupunginosan (Ki-
vistd) seuraavat maaraalat:

Kaupungin omistama osuus asemakaavan ja asemakaavan muu-

toksen mukaisesta C-korttelin 23196 tontista nro 8 seuraavasti

— noin 18 743 m?n suuruinen maaraala maaraalasta 92-413-7-
2-M602 ja

~ noin 2 461 m?:n suuruinen maaraala maaraalasta 92-409-3-
131-M501

Valtuutettu on oikeutettu allekirjoittamaan esisopimuksen ja teke-
maan muut esisopimuksen solmimisen edellyttdmat toimet.

Helsingissa 3.12.2015

HELSINGIN OSUUSKAUPPA ELANTO

Juha Eronen Mika Lehmusvuori

« Helsingin Osuuskauppa Elanto « Kotipaikka Helsinki ® Y-tunnus 1837954-9 « HOK-Elanto Liiketoiminta Oy  Kotipaikka Helsinki ® Y-tunnus 1837957-3
» Puhelin 010 76 600 (0,0821 €/puhelu + 0,119 €/min.) » Faksi 010 76 60409  etunimi.sukunimi@sok.fi « www.hok-elanto.fi
* Postiosoite 53, 00441 Helsinki » Kayntiosoite Kaupintie 14, Helsinki » Laskutusosoite PL 117, 00088 S-ryhma
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VALTAKIRJA

Valtuutamme johtaja Antti Paloméen allekirjoittamaan esisopimuk-
sen, jolla Ruokakesko Oy sitoutuu yhdessa Helsingin Osuuskauppa
Elannon kanssa ostamaan Vantaan kaupungilta perustettavan yhtion
lukuun yhteensa 7.548.472,00 euron kauppahinnalla noin 18743 ne-
lidmetrin suuruisen maaraalan maaraalasta 92-413-7-2-M602 ja noin
2461 nelibmetrin suuruisen maardalan maaraalasta 92-409-3-131-
M501 sen jalkeen, kun asemakaava, asemakaavan muutos ja tontti-
jako nro 230800, Kiviston Kaupunkikeskus 1, on tullut voimaan.

Helsingissa, joulukuun 3. paivana 2015

RUOKAKESKO OY

Juhani Rontu
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SISALLYSLUETTELO

Kaupunginhallitus ote pdytakirjasta 17.12.2018

Poytakirjanotteen kansilehti ja tiedoKSIANTOKIME ........cceeuiiii e
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32 § Esisopimuksen jatkoaika kiinteiston kaupasta / Kiviston hypermarketkeskuksen I-vaihe /Kesko
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< Vantaa

Ote poytékirjasta
Kaupunginhallitus
17.12.2018

Sivu 1

Vastaanottaja:

Osoite:

Oheinen paatos tiedoksenne.

Poytakirjanotteen lahettaa

nimi ja nimike

Téma poytakirjanote on

1. lahetetty tiedoksi kirjeelld (hallintolaki 59 §), annettu postin kuljetettavaksi _ ._

2. luovutettu asianosaiselle .

Vastaanottaja:

Oikaisuvaatimus/valitusaika paattyy _ ._ .

Vantaan kaupunki
Kirjaamo
Asematie 7
01300 Vantaa

Puhelin (vaihde) 09 83911 Toimiala

kirjaamolat]vantaa.fi Matkapuhelin

www.vantaa.fi Y-tunnus 01246109
ID 205745
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Ote poytakirjasta Nro 21/2018 Sivu 2
@ Vanta a Kaupunginhallitus
17.12.2018

Kaupunginhallituksen kokous

Aika 17.12.2018 klo 14.00-16.16

Paikka Kaupungintalo, Tikkurila

Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Multala Sari, puheenjohtaja X Kortesalmi Marilla
Tahvanainen Side, | X Nieminen Irja
varapuheenjohtaja
Juurikkala Timo, Il varapuheenjohtaja X Bulut Emil
Abdi Faysal X Kahkdénen Osmo
Hakulinen Pentti X Haverinen Soili
Kaira Lauri X Weckman Markku
Kaukola Ulla X Hamaladinen Anu
Kotila Pirkko X Karinen Ville
Niikko Mika x (klo 15.00-16.16)  Auvinen Timo
Norrena Vaula - Kuusela Minna X
Orpana Anitta X Sievildinen Marianne
Puoskari Pentti X Sarkela Jussi
Rokkanen Sakari X Kanerva Sami
Muut osallistujat Lasna

Lindtman Antti, valtuuston puheenjohtaja
Orlando Carita, valtuuston | varapuheenjohtaja

Kauppinen Sirpa, valtuuston |l
varapuheenjohtaja
Viljanen Ritva, kaupunginjohtaja

Lipponen Martti, apulaiskaupunginjohtaja
Lehto-Haggroth Elina, apulaiskaupunginjohtaja

Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja

Salminen Jukka T, apulaiskaupunginjohtaja

Niinisto Jaakko, apulaiskaupunginjohtaja

Rainio Paivi, viestintdjohtaja
Ruusula Matti, talousjohtaja vs.
Myllymaki Juha, kaupunginlakimies
Vottonen Janina, hallintosihteeri
Yli-Leppala Henna, poytakirjanpitaja
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Ote poytakirjasta Nro 21/2018 Sivu 3
Vanta a Kaupunginhallitus

17.12.2018

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

Todettiin

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Sari Multala

Poytakirjanpitaja Henna Yli-Leppala

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 20.12.2018, Kaupungintalo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)

Pykalat 7, 19, 24, 25, 26, 29 tarkastettiin ja hyvaksyttiin heti kokouksessa.

Poytakirja on yleisesti nahtavina

Aika ja paikka 21.12.2018, Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa fi.
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Ote poytékirjasta 32 Sivu 4
Vanta a Kaupunginhallitus

17.12.2018

32§ Esisopimuksen jatkoaika kiinteiston kaupasta / Kiviston hypermarketkeskuksen I-vaihe
/Kesko Oyj, Helsingin Osuuskunta Elanto

VD/5009/10.00.01.05/2015
HP/GK/AV

Tarkoituksena on my6ntaa puoli vuotta jatkoaikaa Kiviston hypermarketkeskuksen esisopimukselle.

Viimeisen vuoden aikana Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuusliike Elanto seka toisaalta NCC Property
Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy ovat neuvotelleet esisopimuksen mukaisista ehdoista.
Kuitenkaan esisopimuksen mukaisia ehtoja kauppiaiden ja rakentajien vililla ei ole toteutunut. Helsingin
Osuuskauppa Elanto ja Ruokakesko Oy eivat ole antaneet NCC Property Development Oy:lle ja Skanska
Talonrakennus Oy:lle vahvistusta kahden hypermarketin toteutuksesta, minka laajuus olisi yhteensa
vahintaan 16 000 k-m2. Helsingin Osuuskauppa Elanto ja Ruokakesko Oy eivit ole mydskaan saaneet
NCC Property Development Oy:lta ja Skanska Talonrakennus Oy:lta vahvistusta siit3, etta
Kauppakeskuksen I-vaiheen liiketiloista olisi vuokrattu 50 % ja vahintdan 15 000 h-m?. Mydskain yhteisen
avaamisajankohdan varmistavasta toteutusaikataulusta osapuolet eivat ole antaneet toisilleen
vahvistettua tietoa.

Kaupungin osalta edellytyksena on ollut, ettd asemakaava on tullut voimaan. Kaupungin osalta lopullisen
kauppakirjan edellytykset ovat tayttyneet. Lisdksi kaupunki on aloittanut alueen katujen ja uuden
keharadan ylittavan sillan rakentamisen. Paaosiltaan katu-urakat valmistuvat ensi vuoden loppuun
mennessa.

Asemakaava ja asemakaavan muutos tulivat voimaan 24.8.2016 ja vahvistukset tuli antaa vuoden
kuluessa asemakaavan voimaantulosta. Aikaa nyt on kulunut yli kaksi vuotta. Esisopimuksen mukaan
lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa siirretdan Ruokakesko Oy:n ja Helsingin Osuusliike Elannon
niin vaatiessa, kunnes em. vahvistukset on annettu ja saatu, kuitenkin enintdan 33 kuukaudella eli
24.5.2020 asti. Kaupunginhallitus siirsi 12.6.2017 takarajaa yli 16 kuukaudella 31.12.2018 asti.

Helsingin Osuuskauppa Elanto ja Ruokakesko Oy ovat lahettaneet kirjeen, jossa he vaativat lopullisen
kiinteiskaupan takarajan siirtamista 30.6.2019 saakka. Kaupungin tavoitteena on, etta kevaan 2019
uusitaan esisopimus vastaamaan kauppakeskuksen ensimmaisen vaiheen ja sen jalkeista vaiheistuksen
mukaista tilannetta niin, ettd hypermarketkeskus voitaisiin rakentaa yhdessa kauppakeskuksen toiseen
vaiheen kanssa kuitenkin viimeistadn kymmmenen vuoden kuluttua.

Helsingin Osuuskauppa Elannon ja Ruokakesko Oy:n Kiviston hypermarketkeskuksen kiinteistokaupan
esisopimusta ja sen jatkoaikaa on aiemmin kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa (1.6.2015 § 22) ja
kaupunginhallituksessa (15.6.2015 § 29, 30.11.2015 § 23 ja 12.6.2017 § 23).

Hallintosaannon 9. luvun 1 §:n 36 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa maankaytto- ja
kaavoitussopimuksista.

Kaupunginhallitus 17.12.2018 § 32
Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan siirtaa Kiviston hypermarketkeskusta koskevan lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa
enintdan 30.6.2019 asti.
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Ote poytékirjasta 32 Sivu 5
Vanta a Kaupunginhallitus

17.12.2018

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasenet Lauri Kaira, Faysal Abdi ja Mika Niikko poistuivat
yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Helsingin Osuuskauppa Elannon ja Kesko Oyj:n kirje 13.11.2018

- 4.12.2015 allekirjoitettu esisopimus kiinteiston kaupasta Helsingin Osuuskauppa Elannon ja
Ruokakesko Oy:n kanssa

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala seka tiedoksi

rakennusvalvonta
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttil3, puh. 050 312 1680, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Sivu 6

- Vantaa

Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunginhallitukselta, eli tehda siita
oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda
¢ lainmukaisuusperusteella, eli jos
o paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
o paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
o paatds on muuten lainvastainen
ja/tai
e tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatdksen sisaltoon liittyvilla perusteilla

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan
jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivai ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtava viimeistddan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta

e kolmen paivan kuluttua sahkoisen viestin Iahettamisesta tai

* saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdksi myos taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vantaan kaupunginhallituksen yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184, faksinumero: (09) 8392 4163

Sdhkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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28§ Asemakaavamuutos 002390 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 50 Tammisto,
Tammistontie 2

VD/979/10.02.04.00/2018
HP/TLA/JOR/JJU/MKU/LL

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa 3-5-kerroksisten asuinkerrostalojen rakentaminen
Tammistontien ja Tammiston kauppatien risteykseen kaupunkikuvallisesti nakyvalle paikalle.
Rakennusoikeutta tontille esitetaian 4400 k-m?.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 50003 seka katualuetta, kaupunginosassa 50 Tammisto.
Tonttijaon muutos koskee korttelia 50003.

Alue sijaitsee Tammiston kaupunginosassa Tammistontien ja Tammiston kauppatien risteyksessa
osoitteessa Tammistontie 2, korttelissa 50003 tontilla 9. Lannessa aluetta rajaa 2-3 -kerroksinen
asuinkerrostaloalue ja eteldssa 2-kerroksinen liike- ja toimistorakennus. Pohjoisessa ja idassa alue
rajautuu edelld mainittuihin katualueisiin. Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,7 ha.

Kaavan hakija

Rakennusliike Lapti Oy.

Kaavatyo on aloitettu kaavamuutosnumerolla 002325 (aiemmin nimelld Tammiston kauppatie). Se on
ollut Vantaan kaupunkisuunnittelun vuoden 2018 ty6ohjelmassa, joka on
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyma.

Maanomistus
Kaavamuutosalue on yksityisessa maanomistuksessa lukuun ottamatta pientd Tammiston kauppatien
puolesta katualueenosaa, joka liitetdan tonttiin.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Arkkitehdit
Anttila & Rusanen Oy sekd WSP Finland Oy konsultteina.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa A3 pientaloaluetta. Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa rakentaa ensisijaisesti
pientaloja. Alueelle voidaan sallia myds asuinymparistodn soveltuvia tyotiloja.

Tekeilld olevassa uudessa yleiskaava alue on tiivistd asuntoaluetta A, jota voidaan rakentaa kaikilla
talotyypeill3, seka urbanisoituvaa katukuvan kehitysaluetta, johon mahdollisesti rakennetaan
raitiovaunureitti. Kaavahanke on valmisteilla olevan yleiskaavaluonnoksen mukainen.

Kaavatydlle asetettujen tavoitteiden mukainen kerrostalorakentaminen poikkeaa voimassa olevasta
yleiskaavasta. Tammistossa ja Tammiston kauppatien varressa yleiskaavan tarkistuksen tavoitteena on
mm. ajanmukaistaa ja tiivistaa kaupunkirakennetta seka kehittda joukkoliikenneyhteyksia. Tammiston
kauppatien luonnetta kehitetdan kaupunkimaisemmaksi. Yleiskaavatyolle asetettujen tavoitteiden lisaksi
Tammiston alueella jo tapahtunut kaupunkiymparistén muutos tydpaikka-alueesta kaupan ja asumisen
alueeksi perustelevat suunnittelualueen tehokkaampaa rakentamista. Kaavatyo on hyvaksytty
kaupunkisuunnittelun vuoden 2018 ty6ohjelmaan (kaupunkisuunnittelulautakunta 29.1.2018 § 7).
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Kaavamuutoksen selostuksessa on esitetty ja selostettu suunnitelman suhde tekeilld olevaan
yleiskaavaan.

Korttelisuunnitelma on tehty siten, ettd se sopeutuu massoittelulta ja kerroskorkeuksiltaan viereiseen
pientalo- ja rivitaloalueeseen. Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen
verrattuna ja rajaa Tammistontien ja Tammiston kauppatien katutilaa. Mittakaava on sovitettu
ymparoivaan rakenteeseen siten, ettd kerroskorkeudet madaltuvat nykyisten asuinkortteleiden suuntaan.
Arkkitehtuurinsa puolesta rakennukset ovat moderneja ja julkisivut mittakaavaltaan

pienipiirteisia. Kadunvarren kortteleissa rakentamisen tulee edistaa viihtyisan katukuvan muodostumista.

Asemakaavan muutos

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentaminen. Voimassa olevassa
asemakaavassa suunnittelualue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-3). Alueen
nykyinen rakennusoikeus maaraytyy kaavassa osoitetun tehokkuusluvun e=0.50 mukaan, mika vastaa
2315 k-m?*:3. Asemakaavamuutoksella muutetaan tontin kdyttétarkoitus asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK. Kerroskorkeudet vaihtelevat lll:sta V:een. Rakennusoikeutta tontille esitetdan 4400 k-
m?, josta 50 k-m? tulee rakentaa liiketilana Tammiston Kauppatien suuntaisen talon etelZkulmaan
kadunpuolelle. Talon pohjoiskulmaan saa rakentaa 100 k-m? liiketilaa kaavakartalla esitetyn rakennusalan
lisaksi.

Lopputuloksena on ymparistdn rakennuksiin tiiliverhoilullaan ja harjakatollaan mukautuva seka
portaittain 3-5 kerroksiseksi rakentuva asuinkortteli. Sisdpihalla kasvaa aiemman puutarhatontin tavoin
kukkivat puut ja autokatoksen niittykatto antaa tukea viereisen luonnonsuojelualueen niittykasvien
polytyksen luontoarvoihin.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 30.9.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteitad ja kannanottoja saapui 7 kpl. Mielipiteet ja niiden
vastineet on esitetty kaavamuutoksen selostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyo noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Lapti Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan esittdmaan
vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), lisdttyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (930
€), yhteensa 10 930 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 19.8.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002390 seka tonttijaon muutosehdotus, 50 Tammisto /
Tammistontie 2

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,



Poytakirja 28 Sivu 218
Vantaa Kaupunginhallitus

16.12.2019

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etti hakija Lapti Oy maksaa muutoskustannukset
(10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (930 €), yhteensa 10
930 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 26.8.2019 § 20

Maakayton, rakentamisen ja ymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 19.8.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002390 seka tonttijaon muutosehdotus, 50 Tammisto /
Tammistontie 2

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokaksi 3 ja todeta, ettd hakija Lapti Oy maksaa muutoskustannukset (10
000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (930 €), yhteensa 10 930 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Ingressin jalkeista kohtaa on korjattu siten, etta siihen on lisatty tonttijako:
Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 50003.

Nahtavilldolo
Asemakaavamuutosehdotus seka tonttijako ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla
nahtavilld 11.9.-10.10.2019. Tana aikana ei jatetty yhtdan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 26.8.2019 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 2 ja saatiin 2 kappaletta. Nahtavilla olon aikana saapui HSY:n ja Vantaan Energian
lausunnot, mutta niissa ei tullut tarpeita muuttaa kaavaehdotusta.

Tehdyt tarkistukset
Kaavakarttaan ja maarayksiin on tehty teknisluonteisia ja oikeinkirjoituksesta johtuvia tarkistuksia.
Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.

Kaavaselostuksen tarkistukset
Asemakaavamuutoksen selostusta on tarkistettu kaavakarttaan ja maarayksiin tehtyjen teknisen
tarkistuksen vuoksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,
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b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 9.12.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002390 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
50 Tammisto / Tammistontie 2

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Sopimus
Asemakaavamuutosta koskeva maankayttésopimus on allekirjoitettu 10.12.2019.

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 28

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apualaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 9.12.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002390 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
50 Tammisto / Tammistontie 2.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 9.12.2019
- Lausunnot ja vastineet 9.12.2019

Muut kaavamuutoksen liittyvat asiakirjat ovat kaupunkisuunnittelun kaavamuutosta koskevilla
internetsivuilla.

Taytantéonpano: kaupunginkanslia, esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, puh. 050 3028975, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
asemakaavasuunnittelija Jonna Juusola, puh. 043 826695, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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002390 TAMMISTONTIE 2
TAMMISTO

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.12.2019 péivattya asemakaavamuutoskarttaa
nro 002390. Kaavoitus on tullut vireille 30.9.2018.

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 28 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

On osa korttelia 50003 ja katualuetta kaupunginosassa 50, Tammistossa. (kumoutuvan asemakaa-
van osa korttelista 50003, kaupunginosassa 50, Tammistossa).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

Osa korttelista 50003 kaupunginosassa 50, Tammistossa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentaminen. Voi-
massa olevan asemakaavan on teollisuus- ja varastorakennusten kortteli T-3 muutetaan
asemakaavamuutoksella tontin kayttotarkoitus asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK.
Kerroskorkeudet vaihtelevat lll:sta V:een.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Jonna Juusola, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jonna.iuusola (at) vanI_

[2a.1], puh. 043 8266958.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Rakennusliike Lapti Oy:n jattamé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 24.1.2018.

Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002390 Tammistontie 2 (aiemmin ni-
melld 002325 Tammiston kauppatie).

- Kaavoitus tuli vireille 30.9.2018.

tilaisuus 6.3.2019.

Mielipiteet pyydettiin 29.10.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niité saatiin 7 kappaletta.
Hankkeesta jarjestettiin OAS-vaiheen asukastilaisuus 12.9.2018 ja suunnitteluvaiheen asukas-
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TIIVISTELMA

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa A3 pientaloaluetta. Tekeilla olevassa uudessa yleiskaava alue on tii-
vistd asuntoaluetta A, jota voidaan rakentaa kaikilla talotyypeilla. Yleiskaavaluonnoksessa
Tammiston Kauppatie on katukuvan kehitysaluetta, johon mahdollisesti rakennetaan tule-
vaisuudessa raitiovaunureitti. Tavoitteena on rakentaa laadukasta kaupunkitilaa niin, etta
katukokonaisuus on viihtyisa ja luo helpot mahdollisuudet ihmisten monipuoliseen liikku-
miseen. Kadunvarren kortteleissa rakentamisen tulee edistaa viihtyisan katukuvan muo-
dostumista.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentaminen. Voimassa
olevassa asemakaavassa suunnittelualue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
etta (T-3). Alueen nykyinen rakennusoikeus maaréaytyy kaavassa osoitetun tehokkuuslu-
vun e=0.50 mukaan, mika vastaa 2315 k-m2:4. Asemakaavamuutoksella muutetaan tontin
kayttotarkoitus asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Kerroskorkeudet vaihtelevat Ill:sta
V:een. Rakennusoikeutta tontille esitetdan 4400 k-m?2, josta 50 k-m? tulee rakentaa liiketi-
lana Tammiston Kauppatien suuntaisen talon eteldakulmaan kadunpuolelle. Talon pohjois-
kulmaan saa rakentaa 100 k-m? liiketilaa kaavakartalla esitetyn rakennusalan lisaksi.
Lopputuloksena on ympaériston rakennuksiin tiiliverhoilullaan ja harjakatollaan mukautuva
seké portaittain 3-5 kerroksiseksi rakentuva asuinkortteli. Sisipihalla kasvaa aiemman
puutarhatontin tavoin kukkivat puut ja autokatoksen niittykatto antaa tukea viereisen
luonnonsuojelualueen niittykasvien polytyksen luontoarvoihin. Korttelin koillisnurkassa
oleva tonttijako ja tonttijaon muutos koskevat Vantaan kaupungin maan liittdmist& osaksi
AK-korttelialuetta.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaavamuutosalue sijaitsee Tammiston kaupunginosassa, Tammistontien ja Tammiston kauppatien

risteyksessé. Tammisto on liikenteellisesti keskeisell& paikalla Kehé Il1:n, Tuusulanvaylén ja Vantaa-
joen valiselld alueella. Lannessa aluetta rajaa 2—-3 -kerroksinen asuinkerrostaloalue ja eteldssé 2-
kerroksinen liike- ja toimistorakennus. Pohjoisessa ja idassa alue rajautuu edelld mainittuihin katu-
alueisiin. Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,7 ha mukaan lukien katualueet.
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2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kaava-alue sijoittuu Keravajoen ja Vantaajoen jokisuistojen vélissa sijaitsevan Tammistonméen
selénteen vaiheittumisvydhykkeelle. Tammiston kaupunginosassa kohtaavat jaékauden jalkeensa
jattdmat kallioméet ja hedelmélliset jokilaaksojen savikot.

Kaavamuutosalueella korkeuserot vaihtelevat n. + 19 metristé n. + 15 metriin (mpy). Rinne viettéa
etelaan ja lounaaseen.
Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueen ympaéristdssa on rakennettua vesihuoltoa.

Maapera

Kaavamuutosalue sijoittuu osittain kallioista méke&d ympardgivalle moreenirinnealueelle. Maapera
tontin alueella on ylemp&na moreenia ja alempana savea seka silttia.

Rakennuksia tuskin voidaan kaavamuutosalueella perustaa maanvaraisesti. Tarkemmat maapera-
analyysit siltin ja saven syvyydesté tulee tehda rakennuslupavaiheessa.
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Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tammiston kaupunginosan vakiluku oli 3453 asukasta vuonna 2018. Alueen véestt on kasvanut
viimeisen 15 vuoden aikana erityisesti alueen rivi- ja kerrostaloalueiden rakentumisen myota.

Alueella toimii muun muassa Tammiston omakotiyhdistys.

Palvelut ja tyOpaikat

Tammiston kauppatien varressa on lukuisia kaupallisia palveluita, kuten Ostospuisto Tammisto ja
lukuisia Outlet-myymalditd, seka toimi- ja varastotilaa. Tammistossa toimii kaupungin péivakoteja.
Lahin koulu sijaitsee Pakkalassa.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue on Tammistoa. Kaavamuutos monipuolistaa toteutuessaan alueen yhdyskuntara-
kennetta lisaédmalla kaupunginosan asuin- ja liiketilakantaa ja muuttamalla rakennusten sijoittelua
kaupunkimaisemmaksi. Asuinkorttelin vehreda sisépiha yllapitaa alueen kasvillisuuden maaraa. Sa-
malla alueen maankaytto tehostuu. Kaavamuutos tukee tavoitetta tiivistda kaupunkirakennetta
hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella, miké on valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden
mukaista.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella kulkeva Tammistontie on osa vanhaa Tomtbackan (Haltiala) ja
Helsingin pitdjan kirkonkylén vélista tielinjausta, joka ndkyy 1700-luvun lopun kartoissa.

Kaava-alueella sijaitsee 1950-luvulla rakennettu asuinrakennus, jota ei kuitenkaan ole luokiteltu
rakennusperintékohteeksi.

Virkistys

Vantaa- ja Keravajoen varsien virkistysreitit sijaitsevat lahella ja Kartanonkosken liikuntapuistossa
on laajat litkkkumisen mahdollisuudet. Lahella Helsingin puolella ovat myds Haltialan kotieldintila ja
Ruutinkoski.

Liikenne

Tamanhetkinen lilkkuminen painottuu yksityisautoiluun ja bussiliikenteeseen kohti Helsingin kes-
kustaa. Tammistontien pohjoispuolella on kevyenliikenteen tie, johon tontilta ohjataan l&dheisten
suojateiden kautta ja Tammiston Kauppatien molemmin puolin sijaitsee yhdistetyt kevyen liiken-
teen tieosuudet.

Vuonna 2017 on tehty Tammiston kauppatien liikenneselvitys, johon se raitiovaunun tilantarve
perustuu. Liséksi vuonna 2018 on laadittu Tuusulanvaylan Ylastén suuntaisliittymén toteuttamis-
kelpoisuusselvitys. Aviapoliksen liikenneverkko- ja raitiovaunuselvitys ovat tekeilld ja valmistune-
vat vuoden 2019 aikana.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaava-alueen eteldpuolella tontilla 20-3-6 kulkee vuonna 1985 rakennettu DN225 vesijohto.

Kaava-alueen lansipuolella Tammiston kauppatielld kulkee vuonna 1989 rakennettu DN225 vesi-
johto. Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin
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Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaa-
mon kautta Tikkurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetaan Hiekkaharjun vesitornilla. Alueen painetasot vaihtelevat véa-
lilla +85...+67. Vesitornin varastotilavuus on 6700 m3.

Jatevesivieméardginti
Kaava-alueen etelapuolella tontilla 20-3-6 kulkee vuonna 1985 rakennettu DN250 jatevesiviemari.

Jatevedet kulkeutuvat Tuusulanvaylan vartta Siltaméaen jatevedenpumppaamolle ja paatyvat lo-
pulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma
Kaava-alueen pohjoispuolella Tammistontielld kulkee vuonna 2006 rakennettu DN300 huleve-

siviemari. Kaava-alueen lansipuolella Tammiston kauppatiellé kulkee vuonna 1999 rakennettu
DN300 hulevesiviemari. Alueen hulevedet johtuvat putkia pitkin Vantaanjokeen.

Kaukolampo ja sahkdverkko
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Violetilla kaukolompdverkko ja punaisella séhkéverkko. Tammistonmé&en luonnonsuojelualueen pohjoispuo-
lella sijaitsee lisaksi séhkdverkon suurjannitejohdot. Kuvaldhde: Vampatti 28.5.2019

Ymparistohairiot
Suunnittelualue ei ole lentomelualueella. Alueelle ulottuu jonkin verran tieliikennemelua, joka on
kuitenkin hallittavissa meluselvityksen mukaisin ratkaisuin.
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2.1.4 Maanomistus

002390 asemakaavamuutoksen tontin omistaa Rakennusliike Lapti Oy. Kaavaan sisaltyvan katualu-
een omistaa Vantaan kaupunki.

50-3-13

423-3-40

| 423-3-39 +

- . . MAANOMISTUS
0 50 100m (28.05.2019)

Kaupungin poisyuokraama.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkéytttavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on luoda edellytykset vaestokehityksen edellyttdmalle riittévalle ja monipuoliselle asun-
totuotannolle seka luoda edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Merkittévat uudet asuin-, tyopaikka-
ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettavissa. Hanke on ndiden tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava
Foo XA, // - ,  Uudenmaan maakuntakaavassa alue
——— e / | I 1 on merkitty taajamatoimintojen alu-
e — ’! ] eeksi. Maakuntakaavaa tdydentaa 2.
vaihemaakuntakaava. Ymparistomi-

nisterié on vahvistanut 2. vaihemaa-
kuntakaavan 30.10.2014. Suunnitte-

PV . /

/ ; — lualueen pohjois- ja luoteispuolella
'J on turkoosilla merkitty Tammiston-
mé&en luonnonsuojelualue. Suunnit-
y 1 _ . I 0.“ ¢  telualueen eteldpuolelle on osoitettu
) = 128= ' merkitykseltdan seudullinen vahit-
E ) / ~ taiskaupan suuryksikko.

: /) . Suunnittelualueen likimaarainen si-
N— ' J jainti on merkitty mustalla ympy-
ralla.

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmélle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vydhykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.
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Yleiskaava

Alue on voimassa olevassa yleiskaa-
vassa pientaloaluetta (A3).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvéksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009.

Tekeilld olevassa yleiskaavassa 2020
alue on asuntoaluetta A ja urbanisoi-
tuvaa katukuvan kehitysaluetta, jo-
hon mahdollisesti rakennetaan rai-
tiovaunureitti. Kaavahanke on val-
misteilla olevan yleiskaavaluonnok-
sen mukainen.

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 28 §



002390 / Tammistontie 2, 9.12.2019 12/ 38

Asemakaava

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA - EE4
0 50 100m

Korttelissa on voimassa asemakaavamuutos nro 001278 (Kh 5.5.1997). Siin& suunnittelualue on
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T-3. Lansipuolella on asuinrakennusten kortteli-
aluetta A.

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 28 §



3.1

3.2

331

3.3.2

002390 / Tammistontie 2, 9.12.2019 13/38

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Rakennusliike Laptin jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 24.1.2018. Kaava-
muutos sai tydohjelmassa numeron 002390 ja kaavoitus tuli vireille 30.9.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé&/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Vuorovaikutustilaisuus ja tonttikatselmus pidettiin 12.9.2018 ennen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman tekoa. Osallisuus- ja arviointisuunnitelmaan tuli maaraaikaan mennessé viranomaislau-
sunnot ja kaksi mielipidettd. Viranomaislausunnot eivét aiheuttaneet suunnitelmille muutostar-
peita. Mielipiteissa ja asukastilaisuudessa tuotiin esiin toive 3-4 kerrosluvuista ja pyynto arkkiteh-
tonisen ilmeen sovittamisesta olemassa olevaan rakennuskantaan lahist6ll4 sekd perheasuntojen
tarpeesta alueella.

Vantaan energia Oy lausunto: Kaavoituksessa tulee huomioida liitteen maakaapeliver-
kot. Pien- ja keskijanniteverkon maakaapelit sijaitsevat tontin itdlaidalla ja pienjannite-
kaapeli on kytketty Tammistontielta nykyiseen kohteeseen. Kaukolampdverkon kaapelit
sijaitsevat Tammiston kauppatien itdpuolella ja Tammiston tien eteldreunalla 1&helld
tontin rajaa.

HSY lausunto: Suunnittelualueen vesihuolto on rakennettu valmiiksi. Uudet rakennukset
voidaan liitt44 lahtokohtaisesti suunnittelualueen eteldreunan yleiseen vesihuoltoon
(vesijohto 225 M (rak. -85) ja jatevesiviemaéri 250 M (rak. -85)), alueella nykyisin olevan
rakennuksen tavoin. Uusien rakennusten liittdminen vesihuoltoon tarkastellaan viela
uudelleen kaavoituksen edetessé ja laaditaan tarvittaessa kustannusarvio ja esisuunni-
telma.

Vantaan kaupunginmuseon lausunto: Kaava-alueella ei ole erityisié kulttuuriymparis-
toon liittyvid maisema-arvoja, eiké sielté tunneta muinaisjadnnoksia. Kaupunginmu-
seota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, ellei kaava-aluetta laajenneta histori-
allisen tielinjauksen alueelle.
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Fingrid lausunto: Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten heilla ei ole kommentoita-
vaa kaavaan.

Helsingin seudun likkenne —kuntayhtyma lausunto: HSL:lla ei ole lausuttavaa asemakaa-
vamuutokseen.

Asukasmielipide: Ei halua kaupunkimaista rakentamista ja maksimikerrosluvuksi toivo-
vat 3-4 krs ja tyyliltddn Tammistontie 4:n kaltaista. Korkeat rakennukset erottuisivat lii-
kaa pientalovaltaisessa suurmaisemassa.

Asukasmielipide As Oy Tammistonvaari: Kritisoi suunniteltua rakennuskorkeutta. Vaatii
tontin rakennuskorkeudeksi korkeintaan 3-kerroksisia taloja, kuten Tammistontie 4 —
kaavassa osoitettu. Perusteluna véliton haitta maiseman sulkeutumisesta ja varjostami-
sesta. Vedotaan MRL 1999/132 854, jossa asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan
elinymparistdn laadun sellaista merkityksellista heikkenemistd, joka ei ole perusteltua
asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen ja §117, jonka mukaan “Rakennuksen tulee
soveltua rakennettuun ympdrist6on ja maisemaan seka tayttaa kauneuden ja sopusuh-
taisuuden vaatimukset”. Samalla todetaan, ettd Rodendalinringissé on kerroskorkeutta
porrastamalla saatu kerrostalot paremmin sovitettua maisemaan. Mielipiteessa vaadi-
taan pysékdintipaikkojen sijoituksen selkeda sijoituspaikan esittamistd, jotta suunnitel-
maa voisi kommentoida.

Toinen vuorovaikutustilaisuus pidettiin kevaalla 2019, jolloin suunnitelmat olivat edenneet OAS:n
mielipiteet huomioiden eteenpdin. Keskustelua herétti erityisesti Tammiston Kauppatien ruuhkai-
suus ja julkisen liikenteen riittaméattomyys. Viereisen asuinkorttelin (Tammistontie 4) pysakoéinti-
aluetta kaytetédan jatkuvasti lapiajoon. Tama héiritsee asukkaita ja vaarantaa lasten turvallisuutta.
Lapti toi maanomistajana esiin aikomuksensa kehittaa tonttia nykyisen T-3 kaavan mukaisesti, ellei
kaava etene asuntorakentamisella. Tama tarkoittaisi 3-kerroksista varastorakennusta, mika ai-
heuttaisi Tammistontielle rekka- ja huoltoajoliikennetta.

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen seka lausuntojen ja muistutusten huomioiminen

Asemakaavan muutosehdotus 002390 on ollut kaupunkisuunnittelulautakunnassa 19.8.2019 ja
kaupungin hallituksessa 26.8.2019. Kaava oli nahtavilla MRA 278 mukaan 11.9.-10.10.2019. N&hta-
villa olon aikana saapui HSY:n ja Vantaan Energian lausunnot, mutta niissé ei tullut tarpeita muut-
taa kaavaehdotusta.

Kooste lausunnoista

HSY:n lausunnon mukaan alueen vesihuolto on rakennettu valmiiksi, joten asemakaavamuutoseh-
dotus ei edellytd uuden vesihuollon rakentamista tai johtojen siirtdémista.

Vantaan Energian lausunnon mukaan asemakaavan muutosehdotuksessa ei ole huomautettavaa.
He toteavat, ettd rakennussuunnittelussa tulee huomioida keski- ja pienjannitekaapeleiden ja kau-
kolampoputkien sijainti. Pienjannitejohto sijaitsee Tammistontien ja Tammiston kauppatien kul-
mauksessa vanhan tontinrajan mukaisesti varsin lahelld tulevaa rakennusta. Tdm4 tulee huomi-
oida tarkemmassa suunnittelussa ja mahdollisten siirtokustannuksten osalta toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n vuoden 1993 solmitun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 28 §



3.4.

34.1

002390 / Tammistontie 2, 9.12.2019 15/38

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaupungin asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetddn l&hiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetééan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toistd ja asunnoista tehdaén kansainvélisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turva-
taan talouden tasapainoa, lisétdén kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdén asukkaiden hy-
vinvointia, ollaan edellakavij6itéa palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

MAL-tavoitteet:
o Erilaisten vaestoryhmien asumistarpeisiin vastaaminen tarjoamalla edellytykset
kohtuuhintaiselle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
¢ Yhdyskuntarakenteen eheytyminen ja joukkoliikenteen edistdminen sekd maan-
kayton, asumisen ja liikkenteen yhteensovittaminen tiivistamalla ja tdydentamalla
olevaa keskustaa raideliikenteen aseman vélittdmassa laheisyydessé

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja tontinluovutusta (Kv

18.6.2018)

e Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisaluei-
den kaavoittaminen on etusijalla.

e Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden
vuoden rakentamisen tarvetta.

e Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja
kaupunkirakenteen eheys.

o Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaén aktiivisesti aseman-
seuduilla ja keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
o Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

e Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentami-
seen sek& uusien energiamuotojen kayttoon.

o Uudistamme keskustojen pysékadintijarjestelyt esteettisesti korkeatasoisiksi.

e Luomme mahdollisuuksia luonnon monimuotoisuudelle my6s rakennetuissa ulko-
tiloissa.

e Huolehdimme pihojen kauneudesta, monimuotoisuudesta ja vesitaloudesta.

e Otamme kaytt6on uusia tyokaluja, kuten vihertehokkuuden.

Kaupungin muut tavoitteet:
o Tiivistaa ja tdydentdé olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyvien joukkoliiken-

neyhteyksien varrella.

o Kehittdd Tammiston kauppatien luonnetta kaupunkimaisemmaksi.
e Mahdollistaa alueelle korkeatasoista ja viihtyis&a asuinrakentamista. Sovittaa uu-
disrakentaminen luontevaksi osaksi alueen kaupunkikuvaa.
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e Varmistaa tontin riittava viherpinta-ala vihertehokkuuslaskennalla.

Lilkkennesuunnittelun tavoitteet
o Liikennesuunnittelun tavoitteena on tontilta suora kulku Tammiston kauppatien

kevyen liikenteen vaylalle.

o Liséksi olisi hyva saada jalankulkumahdollisuus tontilta Tammistontien l&himmalle
suojatielle ja sitd kautta tien toisen puolen kevyenliikenteen reitille.

3.4.2 Maanomistajan tavoitteet
o Tontin kdyttotarkoituksen muutos teollisuusrakentamisesta kaupunkimaiseen ker-

rostalorakentamiseen.

o Tehostaa alueen maankayttoa lisaamalla korttelialueen rakennusoikeutta ja nos-
tamalla kerroslukua.

o Hakijan OAS-luonnoksessa rakennusoikeudeksi esitettiin 5100 k-m2 ja kerroslu-
vuksi VI-VII.

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 28 §



3.5

002390 / Tammistontie 2, 9.12.2019 17/ 38

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemamuutoksen aikana on tutkittu erilaisia luonnosvaihtoehtoja.

Vaihtoehdossa A 6-7-kerroksiset rakennusmassat rajaavat korttelia katualueesta. Rakennusoi-

keutta on noin 5100 kem?2.

Vaihtoehto A

Vaihtoehdossa B on tutkittu kahta erillista pistetalotyyppisté rakennusmassaa. 8-kerroksiset ra-
kennukset siséltavat noin 7200 kem?2.

lont®
ade Kt
k
164
92-70805-K1109
|
Lapti Oy \

Tammistontie 2
Korttelisuunnitelma VE2!
Luonnos 10.1.2018 "
1:500 !
Arkkitehdqtﬁatiﬂla & Rusanen Oy
kt

Vaihtoehto B

182

m——

\ ‘7 ap ,;‘,'L L tukimuuri
Em——— -
ko]
__________ ' o
alataso I>
+15.0:15.5 »
60ap

T=to  Yhteensd rakennusoikeus: 7200 k-m?2
) Huoneistoala: 6200 h-m?
ko : Asuntoja yhteensa: 138 as
3 Autopaikkoja: 111 (0,8ap/as) - |
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Vaihtoehdossa C 3-5-kerroksiset rakennusmassat ja autokatokset rajaavat korttelia. Rakennusoi-
keutta on maltillisemmin kuin vaihtoehdoissa A ja B. Lisaksi kerroskorkeudet ovat matalammat.

i’ﬁ W -l SN Y (Vo ay el +18.2

= - = 2T = ~

5L e 2, WY sailytettavat
‘, -;f‘a “‘ A { e - e DUUt =
B WA N TN | etaisyys johtolinjasta
A == T ~vah. 2,5m

"~ jatekatos
+185  varaus

GIV-GIV
g 2160 | owe | w7 RS

Vw160 || |

lusoikeus: 4380 k-m2

-m?2 porrashuonevéhennys)
h'rn2 } ) i -
Bruttoala: 53 2 I
Asuntoja yht :  72as.

- keskiala 49,8 m?
‘ Autopaikkoja: 66 ap’ “
- 61 apasuminen

- 4-ap vieraspysakainti
- 1ap liiketilat

Vaihtoehto C

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu perustuu vaihtoehtoon C, joka on jatkosuunnittelussa tutkittu perusteelli-
sesti. Suunnittelun aikana huomioitiin tuoreen yleiskaavaluonnoksen ja maanomistajien tavoitteet
seka asukkaiden OAS-vaiheessa ja asukastilaisuudessa ilmaistut mielipiteet. Tavoitteena suunnitte-
lussa oli luoda viihtyisé ja vetovoimainen urbaani katutila Tammiston kauppatielle, jolloin katutila
toimii my6hemmin raitiovaunupysakin kanssa. Kerrosluvut kohtuullistettiin OAS-vaiheen VI-VIl:sta
[1-V:een ja sovitettiin likennesuunnittelun linjaamat paikoitusmaarat tontille. 0,9 vihertehokkuu-
della tavoitellaan asukkaille vehre&a ja monipuolista oleskelupihaa, jonka tunnelmaa lisdavat kuk-
kivat hedelmé&puut ja pihan ekologista arvoa lisdévét autokatoksen ja mahdollisten talousraken-
nusten viherkatot.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen tontin kdyttotarkoitus teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialue T-3 asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Kerroskorkeudet vaihtelevat lll:sta V:een. Ra-
kennusoikeutta tontille esitetdén 4400 k-m?2, josta 50 k-m? tulee rakentaa liiketilana Tammiston
Kauppatien suuntaisen talon eteldkulmaan kadunpuolelle. Talon pohjoiskulmaan saa rakentaa 100
k-m2 liiketilaa kaavakartalla esitetyn rakennusalan lisdksi. Asuinrakennukset ja autokatokset rajaa-
vat sisélleen viihtyisén ulko-oleskelutilan.

Mitoitus
Astyyppi pinta-ala vili kpa kpl % lukumadirista m2/asuntotyyppi % asuinpinta-alasta
1h+kt 27-31 28,1 22 30,6 % 619,0 17,3%
2h+kt+s 40-49 45 19 26,4 % 855,0 23,9%
3h+kt+s 55-70 60,7] 16 22,2% 971,0 27,1%
Ah+kt+s 75-80 75,5 15 20,8 % 1133,0 31,7%
kaikki yht. 72 3578,0

Asuntojen keskipinta-ala: 49,7

Bruttoala: 5390,0

Kerrosala (rakennusoikeudellinen): 4380,0

Tilavuus: 16170,0

Brm2/Asm2: 1,51

Tilavuus/Asm2: 4,52

Autopaikat: 66

Asukasmaara: 88 (1 asukas/ 50 kem2)

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,5 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 4400 k-m2. Tehok-
kuusluku e=0,9

Autopaikkojen vahimmaismé&éaré on 1 ap/90 k-m2, kuitenkin vahintaan 1 ap/asunto. Perusnormista
voidaan vahent&a 15 %, jos pysakointi keskitetddn nimeédmaéattomin paikoin pysakaointialueelle. Li-
séksi vieraspysakadintiin tulee varata 1 ap / 1500 k-m2 ja liiketiloille 1 ap. Pysékdintipaikoille tulisi
rakennusvaiheessa tehda varaus sahkoautojen latausmahdollisuuteen.

Polkupydrépaikkoja on vahintaan Pydria 1 pp/30 k-m?2 ja 2 kpl/liikehuoneisto, joista 50 % on hel-
posti kdytettavid. Osa pyorapaikoista saa sijaita autokatoksen yhteydessa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa on annettu tarkat maaraykset muun muassa arkkitehtuurista ja piharakenteista,
miké& edesauttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaan korttelin muodostamista.

ALUEVARAUKSET

Padosa alueesta on kerrostalojen korttelialuetta AK.
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4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

1. Puhtaaksimuurattu tiili, valkoiset sdvyt

2. Puhtaaksimuurattu tiili, punaruskeat savyt
3. Puuverhous

4. Peltikate

+17.5

Julkisivuperiaate |&dnteen Tammiston kauppatielle

\

\

\

\

f \

+18.2 | I = o — Eee 1193 TR | |+185 |
mmmmmmmmm ‘
\

\

|

tontin raja

Julkisivuperiaate pohjoiseen Tammistontielle

Arkkitehtitoimisto Anttila & Rusasen ndkemys tiiliverhoilluista rakennuksista.

Rakennusten massoittelussa, kattomuodoissa, julkisivuissa ja julkisivumateriaaleissa tulee kiinnit-
té& huomiota siihen, etté syntyy vaihtelevia, intensiivisié ja arkkitehtonisesti korkeatasoisia katu-
ja korttelitiloja. Korttelialueesta rakennetaan ilmeeltadn urbaani ja kaupunkikuvallisesti monimuo-
toinen ja laadukas kokonaisuus, joka luo visuaalisesti monimuotoista k&vely-ymparistoa.

Rakennusten pé&asiallisena julkisivumateriaalina kdytettaan paikalla muurattua tiiltd. Tammiston-
tien suuntaisessa talossa kaytettddn maanlaheisia ruskeanpunertavan savyisia tiilid. Savyt sovite-
taan Tammistontie 4 rakennusten tiilisdvyihin. Tammiston Kauppatien suuntaisessa talossa kayte-
téén valkoisen savyisid tiilid. Asuinrakennusten katujulkisivut jaetaan pystysuunnassa vahintéén
kahteen osaan kayttamalla tiilen eri sévyd, kyllaisyysastetta tai varin vaaleusastetta. Rakennusrajat
luovat vaihtelua julkisivujen muodoissa ja yksityiskohdissa, ikkunajaotuksissa seka kéaytettavien
vérien ja materiaalien suhteen.

Tammistontien ja Tammiston Kauppatien kulmassa ympariston laatuun ja arkkitehtuuriin tulee
kiinnittaa erityistd huomiota. Alueen arkkitehtuurin ja ympéristdrakentamisen tulee olla laadu-
kasta ja toteutuksen korkeatasoista. Tammiston Kauppatien varressa maantasokerroksen julkisi-
vusta vahintéén 30% tulee olla liike- ja toimistotilojen julkisivuja. Tilat avautuvat kadun suuntaan.
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Arkkitehtitoimisto Anttila & Rusasen ndkemys Tammistontien risteyksesta

Korttelipihan suunnittelussa huomioidaan eri-ikdisten kéayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kas-
villisuudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu ja huomioiden puita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa, suosien eri aikaan kukkivia lajeja polyttajille. Suureksi (> 9m)
kasvavia puita on istutettava vahintaén 4 kpl ja kukkivia puita lisaksi vahintéan 5 kpl. Pihan osat,
joita ei kéyteta valttamattomina kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneté kaupunkivil-
jelyyn, on istutettava. Kulkuteiden pinnoitteina kaytetaan puolilapaisevéaé kiveysta ja asvalttia saa
kayttaa vain ajoteilla.

Kaikkien pihan autokatosten ja talousrakennusten katoilla tulee olla viherkatto, joiden kasvualus-
tan on oltava vahintéd&n 20 cm paksu. Viherkaton on oltava tyypiltdan niitty-/ketokatto tai katto-
puutarha.

4.3.2 Muut alueet

Katualueet

Kaavamuutosalueeseen kuuluva katualueen osa istutetaan. Alueella olevat makedonianmannyt
séilytetaan. Suunnittelussa huomioidaan alueen urbanisoituva katukuva ja mahdollisesti katutilaan
sijoitettavat kaupunkipyorét.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Kort-
teli sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestéavén kaupunki-
rakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentad Tammiston kaupunginosaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 72 kappaletta arviolta noin 85-90 uudelle
asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue sijoittuu Tammiston kaupunginosaan, Tammistontien ja Tammiston kauppatien ris-

teykseen kaupunkikuvallisesti nakyvalle paikalle. Ratkaisu edistaa asuinalueen taydennysrakenta-
mista ja tdydentad kaupunkirakennetta.

Tekeillé olevassa uudessa yleiskaava alue kuuluu tiiviiseen asuntoalueeseen A, jota voidaan raken-
taa kaikilla talotyypeillé. Yleiskaavaluonnoksessa Tammiston Kauppatie on katukuvan kehitysalu-
etta, johon mahdollisesti rakennetaan tulevaisuudessa raitiovaunureitti. Tavoitteena on rakentaa
laadukasta kaupunkitilaa niin, etta katukokonaisuus on viihtyisa ja luo helpot mahdollisuudet ih-
misten monipuoliseen liikkumiseen. Kadunvarren kortteleissa rakentamisen tulee edistaa viih-
tyisén katukuvan muodostumista.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna ja rajaa Tammiston-
tien ja Tammiston kauppatien katutilaa. Mittakaava on sovitettu ympéardivaan rakenteeseen siten,
etté kerroskorkeudet madaltuvat nykyisten asuinkortteleiden suuntaan. Arkkitehtuurinsa puolesta
rakennukset ovat moderneja ja julkisivut mittakaavaltaan pienipiirteisia.

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Kaava-alueelle tulee 2 kerrostaloa ja noin 72 asuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan
padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita li-
sdamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa.

Palvelut ja tyOpaikat

Kaava-alueelle on mahdollista sijoittua rakennukseen kivijalkaan pienimuotoista liike- tai toimiti-
laa.
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Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat verrattain pie-
nié. Tonttia sivuavien tieosuuksien korko- ja sijaintimuutoksiin ei ole tarvetta eli ne sdilytetaan ny-
kyisella&n. Kaupunki saa kaavahankkeen kautta sopimuskorvaukset rakennusoikeudesta.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaé virkistysalueiden, kuten Vantaanjokivarren virkistysreittien kayt-
toa.

Lilkenne

Kaava-alue sijaitsee Tammistossa. Julkisen liikenteen padreitit kulkevat Tammiston Kauppatien ja
Tuusulan vaylén suuntaisesti. Kaupunkipydrien mahdollinen sijainti aivan tontin vieressé katualu-
eella helpottaa pyoréilyd osana julkisen liikenteen kayttoa.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Asemakaavamuutosehdotus ei esité korko- tai tielinjauksen muutoksia Tammistontien historialli-
sen tielinjauksen alueelle.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta ei
aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle.
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Ymparistohairiot

Viitesuunnitelmista on tehty meluselvitys (Liite 4. Ramboll Oy, 26.2.2018). Kohteen meluntorjunnan
tarpeen maaraa tielilkenne. Asuinhuoneiden ulkokuoren aanieristavyyden AL tieliikennemelua vas-
taan on oltava vahintédan 35 dB Tammistontien ja 36 dB Tammiston Kauppatien suuntaan. Teknisin
ratkaisuin tulee huolehtia siitg, ettd valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukainen melutaso ei
oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla ylity. Asunnot eivét saa avautua vain julkisi-
vulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB péivaajan keskidanitasona laskettuna. Parvekkeet

saavat avautua vain sisapihan puolelle.

Tammistontie
KVL 2000
30 km/h

Mittakaava 1:750

D 4 &8 16 24 32
N T T v

TAMMISTONTIE 2, MELUSELVITYS - =36 dB
Enhdotus kaavaan merkittavaksi julkisivun adnitasoeron AL =35dB
vaatimukseksi =30dB

Ennustetilanne 2040, suunniteltu maankaytto

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPLAN B.O
Menetedma: RTN - Nordic 1206
£3nen heijastuksia- 2, heijastavan
kohteen max. etdisyys

- laskentapisteeseen 200m

- aanilshteesesn S0m
Laskentas3de: 1500m
Laskentaruudukke: Smx5Sm

LAUPI 19.2.2019

RAMBGOLL

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silld ole merkittdvaa vaikutusta alueen
luontoarvoihin. Hanke hytdyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaa-

ranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vihertehokkuuden 0,9 arvolla tuotetaan tontille hulevesien kasvipeitteiset viivytys- ja imeytysra-
kenteet seka viihtyisén vehred sisépiha asukkaille. Viljelymahdollisuudet luovat yhteisollisyytté ja
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lahiruokatuotannon vaihtoehdon asukkaille. Autokatoksen ja mahdollisten talousrakennusten kat-
tojen niittyviherkatto palauttaa aiemman pientalon puutarhan polytysarvoja, miké on tarkeéé ton-

tin sijaitessa aivan Tammistonrinteen suojelualueen niittyjen laheisyydessa.

Tuloskortti

Pdivamaara: 28.5.2019
Lomakkeen tadyttdja ja yritys:

Saavutettu vihertehokkuus

0,9
Tavoitetaso
0,8
Minimitaso
0,6

Kohteen osoite: Tammistontie 2

Vuokko Yli-Jama WSP Finland

Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

" Elementtityypin
Elementtityyppi el kokonaislukumaara
kaytetty, kpl !
kpl
Sdilytettavat puut ja maapera 0 5
Istutettava kasvillisuus 7 13
Lapdisevat tai 1/2 lap.pinnoitteet 2 2
Hulevesien hallintarakenteet 1 5
Bonuselementit 0 ei kaytdssa Vantaalla
Yhteensa 10 25

Asemakaavavaiheen pinta-ala kaavio

6,0%

,0 % %

79,0\%0

32,2%

Eri osa-alueiden painoarvo
viherkertoimessa, %

172
9,1%

120,2%

Osuus painotetusta kokonaispinta-alasta,

o
m Sdilytettdva kasvillisuus 100/00%
90,0 %
W |stutettava kasvillisuus 80,0%
® Pinnoitteet 70,0%
60,0 %
Hulevesien
61,8 %
hallintarakenteet 0%
M Bonuselementit 40,0%
30,0%
20,0 %
10,0 %
0,0%
8 ©
m Ekologisuus £ E
u Toiminnallisuus 3 ® E
1 Maisema-arvo o 2 2
= & k%l
Kunnossapito T @
© E
]
=
m
(V2]

kasvillisuus

Lapaisevat tai 1/2
lap.pinnoitteet

Asemakaavavaiheen pinta-alakaavio tdydennetaan nahtavillaolon jalkeen.

Vesistot ja vesitalous

Kaytetyt elementit ( % elementtien
kokonaislukumairisti)

Hulevesien
hallintarakenteet
Bonuselementit

Kaavamuutosalue on nykyisin paaosin kasvipaallysteistéa pintaa. Alueen tiivistymisen johdosta ra-
kennetun pinnan osuus kasvaa merkittavasti nykyisesta, jonka seurauksena hulevesien
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muodostuminen lisdantyy. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia on viivytettava ja imeytettava
tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, jotta tontilta pois lahtevat hulevesimééarat ei-
vét kasva entisesta.

Kaavatyon aikana kaava-alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Rakennusluvan yh-

teydessa tulee tehda tarkennettu hulevesisuunnitelma, jotka hyvéksytetédan kaupungilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahéiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaéstojd, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava kortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laa-
dukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ympdristéhairididen véhentdminen on VAT:n mu-

kaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia nimistoon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vélittémasti,

kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.
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Maanomistajan konsultit:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

Joni Heikkola
Tuomas Lindfors
Noora Lahdenpera
Mikko Rusanen
Arto Kaituri
Vuokko Yli-Jama

Jonna Juusola

Paivi Veitola
Veli-Pekka Ristimaki
Elina Ekroos

Virpi Mamia
Johanna Rajala
Anitta Pentinmikko
Paula Luomala
Samuli Haveri
Jarmo Pajunen
Timo Tamminen

arkkitehti
arkkitehti
maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti

asemakaavasuunnittelija
asemakaavasuunnittelija
asemakaava-arkkitehti
maisema-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija
aluearkkitehti
aluearkkitehti
vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsindori
lilkenneinsindori
lupa-arkkitehti
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Jari Saajo lupa-arkkitehti
llkka Rekonen lupa-arkkitehti

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. paivané joulukuuta 2019.

Jonna Juusola Johanna Rajala
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 28.05.2019
Kaavan nimi 002390 Tammisto 50 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvin 30.09.2018
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002390

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,7515 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7515

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

it eilcot Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?| lel [ha +/-] [k=-m? +/-|
Yhteensi 0,7515 100,0 4400 0,59 0,0000 2085
A yhteensi 0,4672 62,2 4400 0,94 0,4672 4400
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensii
T yhteensi 0,0000 0 -0,4631 -2315
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 0,2843 37.8 0 -0,0041 0
E yhteensé
S yhteensii
M yhteensé
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] |k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-|
Yhteensi

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 28 §



002390 / Tammistontie 2, 9.12.2019 30/38
Alamerkinniit
Kluevarankset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?| le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi | 07515 | 1000 | 4400 | 059 | 0,0000 | 2085
Ayhteensi | 04672 | 622 | 4400 | 094 | 0,4672 | 4400
AK | 04672 | 1000 | 4400 | 094 | 0,4672 | 4400
|P yhteensi | | | | | |
|Y yhteensi | | | l | |
|C yhteensi | | | | | |
|K yhteensia | | | | | |
Tyhteensii | 00000 | | | | -0,4631 | 2315
T3 | 00000 | [ | | -0,4631 | 2315
V yhteensi |
R yhteensa |
Lyhteensi | 02843 | 378 | | | -0,0041 |
Kadut | 02843 | 1000 | | | -0,0041 |
|E yhteensi | | | | | |
S yhteensii
M yhteensi
W yhicenss | | | | |
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002390

Paivays
Datum

9.12.2019

Pohjakarttalehtien
Baskartbladens nummer

684498

Vantaan kaupunki

TAMMISTONTIE 2

Kaupunginosa 50, Tammisto

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 50003 ja

katualuetta.

Tonttijako ja
tonttijaon muutos
Osa korttelia 50003.

1:2000

Vanda stad

TAMMISTOVAGEN 2
Stadsdel 50, Rosendal

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 50003 och
gatuomrade.

Tomtindelning och
andring av tomtindelning
Del av kvarteret 50003.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva

Asuinkerrostalojen korttelialue

Yleista

Rakennusten massoittelussa, katto-
muodoissa, julkisivuissa ja julkisivu-
materiaaleissa on kiinnitettdva huomiota
siihen, ettd syntyy vaihtelevia, inten-
siivisid ja arkkitehtonisesti korkeatasoi-
sia katu- ja korttelitiloja. Korttelialueesta
tulee rakentaa ilmeeltaan urbaani ja
kaupunkikuvallisesti monimuotoinen ja
laadukas kokonaisuus, joka luo visuaali-
sesti monimuotoista kavely-ymparistoa.

Tammistontien ja Tammiston Kauppatien
kulmassa ymparistdn laatuun ja arkkiteh-
tuuriin tulee kiinnittda erityistd huomiota.
Alueen arkkitehtuurin ja ympéristdraken-
tamisen tulee olla laadukasta ja toteutuksen
korkeatasoista.

Asukkaiden yhteiseen kayttoon tulevaa
kerhotilaa tulee osoittaa vahintdan 0,5%
kerrosalasta. Kerho- tai harrastetilat saa
sijoittaa kortteliin keskitetysti.

Liike- ja toimitiloja tulee rakentaa maan-

tasokerrokseen 50 k-m? sijoittuen Tammiston

Kauppatien suuntaisen talon etelakulmaan
kadun puolelle ja talon pohjoiskulmaan saa
lisaksi rakentaa 100 k-m?.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans

Kvartersomrade for flervaningshus

Allméant

| byggnadernas volymgestaltning, takformer,
fasader och fasadmaterial ska upp-
marksamhet fastas vid att gator och kvarter
bildar varierande och intensiva rum av hog
arkitektonisk kvalitet. Kvartersomradet ska
byggas sa att det ger ett urbant intryck och
med avseende pa stadsbilden bildar en
mangsidig och hogklassig helhet, som skapar
en visuellt mangfacetterad promenadmiljo.

| hérnet av Tammistovagen och Rosendals
handelsvag ska sarskild uppmarksamhet fastas pa
miljons kvalitet och arkitekturen. Omradets arki-
tektur och miljébyggande ska vara hdgklassigt och
genomforandet ska halla hog kvalitet.

Minst 0,5% av vaningsytan ska anvisas for
gemensamma klubblokaler for de boende. Klubb-
eller hobbylokalerna far placeras sa att de
koncentreras till en och samma plats i kvarteret.

I markplansvaningen ska det byggas 50 m2-vy
affars- och kontorslokaler sa att lokalerna placeras i
sodra hérnet av den byggnad som ligger parallellt
med Rosendals handelsvag, och dessutom far 100
m?-vy byggas i husets norra hérn.
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Liiketilojen kerroskorkeus on vahintaan 4
metria.

Tammiston kauppatien suuntaisen raken-
nuksen etelakulmaukseen tulee rakentaa
liiketila, jonka edustalle sallitaan terassin
rakentaminen. Tammiston kauppatien
suuntaisen rakennuksen pohjoisnurkan
yhteistila tulee rakentaa niin, etta se on
my&hemmin otettavissa liiketilakayttoon.
Liiketiloihin tulee mahdollistaa jalankulku
katualueelta ja tilojen tulee avautua suurin
ikkunoin kahteen suuntaan.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset
tilat, pysakaintilaitokset, ajoluiskat, viher-
huoneet, parvekkeiden ja terassien kiin-
teasti lasitetut osat saa rakentaa asema-
kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen
tulee sijoittaa asukastiloja, harrastus-
tiloja, tyotiloja tai liiketiloja.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia
joko suoraan tai valillisesti. Porrashuonei-
den 15 k-m? ylittdvan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisdksi edellyttden, etta
tdma lisaa porrashuoneiden viihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta. Lisays ei mitoita auto-
paikkoja.

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke
ja ne tulee lasittaa.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa raken-
nusalan rajan yli.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka
pihalta etta kadulta. Nykyisia tielinjauksia
tai tie-korkotasoja ei muuteta.

Julkisivut

Rakennusten paaasiallisena julkisivu-
materiaalina on kaytettava paikalla muu-
rattua tiilta. Tammistontien suuntaisessa
talossa on kaytettava maan laheisia
ruskeanpunertavan savyisia tiilia ja
Tammiston Kauppatien suuntaisessa
talossa valkoisen savyisia tiilia.

Molempien rakennusten katujulkisivut tulee
jakaa pystysuunnassa vahintaan kahteen
osaan kayttamalla tiilen eri savya,
kyllaisyysastetta tai varin vaaleusastetta.
Osien tulee erota toisistaan muodoissa ja
yksityiskohdissa, ikkunajaotuksissa seka

kaytettavien varien ja materiaalien suhteen.

Kerho- ja liiketilojen tulee nakya katuihin,
aukioihin ja puistoihin rajautuvien
julkisivujen kasittelyssa.

Affarslokalernas vaningshojd ar mist 4 m.

Affarslokaler ska huvudsakligen ligga i hérnen
av byggnaden mot Rosendals handelsvag och
de ska ha stora fénster som éppnas i tva
riktningar. Det gemensamma utrymmet i norra
hornet av det hus som star i linje med
Rosendals handelsvag ska byggas sa att det
senare kan tas i bruk som affarslokal. Fran
gatuomradet ska det vara mgjligt for fotgangare
att ta sig in i affarslokalerna och lokalerna ska
Oppnas upp i tva riktningar med stora fonster.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet,
tekniska utrymmen, parkeringsanlaggningen,
kérramper, grénrum, balkongers och terrassers
permanent inglasade delar far byggas utéver den
vaningsyta som anges i detaljplanen. Fér dessa
utrymmen behdver inga bilplatser anvisas.

| byggnadens forsta vaning ska placeras invanar-,
hobby-, arbets- eller affarslokaler.

Trapphusen ska fa dagsljus antingen direkt eller
delvis ocksa indirekt. En del som dverskrider 15
m2-vy i trapphusen far byggas utéver byggratten

i varje vaning per trapphus under férutsattning
att den okar trivseln och dagsljuset i trapphusen.
Tillaggsdelen raknas inte med i dimensioneringen
av bilplatser.

Varje bostad ska ha en balkong och de ska
inglasas.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de
skjuter ut éver grénsen fér byggnadsytan.

Till trapphusen ska det finnas ingangar fran bade
garden och gatan. De existerande vagdragning-
arna eller vdgens hoéjdnivaer &ndras inte.

Fasader

Det huvudsakliga materialet i byggnadernas
fasader ska utgéras av tegel som murats pa
platsen. | huset som star i linje med Tammisto-
vagen ska tegel i jordnara brunréda nyanser
anvandas och i huset som star i linje med
Rosendals handelsvag ska tegel i vita nyanser
anvandas.

Bada byggnadernas gatufasader ska vertikalt
delas in i minst tva delar genom att anvanda olika
fargnyanser, mattnadsgrad eller ljusintensitet i
teglet. Delarna ska skilja sig fran varandra i fraga
om former och detaljer, grupperingen av fonster
samt de farger och material som anvands.

Gemensamma klubblokaler och affarslokaler ska
framhavas i behandlingen av fasader som
gransar mot gator, éppna platser och parker.
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Tammiston Kauppatien liike- ja toimitilojen
julkisivumateriaalien osalta p&aosin lasia,
vaikka tilat saisikin valiaikaisesti ottaa
asukkaiden yhteiskayttoon.

Nayteikkunapinnat on séailytettava lapinaky-
vina, eika niitd saa kokonaan peittaa esi-
merkiksi mainosjulisteilla.

Rakennuksessa tulee olla epasymmetrinen
harjakatto.

Levymaiset parvekkeen kannattajat salli-
taan vain terassipihojen yhteydessa.

Pihat

Tontin yhteispihalle on rakennuslupa-
vaiheessa laadittava pihasuunnitelma, joka
perustuu kaavavaiheen pihasuunnitelmaan.
Suunnitelmassa esitetdan istutukset,
hulevesialueet, reitit, leikki- ja oleskelu-
alueet ja pihan muut toiminnot.
Korttelipihan suunnittelussa tulee
huomioida eri-ikaisten kayttajien tarpeet.
Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan
vuodenaikojen vaihtelu ja huomioiden
puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa,
suosien eri aikaan kukkivia lajeja
polyttdjille. Suureksi (> 9m) kasvavia puita
on istutettava vahintaan 4 kpl ja kukkivia
puita lisaksi vahintaan 5 kpl.

Pihan osat, joita ei kaytetad valttdméattdmina
kulkuteing, leikki- tai oleskelualueina tai
hyédynneté kaupunkiviljelyyn, on istutettava.
Kulkuteiden pinnoitteina kaytetaan puoli-
lapaisevaa kiveysta, asvalttia saa kayttaa
vain ajoteilla. Tammiston Kauppatien
puoleisien kulkuvaylien pinnoite tulee olla
puolilapaisevaa luonnonkivea. Pihalla tulee
saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,9.
Vihertehokkuuslaskelma liitetd&n rakennus-
lupahakemukseen pihasuunnitelman
kanssa.

Pysakointialue on rajattava piha-alueesta
seka jalankululle ja polkupyorailylle varatusta
kadusta istutuksilla, aidalla tai muurilla.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella.
Rakennuslupaa varten on laadittava Vantaan
kaupungin ohjeistuksen mukainen hulevesi-
suunnitelma.

Puhtaat hulevedet katoilta ja perustusten
kuivatuksesta tulee imeyttad maaperaan
tontilla. Alueelta johdettavat hulevedet eivat
saa heikentaa alapuolisen vesiston tilaa.

Kaikkien pihan autokatosten ja talous-
rakennusten katoilla tulee olla viherkatto,
joiden kasvualustan on oltava vahintaan 20
cm paksu. Viherkaton on oltava tyypiltaan
niitty-/ketokatto tai kattopuutarha.

Affars- och kontorslokalernas fasadmaterial pa
Rosendals handelsvag ska huvudsakligen besta
av glas, aven om lokalerna temporart skulle
kunna anvandas gemensamt av invanarna.

Skyltfonstren ska bevaras transparenta och
de far inte tackas in med till exempel
reklamaffischer.

Byggnaden skall ha sadeltak.

Skivformade balkongstottor tillats endast i
anslutning till terrassgardar.

Gardarna

| bygglovsskedet ska det for tomtens gemen-
samma gard utarbetas en plan for garden,
vilken baseras pa planskedets plan fér garden.
| planen presenteras planteringar, dagvatten-
omraden, leder, omraden for lek och vistelse
och gardens &vriga funktioner. Vid planeringen
av kvartersgarden ska behoven hos anvandare
i olika aldrar beaktas. Garden ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar
det planteras olika slag av trad, buskar,
perenner och gras som beaktar arstidernas
vaxling sa att arter som blommar vid olika
tidpunkter foredras med tanke pa pollineringen.
Minst 4 st. trAd som blir stora (> 9m) ska plante-
ras och dessutom minst 5 st. blommande trad.

De delar av gardsplanen som inte anvands som
nédvandiga gangvagar, omraden for lek eller
utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska
férses med planteringar. Halvgenomslapplig
stenlaggning ska anvéndas som ytbelaggning
pa gangvagarna, asfalt far anvandas enbart pa
kérbanor. Ganglederna mot Rosendals
handelsvag ska ha en ytbelaggning av
halvgenomslapplig natursten. Garden ska
uppna minst 0,9 i groneffektivitet.
Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovs-
ansokan tillsammans med planen for garden.

Parkeringsomradet skall avgréansas fran gards-
omradet och fran den gata som reserverats for
gang- och cykeltrafik med planteringar, ett
staket eller en mur.

Dagvattnen fran taket och grundtornkning ska
fordréjas inom kvartersomradet. Fér bygglovet
ska en dagvattenplan utarbetas enligt Vanda
stads anvisningar.

Rent dagvatten ska infiltreras i tomtmarken.
Dagvatten som avleds fran omradet far inte
férsdmra statusen hos vattendragen nedanfor.

Alla tackta bilparkeringar och ekonomibygg-
nader pa garden ska ha tak bestaende av
grontak vars vaxtunderlag har en tjocklek av
minst 20 cm. Grontaket ska till typen vara ett
angs-/falttak eller en taktradgard.
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50

Melu

Asunnot eivat saa avautua vain julki-sivulle,
jolle kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB
paivaajan keskiaénitasona laskettuna.

Asuinhuoneiden ulkokuoren &anierista-
vyyden AL tielikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB Tammistontien ja
36 dB Tammiston Kauppatien suuntaan.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita,
etta valtioneuvoston paatoksen 993/1992
mukainen melutaso ei oleskeluun
tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla
ylity. Autokatos ja rakennus tulee yhdistaa
toisiinsa arkkitehtuuriltaan yhtenaisin
keinoin.

Auto- ja polkupyorapaikat
Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/
90 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap/asunto.
Perusnormista voidaan vahentaa 15 %,
jos pysakointi keskitetdan nimeamattémin
paikoin pyséakdintialueelle. Lisaksi
vieraspysakointiin tulee varata 1 ap /
1500 k-m2 ja liiketiloille 1 ap.
Pysakéintipaikoille tulisi rakennusvai-
heessa tehda varaus sahkdautojen
latausmahdollisuuteen.

Lyhytaikaista huoltopys&kdintia ja koti-
palvelujen pysakdintia varten tulee varata
tontille porraskaytavien laheisyyteen
vahintadan 1 ap/5000 k-m2.

Polkupyérépaikkoja tulee olla vahintaan
1 pp/30 k-m?ja 2 kpl/likehuoneisto,
joista 50 % on helposti kaytettavia. Osa
pyorapaikoista saa sijaita autokatoksen
yhteydessé.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen,
johon merkintd kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja
ja numero.

Risti merkinnédn paalla osoittaa
merkinnan poistamista

Kaupunginosan numero.

Buller

Bostaderna far inte 6ppna upp endast mot den
fasaden, dar bullernivan overskrider 65 dB
beraknat enligt den genomsnittliga ljudnivan
dagtid.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostads-
rummens ytterhélje ska vara minst 35 dB mot
Tammistovagen och 36 dB mot Rosendals
handelsvagen.

Genom tekniska lIosningar ska man sorja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992
inte overskrids i gardsomraden och pa balkonger
som &r avsedda for vistelse. Takkonstruktionen
och byggnaden ska sammankopplas med
metoder som ar enhetliga till sin arkitektur.

Bil- och sykelplatser

Minimiantalet bilplatser ar 1 bp/ 90 m2-vy, dock
minst 1 bp/bostad. Den grundldggande normen
kan minskas med 15 % om parkeringen
koncentreras till omarkerade platser i ett
parkeringsomrade. Dessutom bor 1 bp / 1500
m?-vy reserveras for gastparkering och 1 bp for
affarslokaler. | byggnadsskedet ska man
reservera mojlighet att ladda elbilar pa
parkeringsplatserna.

Minst 1 bp/5000 k-m2 ska reserveras i narheten
av trapphusen for kortvarig serviceparkering och
hemservice.

Cykelplatser finns minst 1 cp/30 m?-vy och 2 st./
affarslokal, varav 50 % ar lattillgangliga. En del
av cykelplatserna far ligga i anslutning till en
tackt bilparkering.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans for delomrade

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Riktgivande grans fér omrade eller del av
omrade

Tomtgréans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas

Stadsdelsnummer.
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TAMMI
50003

TAMMISTO

4400

v

1/2 IV

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa raken-
nusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuk-
sen toisen kerroksen alasta saa raken-
nuksen ensimmaisessa rinteeseen
sijoittuvassa kerroksessa kayttéa ker-
rosalaan luettavaksi tilaksi.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti
kadytettdvan kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Autokatoksen Tammiston kauppatien
puoleinen paaty tulee kasitella taiteen
keinoin tai tulee toteuttaa viherseinana.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka ulkokuoren déneneristivyyden
AL lilkkennemelua vastaan on oltava
vahintaan 36 dB.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sadilytettavd/istutettava puurivi.

Viherkatto.

Katu.

Ajoyhteys.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, oppen plats, torg,
park eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i bygg-
naden eller i en del dérav.,

Ett braktal framfor en romersk siffra anger
hur stor del av arealen for byggnadens
andra vaning man i byggnadens forsta
vaning som lligger i sluttning far anvanda
som utrymme som raknas in i vaningsytan.

Understreckningen anger planbestdmmeilse
som ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Den tackta bilparkeringens fasad mot
Rosendals Handelsvagen ska behandlas med
konstnarliga metoder eller sa ska fasaden
férses med fasadvegetation.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger den sida av bygg-
nadsytan dar ljudisoleringen AL mot
vagtrafikbuller i ytterskiktet ska vara minst
36 dB.

Omradesdel som skall beldaggas med plattor
eller sten.

Riktgivande del fav omrade som skall
reserveras or lek och utevistelse.

Riktgivande del av omrade som skall
planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Grontak.

Gata.

Korforbindelse.
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o . L
L p N Ohjeellinen pysakoimispaikka.
—_——— Katualueen rajan osa, jonka kohdalta

ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Vaara-alue.

X Suojeltava puu.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin
kortteleihin on laadittava erillinen
tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole taisin
osoitettu.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Riktgivande parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dér in- och
utfart ar férbjuden.

Faroomrade.

Tréd som skall skyddas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade
skall en separat tomtindelning géras, om
inte via planteckningar annat bestamts.

Verksamhetsomradet for markanvandning,
byggnad och miljo
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille
asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,

Stadsmatning
Baskartan for detaljplanen uppfyller de
krav som stélls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Liite 1: Viitesuunnitelmat, Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy, 27.5.2019
- Liite 2: Pihasuunnitelma, WSP, 27.5.2019
- Liite 3: Hulevesisuunnitelma, WSP, 27.5.2019

ERILLISET LUTTEET (NETTISIVUILLA)
Liite 4: Meluselvitys, Ramboll, 26.2.2019
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A Vantaa

Kaupunkisuunnittelu / 9.12.2019

YHTEENVETO

9.12.2019

LAUSUNNOT JA VASTINEET 1/1

Liite

(kalapvm.)

Kaupunginhallitus 26.8.2019 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta nro 002390/ Tammistontie 2. Lausuntoja pyydettiin 2 ja saatiin 2

kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
Alueen vesihuolto on rakennettu | -

NRO 1 valmiiksi.

Helsingin seudun
ympadristopalvelut -kuntayhtyma

Asemakaavamuutosehdotus ei
edellyta

uuden vesihuollon rakentamista
eika johtojen siirtamista.

NRO 2

VANTAAN ENERGIA OY

Vantaan Energian lausunnon
mukaan asemakaavan
muutosehdotuksessa ei ole
huomautettavaa. He toteavat,
ettd rakennussuunnittelussa
tulee huomioida keski- ja
pienjannitekaapeleiden ja
kaukolampoputkien sijainti.
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LAUSUNNOT JA VASTINEET

YHTEENVETO

A 9.12.2019 (kalapvm.)
Vantaa

NRO 1

HSY
Lausunto:

Lausunto 1(1)

LLPRR 870/00.02.022.0220/2018
% HSY 10.10.2019

. 11.10.201%
Vantaan kaupunki VID/9T79/10.02.04 002018
Kaupunkisuunnittelu

kirjaamo@vantaa fi B

VD/979/10.02.04.00/2018

ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002390, TAMMISTONTIE 2, 50. KAUPUNGINOSA,
TAMMISTO

Suunniteltava alue sijaitsee Tammistontien ja Tammiston Kauppatien risteyksessd.
Aluetta rajaa pohjoisessa Tammistonmaen luonnonsuojelualue ja eielassa varasto- ja
liketilakorttelit. Idassd alue rajautuu liketilakortteleihin ja lannessa sijaitsee 2-3 ker-
roksinen kerrostaloalue.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkemostalojen rakentaminen. Voi-
massa olevassa asemakaavassa suunnitielualue on tecllisuus- ja varasiorakennus-
ten kortielialuetia (T-3). Asemakaavamuutoksella muutetaan tontin kayttotarkoitus
asuinkerrostalojen korttzlialueeksi AK. Kerroskorkeudet vaihtelevat lll:sta V:een. Ra-
kennusoikeutta tontille esitetddn 4400 k-m=

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittaa lausuntonaan seu-
raavaa:

Alueen vesihuolto on rakennettu valmiiksi. Asemakaavamuutosehdotus ei edellytd
uuden vesihuollon rakentamista eikd johtojen sitdmista.
Lisdtietoja antaa aluepadallikkd Mikko Stenius, puh. 09 1561 2109,

Helsingin seudun ympanstopalvelut kuntayhtyma

Jyrki Kaija
vt. osastonjohtaja

Tama asiakirja on sahkoisesit allekirjoitettu.

Tiedoksi HSY:n kifaamo

Vastine:
Vastineen asia huomioitu. Ei aiheuta korjauksia kaavaehdotukseen.

Tarkistukset:
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YHTEENVETO Liite

A 9.12.2019 (kalapvm.)
Vantaa

NRO 2

Vantan Energia Oy
Lausunto:

VANTAAN KAUPUNEKI - Kirjaamao
Saapunut: 10.9.2010
oo VD/979/10.02.04.00/2018

50 - Tammisto - 002390

10. syyskuuta 2049 14:31

' VANTAAN ENERGIA
V Vantaan Energia V SAHKOVERKOT OY
VE: 10.9.201% VES: 10.5.201% KAUPUNGILLE: 1092019

Vantaan kaupunki

Kinaamo (Kaupunkisuunnitielu)
Asematie 7

01300 VANTAA

Asia: LAUSUNTO

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 002390

Kaupunginosa 50, Tammisto
Kohdealue Tammistontie 2
Sdhkdverkko

Ei huomautettavaa.

Vantaan Energia Sahkdverkot Qy:n keski- ja pienjdnnitemaakaapelit
sijaitsevat karttaliitteiden 1 - 2 mukaisesti.

‘“Vantaan Energia Sahkdverkot Oy haluaa, eftd asemakaavan
muutosehdotuksessa huomicidaan maakaapeleiden sijainti.

Mikali maakaapeleita pitda siinta3, niin siirfiokustannuksien osalta toimitaan
‘“Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oyn 20.7.1993 laaditun
yhieistydsopimuksen mukaisesti.

Lisatietoja sahkaverkkoon littyvissa kysymyksissa antaa yleissuunnittelja
Antti Hartikainen, puh. 050-3266913.

Kaukolampdverkko
Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n
kaukolampdputkia litteend olevan piirustuksen mukaisesti (Liite 3).

‘Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa
huomicidaan kaukolampdputkien sijainti.

Mikali kaukoldmpdputkia pitda siirta3, niin siifokustannuksien osalta toimitaan
‘“Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oyn 20.7.1993 laaditun
yhieistydsopimuksen mukaisesti.

Lisatietoja kaukoldmpdverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa
yleissuunnittelija Tomi Virtanen, puh. 050-3502664.

Kunnioittavasti
VANTAAN ENERGIA OY

Vastine:
Vastineen asia huomioitu. Ei aiheuta korjauksia kaavaehdotukseen.

Tarkistukset:
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298 Asemakaava 521100 seka tonttijako, 52 Veromies, 68 Koivuhaka / Kiitoradankuja
VD/7952/10.02.04.00/2017
HP/TLA/ JOR/A-LVA/MKU/LL

Kiitoradankujan ymparisto6n osalle asemakaavoittamatonta aluetta kaavoitetaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T). Kaavan kerrosala on yhteensid 9200 k-m”. Kiitoradankuja on
kaavoitettu katualueeksi noin 75 metrin matkalta niin, ettid kaavassa mukana olevat kiinteistot voivat
liittya tonteilleen. Kiitoradankujalla korttelin 52252 tontin 1 kohdalla on levennys Kiitoradankuja alun
kiinteistojen vieraspysakointia varten.

Asemakaava koskee kortteleita 52252 ja 52255 seka Kiitoradankujan katualuetta 52 Veromies ja yleisen
tien aluetta (LT) 68 Koivuhaka kaupunginosissa.

Tonttijako koskee korttelin 52252 tontteja 1, 2, 3, ja 4 seka korttelin 52255 tonttia 1.
Alue sijaitsee Tuusulanvaylan, Junkersintien, Kiitoradantien ja llmakehan rajaamalla alueella.

Kaavan hakijat
Siklatilat Oy, Oy Kiitoradantie 7 AB seka yksityinen maanomistaja.

Yksityisen maanomistaja jatti kaavahakemuksen 1.9.2017. Kaavan numeroksi tuli tydohjelmassa numero
521100. Taman jalkeen 4.2.2019 jatti viela kaksi maanomistajaa kaavamuutoshakemuksen.

Maanomistus
Kaava-alue on paaosin yksityisessa omistuksessa. Kiitoradankujasta suikaleen omistaa Vantaan kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Megahub
konsulttina.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa kaava-
alue varataan tuotanto- ja varastotiloille. Alueella voidaan sallia my6s toimistotiloja. Alue sijaitsee
yleiskaavan lentomeluvy6hykkeilld 1 ja 2 (Lden yli 60 dB ja Lden 55-60 dB). Alueella ei sallita melulle
herkkien toimintojen sijoittamista. Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa. Asemakaavaehdotus 521100 on alueen ensimmainen asemakaava.

Kaava-alueen kortteleiden 52252 tonttien 1, 2, 3 ja 4 seka korttelin 52255 tontin 1 kayttotarkoitukseksi
on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Korttelissa 52252 tontin 1 kerrosala on
2845 k-m?, tontin 2: 2300 k-m?, tontin 3: 870k-m? ja tontin 4: 1685 k-m?. Korttelissa 52255 tontin 1
kerrosala on 1500 k-m?. Tonteilla on tarkoitus harjoittaa teollisuus ja varastotoimintaa.

Kiitoradankuja on kaavoitettu katualueeksi noin 75 metrin matkalta niin, ettd kaavassa mukana olevat
kiinteistot voivat liittya tonteilleen. Kiitoradankujalla korttelin 52252 tontin 1 kohdalla on levennys
Kiitoradankuja alun kiinteist6jen vieraspysakointia varten.



Poytakirja 29 Sivu 262
Vantaa Kaupunginhallitus

16.12.2019

Kaava-alueen eteldosassa on noin 59 m? suuruinen suikale kaavoittamatonta viereiseen LT-alueeseen
kuuluvaa Vaylaviraston omistamaa aluetta, joka on edellisen kaavan yhteydessa jaanyt kaavan
ulkopuolelle ja on nyt kaavateknisista syista liitetty viereiseen Tuusulanvaylan LT-alueeseen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 26.7.2018-30.8.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin kuusi kappaletta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavaty0 tuottaa tyopaikkatontteja (5 kpl).

Sopimus
Asemakaavaan liittyy kaksi toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 30.9.2019 paivatty
asemakaavaehdotus 521100 seka tonttijakoehdotus, 52 Veromies / Kiitoradankuja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakijat maksavat muutoskustannukset

rakennusoikeuksien suhteessa yhteensa 10 000 €. Kaavaehdotuksessa korttelin 52255

tontin 1 omistaja (yksityinen maanomistaja) maksaa 1 630 € lisattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisamaksulla (1000 €) yhteensa 2 630 €, korttelin 52252 tontin 2 omistaja (Oy

Kiitoradantie 7 AB) maksaa 2 500 € lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1000 €) yhteensa 3 500 € ja korttelin 52252 tonttien 1, 3 ja 4 omistaja
(Siklatilat Oy) maksaa 5 870 € lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1 250 €) yhteensa 7 120. Kaavamuutoskustannukset yhteensa ovat 13 250 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 25

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 30.9.2019 paivatty
asemakaavaehdotus 521100 seka tonttijakoehdotus, 52 Veromies / Kiitoradankuja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

c) vahvistaa maksuluokaksi 3 ja todetaan, ettd hakijat maksavat muutoskustannukset

rakennusoikeuksien suhteessa yhteensa 10 000 €. Kaavaehdotuksessa korttelin 52255

tontin 1 omistaja (yksityinen maanomistaja) maksaa 1 630 € lisattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisamaksulla (1000 €) yhteensa 2 630 €, korttelin 52252 tontin 2 omistaja (Oy
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Kiitoradantie 7 AB) maksaa 2 500 € lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1000 €) yhteensa 3 500 € ja korttelin 52252 tonttien 1, 3 ja 4 omistaja
(Siklatilat Oy) maksaa 5 870 € lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1 250 €) yhteensa 7 120. Kaavamuutoskustannukset yhteensa ovat 13 250 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavilliolo
Asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 23.10 - 21.11.2019. Tana aikana ei jatetty
yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 7.10.2019 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin Finavia Oyj:Itd, Uudenmaan ELY-keskukselta Vantaan Energia Oy:la ja HSY:Ita
(Helsingin seudun Ymparistopalvelut). Kaikki antoivat lausunnon, jotka on otettu huomioon
kaavaratkaisussa.

Tehdyt tarkistukset
Kaavakarttaan- ja maarayksiin on tehty muutoksia lausuntojen perusteella seuraavasti:

- Muutetaan maarays lentoesterajoituksesta muotoon: Mikdan rakenne, laite, antenni tai
kasvillisuus ei saa edes tilapaisesti |apaista Helsinki - Vantaan lentoaseman tai kiitotien
lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

- Muutetaan maanalaista johtoa varten varattu alueenosa 8 m leveaksi.

- kaavakarttaan ja -maarayksiin on tehty teksteihin kirjoitusvirheiden korjauksia ja muita teknisia
korjauksia.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaavaselostuksen tarkistukset
Asemakaavan selostuksen tekstia on tarkistettu ja lisatty liitekuvia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 9.12.2019 paivatty asemakaavaehdotus
521100 ja tonttijakoehdotus, 52 Veromies / Kiitoradankuja

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksen jalkeen asian otsikkoon, esitystekstiin ja paatosesitykseen
on teknisena korjauksena lisatty puuttunut kaupunginosa 68 Koivuhaka (yleisen tien alueen osalta).

Sopimus
Asemakaavamuutosta koskevat maankayttésopimukset (2 kpl) on allekirjoitettu 11.12.2019.
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Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 29

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 9.12.2019 paivatty asemakaavaehdotus
521100 ja tonttijakoehdotus, 52 Veromies, 68 Koivuhaka / Kiitoradankuja.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavaselostus 9.12.2019
- Lausunnot ja vastineet 9.12.2019

Taytantéonpano: kaupunginkanslia, esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, puh. +358 50 302 8975, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
kaavoitusteknikko Anna-Liisa Vanhala, puh. +358 50 302 9334, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi


http://194.100.78.169/search.whtml?session=87a90765e44a2f36d7abf0b601eb24c2&dosearch=1&t1=P&s1=00503029334

Vantaa
Aviapolis

Kiitoradankuja
Asemakaava nro 521100

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavan selostus, joka koskee 9.12.2019 paivattya asemakaavakarttaa nro 521100. Kaa-
voitus on tullut vireille 26.7.2018.

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 29 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

52 Veromies

Korttelit 52252 ja 52255, Kiitoradankujan katualuetta.
68 Koivuhaka

Liikennealuetta (LT).

Tonttijako:

korttelit 52252 ja 52255.

1. Hakijoina ovat kolme alueen yksityistd maanomistajaa. Tarkoituksena on saada alueelle
asemakaava, jotta alueelle rakentaminen ja rakennuslupien saaminen olisi mahdollista.

2. Kaupungin tavoitteena on saada alueelle asemakaava. Hanke on vuosien 2018 ja 2019 tyo-
ohjelmissa.

3. Kaavan yhteydessé laaditaan tonttijako.

4. Kaavaan liittyy maank&yttosopimus.

Kaavan laatija: Anna-Liisa Vanhala, kaavoitusteknikko, Vantaan kaupunki ;
himi@vantaafl, puh. +358 b0 302 9334
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KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Sijaintikartta

Kaava-alue sijoittuu Tuusulan-
vaylan, Junkersintien, Kiitora-
dantien ja llmakehan rajaamalle
alueelle.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Yksityisen maanomistajan jattama kaavahakemus on kirjattu saapuneeksi 1.9.2017. Kaavan
numeroksi tuli tydohjelmassa numero 521100.

- Kaavoitus tuli vireille 26.7.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 30.8.2018 mennesséa (MRL 62 8) ja niité saatiin 7 kappaletta.

- Kaksi yksityistd maanomistajaa jattivat kaavamuutoshakemuksen 9.11.2018.

- siséllysluettelo
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Vesihuollon esisuunnitelma

- Asemakaavan seurantalomakkeet
- Kaavamééaraykset

- Asemakaavakartta

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- llmailumaarays AGA M3-6

TIIVISTELMA

Kaava-alueen kortteleiden 52252 tonttien 1, 2, 3 ja 4 seké korttelin 52255 tontin 1 kayttttarkoi-
tukseksi on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Tonttien kerrosalat pe-
rustuvat hakijoiden maaritteleman tulevan toiminnan tarpeeseen.

Kiitoradankuja on kaavoitettu katualueeksi noin 75 metrin matkalta niin, ettd kaavassa mukana
olevat kiinteistot voivat liittya tonteilleen. Kiitoradankujalla korttelin 52252 tontin 1 kohdalla on
levennys Kiitoradankuja alun kiinteistéjen vieraspysakointié varten.

Kaava-alueen eteldosassa on noin 59 m2 suuruinen suikale kaavoittamatonta viereiseen LT-aluee-
seen kuuluvaa Véylaviraston omistamaa aluetta, joka on edellisen kaavan yhteydessa jaanyt kaa-
van ulkopuolelle ja on nyt kaavateknisista syista liitetty viereiseen Tuusulanvaylan LT-alueeseen.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Veromieheen on 1950-luvulta l&htien rakennettu Vantaan laajinta, yhtendisté tyopaikkojen, teolli-
suuden, logistiikan ja varastoinnin alueeksi. Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan ku-
luessa méaarittaneet alueen korttelirakenteen. Alue on tayttynyt suurimittakaavaisista rakennuk-
sista sek& asvaltoiduista pinnoista. Lentokentan laheisyys ja sen ymparistdvaikutukset vaikuttavat
voimakkaasti alueen maankaytdnkehitykseen.

Kiitoradankujan alue on vajaasti rakentunut, koska sen maanomistus on ollut rikkonainen, alueella
on voimakasta lentomelua, eikd se ole koskaan ollut yritysmaailman nakoékulmasta vetovoimai-
sinta aluetta.

2.1.2 Luonnon ymparisto

66876993 E:25499247.2

a

Maisemakuva ja -rakenne

Kiitoradankuja maisemarakenne ja- kuva

Kohde sijaitsee lentokentén kaakkoispuolella, eteldisen Vantaan ylanko- ja laaksoalueen vaihettu-
miskohdassa. Kaava-alueen pohjoisreunassa on puustovydhyke, joka rajaa aluetta pohjoisesta.
My®0s Tuusulanvéylan puolella on aluetta rajaavaa puustoa ja kallioharjanne, joka tulisi séilyttaa.
Alue on pé&osin rakennettua, mutta muutamia hienoja mantyja on sailynyt.
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Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asvaltilla. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

Maapera

Valtaosa kaava-alueen maaperasté on hiekkaa. Alueen koillisosassa on kalliota.

Topografia

Maaston korot vaihtelevat +29,7 ja +35,3 metrin valilla.
Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Veromiehen kaupunginosan ainoa asuinalue on Aerola, missé asui vuoden 2015 alussa 562 henkea.
Veromiehessd on véhemman 0 — 6 -vuotiaita (8 %), 7 — 15 -vuotiaita (4 %) seka yli 65-vuotiaita (4 %)
kuin Vantaalla keskimaérin, mutta tydikaisten (16 — 64 -vuotiaiden) osuus sen sijaan on reilusti suu-
rempi kuin Vantaalla keskimé&érin, 84 %. Koko Aviapoliksen suuralueen asukasluku oli 18 849 hen-
ked, missa on kasvua reilut 3 200 henkeé viimeisen 5 vuoden aikana.

Perheellisid asuntokuntia Veromiehessa on véhemmaén kuin Vantaalla keskimaarin, mikd nakyy
pienasuntovaltaisuutena. Veromieslédisten keskitulot ovat hieman keskimaaraistad pienemmat,
vaikka ty6llisten osuus on suurempi. Asuntotuotannosta puolet on omistusasuntoja, puolet vuokra-
asuntoja. Lentokentén laheisyyden luoma kansainvalinen ilmapiiri nékyy myos vaestssa, silla asuk-
kaista joka neljas on ulkomaan kansalainen. Vieraskielisten osuus onkin kasvanut jyrkasti viimeisen
10 vuoden aikana 4,5 %:sta 26,3 %:iin.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen Veromiehen
alueelle. Siitd Tikkurilantien, Tuusulanvaylan, Keha 1l1:n ja Rélssitien rajaamalle alueelle on arvioitu
sijoittuvan lahes 3 000.

Kaava-alueella ei ole asuntoja, eika niitd sinne voi tulevaisuudessakaan rakentaa.

Sosiaalinen ympaéristo seké palvelut ja tyopaikat

Vuoden 2014 aikana Vantaalla sijaitsevien tyopaikkojen maara kasvoi 910:lla tydpaikalla. Vantaan
tyopaikkakasvu on kuluneen vuosikymmenen aikana keskittynyt Vantaan keskiosiin, etenkin
Aviapoliksen suuralueelle, mika tekee siitéd Vantaan suurimman tyopaikkakeskittyman. Aviapoliksen
osuus koko kaupungin tyOpaikkakasvusta on ollut vuodesta 2003 vuoden 2013 loppuun 78 %.

Talla hetkelld Veromiehessd on pédasiassa teollisuus-, liike- ja varastorakennuksia, mutta tulevai-
suudessa alue monipuolistuu. Veromiehen ja Lentokenté&n kaupunginosissa on yhteensa noin 20
000 tyopaikkaa. Veromiehen kaupunginosan vajaasta 9 200 tyopaikasta lahes 40 % on kaupan alalla.
Lentoasema on houkutellut ympérilleen yrityksia, joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen uusissa
toimistorakennuskokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Keha Ill:n pohjoispuolella. Kaupungin-
osassa on myds hotelleja, erityiskauppoja ja tuotantolaitoksia. Veromiehessé sijaitsee Keharadan
Aviapoliksen asema. Lentokentélla on oma asemansa.

Teollisuus- ja varastoalueen keskelld on Vantaan ammattiopisto Varian Rélssitien toimipiste, jossa
opiskelijat voivat suorittaa autoalan, lentokoneasennuksen tai logistiikan perustutkinnon. Lisaksi Fi-
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navian ammatillisessa erikoisoppilaitoksessa Avia Collegessa annetaan koulutusta eri ilmailuammat-
teihin. llmakehan varressa on helikopterikoulutuskeskus. Veromiehessa on myds ilmailun valtakun-
nallinen erikoismuseo, Suomen limailumuseo.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000 — 60 000 ty0paikan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle. Siita Tikkurilantien, Tuusulanvéylan, Keha Ill:n ja Rélssitien rajaamalle alueelle sijoit-
tuisi noin 3 000.

Nyt kaavoitettava alue on puhtaasti teollisuus-, tydpaikka, seka varastointialuetta. TAmé synnyttaa
Veromieheen uusia tydpaikkoja

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Veromies sijaitsee likkenteellisesti keskeisella paikalla. Lentokentan laheisyys mahdollistaa nopeat
yhteydet myds ulkomaille, etenkin Kaukoidan ja Euroopan vélilla. Valtatie E 18, joka paékaupunki-
seudulla on Keha Ill, yhdistaa Belfastin ja Pietarin sekd mm. Vuosaaren sataman. Tuusulanvayla on
tehokas yhteys sisamaahan. Kehédrata yhdistda paakaupunkiseudun. Hyvé saavutettavuus on ollut
yksi niisté tekijoista, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tyépaikkojen sijoittumisen alueen.

Alueen yhdyskuntarakenteessa korostuu autoilu: korttelikoko on suuri, rakennukset sijaitsevat pai-
koin harvassa ja pysakdinti on kaupunkikuvassa nékyvasti. TyOpaikka- ja varastorakennukset ovat
arkkitehtuuriltaan paéosin vaatimattomia. Kaupunkikuvan kiinnekohtia ovat muutamat luonteik-
kaat teollisuusrakennukset ja Keha lll:n toimistorakennusten rivi.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Veromiehen alueella on yhteensa 43 Vantaan kaupunginmuseon inventoimaa rakennusperinttkoh-
detta. Kaupunginmuseo teki vuosina 2014-2015 tarkistusinventoinnin Veromiehen rakennusperin-
tokohteista. Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittéavia kohteita on alueella yhdeksén ja kulttuuri-
historiallisesti merkittavia kohteita nelja. Muiden kohteiden rakennusperintéarvot todettiin vaati-
mattomiksi. Suunnittelualueella tai sen valittbmassa léheisyydessad merkittavia rakennusperinto-
kohteita ei ole. Kaava-alueen rajalla Junkersintien ja Kiitoradankujan risteyksessé on kuitenkin vuo-
sina 1775-1777 tehdyn kartan mukaan sijainnut hirttopaikka. Muistona hirttopaikasta on kaava-alu-
een lansipuolella sijaitseva tiennimi Teiliméki. 1900-luvun alussa tehdyissé henkilhaastatteluissa
mestauspaikka muistetaan myds edelleen. Yhden haastattelun mukaan paikalla oli pitkdan naky-
vissa teilaukseen kaytettyja puurakenteita. Mestauspaikasta vajaa 1,5 km pohjoiseen sijaitseva Rus-
keasannan hautausmaa on toisen haastateltavan mukaa perustettu paikalle, jonne mestatut aika-
naan haudattiin ja jossa lainrikkojia poltettiin roviolla. Muistelujen mukaa viimeinen nainen, joka
teloitettiin mestauspaikalla, oli lapsensa tappanut aiti. Aiti niiasi papille ja hyvésteli kansan. Taman
jalkeen haneltd katkaistiin pad. Tapauksen oli omin silmin ndhnyt Kirkonkyl&ssa Fjornsissa asuneen
Fredrk Olanderin (s. 1833) isoditi.

Virkistys

Kaava-aluetta sivuaa yleiskaavanmukainen paaulkoiluyhteys.

Lilkenne

Autoliikenne

Veromiehen teollisuusalueen toiminnot tukeutuvat paasaantoisesti autoliikenteeseen ja raskaan lii-
kenteen osuus on melko suuri. Kaava-alueella ja sen l&aheisyydessa on paljon lentokenttapysakoin-
ti4, ja vieressa kulkevat suuret ajovaylat llmakehda, Tuusulanvayla ja kyseiset vaylat yhdistéava Jun-
kersintie.
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Vaylan vuoden 2018 lilkennemaaratietojen mukaan Tuusulanvéylan vuorokausiliikennemaéré on n.
50 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tuusulanvayldn pohjoissuunnan lentoasemaliikenne kulkee ko-
konaisuudessaan kaava-alueen ohi. limakehda ja Junkersintie ovat yksid Veromiehen alueen vilk-
kaimmin liilkenndityja vaylia, joilla kummallakin kulkee 1&hes 17 000 ajoneuvoa vuorokaudessa Vay-
l&n laskentojen perusteella. Kiitoradantiellakin kulkee n. 8 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. lIlImakeha
ja Junkersintie toimivat osana Veromiehen raskaan liikkenteen kulkuvayldd myos tulevaisuudessa
palvellen teollisuuden, varastoinnin ja lentokentén rahtiliikenteen tarpeita.

Kavely ja pyoraily

Autoliikenteeseen perustavalla teollisuusalueella tarve tiheélle kdvelyverkolle on ollut pieni. Kave-
lyn ja pyoréilyn ndkdkulmasta teollisuusalue ymparistoné ei ole erityisen viihtyisé ja etdisyydet ovat
pitkid. Ymparoivilla katualueilla on yleensa vain tien toisella puolen yhdistetty kavely- ja pyoratie.
Naista syisté kavelyn ja pyoréilyn suosio ei ole alueella kovin korkea. Autoliikenteen p&avaylien var-
silla kulkee kuitenkin Vantaan paapyorateitd, jotka ymparoivat kaava-aluetta.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen palvelutasossa Veromiehen teollisuusalueen laitamilla on parantamisen varaa. L&-
hin linja-autopysékki on n. 200 m péassa limakehallg, jota kayttavat kaksi Vantaan poikittaislinjaa,
jotka toimivat syo6ttoliikenteend Aviapoliksen rautatieasemalle ja Tikkurilaan ruuhka-aikoina vain
puolen tunnin vélein. Liséksi aluetta palvelee Tuusunvaylén linja-autoliikenne, joka kulkee Helsingin
Hakaniemen ja Sérndisten metroasemilta kauemmas pohjoiseen, mm. Hyvinkaalle ja Hyrylaan. Ha-
kaniemen metroasemalle kaava-alueelta paédseekin ruuhka-aikaan mukavasti 6 min vuorovalilla.
Keharata yhdistaéa Veromiehen kaupunginosan seudun ja valtakunnan raideliikenneverkkoon seka
mahdollistaa tiheén ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille seutua. Junat
liikenndivéat seka Tikkurilan ettd Huopalahden suuntiin ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-
aika Tikkurilaan on alle 10 minuuttia, Myyrmakeen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin
30 minuuttia. Rautatieasemat Aviapolis ja Lentoasema ovat kuitenkin melko kaukana, n. 2,3 km
paassa kaava-alueesta.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kiitoradankujalla seka kaava-alueen itapuolella kulkee vuonna 1998 rakennettu DN225 vesijohto.
Alue kuuluu nykyisin Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +82.00 ja LW =
+66.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylas-
ton paineenkorotuspumppaamon kautta.

Jatevesiviemarointi

Kiitoradankujalla seka kaava-alueen itapuolella kulkee vuonna 1998 rakennettu DN250 jatevesivie-
mari.

Alueen jatevedet johdetaan Tuusulantien alitse menevaa runkoviemarié pitkin Koivuhakaan. Vie-
marit laskevat Suutarilan jatevedenpumppaamolle, josta ne johtuvat lopulta Viikinmaen jateve-

denpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma
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Kiitoradankujalla seké kaava-alueen itdpuolella kulkee vuonna 1998 rakennettu D315 huleve-
siviemari.

Hulevesivieméri laskee Tuusulanvéylén sivuojiin.

Kaukolamp6

Kaukoldmpdverkko ulottuu alueelle.
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Sahkoverkko
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Ymparistohdiriot
Alueella on merkittavad lentomelua m1 ja m2. koska alue sijoittuu aivan kiitorata 1:n jatkeelle.

Myds Tuusulanvaylan ja etelapuolisen llmakehéan likkennemelu seké pienhiukkaspaastot haittaavat
alueen etelé- ja itdosissa.

Alueen maaperan puhtaudesta ei ole varmuutta, joten asia tulee tarkistaa aina rakennusluvan yh-
teydessa.
Erityistoiminnat

Lentokentén l&heisyys (lentoestekorkeudet) rajoittavat alueen rakentamista ja sen toimintaa.

Maanomistus

Alueella on 5 maanomistajaa.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

Katua Vantaan kaupunki 0,0358
T ja katua Yksityiset maanomistajat 2,2282
LT Vaylavirasto 0,0059
Yhteensa 2,2699

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, ty0paikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on varattava
riittadvat alueet ja edistettévé niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvélisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena péakeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tyOpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejérjestelmélle seka hyvalle elinymparistélle. Helsingin seudulla edistetdén joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on ndi-
den tavoitteiden mukainen.

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 29 §



521100 / Kiitoradankuja, 9.12.2019

14/36

Maakuntakaava
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Uudenmaan voimassa olevien maa-
kuntakaavojen yhdistelmassa 2017
Alue on tiivistettdvaa taajama- ja kes-
kustatoimintojen aluetta, jotka tukeu-
tuvat kestavaan liikennejérjestelmaan.

Ale on myos osittain lentomelualuetta

+ 2, jolla melutaso LDEN on yli 60 dBA

ja osittain lentomelualueella 1,
jolla melutaso LDEN on 55 — 60 dBA

Kaava-alue rajautuu maakuntakaa-
vassa osoitettujen moottorivaylan ja
valtatien/kantatien kainaloon.

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmélle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettévalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.
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Yleiskaava
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Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa (KV
17.12.2007, tullut voimaan kuulutuksin
25.2.2009, 3.6.2009 ja 13.1.2010) alue
on teollisuus- ja varastoaluetta (T).

- Alue varataan tuotanto- ja varastoti-
loille. Alueella voidaan sallia my®os toi-
mistotiloja.

| Tontti sijaitsee yleiskaavan lentomelu-
\ vychykkeilla 1 ja 2 (Lden yli60 dB ja
Lden 55-60 dB). Alueella ei sallita me-
lulle herkkien toimintojen sijoitta-
mista.

Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

0 0.5 lkm 1:20 000

Yleiskaava 2020 Yleiskaavaluonnoksessa, joka on
ollut nahtavilla 18.2. — 29.3.2019
alue on tuotanto- ja varastotoimin-
nan aluetta (TY). Alue varataan tuo-
tanto- ja varastotoiminnoille, jotka
eivat aiheuta merkittévia ymparisto-
haittoja.

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.
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Kaavarunko

Alueella on voimassa Vantaan kunnanvaltuuston 18.4.2016 hyvaksymé Aviapoliksen kaavarunko
nro 052200, missa alue on osoitettu tydpaikka-alueeksi.
r * P B0

Ote Aviapolis kaavarungosta

Merkinnat ja méaraykset

B sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alue

I intensilvinen tybpalkka-alue
Ty&paikka-alue

I Palvelujen alue

B Yieisdmagneatti

B virkistysalue

e \fahva kaupallinen julkisivu
Kiinnostavuuden keha

@ corttelipuisto

= = \iheryhteys

" Liikkumisen yhteys
O Eritasoliittyma
= Runkolinjapysakki

M Kehdradan sisdankaynti
B Mahdollinen lentoradan asema
= mp-Yhteystarve
—— Kehitettdva puroymparistd
@ varaus palveluille
=" suunnittelualue

Kulttuurihistoriallisesti merkittdva rakennus
¢ Laadun paikka
Lentomeluvydhyke 2

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Asemakaava nro 520100 Veromies 1 (YM 2.9.1988)

Korttelit 52252 ja 52255 olivat aikanaan mukana Veromies 1 asemakaavassa nro 520100, mutta

alue rajattiin pois viimeisessé kasittelyvaiheessa, koska kaikkien maanomistajien kanssa ei paasty
sopimukseen kaavoituskorvauksista.

Télle alueelle on mydnnetty lupia rakentamiselle vuosina 1950, 1951, 1956, 1961, 1967, 1980,
1984, 1986, 1988, 1991 alueella olevia teollisuus ja varastokiinteistdja on peruskorjattu ja niille on
mydnnetty myods rakennuslupia.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

- kaavoituspyynto tila 407-5-67 saapui kaupungille 1.9.2017.

- Kaavatyo otettiin kaavoitusohjelmaan 2018
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- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asemakaavalle 26.7.2018.

- toinen kaavoituspyyntd tilat 407-5-82, 407-5-83, 407-5-97, 407-5-99 ja 407-11-20 saapui kaupun-
gille 9.11.2018.

- Muilta Kiitoradankujan varren maanomistajilta ei ole kaavoituspyyntoa.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
alueen maanomistajat

naapurit

asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ymparis-
tokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-kes-
kus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavoituksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukas-
lehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomai-
sille.

Mielipiteet:

- hakijat

- -naapurit ovat huolissaan kiinteistojensa autopaikkojen havidmisesta kaavaan suunnitellun
Kiitoradan kujan leveyden takia.

- Finavia huomauttaa, ett4 kaavassa on huomioitava lentoaseman lahestymisvalopylvéén
huolto yhteys, joka nyt kulkee Junkersintien kevyenliikenteen vaylan kautta. Edelleen tulee
huomioida lentoaseman esterajoitukset.

- Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eik& Caruna Oy:n sdhkdverkkoa. Vantaan Energia Oy:n
maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti tulee huomioida kaavassa. Mikali maakaape-
leita tai kaukoldmpd6putkia pitéa siirtéa, niin siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaa kau-
pungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

- HSY huomauttaa, etta vesijohtolinjat tulee huomioida kaavassa ja mikali niitd joudutaan tule-
vaisuudessa siirtdméaan, tulee siirto tehdé yhteistydssa HSY:n kanssa.

- Vantaan kaupungin museo ehdottaa, etta historiallinen teilauspaikka huomioitaisiin nimistén
suunnittelussa ja paikalle voisi pystyttdd esim. opastaulun kertomaan alueen menneisyydesta.

Osallisten mielipiteiden huomioiminen:

- Kiitoradankuja on leveydeltdén kadun l&nsipddssa runsaat 12 m ja noin 39 metrin matkalta it
paasta 17 metria leved. Levennykselle osoitetaan mm. naapurikiinteistdjen autopaikkoja.

- Kaavassa on méaarays ilmailuliikenteen esterajoituksesta, joka on kaava-alueen kohdalla +100
metrid merenpinnasta, joten mik&éan rakennus, rakenne tai laite ei saa lapaistéa tata esterajoi-
tusta.
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- Jate-, hule-, vesijohdot seka kaukoldmpdputki sijaitsevat katualueella. Kaavaan on varattu alue
maanalaista johtoa varten korttelin 52252 tonttien 1 ja 3 itdreunaan.

- Voimassaolevassa kaavassa kortteleiden 52253 ja 52251 vélissa oleva katu on nimetty Teiliméa-
eksi, mik& on muistona hirttopaikasta.

Muut vuorovaikutustavat:

- Kokous 7.11.2017 oli aloituskokous, johon oli kutsuttu kaikki Kiitoradankujan varrella olevien
kiinteistdjen maanomistajat sekd Vantaan kaupungin ettd Finavian edustajat. Paikalla oli edus-
tettuna neljan kiinteistén omistajat.

- Kaikille maanomistajille l&hetettiin kutsukirje 10.1.2018, jossa pyydettiin kokoukseen
17.1.2018 keskustelemaan kaavatyon sisallosta ja sen merkityksestd maanomistajille. Paikalle
saapui 2 maanomistaja 23.1.2018.

- Kokous 23.5.2018 oli kaupungin eri asiantuntijoiden kanssa kayty kokous.

- Kokous 31.1.2019. Paikalle oli kutsuttu hakijat 3 kpl ja kaupungin asiantuntijoita. Sovittiin, etta
jatketaan kaavan valmistamista yhteistydssé kolmen maanomistajan/hakijan kanssa kaavaveri-
solla, jossa olisi mukana vain ndmé& kolme maanomistajaa.

Né&htavilldolo ja lausuntojen pyytdminen. Lausuntojen huomioiminen.
Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 23.10. — 21.11.2019.
Muistutuksia ei tullut.

Lausuntoja pyydettiin Finavia Oyj:Itd, Uudenmaan ELY-keskukselta Vantaan Energia Oy:14 ja
HSY:It& (Helsingin seudun Ymparistopalvelut). Kaikki antoivat lausunnon.

Né&htavilldolon jélkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

Kaavakarttaan- ja maarayksiin on tehty muutoksia lausuntojen perusteella seuraavasti:
- Muutetaan maarays lentoesterajoituksesta muotoon: Mik&an rakenne, laite, antenni tai kasvil-

lisuus ei saa edes tilapéisesti |&péista Helsinki - Vantaan lentoaseman tai kiitotien lentoestei-
den korkeusrajoituspintoja.

- Muutetaan maanalaista johtoa varten varattu alueenosa 8 m levedksi.

- kaavakarttaan ja -méaarayksiin on tehty teksteihin kirjoitusvirheiden korjauksia ja muita tekni-
sié korjauksia.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):
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Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestéva kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset néko-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetéén talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv_22.9.2014)
Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.
Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sekd uusien alueiden veto-
voima ja laatutaso.
Taydennysrakentamista edistetaén aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

3.4.2 Muut tavoitteet

Maanomistajien tavoitteena on saada rakennuslupa rakentamiselle.
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3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kiitoradankujan leveys on 15,5 m. Katualue osoitetaan normaalia leveammaksi, jotta osa kiin-
teistoilta poistuvista asiakaspaikoista voidaan korvata kadunvarsipaikoilla Kiitoradankujan etela-
reunassa.

T = Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. (alueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja
seké niihin liittyvid aputiloja ja varastotiloja. Myds toimipaikan omaa tarvetta palvelevat toimis-
totilat ja tydpaikkaruokailutilat ovat sallittuja.)

Il = Rakennusten suurin sallittu kerrostenlukumaaré.

luku esim. 1400 = Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. (rakennusoikeudet tarkentuvat tyon
edetessd)
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Vaihtoehto 2

Kiitoradankujan leveys on 12,5 m. Kiinteistdjen tarvitsemia autopaikkoja voidaan voisi sijoittaa
myds LPA-alueelle.

T = Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. (alueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja
seké niihin liittyvi& aputiloja ja varastotiloja. Myds toimipaikan omaa tarvetta palvelevat toimis-
totilat ja tydpaikkaruokailutilat ovat sallittuja.)

LPA = Autopaikkojen korttelialue.

Il = Rakennusten suurin sallittu kerrostenlukumaaré.

luku esim. 1400 = Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. (rakennusoikeudet tarkentuvat tyon
edetessd)
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Vaihtoehto 3

Kiitoradankujan leveys on 12,5 m Kiitoradantieltd Kiitoradankujalle tultaessa on kiinteistéjen 92-
407-5-66 ja 92-407-5-96 pysakointipaikat rakennettu liian l&ahelle katualuetta. Niité ei voida uu-
den katusuunnitelman mukaan enéé kéyttad, vaan néille tonteille syntyvéa pysakdointipaikkava-
jetta korvataan Kiitoradankujan varteen toteutettavilla kadunvarsipaikoilla. Kadunvarsipaikat
toimivat erinomaisesti kiinteistojen asiakaspaikkoina.

T = Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. (alueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja
seké niihin liittyvi& aputiloja ja varastotiloja. Myds toimipaikan omaa tarvetta palvelevat toimis-
totilat ja tydpaikkaruokailutilat ovat sallittuja.)

[l = Rakennusten suurin sallittu kerrostenlukumaara.

Rakennusoikeuksien mé&éra on méaaritelty hakijoiden rakentamisen tarpeen mukaan.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Asemakaavaratkaisuksi valittiin vaihtoehto 3.

Vaihtoehtojen 1 ja 2 kaavaratkaisuissa mukana olevien kiinteist6jen kaikilla omistajilla ei ollut tar-
vetta asemakaavoittaa aluetta, silla heilla ei ollut rakentamiselle tarvetta.

Vaihtoehdossa 3 on mukana vain kaavaa hakeneiden maanomistajien kiinteist6t, Vantaan kaupun-
gin omistama Kiitoradankujalla sijaitseva kiinteistt sekd Vaylavirastolle kuuluva suikale Tuusulan-
vaylan vieressa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaava sijoittuu Kiitoradantien ja Tuusulanvéylan sek& limakehén ja ilmailutien véliselle alu-
eelle. Alueen kayttotarkoitus on teollisuus- ja varastoaluetta. Alueesta on rakennettu vain osit-
teessa Kiitoradantie 7 oleva 2090 k-m2 kasittava vuonna 1980 valmistunut teollisuus- ja tuotanto-
rakennus. Alueen kehittdminen ei voi jatkua ilman asemakaavaa. Kaupungin velvollisuus on laatia
alueelle asemakaava ja huolehtia alueen kunnallistekniikka kuntoon.

Asemakaavalla paivitetdan alueen nykyinen rakennuskanta sek& luodaan uutta rakennusoikeutta
rakentamattomille osille.

Mm. alueella toiminut laaja pysékdintialue muutetaan teollisuus- ja varastotoiminnan alueeksi.

Kiitoradankujalle osoitetaan riittava katualue, jotta alueelle jo rakennettu kunnallistekniikka voi-
daan tdydent&4 ja turvallinen katualue rakentaa.

Mitoitus

Kaavassa on annettu tonttikohtaiset rakennusoikeudet, joiden ma&ara perustuu tonttien omistajien
arvioimaan tulevaan rakennusoikeuden tarpeeseen.

Rakennuksiin saa rakentaa enintaan kaksi kerrosta.

Kiitoradankujan katualue on kiinteist6jen 407-5-66 ja 407-5-96 kohdalla 12 metrié leved ja kaavan
kortteleiden 52252 tontin 1 ja 52255 tontin 1 kohdalla 17 metrid. Katualueen levedmmaélle osalle
on tarkoitus osoittaa kadunvarsipysakointia.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaava-alueen rakennukset noudattavat ympargivien kaava-alueiden mukaista rakentamistapaa ja
mittakaavaa. Rakennusten arkkitehtuuri on vaatimatonta ja asiallista.

Tuusulanvaylalle ja llmakehan suuntaan vaaditaan arkkitehtuurilta ndyttavyytté ja laatua.

Uudet hulevesimaaraykset seka viherkerroin tulee vaikuttamaan alueen vihredn maaraan.
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ALUEVARAUKSET

P&dosa alueesta on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle saa rakentaa teollisuus-
ja varastorakennuksia, omaa toimintaa palvelevia sosiaali- ja tyotiloja 20% kokonaisrakennusoi-
keudesta sekd rakennuksien yhdistelmia.

Korttelialueet
T, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastorakennuksia, omaa toimintaa palvelevia sosiaali- ja ty6-
tiloja 10% kokonaisrakennusoikeudesta seké rakennuksien yhdistelmia.

Toimisto- ja vastaavien ty6tilojen ulkokuoren &aneneristavyyden AL lento- ja liikennemelua vas-
taan on oltava vahintaéan 35 dB.

Korttelin sisdiset pysakoéintiin varatut alueet on erotettava muista piha-alueista rakentein ja istu-
tuksin.

Rakentamatta jadvilla tontin osilla, joita ei kdyteta liilkenteeseen sekd istutettavilla alueen osilla
tulee olla puita ja pensaita.

Tonttia ei saa kayttaa avovarastointiin.

Korttelialueella tulee rakenteellisin tai muin toimenpitein hidastaa hulevesien virtausta ja imeyt-
téé kattovesia maaperaan.

Mik&an rakenne, laite tai antenni ei saa edes tilapdisesti 1apdista Helsinki - Vantaan lentoaseman
tai varakiitotien lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

Tuusulanvayld ja llmakehan suuntaan arkkitehtuurin tulee olla nayttévaa ja laadukasta.
Autopaikkatarve méaritellaan kayttotarkoituksen mukaan rakennusluvan yhteydessa.
4.3.2 Muut alueet

Kiitoradankujan katualue.

LT-aluetta on kaavassa pieni aikaisemmin kaavoittamaton Tuusulanvayldan kuuluva suikale.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
mya0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien liilkenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestdvén kaupunkirakentami-
sen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Veromiehen rakenne ja kehitys

Kiitoradankujan asemakaava taydentaé Veromiehen alueen tytpaikkarakentamisen maaraa ja laa-
tua. Se edustaa tyypillistd Veromiehen logistiikka-aluetta, eik voi lentokentén laheisyydesta joh-
tuen olla muuta maankayttod. Alueen lilkenneyhteydet ovat kayttotarkoitukseen ndhden loistavat
ja nakyvyys Tuusulanvaylélle hyva.

Yhdyskuntarakenne
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen rikkonaista ja hajanaista kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrat-
tuna joka tapauksessa. Mittakaava on sovitettu ympardivaan rakenteeseen ja uusi moderni raken-
taminen erottuu edukseen. Materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi suunnittelu jadvat silti raken-
nuslupavaiheeseen, jolloin ndhdéén kuinka hyvin tavoitteet saavutetaan.

Palvelut ja tyOpaikat

Alueella séilyy nykyiset tyopaikat ja uusia tyopaikkoja alueelle tulee muutama. Alueelle ei tule uu-
sia asukkaita mutta uudet teollisuus- ja varastorakennukset voivat sisaltdd mm. tyémaaruokailua
tms. pienapalvelua. Ty6paikat ovat saavutettavissa hyvin, autolla, joukkoliikenteella tai pyoraillen,
joten hanketta voidaan pitdd VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavan taloudelliset vaikutukset ovat véhaisia. Kaavoituksella lisdtédén teollisuus, varasto- ja tyo-

paikka-aluetta noin 7100 k-m? ja aluetta saadaan tehostettua ja uudistettua seka lisattya tyopaik-

kamahdollisuuksia.
Uutta katua rakennetaan noin 75 metria.
Maanomistajat osallistuvat yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella ja

luovuttavat maata katualueeksi.
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Sosiaalinen ympaéristo

Alueelle tulee uusia toimijoita joka tavallaan monipuolistaa alueen sosiaalista ymparistoa.

Virkistys

Kaava-alue ei sisalla virkistysalueita tai -toimintaa.

Lilkenne

Alueen liikkenteeseen kaavamuutoksella on vahainen vaikutus, silla asemakaava laaditaan p&dosin
jo olemassa olevien toimintojen alueelle ilman suuria muutoksia. Kaavan mukana tulevat leveampi
katualue mahdollistaa selkedmmat liikennejarjestelyt seka erillisen jalkakéaytavan ja kdantopaikan
rakentamisen.

Kaavaratkaisuun vaikuttaa huomattavasti se, ettd Kiitoradankuja on nykyisellaén liian kapea tieyh-
teys alueelle. Kiitoradantieltd Kiitoradankujalle tultaessa on kiinteistéjen 92-407-5-66 ja 92-407-5-
96 pysakaintipaikat rakennettu liian lahelle katualuetta. Niit& ei voida uuden katusuunnitelman mu-
kaan enad kayttaa, vaan ndille tonteille syntyvaa pysakdintipaikkavajetta korvataan Kiitoradankujan
varteen toteutettavilla kadunvarsipaikoilla. Kadunvarsipaikat toimivat erinomaisesti kiinteistéjen
asiakaspaikkoina.

Vesihuolto

Uudet rakennukset voidaan liitté4 jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuoltover-
kostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle lisa-
kustannuksia. Tontin puolella sijaitsevalle vesihuollolle on kaavaan varattu riittéva rasitealue.

5.4.2 Vaikutukset luonnon ymparisto6n
Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue on paéosin rakennettua pintaa.

Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista
hulevesiviemariin, joten alueelta poistuvia hulevesia hallitaan nykytilaa paremmin uuden rakenta-
misen my6ta. Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan
kaupungilla.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika sillé ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntad pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupaéstoja, samoin rakennusten kayttdé mm. ldammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettavat teollisuus- ja varastokorttelit tiivistavat olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se
tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkolilkennepalveluja ja raideliikennetta.

Kaava-aluetta on tarkasteltu kolmen erilaisen katu/ pysakointijarjestelyn kautta.

Ensimmaisessa ja kolmannessa ratkaisussa Kiitoradankujan varteen voidaan jarjestdd kadunvarsi-
pysakaointi kadun eteldreunaan. Toisessa vaihtoehdossa pysakdintipaikkoja ohjattaan erilliselle LP-
alueelle.
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Kaikki vaihtoehdot ovat ilmastonmuutoksen kannalta samanlaisia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ympéristohairioité ei kaava-alueella voida véhentad, vaan kddntéen ne rajoittavat huomattavasti
alueen tulevaa maankéayttoa. (likennemelu, lentomelu, saastuneet maa-alueet)

Tieliikennemelu

Vuoden 2016 mittausten mukaan tiemelu teiden l&heisyydessa on suurimmillaan paivalla 70-75 dB
jayolla 65-70 dB. Alueen keskiosassa tiemelun méara on vastaavasti paivalla 60-65 dB ja yolla 55-

60 dB. Alueen pohjoisosassa on muutama kohta, jossa tiemelun méara ei ole merkittavaa (kuvassa
vihreét alueet).
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Lentomelu

Kuvassa tummemmalla on merkitty lentomeluvyéhyke Lden 60 dB. Vaaleammalla on vastaavasti
lentomeluvydhyke Lden 55 dB.
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Pilaantuneet maat

Kaava-alueella ja sen lahistolla olevat pilaantuneet maat on merkitty karttaan violetilla varilla.

4.5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittdmasti
kaavamuutosta hakeneiden kiinteist0jen osalta, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaa-
vaehdotuksen.

Kiitoradankujan asemakaavan mukainen rakentaminen ei ole kaupungin rakentamisohjelmissa,
koska alueella on jo kertaalleen rakennettu kunnallistekniikka.

Lis&& kuva kaavaa varten tehdyisté hulevesi-, liilkenne-, vesihuolto- tai lahiymparistdsuunnitelmista
téhan tai kohtaan 9.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Alueen maanomistajat
Megahub konsulttina.

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:
Anitta Pentinmikko
Merja Hasénen
Johanna Rajala
Anna-Liisa Vanhala
Elina Ekroos
Mikko Jarvi
Kuntatekniikan keskus:
Pirjo Luomala
Jarmo Pajunen
Jenny Holm
Kiinteistot ja asumine:
Armi Vaha-Piikkio

aluearkkitehti 31.10.2018 asti
aluearkkitehti va. 1.11.2018-2.1.2019
aluearkkitehti 2.1.2019 lahtien
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
kaavoitusinsindori

vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsindori

lilkennesuunnittelu

tonttipaallikko

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. paivana joulukuuta 2019.

Anna-Liisa Vanhala
kaavoitusteknikko

Johanna Rajala
aluearkkitehti
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ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 27.11.2019
Kaavan nimi 521100 Kiitoradankuja

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 26.07.2018
Hyviksymispykiild Kunnan kaavatunnus 092521100
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,2697 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 2,2699
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha|

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala = Pinta-ala  Kerrosala = Tehokkuus Pinta-alan muut.
[ha] [Vo] [k-m?] [e] [ha +/-]

Yhteensii 2,2699 100,0 9200 | 041 2,2699

A yhteensi .

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensii

T yhteensi 21452 | 945 | 9200 043 | 2,1452

El

Aluevaraukset

V"yhteensﬁ

R yhteensi

L yhteensi 0,1247 55 | 0 ' ' 0,1247
E yhteensi ' '

S yhteensii

M yvhteensi

W yhteensi

Maanalaiset tilat

Kerrosalan munt.
[k-m? +/-]

9200

9200

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.

[hal 1%] [k-m?] [ha +-] | [kem® ]

Yhteensi
‘Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
(Ikm| [k-m?| [Ikm+-] | [k-m?+-]
Yhteensi
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Alamerkinnit

oo v Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Tehokkuus ~ Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset =%, [%] [k-m?] el [ha +-] [kem? +/-|

Yhteensii 1000 | 9200 | o041 | 22699 | 9200

[A yhteensi

[P vhteensii

’Y yhteensi

[C yhteensii

IK yhteensi

T yhteensii 2.1452 045 9200 0.43 2.1452 ' 9200

T 2.1452 1000 9200 0.43 2.1452 ' 9200

iR yhteensii

L yhteensii 0,1247 5,5 0,1247

Kadut 0,1188 953 | 01188

LT 0,0059 47 . 00059

E yhteensii

[S yhteensi

|rM yhteensi

|
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|
|
|
|
|
|
|
|
[V vhteensi |
|
|
|
|
|
|
|
|

|[W yhteensi

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 29 §



521100 / Kiitoradankuja, 9.12.2019

33/36

MAKAAVAKARTTA JA -M

37

=i

MU TR -_‘r\ gL

7. ASE

v Tellignaki. 328
e&cken 52-9901-0

_|_

407-5-96 [f]

366 895-2-34 _;;"’7/
4072 —.

i%z-zsm & F .

@]

I\
}.

423-4-44 o

,
. -

=D

| 407-5-82

._31.11552 : 52 307

_|_

2845
i

/' 895-2-22

247

AARAYKSET

LIITE: Kaupunginhallitus 16.12.2019 / 29 §

My

200 Metria
1




521100 / Kiitoradankuja, 9.12.2019

34/36

Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
521100 9.12.2019 687499
Vantaan kaupunki | Ir*ff Vanda stad

| -
KIITORADANKUJA \\;:\g-h’ | STARTBANEGRANDEN
Asemakaava 3 ﬁ/ Detaljplan

Kaupunginosa 52, Veromies
Korttelit 52252 ja 52255 sekd katualuetta.

Kaupunginosa 68, Koivuhaka
Liikennealuetta

Tonttijako
Kortteli 52252 ja 52255

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

sekd niiden yhdistelmia. Tontin

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastorakennuksia

paakaytotarkoitustapalvelevia sosiaali-, loimiste- ja

tydtiloja saa olla enintdan 20%
kokonaisrakennusoikeudesla.

Toimisto- ja vastaavien tydtilojen ulkokuoren

aéneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan

on altava vahintadn 35 dB.

Korttelin sisgiset pysakdintiin varatut alueet on erotettava

muista piha-alueista rakentein ja istutuksin.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joila ei kayteta
likenteeseen seka istutettavilla alueen osilla tulee olla

puita ja pensaita.

Tonttia ei saa kayttad avovarastointiin

Korttelialueella tulee rakenteellisin tai muin toimenpitein
hidastaa hulevesien virtausta ja imeyttaa kattovesia

maaperaan.

Autopaikkatarve maaritellaan kaytiotarkeituksen mukaan

rakennusluvan yhteydessa,

Mikaan rakenne, laite, antenni tai kasvillisuus ef saa edes
tilapaisesti lapaista Helsinki - Vanlaan lentoaseman tai
kiitotien lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

Tuusulanvayla ja limakehan suuntaan arkkitshtuurin tulee

olla nayttavaa |a laadukasta.

Stadsdel 52, SKATTMANS
Kvarteren 52252 och 52255 samt
gatuomride.

Stadsdel 68, Bjorkhagen
Trafikomrade.

Tomtindelning
Kvarteren 52252 och 52255

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR QCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér industri- och lagerbyggnader.

Pa omradet far byggas industri- och lagerbyggnader eller
kxombinationer av dessa, Av tomtens total bygnatsratten
kan vara 20% sosial-, kontors- och arbetslokaler,

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller ska i
kontorslokalers och motsvarande arbetsutrymmens
ytterhilje vara minst 35 dB.

De omraden | kvarteren som reserverats for parkering ska
avskiljas fran de dvriga gardsomradena med hjalp av
konstruktioner och planteringar.

P2 de delar av tomten som inte bebyggs och som inte
anvands om trafikomrade samt pa delar av omradet som
bor planteras skall finnas trid och buskar.

Tomten far inte anvandas fér dppen lagring.

Pa kvartersomradet skall dagvattenflodet _bromsas upp
genom kenstruktionsmassiga eller andra atgarder och
takvattnet absorberas av marken.

Behovet av bilplatser bestams i samband med bygglovet.

Ingen struktur, anlaganing, antenn eller vaxlighet far ens
tillfalligt éverskrida flyghindrens héjdbegrénsningsytor pa
Helsingfors - Vanda flygplats eller startbanan,

Mat Tusbyleden och Luftleden arkitaktur ska vara
imponerande och hig kvalitet.
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12
VANT

KaTU

123

1234

ALLE

Yleisen tien alue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnin pailld osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginoesan numero,

Kaupunginosan nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Istutettava alueen osa.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Rakennusala.

Katu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

TONTTIJAKO

Tdman asemakaavan alueella oleviin kertteleihin on
laadittava erillinen tonttijake, ellei kaavamerkinnain ole
toisin osoitettu.

Maankayton, rakentamisen ja ympériston toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Omrade for allméan vég.

Stadsdelsgrins.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns fir delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Namn pa gata, vdg, dppen plats, torg, park eller annat
allmant
omrade.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stéirsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dirav.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet,

Del av omrade som skall planteras.
Tomtgrins och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Byggnadsyta.

Gata.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och miljd

Stadsplaneringen

Johanna Rajala

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohja

kartta tayttad sille asetetut vaatimukset.

Stadsmaétning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

Kimma Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20 Godkénd av stadsfullmaktige . .20
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A Vantaa

Kaupunkisuunnittelu / A-LVa

LAUSUNNOT JA VASTINEET 1/1
YHTEENVETO

9.12.2019

Kaupunginhallitus 7.10.2019 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavaehdotuksesta nro 521100 / Kiitoradankuja. Lausuntoja pyydettiin 4 ja saatiin 4 kpl.

Vantaan Energia

otettava huomioon liitteina
karttaliitteissa kuvatut
maakaapeleiden ja
kaukolampoputken sijainnit.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
Vantaan Energia huomauttaa, -
ettd kaavaehdotuksessa on

NRO 1

Kaavassa tulee mahdollistaa
kulkuyhteys Helsinki-Vantaan

Muutetaan maarays muotoon:
Mikaan rakenne, laite, antenni

NRO 2 lentoaseman tai kasvillisuus ei saa edes
o _ lshestymisvalopylville. tilapaisesti lapaista Helsinki -
Finavia Oyj o Vantaan lentoaseman tai
Lentoesterajoitus- kiitotien lentoesteiden
kaavamaaraykseen tulee lisata korkeusrajoituspintoja.
myos kasvillisuus ja varakiitotie
sana on poistettava.
Muutetaan maanalaista johtoa
Kaavakarttaan on merkitty 6 varten varattu alueenosa 8 m
NRO 3 metria leved johtokuja alueella levedksi.
HSY sijaitsevaa vuonna 1990
rakennettua vesihuoltoa varten.
Johtokujan tulisi olla vahintdan 8
metrid levea.
LT-alueen kaavamaarays -
kannattaa ajantasaistaa
NRO 4 nykymaaraysten mukaiseen
muotoon maantien alue.
ELY-keskus
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YHTEENVETO
A 9.12.2019
Vantaa
NRO
1
Lausunto:

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteiden 1 -2
mukaisesti.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti.

Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Lisatietoja sahkoverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa yleissuunnittelija Antti Hartikainen, puh. 050-3266913.

1025

SUUNN. [SUUNN.PVM

VANTAAN ENERGIA

SAHKOVERKOT OY TARK TARK PVM
PLYS, 01301 VANTAA Poperikoko (mm x mm) [HYV. HYV PVM
Puh. 09-82 901, Fax 09-826 517 Ad
kauP.0sa 52 VEROMIES SUHDE 1.1500 KARTTA
0SOITE Kiitoradankuja PIIR NRO Liite 1
Y0 Asemakaavamuutos Nro 521100

HANKE NRO

Keskijanniteverkko 20kV

TULOSTUSPVM  09.10.2019
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VANTAAN ENERGIA
SAHKOVERKOT OY TARK TARK_PVM
PL95, 01301 VANTAA Paperikoko (mm x mm) [HYV HYV PVM
Puh. 09-82 901, Fox 09-826 517
kaUP.0sA 52 VEROMIES SUHDE 1:1500 KARTTA
§ 0SOITE  Kiitoradankujo i PIRNRO Liite 2
Y0 Asemakaavamuutos Nro 521100
X HANKE NRO
Pienjanniteverkko 0,4kV

TULOSTUSPVM 09.10.2019

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampoputkia liitteena olevan

piirustuksen mukaisesti (Liite 3).

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampdputkien

sijainti.

Mikali kaukoldampdputkia pitaa siirtda, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Lisatietoja kaukolampdverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa

yleissuunnittelija Tomi Virtanen, puh. 050-3502664.
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LAUSUNNOT JA VASTINEET

YHTEENVETO

9.12.2019

Su[UNN. I%UUNN P /Z
Virtanen ~
55l . omi 3
: V Vantaan Energia 7
ifm PLO5, 01301 VANTAA |Pnpevikoko {mm x mm) [HYV HYV.PVM [
Puh. 09-82 901, Fax 09-826 517

£ [ kavposa 52 VEROMIES FU0E 11500 FARTIA ;

~ 0SOTE  Kiitoradankuja PR LITE 3 )
=/ 0 ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 521100 f—— /
& KAUKOLAMPOVERKKO ‘

Vastine:

Kaavaehdotuksessa maakaapelit ja kaukolampdputket sijoittuvat joko katualueelle tai maanalaiselle

johdolle varatulle alueelle.

Tarkistukset:

TULOSTUSPYM  31.07.2018
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YHTEENVETO

A antqcl 9.12.2019

NRO

Lausunto:

Vantaan kaupunki on pyytényt Finavia Oyj:Itd lausuntoa Kiitora-
dankujan asemakaavaehdotuksesta (nro 521100) 21.11.2019
mennessa.

Asemakaavan alue sijaitsee suoraan Helsinki-Vantaan lentoase-
man kiitotien 2 jatkeella ja Laen 55 dB ylittavalla lentokonemelu-
alueella. Asemakaavaehdotuksessa alueella sijaitsee teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueita. Kaavaehdotuksen suunnit-
telumaarayksen mukaan ndiden toimintojen toimistotiloissa ulko-
kuoren da@neneristdvyyden tulee olla vahintaan 35 dB.

Kiltoradankujan asemakaavan laatimisen tarkastelualueella sijait-
see Finavian omistama kiinteistd 92-423-4-44. Alue on LL-aluetta
ja sinne on sijoitettu Helsinki-Vantaan lentoaseman lahestymis-
valopylvas. Valopylvaan huoltoa varten on tehty kulkuyhteys Jun-
kersintien kevyen liikenteen vaylaltd. Lausuttavassa asemakaa-
vaehdotuksessa LL-alue on rajattu kaava-alueen ulkopuolelle. Fi-
navia toistaa osallistumis- ja arvicintisuunnitelmavaiheessa lau-
sumansa ja toteaa, etta kaavassa tulee mahdollistaa kulkuyhteys
LL-alueelle, jolla ldhestymisvalopylvas sijaitsee.

Asemakaavan laatimisen osallistumis- ja arviointisuunnitelmavai-
heessa Finavia lausui, ettd kaavassa on huomioitava lentoaseman
esterajoitukset mm. rakenteiden, laitteiden ja kasvillisuuden
osalta. Kaavaehdotuksessa on asetettu suunnittelumadrays,
jossa todetaan, ettd mikdan rakenne, laite tai antenni el saa edes
tilapdisesti lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman tai varakiito-
tien lentoesteiden korkeusrajoituspintoja. Finavia vaatii, ettd
madrayksessd on huomioitava myds kasvillisuus. Finavia katsoo,
etta méarayksen termi "varakiitotie” on harhaanjohtava ja tulee
poistaa.

Vastine:
Kaava ei muuta olemassa olevaa tilannetta lahestymisvalon huoltotien suhteen. Muutetaan
lentoesterajoitus maadrayksen sanamuotoa.

Tarkistukset: Kaavamaarays lentoesterajoituksesta on muutettu muotoon: Mikdan rakenne, laite, antenni

tai kasvillisuus ei saa edes tilapaisesti |apaista Helsinki - Vantaan lentoaseman tai kiitotien lentoesteiden
korkeusrajoituspintoja.
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YHTEENVETO
A 9.12.2019
Vantaa
NRO
3
Lausunto:

Kaava-alue sijoittuu Tuusulanvayldn, Junkersintien, Kiitoradantien ja limakehan
rajaamalle alueelle.

Kaava-alueen kortteleiden 52252 tonttien 1, 2, 3 ja 4 seka korttelin 52255 tontin 1
kayttdtarkoitukseksi on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T).
Tonttien kerrosalat perustuvat hakijoiden maaritteleman tulevan toiminnan
tarpeeseen.

Kaava-alueen eteldosassa on noin 59 m? suuruinen suikale kaavoittamatonta
viereiseen LT-alueeseen kuuluvaa Vaylaviraston omistamaa aluetta, joka on
edellisen kaavan yhteydessa jaanyt kaavan ulkopuolelle ja on nyt kaavateknisistd
syista liitetty viereiseen Tuusulanvaylan LT-alueeseen.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittda lausuntonaan
seuraavaa:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Asemakaavan muutosehdotus ei edellyta niiden siirtdmista eika uuden vesihuollon
rakentamista.

Kaavakarttaan on merkitty 6 metria levea johtokuja alueella sijaitsevaa vuonna 1990
rakennettua vesihuoltoa (muovinen 225 mm vesijohto, muovinen 250 mm
jatevesiviemari ja betoninen 300 mm hulevesiviemari) varten. Johtokujan tulisi olla
vahintdan 8 metrid levea.

Vastine:
Muutetaan maanalaista johtoa varten varattu alueenosa 8 m leveaksi.

Tarkistukset:
Muutetaan maanalaista johtoa varten varattu alueenosa 8 m leveaksi.
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YHTEENVETO

A Vantaa 9.12.2019

NRO
4

Lausunto:

Vantaan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa
Kiitoradankujan asemakaavaehdotuksesta (521100).

Asemakaava on voimassa olevan ja valmisteilla olevan yleiskaavan
mukainen.

Asemakaava-alue rajautuu Tuusulanvaylaan (kantatie 45) ja
llmakehaan (seututie 138). Asemakaava-alueeseen sisaltyy pieni osuus
vaylien LT-aluetta. LT-alueen kaavamaarays kannattaa ajantasaistaa
nykymaaraysten mukaiseen muotoon maantien alue.

Vastine:
Maankaytto- ja rakennuslaki ei tunne kasitettda maantie. Ymparistoministerion julkisussa
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset LT-alue on Yleisen tien aluetta.

Tarkistukset:
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30§ Maankayttosopimuksen velvoitteiden siirtamisen hyvaksyminen Koivuhaan korttelissa
68143 / Veikko ja Greta Sulinin perikunta

VD/7758/10.00.01.05/2018
HP/AK/JJ/LL

Veikko ja Greta Sulinin perikunta on pyytanyt hyviaksyntaa maankadyttésopimuksen velvoitteiden
siirtimiseen Koivuhaassa korttelissa 68143, osoitteessa Tikkurilantie 88. Hakija on luovuttanut
maardalan Asunto Oy Vantaan Koivunlehdelle. Vantaan kaupungin ja hakijan vililla allekirjoitetun
maankayttosopimuksen velvoitteet siirtyvat Asunto Oy Vantaan Koivunlehdelle.

Kaupunginhallitus on 12.11.2018 § 29 paattanyt, etta kaupunki tekee ja allekirjoittaa Veikko ja Greta
Sulinin (Hakija) perikunnan kanssa maankayttésopimuksen liittyen asemakaavan muutokseen numero
002332 Tikkurilantie 88. Kaupunki ja hakija ovat allekirjoittaneet maankayttdsopimuksen 26.3.2019.
Maankayttosopimuksen kohdassa 12 on sovittu sopimusvelvoitteiden siirtamisesta kolmannelle siten,
ettd hakija sitoutuu ottamaan maankayttésopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vastaisiin
luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella. Hakija
sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupungille. Hakija vastaa sopimuksen
velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvaksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai
sopimusvelvoitteet ovat tulleet taytetyiksi. Jos hakija ei ole siirtanyt velvoitteita edellad sanotulla tavalla,
Hakija vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

Hakija on 21.11.2019 luovuttanut maankayttosopimuksessa tarkoitetun maaraalan Asunto Oy Vantaan
Koivunlehdelle (y-tunnus 3096045-9). Samalla luovutuksen osapuolet ovat sopineet, etta kaikki
maankayttosopimuksen vastuut siirtyvat Asunto Oy Vantaan Koivunlehdelle.

Tahan liittyen hakija pyytaa, ettd Vantaan kaupunki hyvaksyy edelld mainitun maankayttésopimuksen
velvoitteiden siirtdmisen Asunto Oy Vantaan Koivunlehdelle.

Toimivalta hyviksymisest3 paatettdessa
Vantaan kaupungin hallintosddnnén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 30

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetadn hyvaksya selostuskohdassa mainitun maankayttésopimuksen velvoitteiden siirtdminen
21.11.2019 lukien Asunto Oy Vantaan Koivunlehdelle.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Pyynto 26.3.2019 allekirjoitetun maankayttésopimuksen velvoitteiden siirtdmiseksi Asunto Oy Vantaan
Koivunlehdelle, paivatty 21.11.2019 (henkilotiedot poistettu)

-llmoitus Vantaan kaupungille, paivatty 21.11.2019 (henkilotiedot poistettu)

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
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Vantaa Kaupunginhallitus

16.12.2019

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
projektijohtaja Janne Juntunen, puh. 040 6824287, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Lahettaja:

Lahetetty: 29. marraskuuta 2019 9:36
Vastaanottaja:
Kopio: I

Aihe: Tikkurilantie 88, maankadyttdsopimuksen sopimusvelvoitteiden siirto

Hei

Rakennusliike Lapti Oy:n omistama Asunto Oy Vantaan Koivunlehti (3096045-9) on ostanut
21.11.2019 allekirjoitetulla kauppakirjalla maaraalan, jota koskee Vantaan kaupungin seka Veikko ja
Greta Sulinin kuolinpesien vilille 26.3.2018 allekirjoitettu maankayttdsopimus. Kyseisen
maankayttdésopimuksen mukaan Hakija sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
kaupungille. Tama sahkopostiviesti liitteineen on kyseinen ilmoitus. Samalla olemme sopineet, etta
kaikki maankdyttésopimuksen vastuut siirtyvat Asunto Oy Vantaan Koivunlehdelle (ks. liite).

Maankayttosopimuksen mukaisesti pyyddmme Vantaan kaupunkia hyvaksymaan
sopimusvelvoitteiden siirron Asunto Oy Vantaan Koivunlehdelle.

Hankekehityspaallikkd

Rakennusliike Lapti Oy
Ayritie 8B, 01510 Vantaa

www.lapti.fi

//

Lapti Group

Rakennamme hyvin elaman puitteet.

Asunnot | Palvelutilat | Talotekniikka | Kiinteistokehitys
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Vantaalla, 21.11.2019

Vantaan kaupunki

llmoitus Vantaan kaupungille

21.11.2019 allekirjoitetulla maaraalan kauppakirjalla liitteen 1 mukainen maaraala siirtyy Asunto
Oy Vantaan Koivunlehden omistukseen ja hallintaan. Samalla kaikki 26.3.2018 allekirjoitetun
maankdyttosopimuksen (Vantaan kaupunki / Veikko ja Greta Sulinin kuolinpesit) vastuut siirtyvit
Asunto Oy Vantaan Koivunlehdelle.

Vantaalla, 21.11.2019 Vantaalla <!, \\ 2019

Veikko ja Greta Sulinin kuolinpesat

Asunto Oy Vantaan Koivunlehti

_hallituksen puheenjohtaja

Liite 1. Maaraala
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunginhallitukselta, eli tehda siita
oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda
¢ lainmukaisuusperusteella, eli jos
o paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
o paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
o paatds on muuten lainvastainen
ja/tai
e tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatdksen sisaltoon liittyvilla perusteilla

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan
jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivai ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtava viimeistddan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta

e kolmen paivan kuluttua sahkoisen viestin Iahettamisesta tai

* saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdksi myos taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vantaan kaupunginhallituksen yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184, faksinumero: (09) 8392 4163

Sdhkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paitokseen
Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
® paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatés on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestd aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatos on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 padivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistaddn maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta
valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisests,
e kolmen paivan kuluttua sahkoéisen viestin lahettamisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut oikaisuvaatimuksen
yhteydess3). limoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja,
valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus.
Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettijan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkadyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao @oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)

3.3. Tahan paatokseen, joilla on paitetty olla kiyttamitta etuosto-oikeutta, ei saa hakea muutosta.
(Etuostolaki 22 § 3 mom.)

3.4. Tahan oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen, joka koskee verotusta, ei saa hakea muutosta.
(Veronkantolain 51 § 1 mom. ja 50 § 7 mom.)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan julkisista
hankinnoista ja kdyttéoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jéljempana hankintalaki) mukaan hakea
muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia voidaan my6s saattaa
valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle toimitettavan
valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi vaatia
hankintalain 132-135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta kirjallisesti
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle saidetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikon paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta. Vaatimus
on esitettava maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda ennen
viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Sahkdinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkoisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sdhkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta
lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella, katsotaan
asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisesta, jollei asianosainen ndyta saaneen
tiedon myéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti, asianosaisen

katsotaan saaneen paatoksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto
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Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kdytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kdytava ilmi oikaisua
vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole hankintayksikén
hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen voi
hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.
Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai hankintayksikén muu
hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai muuta
ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;
2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai
3) sitd, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kaytetaan yksinomaan

halvinta hintaa tai kustannuksia.
Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myénna
asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely on lain
soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkea3, tai siihen on painava, hankintayksikon menettelyyn
liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymistd koskevaan hankintayksikdn ratkaisuun ei saa hakea muutosta
valittamalla, jollei markkinaoikeus myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on
myonnettava, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa tai siihen on
painava, hankintayksikbn menettelyyn liittyva syy.

Sahkoinen tiedoksianto
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Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkoisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sdhkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta
lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sdhkoinen viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon
seitsemantena paivana sen lahettamisest3, jollei asianosainen ndytd saaneen tiedon myéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtéva kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa koskevasta
paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.
Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikké on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa koskevan
ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa ilmoituksen
julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa koskevaa
ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siita, kun suorahankinnasta on julkaistu
jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.

Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa koskeva
valitus on tehtadva kuuden kuukauden kuluessa siitd, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa tarkoitetun
sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, on valitus tehtava 14 paivan
kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset siannénmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatdksen jalkeen hankinta- tai kdyttéoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla noudattamatta
odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn perusteella tehtavaa
hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtdvaa hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina tapauksessa, etta ehdokas tai
tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai valitusosoitus on ollut
olennaisesti puutteellinen.
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Valituksen sisalt6

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden perusteet.
Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevan ratkaisun
osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myos
tdman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperaisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus siita, mina
paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta. Valitukseen on liitettava
asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten
hallintolainkayttolain 21 §:ssa sdadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttden, lahetin valityksell3, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sahkdisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003) saadetdan. Jos
vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai,
voi asiakirjat toimittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipadivana sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta kuntalain
eika hallintolainkayttdlain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava hankintayksikélle asian
saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lImoitus on toimitettava hankintayksikolle viimeistaan silloin, kun
hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. llmoitus on toimitettava hankintayksikon kohdassa |
mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkadyntimaksu

Muutoksenhakijalta peritaan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2050 euroa alle miljoonan
euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on 4100 euroa. Mikali

hankinnan arvo on vahintdan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkadyntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus
Radanrakentajantie 5
00520 Helsinki
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puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
® paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatés on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen myos, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhian muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin kunnan
jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettdvd asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita ldhivirkistykseen osoitettuja alueita

¢ nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparist66n laajemmin

vaikuttavalla tavalla
¢ heikennetdan rakennetun ymparistdn tai luonnonympariston arvojen sailymista tai
¢ muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
e maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankayto6lla on vaikutuksia
e rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteiso toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistdan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta
valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paitoksesta seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on ndhtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatdkseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja
allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisaksi my6s timan
nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitad on kaytava ilmi
|ahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus rakennuskieltoa koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.
Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos

e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e p3atoés on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen eli paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.

Valituksen voi tehda myds asiassa julkista etua valvova viranomainen.
Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 padivan kuluessa paitoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistadan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.
Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisten katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana
Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sdhkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen viela seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. IImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja
allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi my6s taman
nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi
lahettijan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao @oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 7. Valitus etuosto-oikeuden kayttamista koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tahan paatokseen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.
Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos

e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e p3atoés on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e ostajatai
* myyja.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 padivan kuluessa paitoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistdan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.
Myo6hassa tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta:
¢ saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sdhkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatdkseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja
allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisaksi my6s timan
nimi, kotikunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi
|ahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao @oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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