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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 11.2.2020 paivattyad asema-
kaavakarttaa nro 511800. Kaavoitus on tullut vireille 20.5.2013.
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Asemakaava: Osa korttelista 51157, suojelualueet seka katu- ja virkistysalueet kaupunginosassa

51, Pakkala, seka suojelualue kaupunginosassa 40, Ylasto.

Asemakaavan muutos: Katualueen raja kaupunginosassa 51, Pakkala.

Tonttijako: Osa korttelista 51157, kaupunginosassa 51, Pakkala.

Asemakaavalla suojellaan kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas Backaksen kartanoym-
paristo ja sallitaan hieman uudisrakentamista suojelualueelle sekd mahdollistetaan liikerakennuk-
sen rakentaminen entisen tallin ja puimalan yhteyteen.

Kaavan laatija: Merja Hasdnen, aluearkkitehti vs., Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

neeksi 31.3.2015.

24.4.2013.

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Pakka-
lan ja hieman myds Ylaston kaupungin-
osissa Ylastontien eteldpuolella. Aluetta
rajaavat pohjoisessa Ylastontie, idassa
Kartanonkosken asuinalue, lannessa vilje-
lykdytossa oleva peltoalue ja eteldssa en-
tisten kasvihuoneiden alue ja Kartanon-
kosken liikuntapuisto.

Helsingin Osuuskauppa Elannon 10.3.2015 péivatty asemakaavahakemus kirjattiin saapu-
Backaksen kartanon asemakaavan 511800 aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin

Kaavoitus tuli vireille 20.5.2013. Kaava-alueena oli aluksi koko kartanon ymparisto Kra-

kanojalta jo asemakaavoitettuihin Kartanonkosken alueisiin asti.
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 20.5.2013.
- Mielipiteet pyydettiin 24.6.2013 mennessa (MRL 628§). Niita saatiin 10 kappaletta.

Hakijan konsulttina oli tassa vaiheessa Arkkitehtitoimisto CJN Oy.

Kaavatyota typistettiin elokuussa 2016 pelkdstaan kartanoalueen suojelukysymyksiin.
Maisemakonsulttina on ollut Loci maisema-arkkitehdit Oy ja liikenteessa Trafix Oy.
Helsingin Osuuskauppa Elanto perui asemakaavahakemuksensa 8.1.2019.


mailto:etunimi.sukunimi@vantaa.fi

511800/ Backaksen kartano, 11.2.2020 3/56

1.3 SISALLYSLUETTELO

1.5

1

2
3
4
5
6
7

PERUS- JATUNNISTETIEDOT ...ooiiiiiiiiiiiiiie ittt 2
THVISTELMA ..ottt sttt ettt s st ettt a st s st etesesesesesenenenenens 4
LAHTOKOHDAT ..ottt sttt es ettt es st b et s et s st s s s e b es e enenesetens 6
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ....cocciiiiiiiiiiiiiiiiiie s 26
ASEMAKAAVAN KUVAUS ...t 38
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ..ottt 45
KAAVATYOHON OSALLISTUNEET ....vveteiirireieteteeseiseseeetesessesesesesesessesesssssssessssesesssssesesssssnssssesens 45

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Backaksen alueen maisemasuunnittelu. Luonnos/ Tilannekatsaus 30.1.2018. Kokouksia varten
tuotettu materiaali koottu raporttimuotoon. Loci Maisema-arkkitehdit Oy.

Ulkoilureittien yleissuunnitelmaluonnos, Vantaan kaupunki 2015.

Backaksen tila, maisemaselvitys ja kartanopuiston puut -selvitys, Ark-Byroo, 31.8.2015.
Vantaan Backaksen kartanon arkeologinen koetutkimus 29.6. — 3.7.2015 -raportti.
Rakennetekninen kuntoarvio. Backaksen kartanoalue. Vahanen Oy, 15.4.2014.

Lansi-Pakkalan yleissuunnitelma 17.10.2012. Serum Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Kristina
Karlsson Oy, Arkkitehdit Mona Schalin ja Kati Salonen Oy, Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma
Oy ja Ramboll Finland Oy.

Aviapolis-alueen kavely- ja pyorailyselvitys, Kuntatekniikan keskus, muistio 28.2.2012.
Uhanalaisen keltamataran kasvupaikat, Vantaan Ymparistokeskus 2011.

Vantaan virtavesiselvitys 2010-2011, Vantaan Ymparistokeskus, AkiJanatuinen

Backaksen kauppapuutarha. Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi ja pi-
laantuneen maaperan kunnostussuunnitelma. 30144-D3459. HOK-Elanto Liiketoiminta Oy.
FCG Planeco Oy, 6.4.2010.

Backaksen kauppapuutarha. Loppuraportti seka riskinarvio. 11144-D3459. HOK-Elanto Liiketoi-
minta Oy. Finnish Consulting Group, 6.4.2010.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistokohteet, RKY 2009.
Kulttuurimaisemaselvitys, Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, 2005.

Backaksen tila, rakennushistoriallinen selvitys ja inventointi, sdilyneisyyden arviointi ja arvotta-
minen 18.4.2004, Arkkitehtitoimisto Ark-Byroo.

Vantaanjoen ja Keravanjoen virkistyskdytdn yleissuunnitelma, Vantaa 2003.

Uudenmaan ymparistokeskuksen suojelupadtds Backaksen kartanosta ja sen ymparistosta
1998.

Backaksen kartanon tyovaenasunnot 31.8.1992, Vantaan Kaupunginmuseo.

Rakennuskulttuuri Vantaalla, inventointi 1981, Vantaan kaupunki.
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2 TIIVISTELMA

Backaksen kartanoalueelle on laadittu nyt ensimmainen asemakaava. Asemakaavan muutos kos-
kee vain katualueen rajan poistamista Ylastontien ja uuden Pitokartanontien valilta. Asemakaa-
valla muodostetaan kortteliin 51157 liikerakennusten korttelialueelle (KL) tontti nro 2, seka raken-
nussuojelu- (SR), puisto- (VP), luonnonsuojelu- (SL) ja katualuetta. Asemakaava-alueen koko on
13,35 ha. Siita liikerakennusten korttelialuetta KL on 0,75 ha, puistoa 4,74 ha ja suojelualuetta
7,37 ha. Loput on katualuetta. KL-alueen tehokkuus ex on 0,13.

Kartanon rakennuksia ja lahiymparistoa koskeva suojelupdatos on tehty Uudenmaan ymparisto-
keskuksessa (nyk. Uudenmaan ELY-keskus) vuonna 1998, mutta sita ei ole vahvistettu Ymparisto-
ministeriossa. Suojeluasia on tullut vireille 17.10.1995 ymparistokeskuksen aloitteesta. Padtoksen
mukaan Uudenmaan ymparistékeskus [nyk. ELY] on maarasi Backaksen kartanon rakennusryhman
ja aluekokonaisuuden suojeltavaksi. “Suojeltavia rakennuksia, joita ei saa purkaa, ovat kartanon
padrakennus, tilanhoitajan asuinrakennus, puutarhan asuinrakennus, narikka/asuinrakennus,
idatysrakennus/juurrutuskellari, paja, sysivaja/puuliiteri, kivisikala, kivinavetta, pihatto-sikala,
kuivuri-puimala ja muuntajarakennus.”

Kartanoalueen kaikki rakennukset ja historiallinen puisto muodostavat yhden toiminnallisen koko-
naisuuden, jossa rakennussuojelu ja ymparistdon suojelu nivoutuvat toisiinsa. Alueen kayton pitaa
sopeutua historialliseen kartanomiljodseen.

Paatoksen mukaiset rakennukset suojellaan lukuun ottamatta sysivajaa/puuliiterid, joka on
palanut, ja pihatto-sikalaa (lantala). Lisaksi suojellaan kellari ja vanhempi vesisailio seka
kartanopuiston maisemallisia ominaispiirteita, kuten puuyksiléita, puuriveja, ndkemaakseleita ja
historiallisia tielinjauksia. Suojeltaville rakennuksille annetaan yksityiskohtaiset
suojelumaaraykset. Muinaismuistoalueiden rajoja tarkennetaan. Krakanojan varsi osoitetaan luon-
nonsuojelualueeksi asemakaavan alueella.

Uudisrakentaminen sijoitetaan siten, etta silld voidaan tukea vanhojen rakennusten uudiskaytt6a.
”Narikan” ja pajaan valiin osoitetaan uudisasuinrakennuksen paikka, koska nailld kohdin on ollut
rakennuksia. Uudisrakennus kivisikalan vieressa rajaa entista talouspihaa lansipuolelta, mutta kui-
tenkin niin, etta Ylastontietd lannesta lahestyville edelleen avautuu komea nakyma kartanon ra-
kennuksille. Kauppa sijaitsee purettavan lantalan paikalla siten, ettd sen padovi avautuu lanteen,
mika ohjaa asiakasvirtoja samalla aktivoimaan navetan ja puimalan kdytt6a. Avoin maisematila
ymparoi kartanomakea edelleen joka puolelta korostaen kartanokukkulan hallitsevaa asemaa mai-
semassa.

Liikkumisen reitteja selkiytetdaan. Nykyinen kulkureitti navetan lansipuolitse osoitetaan ulkoilurei-
tin osaksi, jolla huoltoajo seka ajo tilapdiselle pysdkdintialueelle on sallittu. Yldastontien uudesta
liittymasta alueen itdlaidalta jarjestetdan kaupan asiakas- ja huoltoajo, kartanoalueen ajoreitit ja
kulku pysakaointialueelle. Ylastontien liikkenneympyrasta osoitetaan uusi katu, Pitokartanontie, joka
palvelee huoltoajoa ja alueen pienempia rakennuksia. Pyorailyn laatukaytava sijoittuu osin puis-
toon, osin katualueelle.

Ringhinpuistoa laajennetaan ja lllenoja merkitdan ohjeelliseksi vesialueeksi.

SR-alueelle saa sijoittaa ravintola-, huvi- ja viihdepalveluita, |dhipalveluita, liike- ja toimistotiloja,
ymparistohairidita aiheuttamattomia tyotiloja, majoitus-, kulttuuri-, nayttely- ja kerhotiloja, varas-
toja, autonsailytystiloja seka tarkemmin maariteltyna asumista. Liikerakennusten korttelialueelle
saa sijoittaa my0Os SR-aluetta palvelevia tiloja. Uuden rakentamisen maara on yhteensa 2030 k-m2.

Asemakaavalla on melko vahan vaikutuksia kaupunkirakenteeseen, luonnonymparistoon ja ilmas-
tonmuutokseen. Merkittavimmat vaikutukset syntyvat rakennusten korjaamisen ja uusiokayton
aiheuttamista uusista palveluista, tyopaikoista ja virkistysmahdollisuuksista.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Backaksen kartano ja sen ldhiymparistd6 muodostavat merkittavan osan Vantaanjokilaakson kult-
tuurimaisemaa, johon kuuluvat myos Petaksen, Grotensin ja Haltialan kartanot. Backaksen karta-
non miljéd on verrattain hyvin sdilynyt. Puretun taimitarhan ja kasvihuoneen paikalle jadneet as-
valtti- ja sorakentéat luovat maisemaan saron. Kartanon [ahiymparistossa sijaitsee myods Tammiston
luonnonsuojelualue.

Alue sijaitsee kahden kilometrin paassa Keharadan Aviapolis-asemalta.
3.1.2 Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja -rakenne

Krakanojan purolaakso ja Vantaajoen laakso yhdistyvdat muodostaen laajan, vuosisatoja vanhan
peltomaiseman pitkine ndakymineen. Laaksoa rajaavat laajemmat seldnteet ovat pohjoisessa. Hel-
singin puolella Vantaanjokilaakson kulttuurimaisema on suhteellisen hyvin sailynyt, mutta Van-
taan puolella uudisrakentaminen on voimakkaasti kaventanut viljelysmaisemaa. Maisemaa ovat
muuttaneet myos aluetta halkovat voimalinjat.

Lustikullan edustan rinne ja Backaksen sikalan edusta muodostavat nykyisellaan erillisend hahmot-
tuvan, avoimen tilan. Laajempi, avoin tila jatkuu Backaksen kartanon lansi- ja eteldpuolella pelto-
jen viljelymaisemana. Avoin maisematila kiertyy myos Backaksen kartanon itdapuolelle, minka
vuoksi kartanonmaki kohoaa avoimesta maisemasta omana saarekkeenaan.

Kartanon komeat talousrakennukset ja jalopuuvaltainen puusto muodostavat vaikuttavan puisto-

maisen kokonaisuuden. Poikkeuksen muodostaa kartanonmaen eteldanpuolinen rinne, missa pure-
tusta taimitarhasta ja kasvihuoneista on jaanteena sorakenttd, laajat pysdkointialueet ja ylikasva-

neet kuusiaidat.

Kartanon lahiymparistdssa sijaitsee useita luonto- ja kulttuuriarvoiltaan merkittavia kohteita, ku-
ten Tammiston luonnonsuojelualue, joka on ainoa padkaupunkiseudulla sailynyt alkuperainen
tammimetsikko ja Ruutinkoski, jonka joenrinteiden lehtometsat kuuluvat valtakunnalliseen lehto-
jensuojeluohjelmaan seka viljelymaisemaa hallitsevat Petaksen ja Grotensin vanhat kantatilat. Hel-
singin puolella Vantaanjoen viljelysmaisemaan kuuluvat Haltialan tila seka Niskalan arboretum,
vaikkakin joenrantojen, puronvarsien ja kuusiaidanteiden umpeenkasvu ovat heikentdaneet naiden
alueiden ja Backaksen vilista maisemallista yhteytta.

Rakentaminen on perinteisesti sijoitettu moreenipeitteisille kalliokumpareille, kuten juuri Backak-
sen tilakeskus. Myohemmin on alettu rakentaa myos savilaaksoon kantavien maiden kaytya va-
hiin.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueen pintavedet laskevat Krakanojaan, joka laskee edelleen Vantaaseen.

Vantaan virtavesiselvityksessa 2010-2011 Krakanojan ala- ja keskijuoksu arvotettiin maakunnalli-
sesti arvokkaaksi virtavesiluonnon kohteeksi.
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Krakanojan suojeltavaksi esitetty alue Vantaan virtavesiselvityksen 2010-2011 mukaan. /Aki Janatuinen

Maapera

Kaava-alue on pintamaalajikartan mukaan paaosin savialuetta. Kartano sijoittuu moreenimaelle,
jota ymparoiva maapera on silttid. Navetan ja kuivaamo-puimalan kohdalla on kalliota, moreenia,
rakennettua ja tdytemaa-aluetta seka silttia.

Alueen eteldosassa savikerroksen paksuus on noin 2-9 metria ja pohjoisosassa noin 3-13 metria.
Eteldosalla kairausten kokonaispituus on ollut noin 3-13 metria. Pohjoisosalla vastaavasti kairaus-
ten kokonaispituus on ollut noin 8-13 metria.

Pohjavesi on alueella noin 0.5-1 m syvyydelld maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Savialueella rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Liikenndivat piha-alueet ja kun-
nallistekniikka on pohjanvahvistettava, esimerkiksi stabiloimalla.

Ympariston painumariskin takia alueella ei sallita pohjavedenpinnan pysyvaa alentamista. Laht6-
kohtaisesti vanhojen rakennusten ldhelle sijoittuviin rakennuksiin ei suositella kellareiden rakenta-
mista.

Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Skattmansbyn kylan tonttimaa on sijainnut peltojen ymparoimalla maelld, jossa nykyaan sijaitsee
Backaksen kartanon pdarakennus seka siihen liittyvia muita asuin- ja talousrakennuksia. Lisaksi ky-
[aan on kuulunut nykyisesta kartanorakennuksesta noin 350 m eteldan sijainnut tontti, johon
1600-luvun lopun karttaan on merkitty autioituneita tonttimaita.

Pakkalan ensimmainen rakennusvaihe sijoittuu 1950- ja 60-luvuille, jolloin rakennettiin Veromaen
asuinalue. 1990-luvulla Pakkalaan alettiin rakentaa kerrostaloja mm. Sandbackan alue ja 2000-|u-
vulla Kartanonkosken alue. Kartanonkosken suunnittelusta jarjestettiin arkkitehtikilpailu, jonka
ohjelman tavoitteissa mainitaan, ettd alueen on sovelluttava Vantaanjoen kulttuurimaisemaan.

Vuosina 2000-2010 Pakkalassa on rakennettu selvasti enemman kuin Vantaan muissa kaupungin-
osissa. Tuolloin Pakkalaan valmistui yli 3 000 asuntoa. Uudistuotanto on ollut pitkalti kerrostaloja.
Lahes puolet alueen asunnoista on vuokra-asuntoja ja asumisoikeusasuntojakin on paljon.

1990-luvun alussa asukkaita oli Pakkalassa hieman yli 400, mutta vuoden 2017 alussa asukkaita oli
jo yli 10 200. Alle kouluikaisten osuus Pakkalassa on suurempi kuin missdan muualla Vantaalla.

Asuinalueet muodostuvat omiksi kokonaisuuksiksi kuten Kartanonkoski, Sandbacka ja Pakkalan-
rinne. Kartanonkoski on ldhes kokonaisuudessaan rakennettu valmiiksi alueeksi. Pakkalanrinteella
on vield joitain tontteja rakentamatta.

Perhevaestdn osuus Pakkalassa on 80 % (koko Aviapolis 83 %, koko Vantaa 76 %). Vaestosta tyolli-
sid on 53 % (koko Aviapolis 53 %, koko Vantaa 47 %). Asuntokunnan keskikoko on 2,2 henkil6a
(koko Aviapolis 2,3 %, koko Vantaa 2,1 %). Asunnoista 72 % on kaksioita tai kolmioita (koko
Aviapolis 62 %, koko Vantaa 58 %).

Palvelut ja tyopaikat

Pakkalan sijainti Keha lll:n ja Valimotien kupeessa on houkutellut alueelle runsasti yritystoimintaa.
Vuonna 2014 tyopaikkoja oli 7 200, kun vielad 1995 tydpaikkoja oli alle 2000. Suurin osa tydpai-
koista on kaupan alalta ja joka viides tyopaikka on teollisuuden parissa.

Kauppakeskus Jumbon rakentaminen aloitettiin 1990-luvulla. Jumbo on osa laajempaa Vantaan-
portin liilkekeskusta ja yrityspuistoa. Alueella sijaitsee my6s paljon hotelleja.

Vdestomaaran kasvu on lisdnnyt Pakkalan palveluja. Lahialueella sijaitsee Kartanonkosken neuvola
seka useita paivakoteja ja kouluja. Pakkalassa on myds mm. kirjasto ja nuorisotalo.

Backaksen kartanon vastaremontoiduissa tiloissa avattiin kesalla 2017 ravintola ja juurrutuskella-
rissa kesdkahvila kesalla 2018.

Yhdyskuntarakenne

Vilkkaan rakentamisen johdosta pellot ovat saaneet vaistya ja tilalle on tullut asuntoja seka toimi-
tiloja. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet vaylien varteen ja lahettyville: Keha lll:n etelapuolelle
sekd Tammiston kauppatien varteen. Asumisen alueet ovat omaleimaisia “kylid”: Kartanonkoski,
Sandbacka, Veromaki seka etdadampana olevat Ylasto ja Tammisto. Laajat peltoalueet ovat edelleen
tyypillista pakkalalaismaisemaa.
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Kaupunkikuva
Pakkalan kaupunkikuva muodostuu mosaiikkimaisesti erilaisista alueista.

Backaksen kartanomiljo6 on kuin haivahdys menneesta tai pala maalaismaisemaa. Se liittyy uus-
klassistiseen Kartanonkosken kaupunkikuvaan mm. mittakaavan, punatiilisten kattojen ja asema-
kaavallisten ratkaisujen, kuten nakemaakselien, valitykselld. Kartanonmaen luoteispuolella oleva
Maisema- ja kaupunkikuvan kannalta ongelmallisimpia ovat Sandbackan Yldstontien puoleiset
asuinrakennukset, joiden kattomuodot ja massoittelu rikkovat kartanomaiseman silhuettia, seka
korkeat laatikkomaiset toimisto- ja hotellirakennukset. Jumbon kauppakeskuksen ja Flamingon
vapaa-ajankeskuksen seka HK Scanin toimitilat ovat jattimaisia ldhialueiden pienipiirteiseen ympa-
ristddon nahden.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Varmasti Skattmansby eli Veromiehenkyla on asutettu keskiajalla, kun alueelle tuli ruotsalaissiirto-
laisia. Skattmansby mainitaan ensimmaisen kerran historiallisissa lahteissd vuonna 1480. Uuden-
maan vuoden 1543 maakirjan mukaan Veromiehenkyldssa oli kahdeksan taloa. Vuoden 1550 maa-
kirjan perusteella kaksi taloa oli lisdksi ulkokyladldisten omistuksessa. Tontti on merkitty Samuel
Broteruksen vuoden 1699 kartalle. Paikalla oli tuolloin nelja tilaa.

Backaksen rustholli muodostettiin 1600-luvulla Veromiehen kylédn, Skattmansbyn, 1500-luvulla
muodostuneesta kantatilasta ja siihen liitetysta autiotilasta. 1600—1700-luvuilla tila toimi ratsuti-
lana ja 1800-luvun alussa se siirtyi Tomtbackan saterin, aatelisen Gustav von Boismanin omistuk-
seen. Sen jalkeen tila oli pitkdan aatelissukujen hallussa ja siita tuli kartano. Nykyisen paaraken-
nuksen rakennutti 1818 oletettavasti luutnantti ja nimismies Ehrenkrona. Hanta seuranneet omis-
tajat laajensivat tilaa liittamalla siihen useita maatiloja.

1900-luvulla Backaksen kartanon historia yhdistyi suomalaisen osuusliikkeen ja Elannon tuotanto-
toiminnan vaiheisiin. Osuustoiminnan kdynnisti Suomessa siirtyminen agraariyhteiskunnasta teolli-
seen ja omavaraistaloudesta kaupankdynnin yhteiskuntaan.

Osuusliike Elanto perustettiin 1905 leipomoalan tuotanto-osuuskunnaksi. Elanto rakennutti Hel-
singin Soérnaisiin monipuolisen elintarviketuotantoalueen ja laajeni pian kulutusosuuskunnaksi, jo-
hon kuului mm. lukuisia leipa- ja maitokauppoja. Elanto hankki 1916 Backaksesta ldhes 700 heh-
taaria maata turvatakseen omavaraisuutensa ja tuottaakseen elintarvikkeita myymaloihinsa

ja ravintoloihinsa. Backaksen lisdksi ostettiin |dhialueelta muitakin tontteja ja kiinteistoja.

Peltoviljelyn ja kotieldintalouden lisaksi Backaksen tilalla harjoitettiin laajaa puutarhaviljelya seka
tomaatti- ja kurkkuviljelya, jota varten rakennettiin kolme suurkasvihuonetta. Elannon ravintoloi-
den, leipomon ja oluttehtaan ruokajatteet puolestaan kuljetettiin Helsingista Backaksen sikojen
ruoaksi. Vuonna 1939 sikaluku nousi yli tuhannen.

Kartanon alueelle rakennettiin 1920-luvulla punatiilinen talous- ja asuinrakennusten kokonaisuus:
talli, navetta, suursikala, paja, sahkoélaitos ja henkilokunnan asuintaloja. Tilalle perustettiin sepeli-
murskaamo ja tiilitehdas, jonka tuotteilla rakennettiin tilan ulkorakennukset. Tiilid kaytettiin myo6s
muihin Elannon tarpeisiin, kuten Veromiehenkylan kansakoulun rakentamiseen kartanon maalle
vuonna 1926. 1930-luvulla rakennettiin kaksi kasvihuonetta tomaatin- ja kurkunviljelya varten.
Kartanon 1800-luvulta periytyvda paarakennusta kaytettiin konttorina ja tilanhoitajan asuntona.

Sotien jalkeen siirtovaen asuttaminen, Helsinki-Vantaan lentokentta, Keha lll ja teollisuusalueet
pienensivat vahitellen kartanon maa-alueita. 1960-70-luvuilla Backaksen toiminta jai taustateki-
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jaksi Elannon kiihkedssa kaupunkikeskeisessa kasvussa. Ainoa kasvava ala oli kasvihuoneviljely, toi-
mintaa oli laajennettu 1940-luvulla kdsittamaan kukkien viljelya.

Elanto luopui maa-alueista kartanon tilakeskusta ja lahipeltoja lukuun ottamatta. Backaksen malli-
sikalan toiminta loppui 1970-luvun lopulla. Nautakarjanhoito oli paattynyt jo 1953. 1980-luvulla
Backas tuotti kukkia, viljaa ja palveluja ja paarakennuksessa toimi pitopalveluravintola.

Toukokuussa 1986 Polar ja Haka ostivat Elannolta valtaosan Backaksen maista. Elannolle jai vain
tilan ydinosa, 33 ha kartanon ja kartanonpuiston ymparilla.

Kaupunki on kasvanut kiinni Backaksen kartanoon ja sinne johtavaan koivukujanteeseen. Backak-
sen entisille maille on rakennettu mm. Veroméen ja Kartanonkosken asuinalueet. Ylastontien poh-
joispuolelle on rakennettu Sandbackan alue, jonka asemakaava on vuodelta 1992. Backaksen
maden juurella ja rinteen lounais- ja eteldosassa 1900-luvulla ja 2000-luvun alussa sijainnut laaja
puutarhamyymala kasvihuoneineen purettiin 2010-luvun alussa.

Arkeologia

Vantaan kaupunginmuseo suoritti kesalld 2015 HOK-Elannon tilauksesta arkeologisen koekaivauk-
sen Backaksen kartanon ymparistossa, keskiaikaisen Skattmansbyn kylan alueella. Alueelta oli 16y-
tynyt kivikautinen kivikirves, joten keskiajan lisaksi oli mahdollista, etta paikalla voisi olla kivikauti-
sia l0ytoja. Koekaivausten avulla todettiin, etta tutkimusalueella ei enda ollut jaljella kulttuuriker-
roksia tai muita muinaiseen ihmistoimintaan liittyvia merkkeja. Vanhat maakerrokset oli todenna-
koisesti viety pois paikalla sijainneen kauppapuutarhan toimesta. Puutarhamullasta poikkeavia
maakerroksia kaivetuissa koeojissa olivat ainoastaan vanhan pihatien sorakerrokset. Kun tiesi
mista etsia, hoidetulla nurmikkoalueella pystyi vielakin erottamaan vanhan tielinjauksen, joka
erottui nurmikossa hiukan koholla olevana juovana.

Lisaksi Skattmansbyn kylaan on kuulunut nykyisesta kartanorakennuksesta noin 350 m etelaan si-
jainnut tontti, johon 1600-luvun lopun karttaan on merkitty autioituneita tonttimaita.
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Rakennukset

Suluissa olevat merkinnat (sr/[nro]) vastaavat asemakaavakartalla 511800 olevia suojelumerkin-
t6ja. Jos rakennusta ei asemakaavalla suojella, merkintdna kuvan kohdalla on (-). sra-merkinta tar-
koittaa suojeltavaa rauniota.

Kartanon péé[aennus, 1818, laaj. 1840-I, muutokset' 1920-1, peru

TR Ty

skorj. 2017 (sr/1)
§ .}" £ % L) ey
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Asuinrakennus (Puutarhureiden asunto), 1916 (sr/3). Tilanhoitajan asunto, 1948 (sr/4)

X i

s
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Navetta, 1928, turvesdilié 1945 (sr/9)

Pieni vesiséilio, ennen v. 1918 (sra) Iso vesisailio, 1958 (-)
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Lampokeskus, 1936, laaj. 1955 (-) >alueen ulkop.  Muuntaja, 1938 (sr/11)

Rakennusten kunto

HOK-Elanto on teettdnyt Vahanen Oy:lld kartanoalueen rakennuksista rakenneteknisen kuntoar-
vion 2014. Kuntoarvio sisdltda arvion rakennusten nykyisesta kunnosta ja korjaustarpeista seuraa-
van 10 vuoden aikana.

Suluissa olevat merkinnat (sr/[nro]) vastaavat asemakaavakartalla 511800 olevia suojelumerkin-
t6ja. Jos rakennusta ei esitetd suojeltavaksi, arvion kohdalla on (-). sra-merkinta tarkoittaa suojel-

tavaa rauniota.

Kartanon paarakennus: tyydyttdva kunto (sr/1) (-> Peruskorjattu 2017)

Piharakennus: tyydyttava kunto (sr/2) Vesikatteen uusiminen, julkisivun huoltomaa-
laus.

Tilanhoitajan asunto: tyydyttdva kunto (sr/3) Ikkunoiden uusiminen, kellarikerroksen ja yla-
kerran asunnon markatilojen kunnostus.

Puutarhurin asunto:  tyydyttava kunto (sr/4) Ikkunoiden uusiminen, julkisivujen huolto-

maalaus, alakerran markatilojen ja yldkerran
wec-tilojen kunnostus.

Narikka: huono kunto (sr/5) Purku tai raskas peruskorjaus.

Juurrutuskellari: valttava kunto (sr/6) Vesikaton uusiminen, julkisivujen ja ulkoseina-
rakenteen peruskorjaus, betonirungon kun-
nostus.

Paja: valttava kunto (sr/7) Vesikaton uusiminen, julkisivujen ja ikkunoi-

den korjaukset.



511800/ Backaksen kartano, 11.2.2020

16/56

Kivisikala:

Kivinavetta:

Kuivaamo-puimala:

Vesisailiot:

Lantala:
Sauna:

Lampokeskus:

Muuntaja:

Kartanopuisto

osittain heikko kunto (sr/8) Sisdrungon laaja kunnostus,

valttava kunto (sr/9)

valttdva kunto (sr/10)
heikko kunto (sra, - )
huono kunto (-)
tyydyttava kunto (-)

rakennus valttava kunto (-)
sisatilat heikko kunto

(ei arvioitu) (sr/11)

julkisivuvaurioiden korjaus, ikkunoiden ja
ovien seka huoltosillan kunnostus, lantalan
julkisivun kunnostus.

Julkisivuvaurioiden korjaus,

ikkunoiden ja ovien seka huoltosillan kunnos-
tus, rehutornin peltikatteen uusiminen.
Vesikattojen uusiminen, julkisivukorjaukset.
Ison sdilion vesikaton ja ylapohjarakenteen
uusiminen, pienen sdilién purku tai perusteel-
linen korjaus.

Kayttokieltoon. Kunnostus edellyttaa laajoja
korjaustoimenpiteita koko rakennukseen.
Vesikatteen uusiminen, julkisivujen ja ikku-
noiden huoltokorjaukset.

Vesikaton uusiminen, julkisivujen ja ikkunoi-
den korjaukset, sisdpuoliset korjaukset, piipun
kunnostus.

Maisemaselvitysten teon yhteydessa ei ole 16ydetty todisteita siitd, ettd kartanopihalle olisi kos-
kaan laadittu puistosuunnitelmaa.

Asemakaavatyon yhteydessa kartanoalueen puut on inventoitu, niiden kunto on arvioitu ja tehty
padtelmat sailyttamisesta.

Nykytilanteessa kartanoalueella hahmottuu neljan laisia osa-alueita: (1) puurivit ja -kujanteet, (2)
talouspiha, (3) kartanon maki ja (4) vanhojen kasvihuoneiden alue (Loci maisema-arkkitehdit Oy).

(1) Backaksen kartanon puurivit ja -kujanteet ovat eri aikakausilta. Ne ovat tarkeita aluetta kehys-
tavia seka kulkua, katsetta ja saapumista johdattavia elementteja. Puurivit ja -kujanteet ovat
hyvin eri-ikdisia ja -kuntoisia. Alueen keskimmainen puurivi (1B) on kartanon historiallinen saa-
pumisreitti. Puurivit ja -kujanteet tulee sailyttaa.
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Puukujanne
1 &1 Uusittava kujanne

(2) Talouspiha-alueet muodostuvat vanhoista karja- ja talouspihoista seké laitumista ja pelloista.
Maisema nailld alueilla on ollut avoimena, viljelyskaytossa ja niittyina, jo 1500-luvulta asti ja
sen avoimena hoitamista tulee jatkaa. Naiden avointen maisematilojen yli avautuvat nakymat
kohti Backaksen tunnusomaisia rakennuksia, jotka toimivat alueen identiteettia luovina maa-
merkkeina ymparoivaan kaupunkiin.

2A Nurmi- tai niittypintainen alue

2B Nurmi-, niitty- tai kivituhkapintainen alue
2C Kaupan liikenne- ja pyséakdintialueet

2D Rakentamiselle sopivat alueet

(3) Kartanorakennuksen ldheisyyteen puiston sisdlle on sijoittunut muusta puistosta erottuvat
alueet: hedelmatarha seka kartanopiha. Kartanonmaen eteldreunaan sijoittuu vanha tielinja,
jota pitkin aikoinaan saavuttiin eteldn suunnata kartanolle. Tielinja ei nykyisin erotu maise-
massa.

Yleisilmeeltdadn kartanonmaki on nykyisellddn metsainen, silla puusto on paikoin tiheda. Puus-
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ton kunto on paikoin huonoa ja se siten vaatii toimenpiteitd. Kartanonmaella on useita maise-
mallisesti arvokkaita yksittadispuita.

Kartanon sisdankaynnille johtanut vanha paakulkureitti kivisikalan ja nk. ”Narikan” valista on
poistettu. Reitti on kulkenut hieman eri tavoin eri kartoissa, joten sen todellinen linja olisi
syyta tutkia.

3A Kartanopuisto
3B Kartanopiha

3C Hedelmétarha
3D Vanha tielinja
3E Vanha kulkureitti

(4) Elannon kasvihuoneet purettiin 1980-luvun lopulla. Tata ennen kasvihuoneiden kohdalla si-
jaitsi kasvimaa, taimilavoja sekéa suuri kompostialue.

Virkistys

Vantaanjoen varren virkistysalueilla on suuri merkitys seudullisessa virkistyskaytdssa ja niiden
merkitys tulee edelleen kasvamaan ympardivan maankayton tiivistyessa. Backaksen kartanoa si-
vuaa eri kaupngisosia yhdistavia ulkoilureitteja ja joki soveltuu hyvin esim. melontaan. Vantaan-
joen varteen on Vantaanjoen ja Keravanjoen virkistyskayton yleissuunnitelmassa (2003) esitetty
kevyen liikenteen reitistdja. Joen varrella sijaitsee merkittavia luonto-, ulkoilu ja virkistysaluekoko-
naisuuksia, kuten Vantaankoski, Pitkdakoski, Ruutinkoski, Haltialan tila, Tammiston luonnonsuojelu-
alue, Kartanonkosken liikuntapuisto ja Tuomarinkylan kartano ratsutalleineen.

Kartanon eteldpuolelle rakennettussa Kartanonkosken liikuntapuistossa on erilaisia urheilukenttia
ja skeittipaikkoja.

Liikenne

Autoliikenne ja joukkoliikenne

Keharadan Aviapolis-asemalta Backaksen kartanolle on noin 2 kilometria linnuntieta ja noin 2,5
kilometrin matka katuja pitkin.

Alue liittyy vanhaan Ylastontiehen, jota on parannettu v. 2015 rakentamalla mm. uudet pysakit ja
Pakkalan puistotien kiertoliittyma.

Kaava-alueen lahimmat bussireitit kulkevat Ylastontieta pitkin. Linjat 415 ja 573 vievat mm.
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Aviapoliksen asemalle ja Lentoasemalle. Lisdksi linjoja kulkee Pakkalan puistotiella (571, mm. Tik-
kurilaan ja 614, mm. Helsinki ja Ylasto) seka Hagelstamintielld (614 ja 615, mm. Helsinki, Aviapolis
ja Lentoasema). Lentoasemantien kautta kulkee myds mm. linja 561 (Itdkeskus-Aviapolis).

Jalankulku ja pyoraily

Olosuhteet jalankululle ja pyorailylle ovat hyvat. Eteldsta tulee alueen halki Promenadin jatkeena
yhteys, jonka sdilyminen yleisessa kaytossa tulee kaavassa turvata. Ylastdntien varrella on tien
pohjoispuolella yhdistetty jalankulku- ja pyoratie. Tien eteldreunalla vastaava yhteys ei ole viela
jatkuva, mutta kaavavaraus on olemassa raitin myohemmalle toteuttamiselle. Alueelle on myds
ulkoilureittiyhteyksia eri suunnasta, mm. Kartanonkoskelta.

Kartanoalueen liikennginti

Nykyisin kartanoalueelle ajetaan Ylastontieltda muuntamorakennuksen ja kivinavetan valista, Pak-
kalantien liikenneympyran lansipuolelta ja kivisikalan lansipuolitse.

Vesihuolto
Kaava-alueen pohjoisreunalla Ylastontielld on rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken
vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tik-
kurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetaan Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorkeus
HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus LW = +72.00 m. Vesitornin varastotilavuus on 6 700

m3.

Jatevesiviemaraginti

Kaava-alueen jatevedet laskevat Ylaston jatevedenpumppaamolle, josta ne johdetaan Veromie-
hen alueen runkoviemadriin. Jatevedet johtuvat lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Kaava-alueen hulevedet johtuvat alueen ojia pitkin Krakanojaan, joka laskee edelleen Vantaan-
jokeen.

Kaukoldampo ja sahkéverkko

Kaukolampo- ja sdahkoverkko ulottuvat alueelle.
Ympadristohairiot

Melu

Alueella ei ole lentomelua. 55 dB:n lilkkennemeluvydhyke ylettda Ylastontien katualueen reunasta
noin 30-60 metrin paahan asemakaavoitettavalle alueelle.
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Pilaantuneet maat

Puretun kauppapuutarhan alueella tehtiin pilaantuneen maan kunnostustoita 8.10.-2.12.2009 kas-
vihuone- ja myymalarakenteiden purun yhteydessa. Kunnostustdita valvoi ja siita raportoi FCG Fin-
nish Consulting Group Oy (ent. FCG Planeco Oy). Vanhan lampdkeskuksen ymparilld oli 6ljylla pi-
laantunutta maata, joka poistettiin nykyisen Uudenmaan ELY-keskuksen paatoksen YS1215 (UUS-
2009-Y-432-114, 6.10.2009) mukaisesti. Maaper&an ei jadnyt tavoitearvoja ylittavia haitta-ainepi-
toisuuksia. Lisatutkimuksissa alueelta ei l0ydetty uusia pilaantuneita alueita tai jatealueita. Toi-
menpidetarvetta nykytilassa ei ole.

Kunnostuksen yhteydessa tehtiin lisatutkimuksia 20.10.2009 kauppapuutarhan eteldpuolella sijait-
sevalla ojanpientareella, jonne oli historiatietojen mukaan saatettu haudata jatetta. Alueelta to-
dettiin haitta-ainepitoista maata, johon oli paikoin haudattu runsaasti jatetta (mm. kasvihuonei-
den purkujatettd). Alueen maaperdssa on todettu alemman ja ylemman ohjearvon ylittavia lyijy-
ja sinkkipitoisuuksia seka kynnysarvon ylittavia arsenipitoisuuksia ja yksi DDT-DDD-DDE-summapi-
toisuuden kynnysarvon ylitys. Haitta-aineista ja jatteistd ei aiheudu merkittavaa ekologista tai ter-
veydellista riskia eika kulkeutumisriskid ymparistolleen tai ihmisille nykytilassa. Jos maaperaa kun-
nostetaan, saattaa haitta-aineita kulkeutua kaivun aikana lahiymparist66n ja vesistéon. Raportissa
arvioidaan, ettd kunnostamisesta olisi enemman haittaa kuin kunnostamatta jattamisesta.

Seuraavat kuvat: Otteet kunnostuksen aikaisesta naytteenottokartasta, 5.3.2010, FCG Finnish Con-
sulting Group Oy.
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ALUEELLA POLTETTU
PUITAZ RISWIA
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3.1.4 Maanomistus

Kartanoalueen maat omistaa HOK-Elanto.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan alue yltaa hie-
man kunnostetun kauppa-
puutarhan alueelle seka Kra-
kanojan varressa puiden ja
risujen polttoalueelle ja alu-
eelle, jonne mahdollisesti on
haudattu jatteita.

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentda yhdyskuntien ja likkenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden

mukainen.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu

ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-

ryhmien kannalta.

- Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liilkkumis- ja kuljetuspalvelui-

den kehittamista.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinndn arvojen

turvaamisesta.

- Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien

sdilymista.
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- Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jat-

kuvuudesta.

Maakuntakaava

tsbole

0 0.5 Tkm 1:20 000

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.
2006) alue on taajamatoimintojen alu-
etta, ja kehdkaupungin kehittamisvyohy-
ketta. Suunnittelualue on kulttuuriympa-
ristdn ja maiseman vaalimisen kannalta
tarkea alue. Alueella sijaitsee kulttuu-
riympariston vaalimisen kannalta tarkea
entinen Kuninkaantie (nyk. Ylastontie).
Kaava-alueen eteld- ja lansisivulla sijait-
see virkistysalue ja viheryhteystarve.
Alueen pohjoispuolella kulkee 400 kV:n
voimalinja.

Kartanon maki ja Iahiymparistd on osoi-
tettu palvelujen alueeksi (P2).

Alue varataan yksityisille ja julkisille pal-
veluille. Alueella voidaan sallia asuin-,
majoitus- ja ravitsemustiloja seka nayt-
tely-, koulutus-, virkistys- ja kulttuuriti-
loja. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskau-
pan suuryksikkoa.

Backaksen pohjoispuolella on keskusta-
toimintojen aluetta (C) toimisto-, liike- ja
palvelutiloille, asunnoille seka keskusta-
alueelle soveltuville tydpaikkatoimin-
noille. Kartanokoski ja Sandbacka ovat
asuntoalueita (Al ja A2).

Kartanon itapuolella on julkisten palvelu-
jen ja hallinnon alue (PY). Alueella on
kansainvalinen koulu.

Kartanon lansi- ja etelapuolella on urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) seka ohjeellinen ulkoilu-
reitti. VU-alue varataan urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toiminnoille. Alueella sallitaan naihin toi-
mintoihin liittyva rakentaminen, ei kuitenkaan suurten urheilulaitosten rakentamista.

Lansiosassa on Krakanoja, joka on merkitty luonnonsuojelualueeksi (SL). Se on luonnonsuojelulain

nojalla rauhoitettu tai rauhoitettava luonnonsuojelualue.
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Kaava-alue on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (viivoitus), jonka maisemakuvaa on
suojeltava. Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakenteet, rakennukset pihapiireineen
tai puistoineen sekd maisemallisesti merkittavat kujanteet, pensasaidanteet ja yksittdispuut on
sdilytettava. Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa alueen maise-
mallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle rakennettaessa tai tehta-
essa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siitd, etta rakentaminen sijoituk-
seltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparistoonsa.

Ylastontie on historiallinen tie.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa lukuunottamatta asemakaavalla poistettavaa katualueen
rajaa liikkenneympyran kohdalla Ylastontiella.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Kartanon rakennuksia ja ldhiymparistoa koskeva suojelupdatos

Kartanon rakennuksia ja lahiymparistda koskeva suojelupdatos on tehty Uudenmaan ymparisto-

keskuksessa (nyk. Uudenmaan ELY-keskus) vuonna 1998, mutta sita ei ole toistaiseksi vahvistettu
Ymparistoministeriossa. Suojeluasia on tullut vireille 17.10.1995 ymparistokeskuksen aloitteesta.
”Narikka”-asuintaloa koskevan purkamislupahakemuksen yhteydessa Uudenmaan ymparistokes-
kus asetti 16.11.1995 tilalla sijaitsevan asuinrakennuksen toimenpidekieltoon.

Paatoksen mukaan: "Uudenmaan ymparistokeskus [nyk. ELY] on madrannyt Backaksen kartanon
rakennusryhman ja aluekokonaisuuden suojeltavaksi paatoksen liitteena olevalla kartalla
osoitetulla alueella. Suojeltavia rakennuksia, joita ei saa purkaa, ovat kartanon pdarakennus,
tilanhoitajan asuinrakennus, puutarhan asuinrakennus, narikka/asuinrakennus,
idatysrakennus/juurrutuskellari, paja, sysivaja/puuliiteri, kivisikala, kivinavetta, pihatto-sikala,
kuivuri-puimala ja muuntajarakennus.”

Uudenmaan ymparistokeskus antoi samalla seuraavat suojelumaaraykset:

1. Kartanon rakennuksia, puistoa ja puukujanteita tulee hoitaa ja kdyttaa niin, etta niiden
kulttuurihistoriallinen arvo sailyy.

2. Rakennusten ulkoasun korjauksissa tulee kdyttaa alkuperdista vastaavia materiaaleja ja
mahdollisten muutosten tulee olla ennallistettavia.

3. Rakennusten kdyton mahdollisesti vaatimat muutokset ja lisdrakentaminen tulee toteuttaa
Museoviraston hyvaksymalla tavalla.

4. Museovirastolla on oikeus antaa tarkempia ohjeita suojelumaardysten soveltamisesta ja
myontaa niista vahaisia poikkeuksia.

Ymparistdministerio ei vahvistanut Uudenmaan ymparistokeskuksen rakennussuojelupaatosta,
koska YM katsoi, etta “alueen asemakaavoituksen kaynnistyttya alueen suojelu ja sdilymisen
turvaaminen on mahdollista maankaytto- ja rakennuslain nojalla. Asemakaavoituksella voidaan
paitsi turvata alueen kulttuurihistorialliset arvot ja kehittda alauetta kestavasti siten, etta
Backaksen alue sdilyy eldvana ja toimivana kulttuuriymparistona. Alueen kestava ja hyvin
suunniteltu kaytto tulee sekd rakennusten, pihan etta puiston sailymista. Alueen asemakaavoi-
tuksessa on syytd ottaa huomioon Uudenmaan ympadristokeskuksen rakennussuojelupaatoksen
tavoitteet.”
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Ymparistoministerio totesi myos, etta "Backaksen kartanon aluekokonaisuus on kulttuurihistori-
allisen merkityksensa vuoksi sellainen kansallisen kulttuuriperinnon sailyttamiseksi suojeltava
kohde, jota rakennussuojelulain 1 ja 2 §:ssa takoitetaan. Backas — Elannon suurtila -alue on valta-
kunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY) ja Backaksen kartano sisaltyy valta-
kunnallisesti arvokkaaseen Vantaanjokilaakson maisema-alueeseen. Lisdksi Backaksen kartano-
aluetta sivuava Suuri Rantatie on valtakunnallisesti merkittdava rakennettu kulttuuriymparisto
(RKY)”.

Suojelupaatokseen liittyy karttaliite, jossa kartanonmaen rakennukset on numeroitu. Rakennus
nro 14, saha, on palanut ja nro 17, lantala, on romahtamaisillaan. Rakennuksia nro 2, kellari, ja nro
9, sauna, sekd numeroimattomia vesisailiita Uudenmaan ymparistokeskus (Uudenmaan ELY-kes-
kus) ei esitd suojeltaviksi.
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Uudenmaan ympadristokeskuksen paatokseen 26.5.1998 liittyva kartta, jossa kartanoalueen rakennukset on numeroitu.

Museoviraston delegointipdatokset

Museovirasto on delegoinut vuonna 2008 rakennusperintda ja maisemaa koskevat sekd vuonna
2012 arkeologiaan liittyvat asiat Vantaan kaupunginmuseolle.

Tilapdinen paviljonki: Backaksen paivakoti-koulu

Pakkalan oppimis- ja informaatiotalon POINT:n (mm. kansainvélinen koulu ja paivdkoti) tontille
Hagelstamintien varteen (Hagelstamintie 1) on rakenteilla tilapdinen paviljonkirakennus. Raken-
nus asettuu POINT:n nykyisen rakennuksen pohjoispuolelle.
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Lansi-Pakkalan yleissuunnitelma

Vuonna 2012 laadittiin Lénsi-Pakkalan yleissuunnitelma (Serum Arkkitehdit), joka kasitti Backaksen
kartanon maat seka Ylastontien pohjoispuolella olevan, rakentamattoman alueen. Ty6ssa tarkas-
teltiin mm. kartanokukkulan asemaa maisemassa ja uudisrakentamisen sijoittumista. Tavoitteena
oli, etta kartanon ydinalue edelleen hahmottuu omana maisemallisenakokonaisuutena. Raportin
analyysikartassa tarkasteltiin nakymia kohtikartanon ydinaluetta ja sielta ulos, korostettiin tarkeita
"nakymasektoreita” ja olennaisia ndkymaakseleita. Niiden sailyttdminen ja selkiyttaminen oli
suunnittelun lahtokohtana.
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Lansi-Pakkalan yleissuunnitelma, ndkyma eteldsta /Serum Arkkitehdit 2012. Kuvassa naky, kuinka Backaksen kartano-
alue erottuu omana saarekkeenaan taydentyvan kaupunkirakenteen ympardimana. Kartanon ymparilla on avointa tilaa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

43.1

4.3.2

4.3.3

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavaty6 511800 otettiin kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan kevaalla 2013 (kaupunki-
suunnittelulautakunta). OAS on pdivatty 20.5.2013.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat,

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset),

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset,

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia,

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo,

- muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Ener-

gia Oy, Elisa Oyj, HSL ja Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes.

Vireilletulo

IImoitus kaavoituksen vireille tulosta tehtiin 20.5.2013 tydonumerolla 511800. Asemakaavatyon
aloittamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62 §) alueen maanomistajille,
naapureille ja viranomaisille.

Viranomaisyhteistyo

MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 24.4.2013.

Kaavatyo6ta edelsi myos Ymparistoministerion koolle kutsuma viranomaisneuvottelu 8.11.2012,
jolloin keskusteltiin Backaksen kartanon suojelun jarjestamisesta ja jatkotoimenpiteista.

Asemakaavatyo6ta esiteltiin Uudenmaan ELY-keskukselle my6s 15.11.2017. ELY totesi, etta raken-
nussuojelutavoitteiden huomioon ottaminen on toteutettu viranomaisen tavoitteiden mukaisesti,
mukaan lukien nakemadkiila Haltialan kartanolle.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet pyydettiin 24.6.2013 mennessa (MRL 628§) ja niita saatiin 12 kappaletta. (Kursivoidut
toiveet ja nakemykset toteutuvat asemakaavaehdotuksessa. Tama asemakaava ei sisalla uusia
asumisen alueita, joten asumiseen liittyvia mielipiteitd ei tdssd asemakaavassa voida huomioida.)

1. Museovirasto 14.6.2013

Rakennusten tarkkuusinventointi tulee suorittaa kaavasuunnittelua varten.

2. Asukasmielipide 28.5.2013

Alueelle tulisi kaavoittaa mahdollisimman paljon asuntoja, mm. lampdkeskus voitaisiin muuttaa
asunnoiksi. Kartanon milj66 ja alueen kulttuurimaisema tulee huomioida suunnittelussa.
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3. Asukasmielipide 7.4.2013

Asukkaiden osallistaminen huomioitava, alustavaa tietoa rakennettavasta neliomaarasta. Mika on
Lansi-Pakkalan yleissuunnitelman status? Ja se tulisi [0ytya Vantaan nettisivuilta.

4. Asukasmielipide 5.6.2013

Matonpesupaikka alueelle, Siltayhteys Haltialan puolelle, ldhiviljelypalstoja

5. Asukasmielipide 7.6.2013

Lystimden kokonaisuus tulisi liittaa kaavasuunnitelmaan. Alueelle maauimala.

6. Kartanonkosken Martat 11.6.2013

Viljelypalstoja asukkaiden kaytt6on. Tiloja yhdistyksille seka nuorisolle. Vantaan aikuisopiston ope-
tusta seka opetustiloja Backaksen kartanoalueelle.

7. Taloyhti6 23.6.2017

Alueelle tulisi suunnitella monimuotoista toimintaa, kuten ravintola- ja matkailupalveluja, koulu-
tus- ja majoitustoimintaa, kulttuuritiloja sekd mahdollisuudet Idhiviljelyyn.

Peltoaluetta tulisi jakaa viljelypalstoiksi, joita vuokrataan ldhiseudun asukkaille.

8. HSY 20.6.2013

Asemakaava ei edellyta nailla ndkymin yleisten jo rakennettujen vesijohtojen ja viemareiden lisa-
rakentamista tai siirtamista.

9. Asukasmielipide (puhelinsoitto)

Sikalan kayttoa tulisi tutkia asumiseen. Alueelle tulisi tehda erilaisia asumisvaihtoehtoja. Nuoriso
tulee huomioida suunnittelussa. Naapurialueen asukkailta 16ytyy kiinnostusta vanhojen rakennus-
ten sdilyttamiseen ja kunnostamiseen asuinkayttoon.

10. Vantaan kaupunginmuseo 20.6.2013

Alueella tapahtuva rakentaminen ja ympdristénhoito tulee sopeuttaa maisemallisiin, kulttuurihis-
toriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle rakennettaessa tai tehtdaessa muutoksia ole-
massa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siita, ettda rakentaminen sijoitukseltaan, tyyliltéén ja
materiaaleiltaan sopeutuu ympdristé6nsd.

11. Vantaan Energia 26.6.2013

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
muuntamon ja maakaapeleiden sijainti. Mikadli muuntamoa ja maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siir-
tokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteistydsopimuk-
sen mukaisesti.

Kaukolampoverkon osalta ei huomioitavaa.

12. Asukas 23.9.2013

Tulisi jarjestaa myds ndhtdvilldolo- ja kommentointikierros asemakaavaluonnoksesta, missa vai-
heessa voi vield esittaa aidosti alueen kehittamisideoita.
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Kartanonkosken alueella on huutava pula tilavista perheasunnoista. Alueelta puuttuvat taysin 120-
200 nelidiset perheasunnot... Kaavoitetaan siis Backaksen kartanomiljoon pohjois- ja eteldapuolelle
omakotitontteja sekd townhouse-asumista!

Tulisi tutkia tassa yhteydessa esim. skeittipuiston rakentamista urheilu- ja virkistyspalvelujen alu-
eelle (VU).

Tyon kuluessa jarjestettiin 15.4.2015 POINT:issa kaksi tydpajaa, joista toinen oli kansainvalisen
koulun oppilaille ja toinen asukkaille. Tyépajoissa oli oppilaita 40 ja aikuisia 31.

Oppilaiden toivelistan karjessa olivat kauppa, veden hyddyntédminen alueella esim. uintimahdolli-
suutena, asunnot, urheilukeskus, leikkipuisto ja puisto.

Aikuiset halusivat puistoa, viljelypalstoja, hedelmdpuita, IGhikauppaa, uintipaikkaa (maauimala),
melontapaikkaa, tanssipaikkaa, pulkkamdked — ja paljon muuta.

Nahtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Helsingin Osuuskauppa Elanto jatti muistutuksen, jossa se huomautti seuraavia asioita:

- Asuinalue ei sisdlly asemakaava-alueeseen.

- Selvitykset on laadittu osin virheellisesti.

- Tarvetta asemakaavasuojelulle ei ole ollut eika ole.

- Asemakaavaehdotus on ristiriidassa yleiskaavaluonnoksen kanssa.

- Suojelumaaraykset ovat voimakkaan ennallistavia ja rajoittavia.

- Maardys alueen pitdmisesta avoimena kaikille on kohtuuton.

- Suojelumaaraykset johtaisivat HOK-Elannolle miljoonien eurojen kustannuksiin.

- Suojelumadarayksista aiheutuvat kustannukset ovat maanomistajalle kohtuuttomia, minka
vuoksi Vantaan kaupunki on korvausvelvollinen.

- Kaavan lopputulos ei kohtele maanomistajia yhdenvertaisesti.

- Kaavaehdotus ei sisdlla maanomistajan haittaa kompensoivaa elementtia.

Alueen asukas muistutti, etta selvitys ulkoilmakonserttien melusta puuttuu ja ettd melua ei ole
huomioitu suunnittelussa seka ettd puimalan pysdkointipaikat tulee siirtdd muualle.

Lausuntoja pyydettiin ja saatiin HSY:Itd, Uudenmaan ELY-keskukselta, Vantaan kaupunginmuseolta
seka Vantaan Energialta. HSY:lld ja Vantaan Energialla ei ollut huomauttamista. Vantaan kaupun-
ginmuseo esitti, ettd sm-alueella oleva ajoyhteys merkittaisiin kaavakartalle. Uudenmaan ELY-kes-
kus huomautti seuraavaa:

- Selostukseen paivitettava valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.

- sr-madradykseen lisattava, ettad rakennusta ei saa purkaa.

- Peittomaalauksen ja maalattavan peltikaton savyja ei ole maaritelty.

- Selostukseen pilaantuneista maista kartta kunnostuksen jalkeen.

- Sl-alueella jatetdyton aluetta ei ole rajattu.

- SlL-alueen suojeluperuste on kirjaamatta.

Nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset kaavamaarayksiin
Asemakaavamaarayksia tasmennetdan:

- SR-alue: Kartanoalue tulee pddosin sailyttaa kaikille avoimena. Yleisén pddsyé alueen eri osiin
voidaan tilapdisesti rajoittaa. Kartanoaluetta ei saa aidata.
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SL-alue: Jatetdyttoa ja haitta-ainepitoisuuksia sisaltavdan maa-aineksen takia alueella olevan,
ohjeellisen ajoyhteyden pohjoispuolella sallitaan vain valttdmattomien rakenteiden ja istutus-
ten edellyttdma maarakentaminen. Maarakentamisen yhteydessa on huolehdittava, ettei
haitta-aineita paase leviamaan ymparistoon. Maarakentamista alueelle suunniteltaessa tulee
toimenpiteestd olla yhteydessé kaupungin ympdristékeskukseen.

4.4. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttadmisessa ja keskustojen tiivistamisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestadva kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seka pidetdan talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

Maanhankinta on ennakoivaa sekd kaupungin ja asukkaiden edun mukaista.

Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesti vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista.
Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestdavaa. Asukkaille 10ytyy tarpeita seka mak-
sukykya vastaava koti.

Maankayttoa ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle asun-
totuotannolle ja menestyksekkaalle yritystoiminnalle.

Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin.

Maankayttosopimuksia kdytetaan aktiivisesti maa- ja asuntopoliittisten tavoitteiden toteutta-
misessa.

Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja sisaltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elaa.

Tontteja luovutetaan monipuolisesti asumisen ja elinkeinoeldman tarpeisiin.

Maaomaisuutta hallitaan jarkevasti ja kustannustietoisesti.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015:

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja ldheisen kaupunkikuvan.

Sailytamme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamista.

Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintoa.

Varmistamme pyordilyn laatukdytavien toteutumisen.

Sailytdmme ja luonnonmukaistamme vesistdja ja yhdistdmme rannoilla ihmisten toiminnan
seka luonnon ja kulttuurimaiseman suojelun.
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Hakijan tavoitteet

HOK-Elannon tavoitteena on kaavoittaa kartanonmaen ymparistoon tiivis, eldava, nykyaikainen ja
ympadristdon sopiva asuinalue. Suunnittelussa otetaan huomioon alueen arvokas historia ja muut
erityispiirteet. Lisaksi tutkitaan mahdollisuudet sijoittaa alueelle paivittaistavarapalveluita.

Kartanon pihapiiriin ja olemassa olevien rakennusten alueelle on tavoitteena kaavoittaa paivakoti-
, majoitus-, hyvinvointi-, ravintola- ja koulutustoimintoja. Kartanonmaéelle haetaan myds lisaraken-
tamisoikeutta, joka mahdollistaisi eri toimintojen kehitdmisen suojeltavien rakennusten kanssa.

Suojelun osalta pyritddan kohtuullisiin ja rakennusten toimintaa aktivoiviin ratkaisuihin.

Tavoitteena on asemakaava, jonka voimaantulon my6ta aluetta voidaan kehittda pitkdjanteisesti,
useammassa rakennus- ja kunnostusvaiheessa. Tavoitteiden pohjalta hakija on hahmotellut
Backaksen kartanoalueen kaytt6a oheisen suunnitelman mukaisesti. Rakennusoikeuden maaraa ja
tonttitehokkuutta on tarkasteltu viereisen Kartanokosken mukaan. Arvokas kartanoalue ja keskei-
nen sijainti antavat mahdollisuuden yhtenaisen ja korkealaatuisen asuinalueen muodostamiselle.

4.4.2 Muut tavoitteet

Suojelutavoitteet

Ymparistoministerion ja Uudenmaan ymparistokeskuksen/Uudenmaan ELY-keskuksen paatoksen
mukaisesti kartanonmaki rakennuksineen suojellaan. Rakennusten ja puuston kunto selvitetdan

Kartanoalue
Mahdollistaa erilaisia
kayttotarkoituksia, kuten..
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tyon kuluessa. Vanhat, historialliset kulkureitit otetaan huomioon. Asemakaavaan suojelumerkin-
nat pyritdan saamaan mahdollisimman yksiselitteisiksi ja tasmallisiksi.

Vantaan virtavesiselvitys 2010-2011 oli Vantaan ympadristolautakunnassa 12.12.2012 (§ 8) tie-
doksi. Lautakunta halusi edistdaa Krakanojan luonnonsuojelualuevarauksen rauhoittamista. Kra-
kanojan ala- ja keskijuoksu arvotettiin maakunnallisesti arvokkaaksi virtavesiluonnon kohteeksi.

Maisemalliset tavoitteet

Koko alueen suunnittelun [ahtékohtana on valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistdn status
(RKY).

Rakentamisen nakdkulmasta huomioon otettavia asioita ovat kartanomakea kiertava avoin maise-
matila sekd ndkemaakselit, jotka sitovat kartanon historialliseen kontekstiin ja valtakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Jalkimmaisia ovat mm. nakymat Lustikullasta kartanolle ja
kohti avointa peltomaisemaa, nakymat Backasta |ldhestyttaessa eri suunnilta sekd nakymat pelto-
aukean yli kartanoilta toisilleen (Backas, Haltiala, Petas — Grotens). Kartanonmaden tulisi edelleen
hahmottua maisemassa.

Tyon kuluessa selvitetddn kartanomaen asema suurmaisemassa ja oleelliset, sdilytettavat nakymat
niin kartanolta maisemaan kuin maisemasta kartanolle. Uusi rakentaminen sovitetaan kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

Tarkeat nakymat kartanoalu-
eelle
/Loci maisema-arkkitehdit Oy
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Tarkeat nakymat kartanonma-
elta
/Loci maisema-arkkitehdit Oy

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Asemakaavatyon alussa HOK-Elannon konsulttina toimi CJN Arkkitehtitoimisto Oy, joka hahmotteli
Backaksen kartanon maille asuinaluetta. Samalla haettiin paikkaa my6s pienelle kaupalle.

1. Asuntoja kartanon ymparille maksimimaara
Ensimmaisissd luonnoksissa (kuvat VE1 ja VE2) uutta kerrosalaa esitettiin noin 50 000 k-m?2.
Raskain rakentaminen, asuinkerrostalot, olivat asettuneet Ylastontien varteen, ja pientalot

kartanomaden eteld- ja lansipuolelle. Lahikauppa olisi Yldstontien ja Hagestamintien kulmassa
koulun tontilla.

Suunnitelmista todettiin, etteivat ne ota huomioon valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistoa (RKY) eivatka valtakunnallisesti arvokkasta Vantaanjokilaakson maisema-
aluetta, joiden osa Backaksen kartanonmaki on. Uudisrakentamisen maaraa pidettiin liian suu-
rena. Kartanoalue ei korostuisi arvokkaasti asuinalueen keskella.

Maaperaselvitysten perusteella todettiin, etta rakentamiseen soveltuva maapera on ldhimmil-
[adn ldhes 100 metrin paassa Krakanojasta. Ulkoilureitti voidaan rakentaa hieman lahemmas.
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Asuntoja kartanon ymparille hillitymmin
Uudisrakentamisen mairaa vahennettiin noin 30 000 k-mZ2:iin. Ylasténtien varteen esitettiin
kerrostalorakentamista ja kartanomaen etela- ja lansipuolelle sekd osin kartanomaellekin
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pientalorakentamista. Kauppa sijoittuisi navetan ja puimalan valille huonokuntoisen lantalan
paikalle.

Asuinalueen liikenne kulkisi liikenneympyran kautta uudelle kadulle ja kartanon liikenne Pro-
menadin kautta. Kaupalle olisi oma liittyma navetan itdpuolelta.

Suunnitelmasta todettiin, ettd kaupan sijainti on muuten hyva, paitsi etta rakennus voisi sijaita
samansuuntaisesti kuin navetta, jolloin avoin tila “virtaa” paremmin kartanokokonaisuuden
itdpuolitse. Kartanopuiston rajautumista pidettiin epamaaraisena, koska asuinpihat tunkeutu-
vat mdkeen. Kerrostaloja pidettiin irrallisena elementtina ja niiden tueksi kaivattiin Ylastontien
pohjoispuolen maankaytén hahmottamista.
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Asuntojen maara hillitympi

3. Asuntoja kartanon ympdrille vahiten
Seuraavissa luonnoksissa (VE1ja VE2) rakentamisen maaréa oli noin 20 000 k-m?. Kaupalle etsit-
tiin paikkaa nyt myos liikkenneympyraristeyksen lahelta Ylastontien varrelta. Korkein rakenta-
minen on edelleen Ylastontien varressa. Entisten kasvihuoneiden tilalla on pientalorakenta-
mista. Lansi-Pakkalan yleissuunnitelman mukaisesti sikalan itdpaadyn eteen ei esitetty uudis-
rakentamista, koska komean tiilipdddyn ndakymista Ylastontien ja Lustikullan suuntaan pidet-
tiin tarkedna.

Vanhojen, suojeltavien rakennusten nakymista maisemassa ja kartanolta ja kartanolle avautu-
via nakemaakseleja pidettiin edelleen puutteellisena. Ajoneuvoliikenteen ohjaamista Prome-
nadille, joka on Aviapolis-alueen kavely- ja pyordilyselvityksessa 2012 esitetty kehitettavaksi
paareitiksi, pidettiin ongelmallisena.
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4. Backaksen kartanon suojelukaava
Esitettyjen suunnitelmien perusteella naytti siltd, ettd asuinalueen ja etenkin Ylastontien var-
ren kerrostaloalueen suunnittelu tarvitsisi tuekseen laajemman alueen tarkastelua, jotta kau-
punkirakenteen reuna saataisiin parhaalla mahdollisella tavalla ratkaistua ja jotta valtakunnal-
liset maisemalliset ja kulttuuriympariston kannalta tarkeat tavoitteet toteutuisivat. Se tarkas-
telu paatettiin jattdaa myohempaan vaiheeseen.

Ymparistoministerion taholta on kiirehditty erityisesti ns. suojelukaavan valmistumista.
Backaksen kartanon méakea puistoineen ja rakennuksineen koskevaan asemakaavaan sisaltyy
myos lahikaupan sijoittaminen alueelle ja alueen tulevia toimintoja tukevan uudisrakennuksen
sijoittaminen seka puistoa siltd osin, kuin ns. ndkemdaakselit edellyttavat.

SBTRSTTINSSS

K i
4 @ Uusittaavan puuhujanteen puu
A E, Nykyinen puu

@; Maisemallisesti arvokas,
" kaavaan suojeltava puu

S
\; @ Hedolmapuu

/ X Kaadeflavaksi suositeltu puu

A=—a

Kartanonmden ja mahdollisen uudisrakentamisen suhdetta on arvioitu suojelundkokulmista kasin. /Loci Maisema-
arkkitehdit Oy.

Nakymalinja tai nakymaakseli

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suojelukaavan ratkaisujen perustelut:

1. Suojelu
- Uudenmaan ympadristokeskuksen (nyk. ELY) paatdksen mukaiset rakennukset suojellaan lu-

kuun ottamatta sysivajaa/liiterid, joka on palanut, ja lantalaa. Lisdksi suojellaan kellari ja van-
hempi vesisailio. Kivisikalan puurakenteista osaa ei suojella; sen voi korvata uudisosalla.
- Kartanomaen puistosta suojellaan muutama edustava puuyksil6 ja puuriveja. Suojeltavat puut

on luetteloitu selostuksen lopussa
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- Nakemaakselit kartanonmaeltd maisemaan eteldan ja lanteen ovat osa suojelutavoitteiden
toteutumista.

- Historialliset tiet, Karttatie ja Promenadi, osoitetaan suojelumerkinndin.

- SR-alue rajataan siten, ettd kartanomaden eteldlaidalla kulkenut vanha tie, joka nakyy pienena

kohoumana maastossa edelleen, jaa suojelualueen osaksi.

2. Uudisrakentaminen

- Uudisrakentaminen sijoitetaan kartanonmaelle siten, etta se tukee suojelupyrkimyksia

- Suunnittelun lahtékohtana on kartanokukkulan maisemasiluetin hallitsevan aseman sailytta-
minen. Kartanomakea kiertdava avoin maisemamatila on tarkea.

- ”Narikan” ja pajaan valiin osoitetan uudisasuinrakennuksen paikka, silla nailla kohdin on jos-
kus ollutkin rakennuksia.

- Tulevilta kdyttotarkoituksiltaan haastellisen kivisikalan lansipuolelle sijoitetaan uudisrakennus,
johon sijoittuvat toiminnot voivat tukea sikalan kdyttoa. Se rajaa entista talouspihaa lansipuo-
lelta, mutta kuitenkin niin, etta Ylastontieta lannesta lahestyville avautuu komea nakyma kar-
tanon rakennuksille.

- Kauppa sijaitsee purettavan lantalan paikalla siten, etta avoin tila yha ymparoi sen itdpuolitse.

- Kaupan paaovi avautuu lanteen, mika ohjaa asiakasvirtoja samalla aktivoimaan navetan ja

puimalan kayttoa.

3. Liikkuminen

- Promenadi osoitetaan osittain puistoksi. Osa on suojelualueella (SR) kartanoalueella liikkumi-
sen yksinkertaistamiseksi.

- Ylastontien uudesta liittymasta, alueen itdlaidalta, jarjestetaan kaupan asiakas- ja huoltoajo,
kartanoalueen ajoreitit seka kulku pysakdintialueelle.

- Suunnitelma ei ole esteenad jarjestaa koulun (POINT) suuntaan on tulevaisuudessa jalankulku-
yhteys.

- Ylastontien lilkkenneympyrdsta osoitetaan alueelle uusi katu, Pitokartanontie.

- Kaupungin tavoite pyorailyn laatukdytavareitiston luomisesta on osa asemakaavaa: pyorailyn
laatukdytava sijoittuu eteldosaltaan puistoon Promenadille, mista se kaantyy kartanonmaen

eteldpuolelle ja jatkuu jalankulun ja pyorailyn katualueena.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

fr e —

Ao, N\
Asemakaavalla suojellaan Backaksen kartanon alue osoittamalla se rakennussuojelualueeksi. Talla
Backaksen kartanoalueen ns. suojelukaavalla vanhat rakennukset ja kartanomaen ymparisto suo-
jellaan. Alueelle saa sijoittaa ravintola-, huvi- ja viihdepalveluita, |dhipalveluita, liike- ja toimistoti-
loja, ymparistohairioitd aiheuttamattomia tyotiloja, majoitustiloja, kulttuuri-, ndyttely- ja kerhoti-
loja, varastoja, autonsdilytystiloja seka tarkemmin maariteltynd asumista.

Asemakaavan muutoksella poistetaan katualueen raja Pitokartanontien ja Ylastontien valilta.
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Suojeltaville rakennuksille annetaan yksityiskohtaiset suojelumaaraykset, kartanopuiston ominais-
piirteitd ja huomattavimpia puuyksil6ita suojellaan ja muinaismuistoalueiden rajoja tarkennetaan.
Suojelu kattaa myos nakymia kartanolle ja kartanolta maisemaan seka avoimena sailytettavat alu-
eet. Oleellinen ndakemakiila Backaksen kartanolta kohti Haltialan tilakeskusta osoitetaan puistoalu-
eeksi, milla varmistetaan ndkemayhteyden sdilyminen avoimena.

Uudisrakentaminen sijoitetaan siten, etta silla voidaan tukea vanhojen rakennusten uudiskayttoa.
Kaupan sijainti voisi aktivoida puimalan ja navetan uudiskayttoa. Kivisikalan lansipuolelle esitetdaan
uudisrakentamista, joka voisi tukea sikalan uudiskdyttda. Pajarakennuksen ja vanhan asuinraken-
nuksen viliin esitetdan paikka uudisrakennukselle, joka voisi olla asuintalo.

Ajoliikenne kartanoalueelle osoitetaan KL-alueen liittyman kautta, Promenadin jatkeen kautta,
Karttatieta pitkin seka lilkkenneympyrasta alkavaa, uutta katua pitkin. Pyorailyn laatukdytava sijoit-
tuu puistoon Promenadille, mistd se kdantyy kartanonmaen eteldpuolella luoteeseen kohti uutta
tietd ja liikenneympyraa. KL-alueen tonttitehokkuus on e= 0,13.

Krakanojan varsi osoitetaan luonnonsuojelualueeksi asemakaavan alueella. Ringhinpuistoa laajen-
netaan ja lllenoja merkitdan ohjeelliseksi vesialueeksi.

Asemakaavalla muodostetaan kortteliin 51157 liikerakennusten korttelialueelle tontti nro 2, seka
rakennussuojelu-, puisto-, luonnonsuojelu- ja katualuetta.

Mitoitus

Asemakaava-alueen koko on 13,35 ha. Siita liikkerakennusten korttelialuetta KL on 0,75 ha, puistoa
4,74 ha ja suojelualuetta 7,37 ha. Loput on katualuetta. KL-alueen tehokkuus ex on 0,10.

Uudisrakennuksille osoitetaan rakennusoikeutta seuraavasti, yhteensa 2 030 k-m?:
- kauppa 950 k-m? yhteen kerrokseen,
- kivisikalan ”pohjoissakara” 260 k-m? yhteen kerrokseen,
- kivisikalan viereinen rakennus 700 k-m? yhteen kerrokseen,
- uusi rakennus 120 k-m?, yhteen kerrokseen.

Uusia pysakdintialueita osoitetaan kaupan, navetan ja puimalan ldhelle. Kivisikalan pohjoispuolelle
saa sijoittaa tilapaisen pysakointialueen tapahtumien ajaksi. Kartanon maella olevaa pysakointialu-
etta saa laajentaa.

Asuintalojen ldhelle saa sijoittaa enintddn kaksi autoa kutakin asuinrakennusta kohden. Muutoin
autot sijoitetaan kartanoalueen pysakaointipaikoille tai autonsailytystiloihin. Muiden toimintojen
kuin asumisen osalta autopaikkatarve maaritellddn rakennusluvan yhteydessa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Ympaéristoministerion ja Uudenmaan ymparistokeskuksen /Uudenmaan ELY-keskuksen paatoksen
mukaiset suojelutavoitteet toteutuvat.

Vantaan virtavesiselvityksessa 2010-2011 esitettya suojelualuerajausta on kaavatyossa tarken-
nettu niilta osin, kuin se sijaitsee asemakaavan alueella.

Asetetut maisemalliset tavoitteet toteutuvat.

Vantaan arkkitehtuuriohjelman mukaiset, maisemalliset ja rakennusperintoon liittyvat tavoitteet
seka pyorailyn laatukaytaviin liittyvat tavoitteet toteutuvat.

Hakijan tavoitteet alueen arvokkaan historian ja muiden erityispiirteiden huomioimisesta, salli-
tuista kayttotarkoituksista ja paivittaistavarakaupan sijoittumisesta toteutuvat.
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5.3

5.3.1

ALUEVARAUKSET

Kaikessa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon, etta alue on valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriympaéristéa (RKY 2009). Myos alueella sdilytettdva ja istutettava
kasvillisuus on valittava siten, ettd se on alueen ominaispiirteisiin soveltuvaa. Kaava-alueella kay-
tettdvien materiaalien, mainosrakenteiden ja valaistuksen tulee olla ymparistddnsa sopivia. Uudis-
rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei muuteta pohjaveden tasoa, jottei vanhojen raken-
nusten perustukset karsi ja rakenteet vajoa.

Korttelialueet

KL Liikerakennusten korttelialue

Liikerakennusten korttelialue liittyy Backaksen kartanoalueen toiminnalliseen ja visuaaliseen koko-
naisuuteen. Alueen tonttitehokkuus on e=0,13.

Uudisrakennus liittyy kartanon talousrakennusten [ahiymparistoon, minka takia maarataan, etta
rakennuksen julkisivujen tulee olla joko punatiilta tai punamullattua puuta. Kattomateriaalin tulee
olla punatiiltd. Kattomuodon tulee olla harja- tai aumakatto kuten muissakin kartanoalueen raken-
nuksissa. Rakennukseen saa sijoittaa rakennussuojelualuetta palvelevia tiloja, esimerkiksi tapahtu-
mia palvelevia saniteettitiloja.

Ylastontien varteen osoitetaan avoimena sdilytettdavaa aluetta (sma), mika tukee alueen rakennus-
ten nakyvyytta ja korostaa kartanoalueen merkittavyytta. Pysdkointialueet rajataan matalin pen-
sasistutuksin. Koulun (POINT) pihaa vasten istutetaan pensasaita.

LUONNOS 08.12.2017

BACKAKSEN KARTANG

LLIKENNEJARJESTELYT

TONTTILITTYMA VE2

frapix

Liikennejarjestelyt Ylastontielld ja liittyma liikerakennusten korttelialueelle. /Trafix Oy
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5.3.2 Muut alueet

SR Rakennussuojelualue

Kartanoalueen kaikki rakennukset ja historiallinen puisto muodostavat yhden toiminnallisen koko-
naisuuden, jossa rakennussuojelu ja ymparistdon suojelu nivoutuvat toisiinsa. Alueen kayton pitdaa
sopeutua historialliseen kartanomiljodseen.

Alueelle saa sijoittaa ravintola-, huvi- ja viihdepalveluita, [ahipalveluita, liike- ja toimistotiloja, ym-
paristohairioita aiheuttamattomia tyotiloja, asuntoja, majoitustiloja, kulttuuri-, nayttely- ja kerho-
tiloja seka varastoja ja autonsailytystiloja.

Asumista saa sijoittaa niihin rakennuksiin, jotka ovat olleet aiemminkin asuinkaytdssa seka enti-
seen pajarakennukseen ja juurrutuskellariin. Entiseen kivisikalaan (sr/8) saa sijoittaa asuntoja vain
rakennuksen itdpaatyyn tiloihin, jotka ovat olleet aiemmin asuinkdyt6ssa. Entisen pajan (sr/7) ja
vanhan asuinrakennuksen (sr/5) véliin saa rakentaa uusia asuntoja. Kivisikalan luoteispuolella ole-
vaan uudisrakennukseen sekd uudisosaan sikalan pohjoispuolella ei saa sijoittaa asuntoja.

Alueelle ei saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa tai vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Alueen suojeltavat rakennukset on kuvattu selostuksen kohdassa 3.1.3 Rakennettu ymparist6 /
Rakennettu kulttuuriympéristd / Rakennukset. Jokaiselle suojeltavalle rakennukselle on kirjattu
yksityiskohtaiset suojelumaaraykset. Suojeltavat rakennukset ovat historiallisesti, rakennushistori-
allisesti, rakennustaiteellisesti ja/tai aluekokonaisuuden kannalta merkittavia ja siten suojelun ar-
voisia. Rakennusten korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava museoviran-
omaisen lausunto.

Uudisrakennusten tulee ulkomuodoltaan ja materiaaleiltaan sopeutua historialliseen ymparist6on.

Kartanoalue tulee sdilyttaa kaikille avoimena. Alueen asunnoille ei saa tehda aidattuja yksityispi-
hoja, mutta sen sijaan asunnoille voi istuttaa pienen puutarhan. Myds kartanoalueella sijaitsevat
hedelmatarhat sailytetaan.

Koska huoltoajo tapahtuu yleensa suurikokoisilla autoilla, on sille esitetty kaavakartalla tietty
reitti. Jateastiat tulee sijoittaa keskitetysti huoltoajoreitin varrelle rakennuksiin tai katettuihin ai-
tauksiin.

Kivisikalan pohjoispuolelle saa tapahtumien ajaksi sijoittaa tilapdisen pysakdintialueen, jonne aje-
taan navetan (sr/9) editse Ylastontielta.

SL Luonnonsuojelualue

Krakanojan varrella, ldhellad nykyista siltaa, on pilaantuneita maa-alueita, minka vuoksi maarataan
mm. sillan uudistamista ja mahdollisia ulkoilureitteja varten: ”Jatetayttoa ja haitta-ainepitoisuuk-
sia sisaltavan maa-aineksen takia alueella olevan, ohjeellisen ajoyhteyden pohjoispuolella sallitaan
vain valttamattomien rakenteiden ja istutusten edellyttdma maarakentaminen. Maarakentamisen
yhteydessa on huolehdittava, ettei haitta-aineita paase leviamaan ymparistéon. Maarakentamista
alueelle suunniteltaessa tulee toimenpiteesta olla yhteydessa kaupungin ymparistokeskukseen.”

VP Puisto

Promenadi osoitetaan puistoalueeksi. Promenadia pitkin osoitetaan pyorailyn laatukaytava, joka
tulee kulkemaan eteldstd Tammistosta ja Helsingin puolelta ja jatkumaan kartanon lansipuolitse
kohti Aviapoliksen asemaa.
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Ringhinpuistoa laajennetaan Promenadin lansipuolelle nakymakiilaksi maaritellyn alueen verran.
Nakymakiila osoitetaan avoimena sailytettavaksi alueeksi, milla varmistetaan, etta tulevaisuudes-
sakin Backaksen kartanonmaeltd, paarakennuksen edustalta, on mahdollista nahda Haltialan kar-
tanolle.

Illenojan alue osoitetaan ohjeelliseksi vesialueeksi.
Alueella kdytettavien materiaalien ja rakenteiden tulee olla ymparistdonsa sopivia.

Ringhinpuistossa olevaa peltotieta pitkin sallitaan kulku Krakanojan yli pelloille.

Katualueet

Ylastontien liikenneympyrasta osoitetaan uutta katualuetta huoltoajon reitille asti. Siita eteldan
pain puistoon asti katualue on pyorailyn laatukaytavaa.

LUONNOS 21.02.2018
BACKAKSEN KARTANO

Uusi katuyhteys Ylastdntien ja Pakkalan puistotien risteyksen liilkenneympyréasta kartanoalueelle. /Trafix

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavataloudelliset vaikutukset

Rakentamisen vaikutukset ovat vahaisia. Kevyen liikenteen yhteydet ovat kaupunkilaisille tarpeel-
lisia, ja kaava-aluetta palveleva katu on lyhyt, koska alueen lilkenne hoidetaan paaasiassa sisaisin
ajoyhteyksin.
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Uuden rakentamisen maara on vahaistd, mutta antaa mahdollisuuden alueen elavoittamiseen ja
kehittymiseen. Maanomistaja osallistuu yhdyskuntateknisiin kustannuksiin maankayttésopimuk-
sella.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Asemakaava ja asemakavan muutos muuttaa alueen nykyistd yhdyskuntarakennetta melko vahan.

Kun kauppa on toteutettu ja vanhat rakennukset korjattu ja otettu uuteen kayttoon, vilkastuu ja
vireytyy alueen kaupunkikuvakin.
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Kaupunkirakenne: nykytila ja asemakaavan mukainen tilanne.

Asuminen

Alueelle voi tulla uusia asukkaita sen mukaan, miten vanhoja, asumiseen sopivia rakennuksia kor-
jataan ja otetaan asuinkdytt6on. Samoihin rakennuksiin voi sijoittua myos muutakin kuin asu-
mista. Alueella saattaa enimmillddn asua muutamia kymmenia ihmisia.

Palvelut ja tyopaikat

Koska alueelle voi sijoittua monenlaista toimintaa, lisdantyy Pakkalan tydpaikkamaara ja palvelu-
tarjonta. Ainutlaatuiseen ymparistdon voi sijoittua hyvin ainutlaatuista toimintaa, joka houkutte-
lee asiakkaita kaukaa. Hyvat yhteydet Aviapolis-aseman ja lentokentdn suuntaan saattavat muoi-
dostua oleellisiksi palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Virkistys

Pakkalan virkistystarjonta kasvaa puiston laajenemisella ja kartanoalueen palveluilla. Kaunis ympa-
risto virkistaa

Vesihuolto

Kaava-alue tukeutuu Ylastontien vesihuoltoverkostoon, joten kaavoituksesta ei aiheudu suunnit-
telu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle.

Ylastontielta tulevan uuden katuyhteyden vesihuollon tarve ratkeaa myohemman ympardivan
kaavoituksen tai kadunsuunnittelun yhteydessa.
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Liikenne

Kaavaan liittyvat liikenneratkaisut palvelevat padosin uutta suunniteltua maankayttoa. Niilla ei ole
laaja-alaisempia liikenteellisia vaikutuksia, lukuun ottamatta pyorailyn laatukaytavan tilavarausta,
joka varmistaa jo nykyisen pyoraily-yhteyden sailymisen ja kehittamisen tulevaisuudessa osana
pidempimatkaista reittiad Helsingin suunnasta lentoasemalle. Ylastontien katualueella sailyy tilava-
raus tien eteldpuoleisen raitin rakentamattomalle osuudelle.

Pyoradilyn laatukdytavat Vantaalla 4.3.2014, Strafica Oy. Sinisellad on esitetty lahitulevaisuuden
verkko 2020 ja punaisella tavoiteverkko 2035. Tammiston suunnasta tuleva pyoradilyn laatukaytava
kulkee Backaksen kartanoalueen halki ja edelleen kohti Aviapoliksen asemaa ja lentoasemaa.

Pyoréilyn laatukdytavien laatuvaatimuksia ovat mm. riittdva leveys, sujuva ja yhtendinen reitti, ta-
sainen pinta seka hyva valaistus.

Vaihtoehtoisia linjauksia mm. Pakkalan kohdalla tutkitaan meneilld olevassa Vantaan pyorailyn
laatukaytavien toteutettavuusselvityksen yhteydessa.

5.4.2 Vaikutukset luonnon ymparist66n
Ymparistéhairiot
Krakanojan varressa on hieman pilaantuneita maita. Maarakentamisen yhteydessa on huolehdit-
tava, ettei haitta-aineita padse levidamaan ymparistoon.
Sosiaalinen ymparisto

Kartanoalue on avoinna kaikille. Sen markkinaperusteisesta palvelutarjonnasta riippuu, kuinka hy-
vin ja monipuolisesti se tarjoaa toimintamahdollisuuksia kaikenikaisille.

Hanke on VAT:n mukainen.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Entisen kasvihuoneiden alueen asvaltoitua pysakointikenttda palautetaan kasvulliseksi ymparis-
toksi, mika lisda veden imeytymista maaperaan ja edistaa veden kiertokulkua luonnossa. Osa vilje-
lykdytossa olevasta pellosta muutetaan puistoksi. Krakanojan luonnonsuojelualue laajenee hie-
man.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue on paaasiassa luonnontilaista pintaa, josta alueelle satavat vedet paasevat imeyty-
maan osaksi maaperaan. Uuden rakentamisen yhteydessa kova pinta lisdantyy, jolloin hulevesi-
maarat kasvavat. Lisddntyvia hulevesia tulee hallita niin, ettd nykyinen tilanne ei heikkene.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset.

Yhteenveto

Asemakaava suojelee olemassa olevaa ymparistoa ja sallii pienen tdydennysrakentamisen, joka
tukee alueen sdilymista. Backas on hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Pyorailyn laatukay-
tava tukee kestavien kulkumuotojen liikennetta.

Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Suojelu aiheuttaa toteuttajalle suuria kustannuksia.

NIMISTO

Promenadi: Tammiston rajalta alkava ulkoilutie jatkuu saman nimisena. Alun perin kul-
kenut Backaksen kartanolta Tammiston kartanolle.

Karttatie: Ehrnroothien aikaan (1886 — 1916) kartanorakennuksen lansipuolelta kul-
kenutta ja pihaa sivunnutta tieta kutsuttiin Karttatieksi, koska se oli kartalla
ja sita kaytettiin. Kulkijat tapasivat eksya kartanon pihaan, vaikka Ehrnrooth
oli teettdanyt uuden tien sivummalle. Kartanonmaellad on ollut keskiajalla
Skatsmansbyn kyl3, joten tie saattaa olla ikivanhaa kylatieta.

Pitokartanontie Elanto on kutsunut Backaksen kartanoa pitokartanoksi.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavaa toteutetaan tarpeen mukaan. Vanhojen rakennusten kunnostus on aloitettu.
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Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Kadut ja puistot:

Asuminen ja kiinteistot:

Kaupunginmuseo:

Ymparistokeskus:

Loci Maisema-arkkitehdit Oy:

Trafix (nyk. WSP Oy):

HOK-Elanto:

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Johanna Rajala
Anitta Pentinmikko
Merja Hasanen

aluearkkitehti (1.1.2019 -)
aluearkkitehti (31.10.2018 asti)
aluearkkitehti va., (1.11.2018-

31.12.2018), asemakaava-arkkitehti

Ritva Kotilainen
Laura Muukka
Elina Ekroos
Vuokko Rova

Anna-Liisa Vanhala

Harri Keindanen
Jarmo Pajunen
Petra Tammisto
Hanna Keskinen
Mikko Vanhanen

Armi Vaha-Piikkio
Tomi Henriksson

Anne Vuojolainen
Andreas Koivisto

Sinikka Rantalainen

Maarit Rantataro

Milla Hakari
Pauliina Korhonen

Jouni lkdheimo

Jyrki Karjalainen
Teemu Seppanen
Markus Seppanen

VANTAAN KAUPUNKI Asemakaavoitus

Vantaalla, 11. paivdand helmikuuta 2020.

Merja Hasanen
asemakaava-arkkitehti

aluearkkitehti, Tikkurila

maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko

vesihuollon suunnittelu
liikennesuunnittelu
viheralueyksikko
viheralueyksikko
sopimukset

sopimukset
asuminen

rakennussuojelu
arkeologia

luonto
pilaantuneet maat

Johanna Rajala

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm

Kaavan nimi 511800 Backaksen Kartano

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm
Hyviksymispykiila Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 13,3473  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut.

26.11.2018

20.05.2013

092511800

13,3473

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

2030

950

1080

Aluevaraukset [ha] 1%] [k-m?| le] [ha +/-]
Yhteensé 13,3473 100,0 2030 0,02 13,3473
A yhteensi
P yhteensé
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 0,7557 5,7 950 0,13 0,7557
T yhteensi
V yhteensi 4,7384 35,5 0 4,7384
R yhteensi
L yhteensi 0,4820 3,6 0 0,4820
E yhteensi
S yhteensi 73712 9972 1080 0,01 73712
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] | %] [k-m?] |ha +/-] |k-m2 +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-|

Yhteensi
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Alamerkinniit

Aluevicinkset Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 133473 | 1000 2030 0,02 | 13,3473 2030
Ayhteensi | | | | |

P ybteonsi__| | | | | |

’Y yhteensi ‘ ‘ ‘ | ’ ’

Cyhteensi | | | | |
Kyhteensds | 07557 57 950 | 013 0,7557 | 950
KL 07557 | 1000 | 950 | 013 | 0,7557 | 950
|T yhteensia ‘ ‘ ‘ | ’ |

Vyhteensi | 47384 355 0 | ] 47384 |

VP 47384 | 1000 0 | | 47384 |

IR yhteensi ‘ ‘ ‘ | ‘ |

Lyhteensi = 04820 = 36 0 | ] 0.4820 | 0
Kadut 02175 | 451 | | ] 02175 | 0
Kevlik kadut = 0,2645 549 ] 0,2645

E yhteensi ‘ ‘ ‘

Syhteensi | 73712 552 | 1080 | 001 73712 ] 1080
SL o 03%1 | 54 0 | | 03961 0
SR 69751 | 946 | 1080 | 002 | 69751 1080
M yhteensi ‘ ‘ ‘ ‘

W yhteensi ‘ ‘ ‘ ‘
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Planomrédcts nummer Datum Baskartbladens nummer
511800 11.2.2020 685496 1/5
Vantaan kaupunki Vanda stad

BACKAKSEN KARTANO BACKAS GARD
Asemakaava Detaljplan

Kaupunginosa 51, Pakkala
Osa korttelia 51157 seka katu-,

virkistys- ja

suojelualueet.

Kaupunginosa 40, Ylasté
Suojelualuetta.

Asemakaavan muutos
Katualueen raja.

Tonttijako

Osa korttelia 51157.

1:2000

Stadsdel 51, Backas

Del av kvarteret 51157 samt gatu-,
rekreations- och skyddsomraden.
Stadsdel 40, Ovitsbéle
Skyddsomrade

Andring av detaljplanen

Grans for gatuomrade.

Tomtindelning
Del av kvarteret 51157.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liikerakennusten korttelialue.

Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistéa (RKY 2009). Liikerakennusten korttelialue liittyy
Backaksen kartanoalueen toiminnalliseen ja visuaaliseen
kokonaisuuteen. Korttelialueella kaytettavien materiaalien,
mainosrakenteiden ja valaistuksen tulee olla ymparistodnsa
sopivia.

Alueelle saa rakentaa rakennussuojelualuetta palvelevia
tiloja.

Vaestonsuoja-, tekniset- ja huoltotilat saa rakentaa kaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Ulkovarastointia ei sallita.

Rakennukset
Liiketilojen tulee avautua lanteen.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla joko punatiilté tai puna-
mullattua puuta.

Kattomateriaalin tulee olla punatiilta.
Kattomuodon tulee olla harja- tai aumakatto avoraystain.
Lastaus-, jate- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen.

Pihat
Alueella séilytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava
siten, etta se on alueen ominaispiirteisiin soveltuva.

Kaupan huoltopiha tulee aidata koulutonttia vasten pensas-
aidalla.

Pysakointialue tulee rajata ja jakaa osiin matalin pensas-
istutuksin.
Puisto.

Alue on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuri-
ymparistoa (RKY 2009).

Alueella sailytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava
siten, ettd se on alueen ominaispiirteisiin soveltuvaa.

Alueella kaytettavien materiaalien, rakenteiden ja valais-
tuksen tulee olla ymparistéonsa sopivia.

Kulkureitit tulee tehda kivituhka- tai sorapintaisina.

Puiston halki sallitaan vilielytoiminnan edellyttama kulku
Krakanojan lansipuolella olevalle pellolle.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Allmant

Omradet utgdr bebyggd kulturmilip av riksomfattande
betydelse (RKY 2009). Kvartersomradet for affarsbyggnader
ingér i herrgérdsomradets funktionella och visuella helhet
vid Backas gérd. Material, reklamkonstruktioner och
belysning som anvands i kvartersomradet ska passa in i
miljén.

| omrédet far det byggas utrymmen som betjanar bygg-
nadsskyddsomridet.

Skyddsrum, tekniska utrymmen och serviceutrymmen far
byggas utéver den byggratt som anges i planen.

Utomhuslagring tilldts inte.

Byggnader
Affarslokalema ska Oppna sig vasterut.

Byggnadens fasader ska besté av antingen rédtegel eller
rodmyllat tra.

Takmaterialet ska bestd av rodtegel.
Takformen ska vara sadel- eller valmtak med 6ppen takfot.

Utrymmen for lastning, avfall och underhdll ska placeras i
byggnaden.

Gardarna
Den véaxtlighet som ska bevaras och planteras i omradet
ska véljas s att den lampar sig for omradets sardrag.

Affarens servicegard ska inhdgnas mot skoltomten med
en hack.

Parkeringsomradet ska avgransas och delasin i delar
med l&dga buskplanteringar.
Park.

Omrédet utgdr bebyggd kulturmilip av riksomfattande
betydelse (RKY 2009).

Den vaxtliighet som ska bevaras och planteras i omradet
ska véljas s att den lampar sig for omradets sardrag.

Material, konstruktioner och belysning som anvands i
omridet ska passa inimiljon.

Fardvagar ska anlaggas si att de ar belagda med sten-
mijol eller grus.

Genom parken till3ts en av odlingsverksamheten forutsatt
forbindelse till 8kern pa& Skrakabackens vastra sida.
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Luonnonsuojelualue.

Jéatetayttda ja haitta-ainepitoisuuksia siséltdvan maa-aineksen takia
alueella olevan, ohjeellisen ajoyhteyden pohjoispuolella sallitaan
vain valttamattémien rakenteiden ja istutusten edellyttémé maara-
kentaminen. Maarakentamisen yhteydessa on huolehdittava, ettei
haitta-aineita paase leviamaan ympéristoon. Maarakentamista
alueelle suunniteltaessa tulee toimen-piteesté olla yhteydesséa
kaupungin ympéristokeskukseen.

Rakennussuojelualue.

Yleista:

Alue on valtakunnallisesti merkittavaé rakennettua kulttuuri-
ympéristéa (RKY 2009).

Kartanoalueen kaikki rakennukset ja historiallinen puisto muodos-
tavat yhden toiminnallisen kokonaisuuden, jossa rakennussuojelu
ja ympéristdn suojelu nivoutuvat toisiinsa. Alueen kayton pitaa
sopeutua historialliseen kartanomiljodseen.

Alueelle saa sijoittaa ravintola-, huvi- ja viihdepalveluita, lahipal-
veluita, liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja, kulttuuri-, nayttely- ja
kerhotiloja, ymparistohairidita aiheuttamattomia tyétiloja, asuntoja,
varastoja ja autonsailytystiloja.

Asumista saa sijoittaa asemakaavakartalla as-merkinnalla
osoitettuihin rakennuksiin.

Merkinnalla sr/8 osoitettuun rakennukseen saa sijoittaa asuntoja
vain rakennuksen itédpéatyyn tiloihin, jotka ovat olleet aiemmin
asuinkaytossa.

Alueelle ei saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa
tai vahittéaiskaupan suuryksikkoa.

Merkinnalla sr/8 osoitetun rakennuksen pohjoispuolelle saa sijoittaa
tilapaisen pysakointialueen tapahtumien ajaksi.

Jateastiat tulee sijoittaa keskitetysti huoltoajoreitin varrelle ja ne
tulee sijoittaa rakennuksiin tai katettuihin aitauksiin.

Alueella kaytettavien materiaalien, mainosrakenteiden ja valais-
tuksen tulee olla ymparistodnsa sopivia.

Suojeltavien rakennusten korjaus-, muutos- ja lisarakentamis-
toimenpiteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Uusittaessa suojeltavien rakennusten taydentévia rakennus-osia,
kuten ikkunoita tai ovia, tulee ne sopeuttaa rakennuksen alkupe-
raiseen iimeeseen. Rakennuksen korjus-, muutos- ja liséraken-
tamistoimenpiteelle on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Suojeltavaa rakennusta 1 (BACKAKSEN KARTANO)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittédva rakennus.

Rakennuksen selkea ulkomuoto seka julkisivujen yksityiskohdat,
varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne tulee ratkaista
rakennuksen alkuperaisen ominaisluonteen mukaisesti. Vieraat
materiaalit tulee korvata alkuperaisen kaltaisilla. Rakennuksen
vanhat tulisijat tulee sailyttaa.

Suojeltavaa rakennusta 2 (KELLARIVAJA)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittavarakennuk-
sen osa. Rakennuksen kivikellaria ei saa purkaa eiké siina saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos tai lisarakentamistoita, jotka vaaran-
tavat edellda mainittujen arvojen sailymisen.

Suojeltavaa rakennusta 3 (TILANHOITAJAN ASUINRAKENNUS)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti

ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen selkea ulkomuoto seka julkisivujen yksityiskohdat,
varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne tulee ratkaista
rakennuksen alkuperaisen ominaisluonteen mukaisesti. Vieraat
materiaalit tulee korvata alkuperaisen kaltaisilla. Rakennuksen
vanhat tulisijat tulee sailyttaa.

Suojeltavaa rakennusta 4 (PUUTARHURIEN ASUNTO)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen kivisokkeli, hirsirunko ja rakennuksen ulkomuoto
tulee sailyttaa tai tehdéa alkuperaisen kaltaiseksi.

2/5

Naturskyddsomrade.

Pa grund av avfallsupplag och marksubstanser som innehaller halter av
skadliga amnen &r det norr om omradets riktgivande korférbindelse
endast tillatet med sadan mark-byggnad som forutsatts av nodvandiga
konstruktioner och planteringar. | samband med markbyggandet ska
man se till att skadliga @mnen inte kan spridas till omgivningen. |
samband med planeringen av markbyggnad i omradet ska stadens
miljocentral kontaktas om atgéarden.

Byggnadsskyddsomrade.
Allmant:

Omradet utgor bebyggd kulturmiljo av riksomfattande betydelse
(RKY 2009).

Alla byggnader i herrgardsomradet och den historiska parken bildar en
funktionell helhet, dar byggnadsskyddet och miljoskyddet knyts samman.
Omradets anvéandning ska anpassa sig efter den historiska herrgards-
miljén.

| omradet ar det tillatet att placera restaurang-, ndjes- och under-
hallningstjanster, nartjanster, affars- och kontorslokaler, inkvarterings-
lokaler, kultur-, utstéllnings- och klubblokaler, arbetslokaler som inte
stor miljon, bostader, forrad och bilférvaringsutrymmen.

Boende far forlaggas till byggnader som anvisats med beteckningen as
pa detaljplanekartan.

| byggnaden som anvisats med beteckningen sr/8 far bostader endast
placeras i lokaler i byggnadens Ostra gavel, vilka tidigare anvéants for
boende.

Specialaffarer eller stora detaljhandelsenheter som kréaver mycket
utrymme far inte placeras i omradet.

Pa norra sidan om byggnaden som anvisats med beteckngen sr/8 far
ett temporart parkeringsomrade placeras under evenemang.

Sopkaérl ska placeras centraliserat Iangs servicekorningsvagen och
de ska placeras i byggnader eller ¢vertackta inhagnader.

Material, reklamkonstruktioner och belysning som anvands
i omradet ska passa in i miljon.

For reparations-, andrings- och tillbyggnadsatgarder i de skyddade
byggnaderna ska museimyndighetens utlatande inhamtas.

Nar de skyddade byggnadernas kompletterande byggnadsdelar férnyas,
som fonster eller dorrar, ska de anpassas till byggnadens ursprungliga
utseende. For reparations-, andrings- och tillbyggnadsatgarder i en
byggnad ska museimyndighetens utlatande inhamtas.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 1
(BACKAS HERRGARD):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke pa
omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende samt fasadernas detaljer, farger och
material ska bevaras vid en reparation eller sa ska lésningarna folja
byggnadens ursprungliga karaktar. Frammande material ska ersattas
med material som liknar de ursprungliga materialen. Byggnadens gamla
eldstader ska bevaras.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 2
KALLARSKJULET):

En historiskt och med tanke pa omradet som helhet betydelsefull
byggnadsdel. Byggnadens stenkallare far inte rivas och inga sadana
reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten utféras som riskerar
bevarandet av de varden som néamns ovan.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 3
(FORVALTARENS BOSTADSHUS):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke pa
omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende samt fasadernas detaljer, farger och
material ska bevaras vid en reparation eller sa ska lésningarna folja
byggnadens ursprungliga karaktar. Frammande material ska erséttas
med material som liknar de ursprungliga materialen. Byggnadens
gamla eldstader ska bevaras.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 4
(TRADGARDSMASTARNAS BOSTAD):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet
som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens stensockel, timmerstomme och byggnadens utseende ska
bevaras eller aterstéllas till ursprunget.
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Suojeltavaa rakennusta 5 (NARIKKA)

koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen kivisokkeli séilytetaan, hirsirunko ja rakennuksen
ulkomuoto tulee sailyttaa tai tehda alkuperaisen kaltaiseksi.

Suojeltavaa rakennusta 6 (JUURRUTUSKELLARI)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen ulkomuoto, kivisokkeli, vellikello ja lastauslaituri suojel-
laan. Julkisivujen varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne

tulee ratkaista rakennuksen alkuperaisen ominaisluonteen mukaisesti.

Suojeltavaa rakennusta 7 (PAJA)

koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen ulkomuoto ja ominaispiirteet suojellaan.

Rakennuksen ulkoseinien saastuneisuus tulee tutkia ennen
korjaus- ja muutostoimenpiteita.

Suojeltavaa rakennusta 8 (KIVISIKALA)

koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen ulkomuoto, vesikatto, seinat ja aukotus suojellaan.

Rakennuksen lautaverhoillun, ulkonevan rakennusosan osalta sokke-
lin kivet tulee sailyttaa. Puurakenteisen osan voi korvata uudisosalla.

Suojeltavaa rakennusta 9 (NAVETTA)

koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen selkea ulkomuoto, vesikatto, vellikello seka julkisi-
vujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa séilyttaa
tai ne tulee ratkaista rakennuksen alkuperaisen ominaisluonteen
mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alkuperaisen kaltaisilla.

Suojeltavaa rakennusta 10 (KUIVAAMO-PUIMALA)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittavéa rakennus.

Rakennuksen selkea ulkomuoto seké julkisivujen yksityiskohdat,
varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne tulee ratkaista
rakennuksen alkuperéisen ominaisluonteen mukaisesti.

Suojeltavaa rakennusta 11 (MUUNTAJARAKENNUS)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen ulkomuoto, vesikatto seka julkisivujen yksityiskohdat,
varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne tulee ratkaista
rakennuksen alkuperaisen ominaisluonteen mukaisesti.

Uudisrakennukset:

Uudisrakennusten tulee tyyliltdan sopeutua historialliseen ymparis-
to6on. Rakennuslupahakemukseen on liitettdva museoviranomaisen
lausunto seka selvitys, joka osoittaa rakennuksen/rakennelman
sopeutumisen ympéristéonsa ja maastoon.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla joko punatiilta tai punamullattua
tai peittomaalattua puuta.

Kattomateriaalin tulee olla punatiilta tai maalattua, konesaumattua
peltia.

Kattomuodon tulee olla harjakatto avoraystain.

Pihat:

Kartanoalue tulee sailyttaa paéosin kaikille avoimena. Yleison paa-
sya alueen eri osiin voidaan tilapaisesti rajoittaa. Kartanoaluetta ei
saa aidata.

Alueen asunnoille ei saa tehda aidattuja yksityispihoja.

Alueella sailytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta
se on alueen ominaispiirteisiin soveltuvaa.

Hulevedet on kasiteltava imeyttamalla ja/tai viivyttamalla viherpai-
nanteissa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.
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Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 5
(NARIKKA):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet som helhet
betydelsefull byggnad.

Byggnadens stensockel bevaras, timmerstommen och byggnadens
utseende ska bevaras eller aterstallas till ursprunget.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 6
(GRONINGSKALLAREN):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet som helhet
betydelsefull byggnad.

Byggnadens utseende, stensockel, véllingklocka och lastkaj skyddas.
Fasadernas farger och material ska bevaras vid en reparation eller sa
ska losningarna folja byggnadens ursprungliga karaktéar.

Bestammelser som gaéller den skyddade byggnaden 7
(SMEDJAN):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet
som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens utseende och kannetecknande drag skyddas.

Fore reparations- och éndringsatgarder ska féroreningsgraden
i byggnadens yttervaggar undersokas.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 8
(STENSVINHUSET):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke pa
omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens utseende, yttertak, vaggar och 6ppningar skyddas.

| fraga om byggnadens bradbekladda, utskjutande byggnadsdel ska
sockelstenarna bevaras. Tradelen kan erséattas med en ny del.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 9
(LADUGARDEN):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med
tanke pa omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende, yttertak, vallingklockan samt fasader-
nas detaljer, farger och material ska bevaras vid en reparation eller sa
ska lésningarna félja byggnadens ursprungliga karaktar. Frammande
material ska ersattas med material som liknar de ursprunglig materialen.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 10
(TORK-TROSKHUSET):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke pa
omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende samt fasadernas detaljer, farger och
material ska bevaras vid en reparation eller sa sa ska l6sningarna folja
byggnadens ursprungliga karaktar.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 11
(TRANSFORMATORBYGGNADEN):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke pa
omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens utseende, yttertak samt fasadernas detaljer, farger och
material ska bevaras vid en reparation eller sa ska losningarna folja
byggnadens ursprungliga karaktar.

Nybyggnader:

Nybyggnaderna ska till sin stil anpassas till den historiska miljon. Till
bygglovanstkan ska museimyndighetens utlatande bifogas samt en
utredning som visar hur byggnaden/konstruktionen passar in i
omgivningen och terrangen.

Byggnadens fasader ska besta av antingen rédtegel eller rédmyllat eller
tackmalat tra.

Takmaterialet ska besta av rodtegel eller malad maskinfalsad plat.

Takformen ska vara sadeltak med 6ppen takfot.

Gardarna:

Herrgardsomradet ska i huvudsak bevaras sa att det ar 6ppet for allman-
heten. Allmanhetens tilltrade till olika delar av omradet kan tillfalligt beg-
ransas. Herrgardsomradet far inte inhagnas.

Omradets bostader far inte forses med inhagnade privata gardar.

Den vaxtlighet som ska bevaras och planteras i omradet ska véljas sa
att den lampar sig for omradets sérdrag.

Dagvattnen ska hanteras genom infiltrering och/eller genom férdrojning
i gronsankor innan de leds ut i det allmanna dagvattensystemet.
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Ainoastaan kaavakartalla osoitetuilla huoltoajoreiteilla saa
kayttaa asvalttia. Promenadin asvaltoidun alueen leveys
saa olla enintaan 5 metria.

Pysakaintipaikat ja muut ajovaylat tulee tehda kivituhka- tai
sorapintaisina. Kiveyksid tulee kayttad harkiten ja niiden
tulee sopia ymparistoonsa.

Pysakaointi
Autopaikkatarve maaritellaan rakennusluvan yhteydessa.

Asuinrakennusten pihapiiriin saa sijoittaa autopaikkoja
enintdan 2 autoa kutakin asuinrakennusta kohden. Muut
autopaikat sijoitetaan kartanoalueen pysakointipaikoille tai
autonsailytystiloihin.

Kivisikalan (sr/8) pohjoispuolella oleva, ohjeellinen pysa-
kdintialue saa tapahtumien aikana toimia tilapaisena pysa-
kointialueena.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalld osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon vaatimia
tiloja.

Ohijeellinen pyé6railyn laatukaytava.
Ohjeellinen ulkoilureitti.
Ohijeellinen vesialue.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sailyy.

Hedelmatarhat tulee sailyttaa. Nakymat kartanonmaelta
hedelmatarhan 1api jayli kohti kulttuurimaisemaa tulee
sailyttaa.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Puita uudistettaessa ne tulee korvata saman lajin yksiloilla.
Puun juuristoalueella, 5 metria puun tyvesta mitattuna, ei
saa tehda kaivuu- tai muita vastaavia toita.

Maisemallisista syista avoimena sailytettava alueen osa.

Avoimen maiseman erityispiirteet tulee sailyttaa. Maise-
massa olevat yksittaispuut voidaan sailyttaa. Kulkuvaylia,
pintamateriaaleja, rakenteita ja istutuksia tulee hoitaa ja
tarvittaessa uudistaa siten, etta ymparistokokonaisuuden
kulttuurihistoriallinen arvo sailyy. Nakymat kartanonmaelta
hedelmatarhan 1api ja yli kohti kulttuurimaisemaa tulee
sailyttaa. Kasvillisuuden tulee olla paaasiassa matalaa.

Katu.
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Asfalt f&r anvandas endast pa de servicekdrningsvagar
som anvisats pa plankartan. Promenadens alfalterade

omréde far vara hogst 5 meter brett.

Parkeringsplatser och 6vriga kérbanor ska anlaggas s8 att
de &r belagda med stenmjol eller grus. Stenlaggningar ska
anvandas efter 6vervagande och de ska passa in i omgiv-
ningen.

Parkering

Behovet av bilplatser bestams i samband med bygglovet.
P4 bostadshusens gardsomrade far bilplatser placeras till
ett antal av hogst 2 bilar per bostadshus. Ovriga bilplatser
forlaggs till herrgérdsomrédets parkeringsplatser eller bil-

férvaringsutrymmen.

Den riktgivande parkeringsplatsen norr om stensvinhuset
(sr/8) far under evenemang fungera som temporar parke-

ringsplats.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta ftillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken utrymmen fér sophamtning far
placeras.

Riktgivande kvalitetskorridor fér/till/pa cykling
Riktgivande friluftsled.
Riktgivande vattenomrade.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av omrade dar tradbestandet skall skétas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.
Frukttradgdrdama ska bevaras. Utsikten fr&n herrgards-
backen tvars over frukttradgérden och bort mot kultur-
landskapet ska bevaras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Da trad fornyas ska de ersattas med exemplar av samma
tradslag. | omrédet for tradets rotsystem, matt 5 meter fran
tradets bas, far inga grav- eller motsvarande arbeten utforas.

Del av omrade som av landskapsmassiga orsaker skall
bevaras 6ppen.

Det 6ppna landskapets sardrag ska bevaras. Enskilda trad
i landskapet kan bevaras. Forbindelseleder, ytmaterial,
konstruktioner och planteringar ska skétas och vid behov
fornyas sa att miljiohelhetens kulturhistoriska varde bevaras.
Utsikten fran herrgardsbacken tvéars over frukttradgarden
och bort mot kulturlandskapet ska bevaras. Vaxtligheten
ska huvudsakligen vara 13g.

Gata.
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IIIIIMIIIII Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu.

__ 8o Ajoyhteys.
: E : Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
" "h T Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Hl Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Pysakoéimispaikka.
Ohjeellinen pysakoimispaikka.
~o--0--0--0--0-  Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

R Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen
muinaismuistoalue.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu
kiinted muinaisjaannés. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen tai muu siihen kajoaminen on muinaismuisto-
lain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteisté ja
suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Suojeltava rakennus.

:

P . .
L sra ] Suojeltava raunio. ) o
S Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava
vesisailién raunio, jota ei saa purkaa tai muuttaa siten, etta
sen historiallista arvoa turmellaan. Korjaus- ja muutos-
toimenpiteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.
E_ i : Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee historiallisesti merkitiava tieosuus.
Tien luonne ja linjaus on sailytettava. Alueen rakentamis-
ja hoitosuunnitelmista on hankittava paikallisen museo-
viranomaisen lausunto.

MUUTA

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etté silla ei muuteta
pohjaveden tasoa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

F6r gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Korforbindelse.

Riktgivande karforbindelse inom omradet.

Del av omrade reserverad fér omradets interna servicetrafik.
Del av omrade reserverad for allmén gangtrafik.
Parkeringsplats.

Riktgivande parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
férbjuden.

Projekthummer som anknyter till planbeteckningen.

Del av omrade inom vilken i lagen om fomminnen avsett
fornminnesomrade ar belaget.

| omrédet finns ett fast fornminne som ar skyddat genom
fornminneslagen (295/1963). Med stéd av fornminneslagen
ar det forbjudet att grava i omradet, att ticka in det, andra
eller pd annat satt géra &verkan pé& omradet. Angdende
8tgarder och planer som galler omradet maste museimyn-
digheten konsulteras.

Byggnad som bér skyddas.

Ruin som skall skyddas.

En historiskt och med tanke pd omrédet som helhet betydelse-
full ruin efter en vattenreservoar som inte far rivas eller ndras
sd att dess historiska varde forstors. For reparations- och and-
ringsarbeten ska museimyndighetens utldtande inhamtas.

Vag som skall skyddas.

Omradesdel dar det finns ett vagavsnitt av historisk betydelse.
Vagens karaktar och strackning ska bevaras. Over omrédets
byggnads- och underhélisplaner ska den lokala museimyn-
dighetens utldtande inhamtas.

OVRIGT

Byggandet ska utforas s att det inte leder till forandringar
i grundvattennivan.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrdde skall en se-
parat tomtindelning gdéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamis.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnillelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Sladsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusijarjestelma
N2000.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ /20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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KAAVAAN SUOJELTAVAT PUUT

PUU 1 (VAAHTERA) PUU 2 (VAAHTERA) PUU 3 (VAAHTERA)

Backas - kokousmateriaali 04.10.2017 - LOCI maisema-arkkitehdit Oy

KAAVAAN SUQJELTAVAT PUUT
PUU 4 (VAAHTERA) PUU 5 (TAMM)

3 A 3

Backas - kokousmateriaali 04.10.2017 - LOCI maisema-arkkitehdit Oy
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KAAVAAN SUOJELTAVAT PUUT
PUU 7 (VAAHTERA) PUU 8 (VAAHTERA) PUU 9 (TAMMI)

Backas - kokousmateriaali 04.10.2017 - LOCI maisema-arkkitehdit Oy

KAAVAAN SUOJELTAVAT PUUT
PUU 10 (TAMMI)

Backas - kokousmateriacili 04.10.2017 - LOCI maisema-arkkitehdit Oy
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