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1 Tarvetietokortti

Kohteen nimi:
Patotien péaivakoti

Tarpeen kuvaus:
Patotien pdivékoti tarvitaan vastaamaan Myyrmaen alueen varhaiskasvatusikaisten lasten maérén kasvuun

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2018 - 2027, Myyrmaen paivékotiselvitys, paivakotikiinteistdjen investoin-
titarpeiden ja aikataulun tarkastelu, tilakeskus 2017

Tarpeen perustelut:
Myyrmaen suuralueen varhaiskasvatusikéisten lasten maéra kasvaa vuosina 2019 - 2029 arviolta 752 lapsella, paivakoti
korvaa Patotien vanhan paivékodin.

Kayttajahallintokunta:
Kasvatuksen ja oppimisen toimiala

Kaupunginosa: Kiinteistotunnus: Tontin pinta-ala:

MYYRMAKI 15 92-015-600-1 ja 92-017-9903-005 (Viherpuisto) | 4858 m? + 2147 m? = tulevan tontti 7005 m?,

Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:

Patotie 8 Lainvoimainen asemakaava 630100: Voimassa olevassa asemakaavassa:

Patotie 10 (puisto) | Paivakoti (Patotie 8): YS yleisten rakennusten kiinteiston 92-63-180-2:n puolella
korttelialue, II. 1400 k-m?2. (tontti: 4858 m?)

Tarkoitus purkaa paivakotirakennus 955 kem?.
Asemakaavamuutoksessa:

Yhdistetdén Patotie 8 ja osa Patotie 10:st&
Rakennusoikeus: 2200 k-m?, lll-kerrosta.

Viherpuisto: puistoalue VP(P).

Asemakaavamuutos 002403 Patotien paivékoti
vireilld. Ennuste: lainvoimainen 2-2020.

Tilatarve, suuruus ja kustannukset Investointikustannusennuste
(ALV 0 %) brm? htm? | hym? hintataso KL 103

€ €/ brm? €/ htm?
Paivakoti 2003 1700 | 1390 8,2M € 4100 4824
Paivakodin tilapaikkamé&ara 192 tilapaikkaa

Vaistotilan tarve:
Patotien vanha péivakoti tarvitsee vaistotilat rakentamisen ajaksi.

Maararahavaraus investointiohjelmassa:
Valtuuston hyvaksymassa vuosien 2020 - 2029 taloussuunnitelmassa on varattu méararaha
Patotien paivékodille yhteensd 7,1 M€, varaus kohdistuu vuosille 2020 - 2023.

Hankkeen toteutusaikataulu:
2019 - 2022 (rakentamisvaihe 2021 - 22).

Yllapitokustannukset:
98 532 €/ vuosi

Toimintakustannukset hallintokunnalle:
Toiminnan vuosittaiset kulut siséltden henkiltsto- ateria- ja toimintakulut ovat noin 800 000 €. Kuluissa on huomioitu
korvaavan vanhan Patotien paivékodin kulut.

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:

~112 000 €

Vuokra-arvio kayttajakunnalle (pddomakustannukset ja yllapitokustannukset yhteensé):
Vuokravaikutus 40 500 € / kk 486 000€/v
Vuokravaikutus / tilapaikka 2531 €/ vuosi 211€/kk
Laatija(t): Paivamaara:

Josée Courtemanche, Janne Myllyl, Tuula Raulo 24.4.2020

Patotien péaivakoti
Uudisrakennus, TARVESELVITYS, 24.4.2020



Riipila

Ripuby.
\
/ \
\
)

liola
Gladas

Kivistd ~ =
Ry
y J
4 L
- / I}
- 7
N / {
DY = g 1 / '
- y ]
\ Tikkurila x
Dickursby A Sotunki
Ylastd : / WA Sottungsby
Qvitsbdle \
\
Hakunila
Hakansbole
@ \
Myyrmaki Y]
Myrbacka \
J
Lansimaki '\,
Vasterkulla

Kuva 1: Péivékodin sijainti, Patotie 8, Myyrmaki

2 Yhteenveto

2.1 Tiivistelma

Patotien paivakodin uudisrakennuksen tarveselvitys on laadittu tilakeskuksessa yhteis-
ty6ssé kasvatuksen ja oppimisen toimialan asiantuntijoiden kanssa.

Paivékotiin tulee kahdeksan kotialuetta, yhteensa 192 tilapaikkaa. Paivékoti valmistuu
vuoden 2022 kesalla.

Patotien paivakoti tarvitaan vastaamaan Myyrmaen varhaiskasvatusikéisten lasten
maaran kasvuun. Mahdollisuuksien mukaan péaivakoti korvaa myos osittain nykyisia ti-
loja. Myyrmaen paivékotien palveluverkko on syntynyt 1980-luvulla ja 1990-luvun

alussa.

Myyrméen suuralueen varhaiskasvatusikdisten méaran ennustetaan Vantaan virallisen
vaestdennusteen 2019 - 2029 mukaan kasvavan ennustekaudella 752 lapsella. Myyr-
maen kaupunginosassa kasvu on 389 varhaiskasvatusikaist lasta.

Tontista on laadittu tontinkayttdselvitys, jossa on esitetty tilaohjelmaltaan noin 2000
brm? suuruisen paivakodin sijoittaminen tonttiin. Tontti sijaitsee itarinteessa ja kor-
keuserot saattavat edellyttdd tavanomaisesta poikkeavia tilajéarjestelyjd, pihasuunnitel-
mia tai tavanomaisesta poikkeavia kustannuksia.
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Paivékodin tontti kuuluu juna- ja lentomelualueeseen seké juna runkomelu- ja tarin-
alueeseen.

Tilakeskuksen hankevalmistelussa on uudelle paivakodille laskettu 24.3.2020 paivatty
kustannusennuste 8 200 000 milj. € (alv 0%).

2.2 Hankkeesta aiemmin tehdyt paatokset

Patotien paivakodin paa- ja arkkitehtisuunnittelijan hankinnan on hyvéksynyt tilakes-
kusjohtaja 22.10.2019. Viranhaltijanp&atos § 47/1029, VD/1606/02.08.00.00/2019.

Patotien paivakodin tonttia koskeva asemakaavamuutos on kasitelty kaupunkisuunnit-
telulautakunnassa 4.11.2019 § 13, kaupunginhallituksessa 11.11.2019 § 27, hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 16.12.20109.

3 Perustelut tarpeelle
3.1 Varhaiskasvatuksen palvelustrategiset linjaukset

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunni-
telma 2018 - 2027) mukaan varhaiskasvatus jarjestetaén lahipalveluna mydos uusilla
asuinalueilla. Varhaiskasvatuksen strategiana on lisété yksityisen varhaiskasvatuksen
osuutta maltillisesti.

Palveluverkkoa kehitetddn uudishankkeilla, joiden optimikoko on noin 160 - 192 tila-
paikkaa. Tilat ovat uuden oppimisympériston mukaiset ja joustavat erilaisiin toiminnal-
lisiin tarpeisiin sek& organisaation ulkopuolisille kayttajille varhaiskasvatuksen aktiivi-
sen toiminta-ajan ulkopuolella.

Tilakeskus on kehittéanyt yhdessa varhaiskasvatuksen kanssa péivakotikonseptia. Rat-
kaisumallia toteutetaan useassa péaivakotihankkeessa ajalla 2020 - 2022. Myyrmaen ra-
kennettava Patotien paivakoti on mukana hankkeessa.

3.2 Vaestoennuste ja liittyminen palveluverkkosuunnitelmaan

Vantaan virallisen vaestdennusteen 2019 - 2029 mukaan varhaiskasvatusikaisten lasten
maara lisdantyy ennustekaudella 752 lapsella Myyrmaen suuralueella. Voimakkainta
kasvu on Myyrméen (389) ja Martinlaakson (213) kaupunginosissa.

Taulukko 1: Myyrmé&en suuralueen, Martinlaakson ja Myyrméen kaupunginosien varhaiskasvatusikaisten
lasten maaran kehitys Vantaan virallisen vaestdennusteen 2019-2029 mukaan.

2019 2020 2021| 2022 2023| 2024 2025| 2026 2027| 2028| 2029 Muutos
2019-2029

Myyrmaen [1OKk- 3664 | 3730 3757| 3818| 3912| 3975 4082| 4162 4246| 4331| 4416 752
suuralue v

Martinlaakson [LOKk- 803 848 847 871 898 926 940 954 978 997| 1016 213
kaupunginosa v

Myyrmaen kau- 1O kk- | 1065| 1064| 1069 1073| 1120( 1162 1227 1273| 1329| 1391 1454 389
punginosa v

Valmistuva péivakoti korvaa myds nykyisen tontilla sijaitsevan Patotien paivakodin ja
vastaa varhaiskasvatusikaisten lasten maaran kasvusta syntyneeseen varhaiskasvatus-
paikkojen vajeeseen Myyrmaen alueella.
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Myyrméen paivékotien palveluverkko on syntynyt 1980-luvulla ja 1990-luvun alussa.
Osassa vanhoja tiloja on my@s tarvetta vahentda lapsi- ja henkilokuntamaarad ilman-
vaihdon riittdvyyden vuoksi tai korvata niitd kokonaan uusilla tiloilla.

Tarvittavien varhaiskasvatuspaikkojen méaaraan vaikuttaa lisaksi se, ettd varhaiskasva-
tuspalveluiden piirissd olevien lasten osuus varhaiskasvatusikaisista lapsista on viime
vuosina kasvanut Myyrméen suuralueella.

Paivékoti toteutetaan kaupungin omana hankkeena mm. korvattavien varhaiskasvatus-
paikkojen vuoksi.

3.3 Liittyminen toimitilaverkkosuunnitelmaan

Myyrméen suuralueen paivakotikiinteistojen tarpeita on selvitetty 2020 valmistuneessa
alueellisessa paivakotiverkkoselvityksessa (Tilakeskus 2020). Sen mukaan Myyrmé&en
suuralueen nykyinen toimitilaverkko ei riitd kattamaan vaestdennusteeseen perustu-
vaa varhaiskasvatusikaisten lasten maaran kasvua. Taman vuoksi uudisrakentamista
tarvitaan alueella. Patotien paivakodin on maara valmistua 2022.

4 Mitoitusperusteet ja tavoitteet

4.1 Paivakodin pedagogisen toiminnan ja toiminnallisuuden tavoitteet

Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen suunnitelmallista ja tavoitteellista kasvatuk-
sen, opetuksen ja hoidon muodostamaa kokonaisuutta, jossa painottuu erityisesti pe-
dagogiikka. Varhaiskasvatuslain mukaan péivakodin oppimisymparist6 on kehittava,
oppimista edistava seka terveellinen ja turvallinen lapsen ik& ja kehitys huomioon ot-
tava. Oppimisymparist0 tukee lasten luontaista uteliaisuutta ja oppimisen halua seka
ohjaa leikkiin, fyysiseen aktiivisuuteen, tutkimiseen seka taiteelliseen ilmaisuun ja ko-
kemiseen. Esteettinen ja viihtyisa oppimisympérist6 vaikuttaa myonteisesti oppimiseen
ja henkiseen hyvinvointiin.

Paivakodin tilasuunnittelun tehtédvéna on tukea Vantaan varhaiskasvatuksen toiminta-
periaatteita. Suunnittelulla mahdollistetaan paivakodin oppimisymparistén muokkaa-
minen lapsiryhmén tarpeiden mukaiseksi. Joustavat ja muunneltavat oppimisymparis-
tot tarjoavat lapsille haasteita seké antavat tilaisuuksia lasten omaehtoiseen pohdin-
taan, tutkimiseen, ongelmien ratkaisemiseen ja kokeiluun. Varhaiskasvatuksen toimin-
nassa oppimisymparistoja rakennetaan yhdessa lasten kanssa. Esilla olevat lasten tyot,
rakennelmat ja leikit ovat osa oppimisymparist6a ja yksi pedagogisen dokumentoinnin
véline.

Lapsiryhmé koostuu kahden kasvattajan muodostamasta ryhmaésté, jossa tilamitoituk-
sellinen tilapaikkam@&ara on lasten i&sté riippuen minimissaan kahdeksan ja maksimis-
saan kuusitoista (16). Ryhmissé voi olla lapsia, jotka tarvitsevat kasvun ja kehityksen
tukea. Kaksi lapsiryhm&a muodostavat kotialueen, jossa he tekevat toiminnallista yh-
teisty6td ja kdyttavat yhteisesti osaa tiloista. Pienimpien lasten kotialueet pyritéén saa-
maan maan tasolle.
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Paivakodin syddmen muodostavat ruokailutila, kotikeittio ja sali. Tavoitteena on, etta
ne ovat yhdistettévissd. Paivakodissa jarjestetdan myos koko paivakodin yhteisia ta-
pahtumia lapsille ja perheille. P&ivakodissa on rauhallisia tiloja keskusteluihin perhei-
den ja yhteiskumppaneiden kanssa seka henkilékunnan kirjalliseen tydskentelyyn.

Sydanalue ja yksi kotialue ovat myos asukkaiden monipuolisessa kaytdssa paivékodin
kayttoajan ulkopuolella. Tilat tulee rajata pdivéakodin muista tiloista ja lltakayton sisaén-
kaynti nimetéén suunnitteluvaiheessa.

Pihaan liittyvat tavoitteet on esitetty kohdassa 4.6 Piha

4.2 Ateriahuollon tilatarpeiden tavoitteet

Paivékodin keittit on palvelukeittit. Keittitssa valmistetaan vain energialisukkeet, eri-
koisruokavalioannokset ja valipalat. Paaruoka-annokset tuodaan paivakotiin ulkopuoli-
sen palveluntuottajan toimesta. Aterioiden kuljetukseen varataan verkkovirralla toimi-
vat kevytrakenteiset hygieniamuoviset kylmé&/lampdokuljetusvaunut, tai ruoka toimi-
teen lampokuljetuslaatikoissa.

Huomioitavat ateriahuollon tilatarpeita suunnitellessa:

e Keittion sijainti on oltava hyvan huoltoyhteyden paassa.

e Jatehuolto ja rullakko/pahvi varaston oltava riittdvéan suuret ja kohtuullisen
matkan paéssa keittiosta.

e Varattava hygieeninen tila kuljetuslaatikoille/vaunuille.

o Paaruokasalinpuolella keittiéseinédn vieressa tulee olla ateriabuffet (ei avaudu
keittidtiloihin).

o Paivakarryja kaytetaddn pienten lasten aterioiden kuljetukseen kerroksissa ja
alakerran tiloissa. Ryhmien maara ja sijainti selvidvat myéhemmin.

o Seké ruokasaliin etté kerroksien aulatiloihin asennetaan késipesualtaat

o ruokasalin kotikeittion yhteyteen varataan kotitalouskylmakaappi vélipalojen
sdilytysté varten.

Katso liittyvat asiakirjat 04 Keittién suunnitteluohjeistus

4.3 Puhtauspalvelujen tavoitteet

431 VYleista

Puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita ja sisdilmaongelmattomia ti-
loja, joiden pinnat on helppo pitdé puhtaana. Esimerkiksi ylapolyjen kerddntymista on
suunnitteluratkaisuissa véltettava. Tavoitteena on yhtendistad materiaalivalintoja.
Kaikki kaytettéavat materiaalit ja tilaratkaisut toteutetaan mahdollisimman kestévista,
tehokkaista ja edullisesti yllapidettavista tuotteista. Rakennuksen pintojen tulee olla
kaikilta osin helposti puhtaana pidettévia ja julkisen tilan kulutusta kestavié.

Keskusvarastotavaroiden kuljetukseen ja vastaanottoon pitaa olla kulku sisatilojen
kautta huoltopihalle. Materiaalien paéstdluokka M1.

4.3.2 Siivouskeskus/ Vaatehuoltotila

Siivouskeskus tulee sijoittaa aina 1. kerrokseen, mikéli se on vain mahdollista.
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Siivouskeskuksen suunnittelussa tulee ottaa huomioon tilan m*méaara. Samaan tilaan
tulee péivakodin vaatehuoltotila. Tilassa tulee eriyttdd puhdas ja likainen puoli. Siivous-
keskus toimii myos laitoshuollon varastotilana, jossa séilytetdén késipaperia, wc-pape-
ria ja késisaippuat. Siivouskeskuksessa pestaan paivittdin siivouksen ja paivakodin pyyk-
ki&, joten tilan ilmanvaihdon tulee olla hyva. Siivouskeskukseen pitaé olla huoltoliiken-
teeltd suora siséyhteys.

Siivouskeskus ja yhdistetty vaatehuoltotila toimiin myds péivakodin puhtaiden liina-
vaatteiden séilytystilana, joten tilassa tulee olla kaappitilaa puhtaille liinavaatteille,
seka tilaa likaisille pyykkisékeille

4.3.3 Jatehuollon tilat

Tontinkayttoselvityksessa paivakodin jatteille on varattu jatetila huoltopihan yhtey-
teen. Vaihtoehtoisesti jatehuolto voidaan toteuttaa syvéakeraysséilidin; sekajatteelle,
biojatteelle, kartonkijatteelle ja puolitettu séilio muovi- ja metallijatteelle.

Jatepisteiden tulee sijaita lahelld keittitta ja kulku jatepisteelle pitaé olla sisatilojen
kautta. Kulkureitin tulee olla mahdollisimman lyhyt. Syvasailididen tyhjennyksessa tu-
lee ottaa huomioon jateauton vaatima k&anttsade. Sailididen edustoilta lumien pois-
ton pitad olla poistettavissa - ja muutoinkin kulku esteettnta.

Syvékerayssailididen pieniin kansiin lukitus kiinteiston sarjaan ja lukkojen péalle kumi-
latkat, estamaén lukkojen jaatyminen.

Tarkemmat tilakohtaiset maarittelyt ja varusteet 16ytyvat Ohjeita suunnittelijoille
-asiakirjasta.

4.4 Mitoitusperusteet, tilaohjelma ja huonekortit

4.4.1 Paivakodin toiminnallinen henkildmitoitus

Varhaiskasvatuslain (2016) mukaan yhta hoito- ja kasvatushenkiléd kohden saa olla lap-

sia:
= alle 3-vuotiaita enintéén 4 lasta / 1 hoito- ja kasvatustehtavassé oleva hen-
kilo
» ja3vuotta tayttaneitd enintédén 8 lasta / 1 hoito- ja kasvatustehtévéssa oleva
henkild.

Patotien paivakotiin tulee 192 tilapaikkaa. Lasten maéaré vaihtelee sen mukaan, ovatko
he alle vai yli 3-vuotiaita. Paivakodissa toimintaa jérjestetddn 1-vuotiaista 6-vuotiaisiin
saakka.

Tilapaikkoja yhteensa 192, jotka jakautuvat kuuteen kotialueeseen:
= Yhden kotialueen (kaksi ryhmad) 32 tilapaikkaa
= yhteensd 6 x 32 = 192 tilapaikkaa.

Patotien péaivakoti
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Paivékodissa on hoito- ja kasvatushenkildkuntaa 24 henkil64. Lisaksi pdivékodissa tyds-
kentelee paivakodin johtaja seké puhtaus- ja ateriapalveluiden henkilékuntaa seka vuo-
sittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapéisté avustavaa henkilokuntaa, yhteensa noin 5
henkil6a. Henkildkunnan maara yhteensé 32 henkil 4.

Paivékoti toteutetaan osana tilakeskuksen ja varhaiskasvatuksen kehittdmé&a paivakoti-
konseptia. Tilamitoitus perustuu Vantaan kaupungin paivakotikonseptin myoté kehitet-
tyyn tilaohjelmamalliin ja paivakotien yleisiin suunnitteluohjeisiin seké péivitettavana
olevaan paivakotien RT-ohjekorttiin.

4.4.2 Tilaohjelma ja tehokkuustavoitteet

Paivékodin tilat perustuvat paivakotikonseptin mukaiseen 192-paikkaisen paivékodin
tilamitoitukseen.
= Paivakodin huoneistoalatavoite on huonetilaohjelman mukaisesti 8,2
htm?/tilapaikka = 1 572 htm?.
= Paivakodin bruttoalatavoite 2003 brm?.

Paivakodin huonetilaohjelma on liitteessa 3.

4.5 Tilojen vaatimukset
451 VYleistad

Rakennuksen tulee olla tilaratkaisultaan toiminnallinen, tehokas ja tarkoituksenmukai-
nen. Ratkaisun tulee ottaa huomioon toiminnallisten tavoitteiden toteutuminen. Uu-
den oppimisympdristén suunnittelussa tulee erityisesti huomioida riittava akustiikka ja
tilakohtaiset méaraykset.

Paivékodin viereisten talojen varjostus tulee minimoida niin sisd- kuin ulkotiloissakin.
Lasten toimintatilojen tulee saada suora luonnonvaloa ja sijoittua siten, ettei kotialu-
een kaikki tilat ole pohjoiseen.

Riittéava paivanvalon saanti ulko- ja sisatiloihin varmistetaan tutkimalla viereisten ra-
kennusten varjostavuus. Valoa tulee saada 5 tuntia péivassa kevét- ja syyspaivén ta-
sauksen vélisend aikana klo 8:n ja 18 vélisena aikana.

Kotialueen kummallakin ryhmall& (16 lasta) on oma toimintatila sek& rauhallinen suljet-
tava tila. Rauhallinen tila mahdollistaa lepaamisen ja rauhoittumisen (noin 30 m?). Ryh-
mien lepotilat tulee saada yhdistettyéd yhdeksi suuremmaksi tilaksi. Kotialueiden levolle
varatut tilat varustetaan kaappiséngyilla ja irtokalusteina hankittavilla sangyilla. Yhdell&
kotialueella (esiopetusikéiset) ei ole nukkumismahdollisuutta. Tiloihin laitetaan kattoon
kaksi koukkua, jotka kestavat esim. aikuisen ja lasten keinun. Kaksikerroksisissa péiva-
kodeissa 2. kerroksen lepoon kaytettavista huonetiloista on kaksi toisistaan riippuma-
tonta poistumistieta.

Méarkaeteistilat ovat kotialueen kahden ryhmén yhteiset. Eteistilat suunnitellaan yh-
delle ryhmélle mutta ovat osa isompaa kokonaisuutta. Eteistilat ovat osa toiminnallisia
tiloja.

Patotien péaivakoti
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Woe-pesutilat tukevat toiminnan sujuvuutta ja ne toteutetaan kotialueille huonekortin
mukaan.

Paivékodin syddmen muodostavat ruokailutila, kotikeittio ja sali. Sydanalue ja yksi koti-
alue ovat myos asukkaiden monipuolisessa kaytdssa paivékodin kayttdajan ulkopuo-
lella. Tilat tulee rajata péivakodin muista tiloista.

Varhaiskasvatuksen tavoitteena on kayttaa teknologiaa palvelemaan kasvatuksellisia ja
opetuksellisia paddmaaria. Lasten kayttoon tarkoitetut tieto- ja viestintatekniikkalaitteet
(tvt) ovat osa lapsiryhmén oppimisymparistoa. Laitteiden kayttoa tukevat jarkevasti si-
joitetut séhkopistorasiat.

Rakennusurakkaan esitetdén jokaiselle kotialueelle kaksi sermia ja yksi kalusteratkaisu,
(esim. akustisesti vaimentava “leikkimokki™), joilla jaetaan tiloja pienemmiksi kokonai-
suuksiksi. Huonetilojen valilla kaytetaan sisaikkunoita ja / tai ikkunallisia sisaovia tai la-
siovia.

Ruokailutila suunnitellaan siten, ettd etéisyydet ruokaa hakiessa ja astioita palauttaessa
on mahdollisimman lyhyita eik& synny ristedvia reitteja. Ruokailutilassa on miellyttava,
sosiaalista kanssakaymisté edistéva tunnelma. Ruokailutilaa kaytetadn myés muuhun
toimintaan, esim. pelaamiseen ja muuhun poytatydskentelyyn.

Kummassakin kerroksessa tulee olla LE-wc. Toisessa kerroksessa toinen sosiaalitilan
wec-tilasta suunnitellaan LE-tilaksi. Ensimmaisessa kerroksessa ruokailutilan yhteyteen
tuleva wc suunnitellaan LE-tilaksi.

Sisaénkaynnit jarjestetdén aidatun pihan kautta. Paivakodissa ei ole erillista paasisédan-
kayntid. Tavaraliikenne hoidetaan lastauslaiturin kautta eriyttden muun kuljetuksen
keittiosté. Vapaa-ajan kayton siséédnkaynti nimetéén suunnitteluvaiheessa. Sisdankayn-
nin yhteyteen tulee kenka- ja vaatesailytys.

Rakennukseen tehdaan hissi, joka on mitoitettu pydratuolia kayttaville.

Paivékodin lattiamateriaali on mm. lepotiloissa akustisesti vaimentava Astma- ja aller-
gialiiton hyvaksyma tekstiilimatto, joka sitoo polya, on helposti imuroitavissa ja siten
allergiaystavallinen ja akustisesti toimiva ratkaisu, joka luo osaltaan viihtyisyytta.

Tilojen linkittdminen, l&pindkyvyys, sujuvat kulkureitit ja riittdva valaistus lisaavat tur-
vallisuutta seka valvottavuutta.

Kalustus ja varustus

Tilat suunnitellaan Vantaan kaupungin konseptipéivakodin kasikirjan mukaan, liittyvé
asiakirja 02. Tilat varustetaan ja kalustetaan kaupungin péivakotisuunnittelun tilakort-
tien mukaan, liittyva asiakirja 03. Keittiotilojen suunnitteluohjeistus on liittyvé asiakirja
04.

Patotien péaivakoti
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4.6 Pihan toiminnalliset vaatimukset
4.6.1 Leikkipihat

Pihaa on varattava 20 m? lasta kohti.

Paivékodin piha on osa oppimisymparist6d. Se suunnitellaan virikkeiseksi oppimisym-
paristoksi, joka tukee pedagogisten tavoitteiden toteutumista ja kannustaa lilkkkumaan.
Pihassa korostuvat suojaisuus, turvallisuus ja toiminnallisuus.

Liikkumisen ohjaukseen seké valvottavuuteen ja ilkivaltaan ehkaiseviin tekijoihin kiinni-
tetdén erityistd huomiota.

Leikkipiha voidaan suunnitella siten, ettd se jakautuu kahteen osaan: pienten ja isojen
piha-alueisiin. Piha aidataan. Pienten pihan tavoitelaajuus on 1280 m? ja isompien pi-
han noin 2560 m?. Tavoitepinta-ala 3840 m?.

Paivékodin pihaan sijoitetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen ”piha”-tilakortin mukai-
set lasten leikkivalineet. Tontilla tulee sijaita myos leikkivaline- ja vaunuvarasto, jotka
voivat sijaita myds osana paivakotirakennusta. Liséksi pihassa tulee olla sadekatos/au-
rinkosuoja. Piha vaatii myds selkedsti merkityt ja turvalliset tilat pydrien ja pydrien las-
tenkuljetusperakarryjen séilytykseen.

Pihalle suunnitellaan yhtendisia kasvillisuusalueita ja istutettaviksi kasveiksi valitaan
lajikkeita, jotka viihtyvat tontin olosuhteissa. Piha toteutetaan Vantaan kaupungin piha-
kortin mukaisesti seka otetaan ohjeellisena huomioon pihaan kohdistuvat kaavaméaé-
raykset. Tonttivedet imeytetddn oman tontin alueella Vantaan kaupungin hulevesioh-
jeen mukaisesti.

Tarkempi pihan toteutustapa kuvataan konseptikasikirjassa.

4.6.2 Saatto- ja huoltopiha

Paivékodin huoltopiha sijoittuu rakennuksen lansipuolelle.

Paivékodin keskeisen sijainnin vuoksi tontille toteutetaan saatto- ja henkilékunnan py-
sakointid varten 21 autopaikkaa, joissa lampotolpat neljélle autolle ja yksi pikalataus-
piste sek& yksi LE-paikka.

Pyoratelinepaikkoja toteutetaan 20 paikkaa. Liséksi paivakodin pihaportin viereen tulee
katos, mihin voi kiinnittaa viisi pyoran lastenkuljetuskarryd, Paikkoja voi kayttaa myos
lasten rattaiden séilytykseen.

Saatto- ja huoltoliikenne eivat saa risteta.

4.7 Lasten osallistaminen ja osallisuuden toteutuminen hankkeessa

Patotien paivakodin lapset toimivat kokemusasiantuntijoina Patotien uuden péivako-
din suunnittelussa. Heilla on mahdollisuus vaikuttaa heita koskeviin kysymyksiin ja he
osallistuvat suunnitteluun osallistavin menetelmin hankkeen eri vaiheissa.

Patotien péaivakoti
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Osallisuuden suunnittelussa ja menetelmien valinnassa lasten liséksi huomioidaan
my0s paivékodin henkil6std, lasten huoltajat ja l&hialueen asukkaat sekd mahdolliset
muut paivékodin lahiympériston toimijat. Osallisuuden toteuttamisessa kayttajien li-
saksi ovat mukana hankkeen suunnitteluvaiheessa hankkeen eri tahot, kuten tilaaja,
paa- ja alisuunnittelijat tai muut osallisuuden toteutumiseen vaikuttavat tahot.

Patotien paivakotihankkeessa osallisuus toteutetaan pihasuunnittelun ja kestavan kehi-
tykseen liittyvien teemojen pohjalta.

Patotien péaivakoti
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5 Rakennus

5.1 Rakennusratkaisun tavoitteet
5.1.1 Rakennusratkaisun toiminnallinen ja liikenteellinen ratkaisu

Tavoitteena on toiminnallisesti ja liikenteellisesti toimiva tilaratkaisu. Toiminnot sijoite-
taan ja niille varataan tilat oikeissa keskindisissé suhteissa. Liikenteellisesti tilajako to-
teutetaan siten, etté valtetddn umpiperid ja siten, etteivat toisiinsa liittyvien toiminto-
jen véliset etdisyydet muodostu liian pitkiksi.

Paivékodin toiminta on turvallista ja ilmanlaadultaan terveellistd mahdollisesti toimin-
nan aikana ympérilla olevista muista rakennustydmaista huolimatta.

5.2 Arkkitehtoniset tavoitteet

Myyrméki on tdydentyvad kaupunkikeskusaluetta. Ympéargiva olemassa oleva raken-
nuskanta on betonielementtikerrostaloja 1970- ja 1980-luvulta, ne ovat sijoitettu orto-
gonaalisesti, kuten katujien verkko. Lahirakennukset ovat paéasiassa kermasavyisia tiili-
julkisivuja ja tasakattoisia.

Uudisrakennuksen tulee noudattaa Vantaan arkkitehtuuriohjelman periaatteita ja sen
tavoitetta laadukkaasta ja ilmaisuvoimaisesta arkkitehtuurista: "Luomme ilmaisuvoi-
maisella ja kekselidalla arkkitehtuurilla vantaalaista identiteettid. Anonyymin moder-
nismin sijaan tavoittelemme erilaisuutta ja elamyksia sekd luomme paikkoja ja tiloja,
joissa viihdytaéan ja jotka palvelevat sosiaalista integroitumista. Luomme arkkitehtuuria
teknisesti koetelluin ratkaisuin.” Paivakodin tulee olla luonteeltaan julkinen rakennus,
ja arkkitehtuuriltaan ohjelman periaatteen mukainen.

Paivakodin arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista, varikasta ja leikkisaa. Julkisivujen
véreind tulee kdyttaé kermasavyisid murrettuja maavéreja, tiili- ja rappauspintoja harki-
tusti edellisiin sopivia punaisen savyja. Vierekkaiset rakennusosat voivat olla eri vérisia.
Seka rakennuksen etté paivékodin piha-aidan siséédnkaynteja tulee korostaa arkkiteh-
tuurin keinoin. Julkisivusommittelun tulee olla pienimittakaavaista ja kavelymiljoota
korostavaa. Pihavarastot tulee tehdé viherkattoisina. Piharakennukset ja sé&suojat tu-
lee suunnitella osin kiviaineisina ja arkkitehtuurilta korkealuokkaisina, samoin huolto-
alueen rajaukset.

5.3 Suunnitteluohjeet ja yleiset rakennustekniset tavoitteet

Tilojen, kalusteiden, varusteiden seka taloteknisten jéarjestelmien laatu noudattaa Van-
taan konseptipaivakodin késikirjassa madriteltyd tasoa. Rakennus-, sahko- ja LVI- tekni-
sissd suunnitelmissa kiinnitetadn erityistd huomioita siséilman laatuun, valaistukseen
sek& dadnenvaimennukseen.

Paivékodin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen Ohjetta
suunnittelijoille sekd modulipaivakotikonseptin suunnitteluohjetta.

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttdika on perustusten ja rungon osalta 100 vuotta,
téaydentévilta osien osilta 50 vuotta ja jarjestelmien osalta 25-35 vuotta.

Patotien péaivakoti
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Ympéristdministerion asetus uuden rakennuksen energiatehokkuu-

desta (1010/2017); Opetusrakennus ja paivéakoti (luokka 6) mukaan paivakodin energia-
tehokkuuden vertailuluku saa olla enintd&dn 100 kWhE/(m?, a). Rakennuksen tavoitteel-
linen laskennallinen energiatenokkuuden vertailuluku (E-luku) on 85 kwhE/m2 a. Ener-
giatehokkuuden suunnittelu edellyttad kaikkien suunnittelualojen saumatonta yhteis-
tyota.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla aurin-
kopaneeleilla, joilla tuotetaan rakennuksen kesaaikaisen peruskulutuksen mukaan mi-
toitettu sdhkdenergiamaara.

Piharakennusten ja -rakennelmien katot toteutetaan viherkattoisina.

Rakennus tulee suunnitella siten, ettd tilajako on mahdollista toteuttaa useammalla
kuin yhdelld periaatteella seka siten, ettei tilajaon muuttaminen aiheuta kohtuuttomia
muutostéitd teknisiin jarjestelmiin.

Paivakodin ryhmétiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.

Liséksi paivakodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla tai kalusteilla pie-
nemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tyoskentelytiloiksi.

5.4 Rakennetekniset tavoitteet

Tontilla sijaitseva paivakoti puretaan ennen uuden rakentamista. Uusi paivakotiraken-
nus tulee sijoittumaan ainakin osittain vanhan paivakodin kohdalle. Uusi péivakotira-
kennus perustetaan maanvaraisesti. Perustukset routasuojataan, rakennus salaojite-
taan ja varustetaan radonin poistolla. Raideliikenteen aiheuttamat runkomelutasot on
selvitettava ja huolehdittava runkomelun vaimentamisesta rakennuksen perustamisen
yhteydessa.

Rakennuksen alapohja tehdaén kantavana alustatilallisena koneellisella ilmanvaihdolla
varustettuna.

Rakennuksen runkojérjestelma valitaan niin, etta se sallii joustavan kayton ja myohem-
pié tilamuutoksia. Raideliikenteen aiheuttamat runkomelutasot on selvitettava ja huo-
lehdittava runkomelun vaimentamisesta rakenneteknisin ratkaisuin runkosuunnittelun
yhteydessa. Rakenteet suunnitellaan rakennusfysikaalisesti toimiviksi ja toteutuskelpoi-
siksi. Erityistd huomiota on kiinnitettava rakenteiden ja rakennusmateriaalien pysymi-
seen kuivina koko rakennustyon ajan. Hankkeessa edellytetdan sadsuojan alla rakenta-
mista ja Kuivaketju 10 -jarjestelméan tai Kosteusjumppa-jarjestelmén noudattamista.

Rakenneratkaisuissa noudatetaan YM:n, RakMk:n ja RIL ry:n méarayksia ja ohjeita seka
Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita.

Rakennuksen paloluokka on P2 tai P1, paloluokka tarkentuu suunnitteluvaiheessa.

Rakennustdiden puhtausluokka on P1.

Patotien péaivakoti
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5.5 LVI-Tekniset tavoitteet

LVI-teknisten jarjestelmien tavoitteena on tuottaa rakennukseen hyvét toimintaolosuh-
teet; lammityksen, sisdilman laadun, seké vesi- ja viemaritoimintojen osalta. Olosuh-
teet luodaan energiatehokkaalla tavalla. Tavoite huomioidaan suunnittelussa, seké
laite- ja jarjestelm&hankinnoissa ja -asennuksissa. Automaatiojarjestelma mahdollistaa
jarjestelmien hyvén hallittavuuden, seka energian ja veden kayton etdseurannan.

Jarjestelmien tulee olla kohtuullisessa mé&érin 'muuntojoustavia’. Jarjestelméat suunni-
tellaan ja toteutetaan siten, etta tilojen osittaiset muutokset (ja alla mainittava ilma-
madrien lisédminen) ovat mahdollisia, ilman laajamittaisia jarjestelmamuutoksia. Tekni-
set tilat ja laitteet sijoitetaan jérjestelmien kannalta optimoituihin paikkoihin.

Kaikkien LVIA-jarjestelmien osien, laitteiden ja komponenttien tulee olla yleisesti kay-
tossé olevia, testattuja ja tyyppihyvaksyttyja, seka jarjestelmaén yhteensopivia tuot-
teita. Laitteiden ja ohjelmien tulee olla yhteensopivia. Ohjelmien ja toimintojen tulee
olla etdohjattavia ja -valvottavia Vantaan mallin mukaisesti.

Tilat varustetaan kayttdtarpeen mukaisin LVIA-laittein ja -varustein, mika takaa hyvén
toiminnallisuuden.

[Imanvaihtojarjestelméan puhtausluokka on P1 (Siséilmastoluokitus 2018). IV-tuotteiden
puhtausluokka ja rakennusmateriaalien paastoluokka M1.

61202011 56704

Merkittava Paavesijohto
(HSY)

Kaava- ja tonttiselvitysratkaisu on laa-
dittu siten, ettd paévesijohto ja kau-
kolampoputki sailyvat nykyisilla pai-
koillaan rasitteeksi merkityll& johto-
kujan alueella. Rasitealue kattaa ton-
tista sen koko Patotiehen rajautuvan
osan (lahde: asemakaavamuutosse-
lostus).

Kuva 8: Alueen vesi-, vieméri- ja kaukolampdjohdot (kuvassa olemassa olevan Patotien paiva-
koti)

Patotien péaivakoti
Uudisrakennus, TARVESELVITYS, 24.4.2020



16

5.6 Sahkotekniset tavoitteet

Yleista

Séhkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella energiatehok-
kuutta, kestavyytta, helppokayttoisyyttd ja laadukkuutta. Laitevalinnoissa tulee pyrkié
valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja kdyttamaan tunnettuja laitetoimittajia.

Johtoreittien ja sdhkolaitteiden asennuksissa huomioidaan muuntojoustavuus.

Aluesdhkoistys ja liittymat

Rakennus liitetdan sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon nykyisen séilytettéavén
liittyman kautta ja teleoperaattorin tietoliikenneverkkoon. Kiinteistbautomaatio liite-
téén Vantaan kaupungin kaukovalvontajérjestelmaan. Videovalvonta liitetd&n Vantaan
kaupungin videovalvontaverkkoon.

Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvéilla sekd rakennukseen asennettavilla
seiné- ja katosvalaisimilla.

Sahkojarjestelmat (400V)
Rakennus varustetaan sahkokeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta, pistorasioita, LVIA-
laitteita kiinteistOn laitteita seka tele- ja turvajarjestelmia.

Tele- ja turvajarjestelmat

Rakennus varustetaan yleiskaapelointijarjestelmalld, joka palvelee puhelimia, videoval-
vontaa seka tietoliikenneyhteyksia. Liséksi rakennukseen asennetaan keskuskellojarjes-
telma, ovikellot kaikkiin sisd&nk&yntioviin, kuvallinen ovipuhelin pddoveen ja yhteen
toimistohuoneeseen sisddnpyyntojarjestelmé (ns. liilkennevalot).

Rakennus varustetaan rikosilmoitin-, videovalvonta-, merkki- ja turvavalaistus- seka pa-
loilmoitinjarjestelmilla.

Lisaksi rakennus varustetaan sprinkleri- ja/tai savunpoistojarjestelmalla mikali lupaeh-
dot sitd edellyttavat.

Sali varustetaan paikallisella AV-jarjestelmallg, joka palvelee mm. juhlatilaisuuksia.
Muut jarjestelmat

Rakennus varustetaan aurinkoséhkojarjestelmalla. Jarjestelmén mitoitetaan siten, etté
energian tuotto kaytetaén kokonaisuudessaan rakennuksessa.

Patotien péaivakoti
Uudisrakennus, TARVESELVITYS, 24.4.2020



17

6 Tontti ja rakennuspaikka
6.1 Sijainti

) "
Kuva 2. limakuva Patotien paivakodista, rakennuspaikan sijainti esitetty punaisella.

Myyrmaki on aluekeskus ja tiivis 16 000 asukkaan kerrostaloalue. Kaupungin tavoit-
teena on asemakeskusten kehittdminen. Patotien péivakodin tontti sijaitsee korkea ja

tiivista asuinalueen (A1-C) keskittyméassa ja Myyrmaen Viherpuiston vieressa. Louhelan
rautatieasemalle on matkaa 50 metria.

L&hialueella on erikorkuisia betonielementtikerrostaloja 1970- ja 1980-luvulta.

Tontilla on talla hetkelld vuonna 1985 valmistunutta tiiliverhoilusta paivékotiraken-

nusta, joka on tarkoitus purkaa. Uusi péivakoti rakentuu osittain vanhan paivakodinpai-
kalle.

Patotien péaivakoti
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6.2 Kaava- ja kiinteistOtiedot, hallinta, rasitteet

Uuden péivékodin varten yhdistetaan kaksi kiinteist6ja: Patotie 8, kiinteistétunnus
92-015-600-1 ja osa Viherpuisto tontista, seké pieniosa Patotien katualueesta.

Tontit ja katu ovat kaupungin omistuksessa. Asemakaavamuutos hyvaksyttiin joulukuun
2019 kaupunginvaltuustossa.

Asemakaavamuutos no 002403

Asemakaavalla mahdollistetaan enintaan kolmikerroksisen, 2200 k-m? paivéakodin raken-
taminen 7005 m? tontille. Rakennusoikeus kasvaa siten 800 k-m?2. Hanke on kiireellinen
ja silla vastataan paivakotipaikkojen kasvavaan tarpeeseen Myyrméen alueella. Péivako-
din tavoitteellinen valmistumisvuosi on 2022. Nykyisessa paivakotirakennuksessa on
esiintynyt rakenteellisia ongelmia, mm. pohjaolosuhteiden ja rakennustavan vuoksi ja se
on heikkokuntoinen.

Uuden tontin alueella sijaitsevien ulkoilureittien paikat siirtyvat ja ne rakennetaan Vi-
herpuistoon. Kaukolampoputkea sek& vesihuollon paévesijohtoa varten osoitettu johto-
kuja merkitaan rasitteeksi tontin alueelle. Kaavan mukainen ajoyhteys tontille tulee Pa-
totieltd ja pysékointi tapahtuu tontilla.
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Kuva 3. Asemakaavamuutos- ja olemassa olevan asemakaavakartat

Asemakaavamuutoksen mitoitus:

Yleisten rakennusten korttelialue, Y 0,7005 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 2200 k-
m?. Tehokkuusluku e=0,31.

Kaava mahdollistaa 192-tilapaikkaisen paivakodin rakentamisen.

- autopaikkoja véahintaan: 1/ 150 k-m?
- pyorépaikkoja vahintéén: 20 paikkaa

Ympéariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Paivakotirakennuksen rakennusala sijoittuu l&hes nykyisen tontin paikalle. Nain virkis-
tysalueen puolelle laajentuvalle osalle ei sijoitu rakentamista ja se toimii erdénlaisena
vaihettumisvy6hykkeend rakennetun alueen ja virkistysalueen valilla. Edella mainitulle
alueelle tontin pohjoisosaan on merkitty puilla istutettava alue, minka avulla saadaan
séilytettya metsainen silhuetti Viherpuistossa eiké puistosta aukea merkittavia nakymia
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kerrostalojen suuntaan. Liito-oravan yhteys ja ylityspaikka sailyvat toimintakykyisina.
Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia mééa-
rayksia. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta on annettu mééaraykset. Uusiutu-
van energian kayttoon ohjataan kaavamaarayksella.

Yleiskaava

Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) kaava-alue on keskustatoimintojen aluetta (C) ja lahivir-
kistysaluetta (VL). Kaava-alueen pohjoispuolella virkistysalueen lapi kulkee ohjeellinen
ulkoilureitti. Tontti sijaitsee yleiskaavan lentomeluvyohykkeelld m3.

Luonnoksena nahtavilla 18.2. — 29.3.2019 olleessa Yleiskaava 2020:ssé kaava-alue on
keskustatoimintojen aluetta (C) ja lahivirkistysaluetta (VL). Liséksi suunnittelualuetta
koskee kestavan kasvun vyohyke. Alueen pohjoispuolelle on merkitty ekologinen runko-
yhteys. Kaava-alueen pohjoispuolella virkistysalueen lapi kulkee ohjeellinen ulkoilureitti.
Tontti sijaitsee yleiskaavan lentomeluvyohykkeella 3 seké laskeutumisvydhykkeella.

0 0.5 Tkm 1:20 000

Kuva 4: Ote yleiskaavasta.

Patotien paivakodin tontinkayttoselvitys

Myyrméen suuralue kasvaa voimakkaasti ja kasvu edellyttaa varhaiskasvatuspalveluita.
Tilakeskus ja sivistystoimi ovat useamman vuoden aikana kartoittaneet kaupunkisuun-
nittelun johdolla mahdollisia tontteja paivakotitarpeisiin. Sopivien tonttien 16ytyminen
on ollut haasteellista.

Patotien paivakodin tontista on teetetty tontinkayttdselvitys vuonna 2019. Tontinkayt-
toselvityksen on esitetty kuusi kotialueen paivakoti tontin keskiosaan ja pysakdintialue
tontin itdosaan. Piha on sijoitettu paivékodin aurinkoiselle lansi ja etelapuolelle. Tontti
on rinteinen ja mahdollistaa paivakodin sijoittumisen kahteen tasoon niin, etta puolet
kotialueista voivat sijoittua niin, etta niiden markaeteisiin on esteetdn yhteys maanta-
sosta ja toiseen puoleen péastaan ulkoportailla. Huoltopiha sijoitetaan ité tai pohjois-
puolelle.

Paivéakodin laajuus tontinkayttoselvityksessa on noin 2000 k-m?., mika vastaa varsin hy-
vin nyt esitettya paivakodin laajuustarvetta. Pihaa on varattava noin 15 m? lasta kohti.
Tontinkayttoselvityksessa on sijoitettu paivakodin pihalle 21 autopaikkaa seka 20 pol-
kupyorapaikkaa. Paivakodin saatto- ja henkilokunnan tarvitsema pysakointipaikkatarve
on esitetty kohdassa 4.6.2.

Patotien paivékoti
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Esitetty tontti- ja pysakointiratkaisu on kayty I&pi kaupunkisuunnitteluvirastossa laadi-
tussa asemakaavamuutoksen késittelyn yhteydessa.

Paivakodin tontinkéyttoselvityksen mukainen pdivakodin massoittelu ja pihajarjestelyt
antavat luontevan lahtékohdan hankesuunnittelun pohjaksi.

Kuvat 5 ja 6: Viitteelliset suunnitelmat, jotka eivét kuvaa rakennettavaa hanketta, vaan asema-
kaavan toteutettavuutta. Kuvat esittavat kaksi eri tapaa toteuttaa hanke. Oikealla olevassa vaih-
toehdossa péaivékoti on toteutettu osittain kolmeen kerrokseen siten, etté keittid sijaitsee Patotien
katutasossa (-1 krs). Vasemmanpuoleisessa vaihtoehdossa rakennusoikeus on kahdessa kerrok-
sessa Vantaan kaupunki, 16.5.2019.

—

Kuva 6: Nakyma tontille Patotielta. Nakyva rakennus on olemassa oleva péaivékoti, jonka pai-
kalle tuleva paivékoti on tarkoitus toteuttaa. Kuva Courtemanche 3.9.2019.

Patotien péaivakoti
Uudisrakennus, TARVESELVITYS, 24.4.2020



21

6.3 Tontin rakennettavuus ja pohjaolosuhteet
6.3.1 Topografia

Alueella on paljon korkeuseroja. Paivékodin tontti on alun perin pengerretty rintee-
seen, minkd vuoksi tasoero tontin lansi- ja itdpuolella ovat jopa noin kuusi metria.
Maaston korot vaihtelevat n. +31,8 ja 37,8 metrin vélilla.

Kaava-alueen maanpinta vaihtelee valilla +31...+36 (N2000). Maanpinta on alimmillaan
alueen koillisosassa, Patotien Keh&radan alikulun kohdalla. Maanpinta nousee kohti
lantta.

6.3.2 Rakennettavuus maaperan suhteen

Alue on pintamaalajikartan mukaan paéosin taytto- tai toiminta-aluetta seké osin silttia
jamoreenia.

Patotien paivakodin alueella, ennen rakentamista tehtyjen pohjatutkimusten mukaan
alueen luonnonmaana on ollut silttia tai savea. Hienorakeisen maakerroksen paksuus
on vaihdellut noin 0-3 metri&. Siltin alla on moreenikerros. Kairaukset ovat paattyneet
kiveen tai kallioon noin 1 - 5 metrin syvyydelld maanpinnasta. Nykyisen péivakotiraken-
nuksen pohja on mahdollisesti osin louhittu.

Pohjavedestd ei ole alueelta mitattua tietoa.

Uusien rakennusten arvioitu perustamistapa pohjamoreenin sekd ohuen saven ja siltin
alueilla on maanvarainen tai massanvaihdolla maanvarainen. Junaliikenteesta aiheu-
tuva tarind ja runkomelu tulee huomioida suunniteltaessa rakentamista l&helle junara-
taa. Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Vanhasta rakennuksesta I0ytyy perustuskuvat arkistosta.

Tulevasta perustamistasosta riippuen alueella voidaan joutua tekemaan myos massan-
vaihtoa.

Rakennuksen perustusrakenteet salaojitetaan ja routasuojataan.

Kaivannot voidaan alustavasti tehda luiskattuina.
6.3.3 Tarvittavat lisatutkimukset ennen rakentamista

Rakentamista varten laaditaan lopullinen perustamistapalausunto lisdpohjatutkimuksi-
neen, kalliopinnan sijainti maaritetdén porakonekairauksilla sek& runkomeluselvitys.
Pohjavedenpinnantaso selvitetddn. Maaperan mahdollinen pilaantuneisuus tulisi tut-
kia. Maaperédn mahdollinen radonaktiivisuus tulisi tutkia ja ottaa huomioon suunnitte-
lussa.

6.4 Vesihuolto

Suunnittelualue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Rakennuspaikka kuuluu Mé&téojan valuma-alueeseen. Matdojanlaakso on luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta erityisen arvokas alue ja toimii luontaisena tulva-alueena.
Méataojanlaaksossa eldd harvinaisia eldin- ja kasvilajeja, joista merkittévin on halava-
sepikka.

Patotien péaivakoti
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Alue ei sijaitse pohjavesialueella.
6.4.1 Hulevedet

Rakentamisessa noudatetaan Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamallia,
jonka periaatteiden mukaisesti hulevesia viivytetéén tontilla.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttdd ennen vesien johtamista

yleiseen verkostoon silta osin, kun tontilla tehd&an kaavamuutoksesta johtuvia muu-
tostoita.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle on laadittava hulevesisuunnitelma, joka hyvaksyte-
taan kaupungilla.

6.5 Liikenne, pysakaointi, kadut ja kunnallistekniikka

Paivakodin saattoliikenne ohjataan Patotielté paivakotitontin itdosaan rakennettavan
pysékointipaikan kautta. Kotialueiden sisaankaynnit on tontinkaytttselvityksessé osoi-
tettu kahdelta tasolta. Kaynti rakennukselle olisi pysékointikentén saattoliikenteen alu-
eelta. Pihalta olisi kaynnit kaikille kotialueelle. Tontinkayttdselvityksissé on ratkaistu
esteetdnta yhteyttd saattoliikenteen pysakdintialueelta.

VR

Kuva 7. (0sa kuva 6:1ta) Tontinkayttoselvityksen pysakointijarjestelyt

Paivakodin huoltoliikenteelle on tontinkayttdselvityksissa osoitettu yhteys Patotieltéd
sekd valiaikaisesti Viherpuiston puistokaytéavalta rakennuksen koillispuolelle sijoittu-
valle huoltopihalle. Patotien ja Vihertien valiselld puistokaytévéalla on nykytilassa tila-
péisesti huoltoajoa, koska Patotien alikulku on liian matala huolto- ja pelastusajoneu-
voille seké vastaaville suurille ajoneuvoille. Kyseessa on pakon sanelema yhteys ja jat-
kossa alueen huolto- ja pelastusliikenne ohjataan Uomatieltd Patoaukion kautta Pato-
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tielle, kun yhteys saadaan toteutettua Patotie 2:n kaavamuutoksella. Siihen asti péiva-
kotitontin suunnittelussa on varauduttava siihen, etté suurikokoiset huoltoajoneuvot
kayttavat tilapdisté yhteytta Viherpuiston l&api.

Tontin pohjois-, itd- ja eteldpuolella kulkee k&vely- ja polkupydrayhteys, jolta on tontin-
kayttoselvityksessa (2019) toivottu paasyy paivékodin pihalle. Pohjoispuolella ulkoilu-
reittien paikka siirtyy Viherpuistoon.

Joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat Louhelantielld 1ahimmille pysékeille on péivakotia
kulkien alle 100 meri&. Louhelan rautatieasemalle on matkaa 50 metrid.

Patotielld rakennettaan uutta ajohidasteita paivékodin tontin reunalla.

6.6 Rakentamisrajoitteet, ymparistd, melu ja hiukkaset

Paivékotitontti kuuluu kokonaisuudessaan tie- ja rautatiemelua seka raideliikenteen
aiheuttamaa runkomelua ja -tarinda.

Kaava-alueen lentomelutaso Lden 50 - 55 dB ei rajoita asunto- ja palvelurakentamista,
mutta edellyttdd asunnoilta AL 32 dB daneneristavyytté seka toimisto- ja muilta hiljai-
silta tyotiloilta AL 28 dB daneneristavyytta. Alue sijaitsee myds yleiskaavaluonnoksen
laskeutumisvydhykkeelld, jossa edellytetddn AL 35 dB &éneneristavyytta. Rakennuslu-
van yhteydessa on esitettava meluselvitys ja suunnitelmat rakennuksen ulkovaipan aa-
neneristyksen ja piha-alueiden melusuojauksen toteuttamisesta. Péaivakotirakennus ja
piha-alue sijoittuu I&himmilldan 30 metrin p4ahan junaraiteista.

Rakennusten daneneristéavyydestd maaratéén Vantaan rakennusjérjestyksessa ja ympa-
ristoministerion asetuksessa 796/2017 (24.11.2017).

Melukartat on esitetty liitteend asiakirjan lopussa.

6.7 Vaestonsuojatilat

Paivékodin laajuus ylittda pelastuslain 71 § maaritellyn vaestdnsuojan rakentamisvel-
voitteen 1200 k-m?. Paivakodin suojatilatarve (2 % kerrosalasta, suoja-alatarve < 30
m2). Suojatarve pyritdan jarjestdmaén osana olemassa olevia vaestonsuojatiloja.

6.8 Liittyvat hankkeet

Paivékodin rakentaminen edellyttad seuraavat hankkeet:
= Patotien paivékodin purkaminen.
= Vaistotila.

7 Vaistotilantarve

Patotien paivakoti tarvitsee toiminnalleen vaistétilat vanhan rakennuksen purkamisen
seké uuden paivékodin rakentamisen ajaksi.

8 Rahoitus ja aikataulu

Hanke siséltyy valtuustoon 11.11.2019 hyvaksymaéan tilakeskuksen investointiohjel-
maan 2020 - 2029, jossa hankkeelle on maararahavaraus yhteensa 7,1 milj. €, vuosille
2020 - 2022.
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Tarveselvitys valmistuu kevattalvella 2020, hankesuunnitelma valmistuu kesalla 2020,
suunnittelu toteutetaan vuosina 2020 - 2021 ja rakentaminen vuosina 2021 - 2022. Péi-
vakodin on maara olla valmis 6/2022.

9 Kustannukset

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10 Riskit
10.1

10.2

Kustannusennuste

Tontinkayttoselvityksen mukaan laskettu kustannusennuste on 8 200 000 € (alv 0 %)
(KL 103) kustannusennustelaskelmassa on arviota pienentavana otettu ennakoivasti
huomioon ratkaisun kehittdminen tilavuudeltaan toteuttamiskelpoisemmaksi.

Kustannuksia nostavana tekijana ovat tontin hankalat korkeusasemat, joihin arvioidaan
kuluvan noin 400 000 euroa (alv 0 %).

Kustannusennuste ei sisélla:

- vaestonsuoja

- mahdollisia putkilinjojen siirtoja

- mahdollista junarunkotérindvaimennuksen vaatimia toimenpiteita
Paaomakustannukset ja yllapitokustannukset

Yll&apitokustannukset ~ 98 532 € /vuosi
Paaomakustannukset ~ 486 000 € /vuosi

Yhteensa: ~ 584 532 € /vuosi
Vuokravaikutus tilapaikkaa kohden on 3044 euroa/vuosi.

Toimintakustannukset hallintokunnalle

Toiminnan vuosittaiset kulut sisaltden henkildst6- ateria- ja toimintakulut ovat noin
800 000 €. Kuluissa on huomioitu korvaavan Patotien vanhan paivakodin kulut.

Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannukset
Perustamisvuodelle kohdentuvat irtaimiston hankintakulut ovat noin 112 000 €.
Investointi €/hoitopaikka ja oppilaspaikka

Tontinkayttoselvityksesté lasketun kustannusennusteen mukainen investointikustan-
nus tilapaikkaa kohti on 42 708 €.

Aikatauluun liittyvat riskit

Hankkeen viivéstyminen voi aiheuttaa véistotilojen tarpeen.

Maaperaan, ympariston ja rakennettavuuteen liittyvat riskit

1. Junaliikenteestd aiheutuva tarind ja runkomelu tulee huomioida suunniteltaessa ra-
kentamista lahelle junarataa.

2. Alueella on paljon korkeuseroja. Péaivakodin tontti on alun perin pengerretty rintee-
seen, minka vuoksi tasoero tontin lansi- ja itdpuolella ovat jopa noin kuusi metria.
Maaston korot vaihtelevat n. +31,8 ja 37,8 metrin vélilla.

3. Tontilla on HSY-péadvesijohto. Kaavaratkaisu on laadittu siten, ettd paéavesijohto ja
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kaukolampOputki sailyvat nykyisilla paikoillaan rasitteeksi merkitylla johtokujan alu-
eella. Rasitealue kattaa tontista sen koko Patotiehen rajautuvan osan.

4. Liito-oravan yhteys ja ylityspaikka silyvat toimintakykyisind. Virkistysalueen puo-

lelle laajentuvalle osalle ei sijoitu rakentamista ja se toimii erddnlaisena vaihettu-
misvy6hykkeend rakennetun alueen ja virkistysalueen vélilla. Edellda mainitulle alu-
eelle tontin pohjoisosaan on merkitty puilla istutettava alue, mink& avulla saadaan
sdilytettyd metséinen silhuetti Viherpuistossa eikd puistosta aukea merkittavia naky-
mi& kerrostalojen suuntaan.

10.3 Tyoturvallisuustehtavat

Rakennuttajan suunnitteluvaiheen ty6turvallisuuskoordinaattorina toimii rakenneinsi-
n6ori Jukka Tuhkanen. Tyoturvallisuustehtévien tarkistuslista on kayty l&pi tarveselvi-
tysvaiheessa. Hankkeesta on laadittu Havat-riskikartta, liitteena.

Rakentamisvaiheessa toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat kohteen tyoturvallisuus-
tehtavistd. Suunnitteluvaiheessa taytetdan Vantaan kaupungin tilakeskuksen turvalli-
suusohjeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

11 Vastuuhenkil6t / tyéryhméa

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala:

Janne Myllyla, palveluverkkoasiantuntija

Teea-Kaarina Markkula, varhaiskasvatuspaallikkd, Lantisen alueen varhaiskasvatuspal-
velut

Mervi Pykélaniemi, pdivékodin johtaja

Maankayton, rakentamisen ja ymparistén toimiala:

Tilakeskus:

Josée Courtemanche, rakennuttaja-arkkitehti (projektin vetgja)
Tuula Raulo, kustannusinsindori

IIkka Poikkiméki, LVI-insin®0ori

Jonna Rosenblad, sahkdinsinori

Jukka Tuhkanen, rakenneinsingori

Tarja Aaltola, keittidasiantuntija

Anne Valkeapéad, puhtauspalveluasiantuntija
Marika Suotula, pihavastaava

Eija Kivineva, hankepaallikk®

Merja Ryytty, hankekehitysarkkitehti

Ifa Kytdsaho, hankesuunnittelup&allikko

Pasi Salo, toimitilapaallikko

Pasi Simola, isénnoitsija

Kaupunkisuunnittelu:

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
Anna Hakamaki, asemakaava-arkkitehti
Elina Ekroos, maisema-arkkitehti, arvopuurekisteri

Rakennusvalvonta:

llkka Rekonen, lupapaéllikkd

Patotien péaivakoti
Uudisrakennus, TARVESELVITYS, 24.4.2020



Taloussuunnittelu:
Irina Kuki, Erityisasiantuntija

Kuntatekniikan keskus:
Mikko Kettunen, liikennesuunnittelu, lilkkenneinsindori
Marja Leppénen, vesihuolto, suunnitteluinsinori
Anna-Leena Karhunen, geotekniikka, suunnitteluinsingori
Heikki Kangas, geotekniikkapaallikko

Ty6suojeluvaltuutetut:
Matti Nurmi, tydsuojeluvaltuutettu
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