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1 Tarvetietokortti

Kohteen nimi:

Koivukylan paivakoti

Koivukyldn paivakoti tarvitaan vastaamaan Koivukylan alueen varhaiskasvatusikaisten lasten maaran kasvuun

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:

Kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2018 - 2027,

Koivukyldn suuralueen paivakotiselvitys, paivakotikiinteistdjen investointitarpeiden ja aikataulun tarkastelu, tilakeskus
2019

Tarpeen perustelut:

Koivukyldn suuralueen varhaiskasvatusikdisten lasten maara kasvaa vuosina 2019 - 2029 arviolta 57 lapsella. Koivukylan padiva-
koti korvaa Tarhapuiston ja Minkkipuiston paivakodit seka Koivukylan paviljongissa toimivat lapsiryhmat. Lisdksi se vastaa alueen
lapsim&aran ja varhaiskasvatukseen osallistuvien lasten maaran kasvuun.

Kayttajahallintokunta:
Kasvatuksen ja oppimisen toimiala

Kaupunginosa: Kiinteistotunnus: Tontin pinta-ala:
REKOLA 73 92-73-207-1 14330 m?
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Kustaantie 21 Asemakaava 730200, lainvoimainen 23.2.1990 4299 k-m?
01400 Vantaa YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten Tontti on rakentamaton
korttelialue, 11, e=0.30
Tilatarve, suuruus ja kustannukset Investointikustannusennuste
(ALV 0 %) brm? htm? | hym? hintataso KL103
€ €/brm> |  €/htm?

Paivakoti 2566 2014| 1782 10 100 000 3936,08 5014,89

Paivakodin tilapaikkamaara 256 tilapaikkaa

Vdistotilan tarve:
Ei tarvetta vaistotilalle

Maararahavaraus investointiohjelmassa:

Vuoden 2020 investointiesityksessa Kasvatuksen ja oppimisen toimiala on esittanyt Kiviston suuralueelle Ruusupuun
paivakodin lisdksi vuonna 2022 valmistuvaksi kaavaillun Kivistd Il pdivakoti-investoinnin toteuttamista Koivukylan
suuralueella Koivukylan paivakotihankkeena.

Hankkeen toteutusaikataulu:
2020 - 2022 (rakentamisvaihe 2021 - 2022)

Ylldpitokustannukset:
125 136 € / vuosi

Toimintakustannukset hallintokunnalle:
Toiminnan vuosittaiset kulut sisdltden henkilosto- ateria- ja toimintakulut ovat noin 430 000 €. Kuluissa on huomioitu
korvattavien paivakotien ja paviljongissa toimivien ryhmien toimintakulut.

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:
150 000 €

Vuokra-arvio kayttdjakunnalle (pddomakustannukset ja yllapitokustannukset yhteensd):

Vuokravaikutus 60928 €/ kk 731136€/v
Vuokravaikutus / tilapaikka 2856 €/ vuosi 238 € / kk
Laatija(t): Paivimaara:

Sini Koskinen, Janne Myllyla 26.5.2020
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Kuva 1: Paivdkodin sijainti, Kustaantie 21, Rekola, Itd-Vantaa

2 Perustelut tarpeelle
2.1 Varhaiskasvatuksen palvelustrategiset linjaukset

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunni-
telma 2018-2027) mukaan varhaiskasvatus jarjestetdaan lahipalveluna myds uusilla asuin-
alueilla. Kunnallista palveluverkkoa tukevat yksityiset pdivakodit. Varhaiskasvatuksen
strategiana on lisata yksityisen varhaiskasvatuksen osuutta maltillisesti.

Palveluverkkoa kehitetdan uudishankkeilla, joiden optimikoko on noin 160-192 tilapaik-
kaa. Mahdollisuuksien mukaan rakennetaan optimikokoa suurempiakin paivakoteja. Koi-
vukylan paivakodissa tilamitoituksellinen tilapaikkaméaara on 256. Tilat ovat uuden oppi-
misymparistdon mukaiset ja joustavat erilaisiin toiminnallisiin tarpeisiin seka organisaation
ulkopuolisille kayttajille varhaiskasvatuksen aktiivisen toiminta-ajan ulkopuolella.

Kohteen suunnittelussa noudatetaan tilakeskuksen yhdessa varhaiskasvatuksen kanssa
kehittamaan paivakotikonseptia. Ratkaisumallia toteutetaan vuoteen 2022 useassa pai-

vakotihankkeessa ajalla 2020 - 2022. Rekolaan rakennettava Koivukylan paivakoti on mu-
kana kokeiluhankkeessa.

2.2 Videstoennuste ja liittyminen palveluverkkosuunnitelmaan

Koivukylan suuralueen varhaiskasvatusikaisten maaran ennustetaan Vantaan virallisen
vdestoennusteen 2019 - 2029 mukaan kasvavan ennustekaudella 57 lapsella. Rekolan
ja Asolan kaupunginosissa lasten maara kasvaa ennustekaudella 23 ja 55 lapsella.



Taulukkol. Koivukyldn suuralueen, Rekolan ja Asolan kaupunginosien varhaiskasvatusikdisten lasten

mddrdn kehi

tys Vantaan virallisen viestéennusteen 2019-2029 mukaan.

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 Muutos
2019-2029

Koivukylan 10kk- 2247 2231 2192 2143 2168 2222 2251 2274 2295 2301 2304 57
suuralue 6v

Rekolan kau- 10kk- 195 199 178 171 168 184 197 204 210 213 218 23
punginosa 6v

Asolan kaupun- | 10kk 366 388 385 375 394 397 411 414 419 420 421 55
ginosa -6v

Koivukylan pdivakoti rakentuu Rekolan kaupunginosaan vastaamaan lahialueen kasva-
van tilatarpeen lisdksi Koivukylan suuralueen varhaiskasvatuspalveluverkon kasvaviin tila-
tarpeisiin. Uudishankkeella korvataan Tarhapuiston ja Minkkipuiston paivakodit ja sinne
siirtyvat Koivukylan paviljongissa toimivat ryhmat.

Koivukylan paivakotien palveluverkko on syntynyt 1980-luvulla ja 1990-luvun alussa.
Osassa vanhoja tiloja on tarve vahentaa lapsi- ja henkilokuntamaaraa ilmanvaihdon riitta-
vyyden vuoksi tai korvata niitd kokonaan uusilla tiloilla. Tarvittavien varhaiskasvatuspaik-
kojen maaraan vaikuttaa lisdksi se, etta varhaiskasvatuspalveluiden piirissa olevien lasten
osuus varhaiskasvatusikaisista lapsista on viime vuosina kasvanut Koivukylan suuralu-
eella.

2.3 Liittyminen toimitilaverkkosuunnitelmaan

Koivukylan suuralueen paivakotikiinteistojen tarpeita on selvitetty vuoden 2020
alussa valmistuvassa alueellisessa paivakotiselvityksessa (tilakeskus). Koivukylan alu-
eilla ei ole kiinteist6ja, joita voisi hyddyntaa riittaviksi pdivakotitiloiksi.

3 Mitoitusperusteet ja tavoitteet

3.1 VYleista

3.2 Paiva

Koivukylan uuteen paivakotiin tulee kahdeksan kotialuetta, yhteensa 256 tilapaikkaa.
Paivakodin tavoitevalmistumisaika on vuoden 2022 kesalla.

Paivakodissa on hoito- ja kasvatushenkilokuntaa 32 henkil6a. Lisdksi paivdakodissa tyos-
kentelevat paivakodin johtajat seka puhtaus- ja ateriapalveluiden henkil6kuntaa seka
vuosittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapdista avustavaa henkilokuntaa, yhteensa noin 6
henkil6a. Koivukylan paivakodissa kdytdssa on kahden johtajan malli, jossa johtamis-
tehtavat on jaettu johtajien kesken. Henkilékunnan maara yhteensa on 40 henkil6a.

kodin toiminnalliset tavoitteet ja toiminnan kuvaus

Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen suunnitelmallista ja tavoitteellista kasvatuk-
sen, opetuksen ja hoidon muodostamaa kokonaisuutta, jossa painottuu erityisesti pe-
dagogiikka. Varhaiskasvatuslain mukaan paivakodin oppimisymparist6 on kehittava,
oppimista edistava seka terveellinen ja turvallinen lapsen ika ja kehitys huomioon ot-
tava. Oppimisymparisto tukee lasten luontaista uteliaisuutta ja oppimisen halua seka
ohjaa leikkiin, fyysiseen aktiivisuuteen, tutkimiseen seka taiteelliseen ilmaisuun ja ko-
kemiseen. Esteettinen ja viihtyisa oppimisymparisto vaikuttaa myodnteisesti oppimiseen
ja henkiseen hyvinvointiin.




3.3

Paivakodin tilasuunnittelun tehtavana on tukea Vantaan varhaiskasvatuksen toiminta-
periaatteita. Suunnittelulla mahdollistetaan paivdakodin oppimisympariston muokkaa-
minen lapsiryhman tarpeiden mukaiseksi. Joustavat ja muunneltavat oppimisymparis-
tot tarjoavat lapsille haasteita sekd antavat tilaisuuksia lasten omaehtoiseen pohdin-
taan, tutkimiseen, ongelmien ratkaisemiseen ja kokeiluun. Varhaiskasvatuksen toimin-
nassa oppimisymparistoja rakennetaan yhdessa lasten kanssa. Esilld olevat lasten tyot,
rakennelmat ja leikit ovat osa oppimisymparist6a ja yksi pedagogisen dokumentoinnin
véline.

Lapsiryhma koostuu kahden kasvattajan muodostamasta ryhmasta, jossa tilamitoituk-
sellinen tilapaikkamaara on lasten idsta riippuen minimissaan kahdeksan ja maksimis-
saan kuusitoista (16). Ryhmissa voi olla lapsia, jotka tarvitsevat kasvun ja kehityksen
tukea. Kaksi lapsiryhm&da muodostavat kotialueen, jossa he tekevat toiminnallista yh-
teistyota ja kdyttavat yhteisesti osaa tiloista. Pienimpien lasten kotialueet pyritdaan saa-
maan maan tasolle.

Paivakodin syddamen muodostavat ruokailutila, kotikeittio ja sali. Tavoitteena on, etta
ne ovat yhdistettavissa. Paivakodissa jarjestetdadan myos koko paivakodin yhteisid tapah-
tumia lapsille ja perheille. Pdivakodissa on rauhallisia tiloja keskusteluihin perheiden ja
yhteiskumppaneiden kanssa seka henkilokunnan kirjalliseen tyoskentelyyn.

Sydanalue ja yksi kotialue ovat myo6s asukkaiden monipuolisessa kaytossa paivakodin
kayttoajan ulkopuolella. Tilat tulee rajata paivakodin muista tiloista ja lltakdyton sisdaan-

kdynti nimetdan suunnitteluvaiheessa.

Pihaan liittyvat tavoitteet on esitetty kohdassa 3.7 Piha

Lasten osallistaminen ja osallisuuden toteutuminen hankkeessa

Osallisuuden suunnittelussa ja menetelmien valinnassa lasten lisaksi huomioidaan pai-
vakodin henkilosto, lasten huoltajat ja Idhialueen asukkaat sekd mahdolliset muut pai-
vakodin lahiympariston toimijat. Hankesuunnitelman liitteeksi laaditaan erillinen osalli-
suussuunnitelma, josta kdyvat ilmi osallisuuden toteuttamisen vaiheet, toimintatavat ja
vastuualueet.

3.4 Padivakodin tunnusluvut ja tilaohjelma

Paivakoti toteutetaan osana tilakeskuksen ja varhaiskasvatuksen kehittamaa paivakoti-
konseptia. Tilamitoitus perustuu Vantaan kaupungin paivakotien tilasuunnittelun kehi-
tyshankkeen myota kehitettyyn tilaohjelmamalliin ja paivakotien yleisiin suunnitteluoh-
jeisiin seka paivitettavana olevaan paivakotien RT-ohjekorttiin.

Paivakodin huonetilaohjelma on liitteessa 2.

3.5 Ateriahuollon tilatarpeiden tavoitteet

Paivakodin keittio on palvelukeitti/kuumennuskeittio (Cook and Chill vastaanottava).
Keittiossa valmistetaan vain energialisukkeet, erikoisruokavalioannokset ja valipalat.
Paaruoka-annokset tuodaan paivakotiin ulkopuolisen palveluntuottajan toimesta. Ate-
rioiden kuljetukseen varataan verkkovirralla toimivat kevytrakenteiset hygieniamuovi-
set kylma/lampokuljetusvaunut, tai ruoka toimiteen lampékuljetuslaatikoissa.



Huomioitavat ateriahuollon tilatarpeita suunnitellessa:

o Keittion sijainti on oltava hyvan huoltoyhteyden paassa.

o Jatehuolto ja rullakko/laatikko varaston oltava riittdvan suuret ja kohtuulli-
sen matkan paassa keittiosta.

o Varattava hygieeninen tila kuljetuslaatikoille/vaunuille.

o Paaruokasalinpuolella keittioseindn vieressa tulee olla ateriabuffet (ei
avaudu keittictiloihin).

o Paivakarryja kaytetaan pienten lasten aterioiden kuljetukseen kerroksissa
ja alakerran tiloissa. Ryhmien maara ja sijainti selvidvat myohemmin.

. Seka ruokasaliin ettd kerroksien aulatiloihin asennetaan kasipesualtaat, va-
lokennohanoilla.

. Kerroksiin asennetaan lavuaaripoyta, alla tilaa jateastioille ja pdydanalus-
jaakaapille.

o ruokasalin kotikeittion yhteyteen varataan kotitalouskylmakaappi valipalo-

jen sdilytysta varten.

3.6 Puhtauspalvelujen tavoitteet

3.7 Piha

Puhtaat tilat luovat puitteet terveelliselle ja turvalliselle varhaiskasvatukselle.
Puhtaanapidolla yllapidetdaan rakennuksen hygieenisyytta, siella tydskentelevien
henkildiden tyoturvallisuutta, viihtyisyytta ja rakennuksen edustavuutta.

Puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita ja sisdilmaongelmattomia ti-
loja, joiden pinnat on helppo pitda puhtaana. Ylapolyjen kerddntymista on suunnittelu-
ratkaisuissa valtettava.

Tavoitteena on yhtendistda materiaalivalintoja. Kaikki kaytettavat materiaalit ja tilarat-
kaisut toteutetaan mahdollisimman kestavista, tehokkaista ja edullisesti yllapidetta-

vista tuotteista. Rakennuksen pintojen tulee olla kaikilta osin helposti puhtaana pidet-
tavia ja julkisen tilan kulutusta kestavia. Lattiapintojen vahauksille ei tule olla tarvetta.

Keskusvarastotavaroiden kuljetukseen ja vastaanottoon tulee olla kulku sisatilojen
kautta huoltopihalle. Materiaalien paastoluokka M1.

Siivouskeskus/vaatehuoltotila tulee sijoittaa aina 1. kerrokseen, mikali se on vain mah-
dollista. Useamman kerroksen kiinteistoilla tulee jokaisella kerroksella olla oma siivous-
tila.

3.7.1 Lasten leikkipihan tavoitteet

Piivikodin piha-alueen tavoitemitoitus on noin 20 m? / tilapaikka. Tdman kohteen ta-
voitteellinen piha-alueen koko on siten 5120 m2,

Lasten leikkipiha suunnitellaan virikkeiseksi, monipuoliseksi oppimisymparistoksi, joka
tukee pedagogisten tavoitteiden toteutumista. Paivakodin pihassa korostuvat suojai-
suus, turvallisuus ja toiminnallisuus. Liikkumisen ohjaukseen seka valvottavuuteen ja
ilkivaltaan ehkaiseviin tekijoihin kiinnitetaan erityista huomiota.

Pihalle suunnitellaan yhtenaisia kasvillisuusalueita ja istutettaviksi kasveiksi valitaan
lajikkeita, jotka viihtyvat tontin olosuhteissa. Piha toteutetaan Vantaan kaupungin pi-
hakortin mukaisesti seka otetaan ohjeellisena huomioon pihaan kohdistuvat kaava-
maardykset. Tonttivedet imeytetddn oman tontin alueella Vantaan kaupungin huleve-
siohjeen mukaisesti.



Pihalle sijoitetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen ”piha”-huonekortin mukaiset ra-
kennukset, jotka voivat sijaita myos osana paivakotirakennusta: pihavarastot (leikki- ja
ulkoiluvalineet), vaunuvarastot, sadekatos/aurinkosuoja. Piha vaatii selkedsti merkityt
ja turvalliset tilat pyorien sailytykseen.

3.7.2 Jatehuollon tavoitteet

Tontinkadyttoselvityksessa paivdkodin jatteille on varattu jatetila huoltopihan yhtey-
teen. Jatehuolto voidaan toteuttaa syvakerayssailidin; sekajatteelle, biojatteelle, kar-
tonkijatteelle ja puolitettu sdilid muovi- ja metallijatteelle. Syvakerayssailididen malli
pyoreat sailiot, ovat todettu kaytdssa kestavimmiksi.

Jatepisteiden tulee sijaita lahella keittiota ja kulku jatepisteelle pitda olla sisatilojen
kautta kaikilla kiinteiston kayttajilla. Kulkureitin tulee olla mahdollisimman Iyhyt. Sy-
vasailididen tyhjennyksessa tulee ottaa huomioon jateauton vaatima kaantosade, seka
talvilumenpoistoon vaadittava tila.

3.8 Rakennustekniset tavoitteet

3.8.1 Arkkitehtoniset tavoitteet

Uudisrakennuksen tulee noudattaa Vantaan arkkitehtuuriohjelman periaatteita ja sen
tavoitetta laadukkaasta ja ilmaisuvoimaisesta arkkitehtuurista: “Luomme ilmaisuvoi-
maisella ja kekseliddlld arkkitehtuurilla vantaalaista identiteettid. Anonyymin moder-
nismin sijaan tavoittelemme erilaisuutta ja eldmyksid sekd luomme paikkoja ja tiloja,
joissa viihdytdén ja jotka palvelevat sosiaalista integroitumista. Luomme arkkitehtuuria
teknisesti koetelluin ratkaisuin.” Paivakodin tulee olla luonteeltaan julkinen rakennus,
ja arkkitehtuuriltaan ohjelman periaatteen mukainen.

Paivakodin arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista. Seka rakennuksen etta paivakodin
piha-aidan sisdankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin. Julkisivusommittelun
tulee olla pienimittakaavaista ja kdvelymiljo6ta korostavaa. Pihavarastot tulee tehda
viherkattoisina. Piharakennukset ja sddsuojat tulee suunnitella osin kiviaineisina ja ark-
kitehtuurilta korkealuokkaisina, samoin huoltoalueen rajaukset.

3.8.2 Suunnitteluohjeet ja yleiset rakennustekniset tavoitteet

Paivdakodin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen Ohjetta
suunnittelijoille seka moduulipdivakotikonseptin suunnitteluohjetta.

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttoika on perustusten ja rungon osalta 100 vuotta,
taydentavilta osien osilta 50 vuotta ja jarjestelmien osalta 25—-35 vuotta. Rakennus on
kaksikerroksinen.

Ympadristoministerion asetus uuden rakennuksen energiatehokkuu-

desta (1010/2017); Opetusrakennus ja paivakoti (luokka 6) mukaan paiviakodin energia-
tehokkuuden vertailuluku saa olla enintdadn 100 kWhe /(m? a). Rakennuksen tavoitteelli-
nen laskennallinen energiatehokkuuden vertailuluku (E-luku) on 85 kWhe /(m?a). Ener-
giatehokkuuden suunnittelu edellyttaa kaikkien suunnittelualojen saumatonta yhteis-
tyota.



Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla aurin-
kopaneeleilla, joilla tuotetaan rakennuksen kesdaikaisen peruskulutuksen mukaan mi-
toitettu sdhkoenergiamaara.

Piharakennusten ja -rakennelmien katot toteutetaan viherkattoisina.

Rakennus tulee suunnitella siten, etta tilajako on mahdollista toteuttaa useammalla
kuin yhdella periaatteella seka siten, ettei tilajaon muuttaminen aiheuta kohtuuttomia
muutostoita teknisiin jarjestelmiin.

Paivakodin ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.

Lisaksi paivakodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilld jakoseinilla tai kalusteilla pie-
nemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tyoskentelytiloiksi.

3.8.3 Tekniset jarjestelmat

LVIA-tekniset tavoitteet

LVIA-teknisten jarjestelmien tavoitteena on tuottaa rakennukseen hyvat toimintaolo-
suhteet; lammityksen, sisdilman laadun, seka vesi- ja viemaritoimintojen osalta. Olo-
suhteet luodaan energiatehokkaalla tavalla. Tavoite huomioidaan suunnittelussa, seka
laite- ja jarjestelmahankinnoissa ja -asennuksissa. Automaatiojarjestelma mahdollistaa
jarjestelmien hyvan hallittavuuden, seka energian ja veden kdytdn etdseurannan.

Suunnittelu- ja toteutustydssa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen Ohjeita
suunnittelijoille seka Vantaan paivakotikonsepti -suunnitteluohjeita (esitetty yksityis-
kohtaisemmat ohjeet ja energiatavoitteet).

Rakennus liitetdan Vantaan Energian kaukoldampdverkoston piiriin. Leikki ja lepohuo-
neiden lammadnjako lattialdammitysratkaisuna. Rakennus liitetaan kunnallisen vesi- ja
viemadrijarjestelman piiriin. Rakennus varustetaan koneellisella tulo- ja poistoilmanvaih-
dolla. liImanvaihtokoneet varustetaan tehokkailla iammaontalteenottolaitteilla ja suun-
nitteluohjeessa esitetyilld energiatehokkailla puhaltimilla.

Automaatio, toiminnot, lvi-tekniikan laitteet, varusteet ja ohjelmat suunnitellaan ja ra-
kennetaan Vantaan kaupungin kdytossa oleviin jarjestelmiin ja toimintoihin yhteenso-
piviksi.

Sahkotekniset tavoitteet

Yleista

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella energiatehok-
kuutta, kestavyytta, helppokayttdisyytta ja laadukkuutta. Laitevalinnoissa tulee pyrkia
valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja kdayttdmaan tunnettuja laitetoimittajia.

Johtoreittien ja sdhkolaitteiden asennuksissa huomioidaan muuntojoustavuus.

Aluesdhkéistys ja liittymat



Rakennus liitetdan sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin tieto-
liikenneverkkoon. Kiinteistbautomaatio liitetdan Vantaan kaupungin kaukovalvontajar-
jestelmaan. Videovalvonta liitetddn Vantaan kaupungin videovalvontaverkkoon.

Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvailld sekad rakennukseen asennettavilla
seina- ja katosvalaisimilla.

Sahkojarjestelmat (400V)
Rakennus varustetaan sahkodkeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta, pistorasioita, LVIA-
laitteita kiinteiston laitteita seka tele- ja turvajarjestelmia.

Energian kulutuksen seurantaa varten sahkokeskuksiin asennetaan alamittareita, joilla
tavoitellaan rakennuksen kadytonaikaista energian kulutuksen optimointia mm. seuraa-
malla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.

Telejarjestelmat

Rakennus varustetaan yleiskaapelointijarjestelmalla, joka palvelee puhelimia, videoval-
vontaa seka tietoliikenneyhteyksia. Lisaksi rakennukseen asennetaan keskuskellojarjes-
telma, ovikellot kaikkiin sisddnkayntioviin, kuvallinen ovipuhelin padoveen ja yhteen
toimistohuoneeseen sisdanpyyntdjarjestelma (ns. lilkkennevalot).

Sadhkoéiset turvajarjestelmat

Rakennus varustetaan rikosilmoitin-, videovalvonta-, merkki- ja turvavalaistus- seka pa-
loilmoitinjarjestelmilla. Paloilmoitinjarjestelmaa ei liitetd Hake:en (Ymparistoministe-
rion asetus 848/2017 § 38 luku 7).

Lisaksi rakennus varustetaan sprinkleri- ja/tai savunpoistojarjestelmalla mikali lupaeh-
dot sitd edellyttavat.

Muut jarjestelmat

Markaeteiset ja pesutilat varustetaan sdahkolattialammityksella (mukavuuslampd, kui-
vatus) poiketen muiden lattialammitteisten tilojen vesikiertoisesta jarjestelmasta, jos
se katsotaan tarkoituksenmukaiseksi.

Sali varustetaan paikallisella AV-jarjestelmalla, joka palvelee mm. juhlatilaisuuksia. A4-
nilahteet sijoitetaan pyorilla varustettuun tehdasvalmisteiseen AV-vaunuun.

Rakennus varustetaan aurinkosahkojarjestelmalla. Jarjestelman mitoitetaan siten, etta
energian tuotto kaytetaan kokonaisuudessaan rakennuksessa.

3.8.4 Elinkaari- ja energiatehokkuustavoitteet, muuntavuus

Paivakodin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen Ohjetta
suunnittelijoille sekda moduulipdivakotikonseptin suunnitteluohjetta.

Rakennus tulee suunnitella siten, etta tilajako on mahdollista toteuttaa useammalla
kuin yhdella periaatteella seka siten, ettei tilajaon muuttaminen aiheuta kohtuuttomia

muutostoita teknisiin jarjestelmiin.

Paivakodin ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.



Lisdksi paivakodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilld jakoseinilla tai kalusteilla pie-
nemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tyoskentelytiloiksi.

4 Tontti ja rakennuspaikka
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Kuva 1. Kaupunkikartta. Tontti sijaitsee Helenanpuiston eteldpuolella osoitteessa Kus-
taantie 21. Vampatti 05.05.2020

Paivakodin tonttia ymparoiva olemassa oleva rakennuskanta kasittaa sekalaisia rivi- ja
omakotitaloja. Tontti rajautuu pohjois- ja lansireunaltaan Helenanpuiston puistoaluee-
seen.

4.2 Kaava- ja kiinteistotiedot, hallinta, rasitteet

4.2.1 Omistus ja hallintaoikeudet

Kustaantie 21, kiinteistotunnus 92-73-207-1, tontti on kaupungin omistuksessa oleva
Opetustoimintaa palvelevien rakennusten tontti. Tontti on rakentamaton.



Kuva 2. Tontti on rakentamaton ja silla kasvaa keskikokoista puustoa. Nakyma Petrinku-
jan ja Kustaantien kulmasta luoteeseen. Lahde Googlemaps 20.3.2020.

Kuva 3. Tontti on rakentamaton ja silla kasvaa keskikokoista puustoa. Nakyma koilli-
seen Kustaantieltad. Lahde Googlemaps 20.3.2020.

4.2.2 Asemakaava

Alueella on voimassa lainvoimainen asemakaava vuodelta 1990. Asemakaavassa tontti
on varattu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO), jolle saa ra-
kentaa paivakodin. Kaava sallii kaksikerroksisen rakentamisen. Tontin voimassa oleva
rakennusoikeus on maaritetty e-luvun mukaan ja on yhteensa 4299 k-m?.

Asemakaavassa on annettu autopaikkavaatimus AO-korttelialueille 2 autopaikkaa /
asunto ja opetustoimen rakennuksille 1 ap / 200 k-m2,



4.3 Tontin rakennettavuus ja pohjaolosuhteet

Taytemaa, rakennettu alue
Kallioinen alue
Vesisto ja rakennuksia

Kaksoismaalaji
m csintyy alle yhden metrin

Kuva 3. Maalajikartta. Paivakodin sijoituspaikka merkitty punaisella. Vampatti 4.5.2020.
Tontin luoteiskulmassa on moreenimaki, joka laskee kaakkoon pdin mentdessa. Tontin
alavampi kaakkoispuoli on savialuetta seka turve-savi kaksoismaalajialuetta.

4.3.1 Rakennettavuus maaperin suhteen

Pintamaalajikartan mukaisella rinnealueella, moreenialueella voidaan rakennukset pe-
rustaa maanvaraisesti. Rinnealueen tasoeroista johtuen voidaan joutua tekemaan
myos louhintaa ja tayttoja perustusten/lattioiden alle. Kallion pinta saattaa moreeni-
alueella olla lisdksi paikoitellen Iahelld maanpintaa. Tasoeroista johtuen alimmat lattiat
voidaan tehda myds kantavina.

Pintamaalajikartan mukaisella savialueella savikerrostuman paksuus on todennakoi-
sesti ohuehko (alle 2,5 metriad) ja rakennukset voidaan alustavan arvion mukaan perus-
taa massanvaihdon varaan tai savikerrostuman alapuolisen kitkamaakerrostuman va-
raan, myos lyhyet paalut voivat tulla vaihtoehdoksi.

Kaksoismaa turve-savi (Tv/Sa) -alueella rakennukset paalutetaan ja alimmat lattiat teh-
daan kantavina. Paalupituuden tarkemmaksi maarittamiseksi tulisi rakennuksen koh-
dalla tehda lisdkairauksia. (esim. heijarikairaukset).



Alueella ei saa pysyvasti alentaa pohjavedenpinnan tasoa.

Lopullinen perustamistapa tarkentuu ja saadaan selville rakennuspaikkakohtaisilla poh-
jatutkimuksilla.

Rakennukset salaojitetaan. Rinteeseen rakennettaessa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota ylarinteen kuivatuksen toimivuuteen. Moreenialueella on otettava huomioon
radon alapohjaratkaisuissa.

Perustusrakenteet routasuojataan.

Lisatutkimustarpeet:
Tontilla suoritetaan rakentamispaikkakohtaiset pohjatutkimukset. Rakentamista varten
laaditaan erillinen perustamistapasuunnitelma.

Tontin pilaantuneisuus tulee tutkia, koska alueella on ollut vanhoja rakennuksia ja on
vanhoja rakenteita.

Putkijohtojen ja piha-alueiden perustamistapaa tarkennetaan lisatutkimuksilla.

4.4 Liikenne, pysakointi, kadut ja kunnallistekniikka

Paivakodin saattoliikenne ohjataan Kustaantielta.

Kaavassa pysakointi- ja saattoliikennealue sijaitsevat paivakotitontin lounaisnurkassa.
Tyomaayhteys on tarkoituksenmukaisinta johtaa tontin eteldlaidalla sijaitsevalta Kus-
taantien katualueelta tai harkinnanvaraisesti Petrinkujan kevyenliikenteen vaylaa pit-
kin.

Paivakodin huoltoliikenteen ohjaaminen tontille taytyy tutkia tarkemmin suunnittelu-
vaiheessa.

Joukkoliikenteen lahimmat pysakit sijaitsevat noin 200-300 metrin paassa Peijaksen-
tiella ja Rekolantiella.
Koivukylan rautatieasemalle on matkaa noin 1000 metria.

Kunnallistekniset liittymat sijaitsevat Kustaantielld seka Petrinkujalla. Kaukolampéver-
kon mahdolliset liittyméakohdat sijaitsevat melko kaukana tontista. Liittymakohtaa tie-
dusteltava Vantaan energialta. Myos vaihtoehtoisia, kestavan kehityksen mukaisia,
lammitysmuotoja tulee harkita suunnitteluvaiheessa.

4.5 \Vesihuolto

4.5.1 \Vesi- jajatevesi

Suunnittelualue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Alueen lahikatujen kuivatus perustuu avo-ojiin ja kadut alittaviin tierumpuihin. Alu-
eelta muodostuvat hulevedet johdetaan pdaasiassa tonttien omien jarjestelmien
kautta avo-ojiin.



4.5.2 Hulevedet

Kaikessa rakentamisessa noudatetaan Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimin-
tamallia, jonka periaatteiden mukaisesti hulevesia viivytetaan tontilla.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Alueelta muodostuvat hulevedet johdetaan paaasiassa tonttien omien jarjestelmien
kautta avo-ojiin.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttaa ennen vesien johtamista
yleiseen verkostoon siltd osin, kun tontilla tehddan kaavamuutoksesta johtuvia muu-
tostoita. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle,
jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuu-
ruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella
siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Tama
tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha.
Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta ylei-
sille alueille. Tulvareitti on syytd mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Rakennusluvan yhteydessa tulee tehda tarkemmat hulevesisuunnitelmat, jotka hyvak-
sytetdaan kaupungilla rakennusluvan yhteydessa.

4.6 Rakentamisrajoitteet, ymparist6, melu

4.6.1 Korkeusrajoitusalue

Tontti sijaitsee korkeusrajoitusten alueella.

4.6.2 Melu
Tontilla ei ole herkkien toimintojen sijoittumista estavaa melua.
Melukartat on esitetty liitteena asiakirjan lopussa.

4.7 Vdestonsuoja

Paivakodin laajuus ylittaa pelastuslain 71 § madritellyn vaesténsuojan rakentamisvel-
voitteen 1200 k-m2. Tilakeskus hakee vapautusta vaestonsuojan rakentamisvelvoit-
teesta. Pdivakodin suojatilatarpeen (2 % kerrosalasta, suoja-alatarve < 30 m2) katso-
taan tayttyvan Vantaalla jo olemassa olevissa vaestonsuojissa. Vaestonsuojan rakenta-
misvelvoitteesta haetaan rakennusvalvonnalta vapautusta rakennuslupaprosessin yh-
teydessa.

4.8 Liittyvat hankkeet

Koivukylan paviljonkipdivakotihanke hoitaa alueen paivahoitopaikkavajetta, kunnes

tama paivakoti valmistuu.

4.9 Mitoitusperusteet, tilaohjelma ja huonekortit

4.9.1 Padivakodin toiminnallinen henkilomitoitus

Varhaiskasvatuslain (2016) mukaan yhta hoito- ja kasvatushenkil6ad kohden saa olla lap-
sia:



= alle 3-vuotiaita enintadan 4 lasta / 1 hoito- ja kasvatustehtdvassa oleva hen-
kilo

= ja 3 vuotta tayttdneitd enintdan 8 lasta / 1 hoito- ja kasvatustehtavéassa oleva
henkilo.

Koivukylan paivakotiin tulee 256 tilapaikkaa. Lasten maara vaihtelee sen mukaan,

ovatko he alle vai yli 3-vuotiaita. Paivdakodissa toimintaa jarjestetadan l-vuotiaista 6-
vuotiaisiin saakka.

Tilapaikkoja yhteensa 256, jotka jakautuvat kahdeksaan kotialueeseen:
= Yhden kotialueen (kaksi ryhmaa) 32 tilapaikkaa
= vyhteensa 8 x 32 = 256 tilapaikkaa.

Paivakodissa on hoito- ja kasvatushenkilokuntaa 32 henkil6a. Lisdksi paivdakodissa tyos-
kentelee paivakodin johtaja seka puhtaus- ja ateriapalveluiden henkilékuntaa seka vuo-
sittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapédista avustavaa henkilékuntaa, yhteensa noin 6
henkilda. Henkilokunnan maara yhteensa 40 henkil6a.

Paivakoti toteutetaan osana tilakeskuksen ja varhaiskasvatuksen kehittamaa paivakoti-
konseptia. Tilamitoitus perustuu Vantaan kaupungin paivakotikonseptin myota kehitet-
tyyn tilaohjelmamalliin ja paivakotien yleisiin suunnitteluohjeisiin seka paivitettavana
olevaan paivakotien RT-ohjekorttiin.

4.9.2 Tilaohjelma ja tehokkuustavoitteet

Paivakodin tilat perustuvat paivakotikonseptin mukaiseen 256-paikkaisen paivdakodin
tilamitoitukseen.
=  Paivdkodin huoneistoalatavoite on huonetilaohjelman mukaisesti 8,2
htm?/tilapaikka = 2014 htm?.
=  Piivakodin bruttoalatavoite 2566 brm?.

Paivdakodin huonetilaohjelma on liitteessa 3.

5 Vaistotilantarve

Ei vaistotilatarvetta

6 Rahoitus ja aikataulu

Hanke sisaltyy Vantaan kaupungin investointiohjelmaan 2020-2029 nimella Koivukylan
uusi paivakoti.

Valtuuston 11.11.2019 hyvaksymassa vuosien 2020 - 2023 taloussuunnitelmassa on
vuosien 2020 — 2029 investointiohjelmaan merkitty investointivaraus (7,8 M€) Koivuky-
lan uusi paivakoti vuodelle 2025. Vuoden 2020 investointiesityksissa Kasvatuksen ja op-
pimisen toimiala esittda hankkeen aikaistamista valmistumaan jo vuonna 6/2022, sa-
malla Kivisto Il paivakodin investointi siirrettaisiin myéhemmaksi ja Koivukylan paivako-
din laajuuden kasvattamista 192-tilapaikkaisesta padivakodista 256-tilapaikkaiseksi.

Tarveselvitys valmistuu huhtikuussa 2020, hankesuunnitelma kesdakuussa 2020 ja hy-
vaksytetaan lautakunnissa kesa-elokuussa 2020, suunnittelu toteutetaan vuosina



2020 - 2021 ja rakentaminen vuosina 2021 - 2022. Paivakodin on maara olla valmis
6/2022

7 Kustannukset

7.1 Kustannusennuste
Tilakeskuksen kustannusennuste Koivukylan uudesta paivakodista on 10,1 M€. (alv 0%) KL 103
7.2 Padomakustannukset ja ylldpitokustannukset

Pid3omakustannukset ~ 606 000 € /vuosi
Yllapitokustannukset ~ 125 136 € /vuosi

Yhteensa: ~ 731 136 € /vuosi
Vuokravaikutus tilapaikkaa kohden on 2856 euroa/vuosi.

7.3 Toimintakustannukset hallintokunnalle

Toiminnan vuosittaiset kulut sisdltdaen henkil6std- ateria- ja toimintakulut ovat noin
430 000 €. Kuluissa on huomioitu korvattavien paivdkotien ja paviljongissa toimivien
ryhmien toimintakulut.

7.4 Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannukset
Perustamisvuodelle kohdentuvat irtaimiston hankintakulut ovat noin 150 000 €.

7.5 Investointi €/hoitopaikka ja oppilaspaikka

Kustannusennusteen mukainen investointikustannus tilapaikkaa kohti on 39 453€.

8 Riskit
8.1 Aikatauluun liittyvat riskit

Hankkeen viivastyminen voi aiheuttaa vaistotilojen tarpeen.

8.2 Tyoturvallisuustehtavat

Suunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii rakenneinsindori Jukka Tuhka-
nen. Tyoturvallisuustehtavien tarkistuslista on kayty lapi. Hankkeesta on laadittu Havat-
riskikartta, liite 3.

Rakentamisvaiheessa toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat kohteen tyéturvallisuus-
tehtdvista. Suunnitteluvaiheessa taytetdadn Vantaan kaupungin tilakeskuksen turvalli-
suusohjeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

8.3 Rakennuksen perustamiseen liittyvat riskit

Ei riskeja.

9 Vastuuhenkilot / tyéryhma

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala:
Janne Myllyl3, palveluverkkoasiantuntija
Mikael Kokljuschkin, varhaiskasvatuspaallikké, pohjoisen alueen varhaiskasvatuspalve-
lut

Kaupunkiympdriston palvelualue, Kiinteistot ja tilat:
Tilakeskus, Rakennuttaminen:



Sini Koskinen, rakennuttaja-arkkitehti
Jukka Tuhkanen, rakenneinsinoori

Katri Onnela, LVI-insinoori

Jonna Rosenblad, sahkoinsindori

Ifa Kytdsaho, hankesuunnittelupaallikko

Kaupunkiympdriston palvelualue, Kiinteistot ja tilat:
Tilakeskus, Hankevalmistelu:
Olga Jefimkina, kustannusasiantuntija
Tarja Aaltola, keittidasiantuntija
Mikko Juolahti, hankekehitysarkkitehti

Kaupunkiympdriston palvelualue, Kiinteistot ja tilat:
Tilakeskus, Kunnossapito:
Anne Valkeapaa, puhtauspalveluasiantuntija

Kaupunkiympdriston palvelualue, Kiinteistot ja tilat:
Tilakeskus, Tilahallinta:

Pasi Salo, toimitilapaallikko

Pasi Simola, isdnnaitsija

Kaupunkisuunnittelu:
Timo Kallaluoto, aluearkkitehti

Kadut ja puistot:
Antti Auvinen, vesihuolto, suunnitteluinsinéori

Anna-Leena Karhunen, geotekniikka, suunnitteluinsindori

Tietohallinto:

Tyosuojeluvaltuutetut:
Ty6suojeluvaltuutettu Matti Nurmi, puh. 0400 760 984
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Kuva 2. Koivukylan pdaivékoti sijaitsee Helenanpwsto—mmlsen puistoalueen kaakkois-
reunalla osoitteessa Kustaantie 21.
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Kuva 3. Kaavamerkinnat ajantasa-asemakaavakartta. Lahde Vampatti 05.05.2020.
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Kuva 5. Paivakotitontille ei kantaudu melualueita. Vampatti 05.05.2020.
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Kaava-alusen numero Paivays
Planomradets nummer Datum

701100 19.11.2008

Pohjakarttalohtien numerot
Baskartbladons nummer

86/46-47, 87/52, 87/46-47, 88/49,
88/50-51, 88/52-53, 88/58, 88/46-47,
89/46-47, 89/48-49, 89/53, 89/58
90/46-47, ©0/48, 90/53, 90/54-55,
90/56-57, 90/58

Vantaan kaupunki

KEHARATA

Maanalainen kaava

Kyla 407, Kirkonkyld

Tilat 407-11-113, 407-11-114 ja 407-12-13
Kylé 423, Veronmiehenkyla

423-4-44 ja 423-5-30

895-2-10

Asemakaava

Kaupunginosa 17, Martinlaakso

Osa korttelia 17111 seka katu- ja likennealuest.
Kaupunginosa 21, Piispankyla

Kortteli 21124 sek4 katu-, virkistys- ja likennealueet.
Kaupunginosa 22, Keimola

Liikenne- ja erityisalueet.

Kaupunginosa 23, Kivistd

Katu-, likenne- ja erityisalueet.

Kaupunginosa 24, Lapinkyl&

Katu- ja virkistysaluest.

Kaupunginosa 25, Myllymaki

Liikennealuetta.

Kaupunginosa 41, Viinikkala

Katu- ja liikennealueet.

Kaupunginosa 53, Lentokentté

Liikennealuetta.

Kaupunginosa 62, Jokiniemi

Virkistys- ja likennealuest.

Kaupunginosa 67, Ruskeasanta

Osa korttelia 67200 seké katu-, likenne- ja erityisalueet.
Kaupunginosa 74, Havukoski

Virkistys- ja liikennsaluest.

Asemakaavan muutos

(Entinen YI1&-Tikkurila rakennuskaava)

Kaupunginosa 67, Ruskeasanta

Osa korttelia 67200 seka katu-, virkistys-, likenne- ja erityis-
alueet.

(Kumoutuvan asemakaavan katu-, puisto- ja maa- ja metsé-
talousalue.)

Kaupunginosa 74, Havukoski

Liikennealuetta.

(Kumoutuvan asemakaavan maa- ja metsétalousaluetta.)

Asemakaavan muutos

Kaupunginosa 17, Martinlaakso

Osat kortteleita 17106 ja 17111 ja kortteli 17116 seka katu-
ja likennealueet.

(Osa kumoutuvan asemakaavan kortteleita 171086, 17111,
17116 seka katu-, virkistys- ja liikennealueet.)
Kaupunginosa 21, Piispankyl&

Kortteli 21124 seké katualuetta.

Kaupunginosa 23, Kivist

Katu- ja erityisaluest.

(Kumoutuvan asemakaavan erityisalueet.)

Kaupunginosa 41, Viinikkala

Korttelit 41250 ja 41255 seka katu-, virkistys-, likenne- ja eri-
tyisalueet.

(Kumoutuvan asemakaavan korttelit 41250, 41255 sek4 ka-
tu-, virkistys- ja erityisalueet.)

Vanda stad Kv 15.12.2008
RINGBANAN

Underjordisk detaljplan

By 407, Kyrkoby

Fastigheten 407-11-113, 407-11-114 ja 407-12-13
By 423, Skattmanns

423-4-44 ja 423-5-30

895-2-10

Detaljplan

Stadsdel 17 , Méartensdal

Del av kvarteret 17111 samt gatu- och trafikomraden
Stadsdel 21, Biskopsbtle

Kvarteret 21124 samt gatu-, rekreations- och trafikomraden.
Stadsdel 22, Kéinby

Trafik- och specialomraden.

Stadsdel 23, Kivistt

Gatu-, trafik- och specialomraden.

Stadsdel 24, Lappbdle

Gatu- och rekreationsomréden.

Stadsdel 25, Kvarnbacka

Trafikomrade.

Stadsdel 41, Vinikby

Gatu- och trafikomraden.

Stadsdel 53, Flygfaltet

Trafikomréde.

Stadsdel 62, Anas

Rekreations- och trafikomréaden.

Stadsdel 67, Rédsand

Del av kvarteret 67200 samt gatu-, trafik- och specialomraden.
Stadsdel 74, Havukoski

Rekreations- och trafikomraden.

Andring av detaljplan

(Den gamla byggnadsplanen Ovre Dickursby)

Stadsdel 67, Ruskeasanta

Del av kvarterst 67200 samt gatu-, rekreations-, trafik- och
specialomraden.

(Gatu-, park- och jord- och skogsbruksomraden i den plan
som upphévs.)

Stadsdel 74, Havukoski

Trafikomréade.

(Jord- och skogsbruksomraden i den plan som upphavs.)

Andring av detaljplanen

Stadsdel 17, Martensdal

Del av kvarteren 171086 och kvarteret 17111 och 17116 samt
gatu- och trafikomraden.

(Del av kvarteret 17106 och kvarteren 17111 och 17116 samt
gatu-, rekreations- och trafikomraden i den plan som upphéavs.)
Stadsdel 21, Biskopsbtle

Karteret 21124 samt gatuomrade.

Stadsdel 23, Kivists

Gatu- och specialomraden.

(Specialomréde i den plan som upphavs.)

Stadsdel 41, Vinikby

Kvarteren 41250 och 41255 samt gatu-, rekreations-, trafik-
och specialomraden.

(Kvarteren 41250 och 41255 samt gatu-, rekreations- och
specialomraden.)




2 (10)

Kaupunginosa 52, Veromies
Osa korttelia 52101 ja 52109 seké katualueet.
Kaupunginosa 53, Lentokentté

Katualue.

(Kumoutuvan asemakaavan likennealuetta.)
Kaupunginosa 67, Ruskeasanta

Katu-, virkistys-, likenne- ja erityisaluest.

(Kumoutuvan asemakaavan katu-, likenne- ja erityisaluest.)
Kaupunginosa 70, Koivukylé

Osa korttelia 70150 seka katu-, virkistys-, likenne-, erityis-

aluset.

Kaupunginosa 71, llola

Osat kortteleista 71142 ja 71143 sek& katu- ja virkistysaluest.
Kaupunginosa 74, Havukoski

Korttelit 74414 ja 74500 sek& katu- ja liikennealueet.
(Kumoutuvan asemakaavan kortteli 74414 ja 74500 seka
katu-, virkistys- ja liikennealueet.)

Tonttijako

Osa korttelia 17106 ja kortteli 17111.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 17106 ja korttelit 17116, 21124.

1:2000

Stadsdel 52, Skattmans

Del av kvarteren 52101 och 52109 samt gatuomréden.
Stadsdel 53, Flygfaltet

Gatuomrade.

(Trafikomrade i den plan som upphévs.)

Stadsdel 67, Rédsand

Gatu-, rekreations-, trafik- och spacialomraden.

(Gatu-, trafik- och specialomraden i den plan som upphévs.)
Stadsdel 70, Bjorkby

Del av kvarteret 70150 samt gatu-, rekreations-, trafik- och
specialomraden.

Stadsdel 71, Gladas

Del av kvarteren 71142 och 71143 samt gatu- och rekreationsomraden

Stadsdel 74 Havukoski

Kvarteren 74414 och 74500 samt gatu- och trafikomraden.
(Kvarteren 74414 och 74500 samt gatu-, rekreations- och
trafikomréde i den plan som upphévs.)

Tomtindelning
Del av kvarteret 17106 och kvarteret 17111.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 17106 och kvarteren 17111 och 21124.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - aluesn rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.
Osia AO-kortteleista 71142 ja 71143 koskevia méé-
rayksia:

Tontille saa rakentaa suurimman sallitun kerrosalan li-
séksi pohjapinta-alaltaan enintddn 40 m2:n suuruisen
taloustilan autotallin tai katoksen.

Rakennusoikeudesta saa 20% kayttéa toimisto- ja tyd-
tiloina, jotka eivét héiritse asumista.

Asuinrakennusta ei saa rakentaa kahta (2) metria 1a-
hemmaéksi naapuritontin rajaa.

Olemassa olevia rakennuksia saa peruskorjata uudis-
rakentamiseen verrattavalla tavalla sen est&mattd, mita
on maaratty rakennusoikeudesta, rakennusaloista tai
kerrosluvusta.

Asuinhuoneiden &aaneneristavyys AL lentomelua vastaan
on oltava véhintdan 32 dB.

Toimisto- ja niihin verrattavien tyétilojen aaneneristavyys
AL lentomelua vastaan on oltava vahintdan 28 dB.

Alueen rakentamisessa ja muussa maankéyttssé tulee
ottaa huomioon alueelle sijoitettavan rautatietunnelin
asettamat rajoitukset.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten Korttelialue.
Osaa YO-korttelista 70150 koskevia maarayksia:

Talvikkitielle suuntautuvien tyShuoneiden ulkokuoren
aaneneristyskyvyn on oltava moottoriajoneuvoliikenteen
aiheuttamaa melua vastaan vahintdan 32 dBA.

Rakennusten péaasiallisena julkisivumateriaalina on kay-
tettéavd punatiilté.

Korttelialueelle rakennettavat autopaikat on ympéaroitava
puu- ja pensasistutuksin.

Autopaikkojen vahimmaismaéréat:

Yleiset rakennukset 1 autopaikka/180 krs-m2
Liikerakennusten Kkorttelialue.

KL-aluetta korttelissa 21124 koskevia madrayksia:
Julkisivuissa tulee kéyitda yhtend vérind valkoista.
Ulkokuoren &éneneristyskyvyn lentolikennemelua vas-

taan on oltava tydhuoneissa vahintadn 32 dBA.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linjp 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Bestédmmelser som géller AO-kvarteren 71142 och
71143:

P& tomten fé&r utéver den storsta tillétna vaningsytan byg-
gas ett ekonomiutrymme, garage eller skyddstak med en
grundyta pé hégst 40 m2.

Av byggréatten far 20% anvandas som kontors- och arbets-
lokaler som inte stér boendet.

Bostadshus f8r inte byggas narmare &an tva (2) meter frén
gréansen till granntomten.

Befintliga byggnader far byggas om pé ett med ny-
byggnad jamfdrbart satt utan att det som bestamts
om byggratt, byggnadsytor eller va@ningstal hindrar
det.

Ljudisoleringen AL mot flygbuller ska vara minst 32 dB
1 bostadsrum.

Ljudisoleringen AL mot flygbuller ska vara minst 28 dB
i kontors- och motsvarande arbetslokaler.

| byggandet av omrédet och i 6vrig markanvandning ska
begrénsningarna som sétts av den jarnvagstunnel som
placeras i omrédet tas i beaktande.

Kvartersomrade fr byggnader fér undervisningsverksamhet.
Bestammelser som galler en del av YO-kvarter 70150:

Ytterhdljet hos arbetsrummen mot Pyrolavagen ska ha en
ljudisoleringskapacitet mot buller fran motorfordonstrafik
pé& minst 32 dBA.

Rdédtegel ska anvandas som huvudsakligt fasadmaterial i
byggnaderna.

Bilplatserna som byggs i kvartersomradet ska omgéardas
med trad- och buskplanteringar.

Minimiantalet bilplatser:

Allménna byggnader 1 bilplats/180 m2-vy

Kvartersomréde for affarsbyggnader.
Bestdmmelser som géller KL-omradet i kvarter 21124;
| fasaderna ska vitt anvéndas som en farg.

| arbetsrummens ytterhdlje ska ljudisoleringskapaciteten
mot flygtrafikbuller vara minst 32 dBA.
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KTY

Ulkovarastojen nakdsuojaksi on rakennettava tai istutet-
tava riittvan korkea aita.

Katujen luiskat saavat ulottua korttelialueille.

Péaivittaistavaramyymalén koko saa olla enintédén 500
krs-m2.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Liikerakennukset, toimistot 1 autopaikka/50 krs-m2

KL-aluetta korttelissa 17106 koskevia madrayksia:
Alueelle ei saa sijoittaa paivittéistavaramyymalaa.

Autopaikkojen vahimmaismaérat:

Liikerakennukset 1 autopaikka/50 krs-m2
Autopaikkoja saa sallitun kerrosalan liséksi rakentaa tasoi-
hin.

Toimitilarakennusten korttslialue.
K;'Y-kortteleita 17111 ja 17116 koskevia madrayk-
sié:

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seké& ympé-
ristdhairiditd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastora-
kennuksia ja niiden yhdistelmia sek& koulutus-, virkis-
tys-, sosiaali-, huoltoasema- ja niihin verrattavia tiloja.

Koulutus-, virkistys- ja toimistotilojen ja muiden vastaa-
vien tilojen ulkokuoren &aneneristys lento- ja tieliiken-
nemelua vastaan on oltava vahintaén 38 dBA.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1 autopaikka / 35 krs-m2
Toimistot 1 autopaikka / 50 krs-m2
Teollisuus, varastot 1 autopaikka / 100 krs-m2

Autopaikkoja saa sallitun kerrosalan liséksi rakentaa
tasoihin.

KTY-aluetta korttelissa 17111 koskevia maéréyksia:

Alueelle saa rakentaa liike- ja palvelutiloja korkeintaan
2000 krs-m2.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavaramyymala.

KTY-aluetta korttelissa 17116 koskevia méaérayksia:

Alueelle saa rakentaa liike- ja palvelutiloja korkeintaan
3500 krs-m2.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

T-aluetta korttelissa 52101 (tontit 9, 10 ja 16) koskevia
maarayksia:

Rakennuskorkeus saa olla enintédén 12 metria ellei eril-
lisin kaavamerkinndin muuta ole osoitettu.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteisténhoidon kannalta
véalttdmattomia asuntoja.

Asuntoa kohden on rakennettava vahintddn 30m2 suo-
jattua ja riittévillé vélineilld ja istutuksilla varustettua ul-
ko-oleskelu- ja leikkitilaa.

Asuinhuoneistojen ulkokuoren &éneneristyksen tulee ol-
la vahintaan 35 dBA.

Tyétilojen osalla ikkunoiden vastaava arvo tulee olla
vahintadn 25 dBA.

Alueen rakentamisessa ja muussa maankaytdssé tulee
ottaa huomiocon alueelle sijoitettavan rautatietunnelin
asettamat rajoitukset.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Teollisuus 1 autopaikka/ 150 krs-m2

T-alueita kortteleissa 52109 ja 52101 (tontit 12 ja 13)
koskevia maarayksia:

Rakennusten korkeus saa olla enintddn 12 metrig, el-
lei erillisin kaavamerkinndin ole toisin osoitettu.

Ulkokuoren &aneneristyskyvyn lentomelua vastaan on
oltava tyotiloissa vahintdédn 32 dBA ja asunnoissa vahin-
taén 35 dBA.

Toiminnalle vélttémattdmat rakenteet saavat ylittéé enim-
maiskorkeuden edellyttéen ettei lentoliikenteen turvalli-
suutta vaaranneta.

Fér uteforrdden ska ett staket eller en héck med tillrdcklig
hojd byggas eller planteras som skydd for insyn.

Gatornas slénter f&r strécka sig till kvartersomrédena.

Dagligvarubutiken far ha en storlek av hogst
500 m2-vy.

Minimiantalet bilplatser:
Affarsbyggnader, Kontor 1 bilplats/50 m2-vy

Bestammelser som galler KL-omradet i kvarter 17108:
En dagligvarubutik fér inte placeras i omradet.

Minimiantalet bilplatser:

Affarsbyggnader 1 bilplats/50 m2-vy

Bilplatser far ut&ver den tilldtna véningsytan byggas i
planen.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Bestdmmelser som géller KTY - kvarteren 17111 och
17116:

| omrédet f8r kontorsbyggnader samt ickemiljostdrande
industri- och lagerbyggnader samt kombinationer av des-
sa samt utbildnings-, rekreations-, personal-, bensinsta-
tions- och jamférbara lokaler byggas.

Utbildnings-, rekreations- och kontorslokalers och dvriga
jamfdrbara lokalers ytternélje ska ha en ljudisolering mot
flyg- och vagtrafikbuller p& minst 38 dBA.

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler 1 bilplats/35 m2-vy
Kontor 1 bilplats/50 m2-vy
Industri, lager 1 bilplats/100 m2-vy

Bilplatser far utéver den till&tna vaningsytan byggas i
planen.

Bestdmmelser som galler KTY - omrédet i kvarter 17111:

Hogst 2000 m2-vy afférs- och servicelokaler far byggas i
omrédet.
En dagligvarubutik fér inte placeras i omrédet.

Bestammelser som galler KTY - omrédet i kvarter 17116:

Hdgst 3500 m2-vy affars- och servicelokaler far byggas i
omrédet.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Bestdmmelser som galler T-omradst i kvarter 52101
(tomterna 9, 10 och 16):

Byggnadshojden far uppgd till hogst 12 meter om inget
annat anvisats med separata planbeteckningar.

| kvartersomridet f&r bostéder som &r nddvandiga for
fastighetsskétseln byggas.

Per bostad ska minst 30 m2 skyddade och med tillrackli-
ga redskap och planteringar férsedda utrymmen for ute-
vistelse och lek byggas.

Ljudisoleringen i lagenheternas ytterhdlje ska uppga till
minst 35 dBA.

| frAga om arbetsutrymmen ska det motsvarande vérdet
for fdnster vara minst 25 dBA.

| byggandet av omrédet och i dvrig markanvandning ska
begransningarna som satts upp av den jarnvagstunnel
som placeras i omrédet tas i beaktande.

Minimiantalet bilplatser:
Industri 1 bilplats/150 m2-vy

Bestdmmelser som géller T-omradet i kvarteren 52109
och 52101 (tomterna 12 och 13):

Byggnadshojden far uppgd till hégst 12 meter om inget
annat anvisats med separata planbeteckningar.

Ytterhdljet ska ha en ljudisoleringsférméga mot flygbuller
pé& minst 32 dBA i arbetslokaler och minst 35 dBA i
bostader.

Konstruktioner som &r nddvandiga fér verksamheten fér
overskrida den maximala hdjden forutsatt att inte flygtra-
fiksékerheten aventyras.




4 (10)

TKT

Korttelialueille saa rakentaa kiinteistdnhoidon kannalta
vélttdmattdmié asuntoja.

Ulkovarastojen nékdsuojaksi on rakennettava tai istutet-
tava riittdvan korkea aita.

Katujen luiskat saavat ulottua korttelialueille.

Teollisuusrakennusten korttelialueille saa rakentaa toi-
mintaan liittyvid toimisto- ja varastotiloja.

Alueen rakentamisessa ja muussa maankaytdssa tulee
ottaa huomioon alueelle sijoitettavan rautatietunnelin
asettamat rajoitukset.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 autopaikkaa/ asunto

Toimistot ja néyttelytilat 1 autopaikka/ 50 krs-m2
Teollisuus 1 autopaikka/ 150 krs-m2

Myymalé ja ravintolatilat 1 autopaikka/ 50 krs-m2

T - aluetta tonteilla 52101/13 ja 52109/7 koskevia
maarayksia:

Julkisivujen tulee olla vérisévyltd&én vaaleita.

Ulkokuoren &éneneristyskyvyn lentoliikennemelua vas-
taan on oltava tydhuoneissa véhintdédn 35 dBA ja asuin-
huoneissa véahintéan 38 dBA.

T-alustta tontilla 52109/2 koskevia maarayksia:

Korttelialueella tulee séilyttdd vahintdan 3 metrin kor-
kuisia puita ja tarpeen vaatiessa istuttaa uusia puita
niin, ettd 3m korkeiden puiden méaéra on vahintdén
viisi kappaletta kutakin alkavaa tontin tuhatta neli6-
metri& Kkohti.

Korttelialueilla on asuin- toimisto- ja vastaavien hiljais-
ten tydtilojen ulkokuoren &éneneristyskyvyn lentoliiken-
nemelua vastaan oltava véhintéén 35 dBA.

Korttelialueille rakennettavat autopaikat on ympérditava
puu- ja pensasistutuksin.

Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten kortteli-
alue.

TKT - alustta kortteleissa 41250 ja 41255 koskevia
madrayksia:

Mikaan rakenne, laite tai antenni ei saa edes tilapéi-
seosti 18péisté lontoesteiden korkeusrajoituspintoja.

Lentoesteiden korkeusrajoituspinnat vastaavat kaavaan
merkityn rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan kor-
keusasemaa korttelin 41255 lansiosassa (+56-+60).

Muulla asemakaava-alueella lentoesteiden korkeusrajoi-
tuspinnat sijaitsevat rakennuksen vesikaton ylimmaéan
kohdan korkeusasemaa ylempé&na.

Lentoesteiden korkeusrajoituspinnat muuttuvat lineaari-
sesti rajoituslinjojen valilla.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen ulkokuo-
ren aaneneristys lentoliikennemelua vastaan on oltava
vahintdan 35 dBA.

Avovarastointin kaytettdva tontin osa on rajattava va-
hintédén kaksi metria korkealla nékyvyyden estévélla ai-
dalla tai puista ja pensaista muodostuvalla istutusvyo-
hykkeella liikenne-, katu-, puisto- tai muuhun yleiseen
alueeseen rajoittuvalta osaltaan.

Rakentamatta j&avilld tontin osilla, joita ei kéytetd va-
rastointiin tai liikenteelle, tulee olla puita ja pensaita.

Henkildautopaikat on jaettava puu- ja pensasistutuksin
enintdédn 500 nelidmetrin suuruisiin osiin.

Alueen rakentamisessa ja muussa maankaytdssa tulee
ottaa huomioon alueelle sijoitettavan rautatistunnelin
asettamat rajoitukset.

Autopaikkojen vahimméaismaarat:

Teollisuus 1 autopaikka/ 100 krs-m2
Varastot 1 autopaikka/ 150 krs-m2
Toimistot 1 autopaikka/ 50 krs-m2
Néayttelytilat 1 autopaikka/ 30 krs-m2

| kvartersomrédet f&r bostéder som &r nddvéandiga for
fastighetsskoétseln byggas.

For uteforréden ska ett staket eller en hack med tillréicklig
hojd byggas eller planteras som skydd for insyn.

Gatornas slénter fér stracka sig till kvartersomrédena.

| kvartersomrédena for industribyggnader fér kontors- och
lagerlokaler som anknyter till verksamheten byggas.

| byggandet av omrédet och i &vrig markanvandning ska
begrénsningarna som sétts upp av den jarnvégstunnel
som placeras i omrédet tas i beaktande.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 2 bilplats/ bostad
Kontor och utstéliningslokaler 1 bilplats/ 50 m2-vy
Industri 1 bilplats/ 150 m2-vy

Affarslokaler och restauranger 1 bilplats/ 50 m2-vy

Bestammelser som galler T-omréadet i tomterna 52101
/13 och 52108/7:

Fasaderna ska vara ljusa till sin fargton.

Ytterhdljet i arbetsrummen ska ha en ljudisoleringskapaci-
tet mot flygtrafikbuller p& minst 35 dBA och i bostadsrum-
men pé& minst 38 dBA.

Bestammselser som géller T-omradet itomten 52109/2:

| kvartersomrédet ska minst 3 meter hdga trad
bevaras och vid behov ska nya trad planteras s&
att antalet 3 meter héga trad uppgar till minst
fem for varje begynnande tusen kvadratmeter
tomt.

| kvartersomradena ska ytterhéljet i bostadsrum, kontors-
och motsvarande tysta arbetslokaler ha en ljudisolerings-
kapacitet mot flygtrafikbuller p4 minst 35 dBA.

Bilplatserna som byggs i kvartersomrédena ska omgér-
das med tréd- och buskplanteringar.

Kvartersomrade for industri-, lager- och kontors-
byggnader.

Bestammelser som galler TKT - omradet i kvarteren
41250 och 41255:

Ingen konstruktion, anordning eller antenn far ens tillfalligt
dverstiga flyghindrens hojdbegrénsningsytor.

Flyghindrens hdjdbegrénsningsytor motsvarar hojdiaget hos
den hdgsta punkten i den i planen betecknade byggnadens
yttertak i véstra delen av kvarteret 41255 (+56-+60).

P& det 6vriga detaljplaneomrédet ligger flyghindrens hojd-
begrénsningsytor hogre upp jamfért med den hogsta
punkten i byggnadens yttertak.

Flyghindrens héjdbegransningsytor féréandras lineért mel-
lan begréansningslinjerna.

Ljudisoleringen mot flygtrafikbuller ska i kontorslokalers
och motsvarande tysta arbetslokalers ytterhdlje uppga till
minst 35 dBA.

Den del av tomten som anvénds fér dppen lagring ska
avgransas med ett minst tv meter hégt insynshindrande
staket eller en planteringszon bestéende av trad och bus-
kar for den del som angrénsar till ett trafik-, gatu-, park-
eller annat allméant omréde.

P& de delar av tomten som l&mnas obyggda och som inte an-
vands till lagerforing eller trafik, ska det finnas tréd och buskar.

Personbilsplatserna ska med trédd- och buskplanteringar
delas upp i hégst 500 kvadratmeter stora delar.

| byggandet av omrédet och i &vrig markanvandning ska
begrénsningarna som sétts av den jarnvagstunnel som
placeras i omrédet tas i beaktande.

Minimiantalet bilplatser:

Industri 1 bilplats/ 100 m2-vy
Lager 1 bilplats/ 150 m2-vy
Kontor 1 bilplats/ 50 m2-vy

Utstéliningslokaler 1 bilplats/ 30 m2-vy
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Teollisuusrakennusten korttelialue.
TT-aluetta korttslissa 21124 koskevia madaréyksia:

Korttelialueelle saa rakentaa toimintaan liittyvid toimisto-
ja varastotiloja.

Julkisivuissa tulee kéyttaa yhtend varina kayttaa valkoista.

Ulkokuoren &aneneristyskyvyn lentolikennemelua vas-
taan on oltava tyShuoneissa vahintdan 32 dBA.

Ulkovarastojen nékdsuojaksi on rakennettava tai istutet-
tava riittdvan korkea aita.

Katujen luiskat saavat ulottua korttelialueille.

Autopaikkojen vahimmaismaéadrét:
Liikerakennukset, toimistot 1 autopaikka/ 50 krs-m2
Teollisuus 1 autopaikka/150 krs-m2

Lahivirkistysalus.
Maantien alue.

Rautatiealue.

LR-aluetta asemakaavassa 701100 koskevia maéara-
yksid:

Alue tulee varustaa meluestein, tai on muutoin huoleh-
dittava siitd, ettei rautatiealueelta aiheutuva péivamelu-
taso oleyli 55 dBA asemakaavan hyvaksymisajankohta-
na voimassa olevien asemakaavojen asumiseen varatuilla
korttelialueilla eiké& nykyisen asutuksen piha-alueilla.

Rata tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei junaliiken-
ne aiheuta haitallista térin&& tai runkomelua nykyiselle
tai asemakaavan hyvéksymisajankohtana voimassa ole-
vissa asemakaavoissa osoitetulle maankéytdlle.

Alueella tulee varautua asemakaavan hyvéksymisajan-
kohtana voimassa olevien yleiskaavojen mukaisen maan-
kéytdn suojaamiseen melulta, runkomelulta ja térinalté.

Rautatieaseman alue.

LRA-aluetta asemakaavassa 701100 koskevia maara-
yksié:

Alueelle sijoitetaan aseman tarvitsevat laituri- ja odotustilat
kulkuyhteyksineen sek& aseman tarvitsemat tekniset tilat
ja muuntamot suojavydhykkeineen.

Aseman alue on toteutettava kaupunkikuvaltaan, arkkiteh-
tuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisena, valoisana
ja viihtyiséna.

Aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on erityisesti otet-
tava huomioon turvallisuus, esteettdémyys, tuulelta suojaa-
misen tarve ja taiteen kaytto.

Alue tulee varustaa meluestsin, tai on muutoin huolehditta-
va siitd, ettel rautatiealueelta aiheutuva péivémelutaso ole
yli 55 dBA asemakaavan hyvéksymisajankohtana voimas-
sa olevien asemakaavojen asumiseen varatuilla korttelialu-
eilla eiké& nykyisen asutuksen piha-alueilla.

Rata tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei junaliikenne
aiheuta haitallista tarinaa tai runkomelua nykyiselle eika
asemakaavan hyvaksymisajankohtana voimassa olevissa
asemakaavoissa osoitetulle maankaytdlle.

Alueella tulee varautua asemakaavan hyvéksymisajan-
kohtana voimassa olevien yleiskaavojen mukaisen maan-
kaytoén suojaamiseen melulta, runkomelulta ja térinalta.

Lentokenttaalue.
Yleinen pyséksintialue.

Huoltoasema- ja lilkerakennusten Kkorttelialue.
LHK-aluetta korttelissa 21124 koskevia madrayksid:
Julkisivuissa tulee kayttdé yhtend vérind valkoista.

Ulkokuoren &éneneristyskyvyn lentoliikennemelua vas-
taan on oltava tydhuoneissa vahintaan 32 dBA.

Ulkovarastojen nékosuojaksi on rakennettava tai istutet-
tava riittdvan korkea aita.

Katujen luiskat saavat ulottua korttelialugille.

Kvartersomréade fér industribyggnader.
Bestammelser som géller TT-omradet i kvarter 21124:

| kvartersomrédet far kontors- och lagerlokaler som an-
knyter till verksamheten byggas.

| fasaderna ska vitt anvéndas som en farg.

Ljudisoleringskapaciteten mot flygtrafikbuller ska i arbets-
lokalernas ytterhdlje uppga till minst 32 dBA.

For uteforrdden ska ett staket eller en hack med tillrécklig
hoéjd byggas eller planteras som skydd fér insyn.

Gatornas slanter far stracka sig till kvartersomrédena.

Minimiantalet bilplatser:
Affarsbyggnader, kontor 1 bilplats/ 50 m2-vy
Industri 1 bilplats/150 m2-vy

Omréade f&r nérrekreation.
Omrade for landsvag.

Jarnvagsomrade.

Bestammelser som galler LR-omradet i detaljplanen
701100:

Omrédet ska forses med bullerhinder, sller s& ska det pé&
annat séit ses till att bullernivdn dagtid frdn jarnvagsomrédet
inte dverskrider 55 dBA i de kvartersomrdden som reserverats
for boende i de under tidpunkten for detaljplanens godkénnan-
de géllande detaljplanema eller pa det nuvarande bostads-
omrédets gérdsplaner.

Banan ska planeras och byggas s att inte tagtrafiken orsakar
skadliga vibrationer eller stomljud fér den nuvarande markanvénd-
ningen eller fér den markanvandning som anvisats i de under tid-
punkten fér detaljplanens godkénnande géllande detaljplanerna.

| omrédlet ska det finnas beredskap for att skydda den under tidpunk-
ten for detaljplanens godkénnande géllande generalplaneenliga mar-
kanvéndningen frén buller, stomljud och vibrationer.

Jarnvégsstationsomrade.

Bestammelser som galler jarnvagsstationsomradet i
detaljplanen 701100:

| omrédet placeras av stationen erfordrade perronger och
véntrum med passager samt tekniska utrymmen och trans-
formatorstationer med skyddszoner.

Stationsomradet ska realiseras sé att det till sin stadsbild,
arkitektur och sina material héller hdg standard, &r ljust och
trivsamt.

Vid planeringen och byggandet av omrédet ska séarskild
uppmérksamhet fastas pd sékerhet, tillganglighet, beho-
vet av skydd fér vind och anvéndningen av konst.

Omrédet ska forses med bullerhinder, eller s& ska det pd annat sétt
ses till att bullernivén dagtid frén jamvagsomrédet inte Gverskrider
55 dBA i de kvartersomraden som reserverats for boende i de under
tidpunkten fér detaljplanens godkénnande géllande detaljplanerna
eller p& det nuvarande bostadsomrédets gardsplaner.

Banan ska planeras och byggas sé att inte t&gtrafiken orsakar
skadliga vibrationer eller stomljud for den nuvarande markanvand-
ningen eller fér den markanvandning som anvisats i de under tid-
punkten for detaljplanens godkénnande géllande detaljplanerna.

| omrédet ska det finnas beredskap for att skydda markanvéandningen
enligt de under tidpunkten fér detaljplanens godkénnande géllande
generalplanerna fr&n buller, stomljud och vibrationer.

Flygplatsomrade.
Omréde for allman parkering.

Kvartersomrade for servicestations- och affarsbyggnader.
Bestammelser som géller LHK-omrédet i kvarter 21124:
| fasaderna ska vitt anvéndas som en férg.

| arbetsrummens ytterholje ska ljudisoleringskapaciteten
mot flygtrafikbuller vara minst 32 dBA.

For uteforrdden ska ett staket eller en hack med tillracklig
héjd byggas eller planteras som skydd fér insyn.

Gatornas slénter far strécka sig till kvartersomradena.
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Paivittdistavaramyymalan koko saa olla enintdan 500
Krs-m2.

Autopaikkojen vahimmaismadrat:

Liilkerakennukset, toimistot 1 autopaikka/ 50 krs-m2
Henkildliikenneterminaalin korttelialue.

LHA-aluetta korttelissa 67200 koskevia méadrayksié:

Alue on tarkoitettu liityntapysékoinnin ja linja-autotermi-
naalien tarvitsemille alueille ja niitd palveleville pysékki-
katos ja laiturirakenteille sek& maanalaista rautatiease-
maa palveleville kulkuyhteyksille ja teknisille tiloille.

Autopaikkojen korttelialue.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue.

Yhdyskuntateknist4 huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue.
ET-aluetta korttelissa 74500 koskevia maarayksié:

Avovarastointiin kéytettéva tontin osa on rajattava va-
hintdan kaksi metrid korkealla nékyvyyden estavélla ai-
dalla tai puista ja pensaista muodostuvalla istutusvy6-
hykkeella likenne-, katu-, puisto- tai muuhun yleiseen
aluseseen rajoittuvalta osaltaan.

Alueella olevia puita on hoidettava niin, etteivat ne kaa-
tuessaan vaaranna rautatiealueen liikenneturvallisuutta.
Hautausmaa - alue.

EH-aluetta asemakaavassa 701100 koskevia maara-
yksié:

Uurnahautausmaa.
Alueelle ei saa rakentaa krematoriota.

Suojaviheralue.

EV-aluetta asemakaavassa 701100 koskevia
maarayksia:

Rautatiealueeseen liittyvén suojaviheralusen puita on
hoidettava niin, etteivéit ne kaatuessaan vaaranna rau-
tatieliikenteen turvallisuutta.

Laaksotien l&nsipuolisen kansirakenteen paélla oleva a-
lue on maisemoitava istutuksin.

Nietospuiston ja Alhopuiston kohdalla oleva puro jér-
jestelld&n suojaviheralueen kautta ja ohjataan takaisin
omaan uomaansa.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
t4 kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan tai alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalansliémetreina.

Dagligvarubutiken f&r ha en storlek av hogst
500 m2-vy.

Minimiantalet bilplatser:

Affarsbyggnader, kontor 1 bilplats/ 50 m2-vy

Kvartersomrade fér persontrafikterminal.
Bestammelser som géller LHA-omradet i kvarter 67200:

Omrédet &r avsett for omr&den som erfordras av anslutnings-
parkeringen och bussterminalerna och for dessas héllplatstak
och perrongkonstruktioner samt for passager och tekniska
utrymmen som tjénar den underjordiska jarnvéagsstationen.

Kvartersomrade for bilplatser.

Omrade for byggnader och anlaggningar fér samhalls-
teknisk forsdrjning.

Kvartersomrade fér byggnader och anlaggningar fér
samhéllsteknisk férsdrjning.
Bestammelser som géller ET-omradet i kvarter 74500:

Den del av tomten som anvénds for éppen lagring ska
avgransas med ett minst tv& meter hdgt insynshindrande
staket eller en planteringszon bestende av trad och bus-
kar for den del som angrénsar till ett trafik-, gatu-, park-
eller annat allmant omrade.

Omrédets trad ska vérdas sé& att de inte aventyrar trafik-
sékerheten i jarnvagsomrédet om de faller.

Omrade for begravningsplats.

Bestammelser som géller EH - omradet i detaljplanen
701100:

Urnlund.
| omrédet fér inte krematorium byggas.

Skyddsgrénomrade.

Bestdmmelser som galler EV - omradet i detaljplanen
701100:

Tréden i det till jarnvagsomradet anknytande skyddsgron-
omrédet ska skdtas sé att de inte &ventyrar jarnvégstrafi-
kens sakerhet om de faller.

Omrédet pé dackkonstruktionen p& Dalvégens véstra sida
ska landskapsmodelleras med planteringar.

Backen vid Snoédrivsparken och Dalgéngsparken regle-
ras via skyddsgrénomrddet och leds tillbaka till sin egen
féra.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tvéarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteck-
ningen géller.

Riktgivande graéns for omrade eller del av omréde.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa& beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pé gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omréade.

Namn péa kvarteret, del av kvarteret eller omradet.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.

Tehokkuusluku eli
alaan.

kerrosalan suhde tontin pinta-

Rakennuksen vesikaton ylimmé&n kohdan korkeusasema.
Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.

Ohjeellinen maanalainen tila, johon saa sijoittaa
maanpinnalle tai rakennukseen johtavan h&tépoistu-
mistien, ilmanvaihtokuilun ja ndihin liittyvat tekniset
tilat suojavydhykkeineen.

Ohjeellista maanalaista tilaa (mai) asemakaavassa
701100 koskevia méarayksia:

Maanpéélliset rakenteet on sovitettava kaupunkikuvaan
ja ymparistdon.

Maanalainen pys#ékointitila.

Ohjeellinen tila, johon saadaan sijoittaa maanalaisista
tiloista maanpinnalle tai rakennukseen johtavan por-
taan, hissiyhteyden, hatépoistumistien, iimanvaihtokui-
lun ja naihin liittyvat tekniset tilat suojavydhykkeineen.

Ohjeellista maanalaista tilaa (maph) asemakaavassa
701100 koskevia maarayksia:

LT-alueella on varmistettava liikkenteen toimivuus ja tur-
valliset vaihtoyhteydet kulkumuodosta toiseen.

Maanpéaélliset rakenteet on sovitettava kaupunkikuvaan
ja ympaéristdén.

Maanalainen rautatietunneli.

Maanalaista rautatietunnelia asemakaavassa 701100
koskevia maarayksia:

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava
siten, ettei niistd tai niiden rakentamisesta aiheudu va-
hinkoa rakennuksille, maanalaisille tiloille tai rakenteille
eiké puistoille, kaduille tai tekniselle verkostolle.

Rata tulee suunnitella ja rakentaa niin, ettei junaliikenne
aiheuta haitallista térind& tai runkomelua nykyiselle eik&

asemakaavan hyvéksymisajankohtana voimassa olevissa a-
semakaavoissa tai yleiskaavoissa osoitetulle maankéytdlle.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa rakennuksille, kasvillisuu-
delle tai vedenhankinnalle haitallista pohjaveden pinnan
alenemista eiké pohjaveden laadun huononemista.

Maanalaisten tilojen ylapuolella olevilla alueilla rakennet-
taessa tai louhittaessa on otettava huomioon maanalais-
ten tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetdisyydet siten,
ettei aiheuteta haittaa junaliikenteelle, maanalaisille tiloille,
rakenteille tai vesihuollon verkostolle.

Maanalaisten tilojen uloskéytavét ja pelastusyhteydet
maan pinnalle tulee suunnitella ja toteuttaa pelastus-
viranomaisten hyvéksymalld tavalla.

Ennen maanalaisen tilan rakennus- tai louhintaluvan
myéntamisté tulee hakijan laatia selvitys pelastusturvalli-
suustason séilymisestéd myds lupa-alueen ulkopuolisissa
tiloissa maanalaisen tilan littyessé niihin.

Rakennettaessa maanalaisia tiloja olemassa olevien tilo-
jen kautta tulee olemassa olevien tilojen kéytdén henkil®-
turvallisuus- ja pelastusturvallisuustaso turvata tyon aika-
na

Maanalainen pys#ékdintialue.

Maanalaisells rautatieasemalle varattu alusen osa.

Maanalaista rautatieasemaa asemakaavassa 701100
koskevia maarayksia:

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omrédet som beteckningen galler.

Exploateringstal dvs. foérhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Hogsta h¢jd for byggnads vattentak.
Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dér bostadshus far placeras.

Ett riktgivande underjordiskt utrymme, dé&r en nédutgang
eller en ventilationstrumma som leder upp till markytan
eller in i byggnaden, samt tekniska utrymmen inklusive
skyddszoner i anslutning till dessa far placeras.

Bestédmmelser som géller riktgivande underjordiskt ut-
rymme (mai) i detaljplanen 701100:

Konstruktioner ovan jord ska anpassas till stadsbilden
och miljén.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Ett riktgivande utrymme, dér det fér placeras en trappa, hissférbindelse,
nédutgéng eller en ventilationstrumma som leder frén de underjordiska
utrymmena upp till markytan eller in i byggnaden samt tekniska utrymmen
inklusive skyddszoner i anslutning till dessa.

Bestammelser som galler riktgivande underjordiskt ut-
rymme (maph) i detaljplanen 701100:

| LT-omrédet ska det sékerstallas att trafiken fungerar och
att det tryggt g8r att byta frén ett fardsétt till ett annat.

Konstruktioner ovan jord ska anpassas till stadsbilden
och miljén.

Underjordiskt jarnvagstunnel.

Fér underjordiskt jarnvagstunnel i detaljpanen 701100
gallande bestammelser:

De underjordiska utrymmena ska placeras, schaktas och
armeras sé att inte de eller byggandet av dem medfér ska-
da for byggnader, underjordiska utrymmen eller konstruk-
tioner eller for parker, gator eller det tekniska nétverket.

Banan ska planeras och byggas s8 att inte t&gtrafiken orsakar
skadliga vibrationer eller stomljud for den nuvarande eller den i
detaljplanen eller generalplanen anvisade arkanvandningen.

Byggandet fér inte ge upphov till en fér byggnaderna, vaxt-
ligheten eller vattenanskaffningen skadlig sankning av grund-
vattennivan eller férsémring av kvaliteten p8 grundvattnet.

Vid byggande och schaktning i omréden ovanfor de underjordiska
utrymmena ska placeringen av de underjordiska utrymmena och
konstruktionernas skyddsavsténd tas i beaktande pé sé sétt att det
inte medfdrs négon olagenhet for tAgtrafiken, de underjordiska ut-
rymmena, konstruktionerna eller vattenférstriningsnétverket.

De underjordiska utrymmenas utg&ngar och raddningsvé-
gar till markytan ska planeras och verkstéllas pé ett satt
som godkénts av raddningsmyndigheterna.

Innan det beviljas tillsté&nd fér byggande eller schakining av underjordiskt
utrymme ska sokanden utarbeta en redogérelse for hur raddningsnivén
ocksd bibehlls i utrymmen som ligger utanfér tillstndsomrédet dé det
underjordiska utrymmet star i anslutning till dem.

D& byggandet av underjordiska utrymmen genomférs via
redan existerande utrymmen ska personsékerhets- och
réaddningssakerhetsnivan for anvandningen av de befintliga
utrymmena sékerstéllas under arbetets gang.

Underjordisk omrade for allman parkering.

Omradesdel som reserverats fér en underjordisk jarnvagsstation.

Bestdmmelser som géller en underjordisk jarnvagssta-
tion i detaljplanen 701100:
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Alueelle sijoitetaan aseman tarvitsemat laituri- ja odotus-
tilat kulkuyhteyksineen seké& aseman tarvitsemat tekniset
tilat ja muuntamot suojavyShykkeineen.

Asema on toteutettava kaupunkikuvaltaan, arkkitehtuuril-
taan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisena, valoisana ja
viihtyiséné.

Aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on erityisesti
otettava huomioon turvallisuus, esteettémyys ja taiteen
kéytto.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava
siten, ettel niistd tai niiden rakentamisesta aiheudu va-
hinkoa rakennuksille, maanalaisille tiloille tai rakenteille
eiké puistoille, kaduille tai tekniselle verkostolle.

Rata tulee suunnitella ja rakentaa niin, ettei junalikenne
alheuta haitallista térindd tai runkomelua nykyiselle eika
asemakaavan hyvaksymisajankohtana voimassa olevissa a-

semakaavoissa tai yleiskaavoissa suunnitellulle maankaytodlle.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa rakennuksille, kasvillisuu-
delle tai vedenhankinnalle haitallista pohjaveden pinnan
alenemista eiké pohjaveden laadun huononemista.

Maanalaisten tilojen ylapuolella olevilla alueilla rakennet-
taessa tai louhittaessa on otettava huomioon maanalais-
ten tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetdisyydet siten,
ottei aiheuteta haittaa junaliikenteelle, maanalaisille tiloille,
rakenteille tai vesihuollon verkostolle.

Maanalaisten tilojen uloskéytavét ja pelastusyhteydet
maan pinnalle tulee suunnitella ja toteuttaa pelastusvi-
ranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Maanalainen rautaticasema tulee varustaa automaattisella
sammutuslalitteistolla.

Ennen maanalaisen tilan rakennus- tai louhintaluvan
myéntamisté tulee hakijan laatia selvitys pelastusturvalli-
suustason séilymisestd myods lupa-alueen ulkopuolisissa
tiloissa maanalaisen tilan littyessé niihin.

Rakennettaessa maanalaisia tiloja olemassa olevien ftilo-
jen kautta tulee olemassa olevien ftilojen kaytdn henkild-
turvallisuus- ja pelastusturvallisuustaso turvata tyén aika-
na.

Ohjeellinen alueen osa, johon saa sijoittaa maanalai-
sen jalankulkuyhteyden.

Alueen osa, jolla aidan, istutuksen tai muun nadkemaes-
teen korkeus saa ylittaa enint&&n 80 senttimetri& kadun
pinnan tason.

Alueen osa, jolle ei saa sijoittaa melusta héairiintyvia
toimintoja.

Alueen osaa (meh) asemakaavassa 701100 koskevia
mAArayksia:

Alueen puita on hoidettava niin, etteivat ne kaatuessaan
vaaranna rautatieliikenteen turvallisuutta.

Rautatielle varattu alueen osa, jolla tutkitaan vaihto-
ehtoisina toteuttamisratkaisuina avoleikkausta tai ra-
dan kattamista.

Ohjeellinen ulkeilureitti.
Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Alueen osa, jolle on kehitettéva puista ja pensaista ti-
hed reunavythyke.

Alueen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettdva
suojavihervydhykkeeksi.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistaa siten, ett& sen maisemallinen
merkitys sdilyy.

Alueen osaa asemakaavassa 701100 koskevia méaa-
réyksié:

| omrédet placeras av stationen erfordrade perronger och
vantrum med passager samt tekniska utrymmen och trans-
formatorstationer med skyddszoner.

Stationen ska realiseras sé att det till sin stadsbild, arkitek-
tur och sina material héller htg standard, &r ljus och triv-
sam.

Vid byggandet av stationsomrédena ska
anvisningen fér byggande av stationer
féljas.

De underjordiska utrymmena ska placeras, schaktas och
armeras sé att inte de eller byggandet av dem medfér ska-
da for byggnader, underjordiska utrymmen eller konstruk-
tioner eller for parker, gator eller det tekniska néatverket.

Banan ska planeras och byggas s att inte tAgtrafiken orsakar skadliga vib-
rationer eller stomljud for den nuvarande markanvandningen eller for den
markanvéndning som anvisats i de under tidpunkten for detaljplanens god-
kénnande géllande detaljplanerna eller generalplanerna.

Byggandet fé&r inte ge upphov till en fér byggnaderna, véxt-
ligheten eller vattenanskaffningen skadlig sankning av grund-
vattennivan eller férsémring av kvaliteten p8 grundvattnet.

Vid byggande och schaktning i omréden ovanfor de underjordiska
utrymmena ska placeringen av de underjordiska utrymmena och
konstruktionernas skyddsavstdnd tas i beaktande pé s& sétt att det
inte medfdrs ndgon olégenhet for tAgtrafiken, de underjordiska ut-
rymmena, konstruktionerna eller vattenférstriningsnétverket.

De underjordiska utrymmenas utg&ngar och raddningsva-
gar till markytan ska planeras och verkstéllas pé ett sétt
som godkénts av raddningsmyndigheterna.

Den underjordiska jérnvégsstationen ska forses med en
automatisk sléckanlaggning.

Innen det beviljas tillsténd for byggande eller schaktning av underjordiskt
utrymme ska sokanden utarbeta en redogérelse for hur raddningsnivan
ocksd bibehdlls i utrymmen som ligger utanfor tillstAndsomrédet dé det
underjordiska utrymmet stdr i anslutning till dem.

D& byggandet av underjordiska utrymmen genomférs via
redan existerande utrymmen ska personsakerhets- och
réddningssékerhetsnivan for anvandningen av de befintliga
utrymmena sékerstéllas under arbetets gang.

Riktgivande omradesdel, pa vilken det far placeras en
underjordisk gangférbindelse.

Del av omrade dér hojden pa staket, plantering eller
skymd sikt far ¢verstiga gatuplanets niva hégst med
80 cm.

Omrédesdel, pa vilken det inte far placeras sadana
funktioner som stors av buller.

Bestammaelser som galler del av omrade (meh) i detalj-
planen 701100:

Omrédets trad ska vardas s8 att de inte &ventyrar jamvags-
trafikens sékerhet om de faller.

Omradesdel som reserverats for jarnvag, pé vilken Op-
pen skarning eller dverbyggande av banan utreds alter-
nativa l8sningar f&r genomférandet.

Riktgivande friluftsled.
Del av omrade som bor planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av omrade d&r trad och buskar skall bilda en tat
avgransande zon.

Del av omrade som isin helhet skall planteras s& att
den utgdr en skyddsgrénzon.

Del av omrade dar tradbestandet skall skétas sé att
det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Bestammelser som galler del av omradet i detaljplanen
701100:
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Alueslla olevia puita on hoidettava niin, etteivat ne kaa-
tuessaan vaaranna rautatiealueen liikkenneturvallisuutta.
Kaupunkikuvallisesti merkittavé alue

Kaupunkikuvallisesti merkittav44 aluetta (kkm) ase-
makaavassa 701100 koskevia maéarayksia:

Rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
korkealuokkaisia.

Rautatiealueen reunaosalle sijoitettavat ratatekniset laitteet
eivat saa rajoittaa alueen reunaosien kayttdtarkoituksen
muutosta.

Maisemallisesti arvokas alue.

Maisemallisesti arvokasta aluetta asemakaavassa
701100 koskevia maarayksid:

Rakentaminen ja ympéristénhoito on sovitettava valta-
kunnallisesti arvokkaaseen ja merkittdvédn maisemako-
konaisuuteen ja kulttuurihistorialliseen ympéristdon.

Rakentamisen sopeutuminen maisemaan on néytettéva
suunnitelma-asiakirjoissa.

Suunniteltaessa alustta koskevia toimenpiteitd, on suun-
nitelmista pyydettdvé museoviranomaisen lausunto.

Katu.
Katua asemakaavassa 701100 koskevia maaréyksia:

Alueella olevaa puustoa on hoidettava niin etteivat ne
kaatuessaan vaaranna rautatiealueen liilkenneturvallisuutta.

Syvéakivenraitti ja siihen liittyvat sillat on toteutettava kau-
punkikuvaltaan, arkkitehtuuriltaan ja materiaalseiltaan kor-
kealuokkaisina, valoisina ja viihtyisina.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Ajoyhteys.
Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin joh-
tavan ajoluiskan.

Alueen osaa (ma-ajo) asemakaavassa 701100 koske-
via méaaréayksia:

Alueen osalle saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtajavan
ajotunnelin

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Eritasoristeys.

Ohjeellinen eritasoristeys.

Ohjeellinen eléinten liikkumista palveleva yhteys.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.

Kadun tai liikennealueen alittava jalankulku- ja polku-
pytréakatu.

Kadun tai liikennealueen alittava ohjeellinen ulkoilureitti.

Kadun tai liikennealueen alittava joki tai puro.

Katua tai liikennealuetta alittavaa jokea tai puroa
asemakaavassa 701100 koskevia maarayksié:

Alueen maankaytdssé tulee huomioida alueen erityi-
set |luontoarvot.

Pysakoimispaikka.
Kadun tai likennealueen ylitt4va kevyen liikenteen yhteys.

Kadun tai liikennealueen ylittava liikennevayla.

Omrédets trad ska vardas sé att de inte &ventyrar j&rnvags-
trafikens sékerhet om de faller.
Landskapsmassigt betydslisefullt omrade.

Landskapsmassigt betydelsefullt omrade i detaljplanen
701100:

Konstruktionemna ska sin arkitektur och sina material hélla
hég standard.

Bantekniska anordningar som placeras i jarnvagsomrédets
ytterdel fér inte begransa en &ndring av anvéndningsénda-
mélet fér omrédets ytterdelar.

Landskapsmassigt betydelsefullt omrade.

Bestdammelser som géller landskapsmassigt betydelse-
fullt omrade i detaljplanen 701100:

Byggande och miljévérd ska anpassas till den nationellt
vardefulla och betydelsefulla landskapshelheten och den
kulturhistoriska miljon.

Anpassandet av byggandet till landskapet ska pévisas i
planeringshandlingarna.

Vid planering av 8tgérder som berér omrédet ska utldtande
om planerna begaras av museimyndigheten.

Gata.
Bestammelser som géller gata i detaljplanen 701100:

Omrédets trad ska vlrdas sé att de inte &ventyrar j&rnvags-
trafikens sékerhet om de faller.

Djupbergsstriket och de anknytande broarna ska
byggas s& att de till sin stadsbild, arkitektur och sina
material héller hdg standard, &r ljusa och trivsamma.
Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata dar service-
trafik ar tillaten.

Kérforbindelse.
Riktgivande korférbindelse inom omradet.

Del av omrade pé vilken far placeras kérslant till under-
jordiska utrymmen.

Bestammelser som galler del av omrédet i detaljplanen
701100:

P& omrddesdelen fér en tillfartstunnel som leder till de un-
derjordiska utrymmena placeras.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Planskild korsning.

Riktgivande planskild korsning.

Riktgivande férbindelse for vilda djur.

Gang- och cykelfdrbindelse under gata eller trafikomrade.
Ga- och cykelgata under gata eller trafikomréde.

Riktgivande friluftsled under gata eller trafikomrade.

A eller b&ck som passerar under en gata eller ett trafikomrade.

Bestammelser som galler & eller back som passerar under
en gata eller ett trafikomrade i detaljplanen 701100:

| omrédets markanvéndning ska omrédets specifika natur-
vérden tas i beaktande.

Parkeringsplats.
Gang- och cykelférbindelse dver gata eller trafikomréde.

Trafikled som passerar 6ver en gata eller ett trafikomréde.
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Kadun tai liikennealueen ylitt&vé jalankulku- ja polku-
pyorakatu.

Kadun tai likennealueen ylitt4va ohjeellinen ulkoilursitti.
Ajoneuvoliittyméan likim&érainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Merkint&, jonka osoittamalle likim&éraiselle kohdalle tu-
lee toteuttaa liikennemelulta suojaava este.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Alusen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain (nro 295/1963)
nojalla rauhoitettu muinaisjaénnds.

Museovirastolle on varattava mahdollisuus tutkimukseen
ennen rakennustydn aloittamista.
Tutkimuskustannuksista vastaa rakennushankkeen to-
teuttaja.

Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee historiallisesti merkittavéa
tieosuus.

Tien historiallinen luonne ja linjaus on sdilytettava.
Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on pyydet-
tava paikallisen museoviranomaisen lausunto.

Téarke&n pohjavesialueen raja.
Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohja-
veden laatua tai maaras.

Tarke& pohjavesialue.
Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohja-
veden laatua tai maaraa.

Vaara-alue.
Alus, jolla ympéristty sailytetdan.
Raakavesitunneli.

Raakavesitunnelin sucja-alueen raja.
Alueen kaytdssé on otettava huomioon raakaveden ja
tunnelin suojaamiseksi tarvittavat toimenpiteet.

Raakavesitunnelia asemakaavassa 701100 koskevia
méaaréyksié:

Tunnelin kohdalla kalliota ei saa louhia siten, etta tun-
nelille aiheutuu haittaa.
Jatevesitunneli.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Ga- och cykelgata ¢ver gata eller trafikomrade.

Riktgivande friluftsled ¢ver gata eller trafikomrade.
Ungefarligt 1&ge for utfart.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart ar
férbjuden.

Beteckning som anger den ungeférliga platsen dér en
bullersk&rm som skyddar mot trafikbuller skall byggas.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Del av omrade déar det finns en enligt fornfyndsladen
(nr 295/1963) fredad fornlamning.

Museiverket bor beredas tillfalle att understka platsen
innan byggnadsarbetet inleds.

For understkningskostnaderna svarar den som genom-
for byggnadsprojektet.

Vég som ska skyddas.

Del av omrade inom vilken ett historiskt betydelsefullt
vagavsnitt &r belaget.

Végens historiska karaktar och strackning skall bibehallas.
Utlatande om omrédets byggnads- och skétselplaner

ska begdras av den lokala museimyndigheten.

Grans for viktigt grundvattensomréade.
Verksamheten pé omrédet far inte medfora risk for
grundvattens kvalitet eller kvantitet.

Viktigt grundvattensomrade.
Verksamheten pé& omradet far inte medféra risk for
grundvattens kvalitet eller kvantitet.

Faroomréade.
Omrade dar miljdn bevaras.
Réavattentunnel.

Skyddsomrade for ravattentunnel.
Vid anvandning av omradet skall atgarder fér skyddande
av ravattnet beaktas.

Bestdmmelser som géller ravattentunnel i detaljpla-
nen 701100:

Paijannetunneln, vid vilken bergsbrytning inte fér ske p&
ett s&dant satt att tunneln tar skada.

Avloppstunnel.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Timo Kallaluoto

luearkkitehti / Omrédesarkitekt

Maankéaytdn ja ympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Lea Varpanen

Elli Maalismaa
Kaavoituspaallikk&/Planlaggningschef Aluearkkitehti / Omrédesarkitekt Aluearkkitehti / Omrédesarkitekt

Verksamhetsomrédet for markanvandning och miljé
Stadsplaneringen

Anitta Pentinmikko

Mittausosasto

Pohjakartta taytt&éa kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Pekka Tervonen

Kaupungingeodestti / Stadsgeodet

Vaiﬁlla / Vania 10.12.2008

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprék som férordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 15.12.2008

Godkand av stadsfullmaktige 15.12.2008
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Rakennushankkeen ominaisuudet

oo ooogd

Koko

Muoto

Suuruus

Mitat
Poikkeuksellisuus
Ainutkertaisuus
Materiaalivalinnat
Tekniset ratkaisut
Runkoratkaisu
Ajankohta
Suunnitteluratkaisut
Vaativuus
Rakennuksen kunto
Talotekniikka

Muu

Tyoturvallisuutta ja terveytta koskevat tiedot

oo oogg

Mikrobit (Home)

Poly

Kaasut

Muut ilman epapuhtaudet
Melu, térina
Kuumuus/kylmyys

Sateily

Haikaisy

Happipitoisuus, hapen puute
Myrkyt

Vaaralliset aineet
Altistuminen

Ergonomia, hankalat tydasennot
Vaaralliset ty6t

R&jahdys

Syttyminen

Muu

Rakennushankkeen turvallisuusriskit, HAVAT Riskikartta

PAIVAYS:
LAATUAT:

28.4.2020
Sini Koskinen, Jukka Tuhkanen

Rakennushankkeen luonne

O0oO0XOOOO0OX OO

Ty6maan johtamisen erityispiirteet
Yhteensovittamisen erityispiirteet
Aikataulu, lyhyt toteutusaika
Urakoitsijoiden maara

Urakkarajat

Erillistoimitukset

Toiden laheisyys/perakkaisyys
Toiden paallekkaisyys

Tiedonkulun erityispiirteet, tiedottaminen tydmaan etenemisesta tontin muille kayttajille
Tyoémenetelmien reunaehdot

Muu

Rakennushankkeen olosuhteet

N < I Y O <4

Varottavat rakenteet, viereinen kdytossa oleva paivakoti ja koulu seka minigolfkentta
Vaaralliset johdot

Varottavat toiminnot

Asukkaat, asiakkaat, tilaajan henkil6sto, vuokralaiset, kayttajat

Liikenne, liikennemuodot

Tyokoneiden kayttod

Tyovalineiden kayttd

Materiaalit ja aineet

Vaaralliset jatteet

Teollinen toiminta lahella, prosessit

Tilojen rakennusaikainen kaytto, viereiset rakennukset toiminnassa koko rakennusajan
Muu toiminta

Herkat laitteet ja laitteistot

Muut ymparistotekijat

Purettavat rakenteet

Sahkokaapelit/kaasuputket

Muu

Tyohon liittyvid vaaroja

O
O

Arvioitava aina VNp629/94 liitteen 2 mukaista erityistd vaaraa sisaltavat tyot
Rakennusratkaisuihin liittyvat vaarat



VANTAAN KAUPUNKI Kustannusennuste

TILAKESKUS Tarveselvitys
Hankevalmistelu 19.05.2020

KOIVUKYLAN PAIVAKOTI, UUDISRAKENNUS
Kustaantie 21, 01400 Vantaa

Laajuustiedot :

bruttoala 2566 brm2

hyotyala 1782 hym2

tilavuus 10000 rm3

tehokkuusluku 1,44

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 1387 000 540,53 778,34 138,70
suunnittelu 756 000

rakennuttaminen 436 000

liittymismaksut 195 000

Rakennustekniset tydt 6 669 000 2 598,99 3742,42 666,90
rakennusteknilliset tyot

- sis.pihaty6t

LVI-ty6t 853 000 332,42 478,68 85,30
LVV-tyot 406 000

IV-tyot 368 000

Saatolaitteet 79 000

Sahkotyot 526 000 204,99 295,17 52,60
Erillishankinnat 108 000 42,09 60,61 10,80
Muutos- ja lisdtyovaraus 557 000 217,07 312,57 55,70
KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 10 100 000 3 936,09 5 667,79 1 010,00
KUSTANNUSENNUSTE (ALV 24%) 12 524 000 4 880,75 7 028,06 1 252,40

Hintataso KL 103 ( 05/2020)

Hankevalmistelu 19.05.2020

Olga Jefimkina
kustannuslaskija



19.05.2020

KOIVUKYLAN PAIVAKOTI, UUDISRAKENNUS
Hankkeen huoneistoala

Hankkeen jalleenhankinta-arvo

-hankkeen kustannukset (talousarviohinta)
-rakentamisen yksikkoéhinta huoneisto-m2

ALUSTAVA VUOKRAKUSTANNUSLASKELMA ALV 0%

0 Yhteistehtavat
1 Kiinteistonhoito ja valvonta seké ulkoalueen hoito
2 Lampohuolto
3 Sahkohuolto
4 Vesihuolto
5 Erityislaitehuolto
6 Siivous
7 Jatehuolto
9 Kunnossapito
0-9 Yhteensa

Padomakustannukset:
Korjausvastike 3
Korko % 3

Paaomakustannukset yhteensa

Paaoma- ja yllapitokustannukset yhteensa

10 100 000
4678

Lopullinen vuokra méaéraytyy toteutuneiden kustannusten mukaan

2159 htm2
10 100 000 €

€la €/htm2/a
9067,80 4,20
37825,68 17,52
11917,68 5,52
13472,16 6,24
11917,68 5,52
1813,56 0,84
0,00 0,00
9067,80 4,20
30053,28 13,92
125 136 57,96
303 000 140,34
303 000 140,34
606 000 280,70
731136 338,66

€/htm2/kk
0,35
1,46
0,46
0,52
0,46
0,07
0,00
0,35
1,16
4,83

11,70
11,70
23,39

28,22





