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Asemakaava ja asemakaavamuutos 931100 / 93 Vaarala, 95 Rajakyld/ Vaaralanlammet
VD/2323/10.02.04.00/2018
HP/TLA/VKA/LLO/MKU/LS

Vaaralanlampien asemakaava ja asemakaavamuutos mahdollistaa virallisen uimapaikan ja siihen
liittyvan vahdisen rakentamisen Vaaralanlammille sek3 alueen ulkoilureittien kehittadmisen. Lisaksi
kaava vahvistaa Slattmossenin suon luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavat alueet.
Lampien aluetta tullaan kehittamaan yhteistyossa Helsingin kaupungin kanssa. Asemakaava ei tuota
kerrosalaa.

Asemakaava koskee katu-, virkistys-, erityis- seka liilkenne- ja vesialueita, kaupunginosassa 93 Vaarala,
seka erityis- ja lilkkennealueita, kaupunginosassa 95 Rajakyla.

Asemakaavamuutos koskee kaupunginosan rajaa kaupunginosassa 93 Vaarala.

Alue sijaitsee Vaaralan ja Rajakylan kaupunginosissa, Vaaralan asuin- ja teollisuusalueiden ja
Porvoonvaylan valilla. Suunnittelualue rajautuu lannessa Helsingin kaupunginrajaan ja idassa
virkistysalueisiin ja Fazerin tehtaisiin.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Alueen suurimmat maanomistajat ovat Vantaan kaupunki, Suomen valtion Liikennevirasto seka
yksityinen maanomistaja. Lisdksi alueella on muita pienia, yksityisten maanomistajien kiinteistoja.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Sitowise Oy, joka tuotti
Vaaralan-Jakomaen lampien teknisen selvityksen, sisaltden virkistyskayton yleissuunnitelman.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa padosin
Iahivirkistysaluetta.

Asemakaava

Asemakaava mahdollistaa Vaaralanlampien ympariston uinti- ja muun virkistyskayton kehittamisen, seka
vahvistaa Slattmossen-suon luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavan alueen. Vaaralan-
Jakomaen lampien kehittamisesta lahialueen asukkaiden virkistysalueeksi ja viralliseksi uimapaikaksi on
tehty valtuustoaloite seka Vantaalla ettd Helsingissa. Vantaalla kaupunginvaltuusto kasitteli aloitteen
6.3.2017.

Asemakaavamuutoksella paivitetdan osa Vaaralan ja Rajakylan valisesta kaupunginosarajasta.

Sitd lukuun ottamatta kaava-alueella ei ole voimassa asemakaavaa. Lammille ja niiden ymparist66n
kohdistuu nykyisin virkistyskaytt6a ja maasto on paikoin kulunutta. Valtaosa asemakaava-alueesta
osoitetaan lahivirkistysalueeksi (VL), josta osa on luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavaa
aluetta (luo), jonka luontotyypit tulee sailyttda. Luo-alueelle saa rakentaa virkistysta palvelevia reitteja ja
pitkospuita. Kdytén ohjaaminen rakennetuille reiteille vahentda maaston kulumista. Asemakaavalla
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varataan eteldisin Vantaan puoleisista lammista vesialueeksi (W), jolle saa osoittaa uimapaikan. Lammen
ymparille osoitetaan urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU), jolle saa sijoittaa uimarantaan liittyvia
rakennelmia ja toimintoja. Matalampia pohjoisia lampia kehitetdan kasvillisuudeltaan luonnonmukaisena
vesialueena (w), jonne saa sijoittaa koirien uimapaikan.

Porvoonvayla osoitetaan yleisen tien alueeksi (LT) ja sen melualueelle on merkitty suojaviheralueita (EV).
Kaavaan itdlaitaan, Porvoonvaylan ylittavalle ylikulkusillalle johtamaan on merkitty Vaaralaa ja Rajakylaa
yhdistava kevyen liikenteen reitti. Kaava-alueen pohjoisosaan on varattu yleinen pysakoéintialue (LP)
uimarannan tarpeisiin sekd puisto (VP). Katualueiden mitoituksessa on huomioitu Vantaan ratikan
tilavaraukset.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty pvm 8.3.2018 ja paivitetty 15.10.2019.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukaslehdessa
10.3.2018 seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta 8.3.2018 - 30.3.2018 vilisena aikana. Mielipiteita saatiin 13
kpl, joista 5 kpl on yksityishenkil6ilta. Mielipiteet on esitetty kaavaselostuksessa.

Kaavatilaisuus on pidetty 24.4.2018
Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle. Kaava ei tuota kerrosalaa.

Sopimus
Asemakaavaan ja asemakaavamuutokseen ei liity maankayttdsopimusta eika toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.12.2019 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 931100, 93 Vaarala, 95 Rajakyla / Vaaralanlammet

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Paula Lehmuskallio esitti asian jattamista péydalle. Jasen Vesa
Pajula kannatti ehdotusta.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.1.2020 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta
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a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.12.2019 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 931100, 93 Vaarala, 95 Rajakyla / Vaaralanlammet

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 27.1.2020 § 10

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan,

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §&:n mukaisesti 9.12.2019 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 931100, 93 Vaarala, 95 Rajakyla / Vaaralanlammet

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavilldolo

Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 12.2-12.3.2020. Tana
aikana jatettiin kaksi muistutusta. Ohessa muistutukset ja lausunnot tiivistettyina. Muistutukset ja
lausunnot kokonaisuudessaan ovat liitetiedostona.

Muistutus 1: Huomautetaan luo-alueen rajauksesta, joka arvioidaan liian laajaksi. Luo-alue on maaritelty
koskemaan ldhes koko kaava-aluetta. Pyrkimysta ennallistaa alue mahdollisimman luonnontilaiseksi ei
pideta riittdvana perusteena luo-merkinnalle.

Muistutus 2: Vastustetaan kartanon maiden muuttamista virkistysalueeksi. Jos aluetta muutetaan
virkistysalueeksi omistajia pitda kompensoida eika heita voi pitaa vastuullisena alueen hoidosta.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 27.1.2020 oikeutti asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 12 ja saatiin 7 kappaletta.

Vantaan Energia Oy, Vantaan Energia sdhkéverkot Oy: Ei huomautettavaa

HSL: Ei huomautettavaa

Uudenmaan liitto: Ei huomautettavaa

Fingrid Oyj: Asemakaava mahdollistaa Porvoonvaylan etelapuolelle, asemakaavan ulkorajalle tai
suojaviheralueelle (EV) sijoittuvan 400 kV maakaapelihankkeen kaapelireitin tilavarausten tarkemman
suunnittelun.

Helsingin kaupunki: Vaaralan-Jakomaen lampien kehittaminen on erittdin hyva asia ja sita on valmisteltu
hyvassa yhteistydssa Helsingin kaupungin kanssa. Alueen Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon sen
keskeinen sijainti seudullisesti tarkean Viikki-Kivikko -vihersormen ja Sipoonkorven kansallispuiston
valissa. Alueen kehittdmisessa tulee ottaa huomioon toimivan reitiston suunnittelu.

HSY Helsingin seudun ymparistépalvelut - kuntayhtyma: Suunnittelualueen itdlaidalla sijaitsee 500 mm
paaviemari ja 200 mm vesijohto. Kaavakartassa johdoille on merkitty johtokuja, jonka leveytti ei ole
mahdollista tarkistaa aineiston perusteella. Johtokujan tulee olla viahintdan 10 metria levea.
Kaavaselostuksen liitteena on esitettava vesihuollon esisuunnitelma.
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Uudenmaan ELY-keskus: Kaava-alueella on voimassa olevat pohjavedenottamon lahi- ja kaukosuoja-
alueiden seka ottamoalueen rajaukset, jotka tulee lisita kaavakartalle ja antaa niille suoja-alueen
maaraykset soveltuvin osin.

Kaikki pohjaveden suojeluun liittyvat maaraykset olisi hyva koota tarkea tai vedenhankintaan soveltuvan
pohjavesialueen merkinnan maarayksiin nykyisen maarayksen lisaksi. Maarayksiin on lisattava maininta,
ettd pohjavesialueelle rakennettava huoltorakennuksen jatevedet tulee johtaa viemariin ja etta yleiselle
pysakointialueelle tulee tehda pohjavesisuojaus seka asfaltointi ja johtaa pysakdintialueella syntyvat
hulevedet 6ljynerottimen kautta viemariin tai pohjavesialueen ulkopuolelle. Pohjavesilampien ruoppaus
pohjaveden pinnan alapuolella sekd lampien mahdollinen laajentaminen tarvitsee vesilain 3 luvun 2 §:n
mukaisen luvan aluehallintovirastosta.

LT-alueen kaavamaarays tulee ajantasaistaa nykymaaraysten mukaiseen muotoon maantien alue.
Porvoonvaylan pohjoispuolelle on osoitettu asemakaavassa lahivirkistysalue, josta osa sijaitsee vaylan
melualueella. Periaatteessa ldhivirkistysaluetta ei pitaisi osoittaa vaylan melualueelle, vaan alue tulisi
osoittaa suojaviheralueeksi. Mikali ndin kuitenkin toimitaan, tulisi Iahivirkistysalueelle lisata maarays
"alue ei edellytd melusuojauksen toteuttamista”. Mikali alue merkitaan lahivirkistysalueeksi, vaikka
alueella ei ole tarkoituskaan saavuttaa VNP:n 993/1992 mukaisia melunohjearvoja, ratkaisu on
perusteltava ja tuotava selkeasti esille kaavaselostuksessa.

Tehdyt tarkistukset

Lausuntojen perusteella seuraavia kaavamaarayksia tarkistettiin: 1) LP-alueen pohjavesien suojelua
koskevia maarayksia tarkennettiin 2) VL-alueelle lisattiin merkinta "Alue ei edellytd melusuojauksen
toteuttamista.” 3) W-alueen ruoppausta koskevaan maaraykseen lisattiin viittaus lakipykalaan 4)
kaavaselostuksen liitteeksi lisattiin vesihuollon esisuunnitelma. Asemakaavakarttaan ja -selostukseen
tehtiin my6s piirustusteknisia tarkastuksia ja selostuksen s. 11 taulukon pinta-alatiedot korjattiin.
Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaava on tehty kaupungin tyéna.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.5.2020 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin seka tehdaan esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 12.5.2020 paivatty asemakaava- ja

asemakaavamuutosehdotus 931100, 93 Vaarala, 95 Rajakyla / Vaaralanlammet

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 1.6.2020 § 23

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin seka tehda esitetyt
tarkistukset,
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b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 12.5.2020 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 931100, 93 Vaarala, 95 Rajakyla / Vaaralanlammet

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 15.6.2020 § 19

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetaan hyvaksya 12.5.2020 paivatty asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus 931100, 93 Vaarala,
95 Rajakyla / Vaaralanlammet.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaava- ja asemakaavamuutoksen selostus 12.5.2020
- Muistutukset ja vastineet 12.5.2020

- Lausunnot ja vastineet 12.5.2020

- Vaarala-Jakomaen lampien tekninen selvitys 29.06.2018
Muutoksenhaku: 1. Valitusosoitus

Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339,
asemakaavasuunnittelija Linnea Léytonen, puh. 040 487 1184,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



