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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutosluonnos koskee kortteleita 52300 ja 52319 sek& katualuetta ja puistoaluetta
kaupunginosassa 52 Veromies. Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 52300.

Grand Wing kaavaluonnosalueesta rakennetaan kaupunkimainen, monipuolisten toimintojen alue.
Alueella tulee olemaan asumista, toimistoja, hotelli, elamyskeskus ja salibandyhalli sek& néita pal-
velevia pysakointitaloja. Kaavaan tulee yhteensé 95 700 kerrosneliometrié rakennusoikeutta,
joista 62 400 asuinkerrosneliometria.

Kaavan laatija: Carina Olander, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki:
himi@vantaa.fl, puh +358 438267039.

1.1 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

1.2

KAAVAPROSESSIN VAIHEET
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Julius Tallberg Kiinteistot Oyj:n kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 30.4.20109.
Akiva Kiinteistot Ky:n kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 15.5.2020.

- Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa 053000.
- Kaavoitus tuli vireille 21.5.2019.
- Mielipiteet pyydettiin 26.6.2019 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 5 kappaletta.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- KOY Auramo Rakennushistoriaselvitys, 2019

- Vantaan Ratikka-selvitys, WSP Oy, 2019

- Veromiehen uusi nimistd, Mikko Sandstrom, Kaupunkisuunnittelu, 25.5.2018

- Liikenneselvitys, Ramboll 2018

- Aviapolis Urban Blocks Draft Masterplan, Mandaworks AB & MASSLab LDA, 2018
- Aviapolis, Veromiehen verkot, Vantaan kaupunkisuunnitteluvirasto, 2018.

- Aviapoliksen kaavarunko, KV. 18.4.2016

2. TIVISTELMA

Grand Wing kaavaluonnosalueesta rakennetaan kaupunkimainen, monipuolisten toimintojen alue.
Alueella tulee olemaan asumista jopa 1200:lle uudelle asukkaalle, toimistoja, hotelli ja elamyskes-
kus seké naita palvelevia pysakointitaloja.

Asuminen sijoittuu korttelin pohjoisosiin, Ayritien varteen. Toimistot, hotelli ja elamyskeskus si-
joittuvat korttelin etel&osiin, Keha Ill:n varteen. Kaava-alueen halki kulkee yleiskaavassa esitetyt
ulkoilureitit. Kaavaan tulee yhteensa 95 700 kerrosneliometrid rakennusoikeutta, joista 62 400
asuinkerrosneliometrid. Kaavassa kerroskorkeudet vaihtelevat IV-VIII. Rélssitie on osa Veromiehen
Kiinnostavuuden keh&é, jonka varressa rakennusten arkkitehtuurilla tulee edistaa viihtyisan jalan-
kulkualueen syntymista. Ayritien varrella olevat lehmukset suojellaan suurilta osin.

Kaava-alueella sijaitsee nykyiselladn Auramon rakennukset vuosilta 1964 ja 1970, joille kaavatydn
yhteydessa on laadittu rakennushistoriaselvitys ja Tallbergin tuotantorakennus vuodelta 1974. Osa
kaava-alueesta on matalaa puustoa ja pensaikkoa.

Nyt laadittava kaavaluonnos tulee rakentumaan vaiheittain, alueelle laadittavien kaavaehdotusten
myota. Ensimmaisessé vaiheessa laaditaan asemakaavaehdotus Ayritie 6:n alueelle, Keha lll:n ja
Rélssitien risteykseen.

Arkkitehdin ndkemys ndkymasta Tammiston kauppatien suunnasta, Arkkitehdit Soini&Horto.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa. Suunniteltava alue on kortteli 52300 ko-
konaisuudessaan. Aluetta rajaa etelassa Keha IlI, lannessa Ralssitie, pohjoisessa Ayritie ja id4ssa
Tammiston kauppatie. Aviapoliksen rautatieasemalle on matkaa n. 1,6 km ja lentoasemalle n. 2,5
km.

Kehé Ill:een toisella puolella sijaistee Flamingo ja Jumbo.

Veromieheen on 1950-luvulta lahtien rakennettu Vantaan laajinta, yhtendista tyopaikka- ja varas-
toaluetta. Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan kuluessa laajentuneet ja muuttuneet
maisemaa hallitseviksi elementeiksi niin &animaailmaltaan kuin laajuudeltaan. Alue on tayttynyt
suurimittakaavaisista rakennuksista seka asvaltoiduista pinnoista. Katuverkko on harva ja kortteli-
koko valtaisa.

Kaava-alueella sijaitsee nykyiselladn Auramon rakennukset vuosilta 1964 ja 1970, joille kaavatyon
yhteydessa on laadittu rakennushistoriaselvitys ja Tallbergin tuotantorakennus vuodelta 1974. Osa
kaava-alueesta on matalaa puustoa ja pensaikkoa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Osalla kaava-aluetta on nykyisellaé&dn p&d&osin matalaa pensaikkoa ja puustoa.

Alueen puusto on inventoitu
Kaupunkisuunnittelun toi-
mesta vuonna 2019. Alla ole-
vassa kuvassa nékyy alueella
kasvavat esitetyt puut lajeit-
tain.

Puuinventointi. punai-
nen=manty, lila=haapa,
oranssi = lehmus.

Kaava-alueella esiintyy hiek-
kaa, moreenia savea ja taytto-
maata.
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Vesistot ja vesitalous

Kaavaluonnosalue on nykytilanteessa osittain rakentamatonta pensaista ja puustoista aluetta eli
vetté lapéisevad pintaa. Lisaksi kaava-alueeseen kuuluu l&pdisematonta pintaa nykyisen pysékoin-
tialueen seké rakennusten osalta.

Nykytilanteessa kaava-alueelle satavat vedet osin imeytyvat maaperadan ja osa vesisté ohjautuu
tontin l&nsipuolella sijaitsevaan avo-ojaan, josta vedet johtuvat Rélssitien hulevesiviemariin seka
Ayritien varressa olevan kiinteiston hulevedet johtuvat Ayritien nykyiseen hulevesiviemariin ja
siitd Tammiston kauppatien sivuojiin.

Kaavaluonnosalue kuuluu Palo-ojan (ent. Kirkonkyl&noja) valuma-alueeseen. Kaava-alueen huleve-
det johtuvat ojien ja hulevesiviemareiden kautta Palo-ojaan, josta vedet laskevat edelleen Keravan
jokeen Helsingin pitéjan kirkonkyl&ssé.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

3.1.3 Rakennettu ympaéristo
Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Veromiehen ainoa asuinalue on Aerola, misséd asui vuoden 2015 alussa 562 henkeé. Koko Aviapo-
liksen suuralueen asukasluku oli 18 849 henked, missé on kasvua reilut 3 200 henkea viimeisen 5
vuoden aikana.

Perheellisi& asuntokuntia Veromiehessa on vahemmaén kuin Vantaalla keskimaarin, mika nékyy
pienasuntovaltaisuutena. Asuntotuotannosta puolet on omistusasuntoja, puolet vuokra-asuntoja.
Lentokentén laheisyyden luoma kansainvalinen ilmapiiri nékyy myds véestdssé, sill& asukkaista
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joka neljas on ulkomaan kansalainen. Vieraskielisten osuus onkin kasvanut jyrkasti viimeisen 10
vuoden aikana 4,5 %:sté 26,3 %:iin. Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 20 000 uuden
asukkaan sijoittumiseen Veromiehen alueelle.

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyOpaikat

Kaava-aluetta l&hin palvelukeskittymé& on Jumbo ja Flamingo, suoraan kaava-aluetta vastapaata.
Aviapoliksen keskustaan, reilun puolentoista kilometrin pa&dhan suunnitellaan myds palvelukeskit-
tymaa. Aviapoliksen kaavarungossa esitetty kiinnostavuuden keh4, jolle suunnitellaan kaupallisia
palveluita kadunvarteen, kulkee Rélssitietd pitkin.

Aviapoliksen alueella oli vuonna 2015 lahes 36 500 tyopaikkaa, mika on kolmasosa koko Vantaan
tyopaikoista. Merkittévin tyopaikkakeskittyma on lentokenttd, jonka toiminta laajenee koko ajan.
Lentoasema on houkutellut ympérilleen yrityksia, ja alueelle on vireilld suuri mééra toimitilahank-
keita.

Teollisuus- ja varastoalueen keskelld on Vantaan ammattiopisto Varian Rélssitien toimipiste, jossa
opiskelijat voivat suorittaa autoalan, lentokoneasennuksen tai logistiikan perustutkinnon. Liséksi
Finavian ammatillisessa erikoisoppilaitoksessa Avia Collegessa annetaan koulutusta eri ilmailuam-
matteihin. llmakehan varressa on helikopterikoulutuskeskus. Veromiehessa on myds ilmailun val-
takunnallinen erikoismuseo, Suomen Iimailumuseo.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000 — 60 000 ty6paikan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Veromies sijaitsee liikenteellisesti keskeiselld paikalla. Lentokentén laheisyys mahdollistaa nopeat
yhteydet my6s ulkomaille, etenkin Kaukoidén ja Euroopan vélilla. Valtatie E 18, joka padakaupunki-
seudulla on Kehd 1, yhdistad Belfastin ja Pietarin sekd mm. Vuosaaren sataman. Tuusulanvaylé on
tehokas yhteys sisimaahan. Kehérata yhdistaa paakaupunkiseudun. Hyva saavutettavuus on ollut
yksi niisté tekijoista, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tyépaikkojen sijoittumisen alueen.

Alueen yhdyskuntarakenteessa korostuu autoilu: korttelikoko on suuri, rakennukset sijaitsevat
paikoin harvassa ja pyséakdinti on kaupunkikuvassa nakyvasti. Tyopaikka- ja varastorakennukset
ovat arkkitehtuuriltaan péédosin vaatimattomia. Kokonaisuutena Veromiehen kaupunkikuva on mi-
té&dnsanomaton. Kaupunkikuvan kiinnekohtia ovat muutamat luonteikkaat teollisuusrakennukset
ja Keha lll:n toimistorakennusten rivi. Puistot ja ulko-oleskelun viihtyisyys ovat olleet toissijaisia.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Osoitteessa Tammiston Kauppatie 22 ja 24, sijaitsee suojellut Auramon rakennukset. Rakennuk-
sista on teetetty rakennushistoriaselvitys jonka on laatinut Mona Schalin/ Kati Salonen ja Mona
Schalin arkkitehdit Oy.
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Rakennusten valmistuminen Hannu Auramon perusta_
|| Ennen 1950 .

1963 man yrityksen tuotanto—

1970 ja toimistorakennukset ra-
[ ] 1975

kennettiin nykyiselle pai-
kalle Tammiston kauppa-
tien varrelle kahdenkym-
‘ menen vuoden kuluessa,
vuodesta 1963 vuoteen
1983.

[} 1983

Eteldinen teollisuus-, varasto- ja toimistorakennus koostuu kolmesta erilaisesta osasta. Vanhim-
man osan nakyvin julkisivuaihe on tiilipintainen, tasakattoinen toimisto-osa, jonka ikkunat muo-
dostavat tasaisen, horisontaalisen nauhan kahdessa kerroksessa. Toimisto-osan takana kohoaa
kolme rinnakkaista, betonipilarirunkoista hallia, joiden loivaa satulakattoa kannattavat terasbeto-
nipalkit. Toisin kuin toimisto-osassa, julkisivumateriaalit ovat paaosin betonielementtej, lisaksi
pohjoissivulla on tiilipintaa ja aaltopeltia. Vanhemman rakennuksen etelasivuun kiinnittyy 1983
valmistunut, kaksikerroksinen toimistosiipi, joka on varustettu maanpaallisella kellarilla. 1980-
luvullla rakennettu toimisto-osa edustaa aikansa uudenlaista combi-konttoriratkaisua.

Vanhan ja uuden toimisto-osan liitoskohdassa on viistokulmainen, matalampi sisdankayntiosa. Toi-
mistosiiven ulkoseinad koostuu kantavista, tiilipintaisista betonielementeista. Pienehkdjen, erillis-
ten ikkuna-aukkojen sijoitus julkisivussa on mééraytynyt huonejaon mukaan. Etela- ja itésivulla,
osittain pohjoissivullakin kaytetty lampiméan savyinen punatiili luo kokonaisuuteen yhtenéisen lei-
man.

Pohjoinen, suorakaiteen muotoinen, mittasuhteiltaan leved ja matala hallirakennus vuodelta 1970
edustaa aikansa lahes ikkunatonta teollisuushallityyppi&, jonka suuret, sittemmin ummistetut nos-
toportit ovat samalla olleet julkisivuun harvakseen sijoitettuja valoaukkoja. Julkisivun juoksulimi-
tetty punatiilimuuraus jatkuu yhtenaisena kolmella ulospain nakyvalla sivulla, mik& korostaa sel-
kead, kappalemaista rakennushahmoa.

Vantaan kaupunginmuseon Kirsti-tietokannassa todetaan, ettd 1964 valmistunut tuotanto- ja toi-
mistorakennus (pysyvd numero 21334) on paikallisesti arvokas, luokitustunnus R1. 1970 valmistu-
nut hallirakennus (pysyva numero 3616) on paikallisesti arvokas, luokitustunnus R2. (kirsti.van-
taa.fi). Inventointiraportissa Vantaan moderni teollinen rakennusperintd 1930-1979 Auramon alue
on arvotettu luokkaan A 1.
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Auramon talot Keha lll:Ita p&in katsottuna

Teollisuushalli on muutettu salibandytilaksi, kuvassa keskimmainen halli pilaririveineen.
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jalankulun yhteystarve ——
puisto/viheralue
viherkatu
kiinnostavuuden keha
viherkansi

vesisto

Julkisivu Itaan 1ammiston kauppatien suuntaan. Julkisivua hallitsee nayttéava logo.

Virkistys

Alueen laheisyydessa on Rélssipuisto ja Manttaalipuisto, joita ei ole rakennettu. Keha lll:n etela-
puolella on viihdekeskus Flamingo kylpyldineen ja ravintoloineen. Muutoin virkistysmahdollisuu-
det ovat olemattomat.

Veromiehen viherverkko, Veromiehen verkot -raportista

Liikenne

Autoliikenne

Alueen padkatu- ja tieverkkoa on tdydennetty ja parannettu viimeksi v. 2015 ja verkko on liiken-
teen toimivuuden osalta talla hetkelld riittéva. Raskaan liikkenteen osuus on melko suuri; esim. Tik-
kurilantielld n. 8 % liikennemé&érasta. Osana Aviapolis-kaavarunkoty6td alueelle laadittiin
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liikenneselvitys, jossa tutkittiin tavoiteltavan asukas- ja tyOpaikkamaérén lisayksen vaikutusta lii-
kennemaadriin ja katuverkon kapasiteetin riittéavyytta lisaantyvaén lilkkennemaaraén. Selvityksen
mukaan kaavarungon mukainen lilkkenneverkko toimii vuoden 2040 ja 2055 arvioiduilla liikenne-
maadrilla (Ramboll, 2016).

Kavely ja pyoraily

Veromiehen nykyinen jalankulkuverkko on harva, minka takia todelliset kdvelymatkat muodostu-
vat pitkiksi suhteessa linnuntie-etéisyyksiin. Valtaosa alueen nykyisten toimintojen sijoittumisesta
on perustunut autoliikenteeseen, jolloin tarve tihedlle kdvelyverkolle on ollut pieni. Lentoaseman-
tien parantamisen yhteydessé on rakennettu kaksi uutta jalankulkuyhteytté Lentoasemantien
poikki; Technopoliksen kohdalle Karhumaen silta ja lahelle Kehé lll:a Virkatie - Ayrikujan alikulku.
Kavely- ja pyoraily-yhteyksid ymparoivaan kaupunkirakenteeseen on silti edelleen vain noin 500
metrin valein.

Ympéroivilla katualueilla on yleensa vain tien toisella puolen yhdistetty jalankulku- ja pyorétie. Tik-
kurilantiella se on paikoin tien molemmin puolin. Tikkurilantien eteldlaidalla on yhdistetty jalan-
kulku- ja pyorétie, joka on vuonna 2025 osa pyo6railyn laatukaytavaa (Tikkurila - Kivistd).

Joukkoliikenne

Keharata yhdistad Veromiehen kaupunginosan seudun raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa ti-
heén ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille seutua. Kaupunginosaa pal-
velevat sekd Aviapoliksen ettd Lentoaseman rautatieasemat. Aviapolis-asema sijaitsee puolen-
toista kilometrin p&éssa kaavamuutosalueesta. Junat liikkenndivat seké Tikkurilan ettd Huopalah-
den suuntiin ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-aika Tikkurilaan on alle 10 minuuttia, Myyr-
makeen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia.

Alueella on hyvat bussiyhteydet. Pysédkkeja on nykyisin Tikkurilantiellg, Rélssitielld ja Tammiston
kauppatiella. Aviapolis-aseman eteldisen asemarakennuksen viereen Aviabulevardille tulee bussi-
liikenteen terminaali.

Suunnitteilla on myds Vantaan raitiotie, jonka linjaukseen varaudutaan Tikkurilantiell& ja Ralssi-

tielld ja pysakkiin Ralssitiell4. Ratikan runkomelua ja sen vaikutusta kaava-alueeseen selvitetdan
tulevien kaavaehdotusten tai rakennuslupavaiheiden yhteydessa.

10
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Veromiehen autoliikenteen verkko

paikatu 1 =3
padkatu 2 —
kokoojakatu
tonttikatu
viherkatu
kiinnostavuuden keha ||
joukkoliikenteen runkolinja 1!
runkolinjapysakki —_—
juna-asema -
puistofviheralue
viherkansi
vesistd
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Ajoneuvolukenneverkko Veromlehen verkot raportlsta

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaavaluonnosalue voidaan liittaa Ayritielle rakennettavaan uuteen VJ 400 vesijohtoon.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylaséilio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja LW = +72.00)
sijaitsee Hiekkaharjussa. K&yttvesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston pai-
neenkorotuspumppaamon kautta. Alueen painetasot vaihtelevat vélilla +66.00 ... +83.00 m. Tarkat
painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarginti
Kaavaluonnosalue voidaan liittaa Ayritielle rakennettavaan uuteen JV 315 jatevesiviemariin.

Jatevedet johdetaan vuonna 1964 rakennetun 500 mm runkoviemérin (myhemmin DN1000)
kautta Tuusulan vaylan alitse kdyhdméen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinmaen keskus-
puhdistamolle

Hulevesivieméardinti / hulevesijarjestelma

Kaava-alue voidaan liitt4a Ayritielle rakennettavaan uuteen hulevesiviemdriin. Ayritien hulevedet
johdetaan Tammiston kauppatien sivuojien kautta Tuusulantien alitse menevaan hulevesiviemé-
riin, josta hulevedet johtuvat lopulta Keravanjokeen.

Kaukolampo
Kaukoldmpdverkko ulottuu alueelle.

11
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Ymparistohairiot

Lentomelu

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvydhykkeellda 3, Lden 50 - 55 dB. Toimistotilojen ulko-
kuoren daneneristavyyden lentomelua vastaan on téll6in oltava AL >28 dB ja asuinhuoneiden AL
>32 dB.

Tieliikennemelu

Promethor Oy teki kaavatyon yhteydessa alueesta meluselvityksen, joka koski pa&osin Ayritie 6:n
aluetta mutta se osoittaa melutilanteen koko korttelin alueella. Selvitys osoittaa, ettd muurimai-
nen rakentaminen Keha Ill:n suuntaan suojaa pihoja melulta.

Alla olevissa melukartoissa on esitetty liikenteen aiheuttama melutaso alueella. Rakennusmasso-
jen avulla korttelialueen pihoja voidaan suojata Keha Ill:n melulta. Julkisivuihin kohdistuu kova
melu, joka on huomioitava kaavaehdotusvaiheessa.

gt § \
Lol
|

PROMETHOR

i3 Feaporsd ree: PRESIEVI1 LUDKKDS W.1.306D PROMETHOR | BT

Ayritie 6 -alueen melutaso korttelipihoilla, paiva ja yo, Promethor Oy

3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettavan alueen maanomistajia ovat Julius Tallberg Kiinteistot Oy ja Akiva Oy.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on varattava
riittavét alueet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisené valtakunnallisena paékeskuksena
luomalla edellytykset riittévalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
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liikennejarjestelmélle sek& hyvélle elinympadristolle. Helsingin seudulla edistetédén joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaad yhdyskuntarakennetta. Hanke on néi-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen koh-

dissa 4 ja5.

Maakuntakaava

& ' §  Suunnittelualue on taajamatoiminto-
jen aluetta ja kehdkaupungin kehit-
tamisvyohyketté.

&,

(]
SO
7
e &
s S
- ‘ |
ll"' \_. ‘
lpg \
v LLLTT
N -
Yleiskaava

Suunnittelualue on tyépaikka-aluetta
(TP). Rélssitiell&a on ohjeellinen joukko-
liikenteen runkoyhteys. Alue on lento-
meluvydhykkeelld m3 (Lden 55-60 dB),
mika ei rajoita toimintojen sijoittelua,
mutta vaikuttaa rakenteiden &éne-
neristystarpeeseen.
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Valmisteilla oleva yleiskaava 2020

Veromiehen verkot

2,
2

Tekeilld olevassa yleiskaavassa
suunnittelualue on osittain tyo-
paikka-aluetta (TP) ja osittain
asuntovaltaista keskusta-aluetta
(AC). Rélssitiell& on raitiotieyh-
teys.

Kaava-alueen lapi kulkee virkis-
tysalueyhteyksié.

Koko kaava-alue on kestavan kas-
vun vyohyketta.

Suunnittelualueen pohjoisosa on sekoit-
tuneiden kaupunkitoimintojen aluetta.
Eteldosa on intensiivisté tydpaikka-alu-
etta ja tydpaikka-aluetta. Ralssitieté kul-
kee kiinnostavuuden kehd ja Ralssi-
tien/Ayritien risteykseen on osoitettu
laadun paikka. Kaava-alueen lapi kulkee
viheryhteys.

Veromiehen verkot -ty6 (Kaupunki-
suunnittelulautakunta 20.8.2018) tar-
kentaa kaavarunkoa. Veromiehen ver-
kot tytssé kaava-alueen lapi on 0soi-
tettu jk/pp, joka osittain voisi toteutua
viherkatuna. Rélssitieta kulkee kiinnos-
tavuuden kehé ja joukkoliikenteen run-
koyhteys.
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B .~ Voimassa olevassa asemakaavassa

= : ' alue on Teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialuetta T3 (e=0,6)
seka Toimistorakennusten kortteli-
aluetta KT (e=0,9). Korttelia ymparoi
istutettava puurivi ja/tai istutettava
alue.

Kaupunginraja km

MAL ensisijainen vyohyke () 5 10
MAL uuteen

joukkoliikenneinvestointiin

kytkeytyva ensisijainen vyohyke

“J
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

43.1

4.3.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLETULO

Julius Tallberg Kiinteistdt Oyj:n kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 30.4.2019. Akiva
Kiinteistot Ky:n kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 15.5.2020. Kaavamuutoksen nume-
roksi tuli tyéohjelmassa 053000.

Kaavoitus tuli vireille 21.5.2019.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (KIAS, rakennusvalvonta, ymparistokes-
kus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa
Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé&/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin mielipiteet 26.6.2019 mennessa (MRL 62 8) ja
niit4 saatiin 5 kappaletta.

-Vantaan energia kertoi, ettd Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit
sijaitsevat karttaliitteiden 1 -2 mukaisesti. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asema-
kaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Sdhkénjakeluverkkoon joudu-
taan alueella tekemé&én muutoksia kaavamuutoksen toteutuessa. Nykyistd verkkoa saneerataan ja
uutta verkkoa ja muuntamoita rakennetaan alueen tehokkuuden mukaan. Sdhkéverkon tarpeita
tarkennetaan kaavatytn edetessé. Mikéli maakaapeleita pitéa siirtaa, niin siirtokustannuksien
osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteisty6sopi-
muksen mukaisesti. Asemakaavan muutosalueella sijaitsee runsaasti Vantaan Energia Oy:n kauko-
lAmpoputkia liitteend olevan piirustuksen mukaisesti (Liite 3). Vantaan Energia Oy haluaa, etta
asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampéputkien sijainti. Mikali kaukoldampd-
putkia pitaa siirtéa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Ener-
gia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

-HSY ilmoitti, etta kaavamuutos edellyttia yleisen vesihuollon lisarakentamista Ayritielle ja kaava-
muutosalueen uusille katualueille. Johtosiirtojen tekemiseen ei alustavasti ole tarvetta. Aviapolik-
sen vesihuollon yleissuunnitelmaa (2016) on syyta paivittaa. Lisaksi tekeilld on HSY:n toimesta
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alueellinen vesihuollon esisuunnitelma, johon suunnittelualue myos siséltyy. Kaavoituksen myo-
hemmissé vaiheissa on laadittava kaupunkildhtoisesti kaavakohtainen vesihuollon esisuunnitelma,
joka esitetddn kaavaselostuksen liitteend.

-HSL ilmoitti, ettd Vantaan ratikan linjaus kulkee Ralssitien kautta, ja tdma tulee huomioida suun-
nittelussa siten, etté kaavoituksella mahdollistetaan laadukkaan ja tehokkaan raitiotien toteutta-
minen. Rélssitiellda Vantaan ratikan linjaus kulkee poikkeuksellisesti osittain ajoneuvoliikenteen
kanssa jaetulla kaistalla. Tama asettaa vaatimuksen korkeatasoiselle liikenteenohjaukselle Ralssi-
tielld seké tiehen liittyvilla katuyhteyksilla. Pikaraitiotie tulee ottaa keskeiseksi [ahtokohdaksi Rals-
sitietd suunniteltaessa.

-Vantaan kaupunginmuseo ilmoitti, etta kaava-alueella sijaitsee Auramon teollisuusrakennusten
kokonaisuus, joka on mainittu Vantaan modernin teollisen rakennusperinnén inventoinnissa 2006
ja saanut luokakseen Al. Kahden rakennuksen kulttuurihistoriallista merkitystd on tutkittu tarkem-
min Kati Salonen ja Mona Schalin arkkitehdit Oy:n laatimassa rakennushistoriaselvityksessa
(10.5.2019).

Museon nakokulmasta rakennuskokonaisuuden etelénpuoleisesta konttori- ja teollisuusrakennuk-
sesta tulisi suojella sen 1960-luvulla ja 1980-luvulla rakennetut osiot. Sen sijaan entisesté konepa-
jarakennuksesta on uusittu l&hes kaikki julkisivupinnat.

Auramon jo maamerkiksi muodostuneen logon nakyminen rakennuspaikalla olisi kulttuurihistorian
kannalta alueen luonnetta syventévad. Auramon konttorirakennuksen lansipuolelle mahdollisesti
tuleva uudisrakentaminen tulee myds sopeuttaa arvokkaan kiinteistén mittakaavaan laadullisin
tavoin.

- Muilla ei ollut huomautettavaa kaavasta.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessa. Kestava kehitys on hyvien elinmah-
dollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paattksenteossa huo-
mioidaan ekologiset ndktkulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetéén talous tasapainossa.

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisitaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.
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- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdén aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-

sien energiamuotojen kayttoon.

4.4.2 Muut tavoitteet

Kaupunkisuunnittelun tavoitteet:

- Kokonaissuunnitelman laatiminen koko korttelin alueelle.

- Rakennushistoriallisesti arvokkaiden rakennusten tai rakennusten osien suojeleminen.
- Ralssitien jalankulkuymparistén huomioiminen osana kiinnostavuuden kehaa.

- Ayritien varren lehmusten séilyttaminen mahdollisuuksien mukaan.

- Viihtyisat, monipuoliset asuinkorttelit.

- Yleiskaavassa osoitettujen ulkoilureittien tuominen kaava-alueen Iapi.

- Monipuoliset ja toimivat kavelyreitit korttelin halki.

- Vantaan ratikan vaatiman tilavarauksen huomioiminen Ralssitiell&.
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4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavatyon alkuun laadittiin kaupunkirakennanalyysi, jossa huomioitiin viereisen kaavahankkeen,
AUB:n korttelikoko ja ulkoilureitin jatkuvuus. Kaavaluonnosalueella halutaan noudattaa uuden
suunniteltavan ympariston inhimillista mittakaavaa.

i

Lujatalo ¢

L-arkkitehdit Oy

o WCAPIT[A\L GRAND WING KONSEPTIKAAVIO
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Suunnittelu aloitettiin esittdmalla konseptitasoisesti kaavaa koskevat tavoitteet kaupunkikuva-
analyysissa.

Kaupunkikuva-analyysi, Vantaan kaupunkisuunnittelu.

Ayritie 4 ja 6-alueille laadittiin ensin viitesuunnitelma. Suunnittelualueen etelaosassa on toimisto,
hotelli ja elamyskeskus, seka naita palveleva pysakointitalo. Alueen pohjoisosassa on asuntoja um-
pikortteleina.
TR - @ |} 2 iialgys - Ensimmainen viitesuunnitelma,
DR I g ||

| A==
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Vantaan ratikan suunnitelma Ralssitielle
toimi l&ht6tietona ja tilavarauksena, kun
kaava-alueen ja korttelialueen rajan paikat
paatettiin. Ralssitien suunnitelmassa on
rinnakkain paljon eri liikennemuotoja ja li-
séksi puuistutukset. Rélssitie on my6s osa
Aviapoliksen kiinnostavuuden kehaa, jonka
varrella tavoitteena on viihtyisa ja moni-
puolinen jalankulkuymparisto.

Ralssitien suunnitelma, Vantaan Ratikka selvitys

Auramon puolelle, osoitteisiin Tammiston kauppatie 22 ja 24, tutkittiin ensin rakennushistorialli-
sella selvityksella, mikéli lisarakentaminen on mahdollista. Selvityksesté lisaa kappaleessa 3.1.3.
Korttelin itapuolelle laadittiin viitesuunnitelma, jossa Keha l1:n ja Tammiston kauppatien kulmassa
sijaitsevasta Auramon alkuperaisesté rakennuksesta séilytetaan suurin osa. Lisaksi alueen etela-
osaan tulisi pysakaointilaitoksen ja liikuntahallin hybridirakennus. Alueen pohjoisosaan esitetaéan
asumista. Kortteleita yhdistaa pihakadut ja korttelipihat ovat vehreité.

Pysékainti on esitetty laitokseen alueen eteldosaan ja Ayritien laheisyydessa osittain pihakannen
alle. Suojeltavan rakennuksen eteen jaa jonkin verran maantasopaikkoja.
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Tammiston kauppatie 22 ja 24 viitesuunnitelma, Arkkitehdit Soini & Horto Oy
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Ayritie 4 ja 6:n viitesuunnitelmaa muokattiin siten ett4 Ayritien varressa olevista lehmuksista
voidaan sailyttda suurin osa. Ulkoilureitin varrella, sek& katujen Iaheisyydessa sijaitsevia lehmuksia
priorisoitiin. Lehmusten sailyttamista hankaloittaa se, etti osalla Ayritiet4 katu on eri korkotasossa
kuin lehmukset jotka kasvavat tontin puolella. Auramon puolella lehmukset ovat samassa
korkotasossa kadun kanssa ja siksi helpompi séilyttaa.

Liséksi viitesuunnitelman itdosaa muokattiin siten, etté se olisi paremmin yheensopiva Auramon
puolen viitesuunnitelman kanssa. Tama tarkoitti sité4, ett4 suunnitelmat laadittiin tonttirajoista
huolimatta, kaupunkimaisesti ja ilman ylimaaraisia valitiloja.

Pysékaointilaitosten kokoeroja tasoitettiin siten, ettd idemmaén puoleista hieman pienennettiin ja
Ralssitien varren laitosta hieman laajennettin.
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Valmis Ayrite 4 ja 6-alueiden viitesuunnitelma, L-arkkitehdit
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Valmis Ayrite 4 ja 6-alueiden viitesuunnitelma, L-arkkitehdit

Suunnitelmissa on erityisen huolella
tutkittu Ralssitien varsi. Ralssitien
I eteldosassa on jalankulun ja tontin
valill& suuri tasoero, johtuen siita etta
Rélssitie menee alikulkuun Kehd I1l:n ali.
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Ralssitien varsi, L-arkkitehdit
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Lopullinen viitesuunnitelma kaavamuutoksen luonnokselle on Arkkitehtitoimisto Soini&Horton ja
L-arkkitehtien yhteensovitetut suunnitelmat koko korttelin alueelle. Suunnitelmassa yhdistyy alku-
vaiheessa madritellyt tavoitteet. Toiminnallisesti viitesuunnitelmista muodostuu monipuolinen,
sekoittuneiden toimintojen alue.

Nyt laadittava kaavaluonnos tulee rakentumaan vaiheittain, alueelle laadittavien kaavaehdotusten
myota. Ensimmaisessé vaiheessa laaditaan asemakaavaehdotus Ayritie 6:n alueelle, Keha lll:n ja
Ralssitien risteykseen.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

511

KAAVAN RAKENNE

Grand Wing kaavaluonnosalueesta rakennetaan kaupunkimainen, monipuolisten toimintojen alue.
Alueella tulee olemaan asumista, toimistoja, hotelli, elamyskeskus ja salibandyhalli seka néita pal-
velevia pysakointitaloja.

Asuminen sijoittuu alueen pohjoisosiin, Ayritien varteen. Asuinkortteleilla on suojaisat sisépihat.
Toimistot, hotelli ja elamyskeskus sijoittuvat alueen eteldosiin, Keha lll:n varteen. Auramon raken-
nuksista eteldisempi suojellaan p&éosin. Liséksi alueelle rakennetaan kolme pysékdintitaloa.
Kaava-alueen halki kulkee yleiskaavassa esitetyt ulkoilureitit. Alueen keskelle muodostuu tasku-
puisto, Filmipuisto.

Alueelle kulkee kaksi katua, Auramontie ja Kameratie. Niit4 yhdistaa kevyen liikenteen reitti, Ka-
merakuja, ja Filmipuisto.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen alue, AK 3,97 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 62 400 k-m2. Tehokkuusluku
e=1,57.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

Asuminen: vahintaan 2 pp/asunto
Toimistot: 1 pp/80 k-m?
Liiketilat: 1 pp/50 k-m?

Polkupyorien tulee olla helposti kéytettévia ja saalté suojattuja.

Autopaikkojen vdhimmaismaarat:

Asuminen: 1 ap/100 k-m?2, kuitenkin vahint&éan 2 ap/3 asuntoa. Normin mukaisesta autopaikka-
madrasta saa vahentad 15 %, kun autopaikat ovat nimedmaéattémia. Vuorottaiskaytolle voidaan an-
taa lievennetyt autopaikkavaatimukset erillisen selvityksen perusteella. Normin lisdksi tulee osoit-
taa 1 vieraspaikka/1 500 k-m?2 seka lyhytaikaista huoltopysékdintia seka kotipalveluiden pysakoin-
ti& varten 1ap/5 000 k-m2porraskaytavien laheisyyteen.

Liiketilat: 1 ap/100 k-m?2

Toimistotilat: 1 ap/60 k-m?

Muiden tilojen autopaikkamaaria tarkastellaan tapauskohtaisesti.
Pysakaintipaikkoja saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.
Vahintéan 5 % pysékdintipaikoista tulee varustaa sdhkdautojen latauspisteilla.
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, K 3,33 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 30 200 k-
m2. Tehokkuusluku e=0,91.

Polkupyorépaikkojen véhimmaismaarat:

Toimistot: 1 pp/80 k-m?
Hotelli: 1 pp/60 k-m?
Elamyskeskus: 1 pp/60 k-m?
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Toimistot: 1 ap/ 60 k-m?
Hotelli: 1 ap/ 200 k-m? (?)
Elamyskeskus: 1 ap/ 65 k-m?

Pysakaintipaikkoja saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.
Vahintééan 5 % pysékdintipaikoista tulee varustaa sdhkdautojen latauspisteilla.
Maantasopysékoinnin on oltava nurmikived tai vastaavaa materiaalia.

Vp, puisto, 0,19 hehtaarin alue.

Katualue 0,66 hehtaarin alue.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu julkisivuja ja kattoja koskevia maarayksia. Katualueen
puolelle tulee muodostaa avoin, korttelia kiertdva yhtendinen kivijalkakerros. Alueen sisdisin rei-
tein on huolehdittu siita, ettd yhteydet alueen lapi ovat miellyttévia.

Sisdénkaynneissd on soveltuvissa paikoissa oltava siirtyma julkisesta tilasta puolijulkisen tilan
kautta yksityisen tilaan. Talla tarkoitetaan pientd siirtymé&a, joka ohjaa kadun julkisesta tilasta ra-
kennuksen yksityiseen tilaan. Siirtyma voidaan toteuttaa monella tavalla. Se voi olla pieni istutus-
kaistale julkisivun edess4, tai sisdéédnkaynti, joka on sisddnvedetty. Se voi olla visuaalinen, tai myos
toiminnallinen. Kaupan edessé markiisi ja pari poytéé ajaa tata asiaa. Siirtymaétila tuo jalkakayta-
van syvyyttd ja monipuolisuutta ja muodostaa jalankulkijalle kiinnostavamman katutilan.
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Ideakuvia siirtymasta julkisesta tilasta puolijulkisen tilan kautta yksityisen tilaan.
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-

Ideakuvia siirtymasta julkisesta tilasta puolijulkisen tilan kautta yksityisen tilaan.

Kaavamaarayksissa on edellytetty piha-alueille korkealaatuisia ja runsaita istutuksia, joissa kéyte-
taan eri vuodenaikoina kukkivia kasveja ja istutusten yhteyteen istumapaikkoja. Olemassa olevaa
puustoa on suojeltu Ayritien varressa ja Keha Ill:n varressa. Alueen keskell& on pieni taskupuisto.
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AR e 5 s

Arkkitehdin nakemys korttelin siséosan kaupunkikuvasta Auramon puolella, Arkkitehdit
Soini&Horto.

5.3 ALUEVARAUKSET
5.3.1 Korttelialueet
AK, Asuinkerrostalojen alue

Asuinkerrostalojen korttelit rakentuvat Ayritien, Rélssitien ja Tammiston kauppatien varsille. Alu-
etta jakaa neljdén osaan Auramontie, Kameratie ja Kamerakuja. Asuinrakennukset muodostavat
suojaisia sisépihoja. Alueen itdosassa asuinrakennuksia yhdistd& pihamainen alue, jossa huoltoajo
on sallittu ja jonka l&pi kulkee kévely- ja pyorailyreitit.

Katualueen puolelle tulee muodostaa avoin, korttelia kiertédva yhtenéinen, toiminnallinen ja visu-
aalinen kivijalkakerros. Rakennusten sisdénkayntien on erotuttava selkedsti katosten, sisdénveto-
jen ja valaistuksen avulla. Sisadnkéynneissa kadun ja h/t-alueen puolella on soveltuvissa paikoissa
oltava siirtyma julkisesta tilasta puolijulkisen tilan kautta yksityisen tilaan.

Tasakattoja ei sallita, paitsi jos ne ovat viherkattoja, kdytdssa kattoterasseina tai katolla on aurin-
kopaneeleita. Kattomuotojen tulee olla vaihtelevia, esimerkiksi eri suuntaisia ja tyylisia harjakat-
toja ja pulpettikattoja.

Pysékdinti on sijoitettu padosin laitoksiin. Yhden korttelin osalta pysékdinti on pihakannen alla ja
muutama pysékointipaikka on maantasossa. Osa pysékdintipaikoista sijaitsee liike- ja
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toimistorakennusten korttelialueella.

Korttelialueella on suojeltu lehmuksia Ayritien varressa sekd muutama méanty piha-alueella.
Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikisten kayttéjien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus,
hulevesien viivytys ja yhteisollisyys. Piha-alue tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monipuolisena
alueena. Piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi kasvavia puulajeja, joiden elinmahdollisuudet
tulee varmistaa riittavilla kasvualustoilla.

Yleiskaavan ulkoilureitit kulke-
vat korttelialueen lapi Ayritielt4
alueen keskelle, ja itd&an Tam-
miston kauppatielle seka lan-
teen Ralssitielle.

Viheryhteyden varteen on sijoi-
tettu istutettavia alueita ja tas-
kupuisto. Viheryhteyden suun-
taan avautuvien pihojen tulee
olla vehreita. Pysakointilaitos-
ten julkisivut viheryhteyden
suuntaan tulee olla paaosin
koynndsseinia. Viheryhteyden
varrella ja risteyksien varsilla
Ayritiella on lehmukset 0s0i-
tettu suojeltaviksi.

Tontin puolella kasvavien leh-
musten ja kadun vélill4 on pai-
koin tasoeroa jopa hieman yli
metrin. Viheryhteyden kohdalla
tasoero on noin metrin. Haasta-
vasta korkotilanteesta johtuen
viheryhteyden kulku lehmusten
vélissd on suunniteltava hieno-
varaisesti ja tarkkaan. Hyvin
suunniteltuna, reitisté voi tulla
todella vehred ja laadukas.

Katupuut ja
viheryhteys

K, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
Alueella toimivalle salibandyhallille voidaan rakentaa uudet tilat Keha Ill:n varressa sijaitsevan py-
sékointitalon yhteyteen.

Yleiskaavassa esitetty ulkoilureitti kulkee kaava-alueen Iapi.

Kaava-alueen julkisivuista on annettu seuraavat maaraykset:

Keha Ill:n puoleisten julkisivujen tulee olla erityisen nayttavia ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia.
Ne tulee suunnitella vaihteleviksi muuntelemalla julkisivun ilmetta rakennusmassakohtaisesti.
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Ralssitien varressa rakennusten arkkitehtuurilla tulee edistéa viihtyisan jalankulkualueen synty-
mista.

Pysakaintilaitosten julkisivujen on luotava korkealaatuista kaupunkikuvaa, joka luontevasti liittyy
osaksi myos asuinkortteleita ja puistoaluetta. Pysékdintilaitoksen julkisivujen ulkoilureitin varrella

on oltava p&aéosin kdynndésseinia.

Kaikkien maantasojulkisivujen tulee olla runsaasti aukotettuja.

Rakennusten sisdankayntien on erotuttava selkeasti katosten, sisdénvetojen ja valaistuksen avulla,
varsinkin pihan puolella. Kattomaiseman tulee muodostaa arkkitehtoninen kokonaisuus, viides
julkisivu.

Auramon suojeltavalle rakennukselle on annettu seuraavat maaraykset:

Sr 1 - Suojeltava rakennus

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvan kannalta merkittava rakennus. Raken-
nusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siiné saa tehda sellaisia korjaus- muutos- tai lisdrakentamis-
t6itd, jotka vaarantavat edelld mainittujen arvojen séilymisen. Rakennus suojellaan ulkopuolisilta
osiltaan. AURAMO -teksti suojellaan historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittdvand. Korjaus-
muutos- ja lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Sr 2 — Suojeltava rakennus

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvan kannalta merkittava rakennus. Raken-
nusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siiné saa tehda sellaisia korjaus- muutos- tai lisdrakentamis-
t6itd, jotka vaarantavat edella mainittujen arvojen séilymisen. Sisatiloista suojellaan aulan ja ruo-
kalan lattiat. Korjaus- muutos- ja lisérakentamistoimenpiteille on hankittava museoviranomaisen
lausunto.

Pihojen istutettavien alueiden tulee olla korkeatasoisia ja runsaasti istutettuja. Istutuksissa tulee
kayttaa eri vuodenaikoina kukkivia kasveja. Istutettujen alueiden yhteyteen tule rakentaa istuma-
paikkoja. Asfalttia saa kdyttaé ainoastaan ajoreiteilla.

Pysakainti sijoittuu pysékdintilaitoksiin. Lisaksi pihan I-alueelle saa sijoittaa jasennelty maantaso-
pysakainti enintédén 54:lle autolle. Auramon suojeltavan rakennuksen edessé on maantaso-
pysakaintia.

VP, puisto

Kaava-alueen keskelle muodostuu Filmipuisto. Puisto yhdistaa toisiinsa Auramontien, Kameraku-
jan, ulkoilureitin ja lansimmaisen liike- ja toimistorakennustenkorttelialueen piha-alueen. Puistolla
on tarked merkitys aluetta yhdistavana paikkana ja hengahdys ja taukopaikkana.

Puistossa tulee olla runsaasti isoksi kasvavia puita seké eri vuodenaikoina kukkivia istutuksia.
Puistossa on oltava runsaasti hyviin ilmansuuntiin avautuvia istumapaikkoja.
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Katualue

Kaava-alueella sijaitsee nelja katualuetta. Auramontie ja Kameratie ovat alueen sisdantulokatuja.
Niité yhdistaa kevyen lilkkenteen vayla, Kamerakuja. Ralssitietda on kaava-alueen luoteiskulmassa
laajennettu, jotta tulevan Vantaan ratikan sekd muut katutoiminnot mahtuvat katualueelle.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu tulevien hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavéan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asuminen ja véaesto

Kaavamuutosalueelle ei tule uusia asuntoja.

Yhdyskuntarakenne

~ <! .“D u-D- D Q - == Rakentaminen sijoittuu Keha

[1:n varteen ja tulevan joukkolii-
kenteen runkoyhteyden lahis-
tolle. Palvelut, kuten Jumbo ja
Flamingo ovat kavelyetaisyy-
della.

Kaupunkikuva

Alueella on paljon teollisia halleja ja varastoja, jotka mittakaavaltaan ovat huomattavasti asuinra-
kennuksia suurempia. Uudella rakentamisella halutaan luoda kéveltavaa kaupunkia ja ihmiselle
sopivaa mittakaavaa koko alueelle. Aluetta halkoo lukuisat kdvelyreitit ja sitd yhdistaa keskella
oleva Filmipuisto. Julkisivuja koskien ja kivijalkatilaan on mé&rayksissa annettu paljon ohjeita.
Siella missa Ralssitiella tavoitellaan hyvin urbaania ilmetta, on Ayritien varrella haluttu sailyttaa
paljon olemassa olevista lehmuksista, jolloin Ayritien varren tunnelma on vehreampi. Uusi suunni-
telma vie alueen kaupunkikuvaa selvasti parempaan suuntaan. Yksityiskohtaisempi suunnittelu jaa
kuitenkin kaavaehdotusvaiheeseen ja rakennuslupavaiheeseen, jolloin ndhdaan kuinka hyvin ta-
voitteet saavutetaan.
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Arkkitehdin ndkemys nakyméasta Tammiston kauppatien ja Ayritien kulmassa, Arkkitehdit
Soini&Horto.

Arkkitehdin ndkemys julkisivuista Rélssitielle. Ralssitiella tulee kulkemaan myds Vantaan ratikka. L-
arkkitehdit.
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Palvelut ja tyOpaikat

Kaavamuutos mahdollistaa erilaisten uusien tydpaikkojen muodostumisen alueelle. Kaava-alueella
on tarkoitus toimia hotelli, elamyskeskus ja toimistoja. Kaavamuutos mahdollistaa alueelle melko
monipuolisesti erilaisia uusia tyépaikkoja.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavaluonnoksessa on tarkasteltu koko nykyisté korttelia kokonaisuutena, joka on térkeé tulevai-
suuden kannalta. Ensimmaisen vaiheen toteuttaminen muodostaa kilpailevan kohteen Keha Ill:n
toisella puolella sijaitsevalle Flamingon elamyskeskukselle.

Kaavamuutos antaa valmiuden korttelin uudistamiseen siten, etta tehokkuus liséantyy ja asuinra-
kentaminen mahdollistuu.

Kaavamuutosalue sijaitsee kaavatalouden kannalta jarkevésti valmiin kunnallistekniikan laheisyy-

teen ja tulevan ratikan varrelle. Joukkoliikenneyhteys on jo nykyisellaan hyva, koska tiheén vuoro-
vélin linja 562 kulkee viereisté Rélssitieté pitkin. Tontin maaperd on monipuolista, mutta suurelta

osin rakentamisen kannalta edullista moreenimaata. Tayttémaan osalta sen koostumus tulee sel-

vittda ja varautua siihen, etta sit& joudutaan vaihtamaan.

Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maanké&yttésopimuksella.

Vesihuolto

Kaavaluonnosaluetta varten uutta vesihuoltoa tulisi rakentaa Kamerakujalle, Kameratielle sek&
Auramontielle. My6s hulevesiviemarsinnin kapasiteettia Ayritiell4 tulee kasvattaa. Uutta vesihuol-
toverkostoa rakennettaisiin n. 380 metrin matkalle.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavalla halutaan parantaa jalankulkuymparistta Rélssitielld, joka on Aviapoliksen kiinnostavuu-
den kehéa ja jolla tulevaisuudessa uskotaan olevan runsaasti jalankulkijoita. Kaava-alueen sisépiha
pyritadn suunnittelemaan viihtyiséksi alueeksi, jossa voi viettaa aikaa. Pihalle on kaavassa esitetty
istutettavia alueita, hulevesialueita ja yleiskaavan ulkoilureitti kulkee pihan lapi.

Virkistys

Kaava-alueelle tulee uusi taskupuisto, Filmipuisto, joka toimii yhdistdvana elementtina korttelira-
kenteessa. Puiston on tarkoitus tarjota myos runsaasti istutuksia ja istumapaikkoja ja olla paikka,
jonne tulla hengadhtdmaéaan, ulos istumaan ja viihtymaan.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee noin puolentoista kilometrin paassa Aviapolis-asemasta. Lahimmalle pikarai-
tiotiepyséakille on vain muutama sata metrid. Alueen tyontekijat voivat tulevaisuudessa hyvin kayt-
taa julkista lilkennettéa tydmatkoihin. Ratkaisu liséé alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja
parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Autolla alue on helposti saavutettavissa Keha
[ll:Ita ja Tuusulanvaylalta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Kaava-alueella kasvava matala puusto ja pensaikko joudutaan kaatamaan kaavan toteutuessa.
Kaavakartalla on esitetty suojeltaviksi Ayritien varren lehmuksia seka sellaisia puita, jotka olete-
taan voivan sailya rakentamisen yhteydessé ja jotka ovat arvokkaita puuyksilgita. Hanke
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hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonva-
roja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavaluonnosalueen vetta lapdisemattomén pinnan maara lisddntyy. Lapaiseméattomien pintojen
lisddntyessa on odotettavissa, etté hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasvavat. Hulevesié tonteilla
tulee viivyttaa ja kaavaehdotusvaiheessa tulee tehda korttelikohtaiset suunnitelmat hulevesien
hallinnasta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisda aina kasvihuonekaasupaastoja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen
jaliikenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettavat korttelit tiivistavat olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta. Ne tukeutuvat ja tukevat joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Kaavaehdotusvaiheessa on tehtava vihertehokkuuslaskenta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaava-alue rakentuu muurimaisena Keha lll:n suuntaan, jotta piha-alueet olisivat mahdollisimman
hyvin melulta suojassa. Kaavaehdotusvaiheessa on tehtava lilkkennemeluselvitys.

NIMISTO

Nimistoryhmén kokouksessa 21.4.2020 on péatetty seuraavasta uudesta nimistosta kaava-alu-

eelle.

Auramontie, Auramovégen
Filmipuisto, Filmparken
Kamerakuja, Kameragranden

Kameratie, Kameravéagen

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen ei liity toteuttamissopimusta. Toteuttaminen tapahtuu yksitellen laadittavien
asemakaavaehdotusten perusteella. Naistd ensimmainen on kaavamuutosehdotus 002420.
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7. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Arkkitehdit Soini&Horto: Arno Stenbéck
L-arkkitehdit: Jari Lonka
Kristin Ekkerhaugen
Akiva Oy: Jyrki Merjamaa
Jamie Lindh
Tallberg: Anne Tiainen
Timo Valtonen
Jouni Nylund
Finesco: Jukka Pitkanen
Kari Jarvenpaa
Lujatalo: Niila Aunio

Vantaan kaupunki:

Johanna Rajala alue-arkkitehti

Carina Olander asemakaava-arkkitehti

Elina Ekroos maisema-arkkitehti

Vuokko Rova kaavatekninen koordinaattori
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko

Paula Luomala vesihuollon suunn.

Jarmo Pajunen liilkennesuunnittelu

Juuso Kauppinen liilkennesuunnittelu

Ari Pietila ymparistosuunnittelu

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla 11. pdivéné elokuuta 2020.

Carina Olander Johanna Rajala
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvim
Hyviksyja
Hyviksymispykali
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [1km]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

092 Vantaa Tayttimispvm

053000 Veromies 52 kaupunginosa

8,1568
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 1,8782

Omarantaiset

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvim

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,1568

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

01.06.2020

21.05.2019
092053000

’ e araak st Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala  Tehokkuus @ Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?’] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]
Yhteensi | 8,1568 1000 | 92600 1,14 | 0,0000 | 35594
Ayhteensi | 39702 487 | 62400 | 157 | 39702 \ 62400
Pybteenss | | | | |
|Y yhteensi | | ’ | |
|C yhteensi | | ‘ l ‘
Kyhteensi | 33284 | 408 | 30200 | 091 | 0,6401 | 6005
Tyhteensi | 0,000 | 0| | 54685 | -32811
Vyhteensi | 0,936 | 24 | 0 | | 01936 \ 0
Rylteensi | | | | |
Lyhteensi | 06646 | 81 | 0 | | 0.6646 ] 0
Eyhteensi | | | | |
IS yhteensi | | | | ] |
M yhteensi | | | | | |
|W yhteensi | | ’ | ] ’
’Maanalaise ¢ tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala A Pinta-alan muut. & Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
'Yhteensi | 1,8782 23,0 0 1,8782 0
‘ Suojellut rakennukset ’Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
| [km] | [kw?] | [km 4] [k +/]
IYhteensa’i | |
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Alamerkinnit

Aldevaraikset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensi 8,1568 100,0 92600 1,14 0,0000 35594

A yhteensi 3,9702 48,7 62400 1:57 3,9702 62400

AK 3,9702 100,0 62400 1:57 3,9702 62400

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 3,3284 40,8 30200 0,91 0,6401 6005

K 3,3284 100,0 30200 0,91 3,3284 30200

KT 0,0000 0 -2,6883 -24195

T yhteensi 0,0000 0 -5,4685 -32811

T-3 0,0000 0 -5,4685 -32811

V yhteensi 0,1936 2.4 0 0,1936 0

VP 0,1936 100,0 0 0,1936 0

R yhteensii |

L yhteensi 0,6646 8,1 0 0,6646 0

Kadut 0,5794 87,2 0 0,5794

Kev.lik kadut | 0,0852 12,8 o | 0,0852

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi | |

Maanalaiset tilat Pinnt;—]ala Pil;.t'z—]ala Ke[;::ls:]lla Pinta[;::a-'l-ll -llnuut. Ke“[:fm ;:uut

Yhteensi 1,8782 23,0 0 1,8782 0

ma-ajo 0,0073 0.4 0 0,0073 0

map 1,8709 99,6 0 1,8709 0
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Kaava-alueen numero Paivays

Planomradets nummer Datum

053000 11.8.2020 1/7
16.9.2019

Vantaan kaupunki .ff | Vanda stad
!| 'J:S«(Bf:l |

GRAND WING AURAMO E=\ J| GRAND WING AURAMO

Kaupunginosa 52, Veromies

Asemakaavan muutosluonnos

Koritelit 52300 ja 52319 seka
katu- ja virkistysalueet.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

A

talojen k
rostalojen Kor

Yleista

Alueen arkkitehtuurin ja ympéristérakentamisen
tulee olla laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Jokaisesta korttelista tulee laatia kokonaissuunni-
telma rakennusten massoittelun, rakennustyyppien,
materiaalien ja kattomuotojen osalta.

Jokaisesta korttelista tulee laatia pihasuunnitelma
seka taiteen ja valaistuksen suunnitelma.

Rakennusoikeus

Asuinkartteleihin saa sijoittaa like- ja toimistotiloja,
palveluja ja ymparistohairidita aiheuttamattomia tyd-
tiloja maantasokerrokseen katujen, puiston, piha-
katujen ja aukioiden varrelle.

Ralssitien varren maantasojulkisivuihin tulee koko
matkalta sijoittaa liiketiloja ja muita kaupunkimaisia
palveluita. Liiketilojen tulee avautua suurin ikkunoin
kadulle. Nama tilat saa rakentaa asemakaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi

2% korttelin kokonaiskerrosalasta tulee rakentaa
asukkaiden yhteistiloiksi. Rakennuksen yhteiskayt-
toiset tilat tulee saunatiloja lukuunottamatta sijoit-
taa maantasokerrokseen kadun, puiston tai hit-
alueen puolelle ja avata suurin ikkunoin kadulle,
paitsi jos maantasokerrokseen sijoitetaan lilketiloja.
Jokaiseen asuinrakennukseen on toteutettava
asukkaiden yhteiset saunatilat, Irtaimistovarastot
sijoitetaan asuntojen yhteyteen.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi
saa rakentaa paakayttotarkoitusta palvelevia por-
rashuoneita, hisseja, valo- ja teknisid kuiluja seka
teknisia tiloja rakennusten kaikkiin kerroksiin.Nama
tilat eivat mitoila aulo- ja polkupytrapaikkoja.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi
saa rakentaa pysaksintitalon.

Stadsdel 52, Skattmans

Kvarteren 52300 och 52319 samt

%a u- och rekreaomraden.. .
tkast till detaljplaneandring

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Allmént

Omradets arkitektur och miljgbyggande ska vara higklassigt
och genomférandet ska halla hag kvalitet.

For varje kvarter ska en helhetsplan utarbetas med avseende
pa byggnadernas gestaltning, byggnadstyper, material och
takformer.

For varje kvarter ska en plan dver garden samt en plan éver
konst och belysning utarbetas.

Byggratt,

| bostadskvarteren far man i markplansvaningen vid gator,
parken, gardsgator och &ppna platser placera affars- och
kontorslokaler, ianster och arbetslokaler som inte stér miljon.

| markplansfasaderna utmed Fralsevagen ska affarslokaler
och andra tjanster med urban pragel placeras langsmed hela
fasaden. Affarslokalerna ska dppnas upp med stora fénster
mot gatan. Dessa utrymmen far byggas utéver den byggratt
som angetts i detaljplanen.

2% av kvarterets totala vaningsyta ska byggas som gemen-
samma utrymmen for invanarna. Byggnadens utrymmen som
anvands gemensamt ska med undantag av bastuutrymmena
placeras | markplansvaningen mot gatan, parken eller hit-
omradet och 6ppnas upp mot gatan med stora fonster,
figrutom i det fall att affarsutrymmen placeras | markplans-
vaningen. | varje bostadshus ska gemensamma bastuutrym-
men byggas fér de boende. Férraden fér I6s egendom place-
ras | anslutning till bostademna.

Utdver den byggréatt som angetts i detaljplanen far man i byag-
nadernas alla vaningsplan bygga sadana trapphus, hissar,
ljus- och teknikschakt samt tekniska utrymmen som betjanar
det huvudsakliga anvandningsandamalet. Dessa utrymmen
raknas inte med | dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

Utdver den byggratt som angetts | detaljplanen far ett parke-
ringshus byggas.
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Korttelit

Joka korttelissa tulee olla rakennuskohtaista vaihte-
lua rakennusten muodoissa ja yksityiskohdissa,
ikkunajaotuksissa seka kaytettavien varien ja mate-
riaalien suhteen,

Kussakin korttelissa rakennusten kerroskorkeuk-
sien on vaihdeltava kaavakartassa ilmoitettujen
kerroskorkeuksien puitteissa siten, etta korttelira-
kenteesta syntyy eloisa ja vaihteleva. Korttelissa
on kaytettavd seka pienintd ettd suurinta sallittua
kerroslukua.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksiin tai
maan alle.

Pysakointilaitosten julkisivujen on luctava korkea-
laatuista kaupunkikuvaa, joka luontevasti liittyy
osaksi kortteleita ja puistoaluetta.

Rakennukset ja julkisivut

Katualueen puolelle tulee muodostaa avoin, keko
korttelin kiertava yhtenainen, toiminnallinen ja visu-
aalinen kivijalkakerros, jonka julkisivut ovat padosin
lasia. Ralssitien ja Ayritien risteyksessd olevan
rakennuksen maantasojulkisivun on avauduttava
kulman yli ikkunoin.

Rakennusten sisadnkayntien on erotuttava selke-
asli katoslen, sisdanvelojen ja valaisluksen avulla.

Sisdankaynneissa kadun ja hit-alueen puolella on
soveltuvissa paikoissa oltava siityma julkisesta
tilasta puolijulkisen tilan kautta yksityisen tilaan.

Porrashuoneisiin on oltava kulku sekd kadulta etta
pihalta tai kulkuaukosta.

Tasakattoja el sallita, paitsi jos ne ovat viherkattoja,
kaylossa katloterasseina tai katolla on aurinkopa-
neeleita. Kattomuotojen tulee olla vaihtelevia, esi-
merkiksi eri suuntaisia ja tyylisid harjakattoja ja pul-
pettikattoja. Myds muut kattomuodot sallitaan.
Jokaisessa korttelissa tulee rakennuksissa olla
useita erilaisia kattomuotoja. limastointikonehuo-
neet ja muut tekniset tilat ja laitteet tulee integroida
rakennuksen arkkitehtuuriin. Pysakaintilaitokset on
oltava katettuja.

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, ranska-
lainen parveke tai viherhuone,

Puiston suuntaan, katujen varsilla ja h/t-alueen
suuntaan parvekkeiden tulee olla sisaanvedettyja
tai ranskalaisia parvekkeita.

Maahan ulottuvia, levymaisia parvekkeen kannatta-
jia ei sallita,

Porrashuoneiden tulee clia luonnonvaloisia.

Pysakaintilaitoksen julkisivujen ulkoilureitin varrella
on oltava padosin kdynnosseinia.

Pihat

Jokaisesta korttelista tulee laatia pihasuunnitelma,
jossa vihertehokkuuden vahimmaisluvun tulee olla
1,0

Pihojen suunnittelussa tulee huomicida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hule-
vesien viivytys ja yhteiscllisyys.

Piha-alue tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan moni-
puolisena alueena.

217
Kvarter
Varje kvarter ska ha byggnadsvis variation vad galler bygg-
nadernas former och detaljer, grupperingen av fonster och de
farger och material som anvénds.

| varje kvarter ska byggnadernas vaningshojder variera inom
ramen for de vaningshojder som angesi plankartan sa att
kvartarsstrukturen blir levande och varierande. | kvarteret ska
bade det minsta och det stérsta tillatna vaningstalet anvandas.

Utrymmena for sophantering ska placeras | byggnaderna
eller under jord.

Parkeringsanléggningens fasader ska bilda en hdgklassig
stadsbild som pa ett naturligt satt anknyter till kvarteren och
parkomradet.

Byggnader och fasader

Pa gatuomradets sida ska det skapas en dppen, samman-
hangande, funktionell och visuell stenfotsvaning som gar runt
hela kvarteret och vars fasader huvudsakligen bestar av glas.
Markplansfasaden i byggnaden i korsningen av Fralsevagen

och Orevégen ska Gppnas upp med fonster over hela hornet.

Byggnadernas entréer ska tydligt urskiljas med hjalp av tak-
konstruktioner, indragningar och belysning.

Entréerna ska pa lampliga platser mot gatan och hit-omradet
ha en évergang fran det offentliga rummet till det privata
rummet via ett halvoffentligt rum.

Trapphusen ska ha eningang bade fran gatan och garden
eller fran passagen.

Plana tak tillats inte, forutom | det fall att de utgérs av gréntak,
anvands som taklerrasser eller om del finns solpaneler pa
taket. Takformerna ska vara varierande, t.ex. sadeltak och pul-
pettak i olika rikiningar och stilar. Ocksa andra takformer
tillats. | varje kvarter ska byggnaderna ha flera olika takformer.
Ventilationsmaskinrum och &vriga tekniska utrymmen och
anlaggningar ska integreras i byggnadens arkitektur. Parke-
ringsanlaggningarna ska vara overtackta.

Varje bostad ska ha en balkong, en fransk balkong eller ett
gronrum.

Balkongerna mot parken, utmed gatorna och | hit-omradets
riktning ska vara indragna eller utgtras av franska balkonger.

Skivformade balkongstéttor som nar dnda ner till marken ar
inte tillatna,

Trapphusen ska ha dagsljusintag.

Parkeringsanlaggningens fasader utmed friluftsleden ska
huvudsakligen besta av klattervaxtbekladda vaggar,

Gardar

Fér varje kvarter ska en plan dver garden utarbetas dar gron-
effektiviteten ska ha minimivardet 1,0,

Vid planeringen av gardarna ska man beakta behoven hos
anvandare i olika aldrar, mangsidig vaxtlighet, férdrijningen
av dagvatten och gemenskap.

Gardsomradet ska forverkligas som ett omrade med
mangsidig véxtlighet.
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Piha-aslueelle ulee stultaa myts suurics kasvavia
pualajeja, piden sinmabdollisuudet fulee varms-

{aa mittEedld kasvosiustoika,
Pihafle sjodettnsen rakenteiden ulee noudatias
rakennusten arkkilehlouna.
Rakernuksen ja katuak tai hit-al Wl

il bulee b.a:-rrella osara lasdukasts kaupunic-
mamsia katulilaa @ sen lules littya supvast katuun,

T-url.'lqal:l san aidala @ pibajen wee ola yhiess-
kaylomsa,

Hulevedet

Hulevesien viteytys lules boleultas koreleittain,
Permshusien kuivabusvedel soidaan jobtaa puston
hyotyldiyibsan, mika voi lapahiua pulisten alueiden
aufta.

Auto- ja pybrapaikat
PolkupySripaikiojen vahimmasmianat:
Asuminen: wahinkdin 2 pplasurto
Toimisiol: 1 pp8l k-nr®

Polkupysrien tulee olla helposS kayieftbyvid ja sadita
sucjatifa
Autopakkopn vahimmaismadrst:
Asuminen: 1 apM100 k-m?, kustenkin vahintaan
2 ap/3 asunica. Normin mukasesta aulopakka-
maArislA sas vaheniai 15 % I:r_mam:lpdl.a'l owal
hirmemamatbomia. fe woadasn anlsa
ievennetyl aulopaidkavaatimukssl enlisen seba-
a Mormin B3 tules csobiaa
1 vieraspaikka' 500 k-m® sekd hhylakasta huollo-
pysdhorlia sekd kotpahveluiden pysakointa varten
1ap/E 000 k-m? poraskiytivien Bhesyyteen.

Liiiestilat: 1 ap/ 100 k-m?
Toimisiotiat: 1 apGl k-m?

Muden likjen audopaikkamadnia tarkasiellaan
\apavskohiamesti.

Pysakontipaikkoja saa sjoittaa fonttiposta nippu-
L H

Vahnl&n 5% pysikonlipaikoista hbee varustas
siihkdautajen almuspistedis.

Liike- ja toimistorakennusten kortteliaioe.

Yieists
Alueen ardkidehbuurin ja ympinstdrakentamisan
{ules clla lsadukasia @ oteutuksen korkeatasosts.

dokaisesta korelsta tulee babia kokonaissuunni-
ieima rakennusten massaitielun, rakenrustyyppeen,

Jokmisesta koritebsta hbee [3atia pihasounnieima.

Rakennusoikeus

Alumefie san sijoittsa like- @ mistotiloja, majoi-
lustiloja, lapahluma-, esintymis-, kokoontumis-,
fikura-, pienvarasioink-, ylesd- ja ndytisiiloj,
ympanstoharicild aiheultamatiomia buokantol
pdakaytialarkoibukseen ityva varastoliloja ki

Alueale e saa sioitla vahitidskaupan suurgksik-

v
| gérdsomridet <ka ocksd hoguiixia iradslsg planierss, vars
livshetingelser sha sikersidilas med lilk3ddiga vixtunderdag.

Konstrukbioner som placeras pa gardsplanen ska iala bygg-
rademias arkilekiur.

Ornradel mellan bypgnaden och galuomrddet eller hi-
omradel ska behandlas som en del av elt hogklassigl uwbant
galunem och det ska arsiuta 8l galan pd et smidig) sas.

Tombema Er inte inhignas och gérdama ska anvindas
pamensaml

Dagvatten

Fordrijring av dagvalien sia ordnas kvartensyis. Drineings-
watien fran husgrunder kan aviedas s att det kan utrytjas i
parken. vilked kan ske genom offentliga omrdden.

Bil- och cyhelplatser
Mmnimianiale? cykelplatzer:
Boende: minst 2 cpibosisd
Konbar: 1 op@l may

Cyklama sha vara Iatlilgangbga och skyddade mat wades.

Mnimianialed bilplatser:
Boende: 1 bp/ 100 m-wy, dock minst 2 bp'3 bostider. Det
romenkga antalet biplalser fr minskas med 15 % ndr
bilpiatserna dr omarkerade. Littnader i kraven pa bilplatser
kan ges for visekis parkerng uigdende frdn en separal
iryg. Ubdver nomen ska 1 gasipiats™ 500 mé-vy sami
1 bp'S 000 m?-wy anvisas | ndrheten v trapphusen &3 o
warig serviceparkering och hemijarstparkering.

Afdrsiokaler: 1 bp' 100 mwy.
Kantarsiokaler: 1 bpil m-ey.

Anlaled bilplatser ior twriga okaler granskas frin Fall Gl Fal.

Parkerirgsplatssr fir placaras oherpende oy fomtindeiningen.

Minst & % av parfkenngsplatsema ska frses med laddnings-
staoner far elbilar.

Kvartersomride for affdrs- och
Alirmant

Omradets arkitekbur och mifdbypgande ska vara hogilassgl
och penomidrandet ska halla hig kvaliet

For varje kvarter ska en helhetsplan ularbelas med avseende
p bygonademnas gestalining, byggnadstyper, malerial och

takformer.
Fir varje kevarter ska en plan dver garden ularbedas

Byggratt.

Iurrrbdl:!a.rhlhl‘hhﬂ H!lplm aﬁr: och kontarsiokaler,
wshokaler, e jer, Uirymimen $Gr upplrd-

dandern, 5arnh1p' molicn, smikrd, publikutrymmen och

utstaliningsiokaler, produklionsiokalker som inte orsakar milos-

tamingar, lagerutrymmen som har samman med det huvesds-

aifiga arvandningsandamalet saml parkenngsutrymmen.

Ingen stor detafhandelsenhet fr placeras | omradel
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Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi
saa rakentaa padkéyttotarkoitusta palvelevia por-
rashuoneita, hisseja, valo- ja teknisia kuiluja seka
teknisia tiloja rakennusten kaikkiin kerroksiin.Nama
tilat eivat mitoita auto- ja polkupydrapaikkoja.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi
saa rakentaa pysakointitalon.

Kortteliin tulee sijoittaa tarvittavat kiinteistomuun-
tamot.

Rakennukset ja julkisivut

Ralssitien varressa rakennusten arkkitehtuurilla tu-
lee edistaa viihtyisan jalankulkualueen syntymista.
Ralssitien varrella olevat maantasojulkisivut eivat

saa olla umpinaisia. Niiden tulee antaa avonainen

ja toiminnallinen vaikutelma. Ralssitien pohjoisin
rakennus on avauduttava kulman yli ikkunoin.

Kaikkien maantasojulkisivujen tulee olla runsaasti
aukoitettuja.

Keha lll:n puoleisten julkisivujen tulee olla erityisen
nayttdvia ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia. Ne
tulee suunnitella vaihteleviksi muuntelemalla julki-
sivun ilmetta rakennusmassakohtaisesti.

Rakennusten sisaankayntien on erotuttava selke-
asli katosten, sisaanvetojen ja valaistuksen avulla,
varsinkin pihan puolella.

Kattomaiseman tulee muodostaa arkkitehtoninen
kokonaisuus, viides julkisivu. llmastointikonehuo-
neet ja muut tekniset tilat ja laitteet tulee integroida
rakennuksen arkkitehtuuriin. Pysakadintilaitokset on
oltava katettuja.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksiin tai
maan alle.

Pysakointilaitosten julkisivujen on luotava korkea-
laatuista kaupunkikuvaa, joka luontevasti liittyy
osaksi myds asuinkortteleita ja puistoaluetta. Pysa-
kointilaitoksen julkisivujen ulkoilureitin varrella on
oltava padosin kdynnisseinid,

Pihat
Korttelialueen pihoille on esitetty | ja hit-merkinnat,
joilla pihojen suunnittelulle on annettu suuntaviivat.

Jokaisesta korttelista tulee laatia pihasuunnitelma,
jossa vihertehokkuuden vahimmaisluvun tulee olla
0,7.

Pihalle sijoitettavien rakenteiden tulee noudattaa
rakennusten arkkitehtuuria.

Pihojen istutettavien alueiden tulee olla korkea-
tasoisia ja runsaasti istutettuja. Istutuksissa tulee
kéyttas eri vuodenaikoina kukkivia kasveja. Istutet-
tujen alueiden yhteyteen tule rakentaa istumapaik-
koja.

Asfalttia saa kayttas ainoastaan ajoreiteilla.

Hulevedet

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen
niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Auto- ja pyorapaikat
Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat;

Toimistot: 1 pp/80 k-m?
Hotelli: 1 pp/B0 k-m?
Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot: 1 ap/ 60 k-m?
Hotelli: 1 ap/ 200 k-m?

4/7
Uttver den byggratt som angetts i detaljplanen far man i bygg-
nadernas alla vaningsplan bygga sadana trapphus, hissar,
ljus- och teknikschakt samt tekniska utrymmen som betjanar
det huvudsakliga anvandningséndamalet. Dessa utrymmen
raknas inte med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

Utéver den byggratt som angetts i detaljplanen far ett parke-
ringshus bygoas.

| kvarteret ska nodvandiga fastighetstransformatorer placeras.

Byggnader och fasader

Utmed Fralsevagen ska man genom byggnadernas arkitektur
bidra till att skapa ett trivsamt omrade for gangtrafik. Mark-
plansfasaderna vid Fralsevagen farinte vara slutna. De ska
ge ett oppet och funktionellt intryck. Fralsevagens nordligaste
byggnad ska dppnas upp med fonster dver hela hirmet,

Alla markplansfasader ska ha ett stort antal dppningar.

Fasaderna mot Ring |l ska vara sarskilt effektfulla och halla
en arkitektoniskt hog niva. De ska gestaltas sa att de skiljer
sig at genom att skapa variation i fasadernas framtoning enligt
respektive byggnadsmassa.

Byggnadernas entréer ska tydligt urskiljas genom takkon-
struktioner, indragningar och belysning, séarskilt pa gardssidan.

Taklandskapet ska bilda en arkitektonisk helhet, en femte
fasad. Ventilationsmaskinrum och tvriga tekniska utrymmen
och anordningar ska integreras | byggnadens arkitektur.
Parkeringsanlaggningama ska vara évertackta.

Utrymmena for sophantering ska placeras i byggnaderna
eller under jord.

Parkeringsanlaggningens fasader ska skapa en hégklassig
stadsbild som pa ett naturligt satt ocksa bildar en del av bos-
tadskvarteren och parkomradet. Parkeringsanlaggningens
fasader ska utmed filuftsleden huvudsakligen besta av
klattervaxtbekladda vaggar.

Gardar
Beteckningarna | och hit har freslagits for kvartersomradets
gardar for att ge riktlinjer for planeringen av gardarna.

For varje kvarter ska en plan dver garden utarbetas dar
minimivardet for groneffektivitet ska vara 0,7.

Konstruktioner som placeras pa gardsplanen ska félja bygg-
nadernas arkitektur.

De delar av gardarna som férses med planteringar ska halla
en hég niva och innehalla ett stort antal planteringar. Véxter
som blommar under olika arstider ska anvandas i planterin-
gama. | anslutning till de planterade omradena ska sittplatser
byggas.

Asfalt far anvandas endast pa korvagar.

Dagvatten

| omradet ska fordrojning av dagvatten ordnas innan det leds
ut | det allmanna dagvattensystemet.

Bil- och cykelplatser
Minimiantalet cykelplatser:

Kontor: 1 cp/80 ma-vy
Hotell: 1 cp/B0 m2-vy.
Minimiantalet bilplatser:

Kontor: 1 bp/60 m2-vy
Hotell: 1 bp/200 mi-vy
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Pysakointipaikkoja saa sijoittaa tonttijaosta riippu-
malta.

Vahintdan 5 % pysakdintipaikoista tulee varustaa
sahkbautojen latauspisteilla.

Maantasopysakdinnin on oltava nurmikivea tai
vastaavaa materiaalia

Puisto.

Puistossa tulee olla runsaasti isoksi kasvavia puita
seka eri vuodenaikoina kukkivia istutuksia.

Puistossa on oltava runsaasti hyviin ilmansuuntiin
avautuvia istumapaikkoja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Ral ikeus kerr laneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusla, jossa rooma-
lainen numero osoittaa autotasojen suurimman
sallitun maaran.

Keha Ill:n varressa sijaitsevaan pysakointihalliin saa
sijoittaa 3000 k-m* likuntatilaa.

Maanalainen pysakointitila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-
nus on rakennettava kiinni.

Ohjeellinen laatoitettava tai kivettdva alueen osa.

Alue on suunniteltava torimaisena aluesna, joka
yhdistad sitd ympardivia toimintoja. Alue tulee
rakentaa kaupunkikuvallisesti laadukkaaksi koko-
naisuudeksi lopputilanteessa.

Alueella sallitaan jasennelty maantasopysakainti
enintaan 54:lle vierasautopaikalle seka hualte- ja
saattolikenne.

Ohjeellinen ulkoilureitti,

Ohjeellinen hulevesialue.

Sailytettavd/istutettava puurivi.

5/7

Parkeringsplatser far placeras oberoende av tomtindelningen.

Minst 5 % av parkeringsplatserna ska férses med laddnings-
stationer for elbilar.

Markparkeringen ska besta av grasarmering eller ett mots-
varande material.

Park.

Parken ska ha en stor méngd trad som blir storvuxna samt
planteringar som blommar under olika arstider.

Parken ska ha ett stort antal sittplatser som 6ppnar sig mot
bra véderstreck.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grins for omrade eller del av

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Mamn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt | kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del ddrav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den
romerska siffran anger stérsta tillatna antal bitplan.

| parkeringshuset invid Ring Il far byggas 3000 m2-vy
sportutrymmen.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
skall tangera.

Riktgivande omradesdel som ska belaggas med plattor
eller sten.

Omradet ska planeras som omrade med torgpragel, vilket
forenar de omkringliggande funktionerna. Omradet ska i slu-
tandan byggas som en helhet som haller hég kvalitet med
tanke pa stadsbilden.

| omradet tillats strukturerad markparkering for hogst 54
géstplatser samt service-, avidmnings- och hamtningstrafik.

Riktgivande friluftsled.
Riktgivande dagvattenomrade.

Tradrad som skall bevaras/planteras.
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Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita
ja pensaita.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoi-
mai ja tarvitt uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Alueen osa, jolla sijaitsee arvokkaita, suojelta-
via puita. Ainoastaan maisemanhoidolliset toi-
menpiteet ovat alueella sallittuja.

Katu.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu/tie,
jolla huoltoajo on sallittu.

Katualueen osana kulkee yleiskaavan ulkoilureitti.

Ajoyhteys.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin
tiloihin johtavan ajoluiskan.

Yleiselle jalankululle varattu piha-alue, jolla
huocltoajo ja tontille ajo sallittu.

Alue on suunniteltava pihamaisena alueena, jonka
lapi kulkee kavely-ja pyorailyreitit. Auramontien
itapuolella olevan hit-alueen pohjoisosaan, on
suunniteltava aukiomainen alue istutuksineen ja
istuimineen.

Alue on suunniteltava vehreaksi ja siina on oltava
runsaasti istutuksia; kuten erikokoisia puita, pen-
saita ja kukkivia istutuksia.

Alueella on oltava runsaasti istumapaikkoja hyvilla
imansuunnilla.

Pysiksimispaikka.

Suojeltava rakennus.

Sr-1

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunki-
kuvan kannalta merkittdvad rakennus. Rakennusta
tai sen osaa ei saa purkaa eiké siing saa tehda sel-
laisia korjaus- muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka
vaarantavat edelld mainittujen arvojen sailymisen.
Rakennus suojellaan ulkopuolisilta osiltaan.
AURAMO -teksti suojellaan historiallisesti ja kau-
punkikuvallisesti merkittavana. Korjaus- muutos-
ja lisarakentamistoimenpiteille on hankittava mu-
seoviranomaisen lausunio.

Sr-2

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunki-
kuvan kannalta merkittava rakennus. Rakennusta
tai sen osaa ei saa purkaa eiké siind saa tehdé sel-
laisia korjaus- muutos- tai lis@rakentamistaita, jotka
vaarantavat edelld mainittujen arvojen sailymisen.
Sisatiloista sucjellaan aulan ja ruckalan lattiat.
Korjaus- muutos- ja lisdrakentamistoimenpiteille
on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

6/7

Trad som ska skyddas. Tridet och dess rotsystem far ej
skadas.

Del av omrade dér tréd och buskar skall planteras.

Riktgivande omradesdel som skall planteras med trad
och buskar.

Del av omrade dér tradbestandet skall skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Omradesdel dér det finns virdefulla trid som ska
skyddas. Endast landskapsvardande atgarder tillats i
omradet,

Gata.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten,

Generalplanens friluftsdel bildar en del av

Kaérférbindelse.

Del av omrade pa vilken far placeras kirslant till
underjordiska utrymmen.

Gardsomrade reserverat for allmén gangtrafik dar
servicekorning och infart till tomten &r tillaten.

Omradet ska planeras som etl gardsartat omrade som
genomkorsas av gang- och cykelleder. | h/t-omradets
norra del ster om Auramovégen ska ett omrade plane-
ras med karaktar av en 6ppen plats och det ska férses

med planteringar och sittplatser.

Omradet ska planeras sa att det ar grénskande och det
ska ha en stor mangd planteringar; som trad | olika stor-
lekar, buskar och blommande planteringar.

Omradet ska ha ett stort antal sittplatser i bra vaderstreck.

Parkeringsplats.

Byggnad som bor skyddas.

Sr1

En historiskt, byggnadshistoriskt och med avseende pa stads-
bilden betydelsefull byggnad. Byggnaden eller en del av den
farinte rivas ochinga sadana reparations-, andrings- eller
tillbyagnadsarbeten far utféras som riskerar bevarandet av de
ovanstaende virdena. Byggnaden skyddas till de yttre delarna.
AURAMO-texten skyddas som historiskt och stadsbildsmas-
sigt betydelsefull. For reparations-, andrings- och tillbyggnads-
atgarder ska museimyndighetens utlatande inhamtas.

Sr2

En historiskt, byggnadshistoriskt och med avseende pa stads-
bilden betydelsefull byggnad. Byggnaden eller en del av den
far inte rivas och inga sadana reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsarbeten far utféras som riskerar bevarandet av de
ovanstaende vardena. Av interidren skyddas entréhallens och
matsalens golv och ett fillr&ckligt stort omrade ska bevaras av
For reparations-, andrings- och fillbyggnadsatgarder ska
museimyndighetens utlatande inhamtas.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.
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717
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on  Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngin separat tomtindelning goras, om inte via
Kaupunkirakenne ja ymparistd Stadsstruktur och miljé
Asermakaavoitus Detaljplanering
Kaupunkimittaus Stadsmatning
Asemakaavan pohjakartta tiyitaa sille asetetut vaatimukset. Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stills pa
den.
Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjastelma héjdsystemet
N2000. N2000.
Hyvéksylty kaupunginvaltuustossa /20 Godkénd av stadsfullmaktige /20
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ASUINRAKENTAMINEN

TOIMITILARAKENTAMINEN 6000 k-m2
YHTEENSH 36,000 k-2

/
i

AUTCRAIKAT.
ASUNNOT (1 apl 130 k-m? 231 ap

LIKETILA (1 80/ 100 ki) B0 sp
Tap

ALUSTAVAT PINTA-ALAT

HOTELL M. 12 150 K-M2
ELAMYSKESKUKSET M. 3138 K-M2
TOIMISTO M. B 587 K-M2
ASUMINEMN IN. 32 288 K-M2
LIKETILA M. 438 K-M2
YHTEENSA M. 56 601 K-M2

ALUETEHOKKUUS E=12
ASUINTONTTIEN TEHOKKUUDET NOIN E=17-24

AUTOPAIKKANORMIT:

HOTELLI 1AP / 200K-M2

ELAMYSKESKUS 1AP / S0K-M2

TOIMISTO 1AP / SOK-M2

ASUMINEN 1AP / 100K-M2

LIKETILA 1AP / 100K-M2

YLEINEN PYSAKOINTI ALUEELLA 1AP / 1500K-M2
HUOLTC 1AP / S000K-M2

TARVE

HOTELLI N. &1 AP
ELAMYSKESKUS M. &3 AP
TOIMISTO N. 172 AP
ASUMINEN N. 323 AP
LIKETILA M. SAP
YLEINEN PYSAKOINTI N, 38 AP
HUOLTO N, 12 AP
YHTEENSA M. 674 AP

AUTOPAIKAT SUUNNITELMASSA

LIKKUMISEN KESKUKSET N. 214 AP

PARKKITALO N. 412 AP
KADUN VARSILLA N. 64 AP
YHTEENSA M. 650AP

l"'l"!.!'l‘?o.y Fnesod CAPITAL mo ... GRAND WING ALUESUUNNITELMA (vaihe If) 1:1500 15.01.2020 Lq[ktﬁ?#d“ko;_
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Vantaan kaupunki

Vesihuollon esisuunnitelma

_ ETRS-GK25
T 053000 Grand Wing Auramo Koord. arj.
Paula Luomala N2000
tulosteen lastija Korkeusia.
9.6.2020 (AR i 27 1:2000
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