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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 29.9.2020 paivattya
asemakaavakarttaa nro 152500 Kelokuusenkuja. Kaavoitus on tullut vireille 26.2.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:
Osa korttelia 15640, kaupunginosassa 15 Myyrmaki.
Asemakaavan muutos:

Virkistysaluetta kaupunginosissa 13 Vapaala ja 14 Varisto ja osa korttelia 15640, katu- ja
virkistysaluetta kaupunginosassa 15 Myyrmaki.

(kumoutuvan asemakaavan virkistysaluetta kaupunginosissa 13 Vapaala ja 14 Varisto ja
osa korttelia 15640 seka virkistys- ja katualuetta kaupunginosassa 15 Myyrmaki).

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinkerrostalokorttelin ra-
kentaminen, 11 000 k-m?, n. 220 asuntoa, Kelokuusenkujan ja Kelokuusenpolun véliseen
kortteliin, muutetaan osa yleisten rakennusten korttelista (paivakodin tontin pysakointi-
alueesta) Kelokuusenkujan katualueeksi seka tarkistetaan Kelokuusenméen, Vapaalan-
metsan ja Kolokallion ldhivirkistysalueiden kaavamerkint6ja luontoarvojen osalta. Asema-
kaavan alueella on lahokaviosammalta ja sen ydinaluetta. Kaava edellyttda maakaasuput-
ken siirtoa, joka tehdaan kesalla 2020.

Kaavaan ei liity maankayttosopimusta.
Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelia 15640.

Kaavan laatija: Anne Olkkola, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi, puh. 043-826 8456.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Kelokuusenkujan asemakaavan
152500 alueeseen, punainen rajaus,
kuuluu asemakaavoittamaton alue
Raappavuorentien Iénsipuolella, yleisten
rakennusten korttelialue (Kelokuusen
pdivékoti), Kelokuusenkujan katualue
sekd ldhivirkistysaluetta Vapaalassa,
Varistossa ja Myyrmdessd. Uusi kortteli
sijoittuu joukkoliikenteen runkolinjojen
varrelle ja Louhelan asemalle on noin ki-
lometrin matka.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Asemakaavatyo on asemakaavoituksen tyéohjelmassa vuonna 2020.

- Kaavoitus tuli vireille 26.2.2020.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 12.3.2020 ja 17.3.2020.

- Asukastilaisuus, joka oli suunniteltu 12.3.2020, peruttiin korona-tilanteen vuoksi.

- Mielipiteet pyydettiin 31.3.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 8 kappaletta.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2019 ja kaupunginhallitus 15.6.2019 hyvaksyivat
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 24.6.-
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24.8.2020 seka kaupunkisuunnittelua pyytamaan tarvittavat lausunnot. Muistutuksia
ei saatu, lausuntoja saatiin yksi (1) kappale.
- Asukastilaisuus jarjestettiin 12.8.2020 suunnittelualueella.

SISALLYSLUETTELO
O 1Y T =] [T 4
N - 1 11 1o (o o - L R 5
2.1 Selvitys suunnittelualueen 0loista........cccceeeiiiiiii 5
2.2 SUUNNITEEIUTIANNE oot e e snreee e 11
3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet..........cooiiiiiniiiiiiieiiiiiiiinie s 15
3.1 Suunnittelun kdynnistaminen, sita koskevat paatokset ja vireilletulo .......................l 15
3.2 Osallistuminen ja yht@istyO.....ccoviiiiiiiiiiii 15
3.3. Asemakaavan taVoitteet ......ocuuiiiiiiiiie e 19
3.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot .........coooriiiiiiiiiii e 21
4. Asemakaavan KUVauS........ccuceiiiiintiiiinecinieecn s s as e s aae s 22
4.1 KQAVAN FAKENNE ettt e e st e s e s e e s 22
4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ............evvvvvvviiiiiiiieiviiiiiieiieieereeann, 23
4.3 AlUBVATAUKSEL...ceeiiiiieeiiitiee ettt et e s st e e sttt e s e e s s e e s e e e anreee s 24
4.4 KQavan VaiKULUKSETE....cccoiuriiiiiiiiie ettt et sr e e s e e e anreee s 27
4.5 Ympariston hAIrIOTEKIJAt ...evevriiieiiiiiiiiiieiiieeeeee e e ee e reeeraeesaraserrraarrrrararrne 34
O I N 1 4 1 o o PSSP PO PP PPPPPPPPI 34
5. Asemakaavan toteUEUS ........cceiviiueeiiiiiietiniee e 35
6. Kaavatyohon 0SalliStuNeet........ .o ciiiiiiiiiiiirrrrrrrrrrrrrrr s ssrs s s s s ss s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s 35
7. Asemakaavan seurantalomake ..........cueiiiiieiiiiiiiiiini 36
8. Asemakaavakartta ja —maaraykset ... 38
9. muu suuNNitelma aiNeisto ........ccoveeiiiiiieiiiiiiiii s 45

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA
e Vesihuollon yleissuunnitelma, Vantaan kaupunki 15.4.2020

e Meluselvitys, Promethor Oy, 1.8.2019

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDE-
MATERIAALISTA

e Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma, 7.2.2020

e Liito-oravien kolopuiden kartoitukset, Sitowise 3/2020 ja Vantaan kaupunki 3/2020

e Raappavuorentien yleissuunnitelma, Ramboll, 15.3.2019, tarkistettu 29.8.2019

e Luhtitien yleissuunnitelma, Ramboll, 24.5.2019

e Luontokartoitus, Olli Manninen, 14.6.2019, tdydennetty 18.12.2019

e  Myyrmaen—Kiviston—Ylaston alueen liito-oravaselvitys 2016, Ramboll 30.9.2016

e Vantaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet, Anna
Ojala, 11.1.2005



152500 / Kelokuusenkuja, 29.9.2020 4 /45

THVISTELMA

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinkerrostalokorttelin ra-
kentaminen Kelokuusenkujan ja Kelokuusenpolun valiseen kortteliin ja muutetaan osa
paivakodin tontin pysdkointialueesta (yleisten rakennusten kortteli) Kelokuusenkujan ka-
tualueeksi seka tarkistetaan Kelokuusenmaen, Vapaalanmetsan ja Kolokallion ldhivirkis-
tysalueiden kaavamerkintdja luontoarvojen osalta.

Uuteen asuinkerrostalokortteliin esitetdan kaupungin omistamalle maalle asuinrakenta-
mista 11 000 k-m?, n. 220 asuntoa. Asuinkerrostalojen korkeudet vaihtelevat niiden ol-
lessa enintddn kahdeksan kerrosta. Korttelin katujulkisivujen tulee olla laadukkaita ja
koostua tiilipinnasta ja varillisita julkisivun osista. Kaava edellyttda maakaasuputken siir-
toa, joka tehdaan kesalla 2020, Raappavuorentien itdpuolelle Virtatien ja Uomatien va-
lissa. Putken siirto mahdollistaa Raappavuorentien rajaamisen kaupunkimaisin korttelein.

Asuinkerrostalokorttelin tarvitsemat pysakointipaikat sijoittuvat Luhtitien varrella olevan
korttelin 15685 LPA-alueen pysakointilaitokseen. Kaavassa autopaikkanormi asunnoille
on 1 ap/100 k-m?, kuitenkin vahintdin 2 autopaikkaa kolmea asuntoa kohti ja liiketiloille 1
ap/50 k-m?. Huolto- ja liikuntaesteisten autopaikkoja sallitaan piha-alueelle asuinkerros-
talokortteliin. P3ivdkodin paikat, joita tulee olla vahintidan 15 (1 ap/150 k-m?) sijoittuvat
yleisten rakennusten kortteliin. Yleisten rakennusten korttelin kaakkoisosa on muutettu
Kelokuusenkujan katualueeksi, jolle saadaan noin 12 autopaikkaa yleiseen kayttoon.

Vapaalanmetsan, Kelokuusenmaen ja Kolokallion ldhivirkistysalueiden kaavamerkintdja ja
-maarayksia tarkistetaan. Lahivirkistysalueille merkitdan luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarke&t alueet (luo) seka luo/1-alueet liito-oravan ydinalueiksi. Liito-
oravien kulkuyhteydet turvataan. Lahivirkistysalueiden toiminnalliset ratkaisut sailyvat
samoina kuin voimassa olevissa asemakaavoissa: Luhtitien eteldpuolella Vapaalanmet-
sassa sailyy koirapuisto ja osa palstaviljelyalueesta ja sinne siirretdan Pellaksenoja Luhti-
tien pohjoispuolelta ja Uomatien matonpesupaikka. Kolokallion ldhivirkistysalueella (enti-
nen Raappavuorenpuisto) oleva ulkoilureitti ja Pellaksenojan uoma siirretdan pohjoisem-
maksi. Kaava-alueella on lahokaviosammalta ja sen ydinaluetta. Esiintyma uuden asuin-
kerrostalokorttelin alueella ei ole lajin sdilymisen kannalta tarked Myyrmaen alueen met-
sissa.

Yleiskaavassa alue on tehokasta asuntoaluetta (A1), jolle saa rakentaa ensisijaisesti asuin-
kerrostaloja, ldhivirkistysaluetta (VL), josta osa on luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeaa aluetta (luo) seka pienelta osin pientaloaluetta (A3) ja tieliikennealuetta.
Uusi Vantaan yleiskaava 2020 ehdotus on ndhtavillad 22.4.-18.6.2020. Asemakaavaehdo-
tus on yleiskaava 2020 ehdotuksen mukainen.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on varattu lahivirkistysalueeksi (VL), yleisten ra-
kennusten korttelialueeksi (Y) seka katualueeksi. Uuden asuinkerrostalokorttelin alueella
ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Kuvassa lainvoi-
! maiset asema-
st kaavat ja kaava-
alue punaisella
rajauksella.
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LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Vihdintien ja Himeenlinnanvaylan valiin Keha lll:n eteldpuolelle.
Liikenneyhteydet padkaupunkiseudulle ovat erinomaiset. Myyrmaki on 17 200 asukkaan
kerrostalovaltainen kaupunginosa ja Lansi-Vantaan aluekeskus monipuolisine palvelui-
neen. Varisto ja Vapaala ovat pientalovaltaisia kaupunginosia. Naiden ja kerrostalovaltai-
sen Myyrmaen aluekeskuksen vilissa on laaja seudullinen vihervyohyke, joka alkaa Hel-
singista ja jatkuu Vestraan.

2.1.2 Luonnon ympadristd

Maisemarakenne ja —kuva

Maisemarakenteessa alue on Vantaanjoen laakson lounaispuolista rikkonaista seldnne-
aluetta, joiden valiset pienialaiset painaumat ovat soistuneet. Suunnittelualue sijoittuu
Raappavuoren ja Myyrmaen seldanteen valiselle savialueelle, Pellaksenojan laaksoon.
Kaava-alueen lapi koillisesta lanteen laskee Pellaksenoja-niminen puro.

Vapaalanmetsdssa suunnittelualueen lansireunassa on alle 50-vuotiasta lehtomaisen kan-
kaan haapavaltaista metsaa seka sen eteldpuolella puustoltaan noin 90-vuotiasta kuusi-
valtaista metsad. Muu osa Vapaalanmetsasta on noin 50-vuotiasta lehtomaisen kankaan
kuusivaltaista metsaa, jossa sekapuina koivuja ja haapoja. Palstaviljelyalue on sdilynyt
avoimena, muu osa entisesta niitystd on kasvanut umpeen. Kolokalliossa, suunnittelualu-
een koillisosassa on lehtoa, joka on yleiskaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeaa aluetta (luo). Kelokuusenmden itdosassa on lehtomaista kuusi-koivuse-
kametsaa, sekapuina mantyja ja yksittdisia haapoja. Raappavuorentien lansipuolella on
laajalti lehtoa ja paikoin runsaslahopuustoista aluetta.

Raappavuoret—Myyrmaenmetsd muodostaa noin 100 hehtaarin laajuisen metsaisen alu-
een. Alueella on useita liito-oravan ydinalueita, monipuolinen linnusto sekd monia laho-
puulla eladvia kaapia, muita sienia ja sammalia. Kaava-alue on laajuudeltaan 21 ha, josta
metsda on noin 14 ha. Vuoden 2016 luontoselvityksen mukaan kaava-alueella tai sen va-
littdmassa laheisyydessa oli kolme liito-oravan ydinaluetta: Vapaalanmetsan, Kolokallion
ja Kelokuusenmaen ydinalueet. Kaava-alueelta on I16ydetty vuonna 2020 uusia pesa- ja
kolopuita.

\ I Lahokaviosammal_ydinalue
. I Lahokaviosammal_tukialue

500 = | @) ) .
%' P#4, Lahokaviosammal_potentiaalinen alue

|

Yllé olevassa kuvassa on lahokaviosammal-alueet, Vantaan kaupunki (2020).
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Yllé olevassa kuvassa on esitetty erityiset luontoarvot kaava-alueella, joka on rajattu pu-
naisella: liito-orava (2016, 2020) ja lahokaviosammal (2020), sekd erityiset kddvdt ja sam-
maleet.

Vuoden 2020 lahokaviosammalselvityksessa suunnittelualueelta Kelokuusenmaeltd, Va-
paalanmetsasta ja Kolokalliosta |0ytyi erittdin uhanalaiseksi luokitellun lahokaviosamma-
len esiintymia seka lajille sopimaa runsaslahopuustoista metsaa. Selvityksessa valtaosa
Kelokuusenmaesta rajattiin lahokaviosammalen ydinalueeksi. Kelokuusenmaelta |6ytyi
useita huomionarvoisia kadpa- ja jakalalajeja, kuten rusokantokadpa ja ruskopiilojakala.

Pellaksenoja-puron varressa on useita Vantaalla ja Uudellamaalla harvinaisen vankka-
saran esiintymia. Vankkasaroille on tehty siirtosuunnitelma, jossa sarakasvustot siirretdan
uuden uoman varteen.

Vesistot ja vesitalous

Nykytilanteessa kaava-alue on pdaasiassa metsad, mutta alueella sijaitsee myos koira-
puisto, palstaviljelyalue ja ulkoilureitteja. Alue on pdaasiassa hyvin vetta lapaisevaa.

Nykyisin alueelle satavat vedet osin imeytyvat maaperaan ja osin ohjautuvat maastonpin-
toja pitkin Pellaksenojaan, joka virtaa alueen halki ita-lansisuuntaisesti. Pellaksenojan
kautta vedet paatyvat Varistonojaan. Varistonoja virtaa pohjoiseen paatyen Askistossa
Pikkujarveen ja siitd edelleen Himeenkylassa tulvaherkkaan Pitkajarveen, joka sijaitsee
suurimmaksi osaksi Espoon puolella. Pitkdjarvesta vedet virtaavat lounaan suuntaan pur-
kautuen lopulta Espoon Kurttilassa mereen.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

AK-korttelin 15640 alueella maanpinta sijaitsee noin tasovalilla +30...+34, ollen korkeim-
millaan korttelin lounaisreunalla nousevalla Kelokuusenmaen rinteelld ja matalimmillaan
korttelin pohjoisosassa sijaitsevan painanteen kohdalla. Raappavuorentie on korttelin
kohdalla perustettu pengertdayton varaan siltista tai savesta koostuvalle pohjamaalle.
Maalajikartan perusteella korttelin alueella maapera on padasiassa savea pois lukien Ke-
lokuusenmaen rinnealue, jossa pohjamaa on padasiassa silttia.
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Julkisten rakennusten korttelialueella maanpinta on tasovalilla noin +30,...+38, ollen kor-

keimmillaan korttelin luoteiskulmassa nousevalla rinteelld ja matalimmillaan etela- ja ita-
osissa ennen katualueita. Maanpinta viettda korttelin alueella pdaasiassa eteldan ja itaan.
Maalajikartan perusteella korttelin alueella maapera on savea, silttia ja hiekkaa ja moree-
nia. Korttelin lansiosan rinteelld pohjamaa on padadasiassa tiivista silttid, hiekkaa ja moree-
nia. Korttelin ita- ja eteldosassa pohjamaa on savea.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Savi-sillti alueella uusien rakennusten arvioitu perustamistapa on paaluperustus. Rinne-
alueen hiekka-moreenipohjalla arvioitu perustamistapa on maanvarainen. Rakentamis-
ratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Myyrmaki on Vantaan kaupunginosista vaestoltadn selvasti suurin ja tiheimmin asuttu.
Vuoden 2019 alussa asukasluku oli 17 194. Myyrmdaen kaupunginosan vaeston sosiaalisen
rakenteen piirteisiin kuuluu mm. korkea ika, yksin asuminen, lapsettomat avopariperheet
ja tyottomyys. ! Uusien asuntojen, myos opiskelija-asuntojen, rakentamisen myota alueen
vaeston ikdrakenteen odotetaan nuorentuvan. Myyrmaessa toimii lukuisia yhdistyksia ja
harrasteryhmia, muun muassa Myyrmaki-liike, joka on toiminut aktiivisesti esimerkiksi
kaupunkisuunnitteluun ja erilaisiin kaupunkikulttuuriin liittyvissa hankkeissa.

Vapaalassa oli asukkaita noin 4000 ja Varistossa noin 2400 vuonna 2018. Vapaalassa vaes-
tdmaara on hienoisesti kasvanut ja Varistossa vahentynyt 2000-luvulla. Kehityksen enna-
koidaan jatkuvan samankaltaisena vuoteen 2025. Kaupungin osat ovat pientalovaltaisia.
Kaupunginosissa asuu keskimaaraistd enemman perheellisid kuin Vantaalla yleensa. Per-
heen keskikoko on Vapaalassa 2,8 henkil6a, mikd on Vantaan keskiarvo ja Varistossa 2,7
hloa.

Palvelut ja tyopaikat

Myyrmaki on lantisen Vantaan aluekeskus, josta 16ytyy paljon julkisia ja kaupallisia palve-
luita. Kaupunginosassa on erinomaiset vapaa-ajan palvelut seka Lansi-Vantaan koulutus-
palveluiden keskus. Lisdksi suunnittelualeen vieressa sijaistee Vapaalan urheilupuisto ja
700 m paassa Myyrmaden urheilupuisto, jossa on mm. jaa- ja palloiluhallit seka yleisurhei-
lukentta.

1,2 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Myyrmaen kaupunginosassa oli vuonna 2017 alle 5000 tyopaikkaa. Kaupunginosa on me-
nettanyt yli 1000 tyOopaikkaa vuosina 2008-2017 Vantaan yleisesti myonteisesta tyopaik-
kakehityksesta huolimatta. Suuralueen tyopaikoista enemman kuin joka neljas oli kaupan,
useampi kuin joka kuudes teollisuuden ja lihes joka kahdeksas rakentamisen toimialalla.?
Myyrmaen kaavarungon tavoitteisiin kirjattiin, etta Myyrmaen tyopaikkamaaraa tulee
kasvattaa (kaupunkisuunnittelulautakunta 16.4.2018). Lisdksi kaupunginhallitus on edel-
lyttanyt selvitystda Myyrmaen tydpaikkojen lisddamisestd 29.4.2019 ja 10.2.2020.

Yhdyskuntarakenne

Myyrmaen kaupunkirakenne laajenee Raappavuorentien lansipuolella Luhtitien molem-
min puolin Yleiskaavan 2007 mukaisesti. Asemakaavan uusi asuinkortteli liittyy sen poh-
joispuolella oleviin asuinkerrostalo-, autopaikkojen ja asumista palvelevan huollon kortte-
lialueisiin, jotka tulivat lainvoimaisiksi maaliskuussa 2020. Uuden korttelin eteldpuolella
on lainvoimainen yleisten rakennusten kortteli paivdkotia varten ja sen on tarkoitus olla
kaytossa 2023. Luhtitien jatke, jonka on maara valmistua 2022 tulee liikenteellisesti yhdis-
tdmaan Lounais-Vantaan vahvemmin Myyrmaen keskustaan.

BV a
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Vantaan yleiskaavaehdotus 2007 (KH 6.4.2020) ja ilmakuva (Vantaan kaupunki 2017).
Suunnittelualue (punaisella) sijoittuu uuden Luhtitie molemmin puolin Myyrmdéen keskus-
tan ldnsipuolelle Vapaalan ja Variston vdliin.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kaupunkikuva

Myyrmaen rakentaminen alkoi 1960-luvulla pohjoisosista ja ensimmaiset asukkaat muut-
tivat alueelle elokuussa 1969. Myyrmaen keskusta on rakentunut radan suuntaisesti ver-
raten tiiviisti kahden laajan virkistysalueen, Raappavuorenpuiston ja Matdojanlaakson va-
liin. Keskustaa ymparoivien kortteleiden rakenne perustuu pdaosin 3 — 5 rappukaytavan
lamellirakennuksiin, kerrosten maara on yleensa 3 - 6 ja rakennukset on sijoitettu ison ja
puustoisen pihan ympdrille suorakulmaisesti. Katutilat ovat leveita ja harvoin rakennus-
ten rajaamat. Alueella on selked ja vahva ajoneuvoliikenteesta erotettu kevyen liikenteen
verkosto.

Suunnittelualueen lansiosa on ollut alun perin Himeenkyldn yhteista niittya (1691 warista
Engen, waristo Nijtu), jossa kaikilla kylan kantataloilla on ollut oma heinalatonsa. Suunnit-
telualue rajoittuu pientaloalueisiin, jotka on padosin rakennettu 1970-luvulla (Varisto),
1980-luvulla (Vapaalan pohjoisreuna) seka 1990-luvulla (Pellas), ja jotka ovat sen jdlkeen
tdydentyneet uudemmilla rakennuksilla.

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika sielld ole
kulttuuriymparistoon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueella ei tunneta kaytetta-
vissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinais-
jaannoksia.
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Raappavuorentien katumiljéé on hyvin puustoinen, sillé urheilupuistoa ja Loiskekujan
uutta kerrostalokorttelia (oikealla) lukuun ottamatta se rajautuu IGhivirkistysalueisiin.
Myéskddn risteykset eivdt juurikaan erotu toisistaan, miké on puute orientoitavuuden né-
kékulmasta.

Virkistys

Vapaalanmetsén, Kolokallion ja Kelokuusenmaen viheralueet, Vapaalan liikuntapuisto ja
Myyrmaen urheilupuisto tarjoavat upeat lahivirkistyspuitteet. Metsassa on tihea polku-
verkosto ja alueella on valaistuja virkistys- ja latureitteja. Suunnittelualueella sijaitsee
palstaviljelyalue seka kaksi koirapuistoa. Vapaalan koirapuisto sdilyy, mutta Kelokuusen
paivakodin kohdalla oleva koirapuisto siirtyy lahivuosina. Maakuntakaavan viheryhteys
sijoittuu suunnittelualueelle seka sen pohjoispuolelle.

Liikenne

Uusi asuinkerrostalokortteli sijoittuu Raappavuorentien varteen, Kelokuusenkujan paahan
ja Kelokuusenpolun eteldpuolelle. Raappavuorentie on paakatu, jonka keskiarkiliikenne-
maara vuonna 2018 oli Luhtitien eteldpuolella 10 540 ajon/arkivuorokausi. Kaava-aluee-
seen kuuluva Kelokuusenkuja, joka palvelee yleisten rakennusten ja asuinkerrostalojen
kortteleita seka yleistd pysdkointialuetta on vield rakentamatta. Kaava-alueen pohjois-
puolella oleva Kelokuusenpolku, joka on jalankululle ja py6railylle varattu katu, jolla on
tontilleajo sallittu, on myos rakentamatta.

Tulevaisuudessa Luhtitie jatkuu Raappavuorentien ja Uomatien risteykseen yhdistden
Vihdintien Myyrmaen pohjoisosaan. Nykyisin Luhtitie on Vihdintien ja Pellaksentien valilla
kulkeva paikallinen kokoojakatu. Kadun keskiarkivuorokausiliikenne vuonna 2016 oli 4030
m.ajon/vrk. Katu on nykyisin ainoa ajoyhteys Pellakseen ja osalle Variston etelaisista
asuinalueista.

Kevyt liikenne

Raappavuorentien itdpuolella kulkee nykyisin yhdistetty pyoratie ja kevyenliikenteen
vayla. Uomatien paastd kulkee kevyenliikenteen vayla, joka johtaa olemassa olevan Luhti-
tien itdpaahan. Pellaksen ja Vapaalan valilla kulkee alueita yhdistavat kevyen liikenteen
vaylat, Vapaalanmetsdnpolku (ent. Pellaksenpolku) ja Orsipolulta Iahteva reitti. Kolokal-
lion (entisen Raappavuorenpuiston) ja Vapaalanmetsan alueilla on myos virkistysreitteja.

Luhtitien yleiskaavalinjauksen kohdalla Vihdintien ja Uomatien valilla kulkee paapyoratie.
Kaava-alueella on hiihtolatu.

Joukkoliikenne

Raappavuorentielld kaava-alueen ohitse kulkee yksi linja, jolla pdasee Helsinkiin ja Myyr-
makeen. Uomatieltd Raappavuorentietd pohjoiseen kulkee lisdksi yhdeksan linjaa, jotka
kulkevat mm. Tikkurilaan, Kivisto6on Vantaankoskelle, Varistoon, Himeenkylaan, Espoon-
keskukseen ja Peijakseen. Luhtitiella on nykyisin Avaintien kohdalla bussien kdaanto-
paikka/paatepysakki, jota kayttaa kaksi Luhtitieta pitkin kulkevaa linjaa. Linja 332 kulkee
Askisto - Helsinki ja linja 571 Avaintielta Myyrmaen ja Pakkalan kautta Tikkurilaan. Lisaksi
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Luhtitien lansipaassa kulkee yksi linja Linnaisten, Myyrmaen, Martinlaakson ja Askiston
valilla seka toinen Lansi-Vantaan lahibusseista.

Kaava-alueen itdosasta Louhelan juna-asemalle on noin kilometri.
Vesihuolto

Kaava-alueen uutta tonttia palvelevat lahimmat yleiset vesijohdot sijaitsevat Raappavuo-
rentien itdpuolella (runkovesijohto 400 V 1979 ja Virtatielld 200 V). Kaava-alue kuuluu ve-
denjakelujarjestelmassa Myyrmaen painepiiriin, johon vedet johdetaan Pitkdkosken ve-
denpuhdistuslaitokselta Helsingista. Alueen painetasot vaihtelevat valilla +83 m... +96 m.
Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Kaava-alueen eteldpuolella Raappavuorenpuistossa sijaitsee HSY:n runkojdtevesiviemari
(800 B). Tontin rajan laheisyyteen sijoittuvalle jatevesiviemarille varataan kaavassa kuu-
den metrin suojaetaisyys. Kaava-alueen jatevedet johdetaan Vapaalan jatevedenpump-
paamolle. Vapaalasta jatevedet johdetaan runkoviemarissa Vihdintien alitse Hameenky-
[3dn ja sieltd Himevaaraan. Himevaarassa runkoviemari liittyy Espoon viemariverkos-
toon, jossa jatevedet ohjataan Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Kaava-alueen eteldpuolella Myyrmaen urheilupuistossa sijaitsee HSY:n hulevesiviemari
(600 B), joka jatkuu kohti Pellaksenojaa virtaavana avo-ojana. Tontin rajan ldheisyyteen
sijoittuvalle HSY:n hulevesiviemarille varataan kaavassa viiden metrin suojaetaisyys.

Naiden lisaksi kaava-alueen pohjoisosassa kulkee tulevan Luhtitien alueella runkojatevesi-
viemari, joka tulee siirtda Luhtitien rakentamisen yhteydessa. Lisdaksi pohjoisosaan tulee
muitakin vesihuoltomuutoksia ja uutta vesihuoltoverkosta, jotka on kuvattu kaavoissa
141100, 002156 ja 002049.

Kaukoldmpo
Kaukolampoverkko sijoittuu Raappavuorentien itdpuolelle suunnittelualueen kohdalla.

Sahkoverkko

Raappavuorentien ja Uomatien (tulevan Luhtitien) varressa on Vantaan Energialle kuu-

luva vanhaa keski- ja pienjanniteverkkoa, joka tulee purkautumaan kaavan toteutuksen
yhteydessa. Kelokuusenkujan pohjoispuolella olevan korttelin sdhkdnjakelu pyritdan to-
teuttamaan Kelokuusenrinteen katualueen paassa lahivirkistysalueella olevan muunta-

mon tarvealuevarauksen kautta.

E

Keskijanniteverkon kartta Pienjanniteverkon kartta Kaukolampoverkon kartta
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Ymparistohairiot

Kaava-alueella on tieliikennemelua seka -liikenteen aiheuttamia pienhiukkasia. Kaava-alu-
een lentomelutaso Lden 50-55 dB ei rajoita asunto- ja palvelurakentamista. Paivakotira-
kennus ja piha-alue voi sijoittua 46 m paahan Raappavuorentie tulevasta ajovaylan reu-
nasta.

LASKENNASSA KAYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Ydajan likenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus Raappavuorentie (Uomatielt etelaan) / 11590 /10 % / 6 %/ 40 kmh
vuorentie (Uomatielta pohijoiseen) / 600 / 10 %/ 8 % / 40 kmih
570110 % / 10 % / 40 kmi
ie (Varistontielts lanteen) / 8010/ 10 % / 14 % / 40 km/h
3950/ 10 % /7 % / 40 ki

110340110 %5 % / 40 kmih

\}\‘

u |
\

> 45dB(A) 1.8.2019
> 50 dB(A) ash

|

1> 55dB(A) |Luhtitien ylei i ja Luhtitien nro 141100, Vantaa.
1> 60dB(A) | Luhtitien linjaus VEC, nykyiset rakennukset ja ennustevuoden 2040 liikenne.
> 65dB(A) | Tielii i paivaajan aanitaso LAeq7-:

]
]

> 70 dB(A)

Ke stelma:
i PROMETHOR |"ceisinesteims Lt

Raappavuorentien ja Luhtitien tieliikennemelu (pdivdajan keskicidnitaso LAeq 7-22) ennus-
tevuoden 2040 liikenteelld ja nykyisillé rakennuksilla, Promethor 1.8.20189.
2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistét omistaa Vantaan kaupunki.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden
(VAT) pyrkimyksena on vdahentda yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistdn arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumis-
mahdollisuuksia. Niilla myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-
ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden mukainen erityisesti, silla kaavamuutoksella:

Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava
4 4 = : %" \ Maakuntakaavassa (Voimassa olevien maa-
:::::ﬂ’ AN kuntakaavojen yhdistelmd 2017) suunnittelu-
: :::':Z':' ‘_‘| l ‘ alue on taajamatoimintojen alueella ja tiivis-
et —’ Lo \ tettdvaksi alueeksi (ruudutus) merkityn alu-
= een lansireunassa. Padkaupunkiseudun poikit-
“" = I tainen joukkoliikenteen yhteysvili (violetti ko-
\\ — rostus) kulkee ita-lansisuunnassa Myyrmaen
’. p! poikki. Suunnittelualueen itdosassa kulkeva
( ] [!_H maakaasujohto on merkitty mustalla viivalla
5 > iyl ja k-symbolilla. Viheryhteystarve on merkitty
— - \! levedlla vihrealla katkoviivalla. Kaavahanke
o ~ \ (punainen ympyra) on maakuntakaavan mu-
) \ kainen.
N B Uudenmaanliiton
0 1.25 2.5km maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 ehdotus

Uusimaa-kaava 2050 ehdotuksessa (hyvdk-
sytty maakuntavaltuustossa 25.8.2020) suun-
nittelualue on taajamatoimintojen kehittamis-
vyOhyketta padkaupunkiseudun ydinvyohyk-
keen ja keskustatoimintojen (keskus) alueiden
reunassa. Suunnittelualueen itdosassa kulkeva
maakaasujohto on merkitty mustalla viivalla
ja k-symbolilla. Viheryhteystarve on merkitty
levealla vihrealla katkoviivalla ja nuolilla. Suo-
¢ jelualue (vaaleanmerensininen) sijoittuu
kaava-alueen pohjoispuolelle. Kaavahanke
(punainen ympyra) on uusimaa-kaavan 2050
mukainen.

HE ™" ru
Fu. B=,
W

EEEEN
HEEE R

Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on teho-
kasta asuntoaluetta (A1), jolle saa rakentaa en-
sisijaisesti asuinkerrostaloja, Idhivirkistysalu-
etta (VL), josta osa on luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeda aluetta (luo)
seka pienelta osin pientaloaluetta (A3) ja tielii-
kennealuetta. Vapaalanmetsan, Kolokallion ja
Kelokuusenmaen lahivirkistysalueilla on oh-
jeellisia ulkoilureitteja (0 0 0). Kaasujohto on
merkitty mustalla katkoviivalla. Padosin alue
on (m3) - Lentomeluvyohyke 3 (Lden 50-55
dB). Muita merkint6ja: A2 Matala ja tiivis asun-
toalue. m m Ohjeellinen joukkoliikenteen run-
koyhteys
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Yleiskaavaehdotus 2020 (KH 6.4.2020) Vantaan yleiskaava 2020 -ehdotuksen (néhtdvillé
22.4.-18.6.2020) alue on asuntovaltaista keskusta-
aluetta (AC), lahivirkistysaluetta (VL) ja urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta (VU) seka pienilta osin
pientalovallaista aluetta (AP). Asuntovaltainen
keskusta-alue (AC) varataan ensisijaisesti kes-
kusta-asumiseen ja asuinkortteleihin soveltuville
palveluille, tyopaikoille ja muille toiminnoille.
Maakaasujohto sijaitsee suunnittelualueen koh-
dalla Raappavuorentien itdpuolella. Suunnittelu-
alueen pohjoispuolelle sijoittuu luonnonsuojelu-
alue. Lahivirkistysalueille on merkitty virkistys-
alueyhteydet ja ekologiset runkoyhteydet. Suun-
nittelualue sijoittuu lentokoneiden laskeutumis-
vyOhykkeelle.

—

YRl el elisTe
PRBRCSH BROTTEARS

e k SN i

Y - Yleisten rakennusten korttellalue VL - Lah|V|rk|stysaIue AK asumkerrostaIOJen korttellalue
VU - Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, LPA - autopaikkojen korttelialue, luo - luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Korttelin muotoisella alueella, jolla ei ole merkint6ja, ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Alueella on voimassa asemakaavat: 141100 Luhtitie (16.12.2019), 002049 Raappavuorenpuisto
(16.12.2019), 002156 Kelokuusenmaki (16.12.2019) seka 002329 Kelokuusen paivakoti
(26.8.2019). Suluissa on paivamaara, jolloin kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan.

Muut suunnitelmat

Myyrmden kaavarunko

KH 29.4.2019 hyvaksyi 25.2.2019 paivatyn Myyrmaen kaavarungon 014400 kaavoituksen

valmisteluaineistoksi. Asemakaava 152500 noudattaa kaavarungossa esitettyja tavoitteita
ja suunnitteluperiaatteita. Kaavarungossa on esitetty mm. kaupunkikuvalliset periaatteet

seka maksimikerrosluvut alueittain (kuvat seuraavalla sivulla).
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Maksimikerrosluvut Kaupunkikuvalliset periaatteet

Pellaksenojan siirtosuunnitelma

Luhtitien rakentamisen yhteydessa Pellaksenojaa joudutaan siirtdmaan. Pellaksenoja siir-
retdan Luhtitien eteldpuolelle, jolloin puroa siirretdan noin 830 metrin matkalta. Pellak-
senojan siirrosta on laadittu yleissuunnitelma 2018 ja sita paivitetdaan parhaillaan.

Pellaksenojan siirron yleissuunnitelma, Sitowise, 15.1.2020.
Raappavuorentien yleissuunnitelma

Raappavuorentien yleissuunnitelmassa, Ramboll, 15.3.2019 on selvitetty Raappavuoren-
tien, Luhtitien jatkeen itdpaan (nyk. Uomatien) seka niihin liittyvien kaavamuutosalueiden
katualueiden tilavaraukset ja pituusleikkaukset tulevaisuuden mahdolliset tarpeet huomi-
oiden. Lisdksi tyossa selvitettiin katujen ja kortteleiden esirakentamista ja kustannusvai-
kutuksia. Kelokuusenrinteen katualuetta on tarkistettu 29.8.2019.
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Raappavuorentien YS, vaihe 1., Ramboll Oy, 15.3.2019, tarkistettu 29.8.20189.
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Raappavuorentien YS, pikaraitiotievaraus, suunnitelma Ramboll Oy, 15.3.2019

Luhtitien ja Kelokuusenmaen uusien katujen katusuunnittelu kdynnistyi kevaalla 2020 ja
ne olivat nahtavilld 03.09.-16.09.2020.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO

- Asemakaavatyo on asemakaavoituksen tydohjelmassa vuonna 2020.

- Kaavoitus tuli vireille 26.2.2020.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 12.3.2020 ja 17.3.2020.

- Asukastilaisuus, joka oli suunniteltu 12.3.2020, peruttiin korona-tilanteen vuoksi.

- Mielipiteet pyydettiin 31.3.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kappaletta.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2019 ja kaupunginhallitus 15.6.2019 hyvaksyivat
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 24.6.-
24.8.2020 seka kaupunkisuunnittelua pyytamaan tarvittavat lausunnot. Muistutuksia
ei saatu, lausuntoja saatiin yksi (1) kappale.

- Asukastilaisuus jarjestettiin 12.8.2020 suunnittelualueella.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
Kaavamuutoksen hakija
Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY), HSY, Vantaan Energia Oy.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Van-
taan sanomissa 10.2.2020 ja asukaslehdessa 7.3.2020 seka kirjeitse (MRL 62§) maanomis-
tajille, naapureille ja viranomaisille. Kaavamuutosta koskien on suoritettu osallistuminen
26.2.-31.3.2020. Kirjallisia mielipiteita jatettiin kahdeksan (8) kappaletta. Asukastilaisuus,
joka oli suunniteltu pidettavan 12.3.2020 Uomarinteen koululla, peruttiin valtakunnallisiin
suosituksiin perustuen koronaviruksen levidamisen estamiseksi. Asemakaava-arkkitehti
teki videonauhoituksen seka pfd-dokumentin yleisotilaisuuden esityksesta kaavan nettisi-

vuille.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on padivitetty seuraavasti: 12.3.2020 suun-
nittelualue laajeni koskemaan kaavamuutoksen aluetta 002329 Kelokuusen paiva-
koti; 17.3.2020 ilmoitettiin asukastilaisuuden peruuntumisesta.

e Suunnitelma-alueen laajenemisesta Kelokuusen paivakodin tontille, sen eteldpuo-
lella olevalle lahivirkistysalueelle seka Kelokuusenkujan katualueelle kuullaan osal-
lista (kaupunkia) nahtavilldolon yhteydessa.

Tassa selostuksessa on kuvattu mielipiteiden tiivistelmat. Mielipiteet ovat kokonaisuu-
dessaan luettavissa erillisesta liitteesta.

Mielipiteen antaja

Mielipide

NRO 1
Caruna Espoo Oy

Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa.

NRO 2

HSL Helsingin seudun lii-
kenne —kuntayhtyma

HSL Helsingin seudun liikenne —kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa
kyseiseen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

NRO 3
Asukas Koskikujalta

Peruutettu asukastilaisuus tulee jarjestdd myéhemmin. Kaasuput-
kea ei pida siirtda, vaan sen paalle on rakennettava uusi kevyen
liilkenteen vayla. Luhtitien ja Raappavuorentien risteyksesta tulee
vilkas ja siihen tarvitaan kiertoliittyma. Raappavuorentien varren
kerrostalot tulee olla matalia maisemallisista ja daniteknisista
syistd. Puut tulee korvata kaasuputken siirron jalkeen. Matonpe-
supaikkaa ei tule siirtda kauas ja raskaan liikenteen kuljettavat
tarvitsevat pysakointipaikan.

NRO 4
Asukas 2

Myyrmaen lisdrakentamista koskevassa asukaskyselyssa asukkaat
pitivat lahimetsia tarkeina. Luontoarvoja menetetaan, kun Raap-
pavuoren lansi puolelle [iimeisesti tarkoitetaan Kelokuusenma-
elle] rakennetaan kerrostaloja, Luhtitie jatketaan Raappavuoren-
tielle ja tehddan Raappavuorentien oikaisu pohjoispadssa. Alu-
eella on monipuolinen linnusto ja muita luontoarvoja. Vapaalan-
metsan viljelypalsta hdvida. Raitioteitd ei tule rakentaa Vantaalle.

NRO 5

HSY Helsingin seudun ym-
paristopalvelut -kuntayh-
tyma

Yleista vesijohtoa tulee rakentaa n. 70 m palvelemaan yleisten ra-
kennusten korttelialuetta (Y) ja sen pohjoispuolella olevaa asuin-
kerrostalojen korttelialuetta (AK). Uusi vesijohto (110 M) liitetdan
runkovesijohtoon (400 V) Raappavuorentien itdpuolella. Uuden
vesijohdon mitoitus tulee tarkistaa kaavatyon yhteydessa.

NRO 6

Vantaan kaupunginmuseo

Alueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika
siella ole erityisia kulttuurihistoriaan liittyvia maisemallisia arvoja.
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Alueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella
muinaismuistolailla rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

NRO 7
Vantaan Energia Oy ja

Vantaan Energia Sahkover-
kot Oy

Sahkoverkko: Kelokuusenkujan kaava-alueen sahkonjakelu pyri-
tdan toteuttamaan Kelokuusenmaen kortteleiden asemakaavan
VL-alueella olevan muuntamon tarvealuevarauksen kautta. Kau-
kolampo: Ei huomautettavaa. Siirtokustannuksien osalta toimi-
taan laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

NRO 8
Asukas 3

Tarvitaan tietoa osallistumistavoista asukastilaisuuden peruun-
nuttua. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon mielipide liikenne-
turvallisuudesta, joka on esitetty ”Mielipiteiden koonnissa nro
141100 Luhtitie 19.8.2019, kohdassa 63 Asukas Pellaksentie,
7.4.2019”. Esitetyssa ratkaisussa liikenteen nopeudet pysyvat
kohtuullisina, parantavat turvallisuutta ja vahentdvat liikenteen
aiheuttamia muita haittoja.

Tdmd mielipide ei koske kaavaa, vaan Luhtitien katusuunnittelua
ja se on toimitettu katusuunnittelusta vastaavalle alueinsinéorille

sekd suunnittelua tekevdlle konsultille.

Vastine mielipiteisiin
Kaavaan liittyva asukastilaisuus, joka peruttiin Covid-19-tilanteen takia, pyritdan pitamaan
elokuussa kaavan ollessa nahtavilla edellyttden, etta asukastilaisuuksia voidaan tuolloin

pitdd. Kelokuusenkujan 152500 asukastilaisuuden esityksesta on tehty videonauhoite, jo-
hon on linkki kaavantyon nettisivuilla.

Kelokuusenmaen uudet korttelit, joista asemakaavan 152500 asuinkerrostalojen korttelia
(AK) lukuun ottamatta ovat saaneet lainvoiman, sijoittuvat yleiskaavan 2007 taydennys-
alueelle (A1, tehokas asuntoalue, jolla voidaan sallia asuinymparistoon sopivia tyoétiloja).
Rakentaminen sijoittuu Raappavuorentien varrelle yleiskaavan ohjeellisen joukkoliikenne
runkoyhteyden varrelle. Asemakaavamuutokset mahdollistavat yleiskaavan taydennys-
alueiden toteuttamisen, joka tukee seudun maankaytdn, asumisen ja liikkenteen (MAL) ta-
voitteita, Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa
ja tontinluovutusta seka resurssiviisauden tiekartan linjauksia.

Kaavaratkaisu perustuu kaupunkimaiseen ja tiiviiseen katutilan rajaukseen enintdan kah-
deksan kerrosta korkeilla kaupunkikerrostaloilla, joiden kerroslukumaara vaihtelee ja joi-
den julkisivut ovat punatiilta ja varikdsta rappausta. Vaikka Kelokuusenmaen korttelien
asuinrakennukset rajautuvat Raappavuorentien katualueeseen, on katualue noin 70 m
levea tai enemman.

Maakaasuputken siirto Raappavuorentien itdpuolelle Virtatien ja Uomatien valissd mah-
dollistaa Raappavuorentien rajaamisen kaupunkimaisin korttelein ja parantaa uusien
korttelien korttelitehokkuutta.

Luhtitien ja Raappavuorentien risteykseen esitetdan liikkennevaloja Raappavuorentien
yleissuunnitelmassa. Kiertoliittyma ei sovellu risteykseen mm. sen tilatarpeen ja kevyen
liilkenteen turvallisuuden ja toimivuuden johdosta. Raappavuorentien lansipuolelle raken-
netaan kevyenliikenteen vayla kortteleiden ja ajoradan valiin. Kaasuputken siirron jalkeen
Raappavuorentien itdpuolen kasvillisuus ennallistetaan puilla ja niitylla.

Rakentaminen vahentda Kelokuusenmaen lahivirkistysaluetta, mutta lahivirkistysalueiden
laajuudesta johtuen, niilld voidaan turvata luonnon monimuotoisuus, liito-oravan ja laho-
kaviosammaleen elinolosuhteet seka hyvat virkistyspalvelut. Yleiskaavassa on otettu huo-
mioon maakuntakaavan viheryhteystarpeet. Asemakaavamuutoksissa virkistysyhteydet
sailyvat Myyrmaenmetsaan, Vapaalanmetsaan, Kelokuusenmaelle seka Kolokallion kunto-
polulle.
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Vantaan uusi yleiskaava ehdotus 2020 seka Myyrmden kaavarunko perustuvat olemassa
olevan rakenteen taydentamiseen ja talla turvataan Myyrmakea ymparoivat laajat viher-
alueet Myyrmaen metsat sekda Matdojan ymparisto. Vapaalanmetsan, Kolokallion ja Kelo-
kuusenmaen luo-alueilla on liito-oravia sekda muuta arvokasta lajistoa, kuten uhanalainen
ja erityisesti suojeltava lahokaviosammal, valtakunnallisesti silméalldpidettavat rusokanto-
kaapa ja ruskopiilojakala, sekda monipuolinen muu lajisto.

Vapaalanmetsdssa sdilyy osa nykyisita palstaviljelyalueista ja niiden itdpuolelle varataan
alue matonpesupaikalle, joka nykyisin on Uomatien pdassa. Raappavuorentien oikaisu
Martinlaaksossa ei kuulu 152500 kaava-alueeseen. Kaavatydssa on otettu huomioon
Raappavuorentien yleissuunnitelma, jossa on tutkittu vaihtoehto 2, joka mahdollistaa pi-
karaitiotie-linjauksen Raappavuorentiella.

Raskaan liikenteen pysadkadintialue on poistettu kaavassa Raappavuorenpuisto 002049.

Muut kokoukset

Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin kokous, jossa todettiin, ettd asemakaa-
vassa 152500 Kelokuusenkuja voidaan korjata asemakaavojen 141100 Luhtitie, 002156
Kelokuusenmaki ja 002049 Raappavuorenpuiston lahivirkistysalueiden (VL) merkintdjen ja
maaraysten puutteet ja ndin kuuluttaa edelld mainitut kaavat lainvoimaisiksi myos lahivir-
kistysalueiden osalta. Lisdksi kokouksessa kaytiin lapi periaatteet liito-orava-alueiden ja
yhteyksien merkitsemisestd kaavaan seka kaavan vaikutukset lahokaviosammaleeseen.
Lisdksi todettiin, etta Pellaksenojan siirrolle ei tarvita vesilupaa eika uutta lausuntoa asi-
asta, jos siirtomatka ja linjaus ovat samoja kuin aikaisemmassa lausunnossa.

Nahtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2019 ja kaupunginhallitus 15.6.2019 hyvaksyivat ase-
makaavan ja asemakaavan muutoksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 24.6.-24.8.2020
seka kaupunkisuunnittelua pyytamaan tarvittavat lausunnot. Muistutuksia ei saatu, lau-
suntoja pyydettiin ja saatiin yksi (1) kappale Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskukselta (ELY).

Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunto:

Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta, Vantaa, Myyrmaki, Kelokuusenkuja,
152500. Vantaan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa Kelokuu-
senkujan asemakaavan muutosehdotuksesta (152500).

Luonnonymparisto

Lahokaviosammal on luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu laji. Lajirauhoitussdannok-
sistd on luonnonsuojelulain 48.1 §:ssa yleispoikkeussaannos, jonka mukaan rauhoitus ei
estd alueen kayttamistd mm. rakennustoimintaan. Luonnonsuojelulaki kuitenkin velvoit-
taa kdyttdmaan olemassa olevaa vahemman haitallista vaihtoehtoa, jos se on mahdollista
ilman merkittavia lisdkustannuksia. Jos vaihtoehtoisen ratkaisun aiheuttamat lisdkustan-
nukset siis eivat ole merkittavia, lajirauhoitussadanndksista ei ole sallittua poiketa ilman
luonnonsuojelulain 48 §:n mukaista poikkeuslupaa. Kaavan vaikutusten arvioinnissa tulee
tdman vuoksi tarkastella vaihtoehtoisia ratkaisuja ja niiden kustannuksia.

Meluntorjunta

Seka paivakodin ettd kerrostalon ulko-oleskelualueiden enimmaismelutasoista on syyta
antaa maardys valtioneuvoston paatoksen 993/1992 ohjearvojen mukaisesti. Uudenmaan
ELY-keskus katsoo, ettd AK-korttelialueelle on syyta lisdta asuntojen avautumisesta vaati-
mus my6s ohjearvot tayttavalle julkisivulle (Idpitalon asunnot). Parvekkeiden sijoittamista
muualle kuin kadun suuntaan tulee harkita. Mikali tama ei ole mahdollista, parvekkeiden
lasitusmaaraysta on vahintaankin taydennettava maarayksella enimmaismelutasoista,
jotta parvekkeilla ei yliteta valtioneuvoston paatoksen mukaisia ulko-oleskelualueen oh-
jearvoja.
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Vastine lausuntoon

Luonnosuojelain 48§ Poikkeukset rauhoitussddnnéksistd sanotaan: “Mité 39 §:ssd ja 42
§:n 2 momentissa sddidetddn, ei estd alueen kdyttdmistd maa- ja metsdtalouteen tai ra-
kennustoimintaan eiké rakennuksen tai laitteen tarkoituksenmukaista kéyttémistd. Tdl-
16in on kuitenkin viiltettdvd vahingoittamasta tai héiritsemdsté rauhoitettuja eléimid ja
kasveja, jos se on mahdollista iIman merkittévié liséikustannuksia.

Elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskus voi myéntdd luvan poiketa 39, 42 ja 47 §:ssd sddi-
detyistd rauhoitusséédnndksistd, jos lajin suojelutaso sdilyy suotuisana. Jos hakemus kos-

kee koko maata, poikkeuksen myéntdd ympdristéministerié. Poikkeusta koskevaan pdd-

tékseen voidaan liittdd tarpeellisia ehtoja. (22.12.2009/1587)

Mité tdssd pykdldssd séddetdcin, ei koske 49 §:ssd tarkoitettuja eldin- ja kasvilajeja.”

Asuinkerrostalokorttelin vaihtoehtoinen toteutusratkaisu olisi korttelin jittdminen raken-
tamatta, mikd olisi taloudellisesti merkittdvd maanmyyntitulojen menetys kaupungille
(noin 6,6 miljoonan €, vuoden 2018 taso). Lisiksi alueen kunnallisteknisten investointien
taloudellinen kannattavuus heikkenee, jos alueen rakentamisen mddré putoaa. Asema-
kaavalla tdydennysrakentamiseen esitettévien ja voimassa olevien kortteleiden pinta-ala
Kelokuusenmdellé on huomattavasti pienempi kuin yleiskaavassa 2007 ja yleiskaavaehdo-
tuksessa 2020 olevat tdydennysrakentamisalueet. Voimassa olevaa yleiskaavaan verrat-
tuna Yleiskaavaehdotuksessa 2020 luonnonsuojelualueiden kokonaispinta-ala on kasva-
nut huomattavasti Lédnsi-Vantaalla.

Rakennuslupaa myéntdessddn rakennusvalvonta soveltaa valtioneuvoston pddtdstd me-
lutason ohjearvoista rakennusjdrjestyksen mukaisesti, eikd sité ole tarpeen todeta kaava-
mddrdyksissd. Meluselvitys tulee esittdé rakennusluvan yhteydessd.

Asukastilaisuus jarjestettiin 12.8.2020 suunnittelualueella. Lasna oli aluearkkitehti Timo
kallaluodon, asemakaava-arkkitehdin Anne Olkkolan ja maisema-arkkitehti Petra Tammis-
ton lisaksi kolme asukasta.

Nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

Kaavakarttaan ja -maarayksiin on tehty tekniset tarkistukset ja selostusta on tarkistettu.
Tarkistukset eivat ole oleellisia, eivatka edellytad uutta nahtavillepanoa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan re-
surssiviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet hyédynnetdan rohkeasti ja
kaupunkiymparistoista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisiad. Ratkai-
suissa ja paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa
ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehit-
tdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

MAL-tavoitteet:

e Yhdyskuntarakenteen eheytyminen ja joukkoliikenteen edistaminen sekd maan-
kayton, asumisen ja lilkkenteen yhteensovittaminen tiivistamalla ja tdydentamalla
olevaa keskustaa raideliikenteen aseman valittémassa ldheisyydessa
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Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja tontinluovu-

tusta (Kv 18.6.2018)

Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen taydennysrakentamisaluei-
den kaavoittaminen on etusijalla.

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, etta se vastaa viiden
vuoden rakentamisen tarvetta.

Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja
kaupunkirakenteen eheys.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja

konkretisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Jokaisessa asemakaavassa tuodaan

esiin ne tavoitteet, joihin asemakaavalla voidaan vastata matkalla kohti jatteetonta ja hii-

lineutraalia Vantaata ja joita mitataan resurssiviisauden seurannassa. Kaupunkisuunnitte-

lussa keskeisia tavoitteita ovat:

Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.
Lilkkkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

Vihertehokkuustydkalulla turvataan eri maankdyttomuodoille vaadittava viherte-
hokkuustaso.

Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdaan resurssitehokkaita,
luonnonmukaisia ratkaisuja.

Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alu-
eilla.

Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentami-
seen sekd uusien energiamuotojen kayttoon.

Huolehdimme pihojen kauneudesta, monimuotoisuudesta ja vesitaloudesta.

3.3.2 Muut tavoitteet

Kaavatyon aloituskokouksessa 17.2.2020 kirjattiin seuraavat keskeiset tavoitteet:

Raappavuorentie rajautuu kaupunkimaisella, kolmelta sivulta umpinaisella kortte-
lilla, jossa kerrosten lukumaara vaihtelee

Korttelin lansireuna on avoin ja piha avautuu lanteen Kelokuusenmaen lahivirkis-
tysalueelle

e Pihatautottomia ja vehreita yhtendisen suunnitelman mukaan mm. kulku-
yhteydet korttelin lapi

e Vihertehokkuustavoite 0,9
e Rakenteellinen, keskitetty pysakointi

Vesihuollon putkikoon tarkistaminen Kelokuusenkujalla
Hulevesien hallinta
Hiihtosillan paikan varmistaminen
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Taman kaavatyon yhteydessa ei ole tutkittu korttelivaihtoehtoja, silla ne on tehty alueen
aikaisempien asemakaavamuutosten yhteydessa. Taman asemakaavan uusi kortteli pe-
rustuu Kelokuusenmaen asemakaavamuutoksessa 002156 tehtyyn ratkaisuun. Paivdakodin
sijoittumista tutkittiin alun perin myos Luhtitien jatkeen varrelle kaavamuutosalueille
002156 ja 002049. Tarkasteluissa nykyinen sijainti osoittautui parhaaksi, sillda muilla ton-
teilla rakennuskustannukset olisivat nousseet lilan suureksi maaperan vuoksi (savea), li-
saksi pihajarjestelyt olivat vaikeasti jarjestettavissa tai etdisyys Raappavuorentiesta liian
pieni (ilmanlaatu).

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Raappavuorentien varren taydennysalueiden asemakaavaa 152500 ja aikaisempia kaava-
muutoksia 002049, 002156 ja 002418 (asemakaavat ja asemakaavan kumoaminen hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 16.12.2019) seka Kelokuusen paivdakodin 002329 (hyvaksytty
kaupunginvaltuusto 26.8.2019) on tutkittu ja suunniteltu yhtendisena kokonaisuutena.
Kaavamuutokset jakautuvat kahteen alueeseen: Luhtitien jatkeen eteld- ja pohjoispuoli-
seen alueeseen. Asemakaavamuutosten ldhtékohtana on ollut Myyrmaen keskustamai-
sen rakenteen jatkaminen Raappavuorentien lansipuolelle yleiskaavan 2007 tdydennysra-
kentamisalueille. Suunnittelun tavoitteena on ollut korttelirakenne, jossa yhdistyvat ym-
paroivan lahivirkistysalueen metsdisyys ja kaupunkimainen, tiivis korttelirakenne kesta-
vasti kestdvan kehityksen tavoitteiden ja ratkaisujen mukaisesti. Korttelirakenne muistut-
taa perinteisten kaupunkikeskustojen umpikorttelia, joka on yhdelta sivulta auki. Kerros-
ten lukumaaran ja julkisivun jasentely tuo elavyytta ja kerroksellisuutta alueelle.

Alueen rajautuminen ja liittymiset lahivirkistysalueisiin ja katualueisiin ovat olleet keskei-
nen suunnittelun Iahtdkohta. Kelokuusenmaella korttelien reunaa suhteessa lahivirkistys-
alueeseen ovat maarittaneet liito-oravan kolopuiden ja ydinalueen sijainti seka Kelokuu-
senmaen lakialue, joka haluttiin sailyttda. Katualueisiin rajautuessaan kaavaehdotus pe-
rustuu ratkaisuun, jossa katualueet rajautuvat tiiviisti kaupunkimaisin rakennuksin, joihin
on sisadankaynti sekd kadulta, etta pihalta seka kivijalkakerroksen ja julkisivujen jasente-
lyyn. Kaavatodiden yhteydessa on teetetty maakaasujohdon siirron perusselvitys, jossa on
tutkittu edellytykset siirtdd maakaasujohto Raappavuorentien itdpuolelle Virtatien ja Uo-
matien valilla. Tama on kaupunkikuvallisesti ja kaavataloudellisesti erittdin perusteltua.

Osa paivakodin tontin pysadkdintialueesta (yleisten rakennusten kortteli) muutetaan Kelo-
kuusenkujan katualueeksi. Katualueen muutokset parantavat asuinkerrostalokorttelin
kaupunkikuvaa ja toteutettavuutta mahdollistavat yleisen pysakoéinnin, noin 12 auto-
paikka, sijoittamisen katualueelle.

Raappavuorentien yleissuunnitelma perustuu myoés kaupunkimaisiin ja keskustamaisiin

ratkaisuihin mm.: Raappavuorentien lansipuolelle tuleva kevyenliikenteen vayla on ajo-

kaistojen ja rakennusten sisdantulokerroksen kanssa samassa korossa, kadulle on mah-

dollista sijoittaa tulevaisuudessa raitiotie seka riittavat tilavaraukset polkupyoérapaikoille
runkolinjan pysakkien yhteydessa seka katupuille.

Alueen pysakointiratkaisu perustuu keskitettyyn pysakointiin, joka on rakenteellisena
Luhtitien varressa. Alueella ei sallita pihakannen tai maan alle sijoittuvaa pysakaointia sen
tuottaman hiilijalanjaljen johdosta.
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10.%.2020 4. ¢

Aksonometria yleiskaavan tdydennysalueiden kortteleista vasemmalta lukien: Kelokuusen
pdivdkoti (002329), asemakaavan 152500 kortteli, Kelokuusenmden korttelit (002156)
sekd Raappavuorenpuiston kortteli (002049), kuva arkkitehti Anders Hedman.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavoittamaton alue Raappavuorentien varressa kaavoitetaan asuinkerrostalojen
korttelille, johon esitetdan asuinrakentamista 11 000 k-m?, n. 220 asuntoa. Asuinkerrosta-
lojen korkeudet vaihtelevat niiden ollessa enintdan kahdeksan kerrosta.

Asuinkerrostalokorttelin tarvitsemat pysakointipaikat sijoittuvat Luhtitien varrella olevan
korttelin 15685 LPA-alueen pysakointilaitokseen. Kaavassa autopaikkanormi asunnoille
on 1 ap/100 k-m?, kuitenkin vahintdan 2 autopaikkaa kolmea asuntoa kobhti ja liiketiloille 1
ap/50 k-m2. Huolto- ja liikuntaesteisten autopaikkoja sallitaan piha-alueelle asuinkerros-
talokortteliin.

Osa paivakodin tontin pysadkdintialueesta (yleisten rakennusten kortteli) muutetaan Kelo-
kuusenkujan katualueeksi, jonka eteldosaan saadaan yleista pysdkointia. Muutoin Paiva-
kodin tontin kaavaratkaisu siilyy samana ja sille voi rakentaa kaksikerroksisen, 2200 k-m?
paivakodin. Piivakodin paikat, joita tulee olla vahintdan 15 (1 ap/150 k-m?) sijoittuvat
yleisten rakennusten kortteliin. Ajoyhteys paivakodin tontille ja ajoyhteys uudelle asuin-
kerrostalokorttelille tulee Kelokuusenkujalta, joka on uusi katu Virtatien ja Raappavuo-
rentien risteyksesta.

Vapaalanmetsédn, Kelokuusenmaéen ja Kolokallion ldhivirkistysalueiden kaavamerkintoja ja
-maarayksia on tarkistettu luontoarvojen perusteella. Léhivirkistysalueille merkitdan luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet (luo) seka luo/1-alueet liito-ora-
van lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi (ydinalueet). Lahivirkistysalueiden toiminnalliset rat-
kaisut sailyvat: Luhtitien etelapuolle Vapaalanmetsaan sijoittuu palstaviljelyalue, Pellak-
senojan uoman uusi linjaus, matonpesupaikka ja nykyinen koirapuisto. Kolokalliossa (enti-
nen Raappavuorenpuisto) kuntopolku ja Pellaksenojan uoma siirretddn pohjoisemmaksi
ja turvataan liito-oravien yhteydet ydinalueiden valilla seka Luhtitien yli.
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Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK on 0,7082 hehtaarin alue. Asuinrakennusoikeus on
11 000 k-m?2. Tehokkuusluku e=1,55. Uusia asuntoja alueelle tulee noin 220.

e Asuntojen autopaikat: 1 ap/100 asuntokerrosm?, vihintian 2 autopaikkaa 3 asun-
toa kohti

e Liiketilojen autopaikat: 1 ap/ 50 k-m? myymaili- ja palvelutilat
e Asuntojen py6répaikat: vahintddn 2 pp/ asunto
e liiketilojen pyérapaikat: 1 pp/30 k-m?
Asuntojen vieraspysakéintiin tulee toteuttaa vahintdin 1 ap/1500 k-m?>.

Lyhytaikaista huoltopysdkdintid ja kotipalveluiden pysakdintia varten tulee varata tontille
porraskiytdvien laheisyyteen vihintddn 1 ap/5000 k-m?.

Perusnormin mukaisesta paikkamaarasta voidaan vahentaa 15 %, kun pysakointi keskite-
taan nimeamattdomin paikoin pysakointialueelle/ -laitokseen.

Julkisten palvelujen korttelialue, Y on 0,6691 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 2 200 k-
m?. Tehokkuusluku e= 0,33. Uusia hoitopaikkoja tulee noin 190:lle lapselle.

- autopaikkoja vahintdan: 1/ 150 k-m?
- pyorapaikkoja vahintaan: 20 paikka

e Lahivirkistysaluetta, VL on 16,34 ha.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ympardivan kaupunkirakenteen
mittakaavaa ja kaavarungon periaatteita alueen rakennusten maksimikerrosluvuista. Kaa-
vamerkint6ihin on jatetty liikkumavaraa korttelista jarjestettdvaan suunnittelu- ja tontin-
luovutuskilpailua varten. Rakennusten arkkitehtuurista ja rakentamisesta on annettu laa-
tua, julkisivumateriaaleja, kivijalkaa ja kestdvaa kehitysta koskevia maarayksia. Ekologi-
suus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta, -tehokkuudesta ja hule-
vesien kasittelystd on annettu maaraykset.

Paivakoti sijoittuu yleiskaavan taydennysalueen uusien, korkeampien rakennusten etela-
puolelle ja ndin toimii erddnlaisena reunana ymparistéon. Paivakodin julkisivuille tai ulko-
ja kattomuodolle on annettu laadullisia maarayksia ja rakennuksen runkomateriaaliksi
maaratdan padosin puuta. Sivurakennuksissa on oltava viherkatto.

Kaavan toteutuksessa paivakodin osalta tulee kiinnittaa erityistd huomioita ndkymaan
Virtatieltd, minka paatteena paivdkodin tontti on. Pysdkodintialueelle on istutettava puita
ja tontin osa, josta saavutaan pihalle, on laatoitettava.



4.3

4.3.1

152500 / Kelokuusenkuja, 29.9.2020 24 /45

SRR

NASEAN
Asemapiirros kortteleista Kelokuusen pdivéikoti (002329), Kelokuusenkujan 152500 ase-
makaavan asuinkerrostalojen kortteli (ympdrdity punaisella) sekd jo lainvoimaiset Kelo-
kuusenmden korttelit (002156) sekd Raappavuorenpuiston kortteli (002049) Luhtitien
pohjoispuolella, Vantaan kaupunki, havainnekuva Anders Hedman.

Z \\
N

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Uusi kortteli muodostaa kaupunkikuvallisen parin pohjoispuolisen korttelin (002156)
kanssa. Uusi kortteli yhdessa pohjoisuolisen korttelin kanssa muuttavat Raappavuorentien
miljoota kaupunkimaisemmaksi, jossa rakennukset rajaavat katutilaa puustoisten lahivir-
kistysalueiden sijaan. Kerroskorkeudet vaihtelevat ollen enintdan kahdeksan kerrosta, joi-
den varikkaat, laadukkaat julkisivut ovat vaihtelevasti punatiilta ja rappausta.

Kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti tarkeinta eteldkulmaa korostetaan.

Asuinrakennusoikeus on 11 000 k-m? ja se tuottaa noin 110 autopaikkaa, riippuen asunto-
jen koosta. Korttelin tarvitsemat pysakointipaikat sijoittuvat Luhtitien varren korttelin
15685 LPA-alueen pysakadintilaitokseen. Kaavassa autopaikkanormi asunnoille on 1
ap/100 k-m?, kuitenkin vahintidan 2 autopaikkaa kolmea asuntoa kohti ja liiketiloille 1
ap/50 k-mZ. Huolto- ja liikuntaesteisten autopaikkoja sallitaan korttelialueille.

Korttelin yhteinen piha tulee rakentaa korkeatasoisesti ja kdayttda monimuotoista kasvilli-
suutta. Vihertehokkuuden tulee olla 0,9.
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Y, julkisten palvelujen korttelialue

Paivakodin tontti jakautuu kahteen osaan. Itdosa Kelokuusenkujan varrella on varattu py-
sakadintiin ja lansiosa paivakodille ja piha-alueille. Paivakodin rakennusoikeus sijoittuu
kahteen kerrokseen. Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja rakennus-
ten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja julkisivuiltaan padosin puuta. Erillisten varastojen
tulee olla materiaaliltaan ja arkkitehtuuriltaan luontevaosa paivakotirakennuksen arkki-
tehtuuria ja ne on katettava viherkatolla.

Kelokuusen
paivakoti

Viitteellinen korttelisuunnitelma, joka havainnollistaa uusia kortteli ja katualueen rajoja,
Vantaan kaupunki.

Muut alueet

VL Lahivirkistysalue

Lahivirkistysalueiden toiminnalliset ratkaisut sdilyvat samoina kuin voimassa olevissa ase-
makaavoissa (Luhtitie 141100, Raappavuorenpuisto 002049, Kelokuusenmaki 002156
seka Kelokuusen paivakoti 002329): Luhtitien eteldpuolella Vapaalanmetsdssa sdilyy koi-
rapuisto ja osa palstaviljelyalueesta ja sinne siirretddn Pellaksenoja Luhtitien pohjoispuo-
lelta ja Uomatien matonpesupaikka. Kolokallion Iahivirkistysalueella (entinen Raappavuo-
renpuisto) oleva ulkoilureitti ja Pellaksenojan uoma siirretdan pohjoisemmaksi. Paivako-
din kohdalla oleva koirapuisto siirretddn uuteen sijaintiin.

Pellaksenojan siirrosta tehd&an erillinen suunnitelma, jossa huomioidaan aikaisemmin
tehdyn siirtosuunnitelman periaatteita mm. alueella esiintyvan, silmallapidettavaksi luoki-
tellun, vankkasaran (Carex riparia) osalta. Vapaalanmetsan kohdalla Varistossa Pellak-
senoja siirtyy Luhtitien eteldpuolelle ja Kolokalliossa (entinen Raappavuorenpuisto) kun-
topolku ja Pellaksenojan uoma siirretdaan pohjoisemmaksi. Nykyiset Luhtien jatkeen alle
jaavat saraesiintymat siirretaan uuteen uomaosuuteen.

Vapaalanmetsédn, Kelokuusenmaéen ja Kolokallion ldhivirkistysalueiden kaavamerkintgja ja
-maarayksia tarkistetaan luontoarvojen osalta. Lahivirkistysalueille merkitddan luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeét alueet (luo) seka luo/1-alueet liito-oravan
ydinalueiksi ja turvataan liito-oravien yhteydet.

Lahivirkistysalueilla on lahokaviosammalta ja sen ydinaluetta ja sitd on selostettu tarkem-
min kohdassa 4.4.2.
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Lahivirkistysalueelle merkitddan maanalaisille johdoille varattuja alueita, jolle ei saa istut-
taa syvajuurisia puita tai pensaita, sijoittaa rakennuksia, rakennelmia tai maanlajitysta,
mika vaurioittaisi tai estdisi putken huollon.

| <- Luiskan ylareuna 20m jk+pp ulkoreunasta

Silyvii metss  Puuston taydennys- | Tulvatasanne: Siiilyva metss Puuston taydennysistutus Luhtitie (Ramboll)
istutukset luiskan  Uoman syvimmén kadun reunassa
ylireunassa  kohdan sijainti
Luiskassa eroosio-  valhtelee, laidoilla
matto ja istutus  suisteita ja istutuksia LEIKKAUS PL1300 1200

Pl % m——~‘="$ ' ]

Tulvatasanteen ( Luiskassa eroosio-  Nakdyhteys Luhtitie|(Ramboll)

ot poisgraionbinn — - 5 -

Sallyvat viljelypalstat Puuistutus pienissa
ryhmissé uoman
eteldpuclella puron
varjostamiseksi

levennys: vankka matto Ja istutus kadulta purcon
saran siirtoistutus

<-Uoman syvin kohta min. 20m kadun keskilinjasta |

Pellaksenojan siirto yleissuunnitelma, leikkausluonnoksia, Sitowise, 26.3.2020
Katualue

Ensimmaisessd, kaavatyon jdlkeen toteutettavassa, vaiheessa on suunniteltu toteutetta-
van olemassa olevan Luhtitien ja Uomatien valinen uusi katuyhteys seka kevyenliikenteen
vayla Raappavuorentien lansipuolelle. Tassa vaiheessa on kaavailtu rakennettavan myos
asumista ja paivakotia palvelevat kadut: Kelokuusenrinne, Kelokuusenpolku ja Kelokuu-
senpolku.

Raappavuorentien katualueen leveys mahdollistaa Raappavuorentien toteuttamisen 2+2-
ajokaistaisena tai katualueen keskelle toteutettavan pikaratikan. Kuvassa on esitetty yleis-
suunnitelma Raappavuorentien pikaraitiotievarauksesta. Suunnitelmaa on tarkennettu
29.8.2019 Kelokuusenrinteen osalta.

T e

| [ E—

Aluepoikkileikkaus, jossa vasemmalla on uudet korttelit ja Raappavuorentien toisella puo-
lella nykyiset asuinkorttelit. Katualuetta rajaavat rakennukset ovat noin 70 m pddssd toi-
sistaan tai kauempana.
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EHDOTETTU
KATU-ALUEEN \ OLEMABSA OLEVA
RAJA A KATUALUEEN RAIA

Viereisessd kuvassa on havainnollistettu Kelo-
kuusenkujan katualueen muutos, parkkipaikko-
jen sijoittuminen yleisten rakennusten kortteli-
ja katualueelle seké pdivédkodin huoltoauton
ajouratarkastelu. Pysdkointialueille tulee istut-
taa puita ja kasvillisuutta, jota ei ole esitetty
tdssd kuvassa. Tontin ja katualueen suunnitel-
mat tarkentuvat jatkosuunnittelun yhteydessd.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioin-
nissa on myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutu-
mista.

Hanke on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se sijoittuu hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoittei-
den mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti kannattava.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentad Myyrmaen keskustan kaupunginosan lansireunaa, mika toteut-
taa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden henkea. Uusia asuntoja tulee noin 220
kappaletta, arviolta noin 230 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne
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Asemakaavamuutoksessa uusi rakentaminen (punainen) sijoittuu Myyrmaen kaupungin-
osaan, Myyrmaen keskustan ja Raappavuorenpuiston valiin yleiskaavan 2007 taydennys-
rakentamisalueelle, uuden Luhtitien joukkoliikenteen runkoyhteyden varrelle. Bussi-
pysakit sijoittuvat kavelyetdisyydelle. Ratkaisu edistdaa asuinalueen
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tdydennysrakentamista ja luo tiivista ja tehokasta, kaupunkirakennetta. Harmaalla on esi-
tetty muut lainvoimaisten asemakaavojen mahdollistamat rakennukset.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa kaupunkimaisemmaksi ja parantaa
orientoitavuutta. Mittakaava on sovitettu ympardivaan rakenteeseen kuitenkin tuoden
uuden kerroksen kaupunkikuvaan varien ja rakennusten koordinaatiston suhteen seka si-
joittumisessa suhteessa katutilaan. Lopullinen asuinrakennusten arkkitehtuuri, massoit-
telu, materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi suunnittelu tarkentuvat suunnittelu- ja ton-
tinluovutuskilpailussa.

Havainnollistusvaihtoehto Raappavuorentien varren julkisivuista, vasemmalla kortteli
15640, arkkitehti Anders Hedman.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee n. 220 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan
padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoit-
teita lisadamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliiken-
neyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Kaava sailyttaa Kelokuusen paivakodin kaavamuutoksen tuomat uudet tydpaikat, jotka
sijoittuvat uuteen paivakotiin. Uuteen asuinkerrostaloon sallitaan kivijalkaliiketilaa ja eta-
tyotiloja. Asukkaiden lisdys vaikuttaa myos positiivisesti koko Myyrmaen palveluiden sai-
lymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu lisda paivakotipaikkojen ja koulupaik-
kojen tarvetta, mutta Kelokuusen paivakoti vastaa valmistuttuaan tarpeeseen. Myyrméaen
ja Vantaankosken kuten koko pdakaupunkiseudun tydpaikat ja palvelut ovat hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien tai pyoramatkan paassa, joten hanketta voidaan pitaa VAT:n mukai-
sena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat mer-
kittdvia. Kustannuksia tuottavat vesihuollon osalta uusien vesi- ja viemarilinjojen rakenta-
minen, maakaasuputken siirto, uuden kadun rakentaminen, uuden kevyen liikenteen rei-
tin rakentaminen Raappavuorentien lansipuolelle seka korttelin esirakentaminen. Kaava-
muutoksen yhteydessa tulee kustannuksia myos ulkoilureittien, Pellaksenojan sekd ma-
tonpesupaikan ja koirapuiston siirrosta. Kustannukset syntyvat Kolokallion (asemakaava-
muutos 002049 Raappavuorenpuisto), Kelokuusenmaen kortteleiden (asemakaavamuu-
tos 002156 Kelokuusenmiki), tdma asemakaavan asuinkorttelin, Kelokuusen paivakodin
ja Luhtitien rakentamisesta. Tassa kaavassa kaupungin omistamalle maalle osoitetaan
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11000 k-m? rakennusoikeutta, josta kaupunki saa maanmyyntituloja arviolta 6,6 M€
(2018 taso). Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparistd

Alueelle tulee uusia asukkaita. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta 16ytyy koti
moneen tarpeeseen ja elamanvaiheeseen. Vanhan pientaloalueen ikdantyville asukkaille

tarjoutuu mahdollisuus esteettémaan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena
on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, Vapaalan liikuntapuiston ja Myyrmaen
urheilupuiston kayttéa. Uusi asuinkortteli ja yleisten rakennusten kortteli vahentavat ny-
kyistd metsaaluetta, jota kdytetdan virkistykseen ja ulkoiluun. Kuitenkaan tama asema-
kaava ei vahenna lahivirkistysalueiden kaavavarantoa, silla uusi asuinkortteli sijoittuu ase-
makaavoittamattomalle alueelle (asemakaavan kumoaminen 002418) ja paivakodin jul-
kisten rakennusten kortteli ja Kelokuusenkujan katualue eivat laajene lahivirkistysalueelle
suhteessa lainvoimaiseen asemakaavaan (Kelokuusen paivakoti 002329). Hanke ei vaa-
ranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita, silld virkistysalueita sailyy merkittavasti.

Liikenne
Kaava-alueiden viliin sijoittuvan Luhtitien katuyhteyden on arvioitu valmistuvan vuonna
2022. Kaava-alueeseen sisaltyy paattyva tonttikatu, Kelokuusenkuja.

Kevyt liikenne
Kaava-alueen rakentamisen yhteydessa Raappavuorentien lansipuolelle on suunniteltu

rakennettavan kevyenliikenteen vayla. Kelokuusenkujan ja Raappavuorentien liittymasta
on kaavailtu paivakodille johtava kevyenliikenteenyhteys. Uuden asuinkorttelin pohjois-

puolelle rakennetaan uusi jalankululle ja pyorailylle varattu katu, Kelokuusenpolku, joka

yhdistaa Kelokuusenrinteen Raappavuorentiehen.

Lisdksi Luhtitien etela- ja pohjoispuolilla on kaavailtu kevyenliikenteen vaylat. Luhtitien
ylitse on suunniteltu hiihtosilta.

Joukkoliikenne
HSL laatii alueelle Hdmeenlinnanvaylan ja Vihdintien linjastosuunnitelmaa, jossa Luhti-

tielle on esitetty runkolinja seka lisaksi myos muita bussilinjoja. Suunnitellut linjat mah-
dollistavat mm. sujuvat vaihtoyhteydet Luhtitieltd Kehdradan varteen. Linjastoon esitetyt
muutokset olisivat tulossa aikaisintaan vuonna 2022.

Vesihuolto

Paivakotia ja asuinkerrostalotonttia varten Kelokuusenkujalle rakennettaan uutta jateve-
siviemaria ja hulevesiviemaria noin 103 m matkalle ja uutta vesijohtoa noin 87 m mat-
kalle. Vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat arviolta 93 000 euroa.

Ymparistohdiriot

Lentomelun ennakoidaan kasvavan, joten lentomelun osalta kaava-alueella sovelletaan
yleiskaavaluonnoksessa esitettya lentokoneiden laskeutumisvyohykkeen aaneneristavyys-
vaatimuksia. Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin kdytettavien rakennusten
ulkokuoren ddneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintdan
35 dB. Toimisto- ja muilta hiljaisilta tyotiloilta edellytetdan AL 30 dB ddneneristavyytta.
Tieliikenteen, Iahinna Raappavuorentien ja Luhtitien aiheuttama melu tai pienhiukkaset
eivat estd kaava muutoksen mukaista asuinrakentamista. Alueella mitoittavana melulah-
teena on lentomelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren
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daneneristysvaatimuksena 35 dBA. Paivakotirakennus ja piha-alue sijoittuvat 46 m paa-
han Raappavuorentie tulevasta ajovaylan reunasta.

002049, Kelokuusenmaki 002156 ja

PROMETHOR PROMETHOR

Kuvat pdivdajan (vas.) ja ybajan keskiddnitasoista suunnitellulla maankdytélld ja ennuste-
vuoden liikenne raitiotielld, Promethor Oy, 1.8.2019. Suunnitelma on muuttunut punais-
ten rajausten osalta, mutta uusi meluselvitys ei ole tarpeen koska muutos vihentdd piha-
alueiden melua.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Raappavuoret—Myyrmaenmetsda muodostaa noin 100 hehtaarin laajuisen metsdisen alu-
een. Alueella on useita liito-oravan ydinalueita, monipuolinen linnusto sekd monia laho-
puulla eldvia kdapia, muita sienia ja sammalia. Kaava-alue on laajuudeltaan 21 ha, josta
metsda on noin 14 ha. Asemakaavan uusi asuinkerrostalokortteli sijoittuu Kelokuusenma-
elle Raappavuorentien varteen ja silla on vaikutuksia alueen luontoarvoihin. Hanke ei kui-
tenkaan vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita. Uusi kortteli sijaitsee yleis-
kaavan Al-alueella Raappavuorentien varressa, jossa on kypsda kuusi-koivusekametsaa,
sekapuina mantyja ja yksittaisida haapoja seka lehtoa ja lahopuustoisia kohtia.

Vuoden 2016 luontoselvityksen mukaan kaava-alueella tai sen valittémassa laheisyydessa
oli kolme liito-oravan ydinaluetta. Liito-oravan elinymparistoksi merkitylla alueella
vuonna 2020 tehtyjen uusien pesa- ja kolopuuhavaintojen jalkeen kaava-alueelle on ra-
jattu kaksi uutta liito-oravan ydinaluetta, yhta ydinaluetta on laajennettu. Liito-oravan
ydinalueet ja yhteys Luhtitien ylitse on merkitty kaavaan luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi/1 (luo/1). Kaavamerkinnill3 ohjeistetaan alueen hoi-
toa ja kayttoa niin, etta liito-oravan nykyiset ydinalueet ja liikkkuminen Luhtitien ylitse tu-
levat turvatuiksi. Maastokaynneilld ELYn asiantuntijoiden kanssa on tarkistettu Kelokuu-
senmaen liito-oravan ydinalueen rajaus ja maaritetty rakentamisen reunaehdot.

Ydinalueita ymparoivat liito-oravan elinalueet ovat luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeita alueita (luo), jotka yhdistavat liito-oravan ydinalueet yhdeksi kokonai-
suudeksi. Luo-alueilla huolehditaan liito-oravan kannalta tarkean latvusyhteyden sailymi-
sestd. Luo-alueella elad muutakin arvokasta lajistoa, kuten uhanalainen ja erityisesti suo-
jeltava lahokaviosammal, valtakunnallisesti silméallapidettavat rusokantokaapa ja ruskopii-
lojakala, seka monipuolinen muu lajisto.
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Lahokaviosammal-arviointi/ Vantaan ymparistokeskus

Lahokaviosammal on erityisesti suojeltava ja erittdain uhanalaiseksi luokiteltu lehtisamma-
liin kuuluva laji, jota 16ytyy useista paikoista kaava-alueelta ja sitd ympadroivasta metsasta.
Lahokaviosammalen tyypillisia kasvupaikkoja ovat pitkdlle lahonneet maapuut ja kannot
yleensa pienilmastoltaan kosteissa metsissa. Lahokaviosammal kasvaa yleisimmin kuu-
sella., ja sammalen kannalta on tarkeaa, etta elinalueella on kaiken aikaa tarjolla sopivaa
kuusilahopuuta.

Vuoden 2020 alussa valmistui Vantaan lahokaviosammalen suojelusuunnitelma. Siina to-
detaan, ettd lahokaviosammalen suojelun taso on todennakoisesti Vantaalla suotuisa. La-
hokaviosammal on Vantaalla laajalle levinnyt, ja kaupungin alueelta |16ytyy useita runsaita
esiintymia. Suojelusuunnitelmassa myos todetaan, etta kaikkien parhaimpia esiintymia
lukuun ottamatta yksittdiset esiintymat eivat todenndkoisesti ole lajin suojelun kannalta
tarkeita. Reilun sadan tunnetun ydinalueen yhteenlaskettu pinta-ala on Iahes 1100 heh-
taaria, ja kohteiden keskikoko on 15 hehtaaria.

* Vantaan raja
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Suojelusuunnitelman mukaan Myyrmaen metsat ovat alueellisesti erittain merkittava la-
hokaviosammalkeskittyma. Myyrmaen metsissa, jotka muodostavat noin 100 hehtaarin
laajuisen yhtendisen metsaalueen, on lahokaviosammalen ydinalueita 40 hehtaaria ja la-
jille potentiaalista aluetta 1,5 hehtaaria. N&ista on suurin osa nykyisen yleiskaavan ja uu-
den yleiskaavaehdotuksen maankdytt6on viitaten todettu turvatuksi.

Kelokuusenkujan kaava-alueella on lahokaviosammalen ydinaluetta 7,7 hehtaaria. Siita
valtaosa, 6,5 hehtaaria, sijoittuu kaavan luo-alueille (luo/1 tai luo). Rakentamiseen osoi-
tetulle alueelle (korttelialue ja Luhtitie) jaa ydinaluetta 0,7 hehtaaria. Korttelialueen alle
jaava lahokaviosammalesiintyma Raappavuorentien varressa on suojelusuunnitelman
mukaan havidmisuhan alainen merkittava esiintyma. Sielta 16ytyi kolmelta lahopuulta la-
hokaviosammalen itiopesakkeita vuoden 2019 selvityksessa. Kaava-alueen neljas ha-
viamisvaarassa oleva itidpesdkeloyto sijoittuu aivan Luhtitien jatkeen varteen. Kaava-alu-
eelta l16ytyi lahokaviosammalen itidpesdkkeita kaikkiaan 7 eri rungolta tai kannolta.
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Lahokaviosammalalueet Myyrméen metsissé eli Myyrmdenmetsén, Vapaalanmetsén, Ko-
lokallion ja Raappavuorten alueella, kaava-alue punaisella, Vantaan kaupunki 2020.

Lainvoimaisten kaavojen alueella on noin 1,5 hehtaaria lahokaviosammalen ydinaluetta.
Se tulee havidmaan rakentamisen tieltd. Taman lisdksi Kelokuusenkujan kaavassa on ra-
kentamiselle osoitetulla alueella ydinaluetta 0,7 hehtaaria.

Lahokaviosammalen itidpesakkeita tai itujyvasryhmia on loytynyt laajalta alueelta eri puo-
lilta Myyrmdaen metsia. Raappavuorentien reunassa oleva haviamisvaarassa oleva 0,7
hehtaaria, vaikkakin kuuluu suojelusuunnitelmassa merkittavaksi todettuun esiintymaan,
ei todenndkoisesti ole tarked ajatellen lahokaviosammalen sdilymistd Myyrmaen alueen
metsissa. Yksin kaava-alueella ydinaluetta sailyy 6,5 hehtaaria. Kun lainvoimaisten kaavo-
jen alueelle jaavat ydinalueet (1,5 ha) jatetdan pois, lopusta lahokaviosammalen ydinalu-
eesta 0,4 ha sijoittuu nykyisen yleiskaavan A2-alueelle ja 38,5 hehtaaria yleiskaavan VL-
alueelle.
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Lahokaviosammalalueet Vapaalanmetsdssd, Kolokalliossa ja Kelokuusenmdessé sekd kaa-
voitustilanne Kelokuusenmdelld, kaava-alue punaisella, Vantaan kaupunki 2020.

Asuinkerrostalokorttelin rakentamatta jattdminen tuottaisi kaupungille merkittavia lisa-
kustannuksia. Vantaan kaupunki omistaa korttelin maa-alueen ja kaavan osoittaman ra-
kennusoikeuden arvo on noin 6,6 miljoonaa € (2018 taso). Raappavuorentien lansipuo-
lella olevaa maakaasuputkea siirretddn parhaillaan kadun itdpuolelle (siirtokustannus 1,1
miljoonaa €) ja hankkeen kannattavuuslaskelmiin on arvioitu uusien asuinkerrostalokort-
teleiden 15640-1 maanmyyntitulot. Lisdksi Raappavuorentien lansipuolelle rakennetaan
uusi kevyen liikenteen vayla palvelemaan uusia kortteleita ja paivakotia seka varaudutaan
Raappavuorentien pikaraitiotiehen. Korttelin rakentamisesta aiheutuvat vesihuollon kus-
tannukset ovat suhteessa pienis, silld korttelin etelapuolelle tuleva paivakoti ja pohjois-
puolelle tulevat uudet asuinkorttelit tarvitsevat uuden vesi- ja viemarilinjat. Korttelin jat-
tdminen rakentamatta heikentdisi kaikkien edelld mainittujen kunnallisteknisten inves-
tointien tuottoa merkittavasti ja vahentaisi kaupungin saamia maanmyyntituloja seka va-
lillisesti lisdisi yhteiskunnan kustannuksia ohjaamalla taydennysrakentamista yleiskaava-
luonnoksen asuntovaltaisen keskusta-alueen ulkopuolelle.

Vesistot ja vesitalous

Ymparistosta kaava-alueelle tulevat vedet on huomioitava tontin suunnittelussa ja joh-
dettava hallitusti eteenpdin. Kaavamuutoksen myota vetta lapaisemattéman pinnan
maara lisdantyy. Lapaisemattomien pintojen lisdantyessa on odotettavissa, ettd hulevesi-
virtaamat kaava-alueelta kasvavat.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttda ennen vesien johtamista ylei-
seen verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilan-
teelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa saman-
suuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella si-
ten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakdintialueille hetkellisesti. Tama tul-
vamitoitus tehdaan 30 minuuttia kestaville sateelle, jonka rankkuus on 167 |/s/ha. Tata
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suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alu-
eille. Tulvareitti on syyta mitoittaa 50 mm sadetilanteelle. Rakennusluvan yhteydessa tu-
lee tehda tarkemmat hulevesisuunnitelmat, jotka hyvaksytetdaan kaupungilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen vaikuttaa ilmastonmuutokseen lisdamalla kasvihuonekaasupaastoja raken-
nusaikana seka niiden kdyton mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Koska Vantaalla on
tarve uusille asunnoille, asemakaavaehdotus tukee resurssiviisautta tehokkaalla kortteli-
rakenteella ja sijoittumalla olemassa olevan yhdyskuntarakenteeseen joukkoliikenteen
runkoyhteyden varrelle.

Lisaksi kaavamaarayksilla edellytetdan laadukkaita materiaaleja ja lopputulosta, mika pi-
dentaa rakennusten elinkaarta.

Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparistda ja toteutetaan kes-
tavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.
Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuu-
den kayttoonotto. Menetelmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien
IImastonkestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Viher-
tehokkuudella tarkoitetaan vihrean ja lapaisevan pinnan painotettua maaraa alueella
(tontti tai kortteli).

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen
vahentdaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaava ei muuta alueen nimistoa.

Valtuuston 2019 hyvaksymat kaavat muuttivat alueen nimist6a seuraavasti:
Kaupunginosa 13 Vapaala: Nykyinen Pellaksenpolku, joka on ulkoilutie ja ajoyhteys Luhti-
tieltd Naulatielle nimetadn Vapaalanmetsanpolku, Friherrsskogsstigen (Nr 16.9.2019),
joka tulee virkistysalueen nimesta.

Kaupunginosa 14 Varisto: Katu Pellaksentieltd Luhtitielle sailyttdaa nykyisen nimen Pellak-
senpolku, Pellasstigen (Nr 16.9.2019), joka johtuu maanomistajan nimesta Felin, jota on
kirjoitettu Pelin.

Kaupunginosa 15 Myyrmaéki ja 14 Varisto: Puisto Kolokallio, Halaberget (Nr16.9.2019).
Hameenkyladn, Kaarelan ja Martinkylan rajamerkki on 1697 Hohlabergz ra, 1699 Halabergs
Raa jne. Nyt Raappavuorenpuisto, Skrapbergsparken (1968), mutta Raappavuoret (1968),
Skrapbergen (1933), joissa on raappeita, sijaitsevat pohjoisempana. Kalliossa on koloja ja
kalliolle menee Kolokalliontie, Halabergsvagen (2012).

Kaupunginosa 15 Myyrmaki: Kelokuusemaen nimisto perustuu alueen luontoon, jossa on
runsaasti kelokuusia ja keskeistad kohtaa hallitsee maki. Uudet nimet ovat Kelokuusen-
maki, Torrgransbacken (Nr 10.9.2018), Kelokuusenpolku, Torrgransstigen (Nr 25.2.2019)
ja Kelokuusenrinne, Torrgransbrinken (Nr 10.9.2018). Paivakodin nimeksi tuli myo6s Kelo-
kuusen paivakoti.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asuinkerrostalokorttelin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu jarjestetaan alueellisen ky-
synnan ja markkinatilanteen mukaan, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaa-
vaehdotuksen. Paiviakodin rakentaminen alkaa arviolta vuonna 2022.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Timo Kallaluoto
Anne Olkkola
Anders Hedman
Elina Ekroos
Mikko Jarvi
Marko Hoffrén
Ritva-Leena Kujala

Kuntatekniikan keskus:

Vuorovaikutus:

Kiinteistot ja tilat:

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:

VANTAAN KAUPUNKI

Marja Kivela

Elina Kettunen
Pirjo Salo

Teemu Vihervaara
Mikko Kettunen
Heikki Kangas
Satu Natynki
Heidi Burjam

Riikka Virta
Tomi Henriksson
Jukka Hietamies

Juho Lumme

Matti Karki
Timo Tamminen

Jarmo Honkanen

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
maisema-arkkitehti
kaavoitusteknikko
suunnitteluavustaja

vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsinGori
lilkenneinsinGori
alueinsindori
geotekniikkapaallikko
viheraluesuunnittelija
puistosuunnittelupaallikko

vuorovaikutusasiantuntija
asumisasioiden paallikko
projekti-insinoori

tontti-insinoori

kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti

ympadristdésuunnittelija

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 29. paivana syyskuuta 2020

Anne Olkkola

asemakaava-arkkitehti

Timo Kallaluoto
aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvin 24.04.2020
Kaavan nimi 152500 Kelokuusenkuja

Hyviksymispvm Ehdotuspvim

Hyviiksyjia Vireilletulosta ilm. pvm 26.02.2020
Hyviksymispykiila Kunnan kaavatunnus 092152500
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 17.8743  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,7082
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 17,1661

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [1km] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/-]
Yhteensi | 17,8743 100,0 | 13200 007 | 07082 11000
Ayhteensi | 0,7082 40 | 11000 155 | 07082 | 11000
|P yhteensi | ‘ ‘ |
'Y yhteensi | 0,6691 37 | 2200 033 | -00487 | 0
|C yhteensi ‘ ‘
|K yhteensi ‘ ‘
|T yhteensi ‘ ‘
\Vyhteensii | 163381 914 | 0 00000 | 0
|R yhteensi | ‘ ‘ |
Lyhteensi  0,1589 09 | 0 | 00487 | 0
|E yhteensi ‘ ‘
'S yhteensi | |
|M yhteensia ‘ ‘
|W yhteensi ‘ ‘
Maanalaiset tilat Pil;:laa—]ala Pui::—la]a K([elz'z;:]lla Pinta[;la;a;_tlnuut. Kert['::f:lliu:;_]]]uut.
Yhteensi ‘
. ‘Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
CMkm]  km?]  [km4] | [kem?4/]
Yhteensi ‘
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Alamerkinnit
Aluevaraukset ‘ Pinta-ala | Pinta-ala l(errosa]a Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%o] [e] [ha +/] [k-m* +/-]

Yhteensi | 17,8743 | 100,0 | 13200 007 | 07082 11000
Ayhteensi | 0,7082 \ 40 | 11000 155 | 07082 11000
|AK | 07082 | 1000 | 11000 155 | 07082 11000
|P vhteensi ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
'Yyhteensi | 06691 | 37 | 2200 033 | -00487
Y 06691 | 1000 | 2200 033 | 00487
|C yhteensi ‘ ‘ ’ ‘ ‘
| K yhteensi ‘ ‘ ’ ‘ ‘
|T yvhteensi ‘ ‘ ’ ‘ ‘
\Vyhteensi | 163381 = 914 | 00000 |
VL | 163381 | 1000 | 00000 |
|R yhteensi ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
L yhteensi 0,1589 09 | o0s87 | 0
Kadut 0158 | 100.0 00487 | 0
|E yhteensi ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
|S vhteensi ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
|M yvhteensa ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

| | | | |

|W yhteensi
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152500 / Kelokuusenkuija, 12.5.2020
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Kaava-alueen numero Paivays 15
Planomradets nummer Datum

152500 29.9.2020

Vantaan kaupunki Vanda stad

KELOKUUSENKUJA TORRGRANSGRANDEN
Asemakaava Detaljplan

Kaupunginosa 15, Myyrmaki
Osa korttelia 15640.

Asemakaavan muutos

Kaupunginosa 13, Vapaala
Virkistysaluetta.

Kaupunginosa 14, Varisto
Virkistysaluetta.

Kaupunginosa 15, Myyrmaki
Osa korttelia 15640 seka katu- ja
virkistysaluetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 15640.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

- Asuinkerrostalojen korttelialue.
Yleista

Jokaisella asunnolla on oltava oma parveke,
maantasopiha tai kattoterassi.

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Korttelin rakennukset ja niiden kadulle nakyvat julkisivut
tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisina, korkeatasoisina ja moderneina.
Rakennusten tulee muodostaa kortteleittain yhtenéinen

kokonaisuus.

Raappavuerentien varrella asuinrakennusten

kerrosmadrien tulee vaihdella ja suurimman kerroesluvun

tulee olla kahdeksan kerrosta.

Uusiutuvan energian hyédyntamiseen tarkoitetut laitteet
tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Rakennusten on rajoituttava Raappavuorentien,

Kelokuusenkujan ja Kelokuusenpolun varrella tontin
rakennusalan rajaan ja rakentamiseen on kaytettava
rakennusalan koko pituus. Raappavuorentien varressa

rakennusten tulee liittya toisiinsa yhtenaisella
paatyseinalla.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata

tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-

osastoinnilla.

Rakennusoikeus

Asukas-, yhteis- ja liiketiloja saa rakentaa kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden lisaksi. Liiketiloja saa olla

enintédan 100 k-m?.Tilat tulee rakentaa paéosin

kivijalkakerrokseen ja ne tulee toteuttaa niin, ettéd ne
antavat avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman. Ullakko-
tai ylimpaan kerrokseen sijoittuessaan, saunan yhteyteen
tulee toteuttaa kattoterassi. Kortteliin saa rakentaa myds
piha-aluetta rajaavia talousrakennuksia. Asumista
palvelevien yhteistilojen rakennuscikeudet ja sallitut muut

lisarakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai
polkupyorapaikkoja tai vaestonsuojatiloja.

Stadsdel 15, Myrbacka
Del av kvarteret 15640.

Andring av detaljplanen

Stadsdel 13, Friherrs
Rekreationsomrade.

Stadsdel 14, Varistorna
Rekreationsomrade.

Stadsdel 15, Myrbacka
Del av kvarteret 15640 samt gatu- och
rekreationsomrade.

Tomtindelning och @ndring av
tomtindelningen

Del av kvarteret 15640.

1:2000
DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Allmant

Varje bostad ska ha egen uteplats i markplanet, balkong
eller takterass.

Arkitektur och stadsbild

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska
uppforas sa att de med avseende pa stadsbilden och
arkitekturen ar urbana, hégklassiga och moderna.
Byggnaderna ska bilda kvartersvis sammanhéangande
helheter.

| kvarteret bor finnas bostadsbyggnader med tre olika
antal vaningar, det hégsta tillatna vaningstalet &r atta
vaningar.

Anordningarna som ar avsedda fér utnyttjande av
fornybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas eller gardskonstruktionernas arkitektur.

Byggnaderna ska gransa till tomtens byggnadsyta langs
Skrapbergsvagen, Torrgransgranden och Torrgransstigen
och hela byggnadsarealens langd ska anvandas for
byggandet. Langs Skrapbergsvagen ska byggnaderna
sammanbindas med en gemensam gavelvagg.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en
andamalsenlig plats.

Byggratt

Invanar-, gemensamma- och affarslokaler far byggas
utover den byggratt som anges i planen. Affarsutrymmen
far byggas max 100 m?-vy. Utrymmena ska huvudsakligen
byggas i stenfotsvaningen och forverkligas sa att de ger
ett 6ppet och funktionellt intryck. Nar de férlaggs till
vindsvaningen eller det Gverstaplanet ska en takterrass
byggas i anslutning till bastun. | kvarteret far ocksa
byggas uthus som ingérdar garden. Den byggréatt fér
gemensamma utrymmen fér boende som anges i planen
och den tillatna ytterligare tillaggsbyggréatten fér boende
raknas inte med i dimensioneringen av bil- eller
cykelplatser eller skyddsrum.
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Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.
Porrashuoneiden 15 k-m? ylittavan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden liséksi edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnenvaloisuutta.

Julkisivut ja kivijalkakerros

Kaupunkikuvallisesti térkeiden, katualueille ndkyvien
julkisivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista
materiaaleista paikalla rakennettuja tai antaa paikalla
tehdyn julkisivun vaikutelman.

Paajulkisivumateriaalien tulee olla vaihtelevasti punatiilta
Ja varillista rappausta. Julkisivuissa tulee varikenttien olla
suuria ja varisavyjen vaihdella.

Rakennusten kuudennen kerroksen ylittavien kerrosten
tulee olla arkkitehtuuriltaan kattokerrosmaisia, keveita ja
vaaleita.

Kaupunkikuvallisesti térkeiden katualueen puoleisten
parvekkeiden tulee olla sisdanvedettyja ja muodostaa
paaasiallisten julkisivumateriaalien kanssa yhtenainen
kokonaisuus. Kaiderakenteen tulee olla paaosin peittavaa
pintaa.

Muutoin kuin katualueen puolella, parvekkeet ja ulokkeet
saavat ulottua rakennusalan ulkopuolelle. Parvekkeita,
jotka ulottuvat rakennusalan yli, ei saa tukea maasta.
Rakennusten katualueen puoleisista julkisivuista
ulkonevat rakenteen, erkkerit, ulokkeet ja parvekkeet
saavat ulottua enintaan 2,5 m sokkelilinjasta ja niiden alle
jaavan vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahintaan 4,2
metrig.

Katualueen puolella kivijalkaan tulee muodostaa avoin,
toiminnallinen, koko korttelin kiertava yhtendinen
kivijalkakerros, Kivijalkakerroksen vaikutelman tulee olla
kahden kerroksen korkuinen ja siina kaytettavien
julkisivumateriaalien ja rakennusosien tulee olla kestavia
Jja korkealuckkaisia.

Liike- ja yhteiskayttéisiin tiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys ulkea, ja ne tulee yhdistaa ulketiloihin suurin
ikkunoin. Yhteiskayttoisiin tiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys myés porrashuoneesta.

Rakennusten sisaankaynteja tulee korostaa katosten tai
sisdanvetojen sekéa valastusken avulla. Porrashuoneista
tulee olla yhteys lapi talon kadulle ja pihalle.

Asuntojen &&neneristavyyden AL lento-, raide- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
Liike-, toimisto- ja tyétilojen daneneristavyyden AL lento-,
raide- ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30
dB. Katualueen puoleisten parvekkeiden on oltava
lasitettuja.

Katot

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Kuusikerroksisissa ja matalammissa asuin- ja
talousrakennuksissa on oltava viherkatto.

Ulkoalueet

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtendinen
pihasuunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet,
reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko
korttelin yhteisina. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Asuinkerrostalokorttelin lapi tulee jarjestaa jalankulku- ja
huoltoajoyhteys Kelokuusenkujan ja Kelokuusenpolun
vélille. Ajokorkeuden on oltava vahintaan 4,2 m.

Trapphusen ska vara férsedda med dagsljusinslapp. En
del som overskrider 15m2-vy i trapphusen far byggas
utéver byggrétten i varje vaning per trapphus under
forutsattning att den okar trivseln och dagsljuset i
trapphuset.

Fasader och stenfotsvaningen

De fasader som &r viktiga med avseende pa stadsbilden

och syns mot gatuomradena ska vara byggda pa plats av
hégklassiga och hallbara material eller ge intrycket av att
ha en fasad som &r byggd pa plats.

Materialet i huvudfasaderna ska i varierande grad besta
av rodtegel och puts. | fasaderna ska fargfalten vara
stora och fargnyanserna varierande.

| byggnader hégre an sex vaningar ska fasaderna pa den
oversta vaningen vara ljusa och indragna.

Fasadmaterialen i de balkonger som &r vanda mot
gatuomradet och som har en stadsbildsmassigt viktig roll
ska vara hogklassiga och hallbara samt bilda en enhetlig
helhet tillsammans med byggnadernas huvudsakliga
fasadmaterial. Rackeskonstruktionen ska huvudsakligen
besta av en tackande yta.

Balkonger och utskjutande partier, férutom mot
gatuomrade, far na utanfér byggnadsytan. Balkonger som

nar utanfér byggnadsytan far inte stottas upp fran marken.

| de byggnadsfasader som vetter mot gatuomradet far
utskjutande konstruktioner, bursprak och balkonger
stracka sig hogst 2,5 m éver sockellinjen och den fria
ganghojden under dessa ska vara minst 4,2 meter.

Mot gatuomradet ska det skapas en ¢ppen, funktionell
och sammanhangande stenfotsvaning som gar runt hela
kvarteret. Stenfotsvaningen skall ge intryck av att vara tva
vaningar hog. De fasadmaterial och byggnadsdelar som
anvénds i stenfotsvaningen ska vara hallbara och av hég
kvalitet.

Affarslokaler och utrymmen fér gemensamt bruk ska ha
en direkt férbindelse fran utsidan och de ska kunna
anslutas till uterummen med stora fénster. Utrymmen for
gemensamt bruk ska ha en direkt férbindelse ocksa fran
trapphuset.

Byggnadernas entréer ska accentueras med hjalp av
skarmtak eller indragningar och belysning. Fran
trapphusen ska det finnas en férbindelse genom huset till
gatan och garden.

Ljudiscleringen AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
bostader ska vara minst 35 dB. Ljudisoleringen AL mot
flyg-, spar- och vagtrafikbuller i affars-, kontors- och
arbetslokaler ska vara minst 30 dB. Balkongerna mot
gatuomradet ska vara inglasade.

Tak

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska
anordningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Bostadshus och ekenomibyggnader med sex vaningar
eller farre ska ha grontak.

Utomhusomraden

For kvarterets gemensamma gardsplan ska en enhetlig
plan fér garden utarbetas, dar tomternas omraden fér lek
och vistelse, leder, dagvattensystem och planteringar ska
ordnas gemensamt fér hela kvarteret. Granserna mellan
tomterna far inte inhagnas.

Genom bostadsvaningshuskvartetret skall en férbindelse
for |att trafik och servicetrafik arerangeras mellan
Skrapbergsgranden och Skrapbergsstigen. Férbindelsens
fria hojd skall vara minst 4,2 m.
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Korttelipihan suunnittelussa tulee huomiocida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden suureksi kasvavia lehti- ja havupuita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa seké monivuotisia
kukkivia ja polyttavia lajeja, mukaan lukien kukkivia puita.
Pihan osat, joita ei kdytetad valttamattomina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkivilielyyn, on istutettava.Tonttien yhteisella
korttelipihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus
0,9. Pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma on
litettdva rakennuslupa-asiakirjoihin.

Rakennusten ja katualueiden valiset tilat tulee kiveta,
istuttaa tai kasitella osana kaupunkimaista katutilaa.
Liiketilojen etuosa tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta
liiketoiminta voi laajentua ulkotilaan.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Ymparistosta
tontille tulevat vedet on huomioitava tontin suunnittelussa
ja johdettava hallitusti eteenpain.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Kortteliin on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.
Jatehuolto tulee toteuttaa korttelikohtaisesti.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

Liikenne ja pysakaointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot: 1 ap/100 k-m?, kuitenkin vahintaan kaksi ap
kolmea asuntoa kohti. Autopaikkojen maaraa voidaan
vahentaa 15%, kun pysakainti keskitetdan nimeamattomin
paikoin pysakaintilaitokseen.

Liiketilat: 1 ap/50 k-m?

Vieraspysakaintiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
m?. Lyhytaikaista huoltopyséakaintia ja kotipalvelujen
pysakaintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?2.

Pyérapaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot. 2 pp/asunto
Liiketilat: 1 pp/30 k-m?

80 % pydrapaikoista on oltava saalta suojattuja.

Korttelin asuin- ja ty6tilojen autopaikat tulee sijoittaa
korttelin 15685:n LPA-alueelle pysakasintilaitokseen. Tama
el koske asiointi- ja likuntaesteisten pysakéintipaikkoja.
Autopaikat saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Rakennusten arkkitehtuurin tulee clla korkeatasoista ja
selkeda.

Rakennusten on cltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan p&dosin puuta.

Erillisten varastojen tulee clla materiaaliltaan ja
arkkitehtuuriltaan luonteva csa péaivakotirakennuksen
arkkitehtuuria ja ne on katettava viherkatolla.

Paivakodin daneneristavyyden AL lento-, raide- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Kelokuusenkujan puoleinen rakennusalan raja tulee rajata
yhtenaisesti rakennuksin ja kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisin rakentein. Tontin sijainti Virtatien paatteena
tulee ottaa suunnittelussa huomioon.

Piha-alue

Tontilla tulee sailyttas suuria mantyja, jotka on suojattava
rakennusaikana. Rakentamattomat tontin osat, joita ei
kaytetd kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
pysakaintiin, on istutettava.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Ymparistosta tontille tulevat vedet on huomioitava tontin
suunnittelussa ja johdettava hallitusti eteenpain.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Gardsplanen ska
forverkligas som ett omrade med mangsidig vaxtlighet,
dar det med beaktande av arstidernas vaxling planteras
l6v- och barrtrad som blir stora, buskar, perenner och grés
samt flerariga blommande och pollinerande arter,
blommande tréd inkluderade. De delar av innergarden
som inte anvands som nédvandiga fardvagar, omraden
for lek eller utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska
forses med planteringar. Tomternas gemensamma
kvartersgard ska uppna minst 0,9 i gréneffektivitet. Planen
fér garden och gréneffektivitets kalkylering ska bifogas till
bygglovshandlingarna.

Utrymmen mellan byggnaderna och gatuomradena ska
stenlaggas, planteras eller hanteras som en del av ett
urbant gaturum. Affarslokalernas framdel ska planeras
och byggas sa att det gar att utéka affarsverksamheten till
uterummet.

Dagvattnen ska fordrgjas inom kvarteromradet. Vatten
som rinner in pa tomten fran omgivningen ska beaktas vid
planeringen av tomten och ledas vidare pa ett kontrollerat
satt.

Fér bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven fér hantering av
dagvatten.

Tillrackliga utrymmen for avfallssortering ska reserveras i
kvarteret. Avfallshanteringen ska férverkligas kvartersvis.

Ledningar och kablar far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Trafik och parkering

Minimiantalet bilplatser:

Bostader: 1 bp/100 m?-vy, dock minst tva bp/tre bostader.
Antalet platser kan minskas med 15 % om parkeringen
koncentreras till omarkerade platser i en
parkeringsanlaggning.

Affarslokaler: 1bp/50 m?-vy

Minst 1 bp/1500 m*-vy ska avsattas for gastparkering.
Minst 1 bp/5000 m*-vy ska reserveras pa tomten i
narheten av trapphusen for kortvarig serviceparkering och
hemserviceparkering.

Minimiantalet cykelplatser:
Bostader: 2 cp/bostad
Affarslokaler: 1 cp/30 m?-vy

80 % av cykelplatserna ska vara vaderskyddade.

Bilplatserna for kvarterets bostader och arbetslokaler ska
placeras i en parkeringsanlaggning i LPA-omradet i
kvarteret 15685. Detta galler inte parkeringsplatser for
arendeparkering eller rérelsehindrade. Bilplatserna far
placeras oberoende av tomtindelningen.

Kvartersomrade for allménna byggnader.

Byggnadernas arkitektur ska halla hég kvalitet och ha en
tydlig utformning.

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner samt till
fasaderna huvudsakligen besta av tra.

De fristaende forraden ska med avseende pa material och
arkitektur utgéra en naturlig del av daghemsbyggnadens
arkitektur och férraden ska forses med grontak.

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
daghemmet ska vara minst 35 dB.

Byggnadsomradets grans mot Torrgransgranden bér
avgransas enhetligt med byggnader och
stadsbildsmassigt hogklassiga konstruktioner. Tomtens
lage i andan av Flodvagen ska beaktas i planeringen.

Gardsomradet

De stora tallarna pa tomten ska bevaras och ska under
byggtiden skyddas. De obebyggda delarna av tomten
som inte anvands for fardvagar, lek- eller vistelseocmraden
eller parkering ska foérses med planteringar.

Fér byggnadslovet ska en dagvattenplan utarbetas. P&
tomten ska man ordna sa att dagvattnet fordrojs innan det
leds ut i det allmanna dagvattensystemet.

Vatten som rinner in pa tomten fran omgivningen ska
beaktas vid planeringen av tomten och ledas vidare pa ett
kontrollerat satt.
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Pysakointialueelle tulee istuttaa puita.

Maanalaista johtoa varten varatun alueen osalle ei saa
sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita, tayttsja,
maanleikkauksia eika istuttaa syvajuurisia puita tai
pensaita.

Liikenne ja pysakdinti

Autopaikkoja on varattava vahintdan 1 ap/150 k-m?.

Polkupyodrapaikkoja on toteutettava vahintaan 20 kpl,
joista osa tulee sijaita katoksissa.

Lahivirkistysalue.

Alueen suunnittelussa, kéytéssa ja hoidossa tulee turvata
alueen sisaltamien erityisten luonnonarvojen sailyminen.

Alueella saa suorittaa sen kayttétarkoitusta palvelevaa
vahaista rakentamista edellyttden, ettd rakentaminen ei
vaaranna alueen luontoarvoja.

Maanalaista johtoa varten varatun alueen osalle ei saa
sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita, tayttoja,
maanleikkauksia eika istuttaa syvajuurisia puita tai
pensaita.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan p&illd osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Merkinta sitova paikka chjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohijeellinen koirapuisto.

Ohjeellinen laatoitettava tai kivettava alueen osa.
Ohjeellinen matonpesupaikka.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen vesialue.

| parkeringsomradet ska planteras trad.

Pa del av omrade reserverad for underjorddisk ledning ar
det inte tillatet att placera fasta eller tunga konstruktioner,
utfyllnader ock schakt, och inte heller far trad och buskar
med djupa rotter planteras.

Trafik och parkering
Bilplatser ska reserveras minst 1 bp/150 m?-vy.

Minst 20 st. cykelplatser ska forverkligas av vilka en del
placerade under skarmtak.

Omrade for narrekreation.

| planeringen, andvéndningen och underhallet av omradet
skall de fér omradets karakteristiska naturvarderna
tryggas.

Pa omradet far utféras mindre byggnadsarbeten som
betjénar dess bruksandamal férutsatt att byggandet inte
skadar naturvéarden pa omradet.

Pa del av omrade reserverad for underjordisk ledning ar
det inte tillatet att placera fasta eller tunga konstruktioner,
utfyllnader ock schakt, och inte heller far trad och buskar
med jdupa rotter planteras.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans for delomrade.
Riktgivande grians for omrade eller del av omrade.

Tomtgrins och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allméant
omrade,

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet,

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.
Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Omrade fér byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk service.

Riktgivande genomfartsoppning i byggnad.
Markeringen &r bindande, platsen riktgivande.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Rekommenderad hundpark.

Riktgivande omradesdel som ska beliggas med
plattor eller sten.

Anvisad plats for mattvattning.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande vattenomrade.
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Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue.

Liito-oravalle soveltuva kulkuyhteys on sailytettava.

n

Alueella on erityisia luontoarvoja. Alueella sijaitsee
luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojellun liito-
oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueella ei saa
suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta lajin lisaantymis- ja
levahdyspaikka heikentyy tai haviaa. Alueen puusto tulee
sailyttaa ikarakenteeltaan ja puulajisuhteiltaan liito-
oravalle soveltuvana. Lajin likkumisen kannalta riittava
puusto tulee sailyttaa.

Ohjeellinen viljelypalsta-alue.

Katu.
Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
Avo-oja.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varatun alueen osalle ei saa
sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita, tayttsja,
maanleikkauksia eika istuttaa syvajuurisia puita tai
pensaita.

Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.

Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston
laheisyydessa on rajoitettua asetuksen 551/2009 tai sita
korvaavan saadoksen mukaisesti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

En for flygekorren lamplig férbindelseled bor bevaras.

"

Pa omradet finns speciella naturvarden. Omradesdel med
platser dar flygekorren férokar sig och rastar som ar
fredade enligt 49 § i naturvardslagen. | omradet ar det
forbjudet att utféra sadana atgarder som kan férsamra

eller forstora platser dar flygekorren foroékar sig och rastar.

Tradbestandets aldersstruktur och forhallandet mellan
olika tradarter ska bevaras sa att det lampar sig for
flygekorren. Ett tillrackligt tradbestand ska bevaras for att
flygekorren ska kunna forflytta sig.

Riktgivande odlingslottomrade.

Gata.
Riktgivande korférbindelse inom omradet.
Oppet dike.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Pa del av omrade reserverad for underjorddisk ledning ar
det inte tillatet att placera fasta eller tunga konstruktioner,
utfylinader ock schakt, och inte heller far trad och buskar
med djupa rétter planteras.

For naturgasledning reserverad del av omrade.

Byggande och &vrig verksamhet i narheten av
naturgasledningar begransas enligt forordning 551/2009
eller en férfattning som ersatter denna.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.
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Kaupunkirakenne ja ymparisté

Asemakaavoitus

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Kimmo Junttila

Vantaalla / Vanda __.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanerin

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

_.20__ Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25,
hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __/_ 20__

Godkand av stadsfullmaktige __/__20__
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