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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Seka Petikontie 23:n vahittaiskaupan suuryksikon korttelialueeseen KM etta Kaakelikaari 2b:n
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen T liitetdan tarpeettomia LPA- ja LP-alueita
(pysakdintialueita). Talldin KM-korttelin rakennusoikeus nousee 6 612 k-m2:sta 10 000 k-m2:iin.
Liikerakennusten kortteli KL, jossa sallitaan toimistotiloja, muuttuu liike- ja toimistorakennus-
ten kortteliksi K ja rakennusoikeus nousee 1 200 k-m2:sta 2 000 k-m2:iin.
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Kaava-alueen sijainti jéi suhde kaupunkirakenteeseen.

Asemakaavan muutos

Vantaan kaupungin kaupunginosa 26 Petikko

Kortteli 26227, osa korttelia 26114 seka katualuetta

(Kumoutuvassa asemakaavassa korttelit 26227, 26228, osa korttelia 26114 seka katu- ja liikennealueita.)

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelia 26114

Kaava-alueen sijainti
Petikontie 23 — 25 ja Kaakelikaari 2b

Sisallys
1  Tiivistelméa 3
2  Lahtokohdat 4
3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet 11
4  Asemakaavan kuvaus 21
5 Asemakaavan toteutus 30
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TIIVISTELMA

Nakyma Petikontien ylittavalta sillalta lanteen. Kaava-alue vasemmalla. TKa 8.5.2020

Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat seka Lahtinen & Kumpp. Oy hakevat asemakaavan teolli-
suus- ja varastotonttien T ja vahittdiskaupan suuryksikon tontin KM laajentamista pysakointialu-
eille LPA ja LP.

Alueella on sekametséd, kolme teollisuus- ja varastorakennusta, tilapdainen pysakdintialue ja voi-
malinja. Matkatie on osa varhaiskeskiaikaista Suurta Rantatieta eli Turun — Viipurin maantietd.

Yleiskaavassa ja yleiskaavaehdotuksessa alue on kaupallisten palvelujen aluetta KM. Voimassa
olevassa yleiskaavassa (2007) on esitetty Keha Ill:n vaihtoehtoinen eritasoliittyma, jota ei ole enda
tiesuunnitelmassa (2011) eika yleiskaavaehdotuksessa (2020).

\VVoimassa olevassa asemakaavassa on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T, liikera-
kennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittéiskaupan suuryksikon KM, liikerakennusten
korttelialuetta KL seka autopaikkojen korttelialuetta LPA ja yleista pysakdintialuetta LP. Tonttien
rakennusoikeus on nyt 10 249 k-m2. Suurin kerrosluku on kolme. Matkatie on katualuetta.

Asemakaavamuutoksessa seka T-korttelialuetta ettd KM-korttelialuetta laajennetaan LPA- ja LP-
alueille, jotka ovat toimineet piilovarauksina Keha lll:n vaihtoehtoiselle eritasoliittymalle ja Keh&
l1:n ylittavélle kadulle, ja ovat tarpeettomia. Tallgin pysakaéinti voidaan ratkaista tehokkaammin ja
rakennusoikeus voidaan nostaa KM-tontilla 10 000 k-m2:iin ja KL-tontilla 2 000 k-m2:iin. LP-alu-
eelle ei ole voinut sijoittaa tonttien autopaikkoja. T-tontti laajenee kaupungin maalle.

Asemakaavamuutos tukee Petikon kaupallista kehittdmistd, edistad tonttien toteutettavuutta ja
vastaa tonttien kysynt&an.



2.1

Asemakaavamuutos 002442 Petikontie 23 — 25/ 29.9.2020 4/39

LAHTOKOHDAT

Petikko

Varisto

Kaava-alue etelasta - ‘ Google earth 2020

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Kortteli kuuluu laajaan Keha Ill:n yritysalueeseen. Petikko-Varisto on erikoiskaupan keskus.

Luonnonymparisto

Alue on ollut peltoa, josta kohosi kaksi metsdmaked. Rakentamattomalla alueella on nyt seka-
puustoa. Sahkdlinjan ja teollisuustonttien vélissd on melko heikkokuntoinen kuusivaltainen met-
sikkd. Voimalinjan alus on raivattu. Mékien huipuilla maalaji on kalliota ja moreenia, rinteella silt-
tia. Alavammilla alueilla on savea ja tdyttomaata. Alueella ei ole arvokkaita luontokohteita.
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Kallio.
Moreeni.

Peruskartta 1967.
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Valmis tonttiliittyma Petikontielté. .  TKa8.5.2020

Rakennettu ymparisto

Petikossa on teollisuus-, varasto- ja kaupparakennuksia. Omakotitalot on purettu.

Petikontie 23:n tontti on rakentamaton. Alueella on 110 kV:n sahkélinja ja muuntaja.

Petikontie 25:n tontilla on myyty lomamokkeja, jotka on purettu.

Kaakelikaari 2b;n tontilla on kolme teollisuus- ja varastorakennusta 1980-luvulta.

Alueen naapuritonteilla on teollisuusrakennuksia vuosilta 1982 — 1991, Kaakelikaari 4a:n tontille
on rakenteilla autokauppa.

Palvelut
Petikossa on erikoistavaran kauppaa. Petikontiell&a on ABC-huoltoasema ja maakaasuasema.

Liikenne

Tontit liittyvat Petikontiehen, joka on alueen paakatu, likennemaara on 6 700 ajon/vrk (2016).
Keha llI:n liikennem&ara on talla kohdalla 61 945 ajon/vrk (2019).

Petikontiella on kevyen liikenteen raitit. Keh& Ill:n raitti on tien etelapuolella.

Alueelle on kaavoitettu yleinen pysakointialue LP, jolle ei voi sijoittaa tonttien autopaikkoja.

Syksysté 2022 alkaen Petikontiella kulkee bussi 555 Leppavaara — Pahkinarinne — Vantaankoski,
Keha Ill:lla 566 Martinlaakso — Koskelo — Espoon asema ja Martinkylantiell& 335 Linnainen — Va-
paala — Myyrmaki — Martinlaakso — Askisto. Kaikilta linjoilta on yhteys Keharadalle.

Kulttuurihistorialliset kohteet

Alueen lapi kulkee varhaiskeskiaikaisperéinen Suuri Rantatie, joka on entisté Turun — Viipurin
maantieta (Bolenraitti — Muuripolku — Matkatie). Vuonna 1906 osuus Hameenkyl&asta Vantaankos-
kelle muutettiin maantiesta kyl&tieksi ja Hameenkylasta Pitajanmaelle mennyt kylatie muutettiin
maantieksi, misté syysta Suuri Rantatie on myéhemmin voitu katkaista useaan osaan. Alueella ei
ole muita rakennusperintokohteita eiké tunnettuja muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Petikontielld ja Kaakelikaarella on valmis kunnallistekniikka. Muuripolulla kulkee kaasuputki, jonka
suojaetaisyys vaikuttaa rakentamiseen. Muuripolulla suunnitellaan vesihuollon saneerausta.
Koska Muuripolku on kapea ja siell& kulkee kaasuputki, niin vesihuolto saatetaan joutua saneeraa-
maan Muuripolun pohjoispuolelle, jolloin se jaisi tontille rasitteeksi.
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Lisaksi tonteilla kulkee Fingrid Oyj:n voimajohtoja. Ne jaévat pysakointialueelle, mutta pysakointi-
alueen suunnittelussa tulee huomioida niiden asettamat rajoitteet.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Lentomelu
Lentomelutaso Lden 55 — 60 dB edellyttaa toimistotiloilta AL 32 dB &&neneristavyytta.

Tiemelu

Tiemelutilanne (2016) on esitetty alla olevassa kartassa. Adneneristavyysvaatimus vaihtelee ra-
kennusalojen eri osissa. Kehé Ill:n suuntaan julkisivulla tiemelutaso Aeq on 65 — 70 dB. Rakennus-
ten aéneneristavyydesta maarataan rakennusjarjestyksessa.

Tiemelutilanne.

Tiemelutaso Aeq, 2016, paivalla klo 7 — 22.

4550 | 5055 5560  60-65
| 6570 70-75 | 75 dB

Vantaan ympéristokeskus 2016

Tiemelun huomioon ottaminen

Tiemeluvyo-  Adnitasoero  Aanitasoero

hyke asunnoissa  toimistoissa

Aeq (dB) AL (dB) AL (dB)

65...100 erillinen erillinen
selvitys selvitys

60...64,9 35 30

55...59,9 30 25

alle 55 30* -

Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010.

*YM asetus 796/2017.

Maanomistus

Vantaan kaupunki

Vantaan kaupungin madaraala
Vantaan kaupunki, vuokrattu
Suomen valtio / Uudenmaan ELY-
keskus

Lahtinen & Kumpp. Oy

Muut.
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2.2

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet
Tavoitteena on mm., ett& suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

(VN 14.12.2017) => Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

i Se
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@

Maakuntakaava, voimassa

Alue on taajamatoimintojen aluetta. Petikko — Va-
ristoon on merkitty merkitykseltaan seudullinen vé-
hittéiskaupan suuryksikk®d. (Uudenmaan liitto)

=> Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

Keskustatoimintojen alue.
Taajamatoimintojen alue.
44+ Tiivistettava alue.

LJ Seudullinen vahittéiskaupan suuryksikko.
]

Virkistysalue.
ganann  Viheryhteystarve.

s Lentomelualue.
Kaavamuutosalueen sijainti.

Uusimaa-kaava 2050, hyvaksytty

Tavoitteena on kasvun kestava ohjaaminen. Petikko-
Varisto on kaupan aluetta.

(Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksynyt 25.8.2020)
=> Kaavamuutos on hyvaksytyn maakuntakaavan
mukainen.

B Padkaupunkiseudun ydinvyohyke.
Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke.
() Keskustatoimintojen alue, keskus.
Kaupan alue.
Kaupan alue, laaturajoittamaton.
Kaavamuutosalueen sijainti.

O

Vantaan yleiskaava, voimassa

Vantaan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on
kaupallisten palvelujen aluetta KM. Yleiskaavassa
on esitetty Keha Ill:n vaihtoehtoinen eritasoliitty-
mé. (Kv 17.12.2007)

=> Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen, koska
vaihtoehtoinen eritasoliittyma ei ole enda Keha
[11:n tiesuunnitelman (2011) mukainen.

ET Yhdyskuntateknisen huollon alue.
KM Kaupallisten palvelujen alue.

SL Luonnonsuojelualue.

T Teollisuus- ja varastoalue.

VL Lahivirkistysalue.
D Kaavamuutosalueen rajaus.
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Vantaan yleiskaavaehdotus 2020

Kaava-alue on kaupallisten palvelujen aluetta KM.
Petikkoon ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan
eiké keskustahakuisen erikoiskaupan suuryksikoita.
(Kh 6.4.2020, ollut nahtavilla 22.4. — 18.6.2020)

=> Kaavamuutos yleiskaavaehdotuksen mukainen.

ET Yhdyskuntateknisen huollon alue.
Kaupallisten palvelujen alue.
Tuotanto- ja varastotoiminnan alue.
Monipuolinen tytpaikka-alue.
Luonnonsuojelualue.

- Lahivirkistysalue.

papnp Ekologinen runkoyhteys.
|| Kaavamuutosalueen rajaus.

Voimassa oleva asemakaava
Alueella on voimassa asemakaavat 260300 (YM 17.6.1992) ja 002030 (Kv 3.3.2014).

KL Liikerakennusten korttelialue 1200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

KM Liikerakennusten korttelialue, jolle saasijoit-  e=1,00  Tonttitehokkuus eli kerrosala / tontin ala.
taa vahittaiskaupan suuryksikon. Il Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin.
LP Yleinen pysékdintialue. kit50%  Osuus rakennusoikeudesta, jonka saa
LPA Autopaikkojen korttelialue. kayttaa liike- ja toimistotiloiksi.
- Teollisuus- ja varastorakennusten korttelial. ~ ajo Alueella oleva ajoyhteys.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelial. (va)- Vaara-alue.
VL Lahivirkistysalue. lipplist  Jalankulku- ja pyoréilykatu. Suojeltu tie.
26114  Korttelin numero. [ | Kaavamuutosalueen rajaus.

Ajantasa-asemakaava.

Vantaan karttoja, kaavoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040 tukee yleiskaavan maaritteleméaa va-
hittaiskaupan suuryksikon sijaintia ja laajuutta. (Kala 9.11.2015 § 10)

renkee A BT suunnitelmakartta Petikko — Variston kohdalta. (s. 46, kuva 30)
N e @® Ptkauppa 1000 — 2000 myymalakerrosnelimetria.

Nykyinen kaupan alue.
Kaupan alueen laajennus yleiskaavan KM-alueella.

L2 o
PP et ERERAT S
Vantaalaisten ostovoima kasvaa voimakkaasti selvityksen tarkasteluajanjaksolla. Ostovoiman
kasvu muodostuu vaestonkasvusta seka nykyisten asukkaiden ostovoiman lisayksesta. Asemakaa-
van mahdollistama liiketilan lisdys vastaa osaltaan vantaalaisten ostovoiman kasvun aiheuttamaan

liiketilan lisatarpeeseen. Kyseessa on voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus.

Petikko — Variston alueella on viela paljon kaupan kehittdmisen mahdollisuuksia. Alueen veto-
voima on vahentynyt viime vuosina asiakkaiden valitessa usein muun seudullisen huonekalu-, si-
sustus- tai kodintarvikekaupan alueen asiointipaikakseen. Kaupan tiloja on mahdollista toteuttaa
alueelle kayttotarkoituksen muutoksilla sekd rakentamalla viela tyhjia tontteja. Alueen haasteena
on, ettei se muodosta yhta kaupallista kokonaisuutta vaan useita toisiinsa heikosti kytkeytyneita
osia. Erityisesti Keha Ill jakaa alueen toiminnallisesti kahteen osaan. Aluetta kehitettéessa tulee
keskittyd muun muassa tonttien valisten yhteyksien ja jalankulun parantamiseen sek& mahdollisiin
yhteispysakointiratkaisuihin. Alueen kaupallinen painopiste sijoittuu Variston puolelle.

Asemakaavan muutoksen mahdollistama liiketilan liséys edesauttaa alueen vetovoiman kasvua
kaupan alueena, mutta mahdollistaa alueen merkittavan kaupallisen kehittdmisen jatkossakin
maakuntakaavan mitoituksen rajoissa.

Petikko — Variston kaupan alueen enimmaéismitoitus

\ Alueen kaupat k-m2 Maakuntakaava k-m2 Uusimaa 2050 -kaava k-m2 Merkittavyys
127 200* 175000 250000 seudullinen
*) Liiketilaksi kaavoitettu kerrosala. (Heikkola, Joni 2015: 55; + 3 200 k-m2 kaavalla 002253 Riihimiehentie 8.)

Selvityksen ja suunnitelman mukaan Petikko — Varistoon tavoitellaan kauppaa, joka ei suuren ko-
konsa vuoksi sovellu keskustatoimintojen alueille ja joissa myytavat tuotteet vievét paljon tilaa.
Aluetta kehitetaan monipuolisena kaupan alueena, mutta kaupan toimiala ja laatu eivat saa olla
sellaista, joka haittaa merkittavasti keskusta-alueiden kehittamista. Alueelle ei saa sijoittaa paivit-
taistavarakaupan myymaélatiloja siséltavia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015 § 10 hyvaksyi Vantaan kaupan palveluverkkoselvityk-
sen ja -suunnitelman 2040 jatkosuunnittelun pohjaksi ja tiedoksi kaupunginhallitukselle.
Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 20 merkitsi suunnitelman tiedoksi.

=> Hanke on Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksen ja -suunnitelman 2040 mukainen. Asema-
kaavamuutos kieltaa paivittaistavarakaupan myymalatilat ja rajaa kaupan laatua.
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Kantatien 50 (Keha II) parantaminen valilla Vanhakartano — Vantaankoski, Petikon uusi eritasoliit-
tyma. / Finnmap Infra Oy 2011

Wy Tty

e PR GE/Zo\ =
Vaihtoehtoinen eritasoliittym4, josta on luovuttu. Keha lll:n parantaminen vélilla Vanhakartano —
Vantaankoski, Petikon uusi eritasoliittyma (Muuritie), aluevaraussuunnitelma. / Sito Oy 2008

Tie- ja katusuunnitelmat

Uudenmaan ELY-keskus ja Vantaan kaupunki ovat laatineet ylla esitetyt kaksi Keha Ill:n paranta-
missuunnitelmaa. Petikko-Variston yrittajat halusivat sdilyttda Keha Ill:n eritasoliittyman nykyi-
selld paikallaan, jonka kohdalle alueen yritystoiminta on syntynyt. Lisaksi vaihtoehtoisella paikalla
olisi tullut rakentaa uusi silta seka lunastaa ja purkaa toimiva teollisuusrakennus. Vaihtoehtoinen
eritasoliittyma ei esiinny enéa yleiskaavaehdotuksessa 2020.

Asemakaavan mukaisesta kadun (Muuritien) piilovarauksesta luopuminen on perusteltu tarkem-
min jaljempana sivulla 21.

Rakennusjarjestys: Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.
Tonttijako- ja rekisteri: Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot: Ei ole.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

CoRr

Kaaliaari 2b:n rakenukia (1981 —1985). TKa .2020

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat seka Lahtinen & Kumpp. Oy hakivat 11.3.2020 Petikontie
23:n KM-tontin ja Kaakelikaari 2b:n T-tontin laajentamista LP- ja LPA-alueille. Samalla tutkittiin Pe-
tikontie 25:n rakentamaton KL-tontti.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osallisia kaavoituksessa olivat kaavan hakijat, alueen ja naapurikiinteistdjen omistajat, haltijat ja
asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uuden-
maan pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Fingrid Oyj, Elisa Oyj, Helsingin seudun ymparistopalve-
lut HSY, Helsingin seudun liikenne HSL, kaupungin viranomaiset sek& kunnan jasenet ja ne, jotka
katsoivat olevansa osallisia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin, postitettiin ja julkaistiin internetissa

23.3.2020. Mielipiteet kaavoitukselle pyydettiin kirjaamoon 4.5.2020 mennessa.

¢ Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 18.4.2020.

o Aluearkkitehti oli tavattavissa séhkopostitse ja puhelimitse, varmimmin keskiviikkona
22.4.2020 klo 12 - 13. Kaavatilaisuutta ei jarjestetty perustuen valtakunnallisiin suosituksiin
koronaviruksen leviamisen estamiseksi.

e Maankayton kuulutukset julkaistaan kaupungin internet-sivuilla.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitlemassa 23.3.2020 esitetty alustava maankaytttkaavio.
Samalla ilmoitettiin, ettd suunnitelmaa ja rakennusoikeutta voidaan tarkistaa kaavaehdotuksessa.

Caruna Oy / 24.3.2020:
Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa.

Elisa Oyj / 25.3.2020:

Elisa Oyj:l1a ei ole huomauttamista asemakaavamuutosehdotukseen. Alueella on Elisa Oyj:n tieto-
liikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden
riittavasta suojauksesta. Mikéli kaapelia kuitenkin joudutaan siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan
olla todella hyvissé ajoin yhteydessé Elisaan ja tilat ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (MRL 89 §).

Naapuri, Kiinteisto Oy Petikonportti / Vitrea Oy / 27.3.2020 (puhelu):

Olemme rakentamassa lasisen talon, josta nakyy nyt mets&&. Voidaanko naapuritontille méaarata
istutuksia tai voidaanko ostaa kaupungin maata? Vuokra-alueelle menee putkisto meidan tontil-
tamme. Voidaanko omalle tontille saada enemmén liike- ja toimistotilojen rakennusoikeutta?

=> Tonteilla on suuri tonttitehokkuus e = 0,70, jolloin naapuritontille ei mahdu istutusvyohyketta
eika sita ole voimassa olevassa asemakaavassakaan. Kaavaan annetaan vihertehokkuusmaarays.
Omalle tontille saa lisata istutuksia. Rakennusoikeutta voidaan myontaa asemakaavamuutoksella.

Naapuri, Kiinteistd Oy Petikonportti / Vitrea Oy / 15.4.2020 (séhkoposti):

Olemme aloittaneet uuden toimitalomme (Vitrea Oy) rakentamisen pohjaty0t ja tarkoitus saattaa
rakentaminen loppuun vuodenvaihteessa/alkuvuonna 2021. Havainnekuvia ohessa, kokolasinen
seina Kehalle pain/lupapisteessa paremmat havainnekuvat. Taloon on tarkoitus tulla nayttava ra-
kennuslasien show-room, toimistoa ja varastoa.

Kuten keskustelimme on nyt naapuritontille vuokratun voimalinjan alla olevan autoparkkipaikan
sadevesien yms. vaatimat poistoputket suurine hulevesiviivytysputkineen “suunniteltu” nyt raken-
nettavan tonttimme viemaérijarjestelméaan. Me olemme sopineet kaupungin vuokralaisen kanssa
(Autoverkkokaupan), etté tonttimme lapi saa ajaa tietyin ehdoin. Jos tama parkkipaikka tilapdinen
nama varaukset lienevét turhat, koska parkkialue toimii hyvin sora-alueena nyt.
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Vitrean (Kiint Oy Petikonportin) halu olisi saada leveampi rauhoitettu "metséaalue” tontin itara-
jan suuntaan esim. n. 5-10 metrid, jolloin talon arkkitehtuuri tulisi hienosti esille. Tamé& esim.
vuokraamalla/ostamalla tai jos sen voisi mahdollisesti jotenkin tulevissa kaava-asioissa huomioida.

Lisaksi meita huolestuttaa teollisuustontin kaavoittaminen kaupallisten palveluiden valiin erityi-
sesti nyt kun Kaakelikaari 6 ja 4B on juuri saneerattu ja tama 4A on tekeilla.

=> Kaavamuutoksen osalta: Voimassa olevassa asemakaavassa on jo nyt tontin itdpuolella teolli-
suus- ja varastotontti, jonka rakennusala ja rakennusoikeus eivat kasva. Laajennettava tontti on

ollut tassa kaytdssa 1980-luvulta. Metsa on rakentamaton osa teollisuus- ja varastotonttia. Kaa-
vaan annetaan julkisivu- ja istutusmaarayksia. Kaupunki on vastannut mielipiteeseen muilta osin.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY / 21.4.2020:
Alueella sijaitsee kdytdssa olevia vesihuoltolinjoja, jotka tulee ottaa huomioon alueen suunnitte-
lussa ja kaavoituksessa. Alueella sijaitsee mm. vesijohdot DN 315, 300 ja 160, jatevesiviemarit DN
400, paineviemarit DN 315 ja 110 seka hulevesiviemari DN 300, joita varten asemakaavaan tulee
merkité johtokuja. Kaavamé&arayksena tulee lisaksi mainita, etta johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa
kiinteisté eik& raskaita rakenteita eiké istuttaa puita tai pensaita.

Kaavoituksen yhteydessa tulee selvittaa johtosiirtojen suunnittelun tarve ja kustannukset sek&
huomioida riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille.

=> K-kortteliin 26277 lisdtaan johtorasite ja kaavamaarays HSY:n lausunnon 26.8.2020 mukaisesti.

I vantaan Energia Oy / 21.4.2020:

Sahkoverkko:

Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitekaapelit sijaitsevat karttaliitteiden mukai-
sesti. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioi-
daan maakaapeleiden sijainti. Kaavamuutosalueella tulee alustavasti varautua uuteen muuntamo-
tilaan. Muuntamon tarvetta ja sen sijaintia tarkastellaan uudelleen, kun tiedet&an arvioita koh-
teen séhkotehoista. Mikali maakaapeleita tulee siirtaa, niin siirtokustannusten osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukolampdverkko:

Suunnittelualueen lapi kulkee Vantaan Energian Dn250 kaukolampdorunkolinja (liite). Tamé tulee
ottaa huomioon suunnittelu tydssa, ja mahdollisesta siirtotarpeeesta olla yhteydessa Vantaan
Energiaan. Mikéli kaukolampdputkia pitad siirtéd, niin siirtokustannusten osalta toimitaan Van-
taan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

=> K- ja LPA-tonteille varataan johtorasitteet. Muuntamosta annetaan kaavamaarays.
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Talhu Oy, Petikontie 17 — 19/ 28.4.2020:

Nakemyksemme mukaan asemakaavaehdotus 002442 ei tue Petikon alueen vallitsevaa elinkeino-
rakennetta, eika lisé& parhaalla mahdollisella tavalla alueen kasvua vetovoimaisena PK-yrityskes-
kittymana. Nykyisin valtaosa Petikon alueen kaavoituksesta on kaavaltaan T-aluetta ja nain ollen
alueella toimii valtaosin rakentamista ja teollisuutta tukevaa Pk-yritystoimintaa. Lisaksi alueella on
merkittavissd maarin autokaupan, HORECA-alan tukkukaupan ja logistiikan alan toimijoita. Kysei-
nen elinkeinorakenne on erityisen korostunut Petikon itdosissa, jota asemakaavaehdotus koskee.
Muu kuluttajakeskeinen likketoiminta on keskittynyt Keha Ill:n ylittavé&n Rithimiehentien sillan 1&-
heisyyteen, joka toimii paaasiallisena kulkuyhteytend Petikosta Variston alueelle, jonka elinkeino-
rakenne on huomattavan paljon kuluttajaliiketoimintakeskeisempi. Liséksi on huomioitava, etta
Vantaan kaupungin yleiskaavaehdotus 2020 (YK0048, 6.4.2020) toteutuessaan olisi ristiriidassa
asemakaavaehdotuksen KM-merkinnan kanssa.

Vallitsevaa elinkeinorakennetta tukee parhaiten kaavamerkinta T tai KL, jotka mahdollistavat
joustavamman Pk-yritysten sijoittumisen asemakaavaehdotusta koskevalle alueelle. Liséksi alueen
nékyvasta sijainnista jontuen on huomioitava, etté alueen rakennusten julkisivut on tehty korkea-
luokkaisista materiaaleista, jotta alueen vetovoimaisuus ei kérsi. Erityisesti on huomioitava né-
kyma Keha Il:n suuntaan, rakennuksen tai rakennusten julkisivujen tulisi peittad nakymé mahdol-
lisille varastopihoille, joiden tulee olla siisteja ja aidattuja.

Petikon alueen kehitysta vetovoimaisena Pk-yrityskeskittyména ja tydssakéayntialueena tukisi
erityisesti, ettd asemakaava-alue toteutettaisiin monimuotorakentamisena, joka yhdistéé toi-
misto-, tuotanto- ja varastotilat usealle eri yritykselle. Asemakaavaehdotuksen alueelle sijoittu-
vien tiiviisti rakennettujen toimisto-, tuotanto- ja varastotilojen mahdollistaisi rakentamisen ja te-
ollisuuden asiantuntijapalveluiden sek& tukkumyynnin ja huoltotoiminnan keskittymisen, joka kas-
vattaisi Petikon alueen arvostusta Pk-yritysmy0Onteisend alueena, jota se perinteisesti on eitta-
maétta ollut. Liséksi Petikon alueen kehittaminen Pk-yrityskeskeisen& alueena tukisi samalla Varis-
ton alueen kehitysta kuluttajapalveluihin keskittyneena alueena.

Lahdemateriaalia:

Vantaan kaupungin kaavaehdotus 2020 ehdotus (6.4.2020)

Tammistoa, Porttipuistoa, Petikko-Varistoa ja Vantaanporttia kehitetddn monipuolisina kaupan
alueina. Kaupan toimiala ja laatu ei kuitenkaan saa olla sellaista, joka haittaa merkittavéasti kes-
kusta-alueiden kehittamista. Alueita tulee kehittaa tavalla, joka edistéa asioimista kevyella ja julki-
sella liikenteella. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymaélatiloja sisaltavia vahittais-
kaupan suuryksikoita. Alueelle voidaan sallia paivittéistavarakauppoja, jotka palvelevat lahiasu-
tusta (alle 1000 k-m2) ja tukeutuvat asuntorakenteeseen.

[Lisaksi otteet KL- ja T-alueiden kaavamaarayksista asemakaavassa 002030.]

=> Vahittaiskaupan suuryksikko on yli 4 000 kerrosneliometrin suuruinen vahittaiskaupan myy-
mala (MRL 71 a 8), jonka jo voimassa oleva asemakaava seka yleiskaavan ja yleiskaavaehdotuk-
sen KM-merkinté sallivat. Sekd voimassa oleva asemakaava ettd asemakaavamuutos kieltavat
paivittaistavarakaupan ja antavat julkisivuista kaavamaarayksia. KM-alueelle voi sijoittua esimer-
kiksi auto-, rauta- ja huonekalukauppaa, joita on jo Petikossa. Useille Petikon T-tonteille voi sijoit-
tua myos liike- ja toimistotiloja. Kaava sallii KM-alueella myos toimistotiloja seka K-alueella liike-,
toimisto-, teollisuus- ja varastotiloja.
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E Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé& HSL / 28.4.2020:
Ei lausuttavaa.

E Helsingin Energy Trade Oy ja Kaakelikaaren Paikotus Oy, 30.4.2020:

Petikko on ollu pitkdan huonossa hapessa, niin myos ko kaavatontin jalostus. Tontille 4a kaakeli-
kaari ja samoin myos 4 b kiinteistolle 16ysimme pitk&n ponnistelun jélkeen investorin.
Késityksemme mukaan ko alue olisi liiketoimintaa palvelevaa aluetta kun se rajoittuu keha 3. Ton-
tille 4a olemme hakeneet ndyttavaa liiketilaa edustavaa kiint hanketta mik& nyt toteutuu.
Kaupunki on luvannut ja antanut ymmartéa ettd 4a tonttiin voitaisiin tarvittaessa liittaa lisémaata
hankkeen sité vaatiessa, eika viereen tulisi teollisuus toimintaa palvelevaa tonttia, néin olemme
ymmartaneen tontin kayttotarkoituksen.

Toivomme ettd huomioitte kehatielle péin ndyttavyyden ja tontin k&yton liiketilana, onhan 4 b ja
6 a saneerattu nayttavasti.

Jatkossa pyrimme kehittdamé&én Petikkoa omien kiint osalta niin kuin muutkin yrittajat alueella.
Petikko uuteen nousuun, itse ole toiminut alueella 1983 alkaen.

=>Voimassa olevassa asemakaavassa on jo nyt 4a-tontin itdpuolella teollisuus- ja varastotontti,
jonka rakennusala ja rakennusoikeus eivat kasva. Myos Kaakelikaari 2a, 4a, 4b ja 6 ovat samalla
tavalla teollisuus- ja varastotontteja T, joilla sallitaan liike- ja toimistotiloja (klt 45...50%). Laajen-
nettava tontti on ollut nykykaytossa 1980-luvulta. Laajennusalue on nyt maaraaikaisesti vuokrattu
pysakointikenttd. Jatkossa on rakennettava pysakadintilaitos Kaakelikaarelle LPA-kortteliin 26116.
Kaavassa annetaan julkisivu- ja istutusmaarayksia.
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Fingrid Oyj, 4.5.2020:
Asemakaava-alueella on Fingrid Oyj:n 400 kV (kilovoltin) voimajohto Espoo — Tammisto (Kuva 1).
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Kuva 1. Alueelle sijoittuvat voimajohdot. Fingrid Oyj:n 400 kV voimajohto on merkitty sinisell& vii-
valla.
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Voimajohtoalueella tai sen l&heisyydessa tapahtuva toiminta ei saa olla ristiriidassa ympariston
sahkoturvallisuuden kanssa eikd se saa aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytolle ja kunnossa pysy-
miselle. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon mm. seuraavia asioita:

- Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityisté lupaa. Em.
rakenteet tai laitteet eivat padsaantoisesti saa olla yli kaksi metrié korkeita. Rakennusrajoitus-
alue koskee maanpaallisia ja maanalaisia rakennuksia.

- Pysékointialueet on osoitettava ensisijaisesti johtoalueen ulkopuolelle mahdollisuuksien mu-
kaan. Pysakointialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee pyytaa Fingridin lupa. Mikali
Fingrid toteaa alueen pysakoéintiin soveltuvaksi, toiminnan harjoittajan tulee tehdé pysékainti-
alueesta Fingridin kanssa yksityisoikeudellinen sopimus.

- Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eik lastaukseen.

- Polttonesteen jakelua suunniteltaessa on otettava huomioon riittava etéisyys ilmajohdoista.
Fingrid suosittelee, etté polttoaineen jakelua ei sijoiteta pylvaan korkeutta vastaavaa etéi-
syytta lahemmaéksi. Polttonesteen jakelupaikka olisi hyva osoittaa sitovasti rakennusalalla.

- Voimajohtoalueelle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen kasvu-
korkeus ei ylitd 4 metrid. My0ds reunavyohykkeilld puuston kasvua rajoitetaan.

- Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajan omaisuutta. Johdon omistajalla on oi-
keus pitdd voimajohtonsa kyseisell& alueella ja oikeus yll&pitad ja huoltaa sita.

- Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mité Liikenneviraston ohjeessa
”Sahko- ja telejohdot ja maantiet” (2018) esitetaan.

Tassé asemakaavaa koskevassa lausunnossa ei voida ottaa rakentamisen ja pyséakdointijarjestely-
jen tekniseen toteutukseen. Erityisesti pysékointialueen suunnittelussa on syyta kaantya Fingri-
din ristedmalausuntojen puoleen hyvissa ajoin.

Voimajohtoalueelle tai sen l&heisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista
erillinen ristedmalausunto. Ristedma voi olla myods esimerkiksi tie, katu, hulevesiallas, maanmuok-
kaustoimenpide, rakennelma tai rakennus, joka sijoittuu voimajohdon l&dheisyyteen. Ristedmalau-
sunto tulee pyytaa, vaikka suunnitelma olisi osoitettu kaavassa. Ristedmalausunnossa esitetéén
annettua kaavalausuntoa yksityiskohtaisemmin ne seikat ja turvallisuusnakdkohdat, jotka hank-
keen suunnittelijan ja toteuttajan on voimajohdon kannalta otettava huomioon. Lausuntopyyn-
non voi l&hettad osoitteeseen Fingrid Oyj, Ristedmalausunnot, PL 530, 00101 Helsinki tai sahko-
postilla risteamalausunto@fingrid. fi

Muiden kuin Fingrid Oyj:n omistamien voimajohtojen osalta teidan tulee pyytaé erillinen lau-
sunto voimajohtojen omistajilta.

Pyydéamme ldhettdmé&an meille tietoa kaavan etenemisesta. Tata kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssé
hoitaa Mika Penttil& puh. 030 395 5230.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja, pyyddmme [&hettdmaan lausunnolle
mieluiten sdhkdisend osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena osoitteella Fingrid Oyj,
Maankaytto ja ymparisto, PL 530, 00101 HELSINKI

=> Kaavassa sdilyy nykyinen vaara-alueen kaavamaarays ristedmalausunnosta ja rajoitusten huo-
mioon ottamisesta.
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¥

TKa 9.2.2020

Muuripolku on osa Suurta Rantatieta.

¥ Vantaan kaupunginmuseo, 4.5.2020:

Suunnittelualue on padosin rakentamatonta sekametsad, jossa kulkee sahkdélinja. Lounaisosassa
sijaitsee 1980-luvulla rakennettuja teollisuus- ja varastorakennuksia, joilla ei ole erityisia raken-
nusperintarvoja.

Muuripolku on osa keskiaikaista Suurta Rantatietd eli Turun — Viipurin maantietd. Suuren Ranta-
tien tielinjaus tulee huomioida asemakaavassa néhtavilla olevan Vantaan Yleiskaava 2020 ehdo-
tuksen kehittamislinjauksen mukaisesti. Linjauksen tavoitteena on, ettd Suurta Rantatieta pitkin
voisi kulkea Vantaan péésta paahan, kuten entisiné aikoina. Suuri Rantatie on esitetty omalla mer-
kinnélld&n kaavakartalla ja siihen liittyy seuraava mééarays:

"Suuren rantatien linjaus sdilytetdan tai palautetaan kévellen, pyordillen tai ratsain kuljettavaksi
aina kun mahdollista. Sielld, missé& linjaus on katkennut, suunnitellaan tieosuuksia yhdistavia kul-
kuvaylia. Jatkosuunnittelussa on tutkittava tien linjauksen ja sita rajaavien historialliseen tiemil-
jooseen liittyvien rakennusten ja rakenteiden seka miljodssé merkittdvéan kulttuurikasvillisuuden
séilyttdminen. Uusi rakentaminen tai ymparistérakentaminen liitetddn tieymparistoon sen kult-
tuurihistoriallisia ominaispiirteité korostaen. Tiesta I0ytyvat tierauniorakenteet ovat muinaismuis-
tolain suojaamia."

Tielinjauksen séilyminen tulee taata asemakaavassa tarkoituksenmukaisella suojelumerkinnall&
ja sitd tdsmentavélla maarayksella. Uudisrakennusten seka tienvarren ympariston suunnittelun
yhteydessa on esitettédva mill& tavoin siind tuodaan esiin arvokkaan tien historiaan liittyvié tee-
moja.

=> Muuripolku séilyy suojeltavana tiend. Samoin nykyinen suojellun tien kaavamaarays sailyy.
Tien alla ja vieressa on kunnallisteknisid johtoja, jotka ovat tuhonneet keskiaikaista tietéd. Muuri-
polku on ajoyhteys pohjoispuoliselle tontille. Valaisimiin voidaan kiinnittda Kuninkaantie-kyltti, mi-
hin asemakaavalla ei vaikuteta.
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TKa 6.5.2020

Myo6héastynyt mielipide

Naapuri, 5.5.2020:
litdn oheen asemakaavan muutoshakemuksen vuodelta 2000, jonka valmistelua oltiin talldin
aloittamassa.

Ymmarryksemme mukaan aluetta oltiin kehittdméssé tdhan suuntaan tapaamisessamme alueen
parkkipaikka- ja kehittdmisasioissa yhdessé Autoverkkokaupan kanssa elokuun 10. v 2018 ja tél-
[6in tiedustelimme mahdollisuutta lunastaa kaistale tonttimme itarajalta silmalla pitden uutta toi-
mitilahankettamme Kaakelikaari 4 A:ssa.

Mainitsit puhelinkeskustelussa, ettei nyt kaupungin vuokraamalle parkkialueelle tule rakentaa
mitéén hulevesijarjestelmad, koska se on véliaikainen. Nythan se on vaadittu ja suunniteltu osaksi
meidé&n Kaakelikaari 4 A rakennettavaa jarjestelméé. Tatdhan me emme luonnollisesti halua rasit-
tamaan tonttiamme. Asia olisi toinen, mikéli ko. parkkialue ja ja osa viereisestéa tontista voisi olla
liitettdvissa tonttimme Kaakelikaari 4 A.

Kysyit myos kuka vaatii hulevesijarjestelméé — ymmartéédkseni ja saamani tiedon mukaan Van-
taan Rakennusvalvonta. Liitdn Riitta Tammisen téhan mailiin, koska hénella on paras tieto var-
masti asiasta.

=> Kaakelikaari 4a:n tontille ei ole haettu asemakaavamuutosta tontin laajentamiseksi. Mielipi-
teen liitteend on osallistumis- ja arviointisuunnitelma 001555/26.5.2000, jossa ei ole esitetty 4a-
tontin laajentamista. Tontille on laadittu asemakaavamuutos 002030/Kv 3.3.2014, joka sek&an ei
sisdltéanyt 4a-tontin laajennusta. Pysakointialue kaupungin tontilla on vuokrattu maaraaikaisesti.
Jatkossa on rakennettava pysakointilaitos Kaakelikaarelle LPA-kortteliin 26116. Hulevesijarjestel-
man osalta todetaan, etté tontin kayttd on aloitettu ennen luvan myodntamista. Mielipiteessa on
sekaisin keskusteluja eri henkildiden kanssa.
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Asemakaavan muutosehdotus, joka oli nahtavilla 24.6. — 24.8.2020.

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olo, muistutus ja lausunnot
Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtdville. Asemakaavan
muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 24.6. — 24.8.2020, jolloin jatettiin yksi
muistutus. Lausuntoja pyydettiin 4 kpl ja saatiin 3 kpl.

Muistutuksista ja lausunnoista on erillinen asiakirja.

Nahtavill4 olon jalkeen kaavaan on tehty seuraavat tarkistukset:
- K-korttelissa 26277 johtorasite on levennetty 4 metristd 8 metriin jatevesiviemarista.
- Johtorasitteen kaavamaarédykseen on lisatty sana syvéjuurisia (pensaita).

Tarkistukset eivat ole olannaisia eivatka aiheuta kaavan uutta nahtéville panoa.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Muuripolku
e Matkane
0

Asemakaavan havainnekuva.

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksessa seka T-korttelialuetta ettd KM-korttelialuetta laajennetaan LPA- ja LP-
alueille. Néama ovat toimineet piilovarauksina Kehé lll:n vaihtoehtoiselle eritasoliittymalle ja Keha
l1:n ylittavélle kadulle, jotka ovat tarpeettomia. Talloin pysakdinti voidaan ratkaista tehokkaasti ja
rakennusoikeus voidaan nostaa KM-tontilla 10 000 k-m2:iin ja KL-tontilla 2 000 k-m2:iin.

Liikerakennusten korttelialue KL, jolle saa sijoittaa myds toimistotiloja ja jonka rakennusoikeus on

1200 k-m2, muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi K, jolle annetaan rakennusoi-
keudeksi 2 000 k-m2. Liséksi alueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastotiloja enintdén 50 % raken-
nusoikeudesta, kuten voimassa olevassa asemakaavassa.

Kaavaratkaisun perustelut
Asemakaavamuutos on maakuntakaavan (2016), hyvaksytyn uuden maakuntakaavan (2020), oi-

keusvaikutteisen yleiskaavan (2007), yleiskaavaehdotuksen (2020) sekéd Vantaan kaupan palvelu-
verkkoselvityksen ja -suunnitelman (2015) mukainen. Kaavamuutos tukee Petikon kaupallista ke-
hittamista, edistaa tonttien toteutettavuutta ja vastaa tonttien kysyntéan.
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alueet ovat perustuneet Keha Ill:n vaihtoeh-
\ toiseen eritasoliittymaan, joka on esitetty

yleiskaavassa 2007. Keh4 Ill:n tiesuunnitel-

Petikko ma 2011 on kuitenkin laadittu nykyisen eri-
= tasoliittyméan pohjalta eikd vaihtoehtoista
eritasoliittymad ole enéa yleiskaavaehdotuk-
N sessa 2020. Petikosta Varistoon paasee Kehé

[1:n yli Riihimiehentien sillan kohdalla ja ali
Raappavuorentien kohdalla, joten katuva-
raus on tarpeeton.

Varnistonnutyt

Varisto

Kaytannossa katuvaraus Petikontieltéd Mar-
tinkylantielle on jo poistunut Variston puo-
leiselta tontilta, koska sopimus katuyhtey-
desta tontin kautta on rauennut.

Nykyiset kadut Keha Ill:n yli ja ali. Poistuva katu-
varaus on esitetty punaisella.

Yhdyskatua ei voi mydsk&én johtaa suoraan Tiilitielle, koska valissa oleva toimiva teollisuusraken-
nus olisi lunastettava. Katuyhteys vaatisi myos sillan Keha Ill:n yli. Siten katu olisi hyvin kallis to-
teuttaa eika se valittaisi merkittavaa liikennemaarag, jolle on kuitenkin vaihtoehtoiset reitit. Sita
paitsi katu ei véhentaisi liilkennettd Martinkylantiella Riihimiehentien ja Kalustetien liikennevalo-
risteyksissa.

Asemakaavassa yhdyskadun piilovarauksena on ollut yleinen pysékdintialue LP, jota ei ole ollut
tarpeen rakentaa eiké aluetta ole voinut osoittaa tonttien pysékaintipaikoille.

KM-tontin nykyinen rakennusoikeus vahittaiskaupan suuryksikkoa varten on 6 612 k-m2, liséys on
3388 k-m2. Tamé& on mahdollista, koska lisdys mahtuu hyvin rakennusalalle ja autopaikkojen jar-
jestely alueella on tehokkaampaa. Rakennusoikeus tuottaa 200 autopaikkaa. Uusi rakennusoikeus
10 000 k-m2 vastaa myds KM-tonttien kysyntaan.

Kaavamuutos perustuu maakuntakaavan mitoitukseen ja oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan ja on
Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksen (Kala 9.11.2015) mukainen. Petikko — Variston alueelle
jaa vield kaytettavaksi maakuntakaavan mukaista kaupan kerrosalaa 43 600 k-m2 ja hyvéksytyn
uuden maakuntakaavan mukaista kaupan kerrosalaa 118 600 k-m2.

Kyseinen kaupan ala on toteutettavissa viela rakentamattomille tonteille ja k&yttotarkoituksen
muutoksilla jo rakennetuille tonteille. Petikko — Variston kaupan alueen liiketilarakentamisoikeus
on hyvin monissa tapauksissa rajattu teollisuus- ja varastorakennusten korttialueilla 40 — 50 pro-
sentin valille kokonaisrakennusoikeudesta. Asemakaavamuutos on linjassa alueen muun kaavoi-
tuksen kanssa ja toteuttaa siten kiinteisténomistajien tasapuolista kohtelua.
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4.2

Asemakaavaan tulevat kaavamerkinnat

Uudet kaavamerkinnat:

- K, 2000, lll, p, nykyinen liittymé&kielto, lisdtaén johtorasite Muuripolun pohjoispuolelle

- Muuripolku, Murstigen, nykyinen katualue, pp/t, st

- LPA, (26277), nykyinen johtorasite, kaavam&ardys muuntajan sijoittamisesta

- KM, 10000, I, p

- T,2450, I, kIt 50 %, p

Nykyiset ajoliittymakiellot Petikontielle sailyvat. Istutettava pensasaita Keha Ill:a vastaan séilyy.
Istutettava puurivi vain Muuripolun etelépuolelle. Kaavamaaraykset ajantasaistetaan ja tarkiste-
taan.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Julkisivuista, pihoista ja vihertehokkuudesta annetaan kaavaméaarayksia.
Meluntorjunnasta ja hulevesien viivyttamisesta maarataan rakennusjarjestyksessa.
Rakennusluvan yhteydessa on esitettava meluselvitys ja hulevesisuunnitelma.
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ALUEVARAUKSET

Nykyinen liikerakennusten korttelialue KL, jolla nyt sallitaan my@s toimistorakentaminen, muute-
taan liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi K. Rakennusoikeus 1200 k-m2 tarkistetaan 2000
k-m2:iin, joka mahtuu hyvin tontille. Uusi tonttitehokkuus e = 0,75 vastaa Petikossa yleista tontti-
tehokkuutta e = 0,70. Suurin kerrosluku kaksi (1) tarkistetaan kolmeksi (lll). Ndin vastataan parem-
min tonttien kysyntdan ja helpotetaan tontin toteutettavuutta. Tarvittavat autopaikat 40 kpl voi-
daan sijoittaa osin omalle tontille ja osin Muuripolun etelépuoleiselle LPA-tontille.

Nykyinen KM-tontti, jonka rakennusoikeus on 6 612 k-m2, laajenee autopaikkojen korttelialueelle
LPA ja yleiselle pysakointialueelle LP, koska néita ei tarvita varauksena Keha lll:n ylittavélle sillalle.
Tontin laajentuessa ja pysékdinnin tehostuessa rakennusoikeus nousee 10 000 k-m2:iin, mik& vas-
taa tonttien kysyntaén. Uusi tonttitehokkuus e = 0,75 vastaa Petikossa yleisté tonttitehokkuutta

e =0,70. Asemakaavamadrayksia lisétaan ja ajantasaistetaan. Tarvittavat autopaikat 200 kpl voi-
daan sijoittaa omalle tontille.

Nykyinen autopaikkojen korttelialue LPA. Rakentamisen tehostuessa alue osoitetaan kokonaan
K-korttelin 26277 kayttdon. Alueella on Vantaan Energia Oy:n muuntaja ja kaukolampéjohto.

Kaksi teollisuus- ja varastotonttia, joilla on erilaiset asemakaavamadaraykset, yhdistetaan ja laajen-
netaan nykyisille autopaikkojen korttelialueelle LPA ja yleiselle pysékdintialueelle LP. Nykyinen
rakennusala séilyy. Rakennusoikeus kasvaa 13 k-m2:11& 2 450 k-m2:iin, miké& johtuu py0ristyksesta.
Uusi tonttitehokkuus on e = 0,47. Asemakaavamaaraykset ajantasaistetaan. Huoltoasunnon ra-
kentamismahdollisuus poistuu melutilanteen vuoksi.

Alue on nykyinen Muuripolun katualue, joka on osa Suurta Rantatietd. Alueella sallitaan polkupyo-
raily ja nykyinen tontille ajo (pp/t). Alueella sailyy suojellun tien merkinta (st).

Kaduilla on tuleville tonteille valmis kunnallistekniikka.

Muuripolulla kulkee kaasuputki. Muuripolun pohjoispuolelle suunnitellaan vesihuollon sanee-
rausta. Koska Muuripolku on hyvin kapea ja kaivamiseen kaasuputken l&heisyydessa omat eh-
tonsa, niin vesihuolto saatetaan joutua saneeraamaan Muuripolun pohjoispuolelle, jolloin se jaisi
tontille rasitteeksi. Liséksi tonttien pysakointialueilla kulkee Fingridin voimajohtoja, joiden tuomat
rajoitteet tulee huomioida pysékdintialueiden suunnittelussa. / Elina Kettunen 20.3.2020

Kaavaan on merkitty johtorasitteet voimajohtoja, kaasuputkea ja kaukoldmpdjohtoa varten.
Muuripolun pohjoispuolelle on osoitettu runkoviemérille uusi johtorasite 8,0 metrin etéisyyteen
nykyisesta viemarijohdosta. Vantaan Energian muuntajasta annetaan LPA-tontille kaavamaarays.
Gasumin kaasujohto ja Fingridin voimajohdot on huomioitu kaavassa ja méarayksissé kuten voi-
massa olevassa asemakaavassa.



Asemakaavamuutos 002442 Petikontie 23 — 25/ 29.9.2020 25/39

o

. ' q
. } —t, [ Q)
U U000 U

sialcVelinane_— - ="

O i 5 A

/

Vesihuollon esisuunnitelma. / Elina Kettunen 18.5.2020
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Vaikutus rakennettuun vesihuollon verkostoon

Kaavamuutoksesta ei aiheudu vesihuollolle laajentamistarpeita vaan kaava tukeutuu olemassa
olevaan verkostoon. Petikontien vesijohto (160 M) on riittava tulevalle kulutukselle. Jatevesivie-
mari on runkoviemari, joten sen voidaan olettaa olevan riittdvé myds. Petikontien hulevesiviemari
on liian pieni kaikille KM-, K- ja LPA-tonttien vesille, mutta todellisuudessa osa vesisté johdetta-
neen eteldpuolella kulkevaan avo-ojaan. Mitoitustarkastelut on esitetty erillisessa laskelmassa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue jakautuu Varistonojan ja Myllym&enojan valuma-alueisiin. Petikontien huleve-
siviemari purkaa vedet kaava-alueen pohjoispuolella Myllymé&enojaan. Myllyméenojassa vedet
virtaavat ensin pohjoisen suuntaan k&antyen sitten kohti lantta. Linnempéana Myllymé&enoja virtaa
Vihdintien alitse paatyen Pikkujérveen.

Kaakelikaaren hulevesivieméri johtaa vedet Kehé Ill:n avo-ojaan, jossa vedet virtaavat lounaaseen
paatyen Varistonojaan Vihdintien itdpuolella. Varistonoja virtaa edelleen luoteeseen alittaen Vih-
dintien ja laskee Pikkujarveen. Pikkujarvesta vedet paatyvat Pitkajarveen ja sieltd edelleen Es-
poossa lounaan suuntaan. Lopulta vedet purkautuvat Suomenlahteen Espoon Kurttilassa.

Nykytilanteessa kaava-alue on pddosin rakentamatonta viheraluetta, jossa sadevedet virtaavat
maaston muotojen mukaan Keha lll:n ja Petikontien avo-ojiin.

- Suunnitelma

Kaavamuutoksen myota viheralue muuttuu tiiviiksi rakentamiseksi ja sitd kautta vetta lapaisemat-
tomén pinnan maara kasvaa. Tama lisdd kaava-alueelta muodostuvan huleveden maaraa.
Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritédn minimoimaan imeyttdmalla tai viivyttdmalla syntyvié
hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Rakennusluvan yhtey-
dessa tulee esittadd hulevesisuunnitelma, jossa esitetdén, miten hulevesia hallitaan tontilla.

Vesihuolto

- Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Myyrméen painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toimii Myyrméen ylavesiséilio,
jonka tilavuus on 4500 m3. Myyrmaen painepiiriin vesi johdetaan etelésté Helsingisté Pitkdkosken
vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmaen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Ve-
sijohtoverkon ylin painetaso kaava-alueella on noin +95 m ja alin painetaso noin +82 m. Tarkat
painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

- Jatevesiviemardointi

Kaava-alue on rakennetun jatevesiviemardinnin piirissa. Kaava-alueen jatevedet johdetaan Peti-
kontietd pitkin lanteen Vihdintien alitse paatyen Askiston jatevedenpumppaamolle. Pumppaa-
molta jatevedet johdetaan lounaan suuntaan Espoon viemériverkostoon. Espoossa jatevedet paa-
tyvat lopulta Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.
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- Hulevesijarjestelmé

Kaava-alueen pohjoispuolella Petikontiella on hulevesivieméri, josta vedet johtuvat Myllyma-
enojaan. Kaava-alueen eteldpuolella kulkee Keha Ill:n avo-oja, jossa vedet virtaavat lannen suun-
taan paatyen Varistonojaan.

- Suunnitelma

Kaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoon, joten kaavaa varten ei ole tarvetta laajen-
taa vesihuoltoverkostoa. HSY:IlIa on suunnitelmissa saneerata vesihuoltoa Muuripolulla ja Petikon-
tiella. Vesihuollolle on varattu johtorasitealue Muuripolun pohjoispuolelle.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttdd ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkos-
toon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on
150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielté pois-
tuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertyé
piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Tdma tulvamitoitus tehd&an 30 minuuttia kestavalle sa-
teelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hal-

littu tulvareitti tontilta yleisille alueille.
Elina Kettunen 15.5.2020

KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Kaavamuutos tdydentad kaupungin palveluverkkoa ja yhdyskuntarakennetta. Vahittaiskaupan
suuryksikkd on osoitettu maakuntakaavassa ja Vantaan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa.

UUDENMAAN 2. VAIHEMAAKUNTAKAAVA / Uudenmaan liitto 2014, péivitetty 2016
Uudenmaan liiton maakuntavaltuusto 20.3.2013, YM 30.10.2014, KHO 1770/2016 (29.4.2016)

Merkitykseltdan seudullinen véhittaiskaupan suuryksikko

Merkinnan kuvaus: Kaavamerkinnalla osoitetaan merkitykseltdan seudullisten véhittaiskaupan
suuryksikdiden sijoittumiskohteet keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella. Niitd kehitetdén sel-
laista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja
jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni.

Suunnittelumaarays:

Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa sellaista
merkitykseltddn seudullista vahittaiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottane voi perustel-
lusta syysta sijoittua myods keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puu-
tarha- ja maatalouskauppaa. Uusia merkitykseltdan seudullisia paivittaistavarakaupan suuryksi-
koita saadaan sijoittaa ainoastaan Espoon keskuksen pohjoispuolelle, Kehé Ill:n ja Turunvaylén
risteykseen (Espoon Lommila), jonne voidaan sijoittaa paivittaistavarakauppaa enintdan 10 000 k-
m2, joka siséltyy Lommilan véhittaiskaupan suuryksikon enimmaismitoitukseen.

Vahittéiskaupan suuryksikdn enimmaismitoitus on osoitettu taulukossa, joka on suunnittelumaa-
raysten lopussa.
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Merkitykseltdan seudullisella véhittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myds useasta myyma-
laisté koostuvaa vahittéiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltéén
seudulliseen vahittéiskaupan suuryksikkdon.

Kohdemerkinnalla osoitetun vahittaiskaupan suuryksikon sijainti ja laajuus on madriteltava yksi-
tyiskohtaisessa kaavoituksessa siten, ettd se muodostaa riittdvan laajan toiminnallisen kokonai-
suuden. Merkitykseltaan seudullista vahittaiskauppaa ei saa toteuttaa ennen ympérdoivien taaja-
matoimintojen tai tydpaikka-alueiden toteuttamista. Liséksi on huolehdittava, etté palvelut ovat
mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa kavellen, pyoraillen tai joukkoliikenteell& seka ediste-
téén sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja etta
liikenteesta aiheutuvat haitat ovat mahdollisimman véhaisia.

Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén enimmaismitoitus
Enimmaismitoituksessa on mukana olemassa oleva ja uusi liiketila.
Enimmaismitoitukseen siséltyy myds merkitykseltéén paikallinen liiketila.

Merkitykseltdan seudullisella véhittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myds useasta myyma-
lastd koostuvaa véhittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan
seudulliseen vahittéiskaupan suuryksikkdon.

Vantaa, Petikko-Varisto 175 000 k-m2

=> Hanke on maakuntakaavan mukainen.

UUSIMAA-KAAVA 2050, HELSINGIN SEUDUN VAIHEMAAKUNTAKAAVA
Uudenmaan maakuntavaltuusto 25.8.2020 hyvaksynyt.
Yleiset suunnittelumaaraykset / kauppa ja elinkeinot

Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja on 4000 k-m2, ellei selvitys-
ten perusteella muuta osoiteta ja ellei ndissa suunnitteluméaarayksissd muuta maarata. Merkityk-
seltédéan seudullisella vahittéiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta myymalasta koostu-
vaa véhittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen
vahittaiskaupan suuryksikkdon.

Kaupan alue
Kuvaus:

Kohdemerkinnalla osoitetaan merkitykseltdan seudulliset véhittaiskaupan suuryksikot keskusta-
toimintojen alueiden ulkopuolella.

Niita kehitetdan sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan
kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni.

Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn enimmaismitoitukseen lasketaan mu-
kaan my6s merkitykseltdan paikallinen liiketila.

Suunnittelumaarays:

Kaupan alueen merkinnén osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
osoittaa tilaa vaativaa vahittaiskauppaa, joka on merkitykseltéén seudullinen vahittéiskaupan
suuryksikko

Kaupan alueet seké niiden enimmaismitoitukset on osoitettu taulukossa, joka on suunnittelumaa-
raysten lopussa.
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Kohdemerkinnalla osoitetun kaupan alueen sijainti ja laajuus on méariteltéva yksityiskohtaisessa
suunnittelussa siten, ettd se muodostaa riittdvén laajan toiminnallisen kokonaisuuden.

Liséksi on huolehdittava siitd, ettd kaupan alueen palveluiden toteuttaminen on kytketty ajallisesti
alueen saavutettavuuteen joukkoliikenteelld ja mahdollisuuksien mukaan myds kavellen ja pyo6-
réillen.

Kaupan alueiden enimmaismitoitukset kerrosalaneliémetreiné (k-m2)

Enimmaismitoituksessa on mukana olemassa oleva ja uusi liiketila.
Enimmaismitoitukseen siséltyy myds merkitykseltéén paikallinen liiketila.

Vantaa, Varisto-Petikko 250 000 k-m2

=> Hanke on hyvaksytyn maakuntakaavan mukainen.

Kaupallisten palvelujen alue

Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoité seka paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaup-
poja, tuotanto-, varasto- ja toimistotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myyma-
latiloja siséltavia vahittaiskaupan suuryksikdita tai myymalakeskittymid. Alueelle voidaan sallia
erillisia kaupallisia [&hipalveluja.

=> Hanke on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Kaupallisten palvelujen alue

Alue varataan kaupallisille palveluille ja ymparistohéirioté aiheuttamattomille elinkeinotoimin-
noille. Alueelle saa sijoittaa merkitykselté&n seudullisia véhittaiskaupan suuryksikditd, jotka eivat
kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa. Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota kaupunkitilan viihtyisyyteen seka kéavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksiin, erityisesti joukkolii-
kenteen runkoyhteyksien alueella. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti.

Kaupallisten alueiden aluekohtaiset maaraykset, Varisto-Petikko:

- Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan eiké keskustahakuisen erikoiskaupan suuryksi-
koita.

- Varisto-Petikkoon saa sijoittaa péivittaistavaramyymal6ita yhteensa 2000 k-m2.

=> Hanke on yleiskaavaehdotuksen mukainen.

Rakentaminen sijoittuu 2. vaihemaakuntakaavan mukaiselle merkitykseltd&n seudullisen véhittais-
kaupan suuryksikkdalueelle ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan kaupallisten palvelujen alueelle.
Asemakaavamuutoksen sallima véhittaiskaupan suuryksikko sijoittuu siten yleispiirteisemman
kaavoituksen osoittamalle kaupallisten palvelujen alueelle, jonka on todettu tukeutuvan valtakun-
nallisten alueidenkayttttavoitteiden mukaisesti osaksi muuta yhdyskuntarakennetta. Kyseiset
kaavat ovat myos méaritelleet valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden mukaisen palvelujen
saatavuutta edistdvan keskusjérjestelman ja palveluverkon, jossa Petikko — Variston alueelle on
osoitettu vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen. Asemakaavan sijoittuessa kyseiselle alu-
eelle edistéa se sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulli-
set ja liikenteesté aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman vahéiset. Alue on my6s saa-
vutettavissa joukkoliikenteelld ja kevyella liikenteella.
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Petikko — Varistoon on nyt kaavoitettu liiketilaa 127 200 k-m2. Asemakaavamuutoksen jélkeen
(+4 188 k-m2) maakuntakaavan mitoitus mahdollistaa alueelle kauppaa viela 43 600 k-m2 ja hy-
vékstytyn maakuntakaavan mitoitus 118 600 k-m2, joten alueelle ja& viela runsaasti erikoiskaupan
kehittamismahdollisuuksia.

Asemakaavamaéaraykset rajaavat kaavan kaupan laatua, jolloin kaavan mahdollistamalla kaupalla
ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehit-
témiseen. Nain ollen kaavan mahdollistama vahittaiskaupan suuryksikdn sijainti on perusteltua
olla muu kuin keskusta-alue. Asemakaavamuutoksen kaupan laadun ohjaus on 2. vaihemaakunta-
kaavan, hyvaksytyn uuden maakuntakaavan, Vantaan yleiskaavan ja yleiskaavaluonnoksen seké
kaupan palveluverkkoselvityksen ja -suunnitelman 2040 mukainen.

Vahittéiskaupan suuryksikkd on sallittu jo voimassa olevassa asemakaavassa.
Erikoiskaupan méarén kasvu vastaa kaupunkialueen asukasméaaran ja kysynnén kasvuun.

Kaavamuutos vahvistaa Petikko — Variston yritysaluetta erikoistavaran kaupan keskuksena.
Tonteilla olevaa luonnonympéristdd muuttuu rakennetuksi ymparistoksi.
Uudisrakentaminen kohentaa ja vahvistaa Keha lll:lle ndkyvaa Petikon kaupallista kaupunkikuvaa.

Tontit sijaitsevat erikoistavarakaupan keskuksessa. Paikka on hyvin saavutettavissa seka autoilla
paateiltd ettd joukkoliikenteelld ja tontit liittyvat kevyen liikkenteen raitteihin.

Iso erikoistavaran kauppa ei mahdu aluekeskukseen ja tuottaisi sinne raskasta liikennetta.

Erikoiskaupan liikennetuotosta on hyvin vaikea arvioida ja sen lilkkennemaarissa esiintyy suurta

ajallista vaihtelua.
(Ymparistoministerio; Liilkennetarpeen arviointi maankaytdn suunnittelussa. Suomen ymparistd 27]2008: 53.)

kaupunkirakenteeseen, liikenneverkkoon, palveluihin ja ilmastoon ovat
vahaisia. Tonteilla on mahdollista hyddynt&a aurinkoenergiaa, kaukolamp6a ja maalampoa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Aaneneristavyystarve vaihtelee rakennusten eri osissa. Keha lll:a vastaan tulevalla seinéll4 tieme-
lutaso on 65 — 70 dB. Meluntorjunnasta maaratééan valtioneuvoston asetuksessa 993/1992, jota ei
ole tarpeen toistaa asemakaavassa. Vantaalla meluntorjunnasta méérataéan rakennusjarjestyk-
sessd, joten rakennuksen déneneristavyys tulee selvittda rakennusluvan yhteydessa.

Hulevesien hallinnasta maarataan rakennusjarjestyksessa. Vantaa on laatinut hulevesiohjelman
(2009) ja hulevesien hallinnan toimintamallin (2014), joissa on madritelty hulevesien hallinnan pe-
riaatteet ja mitoitusohjeet. Rakennuslupaan vaaditaan hulevesisuunnitelma.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan ei liity maankayttosopimusta.
Maakaupasta on tehty ostositoumus.

Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).

Kaavatyohon osallistuneet
Vantaan kaupunki
Asemakaavoitus aluearkkitehti  Timo Kallaluoto
asemakaava-arkkitehti Anne Olkkola
kaavatekninen koordinaattori Marko Hoffren
Elinkeinopalvelut erityisasiantuntija  Mirka Jarnefelt
Kadut ja puistot suunnitteluinsinédri  Elina Kettunen
suunnitteluinsinddri -~ Antti Auvinen
liikenteen alueinsindéri  Teemu Vihervaara
Kaupunginmuseo arkeologi  Andreas Koivisto
Kiinteistot ja tilat tonttipaallikkd  Armi Vaha-Piikkio
tonttiasiamies Jari Sainio

Aloitus sahkoposteilla 17. — 20.3.2020, Lansi-Vantaan aluetiimi 29.4.2020, infra 15.5.2020.

Vantaa 29.9.2020

VANTAAN KAUPUNKI
Lansi-Vantaan asemakaavoitus

Pia - to

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. 0503122 132

Kielotie 28, PL 1860, 01300 Vantaan kaupunki
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1:2000

002442

Vantaan kaupunki
PETIKONTIE 23-25 ‘, =
Kaupunginosa 26, Petikko

Asemakaavan muutos

Kortteli 26277 ja osa korttelia 26114 seka
katualuetta.

Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 26114.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Aluselle of saa siottaa paivitaistavarakaupan
myymalatioja.

Alucclic saa sijcittaa tecllisuus- ja varastoticja, joiden
kokonaismadra on alle 50 % saldusta
rakennusoikeudesta

Rakennusten tulee edustas kerkeatasoists arkktehtuuria.

Julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista matenaalesta
yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Asiakkaiden sisdankayntejd tulee korostaa
Lilkkeista ja toimistoista tulee johtaa jalankulkuyhteydet
Petikonten kevyen likenteen raitile.

Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotetuilla
reunakivilla muista piha-alueista.

Pysakointialueet on rajattava upotetuila reunakivilla
istutusalucista

Maakaasuputicen laheisyydessd ei saa harjoittaa sellaista
toimintas, josta aiheutuu haitias tai vaarss

maakaasuputien pitamselie.

Kunollmoknnkan johtoalueelle el saa sijoittaa kinteata tal
rask rakenteita elka istuttaa pulta ja syvajuurisia
pensalta.

Lastaukseen kiytettdva tontin 0sa on nakosucjattava.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,7.
Hulevedet on vivytettavs.

Rakennuksen aaneneristavyys lento-, tie- ja Petikontien
katumelua vastaan tulee esittaa rakennusiuvan
yhteydessa

Tonttilittyma tulee jarjestad Muurpolun kautta
Autopaikkcja on varattava vahintaan:

- likkeoot 1ap /50 k-m*
- tomistot 1 ap/ 50 k-m?*
- tecllisuus 1ap/ 100 k-m?*
- varastot 1 ap /150 k-m#*

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon.

Rakennusolkeus

Alucclle saa sijcittan vahittaiskaupan suuryksikén, joka ci
kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jossa
myydaan pajon tilaa vaativan kaupan f1 .

Paivays
Datum

29.9.2020

Vanda stad
PETIKKOVAGEN 23-25
Stadsdel 26, Petikko

Andring av detaljplanen

Kvarter 26277 och del av kvarteret 26114
samt gatuomrade.

Tomtindelning och dndring av
tomtindelningen

Del av kvarteret 26114.

1:2000
DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for affirs- och kontorsbyggnader.
Pa omradet far lokaler for dagligvaruhandel inte placeras.

Pa omradet far placeras industri- och lagerutrymmen,
vilkas totala antal ar under 50 % av den tilkatna
byggnadsratien

Byggnaderna ska presenteras higklassiskt arkitektur.
Fasadema ska goras av hogklassiga material och folja ett
enhetligt byggnadssatt.

Kundingangar ska framhavas.

Fran affarerna och kontor ska ledas
fotgangsforbindelsena til Petikkovagens strak for latt
trafik.

Fotgangaronmradena ska stenlaggas och med infallda
kantstenar avgransas fran de andra gardsomradena.

Parkeringscmradena ska gransas med infallda kantstenar
av planteringsomradena

I narheten av nalurgasledningen far det inte bedrivas
sadan verksamhet som medfor skada eller fara far
naturgasiedningen.

Pa ledningsomradet for kommunalteknik far inte placeras
fasta eler tunga strukturer eler planteras trdd och
djuprotade buskar.

Den del av tomten som anvands 10r av- och palastning,
ska forses med insynsskydd.

Gronfaktorn ska vara minst 0,7
Dagvstten ska fordrojss.

Byggnadens judisclering mot flyg-, vag- och
Petikkovagens gatubulier ska presenteras | samband med
Bygalov.

Tomtinfart ska crdnas genom Murstigen

Bilplatser ska reserveras minst:

- affare 1 bp ! 50 mAwvy
- kontorer 1 bp / 50 mivy
- Industrl 1 bp { 100 mA-vy
- lager 1 bp / 150 mavy

Kvartersomrade for affarsbyggnader dir en stor

detaljhandelsenhet far pl.
Byggnadsratt
Pa omradet far p en ster detalhandelsenhet

vilken inte konkumva' med de aﬁmf som placeras i
centrum cch vilken saljer varor som kraver mycket
utrymme

1/4
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Alueslle & saa syoittaa paivittaistavarakaupan
myymalatioja.
Alusaile saa sijcittaa kaupan lisaksi toimistoticja

Julkisivut
Rakennusten tulee edustaa korkeatascista arkkidehtuuria.

P& omradet far lokaler & dagligvaruhandel nte placerss.

Férutom handel far kontorsutrymmen vara belagna pa
omradet

Fasader
Byggnaderna ska presenteras higklassiskt arkitektur,

Julkisivut tulee tohda korkeauckkaisista materaalesta
yhtendista rakennustapaa noudattaen,

Asiakikaiden sisdankayntefd tulee korostaa

Rakennuksen 33neneristivyys lente-, tie- ja Petixontien
katumelua vastaan tulee esittas rakennusiuvan
yhteydessa

Piha

Liikkeista ja toimistosta tulee johtas jalankulkuyhteydet
Petikentien kevyen likenteen raitille.

Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotetulla
reunakilla muista piha-alusista.

Pysikointialucct on rajattava upotetuilla reunakivilla
istutusalueista

Lastaukseen kiyleltéva tontn 0sa on ndkdsucjatiava.

Johtoalueelle ei saa sijptaa kiinteista eika raskata
rakentaita eka istuttaa puita tai pensaita.

NMaskaasuputiken Iaheisyydesss el ssa harjoittas sellaists
teimintas, josta aiheutuu hailtaa tai vaaraa
maak putken pitamisell

Tontile tulee istuttaa pensasaita Keha |1l:a seka ouita ja
pensaita Muunpolkua vastaan.

Vihertohckkuuden tulee olla vahintaan 0,7
Hulevedet on vilvytettava.

Autopalkkoja on varattava vahintaan:
- paljon tiaa vastiva enkostavaran

kauppa 1ap /50 k-m*
- toimistot 1 ap /50 k-
- varastot 1ap /150 k-m#*
Teollisuus- ja

varastorakennusten korttelialue,

Alueslle & saa sjoittaa paivitaistavarakaupan
myymalatioja.
Rakennusten tulee edustaa korkeatascista arkkidehtuuria

Fasademna ska goras av hogklassiga material och f55a ot
anhetligt byggnadssatt
Kundingangar ska framhavas.

Byggnadens ljudisolering mot flyg-, vag- och
Petikkovagens gatubuller ska presenteras | samband med
bygglov.

Gardsplan

Fran affarerna och kentor ska ledas

fotgangsforbindelsena til Petikkovagens strak for 15t
trafik.

Fotgangaromradena ska stenlaggas och med infalida
kantstenar avgransas fran de andra gardsomradena.

Parkeringsomradena ska gransas med infallda kantstenar
av planteringsemradena,

Den del av tomten som anvands 161 av- och palastning,
548 IBrses mead insynsskydd.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta e'er tunga
strukturer eller placeras trad eller buskar.

I narheten av naturgasiedningen far det inte bedrivas
sadan verksamhel som medfor skada eler fara far
naturgasledningen.

Pa tomten ska planteras hagg mot Ring Il samt trad och
buskar mot Murstgen.

Gronfakton ska vara minst 0.7
Dagvartten ska fordrojas.

Bilplatser ska reserveras minst:
- affarer 1S specialvaror som kraver

mycket utryymme 1 bp / 50 mi-vy
- Kontorer 1 bp / S0 m*vy
- lager 1bp ! 150 vy

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Pa omradet far lokaler for dagligvaruhandel nte placeras.

Byggnaderna ska presenteras higklassiskt arkitektur,

Juliisivut tulee tehda kKorkesiuck ists materiaalersta

Lastaukseen kaytettava tontn osa on nakésuciattava,

Pysikdintialue on rajattava upcteluila reunakivild
istutusalueists sekd pensasaidalla naspuritonteista ja
tealueesta.

Vihertenokkuuden tulee olla vahintaan 0.6.
Hulevedel on viivyletidva.

Rakennuksen Ganenenstivyys lento- ja tiemelua vastaan
tulee esittid rakennusluvan yhteydesss,

Autopaikkeja on varattava vahintaan:
- paljon tiaa vaativa enkostavaran

kauppa 1 ap /50 k-m¥?
- toimistot 1ap /50 k-m*
- teolisuus 1 ap /100 k-m*
- varastot 1ap ! 150 k-m?
Autopaikkoien korttelial

Tontille tulee sicittaa energalaitcksen muuntaja

Tontt tulee rajata puin ja pensain, paitsi johto- ja vaara-
alueille si saa istuttaa puita.

Pysakéintialucet on rajattava upotetuilla reunakivilla
istutusalucista,

Fassdema s«a gorss av hogulsssiga material.

Den del av tomten som anvands for av- och palastning,
ska forses med insynsskydd

Parkeringsomrade! ska gransas med infallds kantstenar
av planterdngscmradens samt mad hick av granniomter
och vagomradet.

Gronfaktom ska vara minst 0,6,
Dagvatlen ska fSrdrojas.

Byggnadens ljudisolenng mot flyg- och vagbuller ska
presenteras | samband med oygglov.

Bilplatser ska reserveras minst:
- affarer for specialvaror som kraver

myckat utrymme 1 bp ! 50 My
- kKontorer 1bp ! 50 mévy
- ndustn 1bp /100 mé-y
- lager 1bp ! 150 mivy

Kvartersomrade for bilplatser.
Pa tomten ska energiverkets transformater placeras

Tomten ska gransas med trdd och buskar, utan pa
ladnings- och faroomradet far inte planteras trad.

Parkeringsomradena ska gransas med infdida kantstenar
av planteringsomradena,
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Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rak " . 1 14 traink
e

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kiyttaa lilke- ja toimistotiloja
varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tal sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Sailytettava / istutettava pensasaita.

Katu,

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katuftie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Vaara-alue.

Kaikista rakentamiseen lttyvistd suunnitelmista pitaa
pyyiaa erillinen risteamalausunto sahkénsiirrosta
kantaverkessa vastaavalta yhtiditd. Suunnittelussa tulee
ottaa huomioon vaara-alueen kayttoa koskevat
rajoitukset

Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee historiallisesti merkittava
ticosuus, Tien nykyinen lucnne ja linjaus on s3dilytottdva
Alueen rakentamis- ja hoitosuunniteimista on hankittava
paikallisen museoviranomaisen lausunto.

TONTTIJAKO
Taméan asemakaavan alusella oleviin kortteleihin on

laadttava erflinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin csoitettu

Stadsdelsgrins.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Griins for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, viig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant
omrade.

Byggnadsratt | kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den
tillatna byggnadsritten som far anviindas for affars-
och kontorslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, | byggnaden eller | en del darav.

Byggnadsyta.
Hick som ska bevaras / planteras.

Gata.

Gatalvag reserverad 16r gang- och cykeltrafik dir
infart till tomt/lbyggnadsplats ar tillaten.

Korforbindelse,

Parkeringsplats.

For naturgasledning reserverad del av omrade.
Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Faroomrade.

For alla planer som anknyter till byggande ska ett separat
utiatande om korsande ledningar begiras av det bolag
som ansvarar for dverfdringen av elektricitet | stamnaitet. |
planeringen ska begransningarna fér anvandningen av
farozonen tas i beaktande.

Vag som skall skyddas.

Del av omrade inom viken ett lokalhistoriskt betydelsefullt
vagavsnitt ar belaget. Vagens nuvarande karaktar och
strackning ska bibehallas. Angaende onvradets byggnads-
och skotselplaner ska utlatande av den lokala
museimyndigheten skaffas

TOMTINDELNING
Foér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

3/4



Asemakaavamuutos 002442 Petikontie 23 — 25/ 29.9.2020

37739

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Asemakaavortus

Kaupunkimittaus
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda __.__.20__
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.
Kimmo Junttila

Kaupungingeodeett / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __/__20,

Stadsstruktur och miljo 4/4
Detaljplanering

Stadsmatning

Baskartan for detaplanen uppfyller de krav som stalls pa
den

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
héjdsystemet

N2000.

Godkand av stadsfullmaktige __/__ 20




Asemakaavamuutos 002442 Petikontie 23 — 25/ 29.9.2020 38739

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 13.05.2020
Kaavan nimi 002442 Petikko 26 kaupunginosa

Hyviksymispvin Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvin 23.03.2020
Hyviksymispykilia Kunnan kaavatunnus 092002442
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha) 2,3509 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,3509

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

’ Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus = Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

4 [ha] [%] [k m’] [e] [ha +/] [k m® +/]
'Yhteensd 23509 | 1000 | 14450 061 | 0,000 4201
A yhteensi ' [ '
P yhteensii [
'Y yhteensi \
C yhteensi [
K yhteensii 15990 | 680 | 12000 075 | 06707 4188
T yhteensii 05263 | 224 | 2450 047 | 01782 13
'V yhteensi [ ’
Ryhteensi [
Lyhteensi 02256 | 96 | 0 | .0,8489 | 0
E yhteensii 1
'S yhteensii 1
"M yhteensi [
W yhteensii \
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
‘M""‘"""‘""" ha] (%] [km [ha +/-] [k-mr* +-]
‘Yhteensi
‘ Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu ; r

[lkm] [k-m’] [lkm +/-]  [k-m* +/-]
{Yhteensl
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Alamerkinniit
Avearaet P | (%] B e R e
'Yhteensi 2,3509 1000 | 14450 061 | 0,0000 4201
A yhteensii | | |
P yhteensi | | [
'Y yhteensi | | |
IC yhteensi I l I
K yhteensii 15990 | 680 | 12000 075 | 06707 4188
K 02671 | 167 | 2000 075 | 02671 2000
KL 0.0000 | Lo | 0267 -1200
KM 13319 | 833 | 10000 075 | 06707 3388
Tyhteensi 05263 | 224 | 2450 047 | 01782 13
T 05263 | 1000 | 2450 047 | 03462 1189
IT-2 0.0000 | | o | -0,1680 -1176
|V yhteensii I | I
IR vhteensi | I |
L yhteensii 02256 | 96 | 0 | 08489 0
'Kadut 00200 | 89 | 0 | -0,0089 0
Kevlikkadut 00684 | 303 | 0 | 0,0000 0
LP 0,0000 | 0 | 04857 0
'LPA 01372 | 608 | 0 | 03543 0
IE yhteensi I I |
IS vhteensi I I I
"M yhteensi | [ [

l [ |

|W vhteensi




	PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
	1. TIIVISTELMÄ
	2. LÄHTÖKOHDAT
	3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
	/
	Osallistumis- ja arviointisuunnitlemassa 23.3.2020 esitetty alustava maankäyttökaavio.
	Samalla ilmoitettiin, että suunnitelmaa ja rakennusoikeutta voidaan tarkistaa kaavaehdotuksessa.
	4. ASEMAKAAVAN KUVAUS
	/
	Asemakaavan havainnekuva.                                                                                                                     TKa 5.5.2020
	5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

