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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPÄRISTÖ / ASEMAKAAVOITUS 

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 3.11.2020 päivättyä asemakaavakarttaa nro 
002373.  Kaavoitus on tullut vireille 5.2.2018.   
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

Asemakaavan muutos:  

Korttelit 52323 ja 52328-52334 sekä katu-, tori- ja virkistysalueet kaupunginosassa 52, Veromies. 
 

Asemakaavan muutoksessa alueelle osoitetaan kaupunkimaisia asuinkortteleita asuntoineen, n.  

1200 asukkaalle, virkistysalueita sekä keskustatoimintojen ja yleisten rakennusten korttelialueet. 

Toimintojen sekoittuneisuutta alueella lisätään keskittämällä asuinkortteleiden kivijalkaan asuk-

kaiden yhteistilat, harrastustilat, liiketilat sekä mahdolliset työtilat. Asumisen lisäksi alueelle toteu-

tuu monitoimirakennus Atomi, johon sijoittuu koulu 900 oppilaalle, päiväkoti 160 lapselle, nuori-

sotila sekä mahdollisesti muitakin palveluja. Alueen puistot ovat Veromiehen merkittävimpiä vi-

heralueita. 

Kaavaan liittyy yhteistyösopimuksia. 
 

Kaavan laatijat: asemakaava-arkkitehti Charlotta Tanner ja asemakaavasuunnittelija Jonna Juu-

sola, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi  

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI 

 
Kaavamuutoksen alue sijaitsee Vero-
miehen kaupunginosassa. Alue rajau-
tuu pohjoisessa osin Manttaalitiehen 
sekä nykyisen kaavan mukaisen Mant-
taalipuiston pohjoisreunaan, etelässä 
Äyritiehen, itäosassa Manttaalikujaan 
sekä lännessä rakenteilla olevaan kort-
teliin 52127. Aviapoliksen juna-ase-
malle on matkaa n. 1,5 km ja lentoase-
malle n. 2,5 km. Alue sisältää koko-
naan kaavamuutoshakemuksen 
002373 sekä osan kaavamuutoshake-
muksen 002389 alueesta. Alue on laa-
juudeltaan noin 12,4 ha. 

 

KAAVAPROSESSIN VAIHEET  

- Suunnittelun pohjana on kansainvälinen Aviapolis Urban Blocks (AUB) -ideakilpailu, jossa pal-

kittiin 1.9.2017 4 ehdotusta (3:lle 2.palkinto + 1 lunastus), minkä lisäksi neljälle myönnettiin 

kunniamaininta. Palkittujen kolme parasta ratkaisua ovat olleet kaavaluonnoksen lähtökohta-

aineistona. 

- Luonnosvaiheessa maanomistajat esittivät kaavoitusta jatkettavaksi nimimerkin WTWMF mu-

kaisen ratkaisun pohjalta. Mandaworks AB:n ja MASSLab LDA:n suunnittelijoiden lisäksi 

 
Kuva 1. Alueen sijainti 
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kaavatyön valmisteluun osallistuvat kaupungin omat suunnittelijat ja asiantuntijat, muita kon-

sultteja sekä sopimusvalmistelijat. 

- Alueen maanomistajat jättivät omat asemakaavan muutoshakemuksensa vuoden 2017 loppu-

puolella ja vuoden 2018 alussa: Äyritie 1 (YIT): 002373, Rälssitie 7a (KOy Paavontalo): 002374, 

Rälssitie 7c (L-House): 002379, Rälssitie 7b (DBC-Systems Oy): 002380, Vantaan kaupunki: 

002389, ja Rälssitie 6 (KOy Rälssitie 16/ Valion Eläkekassa): 002393. 

- Asemakaavan muutosluonnos 052500 käsittää kaikki em. asemakaavan muutoshakemukset. 

- Kaavoitus tuli vireille 5.2.2018. 

- Mielipiteet asemakaavaluonnoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 

23.2.2018 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 9 kappaletta.  

- Asemakaavaluonnoksen pohjaksi Mandaworks AB ja MASSLAb LDA työstivät viitesuunnitel-

man. AUB-aluetta koskeva asemakaavaluonnos oli nähtävillä 28.11.2018-2.1.2019. Lausunnot 

(6 kpl) pyydettiin 31.01.2019 mennessä ja niitä saatiin yhteensä 4 kpl. 

- AUB-Kick Off-työpaja pidettiin 21.3.2019.  

- Alue päätettiin kaavoittaa ehdotukseksi kahdessa osassa, joista ensimmäinen (Annefred ete-

läinen) sisältää hakemuksen 002373 sekä osan hakemuksesta 002389.  

- Päivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin syksyllä 2019. Mielipiteet siihen pyy-

detiin 11.11.2019 mennessä ja niitä saatiin yhteensä 6 kpl.  

- Asemakaavaehdotuksen pohjaksi työstettiin viitesuunnitelmaa syksyn 2019 ja kevään 2020 

aikana. Viitesuunnitelman pohjalta laadittiin asemakaavaa selventävät rakentamistapaohjeet. 

Kevään 2020 aikana laadittiin myös katujen ja vesihuollon yleissuunnitelma alueelle sekä tee-

tettiin meluselvitys. Myös v. 2019 valmistuneen julkisten alueiden yleissuunnitelman pohjalta 

Rälssi- ja Annefredinpuiston suunnittelua on jatkettu.   

- Asemakaavaehdotus asetettiin nähtäville ajalle 9.9.-8.10.2020. Lausunnot (6 kpl) pyydettiin 

8.10.2020 mennessä Uudenmaan ELY-keskukselta, Vantaan Energialta, Helsingin seudun lii-

kennekuntayhtymältä (HSL), Helsingin seudun ympäristöpalveluilta (HSY), Keski-Uudenmaan 

pelastuslaitokselta ja Vantaan kaupunginmuseolta.  Lausunnot saatiin Uudenmaan ELY-kes-

kukselta, Vantaan Energialta, Helsingin seudun ympäristöpalveluilta sekä Vantaan kaupungin-

museolta.  
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AALISTA   

- Aviapoliksen kaavarunko, kaupunginvaltuusto 18.4.2016. 

- Aviapolis Urban Blocks. Avoin, kansainvälinen ideakilpailu, Open International Ideas Competi-

tion 16.1. - 28.4.2017. Arvostelupöytäkirja, Jury Report 28.8.2017. 

- Aviapolis Urban Blocks  Draft Masterplan, Mandaworks AB & MASSLab LDA, 2018. 

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, AUB-alue nro 052500, 5.2.2018, päivitetty 26.2.2018 

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Annefred eteläinen nro 002373, 10.10.2019   

- Annefred eteläinen -rakentamistapaohje, ARK-House Arkkitehdit, 11.8.2020 

- Annefred eteläinen, Kotiinpaluu – Taidekonseptin teema, Anne Kaarna-Suomi, Vantaan taide-

museo Artsi, 18.4.2020 

- Annefred eteläinen, taideohjelma – Kotiinpaluu, Harri Larjosto 2020 (rakentamistapaohjeen 

liitteenä) 

- Annefred eteläisen (nro 002373) asemakaava-alueen kunnallistekninen yleissuunnitelma, Sito-

wise Oy, 11.6.2020  

- Meluselvitys, Annefred eteläinen, Vantaa, Helimäki Akustikot 19.5.2020 

- Atomi, Aviapoliksen koulu-päiväkoti-nuorisotila, uudisrakennus, hankesuunnitelma, Vantaan 

kaupunki, tilakeskus, 28.5.2019 

- Rälssipuisto ja Manttaalipuisto, hulevesialtaiden suunnittelu, rakennussuunnitelma, asema-

piirros, Finnish Consulting Group Oy, HSY Vesi; Vantaan kaupunki, 18.5.2012. 

- Rälssipuisto ja Manttaalipuisto, hulevesialtaat, asemapiirros, Finnish Consulting Group Oy, HSY 

Vesi; Vantaan kaupunki, 28.3.2013. 

- Rälssi- ja Manttaalipuisto, Julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma, Sitowise Oy 30.1.2019 

- Ympäristötekninen tutkimusraportti, Rälssipuisto, Vahanen Environment Oy 10.2.2020 

- Ympäristötekninen tutkimusraportti, Äyritie 5-7, Vahanen Environment Oy 17.6.2020 

- Veromiehen uusi nimistö, Mikko Sandström, Kaupunkisuunnittelu, 25.5.2018.  

- Aviapolis-kaavarungon liikennesuunnitelma, Ramboll, maaliskuu 2016. 

- Aviapoksen kaavarungon nro 052200, Veromies, tie- ja katuliikenteen meluselvitys. Huhtikuu 

2016, Ramboll. 

- Aviapoliksen liikenneverkkoselvitys ja alustava yleissuunnitelma, Sitowise Oy, Flou Oy,  

7.1.2020 

- Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040, Vantaan kaupunkisuunnittelu 

27.10.2015, kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015.  

- Aviapolis, Veromiehen verkot, 052700, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, 2018. 

- Raide-Jokeri 3, Alustava yleissuunnitelma 23.2.2018, Vantaan kaupunki ja Trafix Oy. 

- Vantaan ratikan yleissuusuunnitelma, WSP Finland Oy, 18.9.2019. 

1. TIIVISTELMÄ 

Tämä asemakaavan muutos sisältää osan Aviapolis Urban Blocks-kilpailualueen kortteleista sekä 

puisto- ja katualueita. Asemakaavan pohjana on toiminut koko kilpailualueelle laadittu asemakaa-

van muutosluonnos (nro 052500), jossa mukana suunnittelussa ovat olleet Mandaworks AB ja 

MASSLab LDA:n suunnittelijat. Tarkempaa suunnittelua asemakaavan muutosta varten on jatkettu 
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yhteistyössä YIT Rakennus Oy:n ja Ark-House arkkitehdit Oy:n kanssa. Pihasuunnittelun osalta 

työssä oli mukana Aino Landscaping Oy. 

Suunnittelualue on rakentamaton. Pinta-alaltaan alue on n. 12,4 ha. Asemakaavan muutos toteut-

taa Aviapoliksen kaavarunkoa.  

 

Suunnittelualueelle toteutuu kaavan myötä monimuotoisia ja kaupunkimaisia asuinkortteleita, 2 

kpl pysäköintitaloja sekä monitoimirakennus Atomi, jonne sijoittuvat päiväkoti, yhtenäiskoulu sekä 

nuorisotila. Toimintojen sekoittuneisuutta asuinkortteleihin tuodaan keskittämällä kortteleiden 

kivijalkaan asukkaiden yhteistilat, harrastustilat, liiketilat sekä mahdolliset työtilat.  

 

Suunnittelun tavoitteena on ollut muodostaan alueesta kävelijäystävällinen, elävä ja urbaani tule-

vaisuuden laadukas asuinalue, jossa vehreys, ekologisuus ja resurssiviisaus ovat voimakkaasti 

läsnä. Ympäristön sekä fyysinen että toiminnallinen monipuolisuus on ollut osa suunnittelua jo 

kaavaluonnosvaiheessa.   

 

Asuinrakennusten korttelit ovat umpikortteleita, joilla luodaan kaupunkimaisuutta, rakentamisen 

tehokkuutta sekä liikenteen ja ympäristön rakentamisen melulta suojaavia vehreitä sisäpihoja. 

Kaupunkikuvallista monimuotoisuutta kortteleihin tuovat vaihtelevat kerrosluvut (II1/2-VIII), ra-

kennusten erilaiset massoittelut ja ominaispiirteet (kerrostalot, rivitalomaisuus, townhouse) sekä 

mm. vaihtelevat kattomuodot ja julkisivujen erilaiset käsittelytavat. Kaupunkivihreän ja luonnon 

monimuotoisuutta alueella vahvistavat puolestaan dynaamiset istutukset, metsäiset korttelipihat, 

taskupuistot ja katualueiden ja puistojen hulevesiratkaisut. Kortteleiden autopaikat sijoitetaan 

LPA-kortteleihin, mikä osaltaan lisää korttelipihojen vehreyttä.  

 

Yhteisöllisyyttä ja elävyyttä luodaan etenkin alueen aukioille, joiden reunoille keskitetyt asukkai-

den yhteistilat sekä aukioiden muut toiminnot keräävät alueen asukkaat yhteen ja toimivat koh-

taamisen ja oleskelun paikkoina. Yhteisöllisyyttä vahvistavat myös yhteiset korttelipihat sekä 

maantasoasuntojen etupihat kohtaamisen paikkoina reittien varrella.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Kuva 2. Annefred eteläinen -viitesuunnitelma (ARK-House Arkkitehdit Oy 2020). 
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Resurssiviisaus ja ekologisuus näkyvät alueelle mm. kävelyn, pyöräilyn sekä joukkoliikenteen suosi-

misena, resurssiviisaina ratkaisuina rakentamisessa sekä puiston ja katualueiden hulevesien hallin-

nan toteuttamisena luonnonmukaisin menetelmin. Molempien LPA-talojen katoille rakennetaan 

vähintään 40% kattopinta-alasta viherkattoa. Rakennuslupaa haettaessa tulee esittää hiilijalanjäl-

kilaskelma sekä varautua uusiutuvan energian hyödyntämiseen.  

 

Asuinkerrostalojen korttelialueiden rakennusoikeus on yhteensä 56 440 k-m2, keskustatoiminto-

jen 5 000 k-m2 ja yleisten rakennusten 11 000k-m2. Rakentamisen määrä on yhteensä 72 440 k-

m2. AK-kortteleiden tehokkuudet vaihtelevat välillä e=1,8-2,8. Y-korttelissa tehokkuus on n. e=0,4 

ja C-korttelissa e=2,3. 

 

Asemakaavan muutoksella varaudutaan muuttamaan nykyiset teollisuus- ja varastorakennusten ja 

-laitosten korttelialueet (T-3), hotellirakennusten korttelialueet (KL-6), puistot (VP) sekä katualu-

eet keskustatoimintojen (C), asuinkerrostalojen (AK) ja autopaikkojen (LPA) korttelialueiksi, puis-

toiksi (VP) ja katu- sekä torialueiksi. Nykyisiä katualueiden rajoja muutetaan. Mm. Rälssitien katu-

alue levenee pikaraitiotien sekä pyöräteiden tilatarpeen takia. Rälssipuiston koko pienenee hie-

man nykyisestään. Nykyinen Manttaalipuisto muuttuu täysin ja saa uuden nimen, Annefredin-

puisto.  

 

Hanke tiivistää kaupunkirakennetta, mikä on taloudellisuuden kannalta tärkeää. Se on myös jouk-

koliikenteen runkolinjan ja suunnitteilla olevan Vantaan ratikan linjan varrella. Hanke on kaupun-

gin tavoitteiden mukainen. 

2. LÄHTÖKOHDAT 

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA 

2.1.1  Alueen yleiskuvaus  

Veromieheen on 1950-luvulta 

lähtien rakennettu Vantaan 

laajinta, yhtenäistä työpaikka- 

ja varastoaluetta. Kaupungin-

osaa halkovat ja sivuavat tiet 

ovat ajan kuluessa laajentu-

neet ja muuttuneet maisemaa 

hallitseviksi elementeiksi niin 

äänimaailmaltaan kuin laajuu-

deltaan. Alue on täyttynyt suu-

rimittakaavaisista rakennuk-

sista sekä asvaltoiduista pin-

noista. Katuverkko on harva ja 

korttelikoko valtaisa. Alueen 

nykyinen vehreys muodostuu 

pääosin rakentamattomiksi 

jääneistä alueista ja 
 

Kuva 3.  Ilmakuva suunnittelualueesta. Punaisella Annefred eteläisen asemakaa-

vamuutoksen rajaus. 
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metsittyneistä pelloista sekä puroympäristöstä.  

Suunnittelualue on pääosin rakentamatonta entistä viljelyaluetta. Kaakkoisosassa on pysäköinti-

/varastointikenttä. AUB-alueen pohjoisosassa, tämän kaavamuutoksen ulkopuolella, on muutamia 

1980-luvulla rakennettuja toimisto- ja tuotantorakennuksia sekä Rälssipuiston pohjoispuolella ho-

telli samalta ajalta. Alueen eteläpuolella sijaitsee kehä III rajoittuen toimisto- ja varastorakennuk-

siin pysäköintialueineen. 

2.1.2  Luonnonympäristö 

Maisemakuva ja -rakenne 

Suunnittelualue sijoittuu laajan reunamuodostumaselänteen eteläpuolelle, laajalle savitasangolle. 

Selänteen pinta- ja pohjavesistä saavat alkunsa Aviapoliksen alueella virtaavat, Vantaan- ja Kera-

vanjokeen laskevat ojat, joista kaava-alueen eteläreunassa sijaitseva Palo-oja virtaa itään ja kään-

tyy Rälssipuistossa koilliseen sekä pohjoisesta laskeva Pytinoja yhdistyen Annefredinpuistossa 

(ent. Manttaalipuisto) Palo-ojaan.  

Alueelle on 1950-luvulta lähtien rakennettu Vantaan laajinta yhtenäistä työpaikka- ja varastoalu-
etta. Kaupunginosaa halkovat tielinjaukset ovat ajan kuluessa laajentuneet ja muuttuneet maise-
maa hallitseviksi elementeiksi sekä äänimaailmaltaan että tilavaraukseltaan. Kaupunginosan en-
nen peltoalueina hyödynnetyt savikot ovat vuosien varrella täyttyneet suurimittakaavaisista työ-
paikka- ja varastorakennuksista sekä maanpäällisistä pysäköintitaloista ja -alueista. Huonojen pe-
rustamisolosuhteiden vuoksi tonteilla on tehty paljon maantäyttöjä. Alueen katuverkko on harva 
ja korttelikoko suuri. Rakentamatta jääneet maa-alueet ovat osittain vehreitä, luonnonvaraisia 
nuoria metsiköitä tai puoliavoimia niittyjä. Alue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +22 
ja +25,7 metrin välillä.  

Kasvillisuus ja virkistysalueet 

Veromiehen kaupunginosa on nykyisin ennen kaikkea yritysalue, jossa luonnolle on jäänyt tilaa 

varsin vähän. Kaupunginosan ainoat rakennetut puistoalueet ovat toistaiseksi Aviapolis-aseman 

pohjoisen sisäänkäynnin sekä Technopoliksen luona. Alueen nykyinen vehreys muodostuu pääosin 

rakentamattomiksi jääneistä, luonnonvaraisista maa-alueista ja metsittyneistä pelloista. Rälssi- 

sekä Annefredinpuistoon on tehty puiston yleissuunnitelmat, mutta niiden toteutussuunnittelu on 

vielä kesken.  

Alue ei ole pohjavesialuetta.  

Vesistöt ja vesitalous  

Kaavamuutosalue on nykytilanteessa pääosin rakentamatonta peltoa ja niittyä eli vettä läpäisevää 

pintaa. Alueen tasaisuudesta ja savipitoisesta maaperästä johtuen satavat vedet lammikoituvat ja 

imeytyvät osin maaperään tai osa vesistä ohjautuu vanhoja sarkaojia pitkin alueen pohjoisosan 

avo-ojaan (Palo-oja).    

Kaavamuutosalue kuuluu Palo-ojan (ent. Kirkonkylänoja) valuma-alueeseen. Kaava-alueen huleve-

det johtuvat ojien, kourujen ja hulevesiviemäreiden kautta Palo-ojaan. Annefredinpuistossa Palo-

oja ja lentokentän suunnalta vesiä kokoava Pytinoja yhdistyvät Kirkonkylänojaksi, josta vedet las-

kevat edelleen Keravanjokeen Helsingin pitäjän kirkonkylässä. 
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Valuma-alueen varsin tehokkaan maankäytön sekä suunnittelualueen tasaisen luonteen vuoksi 

puron ympäristö Manttaali- ja Rälssipuistossa on todettu tulvaherkäksi alueeksi. Toisaalta puisto-

alueen tulviminen vähentää tulvariskiä Kirkonkylänojan alajuoksulla.   

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella. 

Maaperä 

Kaava-alue on pintamaalajikartan mukaan pääosin savialuetta. Alueella tehtyjen kairausten perus-

teella savikerroksen paksuus on noin 1-4 metriä. Saven alla on silttiä, hiekkaa ja moreenia. Kai-

raukset ovat päättyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon noin 2-11 metrin syvyydellä 

maanpinnasta. Alueella sijaitsevissa pohjaveden havaintoputkissa pohjavesi on ollut noin 1-2 met-

rin syvyydellä maanpinnasta. 

Rakennettavuus maaperän suhteen 

Rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Alueen eteläosassa myös maanvarainen 

perustaminen voi olla mahdollista. Kunnallisteknisten rakenteiden ja liikennöitävien piha-alueiden 

rakentaminen voi edellyttää pohjanvahvistustoimenpiteitä (esim. stabilointia, kevennystä). Raken-

tamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.1.3 Rakennettu ympäristö 

Väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa 

Veromiehen ainoa asuinalue on Aerola, missä asui vuoden 2015 alussa 562 henkeä.  Veromiehessä 
on vähemmän 0 – 6 -vuotiaita (8 %), 7 – 15 -vuotiaita (4 %) sekä yli 65-vuotiaita (4 %) kuin Vantaalla 
keskimäärin, mutta työikäisten (16 – 64 -vuotiaiden) osuus sen sijaan on reilusti suurempi kuin Van-
taalla keskimäärin, 84 %. Koko Aviapoliksen suuralueen asukasluku oli 18 849 henkeä, missä on kas-
vua reilut 3 200 henkeä viimeisen 5 vuoden aikana.  

Perheellisiä asuntokuntia Veromiehessä on vähemmän kuin Vantaalla keskimäärin, mikä näkyy 
pienasuntovaltaisuutena. Veromiesläisten keskitulot ovat hieman keskimääräistä pienemmät, 
vaikka työllisten osuus on suurempi. Asuntotuotannosta puolet on omistusasuntoja, puolet vuokra-

     
 

Kuva 4. Maalajikartta. Annefred eteläinen rajattu punaisella. 
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asuntoja. Lentokentän läheisyyden luoma kansainvälinen ilmapiiri näkyy myös väestössä, sillä asuk-
kaista joka neljäs on ulkomaan kansalainen. Vieraskielisten osuus onkin kasvanut jyrkästi viimeisen 
10 vuoden aikana 4,5 %:stä 26,3 %:iin. 

Aviapoliksen kaavarungossa on varauduttu noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen Veromiehen 
alueelle. Siitä Tikkurilantien, Tuusulanväylän, Kehä III:n ja Rälssitien rajaamalle alueelle on arvioitu 
sijoittuvan lähes 3 000. Annefred eteläisen kaavamuutosalueelle rakentuu asuntoja noin 1 200 asuk-
kaalle. 

Kaava-alueella ei ole asuntoja. 

Palvelut ja työpaikat 

Vuoden 2014 aikana Vantaalla sijaitsevien työpaikkojen määrä kasvoi 910:lla työpaikalla. Vantaan 
työpaikkakasvu on kuluneen vuosikymmenen aikana keskittynyt Vantaan keskiosiin, etenkin 
Aviapoliksen suuralueelle, mikä tekee siitä Vantaan suurimman työpaikkakeskittymän. Aviapoliksen 
osuus koko kaupungin työpaikkakasvusta on ollut vuodesta 2003 vuoden 2013 loppuun 78 %. 

Tällä hetkellä Veromiehessä on pääasiassa teollisuus-, liike- ja varastorakennuksia, mutta tulevai-
suudessa alue monipuolistuu. Veromiehen ja Lentokentän kaupunginosissa on yhteensä noin 20 
000 työpaikkaa. Veromiehen kaupunginosan vajaasta 9 200 työpaikasta lähes 40 % on kaupan alalla. 
Lentoasema on houkutellut ympärilleen yrityksiä, joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen uusissa 
toimistorakennuskokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Kehä III:n pohjoispuolella. Kaupungin-
osassa on myös hotelleja, erityiskauppoja ja tuotantolaitoksia. Veromiehessä sijaitsee Kehäradan 
Aviapoliksen asema. Lentokentällä on oma asemansa. 

Teollisuus- ja varastoalueen keskellä on Vantaan ammattiopisto Varian Rälssitien toimipiste, jossa 
opiskelijat voivat suorittaa autoalan, lentokoneasennuksen tai logistiikan perustutkinnon. Lisäksi Fi-
navian ammatillisessa erikoisoppilaitoksessa Avia Collegessa annetaan koulutusta eri ilmailuammat-
teihin. Ilmakehän varressa on helikopterikoulutuskeskus. Veromiehessä on myös ilmailun valtakun-
nallinen erikoismuseo, Suomen Ilmailumuseo. 

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000 – 60 000 työpaikan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle.  

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva 

Veromies sijaitsee liikenteellisesti keskeisellä paikalla. Lentokentän läheisyys mahdollistaa nopeat 
yhteydet myös ulkomaille, etenkin Kaukoidän ja Euroopan välillä. Valtatie E 18, joka pääkaupunki-
seudulla on Kehä III, yhdistää Belfastin ja Pietarin sekä mm. Vuosaaren sataman. Tuusulanväylä on 
tehokas yhteys sisämaahan. Kehärata yhdistää pääkaupunkiseudun. Hyvä saavutettavuus on ollut 
yksi niistä tekijöistä, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun työpaikkojen sijoittumisen alueen. 

Alueen yhdyskuntarakenteessa korostuu autoilu: korttelikoko on suuri, rakennukset sijaitsevat pai-
koin harvassa ja pysäköinti on kaupunkikuvassa näkyvästi. Työpaikka- ja varastorakennukset ovat 
arkkitehtuuriltaan pääosin vaatimattomia. Kokonaisuutena Veromiehen kaupunkikuva on mitään-
sanomaton. Kaupunkikuvan kiinnekohtia ovat muutamat luonteikkaat teollisuusrakennukset ja 
Kehä III:n toimistorakennusten rivi. Puistot ja ulko-oleskelun viihtyisyys ovat olleet toissijaisia. 

Rakennettu kulttuuriympäristö 

Veromiehen alueella on yhteensä 43 Vantaan kaupunginmuseon inventoimaa rakennusperintökoh-
detta. Kaupunginmuseo teki vuosina 2014–2015 tarkistusinventoinnin Veromiehen rakennusperin-
tökohteista. Kulttuurihistoriallisesti erittäin merkittäviä kohteita on alueella yhdeksän ja kulttuuri-
historiallisesti merkittäviä kohteita neljä. Muiden kohteiden rakennusperintöarvot todettiin 
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vaatimattomiksi. Suunnittelualueella tai sen välittömässä läheisyydessä ei ole merkittäviä rakennus-
perintökohteita. 

Virkistys 

Alueella on Rälssipuisto ja Manttaalipuisto, jotka ovat luonnontilaisia. Kehä III:n eteläpuolella on 
viihdekeskus Flamingo kylpylöineen ja ravintoloineen. Muutoin virkistysmahdollisuudet ovat ole-
mattomat ja etäisyydet ovat pitkiä sekä virkistysreitit laajempiin metsiin tai Vantaajoen varrelle 
ovat katkonaiset. 

Liikenne 

Autoliikenne 

Alueen pääkatu- ja tieverkkoa on täydennetty ja parannettu viimeksi v. 2015 ja verkko on liikenteen 
toimivuuden osalta tällä hetkellä riittävä. Raskaan liikenteen osuus on melko suuri; esim. Tikkuri-
lantiellä n. 8 % liikennemäärästä. Osana Aviapolis-kaavarunkotyötä alueelle laadittiin liikenneselvi-
tys, jossa tutkittiin tavoiteltavan asukas- ja työpaikkamäärän lisäyksen vaikutusta liikennemääriin ja 
katuverkon kapasiteetin riittävyyttä lisääntyvään liikennemäärään. Selvityksen mukaan kaavarun-
gon mukainen liikenneverkko toimii vuoden 2040 ja 2055 arvioiduilla liikennemäärillä (Ramboll, 
2016). 

Vantaan kaupungin tilaamassa Aviapoliksen liikenneverkkoselvityksessä laadittiin liikenne-ennuste-
malli HELMET 3.0 perusteella, tutkittiin liikenteen verkollinen tarkastelu ja laadittiin alustava yleis-
suunnitelma, jossa on esitetty katuverkon hierarkia toimintojen sijoittumisen perusteella ja alusta-
vat poikkileikkaukset sekä liittymätyypit. Tarkasteluvuosina olivat 2030 ja 2050. Aviapoliksen liiken-
neverkko ei merkittävästi ruuhkaudu vuoden 2030 ennustetuilla liikennemäärillä. Vuonna 2050 lii-
kenneverkon kuormitus saattaa olla välityskyvyn ylärajalla ruuhka-aikoina Tuusulanväylällä ja Len-
toasemantiellä, kun taas Veromiehen sisäinen liikenne on sujuvaa ja määrällisesti kohtuullista. (Si-
towise, 2020) 

Kävely ja pyöräily 

Veromiehen nykyinen jalankulkuverkko on harva, minkä johdosta todelliset kävelymatkat muodos-
tuvat pitkiksi suhteessa linnuntie-etäisyyksiin. Valtaosa alueen nykyisten toimintojen sijoittumisesta 
on perustunut autoliikenteeseen, jolloin tarve tiheälle kävelyverkolle on ollut pieni. Lentoaseman-
tien parantamisen yhteydessä on rakennettu kaksi uutta jalankulkuyhteyttä Lentoasemantien 
poikki; Technopoliksen kohdalle Karhumäen silta ja lähelle Kehä III:a Virkatie - Äyrikujan alikulku. 
Kävely- ja pyöräily-yhteyksiä ympäröivään kaupunkirakenteeseen on silti edelleen vain noin 500 
metrin välein.  

Ympäröivillä katualueilla on yleensä vain tien toisella puolen yhdistetty jalankulku- ja pyörätie. Tik-
kurilantiellä se on paikoin tien molemmin puolin. Tikkurilantien etelälaidalla on yhdistetty jalan-
kulku- ja pyörätie, joka on vuonna 2025 osa pyöräilyn laatukäytävää (Tikkurila - Kivistö). 

Joukkoliikenne 

Kehärata yhdistää Veromiehen kaupunginosan seudun raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa ti-
heän ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille seutua. Kaupunginosaa pal-
velevat sekä Aviapoliksen että Lentoaseman rautatieasemat. Aviapolis-asema sijaitsee lähimmillään 
n. 1090 metrin päässä kaavamuutosalueesta. Junat liikennöivät sekä Tikkurilan että Huopalahden 
suuntiin ruuhka-aikana 10 minuutin välein. Matka-aika Tikkurilaan on alle 10 minuuttia, Myyrmä-
keen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia.  
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Alueella on hyvät bussiyhteydet. Pysäkkejä on nykyisin Tikkurilantiellä, Rälssitiellä ja Tammiston 
kauppatiellä. Aviapolis-aseman eteläisen asemarakennuksen viereen Aviabulevardille tulee bussilii-
kenteen terminaali. 

Suunnitteilla on myös Vantaan raitiotie, jonka linjaukseen varaudutaan Tikkurilantiellä ja Rälssitiellä 
ja pysäkkiin Rälssitiellä. 

Vesihuolto  

Kaavaluonnosalue kuuluu vesihuollon toiminta-alueeseen ja siellä on rakennettua vesihuoltover-
kostoa. 

Vedenjakelu 

Manttaali- ja Rälssipuiston halki kulkee vuonna 1964 rakennettu 300 mm runkovesijohto.  HSY:n 
mukaan se vaatii uudistamisen lähiaikoina. Lentokentän ja lähialueen lisärakentaminen tarvitsee 
lisäkapasiteettia runkovesijohtoihin. 

Kaavamuutosalue on rakennetun vesijohtoverkoston piirissä. Kaava-alue voidaan liittää Manttaali-
tien runkovesijohtoon (DN315, 2012), joka tullaan myöhemmin uusimaan kokoon DN 400. Lisäksi 
kaava-alueen vesihuolto voidaan liittää Äyritielle rakennettavaan uuteen DN400 runkovesijohtoon. 

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka yläsäiliö (tilavuus 6700 m³, HW = +80.00 ja LW = +72.00) 
sijaitsee Hiekkaharjussa. Käyttövesi saadaan Pitkäkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylästön pai-
neenkorotuspumppaamon kautta. Alueen painetasot vaihtelevat välillä +66.00 … +83.00 m. Tarkat 
painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa. 

  
Jätevesiviemäröinti 

Kaavamuutosalue on rakennetun jätevesiviemäriverkon piirissä. Kaava-alueen jätevedet voidaan 

johtaa painovoimaisesti Manttaalitien runkoviemäriin (DN500, 2012), joka tullaan myöhemmin uu-

simaan kokoon DN1000. 

  

Jätevedet johdetaan rakennetun DN500 (myöhemmin DN1000) runkoviemärin kautta Tuusulan-

väylän alitse Köyhämäen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uudenmaan ve-

siensuojelun kuntayhtymän viemäritunneliin ja lopulta Viikinmäen keskuspuhdistamolle 

  

Hulevesiviemäröinti / hulevesijärjestelmä 

Kaavamuutosalue voidaan liittää Äyritielle rakennettavaan hulevesiviemäriin. Lisäksi kaava-alueen 
hulevedet voidaan johtaa Annefredinpuistossa sijaitsevaan avo-ojaan (Palo-oja). Palo-oja laskee 
edelleen Keravanjokeen. 

Kaukolämpö 

Alue on mahdollista liittää kaukolämpöverkkoon. Johdot kulkevat Rälssitien ja Äyritien katualueilla 
sekä suunnittelualueen halki pohjois-eteläsuuntaisesti Manttaalitien mutkasta Äyritielle.  

Sähköverkko 

Vantaan Energialle kuuluvia pienjännitemaakaapeleita on katualueiden varressa sekä Manttaali-
puiston laidalla.  
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Ympäristöhäiriöt 

Ilmanlaatu/Pienhiukkaset  

Liikennemääriltään suurimpien väylien läheisyydessä pienhiukkaset muodostavat potentiaalisen 
terveyshaitan, minkä vuoksi herkkien toimintojen ja asuinrakennusten tulee sijoittua riittävän 
etäälle väylistä. Vuodelle 2050 arvioidut liikennemäärät (KAVL) ovat Kehä III:lla n. 85 000 ajon./vrk, 
Tuusulanväylällä n. 70 000 ajon./vrk, Tikkurilantiellä n. 7 700 ajon./vrk, Rälssitiellä n. 3 600 ajon./vrk 
sekä Äyritiellä n. 4 300 ajon./vrk ja Tammiston kauppatiellä n. 9 800 ajon./vrk.  

Asuinrakennusten suositusetäisyys ajoradan reunasta on 20 metriä (minimi 7 m), kun liikennemäärä 
on 5 000 – 10 000 ajon./vrk ja 40 metriä (minimi 14 m), kun liikennemäärä on 10 000 – 20 000 
ajon./vrk. Etäisyyden Kehä III:lle tulee olla 150 metriä (min. 63 m) ja Tuusulanväylälle 150 metriä 
(min. 56 m). 

Herkillä kohteilla, kuten koululla, etäisyydet ovat 40 m (min. 20 m), kun liikennemäärä on 5 000 – 
10 000 ajon./vrk, ja 80 m (min. 40 m), kun liikennemäärä on 10 000 – 20 000 ajon./vrk. Etäisyyksien 
Kehä III:lle ja Tuusulanväylälle tulisi olla 200 metriä (min. 150 m).  

Yleisten rakennusten korttelialue on lähimmillään n. 230 m päässä Kehä III:n ajoradasta. 
Mitoitusohjeen mukaan koulu ja päiväkoti sijoittuisivat lähimmillään n. 10-30 metrin päähän Rälssi- 
ja Äyritien  puoleisista korttelialueen rajoista. 

Liikenne- ja lentomelu  

Vantaan karttapalvelun tiemeluennuste 2030 -kartassa suunnittelualueelle voi kohdistua Tammis-
ton kauppatien suuntaan kurottelevassa kulmassa jopa 65 - 70 dB, kun alueen sisäosassa melu jää 
alle 55 dB. Vantaan rakennusjärjestyksen mukaan tällöin tarvitaan erillinen liikennemeluselvitys. 
Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvyöhykkeellä 3, Lden 50 - 55 dB.  Asuinhuoneiden ulko-
kuoren ääneneristävyyden lentomelua vastaan on tällöin oltava ∆L ≥32 dB ja toimistotilojen ∆L ≥28 
dB.  

Aviapolis-kaavarunkotyön yhteydessä alueelle laadittiin koko kaavarungon suunnittelualueen kat-
tava meluselvitys vuosille 2040 ja 2055 (Ramboll, 2016). Meluselvityksessä tutkittiin tavoiteltavan 
asukasmäärän ja työpaikkamäärän lisäyksen vaikutusta alueen liikennemääriin ja niiden aiheutta-
miin melutasoihin. Selvityksessä arvioitiin myös tulevien uudisrakennusten heijastusvaikutuksia me-
lutasoihin siinä määrin kuin se on ollut mahdollista. Meluselvitys pohjautuu kaavarungon liikenne-
selvityksen liikenne-ennustemääriin. Se osoittaa yleispiirteisesti melun leviämisen ja tarkempaa 
suunnittelua asemakaavoitusvaiheessa vaativat kipupisteet Aviapolis-kaavarunkoalueella. Tällainen 
kipupiste sijoittui tarkastelussa Äyritien ja Tammiston kauppatien kulmassa.  

Annefred eteläisen suunnittelun yhteydessä laadittiin koko asemakaavan muutosalueelle tarkempi 
meluselvitys (Helimäki Akustikot, 2020). Selvityksessä on tutkittu, millaisin meluntorjuntatoimenpi-
tein alueelle suunniteltavat rakennukset voidaan toteuttaa. Selvitys havainnollistaa myös alueen 
melutilannetta korttelipihoilla, julkisissa ulkotiloissa, Annefredinpuistossa ja koulun ja päiväkodin 
pihalla rakentumisen eri vaiheissa, myös ympäröivät alueet huomioiden. Piha-alueille ja ulko-oles-
kelualueilla, aukiolla ja koulun ja päiväkodin pihalla keskiäänitasojen tulee olla valtioneuvoston pää-
töksen 993/1992 ohjearvojen mukaisia päivällä 7-22 enintään 55 dB (LAeq) ja yöllä 22-7 enintään 50 
dB (LAeq) (vanhoilla, täydennettävillä alueilla). 

Merkittävimmät tieliikenteen melulähteet alueella ovat Rälssitie, Kehä III, Tuusulanväylä, Lentoase-
mantie, Äyritie ja Tikkurilantie. Nykyliikenteen liikennemääränä selvityksessä käytettiin vuoden 
2019 liikennemääriä + 10%, jotta liikennemäärät vastaisivat alueen rakentumisen aikaista liikenne-
määrää todenmukaisemmin. Ennusteliikennemäärinä käytettiin vuoden 2050 ennusteliikennettä 
(Aviapoliksen alueen liikenneverkkoselvitys, Sitowise ja Flou 2019). Lisäksi selvityksessä on 
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huomioitu ennustetilanteessa Vantaa ratikka sekä lentoliikenteen osalta yleiskaavanmukainen len-
tomeluvyöhyke 3, Lden 50-55 dB.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Meluselvityksen mukaan ennustetilanteessa v. 2050, kun kaikki Annefredin sekä lähiympäristön ra-
kennukset ovat pääosin rakentuneet, sekä korttelipihoilla, koulun ja päiväkodin pihalla sekä kortte-
leiden välisillä aukioilla melutasot jäävät ohjearvojen mukaisesti alle 55 dB. Annefredinpuistossa 
oleskelun pääalueet sekä toiminnalliset alueet (leikkipaikka, ulkokuntoilu, skeitti ja pelailu) sijoittu-
vat niin että ohjearvon mukainen keskiäänitaso alle 55 dB toteutuu. Osalla Annefredinpuistoa, Räls-
sipuistossa ja mm. koulurakennuksen edusaukiolla melutaso ylittää ohjearvon. Yöaikaan (klo 22-07) 
kortteleiden sisäpihoilla keskiäänitaso on kaikissa kortteleissa vähintään alle 50 dB, kortteleissa 
52329, 52330 ja 52332 osittain myös alle 45 dB.  

Myös ennustetilanteessa, jossa Annefred rakentunut kokonaan, mutta muu ympäristö ei, tilanne 
melun osalta on asuinkortteleiden pihoilla ja aukioilla ohjearvojen mukainen. Koulun pihasta suuri 
osa on ilman meluaitaakin melultaan alle 55 dB. Jos koko piha aidataan 2,5 m korkealla meluaidalla 
saadaan koko pihan keskiäänitaso alle 55 dB- Annefredinpuisto jää kuitenkin ilman suojaavia ympä-
ristön rakennuksia melutasoltaan pääosin alle 60 dB, eikä näin ollen täytä ohjearvoja.  

Nykyliikennemäärillä kokonaan rakentuneiden asuinumpikortteleiden pihat saadaan suojattua hy-
vin keskiäänitasoltaan ohjearvon mukaisiksi. Myös osittain rakentuneille asuinkortteleille saadaan 
ohjearvon mukaista piha-aluetta, jos ensin rakennetaan melulähteen puoleiset osat korttelista. Esi-
merkkikartalla nähdään, että kortteli 52332 tarvitsee väliaikaista melusuojausta, jos aukion puolei-
set rakennukset toteutetaan ensin. Koulun ja päiväkodin pihan osalta tilanne on haastavin.  Koulun 
ensimmäisessä vaiheessa tarvitaan väliaikaista melusuojausta (tonttia kiertävä 2,5 m korkea melu-
aita), jotta osalle pihaa (etenkin päiväkodin ja asuinkorttelin 52329 väliin) muodostuu melutasol-
taan ohjearvon mukaista pihaa. Koulun tarkemmassa suunnittelussa ja vaiheittain rakentamisessa 

 
Kuva 5. Melukartta ennustetilanteessa v. 2050 päivällä klo 07-22 kun lähialueen hankkeet rakentuneet (Helimäki 

Akustikot 2020).  



002373 / Annefred eteläinen, 3.11.2020                    15 / 82 
 

 

 

 

tulee melusuojausmahdollisuudet- ja ratkaisut tutkia tarkemmin, jotta keskiäänitasoltaan alle 55 dB 
alueita saadaan osoitettua myös koulun pihalle.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sisätiloissa sallittava melutaso on 35 dB 
päivällä. Alueella tulee pääosin varautua 
julkisivujen äänenerovaatimukseen 32 dB, 
mutta korttelissa 52332 äänitasoerovaati-
mus on korttelin Äyritiehen rajautuvalla 
osalla 33 dB ja korttelissa 52333 Äyritien ja 
Manttaalikujan puoleisilla korttelinosuuk-
silla 34 dB.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Julkisivuihin kohdistuvia melutasoja on myös tutkittu rakentamisen eri vaiheissa. Selvityksen perus-

teella nähdään, että haastavimmat kohdat, joissa melutaso ylittää 65 dB sijoittuvat rakentamisen 

alkuvaiheessa alueen reunoille Äyritien varteen ja Tuusulanväylän suuntaan, Manttaalikujaan ja 

 
Kuva 6. Melukartta nykyliikennemäärillä alueen rakentumisen ensimmäisessä vaiheessa päivällä klo 07-22 

(Helimäki Akustikot 2020). 

  
Kuva 7. Melumallinnuksen mukaiset ulkovaipan äänitasoerovaa-

timukset (Helimäki Akustikot, 2020). 
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Annefredinkatuun rajautuville korttelinosille. Lopputilanteessa, kun sekä Annefred ja ympäröivä ra-

kennuskanta on rakentunut, julkisivuille kohdistuva melutaso ylittää 65 dB enää vain osissa korttelia 

52333 ja 52334.  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pilaantuneet maat 

Veromiehen alueella on paikoin pilaantuneita maita, mikä johtuu alueen teollisuushistoriasta.  

Tammiston kauppatie 26:ssa, suunnittelualueen vieressä, on toiminut Bera Oy:n lyijysulatto vuo-

sina 1965-1988. Sulatto on aiheuttanut lyijylaskeumaa koko kaava-alueelle ja alueen maat näyt-

täisi olevan osittain tutkittu ja hieman on kunnostustöitäkin tehty. 

Äyritie 1 kiinteistöllä on tehty maaperätutkimuksia ainakin vuosina 1993, 2000, 2012 ja 2013. Kiin-

teistön maaperä on kunnostettu vuonna 2015. Kiinteistölle on merkitty maankäyttörajoite Maape-

rän tilan tietojärjestelmässä. Rajoite koskee niitä alueita, joihin kunnostuksen jälkeen jäi kynnysar-

von ylittäviä ja ylemmän ohjearvon välissä olevia antimoni- ja lyijypitoisuuksia. Koska alue ei ole 

ollut herkässä käytössä, on sille sallittu jättää haitta-ainepitoisuuksia. 

Manttaalitie on tutkittu ja kunnostettu vuonna 2012 tien kunnostuksen yhteydessä ja tiealueelle 

on myös jäänyt hieman pilaantuneita maita.  

Rälssipuiston maaperää on tutkittu v. 2020 Vahanen Environment Oy:n toimesta ja tutkimusalu-

een pintamaassa todettiin kynnysarvot ylittäviä pitoisuuksia antimonia, arseenia ja lyijyä kahdesta 

tutkimusalueesta Palo-ojan itäpuolella niityn pohjois- ja itälaidassa Rälssitiehen rajautuen.  

Tulevan Atomin tontin aluetta on tutkittu v. 2020 (Äyritie 5-7, Vahanen Environment Oy). Tutki-

muksissa löydettiin VNa 214/2007 kynnysarvot ylittäviä lyijy- ja antimonipitoisuuksia alueen poh-

jois- ja itäosan pintamaassa (0-0,3 m) noin 2,1 ha alueella. Maaperässä todettiin myös 

 
Kuva 8. Julkisivuille kohdistuvat melutasot v. 2050, päivällä 07-22 (Helimäki Askutikot 2020). Oranssilla värillä 

esitetty julkisivuun kohdistuvat yli 65 dB melutaso. 
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kynnysarvon ylittäviä arseenipitoisuuksia, jotka ovat tyypillisiä pääkaupunkiseudun maa-aineksille. 

Todetut kynnysarvot ylittävät pitoisuudet eivät aiheuta terveydellistä tai ympäristöllistä riskiä tai 

muuta haittaa alueella. Kynnysarvotason ylittävät maa-ainekset suositellaan peitettävän vähintään 

0,5 m paksuisella kynnysarvot alittavalla maa-aineksella alueilla, johon suunnitellaan asuinalueita, 

koulua tai päiväkotia. Asfaltoiduilla piha-alueilla peittokerros ei ole tarpeen. Kynnysarvot ylittävät 

pitoisuudet tulee huomioida tarpeen mukaan rakennusvaiheessa maiden toimituksessa, koska ne 

voivat rajoittaa kaivumaiden vastaanottoa. 

Koko kaavoitusalueella on syytä varautua ainakin lyijyllä pilaantuneeseen pintamaahan. Sen vuoksi 

pintamaa tulisi tutkia koko asemakaavamuutoksen alueella, koska alueelle tulee asuinrakenta-

mista. 

Seveso-laitokset 

Veromiehen kaupunginosassa ei sijaitse vaarallisia aineita käsitteleviä laitoksia (nk. Seveso-laitok-

sia), jotka ovat Tukesin valvonnassa. Kaupunginosan läheisyydessä sijaitsee kuitenkin useampia 

Tukesin valvonnassa olevia lupa- ja toimintaperiaateasiakirjalaitoksia. Suunnittelualuetta lähin lai-

tos on Okmetic Koivukylässä, Tuusulanväylän itäpuolella. 

Aviapolis-kaavarunkotyön yhteydessä tehdyn selvityksen (Gaia Consulting, 2015) perusteella lai-

tokset eivät vaikuta merkittävästi Veromiehen kaupunginosan eivätkä näin myöskään kaavamuu-

toksen maankäyttömahdollisuuksiin. 

2.1.4 Maanomistus  

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen KL-6-korttelialueen sekä puisto- ja katualueet omistaa 
Vantaan kaupunki. T-3-korttelialueen puolestaan omistaa Kiinteistö Oy Vantaan Aviator Trade 
Park/YIT Suomi Oy. Manttaalikujasta pienen osuuden omistaa Kiinteistö Oy Gasuri/Etra Trading 
Oy. 

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

92-52-303-5 +katu ja puistoal. Vantaan kaupunki 7,7

92-407-2-361 kaavamuutoksen hakija 4,6

muut yksityiset/yhteisöt 0,1

Yhteensä 12,4  

 

2.2 SUUNNITTELUTILANNE 

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet  

Valtioneuvoston 14.12.2107 päättämien valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden avulla taite-
taan yhdyskuntien ja liikenteen päästöjä, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympä-
ristön arvoja sekä parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Alueidenkäyttötavoitteilla 
myös sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sään ääri-ilmiöihin. 

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 

- Edistetään koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyödyntämistä. Luodaan 
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edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittämiselle sekä väestökehityksen edellyttämälle 
riittävälle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.  

- Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheyttä. 

- Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvää saavutettavuutta eri väestö-
ryhmien kannalta. Edistetään kävelyä, pyöräilyä ja joukkoliikennettä sekä viestintä-, liikkumis- 
ja kuljetuspalveluiden kehittämistä.  

- Merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, että ne 
ovat joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa. 

Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

- Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muu-
toin. 

- Ehkäistään melusta, tärinästä ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympäristö- ja terveyshait-
toja. 

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 

- Edistetään luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien säilymistä. 

- Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien alueiden riittävyydestä sekä viheralueverkoston 
jatkuvuudesta. 

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekä edistetään luonnonvarojen kestävää hyö-
dyntämistä. 

Maakuntakaava 

 

Kuva 9. Ote maakuntakaavasta.  

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11. 
2006) alue on taajamatoimintojen alu-
etta. Maakuntakaavaa täydentää Uu-
denmaan 2. vaihemaakuntakaava, jo-
hon alue on merkitty tiivistettäväksi 
alueeksi. Tiivistettävää aluetta on 
suunniteltava joukkoliikenteeseen, kä-
velyyn ja pyöräilyyn tukeutuvana ky-
seisen taajaman muuta aluetta tehok-
kaammin rakennettavana alueena. 
Ympäristöministeriö on vahvistanut 2. 
vaihemaakuntakaavan 30.10.2014. 

Kaavahanke on maakuntakaavan mu-
kainen. 

 

MAL 2019 - suunnitelma 

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankäytön, asumisen ja liikenteen kehittämiseksi 
vuosille 2019–2050. Suunnitelma valmistellaan neljän vuoden välein yhteistyössä seudun 14 
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kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa määritellään 
ja priorisoidaan seudullisesti merkittävän maankäytön 
ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista sekä lin-
jataan kasvua tukevat liikennejärjestelmän kehittämis-
toimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessä toimitaan tavoitetilan saa-
vuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vähäpääs-
töistä, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seu-
tua. Suunnitelman päämittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on määritelty mm. että liikenteen kasvihuo-
nekaasupäästöt vähenevät 50 % vuoden 2005 tasosta 
vuoteen 2030 mennessä (määräävä tavoitetaso), asun-
totuotannosta vähintään 90 % kohdistuu ensisijaisesti 
kehitettäville maankäytön vyöhykkeille (oheinen kartta) ja väestöstä vähintään 85 % sijoittuu kes-
tävän liikkumisen vyöhykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyväksytty Vantaan osalta HSLn halli-
tuksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. MAL 2019 -suunnitel-
man pohjalta valmistellaan ja neuvotellaan MAL-sopimus 2020–2023 valtion, seudun kuntien ja 
HSL:n kesken 

Yleiskaava  
Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnitte-

lualue on asunto- ja työpaikka-aluetta 

(A/TP). Rälssitiellä on ohjeellinen joukkolii-

kenteen runkoyhteys. Alue on lentomelu-

vyöhykkeellä m3 (Lden 50-55 dB), mikä ei ra-

joita toimintojen sijoittelua, mutta vaikuttaa 

rakenteiden ääneneristys-tarpeeseen. 

 

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyväksymä 

yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009. Kaa-

vahanke on pääosin yleiskaavan mukainen. 

 

Suunnittelualue sijoittuu uuden yleiskaava-

luonnoksessa Rälssitien itäpuoliselta osalta 

asuntovaltaiseen keskusalueeseen (AC), jolle 

saa sijoittaa myös asuinkortteleihin soveltu-

via palveluita, työpaikkoja ja muita toimin-

toja sekä Rälssitien länsi-puolenosalta kau-

punkikeskustan alueeseen (C). 

 

Yleiskaavaluonnos on hyväksytty kaupungin 

hallituksessa 17.12.2018. 

Kaavahanke on yleiskaavaluonnoksen mukai-

nen. 

 

 

 

 

 
Kuva 11. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta 

 

 
Kuva 12. Ote uudesta yleiskaavaluonnoksesta. 
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Asemakaavatilanne  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Alueen asemakaavat ovat vuosilta 1985, 1998 ja 2017. Niissä alue on osoitettu teollisuus- ja varas-

torakennusten ja laitosten korttelialueiksi (T-3), hotellirakennusten korttelialueiksi (KL-6), puis-

toiksi (VP) ja katualueiksi. 

  

Rakennuskielto  

Osalla alueesta (kiinteistötunnus 92-407-2-361) on rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi ja 
muuttamiseksi.    

Muut päätökset ja suunnitelmat 

Aviapoliksen kaavarunko 2016  

Alue on asumisvaltaista, sekoittuneiden kaupunkitoimintojen aluetta, palvelualuetta sekä virkis-
tysaluetta.  Aluetta risteävät sekä pohjois-eteläsuuntainen viheryhteys sekä itään suuntautuva yh-
teystarve. Palo-oja on kehitettävää puroympäristöä. Rälssitien ja Äyritien risteys on ns. laadun 
paikka, jolla tavoitellaan kaupunkiympäristöön ja rakentamiseen jotain erityistä, joka kiinnittää 
huomion ja viestittää, että on saavuttu Aviapolikseen. Joukkoliikenteen runkolinjapysäkki sijoittuu 
kaavamuutosalueen ulkopuolelle, Tikkurilantien ja Rälssitien risteykseen. 

Alueella sallitaan korkeintaan 2 500 k-m2 suuruiset päivittäistavarakaupat. Liike-, palvelu- ja toimi-
tilat sekä asukastilat on integroitava muihin toimintoihin ja niiden tulee avautua katutilaan.  

Korttelitehokkuuden tulee pääsääntöisesti olla vähintään 1,5 ja rakennusten korkeuden pääasi-
assa viidestä kuuteen kerrosta. Korttelisivujen tulee pääsääntöisesti olla alle 150 metriä. Raken-
nusten tulee rajata katutilaa. Asuntokortteleiden tulee pääsääntöisesti olla umpikortteleita.  

Korttelijulkisivun tulee olla suunniteltu niin, että syntyy vaikutelma useista, mahdollisesti 
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toisissaan kiinni olevista rakennuksista. Rakennuksiin tulee järjestää sisäänkäynnit kadun puolelta, 
asuinrakennuksiin myös pihan puolelta. Katutason tulee olla aukotettu riittävän tiuhaan ovin, ikku-
noin ja pihalle johtavin porttikäytävin, jotta jalankulkijan maisemasta saadaan vaihteleva.  Katto-
maiseman tulee olla vaihteleva. 

Tikkurilantien varrella olevien kortteleiden tulee muodostaa tiivis, liikennemelulta suojaava ra-
kenne. Pysäköintitalojen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista. 

Alueelta varataan tilaa paikallisille palveluille. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Rälssi- ja Manttaalipuistoa kehitetään kaupunkimaisina virkistysalueina. Niiden tulee nivoutua 
osaksi virkistysverkostoa, julkisia kaupunkitiloja ja ulkoilureitistöä. Viheryhteys on pienten puisti-
koiden sekä kävelylle ja pyöräilylle tarkoitettujen, puistomaisten reittien ketju, joka yhdistää kort-
telipuistoja ja virkistysalueita. Viheryhteys voi kulkea kortteleiden läpi. 

Kiinnostavuudenkehä sivuaa kaavamuutosaluetta pohjoisessa (Tikkurilantie) ja kulkee alueen halki 
(Rälssitie). Sen varrella on ns. vahvaa kaupallista julkisivua, kaupalliseksi paikalliskeskustaksi kehi-
tettävää kadunvartta. Kaduntason julkisivusta vähintään 50 % on oltava liike- ja toimitilaa. Tiloihin 
on oltava käynti kadun tai yleisen jalankulkureitin puolelta.   

Tikkurilantien ja Rälssitien sekä Rälssitien ja Äyritien risteyksissä on laadun paikat, joissa ympäris-
tön ja arkkitehtuurin laatuun tulee kiinnittää erityistä huomiota. Rakennuksen maantasokerrok-
sessa, arkkitehtonisessa massoittelussa ja/tai julkisivukäsittelyssä tulee olla jotakin erityistä.  

Kaupunginvaltuusto hyväksyi Aviapoliksen kaavarungon 18.4.2016 jatkosuunnittelun pohjaksi. 

 

Aviapolis Urban Blocks – Avoin kansainvälinen ideakilpailu 

Vantaan kaupunki järjesti yhdessä yksityisten maanomistajien kanssa avoimen kansainvälisen 

ideakilpailun Veromiehen kaupunginosaan Aviapoliksen alueelle sijoittuvien korttelialueiden 

suunnittelusta. Kilpailualueelle tuli sijoittaa asumista, työpaikkoja, viheralueita sekä julkisia ja yksi-

tyisiä palveluja. Kilpailun tarkoituksena oli tuottaa alueen maankäytön ja asemakaavoituksen poh-

jaksi ideatasoinen suunnitelma, joka tukee Aviapoliksen visiota ja omaleimaista kaupunkikuvaa. 

Kilpailu toteutettiin yhteistyössä Suomen Arkkitehtiliiton (SAFA) kanssa. Kilpailu järjestettiin 

16.1.2017-28.2.2017. Kilpailussa palkittiin 3 parasta, kilpailun tavoitteet ansiokkaasti täyttävät eh-

dotusta 2. palkinnolla. Lisäksi jaettiin yksi lunastus.  Alla esitetty parhaat kilpailutyöt.  

 
Kuva 14. Ote Aviapoliksen kaavarungosta. 
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2. palkinto ehdotukselle nimimerkki "Inside Out"  

Ibidem Design and Research Group, Milano, Italia | tekijät: Marco Baccarelli, Beatrice Galimberti, 

Martina Orsini 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. palkinto ehdotukselle nimimerkki "Lentäjän poika" 

Kangas & Vuorinen Arkkitehdit Oy, Helsinki | tekijät: Esa Kangas, Johanna Vuorinen 

 

2. palkinto ehdotukselle nimimerkki "Where the World Meets Finland (WTWMF)"  

 

Ote arvostelupöytäkirjasta: 

”Lentäjän poika -ehdotuksen kau-
punkistruktuuri on omintakeinen, 
mutta täysin kaavarungon tavoit-
teiden mukainen. Kaupunkimuurin 
vapaa muotoilu on samalla jämäk-
kää ja herkkää ja synnyttää muurin 
vastakkaisille puolille ilmeikkäiden 
katuaukioiden ja yhteispihojen sar-
jan. Arkkitehtuuri on varmaotteista 
ja ehdotus on erittäin kehityskelpoi-
nen.” 

 

Ote arvostelupöytäkirjasta: 

”Insideout vastaa kilpailuohjelmaa 
hyvin ja tulkitsee kaupunkikuvan 
tehokkaana, monipuolisena ja 
toimintavetoisena kaupunkialueena, ja 
luo Aviapolikselle uuden imagon, jolla 
on vahva identiteetti ja uusi 
kaupunkikuva, sekä kansainvälisessä 
että paikallisessa kontekstissa. 
Kaupunkikuva ja arkkitehtoninen 
kokonaisote on kehitetty asettamalla 
asukkaiden kaupunkielämä 
keskipisteeseen.” 
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Mandaworks, Tukholma, Ruotsi ja MASS lab, Portugal | tekijät/Mandaworks: Patrick Verhoeven, 

Martin Arfalk, Andrei Deacu, Alessandro Macaluso, Giulia di Dio Balsamo, Mariada Stamouli, teki-

jät/MASS lab: Diogo Rocha, Duarte Fontes, Lourenço Rodrigues, Petros Terra, Petra Simões. 

 

  

Kilpailuehdotuksessa julkiset ulkotilat ovat suunnitelman sosiaa-

lisia atomeja. Ehdotus sisältää monipuolisia asumisen ja rakennusten typologioita ja pysäköintita-

loja esitetään monikäyttöisiksi ja muunneltaviksi. Alueelle tulisi asumista 150 000 k-m2, toimistoja 

30 000 k-m2, kulttuuria ja koulutusta 11 000 k-m2, liikkumisen palveluja 39 200 k-m2 ja muita pal-

veluja 30 000 k-m2, yhteensä 240 200 k-m2.  

Aviapolis, Veromiehen verkot 052700 

Veromiehen verkot -selvitys on seuraava vaihe kaavarungosta eteenpäin. Aviapoliksen kaavarun-
gon mukaisesti uusitaan ja täydennetään liikkumisen verkostoja eri kulkumuodoille, rakennetaan 
puistonauhojen ja vedenhallinnan sini-viherverkosto sekä määritellään lähipalveluiden paikat kau-
punkirakennetta tukevaksi verkostoksi.  

Selvityksessä määritellään tarvittavat tilavaraukset ja mitoitukset eri palveluille, puistoille, katutyy-
peille ja muille yleisille, maankäytöllisille ratkaisuille, jotka täytyy asemakaavoituksessa ottaa huo-
mioon. Sen mukaan mm. AUB-alueelle sijoittuu toimintapuisto ja koulu-päiväkoti. 

Aviapolis Urban Blocks – viitesuunnitelma 

Alueen maanomistajat esittivät Aviapolis Ur-
ban Blocks-kilpailualueen kaavoitusta jatket-
tavaksi nimimerkin WTWMF mukaisen ratkai-
sun pohjalta. Kilpailutyöntekijät Mandaworks 
AB ja MASSLab LDA laativat kaupungin oh-
jauksessa kaavaluonnosvaiheessa tarkemman 
viitesuunnitelman, joka valmistui 10.9.2018. 
Viitesuunnitelmassa esitellään konsepti kau-
punkirakenteen suunnittelulle sekä käsitel-
lään tarkemmin julkista tilaa, Aviapolis-kortte-
lia sekä Monitoimitalo Atomia.  
 

 

 

Ote arvostelupöytäkirjasta: 

”WTWMF vastaa kilpailuohjelmaa kai-
killa tavoin ja on kauniin selkeällä ja 
opettavaisella esitelmällään näyttänyt, 
kuinka tulevaisuuden Aviapolis voi sa-
manaikaisesti olla yhteydessä moni-
kulttuuriseen maailmaan ja myös toi-
mia pilottina innovatiiviselle, kestä-
välle kiertotalouden suunnittelulle, ja-
kamisen järjestelmille ja kaupunkiark-
kitehtuurille.” 

 

 
Kuva 18. Viitesuunnitelma (Mandaworks AB ja MASSLAb 

LDA 2018). 
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Vantaan Ratikka -yleissuunnitelma  

Vantaalle suunnitellaan ratikkaa poikittaisliikenteen tukemiseksi.  Vantaan ratikan yleissuunnitel-

man toteutti WSP Finland Oy. Raitiotien tärkeimmiksi päätavoitteiksi on määritetty: Vantaan kan-

sainvälisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen, kaupunkikeskustojen 

kehittäminen ja houkuttelevien asuin- ja työpaikka-alueiden lisääminen, autoriippumattoman elä-

mäntavan edistäminen sekä liikenteen ympäristöhaittojen vähentäminen. 

  

Ratikkayhteys lisää Veromiehen yhteyksiä lentokentän ja Tikkurilan suuntaan sekä parantaa 

Aviapoliksen juna-aseman saavutettavuutta. Annefredin kaava-alueen rakentaminen tukeutuu 

vahvasti tulevaisuuden joukkoliikenteen tuomiin mahdollisuuksiin. Ratikan yleissuunnitelmassa on 

yleispiirteisesti selvitetty tärinää ja on todettu, että Annefredin kohdalla maaperän savisuus vai 

aiheuttaa tärinää rakennuksille, jotka sijoittuvat alle 50 m etäisyydelle raidelinjauksesta.  

  
Rälssi- ja Manttaalipuiston julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma 

Keväällä 2018 aloitettiin Rälssi- ja Annefredinpuiston (ent. Manttaalipuiston) julkisen ulkotilan 
yleissuunnittelu osana Smart & Clean -hanketta. Sitowise Oy suunnitteli Vantaan kaupungin toi-
meksiannosta kesään 2019 mennessä. Työ käsitti puistojen maisemasuunnittelun, hulevesisuun-
nittelun ja maaston uudelleen muotoilun. 

Puiston yleissuunnitelman tavoitteena on ollut hulevesipuisto, jossa hulevesien määrällisen ja laa-
dullisen hallinnan lisäksi tarjotaan myös visuaalista hulevesitietoa. Vesi toimii puistossa kaupunki-
kuvallisena elementtinä ja sitä pyritään hyödyntämään monenlaisissa aiheissa. Hulevesien hallin-
taratkaisut ja erityisesti viivyttäminen pyritään suunnittelemaan siten, että puistoissa vaikuttaa 
olevan runsaasti vettä varsin usein, mutta leikkipaikat ja kaupunkiviljelylaatikot sijoitetaan niin, 
ettei suurinkaan tulva nouse niiden alueelle. Lisäksi tavoitteena oli hulevesien hallinnan lisäksi 
puistojen mahdollisimman suuri monikäyttöisyys, älykäs valaistus sekä yksinkertainen ja suhteelli-
sen edullinen ylläpito. Hulevesien hallinta tasaa tulvahuippuja, jolloin alajuoksulla puron ekologi-
nen laatu todennäköisesti nousee. 

Kuva 19. Rälssi- ja Manttaalipuiston yleissuunnitelma (Sitowise 2019).  



002373 / Annefred eteläinen, 3.11.2020                    25 / 82 
 

 

 

 

Rälssipuistossa puron tulvatilaa lisätään pohjapadon ja tulvaniittyjen avulla. Suursateiden aikana 
pohjapato nostaa vettä uudelle länsireunan tulva-altaan niitylle, josta vesi valuu vähitellen suoto-
padon läpi tasaten tulvahuippua. Niityn yläpuolelle on suunniteltu kävelyreittejä, jotka ovat käy-
tettävissä myös tulva-aikana. 

Annefredinpuistossa purouomaa muotoillaan laajemmaksi ja tulvaniityt nousevat loivasti sallien 
sadevesien nousun hetkellisesti kukkaniityille. Jalankulun reitit on tutkittu huolella niin koulun pi-
haan kuin korttelialueille.  

Rälssipuiston ja Annefredinpuiston jatkosuunnittelu 

Keväällä 2020 käynnistyi alueen puistojen jatkosuunnittelu, jossa Sitowise laatii Rälssipuistosta ra-
kennussuunnitelman ja Annefredinpuistosta esirakentamissuunnitelman. Annefredinpuiston 
osalta on epävarmuustekijöitä, mistä syystä rakennussuunnittelua ei voida vielä tehdä. Y-korttelin 
pihan suunnittelu on auki, mm. arkkitehtikilpailun myöhästymisen vuoksi. Alkuperäisen puiston 
yleissuunnitelman mukaisen muurin rakentaminen koulun tontin osuudelle on todettu kalliiksi ja 
nyt esirakentamisvaiheessa on päädytty toteuttamaan vain mahdollisen koulun kentän osuudelle 
muuri, muutoin puro säilyy nykyisellä paikallaan koulun tontin puolella. Tämä tulee huomioida 
koulun ensimmäisen vaiheen pihan suunnittelussa esim. porrastamalla pihaa. Myös Annefredin-
puistoon sijoittuvat vesihuollon uudistettavien runkolinjojen sijaintia suunnitellaan tarkemmin ja 
linjaukseen saattaa vielä tulla muutoksia suunnittelun edistyessä.  
 

Annefred eteläisen (nro 002373) asemakaava-alueen kunnallistekninen yleissuunnitelma  

Kevään 2020 aikana Sitowise Oy laati kunnallisteknisen yleissuunnitelman Annefred eteläisen ase-
makaava-alueelle. Selvitys valmistui kokonaisuudessaan kesäkuussa 2020. Työssä tutkittiin katu-
ympäristön luonnetta, liikenneratkaisuja sekä tarkistettiin kaavassa osoitettujen katualueiden riit-
tävyys ja laadittiin yleissuunnitelmatasoiset katusuunnitelmat (poikkileikkaukset, asemapiirros, 
huolto- ja pelastusajon reitit), johto- ja putkikartat, hulevesisuunnitelma sekä mm. vesihuollon 
yleissuunnitelma. Suunnittelussa on kiinnitetty erityistä huomiota hulevesien käsittelyyn. Annefre-
din katujen ja aukioiden hulevesien hallinta on suunniteltu toteutettavan luonnonmukaisin mene-
telmin katujen alaslaskettujen ja kasvein istutettujen biosuodatuspainanteiden sekä aukioiden laa-
jempien hulevesipainanteiden avulla.  Samalla katu- ja aukiotiloihin saadaan viihtyisyyttä, puita ja 
hulevesiä puhdistavia kasveja. Mahdollisuuksien mukaan osa puista ja kasveista voi olla myös kuk-
kivia. Tavoitteena on hyödyntää ja puhdistaa katujen hulevesiä jo katu- ja aukioiden alueella.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Kuva 20. Jäteauton suunnitellut ajoreitit (Sitowise 2020).  
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Yleiskaavanmukaiselle virkistysreitille sovitettiin sijainti yhteistyössä Äyritien eteläpuoleisen ase-
makaavoituksen yhteydessä, jolloin Rälssitien alikulkutunnelista muodostuu aikanaan yhtenäinen 
viherreitti korttelialueiden läpi Annefredinpuistoon ja aina Pytinojan vartta metsäalueiden suun-
taan. Viherreitti rauhoitettiin autoliikenteeltä ja sinne suunniteltiin mahdollisimman vähän kunta-
teknisiä putkilinjoja, jotta varmistetaan katuvihreän leveä kaista ja runsas puusto. Häkiläniitynau-
kio ja Pottiniityn aukioille kootaan yhteisöllisyyttä tukevia oleskelualueita, viherrakentamista sekä 
kaava-alueen teemojen mukaisia toimintoja. 

Alueen sisäosat pyritään rauhoittamaan pääosin kävelylle ja pyöräilylle. Tästä syystä yleissuunni-
telmassa suunniteltiin tarkasti myös huolto- ja pelastusajon reitit siten, että ne ulottuvat mm. au-
kiolle vain välttämättömin osin (kuva 20). Pelastautuminen alueella toteutetaan itsenäisen poistu-
misen periaatteella ilman nostopaikkoja kaduilla tai pihoilla, jolloin etenkin sisäpihoille jää tilaa 
vehreälle kasvillisuudelle. 

Kadunvarsipysäköintiä sijoitetaan Äyritielle sekä alueen sisäosiin Häkiläniitynkadulle ja Annefredi-
kadulle. LE-paikkoja on lisäksi osoitettu Häkiläniitynkadulle, Häkiläniitynkujalle sekä Annefredinka-
dun pihakatumaiselle osuudelle. Pottiniitynkadun varressa olevat pysäköintipaikat ovat päiväkodin 
saattoliikennettä varten. Alueen sisäosien kadunvarsipaikat palvelevat erityisesti huoltopysäköin-
tiä ja kotihoidon tarpeita. Vieraspaikat sijoitetaan alueen pysäköintitaloihin.  
  

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA VIREIL-
LETULO 

Koko Aviapolis Urban Blocks-kilpailualueen maanomistajien asemakaavan muutoshakemukset on 
kirjattu saapuneiksi ja niille on annettu työnumero (suluissa): 
- Äyritie 1 (YIT): 3.11.2017 (002373)  

- Rälssitie 7a (KOy Paavontalo): 29.11.2017 (002374) 

- Rälssitie 7c (L-House): 20.12.2017 (002379) 

- Rälssitie 7b (DBC-Systems Oy): 22.12.2017 (002380) 

- Vantaan kaupunki: 23.1.2018 (002389) 

- Rälssitie 6 (KOy Rälssitie 16/ Valion Eläkekassa): 1.2.2018 (002393) 

Asemakaavan muutosluonnos on otettu kaupunkisuunnittelun vuoden 2018 työohjelmaan nume-
rolla 052500 (kala 29.1.2018). Koska kyseessä on selvitystyyppinen työ tulevien asemakaavamuu-
tosten pohjaksi, on työ numeroitu selvitysten numerointitavalla. 

Koko alueen kaavoitus tuli vireille 5.2.2018. Kaavaluonnosta koskevaa OAS:ia on päivitetty 
26.2.2018. Alueen ensimmäisen asemakaavaehdotuksen, Annefred eteläisen aluetta koskeva päi-
vitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on päivätty 10.10.2019. Annefred eteläisen alue sisäl-
tää kokonaan kaavamuutoshakemuksen 002373 sekä osan kaavamuutoshakemuksen 002389 alu-
eesta.   

 Alueen asemakaavoitukseen liittyen on allekirjoitettu yhteistyösopimus Vantaan kaupungin ja 
Kiinteistö Oy Vantaan Aviator Trade Parkin/YIT Rakennus Oy:n kesken 21.11.2018.   
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3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ 

3.2.1 Osalliset 
- alueen maanomistajat  

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset) 

- asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset  

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia 

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankäyttö ja ympäristö, varhaiskasvatus ja koulutus, 

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo 

- Muut viranomaiset ja yhteisöt: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan 

Energia Oy, Elisa Oyj, DNA, Telia ja HSL.  

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus  

Vireilletulo 

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessä/ Vantaan Sanomissa sekä kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Kaavoitus tuli vireille 5.2.2018.  

Kaavaluonnoksen (nro 052500) vireilletulovaiheessa mielipiteet pyydettiin 23.2.2018 mennessä 
(MRL 62 §) ja niitä saatiin 9 kappaletta. Näistä tiivistelmä alla: 

 

- Vantaan Energia Sähköverkot Oy: Suunnittelualueelle tarvitaan useampia muuntamoita ja 

sähkön jakeluverkkoa. Suunnittelun edetessä tarkennetaan muuntamoiden sijainteja ja tar-

vemääriä.  

- Kaupunkirakenteen tiivistäminen on HSL:n tavoitteiden mukaista. Alueelta on lisäksi hyvät 

pyöräily-yhteydet muualle. HSL painottaa, että pikaratikan linjaus Tikkurilantien ja Rälssitien 

kautta tulee huomioida suunnittelussa. 

- HSY: Alueella sijaitsee päävesijohto ja -runkoviemäri sekä jakeluverkostoa ja keräilyviemäreitä. 

Päävesijohtoa ja jätevesiviemäreitä varten tulee kaavaan merkitä 10 m leveät johtokujat. Kaa-

vamääräyksenä tulee mainita, että johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteitä tai raskaita ra-

kenteita, täyttöjä, maanleikkauksia eikä istuttaa puita tai pensaita. Lisäksi putket tulee tarvit-

taessa suojata rakentamisen aikana rakentamishankkeen toimesta. 

Muodostuvien uusien tonttien kytkentä vesihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen kaavoituk-

sen edetessä ja esitetään kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunnitelmassa. 

Alueen nykyisen vesijohto- ja jätevesiviemäriverkoston kapasiteetin riittävyys tulee varmistaa vesi-

huollon yleissuunnitelmassa. Vesihuollon suunnitteluun ja toteutukseen tulee varata riittävästi aikaa. 

- Vantaan kaupunginmuseo: Kaava-alueella ei sijaitse tunnettuja rakennetun kulttuuriympäris-

tön kohteita, mutta Rälssitien pohjoispäädyssä sijaitsee 1980-luvun loppupuolen rakennuskan-

taa, jotka ikänsä puolesta kuuluvat jo kohderyhmään, joiden kulttuuriympäristöllinen merkitys 

tulee arvioida maankäytön muutosten yhteydessä. (maaliskuussa 2018: kaupunginmuseo kävi 

katsomassa kahdeksankymmentäluvun rakennuksia ja totesi, että niillä ei ole sellaisia erityisiä 

arvoja, että museo esittäisi niiden suojelua asemakaavassa. Rakennusten nuoren iän ja 
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tarpeeksi laajan vertailutiedon puuttumisen vuoksi perusteellisempi rakennushistoriallinen ar-

viointi siirtyy myöhempiin maankäytön päätöksentekoprosesseihin.) 

- Gasum Oy: Ei huomautettavaa. 

- Caruna Oy, Fingrid Oyj: Alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sähköverkkoa eikä Fingridin voimajoh-

toja. 

Lisäksi tuli kaksi naapuruston yhteydenottoa, joissa ei varsinaisesti otettu kantaa suunnitelmiin, 

mutta ei vastustettukaan. 

Asemakaavaluonnos 

Nähtävillä olo ja lausuntojen pyytäminen 

Koko AUB-kilpailualuetta koskeva asemakaavaluonnos valmistui marraskuussa 2018 ja se asetet-
tiin nähtäville 28.11.2018-2.1.2019. Lausunnot pyydettiin Uudenmaa ELY-keskukselta, Helsingin 
seudun liikenteeltä (HSL), Helsingin seudun ympäristöpalveluilta (HSY), Vantaan Energia Oy:ltä, 
Keski-Uudenmaan pelastuslaitokselta ja Vantaan ympäristöyhdistykseltä. Lausuntoja saatiin 4 kpl.   

 
- Uudenmaan ELY-keskus kehotti hyödyntämään Aviapoliksen liikenneverkkoselvitystä kaavarat-

kaisun muodostamiseen sekä mm. huomioimaan asemakaavassa melu-, tärinä- ja hulevesi-

asiat sekä vaiheittain rakentamisen mahdollisuudet.  

- HSL pitää kaupunkirakenteen tiivistämistä HSL:n tavoitteiden mukaisena. Lausunnossa kehote-

taan huomioimaan suunnittelussa pikaratikan linjaus sekä todetaan että pysäkit ja pysäkkijär-

jestelyt tulee suunnitella yhteistyössä HSL:n kanssa.  

- Vantaan Energia toivoi lausunnossaan, että nyt esitetyt muuntamoiden sijoitukset pidetään 

ennallaan, mutta osaa kiinteistömuuntamoista halutaan muuttaa puistomuuntamoiksi. Kauko-

lämpöputket tulee huomioida suunnittelussa. 

- HSY toteaa lausunnossaan, että selostuksesta puuttuu perusteet runkolinjan uusimiselle sekä   

tiedot vesihuollon alustavasta määrä- ja kustannusarviosta. Vesihuollon yleissuunnitelmalla 

tulee varmistaa vesihuoltoverkoston riittävyys. 

Kaavaluonnoksen lausuntojen huomioiminen asemakaavaehdotuksen laadinnassa 

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella asemakaavaehdotusvaiheessa on huomioitu 
pikaratikan tilavaraus leventämällä Rälssitien katualuetta, teetetty alueelle meluselvitys ja täyden-
netty mm. melu- ja hulevesimääräyksiä. Puistoalueille on varattu johtoalue HSY:n uutta vesihuol-
lon runkolinjaa varten, tarkistettu kiinteistömuuntamoiden sijoittumispaikat sekä päätetty siirtää 
alueen halki kulkeva kaukolämpöputki kulkemaan alueen reunaa Annefredinkatua sekä Manttaali-
kujaan pitkin Äyritielle. Lisäksi selostusta on täydennetty lausuntojen mukaisesti.  

Asemakaavaehdotus 

Kick off-tilaisuus 

Kaavaluonnoksen valmistumisen jälkeen 21.3.2019 järjestettiin työpajamuotoinen Kick off-tilai-
suus. Tilaisuudessa keskusteltiin eri teemoista ja tavoitteena oli löytää alueen rakentumisen kan-
nalta keskeisimmät asiat, tavoitteet sekä tutustuttaa toimijoiden osapuolia toisiinsa tulevan kaa-
vahankkeen käynnistämiseksi. Työpajan teemoina olivat Kaupunkiympäristö ja asuminen, 
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yhteisöllisyys ja eritoimintojen sekoittuneisuus, imago ja identiteetti, aluekehityksen ohjaus, kier-
totalous sekä yleiset alueet, puistot ja pihat. 

Päivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja mielipiteiden huomioiminen 

Asemakaavaehdotuksen laatimisen alkuvaiheessa, syksyllä 2019 päivitettiin kaava-aluetta koskeva 
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Mielipiteet siihen pyydetiin 11.11.2019 mennessä ja niitä 
saatiin yhteensä 6 kpl.  

 
- Vantaan Energia totesi mielipiteessään, että muuntamoiden paikat tarkennetaan tarkem-

massa suunnittelussa ja tähän vaikuttaa rakentamisen vaiheistus. Myös alueella sijaitsevien 

kaukolämpöputkien huomioiminen tuotiin esillle. 

- Etola Kiinteistöt Oy toivoi,että alueen suunnittelussa huomioidaan Etolan kiinteistöllä tapah-

tuva teollinen toiminta ja näkymät uusista rakennuksista kiinteistön suuntaan toteuttamalla 

kiinteistön rajan läheisyyteen näkymähaittaa vähentävä viherkaista puustoineen. Manttaali-

kuja toivoitaan säilytettävän nykyisen tasoisena raskaan liikenteen tarpeita varten.  

- Fingrid Oy:lla ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutoksen lähtökohdista. 

- Helsingin seudun liikenne- kuntayhtymä (HSL) viittaa aiempaan kaavaluonnoksesta anta-

maansa lausuntoon ja painottaa erityisesti pikaratikan linjauksen huomioimista suunnitte-

lussa. 

- Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) tuo esille alueella sijaitsevan päävesijohdon ja run-

koviemärin siirtämistarpeet. Vesihuoltoa varten tulee kaavaan merkitä 10 m leveät johtokujat. 

Lisäksi HSY esittää johtokujaan liittyvää tarkentavaa kaavamääräystä ja toteaa että uusien 

tonttien kytkentä vesihuoltoon tulee tarkastella kaavoituksen edetessä vesihuollon esisuunni-

telmassa. 

- Vantaan kaupungin Sivistystoimi tarkensi lähettämässään sähköpostissa alueelle sijoittuvan 

Atomin yhtenäiskoulun oppilaiden tavoitteellista mitoitusta sekä antoi lisäohjeita toimintojen 

ja pihan mitoitukseen.  

 

Asemakaavaehdotuksen laadinnassa edellä kuvatut mielipiteet on huomioitu seuraavanlaisesti. 

Kiinteistömuuntamoiden paikat on tarkistettu yhteistyössä Vantaan Energia Sähköverkot Oy:n 

kanssa rakentamisen vaiheistus huomioiden. Samoin kaukolämpöputken uusi linjaus sekä alueelle 

tulevien kaukolämpöputkien sijainnit on sovittu yhdessä Vantaan Energian edustajan kanssa. Eto-

lan kiinteistön ja asuinkortteleiden välille on katujen yleissuunnittelussa mahdutettu puurivit nä-

kösuojaksi koko Manttaalikujan ja Annefredinkadun asuinkortteleiden osuudelle.  Ratikan tarvit-

sema tilavaraus on tarkistettu ratikan yleissuunnitelman mukaiseksi ja Rälssitietä on levennetty 

hieman lisää kaavaluonnokseen verrattuna. Puistoalueelle sijoittuva runkolinja on osoitettu puis-

toon 10 m johtokujalla, mutta kaavassa esitetty linjausta joudutaan mahdollisesti vielä korjaa-

maan linjauksen tarkemman suunnitelman edetessä. Sivistystoimen kommenttien mukaan on kor-

jattu koulun oppilasmääräksi 900 oppilasta. Lisäksi koulun tontin toimintoja ja tulevassa koulun 

SR-kilpailun kilpailuohjelmassa huomioitavia asioita on tarkennettu yhdessä tilakeskuksen kanssa.  
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Asemakaavaehdotuksen nähtävilläolo ja lausuntojen pyytäminen  
 
Asemakaavaehdotus sekä rakentamistapaohjeet asetettiin nähtäville  ajalle 9.9.-8.10.2020. Lau-
sunnot (6kpl) pyydettiin 8.10.2020 mennessä Uudenmaan ELY-keskukselta, Vantaan Energialta, 
Helsingin seudun liikennekuntayhtymältä (HSL), Helsingin seudun ympäristöpalveluilta (HSY), 
Keski-Uudenmaan pelastuslaitokselta ja Vantaan kaupunginmuseolta. Lausuntoja saatiin 4 kpl ELY-
keskukselta, HSY:ltä, Vantaan Energialta ja Vantaan kaupunginmuseolta.  

 
- HSY toteaa lausunnossaan, että suunnittelualueella ja sen läheisyydessä on rakennettu vesi-

huoltoa. Parhaillaan on käynnissä rakennushanke puistoalueen johtojen siirtämistä varten ja 

kaavaan on merkitty 10 m rasitealue uudelle linjaukselle. Johtojen uudesta sijainnista on 

sovittu tiiviissä yhteistyössä kaavoittajan ja HSY:n kesken. Samanaikaisesti asemakaavatyön 

kanssa on laadittu kunnallisteknistä yleissuunnitelmaa, minkä perusteella alueelle tarvitaan 

mm. uusi jätevesipumppaamo. HSY toteaa, että pumppaamo on rajattu kaava-alueen ulko-

puolelle ja se tulee ottaa mukaan kaavaan tarvittavin merkinnöin. 

- Vantaan kaupunginmuseo toteaa, ettei heillä ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdo-

tuksesta. 

- Vantaan Energia Oy toteaa, että asemakaavaehdotuksessa on huomioitu Vantaan Energian 

Sähköverkkojen muuntamotarpeet. Korttelin 52323 osalta muuntamon tarve tulee tutkia tar-

kemmin suunnittelun edetessä ja lausunnossa todetaan, että varaus kiinteistössä tai puistossa 

säilytetään. Kaukolämpöjohtojen osalta halutaan, että ne huomioidaan kaavaehdotuksessa ja 

niille varataan tilaa katualueilta. 

- Uudenmaan ELY-keskus toteaa lausunnossaan, että esitetty kaavaratkaisu toteuttaa onnistu-

neesti alueelle laaditun arkkitehtuurikilpailun ideaa urbaanista ympäristöstä. Tiivis rakenne 

täydentää Aviapoliksen kokonaisuutta hyvien joukkoliikenneyhteyksien ääreen. Lausunnossa 

on kiinnitetty erityistä huomiota etenkin kaavan meluntorjuntaan sekä hulevesiasioihin. ELY-

keskus toteaa lausunnossaan, että selostuksessa ei ole arvioitu melun ohjearvojen ylittymisen 

vaikutuksia ihmisten terveyteen ja alueen viihtyisyyteen, eikä riittävästi perusteltu esitettyjä 

ratkaisuja tai määräyksiä. Lisäksi ELY esittää muutoksia useampaan meluun liittyvään kaava-

määräykseen sekä kommentoi alueen puistojen melutilannetta ja toimintojen sijoittamista. 

AK- ja C-kortteleiden osalta ELY esittää lisättäväksi määräyksiä ilmanvaihdosta mm. korvausil-

man ottamisesta ja suodattamisesta. Hulevesien johtamisen ja käsittelyn periaatteet ovat asi-

anmukaiset. ELY kuitenkin esittää hulevesisuunnitelman lisäämistä kaavan liitteeksi sekä edel-

lyttää kaavamääräystä rakentamisen aikaisten hulevesien viivyttämisestä. 

 

HSY:n, Vantaan Energian eikä Vantaan kaupungimuseon lausunnoista aiheutunut tarvetta tarkis-

tuksiin. ELY-keskuksen lausunnon perusteella kaavaselostusta on päivitetty sekä joitakin kaava-

määräyksiä on tarkennettu. Tarkemmat vastineet lausuntoihin on esitetty selostuksen erillisenä 

liitteenä olevassa lausuntojen koonnissa.  
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Nähtävilläolon jälkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -määräyksiin 

 

Nähtävilläolon jälkeen kaavakarttaan on teknisenä tarkistuksena päivitetty puistossa kulkevan 

HSY:n johtoja varten varatun alueen linjaus yhteneväiseksi yleissuunnitelman päivittyneen linjauk-

sen kanssa. Lisäksi Rälssipuiston rakennussuunnittelun yhteydessä on tullut esiin tarve lisätä puis-

ton vieressä sijoittuvalle C-korttelille rakennusala sekä kaavamääräys, jolla varmistetaan, että ton-

tin maastonmuotoilu sovitetaan puiston korkotasoihin. Näillä lisäyksillä varmistetaan rakentami-

sen sovittaminen puiston korkotasoihin ja rakenteisiin. 

 

Kaavamääräyksiin on tehty lausuntojen perusteella muutama tarkistus. Y-korttelin pihan meluta-

soihin liittyvää määräystä on tarkennettu muotoon: ”Vaiheittain rakentamisessa tulee huolehtia 

mahdollisista tilapäisjärjestelyistä ohjearvon mukaisen melutason saavuttamiseksi oleskeluun ja 

oppimiseen tarkoitetuilla korttelin piha-alueilla”. Asuntojen avautumista koskeva määräys on 

muutettu muotoon: ”Asunnot tulee suunnitella joko siten, että ne eivät avaudu ainoastaan julkisi-

vulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittää 65 dB päiväajan keskiäänitasona laskettuna, tai suunnit-

telussa tulee varmistaa teknisin ratkaisuin julkisivuun kohdistuvan melutason vähentäminen.”  

Kaavamääräystä on tiukennettu, mutta sillä ei ole haluttu vaikeuttaa umpikortteleiden syntymistä 

tai mm. kortteleiden kulmiin sijoittuvien asuntojen suunnittelua.  

 

Pieninä korjauksina kaavamääräyksiin on lisätty AK-kortteleille polkupyöräpysäköintinormi myös 

toimistotiloille, korvattu asuntokohtaisten varastojen sijoittumista ohjaavasta määräyksestä ul-

lakko-sana muotoon ”kerrosluvun estämättä vesikaton alapuolelle” sekä lisätty Y-korttelille ener-

giatehokkuuden määräys, kuten muillakin kaava-alueen kortteleilla.  

 

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET 

3.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Kunnan asettamat tavoitteet  

Vantaan valtuustokauden 2018 – 2021 strategia (Kv 11.12.2017) 
Kaupunkia tiivistetään lähiluontoa vaalien. Nykyistä kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittämismahdollisuudet hyödynnetään rohkeasti ja kaupunkiympäris-
töistä ja asunnoista tehdään kansainvälisesti kilpailukykyisiä. Ratkaisuissa ja päätöksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisätään kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetään asukkaiden 
hyvinvointia, ollaan edelläkävijöitä palvelujen kehittämisessä ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.  

MAL-tavoitteet 
MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskuntarakenteen ja liikennejärjestelmän yhteensovittaminen 
siten, että  
- luodaan edellytyksiä tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittävälle lisäämiselle ja  
- liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennettä tukevien investointien täysimääräiselle hyö-

dyntämiselle  
- edistetään uusien liikennepalvelujen syntymistä henkilö- ja tavaraliikenteessä. 

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018) 
- Maanhankinta on ennakoivaa sekä kaupungin ja asukkaiden edun mukaista. 
- Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesti vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista. 
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- Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestävää. Asukkaille löytyy tarpeita sekä mak-
sukykyä vastaava koti. 

- Maankäyttöä ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti. 
- Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle asun-

totuotannolle ja menestyksekkäälle yritystoiminnalle. 
- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruk-

tuuriin. 
- Maankäyttösopimuksia käytetään aktiivisesti maa- ja asuntopoliittisten tavoitteiden toteutta-

misessa. 
- Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisiä ja sisältävät asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on 

hyvä elää. 
- Tontteja luovutetaan monipuolisesti asumisen ja elinkeinoelämän tarpeisiin. 
- Maaomaisuutta hallitaan järkevästi ja kustannustietoisesti. 

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015): 
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.  
- Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä uu-

sien energiamuotojen käyttöön.  
- Otamme ympäristökriteerit ja uudet elämäntavat mukaan suunnittelutavoitteisiin.  
- Satsaamme julkisiin viihtymisen paikkoihin ja luomme tiloja kulttuurien kohtaamisille. 
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.  
- Teemme kaupungissa liikkumisesta ja arjesta tehokasta ja helppoa.  
- Säilytämme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittämistä.  
- Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintöä. 
- Tuomme valon, värin ja taiteen osaksi hyvää arjen arkkitehtuuria.  
- Vahvistamme maisema-arkkitehtuurilla ympäristörakentamisen laatua. Otamme maiseman 

antamat lähtökohdat huomioon ja säilytämme paikan henkeä luovia elementtejä. 
- Suunnittelemme ulkotiloista laadukkaita ja vehreitä. 
- Parannamme kävelyn, pyöräilyn ja joukkoliikenteen edellytyksiä ja edistämme kaupunkipyö-

rän mahdollisuuksia. Varmistamme pyöräilyn laatukäytävien toteutumisen.  
 

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)  

- Resurssiviisauden tiekartta määrittää Vantaan pitkän aikavälin ympäristötavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018 – 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisiä tavoitteita 
ovat:  

- Kaupunkirakenne on kestävästi täydentyvä ja sekoittuva.  
- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.  
- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja käytetään resurssitehokkaita, luonnonmukai-

sia ratkaisuja.  
- Luonnon monimuotoisuus säilytetään ja sitä kartutetaan myös rakennetuilla alueilla. 
- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.  
- Ohjataan uusiutuvan energian käyttöön. 

Aviapoliksen kaavarungon tavoitteet 
Kaupunginvaltuuston 18.4.2016 hyväksymän Aviapoliksen kaavarungon mukaan Aviapoliksen 

suunnittelun tavoitteina on: 

- tehdä autokaupungista käveltävän kokoinen kaupunki, jossa voi viihtyä ja viipyä, 

- tehdä ekologisesti ja kulttuurisesti kestävää kaupunkia, 

- edistää kestäviä ja kilpailukykyisiä kulkumuotoja ja innovatiivisia liikkumisratkaisuja, 

- mahdollistaa 60 000 työpaikkaa ja 20 000 asukasta, 

- tehdä lentokenttäkaupunki, jonne tullaan läheltä ja kaukaa. 
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3.3.2 Muut tavoitteet  

 AUB-kilpailun tavoitteet 
Kilpailulla haettiin ehdotuksia, joissa työ, asuminen, oppiminen, kasvatus ja virkistys sekoittuvat 
synergisellä ja innovatiivisella tavalla. Kaupunkitoimintojen sekoittuessa suunnitelman tuli samalla 
olla toteutettavissa tarpeen mukaan vaiheittain.  

Tavoitteena on kestävä kaupunkirakenne, joka tukee vähäpäästöisiä liikkumismuotoja. Liikkumis-
ratkaisujen on yhdessä maankäytön kanssa tuettava henkilöautoilusta riippumattoman elämänta-
van mahdollistamista. Ensisijaiset liikkumisen muodot ovat joukkoliikenne, kävely ja pyöräily. Py-
säköintiratkaisujen osalta on syytä pohtia niiden muuntojoustavuutta, esimerkiksi mahdollisuuksia 
muuntaa pysäköintirakennuksia muuhun käyttöön tai hyödyntää niitä materiaalina. 

Tavoitteena on muodostaa omaleimaisia ja elämyksellisiä, Aviapoliksen identiteettiä vahvistavia 
ulkotiloja sekä puistoalue, joissa luonnon monimuotoisuus ja toiminnallisuus kohtaavat ja jotka 
luovat mahdollisuuksia keskustamaiselle viheralueelle. 

Alueella suositaan yhteiskäyttöisiä ja jaettuja ratkaisuja. Kestävyyden kannalta on keskeistä huo-
mioida myös viherympäristön laatu ja monipuolisuus sekä ympäristöterveys.  

Alueella suositaan maavaraisia pihoja, viherkattoja sekä hulevesiaiheita viihtyisyystekijänä. Asuk-
kaille luodaan mahdollisuuksia ympäristön hoitoon esimerkiksi kortteliviljelyn muodossa. Ilmasto-
vaikutusten minimoimiseksi on tärkeää vähentää rakennusten lämmityksen ja jäähdytyksen tar-
vetta sekä energiankulutuksesta aiheutuvia päästöjä. Alueella hyödynnetään uusiutuvaa energia, 
erityisesti aurinkoenergiaa. Lämmitys- ja jäähdytystarvetta voidaan vähentää passiivisin keinoin 
(suuntaus, sijoittelu, ikkunat, suojaavat rakenteet, viherkatot ja muu kasvillisuus).  

Tavoitteena on myös kehittää ja brändätä Aviapolis-aluetta referenssikohteena Smart & Clean -
yrityksille. Suunnittelualueella Smart & Clean -ratkaisut voivat liittyä esimerkiksi tilojen yhteiskäyt-
töön, talotekniikkaan, pysäköintiin, energian tuotantoon ja käyttöön, hulevesien hallintaan, liikku-
miseen ja pysäköintiin. 
 
Asemakaavaehdotuksen aloituskokouksen ja kick off-työpajan tavoitteet  
Kaavaluonnoksen valmistumisen jälkeen on maaliskuussa 2019 pidetty AUB:n suunnittelun Kick 
off-tilaisuus, jossa pohdittiin työpajoissa alueen tulevaa imagoa ja suunnittelun tavoitteita.  Myö-
hemmin kesäkuussa 2019 pidetyssä aloituskokouksessa (Annefred eteläinen) kirjattiin ylös eri ta-
hojen tarkemmat tavoitteet jatkosuunnittelulle. Näissä tilaisuuksissa esille nousivat erityisesti seu-
raavat tarkemmat tavoitteet: 

• Korttelipihoista ja kaupunkitilasta tavoitellaan mahdollisimman vihreää. Palotekninen pe-
lastaminen toteutetaan ilman sisäpihalle sijoitettavia nostopaikkoja. Kaavassa määritel-
lään vihertehokkuuden tavoiteluku. 

• Atomin (koulurakennus) merkitys ja potentiaali koko alueelle tulee hyödyntää. Suunnitte-
lussa tulee varmistaa turvallisten koulureittien syntyminen. 

• Aukiotilojen ja julkisen ulkotilan asemaa ja suhdetta asuntoihin tutkitaan jatkosuunnitte-
lussa. Laadukkaan julkisen tilan tulee muodostaa synteesi rakennusten kanssa.  

• Yhteys kehä III toiselle puolelle (Jumbon) suuntaan tulee toteuttaa laadukkaasti. Huomiota 
tulee kiinnittää myös muiden yhteyksiä luomiseen alueen ulkopuolelle, rajaavista liikenne-
väylistä huolimatta. 

• Viheralueiden tilatarpeet tulee huomioida. Puiston rooli ja merkitys osana alueen identi-
teettiä hyödynnetään.  

• Vesihuollon ja katualueiden mitoitus tarkennetaan. Tutkitaan hulevesien viivyttämisen 
mahdollisuuksia osana viherkatuja.  

• Hiilineutraalius osaksi alueen suunnittelua (mm. varautuminen uusiutuvan energian tuo-
tantoon, yhteisöllistä asumista, ilmastokestävyyteen tähtääviä vaatimuksia). 
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• Aviapolis Urban Blocks-kilpailun parhaat ajatukset ja ideat viedään toteutukseen asti. 

• Noudatetaan Vantaan asuntopoliittisia tavoitteita. 

• Pysäköintitalon sijoittamista Äyritien kulmaan tai lähemmäs koulun tonttia tutkitaan 

• Asuntojen tulee olla muuntojoustavia. Asuntojen avautumiseen ja ilmansuuntiin tulee 
kiinnittää huomiota. 

• Panostetaan yhteisöllisyyteen ja toimintojen sijoittumiseen edullisimmille paikoille. Yhteis-
tiloja sijoitetaan mm. keskeisten, laadukkaasti toteutettujen tori- ja oleskeluaukioiden ym-
pärille. Hyödynnetään koulun tiloja iltakäyttöön ja pohditaan uusia tapoja hyödyntää py-
säköintilaitoksiin liitettäviä tiloja.  

• Suunnitellaan yksilöllisiä ja omaleimaisia kortteleita. 

• Alueen imago ja identiteetti: Uskalletaan tehdä jotain uutta ja tulevaisuuteen nojaavaa, 
silti kotoisaa ja viihtyisää. Myös liikenne ja liikkumisen muodot sekä alueen rakentaminen 
ja mahdollisuudet kiertotalouteen huomioitava imagotekijöinä.  

 
Asemakaavaehdotuksen tarkentuneet tavoitteet 
Asemakaavaehdotuksen ja sen pohjaksi työstetyn toteutukseen tähtäävän viitesuunnitelman 
suunnittelun aikana todettiin tarve laatia tarkennetut, kaikkien osapuolien hyväksymät tavoitteet 
Annefredin alueen suunnittelulle. Tavoitteet valmistuivat joulukuussa 2019.  Suunnittelulle tunnis-
tettiin kolme pääteemaa, jotka ovat linjassa koko Aviapoliksen alueen suunnittelutavoitteiden 
kanssa.  

1. Kävelijäystävällinen ja elävä urbaani kaupunkiympäristö 

• Suunnittelussa kävelyä, pyöräilyä ja julkisen liikenteen yhteyksiä priorisoidaan  

• Julkisesta ulkotilasta ja kortteleiden puolijulkisista tiloista muodostetaan yhteisöllistä, 

elävää ja viihtyisää urbaania kaupunkitilaa.  

• Kortteleiden aukioihin ja raitteihin rajautuvaan maantasokerrokseen muodostetaan ak-

tiivista kivijalkatilaa. 

• Julkinen rakentaminen on laadukasta ja vuorovaikutuksessa urbaanin kaupunkiympäris-

tön kanssa.  

 

2. Laadukas tulevaisuuden asuminen 

• Alueelle suunnitellaan uusia asumisen ratkaisuja 

• Asuinkortteleista muodostetaan monimuotoisia 

o Vaihteleva kerrosluku 

o Erilaiset rakennustyypit 

o Toimintojen sekoittuneisuus 

• Laadukas, kotoisa arkkitehtuuri 

• Pysäköintitalot ja uudet liikkumisen ratkaisut vastaavat muuttuneisiin tarpeisiin 

 

3. Vehreä ja ekologinen asuinalue 

• Julkiset aukiot ja yksityiset asuinkorttelit muodostavat ekologisen verkoston 

• Vehreä viherreitti kulkee alueen läpi Jumbolta Äyritien kautta puistoon ja tulevaisuu-

dessa ratikkapysäkille 

• Puisto, koulun piha, aukiot ja korttelit muodostavat yhdessä viihtyisän asuinympäristön 

• Alueella pilotoidaan resurssiviisauden periaatteita 
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT  

3.4.1 Asemakaavaluonnoksen ratkaisuvaihtoehdot 

Asemakaavaluonnosvaiheessa (nro 052500) on Aviapolis Urban Blocks-viitesuunnitelman laadin-

nan yhteydessä tutkittu vaihtoehtoisia ratkaisuja mm. yhtenäiskoulun ja päiväkodin eli Atomin si-

joittumiselle ja koolle sekä pysäköinnin toteuttamiselle.  

 

Yhtenäiskoulun ja päiväkodin, Atomin, paikka ja koko    (Kuvat: Mandaworks AB ja MASSLab LDA) 

1. Kilpailuehdotuksen mukainen sijainti 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. Vaihtoehdot 1 ja 2: Oja pihan läpi 
- Oja ei voi kulkea koulun ja päiväkodin pihojen läpi. Pihojen tulee olla riittävän laajat. Päiväko-

din pihan tulee olla aidattu. Pihat avautuvat pohjoiseen. 

  
K  

+ 
Atomi sijaitsee keskeisesti 
suunnittelualueella ja lyhyen 
kävelymatkan päässä tulevalta 
raitotiepysäkiltä riippumatta siitä, 
mihin pysäkki lopulta sijoittuu. 
Rakennus sijaitsee kaupunkikuvassa 
näkyvästi. 
Atomi liittyy osaksi puistoa. 
Vesielementti korostuu Atomin 
toiminnassa ja sijainnissa. 
 

- 
Atomin sijainti ojan päällä on vaikea. 
Pihatilat ovat niukkoja. 
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- Koulu- ja päiväkotitilojen tulee olla yhtä rakennusta. 

- Saatto- ja huoltoliikenteen tulee olla selkeämmin järjestetty.  

3. Vaihtoehdot 3 ja 4: Atomi ojan eteläpuolella 
- Koulun ja päiväkodin pihojen tulee olla rakennuksen välittömässä läheisyydessä. 

- Pihoilta voi seurata ojan elämää. 

- VE3:n piha avautuu pohjoiseen. 

- Julkinen rakennus asettuu tien varteen. 

 

 

4. Vaihtoehdot 5 ja 6: Atomi ojan pohjoispuolella 
- Asuinkortteleiden määrä pienenee. 

- VE5 on urbaani, eikä ole kosketuksissa veteen. VE6 on edelleen liian lähellä ojaa. 

- Pihat avautuvat etelään. 
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5. Vaihtoehto 7 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pysäköintitalojen määrä ja sijainti (Kuvat: Mandaworks AB ja MASSLab LDA) 

1. Kilpailuehdotuksen mukainen määrä ja sijainti 
 

 
 

 

2. Vaihtoehto 1: Perusnormien mukaan 

  

Pysäköintipaikkoja tarvitaan 2 556 kpl, jos ra-

kennusoikeus on kaikkiaan 190 000 k-m2. 

Pysäköintitalot ovat 7-kerroksisia.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Tikkurilantien ja Manttaalikujan pysäköintitalo-

jen sijainti on hyvä, mutta Rälssipuistoon ei 

voida sallia pysäköintitaloa valmistumaisillaan 

olevan asuinrakennuksen eteen. 

Pysäköintitaloissa 5 - 7 kerrosta. 

Myöhemmin voidaan tutkia vuorottais-

pysäköinnin mahdollisuutta Äyritien toimisto-

jen kanssa olemassa olevissa pysäköintitaloissa. 

 

 - Kehityskelpoinen vaihtoehto, 

vaikka pihat avautuvat 

pohjoiseen ja rakennus on 

kaupunkikuvallisesti ahtaasti. 

- Ojaa voidaan hieman siirtää 

pohjoisemmaksi, jotta 

pihasta saadaan isompi. Piha 

liittyy saumattomasti 

puistoon. 

- Saatto- ja huoltoliikenne 

voidaan järjestää 

asuinalueen kautta. 
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3. Vaihtoehto 2: Perusnormi miinus 40 % 

 

Jos pysäköinti on ainakin osittain vuorottais-

pysäköintinä nimeämättömillä paikoilla,  

voidaan pysäköintipaikkojen määrää vähen-

tää jopa 40%.  

Pysäköintitalot ovat 7-kerroksisia.    

 

 

 

 

 

 

 

 

Vaihtoehto 4: Perusnormi miinus 20 % 
 
- Jos pysäköinti järjestetään pieneltä osin vuorattaispysäköintinä ja nimeämättömillä paikoilla, 

voidaan pysäköintipaikkojen määrää vähentää 20 %.  

- Pysäköintipaikkojen tarve voi tulevaisuudessa vähentyä mm. yhteiskäyttöautojen yleistyessä. 

Jos asuinkortteleihin varataan tilaa pysäköintitaloja varten, voidaan ne siinä tapauksessa kor-

vata myöhemmin asuinrakennuksella. 

- Esitetyt pysäköintitalot ovat 7-kerroksisia. 
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3.4.2 Asemakaavaluonnoksen ratkaisun valinta ja perusteet  

Asemakaavaluonnosvaiheessa kilpailuehdotusta kehitettiin eteenpäin yhteistyössä kilpailuehdo-
tuksen tekijöiden, Mandaworks AB:n ja MASSLab LDA:n, sekä kaupungin asiantuntijoiden kanssa. 

Asemakaavasuunnittelun 
”punaisena lankana” on ol-
lut ympäristön fyysinen ja 
toiminnallinen monipuoli-
suus. Kaupunkikuvan moni-
naisuus tulee ilmi mm. 
siinä, että jokaisessa kort-
telissa on useita rakennus-
tyyppejä ja vaihtelevia ker-
roslukuja. Näyttää, että 
alue olisi rakentunut pitkän 
ajan kuluessa. Kortteleissa 
on sekoittuneena myös eri-
laisia toimintoja.  

Yhteisöllisyyttä luodaan ja 
lisätään kortteleiden väli-
sillä naapurustoaukioilla, 
jotka toimivat asukkaiden 
kohtaamisen paikkana ja 
alueen paikallisidentiteetin antajina, sekä kortteleihin sijoittuvilla, asukkaiden yhteistiloilla. Ka-
toille voidaan rakentaa esimerkiksi oleskelu- ja liikuntatiloja. 

Suunnittelualueen moninaisuuden identiteettiä luovat koko suunnittelualueen halkaisevat teema-
vyöhykkeet: kaupallisuus, oppiminen, liikunta ja viljely. Teemat toistuvat puistoissa, pihoilla, auki-
oilla, kaduilla, rakennuksissa ja ojan käsittelyssä ja tekevät paikoista omaleimaisia.  

Naapurustoaukiot toistavat teemoja: viljely-
palstojen lähellä olevalla aukiolla on esim. vi-
hannesten myyntiä tai lähiruokatori, urheilu-
kentän lähellä olevalla aukiolla on liikuntaväli-
neitä, koulun lähellä olevilla aukioilla on jotain 
kasvatuksellista, kuten kierrätyspiste tai ko-
keellisuutta hyväksi käyttävää toimintaa. Tee-
mat voivat jatkua myös aukioiden varrella ole-
vissa maantasokerroksen tiloissa.  

Teemat näkyvät toiminnallisena ja/tai taiteen 
aiheena. 

 

Yhtenäiskoulu ja päiväkoti Atomi 

Atomin tonttikokoa on suurennettu ja paikkaa 
siirretty kilpailuehdotukseen nähden, mikä vä-
hentää asuinkortteleiden määrää. Tontti on ko-
konaan tulva-alueen ulkopuolella. Saatto- ja 
huoltoliikenne voidaan järjestää niin, etteivät 
ne risteä. Aukioon rajoittuvilta sivuiltaan 

 
Kuva 34. Viitesuunnitelmassa alueelle esitetyt toiminnalli-

set teemavyöhykkeet (Mandaworks AB, MaSSLab LDA, 

2018). 

 
Kuva33. Korttelin idea (Mandaworks AB ja MASSLab LDA, 2018) 
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rakennus voidaan rakentaa tontin rajaan kiinni rajaamaan kaupunkirakenteen kannalta oleellista 
aukiota.  

Puistojen hulevesiratkaisu ja laajuus 

Asemakaavasuunnittelun kanssa rinnan on aloitettu Rälssi- ja Manttaalipuistojen hulevesitarkas-
telu (Sitowise). Alustavien selvitysten mukaan suuri osa puiston pinta-alasta on tulvatilanteessa 
vaarassa joutua veden valtaan. Toiminnallisia paikkoja sijoitetaan pääasiassa kohoumille, jotka tul-
vatilanteessa jäävät kuiviksi. 

Nykyinen jätevesiputki uusitaan ja siirretään hieman pohjoisemmaksi. Myös ojauomaa siirretään 
pohjoisemmaksi. Näin koulun ja päiväkodin tontille saadaan enemmän tilaa. 

Rälssipuisto 

Jotta Manttaalipuistossa vesi olisi puhtaampaa, sijoitetaan Rälssipuistoon veden suodatinraken-
teita. Rälssipuiston hulevesialtaat ottavat ensimmäisinä vastaan myös tulvat. Tulva-altaan laajuu-
den takia puiston pohjoisosaan ei mahdu rakennuksia, joita kilpailuehdotuksessa esitettiin. 

Puiston eteläosaan sijoittuu rakennus, esimerkiksi tulevaisuuden liikkumistarpeita varten. 

Korttelit 

Umpikortteliratkaisu, jossa rakennusten kerrosluku ja rakennustyypit vaihtelevat, todettiin hyväksi 
lähtökohdaksi työn alussa. Kilpailuehdotuksen mukaisesti kortteleissa tulee olla vaihtelua mm. ra-
kennusten korkeuden ja tyypin suhteen. 

Katuverkko 

Katuverkon mitoitusta on tarkistettu niin, että myös alustavasti arvioiduille maanalaisille johtover-
kostoille on tilaa. Samalla on alustavasti määritelty ne katuosuudet, joille voi istuttaa puita.  

Manttaalitien katkaisu 

Manttaalitie katkaistaan puiston kohdalta, jotta puistoympäristö saadaan rauhoitettua autoliiken-
teeltä ja etenkin raskaalta liikenteeltä. Tulevaisuudessa on mahdollista sijoittaa asuinrakentamista 
myös kortteliin 52305, missä se näin sijoittuisi puiston laitaan, lähes veden äärelle. Etolan huolto-
pihan liikenne tapahtuu tien katkaisun jälkeen Tammiston kauppatien kautta, millä minimoidaan 
häiriöt asumiselle ja puiston käytölle. 

Pysäköintitalot 

Tikkurilantien varren pysäköintitalo palvelee alueen pohjoisosaa ja toinen pysäköintitalo alueen 
eteläosaa. Rälssipuiston laitaan on mahdollista rakentaa tulevaisuuden liikkumispalveluiden pysä-
köinti- ja muita tiloja. 

 

3.4.3 Asemakaavaehdotuksen ratkaisun valinta ja perustelut 

Asemakaavaluonnoksen valmistuttua suunnittelua jatkettiin Annefred eteläisen alueella, joka kä-
sittää AUB-kilpailualueesta puistoalueet, sekä niiden eteläpuoliset asuinkorttelit sekä Y- ja C-kort-
telit. Asemakaavaehdotuksen pohjaksi laadittiin tarkempi, toteutukseen tähtäävä viitesuunnitelma 
yhteistyössä YIT Rakennus Oy:n ja ARK-House Arkkitehdit Oy:n kanssa. Pihasuunnittelun osalta 
työssä oli mukana Aino Landscaping Oy. Viitesuunnitelman lisäksi laadittiin rakentamistapaohjeet, 
jotka selkeyttävät asemakaavaa ja kokoavat suunnittelun aikana tarkentuneet ideat ja periaatteet 
alueen toteutuksesta tuleville rakentajille.  
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Suunnittelun lähtökohtana oli kaavaluonnoksen mukainen korttelirakenne ja sitä on tarkemmassa 
viitesuunnitelmassa noudatettu pääsääntöisesti. Pysäköintitalo päätettiin jakaa kahdeksi pienem-
mäksi kokonaisuudeksi, jotta niiden toteuttaminen olisi joustavampaa (ei tarvitse rakentaa isoa 
kerralla vaan toinen voidaan rakentaa alueen kehittyessä, pysäköintitarpeen kasvaessa). Tällä rat-
kaisulla myös saadaan rauhoitettua alueen sisäosat kevyelle liikenteelle ja satunnaiselle huoltolii-
kenteelle, kun pysäköintitaloihin kohdistuva liikenne rajoittuu Äyritieltä lähteville pistokaduille, 
Pottiniitynkadulle ja Häkiläniitynkadulle. Kaavaluonnoksesta poiketen Häkiläniitynkatua ei osoiteta 
kulkemaan alueen läpi vaan ajoneuvoliikenteelle osoitetut katualueet päättyvät Häkiläniitynauki-
oon. Kadut on myös tarkoitus toteuttaa hyvin pihakatumaisina alueen sisäosissa. Näillä ratkaisuilla 
halutaan korostaa alueen kävelypainotteisuutta ja edistää lasten liikkumisen turvallisuutta asuin-
alueen sisällä.  

LPA-alueet liittyvät osaksi kahta asuinkorttelia ja tästä syystä Äyritien varren korttelit ja niiden väli-
set katualueet hieman siirtyivät kohti Tammiston kauppatietä, jotta korttelipihoille saatiin enem-
män tilaa. Tässä vaiheessa alueen sisäisten katujen paikat yhteensovitettiin Annefred eteläisen 
eteläpuolelle sijoittuvan Grand Wingin ja Auramon alueen suunnitelmiin. Myös alueen läpi kulke-
van yleiskaavan mukaisen viherreitin jatkuvuus sekä Äyritien katupuiden säilyminen varmistettiin.  

Korttelin 52333 osalta käytiin keskustelua tulisiko pysäköintitalo sijoittaa Häkiläniitynkadun sijaan 
korttelin Tammiston kauppatien puoleiselle sivulle, jossa melutilanne on haastavin. LPA-kortteli 
päädyttiin kuitenkin sijoittamaan asemakaavaehdotuksen mukaiselle paikalle. Tämä ratkaisu mah-
dollistaa valoisamman Häkiläniitynkadun sekä korttelipihan, kun etelä- länsi-suunnassa on matala 
pysäköintitalo, jopa puolet korkeamman asuinrakennuksen sijaan. Ajoneuvoliikenne pysäköintita-
loon on myös helpompi järjestää. Tammiston kauppatien ja Äyritien kulmaus on tunnistettu lisäksi 
kaupunkikuvallisesti tärkeäksi paikaksi ja asuinrakentamisella varmistetaan laadukkaampi kaupun-
kikuvallinen lopputulos.  

Suurin suunnittelutyö on tehty monimuotoisen korttelirakenteen saavuttamiseksi ja yhteisten pe-
riaatteiden löytämiseksi siitä, millä tavoilla ja millaisin kaavamääräyksin tähän ohjataan. Kaava-
luonnokseen verrattuna etenkin monimuotoisuuteen tähtäävät kaavamääräykset ovat tarkentu-
neet. Myös kaavakartalla kortteleiden kerroslukujen ja rakennusalojen esitystapa on tarkentunut. 
Koska alueen kaikkia toteuttajia ei vielä tiedetä, päädyttiin siihen, ettei kaavassa esitetä tonttija-
koa ollenkaan. Rakennusalat on esitetty viitesuunnitelmassa esitetyn alustavan tonttijaon mu-
kaan, mutta tämä ei sido myöhemmin tehtävää tonttijakoa.   

Kaava-alueen rajaus on myös muuttunut kaavan laadinnan loppuvaiheessa. Jo kaavaluonnoksessa 
Manttaalitie esitettiin katkaistavaksi, jotta puistolle saadaan enemmän tilaa ja rauhoitettua alueen 
sisäosia autoilulta. Jotta Manttaalitien katkaisu ei aiheutu sekaannuksia kadunnimissä, se otettiin 
kokonaisuudessaan kaavaan mukaan ja nimetään yhdessä nykyisen kaavan mukaisen Manttaaliku-
jan kanssa asemakaavan muutoksella Annefredinkaduksi.  

 

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS 

4.1 KAAVAN RAKENNE  

Asemakaavan muutoksella varaudutaan muuttamaan nykyiset teollisuus- ja varastorakennusten ja 
-laitosten korttelialueet (T-3), hotellirakennusten korttelialueet (KL-6), puistot (VP) sekä katualu-
eet keskustatoimintojen (C), asuinkerrostalojen (AK) ja autopaikkojen (LPA) korttelialueiksi, puis-
toiksi (VP) ja katu- sekä torialueiksi. 
 

Asemakaavan muutoksella alueesta muodostaan kävelijäystävällinen, elävä ja urbaani tulevaisuu-

den laadukas asuinalue, jossa vehreys, ekologisuus ja resurssiviisaus ovat voimakkaasti läsnä. 
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Ympäristön sekä fyysinen että toiminnallinen monipuolisuus on ollut osa suunnittelua jo kaava-

luonnosvaiheessa.   

 

Annefredin alueesta toteutuu kaavan myötä vetovoimainen ja urbaani asuinalue. Arjen helppoutta 

alueelle tuo sijainti ratikkalinjan, Jumbon ja lentokentän lähellä sekä uuden koulun ja päiväkodin 

vieressä. Veromiehen yksi laadukkaimmista puistoalueista on myös kiinteä osa asukkaiden lähiym-

päristöä, tarjoten monipuolisia toimintoja sekä vehreitä näkymiä asunnoista.  

 

Asuinrakennusten korttelit ovat umpikortteleita, joilla luodaan kaupunkimaisuutta, rakentamisen 

tehokkuutta sekä liikenteen ja ympäristön rakentamisen melulta suojaavia vehreitä sisäpihoja. 

Kaupunkikuvallista monimuotoisuutta kortteleihin tuovat vaihtelevat kerrosluvut (II1/2-VIII), ra-

kennusten erilaiset massoittelut ja ominaispiirteet (kerrostalot, rivitalomaisuus, townhouse) sekä 

mm. vaihtelevat kattomuodot ja julkisivujen erilaiset käsittelytavat. Monimuotoinen arkkitehtuuri 

on laadukasta ja kotoisaa ja tekee kortteleista tunnistettavia.   

 

Ulkotiloista luodaan omaleimaisia, elämyksellisiä ja vehreitä. Reittien ja aukioiden varrelle elä-

vyyttä luovat arkkitehtuuri, yksityiskohdat, taskupuistot, taideaiheet ja toiminnalliset solmukoh-

dat. Alueen aukioiden reunoille keskitetyt asukkaiden yhteistilat, liiketilat sekä aukioiden muut toi-

minnot keräävät alueen asukkaat yhteen ja toimivat kohtaamisen ja oleskelun paikkoina. Yhteisöl-

lisyyttä vahvistavat myös yhteiset korttelipihat sekä maantasoasuntojen etupihat kohtaamisen 

paikkoina reittien varrella.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kaupunkivihreän ja luonnon monimuotoisuutta alueella vahvistavat dynaamiset istutukset, met-

säiset korttelipihat, taskupuistot ja katualueiden ja puistojen hulevesiratkaisut. Kortteleiden auto-

paikat sijoitetaan LPA-kortteleihin, mikä osaltaan lisää korttelipihojen vehreyttä. Resurssiviisaus ja 

ekologisuus näkyvät alueelle mm. kävelyn, pyöräilyn sekä joukkoliikenteen suosimisena, resurssi-

viisaina ratkaisuina rakentamisessa sekä puiston ja katualueiden hulevesien hallinnan toteuttami-

sena luonnonmukaisin menetelmin. 

 
Kuva 35. Näkymä Häkiläniitynaukiolle (ARK-House Arkkitehdit Oy 2020). 
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4.1.1  MITOITUS 

Kaavoitettavana olevan alueen koko on yhteensä n. 12,4 hehtaaria. Alueen kerrosalan määrä on 
yhteensä 72 440 k-m2. 

Asuinkerrostalojen korttelialueet, AK, on yhteensä n. 2,5 hehtaarin alue.  Rakennusoikeutta on 
osoitettu yhteensä 56 440 k-m2. Tehokkuusluku on keskimäärin ek = n. 2,3. Mutta se vaihtelee 
kortteleittain välillä n. ek =1,8-2,8.   

Keskustatoimintojen korttelialue, C, on n. 0,2 hehtaarin alue. Rakennusoikeutta on 5 000 k-m2, Te-
hokkuusluku on ek = n. 2,3  

Yleisten rakennusten korttelialue, Y, on n. 2,5 ha alue. Rakennusoikeutta on 11 000 k-m2. Tehok-
kuusluku ek = n. 0,4. Vähimmäismäärä Y-korttelin toiminnoille on 40 ap ja ne sijoitetaan LPA-kort-
teliin. 
 

Puistoalueet, VP on yhteensä n. 2,9 hehtaarin alue, josta Rälssipuisto on 0,93 ha ja Annefredin-

puisto (ent. Manttaalipuisto) n. 2 ha. 

 

Autopaikkojen vähimmäisnormit ovat: 

- Asuminen: 1 ap/100 k-m². Normin mukaisesta autopaikkamäärästä saa vähentää 15 %, kun 

autopaikat ovat nimeämättömiä. Vuorottaiskäytölle voidaan antaa lievennetyt autopaikka-

vaatimukset erillisen selvityksen perusteella. Normin lisäksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/ 

1 500 k-m² sekä lyhytaikaista huoltopysäköintiä sekä kotipalvelujen pysäköintiä varten 1 ap/5 

000 k-m². 

- Liiketilat: vähintään 1 ap/100 k-m2 

- Toimistotilat: 1 ap/50 k-m2 

 

Asukkaiden autopaikat ja vieraspaikat sekä osa liikuntaesteisten pysäköintipaikoista sijoittuvat 

LPA-kortteleihin. Osa LE-paikoista sekä lyhytaikaista huoltopysäköintiä ja kotipalvelun pysäköintiä 

varten tarvittavat autopaikat sijoittuvat alueen sisälle katualueelle.  

 

Polkupyöräpaikkoja tulee varata vähintään: 

- Asuminen: 2 pp/ asunto 

- Liiketilat: 1 pp/50 k-m2 

- Toimistotilat: 1 pp/80 k-m2 

 

Toimintojen sekoittuneisuuteen tähtäävät kivijalkatoimintojen määräykset tuovat alueelle ainakin 
200 k-m2 liiketilaa, mutta mahdollisesti alueelle voi toteutua lisäksi muita liike-, palvelu- tai työti-
loja.  Asukkaita alueelle tulee arviolta noin 1 200. 

 

Suunnittelualueen korttelikoot ovat samaa kokoluokkaa kuin pohjoismaisissa pääkaupungeissa, 
kuten alla oleva kuvavertailu osoittaa.  
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Mitoitusvertailu Helsingin uusiin asuinkortteleihin: 

 

Kuvat 36 ja 37. Aviapolis Urban Blocks-kortteleiden mitoitusvertailua Euroopan ja Helsingin kau-
pungin kortteleihin (Mandaworks AB ja MASSLab LDA 2018).  
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4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN 

Kohdassa 3.3 ”Asemakaavan tavoitteet” ympäristön laatua koskevat tavoitteet toteutuvat hyvin. 

Ympäristön moninaisuus, kerroksellisuus, sosiaalisen elämän yhteisöllisyys, puiston ja puron ko-
rostaminen, jalankulun helppous, kaupunkirakenteen tiiveys ja taide osana arkiympäristöä ovat 
muun muassa niitä piirteitä, jotka jo Aviapolis Urban Blocks-kilpailuehdotuksessa palkittiin ja joita 
on kehitetty asemakaavaehdotuksessa eteenpäin. Kaupunkirakenteen ja kaupunkikuvan laadulli-
sen asioiden sekä kaupunkiympäristön elävyyden lisäksi asemakaavaehdotuksessa on edistetty 
alueen vehreyttä ja resurssiviisautta.   

Kaavan umpikorttelirakenne sekä liikenteelliset ratkaisut muodostavat alueen sisäosiin monipuoli-
sen, aktiivisen ja melulta suojatun kävelijäympäristön aukioineen ja vehreine reitteineen. Jalankul-
kuympäristössä on huomioitu reittien jatkuvuus ympäröiville alueille ja palveluille, lähimmät jouk-
koliikenteen pysäkit, Veromiehen tuleva viherverkosto, kävelijän mittakaava, hulevesien käsittely 
sekä rehevät ja kukkivat istutukset.   

Asemakaavassa annetaan ympäristön laatuun tähtääviä määräyksiä rakennusten arkkitehtuurista 
ja monimuotoisuudesta, kivijalkakerroksen toiminnoista ja avoimuudesta, hulevesien käsittelystä 
sekä mm. pihan toteuttamisesta alueelle laaditun metsäkonseptin mukaisesti. Asemakaavamää-
räyksissä edellytettävällä kortteleiden kokonaissuunnitelmalla ja siihen liittyvillä koko korttelin yh-
tenäisillä piha-, hulevesi- ja valaistussuunnitelmilla tähdätään mahdollisimman laadukkaisiin, tasa-
panoisiin ja yhtenäisiin kortteleihin, joissa kaavan laadulliset tavoitteet tulee huomioitua kokonai-
suutena yksittäisten hankkeiden sijaan.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Alueelle laadittu ja tämän selostuksen liitteenä oleva rakentamistapaohje tarkentaa ja selkeyttää 
asemakaavaa ja varmistaa ympäristön laadun ja kortteleiden monimuotoisuuden ja muiden laatu-
tavoitteiden toteutumista omalta osaltaan.  

 

 
Kuva 35. Näkymä Pottiniitynkujan viherreitiltä (ARK-House Arkkitehdit Oy 2020).  
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4.3 ALUEVARAUKSET 

Asemakaavassa on esitetty aluevaraukset asuinkerrostalojen korttelialueille, keskustatoiminnoille, 
puistoalueille sekä Y-kortteli yhtenäiskoulua varten. Seuraavien otsikoiden alla kerrotaan tarkem-
min käyttötarkoituksittain, sanallisesti kaavan sisältö sekä merkittävimmät rakentamista ohjaavat 
määräykset ja perustelut niille. 

4.3.1 Korttelialueet  

Alueen arkkitehtuuri ja ympäristörakentaminen ovat laadukasta ja toteutus korkeatasoista. Alu-
eelle on laadittu taideohjelma, jonka periaattein taidetta sijoitetaan kortteleihin ja alueen auki-
oille, reiteille ja puistoalueelle.   

Asuinkorttelit ovat kaupunkimaisia, monimuotoisia ja vehreitä umpikortteleita, joihin tuodaan toi-
mintojen sekoittuneisuutta keskittämällä kivijalkaan asukkaiden avoimet ja aktiiviset yhteistilat 
sekä liiketilat ja mahdolliset työtilat. Kortteleista muodostetaan monimuotoisia vaihtelevan mas-
san, kerrosluvun, kattomuotojen ja julkisivujen käsittelyn avulla. Vehreys ja resurssiviisaus on 
myös huomioitu eri tavoin.  

 
Vihertehokkuus  

Vihertehokkuusmääräyksin edellytetään toteutukselta hyvää hulevesien hallintaa ja siten ilmas-
tonmuutoksen hillintää, mikä on Palo-ojan veden laadun ylläpitämisen ja tulvimisen kannalta tässä 
kohdin erittäin tärkeää.  

Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta korttelin pinta-alaan. 
Menetelmän avulla luodaan luonnon monimuotoisuutta tukevia, vihreitä ja viihtyisiä asuinympä-
ristöjä tiivistyvään kaupunkirakenteeseen, jossa hulevettä läpäisevillä pinnoilla on suuri merkitys. 
Kasvillisuus vähentää tulvariskiä, sitoo hiilidioksidia, viilentää rakennetun ympäristön lämpösaa-
rekkeita ja lisää kaupunkitilan viihtyisyyttä ja terveysvaikutuksia. Samalla toteutetaan kestävän 
kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.  

Vihertehokkuus toteutetaan eri keinoin eri kortteleissa. Pysäköintitalon kasvillisuuskatto tukee 
monimuotoisuutta ja viivyttää sadevesiä hetkellisesti. Kortteleissa mm. kasvillisuuskatto, runsas 
puusto- ja aluskasvillisuus sekä hulevesien kasvipainanteet ovat eri painotuksin toteutettavissa 
rakennuslupavaiheessa tarkennettavan vihertehokkuuslaskelman mukaisesti. 

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet 

Asemakaavan kaikki asuinkorttelit on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Tavoitteena on 
kuitenkin, että alueelle syntyisi monipuolisesti ominaispiirteiltään vaihtelevia rakennuksia. Mata-
limmat rakennukset (kerrosluku II ½) toteutetaan townhouse- tai rivitalotyyppisinä. Kerrostalojen 
ominaispiirteitä avataan tarkemmin rakentamistapaohjeessa. Kortteleiden rakennusten monimuo-
toisuuteen tähdätään sekä kaavamääräyksin että kaavakartalle osoitetuin kerrosluvuin.  

Kortteleiden rakennusalat on rakennusoikeuksineen ja kerroslukuineen osoitettu pääosin alueelle 
tehdyn viitesuunnitelman tonttijaon mukaisesti. Jotta kaava olisi mahdollisimman joustava, tontti-
jakoa ei ole kaavassa esitetty. Kaavassa kuitenkin haluttiin selkeyden vuoksi muodostaa rakennus-
aloilla toteutukseltaan sopivia kokonaisuuksia, joita voidaan hyödyntää tonttijaossa.  

Kerrosluvut vaihtelevat kortteleissa II ½ - VIII (1/k VIII). Tavoitteena on, että jokaisessa korttelissa 
käytettäisiin useita eri kerroslukua. Osalla rakennusaloja kerrosluvuille on osoitettu vaihteluväli, 
jolla tuodaan selkeästi esille tavoite siitä, että rakennusalalla tulisi käyttää useampaa kerroslukua. 
Kortteleissa 52333 ja 52334 on kahdella rakennusalalla alleviivattu matalin kerrosluku, jotta var-
mistetaan niiden toteutuminen. Muissa kortteleissa on osoitettu omat rakennusalansa II 1/2-ker-
roksisille rakennuksille. Matalimmat massat on pyritty kortteleissa sijoittamaan puiston reunaan, 
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jotta myös muista asunnoista avautuu mahdollisimman hyvät puistonäkymät sekä alueen läpi kul-
kevan viherreitin varrelle muodostamaan miellyttävää kävelijän mittakaavaa. Muissa kortteleissa 
nelikerroksiset rakennukset on sijoitettu siten, että ne lisäävät korttelipihan valoisuutta sekä osal-
taan tuovat matalampaa mittakaavaa alueelle.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Asemakaavamääräys sallii asumista palvelevat tilat, kuten irtaimisto-, ulkoiluväline-, lastenvau-
nuvarastot, huolto- ja jätetilat, sauna- ja asukastilat kuten kerho- ja harrastetilat rakennettavan 
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisäksi. Samoin liike-, toimisto-, työ ja palvelutilat saa 
rakentaa maantasokerrokseen asemakaavassa merkityn kerrosalan lisäksi. Näillä tähdätään asuin-
kortteleiden toimintojen sekoittuneisuuteen ja kivijalan monipuolisiin toimintoihin sekä siihen, 
että toteutuvat tilat olisivat kooltaan laadukkaampia, kun ne eivät vie rakennusoikeutta.  

Jotta alueelle saadaan muodostettua aktiivista ja elävää kivijalkaa ja kaupunkiympäristöä asema-
kaavalla ohjataan määräyksin ja kaavamerkinnöin myös edellä mainittujen tilojen sijoittumista. 
Asukkaiden yhteistilat, polkupyörävarastot, sekä harrastetilat tulee sijoittaa korttelikohtaisesti 
keskitettyinä pääosin kortteleiden maantasokerrokseen. Näiden tilojen tulee avautua pääsääntöi-
sesti aukioiden tai kadun suuntaan. Lisäksi määrätään, että Äyritien varteen sekä Pottiniitynaukion 
ja Häkiläniitynaukion ympärillä olevien rakennusten 1. kerrokseen tulee rakentaa aktiivisia ja katu-
tilaan avautuvia tiloja, kuten asumista palvelevia kerho- ja monitoimihuoneita, pesuloita ja harras-
tehuoneita tai työ- ja liiketiloja vähintään 50 % asemakaavassa ah-merkinnällä osoitetun raken-
nusalan pinta-alasta. Tilojen tulee olla yhdistettävissä ja jaettavissa ja niiden tulee olla sellaisia, 
että ne voidaan myöhemmin muuttaa liiketiloiksi. Tällä määräyksellä ohjataan suljetummat yhteis-
tilat, väestönsuojat ja pyörävarastot korttelin muihin osiin ja annetaan mahdollisuus siihen, että 
suurien asukkaiden yhteistilojen sijaan rakennuttaja voisi toteuttaa aukioiden tai Äyritien kivijal-
kaan myös liiketiloja. Tämän lisäksi kaavassa on haluttu varmistaa, että alueelle toteutuu ainakin 
kaksi liiketilaa ja ne on merkitty kortteleihin 52329 ja 52333 kl-merkinnällä. Lisäksi 

 
Kuva 36. Aluejulkisivut havainnollistavat korttelirakenteen monimuotoisuutta: Ylimmäisenä Annefred eteläisen itäi-

nen aluejulkisivu, keskellä näkymä Annefredinpuiston suunnasta ja alimpana Äyritien aluejulkisivu (ARK-House Arkki-

tehdit Oy 2020).  
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kaavamääräyksissä niiden vähittäiskooksi määritellään 100 m2 ja korttelin 52329 tilan tulee lisäksi 
olla ravintolakäyttöön sopiva. Kivijalan arkkitehtuurista ja ominaisuuksista on lisäksi tarkentavia 
määräyksiä.  

Kortteleiden ja rakennusten monimuotoisuudesta on annettu useita määräyksiä. Kortteleiden tu-
lee umpikortteleita, joiden kulkuaukot tulee toteuttaa vähintään kahden kerroksen korkuisina. Jo-
kaisen korttelin tulee olla massoittelultaan monimuotoinen. Kortteleissa tulee olla rakennuskoh-
taista vaihtelua rakennusten muodoissa ja yksityiskohdissa, kattomuodoissa, kerrosluvuissa sekä 
räystäslinjan korkeudessa.  Kunkin korttelijulkisivun tulee muodostua vähintään kahden rakennuk-
sen julkisivusta. Rakennusten julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja kaupun-
kikuvaltaan korkealuokkaisia. Katujulkisivujen tulee olla paikallamuurattuja tai antaa paikalla to-
teutetun julkisivun vaikutelma. Kadun ja aukion puolella katutilaa rajaavien rakennusten halutaan 
muodostavaan selkeää ja ryhdikästä kaupunkikuvaa, mistä syystä parvekkeiden tulee olla sisään-
vedettyjä tai antaa sisäänvedetyn parvekkeen vaikutelma. Sekä aukioiden että Äyritien varressa 
rakennuksen julkisivupinnan alasta osan tulee olla lämmintä seinäpintaa. Ulkoparvekkeita sallitaan 
kadunpuoleiseen julkisivuun, jos ne ovat kaupunkikuvallisesti perusteltuja.  

Resurssiviisauteen tähtääviin määräyksiin on kirjattu mm. että rakennuslupaa haettaessa tulee 
esittää hiilijalanjälkilaskelma sekä varautua suunnittelussa uusiutuvan energian hyödyntämiseen. 

Kaavalla tähdätään siihen, että suurimmalla osalla asunnoista olisi oma ulko-oleskelutilansa, par-
veke, piha, terassi tai viherhuone. Kaavamääräys sallii ranskalaisen parvekkeen toteuttamisen vain 
yksiöihin. Pihojen viihtyisyyteen on viitesuunnittelussa kiinnitetty erityistä huomioita. Korttelipi-
hoista tavoitellaan erityisen vehreitä ja vihertehokkuuden tavoiteluvuksi on kaavassa määritelty 
1,0. Viitesuunnittelussa tähän vastaamaan on kehitelty metsäkonsepti, jota alueen kortteleissa 
tulee noudattaa. Konseptissa on huomioitu mm. tilavaatimukset hulevesien viivytykseen, moni-
puoliseen kasvillisuuteen, runsaaseen puustoon, yhteisoleskeluun ja lasten leikkipaikalle. Kaava-
kartalle on osoitettu korttelikohtaiset hulevesien viivytysalueet. Tontteja ei aidata ja pihat ovat 
yhteiskäyttöisiä, mikä luo kaava-alueelle mahdollisuuden lasten leikkimisen monipuolisesti sekä 
yhteisöllisen hengen kasvamiselle.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Kuva 37. Näkymä korttelin 52332 sisäpihalta (ARK-House Arkkitehdit Oy 2020). 
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Y, Yleisten rakennusten korttelialue 

Rakennus sijoittuu tontin eteläosaan, missä se jatkaa asuinkortteleiden viitoittamaa kaupunkira-
kennetta. Rakennus jaetaan toiminnallisiin osiin siten, että eri osien muodoissa ja yksityiskohdissa, 
kerrosluvuissa sekä käytettävissä väreissä ja materiaaleissa on vaihtelua kuten alueen muissakin 
kortteleissa. Rakennus sijoittuu siten, että se rajaa Pottiniitynaukiota. Yleisön käyttöön soveltuvia 
tiloja sijoitetaan kaupunkikuvallisesti tärkeisiin paikkoihin; Äyritien ja Rälssitien risteyksen äärelle 
sekä Pottiniitynaukion laidalle. Kaavan määräyksillä tähdätään rakennuksen ja sen toimintojen 
avautumiseen kaupunkikuvassa. Maantasokerroksen tilojen tulee avautua kadun ja aukion suun-
taan suurin ikkunoin ja/tai sisäänkäynnein. Lisäksi sekä Pottiniitynaukion että Rälssitien suutaan 
tulee toteuttaa kivettyä aukioimaista tilaa. Äyritien ja Rälssitien kulmaa korostetaan arkkitehtuurin 
keinoin.  

Korttelialueelle saa sijoittaa julkisten palveluiden lisäksi väliaikaisesti myös liike-, toimisto-, työ- ja 
palvelutiloja. Tällä määräyksellä annetaan mahdollisuus siihen, että koulun vaiheittain rakentami-
sessa tontilla voi olla väliaikaisia rakennuksia tai rakenteita, joihin voi sijoittua myös muita toimin-
toja. Näillä rakennusmassoja/rakenteita voidaan hyödyntää mm. koulun pihan melusuojauksessa.   

Oppimisympäristön monimuotoisuuden lisäämiseksi sallitaan katolle sijoitettavaksi oppimista tu-
kevaa toimintaa, esimerkiksi kasvihuoneita, ja taukotiloja. Y-korttelin reunaa kulkeva Pottiniityn-
polku on osa yleiskaavan mukaista viherreittiä. Tämä reitin varren puuston ja vehreyden lisää-
miseksi kaavassa on osoitettu istutettava puurivi tontin Pottiniitynpolun osuudelle.  

   

Kuva 38. Näkymä Kiinnostavuuden kehältä: Rälssitie ja koulun edusaukio (Mandaworks AB ja MASSLab LDA 2018) 

 

C, Keskustatoimintojen korttelialueet  

Rälssipuiston laidalle on osoitettu keskustatoimintojen kortteli 52323, johon voi sijoittaa pysäköin-
titiloja, mutta ei asumista. Kortteli 52323 on ”tulevaisuuden optio” toiminnoille, joita emme vielä 



002373 / Annefred eteläinen, 3.11.2020                    50 / 82 
 

 

 

 

tiedä. Tässä vaiheessa kuvittelemme sen jakamisen ja liikkumispalvelujen tiloiksi tai alkuvaiheen 
väliaikaisen lähikaupan mahdolliseksi sijaintipaikaksi.  

Kortteliin 52323 saa sijoittaa toimisto-, liike-, palvelu- ja näyttelytiloja, ympäristöhäiriöitä tuotta-
mattomia työ- ja tuotantotiloja sekä julkisen hallinnon tiloja. Kaavatyössä ajateltiin, että kortteli 
voidaan varata tulevaisuuden tarpeisiin, esimerkiksi liikkumispalveluja varten tai väliaikaisen lähi-
kaupan paikaksi. Rakennuksen pohjoissivu on kiinnostava puiston suuntaan esimerkiksi sommitte-
lun, taiteen tai kasvillisuuden keinoin. 

Resurssiviisauteen tähtääviin määräyksiin on kirjattu mm. että rakennuslupaa haettaessa tulee 
esittää hiilijalanjälkilaskelma sekä varautua suunnittelussa uusiutuvan energian hyödyntämiseen. 

Kaavalla on huomioitu tontin rakentamisen sovittaminen puiston läheisyyteen rakennusalan rajaa-
misella ja sekä kaavamääräyksellä, joka edellyttää tontin korkojen sovittamisen puiston korkota-
soihin.  Korkoeroja tasaavia luiskia ei saa sijoittaa puiston puolelle. 

LPA, autopaikkojen korttelialue  

Kortteleiden autopaikat sijoitetaan LPA-kortteleihin. Kortteleiden 52329, 52331 ja 52332 autopai-
kat sijoittuvat LPA-kortteliin 52331 ja kortteleiden 52330, 52333 ja 52334 puolestaan LPA-kortte-
liin 52333. Näin kortteleiden välisistä, pääasiassa jalankulun katualueista saadaan lähes autotto-
mia. Myös vieraspaikat ja niiden kanssa mahdollisesti vuorottaispysäköintinä toteutettu päiväko-
din saattoliikenne sekä osa asuinkortteleiden LE-paikoista on ajateltu sijoitettavan LPA-korttelei-
hin. 

Kaavamääräyksin mahdollistetaan myös muiden toimintojen sijoittaminen pysäköintitaloihin. Täl-
laisia voivat olla asukkaiden yhteistilat, kuten polkupyörän säilytys- ja huoltotiloja sekä korttelei-
den 52331 ja 5233 jätetilat. Näiden tilojen sijoittaminen maantasokerrokseen lisäisi osaltaan kau-
punkiympäristön aktiivisuutta.   

Pysäköintitalojen julkisivut tulee rakentaa korttelin arkkitehtuuria ja asuinrakennusten julkisivujen 
laatutasoa vastaaviksi. Pihan puolella pysäköintilaitosten seinän tulee estää pysäköinnistä aiheutu-
vat häiriöt asuinrakennuksiin ja korttelipihaan. Etelään ja länteen suuntautuvilla sekä asukkaiden 
pihaa rajaavilla julkisivuilla tulee käyttää köynnöksiä ja niille tulee varata riittävä kasvualusta sekä 
tarvittavat ritilärakenteet. Pottiniitynaukion sekä Häkiläniitynkujan puolella köynnökset voidaan 
sijoittaa katualueelle. Pysäköintitalojen ylimmän kerroksen pinta-alasta tulee kattaa vähintään 40 
% viherkattona. Aurinkopaneeleja saadaan sijoittaa katolle. 

4.3.2 Muut alueet  

Kadut, aukiot 

Nykyisiä katualueiden rajoja muutetaan. Rälssitien katualue levenee huomattavasti pikaraitiotien 
raiteiden ja pysäkin sekä pyöräteiden tilatarpeen takia. Myös Äyritien pohjoislaidalle varataan tilaa 
pyörätietä varten, mikä levittää nykyistä katualuetta hieman. Manttaalitie katkeaa kaavamuutok-
sen myötä kun se muutetaan osittain osaksi puistoa. Kaavaluonnoksessa Tikkurilantien puoleinen 
osuus on nimetty Annefredinkujaksi. Tässä asemakaavassa Manttaalitien Tammiston kauppatien 
puoleinen osuus sekä nykyinen Etolan kiinteistölle johtava Manttaalikuja muutetaan kokonaisuu-
dessaan Annefredinkaduksi. Manttaalikuja- nimenä säilyy kortteleiden 52334 ja 532333 itäpuolei-
sella kevyen liikenteen reitillä (pp).    

Pyöräilyn laatukäytävä alueen lähiympäristössä on Veromiehen verkot-selvityksessä osoitettu Tik-
kutilantielle. Rälssitiellä, Äyritiellä ja Tammiston kauppatiellä kulkevat lähimmät pääpyöräreitit. 
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Asemakaavassa pyöräilylle ja kävelylle linjataan selkeitä reittejä, jotka liitetään sujuvasti ympäris-
töön mm. pääpyöräreitti alueen ohi pohjois-eteläsuunnassa on ajateltu kulkevan Manttaalikujaa ja 
Annefredinkatua pitkin. Lisäksi alueelle muodostuu myös viihtyisiä ja vehreitä reittejä ja tilasarjoja 
rauhallisempaa liikkumista ja oleskelua varten. Yleiskaavassa linjattu viherreitti kulkee kaavamuu-
tosalueen läpi etelästä Pottiniitynkujaa ja Pottiniitynpolkua pitkin Annefredinpuiston läpi ja edel-
leen Pytinojan vartta pohjoiseen. Viherreitistä muodostetaan mahdollisimman vehreä ja sitä ko-
rostetaan esimerkiksi kukkivien puiden ja pensaiden avulla.  

Korttelit asettuvat katuaukioiden ympärille. Ympäröivästä liikenneverkosta niille johtavat auto-
väylät ovat nimetty kaduiksi ja aukioilta puistoon johtavat jalankulun reitit poluiksi. Muut, pääasi-
assa jalankulun reitit on nimetty kujiksi. Kaduilla on erilaiset luonteet: Rälssitie on bulevardityyppi-
nen puuriveineen, Äyritie kokoojakatu kadunvarsipysäköinteineen ja pyöräilyväylineen, alueen si-
säiset kadut ovat ihmisläheisiä ja viihtyisiä kotikatuja puuistutuksineen. Katuaukioista muodoste-
taan vehreitä ja aktiivisia koko Veromiehen asukkaita palvelevia oleskelun ja kohtaamisen paik-
koja.   
 

 
Kuva 39. Näkymä aukiolle (Mandaworks AB ja MASSLab LDA 2018). 

VP, puisto 

Rälssipuiston koko pienenee hieman nykyisestään, koska puiston eteläosaan varataan korttelialue 
keskustatoiminnoille. Nykyinen Manttaalipuisto muuttuu täysin ja saa uuden nimen, Annefredin-
puisto. Puisto on kooltaan suurempi kuin nykyinen Manttaalipuisto. 

Puistojen yksi tärkeimmistä tehtävistä on puron luonnonmukainen veden säätely ja kaupunkitul-
vien hallinta.  Purouoman uudelleen muotoilu tuo laajemman vesitilan tulvaniittyjen avulla ja sa-
malla tonttien tulvasuojelu ja kuivatus onnistuu paremmin. Toinen tärkeä funktio puistoille on vir-
kistys- ja leikkipaikkojen järjestäminen. Pääosa tulvista pyritäänkin käsittelemään Rälssipuistossa, 
minne vedet ensin johtuvat ympäröiviltä alueilta, jotta Annefredinpuistoon voidaan järjestää 
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enemmän virkistyskäyttöä. Hule- ja tulvavesien käsittely järjestetään siten, että samalla luodaan 
erilaisia kaupunkipuiston paikkoja.  

Suunnittelualueelle muodostuu toiminnallisia vyöhykkeitä, joiden teemat – kaupallisuus, oppimi-
nen, liikunta ja viljely –näkyvät puistoissa. Rälssipuisto on osa kaupalliseen toimintaan liittyvää 
vyöhykettä, mikä näkyy puiston järjestelyissä toiminnallisena ja/tai taiteen aiheena. Annefredin-
puistoon osoitetaan mm. ohjeellinen viljelypalsta-alue. 

  
Kuva 40. Puistonäkymä (Mandaworks AB & MASSLab LDA 2018) 

 

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET 

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.  Arvioinnissa on 
myös tarkasteltu valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden (VAT) toteutumista.  

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistävä ja täydentävä.  Se 
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitää kestävän kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.   

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

Väestön rakenne ja kehitys  
Voimassa oleva asemakaava ei mahdollista asuntojen rakentamista alueelle. Asemakaavan muu-

tos jatkaa Veromiehen uudistumista toiminnoiltaan sekoittuneeksi alueeksi, joka sisältää niin asu-

mista, työpaikkoja kuin palvelujakin. Se toteuttaa valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden 

henkeä ja on Aviapoliksen kaavarungon mukaista. Uusia asukkaita muuttaa alueelle noin 1200 

henkeä.  
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Yhdyskuntarakenne  

Alue sijoittuu Veromiehen kaupunginosaan, Tuusulanväylän ja Lentoasemantien väliin.  

Voimassa olevan asemakaavan täysimittainen toteuttaminen lisäisi alueen työpaikkarakentami-
sen, pysäköintilaitosten ja maantasopysäköinnin määrää. Alueen korttelirakenne säilyisi nykyi-
sessä muodossaan laajana ja kävely- ja pyöräilyetäisyydet pysyisivät pitkinä. Rakennusten arkki-
tehtuuri ja lähiympäristö olisi vaatimatonta. 

Toteutuessaan suunnitelma monipuolistaa alueen yhdyskuntarakennetta lisäämällä kaupungin-
osan asuin- ja palvelurakennuskantaa ja sijoittamalla rakennukset kaupunkimaisesti. Rakennukset 
muodostavat umpikortteleita, joiden välistä saadaan johdettua uusia ja laadukkaita jalankulun ja 
pyöräilyn reittejä. Kaavamuutos tukee tavoitetta tiivistää kaupunkirakennetta hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien varrella, mikä on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden mukaista. 

 

     
Kuva 41. Rakeisuuskartat Veromiehen rakennuskannasta: Vasemmalla nykytilanne. Oikealla suunnitelman 

mukainen ratkaisu. 

Kaupunkikuva 

Uusi rakentaminen muuttaa ja parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna selvästi.  
Rakentamisen mittakaava on Aviapoliksen kaavarungon mukaista ja sen vaihtelulla toteutetaan 
alueella laaditun AUB-kilpailun ideaa sekä muodostetaan alueelle myös kävelijän matalaa mitta-
kaavaa. Kortteleiden ja rakennusten monimuotoisuudella luodaan Aviapoliksen omaa kaupunkiku-
vallista identiteettiä. Arkkitehtuurista tavoitellaan kotoisaa ja laadukasta. Kortteleista luodaan tun-
nistettavia kotikortteleita. Erilaiset vaihtelevat kattomuodot, materiaalit, värit, julkisivujen ja mm. 
sisäänkäyntien yksityiskohdat muodostavat rikasta ja omaleimaista kaupunkikuvaa, jota voidaan 
varioiden jatkaa myös tulevissa Aviapoliksen/Veromiehen asuntorakentamisen kohteissa.   

Asuminen 

Uusia asuntoja Annefred eteläisen alueelle tulee n. 1 200. Valmistuvat asunnot helpottavat osal-
taan pääkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita 
mm. luomalla edellytyksiä riittävälle ja monipuoliselle asuntorakentamiselle.  

Asuinkortteleiden inhimillinen mittakaava, suojaisat pihapiirit ja lähellä oleva puisto sekä monitoi-
mirakennus Atomi tekevät alueesta halutun asuinpaikan. 
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Palvelut ja työpaikat 

Voimassa olevan asemakaavan sallima työpaikkarakentamisen määrä on kokonaisuudessaan to-
teuttamatta. Kaavamuutos lisää alueen toimintojen sekoittumista mahdollistamalla asuinrakenta-
mista alueelle. Työpaikkoja ja palveluita kaavalla muodostuu Y-kortteliin koulutoiminnasta sekä C-
kortteliin siihen tulevaisuudessa toteutuvan hankkeen mukaisesti. Alueen sisälle työpaikkoja mah-
dollistetaan sallimalla asuinkortteleiden kivijalkaan mm. liiketiloja, työtiloja ja työtila-asuntoja sekä 
muita palveluita (esim. kuntosali).  

Alueen lähiympäristössä on useita toimistorakennuksia sekä muita toimintoja työpaikkoineen. Tu-
levaisuudessa alueen nykyiset työntekijät voivat valita asuinpaikkansa myös aivan työpaikkansa 
läheltä. Kasvava asukasmäärä auttaa koko Aviapoliksen palveluiden säilymistä ja monipuolistu-
mista sekä lisää päiväkotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta. Suunnittelualueelle ositetaan kort-
telialuetta julkisille palveluille (yhtenäiskoulu ja päiväkoti). Kehä III:n eteläpuolelta, noin puolen 
kilometrin etäisyydeltä löytyvät kattavat kaupalliset palvelut. Alueen C-korttelia on ideoitu myös 
väliaikaisen lähikaupan käyttöön.  

Tikkurilan ja Aviapoliksen työpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyörämat-
kan päässä, joten hanke on VAT:n mukaisena. 
 

Kaavataloudelliset vaikutukset  

Kaavatyö toteuttaa visiota Aviapolis-alueen uudistumisesta ja tiiviistä rakentamisesta. Kaupunkira-
kenteen tiivistäminen on kaavatalouden kannalta tärkeää. Alue sijoittuu kauppakeskus Jumbon 
läheisyyteen ja hyvien liikenneyhteyksien, erityisesti joukkoliikenteen runkolinjan vaikutuspiiriin. 
Alue on pääosin rakentamatonta ja alue kaavoitetaan tehokkaasti. Hanke on kaupungin tavoittei-
den mukainen. 

Uudet asunnot kasvattavat alueen työvoimatarjontaa ja niiden rakentaminen lisää osaltaan pää-
kaupunkiseudun taloudellista toimeliaisuutta. Kun alueen asukaspohja kasvaa, parantaa se myös 
Aviapoliksen mahdollisuuksia kehittyä aidosti kaupunkimaiseksi. Samalla Aviapoliksen asema kau-
pan ja palvelujen alueena vahvistuu. Korkealaatuinen kaupunkiympäristö lisää alueen vetovoimai-
suutta. Kaavamuutos täydentää Keski-Vantaan kaupunginosia, mikä toteuttaa myös valtakunnallis-
ten alueidenkäyttötavoitteiden henkeä.  

Katujen määrä ja koko ovat taloudellisesti suunniteltuja ja Rälssitien leveys selittyy raitiotiehen 
varautumisella. Vesihuoltoa joudutaan rakentamaan lisää, koska aiempaa rakentamista alueella ei 
juuri ole. Iso runkoviemäri joudutaan siirtämään, mutta koska se on rakennettu vuonna 1964, sen 
uusiminen olisi joka tapauksessa pian ajankohtaista. Maan tasaisuuden vuoksi nykyistä linjausta ei 
voida paljoa siirtää, mutta se saadaan kuitenkin rakennettua viheralueelle rakennuskortteleista ja 
rakennusoikeuksista tinkimättä. Äyritien ja Manttaalitien välillä kulkevaa kaukolämpöjohtoa jou-
dutaan siirtämään, mikä lisää alueen rakentamisen kustannuksia arviolta 200 000 euroa. Tästä 
suuri osa kohdistuu yleisten alueiden ja Y-tontin rakentamiseen ja jonkin verran eteläisen osan 
asuinkortteleihin.  

Koko kaava-alue sijoittuu vanhan lyijysulaton mahdolliselle laskeuma-alueelle, mikä lisää jonkin 
verran alueen rakentamisen kustannuksia. Maaperän puhdistaminen on kuitenkin välttämätön 
edellytys kaikelle rakentamiselle ja alueen käytölle, ja puhdistamisen kustannukset koskevat kaik-
kia maanomistajia. 

Monitoimitalo Atomin tontti ja viheralueet sijoittuvat kaupungin omistamalle maalle, mutta lisäksi 
kaupungin maalle on osoitettu asuinkortteleita, joiden asumisen kerrosala on 26 690 k-m².  

Maanomistajat osallistuvat kunnallistekniikan rakentamiseen maankäyttösopimuksin. 
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Sosiaalinen ympäristö 

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista osa on omistusasuntoon investoivia lapsiperheitä, osa vuok-
ralla asuvia. Yhdysvaltalainen lentokenttäkaupunkeihin erikoistunut professori John D. Kasarda 
sanoo, että menestyessään lentokentän lähialueet vetävät puoleensa nimenomaan hyvin toi-
meentulevaa väestöä. 

Alueelle varataan tilat päiväkodille ja koululle, mikä houkuttanee etenkin lapsiperheitä.  

Hanke on VAT:n mukainen. 

Virkistys 

Rälssipuisto ja nykyinen Manttaalipuisto ovat rakentamattomia virkistysalueita. Muutoin suunnit-
telualue on pääosin joutomaata ja vesakoitunutta, entistä peltoa. Voimassa olevan asemakaavan 
mukaan ainoat kasvillisuutta koskevat määräykset koskevat nurmi- ja puuistutuksia kortteleiden 
reunoilla.  

Alueen suunnittelua ohjaavassa Aviapolis-kaavarungossa on varmistettu, että kaupunginosasta 
varataan riittävästi tilaa tulevien asukkaiden tarvitsemille virkistysalueille ja että kulkuetäisyydet 
uusilta asuinalueilta virkistysalueille ovat maltillisia. Kaavamuutoksen aikana suunnittelua on yh-
teensovitettu Äyritien eteläpuolisen asemakaava-alueen kanssa, jotta yleiskaavan mukainen virkis-
tysreitti muodostuu yhtenäiseksi reitiksi Rälssitien alikululta kaava-alueiden läpi Annefredin puis-
toon. Annefredin alueella tämä reitti toteutetaan viherreittinä, jossa vähäliikenteisten Pottiniityn-
kujan ja Pottiniitynpolun varrelle muodostuu vehreää katutilaa. Annefredinpuistosta rakennetaan 
viihtyisä ja toiminnallinen virkistyspuisto, jossa vesi on pääosassa. Kaava-alueiden yhteensovituk-
sessa tärkeää oli myös mahdollistaa Äyritien katupuiden säästäminen eteläpuoleisilla tonteilla. Vä-
estön määrän kasvaessa muidenkin Veromiehen viheralueiden määrä, laatu ja toiminnallisuudet 
paranevat.  

Asemakaavamuutoksen kortteli- ja autopaikkaratkaisut mahdollistavat suojaisien sisäpihojen ra-
kentamisen. Jalankulun reitit yhdistävät pihat lähipuistoihin ja laajempiin virkistysaluekokonai-
suuksiin.  

Kaavamuutoksella Rälssipuiston koko pienenee ja nyk. Manttaalipuisto muokkautuu kokonaan uu-
deksi Annefredinpuistoksi samalla, kun puiston koko kasvaa nykyiseen nähden. Uusien jalankulun 
ja pyöräilyn reittien avulla yhteydet muihin virkistys- ja piha-alueille lisääntyvät. Hanke on VAT:n 
mukainen. 

Liikenne 
Alueen yleisimpänä kulkutapamuotona on tällä hetkellä autoilu. Voimassa oleva asemakaava suu-

rine kortteleineen ja vaatimattomine kaupunkikuvineen vahvistaisi toteutuessaan nykyisiä liikku-

mistapoja. Suunnitelman mukainen toteutus parantaa huomattavasti kävelyn ja pyöräilyn edelly-

tyksiä. Lyhyet etäisyydet kaupallisiin palveluihin ja joukkoliikenteen pysäkeille lisäävät kestävien kul-

kutapojen houkuttelevuutta. Lähin joukkoliikennepysäkki on Rälssitiellä suunnittelualueen vieressä. 

Olemassa olevien katujen standardia tullaan muuttamaan asuinalueiden kaduiksi soveltuviksi mm. 

lisäämällä ja leventämällä kevyen liikenteen raitteja katujen varsilla. Alueen sisäinen liikennerat-

kaisu keskittää ajoneuvoliikenteen alueelle pistokatuina, jolloin sisäosat saadaan pääosin kävelijöi-

den ja pyöräilijöiden käyttöön, mikä lisää alueen turvallisuutta ja viihtyisyyttä.  

 

VAT:n mukaisesti kaavamuutoksella mm. edistetään jalankulun ja pyöräilyn yhteyksien jatkuvuutta 

ja verkoston tiivistämistä. 
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Vesihuolto 

Alueella on tarvetta uusia vanhat runkojohdot, jotka kulkevat nykyisen Manttaali- ja Rälssipuiston 
halki. Lisäksi alueella on tarvetta rakentaa uutta vesihuoltoverkostoa uusille korttelialueille. 

Kaava-alueen kapeille sivukujille sijoitetaan mahdollisimman vähän kunnallisteknistä verkostoa. 
Korttelialuetta kohden osoitetaan kunnallisteknisten verkostojen osalta yksi liitospiste. 

Vesihuollon pääreitit kulkevat Pottiniitynkadun, Pottiniitynaukion, Häkiläniitynaukion ja Häkilänii-
tynkadun kautta. Lisäksi uutta verkostoa rakennetaan Äyritielle, Manttaalikujalle ja Annefredinka-
dulle. Annefredinkadun ja Manttaalitien kulmaan rakennetaan uusi jätevesipumppaamo.  Vesi-
huollon rakentamiskustannukset ovat arviolta 1 078 000 €. 

Kaavaan on varattu Rälssi- ja Annefredinpuistoon rasitealue uusille rakennettaville runkovesijoh-
dolle sekä -viemärille. 

 
Ympäristöhäiriöt 

Alueen lähellä sijaitsevien liikenneväylien aiheuttama liikenteen melu on otettu huomioon asema-
kaavassa usein eri tavoin. Melutilanteen parantamiseksi ja alueen viihtyisyyden varmistamiseksi 
kaupunkirakenne perustuu umpikortteleihin, joilla on voitu varmistaa melutasoltaan hiljaiset sisä-
pihat. Korttelit on myös sijoitettu siten, että niiden keskelle muodostuu kaksi aukiota sekä kävely-
reittejä, joille niin ikään saadaan asukkaille hiljaista kaupunkiympäristöä jo alueen rakentumisen 
ensivaiheessa. Aukiot toimivat asukkaiden päätoimisena julkisena ulkotilana, kunnes puiston me-
lutilanne paranee ympäröivän rakentamisen myötä. Aukioista ja alueen sisäisistä reiteistä suunni-
tellaan mahdollisimman vehreitä sekä toiminnoiltaan monipuolisia. Erilaisia oleskelun paikkoja 
syntyy aukioiden lisäksi myös mm. yleiskaavan mukaisen viherreitin varrelle.  

Alueen puistojen viihtyisyyteen vaikuttaa paljon ympäröivien alueiden rakentuminen ja rakennus-
massojen toimiminen melusuojana puistolle. Tästä syystä on tarkoitus käynnistää puistoa rajaa-
vien alueiden kaavahankkeita lähitulevaisuudessa.  

Asukkaiden asuntojen ja niihin liittyvien asuntokohtaisten ulkotilojen viihtyisyyteen tähdätään 
kaavamääräyksillä, joilla ohjataan rakennusten ulkokuoren ääneneristävyyttä, asuntojen avautu-
mista sekä parvekkeiden tai terassien riittävän alhaisen melutason saavuttamista. Asuntojen suun-
taamisesta määrätään, että asunnot tulee suunnitella joko siten, että ne eivät avaudu ainoastaan 
julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittää 65 dB päiväajan keskiäänitasona laskettuna, tai 
suunnittelussa tulee varmistaa teknisin ratkaisuin julkisivuun kohdistuvan melutason vähentämi-
nen. Kaavamääräyksin ei ole haluttu vaikeuttaa umpikortteleiden syntymistä, joka on sisäpihojen 
melutason kannalta kriittistä. Parvekkeille ja terasseilla tulee teknisin ratkaisuin varmistaa riittä-
vän alhainen melutaso (lasitus, parvekkeen sijoittuminen). Jokaisen korttelin sisäpiha toimii kui-
tenkin asukkaiden vehreänä ja viihtyisänä pääoleskelun paikkana. Sisäpihojen vehreyden varmista-
miseksi pihojen vihertehokkuudeksi on määritelty tavoiteluvuksi 1 ja mm. kaikki pysäköinti sijoite-
taan erillisiin pysäköintitaloihin tai alueen sisäisille katualueille.  

Y-kortteli, jonne sijoittuu alueen yhtenäiskoulu sekä päiväkoti on luonteeltaan ns. herkkä kohde. 
Koulun ja päiväkodin pihan riittävän alhaisen melutason saavuttamiseksi on kaavassa useampia 
määräyksiä. Erityistä huomiota tulee kiinnittää pihan melutasoihin vaiheittain rakentamisessa. 
Melun lisäksi kaavassa on määräys Y-korttelin ilmanlaadun varmistamiseksi, koska pienhiukkasten 
osalta rakennus voi sijoittua katualueen reunaan ns. minimietäisyydelle. Asuinrakentamisen osalta 
kaavaan ei määritelty erikseen pienhiukkasiin liittyvää määräystä, koska korttelit sijoittuvat kai-
kista liikenneväylistä kauemmas kuin ns. pienhiukkasten suositusetäisyys vaatisi.  
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4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 

AK-, Y- ja C-kortteleiden suunnittelussa ja toteutuksessa käytetään vihertehokkuutta luomaan 
luonnon monimuotoisuutta tukevia, vihreitä ja viihtyisiä asuinympäristöjä tiivistyvään kaupunkira-
kenteeseen. Kasvillisuus vähentää tulvariskiä, sitoo hiilidioksidia, viilentää rakennetun ympäristön 
lämpösaarekkeita ja lisää kaupunkitilan viihtyisyyttä ja terveysvaikutuksia. Samalla toteutetaan 
kestävän kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Ve-
romiehen alueella kehitetään viherverkkoa lisäämällä kaupunkiympäristöön puustoa ja suunnitte-
lemalla korttelipihoista vehreitä sekä niittyviherkattojen rakentamisella. 

Suunnitelma edellyttää uutta yhdyskuntatekniikkaa. Katualueiden mitoituksessa on varauduttu 
katupuiden istuttamisen tilatarpeisiin.  

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita. 

Vesistöt ja vesitalous  

Kaavamuutoksen myötä vettä läpäisemättömän pinnan määrä lisääntyy. Läpäisemättömien pinto-
jen lisääntyessä on odotettavissa, että hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasvavat.  

Kaava-alueen hulevesien muodostumista kortteli ja katualueilla pyritään ehkäisemään vettä läpäi-
sevillä pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevettä kasvillisuuden käyttöön ja soveltamalla huleve-
sien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita. Lisäksi Rälssi- sekä Annefredin puistoon on tarkoitus 
rakentaa huleveden hallintarakenteita. 

Huleveden käsittely suunnitellaan korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 
10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 l/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilan-
teessa samansuuruinen virtaama kuin sieltä poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunni-
tella siten, että tulvatilanteessa vesi voi kertyä piha- ja pysäköintialueille hetkellisesti. Tämä tulva-
mitoitus tehdään 30 minuuttia kestävälle sateelle, jonka rankkuus on 167 l/s/ha. Tätä suurempia 
sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on 
syytä mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.  

Kaavoitettavan alueen pohjoispuolella kulkee vesilain mukainen puro. Puroon johtuvat vedet tulee 
huomioida suunnittelussa ja rakentamisessa. Rakentamisen aikana työmaalta ei tule laskea kiinto-
ainesta, lietettä tai haitallisia aineita sisältäviä hule- tai kuivatusvesiä suoraan vesistöön. Työn ai-
kainen hulevesien hallinta on suunniteltava huolellisesti. Työmaiden on laadittava rakentamisai-
kainen suunnitelma, jossa hulevesien hallinta on huomioitu. Työmaavesien käsittelyä on kuvattu 
mm.  RT 89-11230 Rakennustyömaan hulevesien hallinta -ohjeessa ja HSY:n laatimassa työmaave-
siohjeessa. 

Rakennusluvan yhteydessä tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyväksytetään kaupungilla. Hu-
levesisuunnitelman tulee sisältää suunnitelma työnaikaisesta hulevesien hallinnasta. 

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta 

Toteuttamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vähäiset. Vaikka rakentaminen samoin kuin 
rakennusten käyttö mm. lämmityksen ja liikenteen osalta lisäävätkin kasvihuonekaasupäästöjä, 
suunnitelma parantaa oleellisesti kävelyn ja pyöräilyn käyttöedellytyksiä. Suunnitelman toteutumi-
nen tiivistää pääkaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta, tukeutuu osittain olemassa oleviin kun-
nallisteknisiin rakenteisiin ja sijoittuu kattavien, olemassa olevien kaupallisten palveluiden lähei-
syyteen. Alue tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennettä. Nämä rat-
kaisut vähentävät yksityisautoilun ja uuden kunnallistekniikan rakentamisen tarvetta ja auttavat 
siten hillitsemään kasvihuonepäästöjen lisääntymistä. 

Kaavamuutosalueella tehdään hankekohtaisesti hiilijalanjälkilaskelma rakennuslupaa haettaessa, 
mikä kannustaa pohtimaan rakennusten elinkaarimallia, uusioenergiaa ja resurssiviisaita 
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materiaalivalintoja. Uusioenergiaan tulee varautua jo suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa, jotta 
mitoitus soveltuu myös tulevaisuuden tarpeisiin. 

 

4.5  YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT 

Tieliikenteen melu ja pilaantuneet maat on käsitelty tarkemmin kohdassa 2.1.3. Ympäristöhäiriöi-
den vähentäminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon. 

Liikenteen melu ja pienhiukkaset 

Asemakaavamuutos sijoittuu yleiskaavan lentomeluvyöhykkeelle m3, LDEN 50-55 dB, mikä ei aseta 
rajoitteita alueiden käytölle. Asuinhuoneiden ulkokuoren ääneneristävyyden lentomelua vastaan 
on rakennusjärjestyksen mukaan oltava ∆L ≥32 dB. 

Liikennemeluselvitys alueelle laadittiin keväällä 2020. Selvitysten tulokset on otettu huomioon 
asemakaavan kaavamääräyksissä mm. rakentamisen vaiheistuksen ja väliaikaisen melusuojauksen 
sekä asuntojen suuntaamisen osalta sekä ulkokuoren ääneneristävyyden yleismääräyksessä. Kaa-
vakartalla on tarkennettu kortteleiden osat, joissa tarvitaan suurempi ulkokuoren ääneneristävyys.  

Yhtenäiskoulu Atomin tulevassa SR-kilpailussa yhdeksi tärkeäksi lähtökohdaksi tulee ottaa melun 
huomioiminen suunnittelussa sekä koulun vaiheittain rakentamisessa ja esittää tarvittavat väliai-
kaisratkaisut.   

Tieliikenteen aiheuttamat pienhiukkaset on huomioitu asemakaavassa sijoittamalla asuminen riit-
tävän etäälle (suositusetäisyyksiä kauemmas) mm. Tuusulanväylästä ja Kehä III:sta. Y-korttelin 
määräyksissä pienhiukkaset on huomioitu kaavamääräyksellä, joka ohjaa ottamaan raitisilman ra-
kennuksen katolta tai sisäpihan puolelta.  

Pilaantuneet maat 

Koska alueelle tulee asuinrakentamista sekä koulu ja päiväkoti ja alueen vieressä on sijainnut lyi-
jysulatto, asemakaavan muutoksessa määrätään, että maaperän haitta-ainepitoisuus on tarkistet-
tava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakennustöiden aloittamista. 

Tärinä 
Suunnitteilla olevan Vantaan ratikan linjaus kulkee alueen läpi Rälssitietä. Ratikan yleissuunnitel-

man yhteydessä on laadittu tärinäselvitys, jonka mukaan Annefredin kohdalla savinen maaperä 

aiheuttaa mahdollisesti tärinää, jos rakennukset ovat lähempänä kuin 50 m tulevasta raitiolinjauk-

sesta. Ratikkaa varten laaditaan kaavarunko sekä ratikkakaavoja, joissa selvitetään ja tutkitaan tar-

kemmin ratikan aiheuttamaa tärinää ja tarvittavia kaavamääräyksiä. Vantaan raitiotiesuunnitte-

lussa on linjattu, että jo asemakaavoitettujen alueiden kohdalla raitiotiesuunnitelma huomioi tek-

nisin vaatimuksin ympäröivän maankäytön tärinävaikutusten eliminoimiseksi. 

 

4.6  NIMISTÖ 

Mikko Sandström teki keväällä 2018 Vantaan kaupunkisuunnittelulle selvityksen Veromiehen uu-
desta nimistöstä. Selvityksessä Veromiehen nimistön aihepiireiksi ehdotetaan  
- ilmailua (myös mm. fysikaaliset ilmiöt kuten aerodynamiikka),  
- verotusta,  
- nimiä, joiden taustalla on perinnäinen paikannimi (vanhoilta kartoilta),  
- uusia paikkaa kuvaavia nimiä ja muistonimiä. 
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Veromiehen eri osa-alueille ehdotetaan niin ikään omia aihepiirejään. Verotusaiheisia nimiä ehdo-
tetaan Tikkurilantien eteläpuolelle, johon tämäkin suunnittelualue kuuluu. Paikannimiä ja muisto-
nimiä voi sijoittaa koko Veromiehen alueelle lähelle sitä paikkaa, jossa nimi alun perin esiintyy. 

Suunnittelualueen uusia nimiä 

Annefredinpuisto – Annefredsparken,  
Annefredinkatu – Annefredsgatan: 
- Vanhasta talonnimestä Annefred, joka on Backaksesta 1914 lohkottu tila. Tila on sijainnut 

suunnittelualueella nykyisen Manttaalitien mutkan itäpuolella, Farmorsåkernin vieressä.  

Häkiläniitynkatu – Häckelängsgatan,  
Häkiläniitynaukio – Häckelängsplatsen,  
Häkiläniitynkuja – Häckelängsgränden,  
Häkiläniitynpolku – Häckelängsstigen: 
- Vanhasta niitynnimestä, 1913 Häckelängen, joka on ollut Manttaalitien ja Tikkurilantien vä-

lissä. Sanottu 1963 hekelengin, hekelengsskifftena. Substantiivi häckla (yhdyssanojen alusssa 
häckel-) merkitsee piikiistä työkalua, jota on käytetty pellavien puhdistamiseen, niiden kuitu-
jen erotteluun. Suomeen sana on lainautunut muodossa häkilä, häkylä, häklä 

Pottiniitynkatu – Pottängsgatan, 
Pottiniitynaukio – Pottängsplatsen,  
Pottiniitynkuja – Pottängsgränden,  
Pottiniitynpolku – Pottängsstigen: 
- Vanhasta paikannimestä, 1913 Pottängen, joka on ollut Olofsin haka nykyisen Rälssitien itä-

puolella, Äyritie 7:n kohdalla. Kirkonkylästä Olofsin talon kohdalta pohjoiseen mennyt tie on 

ollut 1913 Pottskogstådet, joka on hävinnyt Tuusulanväylän ramppien alle. Ruotsin murteissa 

on lammikkoa tarkoittava sana pått, putt, josta suomenkielinen muoto potti on peräisin.  

 

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

Kaavamuutokseen liittyy maankäyttösopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen välittömästi, 
kun kaupunginvaltuusto on hyväksynyt asemakaavaehdotuksen. Selostuksen erillisenä liitteenä 
olevassa rakentamistapaohjeessa on esitetty kaavio rakentamisen vaiheistamisesta.  

 

6. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET 

Kaavaluonnosvaiheessa: 
YIT Oyj:   Matti Syrjä 

   Harri Isoviita 

Esa Turkka  

Valion Eläkekassa:  Petteri Näveri 

KOy Vantaan Paavontalo,  

L-House Oy, DBC Systems:  Johan Pfeifer   

    

Mandaworks:  Patrick Verhoeven 

   Andrei Deagu    

MassLab:  Diogo Rocha   
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Lourenco Rodrigues 
Duarte Fontes 

Sitowise:  Ismo Häkkinen 

   Suvi Saastamoinen 

   Timo Nikulainen 

Vantaan kaupunki: 
Kaupunkisuunnittelu:   Anitta Pentinmikko aluearkkitehti, 31.10.2018 asti

   Tarja Laine  kaupunkisuunnittelujohtaja  

Merja Häsänen aluearkkitehti vs., 1.11.2018 

lähtien   

Vuokko Rova  suunnitteluavustaja 

 Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko 

Mikko Järvi  kaavoitusinsinööri 

Toimiala:  Arja Lukin  projektijohtaja 

Kuntatekniikan keskus : Marika Orava  vesihuollon suunnittelu 

   Harri Keinänen vesihuollon suunnittelu 

   Jarmo Pajunen liikenneinsinööri 

   Eija Välimäki  suunnitteluhortonomi 

Ari Asikainen  suunnitteluinsinööri 

Emma Lottanen suunnitteluinsinööri  

Rakennusvalvonta:  Ilkka Rekonen  lupapäällikkö 

Ympäristökeskus:  Ari Pietilä  ympäristöinsinööri 

Kiinteistöt ja asuminen: Antti Kari  kiinteistöjohtaja 

Tomi Henriksson asumisasiain päällikkö 

Armi Vähä-Piikkiö tonttipäällikkö 

Tilakeskus:  Eija Kivineva  hankepäällikkö 

Tiina Riihimäki  hankekehitysarkkitehti 

Sivistysvirasto:  Päivi Riehunkangas suunnittelija 

Laura Malinen  strategia-asiantuntija 

Liikuntapalvelut:  Anu Jokela  liikuntapäällikkö 

Leena Rusanen liikuntapäällikkö 

 

Kaavaehdotusvaiheessa: 
YIT Oyj:   Heikki Hannukkala 

   Jarkko Mäenpää 

   Jari Hovilehto 

   Miku Miettinen 

   Kaisa Mustalahti 

 

Ark-House Arkkitehdit Oy Hannu Huttunen 

   Markku Erholtz 

   Tina Ullrich 

   Lotta Skogström 

 

Aino Landscaping Oy  Aina Aspiala 

   Alli Hurmola 
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Vantaan kaupunki: 
Asemakaavoitus:   Johanna Rajala aluearkkitehti 

   Charlotta Tanner asemakaava-arkkitehti 

Jonna Juusola asemakaavasuunnittelija  

Vuokko Rova  kaavatekninen koordinaattori

 Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko 

Elina Ekroos  maisema-arkkitehti 

Toimiala:  Arja Lukin  projektijohtaja 

Kadut ja puistot:  Harri Keinänen vesihuollon suunnittelupäällikkö 

   Paula Luomala  suunnitteluinsinööri 

   Jarmo Pajunen liikenneinsinööri 

   Juuso Kauppinen liikenneinsinööri 

   Mikko Kettunen alueinsinööri 

   Seija Tulonen  projektisuunnittelija 

   Heidi Burjam  puistosuunnittelupäällikkö 

Eija Välimäki  viheraluesuunnittelija 

   Sirpa Mäkilä  maisema-arkkitehti  

Rakennusvalvonta:  Ilkka Rekonen  lupapäällikkö 

   Jari Saajo  lupa-arkkitehti, 31.12.2019 asti 

Hanna Tiira lupa-arkkitehti, 1.1.2020 läh-

tien  

Ympäristökeskus:  Ari Pietilä  ympäristöinsinööri 

Kiinteistöt ja asuminen: Tomi Henriksson asumisasiain päällikkö 

Armi Vähä-Piikkiö tonttipäällikkö 

Tilakeskus:  Ifa Kytösaho  hankesuunnittelupäällikkö 

Josee Courtemanche rakennuttaja-arkkitehti 

Eija Kivineva  hankepäällikkö 

Tiina Riihimäki  hankekehitysarkkitehti 

 

Museopalvelut:   Anne Kaarna-Suomi kuraattori  

 

 

VANTAAN KAUPUNKI     Kaupunkirakenne ja ympäristö/Asemakaavoitus 

Vantaalla, 11. päivänä elokuuta 2020  
 

                    

Charlotta Tanner  Jonna Juusola      Johanna Rajala 

asemakaava-arkkitehti  asemakaavasuunnittelija    aluearkkitehti 
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE 
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA –MÄÄRÄYKSET 

-OTSIKKO JÄTETÄÄN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin päälle) Tarkoitus on, että kohta nä-
kyy sisällysluettelossa. 

KAAVAKARTTA ALKUPERÄISESSÄ MITTAKAAVASSAAN (yleensä 1:2000)! 
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO 

OTSIKKO JÄTETÄÄN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin päälle) Tarkoitus on, että kohta nä-
kyy sisällysluettelossa. 
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Tähän muut suunnitelmat; vesihuollon tai liikenteen yleissuunnitelmat. 
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