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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 3.11.2020 paivattya asemakaavakarttaa nro
002373. Kaavoitus on tullut vireille 5.2.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 52323 ja 52328-52334 seka katu-, tori- ja virkistysalueet kaupunginosassa 52, Veromies.

Asemakaavan muutoksessa alueelle osoitetaan kaupunkimaisia asuinkortteleita asuntoineen, n.
1200 asukkaalle, virkistysalueita seka keskustatoimintojen ja yleisten rakennusten korttelialueet.
Toimintojen sekoittuneisuutta alueella lisatdan keskittamalla asuinkortteleiden kivijalkaan asuk-
kaiden yhteistilat, harrastustilat, liiketilat sekd mahdolliset tyctilat. Asumisen liséksi alueelle toteu-
tuu monitoimirakennus Atomi, johon sijoittuu koulu 900 oppilaalle, paivakoti 160 lapselle, nuori-
sotila sekd mahdollisesti muitakin palveluja. Alueen puistot ovat Veromiehen merkittavimpia vi-

heralueita.

Kaavaan liittyy yhteistydsopimuksia.

Kaavan laatijat: asemakaava-arkkitehti Charlotta Tanner ja asemakaavasuunnittelija Jonna Juu-
sola, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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Kuva 1. Alueen sijainti

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Suunnittelun pohjana on kansainvalinen Aviapolis Urban Blocks (AUB) -ideakilpailu, jossa pal-
kittiin 1.9.2017 4 ehdotusta (3:lle 2.palkinto + 1 lunastus), minka liséksi neljalle mydnnettiin
kunniamaininta. Palkittujen kolme parasta ratkaisua ovat olleet kaavaluonnoksen ldhtékohta-
aineistona.

- Luonnosvaiheessa maanomistajat esittivat kaavoitusta jatkettavaksi nimimerkin WTWMF mu-
kaisen ratkaisun pohjalta. Mandaworks AB:n ja MASSLab LDA:n suunnittelijoiden lisaksi
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kaavatyon valmisteluun osallistuvat kaupungin omat suunnittelijat ja asiantuntijat, muita kon-
sultteja seka sopimusvalmistelijat.

- Alueen maanomistajat jattivat omat asemakaavan muutoshakemuksensa vuoden 2017 loppu-
puolella ja vuoden 2018 alussa: Ayritie 1 (YIT): 002373, Rilssitie 7a (KOy Paavontalo): 002374,
Ralssitie 7c (L-House): 002379, Rélssitie 7b (DBC-Systems Oy): 002380, Vantaan kaupunki:
002389, ja Rélssitie 6 (KOy Rélssitie 16/ Valion Eldkekassa): 002393.

- Asemakaavan muutosluonnos 052500 kasittaa kaikki em. asemakaavan muutoshakemukset.

- Kaavoitus tuli vireille 5.2.2018.

- Mielipiteet asemakaavaluonnoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin
23.2.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 9 kappaletta.

- Asemakaavaluonnoksen pohjaksi Mandaworks AB ja MASSLAb LDA tydstivat viitesuunnitel-
man. AUB-aluetta koskeva asemakaavaluonnos oli ndhtavilld 28.11.2018-2.1.2019. Lausunnot
(6 kpl) pyydettiin 31.01.2019 mennessa ja niita saatiin yhteensa 4 kpl.

- AUB-Kick Off-tyopaja pidettiin 21.3.2019.

- Alue paatettiin kaavoittaa ehdotukseksi kahdessa osassa, joista ensimmainen (Annefred ete-
ldinen) sisdltda hakemuksen 002373 sekd osan hakemuksesta 002389.

- Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin syksylla 2019. Mielipiteet siihen pyy-
detiin 11.11.2019 mennessa ja niita saatiin yhteensa 6 kpl.

- Asemakaavaehdotuksen pohjaksi tydstettiin viitesuunnitelmaa syksyn 2019 ja kevaan 2020
aikana. Viitesuunnitelman pohjalta laadittiin asemakaavaa selventavat rakentamistapaohjeet.
Kevaan 2020 aikana laadittiin myos katujen ja vesihuollon yleissuunnitelma alueelle seka tee-
tettiin meluselvitys. Myos v. 2019 valmistuneen julkisten alueiden yleissuunnitelman pohjalta
Rélssi- ja Annefredinpuiston suunnittelua on jatkettu.

- Asemakaavaehdotus asetettiin nahtaville ajalle 9.9.-8.10.2020. Lausunnot (6 kpl) pyydettiin
8.10.2020 mennessa Uudenmaan ELY-keskukselta, Vantaan Energialta, Helsingin seudun lii-
kennekuntayhtymalta (HSL), Helsingin seudun ymparistopalveluilta (HSY), Keski-Uudenmaan
pelastuslaitokselta ja Vantaan kaupunginmuseolta. Lausunnot saatiin Uudenmaan ELY-kes-
kukselta, Vantaan Energialta, Helsingin seudun ymparistépalveluilta sekad Vantaan kaupungin-
museolta.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Aviapoliksen kaavarunko, kaupunginvaltuusto 18.4.2016.

- Aviapolis Urban Blocks. Avoin, kansainvadlinen ideakilpailu, Open International Ideas Competi-
tion 16.1. - 28.4.2017. Arvostelupdytadkirja, Jury Report 28.8.2017.

- Aviapolis Urban Blocks Draft Masterplan, Mandaworks AB & MASSLab LDA, 2018.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, AUB-alue nro 052500, 5.2.2018, paivitetty 26.2.2018

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Annefred eteldinen nro 002373, 10.10.2019

- Annefred eteldinen -rakentamistapaohje, ARK-House Arkkitehdit, 11.8.2020

- Annefred eteldinen, Kotiinpaluu — Taidekonseptin teema, Anne Kaarna-Suomi, Vantaan taide-
museo Artsi, 18.4.2020

- Annefred eteldinen, taideohjelma — Kotiinpaluu, Harri Larjosto 2020 (rakentamistapaohjeen
liitteena)

- Annefred eteldisen (nro 002373) asemakaava-alueen kunnallistekninen yleissuunnitelma, Sito-
wise Oy, 11.6.2020

- Meluselvitys, Annefred eteldinen, Vantaa, Helimaki Akustikot 19.5.2020

- Atomi, Aviapoliksen koulu-paivakoti-nuorisotila, uudisrakennus, hankesuunnitelma, Vantaan
kaupunki, tilakeskus, 28.5.2019

- Ralssipuisto ja Manttaalipuisto, hulevesialtaiden suunnittelu, rakennussuunnitelma, asema-
piirros, Finnish Consulting Group Oy, HSY Vesi; Vantaan kaupunki, 18.5.2012.

- Raélssipuisto ja Manttaalipuisto, hulevesialtaat, asemapiirros, Finnish Consulting Group Oy, HSY
Vesi; Vantaan kaupunki, 28.3.2013.

- Ralssi- ja Manttaalipuisto, Julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma, Sitowise Oy 30.1.2019

- Ymparistotekninen tutkimusraportti, Ralssipuisto, Vahanen Environment Oy 10.2.2020

- Ympiéristétekninen tutkimusraportti, Ayritie 5-7, Vahanen Environment Oy 17.6.2020

- Veromiehen uusi nimistd, Mikko Sandstrom, Kaupunkisuunnittelu, 25.5.2018.

- Aviapolis-kaavarungon liikennesuunnitelma, Ramboll, maaliskuu 2016.

- Aviapoksen kaavarungon nro 052200, Veromies, tie- ja katuliikenteen meluselvitys. Huhtikuu
2016, Ramboll.

- Aviapoliksen liikenneverkkoselvitys ja alustava yleissuunnitelma, Sitowise Oy, Flou Oy,
7.1.2020

- Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040, Vantaan kaupunkisuunnittelu
27.10.2015, kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015.

- Aviapolis, Veromiehen verkot, 052700, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, 2018.

- Raide-Jokeri 3, Alustava yleissuunnitelma 23.2.2018, Vantaan kaupunki ja Trafix Oy.

- Vantaan ratikan yleissuusuunnitelma, WSP Finland Oy, 18.9.2019.

1. THVISTELMA

Tama asemakaavan muutos sisaltdd osan Aviapolis Urban Blocks-kilpailualueen kortteleista seka
puisto- ja katualueita. Asemakaavan pohjana on toiminut koko kilpailualueelle laadittu asemakaa-
van muutosluonnos (nro 052500), jossa mukana suunnittelussa ovat olleet Mandaworks AB ja
MASSLab LDA:n suunnittelijat. Tarkempaa suunnittelua asemakaavan muutosta varten on jatkettu
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yhteistydssa YIT Rakennus Oy:n ja Ark-House arkkitehdit Oy:n kanssa. Pihasuunnittelun osalta
tyossa oli mukana Aino Landscaping Oy.

Suunnittelualue on rakentamaton. Pinta-alaltaan alue on n. 12,4 ha. Asemakaavan muutos toteut-
taa Aviapoliksen kaavarunkoa.

Suunnittelualueelle toteutuu kaavan myota monimuotoisia ja kaupunkimaisia asuinkortteleita, 2
kpl pysakointitaloja sekda monitoimirakennus Atomi, jonne sijoittuvat paivakoti, yhtendiskoulu seka
nuorisotila. Toimintojen sekoittuneisuutta asuinkortteleihin tuodaan keskittamalla kortteleiden
kivijalkaan asukkaiden yhteistilat, harrastustilat, liiketilat seka mahdolliset tyotilat.

Suunnittelun tavoitteena on ollut muodostaan alueesta kavelijaystavallinen, elava ja urbaani tule-
vaisuuden laadukas asuinalue, jossa vehreys, ekologisuus ja resurssiviisaus ovat voimakkaasti
lasna. Ympariston seka fyysinen ettd toiminnallinen monipuolisuus on ollut osa suunnittelua jo
kaavaluonnosvaiheessa.

Asuinrakennusten korttelit ovat umpikortteleita, joilla luodaan kaupunkimaisuutta, rakentamisen
tehokkuutta seka liikenteen ja ympariston rakentamisen melulta suojaavia vehreita sisapihoja.
Kaupunkikuvallista monimuotoisuutta kortteleihin tuovat vaihtelevat kerrosluvut (111/2-VIll), ra-
kennusten erilaiset massoittelut ja ominaispiirteet (kerrostalot, rivitalomaisuus, townhouse) seka
mm. vaihtelevat kattomuodot ja julkisivujen erilaiset kasittelytavat. Kaupunkivihredn ja luonnon
monimuotoisuutta alueella vahvistavat puolestaan dynaamiset istutukset, metsaiset korttelipihat,
taskupuistot ja katualueiden ja puistojen hulevesiratkaisut. Kortteleiden autopaikat sijoitetaan
LPA-kortteleihin, mika osaltaan lisda korttelipihojen vehreytta.

Yhteisollisyytta ja elavyyttd luodaan etenkin alueen aukioille, joiden reunoille keskitetyt asukkai-
den yhteistilat seka aukioiden muut toiminnot keraavat alueen asukkaat yhteen ja toimivat koh-
taamisen ja oleskelun paikkoina. Yhteisollisyytta vahvistavat myds yhteiset korttelipihat seka
maantasoasuntojen etupihat kohtaamisen paikkoina reittien varrella.
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Resurssiviisaus ja ekologisuus nakyvat alueelle mm. kavelyn, pyorailyn seka joukkoliikenteen suosi-
misena, resurssiviisaina ratkaisuina rakentamisessa seka puiston ja katualueiden hulevesien hallin-
nan toteuttamisena luonnonmukaisin menetelmin. Molempien LPA-talojen katoille rakennetaan
vahintdan 40% kattopinta-alasta viherkattoa. Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa hiilijalanjal-
kilaskelma seka varautua uusiutuvan energian hyédyntamiseen.

Asuinkerrostalojen korttelialueiden rakennusoikeus on yhteensa 56 440 k-m2, keskustatoiminto-
jen 5000 k-m2 ja yleisten rakennusten 11 000k-m2. Rakentamisen maara on yhteensa 72 440 k-
m2. AK-kortteleiden tehokkuudet vaihtelevat valilld e=1,8-2,8. Y-korttelissa tehokkuus on n. e=0,4
ja C-korttelissa e=2,3.

Asemakaavan muutoksella varaudutaan muuttamaan nykyiset teollisuus- ja varastorakennusten ja
-laitosten korttelialueet (T-3), hotellirakennusten korttelialueet (KL-6), puistot (VP) seka katualu-
eet keskustatoimintojen (C), asuinkerrostalojen (AK) ja autopaikkojen (LPA) korttelialueiksi, puis-
toiksi (VP) ja katu- seka torialueiksi. Nykyisia katualueiden rajoja muutetaan. Mm. Ralssitien katu-
alue levenee pikaraitiotien seka pyorateiden tilatarpeen takia. Ralssipuiston koko pienenee hie-
man nykyisestaan. Nykyinen Manttaalipuisto muuttuu tdysin ja saa uuden nimen, Annefredin-
puisto.

Hanke tiivistaa kaupunkirakennetta, mika on taloudellisuuden kannalta tarkeaa. Se on myds jouk-
koliikenteen runkolinjan ja suunnitteilla olevan Vantaan ratikan linjan varrella. Hanke on kaupun-
gin tavoitteiden mukainen.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Veromieheen on 1950-luvulta
Iahtien rakennettu Vantaan
laajinta, yhtendista tyopaikka-
ja varastoaluetta. Kaupungin-
osaa halkovat ja sivuavat tiet
ovat ajan kuluessa laajentu-
neet ja muuttuneet maisemaa
hallitseviksi elementeiksi niin
danimaailmaltaan kuin laajuu-
deltaan. Alue on tayttynyt suu-
rimittakaavaisista rakennuk-
sista sekd asvaltoiduista pin-
noista. Katuverkko on harva ja
korttelikoko valtaisa. Alueen
nykyinen vehreys muodostuu

padosin rakentamattomiksi

jadneista alueista ja Kuva 3. llmakuva suunnittelualueesta. Punaisella Annefred eteldisen asemakaa-
vamuutoksen rajaus.
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metsittyneistd pelloista seka puroymparistosta.

Suunnittelualue on padosin rakentamatonta entista viljelyaluetta. Kaakkoisosassa on pysakointi-
/varastointikentta. AUB-alueen pohjoisosassa, timan kaavamuutoksen ulkopuolella, on muutamia
1980-luvulla rakennettuja toimisto- ja tuotantorakennuksia seka Ralssipuiston pohjoispuolella ho-
telli samalta ajalta. Alueen eteldpuolella sijaitsee keha lll rajoittuen toimisto- ja varastorakennuk-
siin pysdkdintialueineen.

Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu laajan reunamuodostumaseldnteen eteldapuolelle, laajalle savitasangolle.
Seldnteen pinta- ja pohjavesista saavat alkunsa Aviapoliksen alueella virtaavat, Vantaan- ja Kera-
vanjokeen laskevat ojat, joista kaava-alueen eteldreunassa sijaitseva Palo-oja virtaa itdan ja kaan-
tyy Ralssipuistossa koilliseen sekd pohjoisesta laskeva Pytinoja yhdistyen Annefredinpuistossa
(ent. Manttaalipuisto) Palo-ojaan.

Alueelle on 1950-luvulta lahtien rakennettu Vantaan laajinta yhtenaista tyopaikka- ja varastoalu-
etta. Kaupunginosaa halkovat tielinjaukset ovat ajan kuluessa laajentuneet ja muuttuneet maise-
maa hallitseviksi elementeiksi sekd danimaailmaltaan etta tilavaraukseltaan. Kaupunginosan en-
nen peltoalueina hyddynnetyt savikot ovat vuosien varrella tayttyneet suurimittakaavaisista tyo-
paikka- ja varastorakennuksista sekda maanpaallisista pysakdintitaloista ja -alueista. Huonojen pe-
rustamisolosuhteiden vuoksi tonteilla on tehty paljon maantadyttoja. Alueen katuverkko on harva
ja korttelikoko suuri. Rakentamatta jddneet maa-alueet ovat osittain vehreitd, luonnonvaraisia
nuoria metsikoita tai puoliavoimia niittyja. Alue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +22
ja +25,7 metrin valilla.

Kasvillisuus ja virkistysalueet

Veromiehen kaupunginosa on nykyisin ennen kaikkea yritysalue, jossa luonnolle on jaanyt tilaa
varsin vahan. Kaupunginosan ainoat rakennetut puistoalueet ovat toistaiseksi Aviapolis-aseman
pohjoisen sisaankdynnin sekd Technopoliksen luona. Alueen nykyinen vehreys muodostuu padosin
rakentamattomiksi jddaneistd, luonnonvaraisista maa-alueista ja metsittyneista pelloista. Ralssi-
seka Annefredinpuistoon on tehty puiston yleissuunnitelmat, mutta niiden toteutussuunnittelu on
viela kesken.

Alue ei ole pohjavesialuetta.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykytilanteessa paaosin rakentamatonta peltoa ja niittya eli vetta lapaisevaa
pintaa. Alueen tasaisuudesta ja savipitoisesta maaperasta johtuen satavat vedet lammikoituvat ja
imeytyvat osin maaperaan tai osa vesista ohjautuu vanhoja sarkaojia pitkin alueen pohjoisosan
avo-ojaan (Palo-oja).

Kaavamuutosalue kuuluu Palo-ojan (ent. Kirkonkylanoja) valuma-alueeseen. Kaava-alueen huleve-
det johtuvat ojien, kourujen ja hulevesiviemareiden kautta Palo-ojaan. Annefredinpuistossa Palo-
oja ja lentokentan suunnalta vesia kokoava Pytinoja yhdistyvat Kirkonkylanojaksi, josta vedet las-

kevat edelleen Keravanjokeen Helsingin pitdjan kirkonkyldssa.
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Valuma-alueen varsin tehokkaan maankayton seka suunnittelualueen tasaisen luonteen vuoksi
puron ymparistdo Manttaali- ja Ralssipuistossa on todettu tulvaherkaksi alueeksi. Toisaalta puisto-
alueen tulviminen vahentaa tulvariskia Kirkonkylanojan alajuoksulla.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Kaava-alue on pintamaalajikartan mukaan padaosin savialuetta. Alueella tehtyjen kairausten perus-
teella savikerroksen paksuus on noin 1-4 metrid. Saven alla on silttia, hiekkaa ja moreenia. Kai-
raukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon noin 2-11 metrin syvyydella
maanpinnasta. Alueella sijaitsevissa pohjaveden havaintoputkissa pohjavesi on ollut noin 1-2 met-
rin syvyydellda maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Alueen eteldosassa my6s maanvarainen
perustaminen voi olla mahdollista. Kunnallisteknisten rakenteiden ja liikkennditavien piha-alueiden
rakentaminen voi edellyttdd pohjanvahvistustoimenpiteita (esim. stabilointia, kevennystd). Raken-
tamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

PO AN PINTAMAALA PINTAMAALAN
Higkla Sav Tuntematon
/ Hiekl a
Sora Iallioinen alue
Hiella Turve Ligju
Ligju,Turve Mareeni
Sav
st
Sora
Turve
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Savi Hiekka esi
Savi Lisju
E iltti

Kuva 4. Maalajikartta. Annefred eteldinen rajattu punaisella.

2.1.3 Rakennettu ympadristd

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Veromiehen ainoa asuinalue on Aerola, missa asui vuoden 2015 alussa 562 henked. Veromiehessa
on vdhemman 0 — 6 -vuotiaita (8 %), 7 — 15 -vuotiaita (4 %) seka yli 65-vuotiaita (4 %) kuin Vantaalla
keskimaarin, mutta tyoikaisten (16 — 64 -vuotiaiden) osuus sen sijaan on reilusti suurempi kuin Van-
taalla keskimaarin, 84 %. Koko Aviapoliksen suuralueen asukasluku oli 18 849 henked, missa on kas-
vua reilut 3 200 henkea viimeisen 5 vuoden aikana.

Perheellisida asuntokuntia Veromiehessa on vihemman kuin Vantaalla keskimaarin, mika nakyy
pienasuntovaltaisuutena. Veromiesldisten keskitulot ovat hieman keskimaardista pienemmat,
vaikka tyollisten osuus on suurempi. Asuntotuotannosta puolet on omistusasuntoja, puolet vuokra-
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asuntoja. Lentokentan laheisyyden luoma kansainvalinen ilmapiiri ndkyy myos vdestossa, silla asuk-
kaista joka neljas on ulkomaan kansalainen. Vieraskielisten osuus onkin kasvanut jyrkasti viimeisen
10 vuoden aikana 4,5 %:sta 26,3 %:iin.

Aviapoliksen kaavarungossa on varauduttu noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen Veromiehen
alueelle. Siita Tikkurilantien, Tuusulanvayldan, Keha lll:n ja Ralssitien rajaamalle alueelle on arvioitu
sijoittuvan Iahes 3 000. Annefred eteldisen kaavamuutosalueelle rakentuu asuntoja noin 1 200 asuk-
kaalle.

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja ty6paikat

Vuoden 2014 aikana Vantaalla sijaitsevien tyopaikkojen maara kasvoi 910:lla tydpaikalla. Vantaan
tyopaikkakasvu on kuluneen vuosikymmenen aikana keskittynyt Vantaan keskiosiin, etenkin
Aviapoliksen suuralueelle, mika tekee siitda Vantaan suurimman tydpaikkakeskittyman. Aviapoliksen
osuus koko kaupungin tydpaikkakasvusta on ollut vuodesta 2003 vuoden 2013 loppuun 78 %.

Talla hetkella Veromiehessa on padaasiassa teollisuus-, liike- ja varastorakennuksia, mutta tulevai-
suudessa alue monipuolistuu. Veromiehen ja Lentokentdn kaupunginosissa on yhteensa noin 20
000 tyopaikkaa. Veromiehen kaupunginosan vajaasta 9 200 ty6paikasta Idhes 40 % on kaupan alalla.
Lentoasema on houkutellut ymparilleen yrityksia, joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen uusissa
toimistorakennuskokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Keha Ill:n pohjoispuolella. Kaupungin-
osassa on myos hotelleja, erityiskauppoja ja tuotantolaitoksia. Veromiehessa sijaitsee Keharadan
Aviapoliksen asema. Lentokentalld on oma asemansa.

Teollisuus- ja varastoalueen keskellda on Vantaan ammattiopisto Varian Rélssitien toimipiste, jossa
opiskelijat voivat suorittaa autoalan, lentokoneasennuksen tai logistiikan perustutkinnon. Lisaksi Fi-
navian ammatillisessa erikoisoppilaitoksessa Avia Collegessa annetaan koulutusta eri ilmailuammat-
teihin. iImakehan varressa on helikopterikoulutuskeskus. Veromiehessa on myos ilmailun valtakun-
nallinen erikoismuseo, Suomen limailumuseo.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000 — 60 000 tyopaikan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Veromies sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla. Lentokentan ldheisyys mahdollistaa nopeat
yhteydet myo6s ulkomaille, etenkin Kaukoiddn ja Euroopan valilla. Valtatie E 18, joka paakaupunki-
seudulla on Keha lll, yhdistda Belfastin ja Pietarin sekd mm. Vuosaaren sataman. Tuusulanvayla on
tehokas yhteys sisimaahan. Kehédrata yhdistaa padkaupunkiseudun. Hyva saavutettavuus on ollut
yksi niista tekijoista, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tyopaikkojen sijoittumisen alueen.

Alueen yhdyskuntarakenteessa korostuu autoilu: korttelikoko on suuri, rakennukset sijaitsevat pai-
koin harvassa ja pysakointi on kaupunkikuvassa nakyvasti. Tyopaikka- ja varastorakennukset ovat
arkkitehtuuriltaan paaosin vaatimattomia. Kokonaisuutena Veromiehen kaupunkikuva on mitaan-
sanomaton. Kaupunkikuvan kiinnekohtia ovat muutamat luonteikkaat teollisuusrakennukset ja
Keha lll:n toimistorakennusten rivi. Puistot ja ulko-oleskelun viihtyisyys ovat olleet toissijaisia.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Veromiehen alueella on yhteensa 43 Vantaan kaupunginmuseon inventoimaa rakennusperintékoh-
detta. Kaupunginmuseo teki vuosina 2014-2015 tarkistusinventoinnin Veromiehen rakennusperin-
tokohteista. Kulttuurihistoriallisesti erittdain merkittavia kohteita on alueella yhdeksan ja kulttuuri-
historiallisesti merkittavia kohteita nelja. Muiden kohteiden rakennusperintéarvot todettiin
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vaatimattomiksi. Suunnittelualueella tai sen valittémassa ldheisyydessa ei ole merkittdvia rakennus-
perintokohteita.

Virkistys

Alueella on Rélssipuisto ja Manttaalipuisto, jotka ovat luonnontilaisia. Keha lll:n eteldpuolella on
viihdekeskus Flamingo kylpyldineen ja ravintoloineen. Muutoin virkistysmahdollisuudet ovat ole-
mattomat ja etdisyydet ovat pitkid seka virkistysreitit laajempiin metsiin tai Vantaajoen varrelle
ovat katkonaiset.

Liikenne
Autoliikenne

Alueen pddkatu- ja tieverkkoa on tdydennetty ja parannettu viimeksi v. 2015 ja verkko on liikenteen
toimivuuden osalta talla hetkella riittava. Raskaan liikenteen osuus on melko suuri; esim. Tikkuri-
lantielld n. 8 % lilkkennemaadrasta. Osana Aviapolis-kaavarunkoty6ta alueelle laadittiin liikkenneselvi-
tys, jossa tutkittiin tavoiteltavan asukas- ja tyopaikkamaaran lisdyksen vaikutusta liikennemaariin ja
katuverkon kapasiteetin riittavyytta lisdantyvaan liikennemaaraan. Selvityksen mukaan kaavarun-
gon mukainen liikenneverkko toimii vuoden 2040 ja 2055 arvioiduilla liikennemaarillda (Ramboll,
2016).

Vantaan kaupungin tilaamassa Aviapoliksen liikenneverkkoselvityksessa laadittiin liikenne-ennuste-
malli HELMET 3.0 perusteella, tutkittiin liikenteen verkollinen tarkastelu ja laadittiin alustava yleis-
suunnitelma, jossa on esitetty katuverkon hierarkia toimintojen sijoittumisen perusteella ja alusta-
vat poikkileikkaukset seka liittymatyypit. Tarkasteluvuosina olivat 2030 ja 2050. Aviapoliksen liiken-
neverkko ei merkittavasti ruuhkaudu vuoden 2030 ennustetuilla liikennemaarilla. Vuonna 2050 lii-
kenneverkon kuormitus saattaa olla valityskyvyn ylarajalla ruuhka-aikoina Tuusulanvaylalla ja Len-
toasemantielld, kun taas Veromiehen sisdinen liikkenne on sujuvaa ja maarallisesti kohtuullista. (Si-
towise, 2020)

Kavely ja pyoraily

Veromiehen nykyinen jalankulkuverkko on harva, minka johdosta todelliset kdvelymatkat muodos-
tuvat pitkiksi suhteessa linnuntie-etdisyyksiin. Valtaosa alueen nykyisten toimintojen sijoittumisesta
on perustunut autoliikenteeseen, jolloin tarve tihealle kavelyverkolle on ollut pieni. Lentoaseman-
tien parantamisen yhteydessd on rakennettu kaksi uutta jalankulkuyhteyttd Lentoasemantien
poikki; Technopoliksen kohdalle Karhumien silta ja ldhelle Keh3 Ill:a Virkatie - Ayrikujan alikulku.
Kavely- ja pyordily-yhteyksid ymparoivdaan kaupunkirakenteeseen on silti edelleen vain noin 500
metrin valein.

Ymparoivilla katualueilla on yleensa vain tien toisella puolen yhdistetty jalankulku- ja pyoratie. Tik-
kurilantiellda se on paikoin tien molemmin puolin. Tikkurilantien eteldlaidalla on yhdistetty jalan-
kulku- ja pyorétie, joka on vuonna 2025 osa pyorailyn laatukadytavaa (Tikkurila - Kivisto).

Joukkoliikenne

Keharata yhdistda Veromiehen kaupunginosan seudun raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa ti-
headn ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille seutua. Kaupunginosaa pal-
velevat seka Aviapoliksen ettd Lentoaseman rautatieasemat. Aviapolis-asema sijaitsee lahimmilldan
n. 1090 metrin pdassa kaavamuutosalueesta. Junat liikenndivat seka Tikkurilan ettd Huopalahden
suuntiin ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-aika Tikkurilaan on alle 10 minuuttia, Myyrma-
keen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia.
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Alueella on hyvat bussiyhteydet. Pysdkkeja on nykyisin Tikkurilantielld, Ralssitielld ja Tammiston
kauppatiella. Aviapolis-aseman eteldisen asemarakennuksen viereen Aviabulevardille tulee bussilii-
kenteen terminaali.

Suunnitteilla on myds Vantaan raitiotie, jonka linjaukseen varaudutaan Tikkurilantielld ja Ralssitiella
ja pysakkiin Ralssitiella.

Vesihuolto

Kaavaluonnosalue kuuluu vesihuollon toiminta-alueeseen ja sielld on rakennettua vesihuoltover-
kostoa.

Vedenjakelu
Manttaali- ja Ralssipuiston halki kulkee vuonna 1964 rakennettu 300 mm runkovesijohto. HSY:n

mukaan se vaatii uudistamisen ldhiaikoina. Lentokentan ja ldhialueen lisdrakentaminen tarvitsee
lisdkapasiteettia runkovesijohtoihin.

Kaavamuutosalue on rakennetun vesijohtoverkoston piirissa. Kaava-alue voidaan liittda Manttaali-
tien runkovesijohtoon (DN315, 2012), joka tullaan myohemmin uusimaan kokoon DN 400. Lisaksi
kaava-alueen vesihuolto voidaan liittd3 Ayritielle rakennettavaan uuteen DN400 runkovesijohtoon.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka yl3s&ilié (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja LW = +72.00)
sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdakosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston pai-
neenkorotuspumppaamon kautta. Alueen painetasot vaihtelevat valilld +66.00 ... +83.00 m. Tarkat
painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Kaavamuutosalue on rakennetun jatevesiviemariverkon piirissa. Kaava-alueen jatevedet voidaan
johtaa painovoimaisesti Manttaalitien runkoviemariin (DN500, 2012), joka tullaan myéhemmin uu-
simaan kokoon DN1000.

Jatevedet johdetaan rakennetun DN500 (myéhemmin DN1000) runkoviemarin kautta Tuusulan-
vaylan alitse Kbyhdamaen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uudenmaan ve-
siensuojelun kuntayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinmaen keskuspuhdistamolle

Hulevesiviemérdinti / hulevesijarjestelma

Kaavamuutosalue voidaan liittda Ayritielle rakennettavaan hulevesiviemiriin. Lisaksi kaava-alueen
hulevedet voidaan johtaa Annefredinpuistossa sijaitsevaan avo-ojaan (Palo-oja). Palo-oja laskee
edelleen Keravanjokeen.

Kaukolampo

Alue on mahdollista liittd3 kaukoldmpdverkkoon. Johdot kulkevat Rilssitien ja Ayritien katualueilla
seka suunnittelualueen halki pohjois-eteldsuuntaisesti Manttaalitien mutkasta Ayritielle.
Sahkoéverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on katualueiden varressa seka Manttaali-
puiston laidalla.
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Ymparistohdiriot

lImanlaatu/Pienhiukkaset

Lilkkennemaariltdaan suurimpien vaylien ldheisyydessd pienhiukkaset muodostavat potentiaalisen
terveyshaitan, minkd vuoksi herkkien toimintojen ja asuinrakennusten tulee sijoittua riittavan
etédille vaylista. Vuodelle 2050 arvioidut liilkennemaéarat (KAVL) ovat Keha Ill:lla n. 85 000 ajon./vrk,
Tuusulanvayldlla n. 70 000 ajon./vrk, Tikkurilantielld n. 7 700 ajon./vrk, Rélssitielld n. 3 600 ajon./vrk
seka Ayritielld n. 4 300 ajon./vrk ja Tammiston kauppatielld n. 9 800 ajon./vrk.

Asuinrakennusten suositusetdisyys ajoradan reunasta on 20 metria (minimi 7 m), kun liikkennemaara
on 5000 — 10 000 ajon./vrk ja 40 metrid (minimi 14 m), kun lilkennemaard on 10 000 — 20 000
ajon./vrk. Etdisyyden Keha lll:lle tulee olla 150 metrid (min. 63 m) ja Tuusulanvaylille 150 metrid
(min. 56 m).

Herkilla kohteilla, kuten koululla, etdisyydet ovat 40 m (min. 20 m), kun liikkennemé&ara on 5 000 —
10 000 ajon./vrk, ja 80 m (min. 40 m), kun liikennemaara on 10 000 — 20 000 ajon./vrk. Etdisyyksien
Keha lll:lle ja Tuusulanvaylalle tulisi olla 200 metria (min. 150 m).

Yleisten rakennusten korttelialue on Idhimmilladn n. 230 m pdadssa Keha lll:n ajoradasta.
Mitoitusohjeen mukaan koulu ja paivakoti sijoittuisivat lahimmilladn n. 10-30 metrin paahan Ralssi-
ja Ayritien puoleisista korttelialueen rajoista.

Liikenne- ja lentomelu

Vantaan karttapalvelun tiemeluennuste 2030 -kartassa suunnittelualueelle voi kohdistua Tammis-
ton kauppatien suuntaan kurottelevassa kulmassa jopa 65 - 70 dB, kun alueen sisdosassa melu jaa
alle 55 dB. Vantaan rakennusjarjestyksen mukaan talléin tarvitaan erillinen liikkennemeluselvitys.
Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvyohykkeelld 3, Lden 50 - 55 dB. Asuinhuoneiden ulko-
kuoren daneneristavyyden lentomelua vastaan on tall6in oltava AL 232 dB ja toimistotilojen AL 228
dB.

Aviapolis-kaavarunkotydn yhteydessa alueelle laadittiin koko kaavarungon suunnittelualueen kat-
tava meluselvitys vuosille 2040 ja 2055 (Ramboll, 2016). Meluselvityksessa tutkittiin tavoiteltavan
asukasmaaran ja tyopaikkamaaran lisdyksen vaikutusta alueen liikennemaariin ja niiden aiheutta-
miin melutasoihin. Selvityksessa arvioitiin myo6s tulevien uudisrakennusten heijastusvaikutuksia me-
lutasoihin siind maarin kuin se on ollut mahdollista. Meluselvitys pohjautuu kaavarungon liikenne-
selvityksen liikenne-ennustemaariin. Se osoittaa yleispiirteisesti melun leviamisen ja tarkempaa
suunnittelua asemakaavoitusvaiheessa vaativat kipupisteet Aviapolis-kaavarunkoalueella. Téllainen
kipupiste sijoittui tarkastelussa Ayritien ja Tammiston kauppatien kulmassa.

Annefred eteldisen suunnittelun yhteydessa laadittiin koko asemakaavan muutosalueelle tarkempi
meluselvitys (Helimaki Akustikot, 2020). Selvityksessa on tutkittu, millaisin meluntorjuntatoimenpi-
tein alueelle suunniteltavat rakennukset voidaan toteuttaa. Selvitys havainnollistaa my6s alueen
melutilannetta korttelipihoilla, julkisissa ulkotiloissa, Annefredinpuistossa ja koulun ja paivakodin
pihalla rakentumisen eri vaiheissa, myds ymparoivat alueet huomioiden. Piha-alueille ja ulko-oles-
kelualueilla, aukiolla ja koulun ja padivakodin pihalla keskidanitasojen tulee olla valtioneuvoston paa-
toksen 993/1992 ohjearvojen mukaisia paivalld 7-22 enintaan 55 dB (Laeq) ja yolld 22-7 enintaan 50
dB (Laeq) (vanhailla, tdydennettavilld alueilla).

Merkittavimmat tielilkenteen meluldahteet alueella ovat Ralssitie, Keha Ill, Tuusulanvayla, Lentoase-
mantie, Ayritie ja Tikkurilantie. Nykyliikenteen liikennemaarina selvityksessa kaytettiin vuoden
2019 liikennemaaria + 10%, jotta liikkennemaarat vastaisivat alueen rakentumisen aikaista liikenne-
maaraa todenmukaisemmin. Ennusteliikennemaarina kaytettiin vuoden 2050 ennusteliikennetta
(Aviapoliksen alueen liikenneverkkoselvitys, Sitowise ja Flou 2019). Lisdksi selvityksessda on
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huomioitu ennustetilanteessa Vantaa ratikka seka lentoliikenteen osalta yleiskaavanmukainen len-
tomeluvyohyke 3, Lden 50-55 dB.
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Kuva 5. Melukartta ennustetilanteessa v. 2050 pdivdilld klo 07-22 kun Iéhialueen hankkeet rakentuneet (Helimdki
Akustikot 2020).

Meluselvityksen mukaan ennustetilanteessa v. 2050, kun kaikki Annefredin seka Iahiympariston ra-
kennukset ovat padosin rakentuneet, seka korttelipihoilla, koulun ja paivdakodin pihalla seka kortte-
leiden valisilla aukioilla melutasot jadvat ohjearvojen mukaisesti alle 55 dB. Annefredinpuistossa
oleskelun paaalueet seka toiminnalliset alueet (leikkipaikka, ulkokuntoilu, skeitti ja pelailu) sijoittu-
vat niin ettd ohjearvon mukainen keskidanitaso alle 55 dB toteutuu. Osalla Annefredinpuistoa, Rals-
sipuistossa ja mm. koulurakennuksen edusaukiolla melutaso ylittaa ohjearvon. Ydaikaan (klo 22-07)
kortteleiden sisdpihoilla keskidanitaso on kaikissa kortteleissa vahintaan alle 50 dB, kortteleissa
52329, 52330 ja 52332 osittain myos alle 45 dB.

My0s ennustetilanteessa, jossa Annefred rakentunut kokonaan, mutta muu ymparisto ei, tilanne
melun osalta on asuinkortteleiden pihoilla ja aukioilla ohjearvojen mukainen. Koulun pihasta suuri
osa on ilman meluaitaakin melultaan alle 55 dB. Jos koko piha aidataan 2,5 m korkealla meluaidalla
saadaan koko pihan keskidadnitaso alle 55 dB- Annefredinpuisto jaa kuitenkin ilman suojaavia ympa-
ristdn rakennuksia melutasoltaan padosin alle 60 dB, eika nadin ollen tdyta ohjearvoja.

Nykyliikennemaarilla kokonaan rakentuneiden asuinumpikortteleiden pihat saadaan suojattua hy-
vin keskidanitasoltaan ohjearvon mukaisiksi. Myds osittain rakentuneille asuinkortteleille saadaan
ohjearvon mukaista piha-aluetta, jos ensin rakennetaan meluldhteen puoleiset osat korttelista. Esi-
merkkikartalla nahdaan, etta kortteli 52332 tarvitsee valiaikaista melusuojausta, jos aukion puolei-
set rakennukset toteutetaan ensin. Koulun ja paivdakodin pihan osalta tilanne on haastavin. Koulun
ensimmadisessa vaiheessa tarvitaan valiaikaista melusuojausta (tonttia kiertava 2,5 m korkea melu-
aita), jotta osalle pihaa (etenkin paivakodin ja asuinkorttelin 52329 viliin) muodostuu melutasol-
taan ohjearvon mukaista pihaa. Koulun tarkemmassa suunnittelussa ja vaiheittain rakentamisessa
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tulee melusuojausmahdollisuudet- ja ratkaisut tutkia tarkemmin, jotta keskidanitasoltaan alle 55 dB
alueita saadaan osoitettua myés koulun pihalle.
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Kuva 6. Melukartta nykyliikennemddrillé alueen rakentumisen ensimmdisessé vaiheessa pdivdlléd klo 07-22
(Helimdki Akustikot 2020).

Sisatiloissa sallittava melutaso on 35 dB
paivalla. Alueella tulee padosin varautua
julkisivujen danenerovaatimukseen 32 dB, .‘ 7 e NP
mutta korttelissa 52332 43nitasoerovaati- s NSRS
mus on korttelin Ayritiehen rajautuvalla | e
osalla 33 dB ja korttelissa 52333 Ayritien ja
Manttaalikujan puoleisilla korttelinosuuk-
silla 34 dB.

timukset (Helimdki Akustikot, 2020).

Julkisivuihin kohdistuvia melutasoja on myos tutkittu rakentamisen eri vaiheissa. Selvityksen perus-
teella ndhdaan, ettd haastavimmat kohdat, joissa melutaso ylittda 65 dB sijoittuvat rakentamisen
alkuvaiheessa alueen reunoille Ayritien varteen ja Tuusulanviyldn suuntaan, Manttaalikujaan ja
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Annefredinkatuun rajautuville korttelinosille. Lopputilanteessa, kun sekad Annefred ja ympardoiva ra-
kennuskanta on rakentunut, julkisivuille kohdistuva melutaso ylittda 65 dB enda vain osissa korttelia
52333 ja 52334.

Annefredin puisto
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Kuva 8. Julkisivuille kohdistuvat melutasot v. 2050, pdivdlld 07-22 (Helimdki Askutikot 2020). Oranssilla vdrilld
esitetty julkisivuun kohdistuvat yli 65 dB melutaso.

Pilaantuneet maat

Veromiehen alueella on paikoin pilaantuneita maita, mika johtuu alueen teollisuushistoriasta.

Tammiston kauppatie 26:ssa, suunnittelualueen vieressa, on toiminut Bera Oy:n lyijysulatto vuo-
sina 1965-1988. Sulatto on aiheuttanut lyijylaskeumaa koko kaava-alueelle ja alueen maat nayt-
taisi olevan osittain tutkittu ja hieman on kunnostustoitakin tehty.

Ayritie 1 kiinteist6ll4 on tehty maaperatutkimuksia ainakin vuosina 1993, 2000, 2012 ja 2013. Kiin-
teiston maapera on kunnostettu vuonna 2015. Kiinteistolle on merkitty maankayttorajoite Maape-
ran tilan tietojarjestelmassa. Rajoite koskee niita alueita, joihin kunnostuksen jalkeen jai kynnysar-
von ylittavia ja ylemman ohjearvon vilissa olevia antimoni- ja lyijypitoisuuksia. Koska alue ei ole
ollut herkassa kaytossd, on sille sallittu jattaa haitta-ainepitoisuuksia.

Manttaalitie on tutkittu ja kunnostettu vuonna 2012 tien kunnostuksen yhteydessa ja tiealueelle
on myos jaanyt hieman pilaantuneita maita.

Ralssipuiston maaperaa on tutkittu v. 2020 Vahanen Environment Oy:n toimesta ja tutkimusalu-
een pintamaassa todettiin kynnysarvot ylittavia pitoisuuksia antimonia, arseenia ja lyijya kahdesta
tutkimusalueesta Palo-ojan itdpuolella niityn pohjois- ja itdlaidassa Ralssitiehen rajautuen.

Tulevan Atomin tontin aluetta on tutkittu v. 2020 (Ayritie 5-7, Vahanen Environment Oy). Tutki-
mubksissa loydettiin VNa 214/2007 kynnysarvot ylittavia lyijy- ja antimonipitoisuuksia alueen poh-
jois- ja itdosan pintamaassa (0-0,3 m) noin 2,1 ha alueella. Maaperassa todettiin myos
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kynnysarvon ylittavia arseenipitoisuuksia, jotka ovat tyypillisida padkaupunkiseudun maa-aineksille.
Todetut kynnysarvot ylittavat pitoisuudet eivat aiheuta terveydellista tai ymparistollista riskia tai
muuta haittaa alueella. Kynnysarvotason ylittdvat maa-ainekset suositellaan peitettavan vahintaan
0,5 m paksuisella kynnysarvot alittavalla maa-aineksella alueilla, johon suunnitellaan asuinalueita,
koulua tai paivakotia. Asfaltoiduilla piha-alueilla peittokerros ei ole tarpeen. Kynnysarvot ylittavat
pitoisuudet tulee huomioida tarpeen mukaan rakennusvaiheessa maiden toimituksessa, koska ne
voivat rajoittaa kaivumaiden vastaanottoa.

Koko kaavoitusalueella on syyta varautua ainakin lyijylla pilaantuneeseen pintamaahan. Sen vuoksi
pintamaa tulisi tutkia koko asemakaavamuutoksen alueella, koska alueelle tulee asuinrakenta-
mista.

Seveso-laitokset

Veromiehen kaupunginosassa ei sijaitse vaarallisia aineita kasittelevia laitoksia (nk. Seveso-laitok-
sia), jotka ovat Tukesin valvonnassa. Kaupunginosan ldheisyydessa sijaitsee kuitenkin useampia
Tukesin valvonnassa olevia lupa- ja toimintaperiaateasiakirjalaitoksia. Suunnittelualuetta ldhin lai-
tos on Okmetic Koivukylassa, Tuusulanvaylan itdpuolella.

Aviapolis-kaavarunkotyon yhteydessa tehdyn selvityksen (Gaia Consulting, 2015) perusteella lai-
tokset eivat vaikuta merkittavasti Veromiehen kaupunginosan eivatka ndain myéskaan kaavamuu-
toksen maankayttomahdollisuuksiin.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen KL-6-korttelialueen seka puisto- ja katualueet omistaa
Vantaan kaupunki. T-3-korttelialueen puolestaan omistaa Kiinteisté Oy Vantaan Aviator Trade
Park/YIT Suomi Oy. Manttaalikujasta pienen osuuden omistaa Kiinteisté Oy Gasuri/Etra Trading
Oy.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-52-303-5 +katu ja puistoal. [Vantaan kaupunki 7,7
92-407-2-361 kaavamuutoksen hakija 4,6

muut yksityiset/yhteisot 0,1
Yhteensa 12,4
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2107 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden avulla taite-
taan yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympa-
riston arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Alueidenkayttotavoitteilla
myo6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hydédyntamista. Luodaan
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edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvada saavutettavuutta eri vdaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, lilkkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittadmista.

- Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

- Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muu-
toin.

- Ehkaistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sdilymista.

- Huolehditaan virkistyskaytt66n soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyo-

dyntdamista.
Maakuntakaava
AT Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.
\1- // 2006) alue on taajamatoimintojen alu-
¢ W AR etta. Maakuntakaavaa tdydentds Uu-
. / i denmaan 2. vaihemaakuntakaava, jo-
" > £ hon alue on merkitty tiivistettavaksi
N . alueeksi. Tiivistettavaa aluetta on
I | // S suunniteltava joukkoliikenteeseen, ka-
=~ N velyyn ja pyérailyyn tukeutuvana ky-

kaammin rakennettavana alueena.
Z ’ ; Ympadristéministerid on vahvistanut 2.
= vaihemaakuntakaavan 30.10.2014.

] 1
’/Aa S seisen taajaman muuta aluetta tehok-

Kaavahanke on maakuntakaavan mu-
- ' kainen.
Kuva 9. Ote maakuntakaavasta.

MAL 2019 - suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikkenteen kehittdmiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistyossa seudun 14



002373 / Annefred eteldinen, 3.11.2020 19 /82

kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan
ja priorisoidaan seudullisesti merkittdvan maankayton
ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka lin-
jataan kasvua tukevat liikennejarjestelman kehittamis-
toimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saa-
vuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaas-
toista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seu-
tua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on madritelty mm. etta liikenteen kasvihuo-
nekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta ST
vuoteen 2030 mennessi (maariava tavoitetaso), asun- - mt331?:;23:kg:i):g:seinvestommn .
totuotannosta vahintaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti Z ensisiainen vyohyke

kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vdestosta vahintddn 85 % sijoittuu kes-
tavan lilkkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSLn halli-
tuksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. MAL 2019 -suunnitel-
man pohjalta valmistellaan ja neuvotellaan MAL-sopimus 2020-2023 valtion, seudun kuntien ja
HSL:n kesken

1 14

Yleiskaava

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnitte-
lualue on asunto- ja tyopaikka-aluetta
(A/TP). Rélssitielld on ohjeellinen joukkolii-
kenteen runkoyhteys. Alue on lentomelu-
vyohykkeelld m3 (Lden 50-55 dB), mika ei ra-
joita toimintojen sijoittelua, mutta vaikuttaa
rakenteiden daneneristys-tarpeeseen.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksyma
yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009. Kaa-
vahanke on padosin yleiskaavan mukainen.

Suunnittelualue sijoittuu uuden yleiskaava-
luonnoksessa Ralssitien itapuoliselta osalta

asuntovaltaiseen keskusalueeseen (AC), jolle
s saa sijoittaa myos asuinkortteleihin soveltu-
via palveluita, tyépaikkoja ja muita toimin-
toja seka Ralssitien ldnsi-puolenosalta kau-
punkikeskustan alueeseen (C).

L S - < / Yleiskaavaluonnos on hyvaksytty kaupungin
o : = hallituksessa 17.12.2018.
ST 15 m Kaavahanke on yleiskaavaluonnoksen mukai-

oo nen.
L) D\ . i

0 0,5 1
Kuva 12. Ote uudesta yleiskaavaluonnoksesta.
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Ote ajantasa-asemakaavasta

Alueen asemakaavat ovat vuosilta 1985, 1998 ja 2017. Niissa alue on osoitettu teollisuus- ja varas-
torakennusten ja laitosten korttelialueiksi (T-3), hotellirakennusten korttelialueiksi (KL-6), puis-
toiksi (VP) ja katualueiksi.

Rakennuskielto

Osalla alueesta (kiinteistétunnus 92-407-2-361) on rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi ja
muuttamiseksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Aviapoliksen kaavarunko 2016

Alue on asumisvaltaista, sekoittuneiden kaupunkitoimintojen aluetta, palvelualuetta seka virkis-
tysaluetta. Aluetta ristedvat seka pohjois-eteldasuuntainen viheryhteys seka itdan suuntautuva yh-
teystarve. Palo-oja on kehitettivaa puroympéristda. Ralssitien ja Ayritien risteys on ns. laadun
paikka, jolla tavoitellaan kaupunkiymparisté6n ja rakentamiseen jotain erityista, joka kiinnittaa
huomion ja viestittda, ettd on saavuttu Aviapolikseen. Joukkoliikenteen runkolinjapysakki sijoittuu
kaavamuutosalueen ulkopuolelle, Tikkurilantien ja Rélssitien risteykseen.

Alueella sallitaan korkeintaan 2 500 k-m? suuruiset péaivittdistavarakaupat. Liike-, palvelu- ja toimi-
tilat seka asukastilat on integroitava muihin toimintoihin ja niiden tulee avautua katutilaan.

Korttelitehokkuuden tulee pdasaantoisesti olla vahintdan 1,5 ja rakennusten korkeuden paaasi-
assa viidestd kuuteen kerrosta. Korttelisivujen tulee paasaantoisesti olla alle 150 metrid. Raken-
nusten tulee rajata katutilaa. Asuntokortteleiden tulee paasaantoisesti olla umpikortteleita.

Korttelijulkisivun tulee olla suunniteltu niin, ettd syntyy vaikutelma useista, mahdollisesti
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toisissaan kiinni olevista rakennuksista. Rakennuksiin tulee jarjestaa sisdankaynnit kadun puolelta,
asuinrakennuksiin myds pihan puolelta. Katutason tulee olla aukotettu riittavan tiuhaan ovin, ikku-
noin ja pihalle johtavin porttikdytavin, jotta jalankulkijan maisemasta saadaan vaihteleva. Katto-
maiseman tulee olla vaihteleva.

Tikkurilantien varrella olevien kortteleiden tulee muodostaa tiivis, liikennemelulta suojaava ra-
kenne. Pysakaointitalojen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista.

Alueelta varataan tilaa paikallisille palveluille.

Merkinnat ja madraykset

I Sekolttunelden kaupunkitoimintojen alue

Intensiivinen tybpaikka-alue
Tyopaikka-alue

Kilometria
0 0,070,15 0,3 0,45 0,6

Kuva 14. Ote Aviapoliksen kaavarungosta.

Rélssi- ja Manttaalipuistoa kehitetdan kaupunkimaisina virkistysalueina. Niiden tulee nivoutua
osaksi virkistysverkostoa, julkisia kaupunkitiloja ja ulkoilureitistod. Viheryhteys on pienten puisti-
koiden seka kavelylle ja pyorailylle tarkoitettujen, puistomaisten reittien ketju, joka yhdistaa kort-
telipuistoja ja virkistysalueita. Viheryhteys voi kulkea kortteleiden lapi.

Kiinnostavuudenkehd sivuaa kaavamuutosaluetta pohjoisessa (Tikkurilantie) ja kulkee alueen halki
(Ralssitie). Sen varrella on ns. vahvaa kaupallista julkisivua, kaupalliseksi paikalliskeskustaksi kehi-
tettdvaa kadunvartta. Kaduntason julkisivusta vahintdan 50 % on oltava liike- ja toimitilaa. Tiloihin
on oltava kdynti kadun tai yleisen jalankulkureitin puolelta.

Tikkurilantien ja Ralssitien seka Ralssitien ja Ayritien risteyksissa on laadun paikat, joissa ympéris-
ton ja arkkitehtuurin laatuun tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Rakennuksen maantasokerrok-
sessa, arkkitehtonisessa massoittelussa ja/tai julkisivukasittelyssa tulee olla jotakin erityista.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Aviapoliksen kaavarungon 18.4.2016 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Aviapolis Urban Blocks — Avoin kansainvélinen ideakilpailu

Vantaan kaupunki jarjesti yhdessa yksityisten maanomistajien kanssa avoimen kansainvalisen
ideakilpailun Veromiehen kaupunginosaan Aviapoliksen alueelle sijoittuvien korttelialueiden
suunnittelusta. Kilpailualueelle tuli sijoittaa asumista, tyopaikkoja, viheralueita seka julkisia ja yksi-
tyisia palveluja. Kilpailun tarkoituksena oli tuottaa alueen maankayton ja asemakaavoituksen poh-
jaksi ideatasoinen suunnitelma, joka tukee Aviapoliksen visiota ja omaleimaista kaupunkikuvaa.
Kilpailu toteutettiin yhteistydssa Suomen Arkkitehtiliiton (SAFA) kanssa. Kilpailu jarjestettiin
16.1.2017-28.2.2017. Kilpailussa palkittiin 3 parasta, kilpailun tavoitteet ansiokkaasti tayttavat eh-
dotusta 2. palkinnolla. Lisaksi jaettiin yksi lunastus. Alla esitetty parhaat kilpailutyot.
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2. palkinto ehdotukselle nimimerkki "Inside Out"

Ibidem Design and Research Group, Milano, Italia | tekijat: Marco Baccarelli, Beatrice Galimberti,
Martina Orsini

Ote arvostelupdytdkirjasta:

”“Insideout vastaa kilpailuohjelmaa
hyvin ja tulkitsee kaupunkikuvan
tehokkaana, monipuolisena ja
toimintavetoisena kaupunkialueena, ja
luo Aviapolikselle uuden imagon, jolla
on vahva identiteetti ja uusi
kaupunkikuva, sekd kansainvdlisessd
ettd paikallisessa kontekstissa.
Kaupunkikuva ja arkkitehtoninen
kokonaisote on kehitetty asettamalla
asukkaiden kaupunkielémd
keskipisteeseen.”

2. palkinto ehdotukselle nimimerkki "Lentdjdn poika"

Kangas & Vuorinen Arkkitehdit Oy, Helsinki | tekijat: Esa Kangas, Johanna Vuorinen

2. palkinto ehdotukselle nimimerkki "Where the World Meets Finland (WTWMF)"

Ote arvostelupdytdkirjasta:

“Lentdjén poika -ehdotuksen kau-
punkistruktuuri on omintakeinen,
mutta tdysin kaavarungon tavoit-
teiden mukainen. Kaupunkimuurin
vapaa muotoilu on samalla jdmdk-
kdd ja herkkdéd ja synnyttdd muurin
vastakkaisille puolille ilmeikkdiden
katuaukioiden ja yhteispihojen sar-
jan. Arkkitehtuuri on varmaotteista
ja ehdotus on erittdin kehityskelpoi-

”

nen.
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Mandaworks, Tukholma, Ruotsi ja MASS lab, Portugal | tekijat/Mandaworks: Patrick Verhoeven,
Martin Arfalk, Andrei Deacu, Alessandro Macaluso, Giulia di Dio Balsamo, Mariada Stamouli, teki-
jat/MASS lab: Diogo Rocha, Duarte Fontes, Lourenco Rodrigues, Petros Terra, Petra Simdes.

Ote arvostelupdytdkirjasta:

"WTWMF vastaa kilpailuohjelmaa kai-
killa tavoin ja on kauniin selkedlld ja
opettavaisella esitelmdllédén ndyttényt,
kuinka tulevaisuuden Aviapolis voi sa-
manaikaisesti olla yhteydessé moni-
kulttuuriseen maailmaan ja myés toi-
mia pilottina innovatiiviselle, kestd-
vdlle kiertotalouden suunnittelulle, ja-
kamisen jdrjestelmille ja kaupunkiark-
kitehtuurille.”

Kilpailuehdotuksessa julkiset ulkotilat ovat suunnitelman sosiaa-

lisia atomeja. Ehdotus sisdltda monipuolisia asumisen ja rakennusten typologioita ja pysakointita-
loja esitetdan monikayttoisiksi ja muunneltaviksi. Alueelle tulisi asumista 150 000 k-m?, toimistoja
30 000 k-m?, kulttuuria ja koulutusta 11 000 k-m?, liikkkumisen palveluja 39 200 k-m? ja muita pal-
veluja 30 000 k-m?, yhteensi 240 200 k-m?.

Aviapolis, Veromiehen verkot 052700

Veromiehen verkot -selvitys on seuraava vaihe kaavarungosta eteenpdin. Aviapoliksen kaavarun-
gon mukaisesti uusitaan ja tdydennetaan liikkkumisen verkostoja eri kulkumuodoille, rakennetaan
puistonauhojen ja vedenhallinnan sini-viherverkosto seka maaritelldan Iahipalveluiden paikat kau-
punkirakennetta tukevaksi verkostoksi.

Selvityksessa maaritellddn tarvittavat tilavaraukset ja mitoitukset eri palveluille, puistoille, katutyy-
peille ja muille yleisille, maankaytoéllisille ratkaisuille, jotka taytyy asemakaavoituksessa ottaa huo-
mioon. Sen mukaan mm. AUB-alueelle sijoittuu toimintapuisto ja koulu-paivakoti.

Aviapolis Urban Blocks — viitesuunnitelma
i N VEIESUUNNITELMA

Alueen maanomistajat esittivat Aviapolis Ur-
ban Blocks-kilpailualueen kaavoitusta jatket-
tavaksi nimimerkin WTWMF mukaisen ratkai-
sun pohjalta. Kilpailutyontekijat Mandaworks
AB ja MASSLab LDA laativat kaupungin oh-
jauksessa kaavaluonnosvaiheessa tarkemman
viitesuunnitelman, joka valmistui 10.9.2018.
Viitesuunnitelmassa esitelldaan konsepti kau-
punkirakenteen suunnittelulle seka kasitel-
[aan tarkemmin julkista tilaa, Aviapolis-kortte-
lia sekd Monitoimitalo Atomia.

Kuva 18. Viitesuunnitelma (Mandaworks AB ja MASSLAb
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Vantaan Ratikka -yleissuunnitelma

Vantaalle suunnitellaan ratikkaa poikittaisliikenteen tukemiseksi. Vantaan ratikan yleissuunnitel-
man toteutti WSP Finland Oy. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on maaritetty: Vantaan kan-
sainvalisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen, kaupunkikeskustojen

kehittdminen ja houkuttelevien asuin- ja tydpaikka-alueiden liséaminen, autoriippumattoman ela-
mantavan edistaminen seka liikkenteen ymparistohaittojen vahentdaminen.

Ratikkayhteys lisda Veromiehen yhteyksia lentokentan ja Tikkurilan suuntaan seka parantaa
Aviapoliksen juna-aseman saavutettavuutta. Annefredin kaava-alueen rakentaminen tukeutuu
vahvasti tulevaisuuden joukkoliikenteen tuomiin mahdollisuuksiin. Ratikan yleissuunnitelmassa on
yleispiirteisesti selvitetty tarinda ja on todettu, ettd Annefredin kohdalla maaperan savisuus vai
aiheuttaa tarinda rakennuksille, jotka sijoittuvat alle 50 m etdisyydelle raidelinjauksesta.

Rélssi- ja Manttaalipuiston julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma

Kevaalla 2018 aloitettiin Rélssi- ja Annefredinpuiston (ent. Manttaalipuiston) julkisen ulkotilan
yleissuunnittelu osana Smart & Clean -hanketta. Sitowise Oy suunnitteli Vantaan kaupungin toi-
meksiannosta kesdan 2019 mennessa. Tyo kasitti puistojen maisemasuunnittelun, hulevesisuun-
nittelun ja maaston uudelleen muotoilun.

Puiston yleissuunnitelman tavoitteena on ollut hulevesipuisto, jossa hulevesien maarallisen ja laa-
dullisen hallinnan lisdksi tarjotaan myds visuaalista hulevesitietoa. Vesi toimii puistossa kaupunki-
kuvallisena elementtina ja sita pyritdan hyddyntamaan monenlaisissa aiheissa. Hulevesien hallin-
taratkaisut ja erityisesti viivyttaminen pyritaan suunnittelemaan siten, etta puistoissa vaikuttaa
olevan runsaasti vetta varsin usein, mutta leikkipaikat ja kaupunkiviljelylaatikot sijoitetaan niin,
ettei suurinkaan tulva nouse niiden alueelle. Lisaksi tavoitteena oli hulevesien hallinnan lisdksi
puistojen mahdollisimman suuri monikayttoisyys, alykas valaistus seka yksinkertainen ja suhteelli-
sen edullinen yllapito. Hulevesien hallinta tasaa tulvahuippuija, jolloin alajuoksulla puron ekologi-
nen laatu todenndkoisesti nousee.
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Kuva 19. Rdlssi- ja Manttaalipuiston yleissuunnitelma (Sitowise 2019).
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Rélssipuistossa puron tulvatilaa lisdtdaan pohjapadon ja tulvaniittyjen avulla. Suursateiden aikana
pohjapato nostaa vetta uudelle lansireunan tulva-altaan niitylle, josta vesi valuu vahitellen suoto-
padon lapi tasaten tulvahuippua. Niityn yldpuolelle on suunniteltu kavelyreitteja, jotka ovat kay-
tettdvissa myos tulva-aikana.

Annefredinpuistossa purouomaa muotoillaan laajemmaksi ja tulvaniityt nousevat loivasti sallien
sadevesien nousun hetkellisesti kukkaniityille. Jalankulun reitit on tutkittu huolella niin koulun pi-
haan kuin korttelialueille.

Rélssipuiston ja Annefredinpuiston jatkosuunnittelu

Kevaalla 2020 kaynnistyi alueen puistojen jatkosuunnittelu, jossa Sitowise laatii Rélssipuistosta ra-
kennussuunnitelman ja Annefredinpuistosta esirakentamissuunnitelman. Annefredinpuiston
osalta on epdavarmuustekijoita, mista syysta rakennussuunnittelua ei voida viela tehda. Y-korttelin
pihan suunnittelu on auki, mm. arkkitehtikilpailun myéhastymisen vuoksi. Alkuperdisen puiston
yleissuunnitelman mukaisen muurin rakentaminen koulun tontin osuudelle on todettu kalliiksi ja
nyt esirakentamisvaiheessa on paadytty toteuttamaan vain mahdollisen koulun kentan osuudelle
muuri, muutoin puro sailyy nykyisella paikallaan koulun tontin puolella. Tama tulee huomioida
koulun ensimmaisen vaiheen pihan suunnittelussa esim. porrastamalla pihaa. Myos Annefredin-
puistoon sijoittuvat vesihuollon uudistettavien runkolinjojen sijaintia suunnitellaan tarkemmin ja
linjaukseen saattaa viela tulla muutoksia suunnittelun edistyessa.

Annefred eteldisen (nro 002373) asemakaava-alueen kunnallistekninen yleissuunnitelma

Kevaan 2020 aikana Sitowise Oy laati kunnallisteknisen yleissuunnitelman Annefred eteldisen ase-
makaava-alueelle. Selvitys valmistui kokonaisuudessaan kesdkuussa 2020. Tyossa tutkittiin katu-
ympadriston luonnetta, liikenneratkaisuja seka tarkistettiin kaavassa osoitettujen katualueiden riit-
tavyys ja laadittiin yleissuunnitelmatasoiset katusuunnitelmat (poikkileikkaukset, asemapiirros,
huolto- ja pelastusajon reitit), johto- ja putkikartat, hulevesisuunnitelma sekd mm. vesihuollon
yleissuunnitelma. Suunnittelussa on kiinnitetty erityistd huomiota hulevesien kasittelyyn. Annefre-
din katujen ja aukioiden hulevesien hallinta on suunniteltu toteutettavan luonnonmukaisin mene-
telmin katujen alaslaskettujen ja kasvein istutettujen biosuodatuspainanteiden seka aukioiden laa-
jempien hulevesipainanteiden avulla. Samalla katu- ja aukiotiloihin saadaan viihtyisyytta, puita ja
hulevesia puhdistavia kasveja. Mahdollisuuksien mukaan osa puista ja kasveista voi olla my6s kuk-
kivia. Tavoitteena on hyodyntaa ja puhdistaa katujen hulevesia jo katu- ja aukioiden alueella.

——

Annefred
Jateauton ajoreitit 1:1000

Kuva 20. Jdteauton suunnitellut ajoreitit (Sitowise 2020).
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Yleiskaavanmukaiselle virkistysreitille sovitettiin sijainti yhteistydssd Ayritien eteldpuoleisen ase-
makaavoituksen yhteydessd, jolloin Ralssitien alikulkutunnelista muodostuu aikanaan yhtendinen
viherreitti korttelialueiden lapi Annefredinpuistoon ja aina Pytinojan vartta metsdalueiden suun-
taan. Viherreitti rauhoitettiin autoliikenteelta ja sinne suunniteltiin mahdollisimman vahan kunta-
teknisia putkilinjoja, jotta varmistetaan katuvihredn levea kaista ja runsas puusto. Hakilaniitynau-
kio ja Pottiniityn aukioille kootaan yhteisollisyytta tukevia oleskelualueita, viherrakentamista seka
kaava-alueen teemojen mukaisia toimintoja.

Alueen sisdosat pyritddn rauhoittamaan padosin kavelylle ja pyorailylle. Tasta syysta yleissuunni-
telmassa suunniteltiin tarkasti myos huolto- ja pelastusajon reitit siten, ettd ne ulottuvat mm. au-
kiolle vain valttdamattomin osin (kuva 20). Pelastautuminen alueella toteutetaan itsendisen poistu-
misen periaatteella ilman nostopaikkoja kaduilla tai pihoilla, jolloin etenkin sisdpihoille jaa tilaa
vehreille kasvillisuudelle.

Kadunvarsipysakdintia sijoitetaan Ayritielle seki alueen sisdosiin Hakildniitynkadulle ja Annefredi-
kadulle. LE-paikkoja on lisdksi osoitettu Hakilaniitynkadulle, Hakilaniitynkujalle seka Annefredinka-
dun pihakatumaiselle osuudelle. Pottiniitynkadun varressa olevat pysakéintipaikat ovat paivakodin
saattoliikennetta varten. Alueen sisdosien kadunvarsipaikat palvelevat erityisesti huoltopysakoin-
tid ja kotihoidon tarpeita. Vieraspaikat sijoitetaan alueen pysakdintitaloihin.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Koko Aviapolis Urban Blocks-kilpailualueen maanomistajien asemakaavan muutoshakemukset on
kirjattu saapuneiksi ja niille on annettu tydnumero (suluissa):

- Ayritie 1 (YIT): 3.11.2017 (002373)

- Ralssitie 7a (KOy Paavontalo): 29.11.2017 (002374)

- Raélssitie 7c (L-House): 20.12.2017 (002379)

- Ralssitie 7b (DBC-Systems QOy): 22.12.2017 (002380)

- Vantaan kaupunki: 23.1.2018 (002389)

- Ralssitie 6 (KOy Ralssitie 16/ Valion Eldkekassa): 1.2.2018 (002393)

Asemakaavan muutosluonnos on otettu kaupunkisuunnittelun vuoden 2018 tyéohjelmaan nume-
rolla 052500 (kala 29.1.2018). Koska kyseesséa on selvitystyyppinen tyo tulevien asemakaavamuu-
tosten pohjaksi, on tyd numeroitu selvitysten numerointitavalla.

Koko alueen kaavoitus tuli vireille 5.2.2018. Kaavaluonnosta koskevaa OAS:ia on paivitetty
26.2.2018. Alueen ensimmaisen asemakaavaehdotuksen, Annefred eteldisen aluetta koskeva pai-
vitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 10.10.2019. Annefred eteldisen alue sisél-
taa kokonaan kaavamuutoshakemuksen 002373 seka osan kaavamuutoshakemuksen 002389 alu-
eesta.

Alueen asemakaavoitukseen liittyen on allekirjoitettu yhteistydsopimus Vantaan kaupungin ja
Kiinteisté Oy Vantaan Aviator Trade Parkin/YIT Rakennus Oy:n kesken 21.11.2018.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankaytto ja ymparistd, varhaiskasvatus ja koulutus,
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj, DNA, Telia ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Kaavoitus tuli vireille 5.2.2018.

Kaavaluonnoksen (nro 052500) vireilletulovaiheessa mielipiteet pyydettiin 23.2.2018 mennessa
(MRL 62 §) ja niita saatiin 9 kappaletta. Naista tiivistelma alla:

Vantaan Energia Sihkéverkot Oy: Suunnittelualueelle tarvitaan useampia muuntamoita ja
sahkon jakeluverkkoa. Suunnittelun edetessa tarkennetaan muuntamoiden sijainteja ja tar-
vemaaria.

Kaupunkirakenteen tiivistaminen on HSL:n tavoitteiden mukaista. Alueelta on lisaksi hyvat
pyoraily-yhteydet muualle. HSL painottaa, ettd pikaratikan linjaus Tikkurilantien ja Ralssitien
kautta tulee huomioida suunnittelussa.

HSY: Alueella sijaitsee paavesijohto ja -runkoviemari seka jakeluverkostoa ja kerailyviemareita.
Paavesijohtoa ja jatevesiviemareita varten tulee kaavaan merkitd 10 m leveat johtokujat. Kaa-
vamaaradyksena tulee mainita, etta johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita tai raskaita ra-
kenteita, tayttoja, maanleikkauksia eika istuttaa puita tai pensaita. Lisaksi putket tulee tarvit-
taessa suojata rakentamisen aikana rakentamishankkeen toimesta.

Muodostuvien uusien tonttien kytkenta vesihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen kaavoituk-
sen edetessa ja esitetdan kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunnitelmassa.

Alueen nykyisen vesijohto- ja jatevesiviemariverkoston kapasiteetin riittdvyys tulee varmistaa vesi-
huollon yleissuunnitelmassa. Vesihuollon suunnitteluun ja toteutukseen tulee varata riittavasti aikaa.

Vantaan kaupunginmuseo: Kaava-alueella ei sijaitse tunnettuja rakennetun kulttuuriymparis-
ton kohteita, mutta Ralssitien pohjoispaadyssa sijaitsee 1980-luvun loppupuolen rakennuskan-
taa, jotka ikansa puolesta kuuluvat jo kohderyhmaan, joiden kulttuuriymparistollinen merkitys
tulee arvioida maankayton muutosten yhteydessa. (maaliskuussa 2018: kaupunginmuseo kdvi
katsomassa kahdeksankymmentdluvun rakennuksia ja totesi, ettd niilld ei ole sellaisia erityisié
arvoja, ettd museo esittdisi niiden suojelua asemakaavassa. Rakennusten nuoren ién ja



002373 / Annefred eteldinen, 3.11.2020 28 /82

tarpeeksi laajan vertailutiedon puuttumisen vuoksi perusteellisempi rakennushistoriallinen ar-
viointi siirtyy myéhempiin maankdyton pddtéksentekoprosesseihin.)

- Gasum Oy: Ei huomautettavaa.

- Caruna Oy, Fingrid Oyj: Alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdahkdverkkoa eika Fingridin voimajoh-
toja.

Lisaksi tuli kaksi naapuruston yhteydenottoa, joissa ei varsinaisesti otettu kantaa suunnitelmiin,
mutta ei vastustettukaan.

Asemakaavaluonnos

Nahtavilld olo ja lausuntojen pyytdminen

Koko AUB-kilpailualuetta koskeva asemakaavaluonnos valmistui marraskuussa 2018 ja se asetet-
tiin nahtaville 28.11.2018-2.1.2019. Lausunnot pyydettiin Uudenmaa ELY-keskukselta, Helsingin
seudun liikenteelta (HSL), Helsingin seudun ymparistopalveluilta (HSY), Vantaan Energia Oy:lIt3,
Keski-Uudenmaan pelastuslaitokselta ja Vantaan ymparistoyhdistykselta. Lausuntoja saatiin 4 kpl.

- Uudenmaan ELY-keskus kehotti hyédyntamaan Aviapoliksen lilkenneverkkoselvitysta kaavarat-
kaisun muodostamiseen sekd mm. huomioimaan asemakaavassa melu-, tarina- ja hulevesi-
asiat seka vaiheittain rakentamisen mahdollisuudet.

- HSL pitaa kaupunkirakenteen tiivistamista HSL:n tavoitteiden mukaisena. Lausunnossa kehote-
taan huomioimaan suunnittelussa pikaratikan linjaus seka todetaan etta pysakit ja pysakkijar-
jestelyt tulee suunnitella yhteistyossa HSL:n kanssa.

- Vantaan Energia toivoi lausunnossaan, ettd nyt esitetyt muuntamoiden sijoitukset pidetdan
ennallaan, mutta osaa kiinteistomuuntamoista halutaan muuttaa puistomuuntamoiksi. Kauko-
[ampoputket tulee huomioida suunnittelussa.

- HSYtoteaa lausunnossaan, etta selostuksesta puuttuu perusteet runkolinjan uusimiselle seka
tiedot vesihuollon alustavasta maara- ja kustannusarviosta. Vesihuollon yleissuunnitelmalla
tulee varmistaa vesihuoltoverkoston riittavyys.

Kaavaluonnoksen lausuntojen huomioiminen asemakaavaehdotuksen laadinnassa

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella asemakaavaehdotusvaiheessa on huomioitu
pikaratikan tilavaraus leventamalla Ralssitien katualuetta, teetetty alueelle meluselvitys ja tayden-
netty mm. melu- ja hulevesimaarayksia. Puistoalueille on varattu johtoalue HSY:n uutta vesihuol-
lon runkolinjaa varten, tarkistettu kiinteistémuuntamoiden sijoittumispaikat seka paatetty siirtaa
alueen halki kulkeva kaukolampoputki kulkemaan alueen reunaa Annefredinkatua seka Manttaali-
kujaan pitkin Ayritielle. Lisaksi selostusta on tdydennetty lausuntojen mukaisesti.

Asemakaavaehdotus

Kick off-tilaisuus

Kaavaluonnoksen valmistumisen jalkeen 21.3.2019 jarjestettiin tydpajamuotoinen Kick off-tilai-
suus. Tilaisuudessa keskusteltiin eri teemoista ja tavoitteena oli I16ytda alueen rakentumisen kan-
nalta keskeisimmat asiat, tavoitteet seka tutustuttaa toimijoiden osapuolia toisiinsa tulevan kaa-
vahankkeen kdynnistamiseksi. Tydpajan teemoina olivat Kaupunkiymparisto ja asuminen,
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yhteisollisyys ja eritoimintojen sekoittuneisuus, imago ja identiteetti, aluekehityksen ohjaus, kier-
totalous seka yleiset alueet, puistot ja pihat.

Pdivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja mielipiteiden huomioiminen

Asemakaavaehdotuksen laatimisen alkuvaiheessa, syksylla 2019 paivitettiin kaava-aluetta koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Mielipiteet siihen pyydetiin 11.11.2019 mennessa ja niita
saatiin yhteensa 6 kpl.

- Vantaan Energia totesi mielipiteessdan, ettd muuntamoiden paikat tarkennetaan tarkem-
massa suunnittelussa ja tahan vaikuttaa rakentamisen vaiheistus. My0ds alueella sijaitsevien
kaukolampoputkien huomioiminen tuotiin esillle.

- Etola Kiinteistét Oy toivoi,etta alueen suunnittelussa huomioidaan Etolan kiinteist6lla tapah-
tuva teollinen toiminta ja nakymat uusista rakennuksista kiinteiston suuntaan toteuttamalla
kiinteiston rajan laheisyyteen nakymahaittaa vdahentava viherkaista puustoineen. Manttaali-
kuja toivoitaan sailytettdvan nykyisen tasoisena raskaan liikenteen tarpeita varten.

- Fingrid Oy:lla ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutoksen lahtokohdista.

- Helsingin seudun liikenne- kuntayhtymd (HSL) viittaa aiempaan kaavaluonnoksesta anta-
maansa lausuntoon ja painottaa erityisesti pikaratikan linjauksen huomioimista suunnitte-
lussa.

- Helsingin seudun ympdristépalvelut (HSY) tuo esille alueella sijaitsevan paavesijohdon ja run-
koviemarin siirtamistarpeet. Vesihuoltoa varten tulee kaavaan merkita 10 m leveat johtokujat.
Lisaksi HSY esittaa johtokujaan liittyvaa tarkentavaa kaavamaaraysta ja toteaa ettd uusien
tonttien kytkenta vesihuoltoon tulee tarkastella kaavoituksen edetessa vesihuollon esisuunni-
telmassa.

- Vantaan kaupungin Sivistystoimi tarkensi |lahettdamassaan sahkopostissa alueelle sijoittuvan
Atomin yhtenadiskoulun oppilaiden tavoitteellista mitoitusta seka antoi lisdohjeita toimintojen
ja pihan mitoitukseen.

Asemakaavaehdotuksen laadinnassa edelld kuvatut mielipiteet on huomioitu seuraavanlaisesti.
Kiinteistomuuntamoiden paikat on tarkistettu yhteistydssa Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n
kanssa rakentamisen vaiheistus huomioiden. Samoin kaukolampdputken uusi linjaus seka alueelle
tulevien kaukolampdputkien sijainnit on sovittu yhdessa Vantaan Energian edustajan kanssa. Eto-
lan kiinteiston ja asuinkortteleiden valille on katujen yleissuunnittelussa mahdutettu puurivit na-
kosuojaksi koko Manttaalikujan ja Annefredinkadun asuinkortteleiden osuudelle. Ratikan tarvit-
sema tilavaraus on tarkistettu ratikan yleissuunnitelman mukaiseksi ja Ralssitietd on levennetty
hieman lisda kaavaluonnokseen verrattuna. Puistoalueelle sijoittuva runkolinja on osoitettu puis-
toon 10 m johtokujalla, mutta kaavassa esitetty linjausta joudutaan mahdollisesti vield korjaa-
maan linjauksen tarkemman suunnitelman edetessa. Sivistystoimen kommenttien mukaan on kor-
jattu koulun oppilasmaaraksi 900 oppilasta. Lisdksi koulun tontin toimintoja ja tulevassa koulun
SR-kilpailun kilpailuohjelmassa huomioitavia asioita on tarkennettu yhdessa tilakeskuksen kanssa.
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Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo ja lausuntojen pyytdminen

Asemakaavaehdotus seka rakentamistapaohjeet asetettiin ndhtaville ajalle 9.9.-8.10.2020. Lau-
sunnot (6kpl) pyydettiin 8.10.2020 mennessd Uudenmaan ELY-keskukselta, Vantaan Energialta,
Helsingin seudun liikennekuntayhtymalta (HSL), Helsingin seudun ymparistdpalveluilta (HSY),
Keski-Uudenmaan pelastuslaitokselta ja Vantaan kaupunginmuseolta. Lausuntoja saatiin 4 kpl ELY-
keskukselta, HSY:Itd, Vantaan Energialta ja Vantaan kaupunginmuseolta.

- HSYtoteaa lausunnossaan, ettd suunnittelualueella ja sen ldheisyydessa on rakennettu vesi-
huoltoa. Parhaillaan on kdynnissa rakennushanke puistoalueen johtojen siirtdmista varten ja
kaavaan on merkitty 10 m rasitealue uudelle linjaukselle. Johtojen uudesta sijainnista on
sovittu tiiviissa yhteisty0ssa kaavoittajan ja HSY:n kesken. Samanaikaisesti asemakaavatyon
kanssa on laadittu kunnallisteknista yleissuunnitelmaa, minka perusteella alueelle tarvitaan
mm. uusi jatevesipumppaamo. HSY toteaa, ettd pumppaamo on rajattu kaava-alueen ulko-
puolelle ja se tulee ottaa mukaan kaavaan tarvittavin merkinnoin.

- Vantaan kaupunginmuseo toteaa, ettei heilla ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdo-
tuksesta.

- Vantaan Energia Oy toteaa, ettd asemakaavaehdotuksessa on huomioitu Vantaan Energian
Sahkoverkkojen muuntamotarpeet. Korttelin 52323 osalta muuntamon tarve tulee tutkia tar-
kemmin suunnittelun edetessa ja lausunnossa todetaan, etta varaus kiinteistdssa tai puistossa
sailytetdan. Kaukolampodjohtojen osalta halutaan, ettd ne huomioidaan kaavaehdotuksessa ja
niille varataan tilaa katualueilta.

- Uudenmaan ELY-keskus toteaa lausunnossaan, etta esitetty kaavaratkaisu toteuttaa onnistu-
neesti alueelle laaditun arkkitehtuurikilpailun ideaa urbaanista ymparistdsta. Tiivis rakenne
taydentda Aviapoliksen kokonaisuutta hyvien joukkoliikenneyhteyksien dareen. Lausunnossa
on kiinnitetty erityista huomiota etenkin kaavan meluntorjuntaan seka hulevesiasioihin. ELY-
keskus toteaa lausunnossaan, etta selostuksessa ei ole arvioitu melun ohjearvojen ylittymisen
vaikutuksia ihmisten terveyteen ja alueen viihtyisyyteen, eika riittavasti perusteltu esitettyja
ratkaisuja tai maarayksia. Lisaksi ELY esittdd muutoksia useampaan meluun liittyvdan kaava-
maaraykseen sekd kommentoi alueen puistojen melutilannetta ja toimintojen sijoittamista.
AK- ja C-kortteleiden osalta ELY esittaa lisattavaksi maarayksia ilmanvaihdosta mm. korvausil-
man ottamisesta ja suodattamisesta. Hulevesien johtamisen ja kasittelyn periaatteet ovat asi-
anmukaiset. ELY kuitenkin esittaa hulevesisuunnitelman lisdéamista kaavan liitteeksi seka edel-
lyttda kaavamaaraystad rakentamisen aikaisten hulevesien viivyttamisesta.

HSY:n, Vantaan Energian eikd Vantaan kaupungimuseon lausunnoista aiheutunut tarvetta tarkis-
tuksiin. ELY-keskuksen lausunnon perusteella kaavaselostusta on péivitetty seka joitakin kaava-
maarayksia on tarkennettu. Tarkemmat vastineet lausuntoihin on esitetty selostuksen erillisena
liitteena olevassa lausuntojen koonnissa.
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Nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

Nahtavilldolon jalkeen kaavakarttaan on teknisena tarkistuksena paivitetty puistossa kulkevan
HSY:n johtoja varten varatun alueen linjaus yhtenevaiseksi yleissuunnitelman paivittyneen linjauk-
sen kanssa. Lisaksi Ralssipuiston rakennussuunnittelun yhteydessa on tullut esiin tarve lisata puis-
ton vieressa sijoittuvalle C-korttelille rakennusala sekd kaavamaarays, jolla varmistetaan, etta ton-
tin maastonmuotoilu sovitetaan puiston korkotasoihin. Nailla lisdyksilla varmistetaan rakentami-
sen sovittaminen puiston korkotasoihin ja rakenteisiin.

Kaavamaarayksiin on tehty lausuntojen perusteella muutama tarkistus. Y-korttelin pihan meluta-
soihin liittyvaa maardysta on tarkennettu muotoon: ”Vaiheittain rakentamisessa tulee huolehtia
mahdollisista tilapaisjarjestelyista ohjearvon mukaisen melutason saavuttamiseksi oleskeluun ja
oppimiseen tarkoitetuilla korttelin piha-alueilla”. Asuntojen avautumista koskeva maarays on
muutettu muotoon: "Asunnot tulee suunnitella joko siten, ettad ne eivat avaudu ainoastaan julkisi-
vulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittaa 65 dB paivdajan keskidanitasona laskettuna, tai suunnit-
telussa tulee varmistaa teknisin ratkaisuin julkisivuun kohdistuvan melutason vahentaminen.”
Kaavamaardysta on tiukennettu, mutta silla ei ole haluttu vaikeuttaa umpikortteleiden syntymista
tai mm. kortteleiden kulmiin sijoittuvien asuntojen suunnittelua.

Pienina korjauksina kaavamaarayksiin on lisatty AK-kortteleille polkupyorapysakoéintinormi myos
toimistotiloille, korvattu asuntokohtaisten varastojen sijoittumista ohjaavasta maardyksesta ul-
lakko-sana muotoon “kerrosluvun estamatta vesikaton alapuolelle” seka lisatty Y-korttelille ener-
giatehokkuuden maarays, kuten muillakin kaava-alueen kortteleilla.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017)

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet hyédynnetdaan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisatdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdaan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehittamisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

MAL-tavoitteet

MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskuntarakenteen ja liikennejarjestelman yhteensovittaminen

siten, etta

- luodaan edellytyksia tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavalle lisddmiselle ja

- liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennettd tukevien investointien taysimaaraiselle hyo-
dyntamiselle

- edistetdan uusien liikennepalvelujen syntymistd henkil6- ja tavaraliikenteessa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Maanhankinta on ennakoivaa seka kaupungin ja asukkaiden edun mukaista.
- Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesti vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista.
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Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestavaa. Asukkaille 16ytyy tarpeita sekd mak-
sukykya vastaava koti.

Maankayttda ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle asun-

totuotannolle ja menestyksekkaalle yritystoiminnalle.

Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin.

Maankayttosopimuksia kdytetaan aktiivisesti maa- ja asuntopoliittisten tavoitteiden toteutta-

misessa.

Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja sisaltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on

hyva elaa.

Tontteja luovutetaan monipuolisesti asumisen ja elinkeinoeldman tarpeisiin.

Maaomaisuutta hallitaan jarkevasti ja kustannustietoisesti.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Otamme ympdristokriteerit ja uudet elamantavat mukaan suunnittelutavoitteisiin.
Satsaamme julkisiin viihtymisen paikkoihin ja luomme tiloja kulttuurien kohtaamisille.
Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

Teemme kaupungissa liikkkumisesta ja arjesta tehokasta ja helppoa.

Sailytdmme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamista.

Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintoa.

Tuomme valon, varin ja taiteen osaksi hyvaa arjen arkkitehtuuria.

Vahvistamme maisema-arkkitehtuurilla ymparistérakentamisen laatua. Otamme maiseman
antamat lahtokohdat huomioon ja sdilytdmme paikan henkea luovia elementteja.
Suunnittelemme ulkotiloista laadukkaita ja vehreita.

Parannamme kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytyksia ja edistdmme kaupunkipyo-
ran mahdollisuuksia. Varmistamme pyorailyn laatukdytadvien toteutumisen.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

Liikkkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.
Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Aviapoliksen kaavarungon tavoitteet

Kaupunginvaltuuston 18.4.2016 hyvaksyman Aviapoliksen kaavarungon mukaan Aviapoliksen
suunnittelun tavoitteina on:
- tehda autokaupungista kaveltavan kokoinen kaupunki, jossa voi viihtya ja viipya,

- tehda ekologisesti ja kulttuurisesti kestavaa kaupunkia,

- edistda kestavia ja kilpailukykyisid kulkumuotoja ja innovatiivisia liikkkumisratkaisuja,
- mahdollistaa 60 000 tyopaikkaa ja 20 000 asukasta,
- tehda lentokenttdkaupunki, jonne tullaan ldhelts ja kaukaa.
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Muut tavoitteet

AUB-kilpailun tavoitteet

Kilpailulla haettiin ehdotuksia, joissa tyo, asuminen, oppiminen, kasvatus ja virkistys sekoittuvat
synergiselld ja innovatiivisella tavalla. Kaupunkitoimintojen sekoittuessa suunnitelman tuli samalla
olla toteutettavissa tarpeen mukaan vaiheittain.

Tavoitteena on kestava kaupunkirakenne, joka tukee vahapaastoisia liikkkumismuotoja. Liikkumis-
ratkaisujen on yhdessa maankdyton kanssa tuettava henkildautoilusta riippumattoman elamanta-
van mahdollistamista. Ensisijaiset liikkumisen muodot ovat joukkoliikenne, kavely ja pyoraily. Py-
sakointiratkaisujen osalta on syyta pohtia niiden muuntojoustavuutta, esimerkiksi mahdollisuuksia
muuntaa pysakointirakennuksia muuhun kayttoon tai hyodyntaa niitd materiaalina.

Tavoitteena on muodostaa omaleimaisia ja elamyksellisia, Aviapoliksen identiteettia vahvistavia
ulkotiloja seka puistoalue, joissa luonnon monimuotoisuus ja toiminnallisuus kohtaavat ja jotka
luovat mahdollisuuksia keskustamaiselle viheralueelle.

Alueella suositaan yhteiskayttdisia ja jaettuja ratkaisuja. Kestavyyden kannalta on keskeista huo-
mioida myds viherympariston laatu ja monipuolisuus seka ymparistoterveys.

Alueella suositaan maavaraisia pihoja, viherkattoja seka hulevesiaiheita viihtyisyystekijana. Asuk-
kaille luodaan mahdollisuuksia ympariston hoitoon esimerkiksi kortteliviljelyn muodossa. IImasto-
vaikutusten minimoimiseksi on tarkeda vahentda rakennusten lammityksen ja jadhdytyksen tar-
vetta sekd energiankulutuksesta aiheutuvia paastoja. Alueella hyddynnetdan uusiutuvaa energia,
erityisesti aurinkoenergiaa. Laimmitys- ja jadhdytystarvetta voidaan vahentaa passiivisin keinoin
(suuntaus, sijoittelu, ikkunat, suojaavat rakenteet, viherkatot ja muu kasvillisuus).

Tavoitteena on myos kehittda ja brandata Aviapolis-aluetta referenssikohteena Smart & Clean -
yrityksille. Suunnittelualueella Smart & Clean -ratkaisut voivat liittya esimerkiksi tilojen yhteiskayt-
t66n, talotekniikkaan, pysakointiin, energian tuotantoon ja kayttoon, hulevesien hallintaan, liikku-
miseen ja pysakointiin.

Asemakaavaehdotuksen aloituskokouksen ja kick off-tydpajan tavoitteet

Kaavaluonnoksen valmistumisen jalkeen on maaliskuussa 2019 pidetty AUB:n suunnittelun Kick
off-tilaisuus, jossa pohdittiin tyopajoissa alueen tulevaa imagoa ja suunnittelun tavoitteita. Myo-
hemmin kesakuussa 2019 pidetyssa aloituskokouksessa (Annefred eteldinen) kirjattiin ylos eri ta-
hojen tarkemmat tavoitteet jatkosuunnittelulle. Ndissa tilaisuuksissa esille nousivat erityisesti seu-
raavat tarkemmat tavoitteet:

e Korttelipihoista ja kaupunkitilasta tavoitellaan mahdollisimman vihreda. Palotekninen pe-
lastaminen toteutetaan ilman sisapihalle sijoitettavia nostopaikkoja. Kaavassa maaritel-
[dan vihertehokkuuden tavoiteluku.

e Atomin (koulurakennus) merkitys ja potentiaali koko alueelle tulee hyédyntaa. Suunnitte-
lussa tulee varmistaa turvallisten koulureittien syntyminen.

e Aukiotilojen ja julkisen ulkotilan asemaa ja suhdetta asuntoihin tutkitaan jatkosuunnitte-
lussa. Laadukkaan julkisen tilan tulee muodostaa synteesi rakennusten kanssa.

e Yhteys keha Ill toiselle puolelle (Jumbon) suuntaan tulee toteuttaa laadukkaasti. Huomiota
tulee kiinnittdd my6s muiden yhteyksia luomiseen alueen ulkopuolelle, rajaavista liikenne-
vaylista huolimatta.

e Viheralueiden tilatarpeet tulee huomioida. Puiston rooli ja merkitys osana alueen identi-
teettia hyodynnetaan.

e Vesihuollon ja katualueiden mitoitus tarkennetaan. Tutkitaan hulevesien viivyttamisen
mahdollisuuksia osana viherkatuja.

e Hiilineutraalius osaksi alueen suunnittelua (mm. varautuminen uusiutuvan energian tuo-
tantoon, yhteisollistd asumista, ilmastokestavyyteen tahtaavia vaatimuksia).
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Aviapolis Urban Blocks-kilpailun parhaat ajatukset ja ideat vieddan toteutukseen asti.
Noudatetaan Vantaan asuntopoliittisia tavoitteita.

Pysakdintitalon sijoittamista Ayritien kulmaan tai Idhemmas koulun tonttia tutkitaan
Asuntojen tulee olla muuntojoustavia. Asuntojen avautumiseen ja ilmansuuntiin tulee
kiinnittda huomiota.

Panostetaan yhteisollisyyteen ja toimintojen sijoittumiseen edullisimmille paikoille. Yhteis-
tiloja sijoitetaan mm. keskeisten, laadukkaasti toteutettujen tori- ja oleskeluaukioiden ym-
parille. Hyddynnetaan koulun tiloja iltakdytt6on ja pohditaan uusia tapoja hyodyntaa py-
sakointilaitoksiin liitettavia tiloja.

Suunnitellaan yksil6llisia ja omaleimaisia kortteleita.

Alueen imago ja identiteetti: Uskalletaan tehda jotain uutta ja tulevaisuuteen nojaavaa,
silti kotoisaa ja viihtyisda. Myos liikenne ja lilkkkumisen muodot seka alueen rakentaminen
ja mahdollisuudet kiertotalouteen huomioitava imagotekijoina.

Asemakaavaehdotuksen tarkentuneet tavoitteet

Asemakaavaehdotuksen ja sen pohjaksi tyostetyn toteutukseen tdhtdaavan viitesuunnitelman
suunnittelun aikana todettiin tarve laatia tarkennetut, kaikkien osapuolien hyvaksymat tavoitteet
Annefredin alueen suunnittelulle. Tavoitteet valmistuivat joulukuussa 2019. Suunnittelulle tunnis-
tettiin kolme paateemaa, jotka ovat linjassa koko Aviapoliksen alueen suunnittelutavoitteiden

kanssa.

1. Kavelijaystavallinen ja eldva urbaani kaupunkiymparisto

Suunnittelussa kavelya, pyorailya ja julkisen liikenteen yhteyksia priorisoidaan
Julkisesta ulkotilasta ja kortteleiden puolijulkisista tiloista muodostetaan yhteiséllista,
eldavaa ja viihtyisaa urbaania kaupunkitilaa.

Kortteleiden aukioihin ja raitteihin rajautuvaan maantasokerrokseen muodostetaan ak-
tiivista kivijalkatilaa.

Julkinen rakentaminen on laadukasta ja vuorovaikutuksessa urbaanin kaupunkiymparis-
ton kanssa.

2. Laadukas tulevaisuuden asuminen

Alueelle suunnitellaan uusia asumisen ratkaisuja
Asuinkortteleista muodostetaan monimuotoisia
o Vaihteleva kerrosluku
o Erilaiset rakennustyypit
o Toimintojen sekoittuneisuus
Laadukas, kotoisa arkkitehtuuri
Pysakointitalot ja uudet liikkumisen ratkaisut vastaavat muuttuneisiin tarpeisiin

3. Vehread ja ekologinen asuinalue

Julkiset aukiot ja yksityiset asuinkorttelit muodostavat ekologisen verkoston

Vehrei viherreitti kulkee alueen |3pi Jumbolta Ayritien kautta puistoon ja tulevaisuu-
dessa ratikkapysakille

Puisto, koulun piha, aukiot ja korttelit muodostavat yhdessa viihtyisan asuinymparistén
Alueella pilotoidaan resurssiviisauden periaatteita
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

3.4.1 Asemakaavaluonnoksen ratkaisuvaihtoehdot
Asemakaavaluonnosvaiheessa (nro 052500) on Aviapolis Urban Blocks-viitesuunnitelman laadin-
nan yhteydessa tutkittu vaihtoehtoisia ratkaisuja mm. yhtenaiskoulun ja paivakodin eli Atomin si-
joittumiselle ja koolle seka pysdkdinnin toteuttamiselle.

Yhtendiskoulun ja pédivakodin, Atomin, paikka ja koko (Kuvat: Mandaworks AB ja MASSLab LDA)

1. Kilpailuehdotuksen mukainen sijainti

+CENTRAL POSITION ON THE PLOT
+ RELATION WITH THE WATER +
+ RELATION WITH THE PARK

Atomi sijaitsee keskeisesti
suunnittelualueella ja lyhyen
kavelymatkan paassa tulevalta
raitotiepysakilta riippumatta siita,
mihin pysakki lopulta sijoittuu.
Rakennus sijaitsee kaupunkikuvassa
nakyvasti.

Atomi liittyy osaksi puistoa.
Vesielementti korostuu Atomin
toiminnassa ja sijainnissa.

Atomin sijainti ojan paalla on vaikea.
Pihatilat ovat niukkoja.

- - ABOVE THE WATER
- NOT SUITABLE FOR PHASING DIVISION

2. Vaihtoehdot 1 ja 2: Oja pihan lapi
- Oja ei voi kulkea koulun ja paivakodin pihojen lapi. Pihojen tulee olla riittdvan laajat. Paivako-

din pihan tulee olla aidattu. Pihat avautuvat pohjoiseen.

+ NOT ABOVE THE WATER
+NOT ABOVE THE WATER
+ SPACE FOR WATER ACTIVITIES IN THE YARD : sﬁ:?aﬂﬂ mmnnlmis v
+ YARD IN RELATION WITH PARK +ENTIRELY ON THE SOUTH SIDE OF THE DITCH

+DROP OFF AND SERVICE TRAFFIC DIFERENTIATED AND WELL DEFINED

- -DIFFERENT VOLUMES AWAY FROM EACH OTHER 3 - -RELATION WITH THE STREET IS LOST ;

-DROP OFF AND SERVICE TRAFFIC NOT DEFINED
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Koulu- ja paivakotitilojen tulee olla yhta rakennusta.

Saatto- ja huoltoliikenteen tulee olla selkedmmin jarjestetty.

3. Vaihtoehdot 3 ja 4: Atomi ojan eteldpuolella
Koulun ja paivakodin pihojen tulee olla rakennuksen valittdmassa laheisyydessa.

Pihoilta voi seurata ojan elamaa.

VE3:n piha avautuu pohjoiseen.
Julkinen rakennus asettuu tien varteen.

+NOT ABOVE THE WATER + DIRECT RELATION BETWEEN SCHOOL AND STORM WATER PARK - (IN

+ YARD IN RELATION WITH PARK HELP OF THE SMART & CLEAN SOLUTION ?)

+ENTIRELY ON THE SOUTH SIDE OF THE DITCH +DROP OFF AND SERVICE TRAFFIC DIFERENTIATED AND WELL DEFINED

+DROP OFF AND SERVICE TRAFFIC DIFERENTIATED AND WELL DEFINED +PROBABLY THE BEST PLACEMENT TO USE IT AS A LANDMARK OF THE
INTERVENTION

traffic

— -NO DIRECT CONNECTION BETWEEN THE BUILDING AND THE
FENCED YARD
-SCHOOL FACING THE MAIN STREET ROAD
-MORE “URBAN FEELING" - NO RELATION WITH THE PARK

[ -LESS HOUSING AREA
-SCHOOL FACING THE MAIN STREET ROAD

4. Vaihtoehdot 5 ja 6: Atomi ojan pohjoispuolella
Asuinkortteleiden m&ara pienenee.

VES5 on urbaani, eika ole kosketuksissa veteen. VE6 on edelleen liian ldhelld ojaa.

Pihat avautuvat eteldan.

+NOT ABOVE THE WATER +NOT ABOVE THE WATER
+YARD IN RELATION WITH PARK + YARD IN RELATION WITH PARK
+MORE ENCLOSED YARD - SAFER ?

+MORE RELATED WITH THE COMMUNITY ?

+DROP OFF AND SERVICE TRAFFIC DIFERENTIATED AND WELL DEFINED

service
waffic

AV

£re. o
=)=

- NO RELATION WITH THE WATER -RELATION WITH THE STREET IS LOST : J
== =

- -MORE "URBAN FEELING™ SINCE THERE IS -LESS HOUSING AREA

NO RELATION WITH THE PARK
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5. Vaihtoehto 7

Kehityskelpoinen vaihtoehto,
vaikka pihat avautuvat
pohjoiseen ja rakennus on
kaupunkikuvallisesti ahtaasti.
Ojaa voidaan hieman siirtaa
pohjoisemmaksi, jotta
pihasta saadaan isompi. Piha
liittyy saumattomasti
puistoon.

Saatto- ja huoltoliikenne
voidaan jarjestaa

Pysadkdintitalojen maara ja sijainti  (Kuvat: Mandaworks AB ja MASSLab LDA)

1. Kilpailuehdotuksen mukainen maara ja sijainti

2. Vaihtoehto 1: Perusnormien mukaan

PARKING 100%

TS

Tikkurilantien ja Manttaalikujan pysakdintitalo-
jen sijainti on hyva, mutta Ralssipuistoon ei
voida sallia pysakointitaloa valmistumaisillaan
olevan asuinrakennuksen eteen.
Pysdkointitaloissa 5 - 7 kerrosta.

Mybhemmin voidaan tutkia vuorottais-
pysakéinnin mahdollisuutta Ayritien toimisto-
jen kanssa olemassa olevissa pysakointitaloissa.

Pysakointipaikkoja tarvitaan 2 556 kpl, jos ra-
kennusoikeus on kaikkiaan 190 000 k-m?.
Pysdkointitalot ovat 7-kerroksisia.
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3. Vaihtoehto 2: Perusnormi miinus 40 %

PARKING - SCENARIO 1: 40% OF PARKING SPACES REDUCED Jos pysékbinti on ainakin osittain vuorottais-
pysakdintind nimeamattomilla paikoilla,
voidaan pysakdintipaikkojen maaraa vahen-

taa jopa 40%.
“ " pysikaintitalot ovat 7-kerroksisia.

—/ . “.NDCARS AREA

MOBILITY HUB S
i =

Vaihtoehto 4: Perusnormi miinus 20 %

- Jos pysakaointi jarjestetdan pieneltd osin vuorattaispysakéintina ja nimeamattomilla paikoilla,
voidaan pysakdintipaikkojen maaraa vahentaa 20 %.

- Pysakointipaikkojen tarve voi tulevaisuudessa vahentya mm. yhteiskayttoautojen yleistyessa.
Jos asuinkortteleihin varataan tilaa pysakointitaloja varten, voidaan ne siina tapauksessa kor-
vata myohemmin asuinrakennuksella.

- Esitetyt pysdkaointitalot ovat 7-kerroksisia.

PARKING - SCENARIO 2: 20% OF PARKING SPACES REDUCED e - J

oy L |
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Asemakaavaluonnoksen ratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnosvaiheessa kilpailuehdotusta kehitettiin eteenpain yhteistydssa kilpailuehdo-
tuksen tekijoiden, Mandaworks AB:n ja MASSLab LDA:n, sekd kaupungin asiantuntijoiden kanssa.

Asemakaavasuunnittelun
"punaisena lankana” on ol-
lut ympariston fyysinen ja
toiminnallinen monipuoli-
suus. Kaupunkikuvan moni-
naisuus tulee ilmi mm.
siind, ettd jokaisessa kort-
telissa on useita rakennus-
tyyppeja ja vaihtelevia ker-
roslukuja. Nayttaa, etta
alue olisi rakentunut pitkan
ajan kuluessa. Kortteleissa
on sekoittuneena myos eri-
laisia toimintoja.

Yhteisollisyytta luodaan ja ”
lisataan kortteleiden vali- e
silld naapurustoaukioilla,

jotka toimivat asukkaiden
kohtaamisen paikkana ja

alueen paikallisidentiteetin antajina, sekd kortteleihin sijoittuvilla, asukkaiden yhteistiloilla. Ka-
toille voidaan rakentaa esimerkiksi oleskelu- ja liikuntatiloja.

Kuva33. Korttelin idea (Mandaworks AB ja MASSLab LDA, 2018)

Suunnittelualueen moninaisuuden identiteettid luovat koko suunnittelualueen halkaisevat teema-
vyohykkeet: kaupallisuus, oppiminen, liikunta ja viljely. Teemat toistuvat puistoissa, pihoilla, auki-
oilla, kaduilla, rakennuksissa ja ojan kasittelyssa ja tekevat paikoista omaleimaisia.

Naapurustoaukiot toistavat teemoija: viljely-
palstojen lahellad olevalla aukiolla on esim. vi-
hannesten myyntia tai lahiruokatori, urheilu-
kentan ldhella olevalla aukiolla on liikuntavali-
neitd, koulun Iahella olevilla aukioilla on jotain
kasvatuksellista, kuten kierratyspiste tai ko-
keellisuutta hyvaksi kayttavaa toimintaa. Tee-
mat voivat jatkua myos aukioiden varrella ole-
vissa maantasokerroksen tiloissa.

Teemat nakyvéat toiminnallisena ja/tai taiteen
aiheena.

Yhtendiskoulu ja paivakoti Atomi

Atomin tonttikokoa on suurennettu ja paikkaa
siirretty kilpailuehdotukseen nahden, mika va-
hentda asuinkortteleiden maaraa. Tontti on ko-

konaan tulva-alueen ulkopuolella. Saatto- ja
P ) Kuva 34. Viitesuunnitelmassa alueelle esitetyt toiminnalli-

huo'_t()ll.l_kenm:j VOIda?n_JarJe.Staa_ n"_n' etteivat set teemavyéhykkeet (Mandaworks AB, MaSSLab LDA,
ne risted. Aukioon rajoittuvilta sivuiltaan 2018).
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rakennus voidaan rakentaa tontin rajaan kiinni rajaamaan kaupunkirakenteen kannalta oleellista
aukiota.

Puistojen hulevesiratkaisu ja laajuus

Asemakaavasuunnittelun kanssa rinnan on aloitettu Ralssi- ja Manttaalipuistojen hulevesitarkas-
telu (Sitowise). Alustavien selvitysten mukaan suuri osa puiston pinta-alasta on tulvatilanteessa
vaarassa joutua veden valtaan. Toiminnallisia paikkoja sijoitetaan pdaasiassa kohoumille, jotka tul-
vatilanteessa jadvat kuiviksi.

Nykyinen jatevesiputki uusitaan ja siirretdan hieman pohjoisemmaksi. My6s ojauomaa siirretdan
pohjoisemmaksi. Nain koulun ja paivakodin tontille saadaan enemman tilaa.

Ralssipuisto

Jotta Manttaalipuistossa vesi olisi puhtaampaa, sijoitetaan Ralssipuistoon veden suodatinraken-
teita. Ralssipuiston hulevesialtaat ottavat ensimmaisina vastaan myds tulvat. Tulva-altaan laajuu-
den takia puiston pohjoisosaan ei mahdu rakennuksia, joita kilpailuehdotuksessa esitettiin.

Puiston eteldosaan sijoittuu rakennus, esimerkiksi tulevaisuuden liikkkumistarpeita varten.

Korttelit

Umpikortteliratkaisu, jossa rakennusten kerrosluku ja rakennustyypit vaihtelevat, todettiin hyvaksi
lahtokohdaksi tyon alussa. Kilpailuehdotuksen mukaisesti kortteleissa tulee olla vaihtelua mm. ra-
kennusten korkeuden ja tyypin suhteen.

Katuverkko

Katuverkon mitoitusta on tarkistettu niin, ettd myos alustavasti arvioiduille maanalaisille johtover-

kostoille on tilaa. Samalla on alustavasti maaritelty ne katuosuudet, joille voi istuttaa puita.

Manttaalitien katkaisu

Manttaalitie katkaistaan puiston kohdalta, jotta puistoymparisté saadaan rauhoitettua autoliiken-
teeltd ja etenkin raskaalta liikenteeltd. Tulevaisuudessa on mahdollista sijoittaa asuinrakentamista
my0s kortteliin 52305, missa se ndin sijoittuisi puiston laitaan, ldhes veden aarelle. Etolan huolto-
pihan liikenne tapahtuu tien katkaisun jalkeen Tammiston kauppatien kautta, milld minimoidaan
hairiot asumiselle ja puiston kaytolle.

Pysdkdintitalot

Tikkurilantien varren pysakdintitalo palvelee alueen pohjoisosaa ja toinen pysakdintitalo alueen
eteldosaa. Ralssipuiston laitaan on mahdollista rakentaa tulevaisuuden liikkkumispalveluiden pysa-
kointi- ja muita tiloja.

3.4.3 Asemakaavaehdotuksen ratkaisun valinta ja perustelut

Asemakaavaluonnoksen valmistuttua suunnittelua jatkettiin Annefred eteldisen alueella, joka ka-
sittda AUB-kilpailualueesta puistoalueet, seka niiden eteldpuoliset asuinkorttelit seka Y- ja C-kort-
telit. Asemakaavaehdotuksen pohjaksi laadittiin tarkempi, toteutukseen tahtaava viitesuunnitelma
yhteistyossa YIT Rakennus Oy:n ja ARK-House Arkkitehdit Oy:n kanssa. Pihasuunnittelun osalta
tyodssa oli mukana Aino Landscaping Oy. Viitesuunnitelman lisaksi laadittiin rakentamistapaohjeet,
jotka selkeyttavat asemakaavaa ja kokoavat suunnittelun aikana tarkentuneet ideat ja periaatteet
alueen toteutuksesta tuleville rakentajille.
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Suunnittelun lahtokohtana oli kaavaluonnoksen mukainen korttelirakenne ja sitd on tarkemmassa
viitesuunnitelmassa noudatettu padsaantoisesti. Pysdkointitalo pdatettiin jakaa kahdeksi pienem-
maksi kokonaisuudeksi, jotta niiden toteuttaminen olisi joustavampaa (ei tarvitse rakentaa isoa
kerralla vaan toinen voidaan rakentaa alueen kehittyessa, pysakointitarpeen kasvaessa). Talla rat-
kaisulla my0ds saadaan rauhoitettua alueen sisdosat kevyelle liikenteelle ja satunnaiselle huoltolii-
kenteelle, kun pysakéintitaloihin kohdistuva liikenne rajoittuu Ayritielt3 Idhteville pistokaduille,
Pottiniitynkadulle ja Hakilaniitynkadulle. Kaavaluonnoksesta poiketen Hakilaniitynkatua ei osoiteta
kulkemaan alueen lapi vaan ajoneuvoliikenteelle osoitetut katualueet paattyvat Hakilaniitynauki-
oon. Kadut on myos tarkoitus toteuttaa hyvin pihakatumaisina alueen sisdosissa. Nailla ratkaisuilla
halutaan korostaa alueen kavelypainotteisuutta ja edistaa lasten liikkkumisen turvallisuutta asuin-
alueen sisalla.

LPA-alueet liittyvat osaksi kahta asuinkorttelia ja tdstd syysta Ayritien varren korttelit ja niiden véli-
set katualueet hieman siirtyivat kohti Tammiston kauppatieta, jotta korttelipihoille saatiin enem-
man tilaa. Tassa vaiheessa alueen sisaisten katujen paikat yhteensovitettiin Annefred eteldisen
eteldpuolelle sijoittuvan Grand Wingin ja Auramon alueen suunnitelmiin. Myds alueen lapi kulke-
van yleiskaavan mukaisen viherreitin jatkuvuus seka Ayritien katupuiden sdilyminen varmistettiin.

Korttelin 52333 osalta kaytiin keskustelua tulisiko pysakdintitalo sijoittaa Hakilaniitynkadun sijaan
korttelin Tammiston kauppatien puoleiselle sivulle, jossa melutilanne on haastavin. LPA-kortteli
paadyttiin kuitenkin sijoittamaan asemakaavaehdotuksen mukaiselle paikalle. Téma ratkaisu mah-
dollistaa valoisamman Hakilaniitynkadun seka korttelipihan, kun etela- lansi-suunnassa on matala
pysakaointitalo, jopa puolet korkeamman asuinrakennuksen sijaan. Ajoneuvoliikenne pysakdintita-
loon on myds helpompi jarjestda. Tammiston kauppatien ja Ayritien kulmaus on tunnistettu lisaksi
kaupunkikuvallisesti tarkedksi paikaksi ja asuinrakentamisella varmistetaan laadukkaampi kaupun-
kikuvallinen lopputulos.

Suurin suunnittelutyo on tehty monimuotoisen korttelirakenteen saavuttamiseksi ja yhteisten pe-
riaatteiden I6ytamiseksi siita, milla tavoilla ja millaisin kaavamaarayksin tahan ohjataan. Kaava-
luonnokseen verrattuna etenkin monimuotoisuuteen tahtdavat kaavamaaraykset ovat tarkentu-
neet. Myos kaavakartalla kortteleiden kerroslukujen ja rakennusalojen esitystapa on tarkentunut.
Koska alueen kaikkia toteuttajia ei viela tiedetd, paadyttiin siihen, ettei kaavassa esiteta tonttija-
koa ollenkaan. Rakennusalat on esitetty viitesuunnitelmassa esitetyn alustavan tonttijaon mu-
kaan, mutta tdama ei sido myohemmin tehtavaa tonttijakoa.

Kaava-alueen rajaus on myds muuttunut kaavan laadinnan loppuvaiheessa. Jo kaavaluonnoksessa
Manttaalitie esitettiin katkaistavaksi, jotta puistolle saadaan enemman tilaa ja rauhoitettua alueen
sisdosia autoilulta. Jotta Manttaalitien katkaisu ei aiheutu sekaannuksia kadunnimissa, se otettiin
kokonaisuudessaan kaavaan mukaan ja nimetdan yhdessa nykyisen kaavan mukaisen Manttaaliku-
jan kanssa asemakaavan muutoksella Annefredinkaduksi.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksella varaudutaan muuttamaan nykyiset teollisuus- ja varastorakennusten ja
-laitosten korttelialueet (T-3), hotellirakennusten korttelialueet (KL-6), puistot (VP) seka katualu-
eet keskustatoimintojen (C), asuinkerrostalojen (AK) ja autopaikkojen (LPA) korttelialueiksi, puis-
toiksi (VP) ja katu- seka torialueiksi.

Asemakaavan muutoksella alueesta muodostaan kavelijaystavallinen, eldva ja urbaani tulevaisuu-
den laadukas asuinalue, jossa vehreys, ekologisuus ja resurssiviisaus ovat voimakkaasti lasna.
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Ympadriston seka fyysinen etta toiminnallinen monipuolisuus on ollut osa suunnittelua jo kaava-
luonnosvaiheessa.

Annefredin alueesta toteutuu kaavan myota vetovoimainen ja urbaani asuinalue. Arjen helppoutta
alueelle tuo sijainti ratikkalinjan, Jumbon ja lentokentan lahella sekd uuden koulun ja paivakodin
vieressa. Veromiehen yksi laadukkaimmista puistoalueista on myos kiintea osa asukkaiden lahiym-
paristda, tarjoten monipuolisia toimintoja seka vehreita nakymia asunnoista.

Asuinrakennusten korttelit ovat umpikortteleita, joilla luodaan kaupunkimaisuutta, rakentamisen
tehokkuutta seka liikenteen ja ympariston rakentamisen melulta suojaavia vehreita sisapihoja.
Kaupunkikuvallista monimuotoisuutta kortteleihin tuovat vaihtelevat kerrosluvut (111/2-VIIl), ra-
kennusten erilaiset massoittelut ja ominaispiirteet (kerrostalot, rivitalomaisuus, townhouse) seka
mm. vaihtelevat kattomuodot ja julkisivujen erilaiset kasittelytavat. Monimuotoinen arkkitehtuuri
on laadukasta ja kotoisaa ja tekee kortteleista tunnistettavia.

Ulkotiloista luodaan omaleimaisia, elamyksellisia ja vehreita. Reittien ja aukioiden varrelle ela-
vyytta luovat arkkitehtuuri, yksityiskohdat, taskupuistot, taideaiheet ja toiminnalliset solmukoh-
dat. Alueen aukioiden reunoille keskitetyt asukkaiden yhteistilat, liiketilat seka aukioiden muut toi-
minnot kerdavat alueen asukkaat yhteen ja toimivat kohtaamisen ja oleskelun paikkoina. Yhteisél-
lisyytta vahvistavat myo6s yhteiset korttelipihat sekda maantasoasuntojen etupihat kohtaamisen
paikkoina reittien varrella.

Kuva 35. Ndkymd Hdkildniitynaukiolle (ARK-House Arkkitehdit Oy 2020).

Kaupunkivihredn ja luonnon monimuotoisuutta alueella vahvistavat dynaamiset istutukset, met-
saiset korttelipihat, taskupuistot ja katualueiden ja puistojen hulevesiratkaisut. Kortteleiden auto-
paikat sijoitetaan LPA-kortteleihin, mikd osaltaan lisda korttelipihojen vehreytta. Resurssiviisaus ja
ekologisuus nakyvat alueelle mm. kdvelyn, pyordilyn seka joukkoliikenteen suosimisena, resurssi-
viisaina ratkaisuina rakentamisessa seka puiston ja katualueiden hulevesien hallinnan toteuttami-
sena luonnonmukaisin menetelmin.
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4.1.1 MITOITUS

Kaavoitettavana olevan alueen koko on yhteensa n. 12,4 hehtaaria. Alueen kerrosalan maara on
yhteensa 72 440 k-m2.

Asuinkerrostalojen korttelialueet, AK, on yhteensa n. 2,5 hehtaarin alue. Rakennusoikeutta on
osoitettu yhteensi 56 440 k-m?. Tehokkuusluku on keskimairin e, = n. 2,3. Mutta se vaihtelee
kortteleittain valilla n. e, =1,8-2,8.

Keskustatoimintojen korttelialue, C, on n. 0,2 hehtaarin alue. Rakennusoikeutta on 5 000 k-m?, Te-
hokkuusluku on ex=n. 2,3

Yleisten rakennusten korttelialue, Y, on n. 2,5 ha alue. Rakennusoikeutta on 11 000 k-m?. Tehok-
kuusluku ek = n. 0,4. Vahimmaismaara Y-korttelin toiminnoille on 40 ap ja ne sijoitetaan LPA-kort-
teliin.

Puistoalueet, VP on yhteensa n. 2,9 hehtaarin alue, josta Ralssipuisto on 0,93 ha ja Annefredin-
puisto (ent. Manttaalipuisto) n. 2 ha.

Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat:

- Asuminen: 1 ap/100 k-m2. Normin mukaisesta autopaikkamé&arasta saa vihentid3 15 %, kun
autopaikat ovat nimedamattomia. Vuorottaiskdytolle voidaan antaa lievennetyt autopaikka-
vaatimukset erillisen selvityksen perusteella. Normin lisiksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/
1 500 k-m? seka lyhytaikaista huoltopysdkoéintia seka kotipalvelujen pysikdintia varten 1 ap/5
000 k-m2.

- Liiketilat: vahintddn 1 ap/100 k-m?

- Toimistotilat: 1 ap/50 k-m?

Asukkaiden autopaikat ja vieraspaikat seka osa liikuntaesteisten pysdkointipaikoista sijoittuvat
LPA-kortteleihin. Osa LE-paikoista seka lyhytaikaista huoltopysadkaointia ja kotipalvelun pysakointia
varten tarvittavat autopaikat sijoittuvat alueen sisdlle katualueelle.

Polkupyo6rapaikkoja tulee varata vahintdan:
- Asuminen: 2 pp/ asunto

- Liiketilat: 1 pp/50 k-m?

- Toimistotilat: 1 pp/80 k-m?

Toimintojen sekoittuneisuuteen tahtaavat kivijalkatoimintojen maaraykset tuovat alueelle ainakin
200 k-m2 liiketilaa, mutta mahdollisesti alueelle voi toteutua lisaksi muita liike-, palvelu- tai tyoti-
loja. Asukkaita alueelle tulee arviolta noin 1 200.

Suunnittelualueen korttelikoot ovat samaa kokoluokkaa kuin pohjoismaisissa paakaupungeissa,
kuten alla oleva kuvavertailu osoittaa.
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NORDIC CAPITALS

AVIAPOLIS URBAN BLOCKS

DIMENSIONS: 60-75m x 60-90m
WIDTH: 12m
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Mitoitusvertailu Helsingin uusiin asuinkortteleihin:

AVIAPOLIS URBAN BLOCKS
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HELSINKI

DIMENSIONS:
60-90m x 60x80m
WIDTH: 12-15m

COPENHAGEN

DIMENSIONS:
45m % 70-100m
WIDTH: 12-15m

0SLO

DIMENSIONS:
40-70m x 55-75m
WIDTH: 15m

Kuvat 36 ja 37. Aviapolis Urban Blocks-kortteleiden mitoitusvertailua Euroopan ja Helsingin kau-
pungin kortteleihin (Mandaworks AB ja MASSLab LDA 2018).
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kohdassa 3.3 "Asemakaavan tavoitteet” ympaériston laatua koskevat tavoitteet toteutuvat hyvin.

Ympadriston moninaisuus, kerroksellisuus, sosiaalisen elaméan yhteisollisyys, puiston ja puron ko-
rostaminen, jalankulun helppous, kaupunkirakenteen tiiveys ja taide osana arkiymparistod ovat
muun muassa niita piirteita, jotka jo Aviapolis Urban Blocks-kilpailuehdotuksessa palkittiin ja joita
on kehitetty asemakaavaehdotuksessa eteenpain. Kaupunkirakenteen ja kaupunkikuvan laadulli-
sen asioiden seka kaupunkiympariston elavyyden lisaksi asemakaavaehdotuksessa on edistetty
alueen vehreytta ja resurssiviisautta.

Kaavan umpikorttelirakenne seka liikenteelliset ratkaisut muodostavat alueen sisdosiin monipuoli-
sen, aktiivisen ja melulta suojatun kavelijaympariston aukioineen ja vehreine reitteineen. Jalankul-
kuymparistdssa on huomioitu reittien jatkuvuus ymparaiville alueille ja palveluille, lahimmat jouk-
koliikenteen pysakit, Veromiehen tuleva viherverkosto, kdvelijan mittakaava, hulevesien kasittely
seka rehevat ja kukkivat istutukset.

Asemakaavassa annetaan ympadriston laatuun tahtdavia maardyksia rakennusten arkkitehtuurista
ja monimuotoisuudesta, kivijalkakerroksen toiminnoista ja avoimuudesta, hulevesien kasittelysta
sekd mm. pihan toteuttamisesta alueelle laaditun metsdakonseptin mukaisesti. Asemakaavamaa-
rayksissa edellytettavalld kortteleiden kokonaissuunnitelmalla ja siihen liittyvilla koko korttelin yh-
tenaisilla piha-, hulevesi- ja valaistussuunnitelmilla tahdataan mahdollisimman laadukkaisiin, tasa-
panoisiin ja yhtenaisiin kortteleihin, joissa kaavan laadulliset tavoitteet tulee huomioitua kokonai-
suutena yksittdisten hankkeiden sijaan.

Kuva 35. Ndkymd Pottiniitynkujan viherreitilté (ARK-House Arkkitehdit Oy 2020).

Alueelle laadittu ja taman selostuksen liitteena oleva rakentamistapaohje tarkentaa ja selkeyttaa
asemakaavaa ja varmistaa ympariston laadun ja kortteleiden monimuotoisuuden ja muiden laatu-
tavoitteiden toteutumista omalta osaltaan.
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ALUEVARAUKSET

Asemakaavassa on esitetty aluevaraukset asuinkerrostalojen korttelialueille, keskustatoiminnoille,
puistoalueille seka Y-kortteli yhtendiskoulua varten. Seuraavien otsikoiden alla kerrotaan tarkem-
min kayttotarkoituksittain, sanallisesti kaavan sisalté seka merkittavimmat rakentamista ohjaavat
maaraykset ja perustelut niille.

Korttelialueet

Alueen arkkitehtuuri ja ymparistérakentaminen ovat laadukasta ja toteutus korkeatasoista. Alu-
eelle on laadittu taideohjelma, jonka periaattein taidetta sijoitetaan kortteleihin ja alueen auki-
oille, reiteille ja puistoalueelle.

Asuinkorttelit ovat kaupunkimaisia, monimuotoisia ja vehreitd umpikortteleita, joihin tuodaan toi-
mintojen sekoittuneisuutta keskittamalla kivijalkaan asukkaiden avoimet ja aktiiviset yhteistilat
seka liiketilat ja mahdolliset tyctilat. Kortteleista muodostetaan monimuotoisia vaihtelevan mas-
san, kerrosluvun, kattomuotojen ja julkisivujen kasittelyn avulla. Vehreys ja resurssiviisaus on
myo6s huomioitu eri tavoin.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuusmadarayksin edellytetadn toteutukselta hyvaa hulevesien hallintaa ja siten ilmas-
tonmuutoksen hillintaa, mika on Palo-ojan veden laadun yllapitamisen ja tulvimisen kannalta tassa
kohdin erittdin tarkeaa.

Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta korttelin pinta-alaan.
Menetelman avulla luodaan luonnon monimuotoisuutta tukevia, vihreita ja viihtyisia asuinympa-
ristoja tiivistyvaan kaupunkirakenteeseen, jossa hulevetta lapaisevilla pinnoilla on suuri merkitys.
Kasvillisuus vahentaa tulvariskia, sitoo hiilidioksidia, viilentdaa rakennetun ympariston lampdsaa-
rekkeita ja lisaa kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Samalla toteutetaan kestavan
kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vihertehokkuus toteutetaan eri keinoin eri kortteleissa. Pysakointitalon kasvillisuuskatto tukee
monimuotoisuutta ja viivyttaa sadevesia hetkellisesti. Kortteleissa mm. kasvillisuuskatto, runsas
puusto- ja aluskasvillisuus seka hulevesien kasvipainanteet ovat eri painotuksin toteutettavissa
rakennuslupavaiheessa tarkennettavan vihertehokkuuslaskelman mukaisesti.

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Asemakaavan kaikki asuinkorttelit on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Tavoitteena on
kuitenkin, ettd alueelle syntyisi monipuolisesti ominaispiirteiltdan vaihtelevia rakennuksia. Mata-
limmat rakennukset (kerrosluku Il %) toteutetaan townhouse- tai rivitalotyyppisina. Kerrostalojen
ominaispiirteitd avataan tarkemmin rakentamistapaohjeessa. Kortteleiden rakennusten monimuo-
toisuuteen tdhdatdan seka kaavamaarayksin etta kaavakartalle osoitetuin kerrosluvuin.

Kortteleiden rakennusalat on rakennusoikeuksineen ja kerroslukuineen osoitettu padosin alueelle
tehdyn viitesuunnitelman tonttijaon mukaisesti. Jotta kaava olisi mahdollisimman joustava, tontti-
jakoa ei ole kaavassa esitetty. Kaavassa kuitenkin haluttiin selkeyden vuoksi muodostaa rakennus-
aloilla toteutukseltaan sopivia kokonaisuuksia, joita voidaan hyddyntaa tonttijaossa.

Kerrosluvut vaihtelevat kortteleissa Il % - VIII (1/k VIII). Tavoitteena on, ettd jokaisessa korttelissa
kadytettaisiin useita eri kerroslukua. Osalla rakennusaloja kerrosluvuille on osoitettu vaihteluvali,
jolla tuodaan selkeasti esille tavoite siitd, etta rakennusalalla tulisi kdyttda useampaa kerroslukua.
Kortteleissa 52333 ja 52334 on kahdella rakennusalalla alleviivattu matalin kerrosluku, jotta var-
mistetaan niiden toteutuminen. Muissa kortteleissa on osoitettu omat rakennusalansa Il 1/2-ker-
roksisille rakennuksille. Matalimmat massat on pyritty kortteleissa sijoittamaan puiston reunaan,
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jotta myds muista asunnoista avautuu mahdollisimman hyvat puistondkymat seka alueen lapi kul-
kevan viherreitin varrelle muodostamaan miellyttavaa kavelijan mittakaavaa. Muissa kortteleissa
nelikerroksiset rakennukset on sijoitettu siten, ettd ne lisddvat korttelipihan valoisuutta seka osal-
taan tuovat matalampaa mittakaavaa alueelle.
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Kuva 36. Aluejulkisivut havainnollistavat korttelirakenteen monimuotoisuutta: Ylimmdisend Annefred eteldisen itdi-
nen aluejulkisivu, keskellé nikymé Annefredinpuiston suunnasta ja alimpana Ayritien aluejulkisivu (ARK-House Arkki-
tehdit Oy 2020).

Asemakaavamaarays sallii asumista palvelevat tilat, kuten irtaimisto-, ulkoiluvaline-, lastenvau-
nuvarastot, huolto- ja jatetilat, sauna- ja asukastilat kuten kerho- ja harrastetilat rakennettavan
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi. Samoin liike-, toimisto-, tyo ja palvelutilat saa
rakentaa maantasokerrokseen asemakaavassa merkityn kerrosalan lisdksi. Nailla tahdataan asuin-
kortteleiden toimintojen sekoittuneisuuteen ja kivijalan monipuolisiin toimintoihin seka siihen,
ettd toteutuvat tilat olisivat kooltaan laadukkaampia, kun ne eivat vie rakennusoikeutta.

Jotta alueelle saadaan muodostettua aktiivista ja elavaa kivijalkaa ja kaupunkiymparist6a asema-
kaavalla ohjataan maarayksin ja kaavamerkinnéin myos edelld mainittujen tilojen sijoittumista.
Asukkaiden yhteistilat, polkupyoravarastot, seka harrastetilat tulee sijoittaa korttelikohtaisesti
keskitettyind padosin kortteleiden maantasokerrokseen. Naiden tilojen tulee avautua paasaantoi-
sesti aukioiden tai kadun suuntaan. Lisdksi maarataan, ettd Ayritien varteen seka Pottiniitynaukion
ja Hakilaniitynaukion ymparilla olevien rakennusten 1. kerrokseen tulee rakentaa aktiivisia ja katu-
tilaan avautuvia tiloja, kuten asumista palvelevia kerho- ja monitoimihuoneita, pesuloita ja harras-
tehuoneita tai tyo- ja liiketiloja vahintdaan 50 % asemakaavassa ah-merkinnalla osoitetun raken-
nusalan pinta-alasta. Tilojen tulee olla yhdistettavissa ja jaettavissa ja niiden tulee olla sellaisia,
ettd ne voidaan myéhemmin muuttaa liiketiloiksi. Talla maardykselld ohjataan suljetummat yhteis-
tilat, vaestonsuojat ja pyordvarastot korttelin muihin osiin ja annetaan mahdollisuus siihen, etta
suurien asukkaiden yhteistilojen sijaan rakennuttaja voisi toteuttaa aukioiden tai Ayritien kivijal-
kaan myos liiketiloja. Taman lisaksi kaavassa on haluttu varmistaa, etta alueelle toteutuu ainakin
kaksi liiketilaa ja ne on merkitty kortteleihin 52329 ja 52333 kl-merkinnalla. Lisaksi
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kaavamaarayksissa niiden vahittaiskooksi maaritelladn 100 m2 ja korttelin 52329 tilan tulee lisdksi
olla ravintolakdyttoon sopiva. Kivijalan arkkitehtuurista ja ominaisuuksista on lisdksi tarkentavia
maarayksia.

Kortteleiden ja rakennusten monimuotoisuudesta on annettu useita maarayksia. Kortteleiden tu-
lee umpikortteleita, joiden kulkuaukot tulee toteuttaa vahintdaan kahden kerroksen korkuisina. Jo-
kaisen korttelin tulee olla massoittelultaan monimuotoinen. Kortteleissa tulee olla rakennuskoh-
taista vaihtelua rakennusten muodoissa ja yksityiskohdissa, kattomuodoissa, kerrosluvuissa seka
raystaslinjan korkeudessa. Kunkin korttelijulkisivun tulee muodostua vahintdaan kahden rakennuk-
sen julkisivusta. Rakennusten julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja kaupun-
kikuvaltaan korkealuokkaisia. Katujulkisivujen tulee olla paikallamuurattuja tai antaa paikalla to-
teutetun julkisivun vaikutelma. Kadun ja aukion puolella katutilaa rajaavien rakennusten halutaan
muodostavaan selkeda ja ryhdikasta kaupunkikuvaa, mista syysta parvekkeiden tulee olla sisdaan-
vedettyja tai antaa sisddnvedetyn parvekkeen vaikutelma. Seka aukioiden ettd Ayritien varressa
rakennuksen julkisivupinnan alasta osan tulee olla lamminta seindpintaa. Ulkoparvekkeita sallitaan
kadunpuoleiseen julkisivuun, jos ne ovat kaupunkikuvallisesti perusteltuja.

Resurssiviisauteen tahtaadviin maarayksiin on kirjattu mm. etta rakennuslupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma seka varautua suunnittelussa uusiutuvan energian hyédyntamiseen.

Kaavalla tahd&taan siihen, ettd suurimmalla osalla asunnoista olisi oma ulko-oleskelutilansa, par-
veke, piha, terassi tai vihnerhuone. Kaavamaarays sallii ranskalaisen parvekkeen toteuttamisen vain
yksioihin. Pihojen viihtyisyyteen on viitesuunnittelussa kiinnitetty erityistd huomioita. Korttelipi-
hoista tavoitellaan erityisen vehreitd ja vihertehokkuuden tavoiteluvuksi on kaavassa maaritelty
1,0. Viitesuunnittelussa tdhan vastaamaan on kehitelty metsdkonsepti, jota alueen kortteleissa
tulee noudattaa. Konseptissa on huomioitu mm. tilavaatimukset hulevesien viivytykseen, moni-
puoliseen kasvillisuuteen, runsaaseen puustoon, yhteisoleskeluun ja lasten leikkipaikalle. Kaava-
kartalle on osoitettu korttelikohtaiset hulevesien viivytysalueet. Tontteja ei aidata ja pihat ovat
yhteiskayttoisia, mika luo kaava-alueelle mahdollisuuden lasten leikkimisen monipuolisesti seka
yhteiséllisen hengen kasvamiselle.

Kuva 37. Ndkymd korttelin 52332 sisdpihalta (ARK-House Arkkitehdit Oy 2020).
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Y, Yleisten rakennusten korttelialue

Rakennus sijoittuu tontin eteldosaan, missa se jatkaa asuinkortteleiden viitoittamaa kaupunkira-
kennetta. Rakennus jaetaan toiminnallisiin osiin siten, etta eri osien muodoissa ja yksityiskohdissa,
kerrosluvuissa sekd kaytettavissa vareissa ja materiaaleissa on vaihtelua kuten alueen muissakin
kortteleissa. Rakennus sijoittuu siten, etta se rajaa Pottiniitynaukiota. Yleison kayttoon soveltuvia
tiloja sijoitetaan kaupunkikuvallisesti tarkeisiin paikkoihin; Ayritien ja Ralssitien risteyksen darelle
seka Pottiniitynaukion laidalle. Kaavan maarayksilla tdéhdataan rakennuksen ja sen toimintojen
avautumiseen kaupunkikuvassa. Maantasokerroksen tilojen tulee avautua kadun ja aukion suun-
taan suurin ikkunoin ja/tai sisddnkaynnein. Lisdksi sekd Pottiniitynaukion etta Rélssitien suutaan
tulee toteuttaa kivetty3 aukioimaista tilaa. Ayritien ja Rilssitien kulmaa korostetaan arkkitehtuurin
keinoin.

Korttelialueelle saa sijoittaa julkisten palveluiden lisaksi valiaikaisesti myos liike-, toimisto-, tyo- ja
palvelutiloja. Talla maardykselld annetaan mahdollisuus siihen, ettd koulun vaiheittain rakentami-
sessa tontilla voi olla valiaikaisia rakennuksia tai rakenteita, joihin voi sijoittua myds muita toimin-
toja. N&illa rakennusmassoja/rakenteita voidaan hyédyntaa mm. koulun pihan melusuojauksessa.

Oppimisympariston monimuotoisuuden lisdamiseksi sallitaan katolle sijoitettavaksi oppimista tu-
kevaa toimintaa, esimerkiksi kasvihuoneita, ja taukotiloja. Y-korttelin reunaa kulkeva Pottiniityn-
polku on osa yleiskaavan mukaista viherreittid. Tdma reitin varren puuston ja vehreyden lisda-
miseksi kaavassa on osoitettu istutettava puurivi tontin Pottiniitynpolun osuudelle.

7

Kuva 38. Ndkymd Kiinnostavuuden kehdltd: Rdlssitie ja koulun edusaukio (Mandaworks AB ja MASSLab LDA 2018)

C, Keskustatoimintojen korttelialueet

Rélssipuiston laidalle on osoitettu keskustatoimintojen kortteli 52323, johon voi sijoittaa pysakoéin-
titiloja, mutta ei asumista. Kortteli 52323 on “tulevaisuuden optio” toiminnoille, joita emme viela
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tieda. Tdssa vaiheessa kuvittelemme sen jakamisen ja liikkkumispalvelujen tiloiksi tai alkuvaiheen
valiaikaisen ldhikaupan mahdolliseksi sijaintipaikaksi.

Kortteliin 52323 saa sijoittaa toimisto-, liike-, palvelu- ja nayttelytiloja, ymparistohairioita tuotta-
mattomia ty0- ja tuotantotiloja seka julkisen hallinnon tiloja. Kaavatydssa ajateltiin, etta kortteli
voidaan varata tulevaisuuden tarpeisiin, esimerkiksi liikkumispalveluja varten tai véliaikaisen lahi-
kaupan paikaksi. Rakennuksen pohjoissivu on kiinnostava puiston suuntaan esimerkiksi sommitte-
lun, taiteen tai kasvillisuuden keinoin.

Resurssiviisauteen tahtdaviin maardyksiin on kirjattu mm. etta rakennuslupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma seka varautua suunnittelussa uusiutuvan energian hyédyntamiseen.

Kaavalla on huomioitu tontin rakentamisen sovittaminen puiston ldheisyyteen rakennusalan rajaa-
misella ja seka kaavamaaraykselld, joka edellyttdaa tontin korkojen sovittamisen puiston korkota-
soihin. Korkoeroja tasaavia luiskia ei saa sijoittaa puiston puolelle.

LPA, autopaikkojen korttelialue

Kortteleiden autopaikat sijoitetaan LPA-kortteleihin. Kortteleiden 52329, 52331 ja 52332 autopai-
kat sijoittuvat LPA-kortteliin 52331 ja kortteleiden 52330, 52333 ja 52334 puolestaan LPA-kortte-
liin 52333. Nain kortteleiden valisista, pdaasiassa jalankulun katualueista saadaan lahes autotto-
mia. Myo0s vieraspaikat ja niiden kanssa mahdollisesti vuorottaispysakdintina toteutettu paivako-
din saattoliikenne sekd osa asuinkortteleiden LE-paikoista on ajateltu sijoitettavan LPA-korttelei-
hin.

Kaavamaarayksin mahdollistetaan myds muiden toimintojen sijoittaminen pysakdintitaloihin. Tal-
laisia voivat olla asukkaiden yhteistilat, kuten polkupyoéran sadilytys- ja huoltotiloja seka korttelei-
den 52331 ja 5233 jatetilat. Naiden tilojen sijoittaminen maantasokerrokseen lisdisi osaltaan kau-
punkiympariston aktiivisuutta.

Pysakaintitalojen julkisivut tulee rakentaa korttelin arkkitehtuuria ja asuinrakennusten julkisivujen
laatutasoa vastaaviksi. Pihan puolella pysakointilaitosten seindn tulee estda pysakoinnista aiheutu-
vat hairiot asuinrakennuksiin ja korttelipihaan. Eteldan ja lanteen suuntautuvilla seka asukkaiden
pihaa rajaavilla julkisivuilla tulee kayttaa kdynnoksia ja niille tulee varata riittava kasvualusta seka
tarvittavat ritildrakenteet. Pottiniitynaukion seka Hakilaniitynkujan puolella kdynnokset voidaan
sijoittaa katualueelle. Pysakointitalojen ylimman kerroksen pinta-alasta tulee kattaa vahintaan 40
% viherkattona. Aurinkopaneeleja saadaan sijoittaa katolle.

Muut alueet
Kadut, aukiot

Nykyisia katualueiden rajoja muutetaan. Ralssitien katualue levenee huomattavasti pikaraitiotien
raiteiden ja pysakin seka pyorateiden tilatarpeen takia. Myés Ayritien pohjoislaidalle varataan tilaa
pyoratieta varten, mika levittaa nykyista katualuetta hieman. Manttaalitie katkeaa kaavamuutok-
sen myota kun se muutetaan osittain osaksi puistoa. Kaavaluonnoksessa Tikkurilantien puoleinen
osuus on nimetty Annefredinkujaksi. Tdssa asemakaavassa Manttaalitien Tammiston kauppatien
puoleinen osuus sekd nykyinen Etolan kiinteistolle johtava Manttaalikuja muutetaan kokonaisuu-
dessaan Annefredinkaduksi. Manttaalikuja- nimena sailyy kortteleiden 52334 ja 532333 itdpuolei-
sella kevyen liikenteen reitilld (pp).

Pyoradilyn laatukaytava alueen lahiymparistdssa on Veromiehen verkot-selvityksessa osoitettu Tik-
kutilantielle. Ralssitielld, Ayritielld ja Tammiston kauppatielld kulkevat Ishimmat paapyorareitit.
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Asemakaavassa pyoradilylle ja kdvelylle linjataan selkeita reitteja, jotka liitetdan sujuvasti ymparis-
t66n mm. padpyorareitti alueen ohi pohjois-eteldasuunnassa on ajateltu kulkevan Manttaalikujaa ja
Annefredinkatua pitkin. Lisdksi alueelle muodostuu my®os viihtyisia ja vehreita reitteja ja tilasarjoja
rauhallisempaa liikkumista ja oleskelua varten. Yleiskaavassa linjattu viherreitti kulkee kaavamuu-
tosalueen lapi eteldsta Pottiniitynkujaa ja Pottiniitynpolkua pitkin Annefredinpuiston lapi ja edel-
leen Pytinojan vartta pohjoiseen. Viherreitistd muodostetaan mahdollisimman vehrea ja sita ko-
rostetaan esimerkiksi kukkivien puiden ja pensaiden avulla.

Korttelit asettuvat katuaukioiden ymparille. Ymparoivasta lilkkenneverkosta niille johtavat auto-
vaylat ovat nimetty kaduiksi ja aukioilta puistoon johtavat jalankulun reitit poluiksi. Muut, paaasi-
assa jalankulun reitit on nimetty kujiksi. Kaduilla on erilaiset luonteet: Ralssitie on bulevardityyppi-
nen puuriveineen, Ayritie kokoojakatu kadunvarsipysikdinteineen ja pyérailyvaylineen, alueen si-
saiset kadut ovat ihmislaheisia ja viihtyisia kotikatuja puuistutuksineen. Katuaukioista muodoste-
taan vehreita ja aktiivisia koko Veromiehen asukkaita palvelevia oleskelun ja kohtaamisen paik-
koja.

T
was '.l'
chrr

yAEvERA

"HEaERl

1 41
m

A MR

Kuva 39. Ndkymd aukiolle (Mandaworks AB ja MASSLab LDA 2018).

VP, puisto

Rélssipuiston koko pienenee hieman nykyisestaan, koska puiston eteldosaan varataan korttelialue
keskustatoiminnoille. Nykyinen Manttaalipuisto muuttuu taysin ja saa uuden nimen, Annefredin-
puisto. Puisto on kooltaan suurempi kuin nykyinen Manttaalipuisto.

Puistojen yksi tarkeimmista tehtavista on puron luonnonmukainen veden saately ja kaupunkitul-
vien hallinta. Purouoman uudelleen muotoilu tuo laajemman vesitilan tulvaniittyjen avulla ja sa-
malla tonttien tulvasuojelu ja kuivatus onnistuu paremmin. Toinen tarkea funktio puistoille on vir-
kistys- ja leikkipaikkojen jarjestaminen. Pddosa tulvista pyritddankin kasittelemaan Ralssipuistossa,
minne vedet ensin johtuvat ymparoivilta alueilta, jotta Annefredinpuistoon voidaan jarjestaa
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enemman virkistyskayttoa. Hule- ja tulvavesien kéasittely jarjestetdan siten, ettd samalla luodaan
erilaisia kaupunkipuiston paikkoja.

Suunnittelualueelle muodostuu toiminnallisia vyohykkeita, joiden teemat — kaupallisuus, oppimi-
nen, liikkunta ja viljely —nakyvat puistoissa. Ralssipuisto on osa kaupalliseen toimintaan liittyvaa
vyOhykettd, mikad nikyy puiston jarjestelyissa toiminnallisena ja/tai taiteen aiheena. Annefredin-
puistoon osoitetaan mm. ohjeellinen viljelypalsta-alue.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistdva ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdeston rakenne ja kehitys
Voimassa oleva asemakaava ei mahdollista asuntojen rakentamista alueelle. Asemakaavan muu-

tos jatkaa Veromiehen uudistumista toiminnoiltaan sekoittuneeksi alueeksi, joka sisaltda niin asu-
mista, tyopaikkoja kuin palvelujakin. Se toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
henkea ja on Aviapoliksen kaavarungon mukaista. Uusia asukkaita muuttaa alueelle noin 1200
henkea.
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Yhdyskuntarakenne
Alue sijoittuu Veromiehen kaupunginosaan, Tuusulanvayldn ja Lentoasemantien valiin.

Voimassa olevan asemakaavan taysimittainen toteuttaminen lisdisi alueen tyépaikkarakentami-
sen, pysakointilaitosten ja maantasopysdkdinnin maaraa. Alueen korttelirakenne sailyisi nykyi-
sessd muodossaan laajana ja kdvely- ja pyorailyetaisyydet pysyisivat pitkind. Rakennusten arkki-
tehtuuri ja Iahiymparisto olisi vaatimatonta.

Toteutuessaan suunnitelma monipuolistaa alueen yhdyskuntarakennetta lisdaamalla kaupungin-
osan asuin- ja palvelurakennuskantaa ja sijoittamalla rakennukset kaupunkimaisesti. Rakennukset
muodostavat umpikortteleita, joiden valistd saadaan johdettua uusia ja laadukkaita jalankulun ja
pyorailyn reitteja. Kaavamuutos tukee tavoitetta tiivistaa kaupunkirakennetta hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien varrella, mikd on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaista.
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Kuva 41. Rakeisuuskartat Veromiehen rakennuskannasta: Vasemmalla nykytilanne. Oikealla suunnitelman
mukainen ratkaisu.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen muuttaa ja parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna selvasti.
Rakentamisen mittakaava on Aviapoliksen kaavarungon mukaista ja sen vaihtelulla toteutetaan
alueella laaditun AUB-kilpailun ideaa sekd muodostetaan alueelle myos kdvelijan matalaa mitta-
kaavaa. Kortteleiden ja rakennusten monimuotoisuudella luodaan Aviapoliksen omaa kaupunkiku-
vallista identiteettid. Arkkitehtuurista tavoitellaan kotoisaa ja laadukasta. Kortteleista luodaan tun-
nistettavia kotikortteleita. Erilaiset vaihtelevat kattomuodot, materiaalit, varit, julkisivujen ja mm.
sisdankayntien yksityiskohdat muodostavat rikasta ja omaleimaista kaupunkikuvaa, jota voidaan
varioiden jatkaa myds tulevissa Aviapoliksen/Veromiehen asuntorakentamisen kohteissa.

Asuminen

Uusia asuntoja Annefred eteldisen alueelle tulee n. 1 200. Valmistuvat asunnot helpottavat osal-
taan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita
mm. luomalla edellytyksia riittavalle ja monipuoliselle asuntorakentamiselle.

Asuinkortteleiden inhimillinen mittakaava, suojaisat pihapiirit ja Iahellad oleva puisto sekd monitoi-
mirakennus Atomi tekevat alueesta halutun asuinpaikan.
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Palvelut ja tyopaikat

Voimassa olevan asemakaavan sallima tydpaikkarakentamisen maara on kokonaisuudessaan to-
teuttamatta. Kaavamuutos lisda alueen toimintojen sekoittumista mahdollistamalla asuinrakenta-
mista alueelle. Tyopaikkoja ja palveluita kaavalla muodostuu Y-kortteliin koulutoiminnasta seka C-
kortteliin siihen tulevaisuudessa toteutuvan hankkeen mukaisesti. Alueen sisalle tyopaikkoja mah-
dollistetaan sallimalla asuinkortteleiden kivijalkaan mm. liiketiloja, tyotiloja ja tyo6tila-asuntoja seka
muita palveluita (esim. kuntosali).

Alueen lahiymparistossa on useita toimistorakennuksia sekd muita toimintoja tyopaikkoineen. Tu-
levaisuudessa alueen nykyiset tyontekijat voivat valita asuinpaikkansa myos aivan tydpaikkansa
laheltd. Kasvava asukasmaara auttaa koko Aviapoliksen palveluiden sdilymista ja monipuolistu-
mista seka lisda paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta. Suunnittelualueelle ositetaan kort-
telialuetta julkisille palveluille (yhtenaiskoulu ja paivdkoti). Keha lll:n eteldpuolelta, noin puolen
kilometrin etdisyydeltd 16ytyvat kattavat kaupalliset palvelut. Alueen C-korttelia on ideoitu myos
valiaikaisen ldhikaupan kayttoon.

Tikkurilan ja Aviapoliksen tyopaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyéramat-
kan pdassa, joten hanke on VAT:n mukaisena.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavatyo toteuttaa visiota Aviapolis-alueen uudistumisesta ja tiiviista rakentamisesta. Kaupunkira-
kenteen tiivistdminen on kaavatalouden kannalta tarkeaa. Alue sijoittuu kauppakeskus Jumbon
laheisyyteen ja hyvien liikenneyhteyksien, erityisesti joukkoliikenteen runkolinjan vaikutuspiiriin.
Alue on padosin rakentamatonta ja alue kaavoitetaan tehokkaasti. Hanke on kaupungin tavoittei-
den mukainen.

Uudet asunnot kasvattavat alueen tyévoimatarjontaa ja niiden rakentaminen lisda osaltaan paa-
kaupunkiseudun taloudellista toimeliaisuutta. Kun alueen asukaspohja kasvaa, parantaa se myos
Aviapoliksen mahdollisuuksia kehittya aidosti kaupunkimaiseksi. Samalla Aviapoliksen asema kau-
pan ja palvelujen alueena vahvistuu. Korkealaatuinen kaupunkiymparisto lisaa alueen vetovoimai-
suutta. Kaavamuutos tdydentda Keski-Vantaan kaupunginosia, mika toteuttaa myos valtakunnallis-
ten alueidenkdayttotavoitteiden henkea.

Katujen maara ja koko ovat taloudellisesti suunniteltuja ja Ralssitien leveys selittyy raitiotiehen
varautumisella. Vesihuoltoa joudutaan rakentamaan lisda, koska aiempaa rakentamista alueella ei
juuri ole. Iso runkoviemari joudutaan siirtdmaan, mutta koska se on rakennettu vuonna 1964, sen
uusiminen olisi joka tapauksessa pian ajankohtaista. Maan tasaisuuden vuoksi nykyista linjausta ei
voida paljoa siirtdad, mutta se saadaan kuitenkin rakennettua viheralueelle rakennuskortteleista ja
rakennusoikeuksista tinkimatta. Ayritien ja Manttaalitien valilld kulkevaa kaukoldmpéjohtoa jou-
dutaan siirtdmaan, mika lisda alueen rakentamisen kustannuksia arviolta 200 000 euroa. Tasta
suuri osa kohdistuu yleisten alueiden ja Y-tontin rakentamiseen ja jonkin verran eteldisen osan
asuinkortteleihin.

Koko kaava-alue sijoittuu vanhan lyijysulaton mahdolliselle laskeuma-alueelle, mika lisaa jonkin
verran alueen rakentamisen kustannuksia. Maaperan puhdistaminen on kuitenkin valttamaton
edellytys kaikelle rakentamiselle ja alueen kaytolle, ja puhdistamisen kustannukset koskevat kaik-
kia maanomistajia.

Monitoimitalo Atomin tontti ja viheralueet sijoittuvat kaupungin omistamalle maalle, mutta lisaksi
kaupungin maalle on osoitettu asuinkortteleita, joiden asumisen kerrosala on 26 690 k-m?.

Maanomistajat osallistuvat kunnallistekniikan rakentamiseen maankayttésopimuksin.
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Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista osa on omistusasuntoon investoivia lapsiperheitd, osa vuok-
ralla asuvia. Yhdysvaltalainen lentokenttdkaupunkeihin erikoistunut professori John D. Kasarda
sanoo, ettd menestyessadn lentokentan ldhialueet vetavat puoleensa nimenomaan hyvin toi-
meentulevaa vdestoa.

Alueelle varataan tilat paivakodille ja koululle, mika houkuttanee etenkin lapsiperheita.

Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Ralssipuisto ja nykyinen Manttaalipuisto ovat rakentamattomia virkistysalueita. Muutoin suunnit-
telualue on padaosin joutomaata ja vesakoitunutta, entista peltoa. Voimassa olevan asemakaavan
mukaan ainoat kasvillisuutta koskevat maaraykset koskevat nurmi- ja puuistutuksia kortteleiden
reunoilla.

Alueen suunnittelua ohjaavassa Aviapolis-kaavarungossa on varmistettu, etta kaupunginosasta
varataan riittavasti tilaa tulevien asukkaiden tarvitsemille virkistysalueille ja etta kulkuetaisyydet
uusilta asuinalueilta virkistysalueille ovat maltillisia. Kaavamuutoksen aikana suunnittelua on yh-
teensovitettu Ayritien eteldpuolisen asemakaava-alueen kanssa, jotta yleiskaavan mukainen virkis-
tysreitti muodostuu yhtenaiseksi reitiksi Ralssitien alikululta kaava-alueiden lapi Annefredin puis-
toon. Annefredin alueella tama reitti toteutetaan viherreitting, jossa vahaliikenteisten Pottiniityn-
kujan ja Pottiniitynpolun varrelle muodostuu vehreaa katutilaa. Annefredinpuistosta rakennetaan
viihtyisa ja toiminnallinen virkistyspuisto, jossa vesi on pdaosassa. Kaava-alueiden yhteensovituk-
sessa tarkeda oli myds mahdollistaa Ayritien katupuiden siddstdminen eteldpuoleisilla tonteilla. V-
eston maadran kasvaessa muidenkin Veromiehen viheralueiden maara, laatu ja toiminnallisuudet
paranevat.

Asemakaavamuutoksen kortteli- ja autopaikkaratkaisut mahdollistavat suojaisien sisapihojen ra-
kentamisen. Jalankulun reitit yhdistavat pihat |ahipuistoihin ja laajempiin virkistysaluekokonai-
suuksiin.

Kaavamuutoksella Ralssipuiston koko pienenee ja nyk. Manttaalipuisto muokkautuu kokonaan uu-
deksi Annefredinpuistoksi samalla, kun puiston koko kasvaa nykyiseen ndhden. Uusien jalankulun
ja pyorailyn reittien avulla yhteydet muihin virkistys- ja piha-alueille lisdantyvat. Hanke on VAT:n
mukainen.

Liikenne

Alueen yleisimpana kulkutapamuotona on talla hetkelld autoilu. Voimassa oleva asemakaava suu-
rine kortteleineen ja vaatimattomine kaupunkikuvineen vahvistaisi toteutuessaan nykyisia liikku-
mistapoja. Suunnitelman mukainen toteutus parantaa huomattavasti kdvelyn ja pyorailyn edelly-
tyksia. Lyhyet etdisyydet kaupallisiin palveluihin ja joukkoliikenteen pysakeille lisddvat kestavien kul-
kutapojen houkuttelevuutta. Lahin joukkoliikennepysakki on Ralssitielld suunnittelualueen vieressa.
Olemassa olevien katujen standardia tullaan muuttamaan asuinalueiden kaduiksi soveltuviksi mm.
lisaamalla ja leventamalld kevyen liikenteen raitteja katujen varsilla. Alueen sisdinen liikennerat-
kaisu keskittaa ajoneuvoliikenteen alueelle pistokatuina, jolloin sisdosat saadaan padaosin kavelijoi-
den ja pyorailijoiden kayttoon, mika lisaad alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta.

VAT:n mukaisesti kaavamuutoksella mm. edistetdan jalankulun ja pyorailyn yhteyksien jatkuvuutta
ja verkoston tiivistamista.
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Vesihuolto

Alueella on tarvetta uusia vanhat runkojohdot, jotka kulkevat nykyisen Manttaali- ja Ralssipuiston
halki. Lisdksi alueella on tarvetta rakentaa uutta vesihuoltoverkostoa uusille korttelialueille.

Kaava-alueen kapeille sivukujille sijoitetaan mahdollisimman vahan kunnallisteknistad verkostoa.
Korttelialuetta kohden osoitetaan kunnallisteknisten verkostojen osalta yksi liitospiste.

Vesihuollon paareitit kulkevat Pottiniitynkadun, Pottiniitynaukion, Hakilaniitynaukion ja Hakilanii-
tynkadun kautta. Lisdksi uutta verkostoa rakennetaan Ayritielle, Manttaalikujalle ja Annefredinka-
dulle. Annefredinkadun ja Manttaalitien kulmaan rakennetaan uusi jatevesipumppaamo. Vesi-
huollon rakentamiskustannukset ovat arviolta 1 078 000 €.

Kaavaan on varattu Ralssi- ja Annefredinpuistoon rasitealue uusille rakennettaville runkovesijoh-
dolle seka -viemdrille.

Ymparistohairiot

Alueen lahella sijaitsevien liikennevaylien aiheuttama liikenteen melu on otettu huomioon asema-
kaavassa usein eri tavoin. Melutilanteen parantamiseksi ja alueen viihtyisyyden varmistamiseksi
kaupunkirakenne perustuu umpikortteleihin, joilla on voitu varmistaa melutasoltaan hiljaiset sisa-
pihat. Korttelit on my®0s sijoitettu siten, etta niiden keskelle muodostuu kaksi aukiota seka kavely-
reitteja, joille niin ikddn saadaan asukkaille hiljaista kaupunkiymparist6a jo alueen rakentumisen
ensivaiheessa. Aukiot toimivat asukkaiden paatoimisena julkisena ulkotilana, kunnes puiston me-
lutilanne paranee ymparoivan rakentamisen myo6ta. Aukioista ja alueen sisaisista reiteista suunni-
tellaan mahdollisimman vehreitd seka toiminnoiltaan monipuolisia. Erilaisia oleskelun paikkoja
syntyy aukioiden lisaksi myds mm. yleiskaavan mukaisen viherreitin varrelle.

Alueen puistojen viihtyisyyteen vaikuttaa paljon ymparoivien alueiden rakentuminen ja rakennus-
massojen toimiminen melusuojana puistolle. Tasta syysta on tarkoitus kdynnistda puistoa rajaa-
vien alueiden kaavahankkeita ldhitulevaisuudessa.

Asukkaiden asuntojen ja niihin liittyvien asuntokohtaisten ulkotilojen viihtyisyyteen tahdataan
kaavamaarayksilla, joilla ohjataan rakennusten ulkokuoren daneneristavyyttd, asuntojen avautu-
mista sekad parvekkeiden tai terassien riittdvan alhaisen melutason saavuttamista. Asuntojen suun-
taamisesta maarataan, ettd asunnot tulee suunnitella joko siten, ettad ne eivat avaudu ainoastaan
julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivdajan keskidanitasona laskettuna, tai
suunnittelussa tulee varmistaa teknisin ratkaisuin julkisivuun kohdistuvan melutason vahentami-
nen. Kaavamaarayksin ei ole haluttu vaikeuttaa umpikortteleiden syntymista, joka on sisdpihojen
melutason kannalta kriittista. Parvekkeille ja terasseilla tulee teknisin ratkaisuin varmistaa riitta-
van alhainen melutaso (lasitus, parvekkeen sijoittuminen). Jokaisen korttelin sisdpiha toimii kui-
tenkin asukkaiden vehreana ja viihtyisana paaoleskelun paikkana. Sisapihojen vehreyden varmista-
miseksi pihojen vihertehokkuudeksi on maaritelty tavoiteluvuksi 1 ja mm. kaikki pysakdinti sijoite-
taan erillisiin pysakadintitaloihin tai alueen sisaisille katualueille.

Y-kortteli, jonne sijoittuu alueen yhtendiskoulu seka paivakoti on luonteeltaan ns. herkka kohde.
Koulun ja paivakodin pihan riittdvan alhaisen melutason saavuttamiseksi on kaavassa useampia
maarayksia. Erityista huomiota tulee kiinnittdaa pihan melutasoihin vaiheittain rakentamisessa.
Melun lisaksi kaavassa on maarays Y-korttelin ilmanlaadun varmistamiseksi, koska pienhiukkasten
osalta rakennus voi sijoittua katualueen reunaan ns. minimietdisyydelle. Asuinrakentamisen osalta
kaavaan ei madritelty erikseen pienhiukkasiin liittyvad maardysta, koska korttelit sijoittuvat kai-
kista lilkennevaylista kauemmas kuin ns. pienhiukkasten suositusetaisyys vaatisi.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

AK-, Y- ja C-kortteleiden suunnittelussa ja toteutuksessa kaytetaan vihertehokkuutta luomaan
luonnon monimuotoisuutta tukevia, vihreita ja viihtyisia asuinymparistoja tiivistyvaan kaupunkira-
kenteeseen. Kasvillisuus vahentaa tulvariskia, sitoo hiilidioksidia, viilentaa rakennetun ympariston
lamposaarekkeita ja lisda kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Samalla toteutetaan
kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Ve-
romiehen alueella kehitetaan viherverkkoa lisadmalla kaupunkiymparistdon puustoa ja suunnitte-
lemalla korttelipihoista vehreita seka niittyviherkattojen rakentamisella.

Suunnitelma edellyttaa uutta yhdyskuntatekniikkaa. Katualueiden mitoituksessa on varauduttu
katupuiden istuttamisen tilatarpeisiin.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen myota vetta lapdisemattoman pinnan maara lisdantyy. Lapaisemattomien pinto-
jen lisdantyessa on odotettavissa, ettd hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasvavat.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista kortteli ja katualueilla pyritdan ehkaisemaan vetta lapai-
sevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla huleve-
sien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita. Lisaksi Ralssi- sekd Annefredin puistoon on tarkoitus
rakentaa huleveden hallintarakenteita.

Huleveden kasittely suunnitellaan korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa
10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilan-
teessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunni-
tella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Tama tulva-
mitoitus tehddan 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia
sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on
syyta mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Kaavoitettavan alueen pohjoispuolella kulkee vesilain mukainen puro. Puroon johtuvat vedet tulee
huomioida suunnittelussa ja rakentamisessa. Rakentamisen aikana tydmaalta ei tule laskea kiinto-
ainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistoon. Tyon ai-
kainen hulevesien hallinta on suunniteltava huolellisesti. Tydmaiden on laadittava rakentamisai-
kainen suunnitelma, jossa hulevesien hallinta on huomioitu. Tydmaavesien kéasittelya on kuvattu
mm. RT 89-11230 Rakennustydmaan hulevesien hallinta -ohjeessa ja HSY:n laatimassa tydmaave-
siohjeessa.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kaupungilla. Hu-
levesisuunnitelman tulee sisaltdaa suunnitelma tydnaikaisesta hulevesien hallinnasta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Toteuttamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahadiset. Vaikka rakentaminen samoin kuin
rakennusten kaytté mm. lammityksen ja lilkkenteen osalta lisddavatkin kasvihuonekaasupaastoja,
suunnitelma parantaa oleellisesti kavelyn ja pyorailyn kayttéedellytyksia. Suunnitelman toteutumi-
nen tiivistda padakaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta, tukeutuu osittain olemassa oleviin kun-
nallisteknisiin rakenteisiin ja sijoittuu kattavien, olemassa olevien kaupallisten palveluiden |dhei-
syyteen. Alue tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennettda. Nama rat-
kaisut vahentavat yksityisautoilun ja uuden kunnallistekniikan rakentamisen tarvetta ja auttavat
siten hillitsemaan kasvihuonepaastdjen lisddntymista.

Kaavamuutosalueella tehddan hankekohtaisesti hiilijalanjalkilaskelma rakennuslupaa haettaessa,
mika kannustaa pohtimaan rakennusten elinkaarimallia, uusioenergiaa ja resurssiviisaita
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materiaalivalintoja. Uusioenergiaan tulee varautua jo suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa, jotta
mitoitus soveltuu myds tulevaisuuden tarpeisiin.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja pilaantuneet maat on kasitelty tarkemmin kohdassa 2.1.3. Ymparistohairioi-
den vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

Liikenteen melu ja pienhiukkaset

Asemakaavamuutos sijoittuu yleiskaavan lentomeluvydhykkeelle m3, Lpen 50-55 dB, mika ei aseta
rajoitteita alueiden kaytolle. Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden lentomelua vastaan
on rakennusjarjestyksen mukaan oltava AL 232 dB.

Lilkkennemeluselvitys alueelle laadittiin kevaalla 2020. Selvitysten tulokset on otettu huomioon
asemakaavan kaavamaarayksissa mm. rakentamisen vaiheistuksen ja valiaikaisen melusuojauksen
seka asuntojen suuntaamisen osalta seka ulkokuoren daneneristavyyden yleismaarayksessa. Kaa-
vakartalla on tarkennettu kortteleiden osat, joissa tarvitaan suurempi ulkokuoren daneneristavyys.

Yhtenadiskoulu Atomin tulevassa SR-kilpailussa yhdeksi tarkedksi Iahtokohdaksi tulee ottaa melun
huomioiminen suunnittelussa sekd koulun vaiheittain rakentamisessa ja esittaa tarvittavat valiai-
kaisratkaisut.

Tieliikenteen aiheuttamat pienhiukkaset on huomioitu asemakaavassa sijoittamalla asuminen riit-
tavan etdélle (suositusetdisyyksia kauemmas) mm. Tuusulanvaylasta ja Keha lll:sta. Y-korttelin
maarayksissa pienhiukkaset on huomioitu kaavamaaraykselld, joka ohjaa ottamaan raitisilman ra-
kennuksen katolta tai sisdapihan puolelta.

Pilaantuneet maat

Koska alueelle tulee asuinrakentamista seka koulu ja paivakoti ja alueen vieressa on sijainnut lyi-
jysulatto, asemakaavan muutoksessa maarataan, ettda maaperan haitta-ainepitoisuus on tarkistet-
tava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakennustdéiden aloittamista.

Tarina

Suunnitteilla olevan Vantaan ratikan linjaus kulkee alueen lapi Ralssitietd. Ratikan yleissuunnitel-
man yhteydessa on laadittu tarindselvitys, jonka mukaan Annefredin kohdalla savinen maapera
aiheuttaa mahdollisesti tarinda, jos rakennukset ovat lahempana kuin 50 m tulevasta raitiolinjauk-
sesta. Ratikkaa varten laaditaan kaavarunko seka ratikkakaavoja, joissa selvitetdan ja tutkitaan tar-
kemmin ratikan aiheuttamaa tarinaa ja tarvittavia kaavamaarayksia. Vantaan raitiotiesuunnitte-
lussa on linjattu, ettd jo asemakaavoitettujen alueiden kohdalla raitiotiesuunnitelma huomioi tek-
nisin vaatimuksin ymparoéivan maankayton tarinavaikutusten eliminoimiseksi.

NIMISTO

Mikko Sandstrom teki kevaalla 2018 Vantaan kaupunkisuunnittelulle selvityksen Veromiehen uu-
desta nimistosta. Selvityksessa Veromiehen nimiston aihepiireiksi ehdotetaan

- ilmailua (myos mm. fysikaaliset ilmiét kuten aerodynamiikka),

- verotusta,

- nimia, joiden taustalla on perinndinen paikannimi (vanhoilta kartoilta),

- uusia paikkaa kuvaavia nimia ja muistonimia.
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Veromiehen eri osa-alueille ehdotetaan niin ikddn omia aihepiirejdan. Verotusaiheisia nimia ehdo-
tetaan Tikkurilantien eteldpuolelle, johon tdmakin suunnittelualue kuuluu. Paikannimia ja muisto-
nimia voi sijoittaa koko Veromiehen alueelle lhelle sitad paikkaa, jossa nimi alun perin esiintyy.

Suunnittelualueen uusia nimia

Annefredinpuisto — Annefredsparken,

Annefredinkatu — Annefredsgatan:

- Vanhasta talonnimesta Annefred, joka on Backaksesta 1914 lohkottu tila. Tila on sijainnut
suunnittelualueella nykyisen Manttaalitien mutkan itdpuolella, Farmorsdkernin vieressa.

Hakilaniitynkatu — Hackelangsgatan,

Hakilaniitynaukio — Hackelangsplatsen,

Hakilaniitynkuja — Hackelangsgranden,

Hakilaniitynpolku — Hackelangsstigen:

- Vanhasta niitynnimesta, 1913 Hdckeldngen, joka on ollut Manttaalitien ja Tikkurilantien va-
lissd. Sanottu 1963 hekelengin, hekelengsskifftena. Substantiivi hackla (yhdyssanojen alusssa
hackel-) merkitsee piikiista tyokalua, jota on kdytetty pellavien puhdistamiseen, niiden kuitu-
jen erotteluun. Suomeen sana on lainautunut muodossa hakila, hakyla, hakla

Pottiniitynkatu — Pottangsgatan,

Pottiniitynaukio — Pottdangsplatsen,

Pottiniitynkuja — Pottdngsgranden,

Pottiniitynpolku — Pottangsstigen:

- Vanhasta paikannimesta, 1913 Pottdngen, joka on ollut Olofsin haka nykyisen Ralssitien ita-
puolella, Ayritie 7:n kohdalla. Kirkonkyldsta Olofsin talon kohdalta pohjoiseen mennyt tie on
ollut 1913 Pottskogstadet, joka on havinnyt Tuusulanvaylan ramppien alle. Ruotsin murteissa
on lammikkoa tarkoittava sana pdtt, putt, josta suomenkielinen muoto potti on peraisin.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittdmasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen. Selostuksen erillisena liitteena
olevassa rakentamistapaohjeessa on esitetty kaavio rakentamisen vaiheistamisesta.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaavaluonnosvaiheessa:

YIT Oyj: Matti Syrja

Harri Isoviita

Esa Turkka
Valion Eldkekassa: Petteri Naveri
KOy Vantaan Paavontalo,
L-House Oy, DBC Systems: Johan Pfeifer
Mandaworks: Patrick Verhoeven

Andrei Deagu
MassLab: Diogo Rocha
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Sitowise:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Toimiala:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:
Ymparistokeskus:

Kiinteistot ja asuminen:

Tilakeskus:

Sivistysvirasto:

Liikuntapalvelut:

Kaavaehdotusvaiheessa:

YIT Oyj:

Ark-House Arkkitehdit Oy

Aino Landscaping Oy

Lourenco Rodrigues
Duarte Fontes

Ismo Hakkinen

Suvi Saastamoinen
Timo Nikulainen

Anitta Pentinmikko
Tarja Laine
Merja Hasanen

Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Mikko Jarvi

Arja Lukin

Marika Orava
Harri Keindanen
Jarmo Pajunen
Eija Valimaki

Ari Asikainen
Emma Lottanen
Ilkka Rekonen

Ari Pietila

Antti Kari

Tomi Henriksson
Armi Vaha-Piikkio
Eija Kivineva
Tiina Riihimaki
Paivi Riehunkangas
Laura Malinen
Anu Jokela

Leena Rusanen

Heikki Hannukkala
Jarkko Maenpaa
Jari Hovilehto
Miku Miettinen
Kaisa Mustalahti

Hannu Huttunen
Markku Erholtz
Tina Ullrich
Lotta Skogstrom

Aina Aspiala
Alli Hurmola

aluearkkitehti,31.10.2018 asti
kaupunkisuunnittelujohtaja
aluearkkitehtivs., 1.11.2018
[ahtien
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsindori
projektijohtaja

vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsinoori
suunnitteluhortonomi
suunnitteluinsingori
suunnitteluinsingori
lupapaallikko
ymparistdinsindori
kiinteistdjohtaja
asumisasiain paallikko
tonttipaallikko
hankepaallikkd
hankekehitysarkkitehti
suunnittelija
strategia-asiantuntija
lilkuntapaallikko
liilkuntapaallikko
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Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Toimiala:
Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:

Ympadristokeskus:

Kiinteistot ja asuminen:

Tilakeskus:

Museopalvelut:

VANTAAN KAUPUNKI

Johanna Rajala
Charlotta Tanner
Jonna Juusola
Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Elina Ekroos

Arja Lukin

Harri Keindanen
Paula Luomala
Jarmo Pajunen
Juuso Kauppinen
Mikko Kettunen
Seija Tulonen
Heidi Burjam
Eija Valimaki
Sirpa Makila
Ilkka Rekonen
Jari Saajo

Hanna Tiira

Ari Pietila

Tomi Henriksson
Armi Vaha-Piikkio
Ifa Kytésaho

Josee Courtemanche

Eija Kivineva
Tiina Riihimaki

Anne Kaarna-Suomi

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
projektijohtaja

vesihuollon suunnittelupaallikko
suunnitteluinsindori
lilkenneinsinoori
lilkenneinsin6ori
alueinsindori
projektisuunnittelija
puistosuunnittelupaallikko
viheraluesuunnittelija
maisema-arkkitehti
lupapaallikko

lupa-arkkitehti, 31.12.2019 asti
lupa-arkkitehti, 1.1.2020 Iah-
tien

ymparistdinsindori
asumisasiain paallikko
tonttipaallikko
hankesuunnittelupaallikko
rakennuttaja-arkkitehti
hankepaallikkd
hankekehitysarkkitehti

kuraattori

Kaupunkirakenne ja ymparistd/Asemakaavoitus

Vantaalla, 11. paivana elokuuta 2020

Charlotta Tanner
asemakaava-arkkitehti

Jonna Juusola

asemakaavasuunnittelija

Johanna Rajala
aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 17.06.2020
Kaavan nimi 002373 Veromies 52 kaupunginosa

Hyviiksymispvin Ehdotuspvim

Hyviiksyja Vireilletulosta ilm. pvin 05.02.2018
Hyviiksymispykiild Kunnan kaavatunnus 092002373
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 12,3915  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 12,3915

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

e [%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 12,3915 100,0 72440 0,58 0,0000 38802
A yhteensi 2,4939 20,1 56440 2,26 2,4939 56440
P yhteensi
Y yhteensi 2,4949 20,1 11000 0.44 2,4949 11000
C yhteensi 0,2159 1.7 5000 232 0,2159 5000
K yhteensi 0,0000 0 -3,1558 -8000
T yhteensi 0,0000 0 -4,2731 -25638
V yhteensi 2,9312 23,7 0 1,7051 0
R yhteensii
L yhteensii 4,2556 343 0 0,5191 0
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensia
W yhteensii
Maanalaiset tilat Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%6] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[1km] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinnit
Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensi 12,3915 100,0 72440 0,58 0,0000 38802
A yhteensi 2,4939 20,1 56440 2,26 2.,4939 56440
AK 2,4939 100,0 56440 2,26 2.4939 56440
P yhteensi
Y yhteensi 2.4949 20,1 11000 0.44 2.4949 11000
Y 2,4949 100,0 11000 0,44 2.4949 11000
C yhteensi 0,2159 1,7 5000 2,32 0,2159 5000
C 0,2159 100,0 5000 2,32 0,2159 5000
K yhteensi 0,0000 0 -3,1558 -8000
KL-6 0,0000 0 -3.1558 -8000
T yhteensii 0,0000 0 -4,2731 -25638
T-3 0,0000 0 -4,2731 -25638
'V yhteensi 29312 237 0 1,7051 0
VP 29312 100,0 0 1,7051 0
R yhteensii
L yhteensi 4,2556 343 0 0,5191 0
Kadut 2,6924 63,3 0 -0,7214 0
Katuauk./torit 0,5445 12,8 0 0,5445 0
Kev.liik.kadut 0,5000 11,7 0 0,1773 0
LPA 0,5187 12,2 0 0,5187 0
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays

Planomradets nummer Datum

002373 3.11.2020 1/9
Vantaan kaupunki Vanda stad

ANNEFRED ETELAINEN

Kaupunginosa 52, Veromies

Asemakaavan muutos
Korttelit 52323, 52328 - 52334
seka katu-, tori- ja virkistysalueet.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinkerrostalojen korttelialue

Yleista

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee
olla laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Kortteleista ja rakennuksista tulee muodostaa kaupunki-
mainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Jokaisesta korttelista tulee laatia kokonaissuunnitelma
rakennusten massoittelun, rakennustyyppien, materiaa-
lien ja kattomuotojen osalta.

Jokaisesta korttelista tulee laatia koko korttelia koskeva
yhtenainen pihasuunnitelma seka valaistussuunnitelma
tonttijaosta riippumatta. Naiden suunnitelmien tulee olla
rakennustapaohjeessa maariteltyjen konseptien mukai-
sia ja toteutuksien kortteleittain erilaisia.

Asemakaavan alueella tulee noudattaa taideohjelmaa,
joka on avattu rakennustapaohjeessa. Taide tulee liittaa
jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja ymparisto-
suunnitteluun.

Korttelialueelle saa sijoittaa asumisen lisaksi liike-,
toimisto-, ty6- ja palvelutiloja.

Kortteleissa on noudatettava asemakaavaa varten laa-
dittua rakentamistapaohjetta, joka on asemakaavan
selostuksen liitteena.

Rakennusoikeus

Liike-, toimisto-, ty®- ja palvelutiloja saa rakentaa maan-
tasokerrokseen asemakaavan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Asumista palvelevia tiloja kuten irtaimisto-, ulkoiluvaline-,
lastenvaunuvarastoja, huolto- ja jatetiloja, sauna- ja asu-
kastiloja, kuten kerho- ja harrastetiloja seka valokuiluja
saa rakentaa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden
lisdksi enintdan 15% rakennusoikeudesta. Nama tilat
eivat mitoita autopaikkoja.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa viherhuoneita. Ne eivat mitoita autopaikkoja.

ANNEFRED SODRA
Stadsdel 52, Skattmans

Andring av detaljplanen
Kvarteren 52323, 52328 - 52334
samt gatu-, torg- och rekreationsomraden.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH

Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Allmént

Omradets arkitektur och miljobyggande ska vara hogklassigt
och genomférandet ska halla hég kvalitet.

Av kvarteren och byggnaderna ska en urban helhet bildas
genom arkitektoniska medel.

For varje kvarter ska en helhetsplan utarbetas med avseende
pa byggnadernas gestaltning, byggnadstyper, material och
takformer.

For varje kvarter ska en enhetlig plan 6ver garden utarbetas
som galler hela kvarteret samt en belysningsplan oberoende
av tomtindelningen. Dessa planer ska overensstdmma med
de koncept som definierats i anvisningarna om byggnadssatt
och utférandet ska variera kvartersvist.

| detaljplaneomradet ska det konstprogram iakttas som askad-
liggjorts i anvisningarna om byggnadssatt. Konst ska redan i

inledningsskedet tas med i all arkitektonisk planering och

miljdplanering.

Utéver boende far affars-, kontors-, arbets- och servicelokaler
placeras i kvartersomradet.

| kvarteren ska de anvisningar for byggnadssattet féljas som
utarbetats for detaljplanen och som ingar som bilaga till detalj-
planebeskrivningen.

Byggratt.

Affars-, kontors-, arbets- och servicelokaler far byggas pa
markplansvaningen utdver den vaningsyta som angetts i
detaljplanen.

Utéver den byggratt som anvisats i byggratten far hogst 15 %
av byggratten anvandas for byggande av utrymmen som
betjanar boendet, som férrad for 16s egendom, friluftsut-
rustning, barnvagnar, serviceutrymmen och soprum, bastu-
och invanarutrymmen, som klubb- och hobbylokaler samt
ljusbrunnar. Dessa utrymmen raknas inte med i dimension-
eringen av bilplatser.

Utover den byggratt som angetts i detaljplanen far grénrum
byggas. Dessa réaknas inte med i dimensioneringen av bil-
platser.
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Porrashuoneiden 15 k-m2 ylittavan osan kussakin ker-
roksessa saa rakentaa asemaakaavassa osoitetun
kerrosalan liséksi. Talldin porrashuoneiden tulee olla
viihtyisia ja luonnonvaloisia.

Varsinaisen porrashuoneen liséksi palotilanteessa pois-
tumista palvelevan erillisen porrashuoneen saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot voidaan sijoittaa raken-
nusoikeuden lisaksi asuntojen yhteyteen tai kerrosluvun
estamatta vesikaton alapuolelle.

Saunatilat voidaan sijoittaa kattokerrokseen kerrosluvun
estamatta.

IV-konehuoneen saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi
kerrosluvun estamatta vesikaton alapuolelle.

Asukkaiden yhteistilat, polkupyoravarastot, seka harras-
tetilat tulee sijoittaa korttelikohtaisesti keskitettyina paa-
osin kortteleiden maantasokerrokseen. Tilojen tulee
avautua p&aosin aukioiden tai kadun suuntaan.

Ayritien varteen seka Pottiniitynaukion ja Hakilaniityn-
aukion ymparilla olevien rakennusten 1. kerrokseen
tulee rakentaa aktiivisia ja katutilaan avautuvia tiloja,
kuten asumista palvelevia kerho- ja monitoimihuoneita,
pesuloita ja harrastehuoneita tai tyo- ja liiketiloja vahin-
taén 50 % asemakaavassa ah-merkinnalld osoitetun
rakennusalan pinta-alasta. Tilojen tulee olla yhdistetta-
vissa ja jaettavissa ja niiden tulee olla sellaisia, etta ne
voidaan mydhemmin muuttaa liiketiloiksi.

Korttelin 52329 kivijalkakerrokseen tulee sijoittaa Potti-
niitynaukion ja Pottiniitynpolun kulmaukseen liiketilaa
vahintaéan 100 k-m2. Liiketilan tulee soveltua ravintola-
kayttoon.

Korttelin 52333 kivijalkakerrokseen tulee sijoittaa Ayri-
tien ja Tammiston kauppatien kulmaukseen liiketilaa
vahintaan 100 k-m2.

Jokaisen korttelin maantasokerrokseen tulee sijoittaa
kadun suuntaan avautuvia asuntoja. Huoneistoihin tulee
olla oma sisdankaynti ensisijaisesti kadulta tai toissijai-
sesti korttelipihalta.

Korttelit

Kortteleiden tulee olla umpikortteleita, joissa rakennuk-
set ovat toisissaan paaosin kiinni. Asemakaavassa 0soi-
tetut kulkuaukot tulee toteuttaa rakennuksiin vahintaan
kahden kerroksen korkuisina ja niiden paalle tulee sijoit-
taa kerroksia tai vastaavia rakenteita. Arkadin kohdalla
kulkuaukko saa tasta poiketen olla arkadin korkuinen.

Jokaisen korttelin tulee olla massoittelultaan monimuo-
toinen. Kortteleissa tulee olla rakennuskohtaista vaihte-
lua rakennusten muodoissa ja yksityiskohdissa, katto-
muodoissa, kerrosluvuissa seké raystéslinjan korkeu-
dessa.

Rakennusten julkisivujen ja massoittelun tulee olla suun-
niteltu vaihtelevaksi niin, etta julkisivun tyyli muuttuu

sisédanvetojen, varin, materiaalin, mittakaavan ja ikkuna-
jaon koon tai sijoittelun suhteen.

Kunkin korttelijulkisivun on muodostuttava vahintaan
kahden rakennuksen julkisivusta.

Kortteliin 52329 tulee varata tila kiinteistomuuntamoa
varten.

Jatetilat tulee sijoittaa asuinrakennukseen tai LPA-kort-
telin pysakaintitaloon korttelikohtaisesti keskitettyina.

En del av trapphusen som éverstiger 15 m2-vy far byggas pa
varje vaning utéver den i detaljplanen anvisade vaningsytan.
| sadana fall ska trapphusen vara trivsamma och ha dags-
ljusinslapp.

Forutom den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far ett
separat trapphus som fungerar som utgang i handelse av
brand byggas utdver det egentliga trapphuset.

Bostadsvisa forrad for [6s egendom kan placeras i anslutning
till bostéderna utéver byggratten eller under yttertaket utan att
vaningstalet hindrar det.

Bastuutrymmen kan placeras pa takvaningen utan att vanings-
talet utgor ett hinder.

Utover byggratten far ett ventilationsmaskinrum byggas under
yttertaket utan att vaningstalet hindrar det.

Gemensamma utrymmen for de boende, cykelférrad och hob-
byutrymmen ska placeras kvartersvis koncentrerade huvuds-
akligen i kvarterens markplansvaning. Utrymmena ska huvuds-
akligen 6ppnas upp i de 6ppna platsernas eller gatans riktning.

Vid Orevégen och pa 1:a vaningen i byggnaderna kring
Pottangsplatsen och Hackelangsplatsen ska aktiva utrymmen
byggas som 6ppnar upp mot gaturummet, som klubb- och
allaktivitetsrum, tvattstugor och hobbyrum eller arbets- och
affarslokaler pa minst 50 % av den byggnadsyta som beteck-
nats med beteckningen ahi detaljplanen. Utrymmena ska
kunna ga att koppla ihop och dela upp och de ska vara
sadana att de senare kan andras till affarsutrymmen.

| stenfotsvaningen i kvarteret 52329 ska minst 100 m?-vy
affarsutrymmen placeras i hérnet av Potténgsplatsen och
Pottéangsstigen. Affarsutrymmet ska ldmpa sig for restaurang-
bruk.

| stenfotsvaningen i kvarteret 52333 ska minst 100 m?-vy
affarsutrymmen placeras i hérnet av Orevagen och Rosendals
handelsvag.

Bostéder som &ppnar upp mot gatan ska placeras pa mark-
plansvaningen i varje kvarter. Lagenheterna ska ha en egen
ingang i forsta hand fran gatan eller i andra hand fran kvarters-
garden.

Kvarter

Kvarteren ska besta av slutna kvarter déar byggnaderna
huvudsakligen ar sammankopplade. De passager som markts
uti detaljplanen ska forverkligas i byggnaderna sa att de ar
minst tva vaningar hdga och ovanpa dem ska vaningar eller
motsvarande konstruktioner placeras. Vid arkaden far passa-
gen i avvikelse fran detta vara lika htg som arkaden.

Varje kvarter ska vara varierande till volymgestaltningen. |
kvarteren ska det finnas byggnadsvis variation i byggnader-
nas former och detaljer, takformer, vaningstal och takfotslin-
jens hojd.

Byggnadernas fasader och utformning ska vara planerade pa
ett varierande satt, sa att fasadens stil féréandras i relation till
indragningar, farg, material, dimensioner och fonsterindelnin-
gens storlek eller placering.

Varje kvartersfasad ska besta av minst tva byggnadsfasader.

| kvarteret 52329 ska plats reserveras for en fastighetstrans-
formator.

Soprum ska placeras i bostadshus eller i LPA-kvarterets
parkeringshus kvartersvis koncentrerade.
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Vesihuolto tulee toteuttaa korttelialueen yhteisena tont-
tijaosta huolimatta, mikali liitospaikka sita edellyttaa.

Korttelin yksityisia vesihuoltolinjoja, pumppaamoja tai
rasvanerotuskaivoja ei saa sijoittaa katualueelle.

Yleisten alueiden valaisimia voidaan sijoittaa rakennus-
ten seindan.

Asuinrakennusten ulkokuoren &aaneneristavyyden AL
tielikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan
32 dB, jollei kaavakartan merkinndin ole toisin osoitettu.

Asunnot tulee suunnitella joko siten, etta ne eivat avau-
du ainoastaan julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso
ylittéa 65 dB paivaajan keskidanitasona laskettuna, tai
suunnittelussa tulee varmistaa teknisin ratkaisuin julki-
sivuun kohdistuvan melutason vahentaminen.

Korttelin 52329 rakentaminen tulee ajoittaa Y-korttelin
52328 rakentamisen ensimmaisen vaiheen kanssa yh-
teen niin, etta korttelin rakennusmassat suojaavat tule-
van paivakodin pihaa.

Kortteleiden vaiheittain rakentamisessa tulee huomioida
keskeneraisten kortteleiden oleskelupihojen riittava vali-
aikainen melusuojaus.

Julkisivut

Rakennusten julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan,
materiaaleiltaan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia.

Kortteleiden katujulkisivujen tulee olla paikallamuurattuja
tai antaa paikalla toteutetun julkisivun vaikutelma. Mah-
dolliset elementtisaumat tulee haivyttda ja suunnitella
osaksi julkisivua.

Ayritien ja Tammiston kauppatien kulmaa tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin.

Jokaisessa asunnossa, jossa on vahintaan kaksi huo-
netta, tulee olla parveke, terassi, piha tai viherhuone.
Yhden asuinhuoneen asunnoissa tulee olla vahintadan
ranskalainen parveke.

Kadun ja aukioiden puoleisten parvekkeiden tulee olla
paaosin sisdanvedettyja tai antaa sisaanvedettyjen par-
vekkeiden vaikutelma. Aukioiden ja Ayritien varrella
rakennuksen julkisivupinnan alasta osan tulee olla lam-
mint& seindpintaa.

Rakennuksen kadunpuoleiseen julkisivuun saa rakentaa
yksittaisia kaupunkikuvallisesti perusteltuja ulokeparvek-
keita.

Kadun tai aukion puoleisten parvekkeiden kantavat
rakenteet tulee tehda maantasossa pilareina tai parvek-
keiden tulee olla ripustettuja. Kadulle aukeavien maan-
tasoasuntojen etupihojen vélissa sallitaan myos levy-
maiset pieliseinat.

Parvekkeilla ja asuntojen terasseilla tulee teknisin ratkai-
suin huolehtia siitd, ettd ohjearvojen mukainen melutaso
ei ylity.

Porrashuoneiden sisaénkaynteja tulee korostaa arkki-
tehtuurin keinoin.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet
tulee sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkiteh-
tuuria ja materiaaleja.

Vattenforsérjning ska ordnas gemensamt for kvartersomradet
oberoende av tomtindelningen, ifall anslutningsplatsen foruts-
atter det.

Kvarterets privata vattenfoérsorjningsledningar, pumpstationer
eller fettavskiljningsbrunnar far inte placeras pa gatuomradet.

Armaturer fér allménna omraden kan placeras pa byggnader-
nas vagg.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafik- och flygbuller i bostadshus-
ens ytterholje ska vara minst 32 dB, om inte nagot annat har
angetts med beteckningar i plankartan.

Bostéaderna ska planeras antingen sa att de inte 6ppnar upp
endast mot en fasad dar bullernivan 6verskrider 65 dB berak-
nat enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid, eller sa ska det
sakerstallas i planeringen att bullernivan vid fasaden minskas
genom tekniska atgarder.

Byggandet av kvarteret 52329 ska forlaggas tidsmassigt till
den forsta fasen av byggandet av Y-kvarteret 52328 sa att
kvarterens byggnadsmassor skyddar det blivande daghem-
mets gard.

Vid etappvist byggande av kvarteren ska man beakta att det
temporara bullerskyddet ar tillrackligt pa de ofullbordade
kvarterens vistelsegardar.

Fasader

Byggnadernas fasader ska halla hég standard till sin arkitektur,
sina material och med tanke pa stadsbilden.

Kvarterens gatufasader ska vara murade pa plats eller ge
intryck av att vara fasader som ar byggda pa platsen.
Eventuella elementfogar ska déljas och planeras som en del
av fasaden.

Hornet av Orevagen och Rosendals handelsvag ska fram-
havas med arkitektoniska medel.

Varje bostad med minst tva rum ska ha en balkong, en terrass,
engard eller ett gronrum. Bostader med ett bostadsrum ska
ha minst en fransk balkong.

Balkonger mot gatan och de 6ppna platserna ska huvuds-
akligen vara indragna eller ge intryck av att vara indragna
balkonger. Vid de éppna platserna och Orevagen ska en del
av byggnadsfasadens yta besta av varm vaggyta.

Enskilda utskjutande balkonger som ar stadsbildsméssigt
motiverade far byggas i byggnadens fasad mot gatan.

De béarande konstruktionerna i balkongerna mot gatan eller
den 6ppna platsen ska byggas som pelare pa markplanet eller
sa ska balkongerna vara upphéngda. Mellan entrégardarna
till de markplansbostader som Gppnar upp mot gatan tillats
ocksa skivformade kantvaggar.

Pa balkonger och bostadernas terrasser ska det genom tek-
niska lésningar sorjas for att bullernivan enligt riktvardena inte
dverskrids.

Trapphusens entréer ska framhdvas genom arkitektoniska
medel.

Ventilationsmaskinrum och 6vriga hustekniska anordningar
ska integreras som en naturlig del av byggnadernas arkitektur
och material.
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Kivijalka

Katualueen ja aukioiden puolelle tulee muodostaa avoin,
toiminnallinen ja katutilaa aktivoiva kivijalkakerros, joka

on korkeudeltaan vahintdan 4 m. Tatad matalampi kerros-
korkeus sallitaan korttelipihojen puolella, Manttaalikujaan
rajautuvissa rakennuksissa, pientaloissa seka perustel-

luista syista vahaissa maarin kadun puolella.

Kivijalkakerrosta on korostettava arkkitehtuurin keinoin,
runsaalla aukotuksella, materiaaleilla, vareilla, raken-
nusosilla ja/tai valaistuksella.

Aukioiden puoleisille kortteleiden reunoille saa raken-
taa arkadin, jonka korkeus on vahintaan 4 m.

Porrashuoneisiin on oltava kulku seka kadulta etta
pihalta tai kulkuaukosta.

Katualueen tai aukion puolella sijaitseviin liike- ja yhteis-
kayttoisiin tiloihin tulee olla suora kulkuyhteys kadulta/
aukiolta ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin
ja ovin.

Pihat

Jokaisesta korttelista tulee laatia pihasuunnitelma, jossa
vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla 1,0.

Pihat tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena koko-
naisuutena tonttijaosta riippumatta.

Pihan kasvillisuus tulee istuttaa monilajiseksi, kerroksel-
liseksi sekd dynaamiseksi kasviyhdyskunnaksi raken-
tamistapaohjeessa maaritellyn metsakonseptin mukai-
sesti.

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikdisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien
viivytys ja yhteisollisyys.

Piha-alueelle tulee istuttaa myos suuriksi kasvavia puu-
lajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riitta-
villa kasvualustoilla ja lajivalinnoilla esirakentamisen
pengerrysmaaperaan soveltuen.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Kadun ja/tai aukion varteen sijoittuvan rakennuksen ja
katualueen ja/tai aukion valinen tila tulee kiveta, istuttaa
tai muutoin kasitella osana laadukasta kaupunkimaista
katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun ja/tai
aukioon.

Pihalle ei saa rakentaa erillisia talousrakennuksia.

Asuntokohtaisia sisaantulopihoja / etupuutarhoja saa
rakentaa kadun suuntaan. Pihat tulee rajata katualu-
eesta istutuksin tai rakenteellisin keinoin.

Ayritien puolelle rakennettavat asuntokohtaiset oleske-
lupihat tulee korottaa katutasoa ylemmas yksityisyyden
varmistamiseksi.

Tontteja ei saa aidata ja korttelipihan tulee olla yhteis-
kaytossa.

Pihojen tulee olla lapikuljettavia, eika korttelin kulku-
aukkoja saa sulkea.

Pihoille ei saa sijoittaa pysakointia eika pelastautumi-
seen tarvittavia nostopaikkoja.

4/9
Stenfot

Pa gatuomradets och de 6ppna platsernas sida ska en 6ppen
och f unktionell minst 4 m hog stenfotsvaning bildas som
aktiverar gaturummet. En lagre vaningshojd tillats pa kvarters-
gardarnas sida, i byggnader som gransar mot Mantalsgranden,
i smahus och av motiverade skal ocksa i liten man pa gatans
sida.

Stensfotsvaningen ska framhavas med arkitektoniska medel,
ett stort antal dppningar, material, farger, byggnadsdelar och/
eller belysning.

Pa de kvarterskanter som ligger mot de 6ppna platserna far
en arkad byggas med en hojd av minst 4 m.

Trapphusen ska ha eningang bade fran gatan och garden
eller fran passagen.

Affarslokaler och utrymmen fér gemensamt bruk pa gatu-
omradets eller den 6ppna platsens sida ska ha en direkt for-
bindelse fran gatan/den 6ppna platsen och de ska anslutas
till uterummen med stora fénster och dorrar.

Gardar

For varje kvarter ska en plan 6ver garden utarbetas dar gron-
effektivitetens malsattningstal ska vara 1,0.

Gardarna ska planeras och anlaggas som en sammanhang-
ande helhet oberoende av tomtindelningen.

Gardens vaxtlighet ska planteras sa att deni enlighet med
det skogskoncept som definierats i anvisningarna om bygg-
nadssatt bildar ett dynamiskt vaxtsamhalle som bestar av
manga arter och bildar skikt.

Vid planeringen av gardarna ska man beakta behoven hos
anvandare i olika aldrar, mangsidig vaxtlighet, férdréjningen
av dagvatten och gemenskap.

| gardsomradet ska ocksa hogvaxta tradslag planteras, vars
livsbetingelser ska sékerstallas med tillrackliga vaxtunderlag
och val av arter sa att de lampar sig for grundberedningens
terrasseringsjord.

Fordréjning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet
med en separat dagvattenplan.

Utrymmet mellan en byggnad som placeras vid en gata och/
eller 6ppen plats och gatuomradet och/eller en 6ppen plats
ska stenlaggas, planteras eller annars behandlas som en del
av ett hogklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till
gatan och/eller den 6ppna platsen pa ett smidigt satt.

Fristaende ekonomibyggnader far inte byggas pa garden.

Bostadsvisa entrégardar / entrétradgardar far byggas i gatans
riktning. Gardarna ska avgransas fran gatuomradet med
planteringar eller konstruktioner.

De bostadsvisa vistelsegardarna som byggs pa Orevagens
sida ska hojas sa att de ligger hogre an gatunivan for att
garantera skydd mot insyn.

Tomterna far inte inhagnas och kvartersgarden ska anvandas
gemensamt.

Det ska ga att passera genom gardarna och kvarterets passa-
ger far inte stangas.

Pa gardarna ar det inte tillatet att placera parkering eller lyft-
platser som behovs for raddning.
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Resurssiviisaus

Tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa on Kiinnitettava erityistd huomiota ener-
giatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Asuinkerros-
talojen tulee tayttaa B2018-energiatehokkuusluokalle
asetetut vaatimukset siten, ettd E-luku alittaa tason
80 kWh/m?/vuosi.

Rakennuslupaa haettaessa tulee esittéaa hiilijalanjalki-
laskelma.

Alueen rakentamisessa tulee varautua uusiutuvan ener-
gian hyoédyntamiseen. Uusituvan energian tuotantoon
tarvittavat tekniset laitteet tulee suunnitella osana raken-
nusten arkkitehtuuria.

Pysakointi
Polkupyérapaikkoja tulee varata vahintaan:

Asuminen: 2 pp/asunto
Liiketilat: 1 pp/50 k-m?
Toimistotilat: 1 pp/80 k-m2"

Polkupyérapaikkojen tulee olla helposti kaytettavia ja
saalta suojattuja.

Polkupyérapaikkoja saa sijoittaa LPA-alueelle kortte-
leihin 52331 ja 52333.

Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat:

Asuminen: 1 ap/100 k-m?2. Normin mukaisesta autopaik-
kamaérasta saa vahentéda 15 %, kun autopaikat ovat
nimeamattomia. Vuorottaiskaytolle voidaan antaa lieven-
netyt autopaikka-vaatimukset erillisen selvityksen perus-
teella. Normin liséksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/

1 500 k-m? seka lyhytaikaista huoltopysakdintia seka
kotipalvelujen pyséakointia varten 1 ap/5 000 k-m?,
Liiketilat: vahintaan 1 ap/100 k-m?

Toimistotilat: 1 ap/50 k-m?

Vieraspaikat sijoitetaan LPA-alueille kortteleihin 52331
ja 52333. Huoltoa ja kotihoitoa varten varatut pysa-
kointipaikat seka liikuntaesteisten pysakaointipaikat sijoi-
tetaan alueen sisaisten katujen varrelle tai pysakointi-
taloon kortteleihin 52331 ja 52333.

Kortteleiden 52328, 52329, 52331 ja 52332 autopaikat
sijoitetaan LPA-alueelle kortteliin 52331.

Kortteleiden 52330, 52333 ja 52334 autopaikat sijoite-
taan LPA-alueelle kortteliin 52333.

Yleisten rakennusten Kkorttelialue.

Yleista

Korttelialueelle saa sijoittaa julkisten palveluiden lisaksi
valiaikaisesti myos liike-, toimisto-, ty- ja palvelutiloja.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee
olla laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Kortteliin 52328 tulee varata tila kiinteistdmuuntamoa
varten.

Kortteliin tulee sijoittaa taidetta.

Rakennukset

Rakennus tulee jakaa toiminnallisiin osiin siten, etta eri
osien muodoissa ja yksityiskohdissa, kerrosluvuissa
seka kaytettdvissa vareissa ja materiaaleissa on vaih-
telua.

Yleison kayttéon soveltuvia tiloja tulee sijoittaa kaupun-
kikuvallisesti tarkeisiin paikkoihin; Ayritien ja Ralssitien
risteyksen aarelle seka Pottiniitynaukion laidalle.

Rakennuksen maantasokerroksen tilojen tulee avautua
kadun ja aukion suuntaan suurin ikkunoin ja/tai sisaan-
kaynnein.

Resurssmarthet

Vid planeringen och byggandet av de byggnader som ska
uppforas pa tomten ska sarskild vikt fastas vid [6sningar som
forbattrar energiprestandan. Flervaningshusen ska uppfylla
kraven som stallts for energiprestandaklassen B2018 sa att
E-talet underskrider nivan 80 kWh/m?ar.

| samband med anstkan om bygglov ska en berakning av
koldioxidavtrycket presenteras.

Vid byggandet av omradet ska beredskap finnas for utnytt-
jande av fornybar energi. Tekniska anordningar som behdévs
for produktion av férnybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur.

Parkering

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Boende: 2 cp/ bostad

Affarslokaler: 1 cp/50 m2-vy.

Kontorslokaler: 1 cp/80 m2-vy.

Cykelplatserna ska vara lattillgangliga och skyddade mot
vader.

Cykelplatser far placeras i LPA-omradet i kvarteren 52331
och 52333.

Miniminormen for bilplatser ar:

Boende: 1 bp/ 100 m2-vy. Det normenliga antalet bilplatser far
minskas med 15 % nar bilplatserna ar omarkerade. Lattnader
i kraven pa bilplatser kan ges for vaxelvis parkering utgaende
fran en separat utredning. Utéver normen ska 1 géastplats/
1500 m2-vy samt 1 bp/5 000 m?-vy anvisas for kortvarig
serviceparkering och hemtjanstparkering.

Affarslokaler: minst 1 bp/100 m2-vy.

Kontorslokaler: 1 bp/50 m?-vy.

Gastplatserna placeras i LPA-omradena i kvarteren 52331
och 52333. Parkeringsplatser som reserverats for service och
hemvard och parkeringsplatser for rorelsehindrade placeras
vid omradets interna gator eller i parkeringshus i kvarteren
52331 och 52333.

Bilplatserna for kvarteren 52328, 52329, 52331 och 52332
placeras i LPA-omradet i kvarteret 52331.

Bilplatserna for kvarteren 52330, 52333 och 52334 placeras i
LPA-omradet i kvarteret 52333.

Kvartersomrade fér allmianna byggnader.

Allmént

Utover offentlig service far ocksa affars-, kontors-, arbets- och
servicelokaler temporért placeras i kvartersomradet.

Omradets arkitektur och miljobyggande ska ha en hégklassig
pragel och utférandet ska halla hog niva.

| kvarteret 52328 ska plats reserveras for en fastighetstrans-
formator.

Konst ska placeras i kvarteret.

Byggnader

Byggnaden ska delas in i funktionella delar sa att de olika
delarna ar varierande betraffande former och detaljer, vanings-
tal och de farger och material som anvéands.

Utrymmen som lampar sig fér allménhetens bruk ska placeras
pa stadsbildsmassigt viktiga platser; i korsningen av Orevégen
och Fralsevégen samt vid Pottangsplatsen.

Utrymmena pa byggnadens markplansvaning ska éppna upp
mot gatan och den 6ppna platsen med stora fénster och/eller
entréer.
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Ayritien ja Ralssitien kulmaa tulee korostaa arkkiteh-
tuurin keinoin.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen.

Katolle saa sijoittaa oppimista tukevaa toimintaa ja
taukotiloja.

Rakennuksen ulkokuoren &aaneneristavyyden AL tielii-
kenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintdan 32 dB.

Rakennuksilla ja niiden valisilla rakenteilla on muodos-
tettava korttelille melutasoltaan ohjearvon mukainen
suojattu piha-alue. Mahdolliset piharakennukset ja melu-
aidat tulee toteuttaa osana rakennusten arkkitehtuuria.

Vaiheittain rakentamisessa tulee huolehtia mahdollisista
tilapaisjarjestelyistd ohjearvon mukaisen melutason
saavuttamiseksi oleskeluun ja oppimiseen tarkoitetuilla
korttelin piha-alueilla.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja poisto-
ilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava kattotasolta tai
pihan puolelta, mahdollisimman etéaltd epapuhtaus-
lahteista. limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan
tehokkailla suodattimilla.

Resurssiviisaus

Tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa on kiinnitettéva erityistd huomiota ener-
giatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin.

Pihat

Tontin vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla 1,0.

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee kiveta,
istuttaa tai muutoin kasitelld osana laadukasta kaupunki-
maista katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun.
Kivettya aukioimasta tilaa tulee toteuttaa ainakin raken-
nuksen ja Ralssitien sekad Pottiniitynaukion valiin.

Pottiniitynpolun puoleiselle tontin reunalle tulee sijoittaa
suurikasvuisia puita.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa erillisen hulevesi-
suunnitelman mukaisesti.

Huoltopiha tulee jarjestaa niin, ettei se korostu kaupunki-
kuvassa.

Tarvittaessa koululle voidaan jarjestéaa huoltoajoa varten
suuntaislittyma Ralssitieltd liittymakieltomerkinnasta
huolimatta.

Pysakointi

Vahimmaismaara Y-korttelin toiminnoille on 40 auto-
paikkaa.

Y-korttelin autopaikat sijoitetaan korttelin 52331 LPA-
alueelle.

Koulun ja péivakodin saattoliikenne voidaan toteuttaa
korttelin 52331 LPA-alueelle vuorottaispysakaéintina
vieraspaikkojen kanssa.

Polkupydrapaikkoja on toteutettava vahintaan 450 kpl,
joista osan tulee sijaita katoksissa.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Yleista

Kortteliin saa sijoittaa toimisto-, liike-, palvelu- ja naytte-
lytiloja, ymparistohairiota tuottamattomia tyo- ja tuotanto-
tiloja seka julkisen hallinnon tiloja.

Alueen arkkitehtuurin ja ympéristérakentamisen tulee
olla laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen.

Kortteliin 52323 tulee varata tila kiinteistomuuntamoa
varten.

Hornet av Orevagen och Fralsevagen ska framhavas med
arkitektoniska medel.

Soprum ska placeras i byggnaden.

Verksamhet som stodjer inlérning och pausrum far placeras
pa taket.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafik- och flygbuller i byggnadens
ytterhdlje ska vara minst 32 dB.

Med byggnader och mellanliggande konstruktioner ska ett till
sin bullerniva skyddat gardsomrade bildas for kvarteret.
Eventuella gardsbyggnader och bullerstaket ska uppforas
som en del av byggnadernas arkitektur.

Vid etappvist byggande ska det sorjas for eventuella provisor-
iska arrangemang sa att bullernivan uppnas enligt riktvardet i
kvarterets gardsomraden som &r avsedda for vistelse och
larande.

Byggnaden ska forses med mekanisk till- och franluftsventi-
lation, dar tilluften ska tas fran taknivan eller fran gardssidan
pa sa stort avstand fran féroreningskallor som majligt.
Ventilationsanlaggningen ska utrustas med tillrackligt effektiva
filter.

Resurssmarthet

Vid planeringen och byggandet av de byggnader som ska
uppféras pa tomten ska sarskild vikt fastas vid I6sningar som
forbattrar energiprestandan.

Gardar

Malsattningstalet for tomtens groneffektivitet ska vara 1,0.

Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska stenléggas,
planteras eller annars behandlas som en del av ett hégklassigt
urbant gaturum och det ska ansluta till gatan pa ett smidigt
satt. Ett stenlagt omrade med karaktar av 6ppen plats ska
anlaggas atminstone mellan byggnaden och Frélsevagen och
Pottangsplatsen.

Pa kanten till tomten mot Pottangsstigen ska storvuxna trad
placeras.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas i enlighet med en separat
dagvattenplan.

Servicegarden ska anlaggas sa att den inte framhavs i stads-
bilden.

Vid behov kan en ensidig anslutning ordnas till skolan fran
Frélsevagen oberoende av market for anslutningsforbud.

Parkering

For Y-kvarterets funktioner ar minimiantalet bilplatser 40
platser.

Y-kvarterets bilplatser placeras i LPA-omradet i kvarteret
52331.

Skolans och daghemmets avldmnings- och hamtningstrafik
kan organiseras som vaxelvis parkering tillsammans med
gastplatserna i LPA-omradet i kvarteret 52331.

Minst 450 st. cykelplatser ska forverkligas, varav en del ska
vara placerade under takkonstruktioner.

Kvartersomrade fér centrumfunktioner.
Allméant

| kvarteret &r det tillatet att placera kontors-, affars-, service-
och utstéllningslokaler, arbets- och produktionslokaler som
inte stor miljon samt lokaler for offentlig férvaltning.

Omradets arkitektur och miljobyggande ska ha en hogklassig
prégel och utférandet ska halla hég niva.

Soprum ska placeras i byggnaden.

| kvarteret 52323 ska plats reserveras for en fastighets-
transformator.
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LPA

Pihat

Tontin vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla 0,7.

Piha-alue tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monipuoli-
sena alueena.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa erillisen hulevesi-
suunnitelman mukaisesti.

Kadun varteen sijoittuvan rakennuksen ja katualueen
vélinen tila tulee kiveta, istuttaa tai muutoin kasitella
osana laadukasta kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee
liittya sujuvasti katuun.

Tontin maastonmuotoilu tule sovittaa puisto korkotasoi-
hin, eika mahdollisia luiskia saa ulottaa puiston puolelle.

Resurssiviisaus

Tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa on kiinnitettéava erityistd huomiota ener-
giatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin.

Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa hiilijalanjalki-
laskelma.

Alueen rakentamisessa tulee varautua uusiutuvan ener-
gian hyoédyntamiseen. Uusituvan energian tuotantoon

tarvittavat tekniset laitteet tulee suunnitella osana raken-
nusten arkkitehtuuria.

Pysakointi

Polkupyorapaikkoja tulee varata vahintaan:
Liiketilat: 1 pp/50 k-m?
Toimistotilat: 1 pp/80 k-m?

Polkupyorapaikkojen tulee olla helposti kaytettavia ja
saalta suojattuja

Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat:
Liiketilat: vahintédan 1 ap/100 k-m?
Toimisto 1 ap/50 k-m?

Puisto.

Alueelle muodostuu toiminnallisia vyohykkeita, joiden
teemojen- kaupallisuus, oppiminen, liikunta ja viljely-
tulee nakya puistossa.

Ralssipuisto on osa kaupalliseen toimintaan liittyvaa
vyohyketta, mika tulee huomioida puiston toiminnoissa.

Puiston suunnittelussa tulee huomioida alueelle laadittu
taideohjelma.

Hule- ja tulvavesien kasittely tulee jarjestaa siten, etta
samalla luodaan erilaisia kaupunkipuiston paikkoja.

Autopaikkojen korttelialue

Pysakointitalon julkisivut tulee rakentaa korttelin arkki-
tehtuuria ja asuinrakennusten julkisivujen laatutasoa vas-
taaviksi. Pihan puolella pyséakointilaitosten seinén tulee

estaa pysékoinnista aiheutuvat hairiét asuinrakennuksiin

ja korttelipihaan.

Pysakointilaitoksen ylimman kerroksen pinta-alasta tulee
kattaa vahintaan 40 % viherkattona. Aurinkopaneeleja
saa sijoittaa katolle.

Kortteleihin 52331 ja 52333 tulee varata tilat kiinteisto-
muuntamoa varten.

Pysakointilaitoksessa tulee varautua sahkodautojen
latauspisteisiin.

Pysakointilaitoksin saa sijoittaa asukkaiden yhteistiloja,
kuten polkupyoran sailytys- ja huoltotiloja seké kortte-
leiden 52331 ja 52333 jatetiloja. Korttelin 52331 jatteen-
kerays tulee hoitaa Pottiniitynkadun kautta.

Gardar

Malséattningstalet for tomtens gréneffektivitet ska vara 0,7.

Gardsomradet ska forverkligas som ett omrade med mang-
sidig vaxtlighet.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas i enlighet med en separat
dagvattenplan.

Utrymmet mellan byggnaden som placeras vid gatan och
gatuomradet ska stenlaggas, planteras eller annars behandlas
som endel av ett hdgklassigt urbant gaturum och det ska
ansluta till gatan pa ett smidigt satt.

Tomtens terrangutformning ska anpassas till parkens hojdni-
vaer, och eventuella ramper far inte stracka sig in pa parkens
sida.

Resurssmarthet

Vid planeringen och byggandet av de byggnader som ska
uppforas pa tomten ska sarskild vikt fastas vid I16sningar som
forbattrar energiprestandan.

| samband med ansdkan om bygglov ska en berakning av
koldioxidavtrycket presenteras.

Vid byggandet av omradet ska beredskap finnas for utnytt-
jande av férnybar energi. Tekniska anordningar som behodvs
for produktion av férnybar energi ska planeras som en del
av byggnadernas arkitektur.

Parkering

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Affarslokaler: 1 cp/50 m2-vy.
Kontorslokaler: 1 cp/80 m2-vy.

Cykelplatserna ska vara lattillgangliga och skyddade mot
vader.

Miniminormen fér bilplatser &r:
Affarslokaler: minst 1 bp/100 m?-vy.
Kontor 1 bp/50 m2-vy.

Park.

| omradet bildas verksamhetszoner vars teman - handel,
inlarning, motion och odling - ska synliggéras i parken.

Frélseparken bildar en del av zonen fér handelsverksamhet,
vilket ska beaktas i parkens funktioner.

| parkens planering ska det for omradet utformade konst-
programet iakttas.

Hanteringen av dag- och svamvatten ska ordnas sa att det
samtidigt bildas olika slags platser for stadsparker.

Kvartersomrade for bilplatser

Parkeringshusets fasader ska byggas sa att de motsvarar
kvarterets arkitektur och kvalitetsnivan hos bostadshusens
fasader. Pa gardssidan ska parkeringsanlaggningarnas vagg
forhindra storningar fran parkeringen for bostadshusen och
kvartersgarden.

Minst 40 % av ytan pa parkeringsanlaggningens oversta
vaning ska tackas med ett grontak. Solpaneler far placeras
pa taket.

| kvarteren 52331 och 52333 ska plats reserveras for en
fastighetstransformator.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap finnas fér laddstolpar
for elbilar.

| parkeringsanlaggningarna far gemensamma utrymmen for
de boende placeras, som utrymmen for forvaring och under-
hall av cyklar samt soprum for kvarteren 52331 och 52333.
Insamlingen av avfall fran kvarteret 52331 ska ordnas via
Pottangsgatan.
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52
VERO

52328
ANNEFRED

11000

Etelaan ja lanteen suuntautuvilla seka asukkaiden pihaa
rajaavilla julkisivuilla tulee kayttda koynnoksia ja niille
tulee varata riittdva kasvualusta seka tarvittavat ritila-
rakenteet. Pottiniitynaukion seka Hakilaniitynkujan puo-
lella kéynnokset voidaan sijoittaa katualueelle.

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee paaasiassa
kivetd, istuttaa tai kasitella muutoin osana laadukasta
kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee liittyd sujuvasti
katuun.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa erillisen hulevesisuun-
nitelman mukaisesti.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkinta kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista
palvelevia yhteiskayttoisia tiloja.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
ulkokuoren aaneneristavyyden AL lilkennemelua
vastaan on oltava vahintaan 33 dB.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen viljelypalsta-alue.

Ohjeellinen hulevesialue.

8/9

Fasader i sydlig och vastlig riktning och fasader som gransar
till en boendegard ska forses med klattervaxter och for dem
ska ett tillrackligt vaxtunderlag och nédvandiga gallerkons-
truktioner reserveras. Pa Pottangsplatsens och Hackelangs-
grandens sida kan klattervaxterna placeras i gatuomradet.

Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska huvuds-
akligen stenlaggas, planteras eller annars behandlas som en
del av ett hogklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till
gatan pa ett smidigt satt.

Fordréjning av dagvatten ska ordnas i enlighet med en sepa-
rat dagvattenplan.

Grans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Riktgivande genomfartsoppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
skall tangera.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i ytterskiktet ska
vara minst 33 dB.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade

Omradesdel som ska belaggas med plattor eller sten.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande odlingslottomrade.

Riktgivande dagvattenomrade.
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(52329,52331,
52332)

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi/puuistutus. Sijainti kadun
poikkileikkauksessa ohjeellinen.

Katu.
Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie,
jolla huoltoajo on sallittu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Maaperan haitta-ainepitoisuus on tarkistettava ja
tarvittaessa puhdistettava ennen rakennustéiden
aloittamista

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin
ole toisin osoitettu.

9/9
Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Gata.

Oppen plats/torg.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gatalvég reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar
tillaten.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Jordmanens halt av skadliga amnen ska kontrolleras och vid
behov ska jorden saneras innan byggnadsarbetena inleds.

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en separat
tomtindelning géras, om inte via planteckningar annat

Kaupunkirakenne ja ymparisto

Asemakaavoitus

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20

Godkand av stadsfullmaktige _ /20
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Tuloskortti

Osoite -
Pdivamaara 523329 kortteli Kaavan numero Annefred Eteldinen
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit
Viher- Elementteja Elementtityypin
1,3 Elementtityyppi : : 3 ; ;
tehokkuus ! kaytetty, kpl kokonaislukumars, kpl
Tavoitetaso 1,0 Sdilytettivi kasvillisuus ja maaperd ei elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 7 A 8
Luonnon monimuotoisuus ja viherkatot 4 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 14 36
T 45%30%00% Osuus painotetusta
Hulevesim&ara m kokonaispinta-alasta, %
22,0 W S3ilytettdva kasvillisuus ja maapera
- - W Istutettava kasvillisuus
Valuma kerroin C
08 Luonnon monimuotoisuus ja viherkatot

Pinnoitteet

B Hulevesien hallinta

220
e e hSveSh i
1aa vilvyttamatta m’ £
e viivytystilavaus m* Eri osa-alueiden painoarvo
0.0 222 viherkertoimessa, %
Lapadisemattdman pinnan osuus ® Ekologisuus
18 % ® Toiminnallisuus

® Maisema-arvo

Kunnossapitomaara

B Hulevesien hallinta

Kaavavaiheen pihasuunnitelma

Kortteli 52329

Pihan viitesuunnitelma

B8 oynaaminen perennaistutus

B oynaaminen pensasistutus

B8 Dynaaminen metstnpohjaniity

B Moniouolinen pensas ja perennaistulus
Nurmikio { asukkaan padlettivissi oleva alue
Koynndsistutus
Kivolys

B0 Numikivetys

Turvahake

Torassi

Tukimuur  afta

Pyoraparkki (2 paikkaa)

Korkeusmerkinta

£23 Tivis puusto

£ Runsaasti kukkiva pou ta hodolmipuu

(7]

»  Sisasnkaynti
w Pergola
= Poiku

Kumi tal muu monitoimi pinnoite.

B Rappukiytiva / Tokniset tiat
Asunto / Tydtla-asunto
Yhteistia
vss
Liiketila

@\ .

°
I n “ Projekti: Annefred eteldinen asemakaava  Paiviamadra: 01.06.2020

LANDSCAPING
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Tuloskortti

Osoite -
Pdivamaara 52330 kortteli Kaavan numero Annefred Eteldinen
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit
Viher- Elementteja Elementtityypin
1,1 Elementtityyppi R
tehokkuus ’ - Kaytetty, kpl kokonaislukumaars, kpl
Tavoitetaso 1,0 Sdilytettévd kasvillisuus ja maaperé ei elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 7 8
Le i isuus ja viherkatot 4 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 14 36
S e 545 $5%00% Osuus painotetusta
Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %
33,5 B S3ilytettava kasvillisuus ja maaperd
- - ; W Istutettava kasvilli
7 pr— 227% stutettavi a‘w |sut{s »
0.8 Luonnon monimuotoisuus ja viherkatot
ivytystil = : m Pinnoitteet
- 335 - B Hulevesien hallinta
3 E i s ‘ ' i I IS :
1aa viivyttamatta m’ = N ; » "
GRS viivytystilavuus m* Eri osa-alueiden painoarvo
0.0 336 viherkertoimessa, %
IBnGkematioman = B Ekologisuus
15 % ® Toiminnallisuus
# Maisema-arvo
Kunnossapitomaara
B Hulevesien hallinta
Kaavavaiheen pihasuunnitelma

Kortteli 52330

Pihan viitesuunnitelma

8 oynaaminen porennaistutus

B oynaominen pensasisiutus

B8 ynaaminen metsanponjaniitly

I wonipuoiinen pensas ja perennaistutus
Nurmikko ! asukkaan paatetiivissé olova alue
Kaynnosistuus

Kivelys

]

Nurmikivelys
Turvahake
Terass!

Tukimuuri { aita.

N

Pydraparkki (2 paikkaa)
Korkeusmerkinta

£ Tivis puusto
2 Runsaast kukva puu ta hodoimapuu
»  Sisadnkaynt

i Pergola

= Polku

Kumi tai muu monitoimi pinnote

B Roopukaytava { Tekniset tiat
Asunto | Tystla-asunto
Yhtelstla
vss

. iketia

.
I n “ Projekti: Annefred eteldinen asemakaava  Pdivamadrd: 02.06.2020

LANDSCAPING
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Tuloskortti

Osoite -
Paivamaara 52331 kortteli Kaavan numero Annefred Eteldinen
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit
Viher- : Elementtejd Elementtityypin
tehokkuus 1,2 Elemanttitrive! kdytetty, kpl |  kokonaislukumaars, kpl
Tavoitetaso 1,0 Sdilytettavd kasvillisuus ja maaperd ei elementtia! 74
Istutettava kasvillisuus 6 8
Luonnon monimuotoisuus ja viherkatot 4 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 13 36
T Osuus painotetusta
Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %
15'9 W S3ilytettdva kasvillisuus ja maaperd
— M Istutettava kasvillisuus
Valuma kerroin C
0.8 Luonnon monimuoteisuus ja viherkatot
vii iav s Pinnoitteet
15,9 B Hulevesien hallinta
133 viivyttamatta m* WW - - -
viivytystilavuus m Eri osa-alueiden painoarvo
0.0 16,2 viherkertoimessa, %
= Lapaisemattéman pinnan osuus, M Ekologisuus
16 % H Toiminnallisuus
W Maisema-arvo
Kunnossapitomaara
M Hulevesien hallinta
Kaavavaiheen pihasuunnitelma

Kortteli 52331

Pihan viitesuunnitelma

AN

/
Y.
[ Dynaaminen perennaifutus
- Dynaaminen pensistuus
EE Dynasminen mepdanpohjanitty
g

I ronipuolinen pensas ja perennaisturus

Numikio { asukkaan paatettavissa oleva alue
Kisynnosistutus.
] Kivetys
S Numikivetys
Turvahake

& Terossi

= Tukimuur/aita

=3 Pyoraparkkl (2 palkkaa)
Korkeusmerkinta

23 Tivis puusto

A2 Runsaast kukkiva puu tal hedeimapuu

»  Sisaankayntl

-

1 Pergolia
=

= poku

B Reppukaytava i Tekniset tiat
Asunto { Tydlia-asunto

W vneisvia

[ vss

®
I n “ Projekti: Annefred eteldinen asemakaava  Péivamaadrd: 26.05.2020

LANDSCAPING
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Tuloskortti

Osoite -
Pdivamaara 52332 kortteli Kaavan numero Annefred Eteldinen
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisédllytetyt elementit
Viher- : Elementteja Elementtityypin
1,1 Elementtityyppi Z e
tehokkuus kaytetty, kpl kokonaislukumaérs, kpl
Tavoitetaso 1,0 Sdilytettéivd kasvillisuus ja maaperd ei elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 7 8
Luonnon monimuotoisuus ja viherkatot 4 8
Pinnoitteet 4 3
Hul ien halli K t 1 i 10
Yhteensd 14 36
a1 615 H7%00% Osuus painotetusta
Hulevesimaard m : kokonaispinta-alasta, %
34’1 W S3ilytettdva kasvillisuus ja maaperd
W Istutett: kasvilli
e y— 286% stutettava a?w |suu's o
08 Luonnon monimuotoisuus ja viherkatot
L = Pinnoitteet
Viivytystilavuustarve m”
341 B Hulevesien hallinta
Jaa viivyttamatta m* - : 2 " =
viivytystilavuus m Eri osa-alueiden painoarvo
0.0 348 viherkertoimessa, %
Lapaisemattoman pinnan osuus B Ekologisuus
12 % B Toiminnallisuus

& Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

B Hulevesien hallinta

Kaavavaiheen pihasuunnitelma ‘

Kortteli 52332

Pihan viitesuunnitelma

Merkintjen selitykset

[ Oynaaminen perennaistutus

Bl oynaaminen pensasistutus

¥ Oynaaminen metsanpohjaniity

[ oniouoinen pensas ja perennaistutus
Nurmikke { asukkaan padeliivissé oleva alue
Kaynnasistutus.
Kivetys

0 Nurmikivelys

Turvahake
Terassi

Tukimuuri{ aita.

o W

Pyoraparkki (2 paikkaa)
Korkousmerkinta

Tivis puusto

G

Runsaast kukidva puu tai hedoimapuu
»  Sisaunkaynt

Pergola

= oy

Kumi tal muu monitoimi pinnoite:

I Rappukaytava / Tekniset lat
Asunto t Tystia-asunto
Vhteisiia

[ vss

Liiketila

1

O N

Aine

LANDSCAPING Projekti: Annefred eteldinen asemakaave  Péivamadrd: 29.05.2020
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Tuloskortti

52333 kortteli

Osoite -

Paivamaara Kaavan numero

Vihertehokkuuslaskelma

Annefred Eteldinen

Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

Viher- - : Elementteja Elementtityypin
tehokkuus 4 Flemsrsetyypel kaytetty, kpl kokonaislukumaérd, kpl
Tavoitetaso 1,0 Sdilytettivé kasvillisuus ja maaperé ei elementtial 7
Istutettava kasvillisuus 6 8
Luonnon monimuotoisuus ja viherkatot 4 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet 4 10
Yhteensd 13 36
e emenn D Osuus painotetusta
Hulevesim&ard m kokonaispinta-alasta, %
21,5 W S3ilytettdva kasvillisuus ja maaperd
- ¥ Istutettava kasvillisuus
Valuma kerroin C P . o
0,8 Luonnon menimuotoisuus ja viherkatot
Viivytystilay : l'vem’ Pinnoitteet
21,5 B Hulevesien hallinta
133 viivyttamatta m* i mw
2 viivytystilavuus m’ Eri osa-alueiden painoarvo
0.0 216 viherkertoimessa, %
Lapdisemattdman pinnan osuus ® Ekologisuus
14 % ¥ Toiminnallisuus

Kaavavaiheen pihasuunnitelma |

B Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

B Hulevesien hallinta

Kortteli 52333

Pihan viitesuunnitelma

Aine

LANDSCAPING

Projekti: Annefred eteldinen asemakaava

Merkintéjen selitykset

B oynaaminen perennaisuutus

§8 oynsaminen pensasistutus

B8 oynaaminen metsanoohjaniity

I Monipudiinen pansas ja perennaistutus
Nurrikka | ssukkaan paatettavissa ieva alus
Kaynnosistutus
Kivetys

S Nurmikivetys
Turvahake

S Terassi

= Tukimur { ata

1 Pybripari (2 paikkaa)
Korkeusmeriinta

) Tivis puusto

455 Runsaast kukkiva puu ti hacelmapuu

y  Sisaankayni
e Pergola
= Poku

Kumi tai muu monitoimi pinnoite

B Rovpukaytava / Tekniset tiat
Asunto | Tyotla-asunto
Yrtelstla

| vss

| Liiketita

-
1:503 N

Paivamaara: 28.05.2020
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Tuloskortti

Osoite Annefred, Aviapolis
Pdivamaara 17.6.2020 Kaavan numero Annefred eteldinen, kortteli 52334
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit
Viher- > Elementteja Elementtityypin
tehokkuus A Emaniyvire! kéytetty, kpl kokonaislukumaara, kpl
Tavoitetaso 1,0 Séilytettivé kasvillisuus ja maaperé ei elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 25 8
Luonnon monimuotoisuus ja viherkatot 4 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 14 36
T 32% 52% 0,0% Osuus painotetusta
Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %
26’7 B Sdilytettava kasvillisuus ja maapera
- W Istutettava kasvillisuus
Valuma kerroin C . : X3
0,8 Lucnnon monimuoctoisuus ja viherkatot
—— T Pinnoitteet
26,7 B Hulevesien hallinta
133 viivyttamatta m’| WW . . .
viivytystilavuus m Eri osa-alueiden painoarvo
50 26,7 viherkertoimessa, %
Lapdisemattoman pinnan osuus B Ekologisuus
13 % ® Toiminnallisuus
B Maisema-arvo
Kunnossapitomaara
B Hulevesien hallinta
Kaavavaiheen pihasuunnitelma
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