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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 3.11.2020 péivattya asemakaavakarttaa nro
002417. Kaavoitus on tullut vireille 22.2.2019.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 52320 seké& katu- ja torialueet kaupunginosassa 52 Veromies. (Kumoutuvan asemakaavan
kortteli 52320 seka katu- ja torialueet kaupunginosassa 52 Veromies).

Tonttijako: Kortteli 52320 kaupunginosassa 52 Veromies.
Tonttijaon muutos: Kortteli 52320 kaupunginosassa 52 Veromies.

Asemakaavan muutoksella nostetaan asuinrakentamisen maaréa palvelujen asiakaspohjan vahvis-
tamiseksi, laajennetaan Avia-aukiota sek& muutetaan korttelin muita jarjestelyja. Liike- ja toimis-
torakentamisen méaéra ei juuri muutu. Tonttijakoa uudistetaan.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija:

Merja Hasénen, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; ptunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050

3028958.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- KOy Aviatontti IV:n ja Vantaan kaupungin jattamé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 14.1.2019. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002417.

- Kaavaan liittyy Vantaan kaupungin kaavamuutoshakemus

- Kaavoitus tuli vireille 22.2.2019.

- Mielipiteet pyydettiin 14.3.2019 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 7 kappaletta.

- Lausunnot pyydettiin 31.8.2020 mennessa. Niita saatiin 5 kappaletta.


mailto:etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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teist®d Oy Aviatontti IV, Aviapolis South Block.



002417 / Aviapolis eteldinen, 3.11.2020 4/59

TIIVISTELMA

Eteldisemmaén Aviapolis-aseman l&hiympariston keskeiseksi aiheeksi muodostuu nykyista laajempi
Avia-aukio, jonka ymparille palvelut sijoittuvat. Nykyinen asumisen rakennusoikeus nousee 8 100
k-m?:lla 33 100 k-m?:iin, mika sijoittuu sekd asuinkerrostalojen korttelialueelle AK etta keskustatoi-
mintojen korttelialueelle C. Asumisen méaraa kasvattamalla edistetdan palvelujen maaraa ja mo-
nipuolisuutta aseman vierell&. C-alueelle sijoittuu myos toimisto-, liike- ja palvelutiloja yhteensa
11 700 k-m?%n verran. Korttelin 52320 kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 44 850 k-m?. Alu-
een laajuus on 3,1 ha.

C-alueelle, aukion eteldlaidalle sijoittuu 16-kerroksinen asuintorni, jonka maantasokerroksessa on
liike-, palvelu- ja/tai asukkaiden yhteistiloja. Asuintornin 15-kerroksinen sisar” sijoittuu liikeraken-
nuksen pohjoispuolelle. Pohjoistornin alimmat, osin kellarikerrokset, ovat paéasiassa varastoja.
Tornien asuntojakauma painottuu pieniin asuntoihin, mink& vuoksi kaavaméaéarayksin edellytetéén
yhteisten oleskelutilojen rakentamista. Torneihin sijoittuu n. 310 asukasta.

Avia-aukion pohjoispuolella on n. 600 asukkaan asuinkerrostalot, joiden rakennusoikeus on yh-
teensa 23 800 k-m?. Aukion laidalle sijoittuu liike- ja palvelutiloja ja Aviakujan varrelle joukkoliiken-
teen kuljettajien sosiaalitila. Asuntojakauma painottunee yksioté suurempiin asuntoihin. Jotta
korttelialueesta saadaan kaupunkimainen, maarataan, ettéd rakennusten julkisivujen yksityiskoh-
tien, ikkunajaotuksen, varityksen ja materiaalien tulee olla erilaisia eri rakennuksissa ja etta ker-
rosluvultaan erilaiset rakennusosat tulee kasitella kuin ne olisivat erillisia rakennuksia. Alueen kes-
kella on yhdyskuntateknisté huoltoa palveleva korttelialue ET, jossa on Keh&radan huoltokuilu.

Autopaikkavaade koko korttelissa on yhteensa 347 kpl. Autopaikat sijoittuvat paddosin autopaikko-
jen korttelialueelle LPA. Osa C-alueen autopaikoista sijoittuu kellariin.

Lokinpuistosta johtaa Avia-aukiolle yleiselle jalankululle varattu reitti istutuksineen. Reitti kulkee
osin asumista palvelevan yhteiskayttdalueen AH ja osin C-alueen halki. AH-alueelle tulee sijoittaa
peli- ja/tai leikkialueita sek& istutuksia.

Resurssiviisauden periaatteiden mukaisesti asemakaavassa on esitetty vaatimuksia myos sailytet-
tavista ja istutettavista puista, varautumisesta sdhkoautoihin, vinertehokkuuden laskemisesta seka
asukkaiden yhteiséllisten tilojen rakentamisesta.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa Aviapolis-aseman eteléisen si-
sdankaynnin ymparilla. Alue rajautuu eteléssa Tikkurilantiehen, l&nnessa Turbiinitiehen, idéssé
Aviabulevardiin ja pohjoisessa Aviakujaan ja Lokinpuistoon. Kaavamuutosalue sijoittuu osoittee-
seen Aviabulevardi 4 sek& Avia-aukiolle.

Alueella sijaitsee keharadan Aviapoliksen aseman maanpaallinen siséénkéynti ja aseman ilman-
vaihtohormien suojakuorirakennelma. Molemmat on rakennettu vuonna 2015.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu laajalle reunamuodostumaselénteelle. Seldnteen pohjavesisté saavat al-
kunsa Aviapoliksen alueella virtaavat, Vantaan- ja Keravanjokeen laskevat ojat, Pytinoja ja Palo-
oja.

Veromiehen kaupunginosaan on 1950-luvulta lahtien rakennettu Vantaan laajinta, yhtendista tyo-
paikka- ja varastoaluetta. Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan kuluessa muuttuneet
maisemaa hallitseviksi elementeiksi niin &dnimaailmaltaan kuin laajuudeltaan. Katuverkko on
harva ja korttelikoko valtaisa. Rakentamatta jad&neet maa-alueet ovat osittain vehreitd, luonnonva-
raisia metsikoitd. Maaston korot vaihtelevat +39,5 ja 51 metrin valilla.

Suunnittelualue on lentokentan vieressé ja padasiassa lentomelun Lqen 55 dB ulkopuolella. Ainoat
rakennukset ovat asemarakennus ja rautatietunnelin huoltokuilurakennus. Metsé on alueen etelé-
osasta kaadettu ja kallio louhittu.

Suunnittelualue vuoden 2019 ilmaku-
vassa (Google).

Kuvassa Aviakuja on rakenteilla. Nykyi-
sin se on valmis.

Turbiinitielle pain avautuu laaja kallio-
louhos.

Keharadan huoltokuilun ympérilla on
vield metsaa.
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Maapera- ja pohjavesiolosuhteet
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Pintamaalajikartan mukaan kaavamuutoksen alue sijoittuu suurimmaksi osaksi kallioalueelle; kalli-
onpinta sijaitsee korkeintaan metrin syvyydell& ja tulee paikoin esiin kalliopaljastumina, suuri osa
alueesta on louhittu. Kaava-alueen eteldosassa seké luoteiskulmassa on yhteensa kolme moreeni-
aluetta. Aviabulevardin suunnalta alueelle ulottuu kapea tdytemaan/rakennetun alueen kaistale.
Alueen pohjoispuolella, Lokinpuiston tuntumassa sijaitseva kaksoismaalajialue, jossa on pééallim-
maéisend kerroksena turvetta ja sen alla hiekkaa, ulottuu juuri ja juuri kaava-alueen rajalle. Alueella
on tehty kalliolouhintat6ité ja timanhetkinen maanpinnan taso vaihtelee noin +39,5:n ja +51,0:n
valilla mpy.

Alueella ei ole juurikaan tehty tarkempia pohjatutkimuksia.

Kaava-alue ei sijoitu pohjavesialueelle. Kohteessa ei ole sellaisia pohjaveden havaintoputkia, joista
suoritetaan pohjaveden pinnan tarkkailua. Yhdesté pohjaveden havaintoputkesta on tehty mit-
tauksia vuosina 2007 — 2010, jolloin vedenpinta on ollut tasolla +44,54 — +47,20.

Rakennettavuus maaperan suhteen seka geotekniset rakentamisrajoitteet

Tiedossa ei ole, onko alueella pilaantuneita maa-aineksia. Rakentamista rajoittaa kuitenkin aivan
kohteen alapuolella lounaasta koilliseen kulkeva kehdradan tunneli, jonka l&heisyyteen rakentami-

antaan kaupunan Kenne aston-la Povn Nland Ov:n vihtelse Oh-

Samansuuntaisesti keharadan kanssa kulkee maan alla myos tietoliikennekaapeli. Alueen koillis-
osaan sijoittuu kaukolampojohtoja.


https://vampatti.vantaa.fi/info/maanalaiset/Rakentaminen_Keharadan_rautatietunnelin_laheisyyteen_04042014.pdf
https://vampatti.vantaa.fi/info/maanalaiset/Rakentaminen_Keharadan_rautatietunnelin_laheisyyteen_04042014.pdf

2.1.3
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Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti kantavan pohjamaan tai kallion varaan. Liikenndita-
vat alueet ja kunnallistekniset rakenteet voidaan perustaa kallion- tai maanvaraisesti. Rakentamis-
ratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. Suunnit-
telussa on otettava huomioon maanpinnan alapuolella sijaitseva keharata seké sen asettamat lou-
hinnan rajoitukset (alaraja, tarind).

Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Veromiehessa asui vuoden 2019 alussa 630 henked. Veromiehessa on lahes yhté paljon 0 — 6 -vuo-
tiaita (8,3 %) kuin Vantaalla keskimé&é&rin, mutta 7 — 15 -vuotiaita (2,4 %) seké yli 65-vuotiaita (2,4 %)
on huomattavasti vdhemman. Myds tyoikaisten (16 — 64 -vuotiaiden) osuus on reilusti suurempi
kuin Vantaalla keskim&aérin, 87 %. Koko Aviapoliksen suuralueen asukasluku oli 19 382 henke&, missa
on kasvua reilut 1 000 henked viimeisen 5 vuoden aikana.

Perheellisid asuntokuntia Veromiehessa on véhemmaén kuin Vantaalla keskimaarin, mikd nakyy
pienasuntovaltaisuutena. Veromieslédisten keskitulot ovat hieman keskimaaraistad pienemmat,
vaikka ty6llisten osuus on suurempi. Asuntotuotannosta puolet on omistusasuntoja, puolet vuokra-
asuntoja. Lentokentén laheisyyden luoma kansainvalinen ilmapiiri nékyy myos vaestssa, silla asuk-
kaista enemmén kuin joka kolmas on ulkomaan kansalainen. Vieraskielisten osuus onkin kasvanut
35,6 %:iin.

Aviapoliksen kaavarungossa (2016) on varauduttu noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen Ve-
romiehen alueelle. Siitd Aviapolis-asemien ympdristoén on arvioitu sijoittuvan noin 2 000. Arvio tul-
taneen hieman ylittdmaéan.

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyOpaikat

Aviapoliksen suuralueella typaikkamaaran lisdys vuodesta 2005 vuoteen 2014 on ollut ylivoimai-
sesti Vantaan suurin, 6 960 tytpaikkaa, l1ahes 25 prosenttia. Aviapoliksen osuus koko kaupungin
tyopaikkamadran kasvusta oli 55 prosenttia. Aviapoliksen 35 600 tydpaikasta yli kolmannes oli Ve-
romiehen kaupunginosassa, viidennes Pakkalassa ja toinen viidennes Lentokentélld. Vuosina 2006—
2014 Veromiehen tyopaikkaméaaré kaksinkertaistui. Myos Pakkalassa kasvu oli suurta. Lentokentén
tyopaikoista on vuosien 2006—2014 aikana havinnyt yli kolmannes. Ison osan téstd muutoksesta
selittdd Finnairin padkonttorin muutto Veromiehen kaupunginosan puolelle vuoden 2014 aikana.

Aviapoliksen tydpaikoista lahes joka kolmas oli kuljetuksen ja varastoinnin, joka neljas kaupan ja
joka kymmenes teollisuuden toimialalla. Vuoden 2014 aikana Aviapoliksen suurin tyopaikkalisdys
tuli Veromiehen kaupunginosaan. Toimialoista Veromiehessa kasvoi eniten kuljetuksen ja varas-
toinnin seké hallinto- ja tukipalvelujen ty6paikkamé&éara. Kuljetuksen ja varastoinnin tyépaikat lisdan-
tyivat Veromiehesséa lahes saman verran kuin ne véhenivét Lentokentélld. Kaupan ty6paikat véhe-
nivat vuonna 2014 liki kuudella sadalla. Yli puolet kaupan véhennyksesta kohdistui Veromieheen ja
merkittdva osa myos Tammistoon ja Pakkalaan. Vuosien 2009-2014 aikana suurin tydpaikkakasvu
Aviapoliksen suuralueella on ollut rakentamisen toimialalla, jolla tydpaikkamé&aré yli kaksinkertais-
tui. Myos liike-elamén palvelujen ty6paikat lisdantyivéat selvasti, liki kolmanneksella. Rakentamisen
tyopaikat kasvoivat eniten Veromiehessd, jonne kasvusta sijoittui liki kolme neljannesté.

Aviapoliksen suuralueella méaréllisesti eniten tyopaikat vahenivét vuosina 2009-2014 teollisuu-
dessa, védhennysté oli yli viidennes toimialan tyopaikoista. Kaksi kolmannesta teollisuuden ty6paik-
kakadosta kohdistui Lentokentélle ja kolmannes Viinikkalaan. Myds kuljetuksen ja varastoinnin tyo-
paikkamééra vaheni koko suuralueella.
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Lentoasema on houkutellut ympérilleen yrityksid, joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen toimisto-
kokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Kehd Ill:n pohjoispuolella. Kaupunginosassa on mygds
hotelleja, erityiskauppoja ja tuotantolaitoksia. Veromiehessa sijaitsee Keh&radan Aviapoliksen
asema. Lentokentalla on oma asemansa.

Teollisuus- ja varastoalueen keskelld on Vantaan ammattiopisto Varian Rélssitien toimipiste, jossa
opiskelijat voivat suorittaa autoalan, lentokoneasennuksen tai logistiikan perustutkinnon. Lisaksi Fi-
navian ammatillisessa erikoisoppilaitoksessa Avia Collegessa annetaan koulutusta eri ilmailuammat-
teihin. lmakehan varressa on helikopterikoulutuskeskus. Veromiehessa on myds ilmailun valtakun-
nallinen erikoismuseo, Suomen limailumuseo.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000 — 60 000 ty0paikan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle. Siitd Aviapolis-asemien ymparistdon on arvioitu sijoittuvan noin 10 000.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Veromies sijaitsee likkenteellisesti keskeisella paikalla. Lentokentan laheisyys mahdollistaa nopeat
yhteydet myds ulkomaille, etenkin Kaukoidan ja Euroopan vélilla. Valtatie E 18, joka p&dakaupunki-
seudulla on Keha Ill, yhdistaa Belfastin ja Pietarin sekd mm. Vuosaaren sataman. Tuusulanvayla on
tehokas yhteys sisamaahan. Kehédrata yhdistda paakaupunkiseudun. Hyvé saavutettavuus on ollut
yksi niisté tekijoista, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tyépaikkojen sijoittumisen alueen.

Alueen yhdyskuntarakenteessa korostuu autoilu: korttelikoko on suuri, rakennukset sijaitsevat pai-
koin harvassa ja pysakdinti on kaupunkikuvassa nékyvasti. TyOpaikka- ja varastorakennukset ovat
arkkitehtuuriltaan p&aosin vaatimattomia. Kokonaisuutena Veromiehen kaupunkikuva on mit&an-
sanomaton. Kaupunkikuvan kiinnekohtia ovat muutamat luonteikkaat teollisuusrakennukset ja
Keha IlI:n toimistorakennusten rivi. Puistot ja ulko-oleskelun viihtyisyys ovat olleet toissijaisia.

Veromiehen kaupunkikuva on alkanut muuttua kaupunkiasumisen suuntaan Perintdtien molemmin
puolin. Muutos jatkuu.

Virkistys

Aviapolis-aseman pohjoisen sisddnkayntirakennuksen edustalla on jo rakennettu Tiiranpuisto ja
sen laheisyydessa Karhuméenkallio. Lentoasemantien itépuolella on komea kallio Pyttisberget ja
Tikkurilantien eteldpuolella Plootukallio. Kaavamuutosalueen luoteispuolella on Lokinpuisto, jota
ei ole rakennettu. Kehd Ill:n eteldpuolella on viihdekeskus Flamingo kylpyléineen ja ravintoloi-
neen. Muutoin virkistysmahdollisuudet ovat niukat.

Liikenne
Autoliikenne

Veromiehen péakatu- ja tieverkkoa on tdydennetty ja parannettu viimeksi v. 2015 ja verkko on lii-
kenteen toimivuuden osalta talla hetkella riittava. Raskaan liikenteen osuus on melko suuri; esim.
Tikkurilantiella n. 8 % liikennemé&arasta. Osana Aviapolis-kaavarunkotydta alueelle laadittiin liiken-
neselvitys, jossa tutkittiin tavoiteltavan asukas- ja tyopaikkamaérén lisdyksen vaikutusta liilkenne-
madriin ja katuverkon kapasiteetin riittavyytta lisdantyvaan liikkennemdaéréén. Selvityksen mukaan
kaavarungon mukainen liikenneverkko toimii vuoden 2040 ja 2055 arvioiduilla lilkenneméarilla
(Ramboll, 2016). Kaavarungon liikenneselvitysta on tarkennettu Aviapoliksen alueen liikenneverk-
koselvityksella (Sitowise, 2019).

Kaavamuutosalue tulee liittym&én Turbiinitien ja Aviakujan-Aviabulevardin kautta Tikkurilantielle ja
Lentoasemantielle, joiden kautta on yhteys seudulliseen pééatieverkkoon, mm. Tuusulanvéylélle ja
Keha lll:lle.



002417 / Aviapolis eteldinen, 3.11.2020 9/59

Kavely ja pyoraily

Veromiehen nykyinen jalankulkuverkko on harva, mink& vuoksi todelliset k&velymatkat muodostu-
vat pitkiksi suhteessa linnuntie-etéisyyksiin. Valtaosa alueen nykyisten toimintojen sijoittumisesta
on perustunut autoliikenteeseen, jolloin tarve tiheélle kavelyverkolle on ollut pieni. Lentoaseman-
tien parantamisen yhteydesséa rakennettiin kaksi uutta jalankulkuyhteyttd Lentoasemantien poikki;
Karhumden silta ja Virkatie - Ayrikujan alikulku. Kavely- ja pyoraily-yhteyksia ymparoivaan kaupun-
kirakenteeseen on silti edelleen vain noin 500 metrin valein.

Ympéroivilla katualueilla on yleensa vain tien toisella puolen yhdistetty jalankulku- ja pyoratie, ku-
ten esimerkiksi Avibulevardilla télla hetkelld. Tikkurilantielld se on paikoin tien molemmin puolin.
Tikkurilantien eteldlaidalla on yhdistetty jalankulku- ja pyoratie, joka on vuonna 2025 osa pyorailyn
laatukaytavaa (Tikkurila - Kivistd). Pyoréilyn laatukdytéava tulee myds Turbiinitielle.

Joukkoliikenne

Keharata yhdistad Veromiehen kaupunginosan seudun raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa ti-
heén ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille seutua. Kaupunginosaa pal-
velevat sekd Aviapoliksen ettd Lentoaseman rautatieasemat. Aviapolis-asema sijaitsee kaavamuu-
tosalueella. Junat liilkenngivat seka Tikkurilan ettd Huopalahden suuntiin ruuhka-aikana 10 minuutin
vélein. Matka-aika lentoasemalle on pari minuuttia, Tikkurilaan alle 10 minuuttia, Myyrmakeen noin
15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia.

Alueella on hyvét bussiyhteydet. Aviapolis-aseman eteldisen asemarakennuksen viereen Aviabule-
vardille tulee bussiliikenteen terminaali. Nykyisin siin& on bussipysékit.

Suunnitteilla on Vantaan raitiotie, jonka linjaukseen ja pysékkeihin varaudutaan Aviabulevardilla.

Vesihuolto
Kaava-alueen lahist6lla on rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Vedenjakelu
Kaava-alueen eteldpuolella Toisellasavulla sijaitsee vuonna 2010 rakennettu DN 225 vesijohto.

Kaava-alueen itdpuolella Aviabulevardilla sijaitsee vuonna 2012 rakennettu DN 225 vesijohto.
Kaava-alueen pohjoispuolella Aviakujalla sijaitsee vuonna 2018 rakennettu DN 225 vesijohto. Alue
kuuluu nykyisin Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasaili¢ (tilavuus 6700 m3, HW = +82.00 ja LW =
+66.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylas-
ton paineenkorotuspumppaamon kautta.

Jatevesiviemardginti

Kaava-alueen eteldpuolella Toisellasavulla sijaitsee vuonna 2010 rakennettu DN 250 jatevesivie-
mari. Kaava-alueen itdpuolella Aviabulevardilla sijaitsee vuonna 2012 rakennettu DN 250 jatevesi-
viemédri. Kaava-alueen pohjoispuolella Aviakujalla sijaitsee vuonna 2018 rakennettu DN 160 jateve-
siviemdri. Alueen jatevedet johdetaan Veromiehen runkoviemariin. Runkoviemaérista vedet johtu-
vat Kdyhdméen mittausaseman kautta Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyméan viemari-
tunneliin ja lopulta Viikinmé&en keskuspuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen eteldpuolella Tikkurilantiella on vuonna 2015 rakennettu DN 300 hulevesivieméri.
Kaava-alueen itdpuolella Aviabulevardilla on 2012 rakennettu DN 500 hulevesiviemaéri. Kaava-alu-
een pohjoispuolella on vuonna 2018 rakennettu DN 300 vesijohto. Turbiinitielld sijaitsee DN 300
hulevesiviemari, jonka omistaa talla hetkell& Finavia.
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Hulevedet johtuvat Tikkurilantien hulevesiviemaria pitkin Perintétielle ja sieltéa Ayritielle, josta ne
johtuvat Palo-ojan ja Kattilanojan kautta Keravanjokeen.

Kaukolamp6

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Aviabulevardin, Aviakujan ja Tikkurilantien
katualueilla. Aviakujalta kaukolampdojohto ulottuu Keharadan huoltokuilulle.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijanniteverkon kaapeleita on Aviabulevardin ja Tikkurilantien ka-
tualueilla. Pienjannitemaakaapeleita on Tikkurilantien varressa.

Ymparistohairiot

[Imanlaatu/Pienhiukkaset

Lilkkennemaariltddn suurimpien vaylien l&aheisyydessd pienhiukkaset muodostavat potentiaalisen
terveyshaitan, mink& vuoksi herkkien toimintojen ja asuinrakennusten tulee sijoittua niisté riittavan
etaalle. Vuodelle 2030 arvioidut lilkennemaarat ovat Tikkurilantiella Turbiinitien ja Aviabulevardin
valilla n. 10 310 ajon./vrk, Tikkurilantiella Aviabulevardista itddn n. 10 780 ajon./vrk, Avia-bulevar-
dilla Aviakujasta pohjoiseen n. 4 150 ajon./vrk, Aviabulevardilla joukkoliikenneterminaalin kohdalla
n. 5280 ajon./vrk, Aviakujalla n. 990 ajon./vrk seka Turbiinitiella n. 11 550 ajon./vrk.

Asuinrakennusten suositusetaisyys ajoradan reunasta on 20 metria (min. 7 m), kun liikennemaara
on 5000 - 10 000 ajon./vrk ja 40 m (min. 14 m), kun liikennema&&r& on 10 000 — 20 000 ajon./vrk.

Herkilla kohteilla, kuten paivékodilla, etaisyydet ovat 40 m (min. 20 m), kun liikkennemé&éaré on 5 000
— 10000 ajon./vrk, ja 80 m (min. 40 m), kun lilkennema&&r& on 10 000 — 20 000 ajon./vrk.

Liikenne- ja lentomelu

Kaava-alue sijaitsee osittain molemmilla lentomeluvydhykkeilla m2 ja m3. Vantaan karttapalvelun
tieliikenteen péaivamelu 2016 -kartassa Tikkurilantien varressa suunnittelualueen etelalaidalle koh-
distuu 60 - 65 dB:n tieliikennemelu, kun alueen sisdosassa melu on 50 - 55 dB. Suunnittelualue on
osittain yleiskaavan lentomeluvydhykkeelléd 3, Lden 50 - 55 dB seké& lentomeluvy6hykkeella m2, Lden
55 — 60 dB. Rakennusjarjestyksen mukaan asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden lento-
melua vastaan on talloin oltava lentomeluvyohykkeella m3 AL >32 dB ja toimistotilojen AL 228 dB
ja lentomeluvyohykkeelld m2 AL >35 dB ja toimistotilojen AL >32 dB.
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Aviapolis-kaavarunkotyon yhteydessé alueelle laadittiin koko kaavarunkoalueen kattava meluselvi-
tys vuosille 2040 ja 2055 (Ramboll, 2016). Meluselvityksessa tutkittiin tavoiteltavan asukasmaaréan
ja tyopaikkamaaran lisdyksen vaikutusta alueen lilkkennemaéariin ja niiden aiheuttamiin melutasoi-
hin. Selvityksessa arvioitiin myos tulevien uudisrakennusten heijastusvaikutuksia melutasoihin siina
maarin kuin se on ollut mahdollista. Meluselvitys pohjautui kaavarungon liikenneselvityksen lii-
kenne-ennustemaariin. Selvityksessa todettiin, ettd mm. juuri tdma suunnittelualue edellyttdd me-
lusuojausta.

- eaTaT
. sty

W TORASTO, LIKE, VARASTO, JNE
B PALVELUT (HOITO, OPETUS)

B PYSAKOMNT!

MELUSUOJAUSTA %
b EDELLYTTAVAT ——

i .,
|

Tieliikenteen paivaajan meluennuste 2040, Aviapoliksen kaavarungon meluselvitys /Ramboll, 2016.

Katuverkon liikennemaaraennustetta on tarkennettu vuoden 2019 aikana. Uudet ennusteluvut on
kerrottu edellisessa kohdassa limalaatu/ Pienhiukkaset.

Seveso-laitokset

Veromiehen kaupunginosassa ei sijaitse vaarallisia aineita kasittelevi& laitoksia (nk. Seveso-laitok-
sia), jotka ovat Tukesin valvonnassa. Kaupunginosan laheisyydessa sijaitsee kuitenkin useampia
Tukesin valvonnassa olevia lupa- ja toimintaperiaateasiakirjalaitoksia. Suunnittelualuetta lahin lai-
tos on Vantaan Energia Oy:n lampélaitos Turbiinitien lansipuolella.

Aviapolis-kaavarunkotyon yhteydessé tehdyn selvityksen (Gaia Consulting, 2015) perusteella lai-
tokset eivat vaikuta merkittavésti Veromiehen kaupunginosan eivatké nain myoskaén kaavamuu-
toksen maankayttomahdollisuuksiin.
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2.1.4 Maanomistus

50

100m

MAANOMISTUS
(19.09.2019)

Vantaan kaupunki
Kaupungin poisvuokrama

KOy Aviatontti IV omistaa kiinteistot 92-423-4-44-M0543, 52-320-1, 52-320-2, 52-320-3, 52-320-4,

52-320-5, 52-320-6, 52-320-7, 52-320-8 ja 52-320-9.

Vantaan kaupunki omistaa kiinteistot 92-52-9902-2 (Avia-aukio) ja 92-52-9901-45 (osa Turbiini-

tietd).
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahentda yhdyskuntien ja lilkkenteen p&aéstojé, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmiéihin. Hanke on néiden tavoitteiden
mukainen.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seké vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset véhahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetdan palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéa saavutettavuutta eri véesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kavelyd, pyorailya ja joukkoliikennetté seké viestinté-, liikkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittdmista.

- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kédvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Varaudutaan s&én aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Ehkaistddn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.
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Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajamatoimin-
tojen aluetta ja liilkennealuetta (len-
tokenttaalue). Alue on lentomelualu-
etta 1 (Ldgen 55-60 dB).

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

MASU 2050 maarittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 sek&a
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittamisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.
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Yleiskaava

Alue on yleiskaavassa tydpaikka-alu-
etta (TP) ja virkistysaluetta. TP-alu-
etta halkoo liikennevéylén tunneli-
osuus seka lentomeluvyéhyke m2
(Lgen 55-60 dB). Aluetta sivuaa jouk-
koliikenteen terminaali (L)) ja ohjeel-
linen joukkoliikenteen runkoyhteys.
L&hialueella on myds merkinta kes-
kustatoimintojen alakeskuksesta (c).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvéksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

0 0.5 Ikm 1:20 000

Yleiskaavaluonnos 2020

Alue on kaupunkikeskustan aluetta C ja
kestavan kasvun vyohyketta (ruuturas-
teri), jolla sijaitsee rautatieasema (musta
pallo). Alueen halki kulkee virkistys-
alueyhteys (vihre& palloviiva) ja Turbii-
nitien varressa pyoréilyn baana. Aluetta
sivuaa raitiotie Aviabulevardilla. Maan
alla on merkinnat raskaan raideliiken-
teen tunneliosuuksille.
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Asemakaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen (C), autopaikkojen (LPA) ja yhdyskuntatek-
nista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten (ET) korttelialueiksi seké& katuaukioksi/toriksi.
C-alueen kokonaisrakennusoikeus on 38 000 k-m?, josta asumisen osuus on enintaan 25 000 k-m?,
toimistotilojen osuus vahintaan 5 000 k-m? ja liike- ja palvelutilojen osuus vahintaan 5 000 k-m?.

Rakennuskielto
Alueella on rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.
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Muut paatokset ja suunnitelmat

Aviapoliksen kaavarunko 2016 (kv)

Alue on sekoittuneiden kaupunkitoi-
mintojen aluetta, jolle sijoittuu kortte-
lipuisto, viheryhteys ja Kehéradan si-
séénkaynti. Tikkurilantien ja Aviabule-
vardin varressa on ns. vahvaa, kaupal-
lista julkisivua. Aviabulevardi on osa
kiinnostavuuden kehaa. Tikkurilantien
ja Aviabulevardin varressa on ns. laa-
dun paikkoja. Joukkoliikenteen runko-
linjapysakki sijoittuu Aviabulevardille.
Lentomeluvydhyke m2 leikkaa aluetta.

Veromiehen verkot 2018 (kaupunkisuunnittelulautakunta)

Veromiehen verkot -selvityksessd, Aviapoliksen kaavarungon mukaisesti, uusitaan ja tdydennetaan
liikkumisen verkostoja eri kulkumuodoille, rakennetaan puistonauhojen ja vedenhallinnan sini-vi-
herverkosto sek& méaritelldén lahipalveluiden paikat kaupunkirakennetta tukevaksi verkostoksi.
Selvityksessa maaritellaan tilavaraukset ja mitoitukset eri palveluille, puistoille, katutyypeille ja
muille yleisille, maankéaytollisille ratkaisuille, jotka taytyy asemakaavoituksessa ottaa huomioon.

Alueelle sijoittuu paivittaistavarakauppa,
paivakoti, juna-asema, jalankulkuyhteys
Lokinpuistosta Tikkurilantien alikulkuun
seka kauppakatu.

Joukkoliikenteen runkolinja ja sen py-
sékki, yleiskaavan ulkoilureitti, kiinnosta-
vuuden kehd Aviabulevardilla seka pyo-
réilyn laatukaytava Turbiinitielld sivuavat
aluetta.

Veromiehen verkot -tydssé todetaan
myds, etté arjen aktiivisuus levittaytyy
kaikkialle ja ettd lahiliikunnan paikkoja

-~ | ’ tulisi [8ytya mm. asuinkortteleiden yh-

teistiloista.
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Veromiehen ulkovalaistuksen yleissuunnitelma 2018 (tekninen lautakunta)
VALOTAITEEN- JA ERKOISVALAISTUKSEN SIJOITUSPERIAAT]E :

. Ulkovalaistuksen kaupunkikuvallisten peri-
™) Olevien ja oletettujen pysaksintitalojen julkisivut - valotaide ; 4 aattelden mukaan sek0|ttuneden kaupunk|-
Kannet ja valotaidepaikat - valotaide ¥ N .. . . . .

N Al , | toimintojen alueelle tulee laatia visuaalises-

Puistot, leikkipaikat - erikoisvalaistus & valotaide . ) ) i )
Maamerkit, historialliset- ja erkoisvalaistavat rakennul r a9 .“‘ . tl Ja teknlseStI IaadUKaS VaIaIStus’ JOka tu kee
. S -, T N, f alueen toimintoja. Aviabulevardilla ja Tikku-
Kiinnostavuuden keha, toistuva yhteinen elemenfit . . s r||a.nt|e”a. alueen, rakennUSten ja mUiden ai-
kayttdtaide & valotaide 437 = & . . .
Keha Il alikulkujen erikoisvalaistus, e Wiyl  heiden valaistuksen tulee olla kaupunkiku-
valo_taxde & kaytota«d»_a - q 4 / . K .

Rl vose! b oumiettet ko aielst : ! vallisesti korkeaa laatutasoa. Aviabulevar-

din ja Tikkurilantien rakennusten julkisivu-
valaistuksesta tulee esittéd& suunnitelmat.
Pysékadintilaitoksen julkisivuihin tulee liittaa
valotaidetta. Jalankulkuyhteys Lokinpuis-

tosta Tikkurilantien alikulkuun tulee valaista
merkkina reitista.

Vantaan Ratikka, Raide-Jokeri 3, Alustava yleissuun-
nitelma 23.2.2018 ja Vantaan Ratikan yleissuunnitelma 18.9.2019 (WSP Finland Oy)

Raide-Jokeri 3:n (my6hemmin nimetty Vantaan Ratikaksi) alustava yleissuunnitelma on osa laadit-
tavana olevaa yleiskaavaa 2020. Aviabulevardille juna-aseman viereen sijoittuu ratikkapysékki.
Matka lentoasemalta Aviapolikseen taittuu 5 minuutissa.

Vantaan Ratikka -suunnitelma oli kasiteltavana teknisesséa lautakunnassa 5.11.2019, jolloin se ja-

tettiin pOydalle. Jatkosuunnittelusta paattaéa kaupunginvaltuusto. Jos jatkopé&tds saadaan, aloite-
taan tarkempi suunnittelu ja asemakaavoitus.

el ypilset maceriooit, etelaisen asemarakennuksen luona, 18.9.2019

AR “;; W R "‘x, ' Ratikka- ja terminaalijarjestelyt Aviapoliksen
Uik B i
i E < : 4
! % /WSP Finland Oy

. Hiigllotast
“Ruoltoajal
T yhteydesi
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Aviapolis Core -viitesuunnitelma "Walk-friendly Airport City in Nature”, kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 1.4.2019

Asemakaavamuutoksen alue on osa Aviapolik-
sen asemien ymparistoon laadittua Aviapolis
Core -viitesuunnitelmaa (C.F. Moller Archi-
tects), jonka pohjalta ollaan laatimassa asema-
kaavaluonnosta kyseiselle alueelle. Viitesuun-
nitelman kantavia ajatuksia ovat mm. luonnon
korostaminen lentokenttakaupungin kaupun-
kikuvassa, inhimillinen mittakaava, miellytta-
véat jalankulun reitit Tikkurilantielta lentoase-
malle asti ja kohtaamisen paikat kavelyreitin
solmukohtina.

Baanaverkko Vantaalla, 17.1.2019

Baanaverkkoselvityksen (WSP Finland Oy) mukaan pyorailyn laatukéytavé (baana) kulkee Asema-
kaavamuutoksen laheisyydessé Turbiinitien lansilaidalla ja Tikkurilantien etelalaidalla. My6s Karhu-
maentiell& on laadukas pyorailyvayla.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta 27.6.2019 § 41

Lausunto rakennuslupahakemukseen: Kiinteistd Oy Aviatontti IV, Aviapolis South Block. Hanke si-
séltad pysakointi- ja toimistotalon seka liilkekeskuksen ja kaksi asuinrakennusta. Asuintalon, toimis-
totalon ja liikerakennuksen suunnitelmia puollettiin ehdollisina ja pysékdintitalon suunnitelmaa
sellaisenaan jatkosuunnittelua varten.

Poikkeamispaatds LP-092-2019-01208, 3.9.2019

Kiinteistd Oy Aviatontti IV:lle / c¢/o LAK Real Estate Oy on 3.9.2019 my6nnetty poikkeamislupa ra-
kentamistoiden aloittamiseksi kiinteistolla 92-52-320-3 korttelin 52320 ns. 1. vaiheen osalta. Paa-
tos koskee kahden asuintornin, liilkekeskuksen, toimistotalon, pysakointitalon ja pyséakdintialueen
toteuttamista. Poikkeamispaatoksen ehdot noudattelevat pitkélti asemakaavaehdotuksen maa-
rayksia kyseisten rakennuskohteiden osalta.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

KOy Aviatontti IV:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 14.1.2019. Kaavamuu-
tos sai ty6ohjelmassa numeron 002417 ja kaavoitus tuli vireille 22.2.2019. Asemakaavamuutos nro
002417 on kaupunkisuunnittelun vuoden 2019 tydohjelmassa ns. viiden karkihankkeen joukossa.

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet Kautto
& Nikulainen Arkkitehdit Oy, Linja Arkkitehdit Oy, Arkkitehdit Horto & Soini Oy, Vahanen Environ-
ment Oy, Maisema-arkkitehtitoimisto Nyman — Ristiméki Oy ja Akukon Oy LAK Real Estate Oy:n
konsulttina.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Alueen maanomistajat, naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset), yritykset ja tyonte-
kijat, asukas- ym. yhdistykset, ne, jotka katsovat olevansa osallisia, kaupungin asiantuntijaviran-
omaiset: maankayttétoimi, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos.

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj, Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet), tietoliikenneverkkoja yllapitavéat yhtiot,
TUKES.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé&/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Vantaan Energia Oy muistutti, ettd mahdollisten maakaapeleiden tai kaukolampoputkien siirtokustan-
nusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energian yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Helsingin seudun liikenne HSL muistutti, ettd Vantaan ratikan alustavan yleissuunnitelman ja vuoden
2019 loppuun mennessa valmistuvan yleissuunnitelman sisélt6 tulee ottaa huomioon alueen suunnitte-
lussa. Pysakkijarjestelyt kaava-alueella tulee suunnitella yhteistyéssa HSL:n kanssa.

Finavia Oyj muistutti, ettd alueen daneneristavyysvaatimuksiin on kiinnitettava erityistd huomiota. Fina-
via korosti, etta tulevien asukkaiden informoimiseksi sekd alueen maankayttn suunnittelun aineistossa
ettd toteuttamisessa tulisi olla lentoaseman l&heisyyteen viittaavia elementtejd. Uusi verhokayra tulee
merkit& asemakaavan aineistoon. Alueen suunnittelussa tulee huomioida lentoaseman esterajapinnat.

Suomen Pakkauskierratys RINKI Oy ilmoitti olevansa kiinnostunut ekopisteen perustamisesta tulevan
paivittaistavarakaupan yhteyteen. Kerdysvalineiden tyhjennys tapahtuu nostoperusteisesti, joten niiden
ylépuolella ei voi olla katosta, sdéhkdjohtoja jne.

HSY ilmoitti, ettd yleisen vesihuollon lisérakentamista ei léhtokohtaisesti edellytetd. Tarvittaessa kaavaan
merkitéén johtokujia. Kaavoituksen my6hemmissa vaiheissa on laadittava kaupunkil&dhtoisesti kaavakoh-
tainen vesihuollon esisuunnitelma kaavaselostuksen liitteeksi.

Vantaan kaupunginmuseolla ja Fingridill4 ei ollut huomautettavaa.

Asemakaavan muutosehdotuksesta on erikseen keskusteltu Vantaan Energian kanssa ja kéyty lapi asi-
oita, joista he jattivat mielipiteensa.

Né&htavillaolo, lausunnot ja muistutukset

Lausuntoja saatiin Vantaan Energia Oy:It&, HSY:It&, HSL:It4, Finavia Oyj:It4 ja Uudenmaan ELY:It4.
Vantaan Energia haluaa, ettd maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti huomioidaan. Kol-
mas muuntamo tarvitaan C-kortteliin Turbiinitien puoleiselle alueelle, tieliittyman eteldpuolelle.
HSY huomautti, ettd selostuksen vesihuollon esisuunnitelma sek& kustannus- ja maéaratiedot on
paivitettava uusimman rakennussuunnitelman mukaiseksi.

HSL:11& ei ollut uutta lausuttavaa.

Finavia muistutti, ettd kohteen sijainti edellyttaa tehokkaita &aneneristysratkaisuja. Tuleville
asukkaille alueen &animaiseman informoiminen tulisi kohteen toteuttamisessa huomioida.
Uudenmaan ELY-keskus muistutti, ettd asemakaavan muutosalueen melutilanne huomioiden ja
alueelle suunnitellut herkat toiminnot (paivékoti) huomioon ottaen melusuojaukseen ja -
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madrayksiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Kohteessa on hyva pyrkia uuden alueen melun
ohjearvoihin.

Muistutuksia ei jatetty.

Né&htavilldolon jélkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maéarayksiin

Kaavakartalle on lisatty ohjeellinen paikka kolmannelle muuntamolle. AK-korttelialueen etelareu-
naan on lisatty yleisen jalankulun alue. Teknisend tarkistuksena korjattiin ET, yhdyskuntateknisté
huoltoa palveleva alue, korttelialueeksi ja lisattiin sille tontinnumero.

Asemakaavaselostusta on muutettu vastaamaan uusimpia vesihuollon rakennussuunnitelmia.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toistd ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisaitdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdén asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellédk&vijoité palvelujen kehittdmisessd, johdetaan uudistuen ja osallistuen.

MAL-tavoitteet:

MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskuntarakenteen ja liilkennejarjestelman yhteensovittaminen
siten, etta
- luodaan edellytyksié tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavélle lisddmiselle ja

- liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien taysimaéraiselle hyo-
dyntémiselle,
edistetddn uusien lilkkennepalvelujen syntymisté henkil6- ja tavaraliikenteessa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisitaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdén aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Muut tavoitteet

LAK Real Estate Oy:n tavoitteet

Hakijan tavoitteena on luoda kestavéad, toiminnallisesti sekoittunutta ja dynaamista kaupunkira-
kennetta siten, etta suunnitelman keskeiseksi elementiksi muodostuu tori/ aukio, jonka ymparille
keskitetadn palvelut. Samalla alueen nykyista rakennusoikeutta lisattaisiin n. 8 000 k-m? verran
asumisen maaraa kasvattamalla.
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Luonnonldheisyys yhdistyy urbaaniin kaupunkikuvaan. Hulevesien luonnonmukainen késittely,
kasvillisuus ja metsé ovat nékyvasti lasna. Korkeat rakennukset ovat maamerkkeja kaukomaise-
massa.

Asuntotyyppien vaihtelevuus tuo mm. monipuolista asukasjakaumaa, monikulttuurillisuutta seké
eri sukupolvia. Luodaan kaupunkitilallisia kohtaamispaikkoja mm. asukas- ja yhteistiloja rakennus-
ten kivijalkoihin. Tehd&an erityyppisia ja muuntojoustavia asuntoja eri eldméntilanteessa oleville
asukkaille. Alueelle tulee noin 650 asuntoa, eli Iahes 1 000 asukasta.

Liiketilat, ndyteikkunat ja terassit avautuvat aukiolle, ainakin osittain katettuna tilana. Kauppakes-
kus on kaksikerroksinen ja se mahdollistaa lapikulun. Pysakointi tulee keskitettynd pysakadintilai-
tokseen ja maantasoon sekd lilkekeskuksen alle.

Kaupungin tavoitteet
Kaupungin tavoitteet noudattavat Aviapoliksen kaavarungon, Vantaan arkkitehtuuriohjelman ja
resurssiviisauden tiekartan tavoitteita.

Aviapoliksen kaavarungon (KV 18.4.2016) mukaan Aviapoliksen suunnittelun tavoitteina on

- tehd& autokaupungista kéveltédvan kokoinen kaupunki, jossa voi viihtyé ja viipya,

- tehdé& ekologisesti ja kulttuurisesti kestavaa kaupunkia,

- edistéa kestavia ja kilpailukykyisid kulkumuotoja ja innovatiivisia liikkumisratkaisuja,
- mahdollistaa 60 000 tydpaikkaa ja 20 000 asukasta,

- tehda lentokenttdkaupunki, jonne tullaan laheltd ja kaukaa.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisi tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetaén resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus séilytet&én ja sitd kartutetaan my6s rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

- Jatketaan laskentatydkalujen kaytt6a kaavoituksessa (keko, vihertehokkuus).

- Kaavoitetaan yhteisollistd asumista: yhteisia tiloja kerrostaloihin.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Teemme kaupungissa liilkkumisesta ja arjesta tehokasta ja helppoa.

- Varmistamme, ettd ty0, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakenteessa.

- Teemme asemanseuduista toimivia ja satsaamme julkisiin viihtymisen paikkoihin ja luomme
tiloja kulttuurien kohtaamisille.

- Otamme monipuolisen liikkkumisen mahdollisuudet mukaan suunnitteluun.

- Sailytamme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittdmista.

- Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintga.

- Parannamme kévelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytyksié ja edistimme kaupunkipyo-
ran mahdollisuuksia.
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- Otamme maiseman antamat lahtékohdat huomioon ja sdilytamme paikan henked luovia ele-
mentteja kuten kallioita ja puita.

- Arvostamme luonnon monimuotoisuutta ja tuomme sen kaupunkikeskustoihin.

- Lisdédmme keskustoihin toimivia ja elamyksellisié siirtymisen ja kohtaamisen paikkoja.

- Korostamme keskeisten vaylien ja ratojen arkkitehtuuria ja viherrakentamisen laatua.

- Lisédmme katuestetiikkaa katupuilla ja valaistuksella.

- Toteutamme liikennemuotojen uutta tilanjakoa.

- Varmistamme pyorailyn laatukdytévien toteutumisen.

- Uudistamme keskustojen pysékadintijarjestelyt esteettisesti korkeatasoisiksi.

- Kaytdmme ylimitoitettuja katutiloja eri liikennemuotojen, hulevesien tai ympdristttaiteen jar-
jestelyissa.

- Tuomme valon, vérin ja taiteen osaksi hyvaa arjen arkkitehtuuria.

Edistimme kaupan saavutettavuutta kaikilla kulkumuodoilla.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuus-menetelmén avulla luodaan viihtyiséé elinymparistod ja toteutetaan kestévan ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtend tavoitteena on vihertehokkuuden kayttéonotto. Viherte-
hokkuudella vastataan my6s Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin tavoitteisiin. Viherte-
hokkuusmenetelméaé on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien limastonkestava
kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
vihredn ja lapaisevan pinnan painotettua méaréa alueella (tontti tai kortteli). Asemakaavassa alu-
eille maarataan vihertehokkuustasot vihertehokkuusmenetelméa kayttaen.

ASEMAKAAVARATKAISUN PERUSTELUT

Alkuperéinen suunnitelma

Maanomistaja l&hestyi kaupunkia oheisella suunnitelmalla, jossa lahtokohtana on Avia-aukio, jota
reunustaa katutasossa asuinkortteleiden yhteis- ja liiketilat sek& Aviapoliksen asema ja liikekeskus
palveluineen. Aukioiden sarja johdattelee liiketiloihin, puistoon ja asuinkortteleihin, joiden siséiset
reitit tarjoavat rauhallisia ja autottomia kulkuyhteyksid alueen 1api laheiseen Lokinpuistoon. Au-
kion etelélaidalle esitettiin korkeaa tornia maamerkiksi. Avia-aukion koko kasvaa nykyisesta ja
muoto muuttuu oleskelua suosivammaksi ja suojatummaksi liilkenteeseen nahden.

Suunnitelmassa oli kaksi vaihtoehtoista sijaintia liikkerakennukselle; joko se oli irti Tikkurilantien
katulinjasta (VEL) tai kiinni siind (VE2). Parempana pidettiin vaihtoehtoa, jossa liikerakennus oli
kiinni Tikkurilantiessa.
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LIKEKESKUKSEN
KERROSALA:
5150 kem2

TOMETCRAKENNUS
KERROSALA:
5950 kem?.

TIKURILANTIE

23 LUDNNOS VE 2
11000

VE1 VE2

ILMAKUVA

limakuva vaihtoehdosta 1 / NREP, LAK, KN Arkkitehdit Oy, Vuorelma Arkkitehdit Oy, Linja Arkkitehdit Oy 24.10.2018.
Kehitetty suunnitelma

Alkuperéisté suunnitelmaa kehitettiin edelleen kevaan 2019 aikana:
- Pysakointilaitos muutti muotoaan nelidsté suorakaiteeksi, jolloin piha suurentui ja antoi tilaa

puille.

- Toimistotalon julkisivu jatkuu pydré- ym. katoksen seindné ja rajaa Turbiinitietd tonttiliitty-
mé&an asti.

- Pyséakointialueelle tulee puita ja muuta vihreéa ja lisaksi pysakointitaloon tulee osittainen vi-
herkatto, mitk& ovat ndkymina miellyttavampid asuintornista pain. Pysékointitaloon saadaan
myd6s miellyttdvampi jalankulun reitti pysékointialueen halki.

- Eteldinen asuintorni muutti muotoaan ja antaa nyt kadunkulmassa enemman tilaa jalankululle
ja pyoréilylle.

- Pohjoinen asuintorni muutti muotoaan ja siitd tuli eteldisen tornin sisar”.
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- Asuinkorttelin lantisinté rakennusta taitettiin siten, etta “aktiivipuisto” saa enemman keskipai-
vén valoa.

- Eteldisen asuintornin jatehuone siirrettiin liikerakennukseen, mika poistaa jateautoliikenteen
aiemmin esitetylta Tikkurilantien kevyenliikenteen vaylalta.

- Paivékoti siirtyy asuinkorttelin luoteisimmasta kulmasta liikerakennuksen katolle suojaan lii-
kenteen melulta.

- Komeita puita sailytetddn osana pihojen viherrakentamista.

- Liikenneratkaisuja selkiytettiin mm. huollon osalta.
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Kehitetty vaihtoehto 9.4.2019 /KN Arkkitehdit Oy, Arkkitehdit Soini & Horto Oy, Linja Arkkitehdit Oy.
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limakuva alueesta / NREP, LAK, KN Arkkitehdit Oy, Arkkitehdit Soini & Horto Oy, Linja Arkkitehdit Oy 27.6.2019.

- Alueelle soviteltiin korttelipuistoa, jonka toiminnot jakautuisivat nykyiseen metsépuistoon (Lo-
kinpuisto: luontopuisto), uuteen pelipuistoon (aktiivipuisto), kortteleiden véliin (urbaani
puisto) ja torille.

AVIAPOLIS SOUTH BLOCK
KORTTELIPUISTO
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LUONTO - luonnontheisyys
585 m? - oleskely
- danet
- pelit
- nakymat
REAANI - Kiipeily

4
8aam - leikki

KORTTELIPUISTON PINTA-ALS = YHT 2125me

- kaupunki
- elama
- tapahtumat

Korttelipuiston idea 9.4.2019.

Asemakaavan laadintaan liittyy selvityksid, joiden perusteella on muokattu suunnitelmaa ja laa-
dittu kaavamaarayksia:



002417 / Aviapolis eteldinen, 3.11.2020 27/59

Kaupungin omana tyona kartoitettiin alueen puustoa ja valittiin merkittavimmat puut sailytetta-
viksi. Kallioisessa maastossa jo kasvavilla puilla parhaat mahdollisuudet selviti hengissa jatkossa.

Tuulisuusselvityksen mukaan vaarallisen kovia puuskatuulia (> 23 m/s) voi esiintyd ainoastaan
harvemmin kuin kerran vuodessa. Tuulisuudella on merkitysta erityisesti talvikauden myrskyissa,
jolloin tornitalojen juuressa voi esiintya jopa kavelyé vaikeaksi tekeviéa puuskatuulia (> 16 m/s) use-
ammin kuin kerran vuodessa. Naiden esiintyminen riippuu kohteen vihersuunnittelusta ja tuuli-
suutta lieventévisté rakenteista.

Lokinpuiston metsakaistaleen sailyttdéminen lieventévéat tuulisuutta pohjoisen tornitalon juuressa.
Avia-aukio on n. 6 metrid matalammalla kuin maanpinta korttelin pohjoisosassa, mika lievent&a
luoteen ja pohjoistuulten vaikutuksia. Aseman sisaénkaynti jaa alttiiksi 16-kerroksinen tornitalon
kulman ohi kiertavalle virtaukselle lounaistuulien yhteydessa. Taté voitaisiin lieventaa esim. puilla
ja pensailla. Selvitys totesi, ettd kaavamaarayksia tuulisuuden suhteen ei ole tarvetta maaritella.

Kattopihoilla voi talvikaudella esiinty& vaarallisen kovia puuskatuulia. Niiden tuulisuutta voidaan
tarvittaessa lieventéé ja kayttoaikaa pidentdd mm. korkeammilla kaiteilla ja vinerrakentamisella.

Asuinkortteleista tehtiin varjo- ja valoisuustutkielmat, jossa muunneltiin asuintornien muotoa,
rakennusten kerroslukua ja puiston laitaan sijoittuvan rakennuksen J muotoa.

”Aktiivipuiston” (AH-alue) valoisuus parani hieman, kun J-talon nurkka loiveni ja rakennusten J ja E
véli avartui (V3). Korttelipihan valoisuus kohentui, kun rakennuksia madallettiin korttelin etel&-
laidalla ja korotettiin pohjoislaidalla (V3). Pohjoisemman asuintornin E madaltamisella (XV -> VIII)
ei ole merkittavéaa vaikutusta "aktiivipuiston” valoisuuteen (V1, V3).

VE1 VE2

Varjotutkielman ajankohta 10.4. klo 8-18.

VE1: Tornitalot E ja D muodoltaan suorakaiteen omaisia.
Asuinkerrostalon J nurkka terava.

VE2: Tornitalot E ja D muodoltaan neliité. Asuinkerrosta-
lon Jnurkka teréva.

VE3: Tornitalot E ja D muodoltaan neliité. Asuinkerrosta-
lon J nurkka tylppa.

VE3
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VEL BV

Valon méaara aikavalilla 1.4. — 30.9.

VE1, VE2 ja VE3 kuten edell.
VE3

Maanomistaja teetti meluselvityksen Akukon Oy:lla. Laskennassa kaytetyt tieliikkennetiedot vas-
taavat ennustetilannetta vuodelle 2030 ja ne ovat peraisin Vantaan kaupungin liikennetiedolta.
Muita huomioon otettuja meluldhteita olivat raideliikenne ja lentokentan koek&yttopaikan melu.

Selvitys osoittaa, etta asuinkortteleiden maantasopihat ovat hyvin melulta suojattuja (< 55 dB).
My0s liikerakennuksen pohjoisosaan suunnitellun péivakodin piha ja eteléisen tornitalon kattote-
rassi saadaan suojattua esimerkiksi 1,5 m korkealla meluesteell.

Meluntorjuntaa koskevat asemakaavaméaraykset on laadittu selvityksen pohjalta.
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[ sumritetu pyssksinghali
D Suunniteltu paivako
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J| Aviapolis South Block
Ymparistomeluselvitys

.| Tie-ja raitiovaunuliikenne

Julkisivuilla ja piha-alueilia
esiintyvat suunmmat melutasot

I swsnmiteh ke fiomistorakennus

* bussien magralh (paivalvd| CadnarA 2019 (Nordic)

Yll& olevasta kuvasta ndhdéén, etté paivakodin piha-alueella paivaajan melutason vaatimus ylittyy
(keltaiset alueet). Sijoittamalla piha-alueen lansipuolelle kiinte&, n. 1,5 m korkuinen melueste saa-
daan piha-alue suojattua melulta suuremmalta osalta. Meluesteen sijoitus esitetaan alla olevassa

kuvassa 1.

Tontin 19 kattoterassilla pdivaajan melutason ohjearvo ja vaatimus (yll& olevan kuvan keltaiset
alueet) ylittyvéat. Jos terassin kaide on kiinte& ja n. 1,5 m korkea, suojaa se paremmin kattoterassia

melulta. Vaikutus esitetaan alla olevassa kuvassa 2.

l

Kuva 1. Meluesteen sijoitus paivakodin Kuva 2. Kattoterassi, kaiteen vaikutus melu-
piha-alueelle tasoihin.

Seuraavassa kuvassa on esitetty julkisivujen dénitasoerosuositukset, joiden pohjalta on laadittu

méaéaraykset asemakaavakartalle.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Aviapolis eteldinen (002417) on osa laajempaa, Aviapolis-asemien ymparille ja Tietotien varteen
rakentuvaa, keskustamaista aluetta, jota kutsutaan toistaiseksi Aviapolis Core -alueeksi samanni-
misen viitesuunnitelman (2019) mukaan.

Aviapolis eteldisen kehittdmisen "punaisena lankana” on kehittda Avia-aukiosta viihtyisa, torimai-
nen sydan, jonka ympadrille palvelut sijoittuvat, seka lisdtd asuntorakentamisen mééraa voimassa
olevaan asemakaavaan verrattuna. Maarayksilla vaalitaan etenkin jalankulkijan maiseman kiinnos-
tavuutta.

Asemakaavalla muutetaan nykyiset, rakentamattomat keskustatoimintojen ja pysakointilaitosten
korttelialueet sekd@ osa Turbiinitien katualuetta keskustatoimintojen, asuinkerrostalojen, ja pyséa-
kointilaitosten korttelialueiksi C, AK, ja LPA sekd asumista palvelevaksi yhteiskayttoiseksi kortteli-
alueeksi AH. Yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue ET pienenee hieman.
Avia-aukio muuttaa muotoaan siten, ettd osa nykyisesta aukiosta muuttuu korttelialueeksi ja osa
nykyisesta korttelialueesta muuttuu aukioksi. Alueen kerrosluvut vaihtelevat kahdesta kuuteen-
toista.
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Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue AK on 0,84 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 23 800 k-m?. Te-
hokkuusluku e = 2,83.

Asumista palvelevan yhteiskayttoisen korttelialueen, AH, koko on 0,08 hehtaaria.

Keskustatoimintojen korttelialue C on kooltaan 1,02 hehtaaria. Sen rakennusoikeus on 21 050 k-
m? ja tehokkuusluku e = 2,07. Rakennusoikeudesta 9 300 k-m? on asumista varten ja 11 750 k-m?
toimisto- ja lilkkerakentamiselle.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue ET on kooltaan 0,09
ha.

Autopaikkojen korttelialue LPA on kooltaan 0,76 ha.

Alueelle muuttaa noin 1 000 asukasta. C-korttelialueen asuintorneihin rakennettaneen paaasiassa
pienid asuntoja. Aviakujan varrelle asuinkortteliin tullee p4dasiassa perheasuntoja (yksitté suu-
rempia).

Polkupyoréapaikat

Asunnot vahintaan 2 pp/asunto
Liiketilat 1 pp/ 50 k-m?
Toimistotilat 1pp/80 k-m?

Suunnittelijan tulee esittda laskelma ja perustelut, jos perusnormista poiketaan.
Padosa polkupydrapaikoista tulee olla helposti kdytettavissa ja saéltd suojattuja.

Autopaikat

Asunnot 1 ap/130 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap/3 asuntoa.

Normin mukaisesta autopaikkamaarasta saa vahentaa 15 %, kun pysakointi keskitetdén nimeé-
mattémin paikoin pysékdintilaitoksiin. Vuorottaiskaytdlle voidaan antaa lievennetyt autopaikka-
vaatimukset erillisen selvityksen perusteella. Normin liséksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/ 1 500 k-
m? seké lyhytaikaista huoltopysakointia seka kotipalvelujen pysékointia varten 1 ap/5 000 k-m?
porraskaytavien laheisyyteen.

Liiketilat 1 ap/180 k-m?, kun liiketilan koko on alle 2 000 k-m?
1 ap/ 120 k-m?, kun liiketilan koko on yli 2 000 k-m?
Toimistot vahintaan 1 ap/ 100 k-m?

Muiden tilojen autopaikat maaritelldan tapauskohtaisesti rakennusluvan yhteydessa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja ja -véreja koskevia maa-
rayksia. Liiketilat ja asemarakennus Avia-aukion laidoilla tekevét aukiosta kohtaamisten ja tapah-
tumien paikan ja kutsuvat vilhtymaén ja viipyilemaan.

Viherrakentamisesta, vihertehokkuudesta ja hulevesien késittelystd on annettu maaraykset seka
varautumisesta uusiutuvan energian tuotantoon. Vihertehokkuuden tason maérittelylla saavutet-
tava vihred ymparisto luo kaavamuutosalueelle esteettisyytta, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia.

Korttelin sisélle syntyy turvallisia jalankulun alueita, kun autoliikenne on keskitetty p4&asiassa Tur-
biinitien varaan. Jalankulun yhteys Lokinpuistosta Avia-aukiolle ja edelleen Tikkurilantien alikul-
kuun toteutuu.
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ALUEVARAUKSET

Alueen maamerkeiksi muodostuu kaksi asuintornia, joista ensimmainen sijoittuu Tikkurilantien
varteen varsin nakyvélle paikalle, ja toinen suunnittelualueen keskelle. Tornit ovat 16- ja 15-ker-
roksisia. Tornien valiin, matalaan rakennukseen sijoittuvat kaupalliset palvelut. Tikkurilantien ja
Turbiinitien kulmaan sijoittuu 6-7-kerroksinen toimistotalo, joka kurkottaa hieman katualueellekin
ja néin korostaa kulman merkitysta kaupunkikuvassa.

Avia-aukiolta Lokinpuistoon johtaa yleiselle jalankululle varattu alue istutuksineen ja portaikkoi-
neen, silld aukion ja puiston tasoero on huomattava; noin viisi kuusi metria. Jalankulkualueen koil-
lispuolella on kaksi asuinkerrostalojen pihapiiri&, joiden vélissa on Keharadan huoltokuilurakennus.

Koko alueella kerrosluku on varsin vaihteleva, mika osaltaan tekee alueesta kaupunkimaisen,
ikaan kuin alue olisi rakentunut pitkan ajan kuluessa. Lentokentan laheisyyden takia mitk&én ra-
kenteet tai laitteet eivat saa ylittd& korkeustasoa +100 m mpy.
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Korttelialueet

C, keskustatoimintojen korttelialue

Asemakaavalla muodostetaan kortteliin 52320 keskustatoimintojen korttelialueelle tontit 15, 17,
18 ja 19. Keskustatoimintojen korttelialueelle sijoittuu toimisto-, liike-, palvelu- ja asuintiloja yh-
teensa 21 050 k-m?. Korkeat asuintornit osoittavat Aviapoliksen aseman ja liikekeskuksen paikan
jo kauempaakin.

Toimistot sijoittuvat padasiassa Tikkurilantien ja Turbiinitien kulmaan, tontille 17, kuusikerroksi-
seen rakennukseen, jonka saa korottaa osin seitseménkerroksiseksi ehdolla, etta ylimpéén kerrok-
seen sijoittuvat henkilokunnan sosiaali- ja yhteistilat terasseineen. Rakennus tulee toteuttaa kau-
punkikuvallisena kiinnekohtana, sill& se nakyy jo kaukaa Toisensavun eteldpadsté, mink& vuoksi
asemakaavassa sallitaan rakennuksen tyontyvan ulokkeena katualueellekin. Tontin 17 rakennusoi-
keus on 6 400 k-m?,

Asunnot sijoittuvat kahteen torniin, joista toinen on Avia-aukion eteldlaidalla ja toinen C-alueen
pohjoislaidalla. Aukion laidalla olevan tornin maantasokerrokseen sijoittuu liike-, palvelu- ja asuk-
kaiden yhteistiloja tuomaan eloisuutta aukiolle. Tornin katolla on oleskelupiha. Pohjoisemman tor-
nin alimmat kerrokset ovat osin maan alla ja niihin sijoittunee paéasiassa varastoja. Asuintornien
rakennusoikeus on yhteensa 9 300 k-m?,

Asuintornien ja toimistorakennuksen valiin sijoittuu matalahko, kaksikerroksinen rakennus toi-
misto-, liike- ja palvelutiloille. Avia-aukion varrella olevat liiketilat avautuvat aukiolle. Rakennuksen
toiseen kerrokseen on mahdollista rakentaa paivékoti, kun se pihoineen on vahintaan 50 m pééssa
kaduista. Rakennuksen rakennusoikeus on 5 050 k-m?,

Avia-aukiolta Lokinpuistoon johtaa yleisen jalankulun alue, joka yhdistdé maaston n. 6 metrin ta-
soeron luiskilla ja portailla, joiden laidoilla on istutuksia. Alueen voi kalustaa ja rakentaa puisto-
maiseksi oleskelu- ja leikkipaikkoineen. Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
0,6.

Autopaikat sijoittuvat osin LPA-alueelle ja osin kaksikerroksisen rakennuksen alle. Maanalaiset pai-
kat (n. 90 ap) palvelevat lahinna liiketilojen asiakkaita ja toimistotaloa.

Liikekeskuksen sisaénkayntinakyma Avia-aukion puolelta. /K&N Arkkitehdit
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Nakyma pysakointialueelta. /K&N Arkkitehdit

LINJA ARKKITEHDIT

Nakyma Tikkurilantielta kohti etelaisempéé asuintornia. /Linja Arkkitehdit

AK, asuinkerrostalojen korttelialue
Asemakaavalla muodostetaan kortteliin 52320 AK-tontit 10-14.

Asuinkerrostalojen korttelialueen pihat ovat n. 6 metri& aukion pintaa ylempéna. Kerrostalojen
pihapiirit rakennuksineen muodostavat ndin oman, rauhallisen kokonaisuutensa, mink& vuoksi pi-
hapiiri soveltuu hyvin perheasunnoillekin. Aukion laidalla asuinkerrostalojen kivijalkoihin sijoittuu
aukiota elavoittavaa toimintaa: liike- ja palvelutiloja. Korttelialuetta halkoo yleiselle jalankululle
varattu reitti, joka yhdist&é Avia-aukiolta lahtevén jalankulun reitin Aviakujaan.

Korkeimmat, 12-kerroksiset rakennukset sijoittuvat korttelin itdisimpiin ja eteldisimpiin kulmiin
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Aviakujan ja Aviabulevardin varrelle. Niiden valissa on matalammat, 6-8-kerroksiset rakennukset.

Rakennusoikeus AK-tonteilla on yhteensa 23 800 k-m?, minka liséksi tulee varata tilaa joukkoliiken-
teen kuljettajien sosiaalitilalle, tyo- ja liiketiloille sek& asukkaiden yhteistiloille.

Asuintaloista halutaan kaupunkimaisia, mink& vuoksi maarataan, etté jokaisessa asunnossa tulee
olla parveke tai viherhuone kadun tai aukion puolelta lukien vasta kolmannesta kerroksesta ylos-
péin. Nain rakennus saa "jalustaosaa”, johon voi sijoittua mm. liiketiloja. Rakennusten julkisivujen
yksityiskohtien, ikkunajaotuksen, varityksen ja materiaalien tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.
Saman rakennuksen kerrosluvultaan erilaiset osat tulee kasitella kuin ne olisivat erillisia rakennuk-
sia. Talla tavoin jalankulkija kokee korttelisivun muodostuvan ikaan kuin useista eri rakennuksista
ja jalankulkureitista tulee mielenkiintoisempi. Rakennusten varitys perustuu alueen kallioiden vé-
reihin, joista l6ytyy niin vaaleita savyja kuin voimakkaitakin, murrettuja savyja. Varit korostavat
kallioista maastoa.

Pihalla sdilytetdan kalliota ja kookkaita puita. Sdilytettavét puut on esitetty kaavakartalla. Kortteli-
alueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla 0,9.

Autopaikat (n. 185 kpl) sijoittuvat LPA-alueelle pysékdintitaloon.

4
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Asuinkerrostalojen korttelialue. /Linja Arkkitehdit Oy Lahiympariston kallioiden varimaailmaa.
/Merja Hasanen

Pihasuunnitelma. /Vahanen Environment Oy
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AH, Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue

Aiemmin tehtyjen maankaivuutoiden takia AH-alueen maanpinta (n. +40 - +43 m) on alemmalla
tasolla kuin Lokinpuisto (n. +50 m). Sitd on suunniteltu nostettavan joitain metrejd tasolle n. +47 ja
sinne sijoitetaan koko korttelia palveleva pelikentta ja/tai leikkialueita istutuksineen. Yleiselle ja-
lankululle varattu alueen osa toteutetaan laadukkaasti.

Séilytettava puu on esitetty kaavakartalla. Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
1,2.

Asemakaavalla muodostetaan kortteliin 52320 AH-tontti 20.

LPA, autopaikkojen korttelialue

Alueella sijaitsee pysékdintitalo ja maanvaraista pysékointitilaa. Alueelle varataan tilaa myds kol-
melle taksille. Pysdkoéintitalon neljalle pysékdintitasolle mahtuu n. 220 ap. Kaavalla mahdolliste-
taan myos viidennen tason rakentaminen. Pysékdintialueelle mahtuu n. 90 ap.

Koska pysakaintitalo sijoittuu pohjoisemman asuintornin viereen, on asemakaavassa maaratty,
etta pysékadintitalon ylin taso késitella&n laadukkaasti ja monimuotoisesti valaistuksen ja taiteen
keinoin seka ettd vahintaan 20 % katon alasta katetaan viherkatolla. Nain halutaan varmistaa, etta
my0s pysakointitalon ylinta tasoa lahelld olevista asunnoista avautuu miellyttévia nakymia.

Piha-alue on laaja. Jotta siita ei tulisi kesélld kuumaa asvalttikenttdd sekd myos asuntojen ikku-
noista avautuvien nékymien takia, maarataan, etté piha-aluetta tulee jasenndéida erilaisin materi-
aalein ja sinne tulee istuttaa lukuisasti isoksi kasvavia puita. Koska alue on nykyisin syvaé kaivan-
toa, on puille mahdollista jarjestda hyvat kasvuolosuhteet. Piha-alueen kautta jarjestetd&dn myds
turvalliset ja miellyttavat reitit jalankulkijoille mm. pysakdintitalon suuntaan.

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla 0,7.
Asemakaavalla muodostetaan kortteliin 52320 LPA-tontti 16.

ET, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue
Aviakujan varressa olevaa Kehdradan huoltokuilun ET-aluetta hieman pienennetaan.

Jotta se liittyisi saumattomasti kerrostalopihaan, méaarataén, ettei aluetta saa aidata ja ettd se tu-
lee suunnitella pihamateriaalein ja istutuksin kerrostalopihaan sopivaksi.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu rakentuvalle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentéava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien &arelle. Hanketta voidaan pitaé kestavén kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Veromiehen alue on muutoksen kourissa. Aviapoliksen kaavarungon mukaan Veromiehen alueelle
tulisi n. 20 000 uutta asukasta, mita tekeilla olevat ja jo vahvistuneet asemakaavan muutokset tu-
kevat. Nayttaa jopa siltd, ettd kaavarunkoalueella tavoiteasukasméara ylitetaan.
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Asemakaavamuutos on alku Aviapoliksen asema-alueen kehittdmiseksi myds asuinalueena. Se to-
teuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee ldhes 1 000
uudelle asukkaalle, mikd on noin 230 asuntoa enemman kuin voimassa olevan kaavan mukaisella
toteutuksella.

Yhdyskuntarakenne
\"?/,r’ g Alue sijoittuu Veromiehen kaupun-
‘\ - y'] ginosaan, Tikkurilantien ja Aviakujan
* \)- seké Aviabulevardin ja Turbiinitien
A \ véliin. Lentomelualue (55 dB) leik-
L E kaa asemakaava-aluetta luoteis-koil-
/\ $ lis-suuntaisesti LPA-korttelialueen
& * / 2 - kohdalla. Ratkaisu edistaa asuinalu-
Vo k. een tdydennysrakentamista ja luo tii-
- hﬁ-? visté ja tehokasta, kaupunkiraken-
§ 1 c N netta.
I ‘ 1; ~ Rakentaminen sijoittuu joukkoliiken-
h ' - teen tulevan terminaalin &érelle ja
e | . u L 1 -. « on mahdollisimman hyvin saavutet-
“myg s ',l' ! l' I = tavissa kaikilla likennemuodoilla.
L = LR ; =il
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Voimassa olevan
asemakaavan mukaiseen toteutukseen verrattuna Avia-aukiosta saadaan elavaisempi kaupunkitila
ja korkeilla rakennuksilla merkitéédn kaukomaisemassa nakyvammin Aviapolis-aseman paikkaa.
Mittakaava noudattaa Aviapolis Core -viitesuunnitelmaa, joka kasittaa Aviapoliksen asemien alu-
een aina lentokentén terminaaliin asti. Vihertehokkuudesta maaraamalla ohjataan aluetta vehre-
aksi.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee n. 650 kerrostaloasuntoa, mika on noin 150 asuntoa enemman kuin voimassa
olevan kaavan mukaisella toteutuksella. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan paédkaupunki-
seudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisédmalla asun-
totuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyOpaikat

Uusia tyopaikkoja alueelle tulee kaava-alueen toimisto-, liike- ja palvelutiloihin. Ty&paikkojen maa-
raan ei juuri tule muutosta voimassa olevaan asemakaavaan nahden. Asukkaiden lisdys vaikuttaa
positiivisesti koko Aviapoliksen palveluiden saamiseen ja monipuolisuuteen. Asukasluvun kasvu
lis4a paivékotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta, mutta niidenkin rakentumista edistetdan
Aviapoliksen, ja etenkin Veromiehen, alueella. Aviapoliksen ja Tikkurilankin tyépaikat ja palvelut
ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyoramatkan paassa, joten hanketta voidaan pitdd VAT:n
mukaisena.
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Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan ratkaisulla ei ole merkittavid kaavataloudellisia vaikutuksia. Korttelialue sijaitsee jo
nykyisellaan hyvien ja mahdollisesti ratikan myo6ta entista parempien joukkoliikenneyhteyksien
lahelld. Lisdantyva asumisen maara mahdollistaa paremmin palvelujen sijoittumista alueelle.
Maantasopysakoinnin lisadminen vahentéé autopaikkojen rakentamisen kustannuksia, mutta toi-
saalta lisaantynyt tehokkuus lisda asuinrakennusten kerroslukuja, mika nostaa niiden rakentamis-
kustannuksia. Tama tulee ndkymé&an asuntojen myyntihinnoissa.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista oletettavasti etenkin tornitaloasukkaat ovat padasiassa vuok-
ralla asuvia yksineldjig, kun taas pohjoisosan kerrostaloasukkaista suuri osa lie omistusasuntoon
investoivia lapsiperheité. Alueen sosiaalisen elaman vilkastuttamiseksi asuinrakennuksiin rakenne-
taan asukkaiden yhteistiloja ja kivijalkoihin liike- ja palvelutiloja. Tavoitteena on ehjé sosiaalinen
aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, mm. Lokinpuiston, Plootukallion ja Pyttisberge-
tin, kayttoa ja luo painetta yleiskaavan mukaisen ulkoilureitin jarjestamiselle. Kehérata ja tuleva
Vantaan ratikka kuljettavat uusia asukkaita kulttuuriharrastusten pariin pdédkaupunkiseudulla ja
l&heiselta lentoasemalta padsee kauemmaskin. Rakennukset sijoittuvat osin kalliolouhikon, osin
kalliomaaston paalle Aviabulevardin varrelle siten, etta virkistysreitti kulkee laheisen Lokinpuiston
kautta. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistysk&ayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Keh&radan aseman ja joukkoliikenteen terminaalin &érelld. Ratkaisu liséa alu-
een joukkoliikenteen matkustajamadarié ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta
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Vesihuolto
Kiireellisen rakentamisaikataulun vuoksi kaava-alueen etelépuolen liitos Toisensavun vesihuoltoon
toteutetaan yksityisella putkella.

Uutta HSY:n vesi- ja viemariverkostoa rakennetaan Aviabulevardilta Avia-aukiolle n. 82 metrin
matkalle. Aviakujalla siirretddn tulevan rakentamisen alta olemassa oleva vesihuolto seka kauko-
l[Ampo6 n. 30 metrin matkalta. Aviakujan siirto toteutetaan hankkeen kustannuksella yhteistydssa
HSY:n kanssa.

Vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannusarvio uuden Avia-aukiolle toteutettavan vesi- ja
viemériverkoston osalta on noin 107 500 € (alv 0%).

Ymparistohdiriot
Liikennemelu

Akukon Oy on laatinut asemakaavamuutoksen ratkaisun tueksi meluselvityksen (20.9.2019), jossa
esitetyt ddneneristavyysvaatimukset ja -ratkaisut on otettu asemakaavan muutoksessa huomioon
maarayksind.

Alueen &anieristysvaatimuksia méariteltdessa on otettu huomioon katuliikenteen, raideliikenteen,
lentoliikenteen ja lentokoneiden huoltokoekéyttdpaikan aiheuttamat melut.

Asuin- ja palvelurakennusten ulkokuoren &aneneristysvaatimuksena on yleisesti 35 dBA lukuunot-
tamatta muutamia kaavakartalla esitettyja julkisivuja, joilla se on 36 — 39 dBA. Toimisto- ja liiketi-
lojen &aneneristysvaatimus on 32 dBA. Paikoin daneneristysvaatimukset ovat suuremmat.

Paivakodin pihalle maarataan, ettd piha-alueen melutaso ei saa ylittda 55 dB. Sen voi saavuttaa
esimerkiksi 1,5 metrié korkealla, tiiviilla suojalla. My6s Tikkurilantien varressa sijaitsevan asuinra-
kennuksen kattoterassilla vaadittavan melutason voi saavuttaa 1,5 metria korkealla kaiteella.

Jatkosuunnittelussa myds niille Aviabulevardin varrella oleville julkisivuille, joilla laskennallinen
melutaso ylittdd 65 dB, on parvekkeiden rakentamiseen mahdollista 16ytdd meluntorjunnan nako-
kulmasta toteuttamiskelpoinen ratkaisu.

Pienhiukkaset

Pienhiukkaspitoisuuteen vaikuttavat liikennemadrat on otettu huomioon rakennusten etaisyyk-
sissd ajoradan reunaan néhden. Turbiinitien, Tikkurilantien ja Aviabulevardin tieliikenteen aiheut-
tamien pienhiukkasten takia paivékodin ja sen pihan etdisyyden ko. kaduilta tulee olla véhintdan
50 metri&. Eteldisin asuinrakennus sijoittuu n. 16 metrin pa&han Tikkurilantien ajoradasta ja itéisin
n. 13 metrin pddhan Aviabulevardin ajoradasta. Pienhiukkaspitoisuudet pysyvat asuinrakennusten
minimietaisyyksien rajoissa.

Asuntojen korvausilmaa ei saa ottaa Tikkurilantien tai Aviabulevardin puolelta. Korvausilmanoton
on sijaittava riittdvan korkealla rakennuksen puhdasilmaisimmalla puolella.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristé6n

Suunnittelualueen eteldosassa uudisrakentaminen sijoittuu paikalle, josta kallio on jo louhittu.
Alueen pohjoisosassa asuinkerrostalojen tieltd kaadetaan puita ja louhitaan kalliota, mutta piha-
alueilla puita ja kalliota saéstyy. Lokinpuiston ja Avia-aukion valille jarjestetd@n osana yleiskaava-
luonnoksen 2020 mukaista ulkoilureittid yleiselle jalankululle osoitettu alue, jolle istutetaan puita.
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Alueen puusto on kartoitettu Vantaan kaupunkisuunnittelun toimesta (seuraava kuva). Séilytetta-
vat puut on merkitty kaavakartalle. Voimassa oleva asemakaava ei suojele alueen puita.

QQ‘;}Z

100m

Luontoarvojen ja ekosysteemipalveluiden turvaamiseksi kaavassa maarataan korttelialueiden vi-
hertehokkuudet.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue on nykyisin kallioista kasvipaallysteista pintaa. Alueen tiivistymisen takia raken-

netun pinnan osuus kasvaa merkittavasti nykyisesta, jonka seurauksena hulevesien muodostumi-
nen lisdantyy. Kaava-alueella muodostuvia hulevesié tulee viivyttda/imeyttaa tontilla ennen niiden
johtamista hulevesiviemariin, jotta tontilta pois lahtevat hulevesimaarat eivat kasva entisesta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisé& aina kasvihuonekaasupaastdja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen
jaliikenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava keskustakortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Vihertehokkuus

Asemakaavamuutoksen eri korttelialueilla vaaditaan kaavamaarayksissa vihertehokkuutta, joka
vaihtelee 0,6:n ja 1,2:n valilla alueen kayttétarkoituksen mukaan. Vihertehokkuuden — viherpinto-
jen ja puiden — avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetaan siihen sopeutumista vahentamalla
tulvariskejd, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lamposaarekeilmidité.
Vihertehokkuustuloskortit ovat selostuksen liitteena.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Liikkennemelu ja pienhiukkaset on késitelty kohdassa 4.4.1.
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Ympaéristohairididen vahentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

LAK Real Estate Oy:

Linja Arkkitehdit:

Kauto Nikulainen Arkkitehdit Oy:
Arkkitehdit Soini & Horto Oy:

Vahanen Oy
Akukon Oy:

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Toimiala:
Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:

Ympaéristokeskus:
Kiinteistot ja tilat:

VANTAAN KAUPUNKI

Juha Jaakola
Tommi Vaisanen
Mikko Sutinen

Mika Saariketo (Calash Oy)

Markus Makkonen
Harri Nikulainen
Henrik Simelius
Pekka Maattanen
Benoit Gouatarbes
Liisa Kilpilehto

Johanna Rajala
Merja Hasénen
Agon Shala
Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Elina Ekroos
Jonna Juusola
Arja Lukin

Paula Luomala
Jarmo Pajunen
Eija Valimaki
Heidi Burjam
llkka Rekonen
Jari Saajo

Ari Pietila

Tomi Henriksson
Elisa Ranta

Armi Vaha-Piikkio

Vantaalla, 3. paivand marraskuuta 2020

Merja Hasénen

asemakaava-arkkitehti

alue-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
suunnittelijaharjoittelija
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
projektijohtaja
vesihuollon suunnittelu
liilkenneinsingori
suunnitteluhortonomi
puistosuunnittelupéllikkd
lupapaallikkod
lupa-arkkitehti
ymparistosuunnittelija
asumisasiain paallikkd

asumisen erikoisasiantuntija

tonttipaallikko

Kaupunkirakenne ja ymparisto /Asemakaavoitus

Johanna Rajala

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 03.02.2020
Kaavan nimi 002417 Veromies 52 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 22.02.2019
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,1206

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,3523

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,1206

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
44850 1,44 0,0000 6850
23800 257 0,9262 23800
21050 2,07 -1,1020 -16950

0,1677
0,0081
Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
0 -1,3462 0

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Aluevaraukset Pil;:::]ala Pin['zz-]ala
Yhteensi 3,1206 100,0
A yhteensi 0,9262 29,7

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi 1,0191 32,7
K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensii

L yhteensi 1,0805 34,6

E yhteensa 0,0948 3,0

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pil;::]ala Pin{ﬁz-]ala
Yhteensi 0,9007 28,9
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?]

Yhteensi

[lkm +/-] [k-m? +/-]
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Alamerkinniit
Aluevaraukset Pil;::;-]a]a
Yhteensi 3,1206
A yhteensi 0,9262
AK 0,8406
AH 0,0856
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi 1,0191
C 1,0191
K yhteensi
T yhteensii
V yhteensii
R yhteensi
L yhteensi 1,0805
Kadut 0,0049
Katuauk./torit 0,3187
LPA 0,7569
E yhteensi 0,0948
ET 0,0948
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pil;;::]ala
Yhteensi 0,9007
map 0,9007
maph 0,0000

mwh 0,0000

Pinta-ala

(o]
100,0
29,7
90,8

9,2

32,7
100,0

34,6
0,5
29,5
70,1
3,0
100,0

Pinta-ala

[%e]
28,9
100,0

Kerrosala

[k-m?]

44850

23800

23800
0

21050
21050

S o 0o o O

Kerrosala
[k-m’]

0

0
0
0

Tehokkuus

[e]
1,44
2,57
2,83

2,07
2,07

Pinta-alan muut.

[ha +/-]
-1,3462
-0,6700
-0,6597
-0,0165

[ha +/-]
0,0000
0,9262
0,8406
0,0856

-1,1020
-1,1020

0,1677
-0,0069
-0,0153
0,1899
0,0081
0,0081

Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]
6850
23800
23800
0

-16950
-16950

S|lo|lo|lo|o| o

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

0

0
0
0
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002417

Vantaan kaupunki

AVIAPOLIS ETELAINEN
Kaupunginosa 52, Veromies

Asemakaavan muutos
Kortteli 52320 sek& katu- ja torialueet.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Kortteli 52320.

1:2000

Paivays
Datum

3.11.2020

Vanda stad

AVIAPOLIS SODER
Stadsdel 52, Skattmans

Andring av detailjplanen
Kvarteret 52320 samt gatu- och

Tomtindelning och andring av
Kvarteret 52320.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.
Yleistd

Alueelle saa sijoittaa toimisto-, asuin-, like- ja palvelu-
tiloja

Liikekeskuksen kellarin saa rakentaa paakayttatarkoi-
tusta palvelevia tiloja.

Maanalaisista tiloista nousevat iimahormit, luiskayhtey-
det, porrashuoneet seka liikekeskuksen kauppakaytavat
saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisak-
si. Nama tilat sekd viestdnsuojatilat eivat mitoita auto-
eiké polkupydripaikkoja

Jos tontilla 17 toimisto- ja liikkerakennuksen henkilokun-
nan sosiaalitilat ja muut mahdolliset yhteistilat terassei-
neen sijoitetaan suurimman sallitun kerrosluvun ylapuo-
lelle Turbiinitien ja Tikkurilantien kulmaan, saa ne raken-
taa sallitun rakennusoikeuden lisaksi. Ne eivat mitoita
auto- eika polkupyorapaikkoja.

Jos tontilla 18 henkilékunnan sosiaalitilat terasseineen
sijoitetaan suurimman sallitun kerrosluvun ylapuolelle
Tikkurilantien varteen, saa ne rakentaa sallitun raken-
nusoikeuden liséksi. Ne eivadt mitoita auto- eikd polku-
pydrépaikkoja.

Teknisia tiloja saa sijoittaa rakennusten kerroksiin raken-
nusoikeuden lisaksi. Nama tilat eivat mitoita auto- eika
polkupydrapaikkoja

Alueelle tulee sijoittaa asukkaiden yhteistiloja. Yhteis-
tiloiksi ei laskela varastoja. Edellda mainittuja asukkaiden
yhieistiloja tulee olla vahintd&n 5 % asumisen kokonais-
rakennusoikeudesta sijoitettuna asuinrakennuksiin.
Asuinrakennuksiin rakennettavat yhteistilat saa rakentaa
merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Ne eivat mitoita auto-
eikd polkupydrapaikkoja.

Asuinrakennukseen on toteutettava asukkaiden yhteiset
saunatilat joko ylimp&an kerrokseen, jolloin ne vai sijoit-
taa suurimman sallitun kerrosluvun ylapuolelle, tai maan-
tasokerrokseen.

Tontin 19 asuinrakennuksen kivijalkaan tulee sijoittaa
like-, palvelu- ja/tai asukkaiden yhteistiloja. Nama tilat
saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi. Ne eivat mitoita
auto- tai polkupyérapaikkoja.

Asuinrakennuksen porrashuoneiden 15 k-m2 ylittavan
osan kussakin kerroksessa saa rakentaa asemakaavas-
sa osoiletun kerrosalan lisaksi. Porrashuoneiden tulee
olia luonnonvaloisia.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér centrumfunktioner.
Allmént

Pa omradet far placeras bostads-, kontors-, affars- ock servicelokaler.

| affarscentrets kallare far byggas utrymmen som betjanar tomtens
huvudanvandnings @ndamal.

Luftkanaler, rampforbindelser. trapphus samt affarscentrets affars-
gallerior som gar fran de underjordiska utrymmena far byggas ut-
over den byggratt som avisas i detaljplanen. Dessa utrymmen samt
skyddsrummena dimensionerar inga bil- eller cykelplatser.

Om personalrum och andra eventuella gemensamma utrymmen,
inklusive terrasser, i kontors- och affarsbyggnaden pa tomt 17 pla-
ceras ovanfor det hogsta tillatna vaningstalet i hornet av Turbin-
vagen och Dickursbyvagen, far de byggas utéver den tillatna bygg-
ratten. De raknas inte med i dimensicneringen av bil- eller cykel-
platser.

Om personalrum inklusive terrasser pa tomt 18 placeras ovanfor
det hogsta tillatna vaningstalet vid Dickursbyvagen, far de byggas
utéver den tillatna byggrétten. De raknas inte med i dimensione-
ringen av bil- eller cykelplatser.

Tekniska utrymmen far placeras ibyggnadernas vaningar utéver
byggratten. Dessa utrymmen rédknas inte med i dimensioneringen
av bil- eller cykelplatser.

Gemensamma utrymmen for de boende ska placeras i omradet.
Forrad rdknas inte som gemensamt utrymme. Minst 5 % av den
folala byggrétten f6r boende ska besta av ovan namnda gemen-
samma utrymmen for boende och de ska vara placerade i bostads-
husen. Gemensamma utrymmen som byggs i bostadshus far byg-
gas utover den angivna byggratten. De raknas inte med i dimensio-
neringen av bil- eller cykelplatser.

| bostadshuset ska gemensamma bastuutrymmen byggas for de
boende, antingen pa Gversta vaningen, da de kan placeras ovanfor
det storsta tillatna vaningstalet, eller pa markplansvaningen.

Affars-, service- och/eller gemensamma utrymmen for de boende
ska placeras | bostadshusets stenfot pa tomt 19. Dessa utrymmen
far byggas uttver byggratten. De raknas inte med i dimensionerin-
gen av bil- eller cykelplatser,

En de som overskrider 15 m%vy i bostadshusets trapphus far
byggas pa varje vaning utéver den vaningsyta som anges | detalj-
planen. Trapphusen ska ha dagsljusinslapp.
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Keskustatoimintojen karttelialueeseen littyvia teknisia
rakenteita saa sijoittaa autopaikkojen korttelialueen
puolelle.

Alueelle tulevat muuntamot tulee pyrkia sijoittamaan
rakennusten yhteyteen tai integroida osaksi rakennet-
tavaa ympdrist6d, myos vérityksensa osalta. Muunta-
morakennuksia saa sijoittaa myos LPA-alueelle raken-
nusalan ulkopuolelle.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen ja/tai LPA-alueen
pyséakdintitaloon.

Tontin 19 jatehuolto tulee jarjestaa tontin 18 kautta.

Tikkurilantien ja Avia-aukion laidassa seka erityisesti

Tikkurilantien ja Aviabulevardin kulmassa olevien raken-
nusten tulee olla arkkitehtonisesti laadukkaita ja naytta-
via.

Tikkurilantien ja Turbiinitien kulma tulee toteuttaa kau-
punkikuvallisena kiinnekohtana.

Turbiinitien varsi tulee rajata vahinta&n toimisto- ja liike-
rakennuksen ensimmaisen kerroksen kerroskorkeuteen
ja julkisivuun sovittaen arkkitehtuurin keinoin ja istutuk-
sin siltd osin, kuin tontin rajalle ei sijoiteta tonttiliittymaa.
Muutoin tontteja ei saa aidata, ellei maanpinnan tasoero
sitd edellyta.

limastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat ja laitteet
tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin.

Avia-aukion varrella sijaitsevien liiketilojen tulee avautua
Avia-aukiolle.

Mitkddn rakenteettai laitteet eivat saa ylittaad korkeus-
tasoa +100 m mpy.

Asuintalojen ja pysakdintilaitoksen vdlille tulee jarjestad
esteeton jalankulkureitti.

Asuin- ja palvelurakennusten ulkokuoren danenerista-
vyyden AL tielikenne- ja lentomelua vastaan on oltava
vahintdéan 35 dB, jollei kaavakartan merkinndin ole taisin
osoitettu,

Toimiste- ja liiketilojen ulkokuaren aéneneristavyyden AL
tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan
32 dB

Paivékodin ja sen pihan etdisyyden Tikkurilantiestd ja
Turbiinitiestd tulee olla vahint&d&n 50 metria. Piha-alueen
melutaso ei saa ylittda 55 dB.

Asuntojen korvausilmaa ei saa ottaa Tikkurilantien tai
Aviabulevardin puolelta. Korvausilmanoton on sijaittava
riittdvan korkealla rakennuksen puhdasilmaisimmalla
puolella.

Alueella tulee varautua uusiutuvan energian tuotantoon.

Suunnittelussa on otettava huomioon maanpinnan ala-
puolella sijaitseva kehdrata sekd sen vaatimat louhin-
nan mahdolliset alarajat.
Parvekkeet ja ulokkeet

Kiintedsti lasitettavia parvekkeita ja viherhuoneita ei
lasketa rakennusoikeuteen

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke tai vinerhuone
kolmannesta kerroksesta yldspain.

Kaikki parvekkeet tulee lasittaa.

Maahan ulottuvia parvekkeen kannattajia ei sallita.
Toimistorakennuksen erkkeri saa ylittdd katualueen
rajan 2,5 metrilla.

Katualueella vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahin-
tadn 4 metria.

Parvekkeilla ja terasseilla tulee teknisin ratkaisuin huo-
lehtia siitd, ettd ohjeiden mukainen melutaso ei vlity.

Julkisivut
Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleil-
taan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia.

Tekniska konstruktioner som hor till kvartersomradet for cent-
rumfunktioner far placeras | kvartersomradet fér bilplatser.

De transformatorstationer som kommer till omradet ska man
stréva att placera i anslutning till byggnaderna eller integre-
ras som endel i den miljé som byggs, ocksa fér fargernas
del. De far ocksa placeras i LPA-omradet.

Soprummen ska placeras i en byggnad och/eller | parkerings-
huset i LPA-kvarteret.

Sopservice pa tomt 19 ska ordnas genom tomt 18.

Byggnaderna vid Dickursbyvagen och Aviaplatsen och da
sarskilti hérnet av Dickursbyvagen och Aviabulevarden ska
vara arkitektoniskt hogklassiga och framtradande.

Homet av Dickursbyvagen och Turbinvégen ska forverkligas
sa att det skapas en stadsbildsméssig fixpunkt pa platsen.

Turbinvagen ska avgransas minst upp till kontors- och affars-
byggnadens férsta vanings vaningshoéjd och till fasaden sa

att den med hjalp av arkitektur och planteringar anpassas till
den del dar det inte placeras en tomtanslutning pa tomtgran-
sen. Tomterna far inte annars inhagnas, om det inte forutsatts
av markytans nivaskillnad.

Ventilationsmaskinrum och dvriga tekniska utrymmen och
anlaggningar ska anpassas | byggnadens arkitektur.

Affarslokalerna vid Aviaplatsen ska dppnas upp mot Avia-
platsen.

Inga konstruktioner eller anlaggningar far éverskrida hojdni-
van +100 m 6h.

Mellan bostadshusen och parkeringsanlaggningen ska det
ordnas en hinderfri gangvag.

Ljudisoleringen mot végtrafik- och flygbuller AL bostads-
och servicehusens ytterhdlje ska vara minst 35 dB, om inte
nagot annat har angetts med beteckningar i plankartan.

Ljudisoleringen maot vagtrafik- och flygbuller AL i kontars- och
affarslokalernas ytterholje ska vara minst 32 dB

Daghemmet och dess gard skaligga pa minst 50 meters
avstand fran Dickursbyvigen och Turbinvagen. Bullernivan i
gardsomradet far inte 6verskrida 55 dB

Bostadernas ersattningsluft ska inte tas fran Dickursbyvigens
eller Aviabulevardens sida. Ersattningsluftintaget ska sitta
tillrackligt hogt uppe pa den sida av byggnaden dar luften ar
renast.

Omradet ska ha beredskap for produktion av férnybar energi.

| planeringen ska ringbanan under markytan tas i beaktande,
liksom eventuella nedre granser for de brytningsarbeten som
kravs.

Ballkonger och utskjuntande partier

De balkonger och grénrum som férses med fast inglasning
rdknas inte in i byggrétten

Varje bostad ska ha en balkong eller ett grénrum fran tredje
vaningen och uppat.

Alla balkonger ska inglasas.

Balkongstottor som nar anda ner till marken &r inte tillatna
Kontorsbyggnadens bursprak far na ut éver gatuomrades-
gréansen med 2,5 meter.

| gatuomradet ska den fria ganghojden vara minst 4 meter.

Pa balkongerna och terrasserna ska det genom tekniska
|6sningar sérjas for att bullernivan enligt anvisningarna inte
Overskrids.

Fasader
Byggnaderna ska halla hég standard till sin arkitektur,
sina material och med tanke pa stadsbilden
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Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeissé, kadun puo-
leisissa ja kadulle nakyvissa julkisivuissa ei sallita nakyvia
elementtisaumoja. Muilta osin elementtisaumat tulee hai-
vyttaa sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen
avulla.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen,
varityksen ja materiaalien tulee olla erilaisia eri
rakennuksissa.

Asukkaiden yhteistilojen tulee nakya julkisivujen erilai-
sessa kasittelytavassa

Rakennusten maantasokerros el saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Jalankulkijan havainnointikorkeudella oleva seindpinta on
toteutettava esteettisesti kiinnostavalla tavalla

Liike- ja toimistorakennuksen maantasokerroksen julki-
sivun tulee olla pa&osin lasia.

Rakennusten vérityksessé tulee suosia lahiympariston kal-
lioiden vérimaailmaa

Pihat:

Ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee laatia koko
korttelin laajuinen Korttelisuunnitelma, joka siséltaa piha-
ja valaistussuunnitelman ja jota tarvittaessa péivitetdan
seuraavien rakennuslupien yhteydessa.

C-korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
0,6. Maisema-arkkitehdin tulee esittdd vihertehokkuus-
laskelma seka perustelut, jos tavoiteluvusta poiketaan.

Avia-aukion sek& puiston valinen alue tulee suunnitella
laadukkaasti viihtyiséksi julkiseksi ulkotilaksi, joka yhdis-
taa Avia-aukion ja Lokinpuiston. Sen kautta ei saa jarjes-
taa rakennusten pelastusreitteja. Alueella tulee olla istu-
sia, puita ja pensaita, seké laadukkaita leikki- ja oleskelu-
paikkoja. Alueen suunnitielu tulee sovittaa yhteen viereis-
ten kaupungin julkisten ulkotilojen suunnittelun kanssa

Istutettavien puiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa
infra-RYL:n mukaisilla kasvualustoilla. Istutettavien puiden
taimien rungonympéryksen tulee olla vahintadn 18 cm.

Jalankulkijan likkumisreitit ja oleskelualueet tulee suunni-
tella turvallisiksi ja miellyttaviksi.

Liikerakennuksen huoltopiha tulee kattaa pihakannella,
joka on sovitettava maaston korkoihin.

Alueelle on varattava tontin 15 asuinrakennuksen leikki- ja
oleskelualue.

Tontin 19 asuinrakennuksen oleskelupiha tulee rakentaa
asuinrakennuksen katalle.

Kadun jaftai aukion varteen sijoittuvan rakennuksen ja

katualueen ja/tai aukion vélinen tila tulee kiveid tai muutoin
kasitelld osana laadukasta, kaupunkimaista Kkatutilaa ja

sen tulee liittya sujuvasti katuun ja/tai aukioon.

Vahintaan Avia-aukioon rajautuvilta osiltaan tonttien piho-
jenkiveykset on tehtava vastaavalla materiaalilla kuin Avia-
aukion kiveys

Korttelialueella on viivytettdva hulevesiad ennen niiden joh-
tamista hulevesiviemdriin. Hulevesien viivytystilavuus on
1 m3/100 m2 vetta [dpdisematdnta pintaa kohden.
Hulevesijarjestelmat saa sijoittaa LPA-korttelialueelle.

Pyérapaikat

Polkupydria saa sijoittaa kortlelin 52320 LPA-alueelle

Asunnot vahintdan 2 pp /asunto
Liiketilat 1 pp /50 k-m2
Toimistotilat 1 pp /80 k-m2

Suunnittelijan tulee esittda laskelma ja perustelut, jos
perusnormista poiketaan.

Pddosa polkupydrapaikoista tulee olla helposti kaytettd-
vissa ja sdaltd suojattuja.

Autopaikat
Autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 52320 LPA-alueelle.

Byggnadens stadsbildsméssigt vikliga fasadpartier mot gatan och
de fasader som syns mot gatan far inte ha synliga elementfogar.
Till 6vriga delar ska elementfogarna ddljas genom fogens placering
eller med hjalp av fasadens ytstruktur.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fonster, fargsattning
och material ska variera i olika byggnader.

Gemensamma invanarlokaler ska framhavas med hjalp av olika
metoder for att behandla fasaderna

Byggnadernas markplansvaning far inte ge ett slutet intryck.

En vaggyta som befinner sig i fotgdngares observationshajd ska
byggas pa ett estetiskt intressant satt.

Fasaden i affars- och kontorsbyggnadens markplansvaning ska
huvudsakligen besta av glas.

| byggnadernas fargséatining ska de narliggande berghallarnas
fargvarld favoriseras.

Garden:

| anslutning till det forsta bygglovet ska det for hela kvarteret ut-
arbetas en kvartersplan som innehaller en plan 6ver garden och
belysningen och som vid behov uppdateras i anslutning till féljande
bygglov.

G -kvartersomradens groneffektivitet ska ha malsattningstalet 0,6.
Landskapsarkitekten ska ldgga fram en groneffektivitetskalkyl och
motiveringar vid avvikelse fran malsatiningstalet.

Omradet mellan Aviaplatsen och parken ska planeras hogklassigt
sa att det blir ett trivsamt offentligt uterum som forenar Aviaplatsen
och Lokkiparken. Byggnaders raddningsvagar far inte dras genom
omradet. | omradet ska det finnas planteringar, trad och buskar,
samt lek- och vistelseplatser av hog kvalitet. Planeringen av om-
radet ska samordnas med planeringen av de angransande stader-
nas offentliga uterum.

Levnadsforhallandena for de trdd som planteras ska tryggas med
véxtunderlag enligt infra-RYL. De tradplantor som planteras ska
ha ett stamomfang pa minst 18 cm

Gangstrak och vistelseomraden for fotgangare ska planeras sa att
de &r trygga och inbjudande

Affarshyggnadens servicegard ska Gvertdckas med eft gardsdack
som ska anpassas till terrdnghdjningarna.

l omradet ska ett omrade fér lek och vistelse reserveras for bos-
tadshuset pa tomt 15.

Uteplatsen for bostadshuset pa tomt 19 ska byggas pa bostads-
husets tak.

Utrymmet mellan en byggnad som placeras vid en gata och/eller
6ppen plats och gatuomradet och/eller en 6ppen plats ska sten-
laggas eller pa nagot annat satt behandlas som en del av ett hdg-
klassigt urbant gaturum och det ska ansluta till gatan och/eller den
dppna platsen pa ett smidigt satt.

Gardarnas stenlaggningar ska géras med ett material sam mots-
varar Aviaplatsens stenldggning till minst den del av tomterna som
gransar till Aviaplatsen.

| kvartersomradet ska dagvattnet férdréjas innan det leds ut i dag-
vattenavioppet.Dagvattnets férdréjningsvolym ar 1 m3/100 m2 yta
som inte slapper igenom vatten. Dagvattensystemen far placeras
i LPA-kvartersomradet.

Cyckelplatser

Cykelplatser far placeras pa LPA-omradet | kvarteren 52320.

Bostader minst 2 cp/ bostad
Affarslokaler 1 ¢cp/ 50 m2-vy
Kontorslokaler 1 cp/ 80 m2-vy

Planeraren ska ldgga fram en kalkyl och motiveringar vid avvikelse
fran den grundldggande normen

Huvuddelen av cykelplatserna ska vara lattillgangliga och skydd-
ade mot véader.

Bilplatser
Bilplatser far placeras pa LPA-omradet i kvarteren 52320.
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Asunnot 1 ap /130 k-m2, kuitenkin vahintdan 1 ap/3
asuntoa.

Normin mukaisesta autopaikkamdaarasta saa vahentad
15 %, kun pysakointi keskitetdan nimeamattomin paikoin
pysakointilaitoksiin. Vuorottaiskaytolle voidaan antaa
lievennetyt autopaikkavaatimuksel erillisen selvityksen
perusteella. Normin liséksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka
/1 500 k-m2 sekd lyhytaikaista huoltopysakdintia sekd
kotipalvelujen pysakointia varten 1 ap /5 000 k-m2 por-
raskaytdvien laheisyyteen.

Liiketilat 1 ap /180 k-m2, kun liiketilan koko on alle
2000 k-m2

1 ap /120 k-m2, kun liiketilan koko on yli 2 000 k-m2
Toimistot vahintdan 1 ap /100 k-m2

Muiden tilojen autopaikat maaritellddn tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhleydessa.

Asuinkerrostalojen Korttelialue.

Yleista

Alueelle saa sijoittaa myos liike-, toimisto-, tyo- ja palve-
lutiloja rakennusten maantasokerroksiin.

Aviakujan varrelle ensimmaisend rakennettavan raken-
nuksen maantasokerrokseen tulee asemakaavassa
osoitetun rakennusoikeuden liséksi varata joukkoliiken-
teen kuljettajien sosiaalitila. Sosiaalitilan on oltava kool-
taan noin 40 k-m2.

Asuinrakennusten kivijalkaan tulee rakentaa tyd-,palvelu-,
toimista- ja/tai liiketiloja, joita voidaan véliaikaisesti kayt-
1aa myos asukkaiden yhteisina tiloina, Aviabulevardin ja
Aviakujan kulmaan, maantasokerrokseen tontille 12
vahintaan 70 k-m2 seka Avia-aukion laidalle tontille 10
vahintaan 250 k-m2.

Alueelle tulee sijoittaa asukkaiden yhteistiloja PKS-
RAVA:n suositusten mukaisesti. Niiden tulee sijoittua
ensisijaisesti jalankulkureittien varsille. Yhteistiloiksi ei
lasketa varastoja.

Jokaiseen asuinrakennukseen on toteutettava asukkai-
den yhteiset saunatilat joko ylimpa&n kerrokseen, jolloin
ne voi sijoittaa suurimman sallitun kerrosluvun yldpuo-
lelle, tal maantasokerrokseen.

Palvelu-, tyo-, toimisto- ja liiketilat seka asukkaiden
yhteistilat saa rakentaa merkityn rakennusoikeuden
liséksi. Ne eivat mitoita auto- eika polkupyorépaikkoja.

Teknisia tiloja saa sijoittaa rakennusten kerroksiin raken-
nusoikeuden lisaksi. Jos teknisia tiloja sijoitetaan kaa-

vaan merkityn suurimman sallitun kerrosluvun yldpuo-

lelle, tulee ne sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin ja kat-
tomuotoon. Namd tilat eivat mitoita auto- tai polkupy®dra-

paikkoja

Porrashuoneiden 15 k-m2 ylittdvan osan kussakin ker-
roksessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun ker-
rosalan lisdksi. Porrashuoneiden tulee olla luonnon-
valoisia.

Véestonsuojatilat eivat mitoita auto- tai polkupytra-
paikkoja.

Alueelle tulevat muuntamot tulee pdosin sijoittaa raken-
nusten yhteyteen tal integroida osaksi rakennettavaa

ymparistéa. Muuntamorakennuksen varitys tulee sovit-
taa ymparistoonsa.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen ja/tai LPA-alueen
pysakointitaloon.

Aviabulevardin ja Avia-aukion varressa rakennusten tulee
olla arkkitehtonisesti laadukkaita ja ndyttavia.

Mitkddn rakenteet tailaitteet eivat saa ylittdd korkeus-
tasoa +100 m mpy.

Asuinrakennusten ulkokuaren aéneneristavyyden AL
tielikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan
35 dB, jollei kaavakartan merkinndin ole toisin osoitettu.

Toimisto-, tyd- ja liiketilojen ulkokuoren &aneneristavyy-
den AL tieliikenne-ja lentomelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB.

Bostader 1 bp/130 m2-vy, dock minst 1 bp/3 bostdder.

Det normenliga antalet bilplatser far minskas med 15 % nar
parkeringen koncentreras till parkeringsanlaggningar med icke
namngivna platser. Lattnader i kraven pa bilplatser kan ges for
véxelvis parkering utgaende fran en separat ulredning. Utover
normen ska 1 gastplats anvisas /1 500 m2-vy samt 1 bp /
5000 m2-vy i narheten av trapphusen for korlvarig service-
parkering och hemtjanst.

Affarsutrymmen 1 bp /180 m2-vy da affarsutrymmet ar mindre
an 2 000 m2-vy1 bp /120 m2-vy da affarsutrymmet ar stérre an
2 000 m2-vy

Kontor minst 1 bp/100 m2-vy

Bilplatser for dvriga utrymmen faststélls i varje enskilt falli
anslutning till bygglovet.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Allmént

| omradet ar det tillatet att i byggnadernas markplansvaningar
ocksa placera affars-, kontors-, arbets- och serviceutrymmen.

I markplansvaningen i den byggnad som byggs forst vid Avia-
granden ska utdver den byggratt som anvisats i detaljplanen
reserveras ett personalrum fér chaufférer inom kollektivirafiken.
Personalrummet ska ha en storlek av cirka 40 m2-vy.

| byggnadernas stenfotsvaning ska det byggas arbets-, service-,
kantors- och/eller affarslokaler som tilifalligt ocksa kan anvandas
som gemensamma utrymmen for invanarna, i hornet av Avia-
bulevarden och Aviagranden, i markplansvaningen pa tomt 12
minst 70 m2-vy, och vid Aviaplatsen pa tomt 10 minst 250 m2-vy.

Gemensamma utrymmen fér de boende ska placeras | omradet
i enlighet med PKS-RAVAs rekommendationer. Dessa utrym-
men skall frimst placeras vid gangstrak. Forrad ridknas inte som
gemensamt utrymme

| varje bostadshus ska gemensamma bastuutrymmen byggas
for de boende, antingen pa dversta vaningen, da de kan place-
ras ovanfor det stérsta tillatna vaningstalet, eller pa markplans-
vaningen.

Service-, arbets-, kontors- och/eller affarslokaler samt gemen-
samma utrymmen for invanarna far byggas utdver den angivna
byggratten. De réknas inte med i dimensioneringen av bil- eller
cykelplatser.

Tekniska utrymmen far placeras i byggnadernas vaningar utover
byggratten. Om tekniska utrymmen placeras ovanfor angivet
hogsta vaningtal, skall de anpassa till byggnadens arkitektur och
takform. Dessa utrymmen rdknas inte med i dimensioneringen
av bil- eller cykelplatser.

Utbver den i detaljplanen anvisade vaningsytan far pa varje
vaning byggas en del av trapphusen som Overstiger 15m2-vy.
Trapphusen ska ha dagsljusintag.

Skyddsrummen raknas inte med i dimensioneringen av bil- eller
cykelplatser.

De transformatorstationer som omradet far ska huvudsakligen
placeras i anslutning till byggnaderna eller integreras i den miljé
som byggs. Transformatorsbyggnadens fargsattning ska anpas-
sas till miljon.

Soprum ska placeras i en byggnad och/eller i parkeringshuset i
LPA-kvarteret,

Utmed Aviabulevarden och Aviaplatsen ska byggnaderna halla
hog arkitektonisk niva och vara praktfulla

Inga konstruktioner eller anldggningar far dverskrida héjdnivan
+100 m &h.

Ljudisoleringen mot végtrafik- och flygbuller AL i bostadshusens
yiterhdlje ska vara minst 35 dB, om inte nagot annat har angetts
med beteckningar i plankartan.

Ljudisoleringen mot végtrafik- och flygbuller AL i kontors-, arbets-
och afférslokalernas ytterhdlje ska vara minst 32 dB.
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Asuntojen korvausilmaa ei saa ottaa Aviabulevardin puo-
lelta. Korvausilmanoton on sijaittava riittdvan korkealla
rakennuksen puhdasiimaisimmalla puolelia.

Suunnittelussa on ofettava huomioan maanpinnan ala-
puolella sijaitseva keharata seka sen vaatimat louhinnan
mahdolliset alarajat.

Parvekkeet

Kiintedsti lasitettavia parvekkeita ja viherhuoneita ei las-
keta rakennusoikeuteen.

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke tai viherhuone
kadun tai aukion puolelta lukien kolmannesta kerroksesta
ylbspain.

Kaikki parvekkeet tulee lasittaa.

Maahan ulottuvia parvekkeen kannattajia ei sallita kortte-
lialueen ulkokehalla.

Parvekkeilla ja asuntojen terasseilla tulee teknisin ratkai-
suin huolehtia siité, ettd ohjeiden mukainen melutaso ei
ylity.

Julkisivut

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan
ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeissd, kadun puo-
leisissa ja kadulle ndkyvissa julkisivuissa ei sallita nakyvia
elementtisaumoja. Muilta osin elementtisaumat tulee hai-
vyttdd sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen
avulla.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen,
varityksen ja materiaalien tulee olla erilaisia eri rakennuk-
sissa.

Saman rakennuksen kerrosluvultaan erilaiset osat tulee
kasitella kuin ne olisivat erillisia rakennuksia.

Asukkaiden yhteistilojen tulee nakya julkisivujen erilai-
sessa kisittelytavassa

Rakennuksen maantasokerros el saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Jalankulkijan havainnointikorkeudella oleva seindpinta on
toteutettava esteettisesti kiinnostavalla tavalla.

Maantasokerroksen liiketilojen julkisivun tulee olla paa-
osin lasia.

Kuusikerroksisten rakennusten katto tulee tehda arkkiteh-
tonisesti mielenkiintoiseksi. Toleutuksessa on olettava
huomioon korkeista asuinrakennuksista kattoa kohti avau-
tuvat nakymat.

Asuinrakennusten varityksen tulee pohjautua lahiympa-
ristén kallioiden varimaailmaan.

Pihat:

Ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee laatia koko
korttelialueen laajuinen kerttelisuunnitelma, joka sisaltaa
piha- ja valaistussuunnitelman ja jota tarvittaessa paivi-
tetdén seuraavien rakennuslupien yhteydessa.

Korttelialueen vinertehokkuuden tavoiteluvun tulee oclla 0,9.

Pihan suunnittelussa hyddynnetaan alueella olevia luon-
nonelementieja: mantyja, siirtolohkareita ja kallioita.

Piha-alueelle on varattava kortielialueen yhteinen leikki-
Jja oleskelualue

Tonttien piha-alueet tulee jasentdd erilaisilla pinnoitteilla
Jja istutuksilla. Tonttien valisia rajoja ei aidata.

Istutettavien puiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa
infra-RYL:n mukaisilla kasvualustoilla.

Jalankulkijan likkumisreitit ja oleskelualueet tulee suunni-
tella turvallisiksi ja miellyttéviksi.

Kadun ja/tai aukion varteen sijoittuvan rakennuksen ja
katualuee ja/tai aukion vélinen tila tulee kivetd tai muu-
toin kdsitelld osana laadukasta, kaupunkimaista katutilaa
Jja sen tulee liittyd sujuvasti katuun ja/tai aukioon.

Bostadernas ersattningsluft farinte tas fran Aviabulevardens
sida. Ersattningsluftintaget ska sitta tillrackligt hogt uppe pa
den sida av byggnaden dar luften ar renast.

| planeringen ska ringbanan under markytan tas i beaktande,
liksom eventuella nedre grénser for de brytningsarbeten som
kravs.

Balkonger

De balkonger och grénrum som férses med fast inglasning
rdknas inte in i byggrétten

Varje bostad ska ha en balkong eller ett grénrum mot gatan
eller den éppna platsen raknat fran tredje vaningen och uppat.

Alla balkonger ska inglasas.

Balkongstdttor som nar anda ner till marken ar inte tillatna mot
kvarterssomradets yttre granser.

Pa balkongerna och bostddernas terrasserna ska det genom
tekniska I8sningar sérjas for att bullernivan enligt anvisningarna
inte dverskrids.

Fasader

Byaggnaderna ska halla hog standard till sin arkitektur, sina
material och med tanke stadsbilden.

Byggnadens sladsbildsméssigl viktiga fasadpartier mot gatan
och de fasader som syns mot gatan far inte ha synliga element-
fogar. Till 6vriga delar ska elementfogarna ddljas genom fogens
placering eller med hjélp av fasadens ytstrukiur.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fonster, fargsatt-
ning och material ska variera i olika byggnader.

Delar med olika vaningstali en och samma byggnad ska
behandlas som om de vore separata byggnader.

Gemensamma invanarlokaler ska framhdvas med hjalp av
olika metoder for att behandla fasaderna

Byggnadens markplansvaning far inte ge ett slutet intryck.

En vaggyta som befinner sigi folgangares observationshojd
ska byggas pa ett estetiskt intressant satt.

Markplansvaningens affarslokaler ska ha en fasad som huvuds-
akligen bestar av glas.

Sexvaningshusens tak ska byggas arkitekioniskt intressant.
Vid realisering ska beaktas det utsikt som éppnas fran de hdga
bostadshusen mot taken.

Bostadshusens fargsatining ska basera sig pa de néarliggande
berghallarnas fargvarld.

Garden:

| anslutning till det forsta bygglovet ska det for hela kvarters-
omradet utarbetas en kvartersplan som innehaller en plan dver
garden och belysningen och som vid behov uppdateras i ans-
lutning till féljande bygglov.

Malsattningstalet for tomtens groneffektivitet ska vara 0,9.

| planeringen av garden utnyttjas de naturelement som finns i
omradet: tallar, flyttblock och berghallar.

Pa gardsomradet ska ett gemensamt omrade for lek och
vistelse reserveras for kvartersomradet.

Tomternas gardsomraden ska delas upp med olika ytbelagg-
ningar och planteringar. Granserna mellan tomterna far inte
inhagnas.

Levnadsférhallandena for de trad som planteras ska tryggas
med véxtunderlag enligt infra-RYL.

Gangstrak och vistelseomraden for fotgangare ska planeras
sa ait de &r trygga och inbjudande

Utrymmet mellan en byggnad som placeras vid en gata och/
eller ppen plats och gatuomradet och/eller en &ppen plats ska
stenldggas eller pa nagot annat satt behandlas som en del av
ett hogklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till gatan
och/eller den dppna platsen pa ett smidigt satt.
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Vahintaan Avia-aukioon rajautuvilta osiltaan tonttien piho-
jenkiveykset on tehtdva vastaavalla materiaalilla kuin
Avia-aukion kiveys.

Korttelialueella on viivytettava hulevesia ennen niiden
johtamista hulevesiviemariin. Hulevesien viivytystilavuus
on 1 m3/100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohden.

Hulevesien viivytys tulee sovittaa kallioisena sailytetta-
vaan maisemaan

Pyorépaikat

Asunnol vahintdén 2 pp /asunto

Liiketilat 1 pp /60 k-m2

Toimistotilat 1 pp /80 k-m2

Suunnittelijan tulee esittda laskelma ja perustelut, jos
perusnormista poiketaan.

Padosa polkupyorapaikoista tulee olla helposti kaytetta-
vissa ja saalté suojattuja

Autopaikat
Autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 52320 LPA-alueelle.

Asunnot 1 ap /130 k-m2, kuitenkin vahintaan 1 ap/3
asuntoa.

Normin mukaisesta autopaikkamdéréstd saa vdhentdad
15 %, kun pysékointi keskitetdan nimeamattdmin paikoin
pysakbintilaitoksiin. Vuorottaiskaytolle voidaan antaa
lievennetyt autopaikkavaatimukset erillisen selvityksen
perusteella. Normin lis8ksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka /
1 500 k-m2 seké lyhytaikaista huoltopysakéintia sekd koti-
palvelujen pysakaintia varten 1 ap /5 000 k-m2 porraskay-
tévien laheisyyteen.

Liiketilat 1 ap /180 k-m2, kun liiketilan koko on alle

2 000 k-m2

1 ap /120 k-m2, kun liiketilan koko on yli 2 000 k-m2
Toimistot vahintéan 1 ap /100 k-m2

Muiden tilojen autopaikat maaritellasan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue.

Alueelle tulee sijoittaa peli- ja/tai leikkialueita seka istu-
tuksia.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa tulee toteuttaa
laadukkaasti.

AH-korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee
olla 1,2. Maisema-arkkitehdin tulee esittda vihertehokkuus-
laskelma seka perustelut, jos tavoiteluvusta poiketaan.

Autopaikkojen korttelialue.

Pysakaintilaitokseen saa sijoittaa kortlelin 52320 jatetiloja
sekd polkupyoran sdilylys- ja huoltotiloja.

Alueelle saa sijoittaa joko osaa tai koko Korltelia palvele-
via muuntamoita. Ne tulee padosin sijoittaa rakennusten
yhieyteen tai integroida osaksi rakennettavaa ymparistoa.

Piha-alueelle tulee sijoittaa kolme autopaikkaa takseille.

Keskustatoimintojen korttelialueeseen littyvid teknisia
rakenlteita saa sijoittaa autopaikkojen korltelialueen puo-
lelle

Pysakaéintilaitoksessa tulee varautua sahkoautojen lataus-
pisteisiin.

Alueen arkkitehtuurin, kdytettdvien materiaalien ja ympa-
ristorakentamisen tulee olla laadukasta ja toteutuksen
korkeatasoista.

Pysadkéintilaitoksen ylin taso tulee kasitelld laadukkaasti
ja monimuotoisesti valaistuksen ja taiteen keinoin muo-
dostaen rakennukseen viidennen julkisivun. Sen toteutuk-
sessa on otettava huomioon korkeista asuintaloista pysa-
kdintilaitosta kohti avautumat nakymat. Rakennuksen yii
taso tulee kattaa viherkatolla v&hintd&n 20 % rakennuk-
sen pohjapinta-alasta

Etelaadn ja lanteen suuntautuvat julkisivut tulee kasitella
padasiassa viherseindna ja ritild/pergolarakentein.

Rakennusten varityksessa tulee suosia lahiympariston
kallioiden varimaailmaa.

Gardarnas stenlaggningar ska goras med ett material som
motsvarar Aviaplatsens stenldggning till minst den del av tom-
terna som grénsar till Aviaplatsen

| kvartersomradet ska dagvattnet fordrojas innan det leds ut i
dagvattenavioppet. Dagvattnets fordrdjningsvolym ar 1 m3/
100 m2 yta som inte slapper igenom vatten.

Fordrojningen av dagvatten ska anpassas till landskapet som
bevaras bergigt.

Cyckelplatser

Bostader minst 2 cp/ bostad

Affarslokaler 1 cp/50 m2-vy

Kontorslokaler 1 cp/80 m2-vy.

Planeraren ska lagga fram en kalkyl och motiveringar vid
avvikelse fran den grundldggande normen.

Huvuddelen av cykelplatserna ska vara lattillgangliga och
skyddade mot vader.

Bilplatser

Bilplatser far placeras pa LPA-omradel i kvarteren 52320
Bostéader 1 bp/130 m2-vy, dock minst 1 bp/3 bostéder.

Det normenliga antalet bilplatser far minskas med 15 % nar
parkeringen koncentreras till parkeringsanlaggningar med icke
namngivna platser. Lattnader i kraven pa bilplatser kan ges for
véxelvis parkering utgaende fran en separat utredning. Uttver
normen ska 1 géstplats anvisas /1 500 m2-vy samt 1 bp/

5 000 m2-vy i ndrheten av trapphusen fér kortvarig service-
parkering och hemtjénst.

Affarsutrymmen 1 bp /180 m2-vy da affarsutrymmet ar mindre
an 2 000 m2-vy

1 bp /120 m2-vy da affarsutrymmet &r storre an 2 000 m2-vy
Kontor minst 1 bp/100 m2-vy

Bilplatser for dvriga utrymmen faststélls | varje enskilt fall i
anslutning till bygglovet.

Kvartersomrade i sambruk som betjénar boendet.

| omradet ska det placeras spel- och/eller lekplatser och plan-
teringar.

Den omradesdel som reserverats for allman gangtrafik ska
byggas pa ett hogklassigt satt.

AH-kvartersomradens groneffektivitet ska ha malsattningstalet
1,2. Landskapsarkitekten ska lagga fram en groneffekiivitets-
kalkyl och motiveringar vid avvikelse fran malséatiningstalet.

Kvartersomrade for bilplatser.

| parkeringsanlaggningen ar det tillatet att placera bade sop-
rum fér kvarteret 52320 och férvarings- och serviceutrymmen
for cyklar.

Transformatorslationer som betjinaren en del eller hela kvarte-
ret far placeras | omradet. De ska huvudsakligen placeras i
anslutning till byggnaderna eller integreras iden miljd som
byggs.

| gardsomradet ska tre bilplatser placeras for taxibilar.

Tekniska konstruktioner som  hor till kvartersomradet for cent-
rumfunktioner far placeras utanfor kvartersomradet for bilp-
latser.

| parkeringsanldggningen ska beredskap finnas fér laddnings-
stallen for elbilar.

Omradets arkit r, de anvanda materialen och miljébyggan-
det ska vara hogklassigt och genomforandet ska halla hog
kvalitet.

Det 6versta planet i parkeringsanldggningen ska utformas sa
att det haller hog kvalitet och &r varierande med hjalp av belys-
ning och konst sa att det bildar byggnadens femte fasad.
| genomférandet ska de vyer som @ppnas fran hoga bostads-
hus mot parkeringsanlaggningen tas i beaktande. Byggnadens
ovre plan ska Overtdckas med ett grontak som tacker minst
20 % av byggnadens grundyta

Fasader riktade mot stder och vaster ska huvudsakligen
behandlas som grénvaggar och férses med spjélverks-/pergola-
konstruktioner.

| byggnadernas fargsattning ska de néarliggande berghallarnas
fargvarld favoriseras.
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Avia-aukio
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Mitkaan rakenteet tai laitteet eivatsaa ylittad korkeus-
tasoa +100 m mpy.

LPA-korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee
olla 0,7. Maisema-arkkitehdin tulee esittda vinertehokkuus-
laskelma seka perustelut, jos tavoiteluvusta poiketaan

Ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee laatia koko
korltelin laajuinen  kortlelisuunnitelma, joka sisallaa piha-
ja valaistussuunnitelman ja jota tarvittaessa paivitetaan
seuraavien rakennuslupien yhteydessa.

Piha-aluetta tulee jasennelld erilaisin pintamateriaalein.
Sinne tulee istuttaa lukuisasti isoksi kasvavia puita ja var-
mistaa niiden seka tontin muiden istutusten elinmahdol-
lisuudet.

Istutettavien puiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa
infra-RYL:n mukaisilla kasvualustoilla. Istutettavien puiden
taimien rungonympaéryksen tulee olla vahintdan 18 cm.

Jalankulkijan liikkumisreitit tulee suunnitella turvallisiksi ja
miellyttaviksi.

Rakennuksen ja katualueen vélinen tila tulee kiveta tai
muutoin kasitelld osana laadukasta, kaupunkimaista katu-
tilaa ja sen tulee liittyd sujuvasti katuun.

Korttelialueella on viivytettdva hulevesia ennen niiden joh-
tamista hulevesiviemariin. Hulevesien viivytystilavuus on
1 m3/100 m2 vettd |dpdisematdntd pintaa kohden. LPA-
korttelialueelle saa sijoittaa C-korttelialueen hulevesijar-
jestelmia.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue.

Aluetta ei saa aidata.

Alue tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja istutuksilla
yhteensopivaksi asuinkerrostalojen korttelialueen kanssa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén palld osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numera.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosiuvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Pysakointilaitoksen ylimman tason ylin sallittu
korkeusasema.

Rakennusala.

Inga konstruktioner eller anlaggningar far 6verskrida hojd-
nivan +100 m 6h.

LPA-kvartersomradens groneffeklivitet ska ha malsatinings-
talet 0,7. Landskapsarkilekten ska lagga fram en groneffek-
tivitetskalkyl och motiveringar vid avvikelse fran malsatt-
ningstalet.

| anslutning till det f6rsta bygglovet ska det {6r hela kvarleret
utarbetas en kvartersplan som innehaller en plan éver gar-
den och belysningen och som vid behov uppdateras i anslut-
ning till féljande bygglov.

Gardsomradet ska struktureras med hjélp av olika ytmate-
rial. | omradet ska man plantera ett stort antal trad som blir
storvuxna och trygga levnadsforhallandena for dem och tom-
tens Gvriga planteringar.

Levnadsforhallandena for de trad som planteras ska tryggas
med vaxtunderlag enligt infra-RYL. De tradplantor som plan-
teras ska ha eft stamomfang pa minst 18 cm

Gangstraken for fotgangare ska planeras sa att de &r trygga
och inbjudande.

Omradet mellan byggnaden och gatuomradet ska stenlag-
gas eller annars behandlas som en del av ett hdgklassigt ur-

bant gaturum och det ska ansluta till gatan pa ett smidigt satt.

| kvartersomradet ska dagvattnet férdrjas innan det leds
ut i dagvattenavioppet. Dagvattnets fordréjningsvolym &r
1m3/100 m2 yta som inte sldpperigenom vatten. | LPA-
kvartersomradet far C-kvartersomradets dagvattensystem
placeras.

Kvartersomrade for byggnader och anldggningar for
samhaéllsteknisk forsdrjning.

Omradet far inte inhagnas.

Omradet ska struktureras med hjalp av olika ytmaterial och
planteringar sa att det passar ihop med kvartersomradet for
flervaningshus.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Rikigivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant
omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i bygagnaden eller i en del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.

Hogsta tillatna hojd for parkeringsanlaggningens oversta
plan.

Byggnadsyta.
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L B Ohjeellinen rakennusala.

v b 7

L__?___j Auton sailytyspaikan rakennusala

| I | .

L as _I Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
r-_|-<_-_! Rakennusala, jolle saa sijoittaa toimisto- ja

| - likerakennuksen.

r —Iha_—l Rakennusala, jolle saa sijoittaa henkildliikenteen

| I | terminaalin.

Maanalainen pysakdintitila

r7\.«'.-.7j Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon,
———— ol
v Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
I
T u T Uloke
| T e d
(= | Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka ulkokuoren
R 7@5 i adneneristavyyden AL liikennemelua vastaan on oltava
bnaavannd )
vahintaan 37 dB.
oo 0o

Sailytettava/istutettava puurivi

Katu.

Katuaukio/tori.

Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

R Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjesta
ajoneuvoliittymaa
(52320) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden

aulopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suojeltava puu.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnaéin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparistt

Asemakaavoitus

Riktgivande byggnadsyta.
Byggnadsyia for forvaringsplats for bil
Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.

Byggnadsyta dar kontors- och affarsbyggnad far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras en terminal for
personaltrafik.

Underjordiskt parkeringsutrymme

Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Riktgivande byggnadsyta, dér transformator far byggas

Utsprang

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dér
ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller | ytterskiktet ska
vara minst 37 dB.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Gata.

Oppen platsitorg.

Korforbindelse.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart &r férbjuden

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Trad som skall skyddas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gbras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanerin

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

Stadsmétning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélis pa
den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa __/ 20

N2000.

Godkand av stadsfullméaktige __/__ 20__
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Vihertehokkuus: Keskustatoimintojen korttelialue C

Tuloskortti

Péivamaara: 13.11.2019

Lomakkeen téyttaja jayritys:

Kohteen osoite:

Petrina Kdngas, Vahanen Environment Oy
Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

Aviapolis, South Block C-kortteli

Elementteja

Elementtityypin

Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi Kaytetty, kpl kokonalsll(l;II(umaara,
0,7 Sailytettavat puut ja maapera 0 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 4 13
0,6 Lapaisevét tai 1/2 1ap.pinnoitteet 1 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 0 5
0,3 Bonuselementit 0 ei kdytossa Vantaalla
Yhteensa 5 25

Asemakaavavaiheen pinta-ala kaavio

0,0 %

0.0%0,0% alasta, %

39,3 %

59,6 %

Osuus painotetusta kokonaispinta-

m Sdilytettavé kasvillisuus
m Istutettava kasvillisuus
Pinnoitteet
Hulevesien

hallintarakenteet
® Bonuselementit

100,0% -
90,0 % -
80,0% -
70,0% -
60,0 % -
50,0 % -
40,0% -

30,0% -

viherkertoimessa, %

15,2.%

31,5 %

249 %

Eri osa-alueiden painoarvo

m Ekologisuus

® Toiminnallisuus
Maisema-arvo
Kunnossapito

20,0% -
10,0 % -

Kaytetyt elementit (% elementtien
kokonaislukumaarastd)

0,0%

Séilytettavat puut ja
maapera
Istutettava
kasvillisuus
Lapéisevat tai 1/2

l&p.pinnoitteet

Hulevesien
hallintarakenteet
Bonuselementit
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Vihertehokkuus: Asuinkerrostalojen korttelialue AK

Tuloskortti

Péivamaara: 13.11.2019

Lomakkeen téyttaja jayritys:

Kohteen osoite:

Petrina Kdngas, Vahanen Environment Oy
Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

Aviapolis, South Block AK -alue

Elementteja

Elementtityypin

Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi Kaytetty, kpl kokonalsll(lslrumaara,
0,9 Séilytettavat puut ja maapera 3 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 3 13
0,8 Lapaisevét tai 1/2 1ap.pinnoitteet 1 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 0 5
0,5 Bonuselementit 0 ei kdytossa Vantaalla
Yhteensa 7 25

Asemakaavavaiheen pinta-ala kaavio

0,0 %

0
007 alasta, %

18,1 %

0

222%_

59,7 %

Osuus painotetusta kokonaispinta-

m Sdilytettavé kasvillisuus
m Istutettava kasvillisuus
Pinnoitteet
Hulevesien

hallintarakenteet
® Bonuselementit

100,0% -
90,0 % -
80,0% -
70,0% -
60,0 % -
50,0 % -
40,0% -

30,0% -

viherkertoimessa, %

15,6 %

9,9 %

22,8%

Eri osa-alueiden painoarvo

m Ekologisuus

® Toiminnallisuus
Maisema-arvo
Kunnossapito

20,0% -
10,0 % -

Kaytetyt elementit (% elementtien
kokonaislukumaarastd)

0,0%

Séilytettavat puut ja
maapera
Istutettava
kasvillisuus
Lapéisevat tai 1/2

l&p.pinnoitteet

Hulevesien
hallintarakenteet
Bonuselementit
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Vihertehokkuus: Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue AH

Tuloskortti

Péivamaara: 13.11.2019

Lomakkeen téyttaja jayritys:

Kohteen osoite:

Petrina Kdngas, Vahanen Environment Oy
Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

Aviapolis, South Block AH-alue

Elementteja

Elementtityypin

Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi Kaytetty, kpl kokonalsll(lslrumaara,
1,2 Séilytettavat puut ja maapera 1 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 3 13
0,7 Lapaisevét tai 1/2 1ap.pinnoitteet 1 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 0 5
0,4 Bonuselementit 0 ei kdytossa Vantaalla
Yhteensa 5 25

Asemakaavavaiheen pinta-ala kaavio

0,0 %

0
0.09 1 Aasta, %

Osuus painotetusta kokonaispinta-

14,0.9
27,5%

225%

m Sailytettava kasvillisuus 100,0% 1
90,0 % -
m Istutettava kasvillisuus 80,0 % -
42,50% Pinnoitteet 70,0 % -
) 60,0 % -
Hulevesien .
o, hallintarakenteet 50.0% 1
43,5 % X
M Bonuselementit 40,0% -
30,0 % -
. . . 20,0 %
Eri osa-alueiden painoarvo 000
. . 10,0 % -
viherkertoimessa, % ’
0,0%

m Ekologisuus

® Toiminnallisuus
Maisema-arvo
Kunnossapito

Kaytetyt elementit (% elementtien
kokonaislukumaarastd)

Séilytettavat puut ja
maapera

Istutettava

kasvillisuus

Lapéisevat tai 1/2

l&p.pinnoitteet

Hulevesien
hallintarakenteet
Bonuselementit
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Vihertehokkuus: Autopaikkojen korttelialue LPA

Tuloskortti

Péivamaara: 13.11.2019

Lomakkeen téyttaja jayritys:

Kohteen osoite:

Petrina Kdngas, Vahanen Environment Oy
Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

Aviapolis, South Block LPA-alue

Elementteja

Elementtityypin

Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi Kaytetty, kpl kokonalsll(lslrumaara,
0,7 Séilytettavat puut ja maapera 0 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 8 13
0,6 Lapaisevét tai 1/2 1ap.pinnoitteet 1 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 0 5
0,3 Bonuselementit 0 ei kdytossa Vantaalla
Yhteensa 9 25

Asemakaavavaiheen pinta-ala kaavio

0
0'00'/6 00%

13,6 %

alasta, %

83,8 %

Osuus painotetusta kokonaispinta-

m Sdilytettavé kasvillisuus
m Istutettava kasvillisuus
Pinnoitteet
Hulevesien

hallintarakenteet
® Bonuselementit

100,0% -
90,0 % -
80,0% -
70,0% -
60,0 % -
50,0 % -
40,0% -

30,0% -

viherkertoimessa, %

15,2.%

31,4 %

24,0%

Eri osa-alueiden painoarvo

m Ekologisuus

® Toiminnallisuus
Maisema-arvo
Kunnossapito

20,0% -
10,0 % -

Kaytetyt elementit (% elementtien
kokonaislukumaarastd)

0,0%

Séilytettavat puut ja
maapera
Istutettava
kasvillisuus
Lapéisevat tai 1/2

l&p.pinnoitteet

Hulevesien
hallintarakenteet
Bonuselementit
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